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ESCALA DISTRITAL

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), también conocido como el
cantén Quito, constituye una entidad metropolitana ubicada en la pro-
vincia de Pichincha, en el norte del Ecuador. Su organizacion administra-
tiva se estructura en base a nueve dreas de gestion, las cuales engloban
un total de 32 parroquias urbanas, ademds de 33 parroquias rurales y
suburbanas. Estas parroquias urbanas, a su vez, se encuentran subdividi-
das en barrios.

Mujeres Hombres

1°587.155 17465.066 ‘. ll
AMHUG. oo 2620 m.s.n.m * ‘

Superficie................. 423.055,43 Ha

Poblacién Urbana............. 2°051.655 Hab

Poblacién Metropolitana.. 782.645 Hab
51,76 % 48,24 7% Densidad............cccocovvennve. 7.21 Hab/Ha

ESCALA URBANA

La ciudad de Quito, cuyo nombre oficial es San Francisco de Quito, esla
capital de la Republica del Ecuador y de la Provincia de Pichincha.
Ademas, se erige como la ciudad mds antigua de Ameérica del Sur. Esta
ciudad es la mdas densamente poblada de Ecuador, albergando a mas
de dos millones de residentes en su drea urbanag, y superando los fres
millones en su conjunto metropolitano.

DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

Mujeres Hombres

1°066.861 984.7
Altitud.................. 2850 m.s.n.m
Superficie. ... 19550 Ha
Poblacién..... ...2°051.655 Hab

51,00 % 48,00 % Densidad............. 104,94 Hab/Ha

ESCALA ZONAL

PARROQUIA JIPIJAPA

El Proyecto es desarrollado en la parroquia y barrio de Jipijapa sin embar-
go debido a su ubicacion limitrofe a las demds parroquias es relevante
realizar un estudio demogrdfico de estas ya que la intervencion influye de
manera directa en esta poblacidn debido a los usos y servicios que
ofrece. Enfre estas parroquias principales se encuentran la parroquia
Kennedy, Inaquito, Concepcion y Rumipamba.

Mujeres Hombres
137886 123939
Superficie............. 4379 Ha
Poblacién............ 244.768 Hab
53,00 % 47,00 % Densidad............. 55,89 Hab/Ha
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PARROQUIA JIPIJAPA

1. B. Barrio JipiJapa 5.B. El Inca
2. B. 6 de Diciembre
3. B. Zaldumbide

4. B. San Jose del Inca

6. B. Los Laureles

7. B. Monteserrin
8. B. Gabriel Marina

>
Ha

SUPERFICIE
627 Ha

POR HECTAREA

-
o
o

9. B. Campo Alegre

10. B. Las Bromelias

11.Zona proteccién ambiental JipiJapa

AREA DE INTERVENCION

ESCALA PARROQUIAL

Jipijapa es una parroquia urbana de la ciudad de Quito, es una de las
33 que conforman la capital de Ecuador. El barrio estd ubicado entre las
parroquias Kennedy (norte), Rumipamba (oeste) e Inaquito (sur).

El lote de intervencion se encuentra a una altitud aproximada de 2850
m.s.n.m., especificamente en la parroquia Jipijapa y en el barrio del
mismo nombre. En la actualidad la zona préxima al lote de intervencion
es considerada una de las mds destacadas de la ciudad debido a su
alto indice de concentracion de residencias, centros financieros, estalb-
lecimientos comerciales, asi como equipamientos y servicios tanto publi-
cos

Mujeres Hombres

21392.00 18486.00 “j t
Altitud.......cooo 2780 m.s.n.m ’Qlf
Superficie.............. 627 Ha 87’
Poblacién Urbana .... 39879.00 Hab 'l“/

53,00 % 47,00 % Densidad........coosorr.. 64.23 Hab/Ha ?ﬁi

< 4

PROYECTO A INTERVENIR

El predio principal de intervencién se encuentra ubicado entre la Av. 10
de agosto, la Av. Amazonas, la Av. Juan de Ascaray y la calle rio
Cofanes, lote donde antiguamente funcionaba la plaza de toros de
Quito. En la propuesta aquitectonica se ha determinado necesaria la
creaciéon de espacios publicos, por lo que se ha considerado de vital
importancia la anexidn de una fraccion de los terrenos que actual-
mente forman parte de la antigua estacion La Y que actualmente se
encuentra en estado de abanddno.
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Desarrollo de la ciudad de Quito
desde 1900

En la ciudad de Quito durante el siglo XIX, las
problemdticas urbanas cada vez se hacian mas
latentes. Las preocupaciones en el drea de la
arquitectura se sintetizaron en el estudio cada
vez mds continuo entre la oferta y la demanda
de terrenos, por lo que con el pasar de los anos
se fueron generando nuevas tipologias de edifi-
caciones y construcciones como, por ejemplo:
terminales de fransporte urbano, salones de
exposicion, teatros, mercados, edificios publicos
y privados, todos estos derivados del importante
crecimiento poblacional y sobre todo el desar-
rollo industrial que llego a tocar al pais a inicios
del siglo XX. A principios del XX, la ciudad de
Quito, tanto por su aislamiento, como por las
dificultades en el contacto directo con los cen-
tros de vanguardia del mundo, poseia una
imagen coherente, perfectamente identificable
y unitaria en su totalidad, siendo este el resultado
de una lenta evolucion a través de los siglos.

1945

Durante el auge pefrolero, que se extendid
principalmente desde la década de 1930, la
demanda de construcciones en la ciudad fue
considerable, impulsada por el crecimiento
socioecondmico. Este rdpido desarrollo
respondid a las crecientes necesidades de la
poblacién capitalina, dando lugar a la con-
struccion de centros de ocio, instalaciones

deportivas y plazas destinadas a ser espacios
de encuentro para los habitantes de Quito.

Desarrollo del Ecuador

m FEFRERN IS
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Fuente: diarioexpreso.ec

Centro Histérico de Quito

1900

Con el tiempo el centro del podery econdmia
del pais empezd a establecerse en Quito, de
esta manera el estado se veia en la urgencia
de dar soluciones a las nuevas necesidades y
exigencias sobre todo de vivienda, sin embar-
go las politicas urbanas eran contradictorias, y
la falta de planes reguladores tornaba cadtico
el panorama de un adecuado crecimiento.

1960

La evidente discrepancia cronoldgica entre la
modernidad europea y la experimentada en
Quito se debid, en gran medida, a la evolucién
econdmica y social del pais, marcada por una
innegable dependencia hacia el exterior.

Este cambio no se limité Unicamente al crec-
imiento urbano, sino que también estuvo vincu-
laodo a la adopcidén de nuevas tendencias
arquitecténicas provenientes de diversas corri-
entes globales.

@ zonaCENTRO
@ oA NORTE
@ zonasuk

Fuente: Carrién,Espinoza, 2012
Organizacion territorial longitudinal polinuclear (1960-1970)

Fuente: Den Pino, 2020.

Ciudad de Quito en 1900

1915

En la ciudad se llevd a cabo la urbanizacion
de los terrenos que estaban bajo propiedad
de los terratenientes en la zona. Este proceso
de parcelacion carecia de un plan integral de
ordenamiento urbano, ya que se ejecuto sin
considerar criterios esenciales relacionados
con servicios bdsicos e infraestructura, y estuvo
fuertemente influenciado por intereses politi-
cos y econdmicos.

1975

Este contexto de cambio no solo definid el
paisaje urbano, sino que también influyd en la
estructura social, creando divisiones que refle-
jaban las transformaciones mds amplias en la
sociedad ecuatoriona de la época. Esta
nueva conformacion constituye la primera
ruptura urbana de crecimiento de la ciudad
de Quito y su paso a la “modernidad”, la cual

tenia como limite norte el Parque La Alameda.

Fuente: Blomberg, 2010

Nueva fipologias arquitecturdnicas en la ciudad

Fuente: archivoghistorico.quito.gob.ec/

Plano de Quito

1930

Carlos Andrade Marin abogd por la elabo-
racion de un plan que pudiera controlar y
dirigir el desarrollo cadtico de la ciudad.
Desde la perspectiva de la evolucion socio-
econdmica, Ecuador ingresd a la moderni-
dad a fines del siglo pasado, influido princi-
palmente por factores externos. En esa
época, Quito experimentd un crecimiento
desorganizado hacia las periferias.

1990 - 2020

La ciudad de Quito ha experimentado un
notable incremento en su drea de expan-
sion, afribuible a la significativa concen-
fracion poblacional que caracteriza su
condicion de capital del pais. Como resul-
tado, la urbe ha experimentado un crec-
imiento sélido y veloz a nivel urbano, gen-
erando una infraestructura moderna en
todos los ambitos.

Fuente: cervantes.es

Vista Aérea Ciudad de Quito
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PLAZA DE TOROS DE QUITO

Antes de la construccion de la nueva plaza de
toros de Quito, ya existian tres de menor
tamano en la ciudad: la Plaza de San Blas,
erigida en 1918; la Belmonte, construida en
1920; y la Arenas, que data de 1930. Sin em-
bargo, debido al limitado aforo de estas
plazas, no era posible atraer a figuras de
renombre intfernacional en la tauromaquia.
Esto llevaba a los aficionados a conformarse
con presenciar actuaciones de toreros nacio-
nales o de aquellos que ocasionalmente visita-
ban la capital.

Este contexto histérico fue el principal motor
que impulsd la construccidon de una nueva
plaza de toros con una capacidad superior y
una infraestructura mejorada. (En sus dias de
actividad, la nueva plaza podia albergar
hasta aproximadamente quince mil especta-
dores).

1961 - 1973

En la feria de 1961, el evento cambid su
nombre a "Feria Jesus del Gran Poder", en 1973
Domingo Dominguin asumio la direccion de la
plaza y decidid simplificar el nombre, llaman-
dola simplemente "Feria de Quito". Como con-
secuencia de esta modificacion, los padres
franciscanos dejaron de otorgar la estatuilla
de "Jesus del Gran Poder" al vencedor de la
feria.

4. Anfiguo ingreso coftidiano de toreros a la plaza.

5. Abuendante aféro en un diode feria.

1. Antigua Plaza Belmonte con aféro limitado.

1957 - 1959

Luego de varios anos de tener la necesidad de
una plaza de mayor aforo, los aficionados a la
tauromaquia con la ayuda de la cdmara de
agricultura y varios dirigentes presentan la pro-
puesta de la nueva plaza de toros.

1974 - 1989

Con el pasar de los anos, la plaza de toros de
Inaquito recibio a diversos toreros de renom-
bre internacional. Los entusiastas seguidores
de la tauromagquia en Ecuador y de paises cer-
Ccanos se congregaban regularmente en este
Coso ftaurino para presenciar a sus idolos en
accion.

£

2. Proceso constructivo de la nueva plaza de toros.

1959 - 1960

La nueva Plaza de Toros de Quito fue aproba-
da para la construccion en el mes de mayo de
1959, lesta fue llevada a cabo por la empresa
constructora Mena Atlas. Los trabajos comen-
zaron a mediados del mismo ano y avanzaron
a un ritmo notable, culminando la primera fase
del proyecto en marzo de 1960.

1989 - 1995

La construccion de la apariencia actual de la
fachada y la estructura de cerramiento se
llevaron a cabo en 1989 cuando la plaza de
toros era propiedad de Pablo Martin Berrocal,
En el ano de 1995 se venden parte de las
acciones de la plaza de toros a los hermanos
Juan Fernando y Pablo Salazar Egas, actuales
propietarios mayoritarios.

6. Fachada principal de la plaza de toros.

3. Inauguracion de la plaza de toros.

1960 - 1961

A pesar de que los acabados de la plaza
de toros aun no se habian completado en
su fotalidad, se llevd a cabo su inauguro-
cion el 5 de marzo de 1960 con una
destacada corrida de toros. Después de
esta primera feria, se realizaron dos mds en
mayo Y junio, seguidas de otra en diciem-
bre del mismo ano

2011 - 2023

El 7 de mayo del 2011 debido al triunfo de
una consulta popular que rechazaba las
corridas de toros cuya finalidad sea el mal-
trato y dar muerte al animal, fue emitida la
prohibicion de la tauromaquia en el DMQ
por parte del municipio. A partir de ese ano
la plaza de toros entré en un estado de
abandono, esta solo se ve activada en
eventos especificos.
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PLAZA DE TOROS DE QUITO

.

La Plaza de Toros de Quito, inaugurada en 1960, experimentd su apogeo
taurino hasta finales del siglo XX. Sin embargo, en 2011, a raiz de una con-
sulta popular que concluyd con una ordenanza municipal, se clausuraron
los eventos taurinos que implicaban la muerte del animal. Casi una
década y media después, la plaza sigue cerrada para este tipo de even-
tos, limitdndose a su utilizacion ocasional en conciertos y eventos especifi-
cos, como actuaciones musicales, espectdculos automovilisticos, y diver-
sas presentaciones. La ausencia de estos eventos resultaria en un estado
de desuso total para la Plaza de Toros.

La edificacion cuenta con aproximadamente 75 anos desde su construc-
cidon, concebida como el epicentro de la tauromaquia en la ciudad
actualmente presenta un claro estado de deterioro principalmente en su
mamposteria y graderios debido a la falta de mantenimiento.

La Plaza de Toros de Quito incorpora en su tecnologia un sistema estruc-
tural de hormigdn armado que abarca toda su composicidon, abarcando
asi vigas inclinadas, perimetrales, y un amplio sistema de graderios que se
ve dispuesto alo largo de todo el proyecto. Dada su considerable dimen-
sién, se optd por laimplementacion de juntas constructivas, dividiendo asi
la gran construccidon en ocho blogues simétricos. La mamposteria del
proyecto combina ladrillo y bloque.

SITUACION
ACTUAL

Debido a una ordenanza
emitida en 2011, el
proyecto se encuentra
en tofal desuso. La
estacion la Y también
debido a su reubicacion.

La plaza de toros ocupa
gran parte de una mega
manzana, genera una
gran barrera que obliga a
los peatones a rodearla.

»
hET T A

La inseguridad es la prob-
lemdtica principal en el
sector. Esta es ocasiona-
da por las largas distan-
cias caminables y la falta
de actividades en el
sector.

La Planta Baja del
proyecto y los proyectos
colindantes ignoran al
peatdn y sus actividades.

MODIFICACION DEL ESPIRITU Y LUGAR

A partir del concepto, se plantea el rechazo total a la fauromaquia y sus usos, por lo que se
establece la modificacion completa del espiritu del lugar, pero a fravés de la preservacion de
la memoria colectiva mediante nuevos usos que permitan recrear recuerdos y promover expe-
riencias colectivas no vinculadas a la tauromagquia, sino mds bien orientadas a la potenciacion
de la colectividad.

RECHAZO TOTAL
TAUROMAQUIA

NUEVA MEMORIA
COLECTIVA

MEMORIA COLECTIVA
HISTORICA

- Expectacién eventos artisticos, culturales,
educativos, comerciales, etc...

- Presentacion de artistas reconocidos de las
<€ bellas artes.

- Reunién entre familia y amigos

- Venta de bebidas y alimentos

- Punto de referencia encuentro en la
ciudad.

- Expectacién eventos taurinos.
- Maltrato animal
- Presentacién de figuras de la tauromaquia =
- Reunién entre familia y amigos
- Venta de bebidas y alimentos
- Punto de referencia encuentro en la ciudad.

RECICLAJE PARCIAL PREEXISTENCIA

Para el desarrollo de la propuesta
arquitectonica, se plantea la reuti-
lizacion parcial de la infraestructura
preexistente, demoliendo y descartan-
do aproximadamente el 60% de la
Plaza de Toros de Quito en su conjunto.

Eliminacion de
cerramientos

Derrocamiento parcial
de graderios

Eliminacion de construcciones

En la intervencion arquitectonica, la anexas y corrales

primera medida adoptada fue la elimi-
nacion de los cerramientos, el club
tfaurino y los corrales existentes que
cercaban y confinaban el terreno.
Seguidamente, se decidid suprimir casi
la mitad de la construccioén total, abar-
cando tfanto los graderios como la
mamposteria y la estructura en su
totalidad.

Eliminacion de gradas

En la porcidn restante, se procedid a
retirar las gradas externas y la orno-
mentacion de la fachada, conservan-
do principalmente la estructura y parte
del lenguaje de las fachadas, aunque
estas Ultimas serdn completamente
replanteadas con un enfoque mds
contempordneo en estrecha relacion
con la nueva intervencion anexa.
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Con el propdsito de avanzar de manera integral en la intervencion, se ha consider- RIESGOS/AMENAZAS
ado imperativo definir una zona especifica de actuacion urbana que facilite una
comprension mas detallada de las dindmicas espaciales del sector en todos los
aspectos analizados. Dentro de estos limites urbanos, se han establecido dos dreas
de investigacion claramente delimitadas por dos perimetros. El primero correspon-
de al perimetro secundario o de amortiguamiento, identificado mediante la linea
verde, mientras que el segundo se asocia con el perimetro principal de andlisis,
trazado por la linea amarilla.

Esta metodologia de andlisis presenta la ventaja de obtener una comprension mads R TR
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Inundaclones Temremotos y Erupcion volednica

precisa y completa del drea de estudio, ya que se aborda desde dos escalas £ Walciries m“"i’m""‘“:“ -
distintas, permitiendo la recopilacién de informacidén de mayor relevancia y pre-
cision.
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ECOSISTEMAS URBANOS
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El andlisis del espacio publico y las dreas verdes en el sector revela la existencia de varios parques
sectoriales y barriales, destacdndose entre estos el Parque lJipijapa, el Parque La Y, asi como los
parques lineales Isla Tortuga y San José del Rosario. Es evidente que estas dreas de uso publico se
encuentran en un estado de parcial abandono en cuanto a su infraestructura, lo que se traduce
en una baja afluencia de usuarios y la falta de un adecuado mantenimiento municipal.

4.Parque de la Jipijapa

e Los riesgos y amenazas constifuyen uno de los mayores
peligros que afectan a la zona de estudio y la ciudad en si, se
han determinado que los riesgos de mayor probabilidad
pueden llegar a ser: inundaciones, terremotos y erupciones

volcdnicas.

e La zona de estudio concentra en su perimetro varios parques
sectoriales y barriales, siendo los mds destacados el Parque
Jipijapa, el Parque La Y, asi como los parques lineales Isla Tortu-
ga y San José del Rosario. Se evidencia que estas dreas de uso
puUblico se encuentran en un estado de abandono parcial en
cuanto a su infraestructura y espacios, esto se puede fraducir
en un bagjo nivel de ocupacidn por parte de los usuarios y falta

de asistencia municipal para su mantenimiento.

* En lo que respecta al sistema de arbolado y vegetacion vial,
es decir ejes verdes se aprecia que los principales se concen-
tran en las avenidas Amazonas, 10 de agosto y los Shyris, mien-
tras que los secundarios se encuentran presentes en avenidas
Gaspar de Villarroel, Rio Coca, Tomds de Berlanga y La Prensa.
Es importante destacar que ninguno de estos ejes verdes se
encuentra previsto bajo disposicion ordenada o uniforme, tam-
bién podria ser que no ha existido el correcto mantenimiento y
estas especies desaparecieron con el tiempo. Sin embargo, lo
importantes es que actualmente se observa que el arbolado y
la vegetacion ha sido distribuida de manera irregular, sin ritrmo
Y. €n su mayoria cercana o concentrada en la interseccidén con

avenidas y calles importantes.

e La direccidn solar en el sector circula en sentido este a oeste
y las horas de mayor calor e incidencia solar se ubican prome-
dio entre las 12 pm a 17 pm de la tarde, ademds el rango de
temperatura del aire en el sector de intervencidon oscila entre
los 7 y 24 grados centigrados. El confort térmico del del sector se
encuentra entre los 18 y 25 grados centigrados, estos tienen su

variacion de acuerdo con el mes y la temporada climdatica.

* Los meses de mayor temperatura en el sector son los meses
de: enero, marzo, julio, octubre y los de menor temperatura:
albril, noviembre y diciembre. En cuanto a los vientos, estos van
en direccién suroeste a noroeste y tiene una velocidad prome-
dio de 8 m/s.
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DEMOGRAFIA PARROQUIAS COLINDANTES INTERVENCION Y JIPIJAPA

El Proyecto es desarrollado en la parroquia y barrio de Jipijapa, sin em-
bargo, debido a su ubicacion limitrofe a las demads parroquias es rele-
vante realizar un estudio demogrdafico de estas ya que la intervencion
influye de manera directa en esta poblacidon debido alos usos y servicios
que ofrece. Entre estas parroquias principales se encuentran la parro-
quia Kennedy, Inaquito, Concepcidon y Rumipamba.

CLETY
-
-

Estas parroquias en conjunto sin contar a la previaomente analizada par-
roquia Jipijapa, tienen una superficie total aproximada de 3752 Ha. En
estas parroquias se registra una predominancia de mujeres, quienes rep-
resentan el 53% de la poblacion total que asciende a 261.825,00 habi-
tantes. La densidad poblacional en esta drea se situa en 90.06 habi-
tantes por hectdrea. En su mayoria, los habitantes de estas parroquias se
identifican como mestizos, blancos y en menor numero, indigenas.

PARROQUIA KENNEDY PARROQUIA CONCEPCION PARROQUIA RUMIPAMBA
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Los usuarios predominantes de mayor a menor en el sector son:

personal de apoyo administrativo, oficiales, operarios y artesanos.
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Los usuarios predominantes de mayor a menor en el sector son:

directores y gerentes, oficiales, operarios y artesanos.

SUPERFICIE

35995 hab (2022)*1.25%
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Los usuarios predominantes de mayor a menor en el sector son:

personal de apoyo administrativo, oficiales, operarios .
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Los usuarios predominantes de mayor a menor en el sector son:

personal de apoyo administrativo, oficiales, operarios .
FUENTE SUPERFICIES: https://umn.hub.arcgis.com
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DEMOGRAFIA JIPIJAPA

POBLACIONAL

TOTAL

34677 hab (INEC 2010)
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Superior E. Basica
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% Il Primario
E. Media

Post Grado

% [ Pre Escolar

Se Ignora

P. ECONOMIC. ACTIVA

66% M Ocupados
31% M No trabajan

3% [l Desocupados
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37% M Arrendada 7% Prestada

36% Ml Propia 1% [ Por servicios
12% Ml Pagandola 1% M Anticresis
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ACTIVIDADES COMERCIALES AREA DE ESTUDIO

Esta drea es un impor-
fante cenfro de activi-
dad comercial, donde se
ofrecen una amplia var-
iedad de productos vy
servicios. Sin embargo, en
sU mayoria, estos nego-
cios no  representan
marcas reconocidas ni
consolidadas en el mer-
cado nacional.

SIMBOLOGIA

- Ejes comerciales principales
Zona residencial

B Restaurantes especializados

B Consecionarios

B Cafeterias/Heladerias
Comercios varios

B Gimnasios

I Ferreteria
Farmacia

[J Centros religiosos

Ademds, cabe mencio-
nar que la mayoria de la
poblacidn en esta zona
fiende a pertenecer a la
clase media y media-al-
ta, lo que caracteriza al
sector como mayoritaria-
33 mente residencial.

4% 2%
5%
6%" 1%
7% . 42%

CONCLUSIONES

* La parroquia de Jipijapa registra una predominancia de mujeres, quienes representan el 53% de la poblacién total, que asciende a 44,630 habitantes.
La densidad poblacional en esta drea se sitUa en 64.75 habitantes por hectdrea. En su mayoria, los habitantes de esta parroquia se identifican como
mestizos y blancos, comprendiendo casi el 92% de la composicion cultural del sector. La franja etaria mds representativa abarca el rango de 5 a 29 anos,
conformando un 71% de la poblacion total. En otfras palabras, la poblacién predominante es joven, abarcando ninos de 5 a 14 anos y adolescentes de
15 a 29 anos. La edad promedio en esta zona se ubica en el rango de 18 a 32 anos.

* Enlo que respecta ala educacion, se destaca que el 43% de la poblacion de estas cuatro parroquias ha alcanzado el nivel profesional, mientras que
el 31% ha cursado o estd cursando estudios secundarios y primarios. Esto indica que, en gran medida, la poblacién de la parroquia posee un alto nivel
de educacion y capacitacién.

¢ Las actividades laborales predominantes de la poblacién del sector de estudio se distribuyen de la siguiente manera: el 57% se desempena como
empleados o frabajadores en empresas privadas, seguidos por emprendedores y comerciantes autébnomos, que representan un 23% de la poblacién
econdmicamente activa. Ademds, un 17% de las personas trabajan en empleos del sector privado, mientras que el 3% restante se involucra en diversas
actividades econdmicas.

e Esta drea es un importante centro de actividad comercial dentro de la ciudad, agui se llega a ofrecer una amplia variedad de productos y servicios.
En su mayoria, estos negocios no representan marcas reconocidas ni consolidadas en el mercado nacional, es decir son creadas y administradas por
comerciantes auténomos principalmente residentes del mismo sector.

* El sector es mayoritariamente residencial con una poblacion en esta zona que tiende a pertenecer a la clase media y media-alta.
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USO DE SUELO

En general, la planificacion del drea de intervencion estd
orientada hacia el uso residencial urbano de densidad
media y alta, lo que refleja una clara intencién de promover
la construccion de edificaciones en altura para fines resi-
denciales y comerciales multiples.

Esta estrategia apunta a optimizar el uso del espacio y a
fomentar el crecimiento vertical en la zona.

N
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SIMBOLOGIA
H Mdltiple R. urbano de media densidad - 2
Bl R.urbano de alta densidad -4 M Equipamiento

R. urbano de media densidad - 4

MORFOLOGIA URBANA

Dentro del drea de intervencion, se distinguen dos patfrones
urbanos claramente definidos. En primer lugar, encontramos
una tframa urbana de tipo damero que organiza principal-
mente la porcion oriental de la zona. En segundo lugar, se
identifica una frama urbana de tipo radial, que se establece
a partir de un sistema vial en forma de "Y".

El sector de estudio se caracteriza por presentar una configu-
racion espacial generalmente irregular. Esto se manifiesta en
la variada forma de las manzanas, estas pueden ser de gran
tamano y cerradas o pequenas y permeables, entre ofras
variaciones. e,

SIMBOLOGIA

M. de forma regular

M. grandes permeables
M. de forma irregular m Permeabilidad de manzanas

B M. grandes no permeables

LLENOS / VACIOS

En el andlisis de llenos y vacios urbanos, se puede apreciar que
el sector residencial presenta una configuracion bastante
compacta. A pesar de esta densidad, adn persisten dreas
vacias, especialmente concentradas en la gran manzana cen-
tral de la zona de intervencidn.

Ademds, este sector ofrece notables oportunidades para el
desarrollo de circuito verdes peatonales, gracias a la presencia
de dreas publicas ajardinadas y su ubicacion central dentro de
la ciudad de Quito.
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SIMBOLOGIA
[J Llenos

W Vacios

e Segun El PUGS, el perimetro de estudio estd mayoritariamente destinado a usos residenciales y comerciales. Ademds, se observa un potencial significativo para el desarrollo de equipamientos, gracias a la presencia de espacios publicos y servicios

disponibles en la zona. La subdivision de alta densidad en el uso residencial se concentra principalmente en las avenidas transversales, Rio Coca, Tomds de Berlanga, Isla Floreana y Gaspar de Villarroel. Por ofro lado, los terrenos destinados a usos multi-

ples tienden a agruparse a lo largo de las avenidas longitudinales del sector, como la Avenida de la Prensa, la Avenida 10 de Agosto y la Avenida Amazonas.

e La composicion del sector de manzanas con forma irregular genera una zona de baja permeabilidad que obliga a los usuarios a recorrer distancias considerablemente largas para rodear las manzanas y alcanzar sus destinos. El lote de intervencion se

encuentra en una gran manzana que de cierta manera llega a fragmentar el sector en 2, este y oeste.

* El sector ofrece notables oportunidades para el desarrollo de circuito verdes peatonales interconectados, gracias a la presencia de dreas publicas ajardinadas y su ubicacién central dentro de la ciudad de Quito.
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MOVILIDAD Y TRANSPORTE

El sector de intervencidn cuenta con una muy buena
dotacion de transporte publico y privado, entre dichos siste-
mas estan el BRT (trole y eco via), buses convencionales,
varias cooperativas de taxi y sobre todo el metro de Quito
gue contempla su estacion entre las Avenidas Amazona vy
Juan de Ascaray, a 100 del lote de intervencion.

La activacion del metro de Quito mejorara importante-
mente la conectividad y la integracion de todos los secto-
res de la ciudad, ademds debido a su influencia dinamizara
las zonas inmediatas a sus estaciones por lo que es impor-
tante densificar estos puntos.

ACCESIBILIDAD

El drea de estudio principal se encuentra delimitada
perimetralmente por cuatro vias de clasificacion arterial
principal, estas son: Avenida Brasil, Avenida Gaspar de
Villaroel, Avenida de los Shyris y la Avenida El Inca. Adicio-
nalmente, las Avenidas 10 de agosto, de la Prensa y Amazo-
nas que atraviesan longitudinalmente el sector también
poseen esta categoria.

Dentro de las vias colectoras principales se encuentran las
calles Tomas de berlanga, Isla Floreana y Rio Coca. El resto
de las vias del sector son consideradas de cardcter local.
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TIPOLOGIA VIAL

El drea de estudio principal se encuentra delimitada perime-
fralmente por cuatro vias de clasificacion arterial principal,
estas son: Avenida Brasil, Avenida Gaspar de Villaroel, Avenida
de los Shyris y la Avenida El Inca. Adicionalmente, las Avenidas
10 de agosto, de la Prensa y Amazonas que atraviesan longitu-
dinalmente el sector también poseen esta categoria. Dentro
de las vias colectoras principales se encuentran las calles
Tomas de berlanga, Isla Floreana y Rio Coca. El resto de las vias
del sector son consideradas de cardcter local.

La accesibilidad de vehiculos motorizados se da principal-
mente en sentido norte — sur y viceversa, esto a través de las
avenidas 10 de agosto, de la prensa y amazonas. Estos flujos
vehiculares se redistribuyen al interior de la zona de estudio a
través de las Avenidas Juan de Ascaray, Rio Coca vy las calles
Tomas de Berlanga e Isla Floreana principalmente.

VIAS ARTERIALES  AVENIDAS: 10 DE AGOSTO, DE LA PRENSA

15.00 +

e = ?. :_':
VIAS LOCALES  CONSIDERADAS TODAS LAS CALLES SECUNDARIAS.
SIMBOLOGIA .
. SIMBOLOGIA
E. multimodal El Labrador @@ Estacién metro de Quito o o
= \/. longitudinales principales
P. Trolebus === Trolebus .
) =V fransversales principales
P. Transporte Convencional mss Transporte Convencional Hit
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ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES

El andlisis del espacio publico y las dreas verdes en el sector
revela la existencia de varios parques sectoriales y barriales,
destacdndose entre estos el Parque Jipijapa, el Parque La Y,
asi como los parques lineales Isla Tortuga y San José del Rosa-
rio, antes también se enconfraba aqui el parque de los
bomberos, sin embargo este se encuentra actualmente cer-
rado. Es evidente que estas dreas de uso puUblico se encuen-
tran en un estado de parcial abandono en cuanto a su
infraestructura, lo que se traduce en una baja afluencia de

usuarios y la falta de un adecuado mantenimiento municipal.
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EQUIPAMIENTOS & SERVICIOS

La parroquia de Jipijapa vy el sector de intervencion cuentan con una variada gama de equipamientos y servicios que
atienden las necesidades de su poblacion. En primer plano, se destaca la presencia predominante de centros e institutos
educativos, En segundo lugar, estdn los equipamientos deportivos que se distribuyen de manera jerdrquica en la
localidad, siendo los parques y canchas deportivas los espacios de referencia en este dmbito. En tercer
lugar, la parroquia cuenta con centros de salud que, aunque no abarcan todas las especiali-

dades médicas, ofrecen los servicios esenciales y mds relevantes para el bienestar de la

comunidad. En cuarto lugar, se encuentra la infraestructura dedicada a la seguri-
dad metropolitana y la inclusidon social y por Ultimo, pero no menos impor-

tante, se encuentran los equipamientos politico-administrativos.
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SALUD
- C.A.A El Batan

- Centro DM ORL

- SISALUD

- Clinica Biomed

- Centro Odontfocenter

- Central Técnico

- Theodore W Anderson
- Mi pequeno sabio

- Roger Bacon

- Gabriel Garcia Marquez

- Raul Andrade

- Jasén Miller

- Manuel Maia Sdnchez

- Estados Unidos de Norteamerica
- Elmundo de los Arrayanes

5O lo” o . ‘2 A A A
S _ Clinica Infes -Centro de capacitacion Jose - Nueva ensehanza Ecoldgica
- Centro de la Cruz roja Pedro - Varela } A'\!ETA )
- El Huerto - Reino de dinamarca
- Pulgarcito - Policia Nacional
5% DEPORTE -Ecuatoriano  Espafnol  América
...... ° - Liga deportiva Jipijapa Latina . -

---------- 1 7% - Centro Infantil del

______________ ; SIMBOLOGIA - Parque Pedro Jorge Vera H Atenco Cen rg n.on il del buen vivir

______________ H c has de Jioi ' . - 60y piquito - Av Granados
“ e i Servicios educativos 10% - -anches ge plapa - Mariana de Jests - 60'y piquito - Torfuga e Isabela
O = om T i . - CDP Cesar Alfonso Pol - Conservatorio Franz Liszt - Unidad operativa Eugenio Espejo
.................... o B @ Servicios de salud - Parque Policia Nacional - Ruperto Alarcén
. : - Lomas de Monteserrin B
Servicios deportivos Efeer

SIMBOLOGIA ' P 16% 2% - Laureles 2nda etapa - Henri Becquerel P. ADMINISTRATIVO

. i . Seguridad social - Los Laureles 1era etapa - Academia Cotopaxi - Secretaria de ambiente

B Espacios y dreas verdes publicas ' Politico administrativo - Cancha de la Jipijapa - Serge Raymud de la Ferriere - Ministerio del deporte
Areas verdes privadas - Unidn deportiva y cultural Eloy - Nuestra sefiora del Rosario Marista - Secretaria de ambiente MDMQ
Alfaro - Abraham Lincoln - Secretaria de destion de riesgos
Plazas duras - Gimnasio y piscina César Alfaro _ Unién Nacional de Periodistas - Ministerio de eduacion
Ejes de arbolado urbano principales
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FORTALEZA

* La plaza de toros forma parte de la me-
moria colectiva de las personas de la
ciudad.

¢ La plaza de toros fue un hito muy impor-
tante en la ciudad de Quito.

e Acceso eficiente al metro de Quito y a
los sistemas de fransporte convenciona-
les.

e Topografia regular y sin accidentes
geogrdficos de relevancia.

AMENAZAS

e La construccion tiene 60 anos de anti-
gUedad.

* Gran manzana dentro de la ciudad, de
cierta manera llega a sectorizarla debido
al corte de la continuidad urbana.

e Altos niveles de contaminacion visual y
auditiva en puntos especificos.

* Riesgo de erupcidén volcdnica.

e La inseguridad es la problemdtica princi-
pal en el sector.

OPORTUNIDADES

* El barrio de la Jipijapa consta de un alto
nivel de densidad poblacional por Ha.

* Proximidad a la estacion multimodal *'El
labrador’’.

 Sector con alto abastecimiento de dreas
verdes y gran proximidad al parque
urbano ‘'Bicentenario’’.

* Infraestructura urbana en buenas condi-
ciones y total cobertura de servicios de
primera necesidad.

* Opcién a aplicacién de incremento de
pisos, matriz de eco eficiencia.

&

Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Diseno y Artes

TRABAJO DE TITULACION 2023

PROYECTO: DIRECTOR: ESCALA:
Plaza Comercial y de Artes Escénicas San Francisco de Quito Arg. Julio Oleas Rueda Indicada
CONTENIDO: NOMBRE: FECHA:

FODA

César Bravo Cobo

Octubre 2023

FIRMAS Y SELLOS DE APROBACION UBICACION:
Norte de Quito,
Barrio Jipijapa,
DMQ.

M10




MANZANA CON POTENCIAL ESTRATEGICO

ESPACIO PUBLICO - MOVILIDAD URBANA

La Gran Manzana estd estratégicamente situada al norte de la ciudad, benefi-
ciéndose de una eficaz cobertura de transporte publico y, sobre todo, de su
proximidad al sistema de metro de Quito. Su potencial primordial reside en la
creacion de un nuevo nucleo de espacio publico, aprovechando su ubicacion
central entre parques de diferentes dimensiones y, especialmente, maximizando el
potencial espacial en colaboracién con los lotes circundantes.

NUEVO HITO DE ESPACIO PUBLICO
Y MOVILIDAD EN EL SECTOR

Parque Bicentenario
»*7 1500 m

Parque La Y
500 m (. i

Verde

Parque La Carolina_ o

Parque lineal Isla Tortuga
1500m - go - N N

400 m

Generar un nuevo hito urbano a través de la dotacién de espacio publico
inferconectado mediante circulaciones caminables y acceso eficiente a las
principales rutas de transporte publico del sector. Ademds, se plantea la dotacion
de nuevos usos en la plaza de toros con el objetivo de crear y potenciar un
dinamismo continuo mediante un programa colectivo que integre el potencial
estratégico, valor histérico y deficiencias del sector.

Parque JipiJapa
» 7 600m

Lote con potencial

GRAN BARRERA URBANA:
LARGAS DISTANCIAS CAMINABLES:

Ry

om  50m 150m

La plaza de toros y los lotes de municipales de la antigua estacién la Y ocupan gran parte
de una mega manzana, estos lotes actualmente casi estdn en total abandono, ademds
cuentan con lotes casi totalmente cerrados en su perimetro lo cual genera una gran barre-
ra tanto a nivel visual como peatonal que obliga a los peatones a rodearla y por lo tanto a
recorrer grandes distancias exponiéndose a posibles actos negativos por parte de terceros.

NUEVA AREA DE INTERVENCION

Lote Municipal
(Multiple): # 3566960

Lote Municipal
(Multiple): # 3624884

Lote Privado
(Multiple): # 199265

Nueva area de
intervencion:
26500,00 m2

Con el propdsito de abordar y solucionar las principales problematicas del sector, se ha
decidido delinear una nueva zona de intervencién que abarca parte de los terrenos munici-
pales de la antigua estacion La Y. La negociacion se centrard en la creacién de un espacio
publico de calidad, facilitando simultdneamente una integracién eficaz del proyecto
propuesto por el municipio en la estacién La VY, y el de la antigua Plaza de Toros.

INSEGURIDAD BAJA - MEDIA: SECTOR EN
PARCIAL DESUSO O ABANDONO

Percepcion de
inseguridad

® vedia

Baja

La inseguridad y el parcial abandono son la problemdtica principal en el sector.
Estas son ocasionadas por la inactividad que ha venido experimentando el sector
desde el 2011, por la clausura de la PDT en ese entonces, un hito importante
dentro de la ciudad, proyectos colindantes abandonados y una infraestructura
urbana deficiente en algunas dreas debido a la falta de mantenimiento. Estos
factores en conjunto han generado dentro del sector puntos con alta percepcion
de inseguridad.

PERMEABILIDAD/SUTURA URBANA

Con el propédsito de abordar la inseguridad manifestada, se propone la
eliminacion completa de cerramientos y la creacién de un nuevo hito con
enfoque al espacio publico y la movilidad urbana. Esto se lograria mediante el
establecimiento de un niucleo motivado por un acceso eficiente al transporte
publico, la consideraciéon del valor histdrico, la provision de espacios colectivos
para el uso publico y la convivencia, asi como la activacién resultante de la
intervencién arquitecténica.
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ABANDONO PARCIAL: TAUROMAQUIA
PROHIBIDA EN EL DMQ DESDE EL 2011

Plaza de toros en total desuso para su uso original debido a la prohibicién de la
tauromaquia en todo el DMQ; sin embargo, la plaza y el lugar tienen alto valor
histérico dentfro de la memoria colectiva de los quitefios y de todos quienes alguna
vez visitaron el proyecto. En aquellos momentos, se veian Unicamente atraidos por
la tauromaquia.

MODIFICACION DEL ESPIRITU Y LUGAR:
PRESERVAR MEMORIA COLECTIVA

MEMORIA RECHAZO NUEVA
COLECTIVA TOTAL TAURO- MEMORIA
HISTORICA MAQUIA COLECTIVA

B . Expectaciéon
- ExpechlCIO.n eventos artisticos,
eventos taurinos. culturales, educati-
- Maltrato animal vos, comerciales,
- Presentacién de etc...
figuras de la tauro- - Presentacién de
mclquif:' > < artistas reconocidos
- Re.u.nlon en.tre de las bellas artes.
familia y amigos - Reunidén entre
- Venta de bebidas familia y amigos
y alimentos - Venta de bebidas
- 'Punto de referen- y alimentos
cia encuentro en la - Punto de referen-
civdad. cia encuentro en la

civdad.

A partir del concepto, se plantea el rechazo total a la tauromaquia y sus usos, por
lo que se establece la modificacion completa del espiritu del lugar, pero a través
de la preservacion de la memoria colectiva mediante nuevos usos que permitan
recrear recuerdos y promover experiencias colectivas no vinculadas a la tauro-
maquia, sino mds bien orientadas a la potenciacién de la colectividad.

PLAZA DE TOROS SUBUTILIZADA
(EVENTOS VARIOS)

; I—I ,
o"—---..~’s : T ;
e =l

| & ; Conciertos
am—— s G .
Musicales

: IO | Eventos
' @9 : automovilisticos

Desde su clausura, el proyecto se ha visto subutilizado para actividades ajenas a la original,
es asi que este se ha visto activo ocasionalmente mediante la contratacion de la plaza para
eventos especificos. Estos se realizan generalmente los fines de semana y son eventos
musicales, presentaciones artisticas, eventos automotrices, etc.

RECICLAJE PARCIAL PREEXISTENCIA:
VALOR HISTORICO COLECTIVO

-------- Eliminacion de cerramientos

y W, r------- Derrocamiento parcial de graderios

----- Eliminacion de construcciones
anexas y corrales

+ Eliminacion de gradas

,

-
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IMPLEMENTAR NUEVOS USOS:
FOMENTAR NUEVA COLECTIVIDAD
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Shows y Eventos artisticos
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~
Cammn®

Arte/Cultura & Educacion

Parqueaderos
Para la intervencion, se ha determinado como ideal la conservaciéon parcial de la preexis- LOS NUEVOS USOS se enfgcon en recrear y fortalecer la memoria colectiva bajo tres
tencia y el derrocamiento del resto para la anexién de un nuevo blogque que mantenga pilares: el comercio, el arte y la cultura. La estrategia de activacién sitta al
similitud y armonia espacial y funcione bajo nuevos usos. Esta decisidon se ha visto como comercio y servicios como el nexo ideal entre el arte y la cultura, ya que propician
necesaria, ya que la infraestructura existente no es idénea para generar un proyecto de una actividad constante mientras potencian la colectividad al generar un entor-
impacto en el sector; ademds, con este reciclaje parcial, se busca conservar parte del valor no éptimo para la interacciéon social y cultural en el proyecto y el sector.

histérico colectivo de este hito urbano-arquitecténico.
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““Modificacién del espiritu del sitio bajo la preservacién de la memoria colectiva con el objetivo de generar una activacién y convi-
vencia contextual sostenible™

El concepto propuesto persigue el establecimiento de un didlogo confinuo entre la intervencion arquitecténica y su entorno, reconociendo la vital importancia de este Ultimo al acoger el proyecto
y dirigir las dindmicas que en él tienen lugar. Se enfatiza la necesidad de valorar y preservar el valor histérico y colectivo en la intervencion, destacando la importancia de generar una conexion
entre el presente y el pasado para capturar la esencia y las percepciones colectivas de épocas anteriores. La esencia buscada no se centra en lo absoluto al significado afroz de lo que fue en el
pasado, sino que se centra en la vida colectiva, las alegrias, las actividades y las dindmicas sociales que alguna vez aqui se realizaron y definieron el lugar.

RELACIONES PROGRAMATICAS PRINCIPALES

USO COMPARTIDO BLOQUE ARTE/CULTURA

. | Oportunidad Actividades
Net working
| laboral Culturales,
Artisticas,
Educativas y Espacios multiuso p
. . Espacio puUblico i
Emprendimiento P
Hobby (Fuente de ingrésos) Practica ] R -
Convivencia ggq €s i?ne/g:r:lq. Parqueaderos Sala comunal
y Colectividad vcacio €
Aprovechar /Potenciar infraestructura y la memoria colectiva existente para capacitar
e incentivar a la practica de disciplinas artisticas en las personas con interés. Locales Categorl'q: Bodegas de Aulas Multiuso
Salud y Bienestar Almacenamiento
- Shows
Centiro de artes - Conciertos B . 3 -
escénicas ehsli=te) Locales Categoria: Lobby principal Foyer de bienvenida
- Presentacfmnes Comercios Ancla C. Comercial y Artes y filiro de eventos
- Casas abiertas
- Eventos
. . i Almacenamiento
Islas de servicios Segunglad’y o .
Guardiania utileria de artes
Expectaciéon
de eventos. " - .
Graderio secundario Administracidon Vestidores
. multiuso General Estudiantes
Ceniro Comercial
Conexion subsuelo ..
Espacios . Cuc,xrto:e. de Salas de Reunion
— - P meitro de Quito maquinas
Revivir relaciones Complementar las Complementar al colectivos
de convivencia deficiencias centro pUblicos/
/ocio del sector de artes escénica privados Co - Workin Vestidores Graderio principal
9 Artistas Eventos de eventos
Establecer un nuevo hito comercial/artistico en la ciudad gracias a la presencia de comer-
cios especializados, espacios colectivos y el fomento del desarrollo artistico y cultural. A Hito /P to d . . . .
través de iniciativas educativas y talleres, capacitar y distribuir artistas hacia centros de ito/Punto de Patio de comidas Oficinas
convenciones, comercios y eventos en general. encuentro de baja escala Profesores
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POTENCIAR COLECTIVIDAD
\
El _ programa | 4
arquitectonico de |
la "Ploza Comer- |
cial 'y de Artes |
Escénicas San Fran-
cisco de Quito" se |
orienta estratégica- ‘u\i
mente  hacia la |
promocién de la
colectividad  como
factor fundamental
para la integraciéon vy
activacién exitosa del
sector. Con este
propdsito, se ha desar-
rollado un programa
arquitecténico disenado
que enfatiza la conver-
gencia de actividades rela-
cionadas con el comercio, el

arte y la cultura. La infraestruc- < 2 p

tura concebida estd especial- ,_ A . L. USO COMPARTIDO
mente configurada para acoger a | s Subsuelos

grandes multitudes, garantizando asi su \ : : : " e Parqueaderos

versatilidad y adaptabilidad. e Cisterna
e Cuarto de tablero eléctricos

Planta de Cubierta N+15.90 m

e Cubreascensores

* Montacargas general

.

e Administracion general
e Servicios higiénicos

BLOQUE ARTE/CULTURA

» Area de carga/descarga

Planta 2ndo Piso N+10.60 m

e Co - Working & EDUCACION e Bodegas Tipo A
o Libreria Planta BCIjC.I N+0.20 m e Bodegas Tipo B
e Moda x5 ~ == * Foyer de bienvenida y filtfro de e Bodegas Tipo C
e Local tecnologia \\-._—»’ eventos pagos e Bodegas Tipo D
e Patio de comidas e Aula multiuso e Bodegas Tipo E
e Conexién con plaza de eventos e Sala comunal * Parqueaderos tipo
« Servicios higiénicos Planta BCIjCI N+0.20 m e Almacenamiento de utileria + Area de maniobras vehiculares
e Mini supermercado e Vestidores e Blogues de circulacion vertical
Planta 1er Piso N+5.30 m * Administracién supermercado e Taller multiuso e Lobby principal Plaza comercial
« Local tecnologia e Cuarto frio supermercado Planta Subsuelo 1 N-7.50 m * Taller de musica/danza y de artes escénicas
» Perfumeria/Joyeria * Cenfro de belleza y spa » Conexién Metro de Quito » Oficinas administrativas
e BAnco * Farmacia e Local electrodomésticos e Sala de reuniéon ESpGCiO pOinco N+0.05 m
e Gimnasio e Local de mochilas y accesorios personales e Local deportivo e Sala de control eventos e Zonas de contemplacion
- Telefonia e Local eco movilidad e innovacion e Local suplementos salud e Servicios higiénicos e Plaza vubierta multiuso
e Papeleria » Optica e Local telefonia e Circulacidén vertical a graderios e Puntos de encuentro
» Local musica * Ingreso secundario plaza comercial » Acceso subterrdneo metro de Quito * Ingreso secundario talleres  Juegos infantiles
« Zapateria e Local insumos artisticos especializados e TUnel subterrdneo metro de Quito e Zonas Estancia/Ocio
« Accesorios belleza mujeres e Plaza multiuso y eventos e Local de accesorios para mascotas Planta 1er Piso N+3.50 m » Plaza dura permetral
e Local moda * Graderio/Escenario e Atencidon al cliente e Graderio principal e Parada de buses
e Area de mesas multiuso e Local suplementos e Servicios higiénicos e Servicios higiénicos e Circulacion desde subsuelos
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