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VINCULACION DEL TEMA CON LOS DOMINIOS ACADEMICOS Y LINEAS

DE INVESTIGACION DE LA CARRERA DE ARQUITECTURA

El trabajo de titulacion: Del Vacio a la Oportunidad: Espacio para el aprendizaje
colaborativo en el sector el Ejido, se encuentra en el dominio académico de Habitat,
infraestructura y movilidad, disefio, infraestructura y sistemas sociales y ambientales
para un héabitat sostenible. El cual se relaciona con la linea de investigacion de Disefio,
infraestructura y sistemas sociales y ambientales para un habitat sostenible y la linea de
investigacion de la carrera de Arquitectura de Ciudad y territorio, cultura, medio
ambiente, sustentabilidad, paisaje y vulnerabilidad porque analiza y descompone las
problemaéticas de los espacios urbanos que han perdido su funcionalidad e integracion
debido a las dindmicas actuales de la ciudad. El proyecto propone revalorizar e integrar
nuevamente estos espacios al tejido urbano, con el objetivo de mejorar la calidad de
vida en el sector e introducir caracteristicas Unicas y significativas en el territorio,

transformandolos en nodos de interaccion socioambiental y agentes de cambio.
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INTRODUCCION

El siguiente Trabajo de Titulacién entiende que los vacios urbanos son areas
marginadas por los distintos procesos de desarrollo de la ciudad, que han dejado de ser
funcionales; en otras palabras, son zonas que no se encuentran integradas dentro de su
contexto geogréafico. No obstante, estos espacios representan una oportunidad para ser
catalizadores de cambio en su entorno inmediato.

Dicho trabajo se compone de cuatro capitulos, como primera parte se explica
como los vacios urbanos configuran el tramado de las ciudades y su potencial como
reactivacion de sus entornos, entendiendo como espacios transformadores de la ciudad.
Al finalizar el capitulo se realiza un analisis de los vacios urbanos en la ciudad de Quito
y se determina un vacio urbano como potencial reactivador de la ciudad.

En el segundo capitulo, se examina el Vacio Urbano El Ejido, realizando un
andlisis del sector para identificar problemas y oportunidades existentes. Se exploran las
razones por las cuales el parque El Ejido se ha convertido en un vacio urbano. Después
de evaluar su entorno, se formulan propuestas para transformar el sector y se establecen
ejes de intervencién que podrian beneficiar el entorno del vacio urbano.

En el tercer capitulo, se realiza un analisis detallado del lote de intervencion que,
en este caso, se ubica de cara al parque El Ejido, entre la Av. Clemente Ponce y el
Pasaje Luis Felipe Borja. Este andlisis de sitio considera antecedentes del lugar,
soleamiento, topografia, accesos, alturas, vias y flujos. Dicho analisis permite
desarrollar un disefio arquitectonico que se integre de manera armoniosa con su entorno
y maximice su funcionalidad y eficiencia. Las caracteristicas morfoldgicas del entorno
son factores determinantes para las condiciones de disefio del equipamiento, siendo

guiadas por la vocacion del sitio.



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Martin Ricardo Mafiay Paredes
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

El cuarto capitulo aborda la conceptualizacion, criterios, y desarrollo del
proyecto arquitecténico. Se inicia con la delineacion de los espacios conforme al
programa establecido en el equipamiento multiple, donde las cualidades e intenciones
del lugar guian las pautas para la integracion del elemento en su entorno circundante.

Este proceso culmina con una definicion formal y volumétrica que articula la
distribucion y composicion de los espacios. En esta etapa se incorporan también las
asesorias correspondientes a paisaje, sostenibilidad, y estructuras, complementando el
disefio con aspectos técnicos, constructivos y tecnologicos. Ademas, se incluyen
imagenes del proyecto y la maqueta para una representacién mas completa del
desarrollo arquitectonico a realizarse.

ANTECEDENTES

El crecimiento de la ciudad se constituye a través de su historia por varias
condicionantes como su topografia, vegetacion, corrientes fluviales, trama urbana,
hechos urbanos y es que la arquitectura de la ciudad se genera dentro de un espacio
vacio. Este vacio es el que genera las centralidades y la compactacion del tejido urbano
de las ciudades; mientras las ciudades a través de su historia se constituyen en su
tramado urbano, esta expansion urbana produce una discontinua dispersion espacial,
generando espacios intermedios que fragmentan la ciudad creando limites urbanos.

Esta ruptura en el tejido urbano es un fendmeno caracteristico de la expansion
contemporanea de las ciudades hacia sus areas periféricas, generando unos nuevos
espacios residuales definidos como vacios urbanos de una escala variable, que inclusive
sobrepasa la escala provocada por las propias iniciativas urbanisticas debido a que son
espacios que en algunos casos necesitan ser habitados de mejor manera para evitar la

fragmentacion de la ciudad.



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Martin Ricardo Mafiay Paredes
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

No en todas las coyunturas existe la necesidad de rellenar estos espacios vacios,
en vista de que, en algunos casos, son un enlace de la ciudad con lo natural. El problema
de percibir estos lugares como fragmentos radica en las periferias del vacio, que
desarticulan la conexion entre el espacio vacio y su entorno.

Los vacios deben ser analizados como espacios que poseen su propia historia y
memoria, adoptando asi una nueva forma en la configuracion de la ciudad, “El sentido
clasico del lugar ha desaparecido en aquellas areas urbanas donde prevalece la
discontinuidad de las formas construidas, sin embargo, donde los espacios vacios son
predominantes, hay otro sentimiento del lugar caracteristico: el de la sensacion
expectante de los vacios y el de la indiferencia de las construcciones” (De Sola-Morales,
2002).

JUSTIFICACION

En la ciudad de Quito el dialogo entre el lleno (construido) alrededor del borde
del vacio del parque (no construido) y el complemento humano de los usuarios del
sector, hace que el parque pase de simplemente ser un espacio, a convertirse en un
elemento esencial en la composicion espacial y formal del entorno.

A lo largo del tiempo, la experiencia urbana y la dindmica en constante
evolucidon de Quito han provocado enormes cambios continuos y discontinuos en su
estructura fisica y social, mostrando el proceso de variacion urbana. En el periodo
colonial de la ciudad de Quito, se establecid la estructura urbana de la misma, formando
vacios entre las manzanas en lo que hoy Ilamamaos plazas, alrededor de estos vacios en
el periodo colonial de la ciudad se constituyeron los edificios mas importantes de Quito.
(Carrion & Erazo Espinosa, 2012). Esta organizacion en torno a este espacio abierto se
replico para realizar la red de plazas que hoy constituyen el centro historico de la

ciudad. A medida que la ciudad se expandia y se implementaban diferentes planes
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urbanisticos, el tejido urbano comenzo a desarrollarse de forma irregular. En la
actualidad, existen extensos vacios urbanos. Estos vacios funcionan como referencias
que nos ayudan a ubicarnos dentro de la ciudad, y en ciertos casos, actdan como
elementos que articulan la estructura de la ciudad.

En este caso, uno de los vacios urbanos mas importantes y problematicos de la
ciudad de Quito, es el parque El Ejido, en su momento este espacio publico fue uno de
los méas importantes y reconocidos de la ciudad. Actualmente este vacio urbano es un
lugar problematico que se encuentra descuidado y que no aporta nada a su entorno
urbano, por lo que se decide actuar en este vacio, ya que se entiende que es un potencial
reactivador del lugar, por lo cual se necesitara una transformacion de su entorno, para

conectar este potencial espacio publico con la ciudad.

OBJETIVO GENERAL

Activar la zona del Parque EIl Ejido, a través de un objeto arquitecténico que
sirva de enlace entre el vacio y su entorno, articulando lo denso de la ciudad con lo
natural del vacio urbano, con el objetivo de elevar la calidad de vida en esta area de la

ciudad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
1.- Articular los vacios del parque El Ejido y el parque La Alameda, mediante un
nuevo plan masa que reconfigure el entorno construido de estos dos vacios de la
ciudad, mediante nuevos proyectos arquitectonicos y entendiendo la relacion

urbana y natural de la zona.
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2.- Implantar un nuevo objeto arquitecténico en la periferia del Parque El Ejido
con el fin de dar una continuidad al espacio publico con su entorno para generar
una conexion entre la ciudad y el vacio urbano.

3.- Recuperar la zona de El Ejido mediante nuevos programas que dinamicen el

sector con nuevas actividades que enriquezcan a la zona y al espacio publico.
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METODOLOGIA

El Trabajo de Titulacion a cargo de Msc. Arg. Gabriela Naranjo, se desarrolla a
través de la reflexion sobre la formalidad y lugar en la arquitectura y como el objeto
arquitectonico debe responder de manera acertada a las caracteristicas urbanas y
naturales de su entorno.

A partir del discurso de Rafael Moneo “Sobre el concepto de arbitrariedad en
arquitectura” (Moneo, 2005) se argumenta sobre la relacion entre forma y arquitectura,
para arguir la relacion metodologica en la generacion de la forma, es decir, reflexionar
si existe objetividad o arbitrariedad en las formas de la arquitectura, o la arquitectura
posee formas que le son propias, y por ello, posee una tradicion o, por el contrario,
deriva sélo de los aspectos contingentes del presente y por tanto se define por ser un fiel
reflejo de esta contingencia en una blsqueda incesante de su propia naturaleza.
(Naranjo, 2017) .

Para comprender los cuestionamientos de Moneo en su ensayo, se estudia
referentes arquitecténicos que demuestren si son una arquitectura objetiva o una
arquitectura arbitraria, ayudando con esto a definir una postura formal y critica, para
desarrollar nuestra propia postura de la arquitectura, que resuman intereses personales
sobre qué predilecciones formales tenemos cuando disefiamos un objeto arquitectonico.

Una vez que cada participante del taller ha establecido su enfoque arquitectonico
y postura critica, alineado con su enfoque arquitecténico que se mantendra durante todo
el desarrollo del proyecto. Este enfoque se basa en los tres niveles de realidad: Vida,
Sitio y Técnica que propone el Arg. Armesto Aira en su escrito Arquitectura contra
Natura (Armesto A. , Arquitectura contra natura: apuntes sobre la autonomia de la
arquitectura con respecto a la vida, al sitio y a la técnica., 2009), y en como el arquitecto

busca la adecuada interaccion entre ellos.
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Desde esta premisa, surgen diversas cuestiones personales relacionadas con la
forma de habitar la ciudad, los elementos que delinean estos procesos de desarrollo y la
manera en gue estos han cambiado o se han preservado a lo largo del tiempo, influyendo
en la convivencia urbana de manera favorable o adversa.

A través de un analisis de la ciudad se encontrd un patdégeno urbano de interés
personal, los vacios urbanos. Este problema de gran magnitud revela la aparicion de
interrupciones en la trama urbana entre diferentes zonas de la ciudad, las cuales parecen
aisladas del entorno urbano, careciendo de una integracion eficiente. Son lugares
despojados de actividad, marginados y olvidados, que quedan ajenos a la dinamica
urbana percibidos como espacios abandonados donde la huella del pasado parece
eclipsar su realidad presente.

En consecuencia, se categorizaron distintas clases de vacios urbanos para centrar
la investigacion en los vacios de mayor escala de la ciudad de Quito. Esta indagacién se
Ilevo a cabo evaluando las condiciones de escala, la degradacion de los vacios y el
impacto en su entorno. Para identificar y determinar el vacio urbano méas problematico
de la ciudad, se empled una evaluacién cuantitativa basada en tres pardmetros: densidad
poblacional, seguridad y el indice de Calidad de Vida (ICV).

Tras identificar el vacio urbano mas critico de la ciudad, se procedi6 a estudiar
su contexto inmediato mediante un estudio sobre barrios y parroquias alrededor del
vacio urbano considerando aspectos como su densidad poblacional, ICV, uso de suelos,
Ilenos y vacios, accesos y movilidad. Luego, basandose en un enfoque de identificacion
de problemas, estrategias y soluciones, se desarrollé un plano de diagndstico y un plan

en masa que resume todos los elementos mencionados anteriormente.
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El acercamiento al lugar facilita la identificacion de la zona de intervencion, la
cual para determinar sus cualidades de implantacion se realiza mapeos de su topografia,
accesos, asoleamiento y visuales que dieron las pautas necesarias para determinar la
vocacion del sitio, esta fue plasmada en una frase, en un boceto y en una maqueta de
abstraccion. Basandose en la informacion recolectada previamente, se elabora un
programa que aborda las necesidades especificas del lugar. Este programa
arquitectonico toma en cuenta las interacciones tanto espaciales como sociales, la
vivencia del espacio y su relacion con el entorno circundante. Estos elementos se
reflejan en la distribucion de éareas, que se manifiesta mediante los volimenes del disefio
arquitectonico en relacion con su ubicacion.

Tras establecer las intenciones arquitecténicas y formular la postura
arquitectonica, se avanza hacia la estructuracion del objeto arquitectdnico. Este proceso
comienza con una primera aproximacion a través de bocetos y esquemas que
materializan las estrategias y conceptos, los cuales se trasladan a un modelo
tridimensional. A continuacion, se establece la zonificacién del proyecto basado en las
relaciones previamente identificadas en el programa. El objetivo final es disefiar un
objeto arquitecténico que se integre de manera coherente al sitio y que esté en

consonancia con las pautas personales establecidas a partir del analisis.
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CAPITULO 1: DEL VACIO A LA OPORTUNIDAD

Este capitulo aborda una introduccion teorica al taller, donde se definen parametros,
se adopta una metodologia y se establece una postura arquitecténica individual. Todo esto
sera fundamental para la conceptualizacion, el desarrollo y la finalizacion del proyecto.

La segunda parte del capitulo aborda el problema urbano de los vacios urbanos en
Quito, entendidos como lugares obsoletos con valores residuales. Se clasifican estas areas y
se cuantifican para identificar la mas problematica y proponer posibilidades para su
recuperacion.
1.1 Parametros del Taller

El objetivo del taller es enfrentar un desafio urbano mediante la aplicacién de la
arquitectura. A través de un analisis de la ciudad y su contexto, que se relaciona con intereses
personales, se reconoce un problema particular. En consecuencia, la investigacion del
territorio y el disefio arquitectdnico deben integrarse adecuadamente en el paisaje y alinearse
con los principios de vida, sitio y técnica.
1.1.1 La arbitrariedad en la arquitectura

Considerando la nocidn de arbitrariedad en la arquitectura, que Rafael Moneo expone,
se entiende que "cualquier figura, imagen o forma puede convertirse en arquitectura™
(Moneo, 2005). Este principio, inherente a la labor del arquitecto, nos lleva a reflexionar
sobre la relacion entre la forma y la arquitectura, y a cuestionar: ¢Es la forma arquitecténica
un aspecto objetivo o es resultado de decisiones arbitrarias? ¢Posee la arquitectura una forma
inherente a su propia esencia, o esta condicionada por caprichos? Esta relacion entre formay
arquitectura, que deviene en un elemento esencial del paisaje, proporcionando soluciones que
cumplen con las necesidades de la ciudad y de sus residentes, y se convierte en una pieza

irremplazable dentro de su ubicacion.
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La arbitrariedad puede surgir de distintas formas, usualmente emerge de la transicion
de lo arbitrario a lo familiar. Es innegable que las tradiciones y costumbres de nuestras
ciudades nos llevan a entender que lo que consideramos natural puede haber sido arbitrario en
algin momento.

La arbitrariedad ha persistido y sin duda ha experimentado cambios y
transformaciones, resultando en obras arquitectonicas que no interactdan con su entorno
inmediato ni siguen principios compositivos. Actualmente, los disefios tienden a obviar los
analisis de contexto, resultando en construcciones que podrian estar localizadas en cualquier
parte del mundo, sin considerar los principios fundamentales del lugar donde se situan.

De acuerdo con Moneo existen dos momentos claves en el proceso arquitectonico
donde el arquitecto se encuentra propenso a la arbitrariedad; “en la morfologia y en el
disefio” (Moneo, 2005), ya que son toma de decisiones subjetivas. EI concepto de
“Formatividad” podria ser una brujula en el laberinto de la arbitrariedad, un faro que ilumina
las interminables decisiones y posibilidades que los arquitectos deben sopesar, dicho de otra
manera, “pensar a la forma desde su hacerse”, es decir, el ser consciente en la toma de una
morfologia que responda a un principio universal en el cual determina el objeto
arquitectonico. Por ejemplo, el entender el lugar, el usuario inmediato, o simplemente que
respondan a factores contextuales, hacen que la morfologia y disefio arquitectonico no caiga
en un objeto vacio y arbitrario.

1.1.2 Vida, Sitio y Técnica

Segun Antonio Armesto (2000) nos proporciona un marco de tres niveles para
analizar el objeto arquitectdnico: Vida, Sitio y Técnica. Cada uno de estos niveles interroga
aspectos esenciales de un proyecto arquitectonico: ¢quién? (vida), ;dénde? (sitio) y ,como?

(técnica).
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La "Vida" comprende la realidad y el contexto del destinatario del proyecto
arquitectonico, ofreciendo una respuesta formal coherente a los problemas de la ciudad.
"Sitio" se refiere a la relacion del proyecto con su entorno, considerando sus caracteristicas y
condiciones unicas, para que se pueda comprender y abordar sus necesidades a partir de su
naturaleza inherente. Asi, los arquitectos elaboran un programa que se fundamenta en las
actividades que el espacio necesita albergar.

Finalmente, “Técnica”, se refiere a la expresion material y fisica del objeto.,
reflejando su complejidad y cémo se vincula a la vida y al sitio. Cuando un objeto
arguitectonico logra responder adecuadamente a estos tres niveles, contribuye a la
construccién de la ciudad de una forma que refleja su realidad, su ubicacién y su
materialidad.

1.1.3 Postura Arquitectonica
Se establece una postura arquitectonica individual que surge a partir de los conceptos
previamente discutidos, con el objetivo de expresar nuestros intereses personales e
inquietudes en el proceso de disefio. Esta postura se reflejara en todo el proceso del

objeto arquitectonico.

Esencialidad de la Arquitectura

inseparable indispensable preciso

Figura 1. Abstraccion Postura Arquitectonica

Elaboracion Propia.
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Segun el Arg. Campo Baeza, la esencialidad de la arquitectura es una exploracion
introspectiva de cada arquitecto para definir a donde quiere ir y como quiere llegar. Se trata
de un ejercicio de eliminacion de lo superfluo hasta encontrar la esencia, tal como la poesia
selecciona cuidadosamente cada palabra. (Campo Baeza, La idea construida, 2006).

El principio de esencialidad en la arquitectura se resume en la “idea construida” que
se hace realidad en un “espacio esencial”. Conceptualmente, la arquitectura es inclusiva,
permitiendo la entrada de numerosas visiones y propuestas, sin embargo, es exclusiva en su
forma, ya que cada disefio arquitectonico requiere una toma de decisiones precisa y
especifica. (Campo Baeza, La idea construida, 2006).

Esta esencialidad en la arquitectura es un componente intrinseco e irrenunciable que
le da vida a cada objeto arquitectonico. Surge desde la necesidad humana del habitar, del
propdsito natural del ser humano en encontrar un refugio, un lugar para existir. Se traduce en
el espacio, que se materializa en el didlogo entre la luz y la sombra, y se anima con la vida
que lo habita. La esencialidad se convierte en un principio que da direccién y sentido a la
arquitectura, configurandose a través de formas que expresan su identidad y estructuras que
demuestran su integridad. Como dice Baeza en su manifiesto, cada elemento esencial en la
arquitectura cumple una funcion indispensable, que busca la pureza y claridad de las ideas
materializadas, buscando alcanzar mas con menos. En definitiva, la esencialidad en la
arquitectura es el camino para materializar una idea, un espacio, una forma y una estructura
que constituyen la verdadera esencia del habitar del ser humano.

1.2 Definicion de vacio

El vacio se entiende como la falta o la ausencia de algo, y para determinar que existe

esta falta o carencia en la presencia de algo, es necesario establecer que existen limites.

Cuando nos referimos al termino “vacio urbano”, no solo se refiere a la falta de algo, es
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necesario comprender como se combina “vacio” con el termino urbano, y como la falta de
usuarios tiene una relevancia mayor que la ausencia de elementos fisicos. (Rosero, 2017)

Varios arquitectos han tratado el tema de manera tangencial. Aungue no se han
enfocado directamente en los vacios urbanos, sus aportaciones han sido esenciales para
modelar y fomentar el debate en torno a este asunto. Koolhas por ejemplo menciona el
término “espacios basura”, refiriéndose a espacios que carecen de vitalidad para la ciudad. De
igual forma, Sola-Morales acufi6 el término "Terrain Vague" para designar aquellos lugares
obsoletos de la ciudad, donde solo algunos valores residuales parecen sostenerlos, a pesar de
su desconexion con las actividades de la ciudad. (De Sola-Morales, 2002).

1.2.1 Origen de los vacios urbanos en las metrépolis

Las ciudades en su constante evolucion han sufrido una fragmentacion de su tejido
urbano debido a varios factores como las tendencias urbanas modernas, la expansion
desordenada o consecuencias historicas en algunos casos. Debido a esta constante expansion
urbana, han aparecido diversos espacios intermedios que han descompuesto la trama urbana,
provocando una discontinuidad en su tejido urbano. (Berruete, 2016).

Esta fragmentacion urbana ha generado estos “espacios vacios” de dimensiones que
superan las expectativas generadas por las propias iniciativas urbanisticas. La probabilidad de
que estos vacios se "llenen™ parece poco probable, y tal vez no sea la opcién mas apropiada.
Sin embargo, en esta situacion actual, deberiamos verlos como espacios testigos de la historia
y memoria de la ciudad, resguardando recuerdos y legados intangibles que frecuentemente
quedan en el olvido.

Es esencial, entonces, abordar su andlisis e intervencion con la misma seriedad con la
que manejamos nuestro patrimonio arquitectonico, identificando a estos “espacios residuales”
no solo como un desafio urbano, sino también como una oportunidad de consolidar y

fortalecer el tejido social y cultural de la ciudad.
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1.2.2 Tipologias de los vacios urbanos

En las definiciones teoricas presentadas anteriormente, la nocion de vacio urbano
resulta ser multifacética, pues estos espacios varian segun las particularidades de cada urbe.
Segun varios expertos, el vacio urbano se define como el espacio residual ubicado dentro de
los limites de una ciudad. Tal y como lo cita (Rodriguez & Miranda , 2020), el arquitecto
Francesco Careri (2013) en su libro El andar como practica estética, sefiala:

“Si se observa la fotografia aérea de una ciudad (...), el resultado es un dibujo en
forma de archipiélago (...), no solo aparecen por todas partes grandes porciones de
territorio vacio, sino que dichas porciones quedan conectadas por tantos vacios a distintas
escalas y de naturaleza distintas que tienden a configurar un sistema ramificado que permite
conectar entre si las grandes areas que habiamos definido como, vacios urbanos.” (Careri,
2013).

Segun lo que menciona Careri existen vacios urbanos de mayor escala que, debido a
sus dimensiones, estan interconectados, tienden a integrarse creando relaciones entre si. Esto
sugiere que se puede lograr una vinculacion o utilizacion completa de dichos espacios.

Ignasi de Sola-Morales emplea el término "terrain vague" para referirse a ciertos
espacios urbanos que parecen desvinculados de la ciudad. Define a los vacios urbanos como
“espacios olvidados” que guardan una memoria colectiva. Son zonas en desuso donde solo
algunos vestigios persisten a pesar de su total desconexion con las dinamicas urbanas. En
esencia, son areas ajenas y distantes, al margen de las estructuras y circuitos productivos de la
ciudad. Sus fronteras no estan integradas adecuadamente; son regiones internas desprovistos
de actividad, son remanentes y vestigios que quedan al margen del pulso de la ciudad. (De

Sola-Morales, 2002).
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Por lo tanto, Segun Ignasi de Sola-Morales, los "terrain vague"” poseen una dualidad
en su interpretacion. Por un lado, representan un vacio que, aunque inactivo, tiene potencial;
y por otro, se refieren a espacios indefinidos, sin limites claros o con una proyeccion futura.

Por ultimo, dentro de los escritores que abordan el tema de los vacios urbanos, es
esencial mencionar a Claudia Azevedo de Sousa (2010), que divide los vacios urbanos en tres
categorias conceptuales: urbana, econdémica y social. En el ambito urbano, el termino se
refiere al entorno edificado de la ciudad, considerando a los vacios urbanos como areas
desocupadas dentro del contexto urbano. Esta perspectiva abarca las areas deterioradas y
residuales, subrayando en ocasiones la importancia de que estos espacios sean integrados en
la ciudad como areas publicas. Desde el punto de vista econdmico, se aluden a espacios
vinculados al sector industrial, como vacios de antiguos espacios industriales que emigraron
hacia otra zona de la urbe, categorizados asi por su uso o “inutilidad”. En el contexto social,
se etiquetan como "vacios" a las areas pobladas que, debido a los flujos migratorios, se
transforman en "huecos demogréaficos”, resultando en el desuso y deterioro de esos lugares.

(Berruete, 2016).

1.2.3 El vacio urbano como oportunidad para la consolidacion y reestructuracion
urbana

"Los espacios vacios son una parte fundamental del sistema urbano y viven en las
ciudades de forma némada: son capaces de desplazarse cada vez que el poder intenta
imponer un nuevo orden. Son realidades que han crecido al margen y en contra de un
proyecto moderno que todavia es incapaz de reconocer sus valores y, por tanto, de
aceptarlos...". (Careri, 2013).

Se puede abordar a los vacios urbanos desde visiones contrapuestas. Desde una

perspectiva negativa, se consideran como espacios que no han logrado integrarse de manera
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adecuada a la ciudad. Sin embargo, es esencial comprender gue los vacios urbanos poseian un
valor que, con el paso del tiempo, ha ido decreciendo, marcando el inicio de su declive. Su
revalorizacion implica su reconfiguracion y cambio hacia un espacio que desempefian un rol
esencial en la indagacion de la memoria local. Es decir, si abordamos desde una perspectiva
positiva podemos afirmar que estos lugares abandonados poseen el potencial para
transformarse en espacios con un impacto significativo.

En definitiva, los vacios urbanos representan zonas inactivas en el tejido de la ciudad
gue evocan eventos pasados Yy sirven como escenarios para la dindmica urbana. Son espacios
que, aunque puedan parecer carentes de propdsito, pero al igual que los silencios en la
musica, no siempre surgen de forma intencionada. (Berruete, 2016).

1.2.4 El espacio publico como vacio urbano

El concepto de espacios publicos ha sido siempre central en el debate urbano, y es
precisamente en estos espacios donde convergen los diferentes aspectos de la vida urbana.
Estos espacios no solo actdan como areas de transito o recreacion, sino que también
representan y evidencian el desarrollo de la ciudad, junto con sus desafios y sus aspiraciones.
En este contexto, se hace evidente que los espacios publicos son, en esencia, vacios urbanos.
Son areas que esperan ser “llenadas” con actividad y vida, y que tienen la capacidad de
adaptarse y transformarse segun las necesidades y deseos la ciudad.

Si bien, los espacios publicos pueden parecer en ciertos casos en zonas de desuso o
marginadas de contexto urbano, es importante reconocer su potencial. Dicho de otra manera,
son “lienzos en blanco” que estan listos para ser redefinidos y revitalizados. Aunque los
espacios publicos se disefian como lugares de reunidn, zonas recreativas o sitios culturales, la
mayoria simplemente son areas verdes inactivas que no son aprovechadas por la comunidad

circundante.
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La verdadera cuestion es como abordamos estos espacios. ¢Los vemos simplemente
como terrenos baldios, o los reconocemos como oportunidades para reinventar y reimaginar
nuestro entorno urbano? Al considerar los espacios publicos como vacios urbanos, no solo
reconocemos su pasado Yy presente, sino que también visualizamos un futuro donde se
conviertan en epicentros de actividad.

1.3 El vacio urbano en el DMQ

Al analizar el crecimiento urbano del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), es
evidente que la expansion de la ciudad ha sido influenciada tanto por sus planes urbanos
histéricos como por la topografia que la rodea. Esta combinacidn ha provocado un desarrollo
alargado e irregular de la ciudad. Como consecuencia, se han generado grandes espacios
publicos distribuidos a lo largo de la ciudad. Especificamente, existen nueve de estos vacios

de gran escala:

1.-Rumipamba 4.-El Ejido 7.- La Raya
2.-Bicentenario 5.-ltchimbia 8.-Eplicachima
3.-La Carolina 6.- Panecillo 9.-Las Cuadras

Estos espacios predominantes, en su mayoria parques metropolitanos, sirven
como referencias para guiarnos en la ciudad, facilitando la orientacion y, en ocasiones,
desempefiando un papel esencial en la conexion de diversas areas urbanas. (Cagigal,

2019)
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Figura 2. Vacios Urbanos en el DMQ.
Elaboracion Propia.

1.3.1 Metodologia de calculo del vacio mas vulnerable del DMQ

Para identificar el vacio urbano mas problematico en la ciudad, se decide
adoptar una metodologia de cuantificacion que se basa en tres parametros: la seguridad,
el indice de calidad de vida y la densidad poblacional. Esta evaluacion nos permitira
entender el impacto territorial de cada vacio y su influencia en su entorno.

El primer parametro es la seguridad que se obtiene segln datos del Municipio de
Quito que mapea segun las incidencias registradas en toda la ciudad, con esto se puede
determinar que zonas son mas inseguras que otras. La seguridad, como parametro es
crucial para evaluar los vacios urbanos, ya que estos pueden albergar actividades
ilicitas, creando percepciones de inseguridad y desalentando su uso. Mediante su
evaluacion, se puede entender tanto su uso actual como su potencial para intervenciones
futuras.

El segundo parametro es el indice de Calidad de Vida (ICV), funciona como un

indicador compuesto para medir el grado de bienestar general de una poblacién. Este
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indicador puede fundamentarse en diversos factores, tales como empleo, vivienda,
acceso a servicios publicos, nivel de urbanizacion, indices de criminalidad,
contaminacion ambiental y otros elementos que influyen en el ambiente social y
repercuten en el desarrollo humano de una comunidad. Aunque la métrica exacta puede
variar dependiendo de la fuente o del pais en cuestion, en general, el indice suele estar
normalizado en una escala que va de 0 a 1. (Velarde & Avila, 2002). Un vacio urbano
tiene el potencial de impactar la calidad de vida de sus residentes y visitantes. Al
evaluar la calidad de vida relacionada con un vacio urbano, se puede determinar cémo
este espacio contribuye o afecta el bienestar general de la comunidad y qué
intervenciones podrian mejorarlo.

Por Gltimo, la densidad poblacional deberia oscilar entre un minimo de 120 m2
por habitante y un méximo de 300 m2 por habitante. Lo éptimo para tener una densidad
poblacional estandar es de 240 m2 por habitante. (Rueda, 2009). En areas densamente
pobladas, un vacio urbano puede representar una oportunidad perdida para proporcionar
Servicios o espacios recreativos muy necesarios. Al contrario, en areas con baja
densidad poblacional, un vacio podria tener menos impacto inmediato en la comunidad
circundante. No obstante, al examinar la densidad poblacional en conexién con estos
vacios, se puede obtener un panorama preciso de la magnitud de su impacto y de cémo
ese espacio podria ser utilizado de forma mas efectiva para el beneficio de la
comunidad.

1.3.2 El vacio més vulnerable del DMQ

La primera area de interés en nuestro estudio es el Parque Arqueoldgico y
Ecologico Rumipamba, una extensa area de 28 hectareas situada entre las parroquias
Belisario Quevedo y Rumipamba. Segun la investigacion realizada, la densidad

poblacional que rodea esta area es baja, con un indicador de 63 m2/hab. En lo que
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respecta a la seguridad, los datos demuestran que los niveles de inseguridad son bajos
en las zonas cercanas al parque. Finalmente, con un ICV promedio de 0.80, su valor se

considera regular.

Figura 3. Andlisis del Vacio Parque Arqueol6gico Rumipamba.
Elaboracion Propia

El Parque Bicentenario, el cual es el segundo vacio urbano por analizar, abarca
un area de 123 hectareas y se halla en las proximidades de las parroquias de
Concepcion, Cochapamba y Kennedy. De acuerdo con los datos recolectados, la
densidad poblacional promedio alrededor del parque es de 105.5 m2/Hab. No obstante,
siendo un espacio de considerables dimensiones, hay areas donde la densidad
poblacional es mayor. En lo que respecta a la seguridad, las estadisticas sefialan que los
niveles de inseguridad son bajos en las areas cercanas, sin embargo, este indice se
incrementa significativamente en la zona sur del parque. En cuanto al ICV, se registr6
un promedio de 0.62 en el sector norte, mientras que en la zona sur se observé un valor

de 0.95.

Figura 4. Analisis del Vacio Parque Bicentenario.

Elaboracion Propia.
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El tercer vacio de estudio es el Parque La Carolina, que se extiende a lo largo de
59 hectareas y esta situado entre las parroquias de Ifaquito y Jipijapa. De acuerdo con
los datos recopilados, la densidad poblacional promedio en su entorno es de 165
m2/Hab, cifra bastante prominente en comparacion con otras areas de la ciudad. En
cuanto a la seguridad, los indicadores sugieren que el area tiene un nivel medio de
inseguridad, lo que se agrava aun mas dentro del propio parque. No obstante, a pesar de

los problemas de seguridad, el ICV del lugar es elevado, alcanzando un valor de 0.95.

°

Figura 5. Andlisis del Vacio Parque La Carolina.

Elaboracion Propia

El Parque EI Ejido, nuestro cuarto vacio de analisis, ocupa 15 hectareas de
extension y se encuentra alrededor de las parroquias: Itchimbia, San Juan y Mariscal
Sucre. Este espacio exhibe una densidad poblacional baja de 66.6 m2 por habitante. En
lo que respecta a la seguridad, los indices sefialan niveles moderados - altos de
inseguridad, con algunas zonas dentro del parque donde esta se incrementa. Estos
factores, entre otros, hacen que su indice de Calidad, ICV, se vea reducido a un

promedio preocupante de 0.60.
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Figura 6. Analisis del VVacio Parque EIl Ejido.

Elaboracion Propia

El quinto vacio que se analizo es el Parque Itchimbia, que abarca 55 hectareas y
esta rodeado por las parroquias Centro Histdrico, Itchimbia, San Juan y Mariscal Sucre.
Posee una densidad poblacional relativamente alta de 165 m2 por habitante. Con
respecto a la seguridad, tanto el parque como sus alrededores presentan tasas bajas de
inseguridad, lo que es positivo. En términos de su ICV, éste registra un 0.85, lo cual se

puede interpretar como regular.

e

Figura 7. Analisis del Vacio Parque Itchimbia.
Elaboracion Propia
El sexto espacio urbano para evaluar es el Panecillo, que se extiende por 33
hectéreas y esta ubicado entre las parroquias Centro Historico, Chimbacalle, La
Libertad y La Magdalena. La densidad poblacional que rodea este vacio es de 190
m2/Hab. En términos de seguridad, el Panecillo muestra niveles minimos de

inseguridad, mientras que su ICV se situa en 0.75, medianamente regular.
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Figura 8. Analisis del Vacio El Panecillo.

Elaboracion Propia.

El Parque La Raya, que se encuentra en el sector sur de la ciudad, es el séptimo
vacio a examinar. Se extiende sobre 27 hectareas y esta rodeado por las parroquias de
Chimbacalle, La Ferroviaria, La Magdalena y San Bartolo. Este espacio tiene una
densidad poblacional promedio de 165 m2 por habitante, lo que se puede clasificar
como moderadamente alta. La seguridad en los alrededores del parque es relativamente
alta, con bajos niveles de inseguridad. Su indice de calidad de vida es de 0.87, un valor

medio en la escala.

Figura 9. Analisis del Vacio Parque La Raya

Elaboracion Propia.

El octavo espacio vacio que estamos analizando es el Eplicachima, que se
extiende por 83 hectareas en las parroquias de La Argeliay La Ferroviaria. Con una
densidad poblacional de 100 m2 por habitante, este espacio presenta un excepcional

nivel de seguridad, con escasos registros de incidentes de inseguridad, debido en parte a
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su condicidn de circulo militar que le proporciona cierto nivel de "proteccion”. Sin

embargo, su Indice de Calidad de Vida (ICV) tiene un promedio de 0.72.

®

Figura 10. Analisis del Vacio Eplicachima.

Elaboracion Propia.

El Gltimo espacio vacio que se examino es el Parque Las Cuadras, que cubre 24
hectareas y se sitla en las parroquias de Quitumbe, La Ecuatoriana y Chillogallo.
Presenta una densidad poblacional de 85 m2 por habitante, un valor que esta
significativamente por debajo del promedio y que influye en su ICV, generando un

promedio de 0.72. A pesar de esto, destaca por sus bajos niveles de inseguridad.

\v'\ "N
R’

Figura 11. Parque Las Cuadras.
Elaboracion Propia.

Tras examinar y cuantificar estos nueve vacios urbanos en base a sus medidas de
densidad poblacional, ICV y seguridad en su entorno inmediato, resulta evidente que el
Parque El Ejido representa el mayor problema. Su densidad poblacional muestra una
tendencia descendente anual, mientras que la inseguridad va en aumento dia a dia, lo

que tiene un impacto perjudicial en su indice de Calidad de Vida.
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Calificaciones

Figura 12. Cuantificacion de Vacios Urbanos del DMQ.
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Elaboracion Propia.
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CAPITULO 2: PLAN MASA EL EJIDO

Una vez identificado el Parque EIl Ejido como el area que requiere una
regeneracion inmediata para mejorar tanto su entorno como el espacio vacio en si, se
procedera a un analisis mas profundo de la zona de El Ejido para establecer un
diagnostico de los problemas existentes. A partir de este andlisis, se podran sugerir
diversas soluciones urbanisticas, todo ello formara parte de un plan masa integral de
recuperacion de la zona de El Ejido. Este analisis detallado también identifica un lugar
especifico para la implementacion de un proyecto arquitectonico.

2.1 Anélisis del sector

La zona de El Ejido se destaca histéricamente como el punto de transicion entre
el Centro Historico y la ciudad moderna de Quito. Este papel se consolidé en 1970,
cuando el Centro Historico fue nombrado Barrio Museo y mas tarde Patrimonio de la
Humanidad. Como consecuencia, las actividades administrativas migraron hacia El
Ejido, creando un hipercentro desplazado al norte. (Flores, 2021). En la era moderna,
esta area se establecié como el epicentro econdmico y politico, al ser el hogar de
diversas entidades politicas y corporativas.

Sin embargo, el estilo de vida actual en El Ejido es muy diferente. De acuerdo
con la Comisidn de Suelo y Ordenamiento Territorial (2007), la mayoria de las
actividades en la zona se llevan a cabo durante el horario laboral, de 7 a.m. a4 p.m.,
debido a la falta de interés en residir en la zona, las personas optan por trasladarse a las
periferias de la ciudad. Esta situacion ha conducido a un incremento en la percepcion de
inseguridad y al abandono del espacio urbano vacio, ya que los residentes no se sienten
conectados con dicho espacio. Este fendmeno se produce a pesar de que la zona cuenta
con una amplia gama de servicios y posee una importancia historica debido a sus

monumentos arquitectonicos.
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2.1.1 Equipamientos, espacio publico e infraestructura

Como se menciond anteriormente, la zona de El Ejido fue el corazon econdémico

y politico de Quito, como resultado de esto existen aun equipamientos de escala

gubernamental, entre ellas la Asamblea Nacional, la Contraloria General del Estado, el

Banco Central del Ecuador y el Consejo Provincial. A pesar del caracter publico de

estos edificios gubernamentales, varios de ellos se encuentran completamente cercados

y cerrados, restringiendo asi el acceso del publico.

Sin embargo, como se puede apreciar en la Figura 13, el uso de suelo en el area

no esta4 dominado por estos edificios gubernamentales. Por el contrario, el uso de suelo

es mayormente comercial y residencial. A pesar de que el 27% del uso de suelo es

residencial, si lo comparamos con la densidad poblacional previamente mencionada de

66m2 por habitante, se puede deducir que, aunque existan numerosas residencias, no

necesariamente estan ocupadas. Este dato sugiere que la poblacion continla

trasladandose fuera del area, dejando estas residencias deshabitadas.

Lo mayora oel wso de sueld del sector
corT a COMErcic in
amb

equiparn

« Educativo 1%
*«Gubernamental 13%

*Comercio 19%
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2l
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@ v

Figura 13. Analisis de Uso de Suelo zona EI Ejido.

Elaboracion Propia.
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Con respecto al espacio publico, en el sector se identifican cinco areas: Parque
Alameda, Parque Arbolito, Plaza Juan Montalvo, Parque la Tolita, Parque El Ejido. Este
ultimo, es el mas destacado. Cada uno de estos espacios desempefia un papel esencial en
la zona de analisis, sirviendo como lugares de recreacion, cultural y social. Sin
embargo, se observa un problema en el espacio publico de este sector: el Parque
Alameda y el Parque Arbolito se encuentran fragmentados en su trama urbana por el

barrio El Ejido, lo que impide una conexion fluida entre todos estos espacios publicos.

cinco areas GO

fragmentados ) i
O no existe una conexion entre
los vacios urbanos

Vacio Urbano Ejido
Espacio Publico

1. Parque Alomeda
2 Parque €l Arbolito
3, Plaza juan Montalvo

& srmelann ESPACIO PUBLICO

Figura 14. Andlisis de Espacio Publico zona El Ejido.

Elaboracion Propia.
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2.1.2 Llenos y vacios

[] Vacio Urbano Ejido

Construido LLENO Y VACIiO

Figura 15. Llenos y vacios zona EI Ejido.
Elaboracion Propia

La configuracion urbana del sector de El Ejido esta claramente moldeada por los
tres vacios urbanos presentes en el area, siendo el Parque El Ejido el mas jerarquico. Si
se toma en cuenta la importancia histérica de este sector como un hipercentro durante la
era moderna de la ciudad, se puede entender por qué el 60% del espacio es ocupado por
construcciones. El restante 40% se distribuye principalmente entre los tres "pulmones
verdes" de la zona: el Parque El Ejido, el Parque La Alameda y el Parque El Arbolito.
Estos espacios abiertos pueden contribuir a la calidad del entorno urbano,
proporcionando areas de recreacion y relajacion, a la vez que mejoran la calidad del aire
y reducirian el estrés urbano. Pero a pesar de los beneficios significativos que los tres
parques - El Ejido, La Alameda y EI Arbolito — pueden ofrecer, en su mayoria, estan
desaprovechados o subutilizados. Esto puede atribuirse a una serie de factores,
incluyendo la falta conectividad debido a la densidad de construcciones en el sector, asi

como la percepcion de inseguridad que puede disuadir a las personas de frecuentar estos

29



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Martin Ricardo Mafiay Paredes
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

espacios. Aunque estos parques representan el 40% del espacio de la zona, su potencial
no esta siendo plenamente aprovechado.
2.1.3 Sistema Viario y Movilidad

El sector de El Ejido, ubicado como conector entre las zonas norte y sur de
Quito, alberga tres avenidas cruciales: Av. 10 de Agosto, Av. 6 Diciembre y Av. Gran
Colombia. Estas avenidas, esenciales para la movilidad de la ciudad tanto en transporte
privado como publico, enfrentan desafios logisticos dada la topografia del lugar. En
particular, la forma en que estas vias se conectan a través de puentes a desnivel origina

puntos criticos de congestion vehicular, agravados durante las horas pico.
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Figura 16. Analisis de Viario zona EI Ejido.
Elaboracion Propia
En cuanto a movilidad, aunque la incorporacion del Metro prometia mejorar la
movilidad en la zona, la planificacién del transporte en El Ejido aun presenta carencias.
A pesar del potencial del Metro, la falta de reconfiguracion y mejora de otros modos de

transporte, como el servicio de autobuses publicos, ciclovias y la ruta BRT, sigue siendo
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un problema. Es revelador que, como muestra la Figura 17, existan hasta 52 paradas de
transporte publico en el sector. Esta alta densidad de paradas, algunas de las cuales
podrian considerarse redundantes, contribuye ain mas al congestionamiento del area,

evidenciando la necesidad de una mejor planificacion urbana y de movilidad en el

sector.
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Figura 17. Andlisis de Movilidad zona EI Ejido.
Elaboracion Propia

2.2 Diagnostico de problemas

A pesar de que la zona El Ejido posee un gran potencial urbano, enfrenta
desafios urbanisticos que afectan su optimizacion y funcionalidad. Tras analizar las
problematicas del sector, es posible establecer un diagndstico general que oriente hacia
sus posibles soluciones.

Como primera problematica de la zona radica en el contraste entre su historia y
la realidad actual. Mientras que en el pasado El Ejido se establecia como un hipercentro

esencial para actividades administrativas, econdémicas y politicas, en la actualidad
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experimenta una disminucion en su densidad poblacional. Las actividades
predominantes en el area se concentran en el horario laboral, dejando inactiva a la zona
durante gran parte del dia. Esta situacion ha potenciado la percepcién de inseguridad y
ha provocado una desconexion de los habitantes con el espacio urbano.

A pesar de contar con un elevado nimero de edificaciones, la mayoria estan
desocupadas, limitando su interaccion con la ciudad. Ademas, aunque la zona alberga
importantes edificios de administracion pablica como la Asamblea Nacional y el
Consejo Provincial, sus fachadas cerradas y fortificadas restringen el espacio publico,
disminuyendo la interaccion ciudadana y la accesibilidad.

Como tercer punto, la zona El Ejido alberga espacios verdes significativos,
incluyendo el Parque EIl Ejido, Parque La Alameda y Parque El Arbolito. Sin embargo,
estos "oasis verdes" no se utilizan al maximo, debido a sus problemas de conectividad
con su entorno y a las percepciones de inseguridad. Estos vacios urbanos, que deberian
ser fuentes de recreacion y respiro, permanecen desaprovechados y desconectados.

Finalmente, es importante destacar que las principales avenidas de la zona
presentan graves problemas de congestion, exacerbados por la topografia del area y las
conexiones mediante puentes a desnivel. A pesar de la integracion del Metro, todavia no
se ha realizado una reestructuracién apropiada de otros modos de transporte.

En resumen, El Ejido es una zona con un potencial urbanistico invaluable, pero
enfrenta desafios significativos que requieren soluciones integrales para revitalizar y

optimizar su espacio y funcionalidad.
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Figura 18. Mapa de diagnostico urbano zona El Ejido.

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafay — Analy Quilachamin

2.2.1 Matriz de Problemas

Luego de identificar los principales problemas de la zona de estudio, se
categoriza a través de distintos ejes ya que, al categorizar las dificultades segin estos
ejes, es posible identificar ideas centrales que conduzcan a estrategias concretas para
cada aspecto evaluado. Asi, podemos derivar soluciones mas precisas, pragmaticas y
efectivas. Estos ejes se categorizaron en: equipamientos, espacio publico, movilidad,

vialidad, vivienda y comercio.
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Figura 19. Matriz de problemas urbano zona EI Ejido.

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafiay — Analy Quilachamin

2.3 Plan General de Reestructuracion Zona El Ejido

Tras identificar y organizar los ejes urbanos para consolidar las posibles
estrategias, todas estas propuestas se unifican en un plan urbano integral. Este plan
abarca todas las estrategias de intervencion destinadas al area urbana y se organiza en
torno a tres objetivos principales:

- Reconfigurar una red de espacios publicos.

- Organizar la circulacion y transporte publico.

- Potenciar edificios y equipamientos existentes.
2.3.1 Reconfigurar una red de espacios publicos

Como primera estrategia es fusionar los vacios urbanos fragmentados en el
sector, convirtiéndolos en un Gnico y amplio vacio urbano. Esta consolidacion busca

fortalecer la funcién del espacio publico, creando un ambiente que facilite la recreacion,
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fomente la unidad comunitaria, proporcione espacios de ocio y celebre actividades
culturales. Esta transformacion daria lugar a un gran oasis verde, colmado de
actividades, que no solo realzaria el espacio interno del vacio, sino también enriqueceria
y revitalizaria su entorno inmediato.

Como segunda estrategia seria el generar centros de manzanas en los diferentes
barrios de la zona el Ejido, ya que esta presenta multiples beneficios. Estos espacios
potencian la cohesion social al ofrecer areas de encuentro y recreacion para la

comunidad, fomentando la interaccion entre vecinos y reforzando la identidad barrial.

Figura 20. Analisis de Plan Masa — Antecedentes de Espacio Publico.

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafiay — Analy Quilachamin

2.3.2 Organizar la circulacion y transporte publico

Como ya se menciond antes, la zona El Ejido, sirve como un corredor vital que
conecta el norte con el sur de la ciudad. Dada su importancia estratégica, es esencial
priorizar el transporte pablico que mueve grandes cantidades de personas diariamente.
Mientras que en tiempos pasados el automdvil dominaba las calles, hoy dia, las
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ciudades densamente pobladas exigen una diversificacion en las opciones de transporte.
En estas areas, donde el trafico vehicular y peatonal convergen, es crucial redefinir
nuestras prioridades. Las personas, como principales usuarios del espacio publico,
deben ser el foco de cualquier estrategia de movilidad. Es esencial disefiar
infraestructuras y servicios que prioricen el bienestar humano por encima de la simple
circulacion vehicular. Por lo cual, hay un impulso hacia la movilidad sostenible,
expandiendo ciclovias y peatonalizando calles. Esta iniciativa no solo busca reducir la
dependencia del automavil, sino también fomentar una cultura de movilidad activa que

revitalice el sector y promueva una serie de actividades.

Figura 21. Andlisis de Plan Masa — Antecedentes de Movilidad.
Elaboracidon en colaboracion de estudio Martin Mafay — Analy Quilachamin
Con la incorporacion del Metro, surge la necesidad de reorganizar y armonizar
los sistemas de transporte para evitar la sobrecarga en puntos especificos. Ademas, se
observa una saturacion innecesaria de paradas en ciertas zonas, lo que lleva a la
reconfiguracién de las rutas de autobus y BRT. Estas medidas no solo buscan mejorar la
eficiencia de cada modo de transporte publico, sino también garantizar que coexistan

armoniosamente.
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Basandonos en las estrategias previamente planteadas, se ha optado por
reconfigurar ciertas vias arteriales y conectoras en la zona. Este redisefio se guia por
criterios fundamentales antes establecidos, donde se prioriza al peaton y promueve el
transporte urbano sostenible.
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Figura 22. Estado actual y propuesta Av. Gran Colombia
Elaboracién en colaboracion de estudio Martin Mafay — Analy Quilachamin
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Figura 23. Estado actual y propuesta Av. Tarqui - Boulevard

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafiay — Analy Quilachamin
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Av. 10 Agosto — Parque EI Ejido
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Figura 24. Estado actual y propuesta Av. 10 Agosto — Parque El Ejido

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafay — Analy Quilachamin

Av. 6 Diciembre — Parque El Arbolito
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Figura 25. Estado actual y propuesta Av. 6 Diciembre — Parque EI Arbolito

Elaboracion en colaboracion de estudio Martin Mafiay — Analy Quilachamin
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2.3.3 Potenciar edificios y equipamientos existentes

A pesar de que la zona esta condensada con unas innumerables edificaciones
tanto residenciales como gubernamentales, enfrenta el desafio de una disminucion
constante en su densidad poblacional. A pesar de su rica infraestructura, muchas de
estas estructuras estan subutilizadas. Para rejuvenecer la zona de estudio, no solo es
esencial modernizar y revitalizar las edificaciones existentes, sino también integrar
nuevos equipamientos que fomenten la vida comunitaria y generen actividades
continuas. La meta es transformar la zona en un espacio vibrante, activo y seguro en
todo momento, garantizando que ni el sector ni sus espacios urbanos queden en el

olvido.

LEYENDA

“elles Seatoncies

PLAN MASA

i
[ ]

Figura 26. Plan Masa zona El Ejido

Elaboracién en colaboracion de estudio Martin Mafay — Analy Quilachamin

2.4 Conclusiones
La zona urbana de El Ejido posee un potencial urbano considerable, pero se

enfrenta a desafios que limitan a plenitud su desarrollo. En el pasado, esta area se
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distinguia como un nacleo vital de actividades administrativas, econdémicas y politicas;
sin embargo, en la actualidad, ha sufrido una disminucion en su densidad poblacional,
resultando una inactividad durante gran parte del dia. A pesar de la presencia de
numerosas edificaciones, muchas permanecen desocupadas. Sus espacios verdes,
aunque abundantes, enfrentan problemas de conectividad y percepciones de
inseguridad, y las vias principales experimentan congestion vehicular por jerarquizar al
automovil como principal transporte de movilidad. Para abordar estos desafios, se ha
estructurado un plan urbano basado en tres ejes fundamentales: la reconfiguracion de
espacios publicos, la organizacion del trafico y transporte publico, y por ultimo la
valorizacion de los edificios y equipamientos actuales. Este plan busca revitalizar El

Ejido, optimizando su funcionalidad y potenciando su valor urbano.
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CAPITULO 3: APROXIMACION AL LOTE DE INTERVENCION

En este capitulo, seleccionaremos un lote especifico para intervenir en la zona de
El Ejido, buscando generar un impacto urbano significativo. Recordemos que el Plan
Masa previamente desarrollado se identifico maltiples areas de intervencion. Con el
objetivo de revitalizar y transformar el vacio urbano en EIl Ejido, hemos optado por
focalizar en el Barrio Ejido, que esta situado en el limite méas desaprovechado del vacio
urbano.
3.1 Zona de intervencion

El vacio urbano de EI Ejido es actualmente es el vacio méas problemético de la
ciudad. Sin embargo, el problema principal no reside en el vacio per se, sino en su
entorno, que continla deteriorandose, afectando negativamente al espacio publico. Por
esta razon, se ha decidido desarrollar un proyecto arquitectoénico en uno de los bordes
del vacio, con el objetivo de revitalizar el area méas vulnerable de este espacio urbano.

En este caso el limite del vacio urbano mas problemaético demostrado en los

anteriores andlisis es el limite que corresponde al barrio El Ejido.

Figura 27. Zona de Intervencion

Elaboracion Propia
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3.1.1 Accesos

La zona de intervencion se encuentra junto a la Av. Tarqui que es la que conecta
con las dos avenidas mas importantes del sector, la Av. 10 de Agosto y la Av. Gran
Colombia. El boulevard del pasaje Luis Felipe Borja que se conecta con la zona de

intervencion y que también se rodea de la calle peatonizada Clemente Ponce.

Figura 28. Andlisis de Accesos Zona de Intervencion
Elaboracion Propia
3.1.2 Topografia y condicionantes naturales y urbanas
El terreno presenta una caracteristica topografica interesante: desde la Av.
Tarqui esta situado a 2796 m.s.n.m., mientras que en la calle Clemente Ponce alcanza su
punto mas elevado con 2808 m.s.n.m. Ademas, esta rodeado de edificaciones
desocupadas, las cuales actian como una barrera entre el vacio urbano y el barrio El

Ejido.
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Figura 29. Topografia Zona de Intervencion
Elaboracion Propia

3.1.3 Plan de uso y ocupacién del suelo
El anélisis del mapa de PUOS muestra que, en los alrededores del lote de intervencion,
predominan espacios dedicados a uso residencial y uso mixto de comercio — residencia.
No obstante, se identifican tres importantes entidades gubernamentales cercanas: La
Asamblea Nacional, La Contraloria General del Estado y la Direccion Regional de
Trabajo y Servicio Publico de Quito.
3.2 Vocacion del Sitio

Basandose en el estudio del lote de intervencion y su contexto circundante, se
busca reconocer ciertos rasgos que confieran al lugar propiedades y funciones
distintivas, las cuales guiaran las decisiones relacionadas con el disefio arquitectonico.

En este caso, se determina que la zona de intervencion se encuentra en un

espacio intermediario entre el vacio urbano El Ejido y el barrio Ejido, por lo que el
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proyecto arquitecténico debe ser un enlace entre estos dos mundos, para que se
beneficien mutuamente y a la par se beneficie el proyecto arquitectonico.

La zona de intervencion esta situada en una posicion intermedia entre el vacio
urbano El Ejido y el barrio Ejido, fragmentados por su condicion topogréafica y por la
barrera de construcciones en desuso. Por ello, el disefio arquitectonico tiene el desafio
de actuar como enlace entre el vacio y su entorno urbano, garantizando que ambas se
complementen y, al mismo tiempo, potenciando el valor del propio proyecto

arquitectonico. Por lo que la vocacidn del sitio es:

Espacio permeable que otorgue conectividad entre lo privado y lo publico.

Figura 30. lustracion Vocacion del Sitio

Elaboracion Propia
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3.2.1 Estrategias

Una vez definida conceptualmente la vocacion del lugar y tras comprender a
fondo las particularidades del lote de intervencion, se establecen algunas estrategias de
disefio que estén en sintonia con dicha vocacion, las cuales son:

- Vincular el espacio publico (vacio) con su entorno.

- Generar espacios de encuentro.

- Ruptura de barreras en su contexto.

- Transicion entre lo natural y lo construido.

Transicion eni

Figura 31. Vocacion- Concepto y Estrategias del Sitio

Elaboracion Propia
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3.2.2 Conclusiones

Después de examinar el lote de intervencién y su entorno circundante, se ha
identificado que el sitio juega un papel crucial como enlace entre el vacio urbano El
Ejido y el barrio Ejido. Esta posicion intermedia, combinada con desafios topograficos
y barreras arquitectonicas, hace esencial un disefio que fomente la conexion y
permeabilidad entre estos dos espacios, garantizando una cohesion urbana que beneficie
a ambas zonas y al proyecto arquitectonico. Las estrategias propuestas, centradas en la
vinculacion, creacion de espacios de encuentro, ruptura de barreras y una transicion
armoniosa entre lo natural y lo construido, refuerzan esta vocacion del sitio, asegurando
un disefio que potencia la relacion entre lo publico y lo privado, y que revitaliza el

espacio urbano en su totalidad.
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CAPITULO 4-: ESPACIO PARA EL APRENDIZAJE COLABORATIVO EN EL
SECTOR EL EJIDO

Este capitulo describe el desarrollo del proyecto arquitectonico, considerando
sus criterios de implantacion, principios de disefio, comprension del entorno, vocacion
del sitio y estrategias proyectuales. Basandose en estos elementos, se establecen
intenciones programaticas, caracteristicas formales, l6gicas constructivas, y se considera
su integracion con el entorno natural.
4.1 Conceptualizacion

Para definir el programa arquitectonico se identifican los elementos sensoriales y
perceptivos que guian a la vinculacion del nuevo proyecto arquitectonico con su
contexto. A su vez ayuda a definir las intenciones proyectuales, la forma y las l6gicas y
criterios del disefio arquitecténico.
4.1.1 Intenciones programaticas
El proyecto arquitectdnico surge a partir de la identificacion de la vocacion del sitio y
del desafio propuesto de conectar el vacio urbano con el barrio Ejido. En este contexto
se sitdan las cualidades y caracteristicas del disefio que seran detalladas a continuacion.
Enlazar:

El elemento arquitectonico debe servir como conector entre el vacio urbano y el
barrio El Ejido. A través del disefio, este debe vincular ambos contextos e incentivar al
publico a interactuar con el proyecto arquitecténico y que, a su vez, potencie la

interaccion de sus habitantes con el entorno urbano.
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Enlazar

El elermernto arguitectonioo debe servir
como conector entre el vaclo
urbano y el barrio El Ejldo.

! ]

Figura 32. Esquema de Intencion — Enlazar

Elaboracion Propia
Transicion:
El proyecto arquitecténico debe generar espacios de transicion naturales que
faciliten un cambio fluido y coherente de un &rea a otra. Estos espacios de transicion no
solo deben servir como &reas de respiro y reflexion para los usuarios, sino que también

actan como conectores vitales entre los diversos bloques del proyecto.

Transicion

El proyecto arguitectonico debe
generar espaclos de transiclon
natinales que faciiten un cambio fluido
y coherente de un dred d otra.

Figura 33. Esquema de Intencion — Transicion

Elaboracion Propia
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Proyeccion:
El objeto arquitectonico debe aprovechar su condicion topogréafica, por lo que el
proyecto debe estar orientado hacia su entorno natural enmarcando fragmentos de su

vastedad mediante vistas y escenarios.

Proyeccion

El proyecto arguitectonico debe
aprovechar la topografia del
lugar, orientdndose hacia su entorno
NCtUral DOra enmarcar vistas v
e5cenarios de su amplio paisde.

Figura 34. Esquema de Intencién — Proyeccion
Elaboracion Propia
4.1.2 Criterios formales de implantacion

Entendiendo al proyecto arquitectonico actlia como un enlace entre el vacio
urbano y el entorno edificado. Su implantacion debe integrarse de forma que respete y
refleje las particularidades de estas dos realidades. Como se mencion0 antes, la
estrategia principal del proyecto es destacar esta transicion entre lo natural y lo
construido, posicionandolo como un elemento intermedio. Asi, la orientacion del
proyecto busca equilibrio, identificando ejes que permitan su coexistencia arménica con
ambos entornos.

Consecuentemente se establecen cuatro volumenes que interactian con su
entorno cercano y, colectivamente, conforman un proyecto unificado. Estos blogues no
solo se conectan entre si, sino que también facilitan la conexidn entre el contexto urbano
y el entorno construido. Siguiendo los ejes previamente identificados, estos cuatro

bloques se articulan en funcidn de las caracteristicas geométricas del terreno.
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Para determinar la mejor
orientacion de implantacion,
se decide establecer ejes
dictados por la propia zona
de intervencién. por ello. se crea
un arco tangente a partir de los
extremos de dicha zona, o que
permite  generar el radio que
establecera los ejes adecuados para
la implantacion del proyecto.

EJES DE IMPLANTACION

Figura 35. Ejes de Implantacion

Elaboracion Propia

Tras definir los ejes de orientacion, se
emplean como guia para organizar el
proyecto arquitectonico en cuatro
bloques coherentes. disenados

para integrarse
armoniosamente con su
orientacion Yy contexto

circundante.

Ejes ae mplantocion

OIGNIacIon Prov

O APQUIBECIONICO

Zona de irtervendon

iMPLANTACION

Figura 36. Ejes de Implantacion 11

Elaboracion Propia
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4.1.3 La necesidad de derrocar y reconstruir

En la zona de intervencion surge una problematica, a pesar de que la zona tiene un gran
potencial porque se encuentra en el frente del vacio urbano, la zona tiene algunas
edificaciones que se interponen en la implantacion del proyecto arquitectonico. Por lo
que decide tomar decisiones que pueden parecer drasticas, como el derribo de
construcciones ya existentes. Sin embargo, dichas edificaciones no solo se encuentran
deshabitadas, sino que ademas no contribuyen de manera positiva al entorno urbano y

son carentes de un valor arquitectonico reconocible en el contexto de la ciudad.

Figura 37. Mapeo Derrocamiento

Elaboracion Propia

Siguiendo a Jane Jacobs en su libro “Muerte y Vida de las Grandes Ciudades” (1961),
un tejido urbano saludable esta caracterizado por la diversidad y el uso constante de sus

espacios, tanto de dia como de noche. Las construcciones abandonadas crean lo que se
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denomina "lugares vacios", zonas donde la vida urbana decae y puede dar pie a
inseguridades y declive del entorno inmediato, lo que actualmente esta ocurriendo en el
lugar. Dado que estos edificios deshabitados no cumplen ninguna funcion social,
econdmica o cultural en la actualidad, su presencia entorpece mas que beneficia.

A menudo, Aldo Rossi en “La arquitectura de la ciudad” (1966) habla sobre la memoria
colectiva y como algunos edificios se convierten en artefactos urbanos. Sin embargo, no
todas las edificaciones acumulan este valor con el tiempo. Si un edificio no se integra ni
contribuye a la construccion de la memoria colectiva y urbana, su preservacion puede
ser méas un obstaculo que una ventaja.

Por otro lado, esta la necesidad intrinseca del nuevo proyecto arquitecténico.
Aunque en otros contextos la restauracion o adaptacion de edificios antiguos puede ser
la mejor decision, en este caso, el disefio y objetivos del nuevo proyecto requieren una
"pagina en blanco", un terreno libre de construcciones previas que puedan entorpecer su
desarrollo. Sin embargo, es fundamental resaltar que la decision de derrocar no se aplica
indiscriminadamente. Aquellas construcciones que si presentan un valor y potencial de
integracion son preservadas.

En definitiva, aunque la demolicion de estas edificaciones pueda parecer una
intervencion agresiva, en este contexto es esencial para dar paso a una propuesta
arquitectonica que responde adecuadamente a las necesidades actuales y futuras del
entorno urbano, revitalizando esta zona en declive y reforzando la identidad y vida de la

ciudad.
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En  medio de la  renovacion
arguitecténica gue ha testificado el
derrocamiento ce diversas
edificaciones. hay “Estructuras
Persistentes”. Estos edificios. sin
necesariamente  ostentar un valor
historico  destacado, han  sido
conservados debido a su relevancia,
y funcionalidad dentro del tejido
urbano.

POSTDERROCAMIENTO

Figura 38. Mapeo Post-derrocamiento
Elaboracion Propia
4.2 Criterios espaciales

Es necesario analizar como el proyecto arquitectonico se relaciona con la
percepcion humana y el impacto en su entorno inmediato. Segun Armesto (1999),
basandose en las teorias de Gottfried Semper sobre las tres formas elementales de la
arquitectura, estos se definen en funcién del espacio y las tres dimensiones de la
experiencia humana. Armesto identifica tres arquetipos arquitectonicos: el Aula, el
Recinto y el Portico.

El Aula enfatiza la conexidn perceptual con el espacio interno, minimizando el
vinculo directo con el entorno inmediato. El Recinto, por otro lado, se concentra en el
plano horizontal y se extiende hacia la vertical, creando un vinculo directo con el cielo.
Finalmente, el Pdrtico se orienta hacia el horizonte, eliminando cualquier conexion

vertical y resaltando la interaccion espacial con el panorama distante.
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En el proyecto arquitectonico se incorpora dos de estos arquetipos. Primero, se
utiliza el concepto de Aula, que actia como un definidor de un area especifica dentro
del espacio total, particularmente refiriéndose a las zonas enterradas del proyecto. En
segundo lugar, se incorpora el Portico, que juega un papel crucial en la definicion de las
vistas desde el interior hacia el exterior del proyecto, enfatizando la conexién con el
entorno lejano y el paisaje circundante.

4.2.1 Desde el Concepto hasta el Contexto

La eleccion del sitio para el proyecto arquitectonico es mas que una simple
seleccion de ubicacion; se trata de entrelazar la vision conceptual con las caracteristicas
y necesidades del espacio circundante, garantizando que el disefio no solo se sitle, sino
que también coexista y se adapte perfectamente a su entorno, es por eso que se decide
generar unas logicas de disefio.

1. Supresion de barreras y fronteras urbanas: Se opta por remover las
edificaciones desocupadas que carecen de valor arquitectonico y que no
contribuyen al mejoramiento de la zona.

2. Enlace entre el vacio natural y la ciudad: Se generan bloques que enfatice
en la conexién del vacio urbano con el barrio Ejido. Facilitando la
integracion del vacio urbano con el tejido urbano.

3. Circulacion Vertical: El disefio prioriza una circulacion vertical fluida
que atraviesa el proyecto, con accesos que se originan desde la calle. Esta
circulacion no solo preserva la continuidad con el nivel de la calle, sino
que también genera una transicion fluida entre los dos contextos
externos: el natural y lo construido.

4. Enlace Horizontal: A partir de generar blogues arquitectonicos que

establecen una relacion vertical entre dos entornos mediante la
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circulacion, se introduce un blogue horizontal que facilita la
interconexion entre estos bloques, estableciendo un puente lateral entre
ellos.

5. Terraza Habitable: Los bloques se ajustan a la topografia, situandose en
distintos niveles y sus terrazas se enlazan con la Av. Clemente Ponce,
actuando como miradores que permiten la extension visual del entorno
paisajistico de cada terraza de cada bloque.

6. Espacios Verdes: Para generar espacios publicos al interior del proyecto
y en varios niveles, se integran espacios verdes que sirvan como enlace
entre cada bloque y a su vez, es un espacio de ocio y recreacion al

exterior.

1.-Conectar la ciudad
y el espacio publico

2.-Enlazar a traves del ¢
objeto arquitecténico

& 4.-Espacios Publicos
3-Mantener continuidad o~ permeables
de las calles en su topografia

Figura 39. Criterios Espaciales

Elaboracion Propia
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4.3 Estructura, espacio y materialidad

El disefio del proyecto arquitectonico se organiza a partir de una malla
estructural de 5x5. Esta malla, combinada con la eleccion del acero como material
estructural, permite una mayor ligereza y optimizacion del espacio, maximizando el
area (til. La coherencia entre esta composicion y mi postura arquitectonica, estan
enlazados ya que refleja una basqueda de la esencialidad en la arquitectura. Esta reticula
simple se convierte en una expresion de la pureza y la claridad en el disefio, reduciendo
la arquitectura a sus fundamentos mas basicos. Al igual que en la naturaleza, donde la
simplicidad a menudo se revela como la forma mas sofisticada y eficiente, la eleccion
de esta reticula destila la complejidad del espacio construido a una grilla ordenada y
comprensible, donde la esencialidad no s6lo mejora la estética, sino que también realza
la funcionalidad y la experiencia espacial del usuario.

En las areas en donde el proyecto se entierra, se encuentra rodeado de muros de
contencion de hormigdn armado, creando una atmosfera estereotomica distinta. Esta
eleccién no solo responde a consideraciones estructurales, sino que busca generar
contrastes perceptuales: en una misma edificacion, los usuarios experimentan dos
ambientes espaciales distintos, adecuados para distintas funciones y sensaciones.

La circulacion vertical se destaca como un elemento esencial en el disefio, no
solo por facilitar el transito entre el vacio urbano y el barrio Ejido, ubicados en altitudes
distintas, sino también por actuar como un eje visual y experiencial. A medida que los
usuarios se desplazan verticalmente, son guiados a través de las distintas actividades y
espacios de cada nivel del bloque. Estas escaleras, més alla de su funcion primaria, al
ser multifuncionales, se convierten en puntos de encuentro, fomentando la interaccion y

cohesion social, y actuando como verdaderos nucleos de actividad comunitaria.
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Figura 40. Detalle de Fachada

Elaboracion Propia

Por ultimo, la eleccion del policarbonato translicido como principal material de
fachada para el proyecto arquitectonico se sustenta en una serie de ventajas funcionales
y estéticas. Por un lado, su naturaleza ligera facilita su instalacion y, siendo 250 veces
mas resistente que el vidrio, ofrece una durabilidad inigualable, al tiempo que reduce
significativamente el peso de la envoltura. Ademas, este material no solo actia como un
eficiente cerramiento térmico, sino que también maximiza la entrada de luz natural,
proporcionando espacios bafiados por una iluminacion suave y constante, favoreciendo
asi la productividad al minimizar distracciones. Estéticamente, el policarbonato ofrece
una “camalednica” respuesta al ambiente.

Como menciona Steven Holl en la descripcidn de su proyecto el Instituto Arte

Contemporaneo de la Universidad Virginia, el envolvente de panel translucido
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provocaba que, durante los dias soleados, el edificio resplandeciera, emulando
esculturas metalicas que reflejan los rayos del sol; en dias nublados, adquiria una
apariencia monolitica, mientras que, durante la noche, su translucidez iluminada desde
el interior lo que lo convertia en un luminoso faro visible desde el entorno. (Cornachio,

2020).

Figura 41. llustracion Isometria Noche

Elaboracion Propia

En conclusidn, este envolvente no solo realza la presencia arquitecténica en su
contexto, sino que también crea una interaccion intrigante, invitando al usuario externo
a cuestionarse sobre las actividades que se desarrollan en su interior y desde el punto de
vista estético, este material se transforma segun las condiciones luminicas del dia:
brillante y reflectante bajo el sol, monolitico en dias nublados y, durante la noche, se
convierte en una lampara que irradia luz, siendo un punto focal en su entorno.
Adicionalmente, las mamparas de vidrio insertadas en la fachada tienen la funcion de

enmarcar selectivamente ciertas visuales al exterior, permitiendo la ventilacion y
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mostrando parcialmente las actividades internas, creando un juego de transparencia y

opacidad.

Figura 42. Corte por Muro

Elaboracion Propia
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4.4 Proyecto Arquitectonico

Tomando en cuenta la zona de intervencion y los analisis realizados sobre el
lugar, se ha establecido una estrategia para vincular el proyecto arquitectonico con su
entorno. Se ha optado por un programa arquitectonico que invite a los usuarios a
aprender, trabajar, relajarse y recrearse. Este enfoque se debe principalmente a la
proximidad de edificaciones gubernamentales cuyos trabajadores son usuarios
potenciales, y a su cercania con la futura ciudad universitaria de Quito, que albergarian
potenciales usuarios. Ademas, se encuentra frente a un vacio urbano que también se
beneficiarian con el proyecto arquitectonico. De esta forma, se busca que el proyecto
arquitectonico funcione como un “oasis de aprendizaje” para los principales usuarios
del sector.

4.4.1 Referente Arquitectonico

Con la intencion de expandir las ideas y aprender de las nuevas tecnologias de
aprendizaje de nuestra era posmoderna, se busco referentes arquitecténicos de paises
con mejor desarrollo tecnoldgico ya que la vision arquitecténica es mas amplia y se
adapta a las necesidades actuales de las personas, no limitandose solo a crear espacios
que simplemente albergan libros. EI objetivo es aprender de estas tecnologias y
adaptarlas a la realidad de nuestra ciudad.

Es por eso que el referente arquitectdnico es la Biblioteca Central Oodi en
Helsinki, Finlandia, disefiada por el estudio arquitectonico: ALA Architects, este
proyecto arquitectonico se erige como un referente para la concepcidon de centros de
aprendizaje modernos gracias a su vision revolucionaria y su redefinicion de la funcion
tradicional de una biblioteca. En lugar de limitarse a ser un mero repositorio de libros,
Oodi abraza un rol dindmico como "salén urbano”, convirtiéndose en un espacio

inclusivo y democratico en el corazon de la ciudad. Este proyecto responde a las

60



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Martin Ricardo Mafiay Paredes
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

necesidades cambiantes de la sociedad contemporanea, ofreciendo no solo literatura,
sino también una diversidad de recursos y actividades, desde estudios de grabacion
hasta talleres y laboratorios de fabricacion, que promueven el aprendizaje colaborativo y
la interaccidn civica.

La adaptabilidad y flexibilidad de Oodi, con sus distintos pisos dedicados a
diferentes funciones y atmdsferas, muestran como los espacios de aprendizaje pueden
ser disefiados para fomentar tanto la concentracion individual como la creacion
comunitaria. Estas caracteristicas hacen de Oodi un modelo a seguir para futuros
proyectos que busquen fusionar educacion, culturay comunidad en un solo espacio
dinamico. (Gonzalez, 2018).

4.4.2 Implantacion

El proyecto arquitectonico esta emplazado entre la Av. Tarqui N+0.00
y la calle Clemente Ponce con su nivel mas alto N+16.50. Se toma en cuenta el N+0.00
en la Av. Tarqui a nivel de la calle e ingreso al Bloque 4.

El proyecto arquitectdnico esta conformado por 4 blogues con distintos
programas arquitecténicos, enlazados con dos blogques horizontales.

e El Blogue 1 se encuentra como acceso principal y nivel mas bajo a N+3.30 y
como Nivel més alto en su terraza habitable en el N+16.50.

e EIl Blogue 2 se encuentra como acceso principal y nivel mas bajo a N+3.30 y
como Nivel més alto en su terraza habitable en el N+13.20.

e EIl Blogue 3 se encuentra como acceso principal y nivel mas bajo a N+0.00 y
como Nivel més alto en su terraza habitable en el N+13.20.

e EIl Blogue 4 se encuentra como acceso principal y nivel mas bajo a N+0.00 y

como Nivel mas alto en su terraza habitable en el N+9.90.
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Todos estos bloques se adaptan a la calle ascendente Clemente Ponce para

generar una continuidad de la calle al proyecto.

Figura 43. Implantacion

Elaboracion Propia

4.4.3 Bloque 1 — Trabajo Colaborativo

El Centro de Colaboracion y Estudio emerge como una solucién arquitectonica
disefiada para fortalecer la productividad en un entorno gubernamental. Sus espacios de
coworking estan disefiados para un ambiente profesional y colaborativo, fomentando la
colaboracion en el intercambio de ideas y la creacion conjunta. Las salas de reunion
ofrecen el entorno adecuado para discusiones formales, mientras que las zonas de
estudio y trabajo estan disefiadas para proporcionar a los usuarios la tranquilidad y
materiales esenciales para la evolucion de sus iniciativas proyectuales. Conscientes de la
necesidad de equilibrio, se han integrado espacios de ocio y descanso, ofreciendo un

respiro y reconexion en la rutina laboral.
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Dada la proximidad de tres edificios gubernamentales, este centro se posiciona
como un puente, permitiendo una conexion fluida y enriquecedora entre estos y el
blogque arquitectonico, potenciando la colaboracion interinstitucional. Ademas, su
vinculacion directa con una cafeteria en un edificio gubernamental colindante facilita
encuentros mas informales y fortalece la interaccion social, haciendo que los usuarios

de dicha edificacion se integren de manera natural al proyecto.

Figura 44. Seccién Transversal Bloque 1

Elaboracion Propia
4.4.4 Bloque 2- Innovacion Audiovisual
Este bloque se concibe como una puerta abierta al mundo tecnoldgico y digital
contemporaneo. Disefiado para brindar a sus usuarios la oportunidad de adentrarse,
aprender y prosperar en el ambito de multimedia digital. Las aulas audiovisuales,
equipadas con tecnologia avanzada, sirven como plataformas educativas, permitiendo a
los usuarios no solo consumir sino también producir contenidos de multimedia de alta

calidad. Las salas de grabacion multimedia y los espacios de streaming se presentan
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como herramientas para aquellos que aspiran a crear y compartir contenido multimedia
en el vasto mundo digital. Por otro lado, el area destinada a competencias de e-Sports
introduce a los interesados en el ambito de los deportes electronicos, una vertiente en
rapido crecimiento. En esencia, el Bloque 2- Innovacion Audiovisual no solo refleja la
vanguardia arquitectonica, sino que también actia como un catalizador para aquellos

que buscan entrar en la nueva era digital.

Figura 45. Seccion Transversal Bloque 2

Elaboracion Propia
4.4.5 Bloque 3 — Disefio y Produccion
El Bloque 3 se establece como un nudcleo arquitecténico dedicado a la
materializacion de ideas y al fomento de la creatividad. Albergando zonas
especializadas como en corte laser o areas dedicadas a la impresion 3D, estos espacios
permiten la manipulacion y disefio en diversos materiales, abriendo las puertas a la
confeccidn de una amplia gama de productos invitando a los usuarios a dar vida a sus

concepciones, reforzando el acto de crear desde una vision tridimensional.
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Pensado como un centro de aprendizaje, el blogue equipa a sus usuarios con
estaciones de trabajo, en el que pueden profundizar en el uso de software de disefio
avanzado, y posteriormente llevar sus proyectos al plano tangible a través de las
herramientas de produccion disponibles. Adicionalmente, el espacio de ploteo amplia el
rango de posibilidades, desde la impresion de documentos esenciales hasta material
publicitario para emprendedores iniciales.

Este Bloque es un catalizador para la innovacion y la autoeducacion,
proporciona a los usuarios el entorno y las herramientas esenciales para sumergirse en el

disefio, aprender de forma intuitiva y materializar visiones en productos tangibles.

Figura 46. Seccién Transversal — Bloque 3

Elaboracion Propia
4.4.6 Bloque 4 — Aprendizaje y Exploracion Infantil
El Bloque 4 se erige como un espacio arquitectdnico dedicado a la curiosidad y

energia de los mas jovenes. Este bloque, combina educacién y juego, haciendo hincapié
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en la importancia de aprender mientras se divierten. Uno de sus atractivos principales, el
"trampoline park", invita a los nifios a desafiar la gravedad, moviéndose con libertad en
un entorno seguro y adaptado a sus necesidades.

Cada rincon del centro esta concebido para ser accesible y, simultaneamente, ser
un desafio cognitivo y fisico, permitiendo a los nifios crecer y desenvolverse con
independencia. Las zonas de ocio y descanso estan integradas con aulas interactivas,
disefiadas para fomentar el aprendizaje colaborativo, donde los usuarios mas pequefios
pueden compartir, socializar y construir juntos sus primeras experiencias educativas.

Sin embargo, un elemento distintivo de este bloque es su circulacién vertical.
Adyacente a la escalera, un muro de escalada con la misma inclinacién desafia a los
pequefios aventureros a explorar los distintos niveles del bloque de una manera ludica y
emocionante. En conjunto, no solo se refleja un espacio fisico, sino un ecosistema

donde la imaginacion, el juego y el aprendizaje convergen en perfecta armonia.

Figura 47. Seccion Transversal — Bloque 4

Elaboracion Propia
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4.5 Asesoria Estructural

El proyecto se concibe utilizando dos sistemas constructivos: el acero y el
hormigon armado. Se desarrollé los planos estructurales de él -Blogue 2: Innovacion
Audiovisual-. Los planos estructurales recibieron la aprobacion del Ing. Alex Albuja.

Para abordar la construccion del proyecto, se propone una losa de cimentacion
de hormigdn armado en cada nivel. de F'c 210 kg/cm2. Las estructuras del edificio
comprenden de columnas metalicas tipe IPE 240 y vigas metalicas principales tipo IPE
200 y vigas secundarias tipo IPE 120.

El entrepiso es de hormigon armado F'c 210 kg/cm2 sobre placa colaborante tipo
deck de espesor de 6mm.

Los espacios arquitectonicos que se encuentran enterrados en la ladera estan

envueltos con un muro estructural de hormigén armado de F'c 210 kg/cm2.

Figura 48. Cuadro Columnas-Estructuras

Elaboracion Propia
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4.6 Asesoria Paisajistica

El Arg. Francisco Ramirez lidero la consultoria paisajistica, en la cual se
definieron pautas para la integracion, aproximacion y revitalizacion de los espacios
publicos en la ladera, creando una conexion entre el proyecto, el vacio urbano El Ejido
y la ciudad.

En las areas comunes que enlazan los distintos bloques del disefio
arquitectonico, se sugiere la implementacion de superficies permeables, como el
adoquin ecologico, que actta como un filtro para la escorrentia local. Ademas, estos
materiales captan la humedad y reducen la temperatura del terreno. Dada la topografia
inclinada del terreno, se proyectan taludes con variedad de plantas para proporcionar
soporte y prevenir posibles deslizamientos debido a la intensa escorrentia.

En estas areas comunes se disefian espacios intermedios destinados a crear
pausas naturales, equipados con mobiliario urbano adecuado para el ocio y el descanso.
Se sugieren, ademas, zonas de transicion enriquecidas con vegetacién nativa y huertos
urbanos. Las terrazas habitables que se vinculan con la calle Clemente Ponce presentan
un boulevard planeado para articular dicha calle con las terrazas, facilitando a la vez
puntos de acceso al proyecto arquitecténico. La eleccion de vegetacion para el proyecto
se fundamenta en un estudio de las especies nativas del vacio urbano El Ejido,
incluyendo Aliso, Alamo Temblon, Puma Maqui, Acacia Negra, Tilo, Genista, Zagalita,

Iso y Arete.
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Figura 49. Cuadro de especies vegetales

Elaboracion Propia

4.7 Asesoria Sostenibilidad

La asesoria se enfocd en identificar elementos naturales y caracteristicas
medioambientales propicias para crear espacios confortables. Asi, se procede a realizar
un analisis, comprendiendo factores como el asoleamiento, temperaturas, corrientes de
viento y niveles de humedad. A partir de estos hallazgos, se delinean estrategias
orientadas al confort térmico, permeabilidad del terreno y sistemas de captacién de
aguas pluviales, con el objetivo de disefiar un entorno sostenible y con alta eficiencia.

Se llevd a cabo un estudio de la incidencia solar, especificamente durante los
solsticios y equinoccios, para entender el impacto del sol y como se proyectan las
sombras en las areas y fachadas del disefio. La inclusion de una cubierta de
policarbonato translucido permite al proyecto reducir la penetracion de rayos UV y

controlar la luz interna.
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De acuerdo con el analisis de viento, los vientos dominantes fluyen en direccion
Este-Oeste. Las mamparas de vidrio en las escaleras facilitan la entrada de ventilacion,
permitiendo la circulacion del flujo de aire a través del proyecto. La terraza también
favorece que las corrientes de aire circulen en todo el disefio. Es esencial afiadir
ventilacidn mecanica en los espacios enterrados del proyecto para garantizar una éptima
calidad del aire y eficiencia en la ventilacion. Esta medida es crucial ya que los espacios
subterraneos, por su naturaleza, no reciben una ventilacion adecuada de manera natural,
lo que podria comprometer la calidad del aire en el interior de los espacios y el bienestar

de los ocupantes.

107.4 kWh/m2

107.4 kWh/m2 72.3 kWh/m2 107.4 kWh/m2 72.3 kWh/m2 107.4 kWh/m2

107.4 kWi
07.4 kWh/m2 8 1166 kWh/m2 77.6 kWh/m2

CONFORT TERMICO

Figura 50. Confort Térmico

Elaboracion Propia
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4.8 Conclusiones

El resultado final del proyecto arquitectonico refleja un proceso intimamente
ligado al sitio. Desde la conceptualizacion de los espacios basandose en el programa,
hasta su materialidad y estructura, cada elemento contribuye a dar forma al proyecto.
Las condiciones topogréaficas del terreno fueron determinantes para establecer ciertos
criterios y adaptaciones, permitiendo la organizacion de actividades en distintos niveles
y garantizando una vista continua al paisaje del parque El Ejido. Es esencial destacar
que el proyecto surge como un enlace entre el vacio natural y el entorno construido,
creando una conexion entre el usuario y los espacios que este habita y revitaliza.
4.9 Conclusiones Generales

La ciudad de Quito ha evidenciado una problemaética significativa relacionada
con los vacios urbanos, zonas de la urbe que, a pesar de su potencial, se encuentran
marginadas y desconectadas de la dinamica cotidiana. Uno de los espacios més
representativos de esta situacion es el parque El Ejido, anteriormente considerado un
emblema de la ciudad, pero que hoy en dia enfrenta desafios de abandono y
desconexién con el entorno. A pesar de los desafios que enfrenta, el parque El Ejido se
sitla en una posicion estratégica, presentando una valiosa oportunidad no solo para
transformar y revitalizar este espacio en particular, sino también para establecer un
precedente en las futuras intervenciones de otros vacios urbanos de la ciudad

Para enfrentar estos desafios, un detallado andlisis ha dirigido la formulacion de
un plan masa urbano que no solo busca mejorar la funcionalidad del vacio, sino también
potenciar su valor y conectividad con la ciudad. Por consiguiente, se propone un nuevo
objeto arquitectonico que entable un enlace entre el vacio urbano con su entorno. Esta
intervencion busca no solo enriquecer el disefio arquitectonico en cuestion, sino también

revitalizar y regenerar la totalidad del area que ha experimentado degradacion.
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La topografia y las caracteristicas propias del lugar son esenciales para este
disefio, donde cada componente, desde los materiales hasta la estructura, se concibe en

funcidn de lograr una cohesion armoénica con el contexto.

Consecuentemente, “El Espacio Para El Aprendizaje Colaborativo En El Sector

El Ejido”, aspira a ser un reflejo de su contexto, una respuesta directa a las condiciones

y potenciales del lugar. Al mirar el parque EI Ejido, no solo se observa un espacio

fisico, sino una oportunidad para tejer conexiones, revitalizar zonas olvidadas y, sobre

todo, fortalecer el vinculo entre los espacios publicos y privados en pro del bienestar de

la comunidad y el desarrollo urbano.
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ANEXQOS

Anexo 01. Presupuesto

PRESUPUESTO DE OBRA

PROYECTO: LOS VACIOS URBANOS,

DEL VACIO A LA OPORTUNIDAD: ESPACIO PARA EL APRENDIZAJE COLABORATIVO EN EL SECTOR EL EJIDO.

UBICACION: SECTOR BARRIO EJIDO BLOQUE 1
cépIGo RUBRO UNIDAD ‘ CANTIDAD ‘ P.UNITARIO ‘ TOTAL
OBRAS PRELIMINARES
AOT Limpieza y Desbroce de ferreno m2 62098 § 2.50 155245
A02 Bodegas y oficinas u 100 $ 250000 2 500.00
AO3 Cerramiento provisional h:2.5 m m 14693 § 22.50 330593
SUBTOTAL S 7358.38
MOVIMIENTO DE TIERRAS
801 Replanteo y nivelacion del ferreno m2 62098 $ .63 1012.20
803 Excavacion m3 2079.41 § 425 8837.49
80S Desalojo de material_de excavacién con volqueta m3 51985 § 450 2339.33
SUBTOTAL S 12189.01
ESTRUCTURA Y OBRA GRIS
col Excavacion de para instalaciones m3 800 $ 520 41.60
co2 Losas de Cimentacion Fc 210 kg/cm2 m3 26492 $ 188.66 49 979.81
co3 Muros de confencion de hormigén armado F'c 240 kg/cm2 m3 13708 $ 165.60 2270045
co4 Losa con placa colaborante m2 120328 § 98.61 118 655.44
Co5 Contrapiso de hormigén ligero simple de resistencia a compresion 2.5 Mpa m2 51.50 § 16.66 857.99
co6 Columna metdlica perfi IPE 240 kg 628122 § 289 1815273
co7 Vigas metalicas perfi IPE 200 kg 907224 § 277 25130.10
cos Vigas metalicas perfi IPE 120 kg 925663 277 25 640.87
o9 Placa de anclaje de acero, con permos atornilados con arandelas, tuerca " 100 $ 483 9313
y contratuerca:
cio Escalera de hormigén visto, m2 2000 $ 12563 2512.60
c Nucleo o pantalla de hormigén armado m3 3745 $ 27600 10 336.20
SUBTOTAL S 274500.91
MAMPARAS
o1 Mampara de vidrio femplado claro (5070 x 2830mm) &= 8mm con u s s 42056 3364.48)
perfileria de 80x80 mm de acero galvanizado
02 Mampoara de vidrio femplado claro (1330 x 2830mm) e=8mm con u 12 s 1054 126168
perfileria de 80x80 mm de acero galvanizado
03 Mampara de vidrio templado e=8mm de cinco paneles (865 x 2100 mm) u , s ang g
con perfieria de acero 50x50 mm
SUBTOTAL S 5038.03
VENTANAS
vor Ventana conformada por dos vidios femplados claro e= 8mm con u 1000 $ 18570 1 857.00
peffileria de 80x80 mm
SUBTOTAL S 1857.00
MAMPOSTERIA Y TABIQUERIA
FOT Muro portante de mamposteria reforzada, de blogue de hormigén. m2 31757 $ 3348 10 632.24
FO2 Blogue de Hormigén + porcelanato cementado m2 15055 § 40.27 6062.65
SUBTOTAL S 16694.89
CISTERNA Y ALCANTARILLADO
GOl Cisterna y alcantarilado glb 100 $ 1250000 12 500.00
G02 Construccion cajas de revision, enlucido y alisado u 1200 § 90.00 108000
G03 Tapas de caja de rev ision sanitaria u 1200 § 13000 1.560.00
SUBTOTAL S 15140.00
REVESTIMIENTO PISOS
Jo1 ‘Adoquin Ecolégico/ Gris claro m2 39612 §$ 1595 631811
J02 Adoquin espafiol m2 59110 § 12.34 729417
Jo4 Microcemento / Alto frafico espesor 6 mm m2 1649.89 $ 10.00 16 498.90
105 Pavimento ceramico tipo parquet m2 4818 $ 124.49 5997.93
Jo7 Porcelanato m2 7288 $ 3590 261639
SUBTOTAL S 3872551
SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS
o1 Puerta plegable con 2 paneles de vidrio templado claro e=8mm con perfi u 600
superior e inferior de acero color negro mate (0.8x2.2 m) $ 42520 2551.20
Puerta doble hoja enfamboradas con estructura inferna en Aluminio, con
K02 aislantes acusticos infernos en diferentes densidades con frampa acustica u 10.00
(0.9 x 220 m) 120500 12 050.00
‘03 Puerta para sanitarios con paneles fabricados en acero inoxidable y u 4000
acabado satinado(0.8x1.70m) 350,00 2100000
K04 Puertas de 1 hoja de vidrio laminado 6mm con perfies de acero inoxidable u 400
con acabado negro mate 19033, (0.8 x 2.2) $ 32000 128000
SUBTOTAL S 36881.20
REJILLAS EXTERIORES
Lo1 Rejilas metalicas desague u 1200 §$ 697 83.64
102 Rejllas metalicas caminerias acero inoxidable u 2400 § 35.60 854.40
SUBTOTAL S 938.04
EXTERIORES
NOT Jardineria / piso vegetal m2 33003 § 5.00 165015
NO2 Mobiliario Urbano Y 26 $ 180000 46 800.00
SUBTOTAL 48 450.15
PASAMANOS
001 Pasamano de acero inoxidable ml 3215 § 38.80 1247.42
002 Pasamano antepecho de concreto mi 863 § 11.50 992.45
SUBTOTAL S 2239.87
CUBIERTA
PO Canaletas m2 150 7.26 1379.40
P02 Bajante de agua lluvia @3" m 768 236 1812.48
SUBTOTAL S 3191.88
CERRADURAS
Qo1 Cerradura con doble Manja U 13 38.42 499.48
Qo2 Cerraduras puerta simple u 1 20.99 20.99
SUBTOTAL S 520.45
BANOS
RO Mesén de marmol espariol m2 16.42 478.52 7857.30
R02 Espejo para bafio de Iamina de Smm empotrado en pared v 10 87.5 87500
RO3 Extractor de olores en baiios (incluye sistema de instalacién y salida; v 8 4478 358.24
SUBTOTAL S 9090.54
APARATOS SANITARIOS
01 Inodoro de alta eficiencia het doble descarga U 15 21286 319250
502 Lavamanos traventino sobrepuesto u 21 274.45 5763.45
503 Urinario Cadet mediano de disefio fradicional u 4 59.37 237.48
S04 Dosificador de jabén liquidode acero inoxidable fjo en pared u 1" 18.15 199.65
505 Basurero con pedal new framontina de acero inoxidable u 15 247 370.50
506 Barra de apoyo mediana en acero inoxidable u 16 23 36.80
507 Secador de manos 110v/60hz , 1800w-1250w u 10 185 1850.00
508 Griferia Lavabo (incluye instalacion) u 21 102 21420
SUBTOTAL S 1186498
INSTALACIONES HIDRO SANITARIAS
701 Salida de inodoro con fluxémetro pto 1500 §$ 8673 1300.95
102 Salida para Lavabo pto 2100 $ 46.50 976.50
103 Desague Inodoro @4 pto 1500 § 31.56 473.40
04 Desagie urinario @2" pto 400 $ 20.43 81.72
05 Desagie Lav abo @2" pto 2100 $ 20.43 429.03
06 Sumidero de piso con rejila pto 1000 § 2587 258.70
09 Vélvula Bola mania INOX Y 800 $ 29.44 235.52
SUBTOTAL 3 375582
INSTALACIONES ELECTRICAS
uot Punto de Luz (incluye cableado) pto 85 § 1011 § 859.35
uo2 Luminaria suspendida u 53§ 34590 18332.7
o4 Punto de Tomacoriente (incluye tapas de seguridad y cables) pto 85 § 18.00 1530
uos Interruptores simples. dobles y conmutados pto 2% 2200 924
uo7 Transformador eléctrico v 1§ 96550 965.5
uos Generador eléctrico v 13 1154615 11546.15
SUBTOTAL 34157.70
OBRAS ADICIONALES
Vol Ascensor glb 2 426025 85205
SUBTOTAL 3 852050
IMPREVISTOS 10% $ 53111.49
SUMATORIA s 531114.86
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION s 584 226.35
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Anexo 02. llustraciones
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llustracién 2. Interior Bloque Longitudinal
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llustracién 3. Interior Bloque 4

5

lustracién 4. Exterior Bloque 2
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llustracién 6. Interior Bloque 3
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lustracion 8. Interior Bloque Longitudinal
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llustracién 9. Interior Bloque 1

llustracion 10. Isometria
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llustracion 11. Isometria Noche
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llustracién 12. Vista Exterior Noche
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Anexo 03. Fotos Maqueta

)

Fotos Maqueta Urbana

Fotos Maqueta Bloque 2
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