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Introduccion.

Capitulo 1: GRAN PROYECTO URBANO. - Estudiamos la
pertinencia deltema de un programa de reestructuraciéon e innovacion en elcentro
historico de Quito. Los conceptos que debemos entender dentro del tema para
identificar el usuario plblico, el valor de la ubicacion de nuestro proyecto y los
elementos sociales y urbanos, como conclusiones estratégicas urbanas, para

desarrollar nuestro proyecto.

Capitulo 2: HABITAT POR CONVERGENCIA. - Partiendo del
analisis urbano, desarrollamos un modelo piloto de hébitat a partir de las
condiciones especificas del territorio seleccionado, donde conceptualizamos los
glementos contextuales pertinentes de interés social y desarrollo humano del

“usuario dinamico y elterritorio histdrico”.

Capitulo 3: PROYECTO ARQUITECTONICO. - Analizamos la
interaccion entre las principales cualidades del espacio plblico y privado,
proponiendo un lenguaje funcional, formal y estructural que responde a las

necesidades fisicas y simbdlicas de la realidad social analizada.

Acompafiadas de las asesorias de paisaje, estructura y sustentabilidad, las
cuales son herramientas de desarrollo que responden al lenguaje proyectual

arquitectonico.
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Estructura delproyecto.
PLANTEAMIENTO DEL TEMA,

Propuesta de impulso de habitabilidad y cooperaciéon social en el
Centro Histérico de Quito, sector “Ipiales”. Enfocado en la incorporacion de
vivienda temporal para estudiantes y comerciantes en un espacio cooperativo de
desarrollo; como parte de la rehabilitacion del espacio publico degradado y los

servicios comerciales convergentes inmersos en el territorio.
ANTECEDENTE GENERAL

Como antecedente general, interpretamos una charla realizada por Kent
Larson, como parte de una Investigacion del MIT, donde hace referencia a la
situacion fenomenolégica global de las ciudades y lo que denominamos hoy en
dia, elescenario URBANO.

Los asentamientos territoriales de las masas sociales, han avanzado,
desde sus inicios, en magnitudes proporcionales a la accesibilidad de los
individuos a dicho territorio, tomando como unidad de medida inicial, la capacidad

peatonalde desplazamiento para el desarrollo de la vida particular.

Podemos decir, que desde hace miles de afios, la vivienda ha sido el
verdadero nucleo de desarrollo de la vida, siendo la familia, la organizacion
politica esencial de las sociedades; Y donde la vivienda ha sido el centro socialde
descanso, entretenimiento, produccion de energfa, trabajo, cuidado de la salud,

etc.

Este fendmeno cambio notablemente a partir de la industrializacion del
sistema global, donde las funciones urbanas empezaron a centralizarse, y a
percibir la necesidad del crecimiento vertical de las ciudades, generando zonas
industriales y productivas a las afueras de las ciudades, zonas de educacion
centralizadas, oficinas en altura, dreas de produccion de energia, hospitales y
zonas de vivienda. Dando paso aldesarrollo de redes y sistemas territoriales que

conectan las nuevas funciones de ciudad, formando el modelo urbano moderno a
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partirde los 505y 60s y que prevalece hasta el dia de hoy con una gran variedad

de expansiones imprevistas.

Es importante notar la relacion directa de dicho modelo, a la introduccion
del automdvil en la organizacion de la vida urbana, creando necesidades
territoriales especificas en la vialidad y la organizacion de espacios de
estacionamiento para estos, débilmente funcionales considerando la magnitud

progresiva delcrecimiento pohlacionalen las urbes, metropolis, megatropolis.

Hoy en dia las ciudades representan el 90% de la pohlacion global, 80% de
la produccion de CO2, el 75% de consumo de energia. Pero al mismo tiempo es
el lugar donde las personas quieren estar. Las ciudades son espacios de

celebracion, de expresion.

Por otro lado las ciudades son emplazamientos territoriales llenas de
congestion vehicular, polucion y cualidades que han dado lugar a nuevas
enfermedades en la poblacion, como lo es notablemente el estrés de una vida
urbana donde se reduce el espacio y las necesidades temporales en la vida
habitual se vuelven mas aceleradas, facilitadas en términos de comunicacion, por
eldesarrollo tecnoldgico.

Larson, Kent. Investigador en MIT (Massachusetts Institute of technology)
Presentacion TED: Brilliant design to fit more people in every city

ANTECEDENTES ESPECIFICOS

Enelentorno urbano latinoamericano actual, tenemos un escenario
especifico, que son los centros histdricos. En el caso de Quito se desarrolla un
fendmeno donde este territorio se ha transformado en un centro turistico de
contemplacion y conservacion dejandolo parcialmente congelado en el tiempo,
marginado, deshabitado, inseguro.

Existen dos fenémenos principales en el Centro histérico de Quito que

marcan la identidad y el desarrollo de la habitabilidad del mismo:
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Su origen: EIl centro histdrico colonial se implantd sobre un territorio
estratégico de identidad comercial y tom6 una identidad de culto y politica. Al
encontrarse estas dos dinamicas, se generd una separacion territorial simbdlica
dentro del “Héabitat" del sector, donde el nicleo de la nueva ciudad colonial
construida y sus habitantes, segrega estructuralmente a la poblacion productiva,
comerciante hacia las laderas, manteniendo un carécter rural territorial. Es decir,
se delimita la vivienda de los sectores pudientes y se produce un indicio de
gentrificacion (desplazamiento de la sociedad intrinseca del territorio) de Ila

poblacion nativa comerciante.

Su papelen el desarrollo urbano: A partir de esta condicion mencionada,
empieza a producirse una realidad paralela para estos dos usuarios; - en donde
por un lado -; el nidcleo colonial se deshabita progresivamente, junto con el
crecimiento de la URBE y se generan nuevos centros de vivienda unifamiliar hacia
el sur (Villaflora), al norte (Mariscal) y posteriormente los valles. Promoviendo
hasta el dia de hoy, el deterioro de la infraestructura de la vivienda alpunto de ser
inhabitable; - por otro lado -; Este vacio progresivo ha sido “oportunidad” (en
condiciones cuestionables) para las migraciones productivas rurales delresto del
pais, Inbabura, Chimborazo, Cotopaxi, Azuay, entre otros, que han mantenido el
territorio colonial dentro de una dinamica comercial terciaria constante y diversa,
aungue manteniéndose politicamente marginados del ndcleo colonial turistico

dotado de grandes espacios plhblicos.

Enconclusion el dia de hoy vivimos un Centro Histdrico Urbano PUblico en
donde se ha promovido la regeneracion del espacio publico y sus fachadas, el
turismo, los museos, la conservacion del patrimonio fisico pero no se ha
potenciado el desarrollo y la evolucion delpatrimonio socialde identidad, dejando

alcomercio como elsectormenos beneficiado de la sociedad.

JUSTIFICACION

Analizamos primeramente la pertinencia general del proyecto, donde en
base a los antecedentes, comprendemos que es oportuno idear una intervencion

urbana de habitabilidad, en un entorno donde el crecimiento poblacional
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apresurado de la ciudad y la limitada capacidad morfolégica de Quito de seguir

creciendo, nos invita a pensar en eldesarrollo a partirdel “reciclaje de ciudad”.

Para analizar la importancia de nuestro territorio de intervencion, partimos

delsiguiente concepto:

“ElCentro Histérico, como espacio publico, es un espacio simbdlico porque
tiene un patrimonio de simbolos que genera Identidades mdltiples, colectivas y
simultaneas. La carga simbdlica, proviene de la condicion que tiene como
centralidad y como acumulacion histdrica, lo cualconduce a una carga identitaria
que hace - en sentido figurado y real - Que la ciudadania se identifique y
represente a partir de la cualidad funcional (centralidad) y de su sentido de
pertenencia (historia). EI poder simbdlico que se concentra en el tiempo y el
espacio es muy alto; es el més significativo de la ciudad, al extremo que le

imprime elcardcter a toda la urbe.

Fernando Carrion. Historiador, Arquitecto y Urbanista Ecuatoriano.

Entonces, EI Centro historico de la ciudad, es un territorio diverso,
Patrimonio Cultural de la Humanidad (1978 UNESCO) donde las necesidades de
sus habitantes y sus dindamicas sociales autoctonas tienen gran potencial, y han
sido desatendidas por un enfoque de gestion centrado en el turismo
contemplativo, lo cual ha dejado de lado a la convivencia y la condiciéon de la

vivienda.

Sinembargo en los Gltimos afios se han desarrollado principios de gestion
publica que henefician a la sociedad intrinseca, y es una oportunidad para
desarrollar un modelo de “Gran Proyecto Urbano” que analice las condiciones
existentes y estructure a través de sistemas territoriales coherentes, proyectos
arquitecténicos de impulso a la habitabilidad, potenciando la calidad de vida de los
ciudadanos existentes e invitando a las colectividades de Quito, del Ecuadory del

mundo a vivirel Centro Histérico y sus dinamicas sociales.
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OBJETIVO GENERAL

Disefiar un proyecto de Vivienda y Servicios que fortalezca eldesarrollo de
las dindmicas sociales, territoriales, funcionales y simbdlicas del Centro Histérico
de Quito a partirde un modelo de urbano, potenciando la convivencia y el didlogo
entre el ciudadano (civitas) y la ciudad, la vivienda y el espacio convergente

(privado - plhlico).
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Plantearun modelo de desarrollo urbano centrado en elinterés social de su

patrimonio.

Desarrollar un modelo de habitat demostrando los principios urbanos

analizados y como estos se reflejan en el sistema arquitecténico.

Encontrar un espacio de implantacion de mi proyecto coherente con los
conceptos de integracién social propuestos.

Proyectar una estrategia funcional urbana - arquitectonica que integre
distintos usuarios promoviendo la comunicacion participativa de los actores de

una manera heterogénea.

Habilitar el espacio publico degradado, dinamizando los mdltiples usos

tanto para los usuarios flotantes como para los habitantes.

Generar estrategias formales que consideren la infraestructura delentorno
anteponiendo el patrimonio social sobre el patrimonio fisico.

Disefiar un proyecto espacial donde el dialogo entre el espacio
pUblico y privado facilite la accesibilidad maxima sin comprometer la sequridad de
sus habitantes.

Promover la constante construccion y apropiacion del espacio a
partir de estrategias temporales en los principios formales, funcionales vy

estructurales delproyecto.
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METODOLOGIA

La metodologia que desarrollamos en el TFC dirigida por el Arg.

Herndn Orbea contiene tresmomentos:
Investigacion:

Se realiz6 una indagacion grupal dentro del taller donde se tomaron en
cuenta tanto factores cualitativos como cuantitativos a través de visitas a todo el
territorio estudiado, asi como varias entrevistas con distintos personajes
involucrados, habitantes, dirigentes, etc. Tamhbién se realizo una compilacion de
datos demograficos histéricos y de planificacion pablica para concebir una idea

generalclara delmarco tedrico donde desarrollaremos el GPU
Gran Proyecto Urbano:

Analizamos y debatimos sobre la conceptualizacion urbana de desarrollo
urbano en dos grupos dentro del taller con diferentes ideas sobre la problem atica
encontrada, para establecer las estrategias y principios de habitabilidad que se

reflejan en la propuesta urbana realizada.

EI GPU interpreta varios referentes de modelos de desarrollo de otras
ciudades, como Madrid, México, Colombia, entre otros, dando un concepto
especifico para el caso de Quito y culmina con el desarrollo de estrategias con

proyectos de habitat piloto.
Desarrollo delanteproyecto:

Cada estudiante escogid el territorio donde implantar su proyecto de
vivienda, analizamos individualmente las condicionantes territoriales, econdmicas,
sociales y simbdlicas de cada territorio singulary desarrollamos los principios y

variantes arquitectonicas que influirian en elproceso.

El presente proyecto de vivienda busca potenciar la interaccion entre los
personajes existentes de mayor vulnerabilidad y nuevos personajes dentro de un

sistema de emprendimiento y convivencia.

Se realizé un modelo de interaccion proyectual con el estudiante Daniel
Vaca dentro del mismo habitat que incluye un nuevo usuario estudiantil en la

“Facultad Latinoamericana de Patrimonio” (Convento de S.F.).
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1 CAPITULO PRIMERO: GRANPROYECTO URBANO
1.1 Introduccidn

En este capitulo analizamos la situacion actual del centro en 4 ejes,
vivienda, movilidad, comercio y ambiente, estructurando asi el GPU (Gran
proyecto urbano) con énfasis en el desarrollo localy la valoracion del patrimonio

social.
1.2 Identificacion del tema
1.2.1 Conceptos

Es necesario entender los conceptos bhase que utilizamos para

desarrollar nuestro analisis:

Patrimonio: (latin.Patrimonium) Conjunto de los hienes propios,
antes espiritualizados y hoy capitalizados y adscritos a un ordenando, como titulo

para su ordenaciéon. (R.Acd.de.la.lengua)

Patrimonio cultural: Es la herencia cultural propia delpasado de una
comunidad, con la que esta vive en la actualidad y que transmite a las

generaciones presentes y futuras. (wikipedia)

Urbano: "El espacio para serocupado, para serviry serusado, para
llenar y vaciar con la presencia real o simbdlica". (Valera, Sergi) De apropiacidn

comin.

Borde de segregacion: Elemento urbano, muro, quebrada, avenida
que dificulta la interaccion entre dos o méas grupos sociales. (Interpret) -Segregar-
Separary marginara una persona o aun grupo de personas pormotivos sociales,

politicos o culturales. (R.Acad.de.la.lengua)

Habitat. Lugar de condiciones apropiadas para que viva un organismo,

especie o comunidad. (R.Acad.de.la.lengua)

Habitat por convergencia: Lugar donde las condiciones apropiadas

de convivencia y habitabilidad, necesitan un equilibrio entre los espacios donde se
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llevan a cabo las actividades privadas y las areas publicas que sirven a las

mismas. (Andlisis urbano)

Gentrificacion: (del inglés, gentrification) es un proceso de
transformacién urbana en el que la poblacion original de un sector o barrio
deteriorado y paupérrimo es progresivamente desplazada por otra de un mayor

niveladquisitivo a la vez que se renueva.

Cohesion social: La cohesion social es un modelo de sociedad
basado en la justicia social, la primacia del Estado de derecho y la solidaridad.
(wikipedia)

1.2.2 Ubicacion general

llustracion 1 Ubicacién general-Elaboracion J.A

1.2.3 Fenomenologia cronolégica
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llustracion 2 Esquemade fenomenologia- Elaboracidon J.A
Existen varias etapas fenomenologicas en el desarrollo del Centro Histérico
de Quito que nos ayudan a entender su condicién actual, partiendo de 4 ejes de

desarrollo. Vivienda, Movilidad, Productividad y territorio.

CIUDAD ORIGEN:

Pre colonia - 1534: EIl territorio de Quito es desde los incas un territorio
denominado “Tidnguez”, originado en elactual centro histérico de Quito punto de
intercambio comercial. Donde la poblacion flotante (mercaderes), era la principal

dinamica social existente, junto con el culto.

Etapa 2. 1534-1920: A partir de la colonia se da la primera transformacion
de la ciudad que conocemos hoy conocemos como Centro histérico, la ciudad-
stado.

Se construye una nueva ciudad en wuna sociedad dividida por su
atemporalidad mutua. Donde la vivienda diferencia el origen de sus habitantes, la
iglesia catdlica acoge la educacion social, el comercio se impulsa por su ubicacion

estratégica, y se proyecta una capital politica.

Esta tension social marcada se puede evidenciar metaforicamente en el
territorio, donde topografiay damero definen eldebate deldesarrollo a futuro de la
ciudad de Quito.
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Etapa 3.1920 - 1960: Se da la primera expansion urbana. La ciudad crece
hacia la Villaflora (sur) y la Alameda (norte), consolidando la vivienda (lo privado)
con un imaginario de ciudad jardin, mientras se mantuvo la idea de la urbe
(civitas) como un espacio plGblico abierto, con grandes plazas de mercado e

intercam bio transitorio.
CIUDAD CENTRO

Etapa 3. 1960 - 1980: Se genera una expansion urbana hacia el norte
separando mas la vivienda de su origen, hacia la Mariscal. EI Centro Histdrico se

consolida como el eje de la vida plblica; pero se deshabhita progresivamente, a
partir de un desplazamiento de las clases sociales productivas “Gentrificacion”,

demarcando una estructura realy simbdlica mono nuclear de fragmentacion.

Se desarrollan rellenos de las quebradas; se formaliza parcialmente el
comercio;y empieza a concehbirse un nuevo modelo de movilidad con elautomévil

y eltranviaelcualfue posteriormente deshabilitado.

CIUDAD MONUMENTO

Etapa 4. 1980 - 1999: Se desarrolla a partir del boom petrolero un gran
proyecto de ciudad, donde la burguesia abandona el centro para formalizar la
vivienda en los valles mientras la ciudad se expande con la planificacion del
parque de la carolinay un gran centro de produccion, y empieza a conformarse la

cuidad lineal guiada porla Cordillera de los Andes.

Se centra la inversion del centro histérico, en la conservacion de la
infraestructura inicios del “fachadismo”, y la recuperacion parcial del espacio
plblico manteniendo el territorio como punto politico activo y de contemplacion

religiosa.

La dindmica comercial se satura en el espacio y crece la oferta de

comercio informalde las nuevas migraciones rurales productivas.

La trama vial del territorio se entorpece al incorporar el automovil y el

transporte pablico masivo.
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Etapa 5. 1999- 2014: Empieza una crisis financiera donde el Centro se
quedd congelado, no crecié y continud deshabitdndose (entre 1991 - 2010).
Siendo en el 2006, cuando se vuelve a pensaren eldesarrollo del sitio.

Se generan importantes transformaciones en la infraestructura y el espacio
pUblico proyectando un punto de interés turistico dentro de la ciudad, por lo que
se da un fendmeno denominado “fachadismo” dejando de lado el mantenimiento
del interior de las edificaciones historicas y centrandose principalmente en su

estética publica.

Porotro lado, se desaloja las actividades comerciales informales de todo el
espacio plblico como parte de la rehabilitacion turistica, y se generan centros
comerciales BBB como solucion pragmadtica, potenciando nuevamente un

fendmeno de gentrificacion.

La movilidad en el Centro Histdrico de Quito es hoy en dia, la viva
representacion del debate y la crisis de este sistema en elentrono global Se han
buscado varias soluciones alternativas temporales a nivel metropolitano. Los
sistemas integrados del trole, ecovia, metro bus. Corredores longitudinales.
Aumentan la cantidad de transportes masivos, y afectan progresivamente Ila
produccion de CO2, lo cual afecta a la salud negativamente. Ante esto se ha
generado un sistema inicial de ciclo-vias para la bicicleta, como un servicio
plblico de la ciudad, que tiene cada vez mayor acogida principalmente por el

cuidado de la salud y elahorro en tiempo-espacio.

Finalmente, en los Gltimos afios ha crecido la concepcién de re vincular a
los ciudadanos con el Centro Historico, al conformarse en el territorio nuevas
ideas e inversiones de las organizaciones municipales y estatales, centradas en el

analisis de las condiciones de los hahitantes y sus dinamicas en conflicto.
CIUDAD ESPACIO:

Eluso masivo delespacio plblico (la ciudad es para elciudadano).
1.3 Andlisis urbano

1.3.1 Sintesis fenomenolégica

12
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llustracion 3 Linea del tiempo - Elaboracion REIN
Proponemos a partir de este analisis fenomenoldgico historico una linea del
tiempo que proyecta con un modelo similar, las oportunidades de desarrollo en
tres etapas partiendo de la ciudad colonial que encontramos hoy donde

concluimos en elconcepto “Centro delTiempo - Tiempo del Centro”, basados en
la oportunidad temporalde actuarenla “Ciudad - Espacio”.

1.3.2 ElTiempo - Concepto de intervencion urbana.

La vida urbana y las nuevas necesidades delescenario actualnos invitan a
buscar nuevas alternativas de desarrollo, donde el tiempo y el espacio son

inversamente proporcionales. Es decir, tenemos ciudades mads densas, mas
amplias donde sus habitantes se distribuyen a mayores distancias, y sin embargo
la conectividad entre sectores urbanos centralizados, suprime parcialmente el
tiempo efectivo para desarrollar las actividades necesarias de la vida habitual.

“Centro del Tiempo - Tiempo del Centro”: Surge de un concepto de
intervencion focalizado en elpatrimonio social, donde elproceso tanto de analisis,
gestion y ejecucion de proyectos es una constante que muta y se transforma

constantemente.

El trabajo logistico de desarrollo urbano se concentra en Ilas
dinamicas sociales-humanas que estan, una vez mas, transforméandose

constantemente a través deltiempo.

Entonces entendemos que el concepto de “TIEMPO” en nuestra
intervencion busca renovarse e innovarse progresivamente, reflejando Ia
diversidad y capacidad de adaptacion de las dindmicas de las masas que

13



Pontificia Universidad C atélica delEcuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

interactdan historicamente con la ciudad y se mantienen en un constante cambio

y evolucion tanto local, como global.
1.3.3 Metodologia de estudio.

Elenfoque centralde desarrollo del GPU, es de interés social, potenciando
la cohesion ciudadana y evitando a medida de lo posible cualquier tipo de
desplazamiento local, gentrificacién. Ya que la diversidad en patrimonio humano

local, es uno de los elementos mas importantes de la identidad colonial.

Consideramos nuestro escenario a partir de 4 ejes principales de
desarrollo, tanto para la concepcion del diagndstico, como para la propuesta.

Estos son:

Eie Vivienda: Analizamos la situacion de la vivienda, su

habitabilidad, capacidad y estado actual. Para proponer, con este marco
tedrico soluciones pertinentes de Hahitabilidad.

Eje Movilidad: Analizamos el papel que cumple el centro histdrico

dentro del sistema de movilidad distrital, y su funcionamiento interno. Para
proponer, con este marco tedrico soluciones pertinentes de conectividad
peatonaly vehicular.

Ejie Comercio: Analizamos la dindmica econdmica interna, los

sistemas de produccion y diversidad existente. Para proponer, con este
marco tedrico soluciones pertinentes que potencien la competitividad local
y mejoren las condiciones en las que sus actividades se llevan a cabo.

Eje Ambiente/ Territorio: Analizamos la situacion de los espacios

verdes, respecto a la ciudad construida, y su papel en la interaccion del
ciudadano con la ciudad. Para proponer, con este marco tedrico soluciones
pertinentes de vinculacion y desarrollo de ejes que acompafien a la

experiencia centro histérico.
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1.3.4 EIl escenario Urbano - Colonial
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llustracion 4 C.H.Q.Estado actual - Elaboracién REIN

Nos implantamos en un territorio colonial patrimonial, con una estructura
mono nuclear centrada en elturismo y dindmicas politicas. Mientras, por otro lado

en las periferias sobresale la dinamica comercialy una ciudad deshabitada.
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Examinamos las condiciones en 4 ejes principales:

1.3.4.1 Eje de vivienda:

llustracion 5 Esquemade Vivienda estado actual- Elaboracion REIN

En la constante migracion social en el territorio colonial, el centro ha
quedado parcialmente deshabitado con 35 000 habitantes, siendo esta cifra <

50% de su capacidad inicial.

Encontramos el barrio La Loma Grande, que es el drea mayormente
consolidada del centro. La vivienda se encuentra ocupada y la infraestructura

patrimonial ha sido conservada.

También encontramos dos nicleos de hacinamiento de vivienda, a las
faldas del Panecillo y la Merced, donde la infraestructura esta degradada y sus
alrededores deshabitados. La vivienda es utilizada para bodegaje comercial

generando muros ciegos.
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1342 Ejedemovilidad:

llustracion 6 Esquemade Movilidad estado actual - Elaboraciéon REIN

Elcentro colonial se encuentra geograficamente en el centro de la ciudad
linealde Quito, poresto la mayoria de los circuitos de movilidad publica pasan por
su periferia, y cruzan el territorio transversalmente potenciando el trafico junto con

elconstante flujo de vehiculos privados que visitan el centro adm inistrativo.

La demanda de flujo vehicular comercialtambién llena las calles del centro
todos los dias, ya que existe una necesidad de transportar productos terciarios, en

varias escalas, mayorista y minorista.

Esta necesidad también se refleja en escalas informales donde medios de
transporte alternativos proveen un servicio mas cercano a la escala humana junto

con las ciclo vias.
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1.3.43 Ejecomercial

1.3.44

llustracion 7 Esquemade Comercio estado actual - Elaboracion REIN

El comercio es una de las principales actividades histdricas del
centro colonial, copando gran parte del territorio. Existe infraestructura de
comercio mayorista y masivo (alimenticio), asi como también, tanto habitantes
como familias que emigraron, mantienen negocios de produccién y microempresa
(textily tecnolégico). Por Gltimo, también existe comercio informalen los espacios

pUblicos, principalmente gastrondmico

El comercio mediano esta esparcido por todo el territorio en comercios
domésticos y en los centros comerciales del ahorro. Mientras la mayor

concentracion de negocios masivos se encuentra en los bordes.

La inversion publica local no se ha vinculado de manera efectiva con la
dindmica comercial interna, lo cual se refleja en el espacio piblico de la ciudad

colonialy sus bordes urbanos.
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1.3.45 Eje ambientall territorial:

llustracion 8 Esquemade ambiente estado actual- Elaboracion REIN

La percepcion general ambiental, nos muestra que la ciudad
construida, ha consumido las areas verdes hasta los bordes topograficos que
contienen nuestro centro colonial. Sin ejes ambientales claros.

Sin embargo existen cualidades ambientales positivas en plazas y
patios interiores en toda la extension del territorio, asi como también Ia
incorporacion de equipamiento deportivo busca vincular a la poblacion con el

cuidado ambientaly la vida saludable.
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1.4
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1.4.2
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llustracion 9 Propuesta urbana - Elaboracion REIN

Propuesta de activacion del Centro Historico con una estructura polinuclear

de accesibilidad hacia las periferias y nucleos de vivienda con proyectos piloto de
habitat en el casco histérico, enfocado en el desarrollo productivo local, la
interaccion del patrimonio social y nuevas alternativas de movilidad con un

enfoque de potenciacion peatonal.
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Desarrollamos propuestas de desarrollo en 4 ejes principales:

1.42.1 Eje de vivienda:

llustracion 10 Esquema de propuesta Vivienda - Elaboracion REIN

La intencion principal es habitar el centro, de manera homogénea,
potenciando que el habitante sea el generador de seguridad de su ciudad, barrio,
vivienda. Reutilizando y regenerando la infraestructura, asi como también

generando nuevos modelos de habitaten los vacios urbanos pertinentes.
RED DE INNOVACION DE LA VIVIENDA:
Programas:

Reubicacion delhabitante en entornos saturados
Integracion de la vivienda agro productiva
Rehabilitacion de la infraestructura deteriorada
Reestructuracion de la vivienda de desarrollo inform al

Integracion de la vivienda comdn (instituciones religiosas)

Proyectos:

Huertos urbanos

Vivienda productiva en las terrazas de Quito
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Programa de reubicacion de 1000 personas.

Programa de rehabilitacion de la vivienda y gestion de modulacion y
economia.

Vivienda emergente para acilo de actores en riesgo.

Vivienda temporalpara no residentes.

Programa de desarrollo de la vivienda potenciando los ejes
ambientaly productivo.

Programa de innovacion y tecnologias internas para la modulacion

de la densidad de la vivienda.

Programa de inversion publica y privada para desarrollo delhabitat

Vivienda subsidiada para estudiantes de excelencia regional e

internacional.
Y finalmente la incorporacion de proyectos piloto de Nuevo Habitat urbano:

Habitat por consolidacion (Loma Grande):
Héabitat por reconfiguracion (La Chilena)
Habitat por convergencia (Ipiales)

Habitat por sutura (Faldas del Panecillo)

1422 Ejedemovilidad:

llustracion 11 Esquema de propuesta Movilidad - Elaboracién REIN
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La peatonizacion del Centro se propone a partir de la idea de otorgar el
espacio necesario para elciudadano transelnte, por sobre la necesidad vehicular.
Esta propuesta sugiere la integracion de sistemas intermodales de transporte
liviano para favorecer la accesibilidad interna del territorio, tanto como su

conectividad con la ciudad.

RED DE ARTICULACION DE LAMOVILIDAD QUITO - CENTRO:
Programas:

Peatonizacion delcentro.

Red perimetral de parqueo.

Puntos de distribucion y bodegaje para la articulacion comercial.
Movilidad alternativa: Tranvia Centro.

Transporte publico y comercialde escala media.

Via cleta. Servicio de bicicletas plblicas de acceso policéntrico

Metro cable. Conexidn distrital

Proyectos:

Elmetro cable una conexion distrital polivalente

Integracion de ciclo vias para el habitante delcentro

Sistema articulado de movilidad comerciala escalas

Sistema articulado de movilidad interna de tranvia y funicular
Equipamiento de distribucion comercial mdvila diversas escalas
Sistema de estaciones de transferencia y almacenamiento comercial

Sistema de estacionamientos pUblicos de soporte sectorialy distrital
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1423 Ejecomercial

llustracion 12 Esquema de propuesta Comercio - Elaboracidon REIN

La diversidad comercial del Centro histdrico, invita a generar procesos de
emprendimiento y valorizacién, con un sistema de organizacion y distribucion en

ejes longitudinales y transversales.
RED DEEQUIPAMIENTO COMERCIAL EQUITATIVO:
Programas:

Red de comercios especializados
Red comercial de micro mercados de primera necesidad

Red de servicios comerciales de distribucion interna al por mayor
Proyectos:

Gestion de competitividad auténoma delcomercio globalizado

Equipamiento polivalente para los emprendedores caminantes

Programa de gestion de la dindmica territorial comercial y el
desarrollo integral Tidnguez.

Micro mercados sectoriales de escala media.

R.E.C.I.Red de comercio informal

Mega comerciales delahorro (polifuncionalidad)
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1.4.2.4 Eje ambientall territorial:

llustracion 13 Esquema de propuesta Ambiente - Elaboracion REIN

Es pertinente potenciar las cualidades ambientales, topogréaficas que
tiene nuestro territorio, generando ejes claros de conexion desde los principales
espacios pUblicos, hacia los nlcleos de vivienda. También se busca diversificar el

equipamiento de soporte territorial hacia un desarrollo de conocimiento e

innovacion.
RED DE EQUIPAMIENTO INTERGAL PARA EL DESARROLLO
HUMANO:
Programas:
Eq. gestion y competitividad comercial globalizada
Eq.de integracion de procesos tecnolégicos productivos
Eq.sedes de participacion politica y econdmica deldesarrollo
Eq.de integracion y accesibilidad de educacion integraluniversal
Eq.de gestion cooperativa para los nuevos emprendedores
Eq. de integracion de servicios para los actores estigmatizados
Proyectos:
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Centros de salud preventiva.

Academia gastronémica orgénica urbana.

Industria de confiteria tradicionaldel C.H.

Centro de emprendimiento de la pequefia industria
Industria de la medicina organica

Parque boténico interactivo

Gestion de agro educacion

Red de centros de gestion barria

Soporte tecnologico para la educacion hasicay superior
Facultad de politica latinoamericana

Centro de desarrollo de las telecomunicaciones (red social)
Centro de investigacion y aplicacion de energias renovahles
Red convergente de espacios plblicos

Laboratorio del oficio y la ciudad. (Programa de construccion social

delespacio)
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1.4.3 Etapas de la transformacion Urbana

Generamos un modelo de desarrollo con estrategias de gestion e
intervencion para cada uno de los ejes analizados, en tres etapas temporales de 5
afios tomando como referencia los periodos anteriores a la “Ciudad - Espacio”

actual.

1431 CIUDAD FLUIDA

M hﬁ'&@

llustracion 14 Movilidad a escalas m (ltiples - Elaboracién REIN

Eje de vivienda: Nueva habitabilidad -Etapa 1. Proceso inicial de

recuperacion de la infraestructura existente de vivienda, consideracion de
las condiciones de habitabilidad y gestion comunitaria con los habitantes.

Eie de mouvilidad: Sistema de movilidad escalas multiples: Gestion

de la peatonizacion del territorio, implementacion de nuevos modelos de
movilidad liviana, estudio de inclusion de modelos alternativos y sistema de

gestaciones de transferencia.

Eje comercial: Reorganizacion del comercio de pequefia escala:

Gestion de emprendimiento con los actores sociales en riesgo,
propuestas de reorganizacion del almacenaje en puntos de distribucion
macro.

Eje ambiental: Modelo de gestion ambiental y salud: Proceso inicial

de vinculacion con el habitante, con difusién de programas de uso del

espacio plublico y salud preventiva.
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1432 CIUDAD SOSTENIBLE:

llustracion 15 Vistaurbanaconceptual (Av.Rocafuerte) - Elaboracion J.A

Eie de vivienda: Nueva habitabilidad -Etapa 2. Proceso de analisis

de vacios urbanos aptos para la vivienda y planificacion de usos mixtos de
consolidacion social-territorial.

Eie de movilidad: Ejecucidn de proyectos de conectividad

alternativa: Analisis de nuevas movilidades e incorporacién del sistema de
transporte interno de tranvia como parte intrinseca de conexiéon con la
ciudad a través de estaciones de transferencia.

Eje comercial: Reordenamiento vy multifuncionalidad de meqa

comerciales: Readecuacion de infraestructura de mega comerciales,

Activacion de funciones mixtas, almacenamiento al por mayory estaciones
de transporte de productos alpormenor.

Eje ambiental: Activacidn de equipamientos ambientales: Restitucion

de espacios naturales degradados, quebradas, parques y potenciacion de

ejes peatonales de conexion.
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1433 CIUDAD HABITABLE:

llustracion 16 Modelo de espacio habitable - Elaboracion J.A

Eje de vivienda: Nueva habitabilidad -Etapa 3. Estudio y ejecucion

de proyectos pilotos de nueva habitabilidad en ndcleos de vivienda
periféricos.

Habitat por consolidacion (Loma Grande)

Habitat por reconfiguracion (La Chilena)

Habitat por convergencia (Ipiales)

Habitat por sutura (Faldas del Panecillo)

Eie de movilidad: Integracion sistemas de accesibilidad en bordes

urbanos: Ejecucion de micro proyectos para dareas de dificil acceso y
concentracion de vivienda, teleférico, ascensor inclinado. Consolidacion de
sistema de movilidad comercial de pequefia escala.

Eje comercial: Integracion de modelo de desarrollo productivo CHOQ:

Revaloracion del producto local. Estructuracion y ejecucion de modelo
productivo de microempresa y emprendimiento, marca Centro Histérico.

Eie ambiental: Inteqgracidn v vinculo del paisaje a el habitat: Gestion

de apropiacion delpaisaje en espacio doméstico y construccion ciudadana.
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1.5 Conclusiones delcapitulo

1.5.1 Problematica Urbana.

oSS
N

—

F &4

llustracion 17 Esquema de problem aticaurbana - Elaboracion J.A
Existe una tension histérica en la relacion usuario - territorio en una ciudad
deshabitada. -GENTRIFICACION-: EIl desplazamiento social es uno de los
principales conflictos que generan sensacion de insequridad. ~-SEGREGACION-:
La estructura mono-nuclear, centrada en la monumentalidad y el turismo ha

generado hordes de tension dificultando la accesibilidad socialintrinseca.

1.5.2 Estrategia de Desarrollo GPU.

i B

llustracion 18 Esquema de estrategiaurbana - Elaboracion J.A

Potenciar la conectividad territorialy social a partir de la vivienda, como eje
principal. ~-SEGURIDAD-: Impulsar vinculos de desarrollo y apropiacion entre los
distintos actores sociales que se desenvuelven en el C.H.Q. -ACCESIBILIDAD-:
Generarun sistema de multiples nicleos donde partiendo de la peatonalidad se

pueda acceder a servicios basicos y conexiones mUltiples con la ciudad.
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2 CAPITULO SEGUNDO:HABITATPOR CONVERGENCIA
2.1 Introduccidn

Planteamos un habitat como proyecto piloto, parte de la propuesta GPU,
donde las condiciones socioecondmicas han mantenido histéricamente una
tension entre el usuario comerciante y el territorio en condiciones de borde de

segregacion.

El'impulso de un héabitat por convergencia, surge de la necesidad de un
equilibrio entre las dindmicas sociales, comerciales, educativas existentes y la
aparente ausencia de espacio plblico coherente a la magnitud identitaria de las

mismas (ciudadano - ciudad).

En este modelo reflejamos parcialmente la intervencion estratégica
enlos ejes de vivienda, movilidad, comercio y amhbiente, y cOmo estas intervienen

enelmodelo urbano que deseamos proyectar, elenvolvente arquitecténico.
2.2 Circunstancias generales

El “Habitat por convergencia”, contiene dos proyectos de vivienda, de los

cuales disefiaremos uno de ellos en la “IPIALES".

Este habitat se encuentra emplazado detrds del convento de San
Francisco, donde se considera una situacion de borde, ya que las espaldas del
convento representan un gran muro ciego y delimitan el drea turistica, dejando de
lado la infraestructura posterior donde las dindmicas comerciales informales

prevalecen.

La propuesta de Convergencia busca persuadir la solides de Ia
infraestructura existente potenciando la conexion peatonal entre vacios urbanos
dentro y fuera de las manzanas existentes, diversificando su uso y equilibrando la
ausencia de espacios comunes aptos y coherentes a la magnitud de las
dindmicas que se realizan en este sector, para de esta manera generar un
ambiente apto y accesible tanto para los actores locales como para su interaccion

con la poblacion flotante.
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2.2.1 Uhbicacién espacio-temporal

VIVIENDA para \ INFRAESTRUCTURA

Estudiantes Ur_ﬂversifcrios Centro comerci CIKLQ Mercad
Megga comercial y estacion d /
irans!eréré
B\ \ / \
L ": ) N /
\“ / \%'-:

VIVIENDA para
“Emprendedores
Co.merc:iomes - eﬂyfdia

es

llustracion 19 Mapa de identificacion - Habitatpor Convergencia - Elaboracion REIN

2.3 Condicionantes sociales

La poblacion que se desenvuelve en este sector, eS en su mayoria
migrante de provincias que viene a la capital con sus familias y se enfoca en el

comercio terciario.

Los habitantes en este sector viven en la periferia occidental en
condiciones de hacinamiento, mientras la mayoria de la vivienda es utilizada

como bodegaje de los locales comerciales y se mantiene deshabitado.

Los actores comerciantes mantienen una relacion de tensidn politica con la

ciudad-espacio, ya que han sido histéricamente desplazados delespacio publico.

Uno de los principales usuarios flotantes del sector, son estudiantes de
nivel basico y secundario que estudian en varias unidades educativas dentro del

sector,y semezclan entre las multitudes que circulan masivamente en el dfa.
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2.4 FODA

PROCEDENCIA SOCIAL DIVERSA
OFICIOS COMERCIAL INDUSTRIAL
ECONOMIA AUTO GESTADA
ACCESO MASIVO AL CENTRO

INFRAESTRUCTURA MONUMENTAL SUBUTILIZADA
PATIOS VERDES INTERNOS

INFRESTRUCTURA DE VIVIENDA DESHABITADA
DINAMICAS DE FLUJOS EDUCATIVOS

BORDE DE SEGREGACION SOCIAL
CONCENTRACION COMERCIAL DESORGANIZADA
SENSACIONES DE INSEGURIDAD

DIFIULTAD DE ACCESO

TOPOGRAFIA PRONUNCIADA
ESTIGMAS SOCIALES DE SEGREGACION INTERNA
SISTEMA DE MOVILIDAD COMERCIAL

>0 O™

Imagen L FODA -Elaboracidn J.A

2.5 Condicionantes delcontexto

2.5.1 Tipologia arquitectonica circundante.

Imagen 2 Fotograffa de tipologfas mixtas - Elaboracion J.A

Existe una tipologia mixta, donde la infraestructura fija es en su
mayor parte patrimonial, colonial en adobe y ladrillo, mientras que algunos
espacios semipublicos han sido apropiados por construcciones informales de
comercio masivo, y ciertas edificaciones “‘modernas” abandonadas y degradadas
estan ubicadas en espacios semiplUhblicos asi como ampliaciones informales

dentro de las viviendas.
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2.5.2 Llenos yvacios

llustracion 20 Llenos y vacios - Elaboracion J.A
Podemos observar la diversidad de escalas en los espacios comunes
tanto en el espacio publico, como en el interior de las manzanas y de las

edificaciones mismas.
2.6 Consideraciones del GPU

2.6.1 Intenciones Generales de Habitat.

Comercio y Vivienda Estudiantes Turismo

l. i "._‘*F‘P"-Fﬂﬁ i MJ e i }‘ a__—l——ﬂ—l-__u B

llustracion 21 Esquema de habitat en corte - Elaboracién REIN

Impulsar un vinculo entre la educaciéon y el comercio con una vision de

emprendimiento y convivencia.

Permeabilizar, potenciando la accesibilidad, la conexién, y facilitando Ila
cohesion social debilitando el “borde de segregacion existente".
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2.6.2 Consideraciones de Movilidad

'
1

f oo 8 B e

====1

I
:'

llustracion 22 Movilidad en Habitat porconvergencia - Elaboracidon J.A
Analizamos un dilema de movilidad existente en las condiciones del
territorio: Persiste un nudo de la movilidad distrital saturado, y se persibe una

falta de espacio para circulacion delpeaton abundante; - La escala de las calles
de la ciudad antigua, no consideraron esta relacion en la proporcion urbana
actual-.

La propuesta de peatonizacion busca potenciar la circulacion y
desenvolvimiento del peatén, mientras reorganizar periféricamente la movilidad
masiva que atraviesa elcentro conectando elnorte con elsur.

La accesibilidad del territorio conlleva el impulso de un sistema de
movilidad a diversas escalas, (que hace referencia a la conectividad entre el
ciudadano - micro y la ciudad - macro) donde la diversidad de medios de

transporte facilita elacceso y desplazamiento del peaton.

En elndcleo de vivienda, encontramos estaciones de transporte desde la
escala mas pequefia, el peatdn, la hicicleta plblica, tranvia (de circuito interno del
CHQ), el metro Quito, en un radio de 200 m (distancia considerada para caminar
hasta una estacion de transporte) los cuales facilitan llegar a destinos de

parqueaderos y los sistemas de transporte plblico masivo para movilizarse en la
longitud de la ciudad.
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2.6.3 Consideraciones de Comercio

Imagen 3 Fotografia de comercio en calle Cuenca - Elaboracién J.A

El comercio es una dindmica de identidad autéctona del centro. En esta
zona se emplazan diversidad de comercios de pequefia escala de productos

textiles, tecnolégicos dom ésticos, gastrondmicos y materia prima.

Elusuario comerciante ha sido histéricamente un actor del espacio
pUblico, pero en 1999, junto con la rehabilitacion del E.P, se generd una dindmica
de desplazamiento de los comerciantes hacia las periferias, “organizados” en
centros comerciales BBB, los cuales no han estipulado la complejidad de Ila

organizacion delcomercio inform al.

Porestarazon existe un conflicto muy marcado entre el comerciante
y el territorio plhblico (de administracion municipal). La reapropiacion del espacio
se ha debilitado por el desplazamiento de los mismos, el cualno responde a las

necesidades sociales, sino méas bien a la potenciacion delturismo contem plativo.

Como podemos observar, la repercusion funcional en la estructura

urbana ha desarrollado un maximo aprovechamiento en planta haja, del expendio
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comercial, mientras las plantas altas (vivienda) se han vuelto herméticas al ser

utilizadas como bodegaje (muros ciegos).

2.6.4 Consideraciones de Territorio y ambiente

‘e
-
bl R T 1

tsestEB OB S

Imagen 4 Mapa histérico delazona,con areas naturales - Elaboracién J.A
El territorio escogido que incluye el sector Ipiales, La merced, La
Campana es parte de las espaldas del convento de San Francisco. Este se

encuentra en situacion de horde y segregacion social.

Eldamero se vincula periféricamente hacia el occidente con la flora
andina que compone la Cordillera de los Andes, las faldas del Pichincha con una

topografia cambiante.

Histéricamente, ha quedado una anomalia, en la estructura urbana
desarrollada en el didlogo de la quebrada de la merced y la consolidacion de la
ciudad, potenciando una referencia (huella) histérica de las condiciones naturales

sobre las que se implantd la ciudad colonial.

Buscamos potenciar estas caracteristicas propias del lugar dentro de la

composicion de ejes ambientales que acompafian la peatonalizacion del C.H.Q.
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2.6.5 Consideraciones de Vivienda

FUNCION PLANTAS BAJAS FUNCION PLANTAS ALTAS

B vivienda
ANTES Y DESPUES ANTES % DESPUES Comercio

P ~ ’ Bodegaje
N % ’:‘g N

llustracion 23 Esquema de equipamiento funcionalurbano - Elaboracion J.A

Existen dos consideraciones importantes en el dambito de la vivienda que se

propone en el Habitat por convergencia.

La primera nos sugiere rehabilitar las estructuras de vivienda
existentes potenciando la accesibilidad diversa de la misma, y el vinculo con la

ciudad a través de la permeabilizacion de los patios interiores de las viviendas.

Se busca reorganizar a los habitantes en situaciones de
hacinamiento, impulsando estrategias de gestion que mejoren las condiciones de
habitabilidad teniendo en cuenta los factores de densidad del escenario urbano
actual.

Un modelo de gestion también debe facilitar logisticamente Ila
reorganizacion y centralizacion de los espacios de almacenamiento comercial,
liberando asi las viviendas deshahitadas para regenerar estos espacios y permitir
elingreso de nuevos habitantes.

La segunda consideracion se refiere a los espacios coherentes
donde se pueden implantar nuevos proyectos de vivienda que contemplen el
compromiso plblico-social, potenciando un espacio convergente entre las
necesidades privadas y publicas del territorio (la relacion entre la vivienda y la
ciudad) y consecuentemente la responsabilidad con el usuario, (Patrimonio
social).
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2.7 Compensacion numérica - Habitat porconvergencia

DIAGNOSTICO CONCEPTO ESTRATEGIAS META
VIVIENDA
Habitantes 5 mil Densificacién 10 mil
Campana ) 54m2/hab ) Habitat de ) Nueva vivienda ) 20m2/hab
IpioleFS) lO?m;thb baja densidad Reestructuracion del habitat ISmQ;hob
ESPACIO PUBLICO
ejes conexion 7 vehicular-2 peatonal Ruptura de flujos Peatonizacion 15 peatonal
plazas 1,44 m2/hab Historia oculta Habilitacion de ejes inter manzanas 14 m2/hab
. d Nulg Permeabilizacion 25 mil m?2
espacio verde - Inseguridad Naturalizacion mitm
Muros ciegos 970 m Dinamismo -
EQUIPAMIENTO
Comercio
Ocupacion 43% o de susio on b Saturacién Redistribucién 43% usode sueio en e
Diversidad 4 Poca diversidad Diversificacion nuevos habitantes 8 nuevos servicics e popsisio
Bode g gie sechodermedices gimentes. nlermal Espacio muerto Movilizacion y habiitacion de espaci wlectindometlicos, gimentos. nlormal
) 40 mil m2 40 mil m2
Educacion
Bdsica 5 unidades académicas ) Acodemia bélsiccl) Muevos servicios educativos 5 unidades académicas
Superior - Nulo Integracion de educacion superior 4 facultades lafinoaméricanas
de ciencias humanas
MOVILIDAD
FParqueaderos - Ausencia Nueveos pargueaderos publicos y de 12 mil vehiculos
Transporte ) Vehicular privado ) Saturacion ) transferencia comercial

Diversificacion de escalas moviles .
intermodales 8 escalas de flujos

Tablal1Compensacion numérica - Elaboracion REIN

En esta tabla observamos, las intenciones numéricas a través de las cuales
esperamos compensar los elementos que ameriten ser tratados en la estructura
urbana de nuestro habitat, equilibrando las cualidades del territorio actual y la
blisqueda de un nuevo espacio de convivencia donde prime la accesibilidad y la
seguridad de los actores urbanos locales y los nuevos habitantes.

Tomamos en cuenta la necesidad de un habitat en buenas condiciones de
infraestructura, como tamhbién los retos de densificacidn, acordes a nuestro

escenario de reciclaje urbano.
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3 CAPITULO TERCERO:PROYECTO ARQUITECTONICO
3.1 Introduccidn

Planteamos wun proyecto de arquitectura cooperativa, basada en Ila
busqueda de una singular relacién entre la ciudad y la arquitectura, donde el
territorio pdblico (C.H.Q) y el usuario directo (Comerciante), son elementos

determinantes de identidad para un modelo de desarrollo eficiente e inclusivo.

Partiendo de esta relacion generamos estrategias para facilitar que 1las
dindmicas sociales de tendencia existentes, puedan aportar a un desarrollo

sostenible para los usuarios en tension, evitando el fendémeno de la gentrificacion.

La vivienda se percibe en la ciudad como un elemento de seguridad y

vinculo social.

Analizamos dos necesidades humanas que convergen, de ciudad, y de
vivienda, donde la intencién principal es difuminar el limite de lo pablico
potenciando la accesibilidad a un espacio de servicio ciudadano comercial al
maximo, sin comprometer la seguridad necesaria de habitabilidad en vivienda

urbana minima.

Las cualidades del espacio seleccionado otorgan una gran jerarquia al
disefio del espacio plblico “permanente”, mientras la temporalidad de Ila
arquitectura busca ser “variable y adaptable”, permitiendo a los actores
organizacionales apropiarse del espacio pablico, y transformar (funcional o
fisicamente) el mdodulo privado, con capacidad de ser reutilizado con otras

funciones de servicio publico.
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3.2 Partido arquitectonico general

3.2.1 Relacidn con elcontexto

El territorio de emplazamiento del proyecto se puede denominar como un
espacio “‘contenido”, dentro de la manzana, cuyas construcciones perimetrales

“contienen alespacio que queremos desarrollar,

Calle Imbabura

Plaza de la Merced

Accesos privados Calle Mideros Calle Cuenca

Imagen 5 Contexto Exterior
El territorio escogido para llevar a cabo el proyecto arquitecténico

denominado histéricamente como “IPIALES" estd delimitado por las calles: C.
Cuenca aloriente, C. Imbabura al occidente, C. Chile alnorte y la C. Mideros al

Sur.

La principal caracteristica en la trama urbana, es la “anomalia interior”

existente en la trama de la manzana, la cual es Unica, no se repite en el sector
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colindante y se implantd sobre una depresion topografica que dio origen a su

forma.

Esta anomalia conforma elespacio publico peatonalinterior que sirve a las

actividades comerciales de sus alrededores.

Elestado delespacio publico y la infraestructura delinterior de manzana se
encuentran bastante deteriorados y descuidados, Sin embargo los ocupantes
comerciantes realizan sus actividlades intensamente todos los dias del afo,

visitados masivamente porla poblacion flotante.

Panorama

Entorno inmediato pasaje Ipiales Entorno inmediato norte

9

Entorno inmediato C.L

Entorno inmediato oriente

Imagen 6 Contexto interior
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3.2.2 Principios de implantacion

LO DEGRADADO PROPUESTA

n

(--d---- o
S —

1
v

llustracion 24 - Principios de implantacion

urbano es una estrategia que busca por un lado

El pinchazo
publico a través de plantas

“‘permeabilizar” el acceso al eje
existentes. Y potenciar un espacio fluido a partirde la anomalia urbana existente.

comerciales

ESTADO ACTUAL - ESPACIO ESTATICO PROPUESTA - EJE FLUIDO

s B — O

llustracion 25 - Esquemade corte

Actualmente, no existe una conexién fluida delespacio publico interior, con
la ciudad. La intencién principal de intervencion en espacio plUblico sugiere

potenciar la fluidez delespacio y la permeabilidad de los edificios existentes.
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3.2.3 Zonificacian

llustracion 26 - Zonificacion

Podemos observar en la zonificacion, como elemento ordenador principal
elespacio plblico, que demarca la anomalia existente en Y, partiendo desde un
pasaje netamente comercial textil existente, la implementacion de una plaza de
recibimiento, un rampa que facilita la accesibilidad, una plaza centralde descanso
y culmina en una tercera plaza que se correlaciona con las construcciones
existentes, permeabhiliza la mega manzana y funciona como un espacio servidor

para eventos conmemorativos.
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Tenemos tres zonas que albergan en planta baja una dindmica comercial
de micro produccion y emprendimiento, mientras en las plantas altas funciona la

vivienda.

Desde el ingreso plblico podemos encontrar la zona textil, junto con Ila
zona tecnologica que vincula diagonalmente la dindmica textil, junto con el centro

comercial Granada.

Enelnivel mas bajo tenemos una zona gastronémica y multiuso que sirve
a los usuarios permanentes y de manera secundaria a los flotantes, asi como
también se desarrolla un modelo de produccion gastronomica autoctona informal
delsector.

Es importante nombrar la importancia del vinculo funcional de ciertas
construcciones perimetrales que aportan a la permeabilidad y multifuncion del
habitat propuesto.

3.2.4 Elementos de determinacion espacial

Nodo de actividades en
Espacio publico

Punto de integracién de lo
publico-privado

Ejes de Conectividad

Conecciones peatonales
interiores y permeabilizacién
de la ciudad.

Retiro

Acolchonamiento, e indepen-
dencia entre las nuevas
construcciones y lo existente.

llustracion 27 - Trama conceptual
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Desarrollamos una trama inicial generando circunferencias a partir de los
nodos de espacio publico determinados por su ubicacion transversal a los ejes

principales de flujo.

Esta trama conceptual es parte del proceso de implantacion que nos invita

a difuminar fos limites entre lo pdblico y lo privado.

Identificamos los ejes de conectividad mas importantes para potenciar el

flujo de peatones, y ejes secundarios que dinamizan los usos internos.

Empatamos nodos de transicion pablico privado, que dinamizan los
recorridos anexos al gran eje principal con un remate plblico que se vincula
funcionalmente con las construcciones existentes, una muy importante, “CASA
DE LAREALACADEMIADE LALENGUA",
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3.2.5 Elementos de componentes primarios

PUblico Semi publico Semi privado Privado

Acceso Principal Circulacién Piblica Circulacién Semipiblica  circulacién de acceso a vivienda

( ) € > [ CEUTTTTTPITTPPITTPEPITS; 3

llustracion 28 - Circulacion y zonificacion publica - privada
La diversidad del usuario de nuestro proyecto, tanto flotante como
permanente, demanda la diversificacion de las circulaciones y la pertinencia en el

didlogo con los espacios inherentes en la gama -plhblica - privada-

Los ejes de circulacion principal, mas amplios otorgan la facilidad de
desplazarse dentro y fuera de la mega manzana (en elespacio publico), mientras
los secundarios facilitan la circulacion del usuario directo al que sirve nuestro
proyecto y lo vincula con areas de espera y descanso. La circulacion terciaria o
semipUblica tiene menor demanda y longitud para acceder a las 4areas
semiplhblicas en los bloques comerciales. Por Gltimo estd la circulacion que nos
lleva a espacios semiprivados (posteriores) preambulo al acceso vertical a la

vivienda.
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3.2.6 Implantacion generaldelproyecto

[47 17
Wo M
04, Ve,
Og Pzﬁqf ‘P/gf/
Iy
@/4104

D4,
]

1:::‘;,%
0
TFC
Vivienda temporal “Ipiales”
PLANTA IMPLANTACION

0o 510 25 50 100
)

Escala grdfica

Plano 1 - Implantacion general
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3.3 Codigos simbélico-expresivos

3.3.1 Sistemas simbodlicos

Establecemos un sistema simbodlico a partir de la necesidad de una
temporalidad variable de gestion, construccion y apropiacion de los elementos
arquitectonicos en relacion publica-privada donde el comerciante y habitante, es

eleje ordenador de dicho sistema.

Gestion de desarrollo en etapas

Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:

Recuperacion de Incorporacion de Mantenimiento de espacio
espacio publicoy Galeria productiva publico y reconfiguracion
comercio informal. y vivienda temporal. colectiva

Maximizar el vinculo publico con lo privado

PUBLICO SEMIPUBLICO SEMIPRIVADO PRIVADO
SO I
FLUJO SERVICIOS PATIO CIRCULACION ESPACIO VIVIENDA
MASIVO COMERCIALES  SECUNDARIO FILTRO SOCIAL MINIMA

Elementos de apropiacién PUBLICO - PRIVADO

PATIO MODULO
i INTERIOR VIVIENDA
y T‘ Interpretacion de Temporal
n 2 lo publico en Comercial
By \/1 mega manzand Privado
- de vivienda. Autoportante

llustracion 29 - Sistemas simbélicos
El&mbito plblico, potencia la accesibilidad méaxima de las dreas comunes
mientras el d&mbito privado de vivienda, imita lo almacenable, lo cerrado, lo que se

guarda, el descanso y servicios minimos de vivienda.

La necesidad de un espacio publico convergente y permanente que sirva a
la dindmica comercial tanto como a la de hahbitabilidad, nos familiariza con los
patios interiores emplazados a lo largo y ancho delC.H.Q. Tomamos este modelo

como bhase para eldesarrollo de nuestro proyecto.
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Porotro lado, partiendo de la cualidad de vivienda-seguridad, buscamos un
elemento simhbdlico de identidad comercial, de cualidades estructurales portantes

y variabilidad temporalque potencie la cualidad de lo cerrado.

El concepto de mutacion y reproduccion de la arquitectura como una
estrategia de imitacion de las dindamicas sociales que se transforman vy
evolucionan, nos invita a introducir un elemento simbdlico que pueda armarse y
desarmarse y seguir funcionando (sin generar mayor desperdicio e impacto

ambiental), con una cualidad portante.

EI “Contenedor maritimo” comparte esta busqueda simhbdlica, asi como
también se puede acceder oportunamente a este elemento aprovechando Ila
responsabilidad municipaly estatal que facilitarfa integrar gran cantidad de estos

elementos a través de la gestion plblica.

La intencion de integrar el contenedor a nuestro proyecto como elemento
de identidad comercial llena las expectativas de los elementos cerrados de
vivienda y comercio. Pero es importante difuminar el limite entre estos, generando
un espacio amigable. Por esto surge el reto de tratar los espacios comunes
semiprivados, permeabilizdndolos, potenciando la comunicacion visual general,

hacia lo publico.
3.3.2 Homogeneidad

El proyecto desarrollado establece un lenguaje modular que se repite,
manteniendo las mismas caracteristicas en su madulo raiz, faciltando Ia

gjecucion delsistema constructivo y manteniendo su claridad estética.

Elmédulo busca también generar diversidad de combinaciones que se
adaptan al territorio tomando como eje ordenador a la anomalia morfolégica que

potencia el flujo y surelacion con las distintas funciones arquitecténicas.
3.3.3 Integracion social

Una de las principales motivaciones de este proyecto, es la integracion
social, tanto como una finalidad como una metodologia. Es decir, nuestro
proyecto busca integrar a la sociedad inmediata como gestor del disefio,
construccion, deconstruccion y apropiacion del espacio. Asi como también el

50



Pontificia Universidad C atélica delEcuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

programa arquitectonico de funcion en planta baja, comercial, busca ser una

experiencia de vinculacion productiva entre distintos usuarios colindantes.

La proyeccion del espacio potencia las condiciones del comerciante

informaly su relacion con los actores flotantes, turisticos y estudiantiles.

Las intenciones funcionales y formales estan ligadas con el usuario
patrimonial, apoyando un proceso de construccion social - proyectual colectiva,
inclusiva y constante. Evitando el desplazamiento e impulsando la apropiacion del

espacio plblico y privado donde los actores se desenvuelven y conviven.

La accesibilidad para personas con necesidades espaciales, tamhbién se
considera, tanto en elespacio plblico comercial, como su inclusion en la vivienda.

3.3.4 Valores de significacion delproyecto

Imagen 7 - Valores sociales
La significacion del proyecto gira en torno al potencial de la cooperatividad
de los actores convergentes en este espacio, (comerciantes, estudiantes, turistas,
etc.) para guiareldesarrollo productivo del C.H.Q hacia una revaloracion del oficio

y elproducto autdctono.

La reafirmacion de la identidad informal del comercio se muestra mediante
un proceso social productivo (MARCA IPIALES) donde la comunicacion de los
actores se vincula de forma temporaly cambiante hasta el punto intimo de la

convivencia.

Poresto, la habitabilidad, es un valor condicionante del proyecto “Ipiales”,
donde consideramos al habitar de la vivienda un factor inicial de seguridad y
convergencia socialque puede posteriormente moldearse (apropiarse).

Es importante también considerar la accesibilidad como un valor constante
que busca ampliar la calidad del espacio publico mediando un didlogo directo

entre la ciudad y la vivienda.
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3.3.5 Perspectivas delproyecto

Imagen 8 - Perspectiva-Ejeprincipal

Imagen 9 - Perspectivamoddulo E1 Textil

52



Pontificia Universidad C atélica del Ecuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

Imagen 10 - Perspectiva plazadelagua

Imagen 11 - Perspectiva Parque y acceso a vivienda
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3.4 Codigos funcionales

3.4.1 Programa arquitectonico

ESPACIO PUBLICO

PROGRAMA NIVEL Mo, m2 TOTAL MOBILIARIO
PLAZA IPIALES (RECUPERACION DE ESPACIO PUBLICO ¥ PASAJE
{ N+3.00 1 203%.00 |2039.00 lardineras con cerramiento de hierro, parqueadera de bicicletas, asientos
COMERCIAL)
RAMPA DE CIRCULACIGN PRINCIPAL 2 16000 |320.00
AREAS VERDES DE SOMBRA Y ESPERA 2 14830 296,60 Asientos de parque sin espladar
CIRCULACIONES PUBLICAS N+2.00 1 55653  |556.53
PB |PATIOS DE ACCESD AVIVIENDA i 130.20 390.60 Cerramiento de hierro
AREA VERDE DE RECREACION INFANTIL 1 15393 |153.93 Iuegos infantiles de madera
PLAZOLETA DE DESCANSO N+1.00 1 24850  |248.50
PLAZA DEL AGUA (CONMEMORATIVA) 1 60959  |609.59 Asientas de parque sin espaldar, esparsores de agua para piso
CIRCULACIONES PUBLICAS N+0.00 1 66139  |661.39 parqueadero de bicicletas
PATIONS DE ACCESD A VIVIENDA 1 £6.2 66.20 Cerramiento de hierro
JARDIN VERTICAL - CLIARTO DE MADUINAS 76.29
HABITAT PRODUCTIVO
|
BLOQUE PROGRAMA MOBILIARIO
OFICINA ADMINISTRATIVA t 1 £95 8.95 Escritorio de oficina, silla de oficina, archivo
AREA DE ESPERA SEMI POBUCA | 1 20.68 20.68 Stand de informacién, escritorio y sillas
MOSTRADORES COMERCIALES SEMI PUBLICA | 2 24.58 45.16 vitrinas de madera 1,20x0,40/ Sillas
VESTIDOR ADMINISTRATIVO | 1 928 9.28 Lockers - sillones de madera
E1 BANO PARA PERSONAS CON NECESIDADES ESPECIALES SERVICIO 1 434 4.34 Aparatos sanitarios, barras de seguridad de aluminio
CONTENEDOR DE MATERIA PRIMA 1 1464 |14.64 Stand de rollos de tela 2,40m, mesa de corte
MODELO DE | oy nTENEDOR DE CORTE 1 1464 |14.64 Mesa de carte, 3 sillas de corte
PB PRODUCCION
TEXTIL CONTENEDOR DE CONFECCIAN 1 1464 |14.64 Mesa de confeccidn, 3 sillas - mdquinas de eoser.
CONTEMEDOR DE ESTAMPADO 1 1464 |14.64 Mesa de do, 3 mag de pado - sillas
RECEPCICN E INFORMACIGON SERVICIO 1 2463 24.63 Stand de informacidn, escritorio y sillas
SALA DE DISERO 1 30.1 301 Mesa de reuniones, 6 sillas, Sillén. Armario de muestras
E2 MOSTRADORES COMERCIALES SEMI POBLICA | 2 2458 [49.16 Mesa de exposicidn y ventas
AREA DE ESPERA SEMI POBUCA | 1 9.82 9.82 Sillén de pallet y hormigén
GALERIA COMERCIAL TEXTIL 4 58.56 Stand de rollos de tela 2,40m, mesa de corte
2
BLOQUE PROGRAMA ZONA No. TOTAL MOBILIARIO
[ATENCION AL CLIENTE 1 590 5.9 Mesa para ¥ ,silla ativa
BARO ADMINISTRATIVO: A 1 590 59 Aparatos sanitarios, inodero y lavamanas
/AREA DE CONSUMO DE PRODUCTO SEMI POBLICA | 2 Mesas y sillas
MODELD DE CONTENDOR DE ALMACENAMIENTO (AREA FRI R 1 14 64 14.64 Congelador, refrigerador y mesdn con lavaplatos
A PRODUCCION (a0 nEGa DF MANTENIMIENTO SERVICIO 1 a1 4.1
JUGDS ¥ PULPAS y "
COCINAY EXTRACCION DE PULPA 1 14.64 14.64 Cocina industrial 4 hornillas, extractor de pulpa mecinico
TAMIZADO, EMPACADO Y ALMACENAMIENTO N . . .
DE PRODUCTO ! 1464 |14.64 de de
PB [AREA DE CARGA ¥ DESCARGA DE PRODUCTO SERVICIO 2 5.1 10.2
COCINA- BAR 2 20.29 40.58 Mesdn de bar con barra de atencidn - Mesdn con lavaplatos - Cocina,
Mueble de alacena - refrigerader
COMEDORES INTERIORES 2 3401 |68.02 Mesas y sillas de madera
. [ de comedor fijos & personas - j d s y sillas simpl
D COMEDOR  |COMEDDRES EXTERIORES PUBLICA 4 2122 |84.88 esones de comedor fjos p::nf"“ Juegos demesas y sillas simples
CONTENEDOR DE BAROS HOMBRES SERVICIO 1 9.51 9.51 2 lavabos - Urinario - 2 inodoros - Divisores metilicos
CONTENEDOR DE BARIOS MUJERES SERVICIO 9.51 3 lavabos - 2 inodoros - Divisores metalicos
[ALMACENAMIENTO DE ALIMENTOS R 12.2
3
BLOQUE PROGRAMA TOTAL MOBILIARIO
CONTENEDOR DE COMPUTACION ¥ DISERD 2 14.64 29,28 Cubiculos de computacidn
CONTENEDOR DE SERVICIO TECNICO 1 1464 14.64 Meza de atencidn - mesdn de servicio téonico, almacenamiento,
C impresora plotter
CONTENEDOR DE BARIOS PUBLICOS 1 11.77 11.77 3 inodores - 2 lavabos - 2 urinarios - divisores metpalicos
AREA LIBRE DE COMPUTACION SEMI PUBLICA | 2 49.16 Mesas redondas fijas
4
BLOQUE PROGRAMA m No. m2 TOTAL MOBILIARIO
B P8 CONTEMEDORES DE CORREDORES LIBRES 4 14.64  |58.56
AREA DE ESPERA Y OCIO SEMI PUBLICA 1 48,20 49.20 Mesas de entetenimientos varios
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BLOQUE EDGRAMA

HABITACION
A-B-C-D- p1.pa| 28 UNIDADES DE BANO COMPLETO (INODORO INDEPENDIENTE;
E1-E2 VIVIENDATIPO  |cOCINA
CIRCULACION INTERIOR
A AREA SOCIAL SIMPLE
CIRCULACION COMUN
8 AREA SOCIAL SIMPLE
CIRCULACION COMUN
HABITACION
UNIDAD DE 54§ COMPLETO (INODORO INDEPENDIENTE
P2 VIVIENDAEN
ANOMALIA cociNa
C CIRCULACION INTERIOR
AREA SOCIAL SIMPLE
CIRCULACION COMUN
AREA SOCIAL ESPECIAL (ANOMALIA)
AREA SOCIAL SIMPLE
D CIRCULACION COMUN
AREA SOCIAL ESPECIAL
UNIDAD DE HABITACION
VIVIENDA PARA BANO COMPLETO (INODORO INDEPENDIENTE
P1 | PERSONAS CON v
NECESIDADES
E1-E2 ESPECIALES  |CIRCULACION INTERIOR

AREA SOCIAL SIMPLE

a

RCULACION COMUN

AREA SOCIAL ESPECIAL
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No. m2 TOTAL MOBILIARIO
PRIVADA 56 7.86 440.16 Armario de madera - cama y mesa de estudio
28 352 98.56 Lavamanos empotrado-inodoro - ducha
PRIVADA 28 6.40 179.20 Mueble de cocina con mesén-lavaplatos-alacena
PRIVADA 28 4.10 114.80 =
4 14.24 56.96 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet
2 28.81 57.62 Pasamanos - Escaleras
a4 14.24 56.96 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet
2 28.81 57.62 Pasamanos - Escaleras
PRIVADA 56 7.86 440.16 Armario de madera - cama y mesa de estudio
SERVICIO 28 352 98.56 Lavamanos empotrado-inodoro - ducha
PRIVADA 28 6.40 179.20 Mueble de cocina con mesén-lavaplatos-alacena
PRIVADA 28 4.10 114.80 =
4 14.24 56.96 Juego de comedor simple de madera - Sillon de madera pallet
1 52.45 52.45 Pasamanos - Escaleras
1 16.10 16.10 Juego de comedor simple de madera - Sillon de madera pallet
4 14.24 56.96 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet
1 28.81 28.81 Pasamanos - Escaleras
2 36.15 72.30 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet
PRIVADA 4 7.86 31.44 Armario de madera - cama y mesa de estudio
2 435 8.70 Lavamanos empotrado-inodoro - ducha
PRIVADA 2 7.83 15.66 Mueble de cocina con mesén-lavaplatos-alacena
PRIVADA 2 4.10 8.20 2
6 14.24 85.44 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet
2 28.81 57.62 Pasamanos - Escaleras
2 37.72 75.44 Juego de comedor simple de madera - Sillén de madera pallet

Tabla 3 -Programa arquitecténico - Vivienda
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3.4.2 Organigrama funcional
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3.4.3 Plantas delproyecto

L TECNOLOGICA - PLANTA 2AJA
Alesc. 175
A3esc 1:300

Plano 2 - Planta Baja General
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Plano 3 - Primera Planta General
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Plano 4 - Segunda Planta General
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3.5 Codigos formales
3.5.1 Criterios de composicion formal
La composicion formalde nuestro proyecto estd sujeta a dos principios:

3.5.1.1 Disposicion formalde implantacion: La cualpropone un amplio
desarrollo fraccionado delespacio publico partiendo de la anom alia
territorial como eje principal de flujo potenciando varios nlcleos a lo

largo delproyecto.

//"/\L\S )

-2

! ,/\
; / ,\\(

llustracion 31 - Esquemadedisposicién form al
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3.5.1.2 Modulacion formal: La cualpropone la conformaciéon de un mddulo

arquitecténico que nos otorga las siguientes cualidades:

3.5.1.3 Modulacion minima de contenedores de vivienda temporal.

llustracion 32 - Despiece demodulo “TIPO" de vivienda

Modulacion minima de sistema de servicios comerciales tipo galeria
con maxima apertura hacia lo plblico

Privado (contenedor)

st----1?

' ///--

Semipublico - abierto
\y i
1

llustracion 33 - Mdodulo raiz PB
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3.5.1.4 Interaccion variable de los mddulos adaptandose alterritorio que lo

contiene y generando diversos usos en PB.

MODULO AY B MODULO D

S |

=1

MODULO C

llustracion 34 - Conjugaciones modulares

La extraccion de las areas sociales del médulo minimo de vivienda,
potenciando que existan diversas dindmicas sociales en un espacio comdin

permeahle que difumina el limite entre lo pdblico y lo privado..

lustracion 35 - Identificacion areas comunes
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3.5.2 Caracterizacion de la forma

35.2.1 Tamafios

PALLETWIDE DE 20 PIES

Medidas ext.: 20" x 8'15x 85"
(6,058 x 2,484 x 2,591m.)
Medidas int.: 19'35" x 7'04" x 7'82"
(5,858 x 2,420 x 2,386 m.=34,05m3)
Tara aprox.: 2.475 Tm.
Capacidad atil: 34,05 m3

2,386 m

5,698 m

2420 m

PALLETWIDE DE 40 PIES

Medidas ext.: 40' x 815" x 85"
(12,192 x 2,484 x 2,591 m.)
Medidas int.: 39'6" x 7'10" x 7'88"
- : (12,085 x 2,426 x 2,379m= 70,74m3)
12,152 m Tara aprox.: 3.960 Kg.
Capcidad aprox.: 70,74 m3

Imagen 12 - Dimensiones de contenedor

En nuestro proyecto utilizamos 93 contenedores de 20" para los espacios
privados del proyecto (servicios y vivienda). Estos son las mas comunes y de

menor magnitud para su correcta manipulaciones.

Utilizamos un Unico contenedor de 40" en un espacio que conforma la
anomalia de un modulo, por su posicidn frente a la misma anomalia urbana. Este

contiene un espacio de reunion y recreacion socialcomin.

35.2.2 Colores

Il -

Iz H
| g

Imagen 13 -Contenedores
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Los colores de los contenedores, proponemos que sean de la misma gama
de colores, las unidades habitacionales para de esta manera poder identificarla,
mientras el color de las dreas de servicio en Planta baja puede variar. No
especificamos rigidamente los colores de la composicion ya que esta variaria

dependiendo de la oferta de elementos, sus colores y su estado.

3.5.2.3 Texturas

Plano 6 - Fachadade mddulo raiz
La textura propia del conteiner metdlico identifica los espacios cerrados y

privados de una manera vertical

Mientras los espacios comunes buscan ser permeables y generan
movimiento potenciando la diferencia con la horizontalidad de los elementos de

madera
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La materialidad en nuestro proyecto es muy importante contemplando el
reciclaje de los elementos temporales (contenedores, madera pallet), mientras en
el espacio plblico se desenvuelve una materialidad mas sélido, permanente y

natural.

3.5.2.4 Volumetrias

Imagen 14 - Volumetria Bloque A - Vista frontal
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SR

Imagen 15 -Volumetria Bloque B - Vista posterior

Imagen 16 -Volumetria Bloque C - Vista posterior anomalia
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Imagen 17 -Volumetria Blogue D

D —
| = I N I - 1

Imagen 18 - Volumetria bloque EL1 - Vista frontal
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Imagen 19 - VolumetriaBloque E2 - Vista frontal- Ingreso principal

3.5.3 Fachadas y cortes generales delproyecto
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FACHADA FRONTAL GENERAL

FACHADA LATERAL GENERAL

CORTE A-A'

Plano 7 - Cortes y fachadas

CORTE B-B'
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3.5.4 Volumetria delproyecto

Imagen 20 - Panordmicadelproyecto

3.6 Codigos espacio-amhbientales
3.6.1 Cualidades amhbientales

Los médulos estructurales son conteiner metélicos lo cualprovoca que en
horas de sol intenso al medio dia, exista un exceso de calor distribuido en los

modulos desde la superficie de la cubierta provocando insolacién delambiente,

Terrazas naturales, como un elemento de aislamiento al calor del mddulo

metalico para evitar la insolacion de los ambientes cuando elsoles mas potente.

La CUBIERTA INCLINADA sobre la circulacion vertical, dirige elagua lluvia

hacia las terrazas, las cuales drenan elagua porun sistema de tuberias.
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llustracion 36 - Aislamiento térmico

36.1.1 lluminacidbn natural

junio 20
diciembre 21
marzo 21

Equinoccio
Equinoccio
Solsticio

O 18:00 am

llustracion 37 - Asoleamiento
El proyecto se lleva a cabo en un interior de manzana, por esto las
construcciones periféricas generan una tendencia de somhbra en el proyecto.
Especialmente en el &rea oeste remarcada de azul, que se puede considerar un
area fria ya que es el punto mas deprimido del terreno -3.00 y presenta gran
sombra en el espacio plblico desde las 7 hasta las 10 am y desde las 4 en

adelante. Mientras que elsolse presenta en las horas mas intensas de radiacion
de 11 am hasta las 3.
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llustracion 38 - Impacto solaren modulo

La implantacion de los moédulos aporta a que la LUZ INDIRECTA se

distribuya en las cuatro fachadas, y sus espacios comunes abiertos. 2 por la

mafiana, 2 porla tarde.

3.6.1.2 Ventilacion

A partirde la ubicacion independiente de cada edificacion, existe constante
contacto con elaire frio delespacio ahierto.

Esto se equilibra con el calor emitido por la planta baja de gastronomia el

cual se libera y se dispersa a través de un espacio com(n abierto donde se

implantan las escaleras de acceso.
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llustracion 39 - Ventilacion

3.6.1.3 Percepciones espaciales

Imagen 21 - Area deparque

Las 4reas “plhblicas” son espacios abiertos conectores (sirven tanto

peatones como bicicletas, y bicicletas comerciales) que comunican nodos
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aturales de estancia, y facilitan un acceso fluido hacia el drea comercial

semiplhlica en planta baja.

| Vi i—

i O _ 4

-y 4

Imagen 22 - Area social especial en médulo D
Los espacios comunes “semiprivados” que interactGan con los modulos de
vivienda sirviendo a estos como area social tanto para la vivienda, como para

actividades de reunion, comercio etc. Son un espacio de transicion y movimiento.

Permeable, y traslicido difuminando el limite y potenciando la cualidad de

un espacio abierto

La idea de la extraccion del &rea social del modulo de vivienda, busca
acercar las actividlades sociales del habitante (comerciante y estudiante) hacia los
encuentros pablicos que se desenvuelven en un area de emprendimiento,

reuniones, talleres, etc.
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Imagen 23 - Ambiente de cocinatipo

Los espacios privados de la vivienda son espacios con el minimo de
circulacion y mayor aprovechamiento del espacio. Se genera un ambiente
cerrado, protegido con entrada naturalde luz para las habitaciones y los espacios

servidores (cocina y bafio completo)
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3.6.2 Cualidades espaciales

3.6.2.1 Integracion y relaciones espaciales

o v
it A
| ——

llustracion 40 - Esquemadecorte en plazadelagua

3.6.2.2 Escala humana

llustracion 41 -Esquemade corte en eje principal
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3.6.3 Paisajismo
3.6.3.1 Criterios de paisajismo

Elpaisajismo lo desarrollamos a partir de la légica de potenciar el espacio
piblico el cual se desarrolla en nodos a lo largo del eje principal del territorio.

Teniendo en cuenta que es un habitat de flujo comercialy de vivienda.

La delimitacion deleje principal se desarrolla en una rampa, siendo este el
elemento central del proyecto un espacio de flujo continuo que conecta todo el

territorio.

La rampa ademas de potenciar el acceso a Ipiales, también cumple la
funcién de llevar las aguas lluvias hacia un tanque de reserva y la acometida de la

ciudad.

Varios elementos como texturas de piso, rejillas de piso, buscan potenciar
la direccionalidad de la anomalia y la integracién de los espacios transversales

que convergen en eleje.

Espacios abiertos de estancia son potenciales para conformar espacios
verdes con arboles de gran somhbra. Espacios puntuales de descanso, espera y

recreacion.

Espacios de borde que limitan la circulacion del proyecto son
aprovechados para implantar jardineras cerradas y abiertas, que demarquen el
perimetro interno de lamanzana y acompafien espacios de espera.

Se propone también un modulo de hancas y arboles medianos que

direccionan las circulaciones principales.

Enlaplaza delagua que es el mayorespacio abierto que remata con eleje
de la anomalia del territorio se trata de manera especial ya que puede ser un
espacio conmemorativo y ser de uso comln con los servicios de los edificios

contiguos existentes.
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3.6.3.2 Materiales y Especies vegetales

MATERIALES

Gris Adoguin Gris Adoquin Gris Metal

100 cm g metalico perforado
13
2

Formato Color Material

ADDGQUIN
Rectangulor
cm
ADOGUIN
TONO ROJO
15em
REJILLA DE
PIED

Formate Color Material Formato Color Material

llustracion 42 - Materiales de paisaje 1
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llustracion 43 - Materiales de paisaje 2
Areas generales de transito peatonal: El adoquin gris (textura rocosa) es

utilizado para plazoletas y circulaciones.

Delimitacion de flujo: EIl adoquin rojo Se usa como textura de horde y
direcciona las caminerfas delespacio plblico.
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Sistema de recoleccion: Generamos un sistema de canales de agua que
convergen en eleje delterritorio debajo de la rampa de principal, potenciando una
trama que asemeja a una l0gica topografica natural.

Rampa: La rampa de accesibilidad universal compone el eje principal de
flujo, y potencia la anomalia del lugar. Generamos una linea compuesta de
madera sintética de alto trafico y un borde de hormigén con canaletas de
hormigon y mohiliario de espera. Pordebajo se desarrolla un canalde recoleccion

de agua porcaida natural.

Plaza delagua: Introducimos una textura especial de piso de piedra como
remate deleje pliblico y espacio conmemorativo. Contempla rejillas de agua en el

piso y se implanta eltanque de reserva de agua en elpunto més bajo.

Areas verdes: La textura de césped se usa para espacios recreacionales
naturales, a nivel de piso y tamhbién en jardineras en altura que delimitan el

acceso alterritorio.

VEGETACION

z
<
O
L
(@]
Simbolo Ancho copa Altura
0.5m
O
g O O
2| 4
= i
Simbolo Ancho Altura
1.5m
|
e
g O 2a3m
3635 Simbolo  Ancho copa Altura

llustracion 44 - Cuadro de Vegetacion
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Cholan: Arbol frondoso que otorga sombra para estar, y su altura perm ite
paso fluido. Acompafia espacios verdes y plazas de estar. Es de rapido
crecimiento.

Trueno seto: Tipo arbusto, se usa para delimitar el perimetro de espacios,

forestartaludes, proteccion térmica y aculstica de espacios.

Laurel: Es un 4rbol de menor ancho, alargado, ideal para direccionar

caminos

y delimitar ambientes naturales con poco espacio.

0.8m 3.40m

o]
oy il f
Uz a [ i g
2= i 0.8m \L:] [IDJ 0sm 1.22 m D 0.40m
S0 < R - A0
<0 o 05m <
g2x ‘E Mesa y sillas L
4 4k 2| Materiales Madera
= W = [
z2 = pallet 1.8m
[=—
S |:I Alumiric varilla
N 0.40 m

) D comugada
Materiales =

llustracion 45 - Cuadro de mobiliario
Jardin vertical: Es un elemento de remate del proyecto de espacio plblico,
junto a la plaza del agua. Es natural lidico con vegetacion pequefia de
crecimiento vertical, enredaderas. También genera elementos de descanso y

esparcimiento. Contiene en su interior el cuarto de maquinas.

Bancas “madera-pallet”: Para espacios de recreacion, descanso y espera.
Se busca reutilizar materiales la mayor cantidad posible sin complejizar su disefio.

Juego de mesay 2 sillas metdlicas para exterior: Se encuentranen eldrea

de gastronomia y son elementos para alimentacion ligera o encuentro

plblico para los usuarios.
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3.6.3.6 Planta de tratamiento de paisaje

FRAGMENTO DE RAMPA CENTRAL.
EJE PRINCIPAL DEL ESPACIO PUBLICO

CANAL DE FLUJO DEL AGUA CON
CAIDA NATURAL

L T T L T T

TVOIN3AA
NIQ¥vr

Plano 8 - Planta general de paisaje
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3.7 Codigos técnico-constructivos

3.7.1 Caracteristicas de latecnologia empleada

2da planta't

Ira planta

Planta baja

Cadena de
cimentacion

Plintos

El desarrollo del proyecto arquitectonico se desarrolla con un modelo

modular portante.

Los “contenedores maritimos” son elementos estructurales auto portantes.
Su disposicion modular es irregular por lo cual complementamos los puntos
estructurales necesarios con estructura metédlica que ayuda a soportar el
desplazamiento parcial de los elementos.

La sujecion estructural de los elementos se da en su mayor porcentaje a
partir de angulos perforados y union a través de pernos, siendo la estructura
totalmente desmontable.
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Utilizamos un sistema continuo de cimiento de hormigén fortaleciendo la
cualidad portante del mddulo raiz conformado y su correlacion estructural en sus

distintas configuraciones.

En caso de que se desmonte un médulo completo, El espacio contenido
dentro de la cimentacion de 40 ¢cm de profundidad, sera reutilizado como parte
del mobiliario fijo del espacio plblico del proyecto teniendo la capacidad de
albergar, tierra, agua, o elvacio.

3.7.2 Pardmetros estructurales

Potenciar la cualidad auto portante en todas las piezas del modulo raiz, es

decirque todo esté asegurado entre si.

La necesidad de ventilacion en las plantas bajas de uso comercial nos
propone un marco superior de contenedor, este debe ser parte de la estructura
que sostiene almaédulo.

Elmédulo raiz de sercompletamente desarmable, con el menorimpacto y
desperdicio. Por lo cual utilizamos uniones perforadas con pernos y placas de

seqguridad.

Las piezas al ser removidas podrian reutilizarse, y el maddulo de
cimentacion permanece como un nuevo vacio en la ciudad “espacio de

apropiacion” otorgado alespacio publico.
3.7.3 Materiales empleados

Espacio plhblico

Adoquin rectangular de trafico peatonal (Gris y rojo)

Acabado de piso exterior de piedra

Mobiliario de hormigén y madera

Tabiques exteriores, mohiliario y jardineras de madera pallet

Tratamiento y acabados de paredes restituidas del interior de
manzana.

Médulo arquitectdnico raiz

Hormigon armado en cimentacion

Contenedores metalicos
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Perfiles metalicos y elemento de unién.

Perfiles de acero en ventanas

Piezas de vidrio en varias dimensiones

Tiras de madera pallet exterior e interior en fachadas traslicidas

Tubo metéalico y malla de cerramiento galvanizada en antepechos
exteriores.

Recubrimiento interior de gypsum y aislamiento térmico.

Paneles prefabricados de hormigdn (10cm espesor) pisos exteriores

Cerdmica nacional en acabado de pisos, bafio y cocina de las
unidades habitacionales.

Cubierta de policarbonato y estructura metalica liviana.

Cubiertas jardin, Perfil metélico perimetraly un sistema de tuberfas
para drenaje de agua.

Circulaciones verticales

Gradas metéalicas prefabricadas, con perforaciones para encaje en
modulo raiz.

Fachada permeahble de circulacion vertical con estructura de pallet
armado con varilla corrugada

Gradas con cajon de estructura metalica y malla galvanizada de

cerramiento.
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3.7.4 Planta de cimentacion - Replanteo
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Plano 9 - Plantade cimentacion y replanteo
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3.8 Conclusiones y Recomendaciones.

El proyecto “Ipiales” es un proyecto de revalorizacion y apropiacion del

espacio plblico histéricamente comercial.

Su programa funcional integra usuarios interdisciplinarios comerciantes y
estudiantes, quienes promueven los sistemas productivos existentes en el
territorio como una experiencia viva de aprendizaje cultural y herramientas

tecnolégicas que beneficien a la apropiacion delproducto “C.H.Q"

La integracion de la vivienda habitable, surge en el centro como un
elemento que aporta a la seguridad. En nuestro proyecto manejamos a la vivienda
como un elemento temporal, es decir, donde los habhitantes mutardn y se pueden

generar varias dinamicas posteriores de vivienda emergente.

La idea de que los usuarios compartan un espacio de cooperatividad
laboraly académica y al mismo tiempo la convivencia dom éstica busca potenciar
la comunicacion intercultural, y la transferencia de informacion desde la

perspectiva autdctona informaly la global sistémica.

Los principios de implantacion buscan potenciar la cualidad singular del
territorio emplazado siendo este el eje principal de desarrollo de espacio publico

mixto: “Comercial-residencial’

La pertinencia territorial-social del desarrollo de nuestro proyecto se centra
en la necesidad emergente de apropiacion de un usuario histéricamente
desplazado, que sin embargo resulta ser la constante viva del C.H.Q, su

patrimonio humano, migratorio, flotante.

La materialidad del proyecto es esencial, dinamiza la identidad comercial
del sector y buscar soluciones organicas y temporales para los elementos
arquitectonicos mas pesados, proyectando una o varias transformaciones del

espacio permitiendo la apropiacién de lo plhblico.

Desarrollamos wun sistema de seccionamiento del espacio publico
estirandolo al maximo posible hasta que se encuentre con lo privado, lo minimo,
buscando que esta gama progresiva difumine el limite entre lo puablico y lo

privado.
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Nuestro proyecto potencia la maxima accesibilidad y permeabilidad del

espacio plblico sin comprometerla seguridad delhabitante.

Este proyecto se podria considerar de interés principalmente plblico con
modelos de gestion participativa, ligados a un proceso de desarrollo urbano

coherente.

Este proyecto seria presentado a los actores directos del sector, como un
anteproyecto, junto con la propuesta de factibilidad a entidades pulblicas y
privadas, “Municipio de Quito”y la UNESCO, directamente interesados en eltema
de intervencion,

Un proyecto de esta magnitud, al serun proyecto mayormente de inversion
plblica (ya que se otorga un territorio a la ciudad por lo tanto alciudadano) es una
oportunidad para gestionar los materiales estructurales propuestos y que resulte

econdmicamente l6gico.

Los elementos del modulo arquitecténico raiz pueden desarmarse. En el
caso de que estos elementos sean movidos, su disefio potencia una funcionalidad
individual posterior, para que puedan implantarse a través de la gestion publica,
en distintas partes de la ciudad con varios servicios que nos otorga la disposicion
arquitecténica. Donde cada contenedor individual otorga un servicio (bafio,
cocina) y un espacio libre de estar.

88



Pontificia Universidad C atélica delEcuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

Bibliografia.

o Plan de ordenamiento territorial. (M unicipio deldistrito Metropolitano
de Quito)

o Planespecial Centro Histdrico de Quito (Municipio del distrito
Metropolitano de Quito)

o Asociacion de peatones e Quito. (2012). La convivencia en la
movilidad también incluye a los mas vulnerables. Ciclovias, veredas,

ruedas y pies. Quito.
o Baudrillard, J. (1974). La sociedad de consumo. Madrid: Siglo XXI.

o Carrién, F. (2011). Quito: Escenarios de innovacion. Quito, Ecuador:

Olacci.
o CIAM.(1933). Cartade Atenas. Marsella-Atenas.

o Consejo Nacionalde Cultura. (2008). Quito los cincuenta. Q uito,
Ecuador: Consejo Nacionalde Cultura.

o Consejo Nacionalde Cultura. (2008). Quito los sesenta. Q uito,

Ecuador: Consejo nacionalde Cultura.

o Consejo Nacionalde Cultura. (2008). Quito los setenta. Q uito,

Ecuador: Consejo Nacionalde Cultura.

o Correa, F.(2012). A line in the Andes. Quito-Massachussetts:

Harvard schoolof Design.

o Debord, G.(1967). La sociedad delespectaculo. Paris.

o Fadhila, M. (2013). Mediacion Intercultural. Mediacion Intercultural.

Quito, Ecuador.

o Lefebvre, H.(1998). La produccion delespacio. Bringhton, Reino
Unido.

89



Pontificia Universidad C atélica delEcuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

o Municipio de Quito. (2012). Plan de Ordenamiento Territorial 2012-
2022. Quito, Ecuador.

o Naranjo, M. (2012). Segregacion espacial, y espacio simhbélico:

Estudio de casos Quito. Quito.

o Pérez, A . d.(2008). Constitucion y Cultura. Quito, Ecuador: CCE

Benjamin Carrion.
o Rhon,J. F.(2012). Quito Bizzarro. Quito, Ecuador: Dinediciones.
o Ruilova, L. (2007). Elcielo de Quito. Quito, Ecuador: Digital center.

o SENPLADES. (2 de Marzode 2013). Secretaria Nacionalde
Planificacion y Desarrollo. O btenido de Planificacion Nacional:
http:/lwww.planificacion.gob.ec/plan-nacional-para-el-buen-vivir-
2009-2013/

o SNI. (25 de Febrerode 2013). Sistema Nacionalde Informacion.

Obtenido de
http:/lwww.sni.gob.ec/web/guest;jsessionid=6C5DFB6223549D9468
EBCEAG69570FB85.

o Valera, S.(1999). Lo privado y lo plblico. Barcelona, Espafia: Tres
alcuarto.

o Vésconez, M. (1997). Breve historia de los servicios en la ciudad de
Quito. Quito: Museo de Q uito.

o Zona Clima. (08 de abrilde 2013). Zona Clima. O btenido de Zona

Clima: http://www.zonaclima.com/climate/ecuador/celsius/quito.htm

o Borja, Jordi. «Elfin de la cuidad posmodernistas y elderecho a la
cuidad o claves para interpretar la cuidad posmodernista
urbanicida.» XV Congreso Iberomericano de Urbanismo. Medellin,
2012.16-33.

o Carrion, Fernando. Centro Historico como Proyecto y Objeto de
Deseo. Quito: Rispergraf, 2005,

90



Pontificia Universidad C atélica delEcuador Juan Bernardo Andrade Alvear
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajode Finde Carrera, 2015

o Fernandez Per, Javier Mozas. attStrateqy Space. Espana: a+t

architecture publishers, 2011,

« Moneo Rafael, Joan Busquets Grau, Marcel Smets. «The Vision of
ManuelSold Morales.» Roots for a twenty frist century urbanims.
Massachusetts, Cambridge, Octubre 2013, 1-35.

o Orbea, Herndn. «Niebla y Desafio, Estrategia Urbana:
Puyo,Ecuador.» Quito, Ecuador, 2008, 33-54.

91



Pontificia Universidad C atdlica delEcuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Juan Bernardo Andrade Alvear
Trabajode Finde Carrera, 2015

OBRA: IPIALES Elaborado Por: Juan Andrade
Provincia: Pichincha Fecha: 01/10/2015
Canton: Quito Area m? 4,572.00
PRECIOPOR m® : $ 281.51
4 A n e X 0 S ' PROYECTO: Recuperacién del Espacio pdblico y Vivienda temporal "Ipiales” $  1,287,061.36
PRELIMINARES $ 174,127.50
4.1 Presupuesto
o DETIERRAS v CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Excavacion a maguina m* 907.77 100 0777 5 12500 S 113,471.25
Excavacion manual de loza de cimentacion m* 25.32 16.00 40512 5 25.00 S 10,128.00
|MOVIMIENTO DE TIERRAS 5 123,599.25 |
PRELIMINARES u CaNTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Derrocamiento m? 578.00 1.00 57800 S 60,00 S 34,680.00
Limpieza y desalojo de terreno Valguetas 60.00 1.00 60.00 5 25000 & 15,000.00
Replanteo y Nivelacion ha 0.45 1.00 045 $ 188500 % 848.25
e L S——T
MODULO ARQUITECTONICO s 813,437.77
CADENAS DE CIMENTACION u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Replantillo m? 073 16.00 1168 $ 24500 5 2,861.60
Hormigon f 'c= 240 kg/em2 Inc. Encofrado m? 6.54 16.00 0464 5 246.00 5 25,741.44
Malla electrosoldada 8mm x15x15 u 4.10 16.00 65.60 5 8500 § 5,576.00
Canastilla. Varilla @12 u 8.00 16.00 12800 $ 2500 § 3,200.00
Mano de obra hora 12.00 16.00 19200 S 1000 S 1,920.00
[cADENAS DE cIMENTACION s 39,299.04 |
ESTRUCTURA METALICA u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Contenedor maritimeo 20" u 6.00 16.00 96.00 5 350000 % 336,000.00
Contenedor maritimo 40" u 100 100 100 5 550000 $ 5,500.00
tubo cuadrado de acero 5x5 (6m) u 4.00 16.00 64.00 § 3800 § 2,432.00
tubo rectangular de acero 5x10 (6m) u 9.00 16.00 14400 5 4500 § 6,480.00
Tubeo cuadrado de acero 10x10 (6m) u 12.00 16.00 192.00 § 5200 § 9,984.00
Tubo rectangular de acero 20x10 (6m) u 16.00 16.00 256.00 5 6500 § 16,640.00
Tubo Estructural de acero 20x20 (6m) hora 2.00 16.00 3200 5 80.00 S 2,560.00
Angulos de acero de seguridad 10x10 u 52.00 16.00 23200 5 350 § 2,912.00
Mano de obra hora 42.00 16.00 67200 $ 2000 S 13,440.00
[esTRUCTURA METALICA 3 395,948.00 |
CIRCULACIONES VERTICALES u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Esaler.a metalica T"I" con cajon metalico y malla de i 100 .00 600 $ 25000 § 1,500.00
cerramiento
Escalera metalica prefabricada T'U" u 1.00 6.00 600 5 35000 5 2,100.00
Escaleras electricas paa pesonas con N.E u 1.00 2.00 200 5 80000 5 1,600.00
P metalicos de pasilios exteriores m 12.00 16.00 192.00 % 35.00 $ 6,720.00
CIRCULACIONES VERTICALES $ 11,920.00 I
FACHADAS CORTINA N CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Vidrios varios bmm (S0%reciclado) m? 50.68 16.00 810.88 3 500 5 20,272.00
Tiras de madera pallet con sellador u 106.00 16.00 169600 $ 150 $ 2,544.00
Perfiles de acero tradidional L 3x3mm m 84.10 16.00 1,34560 5 350 § 4,709.60
Sistema de anclaje con varila roscada u 250.00 16.00 4,00000 5 042 35 1,680.00
Mano de obra hora 64.00 16.00 1,024.00 5 1500 S 15,360.00
lF.lCHﬂDAS CORTINA $ 44,565.60 I
T T i CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
STUD 3 5/8 u 85.00 16.00 1,360.00 35 150 § 2,040.00
TRACK 3 5/8 u 33.00 16.00 1,056.00 % 250 % 2,640.00
TABLERC DE 1/2 u 66.00 16.00 528.00 S 3500 § 18,480.00
TORNILLOS BH 8112 u 2,250.00 16.00 36,000.00 3 003 5 1,080.00
TORNILLOS LH 8050 u 1,150.00 16.00 18,400.00 3 003 § 552.00
CINTA DE JUNTAS u 6.00 16.00 9%6.00 5 350 S 336.00
MASILLA m? 4.00 15.00 6400 $ 600 5 384.00
PINTUGYP CANECA u 2.00 16.00 3200 $ 1800 % 576.00
Paredes bafio baldosa nacional 3(k30cm m? 6.44 16.00 10304 § 1200 § 1,236.48
Mano de obra hora 32.00 16.00 512.00 $ 7.50 $ 3,840.00
[PAREDES INTERIORES s 31,164.48 |
PISOS Y TECHOS u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Masillado de fibrocemento m? 2830 16.00 452.80 3 2500 § 11,320.00
Idadura laminas dec doren PB m 32.22 16.00 51552 % 1500 $ 7,732.80
Planchas prefabridas de homi2 m? 42.84 16.00 68544 5 150.00 S 102,816.00
Instalacién de baldosa nacional 30x30cm m? 53.86 16.00 BELT7E 5 1500 $ 12,926.40
Cielo raso de gypsum m? 24.40 16.00 1,350.40 % 3000 S 40,512.00
|Pisos ¥ TECHOS $ 175,307.20 |
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PUERTAS u CANTIOAD PRECIO TOTAL
Marce de puerta proyectable 2,.5¢5.6m m 4150 16.00 66400 § 3200 $ 21,248.00
Puerta 55.HH. Necesidades especiales u 1.00 3.00 300 3 2095 % 272.85
Puerta corrediza en PB reutilizado de Contenedor u 7.00 100 7.00 $ 4500 $ 315.00
Puerta p en PB de C u 7.00 1.00 7.00 $ 4500 $ 315.00
Puertas de bafios PB 70x210 u 10.00 1.00 000 $ 4000 $ 400.00
Marco de madera puerta de vivienda m 20,40 16.00 32640 S 000 % 6,528.00
Puerta tamborada entrada a vivienda 90x210 u 4.00 16.00 6400 % 2500 5 1,600.00
Puerta tamborada BOW210 - habltaciones u 8.00 16.00 12800 & 2000 % 2,560.00
Puerta plegable de bafio 70x210 u 8.00 16.00 12800 % 1500 % 1,920.00

[PUERTAS s 35,158.85 |
" CANTICAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Ventana ediza simple de aluminiold ! 11602120 u 9.00 1.00 .00 5 65.00 5 585.00
Ventana corrediza doble de aluminio (Area productiva) 3200120 o 5.00 1.00 500 5 90.00 5 450.00
Ventana corrediza triple de aluminio (drea productiva) 480120 u 1.00 1.00 100 3 15000 % 150.00
Ventana tipo 1 en vivienda 80x120 cm (madera, perfiles
de acero pivotante, vidrio 4mmj} u 6.00 16.00 9%.00 3 35.00 $ 3,360.00
tipo 2 en vivienda 215 x70 cm (mad perfiles
de aluminio corrediza, vidrio 4mm) u 2,00 16.00 3200 % 3500 3 1,120.00
Ventana proyectable de bafio 50«50 em m 4.00 16.00 6400 5 45.00 5 2,880.00
VENTANAS $ 8,545.00 |
CUBIERTA u CANTIDAD FRECUENCIA CANTIDAD TOTAL PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL
Tubo metalico rectangular de Sx10cm 6m u 6.00 16.00 96.00 5 2200 $ 2,112.00
Tubo metalico rectangular de 20x10cm 6m u 6.00 16.00 96.00 35 44.00 5 4,224.00
Plancha de policarbonato Scm espesor 120x240cm u 6.00 16.00 9%6.00 % 13000 $ 12,480.00
Relleno de tierra cubierta jardin m* 1.46 16.00 2336 $ 12000 $ 2,803.20
Sistema de anclaje con varila roscada u 32.00 16.00 51200 5 420 5 2,150.40
Mano de obra hora £.00 16.00 12800 % 1000 % 1,280.00
|cuierTa $ 25,049.60 |
MOBILIARIO INTERICR u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Mostradores comerciales u 2.00 2.00 400 5 90,00 § 360.00
Muebles de almacenamiento u 6.00 1lo0 600 $ 50.00 $ 300.00
Sillon de madera pallet con maseta u 1.00 6.00 600 $ 70.00 $ 420.00
Juego de sillones de madera pallet u 1.00 16.00 1600 3% 25000 % 4,000.00
Mesa de i ion madera p u 1.00 1.00 100 % 90.00 % 90.00
Almanagques de productos u 32.00 1.00 3200 % 4000 1,280.00
Mesas redondas fijas D:80cm u 6.00 1.00 600 3 7500 % 450.00
Cubiculos de estudio u 12.00 1.00 1200 % 2500 S 300.00
Meson metalico de cocina u 1.00 200 200 $ 35000 $ 700.00
Meson tipo Lde madera MDF y metal bar y atencion u 1.00 2.00 200 $ 180,00 $ 360.00
Mesas de madera pallet fijas u 4.00 .00 800 35 2500 200.00
Mesas de madera en comedores exteriores u 1.00 4.00 400 5 90,00 $ 360.00
Mesa redonda metallca con parasol u 1.00 1.00 100 $ 12000 $ 120.00
Juego de 2 sillas metalicas y mesa u 24.00 .00 48.00 $ 3500 $ 1,680.00
Sillones redondos de madera u 40.00 2.00 BO.OO % 1500 $ 1,200.00
Escritorio, silla administrativa, sills de espera, archivo
para oficina u 1.00 1.00 100 § 25000 $ 250.00
Closet en habitaciones u 8.00 16.00 12800 % 4500 $ 5,760.00
Meson especial de |avaplatos con cajonera u 2.00 16.00 3200 % 6000 5 1,920.00
Cama de 1plaza 1/2 u 4.00 16.00 6400 % 60.00 % 3,840.00
Escritorio simple empotrado u 4.00 16.00 6400 % 4500 $ 2,880.00
Sala comedor de pallet fareas sociales habitacionales u 6.00 16.00 9%6.00 % 11000 % 10,560.00
Maquinas lavadora/secadora 1 solo cuerpo u 9.00 1.00 9.00 § 105000 5 9,450.00
IMDBII.IMHO INTERIOR $ 46,480.00 I
ESTRUCTURAS DE MADERA PALLET $ 11,854.65
TABOUE PRINCIPAL DE MADERA PALLET " CANTICAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Tiras de madera pallet 120x10cm u 124.00 16.00 1,934.00 % 100 3 1,984.00
Cubos de madera pallet 12x12x12 cm u 248.00 16.00 396800 % 100 % 3,968.00
Varilla corrugada @8 m 32.00 16.00 51200 § 380 35 1,945.60
Placa metalica soldada en base m 0.60 1.00 060 % 56.00 $ 33.60
| TABIQUE PRINCIPAL DE MADERA PALLET 5 7,931.20 |
FABIGHIE SHE - — . CANTICAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIO UNITARIO PRECIDTOTAL
Tiras de madera pallet 120%10 cm u 75.00 1.00 7500 % 100 $ 75.00
Cubos de madera pallet 12x12x12 em u 150.00 1.00 15000 5 100 5 150.00
varilla corrugada @8 m 18.00 100 1800 3% 380 3 68.40
Placa metalica soldada en base m? 12.00 1.00 1200 $ 55.00 $ 660.00
Cubierta de policarbonato y estructura metalica m? 24.55 1.00 2455 S 78.00 S 1,939.45
|1'.N.qul-|E PRINCIPAL DE MADERA PALLET $ 2,892.85
TABIQI.IE ESPECIAL INGRESO Y AREA DE INFORMACION u CANTIDAD FRECUENCIA CANTIDAD TOTAL PRECIO UNITARID PRECIO TOTAL
Tiras de madera pallet 120x10 cm u 300.00 100 30000 $ 100 5 300.00
Cubos de madera pallet 12x13x12 cm u 400.00 100 40000 § 100 $ 400.00
Varills corrugada @8 m 72.00 100 7200 3 380 $ 273.60
Placa metalica soldada en base m* 0.60 1.00 060 % 95.00 % 57.00
| TABIQUE ESPECIAL DE PALLET 5 1,030.60 |
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TRATAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO $ 221,320.89
PISO EXTERIOR ESPACIO PUBLICO v CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Adoquin de cemento m? 5,172.00 1.00 517200 5 BOO 5 41,376.00
Subase granular tipo 3 m* 1,551.60 1.00 155160 5 1800 5 27,928.80
Mano de obra m? 5.172.00 1.00 5172.00 5 12.00 5 62,064.00
IPISB EXTERIOR ESPACIO PUBLICO 5 131,368.80 I
SUPERFICIE DE PARQUES ESPACIO VERDE v CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARIO PRECIOTOTAL
Nivelacion y subase m? 5B0.84 1.00 580,84 § 1680 5 9,758.11
Vegetaclon de piso m? 580,84 1.00 58088 $ 1500 $ 8,712.60
Flantacion de arboles tipologia mayor u 2.00 1.00 200 5 7000 5 140,00
Plantacion de arboles tipologia menor u £8.00 1.00 800 35 4500 5 360.00
Plantacion de arbustos u 26,00 100 600 5 2400 5 624.00
Mano de obra m? SB0.84 1.00 580.84 5 560 5 3,252.70
[Piso xTemion esacio piuco s manm]
AR S B BRORIL o CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNTARIO PRECIOTOTAL
Hormigén armado f 'c= 240 kg/em2 m* 65.00 100 6500 5 280,00 5 15,600.00
Enlucido m? 260,00 1.00 26000 § 500 5 1,300.00
Filos inetriores y exteriores m? 114.15 1.00 11415 3 2000 % 2,283.00
Subestructura metalica m 221.44 1.00 22148 5 8O0 3 177152
tiras de madera sintetica de alto trafico m? 64.50 100 6450 5 G000 5 3,870.00
Mano de obra m? 114.15 1.00 11415 § 1500 5 1,712.25
IPmGTOTMKYﬂLUMTUIIN.B 5 26,536.77 I
Nivelacion y subase m? 92,00 1.00 9200 5 1680 5 1,545.60
Geomalla estructural m? 92.00 100 2.0 $ 4500 5 4,140.00
Varillas de anclaje @12 u 24,00 1.00 2400 § 2880 5 691,20
Vegetacion de talud m* 92.00 100 9200 5 B[00 5 2,300.00
Mano de obra m? 9200 1.00 92005 1500 5 1,380.00
|Fm0 TOTAL DE TALUDES DE HORMIGON $ n,osam|
TALUDES DE HORMIGGN v CANTIBAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNTARIO PRECIOTOTAL
Nivelacion y subase m? 42.00 1.00 4200 5 2480 5 104160
de piso f 'c= 240 kgfem2 m 12.60 1.00 1260 $ 28000 % 3,528.00
Manao de obra m* 12.60 100 1260 3 3500 S 241,00
|Pmu TOTAL DE TALUDES DE HORMIGON $ mml
CANTIBAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNITARID PRECIOTOTAL
MOBILIARIO EXTERIOR u
Jardineras de hormigon y madera u 48.00 1.00 4300 5 7500 5 3,600.00
Cerramiento de hierro m? 109.08 100 109.08 5 2500 5 2,727.00
Bancas metal y madera sin espaldar u 20,00 1.00 2000 $ 2000 5 1,800.00
Jardineras de madera borde de modulos m* 220,50 1.00 22050 $ B[00 5 551250
Parqueaderos de bicicleta u 29.00 1.00 2900 5 500 5 725.00
Sefalética u 32.00 100 3200 5 18.00 5 576.00
Postes metdlicos de luminaria u 50,00 1.00 60.00 5 12000 5 7,200.00
os de a de piso u 6.00 16.00 9600 5 3500 5 3,360.00
MOBILIARIO EXTERIOR $ 25,500.50 |
INSTALACIONES $ 66,320.55
HIDROSANITARIAS DEL PROYECTO u  CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIOADTOTAL  PRECI)UNITARID PRECIOTOTAL
Canaleta de hormigon en espacio publico u 30.00 1.00 3000 5 1200 5 360.00
Rejilla metalica de piso para canales de agua lluvia u 30,00 100 30,00 5 1300 5 390.00
Cisterna 9m3 u 100 1.00 100 5 240000 $ 2,800.00
Tuberia de desague 110mm u 30.00 16.00 48000 5 1400 5 6,720.00
Tuberia de desague S0mm u 38,00 16.00 608.00 5 700 5 4,256.00
sifon de desague 110mm u 62.00 16.00 99200 5 780 5 7,737.60
sifon de desague SOmm u 64,00 16.00 102200 3 700 5 7.168.00
Codo de desague 110mm u 32.00 16.00 51200 5 650 5 3,328.00
Codo de desague SOmm u 24.00 16.00 38400 $ 750 5 2,880.00
Lavaplatos 2 estaciones u 4,00 100 400 5 B5.80 5 343.20
Lavaplatos 1 estacidn u 54,00 1.00 6400 § 6500 5 4,160.00
Lavamanos fv blanco u 78.00 1.00 7800 5 8050 5 5,279.00
Urinarios fv blanco u 10.00 1.00 1000 5 21500 § 2,150.00
Inodoros fv blanco u 54,00 100 6400 5 13500 5 8,640.00
Duchas u 54.00 1.00 6400 5 SR.00 5 5,272.00
IHMNI‘I‘MND& PROYECTO $ 59,933.80 I
INSTALACIONES ELECTRICAS u CANTIDAD FRECUENCIA  CANTIDADTOTAL  PRECIOUNTARD PRECIO TOTAL
Cable Solido # 12 m 240,00 1.00 980,00 $ 060 5 588.00
Cable Solido # 10 m 240,00 100 34000 5 090 3 306.00
Cajetin Redondo plastico u 256.00 1.00 25600 5 08 5 217.60
Lampara metalica prefabricada u 32.00 100 300 5 4500 5 1,440.00
Foco 100 Watts u 256.00 1.00 25600 5 120 5 307.20
Tubo Conduit 1/2 metro m 520.00 1.00 520000 § 300 5 1,560.00
Cajetin Rectangular plastico u 35,00 1.00 3500 $ 08 5 2975
Interruptor simple u B&.00 1.00 BROD 5 250 5 170.00
Interruptor doble u 34,00 1.00 3400 5 480 5 163.20
Aislamiento Electrico u 150,00 1.00 150,00 $ 070 5 105.00
Mano de Obra hora 150,00 100 15000 5 10.00 5 1,500.00
INSTALACIONES ELECTRICAS ] 6,386.75 |

w
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