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Presentacion.

El Trabajo de Titulacion Residencia Para Estudiantes La 24 de Mayo

que se entrega en un DVD que contiene:

El volumen I: Investigacion bibliografica y memoria del proyecto arquitectonico.

El volumen II: la memoria grafica, los planos del proyecto y asesorias, las
fotografias de la maqueta, el recorrido virtual y la presentacion para la defensa

publica del proyecto.
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Introduccion.

El presente trabajo de titulacion esta conformado por cuatro capitulos los
mismos que explican el proyecto desde su concepcidn urbana hasta su

resolucion de detalles arquitectonicos.

El capitulo primero describe la situacion actual del centro historico de la
ciudad de Quito, las problematicas existentes en el sector y el desarrollo de
una propuesta Urbana realizada por los alumnos del taller “REIN” de 9no

semestre de la catedra del Arquitecto Hernan Orbea.

En el capitulo segundo se explican los habitats de intervencién
propuestos por el plan urbano CDTTDC donde se explica los conceptos de

intervencién en cada lugar.

En el tercer capitulo se realiza un analisis del habitad por consolidacién

en donde se explica las condicionantes del lugar.

El capitulo cuarto explica la planta baja y su relacion con el entorno
inmediato, decisiones de distribucion de las plantas arquitectonicas y las
tipologias de vivienda del proyecto que se desarrollan en los cortes esquemas

y renders.
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Tema.

Desarrollo de wuna residencia estudiantii para la nueva UDLA
(Universidad De Las Américas), restaurando el corazon de manzana de una de
las cuadras del barrio de San Sebastian, que se encuentra en las periferias

del Centro Histérico de Quito.
Antecedentes.

El area del proyecto se encuentra ubicada justo al norte del Panecillo, al
llegar a la larga plaza 24 de Mayo, una nueva zona peatonal propuesta como
conexién entre el centro historico y el resto de los barrios antiguos, en el que
sus construcciones se caracterizan por dos pisos de altura, edificios que
esconden un rico sistema de patios interiores. El area se encuentra en un
estado degradado, por que antiguamente existia mucha delincuencia y
prostitucién a lo largo de la plaza 24 de mayo y como consecuencia, gran
parte del centro historico esta sufriendo una disminucién lenta e inexorable de
la poblacion. Para combatir esta situacion, el municipio decidié realizar una
serie de intervenciones. Intervenciones urbanas, arquitectdnicas, culturales y
sociales, entre una de las mas importantes la decision de traer una sede de la
UTLA, cerca del centro de la ciudad. Esta propuesta ofrece la posibilidad de
tratar el tema del alojamiento para los estudiantes, como una posible nueva
poblacion capaz de revitalizar zonas deprimidas de la ciudad. Las
recomendaciones que dio el Municipio De Quito en términos programaticos. Se
requiere en primer lugar un relieve de la zona para identificar los lugares de
especial interés. El objetivo del proyecto es definir un espacio comun capaz de

ofrecer una nueva perspectiva a todo el barrio.

El espacio publico que se encuentra inmediato al barrio de San
Sebastian es el boulevard de la avenida 24 de mayo, a pesar de la
regeneracion urbana realizada este espacio mantiene la inseguridad reflejada

en la prostitucién, la delincuencia y la falta de aseo.

La tipologia del espacio publico del Centro Histérico esta conformado

por plazas bien definidas, al contrario el boulevard de la 24 de mayo no cuenta
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con estas caracteristicas, razon por la cual es un espacio publico al cual no se

le da el uso adecuado.

El plan urbano “Centro Del Tiempo Y Tiempo Del Centro” propuesto por
el taller profesional | “REIN” propone trabajar las periferias del Centro Historico
para activarlas y consolidarlas. La estrategia es generar habitats de
restauracion urbana trabajando en la movilidad y creando nuevos

equipamientos de vivienda.
Justificacion.

El barrio de San Sebastian tiene una vocacion residencial la
configuracion de las viviendas es pareada y las casas estan construidas hasta
los limites de sus terrenos; sin embargo los lotes a intervenir en el proyecto:
Residencia Para Estudiantes 24 De Mayo se encuentran baldias, mientras que

otras viviendas se utilizan como bodegas.

El plan urbano “Centro Del Tiempo Y Tiempo Del Centro” propuesto por
el taller profesional | “REIN” propone trabajar las periferias del centro histérico
para activarlas y consolidarlas, por lo que el sector de san Sebastian es un sitio

perfecto para activar el centro y proponer nueva vivienda.

Este sector tiene varios problemas sociales como la delincuencia y la
prostitucién, ademas en un sitio que esta totalmente desvinculado del Centro
Histérico ya que no existen equipamientos y no existe un flujo adecuado de

personas que mantenga en actividad este sitio .

Anteriormente el Municipio de Quito ha intervenido con proyectos
urbanos en la 24 de mayo. Estas intervenciones han hecho que en el barrio de
San Sebastian vaya disminuyendo la delincuencia y la prostitucién pero no en

su totalidad.

El lugar cuenta con una caracteristica muy particular y es que las
cuadras del barrio no son rectangulares tienen formas irregulares, esto es por
que la topografia del lugar es bastante irregular ya que antiguamente existia
una quebrada que se ha rellenado para conformar ahora lo que es la plaza 24

de mayo.
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Es pertinente crear proyectos de caracter social, cultural y urbanos ya
que asi este lugar que se encuentra actualmente vacio, puede comenzar a

tener un caracter mas publico y se solucionaria problemas de inseguridad.
Objetivos.
General.

Formular un proyecto de vivienda para estudiantes universitarios,
consolidando y restaurando una de las cuadras del barrio de San Sebastian
que se encuentra en muy mal estado, que sea capaz de aumentar la dinamica
en el barrio de San Sebastian del Centro Histérico, para asi activarlo tomando
en cuenta el plan urbano “Centro Del Tiempo Y Tiempo Del Centro” (CDTTDC)

propuesta del taller profesional | “REIN” (Reinventar e Insertar).
Especificos.

* Analizar la situacion actual del Centro Histérico de Quito a partir de la
propuesta urbana CDTTDC del taller 9 a cargo del Arq. Hernan Orbea.

* Definir conceptualmente las caracteristicas de los diferentes habitats que
se pueden encontrar en la propuesta urbana CDTTDC.

* Determinar condicionantes de disefio del Barrio San Sebastian para la
intervencién arquitecténica producto de este TT.

* Disefar la Residencia Estudiantil a partir de los estudios previos para

proponer una solucién al problema planteado.
Metodologia.

La idea de trabajar en el centro histérico comenzé en el afio 2013 en un

taller internacional llamado WISH (International Workshop Social Housing).

WISH es un taller organizado afo tras afio por la Universidad Suiza
Italiana “USI” a cargo de los profesores Arq. Martino Pedrozzi y Arg. Mario

Botta, decano de la facultad de arquitectura.

Este taller trata de planificar vivienda en zonas deterioradas de la ciudad

de Quito, uno de estos sitios es el barrio de San Sebastian.
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Para llegar a determinar el sitio exacto de trabajo en éste taller nos
ayudamos con fotografias de las fachadas del lugar y el la herramienta de
Google Earth, ademas de tener siempre en cuenta el plano de catastro que fue

proporcionado por el municipio de Quito.

El Municipio de Quito previamente tenia listos unos lotes donde se
habian realizado anteriormente unas propuestas de restauracion en donde el
tema principal era la vivienda. Ya que el proyecto estaba enfocado hacia la
vivienda se realizé un estudio breve de quien podria ser el nuevo usuario y se
determino que cerca del lugar se encontraba la construccion de la nueva
universidad UDLA, esto fue por lo que se tomé la decisiéon de que la nueva

vivienda sea la realice para los estudiantes.

En cuanto a la implantacion y el disefio espacial del proyecto se tomo en
cuenta las plazas del Centro Histérico y la tipologia de casa patio, siendo las
plazas el punto de partida, ya que en donde hay una plaza existen varios
factores como el comercio, la vivienda, y el espacio publico, esta mezcla de

factores permite que siempre las plazas estén activas.

Se toma la decision radical de conformar una plaza rectangular en medio
del proyecto y tratar de plasmar la idea de plaza en un lugar residencial poco
utilizado. Después de haber tenido esta experiencia y haber estudiado y
realizado un proyecto previo en este sitio, le pedi al Arq. Hernan Orbea
integrarme al taller REIN de décimo nivel el cual ya contaba con analisis previo

y un plan urbano llamado Centro Del Tiempo Y Tiempo Del Centro.

Este plan urbano tiene como objetivo restaurar zonas deterioradas del
centro mediante proyectos de vivienda, dentro de este plan masa existen
cuatro habitats de intervencion; habitat por sutura, habitat por consolidacion,

habitat por reconfiguracion y habitat por sustitucion.

Después de analizar cada uno de estos habitats se tomoé la decision de
utilizar los conceptos de habitat de consolidacion ya que esta era una zona

deteriorada en donde se necesitaba con urgencia consolidar la vivienda.
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Ademas se hizo un estudio del sitio analizando los flujos creados con el
nuevo plan urbano CDTTDC, con esto se determindé que este proyecto de

vivienda debia ser de caracter publico.

Analizando el terreno se toma la decisiéon de una implantacién al ruedo
formando patios de encuentro los cuales tratan de reinterpretar la idea de patio

central que tienen las casas del Centro Histérico de Quito.

Después de implantar los volumenes que conformaran la vivienda se
hace un analisis de la fachada interna de las casas del Centro Historico en el
cual nos damos cuenta que existe una circulacion la cual es de mucha
importancia ya que esta no es tan solo el acceso a las vivienda si no un punto

de encuentro de los usuarios.

Esto nos hace determinar que la circulacion de las nuevas viviendas
debe esta en constante contacto con el espacio publico ya que se busca tener

una relacion fuerte con lo publico.

Para el disefio de las viviendas se busca dividir el programa en dos
partes: Una donde esta la cocina sala y comedor que esta directamente en
relacion con el corredor. Y la segunda que es mas privada en donde se

encuentran los dormitorios y baterias sanitarias.

De aqui surge la idea de que los espacios deben unirse por su grado de
privacidad lo cual nos llevdé a tomar la decision de que los dormitorios todos
deben estar juntos en una planta y las salas y cocinas en otra, de esta manera

lograriamos zonas en el proyecto que no se mezclan.

Las viviendas son pensadas siempre de tal manera que puedan
conjugarse unas con otras y formar infinitas variantes a las cuales se les llama
tipologias de vivienda. Esta decision se tomo pensando en que los usuarios del
proyecto son estudiantes que no siempre viven solos si no que buscas siempre

compartir sus espacios.

De esta manera se planteo un proyecto de vivienda para estudiantes

que es modular, que permite infinitas variantes y posibilidades de unién de las
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viviendas que se complementan con pequefios equipamientos los cuales

también seran utilizados por los usuarios del barrio.
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Capitulo primero: Plan Urbano Centro Del Tiempo ,Tiempo Del Centro
Del Centro REIN

1.1 Introduccion.

El plan urbano CDTTDC fue realizado en el taller de noveno semestre
del afo lectivo 2013 por los alumnos Juan Andrade, Daniel Canelos, Paola
Cordero, Santiago Paredes, Lissete Pineda, Carla Sanchez, y Daniel Vaca a

cargo del arquitecto Hernan Orbea.

Para este plan urbano se realizé mapeos, encuestas y conversatorios en
todos los barrios del Centro Histérico con el fin de recaudar la mayor cantidad
de informacion y determinar los problemas que tiene el centro historico de
Quito.

Se toma la decision de trabajar el centro desde las periferias
conformando nuevos nucleos de intervencidén llamados habitats con nuevos
equipamientos y vivienda. Estos nucleos se unen a través de un nuevo sistema
de transporte interno del Centro Historico, ademas con este sistema se piensa
solucionar el uso intensivo de vehiculos negando por completo el paso de los

mismos.
1.2 Analisis QUE?.

El analisis urbano se divide en cuatro temas importantes y son:
equipamiento, comercio, movilidad, y vivienda. Estos temas fueron analizados
en la catedra de noveno semestre del taller REIN, en donde por medio de
mapeos encuestas y pequefios censos se llego a determinar lo siguiente para

cada tema.

Equipamiento: los equipamientos se encuentran todos alrededor de la plaza
grande por lo que tenemos una gran nucleo de actividades que hacen que las
personas y las actividades se den al centro y no se reparta parcialmente en

todo el Centro Historico.
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Esquema 1 :Analisis De Equipamiento
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Fuente : Plan Urbano CDTTDC, 2013

Comercio: el comercio tiene marcada dos zonas, la calle Ipiales y la Marin, lo
que ha hace que los flujos de personas se dirijas hacia estas calles y el

comercio se vuelva demasiado brusco en estas zonas.

Esquema 2 :Analisis De Comercio
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Fuente : Plan Urbano CDTTDC, 2013
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Movilidad: actualmente existe una movilidad cadtica en donde se mezclan
vehiculos livianos y buses de transporte masivo, no existe un orden y no existe

un espacio apropiado para el peaton.

Existe este grave problema de movilidad que genera trafico vehicular no
solo a nivel del Centro Histérico si no que también paraliza el trafico en toda

ciudad.

Esquema 3 :Analisis De Movilidad

Fuente : Plan Urbano CDTTDC, 2013

Vivienda: la vivienda en el Centro Histérico actualmente es escasa, las casas
estan utilizadas como bodegas lo que por las noches provoca inseguridad en el

lugar.
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Esquema 4 :Analisis De La Vivienda

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2013

1.3 Propuesta COMO?.

Después de analizar el Centro se realiza una serie de esquemas que dan

solucién a los problemas planteados anteriormente.

Se utiliza esta estrategia de esquema ya que facilita la resolucion del
problema y se puede interactuar de una mejor manera grafica y

conceptualmente.

Equipamiento: se crean nuevas centralidades con la ayuda de vivienda y
nuevos equipamientos, el objetivo de estas centralidades es lograr que las
personas se esparzan en todo el sitio logrando crear nuevos flujos, nuevo

puntos de encuentro.
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Esquema 5 :Propuesta De Equipamientos

4]

|
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Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2013

Como estrategia para lograr que estos nuevo espacios funcionen se
toma la decisidon de vincular espacios verdes que existen dentro de los
equipamientos existentes como conventos e iglesias. Actualmente los
conventos y las iglesias tienen patios verdes que pueden ser utilizados como
espacios publicos y ayudarian que el Centro comience a brindarse como un

espacio mas amable.

Diagrama 1: Permeabilizacion Patios Internos

Las Iglesias y conventos ocultan l L
gran parte de espacios verdes del '
centro, por lo cual impulsamos la
permeabilizacion de estos elemen-
tos urbanos generando accesibili-
dad hacias patios internos verdes
con servicios sociales publicos que
activan los ejes ambientales

ZONAS VERDES

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2013
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Comercio: con respecto a este tema se adaptan nuevos circuitos comerciales
con el fin de mezclar esta actividad con el espacio publico permitiendo flujos

mas seguros.

Esquema 6 :Propuesta De Comercio

r
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J

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2013

Esto se logra gracias a la estrategia de crear comercios en planta baja

de las casas existentes.

Actualmente el Centro Histérico se caracteriza por tener mucho
comercio de caracter informal por lo que se toma la decisidon de dar un espacio
adecuado ademas de repartirlo parcialmente en todo el centro lo que generaria

un flujo continuo en todo el lugar y disminuiria la delincuencia en zonas vacias.
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Diagrama 2 : Antes Y Después Comercio

ANTES DESPUES
INFORMAL PRIMERA NECESIDAD

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014

Es importante también decir que si van a existir nuevos flujos en estas
zonas de comercio va haber una mayor cantidad de personas en las aceras por
lo que también se toma la decisibn de ampliarlas y adecuarlas de mejor

manera para que sean sitios confortables.

Movilidad: se opta por nuevos circuitos internos de movilidad como tranvias,

funiculares y el uso exclusivo para peatones dentro del centro.

Esquema 7: Propuesta De Movilidad

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014
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Ademas se restringe el acceso vehicular por completo y se incentiva a

las personas a usar estos nuevo servicios de movilidad internos incluido el uso

de la bicicleta.

Diagrama 3: Antes Y Después Movilidad

DESPUES
ANTES

ESTRATEGIAS EN TIEMPO

4] 3 minutos
E 4 minutos
I3 10 minutos

N 15 minutos
S 20 minutos

|')’f‘{,‘_l’.,}

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014

Vivienda: lograr una densidad poblacional mayor a la existente generando

nuevos proyectos de vivienda.

Para esto se utiliza estrategias de restauracion de sustitucion, sutura y

reconfiguracion de la vivienda dependiendo el sitio y el estado en el que se

encuentren las mismas.
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Esquema 8: Propuesta Vivienda

I 2500 a 3000
' 2000 a 2500
NN 1500 a 2000
Jm. 1000 a 1500
N < 500a 1000
CT_—1 0a500

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014

Actualmente existen muchas viviendas que se encuentran desocupadas
como bodegas, espacios que sirven como parqueaderos y otras que solo son

terrenos baldios donde la gente acumula basura.

La idea es lograr identificar todas estas casas y poder dar una solucion
que ademas de brindar espacios habitables, brinden lugares en donde se haya
interaccién y dinamica entre lo publico y lo privado, de manera que los

espacios se compartan.
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Diagrama 4: Rehabilitacion Antes Y Después

INTENCIONES REHABILITACION

ANTES

DESPUES

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014

1.4 Conclusion Del Plan Urbano.

Concluyendo con este capitulo tenemos que con estos nuevos
conceptos de intervencion dentro del Centro se puede lograr nuevas
centralidades que tengan equipamientos, que tengan un flujo adecuado de
comercio, que tienen ademas nuevos proyectos de vivienda y sistemas de
transporte que unen todo el Centro y hacen que funcione de mejor manera todo

en conjunto.

A continuacion un plano del mapa del Centro Histérico con el plan
urbano CDTTDC en donde se muestra los nuevos habitats a las periferias del
Centro con sus respectivos proyectos de vivienda y sus nuevos equipamientos
con su nuevo sistema de transporte interno, aqui podemos apreciar como se

conjugan los conceptos en un plano y funcionan de mejor manera.
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Esquema 9: Plan Masa CDTTDC

Fuente : Plan Urbano CDTTDC ,2013

PROPUESTA DE PLAN
URBANO

DELESPACIOPUBLICO

NUEVOSSTEVIA DE TRANSPORTE INTERNO QUE UNEN LAS NUEVAS
(CENTRALIDADES ADENAS DE SE% O BAJO IVPACTO HAMBIENTAL
(CALLES PEATONALIZADAS Y PARQUEADEROS EN LIS PERFERAS
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2. Capitulo segundo: Habitats De Intervencion

En este capitulo se explicara las nuevas centralidades planteadas en el

plan urbano CDTTDC a las cuales se las denomina habitats de intervencion.

Cada habitat tiene diferentes estrategias las cuales hay que tomar en
cuenta para que cada una funcione de mejor manera, pero todas estas tienen

tres conceptos basicos a seguir y son los siguientes:

Integrado: este concepto trata de que el habitad tiene que tener una estrategia
fuerte que integre al habitad con el centro historico, que llegue a fundirse de tal

manera que funcione como uno solo.

Flexible: la flexibilidad de los proyectos en cada habitat tiene que mostrarse de
tal manera en que pueda estar dispuesta al cambio eso quiere decir que esta

estrategia busca tener varias opciones de conformacion del espacio.

Diverso: la diversidad consta en que los espacios pueden variar en el usuario

actividad forma funcion etc.

Esto haria que el espacio no sea monétono y rompa un poco con lo que

actualmente es el Centro Histérico De Quito.
2.1 Tipos De Habitats.

A continuacion una breve explicacion de cuales son los habitats de

intervencidn y en que consisten:

Esquema 10: Tipos De Habitats

HABITAT POR CONSOLIDACION HABITAT POR SUSTITUCION HABITAT POR SUTURA HABITAT POR RECONFIGURACION

Fuente : Plan Urbano CDTTDC,2014
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Habitat por Sustitucion:

El habitat por sustitucién busca promover la cohesién social a través de
la permeabilizacion de los elementos urbanos y el tratamiento del borde de

sanfrancisco, permitiendo un entorno accesible e integrado.

Ademas Dinamiza el uso del espacio y la infraestructura, para impulsar
un habitat diverso en sus actividades y diurnas y nocturnas, con un vinculo

convergente entre lo privado a lo publico.

Por ultimo también Diversificar el uso del suelo, fomentando la union
entre los corazones de manzana y los sectores que siempre han estado

generados creando dinamicas nuevas de comercio.

Habitat por Sutura:
El habitat por sutura busca generar agricultura urbana con la relacion de
la vivienda y el capital humano y asi poder potenciar la importancia de la ladera

y la agricultura.

Ademas incorporar una movilidad universal que conecte los espacios de

la agricultura y vivienda, dando mayor importancia al peaton.

Por ultimo incorporar modelos de funcionamiento social, participativos en
los que destaque la organizacion del capital humano, la promocién, el turismo,

la administracién econémica y la produccion.

Habitat por Reconfiguracion:
Este habitat busca reconfigurar la vivienda existente y proponer nueva
vivienda alrededor del equipamiento planteado. Generar una relacion directa

entre la nueva arquitectura y lo existente.

Ademas busca potenciar el uso de las quebradas existentes y de la
condicion de ladera del lugar. Generar fuentes de ingreso para las familias
mediante las necesidades que aparezcan como consecuencia de la presencia

del equipamiento.

Por ultimo busca también generar un interés por el deporte dentro de los

moradores del sector con el fin de tener un barrio mas activo y que aproveche
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las condiciones del lugar.
Habitat por Consolidacion:

Este habitat busca consolidar Integrar los vacios urbanos con nuevos

equipamientos.

Ademas, busca mantener una propuesta modular permitiendo que los
proyectos sean altamente flexibles con infinitas variaciones del espacio dentro

del médulo.

Por ultimo busca también diversificar a los usuarios mediante la
propuesta de un nuevo habitat accesible. Con varios tipos de vivienda

dependiendo el numero de habitantes.
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3. Capitulo tercero: Habitad Por Consolidacion

3.1 Introduccion.

El habitat por consolidacion se encuentra en el barrio de San Sebastian y se
puede apreciar en el siguiente grafico, este habitat se conforma a partir del
estudio hecho del plan urbano CDTTDC realizado por los alumnos de noveno
semestre del taller REIN a cargo del arquitecto Hernan Orbea.

Este, como todos los habitats, tiene caracteristicas a favor del barrio, por
ejemplo la movilidad y los nuevos equipamientos; pero, también existen temas
los cuales deben ser tratados para la restauracion del barrio como por ejemplo
el comercio que practicamente no existe en esta zona, el espacio publico
deteriorado y la falta de vivienda.

Esquema 11: Habitat por Consolidacion

INTERCAMBIADOR EQUIPAMIENTO MOVILIDAD PARADA TRANVIA

EXISTEN EQUIPAMIENTOS EN ESTE HABITAD

UPC

ESPACIO DE COECION

ENTRETENIMIENTO LA RONDA

UNIVERSIDAD

INO EXISTE UN USUARIO QUIEN LOS OCUPE

EQUIPAMIENTOS

ACTUALMENTE NO EXISTEN ZONAS DE COMERCIO
PORLO QUE EL LUGAR SE ENCUENTRA SIEMPRE VACIO

COMERCIO

EXISTEN LAS PARADAS SUFICIENTES CERCA
DEL LUGAR DE INTERVENCION

EXISTEN LAS PARADAS SUFICIENTES CERCA
DEL LUGAR DE INTERVENCION

X

ESPACIO PUBLICO  MOVILIDAD

LAMAYORIA DE LAS VIVIENDAS EN ESTE SECTOR
SE ENCUENTRAN EN MUY MAL ESTADO POR LO
QUE SON UTILIZADAS COMO BODEGAS

VIVIENDA

Fuente: Farid Cano,2014
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3.2 Determinacion de condicionantes.

3.2.1 Determinacién del lugar.

Fotografia 1: Plaza 24 de Mayo

Fuente: Farid Cano,2014

El barrio de San Sebastian es uno de los barrios mas deteriorados del
centro histérico, pues ha tenido problemas de delincuencia y prostitucion en los
ultimos anos, a pesar de que el municipio de Quito ha hecho varios intentos de
restaurar el barrio por medio de intervenciones en esta plaza, todavia siguen

quedando secuelas del deterioro del espacio.
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Fotografia 2 Perspectiva Calle 1

Fuente: Farid Cano,2014

Con ayuda de la herramienta de Google Earth y fotografias realizadas
desde varias azoteas de las casas también se pudo determinar que no solo las
fachadas de las casas del barrio estaban en deterioro, sino también los patios
internos, varios lotes baldios en muy mal uso con construcciones sin permisos;
sin la estructura adecuada para soportar 3 y 4 pisos de altura, invasiones,

mucha basura, entre otros.

Fuente: Farid Cano ,2014
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Es por esta situacion es que se toma una decision radical de restaurar el
corazdn de manzana de esta cuadra, desde su interior, logrando rescatar los
patios traseros de las casas, los lotes vacios y las casas que se encontraban

en muy mal estado.

Plano 1 :Lugar De Intervencion

N

N T N\ .
I\ < - ~ N N /N

Fuente: Farid Cano ,2014
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3.3Criterios conceptuales.

El habitat por consolidacion tiene tres conceptos basicos que se
plantearon en el plan masa que deben ser tomados en cuenta para realizar

cualquier intervencion, estos son:

Integrado: consolidar e integrar las manzanas mediante el nuevo habitad

adaptando espacios verdes.

Esquema 12: Concepto Integrar

VACIO URBANG

B

e +0 @

CONSOLIDAR MANZANAS ESPACIOS VERDES ADAP-

EXISTENTES MEDIANTE UN TADOS AL NUEVO ESPACIO
NUEVO HABITAD

Fuente: Farid Cano,2014

Flexible: disefio modular que permite una propuesta de arquitectura altamente

flexible y de crecimiento indefinido teniendo muchas posibilidades de variantes.

Esquema 13: Concepto Flexible

VIVIENDA
VIVIENDA
" . . .
&=
MODULAR, PERMITE QUE UNA PROPUESTA DE ARQUI-
TECTURA SEA ALTAMENTE

FLEXIBLEY TENCA UN CRECIMIENTO INDEFINIDOO INFINI-
TAS VARIACIONES DEL ESPACIO DENTRO DEL MUDULO

Fuente: Farid Cano,2014
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Diverso: el espacio publico y el comercio siempre tiene que ser diverso ya que

esto permite que siempre permanezcan activos.

Esquema 14: Concepto Diverso

4T
i, oY

Y A

EL ESPACIO PUBLICO SIEMPRE DEBE TENER EQUI-
PAMIENTOS PARA QUE PERMANESCA ACTIVO

Fuente: Farid Cano,2014

3.4 Criterios funcionales.

A continuacién un plano en donde se explican los criterios funcionales

que se utilizan para consolidar el habitad.
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Plano 2: Habitat Por Consolidacion.

INTERCAMBIADOR EQUIPAMIENTO MOVILIDAD PARADA TRANVIA
Q TRANVIA -~ ==mee FONICULAR 1182 TELEFERICO
- TERRENO - areapeinFLUENciA Il NuEva uNvERsIDAD . uecroucia [l ESPACIO VERDE DE COESION LA RONDA ENTRETENIMIENTO
. f P A il O ' 2 [P /e &
'4;@’ 57 R ».\ 25 4 N W

Fuente: Farid Cano,2014

3.4.1 Sistema vial.

En color amarillo podemos observar el nuevo circuito de transporte
interno del centro de Quito, que forma parte del habitad de consolidacion, este
consta de un intercambiador de estaciones en donde se tiene acceso a un
funicular que parte de la avenida 24 de mayo terminando en el panecillo y un
teleférico que conecta el centro histérico y los valles, ademas de un circuito

terrestre de un tranvia que transita por todo el centro.
3.4.2 Equipamientos.

Como equipamientos principales tenemos una UPC, paradas de tranvia,
una estacion de interconexién de transporte, la calle la ronda la cual es un

espacio de entretenimiento, y ademas la nueva sede universidad UDLA.
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3.4.3 Vivienda.

El nuevo proyecto de vivienda para estudiantes es un detonador de
actividades que contribuira no solamente para los estudiantes si no que
también contribuira para todo el barrio, ya que gracias a este proyecto existira
mas servicios que las personas pueden obtener, convirtiéndose asi en un
barrio completo y seguro en donde las actividades surgen brindando

comodidades a su poblacién.
3.4.4 Comercio.

El Comercio en la planta baja del proyecto generara afluencia de
personas en el espacio publico, por lo tanto el area se mantendra en constante
actividad ya que el flujo tanto de las personas que pertenecen al barrio como
los nuevos usuarios podran interactuar y socializar en los nuevos espacios que

brinda el proyecto de vivienda.
3.5 Determinacién del usuario.

Actualmente la densidad poblacional del lugar es muy baja y las
viviendas se encuentran desocupadas o como bodegas, es por eso que se

tomo la decisidn de buscar un nuevo usuario.

Después de analizar el plan masa, datos de los mapeos, e informacion
proporcionada por el Municipio de Quito, surge la idea de que los nuevos
usuarios del barrio sean los estudiantes de la universidad UDLA enfocando asi

el proyecto en vivienda estudiantil.
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Esquema 15: Usuario

-

IDENTIFICAR UN USUARIO (ESTUDIANTES)
APROVECHAR LA UNIVERSIDAD LA MOVILIDAD

Fuente: Farid Cano ,2014

3.5.1 Usuario.

El nuevo usuario de este proyecto son los estudiantes, personas jévenes
que se encuentran en un rango de edad entre los 18 y 25 afios. Generalmente
los jovenes que necesitan una vivienda son de provincias, o tan solo son
amigos que desean compartir un lugar de residencia y estudio. Actualmente en
Quito no existen residencias para estudiantes por lo que en la mayoria de
casos los estudiantes tienen que unirse entre amigos o parejas para arrendar
un departamento y que de esta manera no sea tan costoso para ellos ya que

son muy pocos los que pueden costearlo solos.
3.5.2 Necesidades.

Las necesidades de los estudiantes son cuatro principalmente: comer,
estudiar, dormir, y aseo personal. Por lo que sera necesario disefiar una
vivienda en donde los estudiantes puedan satisfacer estas cuatro necesidades

principales.

Ademas los estudiantes tienen necesidades adicionales como: requerir
insumos de papelerias, tiendas, lavanderias, estacionamientos para sus

bicicletas, cafeterias y lugares de ocio etc.
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3.6 Determinacion del terreno

3.6.1 Contexto natural del terreno.

3.6.1.1 Vistas.

Fotografia 4: Vista 24 de mayo

Fuente: Farid Cano ,2014

Fotografia 5: Vista Ruco Pichincha

Fuente: Farid Cano ,2014
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Entre las vistas mas importantes que tiene el terreno se encuentra el

panecillo que es un hito muy importante de la ciudad, el boulevard de la 24 de

mayo, y por su puesto la montafia del Ruco Pichincha en donde se encuentra

la sima de la libertad.

Topografia.

3.6.1.2

Actualmente la topografia del lugar se pronuncia hacia las faldas del

pichincha y el panecillo por lo que las casas tienen desniveles de uno, dos y

hasta tres metros de diferencia unas de otras. Debemos tomar en cuenta que

antiguamente la 24 de mayo era una quebrada por lo cual existen lotes con una

gran diferencia de alturas unos con otros.

Imagen 3D 1: Terreno Y Contexto

argn b
DS
v @-"

Fuente: Farid Cano,2014
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3.7 Conclusion.

La existencia de la UDLA en el Centro Histérico de Quito es un
detonante que va a aumentar notablemente el niumero de personas que circule

por el barrio.

Hemos visto también como los criterios funcionales se unen y forman un
habitad muy completo. Contamos con una muy buena movilidad tenemos
paradas a menos de docientos metros de radio. Tenemos también
equipamientos interesantes de caracter educativo, social incluso de
entretenimiento que al juntarse con un proyecto de vivienda podria ir ganando

poco a poco seguridad.

Como conclusion de este capitulo vemos la necesidad de agregar a este
habitat un proyecto de vivienda que sea capas de fortalecer los equipamientos

existentes y restaurar el barrio.
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4. Capitulo Cuarto: Proyecto Arquitecténico
4.1 Introduccién.

A continuacién se expone explicacion de las decisiones tomadas para el
disefio arquitectdénico del proyecto, tomando en cuenta los lineamientos del
plan urbano CDTTDC del taller REIN y también recapitulando el analisis del

habitad de consolidacion y sus conceptos.

Para comenzar con este proyecto de vivienda para estudiantes es
pertinente comentar con el disefio urbano del proyecto, esto quiere explicar
como este proyecto se va a coser con la ciudad, de esta manera el proyecto
aporta con espacios publicos que son compartidos con el barrio de San

Sebastian.

El proyecto busca brindar la mayor cantidad de espacios para la ciudad por
lo cual se lo implanta como un proyecto muy publico generando plazas y
espacios de encuentro muy amables con todo el barrio, creando flujos de paso,

incentivando a las personas a pasar por alli.
4.2 Conceptualizacion.

El partido arquitectonico busca crear un proyecto de vivienda para
estudiantes que sea modular, flexible, moderno y que llame la atencién de los
estudiantes logrando empatarse con la ciudad brindando espacios publicos y

seguros con pequenos equipamientos y comercios.
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Esquema 16: Partido Arquitecténico

5/

Fuente: Farid Cano,2014

4.2.1 Relacién con el contexto.

Después de analizar el lugar y haber entendido como deberia funcionar
el habitad por consolidacion, nos enfocamos en QUE? es lo que falta y COMO?

Solucionarlo con las estrategias explicadas en el anterior capitulo.

En el siguiente esquema se ha hecho un resumen de las decisiones
tomadas con respecto a los QUE? Encontrados con relacién a la vivienda,

espacio publico, comercio y equipamientos.
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Diagrama 5 :Resumen Relaciéon Del Contexto
Al N TN

ESPACIOS CERRADOS SINLOGICA DE

CIRCUITOS COMERCIALES QUE PERMITAN EL
UNA PLAZA DE GRAN ESCALA HACE QUE LAS PERSONAS SE DISPERSEN
IMPLANTACION PLAZA A MENORESCAL

USO INTENSO DEL ESPACIO PUBLICOY SE DE SE-
GURDAD CREANDO AMBIENTES DE SEGURIDAD.
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COMERCIO EQUIPAMIENTOS
ESPACIO PUBLICO ESPACIO VERDES

VIVIENDA

Fuente: Farid Cano 1,2014

Desde los conceptos planteados en el habitat de consolidacion se busca
que sea una vivienda modular ya que de esta manera la vivienda es flexible, es

por esto que se busca siempre tener un esquema muy basico de residencia
que permita muchas variantes.

Esquema 17: Implantacion Vivienda

VIVIENDA

Fuente: Farid Cano,2014
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Asi que se disefio un médulo de 6 metros de largo 5,30 de ancho, este
ancho fue una condicionante del lugar ya que de esta manera se eliminaba la
mayor cantidad de quiebre y direcciones en el terreno que como mencionamos
anteriormente era bastante quebrado, o que se busca es que el espacio se

configure con la menor cantidad de esquinas.

Esquema 18: Espacio Publico

v

ESPACIO PUBLICO

Fuente: Farid Cano,2014

El terreno tiene una configuracién compleja que con la ayuda de este
modulo se crean dos espacios publicos con fachadas a su alrededor tratando

de reinterpretar la casa patio tipica del Centro Histdrico.

Uno de estos patios tiene un contacto directo con el barrio y la ciudad,
por lo que se busca mezclar los equipamientos y la vivienda en planta baja, y
de esta manera activar esta plaza. Esta es la herramienta clave que el proyecto

utiliza para unirse con la ciudad.
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Esquema 19: Comercio Y Equipamiento

7N

7

COMERCIO EQUIPAMIENTOS

Fuente: Farid Cano,2014

Los equipamientos de esta plaza estan dirigidos a los estudiantes que
seran los usuarios que se apropiaran de este lugar, entre estos equipamientos
existen parqueaderos de bicicletas, lavanderias, tiendas, una heladeria, una

papeleria, una cafeteria y un lugar de entretenimiento.
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Criterios Funcionales.

4.3.1 Programa arquitecténico con areas.

Tabla 1: Programa Arquitecténico

ESTAC. BICICLETAS 2 1 2 24,5 49
LAVANDERIAS 3 1 3 245 735
TIENDAS i 1 1 245 245
HELADERIA i 1 1 245 245
SALA DE OCIO il 1 1 245 245
PAPELERIA 1 1 1 245] 245
CAFETERIA 1 1 1 245 245

TIPO 1 6 1 6 24,5 147
TIPO 25 8 2 16 58,5 468
TIPO 2B 8 2 16 58,5 468
TIPO 4S 8 4 32 92,5 740
TIPO 4SB 10 4 40 92,5 925
TIPO 1D 2 1 2 49 98

Fuente: Farid Cano,2014

BODEGA JARDINERIA 1 175 175
RACK INTERNET | 1 175 175
BODEGA MANTENIMINETO 2 17,5 35
SISTERNAS [ 1 50 50
CUARTO DE PURIFICACION DE AGUA 1 19 19
GUARDIANIA 1 10 10
AREAS VERDES 22 12,6] 2772
CICULACION 494
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4.3.2 Organigrama funcional.

Esquema 20: Organigrama

- EQUIPAMIENTOS
- CIRCULACION VERTICAL

ZONA DE SERVICIOS

VIVIENDATIPO 1

VIVIENDATIPO 25

VIVIENDATIPO 4S

VIVIENDATIPO 2B

VIVIENDATIPO 4SB

VIVIENDATIPO 1D

Fuente: Farid Cano ,2014

Este grafico explica por colores como funcionan las tipologias de
vivienda y donde se encuentran ubicadas. Como podemos observar en los
siguientes graficos el proyecto conforma dos plazas las cuales se

complementan con mobiliario y vegetacion para formar espacios de estancia.
4.3 Criterios Tecnolégicos
4.3.1 Estructuras

Desde un principio el proyecto se mantiene con una linea muy modular
por lo que se busco un sistema que sea apto para crear piezas iguales, faciles

de armar y desmontar.

Esto nos ayuda a que el proyecto sea bastante flexible y que en el

tiempo se puedan modificar los espacios.

Se utiliza estructura metalica, esta estructura es facil de ensamblar se
puede construir de una manera rapida ademas es un material de caracter

moderno, y de facil mantenimiento.

Para las paredes se utilizan paneles de fibrocemento, un sistema muy

rapido, facil de armar y desmontar, se busca un sistema que sea flexible ya que
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se piensa que el proyecto pude cambiar en el tiempo dependiendo de las

necesidades de los usuarios.

Imagen 3D 2: Estructuras

Fuente: Farid Cano,2014

4.3.2 Sustentabilidad.
Analisis solar.

Se realizdé un analisis solar en donde se determina que las horas mas
criticas del sol son de doce a dos de la tarde. La implantacion del proyecto
tiene varias direcciones por lo que se determina crear una fachada con
quiebrasoles para mantener las viviendas con sombras y asi poder llegar a un

confort térmico en las mismas.
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Diagrama 6: Analisis Solar

ANALISIS SOLAR

1.-SE HA CREADO UNOS QUIEBRASOLES EN LAS FACHADAS
PARA LAS HORAS MAS CRITICAS DE SOL

2.-ADEMAS LAS SOMBRAS DE LOS ARBOLES DEL ESPACIO
PUBLICO AYUDA GENERANDO SOMBRAS

3.- ADEMAS CADA CASA POSEE UN JARDIN VERTICAL QUE
GRACIAS ALAS PLANTAS MEJORA EL IMPACTO GENERADC
POREL SOL Y OPACALOS RAYOS UV

8
&
&

e

o
o T L
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\1

Fuente: Farid Cano,2014

La segunda estrategia es la vegetacién, los arboles que se plantaran,

deberan ser de un follaje robusto para ayudar a dar sombra.
Ventilacién:

La ventilacion empleada en este proyecto se denomina ventilacion

chimenea y funciona por medio de ductos como se muestra en el diagrama.

Como segunda estrategia se disefio jardines verticales para cada
vivienda las cuales brindan al interior aire fresco por medio de un proceso

llamado Mouss.
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Diagrama 7: Ventilacion

VENTILACION

~VENTILACION CHIMENEA 2.-JARDIN VERTICAL MOUSS

EL AIRE CALIENTE QUE SE ENCUENTRA EN LAS CASAS SALE POR UN ESTE JARDIN GRACIAS A LA TRANSPIRACION DE LAS PLANTAS

DUCTO COMO SE MUESTRA EN EL DIAGRAMA GENERA AIRE FRESCO QUE PUEDE SER SUMINISTRADO MEDIANTE
Loy VENTILADORES HACIA EL INTERIOS DE LAS VIVIENDAS

Fuente: Farid Cano,2014

Energia:

Como una estrategia de sustentabilidad se emplea en el proyecto
paneles solares para el uso de las luminarias de los espacios publicos y

corredores.

Ademas esta energia se usa para el calentamiento de agua de las

casas.
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Diagrama 8: Energia Solar 1

Ecuacién FUENTE VADEMARCO SA

‘:t‘ n:t‘:‘

Ipanelsolar 100 litros de agua Ipersona 60/80litrosdeagua |panel solar
de I caliente por dia caliente por dia de Imy’

VALORES PROMEDIO.
Consumo diario de agua por persona: 80 litros (méaximo) / 30 litros (minimo).

Fuente Vademano S A

FUENTE VADEMARCO SA

Fuente Vademarco S.A. ,2013

Diagrama 9: Energia Solar 2

Montaje de paneles solares y funcionamiento del circuito

Parel
solar Cuberta  Tuberia

Rayos p =
solares Agua
allente
/
Panel solar
oflentado cara al Norte
Intercamblador
Angulo de Inclinackén o calor
Cordoba: 41,5 grados AgvaFria

FUENTE VADEMARCO SA

Fuente Vademarco S.A. ,2013

Agua:

Para el disefio de sustentabilidad del agua del proyecto se hizo un
estudio de cuanta agua utiliza cada persona en una ducha, lavabo, e inodoro al
dia. Con esos datos y los datos de lluvias del INAMI. Se decidié disefiar el
siguiente esquema de reciclaje de agua.
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Diagrama 10: Agua

POTABILIZACION
DEAGUA
POR CLORO
CISTERNA
AGUAS GRISES

FILTRO DE GRAVA|
Y ARENA

SISTERNA

AGUA POTABLE

Fuente: Farid Cano,2014

El agua de las duchas lavamanos y lavaplatos podia ser utilizada para el

riego de los jardines verticales.

Los residuos de esta agua se utiliza para el cuidado de las plantas de los

espacios publicos.

La recoleccidén de aguas lluvias se potabiliza para ser usada como agua

potable después de haber pasado por procesos de potabilizacion.
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4.3.3 Costos.

Tabla 2:Costo Por M2

NUM. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD c.directo P.U. P.TOTAL
1,15
PRELIMINARES
1 Demolicion de Estructuras de Hormigén m?3 1.602,54 29,38 33,79 54.149,83
2 Desalojo de escombros m? 1.602,54 25,22 29,00 46.473,66|
3 Replanteo y nivelacién m? 3.205,08 1,91 2,20 7.051,18,
Subtotal = 107.674,67
ESTRUCTURA
4 Acero A-36 (Estructura) incluye montaje Kg 43.426,20 2,84 3,27 142.003,67
5 Hormig6n simple f'c = 180 Kg/cm? (Replantillo) m? 3,89 120,00 138,00 536,82
6 Hormigdn estructural f'c = 280 Kg/cm? (Zapatas) m? 19,49 157,43 181,04 3.528,47
7 Hormigdn estructural f'c = 280 Kg/cm? (Losas y gradas) incluye encofrado m3 66,80 344,87 396,60 26.492,88
8 Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cm? (Zapatas) Kg 2.338,80 1,81 2,08 4.864,70
9 Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cm? (Losas y gradas) Kg 8.016,00 1,81 2,08 16.673,28|
10 Pared con planchas de fibrocemento (Incluye perfiles e instalacion) m? 540,32 17,00 19,55 10.563,26
Subtotal = 204.663,08
ACABADOS
11 Ascensor (capacidad 6 personas) U 1,00 25.000,00| 28750,00 28.750,00
12 Acero A-500 (Pasamanos) Kg 353,09 1,98 2,28 805,05
13 Acero A-36 (Gradas internas) Kg 1.241,04 2,84 3,27 4.058,20|
14 Mesoén de cocina U 8,00 89,21 102,59 820,72
15 Fregadero de cocina (Incluye instalacién y accesorios) U 4,00 210,03 241,53 966,12
16 Inodoro (Incluye instalacién y accesorios) U 10,00 111,93 128,72 1.287,20
17 Lavamanos (Incluye instalacién y accesorios) U 10,00 68,10 78,32 783,20
18 Ducha (Incluye instalacion) U 10,00 51,97 59,77 597,70
19 Mamparas de madera (Incluye instalacién) U 76,00 162,65 187,05 14.215,80
20 Mamparas de aluminio y vidrio (Incluye instalacién) U 76,00 133,34 153,34 11.653,84
21 Paneles de madera (Incluye instalacién) m? 100,80 121,15 139,32 14.043,46
22 Baldosa de bafio m? 98,88 26,43 30,39 3.004,96
23 Baldosa de cocina m? 21,60 26,43 30,39 656,42
24 Mueble de cocina m 28,80 143,03 164,48 4.737,02
25 Jardin vertical m? 35,68 19,28 22,17 791,03
Subtotal = 87.170,72|
INSTALACIONES
26 Acometidas Electricas U 8,00 49,49 56,91 455,28,
27 Acometidas Agua Potable U 8,00 66,08 75,99 607,92
28 Acometidas Alcantarillado U 8,00 60,69 69,79 558,32
29 Red Electrica Cable #8 m 104,00 2,36 2,71 281,84
30 Red Electrica Cable #10 m 200,00 1,78 2,05 410,00
31 Red Electrica Cable #12 m 720,00 1,49 1,71 1.231,20
32 Red Electrica Cable #14 m 920,00 1,32 1,52 1.398,40
33 Tablero de control 8 ptos U 16,00 44,12 50,74 811,84
34 Red Agua potable PVC 1/2" a 3/4" (Incluye accesorios) m 276,00 7,12 8,19 2.260,44
35 Red Alcantarillado PVC 50mm (Incluye accesorios) m 40,00 3,80 4,37 174,80
36 Red Alcantarillado PVC 75mm (Incluye accesorios) m 16,00 6,50 7,48 119,68
37 Red Alcantarillado PVC 110mm (Incluye accesorios) m 92,00 8,67 9,97 917,24
38 Canalizacion con Tubo de Cemento 200 mm m 35,00 7,76 8,92 312,20
39 Caja de revision de ladrillo mambron (0,60x0,60x0,60)m U 4,00 55,07 63,33 253,32
Subtotal = 9.792,48
TOTAL (USD) = 409.300,95

Fuente: Farid Cano ,2014

4.4 Criterios Formales.
441 Composicion Y Forma.

Este diagrama de corte explica como el médulo se fracciona en niveles
mas privados y menos privados dando lugar a la circulacion, el espacio y la

zona Humeda o de Servicios.
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Esquema 21: Composicion Del Volumen

_ BANDA DE SERVICIOS

BANDA DE ESPACIO UTILIZADO

PUERTA VENTANA BALCON
i e

VENTILACION CHIMENEA CIRCULACION HORIZONTAL CIRCULACION HORIZONTAL

Fuente: Farid Cano,2014

Comenzando por un bloque compacto que tapa las medianeras, este
bloque genera un ducto de 30 cm, manteniendo ese retiro, luego se divide en

niveles privados y sociales los cuales vemos en el segundo esquema.

El primer y tercer nivel son los espacios mas sociales que son las salas
y cocinas de las viviendas, estos espacios son los que se conectan con la

circulacion.

El segundo y cuarto nivel, son los niveles privados, en donde se

encuentran los dormitorios y bafios de las viviendas.

En este tercer diagrama nos podemos dar cuenta donde se encuentra la
zona humeda y de servicios, que tiene una relacioén directa con la zona de
ductos, esta franja tiene una dimension de 1,20 m y busca ordenar los espacios
al maximo con el fin de tener las zonas humedas las instalaciones y todos los

servicios en un solo lugar.

Ademas este diagrama nos muestra la idea de solucionar la fachada
también de manera modular, una fachada que pueda tener la posibilidad de

transformarse de acuerdo a los uso que cada estudiante necesite.

Como conclusion tenemos tres zonas muy marcadas en el proyecto y
son: la zona de servicios, los espacios servidos donde se realizan las
actividades y otra que es un modulo que nos soluciona las ventanas, los

balcones y los accesos a las viviendas.
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4.4.2 Tipologias De Vivienda

Los moédulos de las viviendas se dividen en dos partes, una social y una

privada

El primer es el médulo social, se conforma de un corredor para acceso a
la vivienda, un espacio social en donde se encuentra la cocina y la sala de la

vivienda.
En el segundo modulo privado se encuentra los dormitorios y barios.

Estos modulos van conformando las tipologias de las viviendas

dependiendo de como se vayan uniendo.
A continuacion las tipologias:
Tipo 1:

Esta tipologia tiene 24,5 m?, es una vivienda para una persona y existen

6 de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 22: Tipo 1

AREA= 245 M2

Fuente: Farid Cano,2014
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Plano 3: Tipologia 1

PRIMERA PLANTA
esc 1:50

Fuente: Farid Cano,2014

Tipo 2S:

Esta tipologia tiene 58,5 m?, es una vivienda para 2 personas y existen 8

de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 23: TIPO 2S

Fuente: Farid Cano ,2014
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Plano 4 :Tipologia 2S

& B mm
A
+ 0 0 B e e e |
PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA
esc 1:50 esc 1:50

Fuente: Farid Cano,2014

Tipo 2B:

Esta tipologia tiene 58,5 m?, es una vivienda para 2 personas y existen 8
de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 24: TIPO 2B

Fuente: Farid Cano ,2014
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Plano 5: TIPO 2B
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PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA
esc 1:50 esc 1:50

Fuente: Farid Cano,2014

Tipo 4S:

Esta tipologia tiene 92,5 m?, es una vivienda para 4 personas y existen 8
de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 25: TIPO 4S

Fuente: Farid Cano,2014
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Plano 6: TIPO 4S

0 0 = = = PR
PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA
esc 1:50

Fuente: Farid Cano ,2014

Tipo 4SB:

Esta tipologia tiene 92,5 m?, es una vivienda para 4 persona y existen 6
de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 26: TIPO 4SB

AREA= 92,5 M2
6 VIVIENDAS EN
PROYECTO

Fuente: Farid Cano,2014
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Plano 7: TIPO4SB

PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA TERCERA PLANTA
esc 1:50

Fuente: Farid Cano ,2014

Tipo 1D:

Esta tipologia tiene 49 m?Z, es una vivienda para 1 persona discapacitada
y existen 2 de estas viviendas en el proyecto.

Esquema 27: TIPO 1D

Fuente: Farid Cano,2014
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Plano 8: TIPO1D

0 O I

PRIMERA PLANTA
esc 1:50

Fuente: Farid Cano ,2014

Tipo EC:
Esta tipologia tiene 49 mZ, es una espacio destinado para los pequefios

equipamientos como tiendas papelerias lavanderas etc.

Esquema 28: TIPO EC

AREA= 24 M2
6 VIVIENDAS EN
PROYECTO

Fuente: Farid Cano,2014
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Plano 9: TIPO EC

1] a0 I + 0O 0
PLANTA LAVANDERIAS / PARQUEADEO BICICLETAS PLANTA BAZAR
esc 1:50 esc 1:50

Fuente: Farid Cano,2014

Estas tipologias de vivienda se conforman de la siguiente manera en su

interior.
Plano 10: Conformacion Tipolégica
A . 1
1 0 v b g : 5
PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA
esc 1:50 esc 1:50

Fuente: Farid Cano,2014

Como podemos ver en los planos anteriores la vivienda tiene una franja

marcada donde se encuentran todos sus servicios como cocina, escaleras,
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armarios y bafos, los cuales estan relacionados unos sobre otros formando
asi una zona de instalaciones compactas y directamente relacionadas con los

ductos que se encuentran en la parte posterior.

Esquema 29: BANDAS

BANDA DE ESPACIO UTILIZAD

ORIC

| - _ BANDA DE SERVICIOS ~ Amacenamine

PUERTA VENTANA BALCON

ACHADA FLEXIBLE

CIRCULACION HORIZONTAL

Fuente: Farid Cano,2014

Como espacio restante podemos darnos cuenta facilmente que
ordenando de esta manera los servicios nos queda restante todo el espacio

para ser utilizado de la manera que los usuarios deseen.

Para esto, dentro del las viviendas se afiadieron unos paneles moviles
que dan privacidad y generan espacios dependiendo del uso como se muestra

en la grafico:
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Plano 11: Disposicion Habitaciones

Fuente: Farid Cano,2014

Por ultimo nos queda explicar las ventanas y puertas del proyecto que
también fueron disefiadas modularmente, estas son una reinterpretacion
moderna de las ventanas que existen el en Centro Histdrico, este moédulo
consta de cuatro persianas de madera, cuatro hojas de vidrio que conforman
puertas y ventanas y una baranda que forma un pequefo espacio interpretando
los balcones del Centro Histoérico, estas piezas se mueven a través de rieles
formando infinitas posibilidades de usos, en donde los estudiantes seran los

autores del disefio de sus propias fachadas.
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Plano 12: Tipos De Fachadas

Fuente: Farid Cano,2014

Ademas se anade una jardin vertical como parte del modulo dando un

toque verde a la fachada.
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4.5 Criterios Espaciales.
4.5.1 Relaciones Espaciales

A continuacién podemos ver la relacion que existen entre los espacios

de vivienda y circulacion.

Esta planta muestra las zonas mas activas del proyecto gracias a los

flujos que pueden ir generando los accesos y los equipamientos en planta baja.

Esquema 30: Relacién Espacial1

- EQUIPAMIENTOS

‘.\ \\1 N h N % i - N hY h \
- CIRCULACION VERTICAL \:, CIRCULACION HORIZONTAL - VIVIENDA

Fuente: Farid Cano 2

Las circulaciones verticales estan ubicadas cada 25 metros maximo para
tener una circulacion adecuada, ademas estas se unen a través de corredores
horizontales que unen el proyecto a lo largo de las viviendas, los corredores no
son solo circulacion estos son espacios de encuentro que se relacionan

directamente con los patios y las zonas mas publicas de las viviendas.

59



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Farid Alejandro Cano Sarria
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

En la segunda planta podemos ver la zonificacion de los dormitorios y su
franja respectiva de servicios la cual toma forma en un rectangulo que
contiene: bafios, almacenamiento, y circulacion interna de la vivienda estas se
encuentran todas en el mismo lugar ya que se busca obtener un esquema

modular para que las viviendas puedan variar y se vuelvan flexible.

Esquema 31: Relacién Espacial 2

\ ) //'-\\ P

\ < \
\ N N\
T X \ \
N
// \ /\
- CIRCULACION VERTICAL - VIVIENDA - SERVICIOS

Fuente: Farid Cano,2014

La privacidad del proyecto se disefio en dos niveles uno privado y otro

social .

La primera planta, la menos privada, siempre da lugar al acceso a la
vivienda, esta tiene como programa las salas y cocinas, este nivel se relaciona

con el corredor de esta manera los tres espacios mas sociales estan unidos.

La segunda planta de la vivienda, la mas privada, es en donde se

encuentran los dormitorios y bafios.
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De esta manera las circulaciones horizontales del proyecto se reducen
de 4 corredores a tan solo dos, el corredor ahorrado se le atribuye al espacio

de los dormitorios en donde se necesita un poco mas de espacio.

Plano 13: 3er Nivel

Fuente: Farid Cano ,2014

4.5.2 Paisaje.

El tema de paisaje es uno de los temas mas importantes del proyecto ya
que este es muy urbano, busca siempre tener una relacion directa con el

espacio publico.

Para esto se hizo un pequefio estudio de las plaza que actualmente

existen el centro historico.

Se llega a determinar que las plazas son flujos formados por unos
modulos que conforman un centro. Estos médulos tienen siempre tres partes

en comun y esto hace que las plazas tengan pregnancia.
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La banca, el espacio verde, y la sombra estos tres elementos conforman
un médulo y al repetirlos crean flujos por donde las personas caminan ademas
de generar pequefias estancias con sombra en donde las personas se

relacionan.

Después de haber hecho este analisis se llega a la conclusion de
reinterpretar este moédulo de manera que funcione en nuestro terreno

quebrado.

A continuacion un diagrama del proceso de disefio del médulo que forma

parte del espacio publico.

Esquema 32: Médulo Paisaje

9@ (6@

26 8@ I E—
9@ | 9@ %8 | o
e |es| [es] W

PLAZA CENTRO HISTORICO PATIO CENTRO CH. MODULO CH. NUEVO MODULO NUEVO PATIO CENTRO PATIOS DE LA RESIDENCIA

DIAGRAMA DE LA PLAZA GRANDE FLUJOS SOMBRA SOMBRA FLUJOS DIAGRAMA DE LA PLAZA GRANDE
PATIO VEJETACION BANCA PATIO TERRENO IRREGULAR Y EN PENDIENTE
SOCIAL BANCA AREA VERDE SOCIAL

AREA VERDE

TERRENO RECTANGULAR Y PLANO

Fuente: Farid Cano ,2014

Este mobiliario fue disefiado como banca y objeto que sostiene un arbol
que genera sombra al usuario, ademas de generar una luz indirecta por las

noches, esto podremos ver en el siguiente esquema.
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Imagen 3D 3: Paisaje

{— —F
ARBUSTOS PARED VERTICAL
< 5 ”

IUMINACION

FICUS

® i
@ 4N

i
ECOMADERA

PIEDRA ADOQUIN

Fuente: Farid Cano ,2014

Estos mobiliarios son colocados en todo el proyecto en las direcciones
en las que el terreno nos da y van conformando los patios y las zonas de
encuentro como podemos ver en la siguiente planta.
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Plano 14: Planta De Paisaje

T~

TIPOS DE PISO Y VEGETACION

0 ADOQUIN DE PIEDRA “
. ECOMADERA O ARUPO

FICUS

PALMERA BAJA

O HORMIGON PULIDO
. ZONA DE SERVICIOS

CESPED QUICUYO

Fuente: Farid Cano ,2014
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Conclusiones.

Se plantea un proyecto de vivienda que se enfoca hacia los estudiantes
brindando pequenos equipamientos a los estudiantes que sirven también al

barrio de San Sebastian.

Este proyecto siempre mantuvo los conceptos del plan urbano REIN el
cual contaba ya con un sistema vial y de equipamientos que ayudo a que este

proyecto tome mucha fuerza.

Esto hace que el barrio se vuelva mas dinamico con los nuevos flujos de

personas que van a transitar a través de este proyecto.

* Se restaurd el corazon de manzana de esta cuadra y se generd un
nuevo habitat en donde las personas comparten espacios y se apropian
del mismo.

* El espacio publico del proyecto genero un espacio en donde se vive
tranquilidad, seguridad y se creo pequefios espacios de sombra en
donde los usuarios interactuan.

* La reinterpretacién de la tipologia casa patio en el proyecto fue una
pauta de gran ayuda para tomar la decision de la implantacién del

proyecto ademas.
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