PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

TRABAJO DE TITULACION PREVIO LA OBTENCION DEL TiTULO DE
ARQUITECTO

“VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN ALTURA PARA LA DENSIFICACION DE LA
NUEVA CENTRALIDAD EN LA PARROQUIA DE CUTUGLAGUA”

Volumen |

DAVID ALEJANDRO VITERI DEFAZ

DIRECTORA: ARQ TANNYA PICO

QUITO — ECUADOR

2016



Presentacion.

El Trabajo de Titulacion “Propuesta de vivienda multifamiliar en altura para la
densificacion de la nueva centralidad en la parroquia de Cutuglagua” contiene:

Volumen |. memoria escrita del proyecto.

Volumen Il. Memoria gréfica, planos arquitectdnicos, constructivos y de detalle del

proyecto.

Un DVD con la presentacion digital del proyecto, el recorrido virtual y los volimenes |

y Il en formato PDF.



Agradecimiento.

Al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda por la informacion otorgada para
comprender el sitio y su realidad, que aporta enormemente para el desarrollo de este

trabajo de titulacion.



Dedicatoria.

A mi familia por el apoyo brindado.



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz

Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016
indice.
Lista de Imagenes. iX
Lista de llustraciones. X
Lista de Fotografias. Xii
Lista de Planimetria. Xiii
Lista de Tablas. Xiv
Lista de Mapas. XV
Abreviaturas. XVi
Introduccion. 1
Tema. 2
Antecedentes. 2
Justificacion. 3
Objetivos. 4
General. 4
Especificos. 4
Metodologia. 5
Capitulo Primero: 7
1.1 Introduccion. 7
1.2 Historia de la ciudad de Quito 7
1.2.3 Crecimiento de la ciudad. 8
1.2.1 Cambios de la mancha urbana de Quito. 9

1.2.2 Densificacion y porcentajes de crecimiento de la poblacion en el DMQ 10

1.2.4 La conurbacion de la ciudad de Quito. 12
1.2.5 Estudio del Hiper-centro del DMQ y sus problemas generales. 13
1.3 Proyecciones del DMQ a futuro. 14
1.4 Estudio de modelos tedricos urbanos. 15




Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes

David Alejandro Viteri Defaz
Trabajo de Titulacion, 2016

1.4.1 Brasilia.

1.4.2 Barcelona.

1.4.3 Quitumbe.

1.4.4 Ciudad del Sur (Plan Urbano MIDUVI).

1.5 Conclusion.

Capitulo Segundo:

2.1 Introduccion.

2.2 Determinacion de condicionantes urbanas.

2.2.1 Contexto.

2.2.1.1 Andlisis de ocupacién de suelos.

2.2.1.2 Andlisis de centralidades cercanas.

2.2.1.3 Andlisis de conexiones viales.

2.2.1.4 Andlisis de equipamientos.

2.2.1.5 Andlisis topogréfico.

2.2.1.6 Andlisis de clima.

2.3 Concepto.

2.4 Criterios Formales.

2.4.1 Malla Geométrica Reguladora.

2.4.2 Zonificacion Urbana.

2.4.3 Manzanas Tipo.

2.4.4 Estrategias Sustentables.

2.5 Criterios funcionales.

2.5.1 Conectividad y clasificacion vial conectora.

2.5.2 Densidades.

2.6 Conclusiones del Capitulo.

Capitulo Tercero:

3.1 Introduccion.

16
17
19
21
23
24
24
24
24
26
26
27
28
29
30
31
31
31
32
33
36
37
37
38
39
40
40

Vi



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

3.2 Condicionantes sociales.

3.2.1 Determinacion de los usuarios del proyecto.

3.2.2 Necesidades de los usuarios.

3.3 Condicionantes Tecnoldgico Constructivas.

3.4 Condicionantes del sistema de contexto.

3.4.1 Condiciones del terreno del proyecto.

3.4.2 Lugar de Implantacion Terreno.

3.4.2.1 Condicionantes naturales del terreno.

3.4.2.2 Condicionantes artificiales del terreno.

3.5 Referentes de viviendas multifamiliares.

3.5.1 ODA/Forma—- Modulo

3.5.2 La Perla de las Antillas /Sustentabilidad y método constructivo

3.6 Conclusiones.

Capitulo Cuarto:

4.1 Introduccion

4.2 Conceptualizacién del proyecto

4.3 Criterios funcionales.

4.3.2 Organizacion funcional del espacio.

4.4 Criterios tecnologicos constructivos.

4.4.1 Materialidad.

4.5 Criterios Formales.

4.5.1 Ejes de implantacion.

4.5.2 Geometria basica.

4.5.3 Modulacion.

4.6 Proyecto Arquitecténico.

4.6.1 Mddulos de vivienda.

4.6.1.1 Mddulo de vivienda tipo A

40
40
41
41
41
42
42
44
44
45
46
47
48
50
50
50
51
53
54
54
54
55
55
56
58
61
62

Vi



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz

Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

4.6.1.2 Modulo de vivienda tipo B 62
4.6.1.3 Modulo de vivienda tipo C 63
4.6.1.4 Modulo de vivienda tipo D 63
4.6.1.5 Modulo de vivienda tipo E 64
4.6.1.6 Modulo de vivienda tipo F 65
4.6.2 Relaciones espaciales del proyecto. 65
4.6.3 Relacion del proyecto con el contexto. (Asesoria del paisaje) 67
4.6.4 Sistema Estructural. (Asesoria de estructuras) 68
4.6.5 Sustentabilidad del proyecto. (Asesoria de sustentabilidad) 70
4.7 Conclusiones del capitulo. 73
Anexo. 75
Anexo 1: Presupuesto del proyecto. 75
Anexo 2: Perspectivas del proyecto. 77

Bibliografia. 79

viii



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de Imagenes.

Imagen 1: Crecimiento de la Mancha Urbana de QUItO..............cceiiiieeeiiiiiiiiicieeeeee, 9
Imagen 2: Planificacion BraSilia...........ooocuuuiiiiiiiiiiiieecee e 16
Imagen 3: Manzanas de Brasilia ...........ccccoviiiiiii 17
Imagen 4: Planteamiento urbano de Barcelona...............ccoovvvviviiiie e eeeeeeecce e 18
Imagen 5: Plan Ciudad QUITUMDE.........coouiiiii e 19
Imagen 6: Segunda etapa plan QUItUMDE ... 20
Imagen 7: Centralidades cercanas a Ciudad del SUur ...........ocoviiiiiiiiiieeeceiceeee e, 22
IMmagen 8: ProyeCto ODA ... ..o e 46
Imagen 9: Esquema unidades de vivienda ODA .........ccoooiiiiiiii e 47
Imagen 10: La Perlade [as ANtillas ... 48



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador

Facultad de Arq

David Alejandro Viteri Defaz

uitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de llustraciones.

llustracion 1:
llustracion 2:
llustracion 3:
llustracion 4:
llustracion 5:
llustracion 6:
llustracion 7:
llustracion 8:

llustracién 9:

llustracion 10:
llustracién 11:
llustracion 12:
llustracion 13.
llustracién 14:
llustracion 15:
llustracion 16:
llustracién 17:
llustracion 18:
llustracion 19:
llustracion 20:
llustracion 21:
llustracién 22:
llustracion 23:
llustracion 24:
llustracion 25:
llustracion 26:
llustracion 27:
llustracion 28:
llustracién 29:
llustracion 30:

llustracion 31:

CoNtEXIO NATUTAL .....cceeeeeeeeeeeeee e 25
OcupaciOn de SUEIOS...........uuiiiiiiieeiieeee e 26
Centralidades Cercanas...........cccceeeeeeee e 27
RV = LSRR 28
Equipamientos zona Cutuglagua...........cccoeeevveiiiiiiiiiiiiecceieeeeeeieeeees 29
1Y T 0] (oo - 30
Datos CliMatolOQICOS. ... ..uuvieieeeieiiiiiiiiiee e 30
[ o Tet=T o Jo [ ol0] s [oT=] o] (o JS RSN 31
Malla reguIAdOra...........oiiiiiiie e 32
Zonificacion de a PropUESEA .........cooeeeiriiiiiiiiiiiieee e 33
Manzana reSIideNCial ..........ccoovvvvveiiiiiiiee e 34
AV F= T = T g T W 41D - 35
Manzana adminiStratiVa ..........cooveiuiiiiiiie e 36
Vialidad PropuESta..........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 37
Densidades de OCUPACION .........ccuuvviiiiieeeeeeeeciiieeeee e 38
Esquema relacion topografia...........cccoeeeeeeiiiiiiiiiiiec 43
Orientacién, asoleamiento y vientos del lote ............cccceeeeeeiiiiiiiinnnnnn. 44
Condicionantes y caracteristicas del lote a intervenir....................... 45
Conceptualizacion del proyecto..........coooeveeeeeieiieeeeeee, 50
Ejes de implantacion .............coovvviiiiiiiiiie e 55
Conformacion de geometria..........ccoovvvviiiiiiee e e, 56
Esquema de mOdulos de vivienda............cooeeuiiiiiiiiiieeiiiiieeen 57
Exploracion volumétrica con modulos de vivienda................eveeeeenees 58
espacios Servidores y SErvidoS.........ooovvuvuiiiiieeeeeeeeieee e 66
Matriz de CIrCUNSTANCIAS .......cceieeeeiiiiiiie e 67
Matriz de caracter paiSajiStiCo ............eeveieeiiiiiiiiiiiiiiee e 68
EStructura del ProyECTO ...........uuuuueiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiieieieieeeeeeeeeeaeeees 69
Capitacion de luz del proyecto ...........oeevvviiiiieeeeeeeeceee e, 70
Ingreso de luz observado en elevacion del objeto arquitecténico ..... 71
Ventilacion Natural ............covvvvvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 71
Sistema de recoleccion de agua .............eeeieeeeeeieeeiiiiiie e 72



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador David Alejandro

Viteri Defaz

Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

llustracion 32: Sistema de calentamiento de agua por paneles solares

Xi



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz

Facultad de Arquitectura Disefio y Artes

Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de Fotografias.

Fotografia 1: Gutuglagua y sus Alrededores ..........ccceeveeeeiiiiieiiiiiee e

Fotografia 2: Terrenos del INIAP

Xii



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de Planimetria.

Planimetria 1:
Planimetria 2:
Planimetria 3:
Planimetria 4:
Planimetria 5:
Planimetria 6:
Planimetria 7:
Planimetria 8:

Planimetria 9:

Implantacion del Proyecto............ceeiiiiiiiiiiiiiie e 59
Planta baja general..........ccccciiii 60
Planta nivel 3.00 ... 61
VIVIENAA TIPO Ao e e 62
VIvIENda tiPo B.....oooe 62
VIVIENDA TIPO C .. 63
VIVIENA TIPO D .o 64
VIVIENAA TIPO E....oeeiiicee e 64
VIVIENdA tIPO Foee 65

Xiii



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de Tablas.

Tabla 1: Datos de crecimiento de la Poblacion.............cccooeeeii, 11
Tabla 2: Clasificacion del SUEIO ........ccoooieeiiieeiieeeee e 14
Tabla 3: Porcentajes de uso para el programa arquitectonico...............ccceeeeeeeeeeennn. 51
Tabla 4: Cuadro de areas del bloque tiPO........ccceeeeiiiiiiiiiiie e 52
Tabla 5: Cuadro de calculo de parqueaderos..............uuuiiiieeeeeiieeiceee e 52
Tabla 6: Cuadro de areas de cada departamento ...........coooeviiiiiieeeeeeenieiiiieeeeeeenn 53

Xiv



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Lista de Mapas.

Mapa 1:
Mapa 2:
Mapa 3:
Mapa 4:
Mapa 5:
Mapa 6:
Mapa 7:

Crecimiento del DMQ 2001 - 2010 ....ccuuuiiiiiiiiieeeeeeiieeeeeeeiee e e ervn e 10
Evolucién de la poblacion del DMQ ........ccoooiiiiiiiiiiiiieeeeeeiiiiieeee e 11
Conurbacion del DMQ y cantones VECINOS...........uuuviiieieeeeiiiiiiiiiieeeaaeaeeanes 12
Concentracion de servicios y equipamientos en el hipercentro del DMQ... 13
ATBA VACANTE .....c.vevieeceeceeeee ettt eae et esae st e e eeeeae e 15
Ubicacion Plan Ciudad QUItUMDE ...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienesesnninennnnnnnnnns 21
Déficit de Vivienda en €l DMQ .........uuuuuuiuiiiiiiiiiiiiieiiieiiienseesenenenesnnnnnnnnn. 22

XV



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Abreviaturas.

DMPT: Direccion Metropolitana de Planificacion y Territorio.
DMQ: Distrito Metropolitano de Quito.

INIAP: Instituto Nacional de Investigaciones Agropecuarias
MIDUVI: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.
PUCE: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador.

TT: Trabajo de Titulacion.

XVi



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

Introduccion.
EL siguiente trabajo de titulacion esta conformado por cuatro capitulos:

EL primer capitulo “Estudio Tedrico” contiene una investigacion del
crecimiento de ciudades representativas en modelos urbanos desde su
surgimiento hasta la evolucion que han tenido durante el transcurso de los afios,
conjuntamente con una comparacion con la ciudad de Quito en su aspecto de
crecimiento-desarrollo de ciudad debatiendo los problemas que surgen por causa

de la mismay centrandose en factores que generen una conurbacioén de la ciudad.

EL segundo capitulo “Propuesta Urbana” explica el proceso de disefo
planteado para un modelo urbano que combate los problemas mas relevantes del
crecimiento del DMQ. EIl cual conlleva a la planificacion urbana de la nueva
centralidad en la parroquia de Cutuglagua explicando su concepto de combatir la
conurbacion de la ciudad generando un limite regulador activado como es una
nueva ciudad urbanamente ordenada y densificada que se integra a la red de

centralidades del DMQ y del Canton Mejia.

En el tercer capitulo “Determinacién de Condicionantes” se estudia las
condicionantes de la parroquia de Cutuglagua en aspectos morfologicos,
climaticos y de entorno-paisaje, con la finalidad de entender estos factores que
guiaran el disefio de esta nueva centralidad urbana. De la misma manera se hace
un analisis de las necesidades que emergen al planificar una nueva ciudad, el
estudio proyectual de la definicion de los usuarios que habitaran la zona para
dimensionar el proyecto y enfocarse hacia las necesidades y demandas de este

usuario.

El cuarto capitulo “Proyecto Arquitectonico” corresponde al proceso de
disefio de la vivienda multifamiliar en altura basada en modelos tipolégicos de
vivienda que nacen a partir de las necesidades de los usuarios. Siendo este
proyecto parte de la propuesta urbana que utilizara como directrices las
estrategias de concepto, tipologia, geometria, zonificacion, relaciéon con el

entorno-paisaje y aspectos de sustentabilidad.
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Tema.

Planteamiento de vivienda multifamiliar en altura para la densificacion y
ordenamiento de la nueva centralidad ubicada en la parroquia de Cutuglagua
como modelo de tipologia de habitabilidad para la zona mediante el estudio de
necesidades y demandas que surgen del andlisis del tipo de usuario que habitara

en la zona con proyeccion al futuro.
Antecedentes.

Con el desarrollo de la ciudad de Quito en el trascurso del tiempo y el
aumento de la poblacion surgen problemas de conurbacion de la ciudad donde el
crecimiento descontrolado genera problemas de conectividad, ocupacién y

densificacion de la urbe.

La ciudad de Quito desde su planteamiento urbano establecido por Jones
Odriozola en 1942 ha definido a la ciudad y dividido en tres zonas a la misma,
siendo el sur la zona industrial y productiva, la zona central como area
administrativa y la zona norte como centralidad financiera, con esto la ciudad con
los afios ha venido creciendo en las zona norte principalmente y es donde se
puede reflejar claramente los problemas de un crecimiento desorganizado en los

sectores de Pomasqui, Calderén, Carcelén.

En los dltimos afios la ciudad ha crecido en su lado sur en un porcentaje
del 8% anual segun datos del INEC presentandose un posible reflejo de lo ya antes
ocurrido en la misma ciudad, es con esto que surge la necesidades de generar
una nueva centralidad que se presente y ofrezca caracteristicas de una ciudad
desarrollada ademas que se ubique en un lugar estratégico que impida el
crecimiento de la ciudad y se conforme como una centralidad controladora del

aumento de la poblacién, es decir como un limite regulador urbano.

Con la planificacion de una nueva centralidad la principal dificultad que se
presenta es un déficit de vivienda para los habitantes de la zona y la forma de
ubicarlos aprovechando los recursos y el porcentaje de ocupacion del suelo. Es

donde surge la necesidad de urbanizar y generar vivienda en altura que se adapte
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al plan urbano disefiado, basado en el proyecto urbano propuesto por el MIDUVI
gue consiste en generar una nueva centralidad en el sector de Cutuglagua, y
reutilizar terrenos de propiedad del estado en este caso el area que desalojara el
INIAP.

Al generarse una nueva centralidad en el sector que actualmente se
encuentra es estado rural se generara un gran cambio donde la trasformacién a
lo urbano generara varios problemas de densificacién y de requerimientos de
habitabilidad que es necesario darle una organizacién y establecer tipologias de
vivienda que se adapten a las necesidades de los habitantes para ayudar con el

desarrollo de esta nueva centralidad con miras a una excelente calidad de vida.

La vivienda actualmente en la zona de Cutuglagua se encuentra en
situacion precaria conjuntamente con la falta de servicios béasicos, ademas no
existe infraestructura actualmente que satisfaga las necesidades del estilo de

usuario que habitara la zona al implantarse el plan urbano.
Justificacion.

La conurbacion de la ciudad de Quito debido al crecimiento de la poblacion,
presenta aspectos de desorganizacion y una baja calidad de vida de los
habitantes, es aqui que nace el planteamiento de una nueva centralidad que busca
controlar la densificacion de las personas y poner un limite al crecimiento de la
ciudad mediante la implementaciéon de una correcta regulacion y porcentaje de
densificacion de poblacion por area urbanizada. Ademas es de gran relevancia el
planteamiento de una tipologia de vivienda de acuerdo al estilo de vida de los

nuevos habitantes que favorecera a la calidad de vida de la nueva centralidad.

Un lugar para habitar se presenta como una necesidad para las personas
asi mismo como ha venido siendo un tema desarrollado por varios arquitectos, sin
embargo la amplitud de este tema conlleva a que la vivienda es diversa
dependiendo de su lugar, clima, poblacién y varios factores méas relacionados con
el desarrollo econémico social de una ciudad, es por eso que la planificacion y

dotacion de viviendas para la comunidad actual y la poblacién proyectada a
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establecerse en la nueva centralidad con el tiempo, genera una ciudad organizada

donde la densificacion de la poblacion puede ser controlada.

La importancia de la vivienda en una ciudad en desarrollo es parte vital para
una buena organizacion y activacion de la misma ya que sin espacios de
habitabilidad de acuerdo a las necesidades presentes y futuras de la localidad no
se ofreceria calidad de vida para los habitantes interrumpiendo asi el desarrollo

correcto de la urbe.

El proyecto de vivienda multifamiliar en altura se presenta como una
solucion a presente, mediano y largo plazo para la ubicacién y ordenamiento de
los habitantes ya que ofrece un espacio de utilidad que se mantiene con el tiempo.
Ademas que plantear una tipologia de vivienda generada a partir de las
necesidades, condicionantes de una poblacion y lugar genera estrategias y
parametros de disefio que se transforman en directrices para que se pueda

planificar viviendas dentro de la misma zona.
Objetivos.
General.

Diseflar un proyecto de vivienda multifamiliar en altura mediante la
planificacion de tipologias de habitabilidad que respondan a la poblacion y al
entorno, para dotar de unidades de vivienda adecuadas que controlan la
densificacion y organizacion de la poblacién, contribuyendo asi al 6ptimo
desarrollo y mejora de la calidad de vida en la parroquia de Cutuglagua.

Especificos.

Estudiar el crecimiento del DMQ desde su planteamiento de modelo urbano
hasta el presente para conocer qué problemas surgen con el desarrollo de la
ciudad, mediante el andlisis de datos estadisticos de crecimiento y los cambios en

la trama urbana.

Investigar los modelos de ciudades urbanas para la comparacion con la
ciudad de Quito, en busqueda de tipologias adaptables que ayuden a solucionar
los problemas de crecimiento de la urbe.
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Analizar las consecuencias en la poblacién de una ciudad en desarrollo
para conocer caracteristicas de estilo, calidad de vida conjuntamente con las
nuevas necesidades que surgen en los habitantes mediante el estudio de casos
comparativos de ciudades desarrolladas.

Establecer un modelo urbano para regular la ocupacion y densidad de la
ciudad mediante el disefio de una nueva centralidad de desarrollo que limite el

crecimiento y se conecte con las centralidades del DMQ.

Estudiar sobre las tipologias de vivienda flexibles en altura para entender
los espacios de habitabilidad que requieren los pobladores mediante el analisis de

estilos de vida que genera una ciudad en desatrrollo.

Planificar vivienda multifamiliar que se adapte al ritmo de vida de los
habitantes para ofrecer una 6ptima calidad de vida mediante el entendimiento de

las necesidades de la poblacion con un estilo de vida de una ciudad desarrollada.

Investigar las caracteristicas de la poblacion y sus necesidades en
comparacion a las necesidades de vida que se generan en una ciudad en
desarrollo y una urbe desarrollada, captando condicionantes que guien al

planteamiento de espacios 6ptimos para habitar de acurdo a su estilo de vida.

Proponer un proyecto que se involucre en el ambito urbano mediante el
estudio de las condicionantes naturales del lugar para involucrar al usuario con
espacios publicos-naturales con una conexién hacia los espacios verdes y paisaje

del lugar.
Metodologia.

Para el disefio de vivienda multifamiliar en altura para los pobladores del
sector de Cutuglagua se debe entender el plan ordenador urbano propuesto y sus
lineamientos para asi deducir caracteristicas del usuario, actividades que seran

jerarquicas dentro del nuevo modo de vida que tendra el sector.

Al conocer estos conceptos directrices se debe investigar datos

caracteristicos y estadisticos de los usuarios para proyectar de acuerdo a sus
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particularidades para enfocarse en el mayor porcentaje de pobladores a ocupar la
zona y asi ofrecer espacios dignos para habitar, estos datos se los analiza de
acuerdo a la comparacion de referentes de proyectos que logran entender las
necesidades de las personas y ofrecen espacios de habitabilidad acordes a su

realidad.

Con el conocimiento de las necesidades de los usuarios se procedera a
elegir el lugar de implantacion tomando en cuenta aspectos de conectividad,
cercania a espacios de importancia para los usuarios y que satisfaga sus
expectativas de calidad de vida. Al establecer el lugar se debe analizar aspectos
de morfologia y de entorno que se relaciona inmediatamente con el terreno a
intervenir y donde se procura definir ejes de intervencién y aspectos conectores
gue enlacen el proyecto con la propuesta general urbana.

Con estas pautas que entienden cdmo afectan las condiciones naturales y
climaticas del terreno a intervenir, se procede a elegir estrategias de implantacién
que comprenden en aspectos volumétricos y de aprovechamiento de recursos
naturales. También es importante el estudio de la relacion de equipamientos
cercanos para la integracion del proyecto con su entorno inmediato. En aspectos
de espacialidad se procede a disefiar prototipos de médulos de vivienda que
satisfagan a los usuarios y asi proponer tipologias que se adapten a cada
necesidad dando con esto la conformacion de un proyecto multifamiliar de

convivencia colectiva.
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Capitulo Primero: Estudio Teorico
1.1 Introduccion.

Este capitulo se desarrolla una investigacion del crecimiento de ciudades
representativas en modelos urbanos desde su surgimiento hasta la evolucion que
han tenido durante el transcurso de los afios, conjuntamente con una comparacion
con la ciudad de Quito en su aspecto de crecimiento-desarrollo de ciudad
debatiendo los problemas que surgen por causa de la misma y centrandose en

factores que generen una conurbacion de la ciudad.
1.2 Historia de la ciudad de Quito.

La ciudad de Quito empieza su proceso acelerado de crecimiento desde los
principios del siglo XX, como explica el llustre municipio de Quito en el Analisis
Historio Un proceso Urbano en el afio 1991 que la ciudad obtiene un crecimiento
de mas de tres partes de la poblacion en menos de medio siglo, que se constatan
con los datos de poblacion en el afio 1914: 58.000 hab. a 1950: 210.000 hab.

Este crecimiento comienza a ser el principal generador de los cambios de
la ciudad, dando lugar a nuevas clases sociales, aspectos politicos y econdémicos.
Es asi también que resalta su (...) jerarquia que ejerce Quito dentro del espacio
regional (sierra centro-norte) y su funcion de eje articulador.” (llustre Municipio de
Quito, 1991, pag. 86).

Durante este proceso de crecimiento el principal problema de la ciudad de
Quito fue el crecimiento urbano y como esto afecto a la calidad de vida de los
habitantes de la ciudad, ademas que en la década de los veinte y treinta la ciudad
de Quito se extiende hacia los sectores de la Mariscal y la Villa flora que pasan de
ser terrenos de cultivos a un uso de suelo residencial, teniendo gran prestigio y de

gran plusvalia en su tiempo.

Es con esto que con el pasar del tiempo surge la necesidad de implementar
un plan urbano y se genera el primer plan regulador de la ciudad realizado por
Jones Odriozola en 1942. Este plan buscaba principalmente colaborar con la

solucion del crecimiento desorganizado de la ciudad y generar zonas con caracter

7



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

dentro de la ciudad, ademas de establecer ejes articuladores que se presentan
longitudinales por la topografia en general de la ciudad. (llustre Municipio de Quito,
1991, pag. 87).

1.2.3 Crecimiento de la ciudad.

Desde el plan de Odriozola la ciudad de Quito se ha mantenido con cambios
drasticos en el crecimiento de su poblaciéon y el desarrollo de planes de
ordenamiento de la ciudad Como son los de los afios de 1967 y 1974 los cuales
con su analisis de la ciudad llevaron a la extension urbana y la delimitacion del

Distrito Metropolitano.

“El crecimiento que experimenta la urbe a partir de la década de los 70,
coincide con el periodo petrolero del Ecuador” (llustre Municipio de Quito, 1991,
pag. 14), esto se presenta como un punto importante dentro del crecimiento no
solo poblacional de la ciudad de Quito sino también como el crecimiento socio-
econdémico de la ciudad lo que conlleva a nuevos estilos de vida de la ciudad y

nuevas necesidades de la poblacién.

La ciudad de Quito segun el llustre Municipio de quito en el afio 1991
asegura que la poblacion urbana de 1950 a 1989 se sextuplico y que la rural
apenas se duplico, mostrando de esta manera que la gente de los sectores rurales
migra hacia el sector urbano generando una concentracion social que presenta un
costo social alto produciendo una baja en la calidad de vida de las personas de la

urbe.

Ademas comienza un proceso de creacidon de nuevas centralidades
cercanas a la urbe y la poblacion comienza a trasladarse a los valles haciendo que

cada vez més la mancha urbana se disperse por el territorio.

“El tema de centralidades es un aspecto que se ha tomado en cuenta en el
Plan General de Desarrollo Territorial (PGDT) presentado en 2001, esta propuesta
tiene un alcance temporal de 20 afios, es decir, plantea los parametros de gestion
sobre el territorio hasta el afio 2020.” (Segura, 2014, pag. 21)
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La ciudad y su crecimiento desde el afio 2000 se ha consolidado en la zona
centro norte en el sector de La Carolina fortaleciendo su caracter administrativo y
como espacios de residencia la poblacion se asent6 en los limites norte de la urbe
siendo estos el Condado, Calderén y Carcelén. Y en la zona sur como menciona
Mena 2014 en su ensayo sobre las centralidades urbanas en el DMQ que la
centralidad que sobresale en esta zona es la Villa Flora especificamente en el eje
comprendido en la Av. Maldonado hacia el sector del Recreo, y que ademas se ha
expandido en las parroquias de Cumbaya y Tumbaco son actualmente

consideradas connurbaciones de la ciudad de Quito.
1.2.1 Cambios de la mancha urbana de Quito.

La ciudad de Quito ha mantenido en constante crecimiento desde sus
comienzos como urbe, como se puede observar en la imagen 1 en esta mancha
urbana el crecimiento ha sido notable en la zona norte de la ciudad, mostrando

como olvidada la zona sur.

Imagen 1: Crecimiento de la Mancha Urbana de Quito
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Fuente: llustre Municipio de Quito,1991
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Posteriormente ya entrados en el siglo XXl el DMQ se ha densificado
especialmente en algunas parroquias de su pertenencia como se pude observar
en el mapa 1.

Mapa 1: Crecimiento del DMQ 2001 - 2010
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Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

EL DMQ en estos ultimos afios se ha expandido rapidamente llegando a
genrar una connurbacién que comienza absorver secrtores cercanos al mismo,
esto ha hecho que cada vez mas el territoro de la ciudad se vaya exrendiendo

generando problemas de calidad de vida en los habitantes
1.2.2 Densificacién y porcentajes de crecimiento de la poblacién en el DMQ.

El DMQ en los ultimos afios su poblacion a incrementando mostrandose
como una poblacion joven que refleja ser una poblacion potencialmente
productiva, ademas el rango de edad que jerarquiza en la tabla 1 se entiende que

es conjunto de personas en edad de formar nuevas familias.
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Tabla 1: Datos de crecimiento de la Poblacion

80y mas

75aT79

70a74

EHombres-2010
p— 606 -
| @kHombres-1982 | 55359 T

50254 =

45249

40a44

35a39

0a 3 —

25a29

:
20a24
15219 5
! ;
10a14
5a9
0a4
14,0 120 10,0 80 60 40 20 00 0,0 20 40 60 8.0 100 12,0 14,0

Fuente: DMPT 2007

La ciudad de Quito ha comenzado a tener una ocupacion de habitante por
hectarea muy alta en alguna zonas de la urbe especialmente en las zonas
limitrofes del distrito, generando que exista una disminucion el zona central y

creando un a desorganizacion de la ciudad en estas zonas en actual crecimiento.

Mapa 2: Evolucién de la poblacion del DMQ

Mapa 11
Evolucién de la poblacién del DIMQ por parroquks (1990-2001)
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Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012
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1.2.4 La conurbacién de la ciudad de Quito.

Actualmente la ciudad de Quito se muestra como posibles zonas a seguir
absorbiendo y hacerlos parte del DMQ es el caso en el sector sur una fuerte
tendencia a unirse con los cantones vecinos de Rumifiahui y Mejia especialmente
las zonas donde el eje conector la via Panamericana hacia el sector de Aléag y
en la zona norte con los cantones de Cayambe y Pedro Moncayo. EI POT 2012
asegura que 2.525.345 habitantes en total entre los cantones que se encuentran
mas préximos a dependencia con el DMQ ya reside el 90% en el distrito por
factores como la ciudad de quito ofrece servicios administrativos, servicios, y

empleo para estos pobladores.

Mapa 3: Conurbaciéon del DMQ y cantones vecinos
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Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012
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1.2.5 Estudio del Hiper-centro del DMQ y sus problemas generales.

El hipercentro de Quito es la area comprendida entre al sur la Villaflora y al
norte el sector de la Y, esta zona se ha convertido en un area donde se concentra
los servicios y los lugares de empleo y pro consecuencia la zona con mayor
actividad en la vida diaria de la ciudad, haciendo que muchas de las personas se

trasladen hasta este hipercentro todos los dias.

EL sector de la Carolina y la zona de Ifiaquito son los sitios en donde la
concentracion de las personas es mayor ya que “(...) se evidencia en los flujos de
movilidad motorizada de la ciudad, que ocurren en mayor proporcion en el norte
con un 16,12%; en Quitumbe y sur urbano con un 15,15%; y entre el norte, La
Delicia urbana y Calderén con un 10,52%.” (Agencia Publica de Noticias de Quito,
2012, péarrafos. 10-13).

Mapa 4: Concentracidon de servicios y equipamientos en el hipercentro del DMQ
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Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2010
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1.3 Proyecciones del DMQ a futuro.

El Distrito metropolitano a futuro tomando en cuenta su POT 2012-2020 invierte
su atencién en ordenar el distrito y equiparar las centralidades para que no solo
exista un hipercentro. Sin embargo aln existe un porcentaje de area no

urbanizable que puede generar un problema de invasiones y crecimiento informal.

Segun las asignaciones de este POT 2012 el DMQ cuenta con 38.492 Has de
suelo urbano area urbana de la ciudad y parroquias, 5.692 Has de suelo
urbanizable que se planifica urbanizar a partir del 2016 y 378.855 Has de suelo no

urbanizable.
Tabla 2: Clasificacion del suelo
Etapas Clasificacion Ha % Area Total
2006 - 2015 Suelo urbano 38.492 9,1
2016 - 2020 Suelo urbanizable 5.692 1,3
Sin Etapa SNU No urbanizable 378.855 89,6
TOTAL 423.039 100,0

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2010

En ciertas zonas del DMQ hay mayor cantidad de terrenos aun no
urbanizados o edificados expecialmente en la zona sur de la urbe donde los
terrenos semuestran de mayor tamafio y aislados siendo un punto debil en el
futuro para que en estas zonas porlifere la infomalidad de el crecimiento de la

pobalcion asi mismo. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012).

En el mapa 5 se pude apreciar como gran parte del terriortio de la ciudad
se ha consolidado y el terriotio se subdividio presentando areas aun urbanizables

y con lotes de grandes extendiosnes que quedan en el DMQ.
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Mapa 5: Area vacante
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Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2010

1.4 Estudio de modelos teoéricos urbanos.

El estudio de modelos urbanos planteados en ciudades desarrolladas y casos
incluso dentro del DMQ se hace indispensable para el entendimiento de factores
gue surgen en un crecimiento de la ciudad y como esto cambia o cambiara la vida

de los pobladores y como estos se desenvuelven en la urbe.

15



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

1.4.1 Brasilia.

Brasilia es la actual capital de Brasil, ciudad planificada en el periodo del
presidente Juscelino Kubitschek, el cual conto para la elaboracién de esta
planificacion de nueva ciudad con el arquitecto Lucio Costa y el arquitecto Oscar

Niemeyer.

EL proyecto comenzd 1956 y posteriormente en 1960 se convirtio en capital
oficial de Brasil, el disefio planteado por Niemeyer y Costa presenta a Brasilia

como una ciudad utépica, que buscaba la equidad de clases sociales.

Su forma se presenta como una cruz que apunta hacia el noreste, que con
el desarrollo de la urbanizacién y planteamiento urbano la ciudad adquiri6 una

forma similar a un avion.

Su funcion se centra principalmente en articular mediante los dos ejes
principales que contiene, el residencial es el eje que apunta de norte-sur y el
denominado monumental direccionado en este- oeste llamado asi por la relacion

con los equipamientos jerarquicos de la ciudad.

Imagen 2: Planificacion Brasilia

Fuente: (Museuvirtualbrasiliaorgbr, 2015)
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En tanto al aspecto urbanizable de la ciudad, esta se conceptualiza con un
sistema denominado super manzanas las cuales ofrecen comercio y servicios y
cada una de estas manzanas ofrece una buena parte de su area al espacio
publico.

La ciudad de Brasilia se plante6 como un gran conjunto que no haria
necesario el uso del automaovil ya que ubicaba cercana el area de trabajo al area

residencial. (Fernandes, 2014)

Imagen 3: Manzanas de Brasilia

Fuente: (Museuvirtualbrasiliaorgbr, 2015)

1.4.2 Barcelona.

EL urbanismo que hace estable a esta ciudad surge con el planteamiento
del plan general metropolitano de Barcelona en 1986 con la designacion de la
ciudad como anfitriona de los juegos Olimpicos de 1992, es aqui donde empiezan
una nueva etapa para la ciudad y el urbanismo, los cambios se basan
principalmente en el concepto del espacio publico es primero y esto es lo que hace

gue la ciudad tenga mayor dinamica.
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Las intervenciones en la ciudad de Barcelona se interesan por la
reconstrucciéon del centro historico que se encontraba degradado y densificad,
ademas de mejorar la conectividad usando tematicas en sus ejes articuladores,
siempre manteniendo un sentido de reconocer e identificar su elementos que
componen la ciudad como es su cultura, historia y entorno natural. Ademas de eso
organiza la periferia y trata de darles caracter de centralidad para que posea un
valor urbano, todo esto siempre trabajando en el espacio publico y sus elementos

que lo componen.

Imagen 4: Planteamiento urbano de Barcelona

Fuente: (Wordpress.com, 2015)

“De forma inmediata, la denominada “segunda renovacién urbana”, que se
extiende a lo largo del resto de la década, no se limitard a completar aquel
programa, sino que abordara temas nuevos de gran importancia estratégica: la
apertura de la avenida de la Diagonal hasta el mar; el nuevo frente maritimo, con

el &rea del Férum 2004; la remodelacion de la estratégica encrucijada de Glorias;
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el planeamiento del sector Sagrera-Sant Andreu, con la insercion de la linea

ferroviaria de alta velocidad” (Aixala, 2011, pag. 47).

En esta etapa la urbe mantiene su constante crecimiento sobre el tejido
urbano, ademas la ciudad se concentra en la finalizacion de obras empezadas en
la fase anterior y ademas es donde se definen nuevos proyectos para la ciudad.
La ciudad de Barcelona ha sufrido varios cambio en el paso del tiempo pero
siempre enfocado en la homogenizacion del espacio urbano, transformando con
intervenciones urbanas donde lo que se busca es que las personas sean parte del
proyecto de cambio, en este concepto de hacer parte a la poblacion de la ciudad

esta la clave del éxito del modelo de Barcelona. (Cénsoli, 2013).
1.4.3 Quitumbe.

El proyecto de ciudad Quitumbe consta de 250 hectareas de suelo
originalmente rural, ubicada cerca del area urbana del sur de la ciudad de Quito.
El proyecto en su generalidad se enfoca en obras de urbanizacion, promocion de

vivienda, dotacién de equipamientos y servicios.

Imagen 5: Plan Ciudad Quitumbe

Fuente: (llustre Municipio de Quito, 1991)
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Desarrollado por el MDMQ, en cooperacion con otras entidades nacionales
y el sector privado ciudad Quitumbe empieza su desarrollo en 1989 teniendo 2
etapas que constan desde su fecha de inicio antes mencionada hasta el 2000 y su
segunda etapa desde el 2000 hasta el 2010 teniendo farios factores que marcaran

cada etapa.

En su primera etapa “El disefio urbanistico contemplaba: a) estructuracion
de areas y sectores; b) sistema de vias y circulacién; c) espacio urbano; d) el
nuevo centro; e) area residencial; f) equipamientos; g) tratamiento ambiental; h)
parque Quitumbe; , i) mobiliario y nomenclatura(..) El plan proporcionaria vivienda

a alrededor de 78 mil personas”. (llustre Municipio de Quito, 1991).

En su segunda etapa el plan de ciudad Quitumbe el proyecto pasa a tener
una tendencia de denominarlo centralidad Quitumbe que lo que buscaba es
potenciar y transformar el sur capitalino, ademas de que el sur habia estado
olvidado y con esto tratar de generar una equidad de centralismo en el sector. El
proyecto abarca en total 90 mil metros cuadrados y serd conectado por dos
corredores principales que conectan con el centro y norte de la ciudad.

Imagen 6: Segunda etapa plan Quitumbe

Fuente: (llustre Municipio de Quito, 2001)
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1.4.4 Ciudad del Sur (Plan Urbano MIDUVI).

El proyecto Ciudad del Sur nace de una iniciatica va del MIDUVI al adquirir
por parte del gobierno central terrenos pertenecientes al INIAP que desalojara este
territorio para trasladarse a la ciudad del conocimiento Yachay.

Los terrenos del INIAP Esta ubicados en el limite sur del DMQ con el cantén

Mejia especificamente la parroquia de Cutuglagua.

Mapa 6: Ubicacién Plan Ciudad Quitumbe

Fuente: (Subsecretaria De Habitat Y Hacentamientos Humanos, 2014)

El plan busca generar una nueva centralidad que articula las dinamicas
urbanas de los cantones del DMQ y Mejia, ademas basado en el analisis del
hipercentro de la urbe, el plan busca descentralizar la ciudad y generar una
equidad de equipamiento y servicios en diferentes zonas del DMQ. (Subsecretaria

De Habitat Y Hacentamientos Humanos, 2014).
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Imagen 7: Centralidades cercanas a Ciudad del Sur

Fuente: (Subsecretaria De Habitat Y Hacentamientos Humanos, 2014)

EL plan se enfoca en ademas solucionar el problema de viviendas como se
puede observar en el mapa 7 el déficit de vivienda es bastante alto en el DMQ
ademas se menciona que esto responde a los (..) art. 30, 57,275,276,278,340 de
la Constitucion de la Republica: habitat seguro, saludable, y una vivienda
adecuada y digna, como un modo del buen vivir.” (Subsecretaria De Habitat Y
Hacentamientos Humanos, 2014).

Mapa 7: Déficit de Vivienda en el DMQ

DEFICIT CUANTITATIVO DE LAS.
VIVIENDAS DEL D.M.Q

Fuente: (Subsecretaria De Habitat Y Hacentamientos Humanos, 2014)

22



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

1.5 Conclusioén.

La ciudad de Quito desde inicios del siglo XX ha tenido un cambio sustancial
en el crecimiento de su poblacion y la necesidad de lugares donde habitar y
generar sus actividades productivas .La ciudad Con su primer plan regulador
propuesto por Jones Odriozola en 1942 trato de ordenar y zonificar la ciudad lo
gue conllevo a una segmentacion de la ciudad dividiéndola en sur, centro y norte,
estigmatizando el sector sur ya que esto en su principio se planteé como un sector
para el asentamiento del sector obrero llevando toda la actividad administrativa y
financiera al sector norte lo que causo que esta area tome protagonismo en la
ciudad y llegue a desarrollarse en sobre medida generando una concentracion de
servicios y equipamientos con el pasar de los afos se ha transformado en uno de
los mayores problemas de la ciudad ya que el sector denominado hipercentro no
tiene la capacidad de albergar a toda la cantidad de personas que diariamente se

trasladan para realizar tramites o simplemente laborar en el sector.

El estudio del hipercentro de la ciudad de Quito afirma que mas del 80% de
los habitanes del DMQ se trasaldan a este por diverosos factores durante el dia
generando en la periferia de la ciudad asentamientos habitables que funcionan
como ciudad dormitorio. Generando otro porblema grave como es la inacticidad
en las zonas perifericas de la ciudad, voliviendose lugares abondonados durante

el dia.

Por otra parte los modelos urbanos de las ciudades de Barcelona y Brasilia
ayudan a entnder como se planidifca una ciudad pensando en aspectos de
funcién,actividad, poblacion y cultura. También los modelos urbanos impuestos en
proyectos actualmente ejecutados - planificados para el DMQ como son la ciudad
Quitumbe y La Ciudad del Sur denotan los lineimaientos planteados para el
desarrollo de la ciudad y como se actudado para resolver varios inconvenientes
caracteristicos de la ciudad como son la conexion eficaz del distrito metroplitano,
la descentralizacion de servicio s y quipmanoetos y el desarrollo de la calida de

vida de los habitantes.
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Capitulo Segundo: Propuesta Urbana
2.1 Introduccion.

Este capitulo se centra en la explicacion el proceso de disefio planteado para
un modelo urbano que combate los problemas mas relevantes del crecimiento del
DMQ. EIl cual conlleva a la planificacion urbana de la nueva centralidad en la
parroquia de Cutuglagua explicando su concepto de combatir la conurbacion de
la ciudad generando un limite regulador activado como es una nueva ciudad
urbanamente ordenada y densificada que se integra a la red de centralidades del
DMQ y del Canton Mejia.

2.2 Determinacién de condicionantes urbanas.

2.2.1 Contexto.

La parroquia Cutuglagua esté situada al norte del canton Mejia limitando con
el cantdn Quito, en su lado Sur y Oeste con la parroquia Tambillo y al Este con la
parroquia Uyumbicho perteneciente también al cantdn Mejia. (GAD Municipal del
Canton Mejia, 2015)

Fotografia 1: Gutuglaguay sus Alrededores

Fuente: (GAD Municipal del Cantén Mejia, 2015)
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El sector se caracteriza por ser una zona rural donde su principal actividad
es el desarrollo agricola. La zona esta rodeada por grandes elementos naturales
como el cerro Atacazo al Oeste, su geomorfologia se presenta como un sitio muy
accidentado teniendo cerca de 7 quebradas principales que dividen el sector y

generan circuitos verdes dentro de la zona.

La zona actualmente se presenta mayormente asentada en los sectores

cercanos a la estacidon Santa Catalina INIAP.

llustracién 1: Contexto natural

m Atacazo

a Cutuglaguao

Fuente: David Viteri, 2015

El sector de Cutuglagua tiene relacion directa con las centralidades del sur
del DMQ como son Quitumbe, Turubamba, y las del canton Mejia como Tambillo
y Uyumbicho.

Ademas dividiendo el sector atraviesa la via Pedro Vicente Maldonado via
de alto flujo ya que conecta de manera longitudinal la periferia sur del DMQ.
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2211 Andlisis de ocupacion de suelos.

Cutuglagua actualmente se encuentra directamente relacionada con las
centralidades Sur del DMQ, adaptandose a su ordenamiento y presentando una
disposicion de ocupacién que es en su gran parte construcciones dispuestas de
manera adosada, ubicadas en terrenos pequefios con un area maxima de 250

metros cuadrados.

llustracién 2: Ocupacién de suelos

TAMANO DE LOTES

80% - 250m2
20% — mayor y menor a 250m2

FORMAS DE OCUPACION

LEYENDA

N AISLADA
ADOSADA
PAREADA

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.2.1.2 Analisis de centralidades cercanas.

Cutuglagua es un punto intermedio entre la centralidades del sur de quito
como Guamani que se presenta como la zona de mayor potencial comercial en
relacion a Turubamba que presenta mayor cantidad de viviendas y de zonas
destinadas al asentamiento de fabricas. En la parte sur de del area estudiada se
encuentran Uyumbicho que es una zona altamente destinada a fabricas y talleres,
careciendo de areas de potencial comercio o zonas recreativas. Finalmente se

encuentra Tambillo una zona mayormente activa debido a su relacion directa con
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la E35 eje vial principal conector de la zona central del pais y que esto genera un

gran potencial comercial.

llustracién 3: Centralidades cercanas

CENTRALIDADES

P'anvim"i“ - = Comercio en PB
M 32Km Equipamientos

Areas Recreativas

Interseccion Micro comercio
Av.Maldonado- ——  enPB

05K m Equipamientos

o Areas Recreativas x

(4| Interseccion

! x
£H Av. Panamericana- ---

Comercio en PB
Equipamientos

2,6 Km Areas Recreativas

Av. Panamericana-  Equipamientos
4,0 Km Areas Recreativas

TAMBILLO

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

Cutuglagua se presenta como un area de baja relacion comercial ya que
solo se presenta en el eje vial principal, ademas de carecer de espacios de
esparcimiento o areas verdes destinadas al uso recreativo. Especialmente las
areas verdes se destinan a cultivos 0 en su gran parte se encuentran

abandonados.
2.2.1.3 Analisis de conexiones viales.

La via principal que conecta a Gutuglagua es la Av. Pedro Vicente
Maldonado siendo asi mismo el Unico eje conector con el sector ya que vias de
gran importancia de enlace se terminan en los sectores de Guamani como la Av.

teniente Hugo Ortiz y la Av. Mariscal Sucre vias de Alto flujo y que enlazan la
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ciudad. Una forma de conexién no tan directo es la Av. Simoén Bolivar al lado Este

de la zona pero que no genera un lazo directo al sector.

llustracién 4: Vias

Esquema Vial
Mearfologia Urbana

Vias Estructurales

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.2.1.4  Analisis de equipamientos.

La zona actualmente presenta muy pocos equipamientos destinados a la
comunidad, al igual que espacios verdes sin ningln programa recreativo lo que
genera que se encuentren abandonados. El equipamiento mas jerarquico en la

zona es el INIAP gue proximamente abandonara este sector para ser trasladado

28



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

a Yachay en la provincia de Imbabura, Este equipamiento servia de varias formas

a la poblacion en especial en &mbitos culturales y académicos.

llustraciéon 5: Equipamientos zona Cutuglagua

LEYENDA

[ CAMPO DEPORTIVO

CENTRO DE SALUD

[ EDIFICIO EDUCACIONAL
INDUSTRIAS

[ GASOLINERAS

[ PARQUE O PLAZA

[ TEMPLO RELIGIOSO

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.2.15 Analisis topografico.

EL area de Cutuglagua presenta una topografia accidentada presentando
especialmente grande cambios de nivel en las faldas del cerro Atacazo al Oeste,
en el area central se presenta una zona mas regular especialmente en el area de

los terrenos de la Estacion Santa Catalina pertenecientes al INIAP.

En el lado norte de la zona se encuentran pequefias quebradas que dividen
al sector e interrumpen la conexion directa con los sectores aledafios, y al sur de
la misma manera existe una quebrada que se encuentra delimitando la zona de

Cutuglagua y donde inicia el sector de Uyumbicho.
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llustracién 6: Morfologia

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

En la ilustracion 6 se puede apreciar como Cutuglagua se encuentra a las
faldas del Atacazo y como su geomorfologia se encuentra en una pendiente en
ascenso a dicho cerro, ademas de notar todas las areas verdes que generalmente

son quebradas que envuelven la zona.
2.2.1.6 Anélisis de clima.

El clima de la ciudad corresponde al clima subtropical de tierras altas,
Cutuglahua tiene un clima templado con temperaturas que van desde los 2° a los
21 °C. Presenta durante todo el afio una gran cantidad de precipitacion, siendo
una zona de constantes lluvias ademas de tener una sensacion térmica muy baja

debido a los fuertes vientos presentes en la zona.

llustracion 7: Datos Climatolégicos

A N . Humedad por afio Precipitacién por afio Viento Max y Direccion

¢ M- 21.59% : o
: = 3

18927 (}} 79%

HORAS 75294,2 mm Lo s

Sector zombamba
Promedio: Desde 1900 al 2014 Temperatura Max.  Temperatura Media  Temperatura Min
Heliofania por afio f

,‘L207c !‘[‘H7C (@zyc

3 Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015
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2.3 Concepto.

El concepto para la propuesta urbana se enfoca en el estudio y comprension
del sector de la manera actual y de cémo se lo piensa proyectar de acuerdo a las
circunstancias planteadas por un cliente en especifico que en este caso es el
MIDUVI, para esto se toma de referencia la metodologia aplicada por Christopher
Alexander en su libro Lenguaje de Patrones donde se plantea diferentes pasos
para el entendimiento, como se muestra en la ilustracion 8, del lugar y llegar a
comprender lo que hace falta de acuerdo al imaginario creado para llegar una

solucion que se ve reflejada en la propuesta.

llustracién 8: Proceso de concepto

METODOLOGIA CHRISTOPHER ALEXANDER “Lenguaje de Patrones™.

LY
r g
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bordes. colchones verdes
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identidad.
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socio-econdmicos.

Desconexiones econdmicas y
urbanas, casa-trabajo.

PROPUESTA

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.4 Criterios Formales.

2.4.1 Malla Geométrica Reguladora.

Se establece una matriz reguladora regida por ejes principales en la zona
asi mismo buscando que los terrenos se encuentren dispuestos en relacion al

asoleamiento en el lugar, la malla para la nueva urbanizacién del sector enfatiza
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aprovechar al maximo el terreno que sera utilizado para la urbanizacion que es el

lugar donde antes se asentaba el INIAP.

Asi también la malla busca relacion directa con las vias principales al lugar
para poder establecer una regeneracién vial conectora y que se establezca una
cohesion directa con la ciudad.

llustracién 9: Malla reguladora

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.4.2 Zonificaciéon Urbana.

En la planificacion de la nueva ciudad elite, se categoriza zonas para los
diferentes usos como son zona residencial, zona de uso mixto, zonas de
recreacion, zonas de cultivos y zona administrativa todas pensadas para generar
un mayor dinamismo en el proyecto y que se adapte a las necesidades actuales y
futuras de la poblacion residente en la zona.
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Estas zonas se encuentran potencializadas con un equipamiento que
genera un radio de accion para el dinamismo en la ciudad asi mismo como se

prioriza la division tomando en cuenta los nuevos ejes viales que conectaran la

ciudad para que exista una relacién mas directa.

Dentro de la zonificacion también se estableces zonas donde se genera
una banda verde pensada en espacios de esparcimiento para la poblacion asi

como franja protectora del crecimiento de la ciudad y conservacion del entorno

natural de la zona.

llustraciéon 10: Zonificacion de la propuesta

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

2.4.3 Manzanas Tipo.

Para cada zona establecida en el plan masa de la propuesta urbana se
plantea tres tipos de manzanas urbanas que se proyectan de acuerdo a las

actividades que se podran generar en la zona.
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Ademas con la finalidad de ordenar y generar una densificacion controlada

cada manzana prioriza el transito peatonal y el dinamismo que produce el espacio

publico para una mejor concentracion de los usuarios.

La manzana residencial se enfatiza en generar espacios mas privados sin

olvidarse de los publicos ofreciendo lugares de estancia y mezclando el uso para

generar actividades cotidianamente.

llustracién 11: Manzana residencial
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Area Aprox. Total Consfruido: $925.00 m2

Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

Ademas se complementa con normativas de ocupacion en altura para

generar menor impacto en el paisaje pero al mismo tiempo generar una

densificacion que es prioridad para el desarrollo de una ciudad elite que se
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predispone a recibir a una gran cantidad de nuevos residentes asi mismo como

acoger en la misma cantidad a personas dedicadas al ambito laboral.

La segunda topologia es la de uso mixto es decir residencia en un mayor
porcentaje de densificacidbn con un espacio publico mas activo para generar un
dinamismo dentro de la funcion de la ciudad y mantener activa la zona en la

mayoria de horas del dia.

llustracién 12: Manzana mixta
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Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

De la misma que la anterior tipologia se dispone de espacio publico
pensado en la recuperacion del paisaje y del envolvente natural para mantener la

memoria del verde del sitio.
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La tercera tipologia se enfatiza en el area administrativa de la zona que se
establece para asentamientos de empresas financieras, edificaciones de oficinas,
centros laborales en general que daran la jerarquia de ciudad elite a la propuesta
urbana. Ademas que seréa la zona mayormente densificada en ocupacion en altura
y que acogera durante el dia a la mayor cantidad de personas que trabajaran en
el lugar.

llustracién 13. Manzana administrativa
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Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

Esta dltima tipologia posee un espacio publico mayor ya que se enfoca en
la movilizacion de las personas en el dia a dia, ademas al igual que las otras
tipologias mantiene esos espacios verdes que relacionan el ligar con el entorno

natural.
2.4.4 Estrategias Sustentables.

Las estrategias Sustentables aplicadas en el proyecto urbano se enfocan a

que el crecimiento de una ciudad es mucho mas sostenible al densificarla en altura
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ya que esto genera mayor capacidad de cubrir necesidades basicas de las

personas en menor espacio y generando una mejor calidad de vida.

Otra de las estrategias aplicadas es la forma de movilizacién que se prioriza
en este caso es la peatonal y el uso de ciclo vias, con esto se complementa con
tres vias principales de alto flujo que hacen que la ciudad se conecte de mejor

forma con el resto del DMQ

2.5 Criterios funcionales.

2.5.1 Conectividad y clasificacion vial conectora.

La propuesta vial se enfatiza en generar tres vias principales que
conectaran la nueva ciudad con el resto del DMQ, ademas internamente se
prioriza la movilizacién peatonal y conexiones de ciclo vias. Las vias internas se
establecen de enlace pero de bajo trafico vehicular pero de alto peatonal y de

bicicletas.

llustraciéon 14: Vialidad propuesta
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Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

La via del tren es potenciada como un eje turistico en la zona y como una
parte fundamental donde convergen varios ejes conectores de la nueva ciudad,

ademas de establecer una relacién directa con lo que es el &rea natural de la zona.
2.5.2 Densidades.

Las densidades plan se enfatizan en el crecimiento y aprovechamiento del
espacio urbano para los usuarios proponiendo de acuerdo a la jerarquizacion de

usos su cantidad de usuarios a establecerse en cada area.

En la zona administrativa se genera mayor densidad de la poblacion ya que
el uso en altura hasta 10 pisos favorece a la densificacion, asi mismo la zona mixta
es la segunda mayormente densificada por su adaptabilidad de uso hasta 6 pisos
y quedando como la zona de menor densificacion la residencial con permisibilidad

de hasta 4 pisos.

llustracion 15: Densidades de ocupacion

ISTRATIVA - 80/100 HAB X HA
CIAL 1 - 80/60 HAB x HA

FUENTE REFERENCIAL: CENSO 2001 (INEC)
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Fuente: Plan Urbano Grupal, 2015

Se busca equilibrar la cantidad de personas de acuerdo a la funcién que
cumple cada zona en el plan urbano repartiendo de manera organizada a la
poblacion. Para aprovechar y generar un crecimiento sostenible donde se

aprovecha los recursos al maximo.
2.6 Conclusiones del Capitulo.

La parroquia de Cutuglagua se ubica dentro de la meseta de Machachi la cual
se encuentra morfolégicamente rodeada por grandes accidentes geograficos que
dan el caracter de paisaje propio en la zona y da su caracteristica Unica de

envolvente natural.

La propuesta urbana se adapta a las necesidades actuales y futuras de la
poblacion, enfocada en el desarrollo sostenible de la misma siendo parte

fundamental del cambio rural a urbano de la zona.

La forma de urbanizar la nueva centralidad de la propuesta nace a partir de
una matriz en forma de cuadricula que busca establecer un orden reguladora a la
trama de la ciudad, con esto se establece ejes principales tanto de conexidbn como
de implantacion de las futuras construcciones y haciendo que los ejes principales

encuadren y rescaten el paisaje del lugar.

En aspectos de zonificacion el plan urbano se enfoca en cuatro caracteristicas
importantes que son la administrativa, residencial, mixta y areas verdes
recreativas, relacionandolas entre si pero cada una con una esencia, que

conjuntamente trabajan para el correcto funcionamiento de la nueva urbe.

Cada zonificacion es planteada con una tipologia de manzana donde se busca
que la nueva centralidad enfatiza la movilidad peatonal y que cada manzana sea
permeable y de facil circulacién para los usuarios, ademas de que cada manzana
establece un criterio de ofrecer una gran cantidad de espacio publico y areas
verdes. El plan urbano busca darle un caracter de centralidad a esta zona,

planteando principalmente aspectos de movilidad que buscan la extension de la
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vias Mariscal Sucre y Teniente Hugo Ortiz para generar una gran conexion movil
con el sur del DMQ, ademas se plantea la creaciéon de una via de primer orden

para la conexién transversal de la nueva centralidad.
Capitulo Tercero: Determinacion de Condicionantes
3.1 Introduccion.

En el siguiente capitulo se desarrollara el estudio de las condicionantes de
la parroquia de Cutuglagua en aspectos morfologicos, climaticos y de entorno-
paisaje, con la finalidad de entender estos factores que guiaran el disefio de esta
nueva centralidad urbana. De la misma manera se hace un analisis de las
necesidades que emergen al planificar una nueva ciudad, el estudio proyectual de
la definicion de los usuarios que habitaran la zona para dimensionar el proyecto y
enfocarse hacia las necesidades y demandas de este usuario. Finalmente se hace
un estudio de referentes en viviendas en altura para el estudio de plantas y

conexiones dentro del proyecto.
3.2 Condicionantes sociales.

La propuesta Urbana se enfoca en el crecimiento y la densificacion de la
nueva ciudad elite denominada Eco-centralidad Cutuglagua, que al atraer gran
cantidad de personas se hace prioridad el disefio de tipologia de viviendas

organizadas y adaptadas al estilo de vida que se propone generar en la zona.

Estableciendo con caracter social el enfoque para la poblacién de bajo y

medio nivel de recursos, proponiendo vivienda colectiva en altura.
3.2.1 Determinacion de los usuarios del proyecto.

Segun el censo del 2010 realizado en el DMQ revela que los hogares tienen
en promedio 3,8 integrantes y 1,6 hijos, ademas que El indice de crecimiento de
integrantes familiar es a 5 Integrantes, ademas pensando en accesibilidad
universal existiran viviendas para gente con capacidades diferentes y adultos

mayores.
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Definiendo al usuario se lo categoriza en tres tipo familias cortas que son
desde un integrante hasta un maximo de tres integrantes, la segunda tipologia son
las familias regulares que son de tres hasta cinco miembros. Finalmente la Ultima
se enfoca en familias de adultos mayores o personas con capacidades diferentes

gue en ambos casos son conformadas por uno o dos miembros.
3.2.2 Necesidades de los usuarios.

Las principales necesidades se encuentran en establecer viviendas que
permitan una buena calidad de vida, pensando en su ingreso de luz, ventilacion
espacios dinamicos para su uso. Ademas la ubicacion es importante debido a que
es enfocada en familias con relacion directa al area administrativa donde laboraran
e igual forma de facil conexion a las centralidades del Sur del DMQ y del Norte del

canton Mejia.
3.3 Condicionantes Tecnoldgico Constructivas.

La materialidad del proyecto debe ser parte de un sistema facil de montaje
para su rapida construccién ya que el habitar es la principal prioridad al empezar
el desarrollo del cambio urbano. Ademas los materiales usados deben ser
econdémicos para su produccion ya que el usuario esta enfocado en caracter

social.

Tomando en cuenta estos factores se ha elegido trabajar con estructura
metalica por los beneficios que genera al poder realizar la obra de una manera
mas rapida, asi mismo el uso de mamposteria de bloque de fabricacion nacional

de facil tratado y acabado en el proyecto.

La modulacion en la parte constructiva es importante ya que la repeticion
de elementos de iguales caracteristicas favorece a la pronta ejecucion del

proyecto.
3.4 Condicionantes del sistema de contexto.
De acuerdo al plan general urbano propuesto las condicionantes del sitio

se generan a partir de estos principios con la busqueda de regularizar los
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asentamientos habitables, asi mismo como las relaciones con las principales
centralidades del DMQ.

Dentro del lugar a elegir se establece un caracter mixto donde exista
relacion con las areas publicas de la nueva centralidad asi mismo con su zona

administrativa.

El entorno inmediato presenta cualidades por una parte una de las vias
principales que fortalecen la propuesta como es la Teniente Hugo Ortiz y el eje
verde conector que contribuye con areas recreativas y de estancia para los

usuarios.
3.4.1 Condiciones del terreno del proyecto.

Con la nueva planificacion urbana el lote elegido adopta ciertas
caracteristicas impuestas para su nueva funcién y conserva algunas propias de

la zona.
3.4.2 Lugar de Implantaciéon Terreno.

El terreno corresponde a una parte urbanizada de las propiedades del
INIAP, que actualmente se encuentran con un uso agricola, esta zona del sector
se encuentra en un estilo de valle ya que es la parte mas baja y plana de la zona

cercana a pequefias montafias y quebradas.

El terreno posee un area de 8562.20 m2 con una longitud de 96,90 m y un
ancho de 108.70m.
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Fotografia 2: Terrenos del INIAP

Fuente: David Viteri, 2015

El terreno escogido para la implantacién del proyecto presenta una minima

variacion de desnivel, como se puede apreciar en la fotografia 2. El lote del

proyecto presenta una pendiente del 3% que se considera de facil ajuste para

nivelacion del terreno en la parte constructiva.

llustracion 16: Esquemarelacién topografia

Atacazo

Pargue
Metropolitanc
del Sur

Atacaozo
Pargue
Metropoltano
del Sur

Fuente: David Viteri, 2015

la
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3.4.2.1 Condicionantes naturales del terreno.

El terreno en aspectos de orientacion se encuentra diagonal veinte grados
en relacion al norte. Su pendiente es del tres por ciento siendo esta una pendiente

minima y de facil acceso.

llustracién 17: Orientacion, asoleamiento y vientos del lote

Fuente: David Viteri, 2015

Los vientos predominantes para el terreno viene de sur-este a norte-oeste,

y que van a una velocidad de 25mph.

El paisaje del lugar se enfoca especialmente en el Atacazo siendo lo mas
relevante y edemas hito de la zona, cerca también se encuentra el ajee verde
propuesto el cual busca la relacion natural dentro de la nueva centralidad que
ademas enlaza el Parque Metropolitano del Sur con el Atacazo y la centralidad

ahora de Cutuglagua.
3.4.2.2 Condicionantes artificiales del terreno.

De acuerdo la propuesta del plan urbano el lote del terreno presenta ciertas
caracteristicas que lo haran funcionar dentro de la nueva centralidad siendo

impuestas por el ordenamiento y zonificacion de dicho plan.
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llustracion 18: Condicionantes y caracteristicas del lote a intervenir

Ubicacion Relaciones Conexidén con Espacio PUblico

\'r‘/‘l "
N ,
/,"o /’

ie Y

Area del ferreno 8.584 m2 Conexion con el uso de suelo: Intenciones Ee Verde con el proyecio
Area Mixta Comercio - Vivienda

Leginutdes del lote Eje verde conector Amarra los usos con actividad Vivienda - Area Adminis-
L: 101.10mA: 84.90m Area Adminisirativa traitva
Conectividad Infenciones de Emplazamiento Relacion en Contexto

&, o
W

Accesibilidad: Cercania a vias pricnipales: Av. y Av. Eje§ principales de Implantacion Volumen Adaptado al entonme urbanc
Pedro Viecente Maldonado.
Tensiones principales Uno solo con la propuesta Urbana.

Fuente: David Viteri, 2015

El terreno se impone una caracteristica de forma de acuerdo a la tipologia
de manzana que se plantea para la zona donde se va a implantar el proyecto,
ademas se relaciona con vias de principal conexion y movilidad. Las tensiones
que presenta se dan de acuerdo a los espacios que se presentan jerarquicos
cercanos al mismo como son el eje verde conector y la zona administrativa a su

lado este y a su lado oeste la relacion con la zona mixta de la ciudad.
3.5 Referentes de viviendas multifamiliares.

Es necesario para la emprender el disefio de arquitectura habitable buscar
referentes que esté acorde al estilo de vivienda que se busca establecer en la
nueva centralidad asi mismo como conocer las formas de solucionar unidades de

vivienda en altura tanto en sus aspectos formales como funcionales.
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3.5.1 ODA /Forma- Modulo

Es un proyecto de vivienda privada que busca cambiar la ideologia de la
vivienda en altura, propone 100 unidades de vivienda exponiendo que cada uno
de estos posea un espacio grande funcional y espacios al aire libre, asi mismo
presenta que cada modulo de vivienda este expuesta a la fachada para maximizar

la captacion de luz a los departamentos. (Rosenfield, 2015)

Imagen 8: Proyecto ODA

Fuente: Rosenfield, 2015

El proyecto ademas presenta modulacién en sus unidades de vivienda
buscado generar un dinamismo en las fachadas de su arquitectura. Busca
complejidad en su solucion de modulos para resaltar la arquitectura y dar un estilo

diferente a las caracteristicas de vida en altura.
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Imagen 9: Esquema unidades de vivienda ODA

Fuente: Rosenfield, 2015

El proyecto también busca densificar la ciudad de una manera moderada y
sin afectar mucho al paisaje en este caso ya muy densificado y trata de darle un
respiro a la ciudad, su planta baja la usa para generar actividad en sus bordes y

ofrece comercio en esa zona tan relacionada con lo publico.
3.5.2 LaPerlade las Antillas /Sustentabilidad y método constructivo

El proyecto busca solucionar un grave déficit de vivienda en Haiti despues
de su grave terremoto en 2010, esto lo quiere realizar con un enfoque tecnolégico
y de optimizacion de recursos, también el uso de médulos de facil montaje para
el proyecto. Plantea un modulo Unico que se repite y va alterando la volumetria
del proyecto donde solo funciona a base de una estructura metalica y una fachada
recubierta de madera tropical propia del lugar.

El proyectos se inspira para su forma de un arrecife propio de la zona para
generar formas fluidas y organicas, con esto se busca generar varias viviendas
que acogeran a las miles de familias que quedaron devastadas por el terremoto
de alta magnitud. Los modulos de vivienda esta apilados sucesivamente para

generar un estilo de origami arquitectonico. (Callebaut, 2015)
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Imagen 10: La Perla de las Antillas

Fuente: Callebaut, 2015

Los mddulos en su forma buscan sobreponerse generando voladizos y
generar ejes visuales con un sinfin de perspectivas, con esto lo que se busca es
gue cada techo de los modulos se convierta en un jardin suspendido que permite
a cada familia cultivar ahi su propia comida y usas sus desperdicios como

composta.

La busqueda del proyecto se enfatiza en generar una respuesta para
vivienda emergente que sea dinamica y con un enfoque industrializado, pensando
también en el factor sostenible para aprovechar la mayor cantidad de recursos

propios de la zona.
3.6 Conclusiones.

Las condicionantes que surgen para el proyecto nacen principalmente de
la propuesta urbana donde la morfologia dada por el plan general muestra
diferentes tensiones y relaciones que el proyecto debe acoger, a si mismo como
las condicionantes propias del lugar como factores del clima asoleamiento y

relaciones con el paisaje.

La condicionante social es importante ya que maraca principalmente el
déficit de viviendas en familias de recursos medios y medios bajos, presentando
como cantidad de integrantes de estas familias que van desde dos miembros

hasta cinco miembros. Con esto el proyecto se direcciona en la basqueda de
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espacios Optimos y minimos para habitar pensando también en satisfacer al

usuario y mejorar su calidad de vida.

El disefio arquitecténico también se va a condicionar por la forma y la
orientacién del terreno que como caracteristicas posee un area de 8562.20 m2
con una longitud de 96,90 m y un ancho de 108.70m. Rotado respecto al norte

veinte grados hacia el este.

El lote elegido para el emplazamiento del proyecto se encuentra en una
zona de relacion bastante optimo a para ser el asentamiento residencial de
trabajadores del sector administrativo o de centralidades cercanas por su cercania
con la zona de caracter laboral y su relacion con una de las avenidas principales
del proyecto como es la Teniente Hugo Ortiz que conecta a la centralidad con el
resto de centralidades del sur del DMQ.

Al ser una propuesta de vivienda la cercania con el eje verde favorece al
dinamismo que existe para que las personas que habitardn en el conjunto

residencial tengan espacios de esparcimiento, recreacion y estancia.

Los referentes arquitectonicos de viviendas multifamiliares en altura
permiten la comprension de la busqueda de relacion de forma, funcion y
optimizacién de recursos existentes que se presenta al generar tipologia de

viviendas.
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Capitulo Cuarto: Proyecto Arquitectonico
4.1 Introduccion

Este capitulo corresponde al proceso de disefio de la vivienda multifamiliar en
altura basada en modelos tipolégicos de vivienda que nacen a partir de las
necesidades de los usuarios y de un estudio de proyeccion de las caracteristicas
de conformacién de una familia. Siendo este proyecto parte de la propuesta
urbana que utilizara como directrices las estrategias de concepto, tipologia,
geometria, zonificacion, relacién con el entorno-paisaje y aspectos de

sustentabilidad.
4.2 Conceptualizacion del proyecto

El proyecto nace del concepto de enlazar al usuario con las actividades,
donde el usuario esté en su espacio de habitabilidad y que s lo puede relacionar
por como funciona el proyecto dentro del sistema urbano en el dia a dia, siendo

estas actividades laborales o de recreacion.

llustracién 19: Conceptualizacién del proyecto

USUARIO PROYECTO ACTIVIDAD

Familias — —

Trabajadores.-
Zona
Administrativa

M

Fuente: David Viteri, 2015

50



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

4.3 Criterios funcionales.

El proyecto adopta criterios funcionales, siendo su principal funcion la de
establecer espacios de habitabilidad para los diferentes usuarios y tipologias de
familia que se asentaran en la nueva centralidad, ademas de ofrecer en el espacio
publico lugares de estancia y de actividad dinamica implementado comercio y

actividades de recreacion.
4.3.1 Programa arquitectonico y cuadro de areas.

El programa arquitectonico esta basado en el area principal del terreno,
enfocandose en el uso de la 50% de la planta baja y buscando la optimizacion en
altura para la densificacion de la centralidad, asi también el aprovechamiento de

los recursos en el espacio disponible.

Tabla 3: Porcentajes de uso para el programa arquitecténico

Lugares Porcentajes
Vivienda unifamiliar (departamentos tipo flat) 35%

Vivienda mulfifamiliar (duplex y triplex) 20%

Areas comerciales 10%

Area comunal 8%

Areas verdes 20%

Areas de recreacién 4%

Espacios de enfretenimiento 3%

Fuente: David Viteri, 2015

El programa arquitectonico desglosa asi mismo u cuadro de areas
destinadas al proyecto arquitectonico, mostrando la cantidad de departamentos y

comercios que se van a incluir en el bloque tipo del disefio.
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Tabla 4: Cuadro de areas del bloque tipo

Area TOTAL
Tipo Numero Area U M2
Flat tipo A |74 42 714
o B 18 60 1080
18 83 14924
10 96 960
Departamentos 10 88 880
2 83 166
. Planta baja - - -
Comercio 7 50 350
comercio
Médulos de 5.644,00
vivienda 75

Fuente: David Viteri, 2015

Siguiendo la normativa establecida para la construccion en el DMQ también
se procede a calcular el nUmero de parqueaderos presentes en el blogue tipo para
tener presente en el disefio este requerimiento para satisfacer las necesidades de

los usuarios que habitaran del proyecto.

Tabla 5: Cuadro de célculo de parqueaderos

Parqueaderos Usuarios

Tipo Vivendas Visitas Total Personas |total
Aat oo A 7 1 8 2 34
9 1,8 10,8 3 54
1t tig 18 1,8 19,8 4 72
uplex fipo C 10 1 11 4 40
Departamentos Flat tip 9 0.9 9,9 5 50
discapacitados 2 0.1 21 2 4

0
c - Planta baja 7
omercio B—— 0 7
55 14 69 254

Fuente: David Viteri, 2015
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Asi mismo cada tipologia de departamento muestra espacios que lo
conforman y sus areas respectivamente, como se refleja en la tabla 6. Donde se
puede observar que cada departamento consta de areas sociales de servicio y

privadas para satisfacer las actividades que el usuario realiza en su diario vivir.

Tabla 6: Cuadro de areas de cada departamento

Flat tipo A Flat tipo B Flat tipo C Duplex tipo D Flat tipo E C“;:;;E;zos Comercio tipo | Comerﬁ\o EEC
Sala 6,2 8.4 10,2 9,11 8,31 11,57
Comedor 5,15 6,4 7,53 9,82 7,95 6,67 .
Cocina 6,87 10,04 14,45 10,01 14,39 15,95 11,5
Hall 4.2 4,2 9,89 2,59 9,28 4,75 .
Dormitorio Master 12,8 12,8 17,11 5,56 13,02 14,67
Dormitorio 1 . 7,6 7,08 15,16 8,67 10,04
Dormitorio 2 . . 14,46 10,71 .
Dormitorio 3 . . .
Balcon . . 4,6 6,2
Balcon Il . . . 4,07 . .
Bario 4,78 4,2 4,28 4.41 4,28 4.1
Baiio Il . 4.8 2,53 5,56 4,57 8,46
Bario Il . . 4,28 . . . . .
Bario general . . . . . . 27,58 7,62
Area de servicios . . . . . . 16,58 .
Espacio comercial . . . . . . 54,63 89,56
AREA TOTAL m2 40 58 82 | 87 81 | 76 110 97

Fuente: David Viteri, 2015

4.3.2 Organizacién funcional del espacio.

El proyecto en general se compone por tres tipos de espacios, en primer
lugar esta el espacio publico que en el proyecto se lo tratara de dos formas, como
espacio publico exterior y espacio publico Interior. En segundo lugar se
encuentran los espacios comerciales intimamente relacionados con el espacio
publico y finalmente se encuentra las zonas residenciales que se trabajara en el

proyecto en niveles superiores.
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4.4 Criterios tecnolégicos constructivos.

En brusquedad e un sistema constructivo lo que se busca es optimizacion
y rapidez en el tiempo de construccion del proyecto, la tecnologia que se busca
aplicar para la solucion del proyecto se basa en tres principios fundamentales la
rapida elaboracion en sitios, la repeticion de elementos y el facil montaje, estos
son factores importantes para el optimo resultado del proyecto ya que al ser
destinado para una clase social de pocos y medianos recursos se debe pensar en

la optimizacién al maximo de todos los materiales a ser usados en la obra.
4.4.1 Materialidad.

El uso de estructura metélica favorece a la rapida construccion del mismo,
asi mismo se implementan materiales de facil anclaje optando por malla perforada
para los pisos de los puentes internos del proyecto favoreciendo de dos maneras

al mismo ya que permite el paso de luz en el interior y es de facil armado.

Las paredes del proyecto se proponen en mamposteria de bloque por su
facilidad de fabricacion dentro del pais, ademas de ser de facil terminacion y
acabado al mismo. La ventearia y puertas del proyecto se modulan para que exista
un mismo lenguaje que ademas favorece a la elaboracion en grandes cantidades

de cada uno de los elementos antes mencionados.

Los terminados se consideran en un nivel medio de la construccion
pensado en generar viviendas de una gran calidad de vida con un valor econémico

moderado.
4.5 Criterios Formales.

La formalidad de acuerdo a la composicion de la forma del proyecto se
busca generar un proyecto no tan estatico y que muestre dinamismo con sus
mddulos al generar médulos que funcionan como piezas que pueden conectarse
entre si y que calzan de indistintamente dentro de la estructura principal del

proyecto.

54



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

4.5.1 Ejes de implantacién.

El proyecto se adapta a los ejes que se rigen por las tensiones generadas
por las actividades dadas en el sitio ademés de tensiones como visuales que se
encuentran en el sitio. Estos ejes se establecen como lineas de ordenamiento del
proyecto y donde de acuerdo a esto se establece las principales circulaciones para

el espacio publico del proyecto.

llustracion 20: Ejes de implantacion

Conexién a
eje Verde

Fuente: David Viteri, 2015

Ademas estos ejes jerarquizan las conexiones dentro del proyecto y la
forma de percibir el espacio desde el uso y conexion libre dentro del proyecto.

4.5.2 Geometria basica.

La forma del bloque tipo se fragmenta en seis partes que se encuentran
unidas por elementos conectores en el interior de estos, ademas se impone como
jerarquia a los elementos de conexién vertical, la forma basica del elemento
arquitectonico busca una flexibilidad en la percepcion de luz jugando con su parte

mas alta hacia las vistas exteriores y una altura mas baja en sus caras interiores.
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El elemento arquitectonico busca de la misma forma replicarse a manera
de espejo separandose lo suficiente para que las caras internas de ambos bloques
estén dispuestos a la recepcion de luz, también el ritmo que se le da usando
jardines verticales en con un dinamismo en los departamentos para relacionar y

mantener la percepcion de naturaleza dentro del proyecto.

llustracién 21: Conformacion de geometria

Emplazamineto Jerarquia Relacién Espacio Publico

. ~

Refiro de 5m desde linea de fabrica Elementos de conexion verti- éo planta bﬂjo sedenmgrcq tenin-
Forma Acoplada a la manzana tipo cales jerarquizan el volumen vy O mayor altura de entrepiso y se
{plan Urbqnpo] 5 la conexion de los 4 bloques. relaciona con un borde activo
Alluras Repeticion Jardines Verticales

Bloques hacia el exterior con

una altura de é pisos y los E\dbiloque lﬂPo se repite para Los J}qrdines enlr_er pisgs er|1|eron
blogues hacia el interior del adptarse al terreno y se separa un ritmo compositivo hasfa llegar

. 10m en el medio para el ingreso a la terraza verde principla
tereno con 5 pisos. para de luz.

optimizar el ingreso de luz.

Fuente: David Viteri, 2015

4.5.3 Modulacion.

El proyecto busca modular y generar departamento tipos de acuerdo a la
cantidad de personas que habitaran, ademas se busca un modulo de vivienda
dinamico que dentro de la estructura principal se pueda ir cambiando este tipologia
de departamentos y asi se pueda tener una diversidad de opciones de acuerdo a

cada necesidad del sector generando asi un modelo de vivienda facil de replicar.
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Tomando las diferentes posibles familias que habitaran el conjunto
habitacional en altura, se platea los diferentes médulos de vivienda explicados en
la ilustracion 22. Siendo seis tipos de vivienda donde cinco de ellos son tipo flat y
uno tipo duplex cada uno basado en una modulacion pero alterando de forma

dinamica.

llustracién 22: Esquema de modulos de vivienda

)
Dfﬂf}\ /

/)
\_}//

DEPARTAMENTO 2 PERS. 40 M2 TIPO A DEPT. 4 PEROSNAS 82 M2 TIPO C DEPT. 4 PEROSNAS 81 M2 TIPOE

DEPARTAMENTO 3 PERS. 58 M2 TIPO B DEPARTAMENTO 4 PERS. 87 M2 TIPO D DEP. DISCAPCITADOS 76 M2 TIPO F

Fuente: David Viteri, 2015

4.5.4 Volumetria del Proyecto
La exploracién de la volumetria del bloque tipo surge de la composicion
del juego de los médulos y la sobre posicion de los mismos, buscando generar

un dinamismo y quitar la monotonia de las cosas.
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llustracion 23: Exploracién volumétrica con modulos de vivienda

Fuente: David Viteri, 2015

Los médulos se encuentran organizados de tal manera que se equilibre el
tipo de usuario que habitara en cada piso, logrando asi una vinculacion social y

ademas un caracter de convivencia de familias variadas dentro del proyecto.

La ilustracion 23 también dentro de la composicion volumétrica por
composicion de moédulos destaca la jerarquizacion de los elementos de conexidn
vertical del proyecto asi como deja ver la relacion que se produce en la separacion
interior de los bloques que es propuesto como el area de conexion del edificio de
vivienda, encerrando la convivencia intima y resaltando la preocupacion de
concebir espacios expuestos a la maxima captacion de luz ya que dos de las

fachadas de cada moédulo reciben directa e indirectamente luz natural.
4.6 Proyecto Arquitectdnico.

Para el disefio de la implantacion del proyecto se partié de varios factores
entre estos la relacion que tendra el proyecto con las zonas publicas del lugar y la
preocupacion de con los ejes predominantes adoptar el emplazamiento que

favorezca a la mayor recepcion de luz hacia los departamentos.
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Planimetria 1: Implantacién del proyecto

Fuente: David Viteri, 2015

El proyecto se relaciona e introduce dentro de la trama del eje verde y la
dinamica del espacio publico generando ademas una integracion con la propuesta

de tipologia de manzana del lugar.

El proyecto se implanta pensando ficcionalmente en el tipo de accesos y
forma de movilidad que va existir en el espacio intervenido, es por esto que los
accesos a parqueaderos se los realiza por una calle secundaria ubicada al costado

sur del lote a intervenir.

El objeto arquitectonico se emplaza pensando en dejar espacios recurribles
y distancias apropiadas segun normativa y beneficio de cada bloque para
satisfacer los requerimientos de captacion de luz por cada unidad de vivienda.
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El proyecto en planta baja presente flexibilidad de movimiento para el
usuario y la facil conexion de los diversos espacios que conforman el proyecto

generando asi relaciones espaciales entre los espacios publicos y privados.

Planimetria 2: Planta baja general

Fuente: David Viteri, 2015

La tipologia de planta busca generar espacios interiores semipublicos para que estos sean
espacios sociales donde las personas usaran en su diario vivir para llegar a sus domicilios, este
espacio interior se jerarquiza con los elementos de conexion verticales que son los ascensores y

ducto de gradas.

En la planta del nivel 3.00 se puede apreciar la disposicién y funcionalidad de las plantas en general
ya que se establece un patrén de conexién presente en cada planta y lo que va dinamizando la

forma es la ocupacion de los médulos en diferentes sitios dentro de la estructura existente.
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Planimetria 3: Planta nivel 3.00
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Fuente: David Viteri, 2015

4.6.1 M6dulos de vivienda.

Las tipologias de viviendas han sido disefiadas para cumplir los
requerimientos de las diferentes tipologias de familias que se plantean que con el
cambio propuesto por el plan urbano mayormente acudiran para habitar la zona,
asi mismo son clases de hogares que se han registrado con el crecimiento de la

poblacion segun el censo del 2010.
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4.6.1.1 Médulo de viviendatipo A

Departamento pensado para ser habitado por una o dos personas es decir

una familia joven o una persona soltera, su area es de cuarenta metros cuadrados.

Planimetria 4: Vivienda tipo A
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Fuente: David Viteri, 2015

4.6.1.2 M6dulo de vivienda tipo B

Esta tipologia de vivienda es para una familia corta compuesta por un

maximo de tres integrantes, su area es de cincuenta y ocho metros cuadrados.

Planimetria 5: Vivienda tipo B
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Fuente: David Viteri, 2015
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4.6.1.3 Médulo de vivienda tipo C

El modulo de vivienda ofrece espacio de habitabilidad para una familia de
cuatro integrantes pensado especialmente para una familia de padres con cuatro
hijos en edad infantil, su area es de ochenta y dos metros cuadrados.

Planimetria 6: Vivienda tipo C
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Fuente: David Viteri, 2015

4.6.1.4 M6dulo de vivienda tipo D

A tipologia de vivienda ofrece un lugar de residencia para una familia de
cuatro integrantes pensado especialmente para una familia de padres con cuatro
hijos en la etapa de adolescencia, su area es de ochenta y siete metros cuadrados.
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Planimetria 7: Vivienda tipo D

DORMITORIC MASTER

Fuente: David Viteri, 2015

4.6.1.5 Médulo de vivienda tipo E

Esta unidad de habitabilidad es de las mas amplias para acoger un hogar
de hasta cinco miembros, su area es de setenta y seis metros cuadrados.

Planimetria 8: Vivienda tipo E

i

Fuente: David Viteri, 2015
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4.6.1.6 Médulo de viviendatipo F

Pensando en las personas con capacidades diferentes y también en los
adultos mayores se plantea esta tipologia de vivienda que se rige a los estandares
que se necesitan para que estas personas puedan desarrollarse en sus

actividades diarias.

Planimetria 9: Vivienda tipo F
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Fuente: David Viteri, 2015

4.6.2 Relaciones espaciales del proyecto.

En el proyecto las relaciones espaciales se enfocan en la relacion de

conexion del elemento arquitectonico generando dentro del mismo.

Donde sus puentes conectores que relacionan al proyecto total generando
conexion visual vertical y horizontal dentro del mismo, ademas estos elementos
de conexién son de materialidad permeable para el paso de luz y mantienes el

espacio interior iluminado.
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Ademas el proyecto presenta una optimizacion de los espacios servidores y
servidos ya que se busca aprovechar el area para su densificacion pero sin
despreocuparse del lado social y de comunicacién del usuario mediante el
encuadre del vacio que permite dar un respiro al objeto arquitecténico.

llustracion 24: espacios servidores y servidos

@ Espacios servidores Espacios servidos () Vacios
@ Conectores verticales

Fuente: David Viteri, 2015
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4.6.3 Relacion del proyecto con el contexto. (Asesoria del paisaje)

La relacion del proyecto con el entorno inmediato lo hace especialmente
enfocandose en el enlace de lo natural y generar espacios de estancia para las
personas donde la actividad se dinamica en su espacio publicd y se conecte de

una forma directa con el eje verde.

llustracion 25: Matriz de circunstancias
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Fuente: David Viteri, 2015

En tanto al programacion del paisaje se propone que el comercio se
relacione e invada el &rea publica para generar espacios de estancia en los puntos
mas sociales asi mismo los espacios con caracteristicas de ser abiertos se genera
una exposicion al aire libre como forma de entretenimiento pasivo para los

usuarios.
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llustraciéon 26: Matriz de caracter paisajistico
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Fuente: David Viteri, 2015

Se genera también diferenciacion de tipos de caminera de rapido transito y
de trastito de estancia y recreacion pasiva. Se busca ademas con la arborizaciéon
de los perimetros se intenta reducir ruidos de las vias especialmente de la via

principal y generar un espacio mas acogedor dentro del area del proyecto.
4.6.4 Sistema Estructural. (Asesoria de estructuras)

El proyecto estructuralmente se plantea para su solucién en dos tipologias

de bloques estructurales que funciona conjuntamente para formar el bloque tipo.

Se ha optado por estructura metélica ya que permite con menos ocupacion
de espacio y tamafio sostener grandes pesos en este caso los seis pisos
presentes en el proyecto, ademas que es de rapido montaje optimizando los

tiempos y costos del proyecto.
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llustracién 27: Estructura del proyecto
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Fuente: David Viteri, 2015

Para su cimentaciéon se ha disefiado vigas de cimentacién acompafadas
de una capa base mejoradora del suelo, generando columnas metalicas
atornilladas a una base de hormigon armado.

Las losas del proyecto se las trabaja con placa colaborante armada con
vigas secundarias cada sesenta centimetros y ubicadas en el lado mas corto de

la luz para trabajar con el sistema sismo resistente.
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4.6.5 Sustentabilidad del proyecto. (Asesoria de sustentabilidad)

El proyecto presenta cuatro estrategias que ayudaran a optimizar los
recursos naturales para el beneficio del objeto arquitecténico y de reducir el

impacto ambiental.

La primera estrategia se basa en la captacion y aprovechamiento de la luz
natural para la correcta iluminacion de los espacios en las unidades de vivienda

propuestas, ademas de generar ganancia térmica.

llustracion 28: Capitacion de luz del proyecto

gam % I 20m
100 0 80 70 460 5 40 30 20 10 O

3pm Cantidad de luz fachada interior

Fuente: David Viteri, 2015

Ademas se realiza un estudio que busca observar como la luz ingresa en

el proyecto especialmente en los espacios entre bloques que se generd y asi
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también los espacios interiores de cada bloque tipo para percibir si se esta

trabajando con las distancias 6ptimas para el ingreso y aprovechamiento de la luz
natural en el objeto arquitectonico.

llustracién 29: Ingreso de luz observado en elevacién del objeto arquitecténico
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Fuente: David Viteri, 2015

En segundo lugar se busca el aprovechamiento del viento para generar
ventilacion natural en el lugar y tener espacios frescos y ventilados, haciendo que

el proyecto se direccione en relacion a la corriente de vientos predominantes.

llustracién 30: Ventilacion Natural

Ventilacion Natural
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Fuente: David Viteri, 2015
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El tercer factor tomado en cuanta para optimizar recursos naturales es la
captacion de agua lluvia para el aprovechamiento y sus en las areas verdes
existentes en el proyecto, optimizando asi el reciclaje del agua, para esto se ha

implementado el sistema de SUDS.

llustracién 31: Sistema de recoleccion de agua
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Fuente: David Viteri, 2015

El calentamiento de agua por paneles solares se plantea como una
respuesta al ahorro de energia y de hidrocarburos, donde el calentamiento del
agua se destina para el uso en duchas y lavabos. Ademas se aplican las normas
NEC del capitulo 14-109.

llustracién 32: Sistema de calentamiento de agua por paneles solares
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Fuente: David Viteri, 2015

Radiacion
Solar
Termo fanque

72



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador David Alejandro Viteri Defaz
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2016

4.7 Conclusiones del capitulo.

El objeto arquitecténico inicia su disefio desde la comprension de las
caracteristicas que se busca darle al mismo con el planteamiento del concepto
que se enfoca en proponer un elemento arquitectdnico para habitar en altura que
funcione como un enlace para las actividades del usuario que va a residir en el
lugar. Con esto se propone flexibilidad de conexion del elemento arquitecténico
con espacios y arterias conectores que son parte del diario vivir de los habitantes
a ocupar las unidades de vivienda.

El programa arquitectonico propone que por bloque tipo se tenga tanto
espacios publicos como areas verdes, espacios de estancia y espacios de
recreacion, como también espacios de comercio que se ubicaran en la planta baja
del proyecto para una relaciébn directa con los espacios publicos antes
mencionados. Finalmente las unidades de vivienda se plantean en niveles

superiores del elemento arquitectonico.

La tecnologia contractiva para ser empleada en el proyecto se decide bajo
el criterio del nivel econémico del usuario a ocupar las unidades de vivienda,
decidiendo de esta forma el armado de estructura metalica como esqueleto del
elemento habitacional en altura por su rapida ejecucion en obra. Asi mismo se
trabaja con mamposteria de bloque por la facilidad de produccién nacional y su

facilidad de darle un acabado final.

El diseiio del proyecto arquitectonico se conformd por los ejes de
emplazamiento que van rigiendo la orientacion y la relacién con las tensiones de
su entorno inmediato ademas de ser propuesto aplicando la normativa actual del
DMQ.

La forma del bloque tipo dentro del proyecto arquitectonico surge a partir
del disefio de los médulos de vivienda disefiados a partir de las necesidades y
requerimientos de espacios de los usuarios a ocupar este proyecto residencial,
estas tipologias de vivienda se han establecido con el modulo acorde a la
estructura principal para generar esa dinamica de variacion de médulos en cada

planta.
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Los mddulos de vivienda han sido planteados de acuerdo a las medidas
necesarias para habitar de acuerdo a la normativa, ademas de establecer
departamentos con areas promedio y modulacién de elementos como puertas

ventanas para tener un mismo lenguaje dentro de la arquitectura propuesta.

El volumen general del bloque tipo se conforma por la superposicion de las
unidades de vivienda que van siendo dinamicas en las fachadas exteriores del
objeto arquitecténico, dejando separaciones entre modulos y circulacion que
funcionan como ductos de luz y ventilacién de la arquitectura, asi mismo como

lugar de relacion espacial y social del proyecto.

Los espacios servidores del conjunto habitacional en altura se encuentran
ubicados en forma del perimetro del bloque tipo para que los espacios servidores
y conectores se encuentre encerrados por este, asi como los vacios que permiten

jugar con el lleno y el vacio en su interior.

El elemento arquitectdnico en relacién a su entorno inmediato propone una
propuesta paisajistica y de actividades donde se da criterio a cada zona del
espacio Publio del area intervenida, siendo estos espacios de estancia que se
relacionan intimamente con las areas comerciales asi como la vinculacion con las
areas recreativas pasivas y activas necesarias para los usuarios de la vivienda.
También se establece propuesta de rescate de vegetacion dentro de la zona
generando un perimetro arborizado que trata de englobar un ambiente mas
confortable disminuyendo el ruido de las vias y priorizando al peaton en su

flexibilidad de recorrido.

Los aspectos sustentables aplicados al proyecto se enfocan en los recursos
naturales ofrecidos por el lugar, priorizando la captacion de luz natural para la
correcta iluminacion de los espacios y también aprovechar la ganancia térmica del
mismo, la ventilacion natural también es un recurso aprovechado dentro del
proyecto ya que el proyecto se alinea con los vientos predominantes para generar
espacios ventilados. Asi mismo la captacion de agua lluvia para el riego de las
areas verdes propias del proyectos es fundamental para el ahorro de recursos
conjuntamente con el calentamiento de agua por paneles solares para el uso en

la zonas humedas de cada unidad de vivienda.
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Anexo.

Anexo 1: Presupuesto del proyecto.

Presupuesto Bloque Tipo
CODIGO |DESCRIPCION/RUBROS UND|CANTIDAD PRECIO VALOR [PORCENTATE S
g UNITARIO TOTAL
E-01.02 |LIMPIEZA REPLANTEO Y NIVELACION GLB $ 23.148,97 0,57
01.02.001 |DESBROCE Y LIMPIEZA M2 8.562,20 $1,30 $ 11.130.,86
01.02.002 [REPLANTEO Y NIVELACION DE ESTRUCTURAS M2 10.542,20 $1,14 $ 12.018,11
E-01.03 |MOVIMIENTO DE TIERRAS GLB $ 71.749,41 1,78
01.03.001 [EXCAVACION DE CIMENTACION Y SUBSUELO M3 26342 $11,21 $ 29.529,38
01.03.002 [DESALOJO MUROS DE CIMENTACION M3 977,65 $ 8,96 $ 8.759,74
01.03.003 |RELLENO COMPACTADO M3 6548 $ 5,11 $ 33.460,28
E-01.04 |HORMIGONES GLB $ 624.482,22 15,48
01.04.001 [HORMIGON SIMPLE f'c=140 KG/CM2 (REPLANTILLO) M3 11,08 $ 83,36 $ 923,63
01.04.002 [HORMIGON SIMPLE f'c=280 KG/CM2 (VIGAS DE CIMENTACION ) |[M3 77,16 $ 167,33 $12.911,18
01.04.003 [HORMIGON SIMPLE f'c=280 KG/CM2 (DADO DE HORMIGON) M3 40,56 $ 167,33 $ 6.786,90
01.04.004 [HORMIGON SIMPLE f 'c=280 KG/CM2 ( MUROS DE CORTE) M3 84,8 $ 167,33 $ 14.189,58
01.04.005 [HORMIGON SIMPLE f'c=280 KG/CM2 (MUROS DE CONTENCION) [M3 956 $ 167,33 $ 159.967,48
01.04.006 [HORMIGON SIMPLE f 'c=280 KG/CM2 (LOSAS) M3 2568 $ 167,33 $ 429.703,44
E-01.05 |ACERO GLB $ 578.852,00 14,35
01.05.001 [ACERO DE REFUERZO f'y=4200 KG/CM2 KG | 127.600,00 $1.85 $ 236.060,00
01.05.002 [ESTRUCTURA METALICA KG | 124.200,00 $276 $ 342.792,00
E-01.06 |ENCOFRADOS GLB $ 30.358,07 0,75
01.06.001 [ENCOFRADQC RECTO (CADENAS) M2 117 $ 8,52 $ 996,84
01.06.002 [ENCOFRADO RECTO (COLUMNAS Y MUROS) M2 454,08 $ 8,52 $ 3.868,76
01.06.003 [ENCOFRADQO RECTO (LOSA) M2 1.174,00 $ 8,52 $ 10.002.,48
01.06.004 [ENCOFRADO GRADAS M2 221,83 $ 8,52 $ 1.889,99
01.06.005 |ENCOFRADO MUROS PORTANTES M2 1.360,00 $ 10,00 $ 13.600,00
E-01.07 |CONTRAPISOS, MASILLADOS GLB $ 37.495,04 0,93
01.07.001 |[CONTRAPISOS (RESISTENCIA f'c=180 KG/CM2) M2 1.408,00 $ 26,63 $ 37.495,04
E-01.09 |PAREDES Y PASAMANOS GLB $ 249.346,39 6,18
01.09.001 [IMAMPOSTERIA 0.15 M2 9483 $ 13,61 $ 129.063,63
01.09.002 [PASAMANOS DE VIDRIO ML 475 $ 85,00 $ 40.375,00
01.09.003 [PAREDES DE GYPSUM M2 1.248,48 $ 24,50 $ 30.587,76
01.09.004 |PASAMANSO METALICOS ML 548 $ 90,00 $ 49.320,00
E-01.10 |REVESTIMIENTO DE PAREDES GLB $3.411,23 0,08
01.10.001 |[ENLUCIDO VERTICAL M2 591,19 $577 $3.411,23
E-01.11 |RECUBRIMIENTO DE PAREDES, PISO Y TUMBADO GLB $ 163.200,08 4,05
01.11.001 [PISO FLOTANTE M 796,25 $77,12 $ 61.406,80
01.11.002 |PORCELANATO EN PISO M2 1.023,30 $ 38,38 $ 39.274,25
01.11.003 |[CERAMICA bafios 30 x 30 M2 320,22 $ 20,55 $ 6.580,52
01.11.004 |PISO EPOXICO M2 504 $ 24,54 $ 12.368,16
01.11.005 |CIELO RASO GYPSUM FIBRA MINERAL M2 2.033,46 $ 15,85 $ 32.230,34
01.11.006 M2 504 $ 22,50 $ 11.340,00
E-01.13 |CARPINTERIA DE MADERA GLB $ 5.298,48 0,13
01.13.001 [PUERTAS DE MADERA TAMBORADAS UND 36 $ 147,18 $5.298,48
E-01.14 |CARPINTERIA METALICA GLB $ 123.198,80 3,05
01.14.001 [TENSORES ML 31,44 $7.35 $ 231,08
01.14.002 |ACERO CORTEN MICROPERFORADO M2 408,17 $ 180,00 $ 73.470,60
01.14.003 |PASAMANOS DE ALUMINIO ML 242 $ 180,36 $ 43.647,12
01.14.004 [MAMPARAS DIVISORIAS DE ALUMINIO M2 45 $ 130,00 $ 5.850,00
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E-01.15 |VENTANERIA GLE $1.188.897,43 29,47
01.15.001 |MAMPARAS CON PERFIL DE ALUMINIO M2 5500 $ 147,55 $ 811.525,00
01.15.002 |VIDRIERIA FIJA M2 105,64 $ 115,59 $ 12.210,93
01.15.003 [VENTANAS ABATIBLES M2 2560 $ 125,28 $ 320.716,80
01.15.004 |POLICARBONATO DE CUBIERTA M2 465 $ 95,58 $ 44.444.70
E-01.16 |CERRAJERIA GLB $ 2.966,50 0,07
01.16.001 | CERRADURA PUERTA PRINCIPAL UND 25 $ 55,00 $ 1.375,00
01.16.002 [CERRADURAS DE POMO UND 75 $21,22 $ 1.591,50
E-01.17 |PINTURAS Y EMPASTES GLE $ 408.604,70 10,13
01.17.001 |PINTURA ANTICORROSIVA NEGRA M2 43,77 $3,.20 $ 140,06
01.17.002 [PINTURA CAUCHO (3 MANOS) (Blanca,Beige Canela,Gris) M2 | 85.632,00 $477 $ 408.464,64
E-01.18 |PIEZAS SANITARIAS Y GRIFERIAS GLB $ 82.093,40 2,03
01.18.001 |[INODORO UND| 188 $ 105,53 $ 19.839,64
01.18.002 [LAVAMANOS + GRIFERIA UND| 188 $ 82,77 $ 15.560,76
01.18.003 [JUEGO DE ACCESORIOS DE BANOS UND| 188 $ 217,25 $40.843,00
01.18.004 |BANIOS DISCAPACITADOS UND 9 $ 650,00 $ 5.850,00
E-01.19 [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS GLBE $ 103.500,00 2,57
01.19.001 |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS M2 | 3.450,00 $ 30,00 $ 103.500,00
E-01.20 |[INSTALACIONES ELECTRICAS GLB $ 120.750,00 2,99
01.20.001 [INSTALACIONES ELECTRICAS UND| 3.450,00 $ 35,00 $ 120.750,00
E-01.21 [INSTALACIONES ELECTRONICAS GLE $ 86.250,00 2,14
01.21.001 [INSTALACIONES ELECTRONICAS M2 | 3.450,00 $ 25,00 $ 86.250,00
E-01.22 |[VENTILACION MECANICA GLB $ 20.700,00 0,51
01.22.001 | VENTILACION MECANICA M2 | 345000 $ 6,00 $ 20.700,00
E-01.23 |ELEVADORES GLB $ 110.000,00 2,73
01.23.001 |ASCENSOR 5 PARADAS UND 2 $ 55.000,00 $ 110.000,00

|Total 100%
A.- COSTO TOTAL BLOQUE $ 4.034.302,72 |USD
B.- IMPREVISTOS 5% $201.715,14 [USD
C.- INDIRECTOS 20% $ 806.860,54 [USD
COSTO TOTAL (A+B+C): $ 5.042.878,40 [USD

Area del proyecto 8560,00|M2

COSTO POR M2 $ 589,12|USD
A.- COSTOS DIRECTOS: $ 29,46|USD
B.- COSTOS INDIRECTOS: $ 117,82 |USD
C.- VALOR |.V.A.: $ 70,69 |USD
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Anexo.

Anexo 2: Perspectivas del proyecto.
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