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Memorias urbanas

Memorias arquitectonicas

Implantacion Isométrica
Implantacion de Cubiertas
Fachadas Longitudinales Urbano
Implantacion de Planta Baja
Corte Arquitectonico Urbano
Planta Baja Inclusor 1 N+/- 0.00

Visualizacion Inclusor 1

Subsuelo 1 N- 3.96
Visualizacion Subsuelo 1
Subsuelo 2 N- 7.74

Corte Arquitectonico Longitudinal
Corte Arquitectonico Transversal
Planta Baja Inclusor 2 N+ 0.20
Visualizacion Ingreso

Planta Alta 1 N+4.86
Visualizacion Oficina

Planta Alta 2 N+8.46
Visualizacion Exterior

Fachadas Longitudinales
Visualizacion Exterior- Aceso
Fachada Transversal

Visualizacion General

Replanteo

Cuadro de acabados
Planta constructiva

Corte Constructivo
Fachada constructiva
Corte por muro con detalles
Detalle Especial

|

| ) 7

Predimensionamiento

Planta de Cimentacion

Detalle de Cimentacion

Planta de Losas

Detalle de Escaleras

Planta de Cubierta

Isometria y despiece estructural

Andlisis Climatologico
Andlisis de Asoleamiento
Estandares de Edificabilidad

Ciudada Paseable desde ltinerarios
Acercamiento Equipamiento

Estado Actual Contexto

Dimensiones y Tipos de Discapacidades



RN

~ METODOLOGIA

=

1 TRES LOGICAS DE PRODUCCION DE LA URBANIZACION EN AMERICA LATINA:

ABRAMO, 2012

03 Proouccidn PoLiTICA

ESTADO

MERCADO

NECESIDAD

PROYECTOS
CONSTRUCTORAS

HABITAGIONALES DE PRODUCCIGN DE LA
GOBIERNOS INMOBILIARIAS Y GENTE, Y
NACIONALES Y COOPERATIVAS - DE ORGANIZACIGN SOCIAL
e VIVIENDA
02 princiPios METoDOLGBICOS:
DERECHO A LA CIUDAD

(Carta Mundial de Derecho a la Ciudad , 2004)

PRODUCCION SOCIAL Y AMBIENTAL
DE LA CIUDAD Y EL SUELO
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CORREGIR LAS DISTORCIONES

DE URBANIZACION
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EL SER HUMANO COMO ELEMENTO CENTRAL
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GIUDAD PASEABLE
(LA CIUDAD PASABLE]

CIUDAD DE 15 MINUTOS CAMINABLES O 1 KM A

NORMATIVA =— ‘propuccidn
POLITICA

[ PUGS
PDOT

APLICACION
del PUGS

RESIDENCIAL MOLTIPLE ESPECIALIZADDS
ug og L—:m m Dg R j

@ SAE® qa

PATRIMONIO

T INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO

; SX A

= [olmlo
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CGDIGO DE EDIFICABILIDAD

Forma de ocupacion del suelo

& Aislada

B] Pareada

Pisos maX|mos

W

Coeficiente de
ocupacion del suelo

I 2

Lote minimo

(D) Sobre linea de fabrica ‘ Is

Estandares de edificabilidad urbana +
estandares sostenibles

[C] Continua

Estandares de edificabilidad urbana +
estandares sostenibles basicos

Estandares urbanos basicos +
estandares sostenibles basicos

Ordenamiento
Territorial

USOS DE SUELO

Definido For el Plan de Uso y Gestion
de Suelo que caracteriza un
determinado ambito espacial, por
ser el dominante y mayoritario en el
Poligono de Intervencion Territorial

EDIFICABILIDAD

Vinculado a las  distintas
edificabilidades a las que se puede
acceder en el DMQ.

Se accede a mayor edificabilidad
cuando se cumplen los estandares

que aplican a la edificacion.

TIPOS DE EDIFICABILIDAD

Edificabilidad basica  Edificabilidad general maxima  Edificabilidad especifica méxima

Art.26 LOOTUGS

Art.25L00TUGS Art.25L00TUGS

A

: LOGICAS DE URBANIZACION EN QUITO

Aplic

del PUOS &

acion i

m MTA
Diagnostico, Modelo
Territorial Actual

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

MTD
(A2) Propuesta ¢ poelp [ i >
Territorial Deseado PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL Y TRATAMIENTO
DE SUELO

(PUOS) 2012-2022

2021

GOMPONENTE
URBANISTICO

- Regula el suelo a escala metropolitana, que constituye
darte del PMDOT.

- Tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de
usos v edificacion, mediante la fijacion de los parametros y

— 5 normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del

sueloy edificacion.

Herramienta de
Planteamiento

Urbanistico y
Gestion de Suelo

Instrumentos de

Planeamiento del Suelo Urbano—RuraI

Estructura BOMPUNENTE

STRUCTUHANT

Art. 41.- areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de
caracteristicas homogeéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico e
historico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con
alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. (LOOTUGS,

CUNSEHVACIUN SOSTENIMIENTO ~ RENOVACION ~ POTENCIACION

DWW

MEJORAMIENTO
CONSOLIDACION DESAHRULLU INTEGRAL

0 |

CONSERVACION

MEJORAMIENTO  PROTECCION
GRADUAL URBANISTICA

CONSERVACION RECUPERACION

& 9

DESARROLLO

OCUPACION

RECUPERACION RESTRINGIDA

................................................................... Consolidado

SUELO
10% yreang

No Consolidado

Proteccion

Expansion Urbana

MU

PARTIR DE LAS BOCAS DEL METRO. ESTANDARES DE B
Proteccion
GARANTIZANDO LAS 5 FUNCIONES ESENCIALES ul}acamgﬁgﬁg
. DE LA VIDA: ity  Eerani Pribf - '
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de Ciudad] VIVIENDA  CULTURA  EDUGACION esgos. ocuPaci |
RECUPERACION  MITIBACIGN SR e
- VMOROFOLOGIA OENERAR NUEVOS SOSTENIBLE ~ RESTRINGIDA Aprovechamiento
CALLES O SIGNIFICADOS-BUENVVIR /7= /a&n \ | e feEee AR &8 0 Extractivo
lgé\m . BIEN COLECTIVO SOBRE EL
INDIVIDUAL y
 DIMENSIONES SALUD NATURALEZA (Plan de Uso y Gestién de Suelo, 2021)
,mr z TEMA: DIRECTORA: UBICACION: FECHA:
PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA I?,EI' ECUADOR ZONA METRO HIPERCENTRO, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA LA PRADERA 1,2 Y 3 ARQ. MARIA AUGUSTA LARCO M. QUITO- ECUADOR. SECTOR LA PRADERA JUNIO - 2023
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METODOLOG[A : ARQUITECTURA DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL,

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
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AN 04 NUEVAS HERRAMIENTAS DE PLANIFICACION= REPLANTEO DE L0 APRENDIDO A LO LARGO DE LA CARRERA

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) 2012-2022

- Regula el suelo a escala metropolitana, que
constituye darte del PMDOT.

- Tiene por objeto la estructuracion de la
admisibilidad de usos y edificacion, mediante
la fijacion de los parametros y normas
especificas para el uso, ocupacion, habilitacion
del suelo y edificacion.

N~ PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

ESTANDARES SOSTENIBLES - Sera obligatorio el cumplimiento de la LOOGTUS
\ W (PUGS) 2021-2033 Q - Regula el aprovechamiento urbanistico (uso,
PN Agua - - - - 4 ocupacién y edificabilidad) para cada predio.

Energia = = = = = = .{O’»\ o < - Incluira la gestion y financiamiento del suelo,
Aportes Amb|entaltfs W y Z aportando infraestructura, equipamientos, Espacio
Confort &0 ------4 g Pahlico y vivienda de interés social
;//\ Edificabilidad General Maxima
----- e .
I ;§ ------- Edificabilidad Especifica Méxima
ESTANDARES URBANGS + el £§ - - - - - Edificabiidad Bésica
Y RURALES > Y &
Redistribucidn Cos Total : 4.2 . e
Quebradas i :
Urbanos y Espacio Pdblico™ =~ =~~~ ==~

05 APLICACION PUGS ANALISIS 20 UAU

Escala de prioridad de intervencion
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15. ALMACENERA DEL ECUADOR
16. METRO - QUITUMBE —
17 18 17. CHILLOGALL e—
s 4g L * 18, CONOCOTO - EL INNFA e
4 19. CUMBAYA - LAS BANISTAS
920.SAN JOSE
(Plan-tle Usoy Gestionde Suelo, 2021)
CII:II:I
A ‘.'Q;*'P- -
Ao e A
TN, A
o 5 SRt
PO
ER0 55 o

(Metro de Quifgwe etdde aumo 200

A A
¢ 1
#l
PDOT !
ESTRUCTURA URBANO ;Lamm“
RURAL 2y
b 4 PLAN DE USO Y
4 GESTION SUELO
& -
q
SISTEMA POLICENTRICO
Respuesta a los problemas y Complementariedad
potencialidades entre centralidades.
Modelo de ciudad policéntrica y consolidada Jerarquias con una
vision multiescalar

Sistema  eficiente de movilidad y equilbrio territorial

conectividad que se articula al sistema de (MDMQ,2021)
microrregiones sostenible rurales '
(PUGS,2020)

UAU LA PRADERA 1, 2 = Primera Célula de Cercania
Social y Ambiental CCSA

SE PRIORIZA A LA UAU LA PRADERA [1-2). ZONA SERVIDA CON FACIL ACCESO A
NUCLEDS DE CONCENTRACION ECONOMICA Y DE SERVICIOS, CERCANA A ESTACIONES
METRO, ASEGURA LA CONEXION, POSIBILITA UNA INTERVENCION EN UNA ZONA DE
ALTO COSTO DE SUELO PARA RESPONDER A LA DEUDA HISTORICA EN EL AMBITO
SOCIAL SOBRE EL BANCO DE SUELOS DILAPIDADO EN EPOCAS ANTERIORES.
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" POLiGONOS DE -

Unidad de Actuacion
Urbanistica A.1

Unidad de Actuacion
Urbanistica A.2

INTERVENCIGN PLANES
TERRITORIAL PARCIALES
CENTRALIDADES !

Garantiza:  CLEEEET e Conservacion
Distribucidn equilibrada de Sostenimiento
equipamientos y Servicios Renovacion
Diversidad de usos 'y Potenciacion (nuevo]
actividades Mejoramientos (nuevo

considerar.

Proteccion Urbanistica (nuevo) = p;

Unidades de
Actuacion
Urbanistica

- fireas de gestion del suelo
determinadas por este plan o
un plan parcial que lo
desarrolle.

Gestion
stribucion de cargas y beneficios
strumentos de Gestion del Suelo

Beneficios: Aprovechamiento del

In
PIT Areas urbanas o rurales Asignar  Tratamientos

Poligonos de de caracteristicas especificos. U
Intervencion Territorial homogéneas Normar la dotacién de Ca
equipamientos co
(P!

DIMENSIONES ANALITICAS Ry

, HISTORICO
Fuente: Larco, Avila , & Scholtz, 2014
habitable
CENTRALIDADES

SUSTENTABILIDAD

ECONOMICD

NOVICO =

MOVILIDAD

S

RED VERDE
URBANA

FUENTE: AVILAA,
VERDE URBANA Y

DESCRIPCION PUGS PARA : UAU LA PRADERA 1, 2 (CCSA)

(Plan de Uso y Gestion de Suelo, 2021)

elo, edificabilidad

rgas: Vias ,area verde y area
munitaria

an de Uso y Gestion de Suelo, 2021)
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SOCIAL + AMBIENTAL
HABITABLE
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SOCIAL + ECONOMICO
EQUITATIVO

LARCO.M.A, SCHOLTZ. B(2014).

HACIA UN MODELO DE CIUDAD SUSTENTABLE: RED

ECOBARRIGS. QUITC.

- Equipamientos diversos culturales, recreativos, que de soporte a la centralidad La Carolina, mejorando los sistemas publicos y la
movilidad, complementando con usos residenciales y comerciales compatibles con el equipamiento.

- Incorporar una red de movilidad activa, es decir para peatones y ciclistas, entre las 3 UAU de la Pradera; 2. Arhorizar y mejorar los
espacios publicos; generar espacios de trabajo colaborativo de innovacion para el desarrollo del terciario superior.

- Planificar y generar espacio publico, areas verdes, y equipamientos culturales y sociales, en un solo cuerpo no menor al 35% de la

totalidad en suma de los lotes.

- El porcentaje restante del area total de los lotes podra ser utilizado para desarrollo urbano y residencial con complemento en el
comercio, respetando dentro los porcentajes de ocupacion asignados por la normativa de aprovechamiento urbanistico de la

edificabilidad, e incorporando VIS dentro de las soluciones habitacionales.

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

:’m‘: PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

TRABAJO DE INTEGRACION CURRICULAR VOLUMEN || CONTIENE:
METODOLOGIA

DIC : ARQUITECTURA DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL,
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

TEMA: DIRECTORA: UBICACION: FECHA:
ZONA METRO HIPERCENTRO, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA LA PRADERA 1,2Y 3 ARQ. MARIA AUGUSTA LARCO M. QUITO- ECUADOR. SECTOR LA PRADERA JUNIO - 2023
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ANALISIS:

SOGIAL

HISTORICO

Crecimiento Quito 1535

PARROQUIA INAQUITO

Se conocia como Quito
Chiquito.

Existia ~ una  laguna
llamada Inaquito, esta era
el eje referencial norte
del universo habitacional
del Quito aborigen.

1534

Mapa de Quito (1534)

CONDICION DEL

TERRITORIO

Alrededor de 1030 a.c., el territorio de Quito
nombrado Inga era una hoya, rodeado de picos. En
las sociedades aborigenes, las lagunas eran ligado a
técnica de

la productividad agricola tipo

camellones y una de las lagunas fue Inaquito,
Turubamba, San Pablo, Yaguarcocha y Cayambe. Las
medidas de domesticacion del medio ambiente hubo
la desecacion de las lagunas.

1740 €3 1888 {D 1914 (Q

SANTA PRISCA

La ciudad se expandio
desorganizadamente
hacia Santa Prisca
ciudadela  Larrea, |a
primera expansion

Etapa 1: Detonantes de Ia
Verticalizacion

1918

USO

El area estaba designada
para uso ganado vy el
pastoreo por as ciénegas
y pequenas lagunas

1920

[HHHHHE
3d

Mapa de Quito (1922)

LA MARISCAL

El automovil, se expandio
por La Mariscal, zona
agricola, capaz de
albergar a 1as nuevas
casas para cumplir el
suefio de la “ciudad
jardin”.

1922

Palacio de La Circasiana (1910)

Luzuriaga Jaramillo, S. (2013). Quito y sus recorridos de agua. Universidad Andina Siman Bolivar,

1932

LA PRADERA

La venta del terreno la
Pradera por Dr. Efrain
Martinez Paz, en Ia
cantidad de 378.800
sucres al  Federico
Cornejo, supremo
gobierno.

1932

Colegio Militar Eloy Alfaro en
La Pradera (1938)

L\

LOGICAS DE URBANIZACION EN

NUCLEO CENTRAL

() AREA URBANA

Haciendas encargaban en
productos para abastecer el
mercado interno de la ciudad,
una relacion comercial entre
|o rural y lo urbano.

9 DIRECCION DE CRECIMIENTO

TERRITORIAL

QuITO
O]

© eaursana

NUCLEO CENTRAL
@ ZONACENTRO
@ ZONANORTE
@ zoNASWR

El centro se expandio desorganizadamente hacia Santa
Prisca y ciudadela Larrea. El primer Plan Regulador de
Quito (1942), se plantea funciones especificas para cada
sector: al norte los sectores de altos ingresos, al centro
los tugurizados y al sur los de bajos ingresos.

MANCHA URBANA

residencial-norte.

Carrion, F. (2012, 31 diciembre). La forma urbana de Quito: una historia de centros y periferias. Recuperado 16 de septiembre de 2022, de
https://journals.openedition.org/bifea/361

EXPANSION BARRIOS
RESIDENCIALES

La ciudad crecio tanto
hacia el norte y el sur
condicionada  por la
topografia;

La Mariscal, Colon y
Batan.

935

@;’D&[

JARDIN Z0OLOGICO

Oliverio Vasconez inicia
el museo de ciencias
naturales en la Pradera,
que fue entregado a
Municipio Metropolitano
de Quito.

1938

1947

HACIENDA LA CAROLINA + PLAN REGULADOR

Maria Augusta Barba de

Larrea dona gran p

arte de la

hacienda "La Carolina" al

municipio de Quito

1939«

Antiguo Zoologico en el Colegio Militar (1970)

Parque La Carolina con mas de 100 anos de historia. (2017, julio 3). Quito Informa. Recuperado 14 de junio de
2023, de http://www.quitoinforma.gob.ec/2017/07/03/parque-la-carolina-con-mas-de-100-anos-de-historia/

DE QUITO

Jones Orzola, propuso
ejes norte-sur, [a falta de
presupuesto, el plan no
se materializo, solo el
hipodromo vy algunas
canchas deportivas

1942

Plan Jones Orzola (1947)

BUS “PAPERQ"
VILLAFLORA- INAQUITO

Primera ruta clasica de
autobuses hecho en
madera, el costo de la
ruta costaba 2 reales.

1950

Papero Ifiaquito- Villaflora (1950)

Escuela Superior Militar Eloy Alfaro. (2013, 25 febrero). Resenia Historica Grafica Escuela Superior Militar
«Eloy Alfaro. Issuu. https://issuu.com/ceheesmil/docs/rese_a_gr_fica_hist_rica_esmil /61

evidencia al

Se divide a la ciudad a partir de tres actividades: vivienda, trabajo
y esparcimiento, que son correspondientes con la configuracion
espacial de la ciudad en tres zonas; obrera-sur, media-centro y

Segun el marcador de Quito es un puntaje de 67 puntos en la
inclusion urbana que
oportunidades economicas y espacio publico.

empleo, vivienda,

indice de prasperidad quito - Ciudades Incluyentes. (s. f.). Recuperado 16 de septiembre de 2022,
de https://ciudadesincluyentes.org /ecuador/quito/indice-de-prosperidad-quito/

1956

ESTADIO OLIMPICO
ATAHUALPA

El Municipio de Quito fue el
gestor de la construccion del
estadio, definida como el
centro deportivo de la ciudad
segun el plan regulador
urbano y la Av. Naciones
Unidas forma parte del
conjunto.

1951

£l Comercio Estado Olimpico Atahualpa (1951)

Uportunidades
£C0N0OMIcas

Medio ambiente
urbano

Quito

Infraestructura de
desarrollo

Equidad e inclusion
social

Calidad de vida

0 C o
Debll Moderado

1964

PLAN DIRECTOR DE
URBANISMO

Disposiciones
especificas para el uso
del suelo.

1967

100
Sélido

CENTRO COMERCIAL
INAQUITO

Constituyéndose como
el primer mall de
Sudamérica - fuerte
caracter comercial,

1971

Centro Comercial Naciones Unidas (1970)

CCI g7

Notimundo. (s. f). La Carolina fue el primer sitio de recreacion del norte de Quito. Notimundo.
https://notimundo.com.ec/la-carolina-fue-el-primer-sitio-de-recreacion-del-norte-de-quito/

,m\
Ly

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

TRABAJO DE INTEGRACION CURRICULAR VOLUMEN ||

ANALISIS URBANO - DIMENSION SOCIAL HISTORICO

DIC : ARQUITECTURA DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL,

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

TEMA: DIRECTORA: UBICACION: FECHA:
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POBLACION

Baja densidad poblacional (30 hab/ha), que alberga
una gran cantidad de poblacion flotante. Zona dotata

EMPLED

La zona comercial cuenta con una poblacion flotante
que supera las 200 000 personas cada dia

COSTO DE SUELO

Por la movilizacion se ha aumentado el uso del suelo
ala quinta parte de lo que ha aumentado la poblacion

VIVIENDA

Residen la clase media y media alta, por ser una zona

- o - Hipercentro de alta concentracion de  Servicios,
de concentracion de actividades, servicios,

equipamientos, infraestructura de calidad, actividades, y

equiqamientos_, palidad de lainfraestructura. Hay poca a través del tiempo. de servicios el estatus socioecondomico.
densidad de vivienda en esta zona. El plan ‘Diciembre seguro’. (2020). El comercio.
e R El costo del suelo de Ifaquito es de alta plusvalia a un
60 en adlante S8 w | ey precio 1,742 usd por m2 en 2021. Grandes alturas en
Adrinistracion pablica, PRECIO PROMEDIO DEL M2 DE SECTOR |NA[]U|TU e relacion con ecoeficiencia en un interés economico.
92%, lManos
‘ Construccion |
I Propia
TIPO DE I Arrendada TIPO DE Industrias Manufactureras. zggjge
VIVIENDA Dtros EMPLEO | 2'576 287
I Comercio %) EDADY SEXO -0
Total fogares /1 355 B Sonvicios 1500 =1 POBLACIONAL DE /ﬁlﬂ\ﬂ\
o auITo
Elaboracion: Propia. Fuente: ECV, 2015, Fuente: Genso Pablacin y Vivienda 2010, 1,000 -
28,11%
PIB 2020
, 500
66'308 000 : _15:2_9_%@? ]
MUJERES
48.9% 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2071
TOTAL DE PERSONAS '
1975 EMPLEADAS ® HOMBRES La caida del PIB dehido a la Fuente: SiiD/ Ernesto Gamboa & Asociados, 2009 Fuente: Informe de Calidad de Vida. (2020). Quito como vamas.
541.067 I emergencia sanitaria por el CIUQ, 2022
01.9% COVID

PLAN DIRECTOR EL CRECIMIENTODELPIB DIRECCION DE PLANIFICACION . PLAN DE QUITO EDIFICIOS INAUGURACION DEL . DOLARIZACION CORREDOR ECOVIA . AEROPUERTO PUOS CONSTRUCCION DEL METRO . PANDEMIA COVID- 19 + LA CAROLINA DE
El petrdleo con 74% | DELMUNIGIPIO ESQUEMA DIRECTOR | MULTIFAMILIARES | HOTEL MARRIOT TABALELA Plan de Uso y Ocupacion | yraioear | dici (PUGS) y PMDOT. tlenfoque | PLUSVALIA ALTA
anual (Banco Mundia . . , | | del  Suelo  (PUDS), | L horarias CONCILIONES &N ey jag centralidades,
Planes de desarrolio 2 2016) la  clase | Reestructuracion del la  necesidad  de | Venden sus casas | Elhotel es internacional | El sucre se devaluo el | El segundo sistema de | Cierre  del antiguo | orramienta de el transporte publico, y en compacta, que frene el | Zona de arques, bancos,
traves de espacial, | gominante sumaron 2 | Parque La Carolinay los reestudiar la ciudad a | unifamiliares a las | que compro los terrenos | 25%. Cada dolar valia | transporte publico, la | aeropuertoycomienzaa regulacion normativa Inaguito sera unos puntos crecimiento de |a mancha | oficinas y  comercios.
social, institucional y grandes empresarios de predios del Hipodromo. partir  del desarrollo | promotoras inmobiliarias | al antiguo zooldgico de 25.QUQ sucres. La deuda | funcidn operadora | operar en el valle | o0 de syelg nermitido. de reactivacion para 3 urhana sobre las tieras | USD 1.650 2100 por m?
econémico ia explotacion petrolera macrorregional | para construir edificios | Quito. perjudicd a la clase | desde la estacion Rio | Tabalela Las edificaciones se construccion, rurales, vy las  zonas | construido 'y, minimo,
, asentaron en el barrio auspiciado el auge | de departamentos de trabajadoray jubilada. | Coca hasta Plaza Marin. amplia en sus alturas. EeLrﬁLAFgEMﬁeggEEﬁmgn“figgTAL naturales recupere el 4rea | USD 100 000 por un
La Pradera petrolero. clase media alta. administrativay servicio piblico. vinculada al metro de Quito,departamento.
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Archivo Metropolitano de Historia de Quito. (2023, 16 mayo). Plan Regulador de Quito 1942 - 1945.
Archivo Metropolitano de Historia de Quito. https://archivoghistorico.quito.gob.ec/?page_id=5602

El Comercio. (2021, 18 abril). La Carolina es el sector urbano de Quito con la plusvalia més alta. Recuperado 14 de
junio de 2023, de https://www.elcomercio.com/actualidad/quito/carolina-urbano-quito-plusvalia-recetas.html

Transporte de pasajeros. s. £.). memoria institucional. en https://www.trolebus.gob.ec/postales/me-
moria_trole_final.pdf,
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LUGAR DE INTERVENCION SEGUN EL PMDOT 2021-2033 POLIGONOS INTERVENCIGN TERRITORIAL (PITS)

299 Consolidar un area de equipamientos diversos
2448 culturales,  recreativos, que de soporte a |a

1 centralidad La Carolina, mejorando los sistemas Lugares de interaccion social, respeto a las diferencias y de  generacion de Las centralidades deben ser consideradas en la delimitacion de Art. 41.- dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
’ = atblicos y la moviidad 'oomplementando COn USOS conocimiento  en los cuales los ciudadanos que las hahitan se ven los poligonos de intervencion territorial  (PIT) para  asignarles homogeéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico e histarico-cultural, asi como de la
ANALISIS E" iblicos y Ia movilidady complementando con usos representados, se identifican, y se apropian de ella. Las centralidades estan tratamientos especificos y para normar la dotacion de equipamientos, capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cual se
o I . - vinculadas, ademas con usos de mayor actividad, con la presencia de la variedad de usos de suelo y los incentivos a vivienda asequible que deben aplicar los tratamientos correspondientes. (LOOTUGS, 2018)
<> residenciales y comerciales compatibles con el S y e or e o ,
“ equipamiento equipamientos y de la dotacion de espacio publico para su articulacion y dinamice  cada  centralidad  de  acuerdo  con  sus
= .

. o consolidacion. (PMOT,2012) carencias.(PMDOT V2021)
Consolidar los usos de suelo residenciales urbanos y

su aprovechamiento, mejorando los  sistemas
publicos de soporte, movilidad y aplicando
instrumentos de gestion del suelo para |la
distribucion equitativa de cargas y beneficios.

(e

= Uso general: MULTIPLE (M) | .
a e " o] - Jal 5 %&u =
—  dificabilidad basica: A2508-40 : e g e
©2  Edificabilidad general maxima: A2524-40 N s

E Uso de suelo principal: multiple L <5

= Uoogener MOLTPLE O i i SSRR

— CEdificabilidad basica: A1510-40 Urbano Proteccion Urbanistica \“i:'":.. =L

&5 Edificabilidad general maxima: A1516-40 &

CENTRALIDADES

"Son espacios multifuncionales de diferentes
escalas, con un rol definido que atraen personas vy
bienes en donde  se producen intensos
intercambios colectivos”.

63% PUBLICO €8% SUELO VACIO

De los 7 predios que conforman las lEaS q 2/5 partesl, del sictor L|a
UAU La Pradera, 4 de ellos son de ratra son SUelo vacante, por 10

. O ue la zona no presenta valor
ropiedad publicay de las fuerzas d .
grmpa das P y dentro de las centralidades.

..--:r.| P
- '.l."r" -"

e LES BESTION SRy

z s | 1. Distribucion de cargas y beneficios ;,»: :. 4 %@

UNIDADES DE ACTUACIUN URBANISTICA [UAU] 2. Instrumentos de Gestion del Suelo {:,.# ? fgrb1

Determi . . . Beneficios-—------- Aprovechamiento del suelo, edificabilidad g e 3 25/

eterminadas de manera directa por este plan o un plan parcial que lo desarrolle, y seran . , L B SN :
L . . . Beneficiog-——-------- Aprovechamiento del suelo, edificabilidad 7 L b 2
uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidas, bajo un B, o ’
(nico proceso de habilitacion, con el objeta de pramover el uso racional del suelo, garantizar Ji"'i : :

el cumplimiento de las normas urbanisticas, proveer las infraestructuras y equipamientos :
publicos. Su delimitacion respondera al interés general y asegurara la Su delimitacion '
respondera al interés general compensacion equitativa de cargas y beneficios. (STHV,2021)

Centralidades Urbanas en el Hipercentro -PMOT 2012-20272

gricultura y Ganaderia

Centralidad La Carolina

Ministe' i0 de A

Los nuevos niveles y umbrales de alerta buscan minimizar la fuerza de las AFOROS
politicas econémicamente restrictivas.

Frente al COVID-19, se establecen los porcentajes de aforos y niveles de alerta
que seran usados para regular y controlar las actividades economicas sujetas a
icenciamiento metropolitano, asi como las normas de bioseguridad a ser
implementadas y acatadas por toda la poblacion y en todo el territorio del
Distrito Metropolitano de Quito.

Colegio Militar Eloy Alfaro

dad Educativa Dillon

Stemsuse FQUIPAMIENTO CANTIDAD
s i i
é . — gu:—;m' 2 EEE R ?gggdsﬁ"ﬁ M or ¢4 dOS 6
= Supssior = 1000 Us/m2 B| ‘mcas 7[]
Hospital es 4
POTENCIACION 1ol g
Museos H
Cul to 9
Depor te 3
FQUIPAMIENTO
o _ Mer cados 100 %
(o) o . Aplica en zonas consolidades con Clinicas 100 %
Alto valor histrico, cultural urbanistico, \
g Ov%girsajlét?crgg gnuwblijergtg\r Anisteo notencial para desarrollarse Hospital es 100 % 0 60%
— MEJORAMIENTO GRADUAL Teatr 0 100 % - —tlil ajss an T Prvado. Vilos on oot adhl
. : redios Publicos redios Privados iajes en Transporte Privado iajes en transporte publico
8 \ 3 . Museos 90 % hacia el hipercentro de Quita
% Cul to 80 %
O Depor te 80 %
o
=
— ._ 45%
o Alto arado de dad morfoléc H‘eqw,erte la mejo,rb%,en \%dotamoP de 0 V“"ENDA
= S 33%  COMERCIO 22}tjy) EQUIPANIENTO
o PROTECCIGN URBANISTICA La ocupacion de equipamiento -2 orma te 0cupasion comiin 08
—— RENOVACION p - Y d - vivienda en Ifaquito son depar
= erteneciente al numero de representa menos porcentaje : 105 ubicad dific
espacios destinados al comercio que la de comercio, en esta se Dame.rf]l 033 'CT’ osten eal ||ct|os.
y oficinas. concentran equipamientos urba Gnsifcanao el Sector en aitura.

nos, infraestructuras, servicios
publicos y privados.

Bienes g practicas sociales que son
heredadas, transmitidas y valpradas

Deterioro fisico, ambiental baja intensidad
de uso y perdida de unidad morfologica
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= ANALISIS: mmmm PIRAMIDE DE MOVILIDAD

e

M OVI LI D AD Se hace el uso de la piramide de la movilidad para
TRANSPORTE COMERCIAL . . . .
diagnosticar la jerarquia de los modos de

TRANSPORTE PRIVADO mOViIidad-
\/ Marcador de Inclusion Urbana 2020
f\ UAU La Pradera

'ﬁﬁ ﬁ ﬁ 6 i 15.12%

CONCLUSION g VENDA ASEQUBLEY CON SERUCIS

Calidad estructural y cualitativa: 41%
La Agencia Metropolitana de Transito (AMT] referente al 2021 evidencia que la ciudad no esta pensada para los peatones, ya que este ocupa el segundo lugar en el perfil 69% y X

SI N | ESTR ALl D AD Vl Al_ de victimas fatales con un 40.83% de vulnerabilidad, a comparacion del ocupante en automdvil que se encuentra con un 18.81%. ﬁggzz?b?”?;g’i;?; basicos e internet :34%
. /3%

319.2% [ incorpora en el afio 1999 la primera ciclovia urbana en el parque metropolitano(7.22km), en el afio 2009 se realiza la ciclovia inter universidades (Pontificia Universidad Catdlica, Universidad Politécnica, Universidad
Central] , el primer circuito de ciclovias interestaciones BiciQ se incorpora en el afio 2012-2013 ubicandose en el hipercentro [ 26.63km). La situacion se resuelve en el aiio 2020 después de la pandemia COVD 19 con
la implementacion de la primera fase del Plan Emergente de Ciclovias para Quito (62.7km), alrededor de toda la ciudad como estrategia de modo de movilidad alternativa sostenible.

Para entender la importancia de la siniestralidad vial en Quito, como un problema de salud SR 7 | s ff’ / \ g SALUDY BIENESTAR
publica, es necesario identificar las principales causas de muerte; asi como la cantidad de PG AT (A TN E \t,) Proximidad a centros de salud:93%
siniestros producidos en la ciudad en los (ltimos afos y sus consecuencias, no solo TSl s T T e _ N\ asdl; 6% LEXposicion factores ambientales: 83%
relacionados a fatalidades sino tamhién a personas heridas. L > oo S AT SRS i ' Esperanza de vida: 82%
. TN TN A~ T L T R T i (considerando brecha de género)
. . \ S y/ - ' s 7 T Wb~ = "’ _ { (@S ER) cm:g:ﬂu:;mnma S
Cifras generales de incidentes N O, A RS S e b il = :
Wy e, Wiy 1L VLT ., CA I TG I T FTETSReE OPORTUNIDADES ECONOMICAS
<* : % : R ¢ ‘e S AR % & 70 “, SIS PP YT 2 ) [1@ Proximidad a comercio y servicios: 100%
o S e & W g Y g % O et & . U6 g . incidenes G L SIS TR T i b Q - ol ¢ 80% Acceso a oportunidades para el bienestar: 55%
» incidentes @ ® incidentes @ w ® ® glocon ® P heridos @  ® solocondaiios @ a2 ST Snda SN, PG | e |
% totales o %o fatales o % muertes & » v v ¥ % materiales oF G B ' 4 ¥ /&
9‘ otales ‘Q @ 0 atales ’Q ] ¢ ‘Q L o heridos ’Q L) 0 ’Q ] A ’Q oo | SSSEL s ot | R rrm ,
4p0® 4a0® 4500 4200 4a0® Qa0 l ) ' /,/ S '“,.m, A A EDUCACION, CULTURA'Y DIVERSIDAD
Fuente: AMT - ANUARIO DE SEGURIDAD VIAL DE QUITO - 2021 _;;J. /; /f “‘!cnmwm 7 =N : , /2 ) meimidad Cen’[rOS educatiVOS:1UU%
H H H H H H ] Smin/400m e . N y ——— :_—'_... . '-';\ . . ' 4 '
Gravedad de incidentes por tipo Perfil de V|ct|mas fatales . &N SR Y i Diversidad socioecondmica: 47%
80 1/ OSSN % - ' . .
Atropello - Vs ey ./ ’11\ , . I // : ; "'"'::;‘I'I:;"“ r =‘= < __ 7 ) 3 Oﬁc;a.ncnun >/ B v’ NlVEI EducatWO: 97% ]
Vocarriento . =, > P, o/tin_| /. e A 7 Tl / simsztm |74 ) 79% (considerando brecha de género)
At ., , ai 8 Y/ : Iﬁ/ [ S 16ml'n/1..2Itm . \. r i\ / 7
Pérdida de pista R, :7 | (g/ = : L LI ’ { G / '-J..\_f_\? ' f - ) Al / _ﬁ ._ 9 /% Vs
Estrellamiento i y/ ;ﬂ:‘:;:;:;m um, - : \ | — SN\ S : il Ty L. v & I\ILC,S‘/ Imm;ml _ ﬁJ‘fﬁrjv--_--- x“"“\\\ r““ L7 \.'Ir'll' { ’ ESPAC'U PUBLlGU Y SEGUR'DAD
e . L e Sl . e [ LA o SR T lizes A |0 -; N\ 8. Proximidad a espacios publicos: 50%
aida de pasajero ) 6min/500m v/ S/ U.EBorja2 Ly 1.1l X g salud V7 4 \ ) /7 ;;__, N N ﬁ-"“, 2\ ;“_.‘“;.- ) . .
Cotsen Z NN AT L S R R e NS e o] Y oty IR ) ¢ AN - Vitalidad ambiente urbano: 30%
Rozamiento Peaton m?;f:;?:'l“a:a a{::?:ll::wmle Ciclista (Jo:upnnteI:usulEml'ilr%)cmIlJ / 91/ ) cotms ~A p . =X - S > = / Q; ,/f_- [ 77, ~ ' 33% Segur|dad y proteccmn 66%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% Masomtiss. o Fenesina. N \F . o~ _ ) _’Ii' - . < g D .cr > ~) . .
u Fallecidos. ® Heridos. = Ilesos. . ' T Wein/stkm KA L R swnize KANCDIAR (IR N K EZAARNEIRINAL ' o | Fuente: ONU-Habitat. (2020). Ciudades Incluyentes Comunidades Solidarias.
Fuente: AMT - ANUARIO DE SEGURIDAD VIAL DE QUITO - 2021 pente AT AU D SEGURDAD VAL BETO- 207 Ultjlftzgn?do de Ciidlages Incluyenltlés?h?:psn:';/ugiﬁgaiises;Tll;r;le:teis.orzI/ e?:rlﬁfior/quito/
marcador-de-inclusion-urbana/
IMPLEMENTACIUN CICLOVIAS
Primera ciclovia de tipo Se implementa la primera
M UVI I_l D AD ALTERN ATIV A utilitario realizada por Ampliacion de la fase del Plan Emergente
== | Cooperativas solidarias i N/ Ciclovia inter ciclovia suburbana de Ciclovias para Quito
En 2020, hubo un incremento del 5% en personas que caminan como su medio principal de =.. | y Ligas barriales s X universidades —_
transporte, un incremento de 8.6% en quienes usan la bicicleta y una disminucién del 18.6% en ' Ciclovia Suburbana . Chaguifian, nuevo T 62.7 km alrededor de toda
quienes usan el transporte pablico. Sur de Quito 2004 - 2006 Chaguifian (26,/km) {2006 - 2008 PUCE, UCE, UPN 2012 tramo (20km) 2012 - 2013 la ciudad
Primera ciclovia 2004 Ciclovia Recreativas (2005 Eje troncal longitudinal {2009 Ciclovias en 2012 Ciclovias BiciQ 2020
: T : urbana urbano norte - 2 parques
Cifras de distribucion modal pOSt pandemla- ltchimbia, parque ciclopuentes Centro norte de la
o\o Parque metropolitano Santa Ana, Parque Chilibulo (43 km) ciudad (26.63 km)
20) i Fuente: Flasco. (2015). La bicicleta y la
o _ . 3317 (7.22km) Amazonas Mkm Metropolitano sur uente: Haseo, (918, 12 pcea o
N 2\ " Antes Quito 68% | Menos de 24 aos - (12 km) Euimf[zous-zmﬁ.lumtg. .
& B Después Quito ~~ 209%) @ 2asais @ 2534
do 31.2% | 95 249 afios w ™%l CU NCLUSIUN La evidencia de un modelo de ciudad que segrega social y espacialmente puede entenderse en laimplementacion exclusiva de las ciclovias en el norte de la ciudad. En la [6gica de la movilidad alternativa la ciudad
&
9 2 Q° 18.7% | 50 a 64 afios

vV
Wm)  APE  saiosomss  moctea o926l

A pie Biciceta T. pablico Carro propio Motocicletas
Fuente: Informacién sobre movilidad Quito Cémo Vamos 2021
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LA CONTAMINACION AMBIENTAL DERIVAL
DEL TRAFICO MOTORIZAL

o =

EMISIONES DE GASES CONTAMINANTES:

En el DMQ emite aproximadamente 2.740 toneladas de sustancias contaminantes a la atmdsfera cada afo de las
cuales el 53% son generadas por automotores. En los ltimos 3 afios los pormedios anuales del material particulado fino
(P.M2.5] presentan valores superiores a la concentracion maxima permitida en la norma ecuatoriana de calidad de aire

(5pg/m3)

Nivel promedio de PM2.5 durante 24 horas Promedio anual de niveles de PM2.5

en Quito, 2005 - 2018 en Quito, 2005 - 2018

&

&

PM2,5 pg/m?®

s
PM2,5 pg/m®

-
=]

0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 o

[l e il et e =) 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

| =#=Cot =#=Car =#-Bel =8=Cam =#=Cen =-9-=Sap =8=Gua =®-Tum |

Fuente: (Secretaria de Ambiente, 201). Fuente: (Secretaria de Ambiente, 2019).

Tendencia de emision de contaminantes DMQ
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TRANSPORTE MOTORIZADO

Segun el Censo del 2010, INEC Quito posee una poblacion de 2'239.191 habitantes.
Generando 4'700.000 viajes' y 5'400.000 etapas?, distribuidos por los distintos
modos de movilidad.

Numero de viajes en los diferentes modos de transporte proyectados al 2011

: Transporte Publico’ 2.800.000 72,7%
Motorizado Transporte Privado® 1.050.000 27,3%
3.850.000 100%

Fuente: Quito, M. d. (2014). Diagndstico Estratégico - Eje de la Movilidad. Quito

Ocupacion del espacio vial
(calzadas y/o carriles de circulacion) 2014

I Transporte Colectivo
[ Transporte Individual

I Transporte Pablico
Transporte Privado

0 Apie

I Bicicleta

Fuente: Quito, M. d. (2014). Diagndstico Estratégico - Eje de la Movilidad. Quito

TRANSPORTE PUBUCU Distribucin modal de viajes en los diferentes subsistemas de

transporte publico proyectados al 2014

Para el aio 2014 en el DMQ se realizan SUBSISTEMA DE TP
aproximadamente 2 °800.000 viajes' en transporte Rutas Convencionales

Viajes/dia %

pablico. Troncales BRT - Corredores

1'350.000
560.000

Rutas Alimentadores BRT-Corredores 420.000

Buses Escolares e Institucionales

410.000

Servicios informales (busetas, camionetas) 60.000

Totales 2'800.000

TRANSPORTE COMERCIAL e

El transporte comercial esta conformado segun el mandato de la ley, por los servicios de
transporte escolar e institucional, servicios de taxis y servicios de turismo.

"
L.
{{{{{{{

Detalle de la distribucion de la oferta de estacionamiento
Zona Azul

SECTOR PLAZAS

Santa Clara 1.838
La Pradera y La Carolina 1.779
La Carolina y Rumipamba 1.222

TOTAL 4.839

Fuente: Gerencia de Terminales y Estacionamientos - EPMMOP
__‘ oy | BB 1 N * & ""__.="‘ i ' i
- p hed | - ¥

J
M

Fuente: Esudio de movilidad - Proyecto Metro de Quito - 2011

V“;'“;»
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Numero de viajes por dia atraidos en transporte colectivo y transporte individual - 2014

ot [ Do) /Jwi? erraman |90
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DEL TOTAL DE
VIAJES ATRAIDOS
EN TPr EN EL DMQ

DEL TOTAL DE
VIAJES ATRAIDOS
EN TC EN EL DMQ

."\__,_\
.’f 1 r_;—'\/'\b \}
N \
. N
Panamericana 120.000 Nr Panamericana
sur HC Sur
35.000 a 12.000 3.500
Los Chillos ) Pomasqui
J y.\ _ ) Los Chillos M. del Mundo -
20.000 o ‘1"][-000 Noroccidente
Cumbay4 -Tumbaco 5.000 35.000 u"jbé'ly&;mléwg aco 4.000 10.000
- El Quinche Nayon - Z4mbiza Calderon - Nay6n y Zambiza Caldercn -
| TC = Transporte Colectivo | Panamericana Norte TI = Transporte Individual | Panamericana Norte

Fuente: Quito, M. d. (2014). Diagndstico Estratégico - Eje de la Movilidad. Quito

Indice de Pasajeros por Kilémetro Recorrido Kilometros Efectivos por corredor (2022

(IPK) por corredor (2022) -
1.200.000,00
5,00 ] 5 2 28 1.000.000,00
: 5 ?‘; 2 . g § 3 e 2 < § 5 8 g g § % 1000.000,
4,00 E § S m - oo 3 A R
3,00
2,00 600.000,00
e 400.000,00
0'00 200.000,00 I
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio
0,00
. Nor_ Uriental Ecovia .[:entral Trolehl’ls .Sur Uriental ENERO  FEBRERO  MARZO ABRIL MAYO JUNIO 1uuo

Fuente: Municipio de Quito, Secretaria de Movilidad. Empresa de Pasajeros de Quito, 2022

ESTACIONAMIENTO

El crecimiento del parque vehicular (entre 15.000 y 35.000 vehiculos por afo) ha generado la demanda de
estacionamiento con mayor intensidad en las zonas de mas actividad referente a la oferta de servicios, gestion
publica, financiera y comercial.

1.- La Red de Estacionamientos en Parques de Quito: Espacios fuera de |a via. La oferta total es de 2.368 plazas.
2.- Estacionamiento Rotativo Tarifado “Zona Azul”, el cual rige desde el 2007, dispone en la actualidad de 8.572
plazas, donde: tiempo maximo de estacionamiento de 2 horas.

Cifras de distribucion modal post pandemia: " Antes Quito
Después Quit
§‘\Q '\Q\Q B Después Quito
v &\% (.8\%

Bus institucional Taxi Uber / otros

Fuente: Informacidn sobre movilidad Quito Cémo Vamos 2021

Fuente: Movilidad, M. d. (2014). Plan Maestro de Movilidad para el Distrito Metropolitano de Quito 2009-2025. Quito | ., N T I - - ., o . | ‘ Ve ~ .
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MOVILIDAD ALTERNATIVA

B VA DE MOVILIDAD ALTERNA

ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS
“ SCOOTER Ry at
>N &G A =

LINEA DE BUSES
CORREDORES

CORREDOR SUR OCCIDENTAL

I CARCELEN - ELEJIDO >
PUEBLO BLANCO - ASAMBLEA

EL EJIDO - SAN JUAN DE CALDERON | -
COLON - LA CLEMENCIA

. CUMITEDEL PUEBLO - MARIN -
BATAN - COLMENA \
COCHAPAMBA SUR - DON BOSCO
ROLDOS - JARDIN
ANDALUCIA - CAMAL . e
ESTADIO OLIMPIO - PERALTA <an
BUENOS AIRES- LA CAROLINA N
QUINTANA - MARIN

. JOSEFINA- EL EJIDO
LA PULIDA - EL EJIDO
SAN VICENTE - EL EJIDO
VELAZCO - CONGRESO
CARCELEN - MARIN
23 DE JUNIO - ELEJIDO

B CiA DE LA LIBERTAD- BELLA VISTA

. BICENTENARIO - EL EJIDO
CODADO - MARIN
CARCELEN BAJO - MARIN

I PLAZA ARTIGAS - CHILLOGALLO

B T auimumBE - LS cashs
PARADA DE TAXIS

>
-

Vs

LINEA BRT
- Metrovia

Trolebus

B Ecovia
EQUIPAMIENTOS

EDUCACION (EE) : Equipamientos destinados a la
- formacion intelectual capacitacion y preparacion de los
individuos para su interagracion en la sociedad

SERVICIOS DE ADMINISTRACION PUBLICA (EA) : Areas,
edificaciones e instalaciones destinadas a las areas
administrativas en todos los niveles del Estado

I CULTURA (EC) : Espacios y edificaciones destinados a
las actividades culturales, custodia, transmision y
conservacion del conocimiento fomento y discusion
de la cultura.

CULTOS RELIGIOSO (ED) : Edificaciones para la
celebracion de los diferentes cultos.

SALUD (ES) : Equipamientos destinados a la
prestacion de servicios de salud como
prevencion, tratamiento, rehabilitacion, etc

o~
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METRO DE QUITO

@ BOCAS METRO
@  BOCAS ASCENSORES METRO
ESTACIONES METRO

CONCLUSION

La Secretaria de Movilidad (2014) menciona que la falta de capacidad por saturacion de las vias dentro del hipercentro de Quito, evidencia que el transporte publico es el modo de movilidad mas utilizado con
un 61% sin embargo, la ocupacion del espacio vial corresponde al transporte privado con el 70%, dejando los modos de movilidad alternativa como el uso de bicicletas con un 0.3%.

La principal fuente de contaminacion en Quito es el trafico vehicular y la combustion (Carrillo, 2015; Harris et al., 2011; Raysoni et al., 2016; Rodas y Arias, 2018; TUDelft, 2017). Segun la Secretaria del Ambiente
(2019] el nivel promedio en 24 horas de material particulado PM2,5 superd lo recomendado por la OMS, por otro [ado con lo referente al nivel promedio anual de PM2,5 se superaron las normas nacionales y de
la OMS (Pino Vallejo, 2018)
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VIENTOS CONTAMINACION
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a mancha urhana de la ciudad ha acahado con [,JS‘ECOSIS emagyglconsurlm 0 la zona a,m iental dotada de masas de agua, masas PERSPECTIVA DE GENERO. « Visibilidad desde y hacia el espacio de distintas edades y condicion « Visibilidad desde y hacia el espacio
| verdes y ecosistemas ya que fue priorizada una l6gica de urbanizacion que intenta ganar area a costa de los elementos naturales, en ]ii@iam[]ff'ii?iﬁﬂfﬂme = Concurrido e iluminado . Barios adecuados y suficientes « Concurrido & iluminado
FAUNA'Y FLORA @ En total 1292 especies de vertebrados se muestra de ello lo que hace 20 - 30 aiios eran ecosistemas completos hoy estan enterrados bajo capas de supuesto desarrollo y en i e Sinescondrijos [ escondites - Comodo, acogedor y limpio = Sin escondrijos ( escondites )
: i encuentra dentro de alguna categoria de adicién el tejido de la red verde se ha visto fragmentado a delgados trazos priorizando al vehiculo lo cual como podemos evidenciar en el una perspectiva de género = Legible y senalizado - Como areas verdes = Legibley sefializado
" amenaza analisis no ha generado ningtin aporte al espacio publico ni al hienestar de todos y todas.
Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica (2021)
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Las zonas metro estan planteados como poligonos de estudio, basado en el
concepto de ciudad de 15 minutos caminables o 1km a partir de las bocas de
metro. Zona la cudl debe garantizar las 5 funciones esenciales de la vida y

ahora debe tomar la posibilidad de implementar las células de cercania social
y proteccion ambiental como elementos estructurantes del cambio.

ZONAS
METRO

[TINERARIOS: movilidad peatonal 15 minutos en
trasporte alternativo vinculado a las zonas con el anillo
de contencion

CIUDAD DE CERCANIA Caminabilidad y abastecimiento de servicios Tkm

Inclusion de proteccion ecologia y conservacion de
patrimonio natural, ademas de las 5 funciones y
esenciales de la vida y su relacion con el espacio publico

Cinco funciones esenciales en equipamientos

MIXTICIDAD DE USOS DEL i enciale:
SUELO educacién, salud, trabajo y vivienda

Proteccion ambiental y mitigacion en el cambio

Cinco funciones esenciales en equipamientos oy y y .
PAISAJE o i climético, recuperacion y proteccion de ecosistemas
educacion, salud, trabajo y vivienda existentes masas verdes y azules
REDES VERDE Y ESPACIO o Proteccidn y rehabilitacion de espacios patrimoniales
PUBLICO Nuevas redes verdes y espacio publico naturales y construidos
SECTOR METRO: agrupacion de as tres zonas metro Egg%ﬁ %ACEE%SRI[S]TEMATICA
MULTIESCALARIDAD ZONA METRO: Tkm desde las bocas del metro hacia oD
equipamientos atractores o0 CORREDORES HETRD
CORREDOR METRO: conexiones entre zonas NUCLEDS Shi
; INDUSTRIA: motor generador de trabajo
ECONOMIA Y TRABAJO Remediacion de impactos con incorporacion del verde
urbano y patrimonios ambientales (masas verdes y
azules)
NUEVAS TIPOLOGIAS DE Remediacion de impactos con incorporacion del verde
VIVIENDA urhano y patrimonios amhientales (masas verdes y azules)

9 Funciones esenciales para la vida

O I

Vivienda Cultura Educacion Salud Naturaleza

HIPERCENTRO

El Hipercentro de Quito, que es |a zona donde se concentra la mayor cantidad de
equipamientos urbanos publicos y privados, asi como fuentes de trabajo, es la
que mayor atraccion de viajes genera en el DMQ. Se indica que el 46,5% del total
de viajes atraidos en transporte publico en el DMQ se realizan hacia esta zona;
asi como también el 60% de los viajes atraidos en transporte privado

Secretaria de Movilidad { 2014) DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO PARA
EL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO TERRITORIAL (PMOT)

SISTEMA METRO

0KM

FUENTE: METRO DE QUITO, 2020

Zona Metro

Zona U.Central

Metro
Moran Valverde

-----

Zona Metro
Elejido

Zona Zona
Quitumbe Solanda
+ Ampliacion Lona
Metro

@ Alameda

Zonas Metro Centro Norte

Trabajo de titulacion taller profesional zonab metro (2019)

Zonas Metro Sur

Trabajo de titulacion taller profesional zona metro (2020)

Fuente: Metro de Quito (2020)
Elaboracién: Propria

@ Estaciones
del metro

UAU= CELULAS DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIEN-
TAL , visibilizan el nuevo modelo de ciudad par-
tiendo de estrategias:

- Recuperar la escala humana
- Replantear el patrdn auto céntrico como prioridad de la planificacion urbana.
- Fomentar la economia local incluyendo a micro comercios, artesanos, vendedores
autonomos.
- Promover la movilidad sostenible enfocada a peatones y ciclistas.
- Establecer relaciones entre el territorio construido y ecosistemas existentes.
@ - Integrar las cinco funciones esenciales de la vida al modelo de ciudad de cercania.
- Recuperar ecosistemas ambientales existentes y su relacion con lo construido.

Numero de viajes por dia atraidos en transporte
colectivo y transporte individual - 2014

45% De los viajes de
transporte colectivo
en el DMQ

58% De los viajes de
transporte individual
en el DMQ

Fuente: Quito, M. d. (2014). Diagndstico Estratégico -
Eje de la Movilidad. Quito
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" GONCLUSIONES: ™
DIAGNOSTICO

" UAU - LA PRADERA
\\\\/ N\
M

DIAGNOSTICO

MODELO TERRITORIAL ACTUAL

COMBATIR CONTRA LA BRECHA

SOCIAL HISTORICO

S0CI0 ECONOMICA
—_—
) Generador de oportunidades Reside: clase media
() Cambiar las  ldgicas de m.edia alta
<.<_§ funcionamiento y
o
—
RECUPERACION AMBIENTAL
- Tratado de dreas verdes » Baja densidad poblacional
- Quebradas con rol de proteccion (30 hab/ha), que alberga
ambiental una gran cantidad de
poblacion flotante en una
zona dotata de servicios.
REESTRUCTURACION DE MODELOS
DE GESTION
- Nuevos modelos de consumo
- Nuevos modelos de produccion
- Economias circulares
Densificacion de suelo
con vivienda en altura
o
o 45%
|—
=i
<§
OC<T ORIGENES Y DESTINOS
= . .
=t - Ciudad de 15 minutos
N - 5 funciones esenciales de la vida
== R TR SN LU 3
—_ o y P de equipamientos, pertenece a ninguna
I-I-ID Publico como herramienta para el cios v viviend ,
=0 cambio servicios y vivienda centralidad
=T D
oC—
T=
Ll
- MOVILIDAD
NUEVA MOVILIDAD
- Prioridad al peaton y . Metro de Quito propuesto
personas con movilidad reducida como eje articulador del
Facilitar el  transporte sistema integral  de
-Fomentar el uso de transporte
pablico
DN
5 EI DMQ emite 2.740 toneladas Se realizan 4'700.000 viajes a
(e de sustancias contaminantes Quito desde las periferias
a anuales, de las cuales el 53% donde 2 800.000 son en
— son  generadas por transporte publico.
L automotores. (Municipio de Quito, 2014).
|_
=

CORREDORES AMBIENTALES

- Armar la red verde urbanay de
espacio publico.

- Recuperacion de quebradas en
el poligono UAU La Pradera.

RED VERDE URBANA

El espacio publico
facilita la interaccion
social

Se oriori léaica d La urbanizacion ha acabado
eprll.)rlzgluna 0gica de con los ecosistemas
urbanizacién que gana consumiendo  la zona

PLAN MASA
UAU LA PRADERA

las areas naturales

ambiental dotada de masas

de agua, masas verdes
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" CONCLUSIONES:
_ [ONAMETROHIPERCENTRO

] Zona metro hipercentro 1
VOCACION

|

|

|
ACORTADOR DE LA BRECHA SOCIOECONOMICA |
La dotada concentracion de equipamientos y servicios |
en el Hipercentro, garantiza que la ciudad de los 15 :
minutos se cumpla rapidamente ya que los poligonos |
trazados a partir de las bocas de las tres estaciones |
metro (Ifaquito, La Pradera y la Carolina) se solapen. |
Estas cualidades ocasionan que el valor de suelo sea |
elevado e inaccesible, por lo tanto, la intervencion en Las :
UAU La Pradera es decisiva para atacar las hrechas |
socioeconomicas historicas y lograr consolidar las |
primeras Células de Cercania Social y Ambiental en el |
Hipercentro.

RECUPERACION AMBIENTAL

Como se ha evidenciado dentro del desarrollo de las
dimensiones analiticas, la problematica ambiental y los
efectos del cambio climatico son alarmantes. Es evidente
|a pérdida del patrimonio natural, la Red Verde Urbana y los
ecosistemas naturales como las quebradas historicas que
han sido eliminadas a causa de la explotacion del suelo por

su valor monetario en el Hipercentro. Por lo tanto, es
indispensable reflexionar sobre el papel de la naturaleza
dentro de la ciudad y la posibilidad de la recuperacion del
patrimonio natural (Quebrada historica que atraviesa la
UAU La Pradera) como estrategia frente al cambio climatico
y sus aportes positivos en la salud y bienestar de las
Personas.

REESTRUCTURACION DE MODELOS DE GESTION

Nuevos modelos de consumo
Nuevos modelos de produccion
Economias circulares

PARAMETROS PARA LA DEFINICION DE LA ZONA METRO
HIPERCENTRO

Detonador en el hipercentro para generar la Célula de Cercania
Social y Ambiental. CCSA

Logicas de movilizacion (origenes y destinos)
Ciudad de 15 minutos
5 Funciones esenciales de la vida

ZONAS METRO SUR Y CENTRO NORTE

POLIGONOS TRAZADOS A PARTIR DE ITINERARIOS SIGUIENDO
LA LOGICA DE LA CIUDAD PASEABLE 15 MIN A PARTIR DE LAS
BOCAS DE LAS ESTACIONES METRO. LAS ZONAS METRO
EXISTENTES POSEEN UNA ESTACIGN METRO POR CADA ZONA Km  TKm 1Km

METRO. LAPRADERA LA CAROLINA INAQUITO
* * * * a
TRES ESTACIONES METRO = ZONA METRO

HIPERCENTRO

UNA ZONAMETRO = 3ESTACIONES METRO

EL POLIGONO TRAZADO A PARTIR DE LAS BOCAS DE LAS
UNA ESTACION METRO ESTACIONES METRO SE TRASLAPAN A CAUSA DE LA
DOTADA PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS, Y
POCA OFERTA DE VIVIENDA, EL SECTOR ES CATALOGADO
COMO UNO DE LOS MAS COSTOSOS PARA RESIDIR. .

— UNA ZONA METRO

CORREDORES AMBIENTALES

Creacion de corredores ambientales que permita el incremento de la red
verde asi la conexion este-oeste de la ciudad

Recuperacion de as quebradas con un procesa de etapas enfocado en: rol de
paisaje y red verde, aporte ambiental y gestor de riesgo,

Intenciones

NUEVA MOVILIDAD

Invertir la piramide de movilidad enfocado en
dar prioridad al peaton y personas con movili-
dad reducida.

Generar espacios adecuados y que faciliten el
transporte alternativo

Fomentar el uso de transporte publico - Metro

y
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| ESTACIGN INAQUITO ’.
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Nueva condicion de zona metro can d estaciones ~=q Corredor Social Q Lona Metro B EoucAcion (E) B Epucacion (eE)
Rol Ambiental y de espacio publico =~ Ambienta Hipercentro B SERVICIOS DE ADMINISTRACION POBLIGA (EA) ~ ©) socas weo
La gran importancia del hipercentro como posible herramienta —< Eco- Corredor B cutruma ey <) BOGAS ASCENSORES METRO
nara el cam o - Mitigador Riesgo " CULTOS RELIGIOSO (ED) —— Qrigenes y destinos 15m
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MAPEO DE INTERVENCION EN LA GELULAS DE GERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL

.

Naturalizar y democratizar el aprovechamiento del espacio publico nuevo y existente mediante la recuperacion de los sistemas ecosistémicos (apertura de )
quebrada), protegiendo y aprovechando el 36% de areas verdes existentes, complementando e incorporando las soluciones basadas en la naturaleza (SBN)
fortaleciendo la proteccion ambiental con espacio pablico y Red Verde Urbana (RVU), potenciando e integrando el patrimonio integral.

J

y regularizando el espacio publico de dominio privado, pero de uso publico.

(Democratizar usos de suelo incluyendo los usos preexistentes, propiciando la mixticidad de usos, poniendo en valor el patrimonio arquitectonico existente } @

kde ingreso economico.

(| . . - . . , . . . N
Estandarizar el acceso a la vivienda desde la ldgica del estado y del mercado para potenciar las Células de Cercania Social y Ambiental CCSA a partir de la

implementacion de programas de vivienda de interés social (VIS), vivienda de interés piublico (VIP] y adoptar nuevas Idgicas que incluyan programas para

viviendas fiscales enfocadas a servidores de las fuerzas armadas y viviendas temporales referentes a una Idgica que responde a necesidades emergentes y

Integrar la perspectiva de genero a los sistemas de movilidad para definir nuevos recorridos de desplazamientos los cuales responden a las 5 cualidades de la
movilidad: Cotidiana y Cuidadora, Accesible y Diversa, Equitativa y Participativa, Seguray Libre, Nocturnay Festiva.

LEYENDA
Unidades de Actuacion Urbanistica UAU

Redefinicion de vias pacificadas

Redefinicion de vias peatonales

e 1UNE Metro
‘ Bocas Metro
“—  Conexion con quebrada

565 Captacion de agua
“fe’ Arborizacion

Areas verdes y espacio publico

CORREDORES CON GUALIDAD:

Nueva unidad de actuacion urbanistica (propuesta)

METODOLOGIA

1. Cotidiana y Cuidadora
2. Accesible y Diversa

3. Equitativa y Participativa

4. Seguray Libre
h. Nocturna y Festiva.

El sistema de soporte se fundamenta en los libro: La Ciudad Paseable, Hacia un Modelo
de Ciudad Sustentable Red Verde Urbana y Ecobarrios, manual de NACTO, es asi que
nuestros soportes para plantear el plan masa se divide en:

- Estructura vial, soluciones de movilidad incluyendo ciclovias, redes peatonales,

accesibilidad universal, etc.

- Espacio publico, con masas verdes y masas azules desde enfoque de SBN

(SOLUCIONES BASADAS EN LA NATURALEZA)

- Definicion y articulacion de pre existencias, edificaciones existentes, propuesta de
densificacion- edificahbilidades maxima y general maxima, programas funcionales.
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CS - CERCANIA SOCIAL

CS1

REVALORIZACION DEL VACIO A PARTIR DE LA MIXTICIDAD
DE VIVIENDA, COMERCIO, ENTRETENIMIENTO Y ESPACIO
PUBLICO

CS2  vIVIENDA PROMOTORA DE CELULAS DE CERCANA
_e SOCIAL Y AMBIENTAL

CS8  VIVIENDA EN MIXTURA: VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL,
. FISCAL'Y EN RENTA COMO ESTRATEGIA DE OPERACION
URBANA

r-------------
[

cs9”  INCLUSOR SENSORIAL DE REAPRENDIZAJE I
W= EXPERIENCIAL

L-------------J

CS7  INTEGRADOR DE EDUGACIGN, RECREACION Y
B SALUD A TRAVES DEL DEPORTE

INNOVADOR DE REINSERCION PARA
PROCESOS EDUCATIVOS

e CERCANIA SOCIAL Y
AMBIENTAL

CELULA DE INNUVACION AMBIENTAL Y EDUCATIVA, - CSA3
RECUPERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS Y
PRODUCCION AGROALIMENTARIA N

/

GENERADOR DE RECURSOS DESDE EL TRATAMIENTO Y CSAG
RECICLAJE DE RESIDUOS DE LAS CELULAS DE CERCANIA <
SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA DIGNIFICACION /(@8 )\
DE LOS RECICLADORES =

NATURALIZAR Y DEMOCRATIZAR EL DEMOCRATIZAR EL USO DE SUELD, ACGESO A~ LA VIVIENDA INTEGRAR LA PERSPECTIVA DE

INTENCIONES: ESPACIO PUBLICO, RECUPERACION EN BUSCA DE LA MIXTICIDAD DE POTENCIAR LAS CELULAS DE J\ GENERD A LOS SISTEMAS DE
DE LOS SERVICIOS ECOSISTEMICOS USOS CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL d) MOVILIDAD
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APORTES ADICIONALES A LOS
PROPUESTOS POR EL PUGS UAU

Shiss

PROPUESTA:

'GORTE
URBANU

e

ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD

27" $ 12°§ 92§ 6,3° S
Edificabilidad Maxima — — — — = — —
Edificabilidad Especifica — — — — S - = .S o -
Edificabilidad Basica — — — e | | e — — <o gpm
; _:"'l‘:'"l 0 _ M2 del Proyecto en PB: 2476 m? _ M?2 del Proyecto en PB: 5897.362 m2
- o n — M2 del Proyecto Total: 44 220 m2 TN R, el M2 del Proyecto Total: 24 604.724 m2
Kbl - M2 de Espacio Piblico:8,452.6 m2 ; M2 de Espacio Pdblico:
REVALORIZACION DEL VACIO A PARTIR DE LA MIXTICIDAD VIVIENDA PROMOTORA DE

DE VIVIENDA, COMERCIO, ENTRETENIMIENTO Y ESPACIO
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INELUSOR SERSORIAL DE INTEGRADOR DE EDUCACION, RECREACION Y
i REAPRENDIZAJE EXPERIENCIAL I SALUD A TRAVES DEL DEPORTE
I M2 del Proyecto en PB: 990 m? I M2 del Proyecto en PB: 3 863 m2
M2 del Proyecto Total: 11733.1m2 M2 del Proyecto Total: 11733.1m2
I M?2 de espacio publico: 3516.08 m2 I M2 de Espacio Publico: 3500 m2
-2 | [
25 2
S2 1 2 I
=< =5
=<
oo | |
o A
2 = L |
S = |
=T E
=z | '

CORTE URBANO OPERACION URBANA -
CARGAS Y BENEFICIOS - APLICACION PUGS

DESARROLLO URBANO Y RESIDENCIAL
CON COMPLEMENTO EN EL COMERCIO

®)

VIVIENDA

SE BASAN EN CRITERIOS URBANOS

URBANOS

EQUIPAMIENTOS CULTURALES Y SOCIALES

RENATURALIZAR Y GENERAR  NUEVAS

N UN SOL0 CUERP %) REDES DE ESPACIO PUBLICE
ESPACIO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS AREAS VERDES
SE BASAN EN CRITERIOS AMBIENTALES ﬁ
Y DE RES”_ENClA URBANA AGUA ENERGIA APORTES PAISAJiSTIQOS DISENO BIOCLIMATICO Y CONFORT
SOSTENIBLES AMBIENTALES Y TECNOLOGICOS AMBIENTAL
N iy,
D
S B="
8,7 $ 195" $ $21°

ELULAS DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL

CSAB

@ VIVIENDA EN MIXTURA: VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL,
FISCAL'Y EN RENTA COMO ESTRATEGIA DE OPERACION

URBANA

&
®)

(4)
)&

CELULA DE INNOVACION AMBIENTAL Y EDUCATIVA,
RECUPERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS Y
PRODUCCION AGROALIMENTARIA

M?2 del Proyecto en PB: 2000 m2
M2 EP con quebrada; 7 600 m2
M? EP sin quebrada: 4 477 m?

SOCIALY

GENERADOR DE RECURSOS DESDE EL TRATAMIENTQ Y
RECICLAJE DE RESIDUQS DE LAS CELULAS DE GE B CANIA
AMBIENTAL PARA LA DIGNIFICACION

DE LOS RECICLADORES

M? del Proyecto en PB: 2 700 m?
M? del Proyecto Total: 11800 m?
M? de espacio publico: 8300 m?

@ INNOVADOR DE REINSERCION PARA PROCESOS
EDUCATIVOS

M2 del Proyecto en PB: 4200 m2
M?2 del Proyecto Total: 58 584 m2
9 M2 de Espacio Publico; 15 822 m?

@ TORRE MEDICA CLINICA PASTEUR

@ ATMOSFERA LUDICA PRODUCTORA DE IDENTIDADES

M? del Proyecto en PB: 1500 m?
M? del Proyecto Total: 6 000 m2
M? de Espacio Publico:7500 m2

M?2 del Proyecto en PB: 1843.47 m2
M2 del Proyecto Total: 17 967.18 m2
M? de espacio publico: 6449.93 m?
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MAQUETA URBANA
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