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Presentacion

El presente Trabajo de Titulacion: Disefio Regenerativo — Parque Bicentenario,

Residencias — Comercio — Actividades Recreativas. Se entrega en formato PDF:

Volumen I: Investigacién que respalda al proyecto arquitecténico.

Volumen I1: Memoria gréafica, planos arquitectonicos, recorrido virtual y perspectivas

de la maqueta virtual.
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INTRODUCCION

A partir del analisis del sector del “Plan Bicentenario”, se identifican dos
acontecimientos importantes: la salida del Antiguo Aeropuerto “Mariscal Sucre”
(QUIPORT, 2019) y la construccion del Metro. Desde la comprensién de estos dos
sucesos, se desarrolla una propuesta estratégica de intervencién macro territorial con
nuevas normativas, fundamentada en los principios del disefio regenerativo. Basandose
en la nueva realidad de los barrios que comprenden esta zona, se propone que la

propuesta promueva que este sector se convierta en una nueva centralidad en la ciudad.

Asi, el presente Trabajo de Titulacion: “Diserio Regenerativo — Parque Bicentenario
— Residencia Universitaria — Comercio — Actividades Recreativas”, desde el estudio
de lavivienda colectiva en altura y la incorporacién de diferentes usos de suelo cumplira

con lo explicado anteriormente.

Capitulo I — Explicacion de la Metodologia aplicada del Disefio Regenerativo, se
basa en la elaboracion de conceptos para el desarrollo de proyectos. Se aplica la
investigacion a un sitio especifico, sector del “Plan Bicentenario”. Donde la
investigacion se realiza con un eneagrama, que permite una sintesis conceptual, a través
del manejo de triadas: tangible, intangible y mixta. Adicionalmente, se refuerza con un
FODA vy la definicion de creencias, filosofias, principios y esencia que permiten la

elaboracion de un concepto final y la narrativa del lugar.
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Capitulo Il — Plan Estratégico Urbano, propone una serie de intervenciones en los
siguientes componentes: ambiental, movilidad y desarrollo urbano. Se describen los
andlisis, que influyen en la configuracién actual de estos sectores. Ademas se introduce
los criterios necesarios para que la propuesta respalde el planteamiento de proyectos

arquitectonicos.

Capitulo 111 — Definicién y Desarrollo del Proyecto Arquitecténico, se compone de
lo siguiente: el estudio del estado actual del terreno con el contexto inmediato, la
normativa del lote, el programa arquitecténico, analisis de referentes, condiciones del
lote de intervencion, andlisis del terreno con criterios de implantacion, el partido

arquitectonico y el desarrollo del proyecto

Capitulo IV — Asesorias Técnicas, se definen los criterios sustentables, estructurales

y la arquitectura del paisaje para respaldar las estrategias del proyecto.
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ANTECEDENTES

La base de la metodologia del Taller Profesional®' se desarrolla en el disefio
regenerativo, que pertenece al campo de la biomimesis. Donde se propone la vision del
pensamiento sistémico, que nos permite analizar la necesidad de la relacion de la

propuesta con el contexto inmediato.

“Disefio Regenerativo es un enfoque basado en la teoria de sistemas orientado a los procesos de
disefio. El término “regeneracion”, describe los procesos que restauran, renuevan o revitalizan sus
propias fuentes de energia y materiales, la creacién de sistemas sostenibles que integren las

necesidades de la sociedad a la integridad de la naturaleza.” (HeavenGrown, 2020)

En el sector elegido se aplica el proceso metodoldgico, que se basa en el estudio y
aplicacion de nueve temas que sintetizan la informacidn receptada para procesarla de
manera directa. De esta forma, con un entendimiento del lugar se propone

intervenciones pertinentes en el territorio.

Actualmente existen falencias urbanas como: la infraestructura precaria, la
inseguridad, la carencia de espacios publicos tratados, la segmentacion fisica urbana, el
desaprovechamiento de predios abandonados, la falta de carécter, la contaminacion

ambiental y la mala planificacion urbana.

Ademas se encuentra la falta de planificacion de vivienda colectiva con usos mixtos,

tema tratado dentro del Plan Estratégico Urbano a cargo del Taller Profesional?. Dicho

! Taller Profesional I, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.

2 Ibid.
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plan, introduce una “vision integral como lo plantea el enfoque del disefio regenerativo”

(Pérez, 2019).

LINEA DE INVESTIGACION

El presente Trabajo de Titulacion esta dentro de la linea de investigacion: “Ciudad,
territorio, cultura, calidad de vida, paisaje y vulnerabilidad”, ya que estos aspectos
urbanos permiten el desarrollo y analisis desde el espacio del disefio regenerativo y la
biomimesis “estudio de la asimilacion, imitacién, conocimiento y comprension del

medio natural” (ESD MADRID , 2018).

Los objetivos y estrategias de este Trabajo de Titulacion estan direccionados a la
regeneracion urbana y la relacion del sector con la ciudad. Los cambios que ha tenido
la ciudad de Quito, originan efectos secundarios que cambian las percepciones y el
caracter de cada lugar, aspectos que demandan mejorar la vinculacion de las partes que

conforman este territorio.

JUSTIFICACION

La propuesta urbana / arquitectonica se realiza en la zona de influencia del Antiguo
Aeropuerto “Mariscal Sucre” (QUIPORT, 2019) que comprende los siguientes barrios:
Aeropuerto, EIl Rosario, Rumifiahui, Lucia Alban Romero, Cofavi, California Bonanza,
La Kennedy, La Victoria, Dammer 1 y 2, La Luz, Las Acacias, Jipijapa, Julio
Matovelle, La Concepcién, La Florida, Maldonado, San Carlos, San Pedro Chavel,

Unidn Nacional, Zaldumbide, Betania, Baker, Chaupicruz y Franklin Tello.
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La presente investigacion busca analizar el impacto, la relacion, la ausencia de
servicios y equipamientos que permiten definir una buena calidad de vida. Los
protagonistas urbanos son componentes que dan caracter al lugar, donde se
identificaron los siguientes: la distribucion territorial, los espacios publicos, la
infraestructura existente, las tensiones de acuerdo a la condicion de cada edificacion,
la poblacion flotante y migrante, la movilizacion, la economia y el estado de las &reas

verdes.

La reincidencia en el uso de suelo provoca monotonia y desorganiza el territorio. Se
identifican los comercios formales e informales que rodean la zona de estudio, mismos
gue causan actividades rutinarias en los habitantes. De esta manera, se impide la

diversificacion del suelo.

Las barreras urbanas provocan divisiones territoriales, que se expresan en una
ruptura fisica, misma que se origina por la falta de cuidado en los espacios publicos y
los cerramientos existentes. De esta manera, da lugar a los refugios improvisados que

ocasionan inseguridad en la zona.

Frente a las necesidades y problematicas en este territorio, se identifican lotes de
oportunidad para nuevas intervenciones urbanas y arquitectonicas. La zona del “Plan
Bicentenario” en particular, maneja diferentes escalas a nivel urbano y a nivel

arquitectonico.

A partir del concurso “Plan General del Parque de la Ciudad”, realizado en el 2012
por la Alcaldia del DMQ (Arg. Ernesto Bilbao, 2012), se estructuraron las normativas

y se propuso la implementacién de edificaciones en altura, para relacionar el paisaje

5
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con la ciudad. Ademas se integran sistemas urbanos y equipamientos de conexion en

planta baja.

OBJETIVO GENERAL URBANO

El “Plan Bicentenario” necesita generar una trama urbana que permita la conexion
de estos barrios con la ciudad. Reactivar el entorno inmediato de la manzana de
intervencion, mediante: permeabilidad, tension, ejes y funcionalidad con el

equipamiento arquitectonico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS URBANOS

1. Trazar la nueva reconfiguracion vial, creando coexistencia equitativa tanto
vehicular como peatonal.

2. Cambiar el tipo de uso de suelo de los equipamientos repetitivos, para que estos
sectores se vuelvan diversos y se complementen en base a sus usos.

3. Aprovechar la biodiversidad del sector para que el plan estratégico urbano
utilice areas de permeabilidad, que permitan que se vinculen las propuestas

arquitectonicas con el medio ambiente.

OBJETIVO GENERAL ARQUITECTONICO

Disefar una residencia universitaria con versatilidad de usuarios, mediante espacios
para actividades cotidianas de habitantes permanentes y transitorios. La conexion del
“Plan Bicentenario” con la ciudad y la propuesta, reducira la segregacion fisica de los

espacios publicos y privados.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS ARQUITECTONICOS

1. Introducir espacios publicos abiertos, en relacion con el entorno privado
inmediato, que vinculen la ciudad con las edificaciones existentes.

2. Conectar la ciudad con el parque, mediante permeabilidad en plantas bajas y
altas, direccionando la circulacion y las visuales de los usuarios.

3. Atar los ejes existentes para que se conecten los bordes urbanos.

4. Aprovechar las visuales del entorno para proyecciones en altura, con el fin de
que los espacios comunales y las viviendas tengan relacion entre lo natural y lo

artificial.

METODOLOGIA

El Taller Profesional 1y Il a cargo del Arg. Alexis Mosquera fue desarrollado en el
periodo 2019-2020. El mismo tiene como objetivo sintetizar y enfocar los proyectos
arquitectonicos en el disefio regenerativo y la biomimesis. Es necesario identificar las

problematicas para llegar a soluciones que respondan a los problemas existentes.

Para empezar el desarrollo del Trabajo de Titulacion se decidié mediante votacién
el sitio de trabajo: sector del “Plan Bicentenario”. Continuando con la metodologia del
taller, se realizaron exposiciones audiovisuales de los siguientes libros: Constructores
Prodigiosos - Rudofsky Bernard (2000), Visidén Quito 2040 - Instituto Metropolitano
de Planificacién Urbana (2018) y Ciudades para un pequefio Planeta - Richard Rogers
(1997); mismos que ayudaron a entender la relacién de la arquitectura con la naturaleza,

respaldando la base bibliografica.
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Para profundizar el analisis del sitio se evaluaron varios aspectos que son: Geologia,
Hidrologia, Asentamientos, Biologia, Economia, Cultura, Educacion, Psicologia y
Espiritualidad. Con el estudio de estos nueve temas, se desarrollaron las triadas, que
forman parte de la percepcion tangible e intangible del analisis del sitio de trabajo y de
sus habitantes.

Ademas se realizo lo siguiente: conclusiones de triadas, FODA, creencias, filosofias,
principios, esencia y concepto. Dichos andlisis ayudaron: al entendimiento general de
la zona de trabajo, la conceptualizacion de las directrices y la definicién del plan masa
que contiene las propuestas arquitecténicas por desarrollarse.

Finalmente, en el plan estratégico urbano se establecen los nuevos usos de suelo de
los lotes de oportunidad. El lote escogido propone desarrollar un proyecto de vivienda
enfocado a estudiantes, familias en crecimiento, que se ubica en la Av. Galo Plaza
Lasso, Av. José Rafael Bustamante y la Av. Real Audiencia, del cual se hablara a

continuacion.
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CAPITULO I: EXPLICACION DE LA METODOLOGIA APLICADA DEL

DISENO REGENERATIVO

El presente capitulo tiene el objetivo de profundizar y explicar la metodologia del
Taller Profesional®. La fundamentacion del mismo, sefiala aspectos macro territoriales
(a escala de pais y, 0 de continente) y micro territoriales (a escala de DMQ vy el sector
del “Plan Bicentenario” (Pérez, 2019). El estudio de los nueve sistemas se adapta a un
desarrollo colaborativo, basandose en aspectos: tangibles, intangibles y mixtos. Con el
resultado de la vinculacién de los sistemas se procede a desarrollar: conclusiones,

creencias, filosofias, principios, esencia, concepto y narrativa.

Geologia Hidrologia Economia Educacion Psicglogia
1

Biologia Espiritualidad

Asentamientos
1

]

]

Cultura :
I '

TRIADA TANGIBLE TRIADA INTANGIBLE

[ 1
CREENCIAS  FILOSOFIAS PRINCIPIOS ESENCIA
| |
I |
CONCEPTO NARRATIVA

Figura 1: Proceso del Disefio Regenerativo - Composicion del Desarrollo. Fuente: Elaboracion Propia.

3 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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1.1. Biomimesis — Disefio Regenerativo en Arquitectura
El disefio regenerativo tiene la intension de asociar la adaptabilidad del entorno que
nos rodea, a los cambios constantes en la tecnologia y la innovacion. Los sistemas que
integran un medio natural necesitan ajustarse a nuevas técnicas y ciencias, de esta forma
vincular los componentes que aportan significativamente cambios a la naturaleza con

relacion al territorio inmediato.

Asociar dichos sistemas se fundamenta en la constante practica de alternativas
sostenibles, no solo necesitan adaptarse, sino también vincularse, formando un solo
conjunto. “En pocas palabras, es el disefio de los ecosistemas y el comportamiento

humano, o la cultura que funcionan como habitats humanos.” (HeavenGrown, 2020).

1.2. Entendimiento del Lugar — Parque Bicentenario
El entendimiento de los sistemas, componentes y factores que conforman un entorno,
permiten establecer relaciones entre si. La perspectiva de los habitantes forma parte
esencial del sector, debido a que, los imaginarios van estableciendo orden y caracter
desde una vision mas cercana a la realidad actual. Por ello, fue necesario desglosar cada

sistema en distintas escalas territoriales.

1.2.1. Geologia
Uno de los nueve sistemas que conforman el disefio regenerativo es la Geologia. La
estructura del planeta tierra, las subdivisiones de los continentes, la formacion del
territorio a escala metropolitana y urbana, permitieron el acercamiento correcto y la
definicion del tipo del suelo en el DMQ, caracterizado por ser de origen volcanico

(Geologica Multinacional , 2009). Ademas se clasifica de manera cronoldgica las

10
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amenazas naturales y volcanicas que ha sufrido el territorio, para identificar los
Impactos asociados a los dafios en los materiales de las edificaciones. (Municipio
Metropolitano de Quito , 2020). De esta manera, se establecen formas de contrarrestar

dichas afirmaciones.

1.2.2. Hidrologia
Con el estudio de este sistema, se analizan las fallas superficiales, subterraneas, los
riesgos de inundaciones y los recursos hidricos; respecto al DMQ se establecen las
irregularidades del relieve y de su topografia (Peltre, 1995). El sector del “Plan
Bicentenario” se encuentra ocupando un territorio que antiguamente tenia ciénagas y
lagunas, lo que permite establecer la necesidad de un disefio urbano sensible al agua,
gue tome en cuenta la existencia temporal y permanente de este factor natural. (Pisco,

2014).

1.2.3. Biologia

La relacién y el desarrollo de un “todo”, dividido en sistemas que aporten y utilicen
el entorno natural como fundamentacion de un disefio regenerativo, sugiere la
introduccidn de la naturaleza. El cuidado de la biodiversidad, manejo de residuos y la
reduccion de la contaminacion, son componentes que necesitan coexistir para lograr un
buen disefio de estrategias ambientales. El desarrollo de este sistema establece que la
consolidacién de un espacio publico/privado con areas verdes, “guie la conservacion
del Patrimonio Natural y el manejo sustentable de los recursos naturales”. (Direccion

Metropolitina Ambiental, 2009-2015).

11



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Denisse Andrea Navarrete Mantuano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

1.2.4. Asentamientos
Este sistema define el territorio y gran parte de la imagen de la ciudad. Con la ayuda
de indices y porcentajes se define que existen 422 242 habitantes en el sector del “Plan
Bicentenario” (INEC - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 210). Con el

traslado del Antiguo Acropuerto “Mariscal Sucre” (QUIPORT, 2019), se establece:

“... una nueva normativa que expresa un cambio para el sector, esta se da debido a la influencia de la
parada intermodal de cabecera del Metro de Quito, que se ubica en la cabecera sur del Parque
Bicentenario, esta nueva normativa incrementa el nimero de pisos que pueden ser construidos en su

area de influencia”. (Taller Profesional, 2019-2020)*

Partiendo del necesario cambio de uso de suelos, se identifican lotes de oportunidad.
En base a una division geopolitica, se identifican las 2 parroquias que conforman la
zona de estudio que son: La Concepcién y Kennedy, mismas que al sumarse componen

31 barrios que delimitan a este territorio.

1.2.5. Cultura
La auto identificacion étnica, las costumbres y las tradiciones, definen la historia
sistematica del Ecuador. Este analisis sirve para establecer la multiculturalidad y el
patrimonio inmaterial de los quitefios. Actualmente existen 24 hitos en el sitio de
intervencion, que marcan un antes y un después de los cambios sufridos en estos

sectores.

4 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.

12
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1.2.6. Economia
Basandose en las actividades productivas, se realiz6 un estudio del turismo enfocado
hacia los servicios que tienen estos barrios para la urbe en general. El1 “Plan
Bicentenario” desde que se establecid como tal, ha dado lugar a varios eventos
representativos para los habitantes. Dichas intervenciones momenténeas fortalecen la

necesidad de utilizar este espacio como una propuesta de centralidad al norte del DMQ.

1.2.7. Educacion
Con los mapeos se identifican 33 centros educativos y 13 instituciones de formacion
académica (referirse a: libro del Taller Profesional, 2019-2020°). Este sistema permite
establecer la necesidad de incrementar rangos en el ambito estudiantil, es decir,
entidades con especializaciones que proporcionen la oportunidad de completar la
formacion universitaria. La ventaja de la diversidad educativa en este territorio,
direcciona el tipo de usos de suelos complementarios y necesarios que requiere el sitio

de estudio.

1.2.8. Psicologia
Las etapas de una ciudad principalmente del DMQ, establecen un pasado, un
presente y un futuro. Partiendo de las perspectivas sociales, territoriales y espaciales se
determina la memoria mediante recuerdos y aspectos sensoriales. El sector del “Plan

Bicentenario” maneja una escala que permite la inclusion dinamica de la relacion de los

5 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.

13
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barrios con el parque. Esta inclusion e intervencion en la trama y el perfil urbano

eliminarian la inseguridad que perciben los habitantes.

1.2.9. Espiritualidad
Este sistema se fundamenta en el acercamiento a los habitantes. Donde se estudian
varios componentes como: las creencias, las fiestas religiosas, las leyendas y las
anécdotas. Mas alla de los eventos representativos en este sector, s necesario reconocer
que esto forma parte y define la identidad de los barrios. Cuando se compara la
percepcién de los habitantes con la realidad del entorno, resulta importante el
reconocimiento y estudio de un territorio desde los nueve sistemas del disefio

regenerativo.

1.3. Triadas
El desarrollo de las triadas, se categoriza en tres aspectos: tangible, intangible y
mixta; refiriendose a la combinacion de los sistemas segin los aspectos
correspondientes. Los datos de la zona de estudio, se clasifican en nueve temas, que
pueden ser tomados en cuenta al momento de proponer el disefio urbano vy

arquitectonico.

Los sistemas se componen de factores macro territoriales y micro sectoriales, es
decir, la informacion recopilada en el desarrollo y estudio expuesto correspondiente al

DMQ y al sector del “Plan Bicentenario”.

1.3.1. Triada Tangible
Esta triada se compone de los siguientes temas: Geologia, Hidrologia y

Asentamientos. La combinacion de esos tres elementos en el sector, proponen la

14
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necesidad de un plan urbano que transforme los recursos hidricos y geologicos. Es
necesario potencializar: la consolidacion, la cobertura de los servicios béasicos, las
infraestructuras y equipamientos existentes. De esta manera, se generar conciencia en
la ciudadania para que en este sector de intervencion, se convierta en una zona resiliente

ante cualquier acontecimiento o cambio.
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Figura 2: Diagrama de Triada Tangible. Fuente: Elaboracion Propia.

La estacidon del Metro y el “Plan Bicentenario” se determinan como espacios de
oportunidad, donde es imprescindible la resiliencia a escala metropolitana (Taller
Profesional, 2019-2020). Las multiples posibilidades de aprovechar el potencial
paisajistico, son las pautas para permeabilizar los espacios existentes y consolidar el

sector para mejorar la imagen urbana.

Conclusion: La investigacion muestra que la zona de estudio requiere de un disefio

urbano sensible a las demandas y elementos tanto naturales como infraestructurales. El
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desarrollo del plan estratégico urbano debe cumplir con las expectativas de la zona de
estudio; partiendo del aprovechamiento de los recursos hidricos y geoldgicos. Las
caracteristicas predominantes del sector son: la consolidacion, la cobertura de todos los
servicios basicos, la infraestructura de oferta diversa y la potencialidad de los
equipamientos publicos; generando conciencia para convertir al sector del “Plan

Bicentenario” en una zona resiliente.

1.3.2. Triada Intangible
Esta triada se compone de los siguientes temas: Cultura, Educacion y Psicologia. El
sector del Parque Bicentenario ha tenido grandes cambios a lo largo de la historia, lo
que permite definirlo como un sitio de caracter intermitente y culturalmente diverso. Es
necesario mencionar, que a pesar de constituirlo como hito, carece de identidad
protagonica. Las barreras generadas por los equipamientos existentes tanto culturales

como educativos provocan segmentacion, por sus cerramientos.
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Figura 3: Diagrama de Triada Intangible. Fuente: Elaboracion Propia.
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Se prioriza la introduccion de la identidad social urbana, con ayuda de la
reconfiguracion de la trama y la ocupacion de suelo. Ademas, se contrarresta la
inseguridad de las infraestructuras existentes, con las posibles intervenciones que

forman parte del plan estratégico urbano.

La alta cifra de centros educativos demanda la introduccion de equipamientos
consecutivos al ciclo o cadena académica. Dentro de este &ambito, los mecanismos de
potencializar un buen desarrollo social son: la disposicién y adaptabilidad del territorio
a los requerimientos de los habitantes transitorios, (en este caso los estudiantes).
Adicionalmente, se precisa la introduccion de usos complementarios a este sistema, es

decir: vivienda, alimentacion, transporte y ocio.

Conclusion: Los factores que componen el territorio categorizan varios aspectos,
dentro del vinculo que tienen estos tres temas donde “es predominante que el sector
tenga su propia identidad, contemplando la memoria como un elemento de

trascendencia para logar autonomia” (Taller Profesional, 2019-2020).

Alo largo de la historia, los cambios permiten definir a un sitio, mismo que necesitan
establecer su propio caréacter teniendo caracteristicas singulares. Varias de las
deficiencias se pueden contrarrestar desde la transformacion y aprovechamiento de las

potencialidades que generan alto impacto al sector del “Plan Bicentenario”.

1.3.3. Triada Mixta
En el estudio y desarrollo de esta triada fue necesaria la participacién de los
habitantes, marcando como detonante los distintos eventos con impactos masivos; los

temas que se tratan en esta triada son: Economia, Biologia y Espiritualidad. La
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transformacion puede tomarse como un punto de partida, para que los barrios
armonicen sus potencialidades, equilibrando la biodiversidad existente con la memoria
colectiva que se quiere crear. La union de los factores que comprenden estos sistemas,

resultan negativos, pero con alto potencial para mejorar y modificar la dindmica actual.
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Figura 4: Diagrama de Triada Mixta. Fuente: Elaboracion Propia.

Se prioriza el cambio y el crecimiento de los comercios, para que el impacto
econdémico y social, refiriéndose a la memoria del sector, desarrolle recuerdos e
identidad. La union de los sistemas en esta triada, permiten la adaptacion de

percepciones e intuiciones, positivas y negativas.

Conclusion: Esta triada abarca temaéticas que se evidencian en el diario vivir,
iniciando desde los cambios como un potencial; se marcan las dinamicas que
transformarian la convivencia de los habitantes en un mismo contexto. Sin embargo, en
el campo de la biodiversidad la nueva propuesta sugiere involucrar este elemento

natural como componente de equilibrio, tanto en lo urbano como en lo arquitecténico.
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Los cambios en la matriz productiva, sumados a la apropiacion de los habitantes
hacia los elementos urbanos de esta zona; dan como resultado que se identifiquen los
detonantes que provocan impactos oportunos, para mejorar la memoria colectiva propia
del sector. Ademas es necesario armonizar los elementos construidos y no construidos,
para relacionarlos y tener potencialidades que aporten en la calidad de vida de la

poblacion.

1.4.FODA

FODA
Valor Urbano Mixtificacidn Cultural Globalizacién Densificacion
Resiliencia Espacio del Parque Normativa Dotacion de
Diversidad Trascendencia Eventos Masivos Equipamientos
Memoria Posicidn Geografica Metro Quito 2040
Protagonismo Oferta Educativa Parque Bicentenario Conectores Urbanos

Intermitencia Tipo de Suelo

Salida del Aeropuerto Mejorar Calidad Ambiental
Biodiversidad Actividad Econémica F 0 Expresiones Culturales  Sostenibilidad
Potencial Hidrico - - Inversion
INTERNO . FORTALEZAS OPORTUNIDADES . EXTERNO
DEBILIDADES AMENAZAS.
Gentrificacion Analfabetismo digital Globalizacion
Xenofobia

Vulnerabilidad Migracion

Segmentacion Informalidad Normativa

Barreras Calidad del espacio publico Contaminacién

Falta de caracter Densidad Mala Planificacién Urbana
Precariedad Falta de equipamientos Via Arterial Rapida
Calidad del aire Trama urbana

Islas de calor Desconeccidn del transporte

Inaccian publico integrada

Nodos viales

Figura 5: Matriz FODA. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)
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1.5.Creencias, Filosofia, Principios

1. CREENCIAS 2.FILOSOFIAS
Conformismo Neutralidad
Desinterés Evolucién
Oportunidad Integracion
Potencial Apertura
Desarrollo Diversidad
Globalidad Ambicion
Pretensidn Supervivencia

3.PRINCIPIOS
Inactividad
Pasividad
Emprendimiento
Progreso
Cambio
Mixtificacion

Inclusion

Figura 6: Diagrama de Creencias - Filosofias - Principios de la Zona de Estudio.
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

1.6. Esencia 'y Concepto

PROCESO
Cambios
Intermitentes
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/ ESENCIA \

N\
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Resiliente Integracién
Vulnerable Trascender

CONCEPTO

TRANSFORMACION

TRASCENDENCIA

TRANSFORMACION

Figura 7: Diagrama de Esencia y Concepto. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

Determinando que la Esencia tiene un valor, un proceso y un propésito, esta se define

alavez, como los cambios intermitentes que suceden en el procedimiento de lograr que

la integracion sea memorable, sin dejar de lado la resiliencia y la vulnerabilidad del
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territorio. Por otro lado el Concepto es la transformacidn que requiere trascendencia y
diversidad. Considerando el potencial protagonico que tiene el sector del “Plan
Bicentenario” se necesita una renovacion para neutralizar la expectativa de los

habitantes con la precariedad existente.

1.7. Narrativa

Con el paso del tiempo se determina que este sector es un sitio potencial, el espacio
que ocupa la zona de estudio, ha atravesado varias etapas, situaciones y vivencias. Es
notorio el impacto cultural que aporta este sector a la ciudad; desde eventos nacionales
e internacionales hasta la llegada del Metro. No obstante, es importante mencionar que
los cambios que ha sufrido este sector a lo largo de los afios, marcan un antes y un
después. A pesar de ser un territorio con varios aspectos positivos, con el paso de los
afios, han ido prevaleciendo diferentes aspectos negativos, entre los cuales se destacan
los siguientes: la segmentacion sectorial, la sensacion de inseguridad y la excesiva

cantidad de equipamientos con infraestructura precaria.

Con el desarrollo del “Plan Bicentenario”, la expectativa tanto de los habitantes de
lazonay de la ciudad en general, se manifiesta la posibilidad de convertir este territorio
en una nueva centralidad, contemplando cambios en las matrices econdmicas y urbanas,
correspondientes a la normativa de construccion vigente. (Taller Profesional, 2019-

2020)°

® Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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CAPITULO II: PLAN ESTRATEGICO URBANO

El presente capitulo detalla la situacion actual del sector del “Plan Bicentenario” y
el proceso de disefio del plan estratégico urbano. Basandose en las realidades y los
cambios de esta zona, se proponen estrategias en los siguientes sistemas: movilidad,
ambiental y desarrollo urbano. Mismos que se basan en las principales problematicas y
las necesidades de los habitantes. Por consiguiente, se destacan las propuestas de las

vias inmediatas al predio donde se desarrolla el presente Trabajo de Titulacion.

2.1. Estrategias de Movilidad

2.1.1. Situacion Actual

MAPA ACTUAL DE LAS PRINCIPALES LINEAS DE BUSES
SECTOR “PARQUE BICENTENARIO"
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Figura 8: Mapa Actual de las Principales Lineas de Buses. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)
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Los sectores que conforman esta zona del DMQ, no estdn conectados
transversalmente con respecto al transporte publico. Los circuitos en estas zonas

presentan varias problematicas destacando las siguientes:

o La mayoria de las lineas de buses tienen un circuito muy similar, lo que limita
la conexion vial. Varias calles de alto transito no cuentan con lineas de buses. Ademas
de que no existen carriles de ciclovias, tampoco existe un tratamiento adecuado en las
aceras para la accesibilidad universal.

o Actualmente las paradas de buses principales se encuentran en buen estado, pero
las secundarias no tienen el tratamiento necesario, por lo que son espacios deteriorados
e inseguros.

o La Av. Galo Plaza Lasso cuenta con ocho carriles, cuatro en el sentido norte -
sur y cuatro en el sentido contrario. Sin embargo, es una via de alta congestion por la
cantidad de seméaforos que tiene. La existencia de esta via principal es fundamental,
pero la mezcla de los vehiculos con las lineas de buses causan un transito desmesurado.
Esta via cuenta con arborizacion central discontinua, por lo que, dichos parterres estan
descuidados. No obstante, es importante mencionar que esta via se encuentra inmediata

al lote donde se desarrollara la propuesta de este Trabajo de Titulacion.
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Figura 9: Estado Actual de la Av. Galo Plaza Lasso. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)
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o Varias de las vias mas transitadas como es el caso de la Av. Real Audiencia,
sufre de la discontinuidad vial porque se interrumpe la proyeccién longitudinal de esta
calle. Tiene un parterre en la mitad con arborizacion variable, es decir existe vegetacion
pequefia que no aporta con sombra ni a los peatones ni a los vehiculos. Esta via es
conocida como una zona comercial, lo que provoca congestion ya que dos de los carriles

laterales son utilizados como espacios de parqueo.

ESTADO ACTUAL - AV. REAL AUDIENCIA - VIA SECUNDARIA - 50km/h
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Figura 10: Estado Actual de la Av. Real Audiencia. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

o Por otro lado, la Av. La Florida es utilizada en su mayoria como zona de
parqueo, impidiendo que la movilizacion sea continua. La falta de tratamiento del
parterre de esta via, causa la acumulacion de basura. La materialidad de dicho parterre
es de concreto y no aporta en ningun factor urbano que brinde comodidad a los

peatones.

24



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Denisse Andrea Navarrete Mantuano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

ESTADO ACTUAL - AV. LA FLORIDA - VVIA SECUNDARIA - 50km/h
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Figura 11: Estado Actual de la Av. La Florida. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

o La Av. Machala tiene problemas de saturacion en la via, debido a que los carriles
laterales se convierten en zonas de parqueo que provocan trafico. Las horas pico
impiden la movilizacion y obligan a los usuarios a tomar vias alternas, ocasionando méas

congestién vehicular en este sector.

ESTADO ACTUAL - AV, MACHALA - VIA TERCIARIA - 30km/h
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Figura 12: Estado Actual de la Av. Machala. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

2.1.2. Propuesta
En base a las problematicas antes expuestas, se necesita mejorar la articulacion vial,
con el fin de implementar lineas de buses acordes al contexto y a las necesidades de los
usuarios. Las principales estrategias para la regeneracion de este sistema, se sustentan
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en la creacion de transversalidad en las lineas de transporte pablico de las antiguas y
nuevas vias; dicha estrategia se apoya en la propuesta del “Parque del Lago” (Arg.

Ernesto Bilbao, 2012).

Actualmente se estd construyendo el Metro, fuente de gran afluencia de personas.
Donde se generaron dos estaciones adicionales y con ayuda del trole se complementan

las paradas necesarias para una conectividad efectiva.

El Metro genera continuidad a lo largo del DMQ, incorporando la reactivacion de
estos sectores con equipamientos acordes al contexto inmediato. La principal estrategia
es que dichos equipamientos tengan acceso a las paradas de las lineas del transporte
publico; y asi complementar la movilidad en la zona de estudio con la urbe en general.

Finalmente, se reestructuran algunas vias actuales, entre ellas las siguientes:

o En la Av. Galo Plaza Lasso el parterre central se agranda y se introduce
arborizacion para generar sombra a los vehiculos y a los peatones. Se mejora la
movilizacién con la introduccién de carriles subterraneos, para evitar la congestion y

los accidentes en esta via principal. (Fig. 13)
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PROPUESTA - AV. GALO PLAZA LASSO - VA PRINCIPAL - 50km/h
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Figura 13: Propuesta del Plan Estratégico Urbano - Sistema de Movilidad - Reestructuracion Vial
— Av. Galo Plaza Lasso. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

En la parte superior se agranda los carriles, donde se incluye ciclovia en los dos
sentidos y se prioriza al peatdn con aceras de acceso universal, como se muestra a
continuacidn en la Fig. 14. Adicionalmente, se ubican paradas estratégicas y se mejora

la calidad de estos elementos urbanos.
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REESTRUCTURACION VIAL - ACCESO UNIVERSAL
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Figura 14: Reestructuracion Vial - Accesibilidad Universal. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

o En la apertura de vias principales y secundarias, se desataca uno de los circuitos
gue propone la continuidad de la Av. Real Audiencia hasta la Av. Galo Plaza Lasso. El
objetivo principal es prolongar la actividad comercial para reactivar estos sectores,

mejorar la calidad del peatdn, incorporar ciclovias y arborizacion. Adicionalmente, se
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incorporan nuevas lineas de buses para conectar las zonas que no tienen este servicio.

(Fig. 15)
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Figura 15: Propuesta del Plan Estratégico Urbano - Sistema de Movilidad - Reestructuracion Vial —
Av. Real Audiencia. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

o Una de las vias secundarias con gran afluencia de vehiculos es la Av. La Florida,
donde se propone disminuir un carril y se incorpora ciclovia. También se agranda la
acera, para cumplir las medidas establecida bajo la normativa del DMQ. Se introduce
arborizacion para que los habitantes sienta el confort y calidad en estos espacios

urbanos. (Fig. 16)
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PROPUESTA - AV. LA FLORIDA - VIA SECUNDARIA - 50km/h
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Figura 16: Propuesta del Plan Estratégico Urbano - Sistema de Movilidad - Reestructuracion Vial —
Av. La Florida. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

o Una de las avenidas terciarias con gran congestion es la Av. Machala, donde se
propone disminuir este problema con bahias limitadas y momentaneas para que se
puedan parquear los vehiculos. Esta via tiene comercios que provocan la necesidad de
estos espacios que formaran parte de las aceras. Ademas se incorpora arborizacion en

los laterales de la via, para mejorar el espacio por donde circulan los peatones. (Fig. 17)
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PROPUESTA - AV. MACHALA - VIA TERCIARIA - 30km/h
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Figura 17: Propuesta del Plan Estratégico Urbano - Sistema de Movilidad - Reestructuracion
Vial — Av. Machala. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

2.2. Estrategias Ambientales
2.2.1. Situacion Actual
El sitio de estudio cuenta con barreras artificiales lo que impide la conexion de la
ciudad con el Parque Bicentenario. Los cerramientos forman parte de esta segmentacion
con el medio ambiente natural; por ello se identifican las areas verdes existentes en la

zona de estudio, que se pueden visualizar en la Fig. 18 que esta a continuacion:
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MAPA ACTUAL DE LAS AREAS VERDES EXISTENTES
SECTOR “PARQUE BICENTENARIO"
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Figura 18: Mapa Actual de las Principales Lineas de Buses. Sector "Parque Bicentenario”.
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

La credibilidad de los habitantes hacia las propuestas que realiza el Municipio, con
el tiempo se ha vuelto vulnerable. Por lo que, se identifican las problematicas que

afectan directamente a los usuarios y a la biodiversidad que tiene el parque:

- La falta de tratamiento en los espacios publicos, dan lugar a la formacion de islas
de calor; lo que provoca que estos elementos urbanos no sean cémodos para los

peatones.

- Las areas verdes se encuentran descuidadas en la mayoria de los parterres de las
vias principales y secundarias; por ello, la vegetacion es discontinua a lo largo de estos

ejes viales.

- No existen parques con el debido tratamiento, por lo tanto, se han generado

espacios residuales en estas areas que han dado lugar a refugios improvisados.
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2.2.2. Propuesta
El Taller Profesional’ parte de las oportunidades que se encontraron en las
propuestas planteadas al DMQ, desde el afio 2008. Dentro de estas propuestas existe el
planteamiento de Quito — Vision 2040 con el Paseo del Sol (IMPU, 2018) y el Concurso

“Parque del Lago” (Arg. Ernesto Bilbao, 2012).

Partiendo de la propuesta de Quito — Visién 2040, misma que se desarrollo a partir
del “Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2025"
(IMPU, 2018) se disponen recomendaciones para organizar la ciudad, de tal manera

que se concientice el disefio responsable y colaborativo. Su principal enfoque es:

“...tener un horizonte a largo plazo para resolver de manera sostenible los problemas que genera
su crecimiento, una vision para alcanzar una ciudad que ofrezca una alta calidad de vida a sus

habitantes y donde nadie se quede atrds.” (IMPU, 2018)

Las estrategias ambientales toman como punto de partida el “Paseo del Sol”, entre
sus componentes esta la potenciacion de los ejes verdes en el espacio puablico, mismos
qgue inician desde Quitumbe hasta el Bicentenario marcando las principales
centralidades/estaciones: El Recreo, La Magdalena, La Alameda, Ifiaquito y El
Labrador. Continuando esta disposicién se incorpora el Metro como complemento a

este eje, organizando los elementos urbanos. (IMPU, 2019)

" Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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Dentro del Plan Estratégico Urbano realizado por el Taller Profesional,® se proponen
bulevares en las calles principales como es en la Av. Galo Plaza Lasso y corredores
verdes en las avenidas secundarias, mismas que se formaron a partir de la nueva
disposicion de las estrategias de movilidad. En la Fig.19 se pueden ver las propuestas

antes mencionadas:

MAPA DE PROPUESTA BULEVARES Y CORREDORES VERDES
SECTOR “PARQUE BICENTENARIO™ -

LEYENDA
— Bulevares
Corredores Verdes
I Propuesta Parque del Lago
[ Limite Area de Estudio o

mrr—
0 145 290 580 870  1160m

Figura 19: Mapa de Propuesta — Bulevares y Corredores Verdes. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

8 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020 Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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2.3.Estrategias para el Desarrollo Urbano
2.3.1. Situacion Actual
La zona de estudio tiene varias industrias y muchos de los usos de suelo son
repetitivos. Las ordenanzas tienen la disposicion por el Antiguo Aeropuerto “Mariscal
Sucre” (QUIPORT, 2019), lo que establecia que no se podia construir en altura. Con el
transcurso del tiempo los predios circundantes a la zona del aeropuerto, cambiaron el

uso de suelo por edificaciones mixtas y de vivienda.

En cuanto a las avenidas inmediatas al Parque Bicentenario existen invasiones de
comercios informales y refugios improvisados. Una de las probleméticas que mas se
destaca en este contexto, son los cerramientos y la falta de tratamiento de las areas
verdes de los 33 centros educativos y las 13 instituciones de formacion académica

(Taller Profesional, 2019-2020).

2.3.2. Propuesta
El planteamiento para el uso de suelo, tiene el objetivo de mejorar la calidad de vida
de los habitantes. La propuesta del Taller Profesional® plantea que la nueva
organizacion del territorio, utilice las proyecciones de la propuesta de Quito — Vision
2040 con el Paseo del Sol (IMPU, 2018) y el Concurso “Parque del Lago” (Arq.

Ernesto Bilbao, 2012).

® Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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La nueva organizacion territorial permitird que los equipamientos propuestos
respondan a las necesidades del contexto inmediato. Varias de las vias y los espacios
publicos que fueron tratados en las estrategias ambientales y de movilidad; ayudaran a
que las nuevas propuestas tengan acceso al transporte publico y que estas a su vez,
tengan el debido tratamiento para que aporten al sector en los siguientes aspectos:

econdmico, turistico y en la infraestructura de estas nuevas edificaciones.

El planteamiento de proyectos se realiz6 acorde al contexto, varias de las propuestas
del Municipio al DMQ y Quito — Vision 2040 con el Paseo del Sol (IMPU, 2018),
fueron unificadas dentro de este Plan Estratégico Urbano. El objetivo principal de este
plan es tener una nueva vision del lugar, que responda a la regeneracion y lo convierta

en una nueva centralidad, donde se propone lo siguiente:

o Se reorganizaron los centros educativos de manera unificada.

o Seintrodujo la memoria colectiva de los habitantes, mediante museos que hablen
de la historia y de los sucesos propios del lugar.

o En el campo de la biodiversidad, se propone la introduccion de centros de
regeneracion ambiental, dichos equipamientos contardn con recuperacion
cultural e investigacion tecnoldgica y educativa.

o Se identifican lotes estratégicos para ubicar el tipo de uso residencial, que

complementara a los equipamientos de desarrollo académico.
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En la figura a continuacion, se puede visualizar los equipamientos propuestos por el

Taller Profesional® en el mapa de toda la zona de estudio: (Fig. 20)

MAPA DE PROPUESTA - EQUIPAMIENTOS
SECTOR “PARQUE BICENTENARIO"

LY O Ay
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EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS § -/
I Parque Bicentenario . &
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(= Ot o S

mrir—
0 145 290 580 870 1160 m

Figura 20: Mapa de Propuesta — Planteamiento de Proyectos — Nuevos Equipamientos.
Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

La finalidad del planteamiento de los proyectos, es tener la respuesta adecuada al
contexto y a la realidad actual. Los habitantes y la ciudad necesitan acoplarse a cambios,

mismos que deberan adaptarse y ser resiliente ante cualquier acontecimiento.

10 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —

2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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2.3.3. Eleccion del Temay Lote de Intervencion
Dentro del planteamiento de los nuevos equipamientos existen varios lotes con
potencial. El presente Trabajo de Titulacion desarrollara el lote ubicado en la Av. Galo
Plaza Lasso, Av. José Rafael Bustamante y la Av. Real Audiencia. Dicho predio es el
enlace de la ciudad con el parque. El lote y programa seleccionado corresponden a la
demanda de vivienda por la universidad que forma parte de la propuesta urbana,
estableciendo que el proyecto sera una Residencia — Comercios — Actividades

Recreativas. (Fig. 21)

LOTE DE INTERVENCION

SECTOR “PARQUE BICENTENARIQ"

...........

LEYENDA
EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS
I Lt O Interve §.322,95 me|

(T e, N e |
0 145 290 580 870 1160 m

Figura 21: Mapa de la Zona de Estudio - Lote de Intervencion. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

Este proyecto se basa en identificar las actividades de los usuarios transitorios y
permanentes de la zona, tomando en cuenta el significativo crecimiento de los centros

educativos; se proponen edificaciones que complemente este uso de suelo. Es por eso
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que el espacio publico, serd disefiado para desarrollar las actividades diarias y

estacionales de los habitantes.

Ademaés, una residencia estudiantil da la posibilidad a personas adultas a continuar
el proceso académico, considerando que los tiempos actuales requieren de constante
capacitacion y preparacion para la adquisicion de destrezas; eso justifica las viviendas
familiares y los equipamientos semipublicos que se proponen en el desarrollo del

presente Trabajo de Titulacion.

Es importante recalcar, que el parque influye significativamente en el proceso de
disefio urbano/arquitectonico. Fundamentando una de las estrategias mas importantes,
se introducira vegetacion en planta baja y pisos superiores; que permitiran la
coexistencia de los sistemas naturales y artificiales. En definitiva, el aporte paisajistico

le da caracter al proyecto y mejora la calidad de vida de los usuarios.
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CAPITULO I11: DEFINICION Y DESARROLLO DEL PROYECTO

ARQUITECTONICO

3.1. Introduccion
El presente capitulo expone los principios Yy caracteristicas del proyecto
arquitecténico. Como primer punto, se describird el estado actual del predio y las
nuevas normativas que se establecieron a partir del Plan Estratégico Urbano.
Posteriormente, se explicard el programa y partido arquitecténico, seguido de un
andlisis de referentes que ayudara a profundizar la propuesta instaurada. Finalmente se
estableceran: los criterios de implantacion, el disefio de las fachadas y los elementos

que componen el objeto arquitectdnico con relacion al contexto inmediato.

3.1.1. Estado Actual del Terreno y Caracteristicas Generales
Las problematicas existentes muestran la desconexién del parque con el contexto.
La homogeneidad en la ocupacion de suelo, impide que los equipamientos aporten
cultural, econémica y comercialmente a esta zona de la ciudad. Sin embargo, una de las
mayores preocupaciones que dificulta la interaccion del parque con la urbe, son las

barreras fisicas que estas edificaciones tienen. (Fig. 22)
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MAPA DEL ESTADO ACTUAL
SECTOR “PARQUE BICENTENARIO”

1. Taller Mecanico

2. Tienda de Repuestos para Autos

3. Equinorte - Concesionario de Automéviles

4. Centralmotors - Concesionaria de Camiones

5. Limpatec

6. Gigantografias

7. Ales - Fabrica

8. BMW Alvarez Barba - Concesionario de Automéviles
9. MINI Ecuador - Concesionario de Automéviles
10. Hidalgo e Hidalgo S.A

11. Dilipa - Papeleria

12. Asiacar Baker - Concesionario de Automéviles
13. Recordmotor - Concesionario de Automdviles
14. Arca Continental Inalecsa

15. Sidesoft Cia Ltda.

16. Mambuco Dance Corp

17. Autos ALC S.A

Figura 22: Mapa del Estado Actual del Predio + Contexto Inmediato. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: Elaboracion Propia.

3.1.2. Normativa del Lote
Con respecto a las normativas que el DMQ establece al predio seleccionado, se
identifica como “RD5” (Consejo Metropolitano de Quito, 2019), donde se deben

contemplar los siguientes datos para el desarrollo del proyecto arquitectonico:

“...zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de equipamientos, comercios y
servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, asi como industrias de bajo impacto. Los equipamientos
podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y servicios podran ocupar hasta un
maximo del 70% del COS” (PUOS, 2017)

Partiendo de la conformacion fisica de este predio, existe la siguiente disposicién

que se muestra en la siguiente imagen (Fig. 23):
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NORMATIVA DEL PREDIO - No. 0352

s e e R s
SECTOR “PARQUE BICENTEMNARIO

Zonificacidn: 41070 - 35
Momers de Pisos: 10

Allura Maxima: 30 m

Retiros Minimos: F-5 . L-5. P5
Cos Ph: 25%

Cos Total: 350%

Lede Mimirmg: 1000

B onificacion A5020-25
‘ Mimero de Plsos: 20
Allura Maxima: 60m
Retiros Minimos: F-5 . L-5. P(1)
Cos Pb: 25%
Cos Total: 700%
Lote Minimo: 2000

Figura 23: Ocupacion del Suelo de la Ordenanza Metropolitana No. 0352. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: Elaboracién Propia.

3.1.3. Programa Arquitectonico
El desarrollo del programa arquitectonico del presente Trabajo de Titulacion, se basa
en las necesidades de los presentes y futuros habitantes. El “Plan Bicentenario” plantea
diversificar la ocupaciéon de suelo en todo el sector. Varios componentes urbanos
reconectaran la ciudad, de esta forma la urbe contara con una nueva centralidad en esta

zonay asi, el territorio tendra sus propios hitos.

La nueva realidad de esta zona de estudio, contempla las relaciones que tendra este
predio con el contexto inmediato. Los proyectos arquitectonicos que se encuentran
cerca de este lote son los siguientes: Educacion Metropolitana, Paseo Comercial, Centro
de Capacitacion Tecnologica y el Mercado Lineal (ver la Fig. 20). Con la demanda de
usuarios y visitantes que se generara por estos equipamientos, fue necesaria la

introduccidn de edificaciones de uso mixto; que tendra la siguiente distribucion:
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e PLANTAS BAJAS: Espacio comercial interno y externo, espacio publico, areas
recreativas, pista de ciclovia y lugar para ferias estacionales o conciertos al aire
libre.

o Bloques C-D-E: areas comerciales entre 170 m? a 330 m?.

o Bloque A: areas comerciales de 130 m?.

o Bloque B: areas comerciales de 130 m?.

o Areas Recreativas + Pista de Ciclovia: variables.

o Espacios para Ferias Estacionales: 220 m?,

o Explanada verde o area de conciertos al aire libre: 570 m?,

PLANTAS ALTAS: Viviendas, espacios recreativos Yy deportivos, areas

comunales, jardines interiores, biblioteca y zonas de trabajo.
o Bloques CDE:

- Viviendas: entre 40 m? a 80 m?,

- Areas Comunales: 330 m?.

- Biblioteca + Espacio Recreativo: 330 m?,

o Bloque A: EIl siguiente modulo se desarrollé a profundidad. Contara con
viviendas de uno a cuatro ocupantes, se dividen en tipologias residenciales y
tipologias familiares.

- Viviendas: entre 25 m? a 90 m2. Varian en funcion del nimero de ocupantes,
tienen versatilidad en la distribucion y uso del espacio interior.

- Areas Recreativas: entre 130 a 260 m?.

- Areas Comunales: 260 m?,

- Biblioteca + Zonas de Trabajo: 400 m?.

- Jardines Interiores: 130 m2.
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o Bloque B:
- Viviendas: entre 25 m? a 90 m?, Estas unidades habitacionales se transforman
en base al nimero de usuarios que ocupen la vivienda.
- Areas Deportivas — Gimnasio: 300 m?,
- Centro Médico — Enfermeria: 300 m2,
- Areas Comunales: 600 m?,
- Jardines Interiores: 130 m?.

- Biblioteca + Zonas de Trabajo: 600 m?.

3.2. Andlisis de Referentes

3.2.1. Unité D"Habitation — Le Corbusier

TN H
s 11
LT

Imagen 1: Plataforma Arquitectura (2015). Referente # 1 - Unité D Habitation - Le Corbusier.

Recuperado de: https://www.plataformaarquitectura.cl/

Esta obra fue construida en Marsella — Francia, en el afio de 1952 (Kroll, 2015). El
proyecto se caracterizO por ser el primer objeto arquitectonico a gran escala de Le
Corbusier. El uso de esta edificacion, fue destinada a las familias y personas

desplazadas de sus viviendas, por el bombardeo a Francia en la época de 1947.

44



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Denisse Andrea Navarrete Mantuano
Trabajo de Titulacion, 2020
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Area de Comercios
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Gimnasio
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Enfermeria
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Espacio Social
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Figura 24: Analisis Referente #1 - Unité D"Habitation - Le Corbusier. Fuente: Elaboracion Propia.

Este objeto arquitecténico permitid la perspectiva de la naturaleza autosuficiente del

disefio como tal, mediante la integracion y la distribucion de bienes y servicios

autonomos en respuesta a las necesidades. Con el analisis de estos elementos, se logro

determinar los criterios en la propuesta, con respecto a la distribucion en planta y en

corte.
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3.2.2. Balfron Tower — Erné Goldfinger

Imagen 2: Arch Daily (2011) - Referente #2 - Balfron Tower - Ernd Goldfinger.

Recuperado de: https://www.archdaily.com/160672/ad-classics-balfron-tower-erno-goldfinger

El disefio de este proyecto se realiz6 en el periodo del afio de 1963 hasta el afio de
1967 (Winstanley, 2011). Ademas, de ser una arquitectura que rompe con los esquemas
convencionales de la época, introduce la verticalidad como principio en todos los
ambitos del objeto arquitectonico. Recalcando que la altura es de 84 metros, el
arquitecto Goldfinger separa las actividades con distancias y limites, que determinan
una nueva dinamica en el disefio de la torre. El uso de los puentes denotan la cualidad
espacial, dejando de ser un nucleo que alberga las actividades en un solo espacio, lo
que provoca un quiebre en los esquemas “preconcebidos” que predominaban en la

arquitectura actual.
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3.2.3.  Rudolph Hall, Edificio de Arte y Arquitectura de Yale — Paul

Rudolph

Imagen 3: E-Architect (2020) — Referente #3 — Rudolph Hall — Edificio de Arte y Arquitectura de Yale —
Paul Rudolph. Recuperado de: https://www.e-architect.co.uk/america/paul-rudolph-hall

El Edificio de Arte y Arquitectura de Yale fue concebido en 1963 por el Arg. Paul
Rudolph (Welch, 2020). EI material con el cual fue construido este proyecto es el
concreto moldeado, mismo que le otorga caracter a la edificacion. Ademas de integrar
varias actividades, los espacios son flexibles y pueden estar sujetos a cambios
dependiendo el uso que se le vaya a dar. Las circulaciones se establecen como
elementos que forman parte del espacio interno y no solamente como elementos
afiadidos, esto quiere decir que mantendra una relacion constante con las actividades
que se den en los espacios de permanencia. Ademas, el area de los espacios de

circulacion va aumentando segun el nivel de la planta.
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3.3.Condiciones Actuales del Terreno de Intervencion
3.3.1. Andlisis del Terreno
Con una aproximacion al terreno, se identificaron seis aspectos que marcan el
principio del analisis; con esto, se prioriza los elementos urbanos que formaran parte de

la propuesta urbana/arquitecténica.

e Ubicacion: Se analizd la relacion del terreno, con los cambios que sufren las
nuevas vias que nacen del Plan Estratégico Urbano. Ademas se identifican las

vias inmediatas.

UBICACION

Parque Bicentenario

Figura 25: Diagrama de Ubicacidon. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

e Asoleamiento: Se establece la direccion de este elemento natural, determinando

una de las detonantes para la orientacion de los bloques.
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ASOLEAMIENTO

Figura 26: Diagrama de Asoleamiento. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

e Escorrentia: Con este analisis se determina otra detonante para la ubicacion de
los bloques; este componente ayudd también para contrarrestar que los espacios

publicos o areas recreativas, se vean afectadas por este elemento.

ESCORRENTIA

Figura 27: Diagrama de Escorrentia. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

e Contexto: Se identificaron las edificaciones adyacentes al terreno, donde se

obtuvo que los frentes inmediatos son distintos. En primer lugar el frente Oeste
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hacia la Av. Galo Plaza Lasso, en segundo lugar el frente Este hacia el Parque
Bicentenario o Av. Real Audiencia y por ultimo el frente Norte hacia la Av. José

Rafael Bustamante.

CONTEXTO

Natural
Parque Bicentenario

A

Ciudad

Lote de
Intervencion

Area 14 322,95 m

Figura 28: Diagrama de Contexto Inmediato. Sector "Parque Bicentenario™.
Fuente: Elaboracion Propia.

e Ejes: Marcado los puntos de alto flujo, respecto a la avenida principal y los
puntos mas importantes respecto a las avenidas secundarias, se determinan los
nodos de influencia; donde los bordes urbanos conectaran las manzanas en base

al tratamiento perimetral de estos predios.
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EJES

Principal
Av. Galo Plaza
Lasso

Nodos

Figura 29: Diagrama de Ejes. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracién Propia.

e Espacios: Respecto a la caracteristica de uso de suelo inmediato, se identifican

las siguientes caracteristicas: publico, privado, semipublico y semiprivado.

ESPACIOS

Publico

Figura 30: Diagrama de Espacios. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

3.3.2. Criterios de Implantacién
En relacion de los seis aspectos antes mencionados, se determinan factores que

establecen un orden l6gico para el disefio y ubicacién de los bloques en planta.
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Tomando en cuenta que los frentes inmediatos son parte del nuevo planteamiento

urbano; se propone una nueva geometria, que permita la extension de los espacios
publicos hacian los predios adyacentes. La propuesta se proyecta de la siguiente

manera.

Frentes: La propuesta arquitectonica tendra como principio reactivar y entender
los frentes inmediatos. Determinando asi, la nueva dinamica de los nuevos

programas que tienen estos lotes.

FRENTES
ACTIVOS
Construido
/? PASIVOS
\\ Parque
\
—g
A Y
e R
\

Figura 31: Diagrama de Frentes. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

e Tensiones: Dentro del analisis del terreno, se determinaron los puntos donde

puede existir relacion y coexistencia. Entre estos, la nueva via Av. José Rafael

Bustamante, que se extiende hasta el borde del Parque Bicentenario; y ademas

se conecta con la Av. Real Audiencia.
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TENSIONES

Figura 32: Diagrama de Tensiones. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

e Continuidad: Se incorporara un eje que continte en las manzanas adyacentes. El
objetivo de esto es prolongar: los ejes verdes, las circulaciones exteriores, los

espacios publicos y recreativos.

CONTINUIDAD

______ /ﬁ\ ; 1\ Principal

v V v Av. Galo
Plaza Lasso

Ciudad

Figura 33: Diagrama de Continuidad. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.
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e Conexion: Eliminado las barreras urbanas e incrementando los espacios de paso,
se lograra tener libre accesibilidad al parque mediante una planta baja dinamica

y permeable.

CONEXION

Ciudad

Figura 34: Diagrama de Conexion. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

e Espacio Publico: Las esquinas de los predios serdn espacios designados a la
introduccién de areas verdes, logrando un entorno compatible con la realidad
actual. Ademas, es importante que los bordes de dichos predios cumplan con los

principios de espacio publico, para atarlos de mejor manera hacia la ciudad.
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ESPACIO PUBLICO

(AR
T
>

Figura 35: Diagrama de Distribucién del Espacio Publico. Sector "Parque Bicentenario™.
Fuente: Elaboracion Propia.

e Ubicacidn de la Volumetria: La intencidn de la propuesta es ser accesible para
los peatones desde un punto hacia otro. De esta forma los bloques se ubicaran en
sentido perpendicular a la via principal Av. Galo Plaza Lasso, con espacios

publicos de por medio que permitan la conexion transversal con el parque.

VOLUMETRIA

~

1

1

1

1

1
«-bH----
o Hemms

Figura 36: Diagrama de Distribucion en Planta de la Ubicacién de los VVolimenes.
Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.
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3.3.3. Partido Arquitectonico
Partiendo del concepto grupal que se desarroll6 inicialmente en el Taller

Profesional'!, se manejaron los siguientes principios:

Transformacion

rH
oA

TRASCENDENCIA

Diversidad

Figura 37: Concepto Grupal del Taller Profesional. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: (Taller Profesional, 2019-2020)

e Innovacion — Modificacion - Movimiento: estos componentes ayudaron a
canalizar las actividades de la vida cotidiana de los habitantes.

e Perdurar — Extender — Integracion: estos factores influyeron en la introduccion
del parque a la ciudad, mediante ejes verdes y vegetacion propia del lugar.

e Dialéctica — Equilibrio — Convivencia: estos elementos crearon una dialéctica

equilibrada en relacion al contexto inmediato, mejorando la coexistencia.

11 Taller Profesional, (2019 — 2020). “Plan Bicentenario — Taller de Disefio Regenerativo 2019 —
2020” Tutor: Arq. Alexis H. Mosquera R.
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El concepto de este proyecto, se fundamenta en la busqueda de diversidad y
distribucion de uso de suelo en el espacio; basandose en los criterios de: movimiento,
integracién y convivencia. El propdsito de este partido arquitectonico, es la
introduccién de dinamismo del espacio publico adyacente con las actividades que se
desarrollaran en la propuesta. Los ejes existentes conectaran los bordes urbanos,

logrando que los espacios abiertos y cerrados configuren una estructura permeable.

Movimiento

r =
B
¢ <.

ty=l

INTEGRACION

Convivencia

Figura 38: Conceptualizacion General para el Desarrollo del Partido Arquitectonico del presente proyecto.
Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

e Los elementos naturales y artificiales, tendran equilibrio con las actividades
cotidianas de los usuarios permanentes y transitorios.

e Las actividades espaciales se definen a partir de las visuales.

e Laconexion de la ciudad con el parque; direccionara la nueva circulacion desde
el parque hacia la propuesta, creando libre acceso al proyecto.

e El caracter del entorno definiran los usos de los espacios inmediatos en la planta

baja, para mejorar la coexistencia de las edificaciones existentes.
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El concepto fundamenta la concepcién compositiva de los bloques, dando como
resultado el partido arquitecténico y la forma del proyecto. La organizacion en planta
respeta la conexidn transversal con el parque y la conexion longitudinal con los lotes
adyacentes. La direccion de los bloques se define a partir de las visuales y se establecen

las alturas respetando las normativas establecidas en el Plan Estratégico Urbano.

Parque Bicentenario

Figura 39: Diagrama del Partido Arquitectonico. Sector "Parque Bicentenario™.
Fuente: Elaboracion Propia.

Ademas, se desarrollé el siguiente diagrama para determinar la organizacion y la

relacién de actividades con los espacios correspondientes. (Fig. 40)
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Figura 40: Diagrama Conceptual del Partido Arquitecténico. Sector "Parque Bicentenario".
Fuente: Elaboracion Propia.

3.4. Desarrollo Arquitecténico
3.4.1. Implantacion
La propuesta se compone de cinco bloques, los mismos que proyectan la conexion
transversal de la ciudad con el parque. La ubicacion de los voliumenes determina la
nueva geometria para disefiar los elementos urbanos, la cual se prolongara en los
predios adyacentes a esta propuesta. De esta manera se pudieron marcar ejes para el
desarrollo de las nuevas edificaciones inmediatas, y asi poder determinar las
circulaciones del espacio publico. La distribucion de cada bloque se implantara de la

siguiente manera:
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Implantacion

Figura 41: Implantacién General. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio - Actividades Recreativas.
Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

3.4.2. Planta Baja
Las actividades en planta baja promueven la comunicacién de los espacios interiores
con los exteriores. El espacio comercial es adaptale a cualquier uso de suelo, segun las
demandas del usuario. Es por eso que la flexibilidad en el disefio interior, es un

detonante para la prolongacion de las actividades hacia el espacio publico exterior.
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Planta Baja Nivel +/- 0.00
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Figura 42: Planta Baja General. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio - Actividades Recreativas.
Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracién Propia.

Dentro de las actividades que se puede desarrollar en el espacio publico, se definen
las siguientes: conciertos al aire libre o uso multiple de la explanada, ferias estacionales,

areas recreativas y deportivas.

Imagen 4: Render Exterior del Espacio para Ferias Estacionales. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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3.4.3. Distribucion de los Espacios
La ubicacién de las tipologias de vivienda en cada nivel, se distribuird de manera
variada en cada bloque, en los perimetros de las plantas permitiendo la entrada de
iluminacién y ventilacion natural. Por otro lado, el manejo de profundidades en la
fachada posibilita que este elemento aporte al espacio, dando lugar a la obtencion de
muebles y sitios de almacenamiento para el desarrollo de actividades cotidianas en el

hogar.

Corte General 2-2" - Bloque A y Bloque [

e
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Figura 43: Corte General de la Propuesta. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio - Actividades
Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

La quinta fachada que corresponde a la cubierta, maneja los mismos principios de
profundidad antes mencionados. Este espacio es considerado el remate volumétrico de

la propuesta. Las areas comunales son las que caracterizan a esta planta, ya que
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conectan todas las edificaciones permitiendo la continuidad de las actividades y la

interaccion de los usuarios en los distintos blogues.

Corte en la Union de la Cubierta + Puente - Nivel + 52.20

'
¥ [FI Hi T T 1Hy {r 3H|

1

I

1l

]

L]

Figura 44: Corte del Anclaje Especial de la Quinta Fachada. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Isometria de la Unidn de la Cubierta + Puente - Nivel + 52.20

Figura 45: Isometria de Anclaje Especial de la Quinta Fachada. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

La configuracion en altura se determina respetando la Ordenanza No. 0352 (Consejo
Metropolitano de Quito, 2019). Misma que establece la menor cantidad de metros en
altura hacia la Av. Galo Plaza Lasso y la mayor cantidad de metros hacia el Parque

Bicentenario.
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Fachada General - Norte

O

AV. GALO PLAZA LASSO AV. REAL AUDIENCIA

Figura 46: Fachada General Norte. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio - Actividades Recreativas.
Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracién Propia.

3.4.4. Configuracion de los Espacios Interiores
Para organizar dichos espacios se establece de forma general, que las tipologias
residenciales necesitan complementar sus actividades con servicios que se encuentran
en las areas comunales y recreacionales. Por otro lado las tipologias familiares, son

plantas autosuficientes que cuenta con los servicios necesarios.

Una de las fortalezas mas importantes en el desarrollo de este proyecto, es la
generacion de espacios adaptables. La forma de concebir las viviendas parte de la idea
de disefar el espacio y dar libertad al usuario para colocar los elementos del interior
segun sus necesidades. A continuacion se mostraran todos los espacios disefiados con

ejemplos de amueblamiento.
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3.4.5. Tipologias de Vivienda Residencial

Las plantas de las tipologias residenciales manejan principios generales en los que

se destacan los siguientes:

La circulacién es un componente importante por ser un punto de encuentro,
permitiendo la extension de areas de trabajo hacia los pasillos de estas tipologias.
Esta tipologia tiene actividades limitadas: dormir, hacer deberes, bafarse y
almacenar.

En el disefio de estas tipologias existen varias distribuciones que se definen a
partir de cada bloque:

- Bloques CDE:

Ubicacion en Planta Ubicacion en Corte

cgofc

Figura 47: Diagrama de Ubicacién de los Bloques C-D-E. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

* Residencial Tipo 1: Los dormitorios de la vivienda se encuentran divididos por
un bafio compartido, que cuenta con accesos independientes de las dos

habitaciones.
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Figura 48: Tipologia de Vivienda Residencial Tipo 1 — Bloques CDE. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

* Residencial Tipo 2: Lo que caracteriza a esta tipologia, es que el area de

almacenamiento divide a los dormitorios de los bafos.

| 3.00 200 ,14010, 155 0.40 l
g~ — J TIPOLOGIA RESIDENCIAL 2
i\ _ ESPACIO ' AREA

1.72

|

Baﬁoﬁ[- ________________ ;‘—_-___>-_‘_>___r _________
M - @@@@ ' Dormitorio 3: ' 30.00 m?
i + Bafo B: 1 7.06 m?

Figura 49: Tipologia Residencial Tipo 2 - Bloques CDE. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

67



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Denisse Andrea Navarrete Mantuano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

- Bloque A:

Ubicacion en Planta Ubicacion en Corte

Figura 50: Diagrama de Ubicacion del Blogue A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

* Residencial “RD2”: Esta tipologia se caracteriza por tener un espacio a
doble altura. Ademas, tiene un area versatil donde se pueden desarrollar
actividades dependiendo la necesidad del usuario. (Esta planta cuenta con

cuatro diferentes areas de la misma tipologia)

Opcion 2 - Niveles: + 2028y + 4928

~ """ TIPOLOGIA RESIDENCIAL RD2

L — A4
b TIPOLOGIA D1 - D3 | ESPACIO AREA
Ml ..l | | B A e T e
& Tipologia TOTAL: | 65.41m?
f Area de Descanso: | 15.39 m*
Area de Estudio Bafio Compartido: | 5.97 m?

J s >
2 Para30 4 Cocina/Lavanderia: | 8.22 m?
[ \ ’ - e. integrantes Area de Descanso A:} 18.81 m?
| [T ;
S .. B <N KA Gestudio | Area de Estudio: 18.81m?

Figura 51: Tipologia Residencial “RD2” — Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

Niveles: + 1740y + 46.40 _ Opcidn 1- Niveles: + 20.28y + 49.28 _
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Imagen 5: Render Interior de la Vivienda Residencial RD2 - Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias
- Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

* Residencial “R1”": Esta tipologia tiene la misma cantidad de usuarios pero

con areas variantes.

s © TIPOLOGIA RESIDENCIAL RT

.40

T e T e DR ———

4.93

Area de Descanso:
Para16 2 B

integrantes

Yy N 0 estudio

Figura 52: Tipologia Residencial "R1" — Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

ano:

2.00

Tipologia TOTAL: 1 28.55 m?
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- Bloque B:

Ubicacién en Planta Ubicacién en Corte

| |
NI

Figura 53: Diagrama de Ubicacion — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

*, Residencial “BR”: Estatipologia varia en dimensiones y en la cantidad de

usuarios. Esta planta cuenta con un jardin general interior.

.401.00 6.17 40
N »
i —g TIPOLOGIA RESIDENCIAL BR
' ESPACIO " AREA
= readeDescanso || o~ M~ o~ :f ______________ 1:- ________
c oV Tipologia TOTAL: | 4419 m?
q U ' Area de Descanso: ' 31.07 m?
Area de J[ario Para263 i :
Trabajo . ) ' Bafo Compartido: | 3.90 m?
i lntegrantes v, ) |
2 . M bestudio  |Areade Trabajo: 1 9.22m?

Figura 54: Tipologia Residencial "BR" — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio
- Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario™. Fuente: Elaboracién Propia.

*. Residencial “BE”: Esta tipologia tiene las mismas caracteristicas de la

Residencia “BR”, la diferencia es que cuenta con pasarelas que permiten

visualizar el jardin interior del piso inferior.
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Figura 55: Tipologia Residencial "BR" — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

3.4.6. Tipologias de Vivienda Familiar
Las plantas de las tipologias de vivienda familiar manejan varios componentes en

los que se destacan los siguientes:

o La circulacién es reducida, por lo que las viviendas cuentan con todos los
servicios dentro de ellas.

o Todas las tipologias cuentan con: dos dormitorios, cocina, sala, comedor, bafio
social, bafio compartido, lavanderia y zona de almacenamiento.

- Bloques CDE:

Ubicacion en Planta Ubicacion en Corte

cgofc

Figura 56: Diagrama de Ubicacién de los Bloques C-D-E. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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* Familiar Tipo 1: esta tipologia cuenta con un balcén que se puede

visualizar en las fachadas norte — sur.
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Figura 57: Tipologia Familiar Tipo 1 — Bloques C-D-E. Disefio Regenerativo - Residencias -

Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracién Propia.

* Familiar Tipo 2: tiene las mismas caracteristicas de la tipologia tipo 1, la
diferencia es que el balcdn se encuentra en la fachada interior del bloque y el

area es mayor.
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Figura 58: Tipologia Familiar Tipo 2 — Bloques C-D-E. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

- Bloque A:

Ubicacion en Planta Ubicacion en Corte

Figura 59: Diagrama de Ubicacion del Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracién Propia.

* Familiar “FA”: esta tipologia cuenta con las generalidades ya
mencionadas. Existen dos tipos de distribucién espacial y en este nivel

también se encuentra un jardin interior en la fachada este.
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Figura 60: Tipologia Familiar FA Tipo 1 — Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 61: Tipologia Familiar FA Tipo 2 — Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

* Familiar “FB”: esta tipologia tiene las mismas caracteristicas que la FA,

la diferencia es que no tiene accesibilidad al jardin, ya que este se encuentra

en el nivel inferior.
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Figura 63: Tipologia Familiar FB Tipo 2 — Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Imagen 6: Render Interior de la Vivienda Familiar FB Tipo 2 - Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias
- Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

- Bloque B:
* Familiar “BF”: esta planta cuenta con dos distribuciones espaciales
diferentes pero con los mismos servicios y actividades. En este nivel las
tipologias tienen accesibilidad a un jardin interior, ubicado en la mitad del

bloque.
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Figura 64: Tipologia Familiar BF Tipo 1 — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 65: Tipologia Familiar BF Tipo 2 — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

* Familiar “BG”: esta tipologia cuenta con dos distribuciones internas
diferentes. Ademas, estas viviendas tienen pasarelas que se conectan
visualmente con un jardin interior a doble altura que comparte con la planta

de las tipologias Familiares “BF”".
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Figura 66: Tipologia Familiar BG Tipo 1 — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 67: Tipologia Familiar BG Tipo 2 — Bloque B. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -

Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracién Propia.

3.4.7. Espacios Comunales

Estos espacios surgen por la necesidad de complementar los servicios basicos a las

tipologias de vivienda “residencial”. Estas plantas cuentan con las siguientes funciones

de uso colectivo: cocina, lavanderia, area de recreacion, baterias sanitarias y comedor.

Imagen 7: Render Interior del Area Comunal- Blogue A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Los Bloques A-B tienen jardines que forman parte del espacio interior. Se utiliza la
estrategia de disefiar con elementos naturales, para que el parque ingrese en la

configuracién de las plantas en distintos niveles.

3.4.8. Actividades Recreativas Internas
La distribucion de los usos en los bloques es diversa, por esto el Bloque A cuenta
con espacios de recreacion interna, que responde a la relacion del espacio publico
adyacente. Tiene los siguientes usos: area de escalada y gimnasia, espacio de uso

maultiple, clases de lectura y pintura.

3.4.9. Biblioteca
Este equipamiento es un complemento a las necesidades de los estudiantes. A pesar
de que todas las tipologias cuentan con espacios de trabajo, es un uso de suelo
indispensable para este proyecto. Ademas, es el punto de encuentro de las areas

comunales de todos los bloques.

En el caso de los Bloques C-D-E es el remate de actividades comunales con acceso

a los Bloques A-B, mismos gque concentran los servicios principales de la Biblioteca.
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Imagen 8: Render Interior de la Biblioteca - Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.

3.4.10. Materialidad
Dentro de la “Ordenanza Metropolitana No. 0352” perteneciente al “Plan Especial
Bicentenario Parque de la Ciudad” (Consejo Metropolitano de Quito, 2019), se
establece que las fachadas manejen como maximo 5 materiales no reflectivos. Por ello,

los materiales utilizados son hormigén y vidrio traslucido con perfileria metalica negra.

Dentro de las normativas en este predio, existe un parametro respecto a la utilizacién
de superficies verdes en las fachadas, el cual establece que el 20% de la fachada tiene
que ser verde. Este Trabajo de Titulacién no se adhiere a esto, puesto que las areas
verdes ingresan dentro de los bloques para que sea un aporte a la vida de los usuarios y
se pueda permanecer en contacto con dichos elementos naturales. Es importante
mencionar, que estos elementos verdes estan ubicados en un espacio habitado; por ello

se justifica la presencia de vegetacion en el interior de los bloques y no en las fachadas.
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Ademés se reutilizard la estructura de las edificaciones derrocadas para la
construccion de: mobiliario publico, infraestructura del volumen de Ferias Estacionales,

tarima para eventos al aire libre.
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CAPITULO IV: ASESORIAS TECNICAS

5.1. Asesoria Estructural
El sistema estructural es de hormigon armado, se compone de diafragmas y la
disposicion de estos elementos se coloca respetando la forma del partido arquitectdnico.
La circulacion se ubica en la mitad de los blogues, de esta manera los pasillos tendran

un punto de encuentro, sustentando el concepto general del proyecto.

Planta de la Losa de Cimentacion

A B 5 ) c D
1 I _—== — — 1
2 e 4 I 2
3 =4 I 3
I —
4 — ] e I 4
: | | Ll
A B (4] D
Corte de la Losa de Cimentacién 1-1
A B C D

Traslape Varilla de
refuerzo Superior

Hormigén
fc 240kg/cm2

1714@10cm

1216@20cm

Replantillo 7cm

Traslape Varilla de
refuerzo Inferior

Figura 68: Losa de Cimentacion - Configuracion de la Estructura del Bloque A. Disefio Regenerativo -
Residencias - Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Despiece Estructural

Estructura General L] Sistema de Diafragmas, Vigas y Losa de Cimentacién ° Sistema de Losas Alivianadas (Cubierta Losa Maciza)

Figura 69: Despiece Estructural del Bloque A. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio - Actividades
Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

5.2. Arquitectura del Paisaje
Existen varios momentos en el disefio del espacio publico dentro de la propuesta
urbana/arquitecténica. Para que los componentes naturales formen parte del conjunto

del proyecto, se establece la ubicacion por roles: (Fig. 70)
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® UBICACION POR ROLES
© BOLEVAR DE BIENVENIDA Y RECORRIDO

3 PLAZA DE ESTANCIA

@ COMERCIO EXTENDIDO A - PLAZA ABIERTA

® CIRCUlacién intera del proyecto wiy
® PLAZADEPORTVA PARQUE BICENTENARIO o \
@ COMERCIO EXTENDIDO B - PLAZA Y MECANICA g

$ PASAJE "JACARANDA" !

& PASAJE "ARUPO”

@ PARQUE INFANTIL

# PLAZA DE ESTANCIA

® PLAZA DE DESCANSO

% ZONA DE CONCIERTOS AL AIRE LIBRE

# EXTENCION DE VEGETACION Y PROTECCION
# INGRESO VEHICULAR

Figura 70: Ubicacion de los Roles de los Espacios para el Desarrollo de la Matriz. Disefio Regenerativo -
Residencias - Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario™. Fuente: Elaboracion Propia.

Con los roles establecidos se desarrolla la matriz que permite establecer varios

parametros y componentes que tendra cada espacio publico dentro de la propuesta:

- Las relaciones espaciales de lo construido y lo no construido.

- Disefio del perfil natural al proyecto, resaltando la importancia de la
coexistencia de los sistemas de: movilidad, ambiental y desarrollo urbano.

- Dar caracter a cada espacio en la configuracion de las areas verdes.

- Vincular el parque con ejes de vegetacion dentro de la propuesta.
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Figura 71: Parte 1 - Matriz de los Roles del Espacio Publico. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 72: Parte 2 - Matriz de los Roles del Espacio Publico. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio -
Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 73: Parte 3 - Matriz de los Roles del Espacio Publico. Disefio Regenerativo - Residencias - Comercio
- Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario". Fuente: Elaboracion Propia.

5.3. Asesoria de Sustentabilidad
Esta asesoria se desarrolld bajo los siguientes criterios que contribuyen al disefio y a

los componentes sustentables:

- Con el anélisis de la sombra se identifica que en las fechas estacionales de
los solsticios y equinoccio, las fachadas norte y este reciben mayor radiacién
solar durante todo el afio.

* Para contrarrestar este problema, se propone la extensién de las losas y
retranqueo de las ventanas en las fachadas, ademas de vegetacion alta que

permita equilibrar en planta baja este factor.
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- Con el andlisis del viento se establece que la fachada sur recibe aire de
manera natural y directa, lo cual beneficia a las tipologias y areas comunales.

Por otro lado, en las fachadas este y oeste se propone un efecto chimenea,

para ventilar estos espacios.

Imagen 9: Andlisis del Programa Flow Design — Datos del Viento. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 74: Diagrama de Ventilacion entre Bloques - Efecto Chimenea. Disefio Regenerativo - Residencias -
Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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Para una mayor eficiencia en el consumo de agua, se opto por la recoleccion
de agua lluvia. Esta se almacenard en un sistema de cisternas para
posteriormente pasar por distintos filtros y poder utilizarla en: fregaderos,
lavamanos y duchas. El agua gris generada se la reutilizard nuevamente en
inodoros y lavadoras. Finalmente, el agua negra desprendida del uso de estos
artefactos se la pasara nuevamente por filtros y asi se obtendra agua para el

riego de vegetacion tanto al interior como al exterior de los bloques.
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ANEXOS

PRESUPUESTO TOTAL DEL BLOQUE A

UBICACION: PARQUE BICENTENARIO - QUITO ECUADOR
PROYECTO: | DISENO REGENERATIVO — PARQUE BICENTENARIO RESIDENCIAS — COMERCIO — ACTIVIDADES RECREATIVAS
RUBRO UNIDAD | CANTIDAD | P.UNITARIO | PRECIO T
OBRAS PRELIMINARES
1 Bodegas, oficinas y bafios provisionales m2 7208 85.00 | % 6.120.00
2 Cerramiento provisional m2 620,01 § 1200 | $ 7.440.00
3 Guardiania m2 120[ S 200,00 | $ 2.400.00
4 Seguridad y sefalizacion - 20| 8 400,00 | § 800.00
MOVIMIENTO DE TIERRAS
5 Replanteo y nivelacion m2 22080] S 19218 4.239.36
6 ém a4 miquing m3 12450] S 39518 491775
7 6n manual m3 5865 S 7208 42228
8 Desalojo del material m3 1303] S 750 (S 9.772,50
ESTRUCTURA
9 Replantillo de 1S 140kg /m2 m3 S 11595 | § 6.679.88
10 Losa de Ci 6n e:80cm 280 ke/m2 m3 S 16732 | § 110.163.49
11 LA, En diafragmas (f'c— 240 kg/em2) m3 S 22089 | §
12 Llormigén en muros de contencién 240 ke/m2 m3 3 30456 | 7
13 Hormigdn en contrapiso 210 ke/m2 m3 S 13168 | § 77.559.52
14 Hormigdn en cadenas 210 kg/m2 m3 S 24936 | § 31.391.93
15 Hormigén en losas 210kg/m2 m3 S 13120 | § 349.359.36
16 Hormigon cn gradas 210kg/m2 m3 S 13120 | § 3.457.12
17 Hormigon en vigas 240kg/m2 m3 S 23585 [ § 100.684,37
18 Acero de refiuerzo (fy = 4200 ki S $ 120.911.38
19 Mallu clectrosoldada de Smm m2 S s 25.798,20
21 Placas y ménsulas metilicas u S S 3.620.00
22 Correas para armado de cubierta kg $. s 78.80
ALBANILERTA, MAMPOSTERIAS Y TABIQUERIAS
23 Mamposteria de Drywall de fibrocemento m2 809.65| § 1350 | $
24 Antepechos de tool perforado m2 648] S 53918
25 Paredes de gypsum 7cm m2 256633 S 1250 | §
26 Maniposteria perimetral de bloque 20x20x40 m2 191925| § 1208
27 Cerdmica para zocalos de bailos 30x30 em m2 839.64| S 1980 | §
28 Mamposteria perimetral de blogue 15x15x40 m2 639.8074] § 12,16 | $
29 Cerdmica para zocalos de cocinas 20x20 em m2 333218 1410 | $
PISOS
30 Hormigon Pulido m2 4959.79 S 2462 [ § 122.110.03
31 Microcemento tinturado de alto trifico color gris m2 R75.69] S 2830 | § 24.782.03
2 Cerimica para barios 40x40cm m2 75488] S 1595 | § 12.040.34
33 Piso flotante de cocinas 51x51 em m2 480.69| S 2285 | S 10.983.77
CUBIERTA
34 [Vidrio templado 4mm m2] 80] S 5630 [ § 4.504.00
35 |Placas metilicas entramado de techo u 9] s 2568 | § 231120
PUERTAS
36 Puerta tipo 1 u s $
37 Puerta lipo 2 u s $
38 Pucrla lipo 3 u s S
39 Pucrta tipo 4 u 1[s 3
40 Pucrta tipo 5 u s S
41 Puerta tipo 6 u 118 9564 | §
42 Puerta tipo 7 u 1S 45895 | §
43 Puerta tipo 8 u s 16879 [ §
44 Puerta tipo 9 u 1S S78.69 | § S7R.69
VENTANAS
45 Ventana tipo 1 u 1S 64531 | § 64531
46 Ventana tipo 2 u 1|8 68932 | § 689,32
47 Ventana tipo 3 u s 52231 [ § 52231
48 Ventana tipo 4 u 18 21045 | § 21045
49 Ventana tipo 5 u s 54837 | § 548,37
30 Ventana tipo 6 u s 56934 | § 569,34
sl Ventuna tipo 7 u s 4221 |8 4221
52 Ventana tipo 8 u 118 189,64 | § 189,64
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, PIEZAS Y ACCESORIOS
33 Salida para inodoro con pto 154[ S 8577 [ S
54 Salida para lavamanos pro 189 S 43.68 | 5
55 Salida para lavadoras pto 87| S 6532 |8 5.682.84
56 Sumidero de piso (incluye rejilla) u 23566 S 1290 | $ 3.040.01
57 Cajas de revisién u 8|8 4530 | $ 36240
38 Inodoro Edesa - 65.5 x 36.5 x 72.8 em u 154 § 186,95 | $ 28.790.30
39 Lavamanos Edesa - 40 x 45 x 14 em u 189 S S 18.238,50
60 Meson de hormigon pulido para u 155§ $ 13.950,00
61 Meson de granilo para cocinas u 8518 S 19.172.60
62 Lavaplatos - Fy - 940 x 490 x 0.6 mm u 858 $ 24.281.10
63 Juegos de brazos pura batios de discapacitados u 26| S $ 3.142.8%
INSTALACIONES ELECTRICAS
64 Tablero de distribucion QOTA412 u S $
63 Punto de luz pto s S
66 Punto de toma corriente pto S $ 84.907.81
67 Interruptores u S $ 2.999.91
68 Pieza tomacorriente doble 110v y caja rectangular u S $ 1.019.64
OTROS
9 [Limpieza final de obra mZ} 369821 { S 1658 6.102,05
SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL $ 1.911.496.55
HONORARIO DE DIRECCION TECNICA 12% | $
TOTAL PRESUPLLSTO DE CONSTRUCCION $
PRECIO DE CONSTRUCCION m2 $ 27.00

Tabla 1: Presupuesto Final del Desarrollo a Profundidad del Bloque A. Disefio Regenerativo -

Residencias - Comercio - Actividades Recreativas. Sector "Parque Bicentenario”. Fuente: Elaboracion Propia.
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