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Los inmuebles que se encuentran
con mayor frecuencia en venta
son  departamentos (1378
dolares//m2),  sequido or
oficinas (1466  ddlares/m?2),
locales  comercidles (1611
ddlares/ m2) y en menor escala

casas (1050  délares/m2).
(Secretaria  de  Hdbitat v
Vivienda, 2023)

(Plan Parcial La Floresta, 2023).

La frama urbana es regular v se
encuentra orientada o%norfe.

En 194/, La Floresta limita dal
norte con el sector de “La Pata
de Gudpulo” y El Batdn, d
oeste se evidencia el trazado
de la “carretera de Quito dl
pueblo de Gudpulo” v que
incluso ya se conecta con la Av.
12 de Octubre. (Secretaria de
Habitat y Vivienda, 2023

Av. 12 de Octubre (estado actual)

Existe un gran numero de
movimiento de personas hacia
zonas mds dotadas de
servicios. Ya que en la zona
gue viven noﬂcs fienen. Ofro
factor importante es el riesgo
de construccion en  cierfas
partes por la pendiente que
fiene la Topogroﬁo.

leyenda
Limite PUC La Floresta
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Leyenda

Tiendas, Bazare (V.M)

VIVIENDA
COMERCIO
EDUCACION
RECREACION
HOTELES
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
RELIGION

@® Discotecas y Bares Institutos
® Venta al por mayor
de Accesorios para

Vehiculos

® Cafeterias © Funeraria

Consultorios Privarios Dispensario Parroquial

Supervicion y Gestion de
Empresas

. Iglesias
® Tiendas al por mayor de .

(ropa, bicicletas) ® Consultorios
© Venta al por menos

de Equipos Electronicos

® Parquiaderos
Hoteles

Venta al por menor Policia -

de Artesanias y Colegios de Especialistas

Arficulos Religiosos ® Administracion y Regulacion
del Sectores comerciales

Servicios Privados

Venta al por menor de ® Centro Infantil

motosicletas Fundacion de familias

Actividades Deportistas

Bajo Techo

® V.Mde Ropa
Servisios Administrativos

Hostales [ ]

~

Educacion
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(Secretaria de Habitat y Vivienda, 2023)

-Lla poblacion encuestada sugiere Leyenda

limitar las actividades econdmicas
vinculadas al comercio de escala
sectorial, asi como, promover la

economia y el emprendimiento & Comerciantes @
| | & Oficinistas
ocal. b it
b |d | Universitarios
-La cobertura ve?efo e la zona | Residentes )
este aporfa significativamente a la & Ciclistas

calidad ambiental de La Floresta.
Por ofra parte, no existen
iniciativas ambientales
comunitarias.

-Alfa presencia de restaurantes,
que demandan dob|eO/'omodo de >

recoleccion de

residuos 'y un Q
compromiso ambiental en el >
fratamiento de los  residuos.

(Secretaria de Habitat v Vivienda,
2023

la seguridad es una de las Leyenda

principales preocupaciones de la
poblacion. Por un lado, se afirma
que lainseguridad es afraida por
personas externas al barrio, por
otro, es por falta de acfividad y
poco movimiento en las noches.
Al respecto de la percepcion
negativa del barrio; el 35% de
frabajadores y 41% de residentes
coinciden en que el mayor
problema es la inseguridad,
sequido del comercio ambulante

el ruido - suciedad. (Secretaria

de Hdbitat y Vivienda, 2023

e -’
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A
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La mayor concentracion de LUAE Leyenda

se encuentra en el frigngulo
conformado por las avenidas 12
de Octubre, la Corufia y la calle
Madrid.

las  licencias  que  repiten
incompatibiidades varian entre
ventas al por mayor, restaurantes,
agencias de viajes, servicios de
asesoramiento,  agencias  de
viaje, reparacion y mantenimiento

e equipos.

Se  puede  notar  una
concenfracion grande en zonas
centrales del barrio mientras que
las perimetrales estan
desabastecidas o informalizadas.

Lleno
Cdvacié

N

BARRIO LA FLORESTA

Se comunica alos usuarios que, a |
partir de las 18:00 del 13 de abril |
ya se podran ingresar en lineasus
solicitudes de emisién de nuevas
LUAE

- = Limite PUC La
Zona Universitaria

W 7ona Residencial
Zona de bares
Zona administrativa

Q& visitantes Temporales
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Se puede determinar que para
el fin de semana los usuarios
temporales  son  los  que
aumentan su  presencia, el
frafico vehicular disminuye a
diferencia de los dias laborales.
De igual manera los ciclistas
aumentan.  Las  actividades
nocturnas se concentran en la
Av. Reina la Catdlica vy las

actividades diurnas se
concentran en la  parte
residencial.  (Secretaria de
Habitat y Vivienda, 2023

Dentro de la zona de estudio se
identifican un total de 1.325 lotes

de los cuales de manera
aproximada: 440 lotes nivel
moderado, 9/ nivel alto, 170
nivel muy alto a movimientos en
masa vy el resto con
susceptibiidad  baja.  Se
encuentran en los niveles alfo y
muy alto los ubicados en el lado
oriente, zona que colinda con
la Avenida De  los
Conquistadores. (Secretaria de

Hdbitat y Vivienda, 2023

El sector de andlisis presenta
una alta ocupacion de suelo de
aproximadamente el 80%. Los
vacantes urbanos  que  se
distinguen en el plano son
parques, terrenos de colegios y
universidades, redondeles,
canchas deportivas, v sitios de
parqueadero. En donde el
parque Jose Navarro es parte
de estos vacantes urbanos.

Vacios Urbanos

o1 02 03 04 05
PATIOS DE CORATONES DE PASAIES PHE -:lf_'_'._ PATHOS
- ;‘ - -
& Tn
& <§> oF Y €
06 o7 o8 09 10
5 ‘__'AL.'.'._J EDAFRCIDS DE

HMEDIAHERAS ¥ EDIFICIOS
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@ Paradas de Taxi

En la Floresta se fiene una flota de 186
taxis, los cuales esta distribuidos en seis
paradas.

@® Teatroy Cines
® Lavadoras de autos

Existen 135 plazas de estacionamiento
que se encuentran distribuidas en la zona

@ semaforizacién .
En la Floresta existen 11 semdforos -, (Q
vehiculares y peatonales.
eamsZona Azul
jﬂJ_Q_@_‘E|

norte del poligono de la Floresta.

Transporte Intercantonal
En el barrio transitan 4 rutas de transporte
infercantonal de las siguientes y
cooperativas: Cooperativa Vingala,
Libertadores del Valle, Termas Turis.

@ Paradas de Buses

En la Floresta existen 32 paradas de bus, &
distribuidas en las vias colectivas y locales

entre las cuales se encuentran la Av. 12 Fg

de octubre, Coruia, Ladréon de Guevara,

Madrid,

S
s

Estacionamiento Bici Quito

En la Floresta Existen dos estaciones de Bici
Q. En el PUC, esta movilidad activa es una
gran iniciativa a lo largo de las principales
avenidas  longitudinales.  Gracias  al
proyecto “Mi Calle”, ya que se ejecutaron
proyectos de cruces seguro, ciclovias y
pacificacion vial.

o

La parte este y centro de La
Floresta tiene mas influencia en
circulacion de vehiculos vy de
bicicletas.

- imenciomese ) el

& Catarerios y rosunantes g%@%g @%@,
el
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actividades

Es  decir
Eofrimonio con
desarrollo econémico.

(Secretaria de

Vivienda, 2023)

Se evidencia que la gron

mayoria se encuentra predios

privados, representando el 83%

del inventario de la Floresta.

Mismos que conforman algunas
£ Gastronomia Z

econdmicas  del : . "

. ® Libros, Revistas y Bibliotecas

barrio entre ellos: bares, teatros, Mercados y Productos Orgdnicos 0

cines, cafeterias y restaurantes.

aprovechan

Habitat

el
nuevas
uncionalidades, generando un

Bienestar

Leyenda 5/ & X
- = Limite PUC La Floresta -
Arte, Decoracion y Artesanias 7
Cines, Teatros, Casas Culturales
Diseno, Moda y Accesorios
Ferias de emprendimiento ?

e
> Q/ ©©

;2

Establecimiento Cantidad

Espacios culturales 14

Gastronomia 18

Bienestar 5

Modas / Disefio / Libros / Musica 15

Tiendas / Bazares / Otros 9

Total 61 — J

. ————— -
T/
/ ) q 70 140
m— 7

. 3

]

7 Este sector tradicional de Quito da
. A== cabida a diersas disciplinas culfurcles.
'/ Para identificar los espacios que
\/, ¢, albergan acfividades culturales se ha
| hecho uso de la base de datos del
' Colectivo Cultural De La Floresta”, un
_ v ' espacio  conformado  por 100
*7 '+ moradores del sector que incluye a
+ gestores culturales;  como  artistas

7’ , . . ~
7 plésticos,  artesanos,  disefiadores,
'/ cineastas Nnegocios o)
: emprendimientos culturales. (Plan Parcial

e La Floresta, 2023).
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] " Parque Zonal o de
) | | | MS-PITUPF] Porque
Se escogio la franja este del barrio, denominada como MEJORAMIENTO vad
debido a su falta de y GRADUAL Zona de nfervencion
oublicos, culturales y comerciales. W EEPITURED § gp .
) ona rroreccion
) Proteccion Urbanistica Ecologica
Se planea esta franja con las demds zonas del @ | M CE-PITUPFT " Ciclovias
barrio. Que exista una mas % | L Sostenimiento Proyectadas
g I CE-PITUPFS S
2; Potenciacion “>
- - ¢ @\ MS-PITUPF] ‘
Frgmgge infervencion e .I\/\e]oromiemo Gradual
escogida X
BN Fuente: STHY, 202 N Fuerte: STHV, 202
Un barrio que
respete el Y SUS

componentes, en el que exista un
de estratos socioeconomicos.

Conexion  de y

Eongxién urbana  del de  Dar prioridad a Un espacio que s|ea un mediante sendos,

arrio con de relegacién,  en la zono ger zoras s e caminerias, escalinatas y nodos de conexién.

en toda la zong, sin zonas  segregadas  con el cada uno de estos espacios en pos de LOgFGI' un qQue apoye d la
relegadas. barrio. entre si la

ditusion cultural y la

leyenda

Lotes de intervencion arquitectonica Lotes de intervencion urbana @ Av Julio Zoldumbide  (3) Redondel AvZaldumbide © Aok
[T Zona de proteccion ecolégica I Pargue zondl o de ciudad (PPLF) W
---Fjes @ Nodos

RM Lotes de Intervencion Arquitecténica

@ Predio: 545385 Q) Predio: 545388

Catastral: 1030624026 Catastral: 1030602033

Privado: ZENITSA SA. Publico:  MUNICIPIO DEL DISTRITO
Area segun escritura: 1221801 m2 METROPOLITANO DE QUITO

Area segun escritura: 289600 m?2
Area grdfica: 1231374 m2
Area construida: 2634.34 m?2

Area grdfica: 1231374 m2

Av. Rafael Ledn @Escohnotos Av. ledn
Area construida: 1200 m2 = - 7

IRM Lotes de Intervenciéon Urbana

@ Predio: 87123 Predio: 198784

Catasiral- 1030615016 Catasiral El recorrido  denofa una
desconexion muy marcada dentro

Privado: POINT VENTURE SA Poblico:  MUNICIPIO DEL DISTRITO e e e

Area segun escritura: 3915,00 m?2 METROPOLITANO DE QUITO ?ni(roesfruduro, espacio pﬁbh;o e

Area grdfica: 387104 m2 Area segin escritura: 208309 m2 inlcuso acceso a servicios bAsIcos

Area grdfica: 2443.50 m2
Area construida: 0.00 m2

/ Area construida: 4132 m2
LI 1711 | | |

0 140280 560 840 1120
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La produccién estard determinada por los usuarios v los
emprendimientos que se pueden desarrollar en los talleres.

)

L)

i

El numero maximo permitido de pisos en el sector (2) apoya al

como el sol y el viento para que existan

20 MARZO 2023.10:30 AM 21 JUNIO 2023.10:30 AM

Artistas

23 SEP 2023.10:30 AM 22 DIC 2023.10:30 AM

de los recursos naturales  “*
en las construcciones.

/ [

/2

Promedio ene. feb. mar.
Maxima 18°C 18 °C 18 °C
Temp. 13°C 13°C 13 °C
Minima 9°C 10°C 10°C
frescos

40 °C
3Adfer: Continente Elizalde Dominguez, 2014
30°C
25 °C

abr. may. jun. jul. ago. sep. oct.

4

nov.

dic.

186 °C 18°C 18°C 18°C 19°C 19°C 18°C 18°C 18°C

13°C 13°C 13°C 13°C 13°C 13°C 13°C 13°C 13°C

10°C 10°C 9°C 9°C 9°C 9°C 9°C 9°C 9°C

calurosos

2 feb. 25 abr. 16 jul. 20 sep.

15°C
10 °C ,

20 °C 18°C. L 18.3C , 18 °C _18-°C
L " . oy T T

e
0°C

9°C 10°7C e 5oC

= &
-10°C
153

ene, feb. mar. abr

Dias de ene. feb. mar.

Anara

may. jun. jul. ago. sep. oct. nov.

abr. may. jun. jul. ago. sep. oct.

dic.

nov.

40°
35°

=107€
o i
=20 °C

dic.

Lluvia 17,8dd. 18,9dd. 21,7dd. 22,1dd. 16,3dd. 8,5dd. 4,5dd. 4,0dd. 7,7dd. 12,7dd. 124dd. 14,1dd.

+65 afios

Existird un aprovechamiento mayor en las edades de 15-65 afios
va que esa es la edad de maxima produccién del ser humano.

Fraccion ene. feb. mar.

10 Q08 Hab.

135
Hab . Ha

abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Mas nublado 85% 90% 90% 87 % 75% 60% 53% 54% 66% 79% 85% 85%

Mas despejado 15% 10% 10% 13% 25% 40% 47% 46% 34% 21% 15% 15%

100 % mas nublado mas despejado mas nublado i
e ~N
90 % 10 % / l \
80 % 20 %
70 % 30 %
nublado
60 % 40 %
50 % 50 %
40 % 60 %
30 % 70 % ¢ ¢
20 % = 80% @
10% 90 % \ M
0% 100 %
ene. feb. mar. abr may. jun. jul.  ago. sep. oct. nov. dic
[despeiado 1| mayormente nublado || nublado |

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Vel. del viento (kph) 5.2 5.0

40 % 60 % 80 % 100 %

50 47 52 72 85 83 65 54 55 54 C

ventosos JL

Sistemas de lluminacion y
climatizacion  eficientes,  uso
de materiales dislantes v la
orientacion  adecuada  del
edificio.

Aprovechamiento de recursos
naturales como el agua vy lo
energia solar, mediante la
nsfalacion  de  sistemas  de
recoleccién de agua de lluvia
v paneles solares

Disefiar  considerando o
materialidad v tectonica del

wn o o contexto v la edificacion para
o bt % ek i reducir el Impacto ambiental
70 % /_,_.__/‘"A\l\ 70 % L 12 km/h
AL | o o Considerar las necesidades
— ourn [ A R .. de la comunidad y de los
o [ RS - - personas que utlizardn el
//_ orf 2 - QO edificio, para disefiar espacios
o U ave. meE | REh. A D @b mar abr may. jun. ju. ago sep. ot nov. din O C(’)modog Y ]Eun(jon(ﬂeg que
Controlar la radiacion mediante el uso de vegetacion en superticie y mecanismos activos para mejoren su calidad de vida
aprovechar esta fuente de energia.
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Circuito  de espacios varios con
diversas actividades

= |
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Actividades, usuarios, interacciones

La intervenciéon con el contexto

Laintervencion para evitar discontinudad

en el contexto

VOLUMEN CIRCULACION/HITO

VOLUMEN SUSPENDIDO LIGERO

Representacion de solidez del proyecto. Hito principal.  Contenedor de
servicios y Circulacion Vertical principal

Representacion de  ligereza del proyecto. Contraste. Busqueda de
Intervencion Minima en el Suelo.

VOLUMEN DE BIENVENIDA

Relacion Principal con el Contexto Urbano v las escalinata intervenidas.

Medio Principal de Difusion Cultural

N

VOLUMEN DE CONEXION CON LADERA

Relacion Principal con el Contexto Informal en ladera. Juego de llenos y
vacios entre superficies para relacionar con el paisaje
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Arquitectonico: Plan Masa General

Contenido

Revalorizacion de la identidad barrial a través del espacio publico y el espacio productivo
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PLAN MASA GENERAL

(©) PlazaMirador de Bienvenida Productiva

() Plaza Recreativa y de Estancia

Y () Equipamiento Mixto Comercial Propuesto
() Plataforma de Conexion Peatonal a Nivel
1 (©) Escdlinata Viva de Ruptura de Bordes
(©) Zona de Proteccion Ecologica

|Red Verde Comunitaria
| (D) Plaza Deportiva'y de Seguridad

| () Plaza Comercial y de Conexidn
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