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El Trabajo de Titulacion “Espacio de desarrollo, capacitacion y direccionamiento de
destrezas” se relaciona con la linea de investigacion ciudad y territorio, cultura, medio
ambiente, sustentabilidad, calidad de vida, paisaje, vulnerabilidad, ya que, el proyecto
soluciona una problematica urbana: la ciudad en crecimiento frente a procesos de
abandono en el nicleo consolidado. El proyecto comprende la esencia del lugar, sector
que, al estar ubicado en la base Noreste del Panecillo, posee memoria y valor cultural
presentando una alta confluencia de turismo, contrapuesto a un elevado indice de

inseguridad y baja calidad de vida de sus habitantes.
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Tema

Nucleo urbano consolidado en proceso de abandono: Espacio de desarrollo,

capacitacion y direccionamiento de destrezas

Introduccion

El siguiente Trabajo de Titulacion presenta el proyecto Nucleo urbano consolidado en
proceso de abandono: Espacio de desarrollo, capacitacion y direccionamiento de

destrezas y se encuentra estructurado en tres capitulos.

En el primer capitulo Marco tedrico se presenta la disposicion y la base reflexiva del
proyecto arquitecténico, tomando en cuenta el analisis del discurso de Rafael Moneo
(2005) Sobre el concepto de arbitrariedad en arquitectura, a través de la cual se
comprenden los enfoques individuales en cuanto a forma, espacio y materialidad, asi
como la conceptualizacion tedrica enfocada en la dualidad antagonica de lo apolineo y
dionisiaco que integra la postura arquitectonica personal. Asi mismo, se analizan las
definiciones bésicas y se hace un desglose del tema Espacio de desarrollo, capacitacion
y direccionamiento de destrezas a fin de entender como ha cambiado el sentido de la
ensefianza a través del tiempo, las variaciones que ha tenido hasta el dia de hoy, los
recursos que se emplean en Ecuador y las maneras alternativas de formacion que tienen

alcance a diferentes tipos de usuarios.

En el capitulo dos, Andlisis de sitio y usuario, se analiza, primero, el Distrito
Metropolitano de Quito (DMQ) su crecimiento territorial y demografico. De la misma
manera se hace un analisis del Centro Historico de Quito (CHQ) su historia y realidad
problematica, cada uno de los barrios que lo conforman, comprendiendo las logicas,

caracteristicas y problematicas a las que se enfrenta.

En el capitulo tres Objeto arquitectonico se expresan las ideas que se manifiestan en el
lugar, se detalla las intenciones de disefio, se define la interaccion de los usuarios con

el espacio y se interpreta las relaciones entre Vida — Sitio — Técnica para establecer un
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programa arquitecténico de acuerdo a los tres niveles de realidad y llegar a la
conceptualizacion e implantacién del proyecto. A continuacion, se plasman los
conceptos y estrategias, a través de la lectura e interpretacion de los elementos
estudiados. Finalmente, se realiza el andlisis de forma, zonificacion y espacialidad, asi

como criterios estructurales, de paisaje y sustentabilidad.

Antecedentes

La arquitectura solo existe a través del espacio que se genera. El espacio permite la
experimentacion sensorial, nos permite movernos, percibir las formas que lo componen,
los elementos que la constituyen. Permite exaltar nuestras emociones a través de su
escala, sus proporciones, su cualidad luminosa y sus dimensiones; el sonido atraviesa
el espacio. S6lo podemos comprender el espacio a través de sus limites. Cuando el
espacio se articula a partir de estos elementos es cuando la arquitectura comienza a
conmover, cuando la arquitectura comienza a existir. Lograr a través del espacio, la

dualidad antagénica de lo apolineo y lo dionisiaco.

Las ciudades actuales se encuentran en continuo crecimiento, muchas veces
presentando una clara dispersion de los nucleos consolidados; generando, por lo tanto,

variantes, que no se insertan en este constante proceso.

Los centros historicos latinoamericanos, han sido considerados como espacios
distintivos de las ciudades por sus cualidades simbolicas, su caracter y memoria,
manifestando el desarrollo urbano y su adaptacién a elementos geograficos particulares

del lugar, como es el caso de Quito.

Justificacion

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) expone un incremento poblacional
considerable; sin embargo, existen parroquias, en las cuales se ha producido el proceso
contrario, tal es el caso de la Mariscal Sucre, Centro Historico y Chimbacalle.
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El Centro Histdrico de Quito (CHQ) es un espacio consolidado. Los recursos de este
sector abastecen en gran proporcién al turista, dejando de lado a los habitantes del lugar.
El crecimiento bilateral, Norte-Sur, de la ciudad, el déficit de elementos cotidianos y la
falta de comprension de caracteristicas urbanas han causado que gran parte de los

habitantes presenten un continuo abandono del lugar.

El lugar, ubicado en la base Noreste del Panecillo, posee dos elementos muy propios:
por un lado, un centro consolidado y por el otro, la elevacién que se ha ido ocupando
de manera dispersa, por esta razén, la vocacion de este espacio es la de ser un articulador
entre estos elementos. El sector ha permanecido habitado por personas de bajos recursos
quienes no han logrado comprender las caracteristicas geograficas, la aproximacion y
las relaciones con el contexto. El lugar consta de una gran pendiente por lo cual ha
permanecido como un vacio, conservando un eje transversal verde, constituyendo asi

un corte urbano, un limite desocupado con una cualidad de transicion.

Objetivos

Objetivo General

Articular el espacio en la base Noreste del Panecillo con actividades sistémicas, a través
de un equipamiento de pausa y permanencia, frenando el proceso de abandono del

ndcleo consolidado.

Objetivos Especificos

Reforzar un limite urbano, a partir de elementos transversales que se conectan a traves

de la topografia, conservando la condicion de eje verde.

Integrar el caracter geografico del lugar, por medio de elementos de conexion que

sintetizan el espacio y dinamizan el sector.
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Acentuar la cualidad de transicion del lugar, a partir de un equipamiento con distintos

niveles de relaciones que comprende el espacio y su geografia.

Reducir el déficit de equipamientos de escala sectorial, mediante un espacio de

desarrollo, capacitacion y direccionamiento de destrezas como activador del lugar.

Metodologia

Discusion. El Taller Profesional IX dirigido por la Arg. Gabriela Naranjo, se establece
como un espacio de interaccion y debate enfocado al tema de formalidad y lugar. Se
plantean distintos puntos de estudio a fin de comprender de manera concreta cual seria
la respuesta de la arquitectura mas apropiada frente a un paisaje de especificas
caracteristicas urbanas o naturales. El discurso de Rafael Moneo, Sobre el concepto de
arbitrariedad en arquitectura, nos permite iniciar una discusion sobre la forma y la
arquitectura, a traves de una reflexion del escrito, decantando los puntos de vista de los
estudiantes.

Recursos. A lo largo del taller se toma en cuenta la comunicacion visual de cada

proyecto, asi como las técnicas y recursos graficos utilizados.

Postura. Se realizo la exposicion y presentacion del interés particular en la arquitectura
en base al analisis de héroes y antihéroes. Primero, se determind los referentes con los
que cada estudiante se identifica, se establecid las particularidades y caracteristicas
esenciales que representan a cada arquitecto. Después, se realizd una comparacion entre
los autores para comprender la inclinacién individual en torno a la arquitectura. A partir
de esto, se da lugar a la postura arquitectonica de cada estudiante y su enfoque
especifico. En esta primera fase se hace un reconocimiento de la perspectiva personal
hacia la arquitectura, su manera de experimentarla y direccionarla a través de distintas

relaciones.

Lugar. En base a la postura individual, se determina un lugar con ciertas problematicas

de interés particular dentro del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ). Se realiza un

4
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analisis basico de la zona de estudio a través de mapeos, estadisticas, verificaciones
comparativas y visitas al lugar que aseveren las teorias propuestas, esclarezcan el
principal problema a ser resuelto a través de la arquitectura y que al mismo tiempo
permita una resolucion de impacto urbano, con una coherencia en relacion a la realidad:

Vida — Sitio —Técnica.

Vida — Sitio —Técnica. Para un analisis méas profundo, los tres niveles de aproximacion
a la realidad nos ayudan a comprender de manera clara y ordenada las posibles
problematicas de un lugar. Primero, la Vida, observar, entender cudl es la problematica
concreta a la cual la arquitectura puede responder, logrado a partir de estudios y analisis
de la ciudad. Después, el Sitio, comprender el lugar y aproximarse determinando sus
particularidades y valores, interpretando de esta manera las condiciones del lugar y lo
que demanda desde su propia naturaleza. A partir de estos dos niveles de la realidad
Vida y Sitio, se define el programa y las funciones, como respuesta que, desde la
arquitectura resuelve las necesidades del lugar; asi mismo, se establecen los conceptos
y estrategias, es decir, la direccidn que seguira la propuesta; para asi, finalmente, llegar
a la Gltima aproximacién de la realidad, la Técnica, que proporciona la respuesta
material y formal concatenando los elementos que constituyen el proyecto.

Concepto. Se establece un programa arquitecténico, con directrices determinantes
conceptualizando el proyecto y delimitando las intenciones de disefio que responden a
las caracteristicas del lugar, la zona de estudio y la problemética

Anteproyecto. Zonificacion, implantacién, disefio de cortes, plantas, volumetria en

relacion con la materialidad y sistemas constructivos.
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Capitulo 1: Marco tedrico

La composicién es la construccion de un orden légico. Es importante relacionar los
elementos que comprenden la arquitectura, las técnicas y caracteristicas formales,
estableciendo de esta manera, una sucesion y configuracion l6gica de las opciones del
proyecto. Para concretar un objeto arquitectonico es importante su relacién con el
analisis. El Marco tedrico, como proceso de definicion de la arquitectura, da las pautas
que determinaran la direccién del proyecto, constituyendo un correcto planteamiento
del problema, marcando la clara relacion entre el andlisis arquitectonico y la

proyectacion (Grassi, 1970, pags. 60-72).

1.1 Sobre el concepto de la arbitrariedad en arquitectura

El discurso de Rafael Moneo Sobre el concepto de arbitrariedad en arquitectura
permite iniciar una discusion sobre la forma y la arquitectura. El escrito inicia con un
fragmento de Vitruvio Los diez libros de arquitectura, en este se presenta la historia de
Calimaco, escultor de gran habilidad con el marmol, quien por casualidad paso cerca
de la tumba de una doncella corintia. Sobre dicha tumba la nodriza ubicé un canastillo
con algunos objetos de la muchacha, cubierto finalmente con un ladrillo; de manera
imprevista, el cestillo se coloco sobre una raiz de acanto, la raiz con el tiempo empezé
a aflorar, asi los tallos y hojas, a pesar de la presion, crecieron alrededor del canastillo
doblandose y generando los contornos de las volutas. Calimaco, atraido por aquella
particularidad y belleza de la forma, realiza para los corintios columnas inspiradas en
aquel elemento estableciendo de esta manera sus proporciones. A partir de este pasaje
Moneo nos acerca a la discusion de la arbitrariedad de la forma en la arquitectura “(...)
los arquitectos son capaces de transformar una imagen, una figura, una forma, en

elemento arquitectonico, y, en Ultimo término, en un edificio.” (Moneo, 2005, pag. 14).

De esta manera nos abre la discusién de como la arquitectura se ha establecido en los
Gltimos afios, una arquitectura que pretende justificar a través de la teoria, desde la

racionalidad, la forma. Muchos arquitectos ignoran la arbitrariedad dando paso a la
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norma, mientras, por otro lado, autores como Gehry o Eisenman parecen haber
reconocido la arbitrariedad adaptando de manera aleatoria una forma, para servirse de
ella'y construir (Moneo, 2005, pags. 13-56). Giorgio Grassi hace un acercamiento a este
tema en su intervencion Arquitectura lengua muerta (1984) donde considera: “Es
suficiente preguntarse qué sentido tiene hoy hablar de convencion, o sea de fidelidad a
la norma, de obediencia a los preceptos experimentados (...), cuando desde hace tiempo
en arquitectura la tnica regla es la trasgresion sistematica a toda regla (...]” donde

expresa la relaciéon de una arquitectura dividida entre individualismo y convencién.

[...) esta es también una de las principales lecciones que se extraen de la historia de la
arquitectura, de la historia de sus formas, de la observacion de las buenas arquitecturas, aquellas
que en lugar de recordarnos a su autor y a sus vicisitudes, nos ponen frente a su razon histérica
lo que las une a otras arquitecturas, esas arquitecturas que, mas que por su novedad y su
diversidad, se imponen por su necesidad, como si estuvieran alli desde siempre, y que mas que
asombrarnos, reclaman de nosotros atencidn e inteligencia, esas arquitecturas que cada vez que

miramos, tienen algo que ensefiarnos. (Grassi, 1984, pags. 52-53)

Grassi en 1984 busca la coherencia de una arquitectura l6gica, aquella que busca mas
alld de la aleatoriedad de la forma, una arquitectura atemporal y universal “la
construccion de una arquitectura en el tiempo, la larga experiencia de una arquitectura
en el tiempo” (Grassi, Arquitectura lengua muerta, 1984, pag. 52) cuestion que afios

mas tarde se plantear4 Moneo (2005):

En cuanto a Mies, su manera habria que interpretarla de otro modo. Interesado en establecer las
bases para construir un espacio abstracto (...) su obra americana es todo un intento de explicar
cémo puede construir aquel espacio racionalizando un sistema de construccién bien conocido,
la estructura reticular en acero. En su voluntad de establecer un lenguaje universal y definitivo,

para Mies no cabe pensar que el origen de la arquitectura sea arbitrario. (pag. 53)

Tanto Grassi como Moneo expresan su critica a arquitecturas que no buscan mas que
un reconocimiento individual que representan la forma por la forma, resuelta de manera
arbitraria, “;qué vemos cuando hojeamos las revistas de arquitectura, hasta sentirnos
totalmente vacios y descubrir al final que, debido al exceso y la disparidad de las

propuestas todo nos resulta indiferente?” (Grassi, 1984, pag. 53).
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Pero una arquitectura cuya “arbitrariedad” encuentra tan solo fundamento en la arquitectura del
pasado, no tranquilizaba la conciencia de quienes estaban dispuestos a reconocer que la tirania
de la forma era precisa para la construccién de la arquitectura. Parafraseando a Arquimedes,
arquitectos como Eisenman y Ghery, Hejduck y Stirling, parecen decirnos dadme una forma y
construiré una arquitectura. EI reconocimiento de la arbitrariedad supone, por otra parte, el
asumir la libertad con que ha procedido la arquitectura en momentos previos a la norma.
(Moneo, 2005, pag. 54).

La arquitectura de los ultimos tiempos busca alejarse de toda norma, distinguirse, atraer
a través de la forma de manera individual sin responder a la vida, al sitio o a la técnica,
carece de una légica, respondiendo solo a etapas efimeras sin reconocer los problemas
esenciales de la arquitectura que son los de su duracion y estabilidad, su caracter de ser
testigo de largos periodos, es decir, una arquitectura que no se resuelve sélo en un
momento experimental para luego ser superado, agotandose en un gesto, reducida a un
espectaculo, contemplando el ego de su autor y manifestando las modas que le rodean,
una arquitectura que ha perdido su objeto convirtiéndola, tal como lo afirma Grassi

(1984), en una lengua muerta.

Cuénto trabajo desperdiciado inUtilmente para intentar atraer nuestra atencion e intentar
convencernos. Cada artista (las excepciones son cada vez mas raras) parece preocupado sélo en
encontrar una manera de interpretar, o sea de re-elaborar y transformar, el objeto de su trabajo
que lo distinga, una manera que le pertenezca s6lo a él, ni una sefial que indique algun interés o
preocupacion por el caracter colectivo, coral, de nuestro trabajo, ni una sefial que haga intuir el
objetivo, si bien lejano, de una perspectiva comin, de una linea a compartir. Cuénta confusion
y cuanto derroche, cuanto talento probablemente desperdiciado en esta contradictoria operacion
de fragmentacion, de las experiencias individuales. (Grassi, 1984, pag. 54).

1.2 Espacio, forma y materialidad

El espacio debe ser una respuesta fiel a su naturaleza. A traves de los limites el espacio
comienza a ser aprehendido. Cuando el espacio estd encuadrado, conformado y
estructurado por los elementos de la forma es cuando el espacio se define. El arquitecto
es la persona que transmite la belleza del espacio y de esta manera la belleza compone
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el verdadero significado de los espacios (Ching, 2002, pag. 91; Kahn, 1973, pag. 342-
347).

La labor del arquitecto (...) es encontrar esos espacios, esas areas de estudio donde las
oportunidades — las que aln no existen y las que ya estan ahi — puedan disfrutar de mejores
entornos para su transformacion en otras que hablan y nos dicen cosas, y que realmente dejen
patente que los espacios que creamos son el marco de determinada ofrenda de una persona a la
que venga después. (Kahn, 1973, pag. 347).

La forma se encuentra en la naturaleza del espacio, alli esta el espiritu y la voluntad de
existir de una cierta manera. La forma surge de una composicién de elementos
estructurados en un orden logico. La forma se delimita a través de sus elementos
estructurales y su sistema constructivo. Razon y sensibilidad son elementales para
concebir la forma arquitecténica. Establecer el orden y la emocién, la geometria es
sensibilidad nos permite comprender y elegir. Y asi, la belleza s6lo puede surgir a través
de un correcto orden, una correcta logica, la integracion, sucesion y selecciéon de

elementos que componen la forma (Jeanneret, 1943; Kahn, 1984, pags. 62-63).

La forma arquitectdnica es el punto de contacto entre la masa y el espacio. Las formas
arquitectonicas, las texturas, los materiales, la modulacién de luz y sombra, el color, todo se
combina para infundir una calidad o espiritu que articule el espacio. La calidad de la arquitectura
estara determinada por la maestria que el disefiador despliegue al utilizar y relacionar estos
elementos tanto en los espacios interiores como en los que envuelven los edificios. (Bacon,
1974, pég. 33).

El espacio y la forma encuentran su relacion en elementos que se estructuran a través
de un orden y una secuencia logica. En la conocida conversacion de Kahn (1973) y el
ladrillo, comprendemos la importancia de la materialidad en la arquitectura, es
necesario honrar los materiales que se emplean en un proyecto, afirmando el caracter

del material. Cada material posee su propia naturaleza y es importante respetarla.

Si pensamos en el ladrillo, por ejemplo, y consultamos los drdenes, estudiamos la naturaleza del
ladrillo. Esto es algo natural. Le decimos al ladrillo: “;Qué quieres ser, ladrillo?” Y el ladrillo
contesta: “Me gustan los arcos.” Y nosotros le decimos: “Mira, yo también quiero uno, pero los

arcos son caros; podria ponerte un dintel de hormigén por encima, por encima del hueco.” Y
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luego le decimos: “;Qué te pareceria eso, ladrillo?” Y el ladrillo contesta: “Me gustan los arcos.”

(Kahn, 1973, pag. 339).

1.3 Apolineo y Dionisiaco

Asi como Grassi y Moneo se refieren a la arquitectura de los Gltimos tiempos el filésofo

aleman, Friedrich Nietzsche en su libro Humano, demasiado humano (1878) expresa:

La piedra es mas piedra que antes. En general ya no entendemos la arquitectura, al menos ni
con mucho de modo que entendemos la misica. Hemos dejado atras el simbolismo de las lineas
y las figuras (...) El edificio, un edificio griego o cristiano, originalmente todo significaba algo
y ciertamente a un orden superior, esta atmdsfera de significacion inagotable envolvia el edificio
igual que un velo magico. La belleza solo entraba accesoriamente al sistema, sin mermar
esencialmente el sentido fundamental de lo inquietantemente sublime, de lo consagrado por la
proximidad de los dioses y la magia, la belleza a lo sumo atenuaba el pavor; pero ese pavor era
por doquier la premisa. ;Qué es para nosotros ahora la belleza de un edificio? Lo mismo que el

bello rostro de una mujer sin espiritu: algo asi como una mascara. (pag. 218).

Aqui Nietzsche enuncia la carencia de valor de la arquitectura que se ha dado en los
altimos siglos, una arquitectura que no expresa nada, que no aporta ni tiene alguna
significacion. Nietzsche en El nacimiento de la tragedia en el espiritu de la musica
(1872) manifiesta “(...) la antitesis enorme, en cuanto a origen y metas, entre el arte del
escultor, arte apolineo, y el arte no-escultérico de la musica, que es el arte de Dioniso:
esos dos instintos tan diferentes marchan uno al lado de otro (...)” asi es como debe
suceder la arquitectura, esta dicotomia filosofica en donde se puede unificar lo apolineo:
la belleza, la perfeccion de las formas, las relaciones, la cordura y el orden de los
elementos; con lo dionisiaco: desenfreno de los sentidos y la belleza de la ensofiacion.
De esta manera, unir en la arquitectura tal como fue en la obra de Wagner * la dualidad
antagénica de lo apolineo y lo dionisiaco, a través de la belleza y estética logica,
establecida como objeto (forma) frente a la exuberancia de los sentidos, la
contemplacion individual y la exaltacion colectiva (percepcion).

1 Wagner (1813-1883): Compositor, director de orquesta, poeta, ensayista, dramaturgo y teérico musical

aleman del Romanticismo. Se recomienda leer las obras citadas de Friedrich Nietzsche.
10
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1.4 Postura arquitectonica

La arquitectura sélo existe a través del espacio que se genera. El espacio permite la
experimentacion sensorial, nos permite movernos, percibir las formas que lo componen,
los elementos que la constituyen. Permite exaltar nuestras emociones a través de su
escala, sus proporciones, su cualidad luminosa y sus dimensiones; el sonido atraviesa
el espacio. S6lo podemos comprender el espacio a través de sus limites. Cuando el
espacio se articula a partir de estos elementos es cuando la arquitectura comienza a
conmover, cuando la arquitectura comienza a existir. Lograr a través del espacio, la

dualidad antagénica de lo apolineo y lo dionisiaco.

1.5 Definiciones

Capacitar: Hacer a alguien apto, habilitarlo en algin sentido (Real Academia
Espariola, 2017).

Desarrollar: Reforzar un elemento de orden fisico, intelectual o moral. Progresar o
crecer, fundamentalmente en el &mbito econdémico, social o cultural (Real Academia
Espariola, 2017).

Direccionar: Consejo, ensefianza y preceptos con que se encamina a alguien.
Tendencia hacia determinados fines. Encaminar a determinado fin. Guiar rectamente
algo hacia un término. Orientar, guiar, aconsejar a quien realiza una responsabilidad
(Real Academia Espafiola, 2017).

Destreza: Habilidad, practica, arte, primor o propiedad con que se realiza determinado

factor (Real Academia Espafiola, 2017).

Educacion: Ensefianza y doctrina que se proporciona a los nifios y a los jovenes.

Instruccion a través de la accion docente (Real Academia Espafiola, 2017).
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Alternativa: Actividades de cualquier género que difieren de los modelos oficiales

comunmente aceptados (Real Academia Espafiola, 2017).

La educacion actual, incluso en definicion, acepta canones que excluyen a una gran
parte de la poblacion. La educacion alternativa es un proceso que busca libertad y
participacion, involucrando distintos sectores sociales para que puedan resolver sus
propias problematicas. Las personas involucradas en este proceso, se apropian de sus
esfuerzos y son capaces de establecerse nuevas metas, generando conocimiento y
practica. Este tipo de educacion se logra a través de metodologias dinamicas, una
formacion técnico - vocacional, construccion de capacidades emprendedoras,
profesionalizacion, liderazgo e integracion de aspectos ludicos, artisticos y culturales.
Asi se puede lograr una conformacion de redes y sistemas donde los actores y proyectos
se interrelacionan. Este proceso educativo permite que las personas se comprometan
con su desarrollo personal, asi como el de la comunidad, rompiendo el circulo de la
pobreza, aspecto el cual, los programas de educacion formal no han logrado a pesar de

la participacion del estado y el aumento del gasto pablico en este sector (Ochoa, 2014).

Una correlacion entre la educacion formal y la educacion alternativa permitiria un
aporte en y para la vida. La educacion alternativa al estar orientada a la transformacion
participativa, asi como a un aprendizaje consciente, activo y significativo, responde a
las necesidades de los habitantes aportando oportunidades a personas que no han sido
integradas en el sistema escolar o procurando llenar los vacios del mismo. Para lograr
un tipo de educacion no excluyente son importantes los tres procesos que funcionan
como un sistema de entrelazamiento: desarrollo, capacitacion y direccionamiento de
destrezas, en donde personas que no han tenido la oportunidad de participar en un
espacio de educacion puedan desarrollar sus habilidades, los actores puedan capacitarse
en campos de su interés, asi como direccionar sus destrezas mejorando de esta manera
su calidad de vida (Ochoa, 2014).

12
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Conclusién

El andlisis tedrico es importante para establecer los parametros, caracteristicas y
elementos que dan lugar al planteamiento correcto del problema a ser resuelto a traves
del proyecto arquitecténico. La arquitectura esta centrada en la materia misma de la
arquitectura, sus propias técnicas, sus propios principios, sin embargo, puede ser vista
a través de distintos puntos de vista, distintos enfoques, conexos al analisis formal de
la arquitectura. El proyecto esta ligado al analisis y el analisis esta ligado a las técnicas,
asi la arquitectura y la proyectacién siguen una estructura y un orden légico de las
cuestiones del proyecto. A partir de la perspectiva individual que se establece en este
capitulo se puede definir concretamente la problematica que nos guiara a determinar el

lugar en el que se va a intervenir (Grassi, 1970, pags. 60-72).
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Capitulo 2: Andlisis de sitio

En base al Marco tedrico, es necesario encontrar una problematica real en la ciudad en
la que se habita. Se establece, de esta manera, un lugar con caracteristicas especificas
para aproximarse de manera mas clara a los tres niveles de la realidad Vida — Sitio y
Técnica. A través de un Analisis de sitio y usuario se comprende la esencia y las
particularidades del sector, haciendo énfasis en determinado problema que pueda ser
resuelto a través de la arquitectura y asi mismo presente una resolucion de impacto

urbano.

2.1 Crecimiento DMQ

Crecimiento territorial DMQ

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) se ubica sobre un contexto geografico
bastante irregular, su entorno se caracteriza por su condicion de meseta entre montafas
y quebradas. Actualmente se encuentra dividido en 32 parroquias urbanas y 33
parroquias rurales. El area urbana consolidada del Distrito Metropolitano de Quito ha
presentado un crecimiento territorial evidente, a partir del afio 1760 hasta la actualidad
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015). (Ver Figura 1).

1760
1921
1971
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o sooo 2011

Figura 1. Crecimiento territorial Distrito Metropolitano de Quito. Adaptado de Secretaria General

de Planificacion: Geoportal. Intervencién Velastegui M.
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El crecimiento del Distrito Metropolitano de Quito nace de un nicleo central hacia las
periferias, que por su geografia y morfologia, presenta un crecimiento longitudinal. La
implantacion original de la ciudad de Quito ha cambiado debido al crecimiento urbano
expansivo. A través de conurbaciones la ciudad ha sobrepasado los limites naturales y
ha ocupado parroquias rurales de los valles adyacentes conformando la estructura
metropolitana de Quito (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015). (Ver
Figura 1).

Durante el periodo de consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito, 1970, existen
procesos migratorios que dan lugar a un crecimiento territorial indiscutible, sin
embargo, también se produce un claro desplazamiento de la poblacion del area urbana
hacia el area rural. De esta manera segun el censo de 1990, el 81% de las viviendas se
ubica en el &rea urbana y el 19% en el area rural (Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, 2008), para el afio 2001 el total de viviendas incrementa en un 57%, sin
embargo, la modalidad de ocupacion cambia y el incremento relativo en las parroquias
urbanas corresponde al 48% frente a un incremento en el area rural del 96% (Unidad
de Estudios e Investigacion, s.f.); finalmente, durante el ultimo periodo inter-censal
para el afio 2010 el incremento total de las viviendas corresponde a un 37%, donde el
incremento en la zona urbana es del 29% y de la zona rural 63% (Estévez, s.f.). (Ver
Tabla 1).

Tabla 1. Incremento vivienda zona urbana y rural

Afio Total Viviendas Area Urbana Area Rural
1990 353.595 286.412 67.183
2001 556.627 425.079 131.548
2010 764.167 549.472 214.695

Adaptado de Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010; Unidad de

Estudios e Investigacién, s.f.; Estévez,s.f. Intervencion Velastegui M.

El Distrito Metropolitano de Quito desde 1970, durante la etapa de consolidacion
urbana, presenta procesos de ocupacion informal del suelo que se establecen de manera

dispersa, lo cual conlleva a problemas funcionales y ambientales asi como también a la
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subutilizacion del suelo urbano, tal es el caso del Centro Histérico de Quito, nicleo
urbano consolidado y compacto, que de manera antagdnica al crecimiento de la ciudad

presenta procesos de abandono, manifestado por una baja densidad poblacional.

Crecimiento demogréfico y densidad poblacional DMQ

Segun la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (2012) el Distrito Metropolitano
de Quito cuenta con 2.239.191 habitantes en las 65 parroquias tanto urbanas como
rurales que lo conforman. En su superficie urbana se encuentran 1°609.418 habitantes
que corresponde al 72% de la poblacion. Durante el periodo inter-censal 1990-2001
Quito urbano ha presentado un incremento poblacional correspondiente al 26.4% y una
tasa de crecimiento de 2.2%, para el afio 2010 se da un incremento poblacional del
15.1% asi como una tasa de crecimiento del 1.6% (Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, 2015, pags. 196-256). (Ver tabla 2).

Tabla 2. Crecimiento demogréafico Quito urbano

) Tasa de crecimiento | Incremento
Periodo Poblacion . _
demografico % Poblacional %
1990 - 2001 1°397.698 2.2 26.4
2001 - 2010 1°609.418 1.6 15.1

Adaptado de Estévez, s.f. Intervencién Velastegui M.

Los indicadores del Distrito Metropolitano de Quito, sefialan que, entre los afios 2001
y 2010, la tasa de crecimiento en las zonas rurales ha superado en gran medida a la
correspondiente el area urbana (ver Tabla 3). El promedio de la tasa de crecimiento
anual (4%) ha ido disminuyendo gradualmente, esencialmente en zonas urbanas en
donde el crecimiento demogréfico es ciertamente bajo (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2015, pags. 196-256). Exponiendo de esta manera, la
propension de los habitantes a migrar hacia los valles y parroquias rurales originando
un proceso de abandono, evidenciado en la baja densidad de la poblacion, en las zonas

urbanas ya consolidadas.
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Tabla 3. Comparacion zona urbanay rural

Afio Tasa de Crecimiento % Tasa de Crecimiento %
(Urbano) (Rural)

1990 - 2001 2.2 4.8

2001 - 2010 1.6 4.1

Adaptado de Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010. Intervencion Velastegui M.

Segun el Instituto de la Ciudad de Quito en el Distrito Metropolitano el perfil de
crecimiento demogréafico para el afio 2025 se mantendra en las zonas norte, sur y valles
(citado en Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015, pag. 198), sin ser este
el caso de parroquias como Mariscal Sucre, Centro Histdrico y Chimbacalle, que desde
la actualidad presentan un indice de decrecimiento bastante alto (Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos, 2010) . (Ver Figura 2)
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Figura 2. Crecimiento demografico DMQ vs. Parroquias urbanas con mayor indice de
decrecimiento por Administracion Zonal. Adaptado de Instituto Nacional de Estadisticas y Censos,

2010. Intervencién Velastegui M.
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El claro crecimiento demografico que se ha dado en el Distrito Metropolitano de Quito,
desde su proceso de consolidacion, asi como el evidente crecimiento expansivo de su
territorio ha determinado una densidad demografica relativamente baja. Segun el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010) la densidad poblacional total del
Distrito Metropolitano de Quito es de 42.7 habitantes/hectarea, mostrando una clara

dispersion de los habitantes a través del territorio (ver Tabla 4).

La densidad poblacional evidencia, entonces, la expansion geografica desordenada de
la ciudad, lo cual a su vez genera un: “alto grado de inequidad de servicios, areas verdes
e infraestructuras, una movilidad poco eficiente, y condiciones tanto econdémicas como
ambientales desfavorables para la calidad de vida de sus habitantes” (Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, 2015, pag. 196). Las parroquias urbanas, como la
Mariscal Sucre, Chimbacalle y Centro Histérico de Quito (CHQ), se han visto afectadas
debido a dichos factores, presentando una densidad poblacional menor en el Gltimo
periodo inter-censal (Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, 2012) (ver Tabla 4),
sus habitantes se desplazan, migrando a zonas rurales, ocupando espacios suburbanos,
que satisfagan sus necesidades, se produce un proceso de abandono que se ve
evidenciado a través de determinados indicadores, a partir de los cuales se establece el

sector mas problematico (ver Figura 3).

Tabla 4. Densidad poblacional DMQ vs. Parroquias urbanas en proceso inverso

Descripcion Densidad (hab/Ha.) 2001 | Densidad (hab/Ha.) 2010
Total Urbano | Rural
DMQ urbano 73
427 79.5 19.3
Mariscal Sucre 57 46.1
Centro Histérico 136 110.4
Chimbacalle 178 165.1

Adaptado de Estévez, s.f. Intervencion Velastegui M. 2

2 En la tabla se muestra un incremento de la densidad poblacional del DMQ en el area urbana entre el

afio 2001 y 2010, mientras que las parroquias urbanas, mencionadas, presentan una evolucion contraria.
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INDICADORES ABANDONO

0
o
2
z
-
b3
<
[
5
3
u
>
<
x
3
o
3
z
g
n
u
<
o
s
z

CALIDAD DE VIDA CHQ

Figura 3. Indicadores abandono de parroquias urbanas consolidadas. Adaptado de Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, 2012. Intervencion Velastegui M. 3

2.2 CHQ. Historia y realidad problematica

El Centro Histdrico de Quito se encuentra emplazado en la zona urbana del Distrito
Metropolitano, en un espacio de 376 hectareas de superficie edificada y 230 hectareas
de proteccion natural, posee alrededor de 40.000 habitantes y esta estructurado en
damero. Este sector con particularidades histdricas, culturales y geogréficas lo han
convertido en un patrimonio fundamental para el desarrollo econémico, cultural y

social del pais (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015, pags. 1-8).

El Centro Historico de Quito fue declarado primer Patrimonio Cultural de la

Humanidad, por la UNESCO, en 1978, considerado como un activo invaluable para la

3 A partir de las variables se determina que el Centro Histérico de Quito (CHQ) es la parroquia que

presenta una mayor problematica.
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ciudad de Quito, asi como uno de los conjuntos histéricos mas notables de

Latinoamérica.

A pesar de los procesos de consolidacion y desarrollo que se han dado a través de los
afios, el Centro Historico de Quito presenta innumerables problematicas sociales,
culturales, ambientales y estructurales: indices altos de delincuencia, inseguridad y
pobreza, dificultad de accesibilidad y movilidad, deterioro espacial y de los bienes
patrimoniales, una condicion ambiental degradante, déficit de infraestructura y
servicios publicos, grandes equipamientos y espacios publicos que resultan
incompatibles con los residentes del sector, factores que indudablemente, requieren una
intervencion integral en el sector (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2015,

pags. 1-8).

2.3 Crecimiento CHQ

Crecimiento territorial

El crecimiento urbano, el asentamiento y la concentracion territorial en el Centro
Historico de Quito se inician a través de la articulacion de dos regiones principales, el
Distrito Metropolitano de Quito y Guayaquil, comenzando asi la consolidacion urbana
de la ciudad. En el afio de 1760 se evidencia la saturacién, compactacion y
consolidacién al extremo de la mancha urbana de Quito, que hoy constituye el Centro
Historico (Carrién & Erazo, 2012, pags. 503-522).

En el afio 1904, con el fortalecimiento del capitalismo, la expansion del territorio
empez6 a manifestar la ineficacia de la organizacion estructural concéntrica de Quito,
que para el afio de 1983 llega a su maximo potencial y determina el limite del
crecimiento territorial del CHQ. Se modifica la base urbana sobre la que descansaba la
ciudad, el nucleo consolidado, presentando una transformacion urbana territorial
expansiva, que hoy en dia configura la estructura urbana del Distrito Metropolitano de
Quito (Carrion & Erazo, 2012, pags. 503-522). (Ver Figura 4 y 5).
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NUCLEDO CENTRAL

O AREA URBANA

Figura 4. Esquema de la forma de organizacién territorial radial concéntrica (1748-1904).

Recuperado de Carriéon & Erazo, 2012.

1760

CRECIMIENTO TERRITORIAL

Figura 5. Crecimiento territorial CHQ (1760-1983)

Crecimiento demogréfico y densidad poblacional CHQ

El Centro Histérico de Quito de manera opuesta al crecimiento demografico del
Distrito, ha ido perdiendo su poblacion, en el afio de 1990 contaba con 81.384
habitantes inmersos en los barrios que conforman este nucleo y para el afio 2010 el
numero de habitantes decrece categdricamente, contando con solo 40.587 habitantes,
esto representa a una pérdida de 50.1% de habitantes en 20 afios (Estévez, s.f.). (Ver
Figura 6), si la tendencia continGa, se prevé que para el afio 2022 la poblacion se reduzca
a 26.727 habitantes en el Centro Histdrico de Quito (Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda, 2012).
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El ndcleo urbano consolidado del Distrito Metropolitano de Quito, que actualmente
corresponde a la parroquia Centro Historico, ha presentado una pérdida significante de
habitantes por hectarea entre los afios 1990 — 2010, en los barrios que lo conforman

(Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010). (Ver Figura 6).

1990-81.384 HAB.

2001-63.785 HaB.
2010-40.587 HaB.
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Figura 6. Crecimiento demografico CHQ y densidad poblacional por barrios. Adaptado de

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010. Intervencion Velastegui M.

El Centro Histdrico de Quito presenta una baja en densidad poblacional, inciden, entre
otros factores, la calidad de vida de los habitantes, las condiciones de vivienda, la falta
de elementos cotidianos, la inaccesibilidad a servicios basicos y complementarios, el
déficit de areas verdes que presenta, los procesos migratorios que se han dado en las
Gltimas décadas, ademas, de recursos y equipamientos que abastecen solamente a una
poblacion flotante (Instituto Metropolitano de Patrimonio, 2017) (ver Figura 7). Esto
ha supuesto la pérdida del caracter residencial del lugar que actualmente se ve inmerso
en un proceso de degradacion espacial, deterioro y tugurizacion, “la poblacion es
expulsada mientras crecen las funciones comerciales y administrativas” (Carrion, 1991,
pag. 11), dejando de lado a los habitantes del sector y reforzando la condicion de

abandono en el ndcleo urbano consolidado.
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Figura 7. Factores que inciden en el proceso de abandono del CHQ. Adaptado de Instituto
Metropolitano de Patrimonio, 2017. Intervencion Velastegui M.

2.4 Barrios CHQ

Los barrios que comprenden la parroquia Centro Histérico son: Gonzéles Suarez, San
Roque, La Loma, La Merced, La Recoleta, Sena, La Tola, La Victoria, Panecillo, San

Blas, San Diego, San Marcos, San Sebastian.

Cada barrio posee una superficie y densidad poblacional distinta, presentando
caracteristicas que identifican a cada uno de ellos y a la vez los hacen comparables para

poder determinar los elementos que los han llevado a un proceso de abandono.

Los barrios que comprende el Centro Histérico han presentado diversos indices de
abandono y permanencia, desde el afio 1990 hasta la actualidad, teniendo en cuenta la
densidad poblacional. En base a este estudio se encuentra que aquellos barrios que
presentan un mayor porcentaje de abandono son: La Merced (57%), San Sebastian
(45%), La Recoleta (43%), La Gonzales Suarez (40%) y Sena (37%) (Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos, 2010). (ver Tabla 5).

A partir de un analisis comparativo de componentes, tales como indicadores de calidad
de vida, equipamientos, caracteristicas de vivienda, ademas de indices de analfabetismo
y pobreza, entre los barrios méas problematicos, nombrados en el parrafo precedente,
(Instituto de la Ciudad de Quito, 2016) (ver Figura 8), se puede determinar que el eje

mas problematico constituye el eje de San Sebastian, La Recoleta y Sena (ver figura 9).
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Tabla 5. Abandono y permanencia de los barrios del CHQ (1990-2010)

Barrio Superficie | Poblacion | Densidad Permanencia | Abandono
(Ha.) (hab.) Poblacional | 1990-2010 1990-2010
(hab./Ha.) | (%) (%)
Gonzales 57,68 4.134 71,7 60 40
Suarez
San Roque 22,28 4.768 214,0 98 2
La Loma 33,14 5.002 150,9 72 28
La Merced 11,48 870 75,8 43 57
La Recoleta 23,72 697 29,4 57 43
Sena 26,10 1.641 62,9 63 37
La Tola 17,40 3.174 182,4 69 31
La Victoria 19,10 3.671 192,2 66 34
Panecillo 77,69 4.761 61,3 69 31
San Blas 23,67 3.614 152,7 68 32
San Diego 18,35 2.284 1245 78 22
San Marcos 16,79 2.008 119,6 71 29
San 27,38 3.963 144,7 55 45
Sebastian

Adaptado de Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2008. Intervencion Velastegui M.

4 Los cinco barrios con mayor pérdida poblacional son: La Merced, San Sebastian, La Recoleta, Gonzalez

Suérez y Sena.
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PERMANENCIA V. ABANDOND CENTRO HISTARICO DE QUITO

Figura 8. Permanencia vs. Abandono barrios CHQ. Adaptado de Instituto Instituto Nacional de

Estadisticas y Censos, 2008 . Intervencidn Velastegui M.

EQUIPAMIE

CALIDAD DE ViDA

Figura 9. Comparacion indicadores de barrios con el mas alto indice de abandono. Adaptado de

Instituto de la Ciudad de Quito, 2016. Intervencion Velastegui M.
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Conclusién

El fendmeno de abandono del nicleo urbano consolidado, que se ha dado en varias
parroquias del Distrito Metropolitano de Quito, se ha generado debido a diversos
factores de caracter estructural, organizacional, geogréafico, social y cultural analizados
en este capitulo y presentes mayoritariamente en el Centro Histérico de Quito, en donde
se ha presentado un cambio de uso residencial a otras actividades debido a la alta
confluencia de turismo. Todo esto se ha visto reflejado, en gran medida, en el eje que
conforman los barrios de San Sebastian, La Recoleta y Sena. En esta zona se puede
observar el proceso de despoblamiento al que se enfrenta el territorio, una demografia
caracterizada por un alto indice de pobreza y una poblacion flotante que contribuye a
la degradacion del espacio y su abandono, grandes infraestructuras asi como espacios
vacios subutilizados, un déficit de equipamientos a escala sectorial, ademas de un uso
residencial sustituido por comercio y bodegas; es por esto que, es importante recuperar
las potencialidades del lugar, a traves de un plan integral, articulando los espacios con
actividades sistémicas desarrolladas como un proceso, adaptado los elementos que lo

caracterizan.
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Capitulo 3: Plan Masa

En base al Analisis de sitio, se estudia el plan masa estableciendo una relacion en donde
se definen elementos, parametros y particularidades, comprendiendo acercamientos a
distintos niveles, a fin de comparar problematicas y establecer soluciones, centradas en
detener el proceso de abandono del Centro Historico, determinando de esta manera
estrategias que permitiran reducir la problematica global y recuperar el caracter

residencial del lugar, mejorando la calidad de vida de sus habitantes.

3.1 Eje problematico: San Sebastian, La Recoleta, Sena

Para comprender la problematica especifica, se analiza el eje de intervencién que
integra a los barrios San Sebastian, La Recoleta y Sena. El eje esta conformando por
caracteristicas especificas que han contribuido al proceso de abandono del Centro
Histdrico consolidado: equipamientos de gran escala que se encuentran subutilizados,
privatizados o en desuso; areas verdes y de proteccion deterioradas e inutilizadas;
espacios vacios desarticulados. Asi mismo este eje consta mayoritariamente de un uso
residencial que actualmente ha sido sustituido por otras actividades tales como
comercio, bodegas y servicios que favorecen a la gran cantidad de poblacion flotante

que posee el territorio (Ver figura 10).
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Figura 10. Uso de suelos eje intervencién. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencion Velastegui M.
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3.2 Problematica

Déficit equipamientos a escala sectorial e infraestructura en desuso o subutilizada:

Eje de intervencion

En el eje de intervencion existe una gran cantidad de equipamientos subutilizados,
privatizados o en desuso, en el barrio del Sena se encuentra el equipamiento de la
Policia Militar Ministerial; en La Recoleta se asienta el Ministerio de Defensa y el
Orfanato San Vicente de Paul; finalmente, en el barrio San Sebastian estan el Hospicio
de San Lézaro y la antigua Cércel #2 (actualmente Instituto Técnico Superior de
Turismo y Patrimonio). Todos estos equipamientos han reducido la vocacion
residencial del lugar, pues abastecen mayoritariamente a una poblacion flotante mas no
a los habitantes del lugar, estimulando el proceso de abandono del nucleo consolidado.
En este eje se encuentran dos elementos activadores: el Boulevard 24 de Mayo vy el
Parque Urbano Cumandé; ademas, del unico elemento cotidiano complementario que
sirve directamente a los residentes del sector: el Centro Cultural San Sebastian; sin

embargo, estos elementos se encuentran dispersos y desarticulados (ver Figura 11).

DEFICIT EQUIPAMIENTOS ESCALA SECTORIAL
0000600000

Figura 11. Déficit de equipamientos a escala sectorial e infraestructura subutilizada. Adaptado de
PUQS, 2015. Intervencion Velastegui M.
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Espacios Vacios Subutilizados: Eje de intervencion

Debido a la geografia del Sector, ya sea por las elevaciones dadas por la topografia del
sector, al estar ubicado en la base del Panecillo; asi como las depresiones por la
quebrada y rio Machangara, existen varios espacios que no se han sabido ocupar,
conservando una condicion de vacios subutilizados. El vacio que se genera entre el
Panecillo y el barrio San Sebastian es un elemento muy importante, pues tiene la
vocacion de ser un articulador, por su geografia ha permanecido como un vacio,
conservando un eje transversal verde, constituyendo asi un corte urbano, un limite

desocupado (ver Figura 12).

ESPACIOS VACIOS SUBUTILIZADOS

Figura 12. Espacios Vacios Subutilizados. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencion Velastegui M.

Areas verdes inutilizadas: Eje de intervencion

Existe un déficit muy alto de areas verdes, el Parque Urbano Cumandéa cuenta como un
elemento activador de gran escala; sin embargo, no existen elementos detonantes a
escala sectorial o barrial. Las areas de proteccion, como es el caso del bosque del

Panecillo, asi como el parque lineal del rio y quebrada Machangara se encuentran en
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desuso, pues se encuentran desarticulados del territorio y no existen tensiones hacia
estas zonas; finalmente, en el barrio de La Recoleta, el parque lineal que viene desde el
barrio del Sena, es descontinuado, produciendo un corte claro que genera una

degradacion y deterioro espacial en el lugar (ver Figura 13).
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AREAS VERDES INUTILIZADAS

Figura 13. Areas verdes Inutilizadas. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencion Velastegui M.

3.3 Estrategias

Integracion red de equipamientos

Se propone la integracion de equipamientos en desuso o subutilizados para la
incorporacion y rehabilitacion de equipamientos destinados a actividades como
elemento de espacio publico, se plantea generar servicios complementarios
tecnologicos y educativos, asi como actividades de integracion. Los elementos que
componen esta red son los elementos ya activados: Boulevard 24 de Mayo, el
equipamiento deportivo y recreativo: Parque urbano Cumanda, el elemento cultural y

cotidiano: Centro Cultural San Sebastian; a los cuales, se incorporan: el equipamiento
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conductor, con actividades de interaccion y satisfaccion de necesidades en el barrio de
la Recoleta, al borde del Rio Machangara; el equipamiento de salud, recuperando la
infraestructura en desuso del Hospicio de San Lazaro en el barrio San Sebastian; y
finalmente, el elemento detonante un espacio de desarrollo, capacitacion y
direccionamientos de destrezas, ubicado en el limite entre San Sebastian y el Panecillo
(ver Figura 14).

INTEGRACIAN DE EQUIPAMIENTOS

Figura 14. Integracion red equipamientos. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencion Velastegui M.

Red de espacios vacios subutilizados

Se establece la incorporacién de una red de espacios vacios subutilizados, tensionando
la actividad concentrada en el nucleo del eje hacia los extremos que actualmente se
encuentran como vacios. En el corte urbano transversal, ubicado al Norte del eje, el
equipamiento detonante permitira la tension hacia el extremo superior, mientras el vacio
que se ubica en el sur del eje, funcionara como un flujo conductor, atravesando el Centro

Cultural San Sebastian (ver Figura 15).

31



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Nathalie Melissa Velastegui Ricaurte

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2018

RED DE ESPACIOS VACIOS SUBUTILIZADOS

Figura 15. Red de espacios vacios subutilizados. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencion Velastegui
M.

Eje Verde de Rehabilitacion Integral

El eje verde de rehabilitacion integral propone la recuperacion de areas verdes y de
proteccion, tal es el caso del parque lineal de la quebrada y rio Machangara que
actualmente abarca solamente el barrio del Sena; se establece la extension del parque
hacia La Recoleta; asi como la reactivacion del bosque protegido del Panecillo,
configurando asi una red de espacios publicos, que forman un entramado con los
elementos vacios y los equipamientos activados, satisfaciendo las necesidades de los

habitantes del sector (ver Figura 16).
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EJE VERDE DE REHABILITACION INTEGRAL

Figura 16. Eje verde de rehabilitacién integral. Adaptado de PUQS, 2015. Intervencion Velastegui
M.

3.4 Plan Masa General

El plan masa global que conformado por los barrios San Sebastian, La Recoleta y el
Sena, comprende: la integracion y recuperacion de edificaciones publicas en desuso
como equipamientos y elementos de espacio publico; la incorporacién de una trama de
elementos desarticulados para la mejor activacion del lugar; un eje de rehabilitacion
integral de areas verdes que cuenta con la zona de protecciéon del Panecillo y la
reactivacion de la quebrada y rio Machangara mejorando la accesibilidad al sector
funcionando como flujo conductor; una red de espacios vacios subutilizados destinada
a actividades cotidianas y satisfaccion de necesidades con un elemento articulador y
detonante del sistema en el vacio urbano conformado entre San Sebastian y la loma del
Panecillo, integrando al Centro Histérico de Quito y tensionando la actividad
concentrada en el sector, en donde se generara un espacio de Desarrollo, Capacitacion
y Direccionamiento de Destrezas; a partir del cual se mejorara la calidad de vida de los
habitantes, proporcionando nuevas oportunidades, y, mediante la incorporacion de

todos los sistemas integrados en el plan masa, se establecera la recuperacion de la
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vocacion residencial que posee el sector, ayudando a reducir el proceso de abandono

del nucleo urbano consolidado (ver Figura 17).
-
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ACTIVIDADES

SATSIFADE D

PLAN MASA GENERAL

Figura 17. Plan masa general. Adaptado de PUQS, 2015. Intervencion Velastegui M.

3.5 Plan Masa Barrio San Sebastian

A partir del plan masa general, se determina el lugar de intervencion que sera el
detonante de la red de actividades que integra los distintitos procesos, el terreno de
implantacién se encuentra ubicado en la base Noroeste del Panecillo, en el limite de
San Sebastian. En este espacio se comprende por un lado el Centro Historico
consolidado versus la ocupacién dispersa en la ladera del Panecillo. En el terreno de

implantacién existen ocupaciones ilegales, extensiones residenciales y bodegas; se
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encuentra en el limite de lo que constituye el Centro Historico de Quito. El elemento
detonante se plantea como un espacio de Desarrollo, capacitacion y direccionamiento
de destrezas, en donde los habitantes del sector adquieren nuevas oportunidades,
pueden desarrollar sus habilidades, adquirir nuevas capacidades; ademas de emprender
en nuevos modelos de trabajo, reforzando las relaciones con el turismo que existe en el
sector a través de oportunidades dentro del equipamiento o externas al mismo,
permitiendo mejorar la calidad de vida de los habitantes, propiciando la recuperacion

del carécter residencial del sector y reduciendo el abandono del lugar (ver Figura 18).
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Figura 18. Plan Masa San Sebastian. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencién Velastegui M.
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Conclusién

El plan masa responde a la problematica de despoblamiento del nicleo urbano
consolidado, a partir de ello, se establecen estrategias que corresponden a las
circunstancias territoriales a las que se enfrenta el eje de San Sebastian, La Recoleta 'y
el Sena; ademas se comprenden las caracteristicas especificas del lugar, estableciendo
asi el que sera el elemento detonante del sistema: el Espacio de Desarrollo, Capacitacion
y Direccionamiento de Destrezas, acoplado a una red de equipamientos, areas verdes y
espacio publico que satisfaga las necesidades de los usuarios y active elementos de uso
cotidiano con el fin de rehabilitar el uso residencial, mejorando la calidad de vida de
los habitantes, generando nuevas oportunidades y contribuyendo a la densificacion
adecuada del lugar. La arquitectura debe interpretar el lugar, comprender sus
caracteristicas y potencialidades para de esta manera afirmarlo, negarlo o modificarlo
(Moneo, 1993).
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Capitulo 4: Criterios de disefio

A partir del Plan Masa, se establece el problema a ser resuelto a través de la
arquitectura, respondiendo a principios, caracteristicas y técnicas, en base al analisis
realizado, a fin de llegar a una concrecion formal, como sefiala Grassi, 1970: el proyecto
debe estar siempre ligado al analisis y en si mismo el analisis ligado a las técnicas que
le corresponden a la arquitectura, para asi proyectar una arquitectura que sigue una

estructura y un orden logico de cuestiones que le son al proyecto.

4.1 San Sebastian

El barrio de San Sebastian se encuentra ubicado en las faldas del Panecillo, al sur del
Centro Historico. San Sebastian es uno de los barrios més antiguos de Quito, su origen
se remonta a la ciudad antigua y el incario. En este sector se asent0 la poblacion
indigena en el siglo XVI, desde entonces se ha comprendido como un territorio obrero
y agricola. San Sebastian se constituyd como primera parroquia eclesiastica en el afio
1580 y en siglo XIX se consolida como barrio manteniendo su caracter semi-rural

(Centro Cultural San Sebastian, s.f.; Fundacion Quito Eterno, s.f.) (ver Figura 19).°

Figura 19. Fotografias San Sebastidn. Recuperado de Centro Cultural San Sebastian, s.f.

Intervencion Velastegui M.

5 En existencia se encuentra un libro con informacién relevante del sector, San Sebastian: Memoria

histérica y cultural (2007). El cual no ha podido ser recuperado para esta investigacion.
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4.2 Analisis del terreno San Sebastian

El sector presenta varias problematicas del nucleo consolidado, tanto sociales,
culturales, ambientales como estructurales. San Sebastian ubicado en la base Noreste
del Panecillo, posee un elemento caracteristico que lo identifica, las escalinatas que
conectan el Panecillo con el antiguo ingreso principal a la ciudad de Quito ubicadas en
la calle Garcia Moreno. Este espacio, delimitado por la calle Ambato y el pasaje
Pascuales, comprende por un lado el centro consolidado y por el otro la elevacion
topografica del Panecillo. El terreno se encuentra rodeado por equipamientos de gran
escala subutilizados y deteriorados, el uso residencial de la zona ha sido sustituido por
otras actividades, tales como bodegas, comercio y servicios debido a la gran cantidad
de poblacion flotante que posee. El sector conserva una alta confluencia de turismo por
la memoria que lleva consigo. El lugar por su geografia, demarcada por su gran
pendiente, ha condicionado su accesibilidad, por lo cual ha permanecido como un vacio,

conservando un eje transversal verde, manteniendo su cualidad de transicion,

constituyendo asi un corte urbano, un limite desocupado (Plan de Uso y Ocupacién de

4.3 Delimitacién del terreno

El terreno se encuentra ubicado en el barrio San Sebastian, entre la calle Ambato y el
pasaje Pascuales, de Este a Oeste, y, entre las escalinatas de la calle Garcia Moreno y
el pasaje Quijano, de Norte a Sur. El terreno consta de 32.535 m?. Posee una gran

pendiente que varia entre 30° y 70°. Actualmente el acceso principal se da a través de
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las escalinatas que conducen al Panecillo (lavanderias del Yavirac), las cuales inician
su recorrido entre el antiguo Hospital Psiquidtrico de San Lazaro y EIl Instituto
Tecnoldgico Superior de Turismo y Patrimonio (antigua Carcel # 2). En la calle
Ambato, la consolidacion del Centro Histérico de Quito se ve mermada, pues la
topografia comienza a cambiar y la geografia no ha permitido la utilizacién correcta de

estos suelos (ver Figura 21).

7 EQUIPAMIENTO ACTIVADOR

/ TBOULEVARD 24 DE MAYOD

INCORPORACION E PAMIENTOS DESUSO
RECUPERACION INFRAMGIRUCTURA

FLUJO CONECTOR (ESCALINATANGARCIA MORENDO)
ALTA CONFLUENCIA DE TURISMO

RELACION CONTEXTO
APROXIMACIONES CHE

CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

COMPRENDER QUEBRADA ¥ PENDIENTE

RELACION TOPOGRAFIA

EXFENSION VISUAL
EJE TRANSVERSAL VERDE
CUALIDAB, DE TRANSICION

LiMITE-CORTE URBANO

MANTENER CONDIBIONOE vacio

TOPOGRAFIA/ BARRERA FISICA/ LIMITANTE ACCESIBILIDAD
GENERAR ESPACIO DE PAUSA ¥ PERMANENC!

VBEACION DEL LUGAR
ARTICULADOR DISPERSO/CONSBLIDADO

EQUIPAMIENTO DETONANTE (ACTIVIDADES DESARROLLADAS COMO PROCESO O SISTEMA)

ESPACIO DE DESARROLLD, CAPACITABIGON Y DIRECCIONAMIENTO DE DESTREZAS

REHABILITACION INTEGRAL
AREA DE PROTECEION PANECILLD

ELEMENTO DISPERSDO
(DESESTRUCTURADO)
ACTIVAR CUALIDAD RESIDENCIAL

PANECILLO

TERRENDO DE IMPLANTACIAON

Figura 21. Terreno de implantacion. Adaptado de PUOS, 2015. Intervencién Velastegui M.

4.5 Usuario

Los problemas de seguridad, accesibilidad y movilidad, ademéas del déficit de
equipamientos y servicios para los residentes del lugar, han determinado los usuarios
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de este barrio. El espacio ha sido ocupado por personas de bajos recursos, en muchas
ocasiones en situacion de desarraigo y vulnerabilidad social, que en cuanto su situacion
mejora abandonan el lugar. La poblacion que compone este territorio esta constituida
por altos niveles de pobreza que sobrelleva una falta de oportunidades. El
desplazamiento de la poblacion residente del lugar ha sido ocupado en gran medida por
usos comerciales, lo cual ha contribuido al alto indice de inseguridad, asi como
equipamientos establecidos para una poblacion flotante. Todos estos factores

contribuyen al proceso de despoblamiento del lugar (Estévez, s.f.) (Ver tabla 6y 7).

Tabla 6. Cobertura de servicios San Sebastian

Agua potable | Servicio Higiénico | Servicio Ducha | Disponibilidad | Servicio
dentro vivienda | (uso exclusivo) (uso exclusivo) | Computadora | Internet
75.0 64.0 54.9 33.2 16.4

Adaptado de Estévez, s.f. Intervencion Velastegui M.

Tabla 7. San Sebastian: pobreza y extrema pobreza (2001)

Pobreza Extrema Pobreza
% Hogares Poblacion % Hogares Poblacion
24 1.624 5 333

Adaptado de Estévez, s.f. Intervencion Velastegui M.

4.4. Condicionantes del lugar y estrategias de implantacion

El terreno posee 3535m?2, con un desnivel de 44m entre la cota mas baja que se enfrenta
a la calle Ambato al Noroeste y el nivel £0.00 del proyecto que comprende el pasaje
Pascuales al Sureste, aqui parten las terrazas mirador de los bloques, ubicandose cada
uno de ellos perpendicular a la cota. Al Noreste y al sur del terreno de implantacion se
encuentran las escalinatas de la calle Garcia Moreno y la calle Quijano,
respectivamente, que conducen al Panecillo. Existen cuatro caracteristicas particulares
del lugar: su condicion de vacio, la demarcacién de la topografia, las visuales y su

cualidad de conexion.
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Vacio

El primer eje de implantacion parte de la comprension del damero que estructura el
Centro Historico, la articulacion de dicho elemento con la relacion perpendicular a la
cota, que permite una conexién longitudinal del elemento vinculado al vacio transversal
gue se mantiene como eje verde, asi como la continuidad espacial desde el nivel
superior, son los elementos que establecen las estrategias de implantacion del proyecto.
El vacio urbano que conforma este espacio actualmente se encuentra subutilizado
constituyendo una barrera fisica en el lugar. El objeto arquitectonico estructura un
limite claro entre el Centro Histdrico consolidado y el frente disperso que se ha dado
en el Panecillo, manteniendo la condicion de vacio como un eje verde transversal, en
donde la topografia cose al elemento arquitectonico, conformando espacios de
encuentro, de pausa y permanencia, que articulan dindmicas de conexidn activando el

sector (ver Figura 22).

VACIOD URBANDO / EJE VERDE

Figura 22. Vacio urbano. Elaborado por Velastegui M.

Topografia

La geografia que constituye el lugar ha fortalecido el abandono del mismo; ya que, por
su pronunciada pendiente, el terreno de implantacion posee una accesibilidad limitada,

a partir de esta caracteristica se establece geometrizar la topografia generando pausas
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alrededor del recorrido, propiciando espacios publicos de transicion al ingreso de los
bloques, implementando espacios de encuentro y enlace. En los blogues uno, tres y
cinco esta transicion se produce en el nivel -16.00; en este nivel se generan pequefias
plazas de espacio publico que guian al ingreso de cada blogque, dentro de estos bloques
en el nivel correspondiente, se generan espacios de transicion que se pueden abrir al
espacio publico y formar parte de los mismos, o cerrarse y contener la actividad interior.
De esta manera, la topografia geometrizada permite el ingreso hacia los bloques
generando una transicion interior-exterior, o posibilitando atravesar el terreno a través
del espacio publico sin ingresar a los objetos arquitectonicos, generando un recorrido
compuesto de espacios publicos y elementos activadores. En los bloques dos y cuatro
los niveles inferiores se conectan a la topografia permitiendo un acercamiento distinto,
el auditorio y la piscina se encuentran enterrados y se acceden a través de la cota, la
piscina se accede desde el nivel -24.00 y al auditorio se accede en el nivel -22.00. En
los niveles -12.00, -8.00, -4.00 los bloques se cosen a través de la geometrizada
topografia, incorporandose asi a recorridos en distintos niveles. El elemento
topografico, por lo tanto, enlaza la parte mas baja del terreno con la cota superior que
corresponde al Nivel £0.00 en donde se conectan, a través del pasaje geometrizado, las
terrazas accesibles de todos los bloques, articulando topografia y objeto arquitecténico.
Se generan recorridos que articulan el largo recorrido de la pendiente, activando de esta

manera la topografia (ver figura 23).

TOPOGRAFIA

Figura 23. Geometrizacién de la Topografia. Elaborado Velastegui M.
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Visuales

Debido a la gran pendiente, las visuales que posee el lugar de implantacién, son
favorables, pues en cada uno de los niveles permite distintos puntos de observacion y
desde la parte mas alta del terreno, en donde se conectan todas las terrazas accesibles,
permitiendo una continuidad espacial (ver figura 24), la visual es realmente prestigiosa,
se puede observar el Centro Historico en todos sus limites, asi como las elevaciones y
el entorno circundante. Los bloques dos y cuatro comprenden actividades de
contemplacion los graderios que inician en el nivel -12.00, se adaptan a la topografia,
enfrentandose al Centro Histérico de Quito con visuales caracteristicas que permite la
elevacion del lugar, enmarcando a traves del objeto las visuales. EI objeto
arquitectonico se conforma como un proyecto mirador en donde el recorrido establece

espacios de contemplacion a lo largo del recorrido (Ver Figura 25).

VISUALES

Figura 24. Visuales y Continuidad. Elaborado: Velastegui M.

Figura 25. Visuales del proyecto. Fotografia: Berwyn McKilligan. Intervencion: Velastegui M.
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Articulador

Finalmente, la cualidad de conexion tanto longitudinal como transversal del lugar,
determina la implantacion del objeto arquitectonico como elementos perpendiculares a
la cota que permiten la conexién longitudinal a lo largo del limite estructurado, mientras
la topografia entrelaza los elementos arquitectonicos permitiendo una conexion
transversal. En la cota mas baja, al nivel -44.00 se genera una apertura, un espacio de
ingreso entre las calles Venezuela y Guayaquil, iniciando en la calle Ambato, esta zona
es un espacio de transicion entre el espacio consolidado, el eje verde y el proyecto. El
proyecto se organiza como un conjunto de relaciones transversales que se dan en todos
los niveles en los que se asientan los objetos arquitectdnicos, ademas del recorrido que
va adaptando elementos de espacio publico, generando relaciones horizontales a lo
largo del proyecto, atravesando los bloques o evitando los mismos, pero, finalmente,
conectando los distintos niveles. Los bloques permiten activar los recorridos con
actividades de permanencia, asi como configurar una relacion vertical en los niveles a
los cuales se adaptan. Asi la barrera fisica que constituia el terreno, se ordena como una

red de elementos estructurados, articulados y articuladores (ver figura 26).

ARTICULADOR

Figura 26. Articulador. Elaborado: Velastegui M.

44



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Nathalie Melissa Velastegui Ricaurte

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2018

4.5 Intenciones de Implantacion

El proyecto se implanta de acuerdo a directrices especificas, los elementos
arquitectonicos se insertan en la topografia geometrizada, configurando una
continuidad espacial en la cota mas alta del terreno N+0.00, de esta manera el proyecto
se establece a partir de visuales que se enfrentan hacia el Centro Histérico de Quito. El
espacio publico se resuelve a través de rampas que poseen entre el uno y el ocho por
ciento de pendiente, estos elementos responden a los distintos niveles a los que se
enfrenta el proyecto, permitiendo circular a través del mismo, vinculando cada nivel;
de esta manera, los ingresos, plazas, espacios abiertos y objetos arquitectdnicos se
entrelazan a través de las pendientes, posibilitando el paso y la conexién a todos los
niveles, las rampas conectan desde el nivel inferior N.-44.00, en la calle Ambato, hasta
el nivel superior N. £0.00, que comprende el pasaje Pascuales. El objeto arquitecténico
se organiza en cinco bloques que permiten estructurar el frente disperso del Panecillo,
manteniendo la cualidad de eje verde, constituyendo asi un limite urbano, el proyecto
genera recorridos transversales que van cosiendo los objetos arquitectdnicos, a través
de espacio publico, la geometrizacion de la topografia permite eliminar la restringida
accesibilidad preexistente, generando relaciones horizontales. En los niveles N.-4.00,
N.-8.00, N.-12.00, N.-16.00 los cinco bloques, se conectan a través de la topografia,
permitiendo transiciones interior y exterior a través de espacio publico. Los blogues
uno, tres y cinco, se establecen en cuatro pisos; mientras que los bloques dos y cuatro
poseen dos pisos superiores en los niveles N-4.00 y N-8.00, en la parte inferior se abren
hacia las visuales con graderios de contemplacién y poseen elementos enterrados, a los
cuales se ingresa a través del nivel N-22.00 y N-24.00, respectivamente. Por otro lado,
cada bloque posee una circulacién vertical que permite conectar distintos niveles,
internamente, sin tener que salir del bloque. Asi mismo las conexiones transversales
permiten recorrer el espacio publico sin que sea necesario ingresar al bloque (ver Figura
27).

45



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Nathalie Melissa Velastegui Ricaurte

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2018

DISPERSO

APk
!

CONSOLIDADO ENTENDER

T P OGRAE

FLUJO CONEGTOR
INTEGRAGION PLAN MASA
DisSPERSO

CONSOLIDADO

URAR LiMITE / N LA GITUDINAL

R ELEMENTDS

ELEMENTO CONSOLIDADO

(ESTRUETURA DAM (=]

cHQ /"'
MICROTOPOGRAFIA

BEOMETRIZAR

ESTRU A ESTEREQTOMICA
RELACION MONTANA

CONDICION . DE VAEGIO

EJE VERDE

ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION

Figura 27. Intenciones de Implantacion. Elaborado: Velastegui M.

4.6 Zonificacion General

La arquitectura ha de situarse en un lugar especifico y preciso, respondiendo y
estructurando una situacion particular. La arquitectura se manifiesta en didlogo con las
formas que la rodean, con su contexto, con la realidad previa al objeto. La arquitectura
configura y ordena el lugar en el que se emplaza y se constituye como parte de la

naturaleza del lugar (Heiddeger, 1969).

Para poder definir el espacio como un limite es necesario encuadrarlo, conformarlo y

estructurarlo por elementos de la forma. La topografia permite generar circulaciones
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horizontales que enlazan puntos de estancia y pausa, ya sean elementos construidos u
ordenadores de paisaje. Las plazas y puntos de pausa configurados por el paisaje estan
directamente relacionados a visuales especificas desde donde se puede apreciar el
entorno que lo constituye. Los objetos arquitecténicos, poseen un caracter
estereotdmico debido a su relacion con la montafia, y responden a espacios activadores
de permanencia: bloque uno: talleres; bloque dos: cultural; bloque tres: aprendizaje
colectivo; bloque cuatro: restaurante y piscina; blogue cinco: co-work. Se generan
elementos de transicion horizontal-vertical, que comprenden la pendiente. El proyecto
se conforma a partir del N+0.00, en donde se entiende la continuidad espacial al mismo
nivel de la cota superior, conformando terrazas mirador; debido a que cada uno de los
bloques se puede ingresar a distintos niveles, existe un espacio recibidor por nivel; en
los bloques uno, tres y cinco, el nivel mas bajo tiene la cualidad de conectarse a plazas
de ingreso, configuradas por la topografia geometrizada, por lo que las actividades que
se realizan en esos espacios tienen un caracter de apertura hacia el exterior, en el bloque
uno, esta actividad comprende un taller de danza; en el bloque tres un area abierta de
aprendizaje colectivo; y, en el bloque cinco el area de esparcimiento de los espacios de
co-work. De la misma manera, los graderios de los bloques restantes, que conservan su
condicion de contemplacion, se transforman en el caso del bloque dos en una plaza
cine; y, en el blogue cuatro, en teatro abierto de expresion cultural. La parte interior de
los bloques se configura a través de colocar los servicios en la parte posterior de cada
nivel, con una relacion directa a los muros de contencion, permitiendo de esta manera
que los espacios servidos sean continuos y abiertos, estableciendo relaciones hacia la

parte frontal que se vincula directamente con las visuales (ver Figura 28).
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Figura 28. Zonificacion General. Elaborado: Velastegui M.

4.7 Criterios de Disefio y espacialidad

“El disefio a partir de la forma es una constatacion de la naturaleza de algo que esta alli”
(Kahn, 1973). La arquitectura surge a partir de la voluntad del lugar y de existir de una
cierta manera. Surge de lo que estaba alli, el genius loci y se traduce a través de la
composicion de elementos estructurados a través de un orden logico para concebir el

objeto arquitectonico.
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La estructura de los bloques permite percibir el volumen que lo contiene, el espacio que
lo configura, con cualidades que le son propias a la forma y al contexto. Los objetos
arquitectonicos poseen un caracter estereotomico, muros de corte que establecen una
relacion con la montafia, generando distintas aperturas que permiten el ingreso a los
blogues, iluminacion y ventilacion de los mismos, de acuerdo al nivel al que se
enfrenten. Las fachadas frontales, por otro lado, son estructuras transparentes,
encuadradas en las pesadas fachadas laterales, permitiendo de esta manera el vinculo
con las visuales exteriores. Los servicios se encuentran ubicados en la parte posterior
con una directa relacion a los muros de contencién posteriores, para de esta manera,
liberar los espacios frontales, dejando espacios continuos que facilitan la conexién con
las visuales. La circulacidn vertical, que se encuentra en cada bloque permite la
transicion de niveles sin salir de cada uno de los blogques; mientras que, la circulacion
horizontal, permite relaciones de transicion transversal conectando objeto
arquitectonico con espacio publico, estableciendo una relacion interior-exterior (ver
Figura 29)

APERTURAS QUE PERMITEN INGRESOS,
|||||||||| GN ¥ VENTILACION

Figura 29. Criterios de disefio, bloques. Elaborado: Velastegui M.

La geometrizacién de la topografia permite generar transiciones entre los espacios
interiores y exteriores, adaptandose a distintos niveles, generando relaciones
transversales entre elementos enlazados. La topografia (espacio publico), cose a los
objetos arquitectonicos (bloques). Los objetos arquitectonicos, poseen un caracter de
permanencia, generando elementos de transicion horizontal — vertical, por medio de la
geografia (horizontal) y a través de los elementos de circulacién interior (vertical);
comprendiendo de esta manera la pendiente, vinculando arquitectura y vacio (ver
Figura 30).
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Figura 30. Espacialidad y visuales. Elaborado: Velastegui M.

Los objetos arquitectonicos se incrustan en la topografia geometrizada y se ordenan
perpendicular a la cota, esto permite la relacion con las visuales hacia el Centro
Histdrico de Quito, ademéas de una continuidad espacial desde el nivel superior sin

inferir con el crecimiento topogréfico del Panecillo (ver Figura 31).

PANECILLO

CHQ

Figura 31. Objetos incrustados. Elaborado: Velastegui M.

Los dos bloques que sobresalen méas hacia la cota, poseen un carécter de contemplacion,
en donde los graderios enmarcan situaciones especificas a las cuales se enfrentan. Asi
mismo sucede en el espacio publico entre bloques generando puntos de observacion.
La relacion entre interior exterior, sucede a distintos niveles, atravesando los bloques.
Existen espacios en donde el espacio publico conecta a elementos enterrados que se

contraponen a la topografia y se insertan en el lugar (ver Figura 32).
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Figura 32. Relaciones transversales y transiciones. Elaborado: Velastegui M.

4.8 Programa arquitectonico

Tomando en cuenta las caracteristicas que conforman el sector de San Sebastian, los
usuarios y la problematica a la cual se enfrenta; se establece el programa tomando a fin
de activar el nucleo urbano consolidado reduciendo el proceso de abandono. El déficit
de areas verdes, la carencia de espacios que permitan el desarrollo de actividades
cotidianas, la inaccesibilidad al lugar, elementos sociales desfavorables, asi como las
condiciones especificas del lugar determinan el programa: Espacio de desarrollo,
capacitacion y direccionamiento de destrezas, el cual fomenta la vinculacion de los
habitantes, generando lazos de conocimiento entre lo que pueden aprender, compartir
0 impartir, generando relaciones sistémicas que se desenvuelven como procesos de
pausa y permanencia, ligando la topografia con el objeto arquitectonico, entrelazando
las caracteristicas y potenciales que activan directamente al lugar, impulsando las
condiciones de vida, generando identidad y reduciendo el proceso de abandono del
nucleo consolidado. El programa arquitectonico se compone de cinco bloques: bloque
uno, talleres; bloque dos: biblioteca, mediateca y auditorio; bloque tres: areas de
aprendizaje colectivo; blogue cuatro: restaurante y piscinas; y, blogue cinco: co-work.
Cada uno de estos espacios responde a los distintos niveles de desarrollo, capacitacion

y direccionamiento de destrezas en donde se incentivan nuevas practicas, para usuarios
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de diferentes edades y niveles de educacion a fin de establecer nuevas oportunidades y
mayor emprendimiento en la zona, mejorando la calidad de vida de los usuarios. A

continuacion, se detalla de manera mas especifica el programa arquitectonico:

Tabla 8. Programa arquitectonico

‘ BLOQUE | NIVEL ‘ ACTIVIDAD ‘ AREA (m2)
+0,00 TERRAZA MIRADOR 380,00
TALLER TEXTIL 28,45
TALLER DE ELECTRONICA 24,00
TALLER DE TECNOLOGIA 26,70
-4,00 TALLER DE MECANICA 91,20
CIRCULACION 77,50
CAFETERIA 21,90
BANOS 18,20
TALLER DE ESCULTURA 25,10
BLOQUE 1 TALLER DE PINTURA 80,60
TALLERES -8,00 CIRCULACION 73,80
BODEGA 14,75
BANOS 17,20
TALLER DE USO MULTIPLE 49,10
-12,00 CIRCULACION 57,30
BANOS 15,70
TALLER DE DANZA 91,25
16,00 cmg:umcu’m 24,40
BANOS Y VESTIDOR 18,50
BODEGA 10,10
TOTAL BLOQUE 1 1145,75
+0,00 BOSQUE BIBLIOTECA 664,00
BIBLIOTECA 515,00
400 CIRCL,’ILACION 14,00
CAFEE LIBRO 29,50
BANOS 26,00
MEDIATECA 411,40
8,00 ARCHIVO 29,50
BLOQUE 2 CIRCULACION 14,00
CULTURAL BANOS 16,00
p GRADERIO 216,00
jé:gg SALA DE PRQYECCION Y AUDIO 33,85
CIRCULACION 97,50
AUDITORIO 91,25
-22,00// CIRCULACION 24,40
-23,75 BANOS Y VESTIDOR 18,50
BODEGA 10,10
+0,00 TERRAZA MIRADOR 392,32
APRENDIZAJE COLECTIVO 273,90
400 ALMACENAMIENTO 28,15
CIRCULACION 12,95
BANOS 19,50
BLOQUE 3 APRENDIZAJE COLECTIVO 189,60
APRENDIZAJE 800 CAFETERIA 15,80
COLECTIVO ' CIRCULACION 12,95
BANOS 15,53
12.00 APRENDIZAJE COLECTIVO 177,70
' CIRCULACION 12,95
16,00 APRENDIZAJE COLECTIVO 162,80
CIRCULACION 12,95
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| TOTAL BLOQUE 3 1327,10
+0,00 TERRAZA MIRADOR 575,00
RESTAURANTE 503,75
4,00 CIRCULACION 14,00
COCINA 59,50
BANOS 25,60
RESTAURANTE 296,00
BLOQUE 4 8,00 CIRCULACION 14,00
RESTAURANTE | COCINA 51,40
PISCINAS BANOS 21,20
-12,00// | GRADERIO 206,20
-20,00 CIRCULACION 67,20
PISCINA 123,20
24,00 VESTIDORES Y BANOS 79,40
INGRESO 41,45
ZONA DE ESPERA 37,85
TOTAL BLOQUE 4 2115,75
+0,00 TERRAZA MIRADOR 285,00
CO-WORK 169,25
4,00 CAFETERIA 22,10
CIRCULACION 25,90
BANOS 19,25
CO-WORK 125,30
BLOQUE5 z
SEORES | 800 CIRCULACION 25,90
BANOS 15,95
CO-WORK 70,00
-12,00 CIRCULACION 25,90
BANOS 5,20
16.00 CO-WORK/ ESPARCIMIENTO 56,50
’ CIRCULACION 25,90

TOTAL BLOQUE 5 872,15
AREA TOTAL BLOQUES 7671,75
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO 30240,03

Elaborado por Velastegui M.

Se establecen relaciones entre los bloques a partir de la comprension del terreno de
implantaciéon, la mayor confluencia de turismo se da a través de las escalinatas en la
calle Garcia Moreno por la directa conexién hacia el mirador del Panecillo, es por esto
que se determina ubicar los bloques de manera que, el bloque de co-work sea el méas
externo, generando una relacion entre el direccionamiento de destrezas, en donde los
usuarios del equipamiento pueden vincularse con las personas externas al mismo; de
igual manera, sucede en el bloque cuatro de restaurante, en donde las habilidades de
emprendimiento que se imparte en el equipamiento puedan ser transferidas a usuarios
externos al mismo, generando nuevas oportunidades a los habitantes del sector, el
bloque intermedio, es un vinculo directo entre el direccionamiento y el desarrollo de
destrezas, pues el bloque tres es un area de aprendizaje colectivo y posee un caracter de
capacitacion, pues aqui se genera un nexo entre actividades de usuarios que pueden
adquirir nuevos conocimiento; mientras otros, pueden impartir de manera libre los

mismos. El bloque dos, cultural, permite una condicion de enlace del mismo
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equipamiento asi como complemento de otras entidades educativas, funciona
tensionando la actividad, reforzando la condicion transversal del proyecto que conecta
al resto de bloques, este bloque responde a la condicion de los usuarios que no poseen
accesibilidad a recursos como biblioteca y mediateca, mientras auditorio y plaza cine,
junto con el graderio mirador y el elemento enterrado del bloque cuatro (piscinas),
conforman espacios de esparcimiento cotidiano; razén por la cual tanto el bloque cuatro
como el bloque dos sobresalen de méas de la cota acoplandose a distintos espacios de
encuentro. El blogue uno cuenta con un caracter de desarrollo de capacidades, este
blogue posee talleres de diferente indole comprendiendo la adaptacién de los usuarios
a estas actividades, este bloque se encuentra en estrecha relacion a los sectores en donde
se asienta la poblacién con mayor problematica, permitiendo asi nuevas oportunidades
para los habitantes del lugar (ver tabla 8). Finalmente, todos los bloques poseen terrazas
mirador que se encuentran en la cota mas alta, determinando el nivel £ 0.00 de proyecto,
en donde las visuales son muy favorables y se puede observar el Centro Histérico; asi
mismo se genera un enlace a través de la topografia a distintos niveles, por lo cual, se
comprende que la topografia cose a los elementos arquitectonicos generando puntos de
enlace y encuentro, permitiendo diferentes puntos de observacion y contemplacion.

4.9 Implantacion

Los criterios de implantacion se establecen a través de estructurar un limite hacia la
configuracion dispersa del Panecillo, geometrizando la pendiente de manera que no sea
un vacio subutilizado, sino que, conservando su condicion de vacio se ordene como un
eje verde de conexiones y actividades que enlazan el proyecto transversalmente. Los
objetos arquitectonicos se ordenan a partir del elemento consolidado del CHQ por lo
cual siguen una misma malla de implantacion manteniendo una direccion a 45° al Este,

aprovechando las visuales (Ver Figura 33).
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Figura 33. Implantacion. Elaborado: Velastegui M.

El proyecto se emplaza desde el nivel £0.00, que corresponde a la cota superior en el
Pasaje Pascuales. La accesibilidad al proyecto se da a traves de: las escalinatas en la
calle Garcia Moreno, las escalinatas en la calle Quijano, la apertura generada en la calle
Ambato, que conecta al nivel N-44.00, la calle Manuel Villavicencio, que se vincula al
nivel -20.00 y el pasaje Pascuales N+0.00. El espacio publico que conforma el proyecto
se conecta a través de rampas y pendientes en el terreno que varian entre el 1%y el 8%
(ver Figura 34). Todas las cubiertas accesibles convergen el mismo nivel abasteciendo
el caracter continuo que se busca en la elevacion. Los blogues uno, tres y cinco,
responden a caracteristicas similares, y se alinean en la planta inferior en el nivel N.-
16.00, en dicho nivel estos bloques guardan una relacion con el contexto, por lo que las

actividades que se dan en esa planta tienen un caracter de apertura interior exterior.

Figura 34. Espacio Publico, desarrollo rampas. Elaborado por: Velastegui M.
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Cada uno de los bloques posee dimensiones y caracteristicas variables que responden a
las funciones y a su espacialidad interior. Los bloques poseen circulaciones verticales
internas, que en el caso de los bloques uno, tres y cinco conectan todos los niveles
interiores; mientras los blogues dos y cuatro contienen una circulacién vertical circular,
a fin de conservar la continuidad del espacio, conectando los niveles N-4.00 y N-8.00,
en la parte inferior de estos blogues se asientan los graderios-mirador y poseen
elementos enterrados. Todos los bloques constan con la una franja de servicios posterior

que se ligan a los muros de contencion (ver Figura 35).
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Figura 35. Corte General. Elaborado: Velastegui M.

Bloque 1

El bloque uno se encuentra ubicado al sureste del terreno, guarda una estrecha relacién
con el area mas problemaética del sector, es por esto que en este bloque se desarrollan
los talleres, en la parte superior se conecta de manera directa al pasaje Pascuales
N.£0.00, se puede descender de nivel a través de la rampa lateral o las escalinatas tanto
de la calle Quijano, como las escalinatas laterales del proyecto, en el nivel N.-4.00 se
encuentran los talleres textil, electronica, tecnologia y mecéanica, el taller ubicado en la
parte frontal se retrae a fin de generar relaciones verticales con los pisos inferiores; asi
como ingresos de luz. En el nivel N.-8.00 estan el taller de escultura y el taller de
pintura, este ultimo se retrae de la fachada. En el nivel N.-12.00 se ubica el taller de
usos multiples el cual guarda una relacion con el esquema de circulacién transversal; y,
finalmente, en el nivel N.-16.00 se encuentra el taller de danza, el cual, tiene la cualidad
de abrirse hacia el espacio publico exterior o retraerse hacia las actividades del bloque.
Los ingresos a cada nivel se generan delante de la franja de servicios, para que de esta
manera no se interrumpan las actividades con las relaciones transversales. Cada espacio
tiene un elemento que recibe a cada uno de los niveles a los que se ingresa (ver Figura
36)
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Figura 36. Corte bloque 1. Elaborado: Velastegui M.

Bloque 2

El blogue dos posee un caracter cultural, este elemento funciona como tensor de
actividad a lo largo del eje verde, desde la parte superior comprende, en la terraza
mirador, un bosque de lectura, ligado a la actividad en los niveles inferiores. En el nivel
N-4.00, la franja de servicios consta de un bloque de bafios, ademas de un café-libro,
hacia el noreste se contempla la continuidad espacial de una biblioteca abierta, que
desemboca en una clara visual hacia el CHQ), los espacios de lectura se encuentran hacia
los lados del bloque, en donde, debido a los detalles de iluminacion lateral, se obtiene
una luz directa, en este nivel la losa se retrae 1.20m a fin de permitir el paso de luz al
nivel inferior. En el nivel N.-8.00, la franja de servicios consta de bafios y un archivo,
hacia la parte frontal, como en el caso de la biblioteca, el espacio es liberado, y
compuesto por una zona multimedia y un area de proyeccion, el mobiliario se conforma
a través de la mamposteria que conforma las fachadas laterales, generado espacios de
trabajo de distintas clases. Desde el nivel N.-12.00 hasta el nivel N.-18.00 existe un
graderio que sigue la conformacion de la topografia, este espacio se establece como un
espacio de contemplacion que de manera intermitente se transforma en un cine plaza al
aire libre. Asi mismo a través de una aproximacién desde la parte frontal se encuentra
en el nivel N.-22.00, enterrado un auditorio, que se contrapone a las directrices de la

topografia, insertandose en el lugar (ver Figura 37).
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Figura 37. Corte bloque 2. Elaborado: Velastegui M.

Bloque 3

En el bloque tres se encuentra la zona de aprendizaje colectivo, en el nivel N.-4.00, la
franja de servicios comprende un area de almacenamiento y bafos, en este nivel se
extienden zonas de trabajo y espacios de dispersion de informacion, el graderio central
permite la relacion a manera de plataformas, en donde se puede impartir el
conocimiento, en cada uno de los niveles que contempla este espacio, asi mismo, el
graderio central posee rampas internas al 8% que complementan la circulacion lateral,
estas plataformas estan elaboradas con chapa plegada y suspendidas con una estructura
tensada a la losa. En el nivel —-N.8.00, en la zona de servicios se ubican los bafios y una
cafeteria, de igual manera se distribuyen espacios de trabajo configurados en los muros
de corte. El nivel N.-12.00, finalmente, se conecta a la plataforma de espacio publico
en el nivel N-16.00, existe una apertura directa hacia el exterior, contribuyendo al

proceso de aprendizaje colectivo (ver Figura 38).
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Figura 38. Corte bloque 3. Elaborado: Velastegui M.

Bloque 4

El bloque cuatro posee un caracter de interrelacion entre los usuarios del equipamiento
con los usuarios externos que existe en el sector. En el nivel N-4.00, en este bloque la
franja de servicios se extiende debido a las actividades que se desarrollan en el mismo,
existe un bloque de bafios y una cocina, la cocina sirve al restaurante de la parte frontal
por lo que, comprende una zona de lavado y menaje, alacena, cuarto frio, ademas de
casilleros y un bafio de servicio , contrapuesto a la franja de servicios, la continuidad
del espacio abierto del restaurante permite contemplar las visuales hacia el Centro
Histdrico, con una circulacién vertical helicoidal que no interfiere en la planta libre del
espacio; en la parte frontal existe una cocina abierta, que genera nuevas aproximaciones
en el espacio; asi mismo como en el blogue dos los detalles de iluminacion lateral, dejan
pasar una luz que choca contra el muro de hormigdn resaltando el carécter de la luz y
permitiendo el paso de la misma hacia el nivel inferior. El nivel N.-8.00 funciona de la
misma manera que el nivel N.-4.00 con la diferencia que los muros de hormigén son
utilizados como mobiliario, adaptando las mesas del restaurante a espacios integrados
de la estructura. Al igual que en el bloque dos, a partir del nivel N.-12.00 hasta el nivel
N.-20.00 se encuentran los graderios de contemplacion, el cual en momentos dados se
convierten en anfiteatros de exposicion y/o esparcimiento cultural. Con una
aproximacion frontal a este blogue en el nivel N.-24.00, enterrado se encuentra un
espacio de piscinas, el cual consta de vestidores para hombres y mujeres, bafios,

casilleros y una zona de espera para padres (ver Figura 39).
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Figura 39. Corte bloque 4. Elaborado: Velastegui M.

Bloque 5

El bloque cinco se encuentra directamente relacionado hacia las escalinatas de la calle
Garcia Moreno, es por esto que se desarrolla como un espacio de co-work, en donde los
usuarios del equipamiento, pueden ofrecer servicios a la poblacion flotante, generando
nuevas oportunidades de emprendimiento. Este bloque se desarrolla, asi mismo, con
una franja servicios posterior en el nivel N.-4.00, esta franja se compone de una
cafeteria abierta y bafios, en el nivel N.-8.00, bafios y recepcion al igual que en el nivel
N.-12.00. Todos los niveles del co-work son espacios abiertos, en donde el mobiliario
se conforma en los muros de corte que componen los objetos arquitectonicos, asi como
mobiliario adaptable a las necesidades de los usuarios. La plataforma del nivel N.-16.00
se enlaza al espacio publico por lo que se genera un espacio de esparcimiento y

distraccion del espacio de co-work (ver Figura 40).

Figura 40. Corte bloque 5. Elaborado: Velastegui M.

60



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Nathalie Melissa Velastegui Ricaurte

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2018

4.10 Forma, Materialidad e lluminacion

Kahn, 1973 afirma: “La percatacion es una constatacion de la forma, esto es de la
naturaleza: constatamos que algo tiene una naturaleza determinada” (p.339). Es decir,
cuando comprendemos las caracteristicas y particularidades del lugar es cuando

podemos establecer una forma que responde a la naturaleza del lugar.

La vocacion del lugar es la de ser un vacio estructurante, un limite que permite conectar
y enlazar los puntos que lo configuran. Debido a la geografia, los volimenes deben
comprender los niveles a los que se enfrentan durante la pendiente y a la vez permitir
conexiones verticales y transversales, enfrentdndose, de esta manera, perpendicular a la
topografia. Cada uno de los blogues responde a una espacialidad y elementos
activadores distintos, en donde las relaciones de pausa y permanencia se desarrollan en
diversos procesos, por lo cual poseen diferentes caracteristicas y proporciones. El eje
verde se constituye como elemento de enlace entre arquitectura y vacio, los cuales, se

activan simultaneamente como un sistema (ver figura 41).

Figura 41. Caracteristicas. Eleborado: Velastegui M.
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Para conectar el muro de hormigdén armado con la viga de acero estructural W, se utiliza
una placa metalica, amarrando de esta manera los muros de corte con las vigas
permitiendo grandes luces, espacios continuos que generan relaciones visuales con el

contexto (ver Figura 42).

Figura 42. Conexién muro-viga. Elaborado: Velastegui M.

Las vigas de acero que conectan los muros de hormigén, conformando los espacios, se
complementa con una estructura metalica de deck con loseta de hormigdn, se genera un
detalle a 45° a su vez con paneles de yeso, con la finalidad de alivianar la gran estructura

que constituye el elemento (ver Figura 43).

Figura 43. Detalle losa. Elaborado: Veldstegui M.

Se generan elementos de iluminacion cenital, el tragaluz permite la iluminacion del
sistema de circulacion vertical, permitiendo el ingreso de luz tenue como complemento

a las aperturas laterales en los muros de hormigén (ver Figura 44).
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Figura 44. Detalle Tragaluz. Elaborado: Velastegui M.

El sistema de iluminacién lateral, permite el ingreso de luz a través del detalle de la losa
a 45°, chocando contra el muro de hormigdn, resaltando el caracter de la luz (ver Figura
45).

Figura 45. Sistema de iluminacién lateral. Elaborado: Velastegui M.

Los objetos arquitectonicos estan compuestos por muros de corte de hormigdn armado
visto con un espesor de 60cm, internamente se complementan con bloque estructural
visto que estructura el mobiliario; en estos muros se generan aperturas, que permiten
ingresos, iluminacién y ventilacion. Para las aperturas y principalmente para la fachada
frontal que se abre hacia las visuales, se ocupa vidrio templado claro, asi mismo se
ocupa vidrio templado esmerilado para las areas de servicio. La fachada frontal posee
elementos prefabricados de hormigén armado que funcionan como quiebra-soles, ya
que el sol se direcciona a 45° del emplazamiento de los blogues. Los muros de
contencion posteriores poseen una cdmara de aire y se encuentran en estrecha relacion
a la franja de servicios (ver figura 46). Los pisos interiores son de microcemento pulido
gris claro y gris oscuro, este Gltimo utilizado en zonas de servicio y circulacién vertical,

también se utilizan porcelanatos grises, en las areas que sus actividades asi lo
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demandan. Las puertas de ingreso principales en los distintos niveles de cada bloque
son de vidrio templado claro de doble hoja, corredizas, escondidas en la mamposteria;
las puertas de los talleres son de vidrio claro con perfileria negra; y, las puertas restantes
son de acero negro en frio, ya sean corredizas o batientes. El espacio publico se
conforma con pisos de hormigdn permeable para conectar los espacios y vegetacion
(ver Figura 47).

Figura 46. Materialidad. Elaborado: Velastegui M.
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Figura 47. Corte constructivo. Elaborado: Velastegui M.

Asesorias

La arquitectura ha de responder a las caracteristicas del lugar y a su propia naturaleza,
“(...) debemos consultar las leyes de la naturaleza, la consulta y la aprobacion de la
naturaleza son absolutamente necesarias. En ellas encontraremos, descubriremos, el
orden del agua, el orden del viento, el orden de la luz y de ciertos materiales (...)”

(Kahn, 1973).

4.11 Estructuras

El proyecto asesorado por el Ing. Alex Albuja, establece la estructura a partir del
concepto de volimenes estereotomicos, de acuerdo a la relacion con la loma del
Panecillo. Se decide realizar muros de corte en cada uno de los bloques, conectados con
vigas metalicas de ala ancha W 22x60 debido a las grandes luces que se establece en el
proyecto. Asi mismo se disefian muros de contencion para resolver la pendiente. Se
realizan losas de cimentacidn debido a la baja capacidad portante del suelo. Los muros
de corte poseen un espesor de 60 cm. con paredes internas de 40 cm. que conforman el
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mobiliario dando un espesor total de 1m. Los muros de corte poseen aperturas laterales

para iluminacién y ventilaciéon (Ver Figura 48).

Repiantito

Figura 48. Detalles Estructura. Elaborado: Velastegui M.

4.12 Sustentabilidad

El proyecto asesorado en sustentabilidad por el Ing. Michael Davis, establece diferentes
parametros: eficiencia de agua, eficiencia energética, iluminacion, plan de manejo de

residuos sélidos y ventilacion natural.

Para el aprovechamiento de agua en el proyecto se implementa un sistema de
recoleccion de aguas lluvia, su tratamiento y utilizacion para la satisfaccion de
necesidades del proyecto, aprovechando los recursos naturales. El proyecto posee una
demanda mensual de 1.113.857 litros al mes. El cual seré abastecido casi en su totalidad
a través del uso de aguas pluviales. El abastecimiento de la demanda de agua del
proyecto funciona a través del uso de aguas lluvia, el agua recolectada cada mes varia
conforme a la precipitacion mensual, el agua recolectada seré llevada a las cisternas que
poseen una capacidad total de 2600 m?, el agua tras un tratamiento con 0zono sera
utilizada en lavamanos, fregaderos, lavaplatos y duchas, a la vez las aguas grises seran
tratadas para ser usadas en inodoros, convirtiéndose en aguas negras, las cuales,
finalmente pasaran a un biodigestor, que complementada con el excedente de aguas

pluviales serd utilizada para riego. Finalmente, con este sistema se establece que
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anualmente sera necesario 219 m® de agua abastecida por la red publica, para satisfacer

la demanda del proyecto (Ver Figura 49).

lavamanos
142.9m? /mes

N i

fregadero J
166.9 m*/mes

ABASTECIMIENTO Cisterna filtro potabilizador [~ -] RECICLAJE AGUAS GRISES
Aguas pluviales (agua apta para inodoros,
Z)

Max. 1.891 m¥/mes (Marzo) agua para riego) 502m*/mes
Min.: 312.5 m*/mes (Agosto)

1 3

Prom.: 1095m*/mes lavaplatos “
115.6 m*/mes =
&S5 z

N
inodoros
i §‘if 169.6 m*/mes
(RN
duchas Tratamiento aguas grises
76.6 m*/mes .

e L

riego
611.943 I/mes

Figura 49. Sistema eficiencia de agua. Elaborado: Velastegui M.

Se determina abastecer el 80% de la demanda energética del proyecto a través del uso
de paneles solares. Los paneles fotovoltaicos, transforman un aproximado del 20% de
la irradiacion solar en energia eléctrica (Mackay, 2009). La irradiacion en Quito
corresponde a 3.83kWh/m2/dia (NASA, 2012), y el consumo mensual en el proyecto
corresponde a 16.621kWh/mes; por lo cual para abastecer a todo el proyecto son
necesarios 420 paneles solares. Para el calentamiento de agua en el proyecto se toma
en cuenta el consumo de agua caliente en los restaurantes, cafeterias y piscina. Para
fregaderos 166.865 I/mes y duchas76.608 |/mes, para resolver esta necesidad se
utilizaran paneles térmicos (Ver tabla 9).

Tabla 9. Demanda Energética

Artefacto Cantidad w Uso h/dia Energia wh/dia Uso mensual E.Kwh/mes
(dias al mes)

Bloque 1 Talleres

Ascensor (Mitsubishi) 1,00{2050,00 12,00 24600,00 30,00 738,00

Computadoras (por hora 25,00( 68,84 12,00 20652,00 30,00 619,56

encendido)

Méquina de coser (Singer) 7,00{ 100,00 12,00 8400,00 30,00 252,00

Equipo de diagndstico automotriz 12,00{ 65,00 12,00 9360,00 30,00 280,80

(Autel)
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lluminacion LED tubo (Osram) 15,00{ 16,00 2,00 480,00 30,00 14,40
Cafetera (Teka) 1,00| 600,00 12,00 7200,00 30,00 216,00
Microondas (Teka) 1,00| 850,00 6,00 5100,00 30,00 153,00

Bloque 2

Auditorio

Ascensor (Mitsubishi) 1,00{2050,00 16,00 32800,00 30,00 984,00
Computadoras (por hora 125,00| 68,84 16,00 137680,00 30,00 4130,40
encendido)

Proyector (Sony) 1,00 210,00 16,00 3360,00 30,00 100,80
lluminacién LED tubo (Osram) 14,00{ 16,00 6,00 1344,00 30,00 40,32
lluminacion LED puntual (Osram) 28,00{ 8,00 6,00 1344,00 30,00 40,32
Cafetera (Teka) 1,00| 600,00 16,00 9600,00 30,00 288,00
Microondas (Teka) 1,00| 850,00 8,00 6800,00 30,00 204,00

Bloque 3

Aprendizaje colectivo

Léamparas de alta intensidad 8,00{ 400,00 8,00 25600,00 16,00 409,60
(Osram)

Instalaciones de sonido pequefio 1,00{1000,00 8,00 8000,00 16,00 128,00
Computadoras (por hora 2,00{ 68,84 8,00 1101,44 16,00 17,62
encendido)

Proyector 2,00 210,00 8,00 3360,00 16,00 53,76
lluminacién LED tubo (Osram) 4,00{ 16,00 8,00 512,00 16,00 8,19

Ascensor (Mitsubishi) 1,00{2050,00 12,00 24600,00 30,00 738,00

lluminacién LED tubo (Osram) 18,00{ 16,00 2,00 576,00 30,00 17,28

Computadoras (por hora 60,00{ 68,84 12,00 49564,80 30,00 1486,94

encendido)

Cafetera (Teka) 1,00| 600,00 12,00 7200,00 30,00 216,00

Microondas (Teka) 1,00| 850,00 6,00 5100,00 30,00 153,00

Bloque 4 Restaurante

Ascensor (Mitsubishi) 1,00{2050,00 10,00 20500,00 30,00 615,00

lluminacién LED tenue (Osram) 12,00 2,50 6,00 180,00 30,00 5,40

lluminacién LED puntual (Osram) 70,00, 8,00 6,00 3360,00 30,00 100,80

Computadoras (por hora 8,00| 68384 10,00 5507,20 30,00 165,22

encendido)

Refrigerador (Teka) 3,00( 110,00 10,00 3300,00 30,00 99,00

Cocina de Induccion (Teka) 4,00{2200,00 10,00 88000,00 30,00 2640,00

Lavadora de Platos (Teka) 4,00| 797,00 10,00 31880,00 30,00 956,40

Horno (Teka) 4,00{1500,00 10,00 60000,00 30,00 1800,00

Cafetera (Teka) 2,00| 600,00 10,00 12000,00 30,00 360,00

Microondas (Teka) 2,00| 850,00 5,00 8500,00 30,00 255,00

Extractor de Humos 4,00( 500,00 10,00 20000,00 30,00 600,00

Bloque 4 Piscinas

Bomba de agua (piscinas) 1,00{ 800,00 4,00 3200,00 16,00 51,20

(Mitsubushi)

Calentador de agua (duchas) 4,00{ 20,00 8,00 640,00 16,00 10,24

(Mitsubushi)

Calentador de agua (piscinas) 1,00{1500,00 4,00 6000,00 16,00 96,00

(Mitsubushi)

Computadoras (por hora 2,00{ 68,84 8,00 1101,44 16,00 17,62

encendido)

lluminacion LED tubo (Osram) 5,00{ 16,00 8,00 640,00 16,00 10,24
Co-Work

Ascensor (Mitsubishi) 1,00{2050,00 12,00 24600,00 24,00 590,40
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Computadoras (por hora 40,00 68,84 12,00 33043,20 24,00 793,04
encendido)

lluminacién LED tubo (Osram) 13,00{ 16,00 2,00 416,00 24,00 9,98
lluminacién LED puntual (Osram) 40,00, 8,00 2,00 640,00 24,00 15,36
Cafetera (Teka) 1,00 600,00 12,00 7200,00 24,00 172,80
Microondas (Teka) 1,00| 850,00 6,00 5100,00 24,00 122,40

TOTAL 20.776,10

Adaptado de: Datos grupales, paralelo 2. Intervencidn Velastegui M.

La irradiacion solar que recibe el proyecto al estar ubicado en el inicio de la loma del
Panecillo es muy alta, por esta razon se colocan diafragmas de corte, con ligeras
aperturas, para generar un confort térmico apropiado en el proyecto. Se realizan
aperturas en las cubiertas para los espacios que necesitan una iluminacién puntual. En
las plazas y areas verdes, se propone generar sombra y confort térmico a partir de
especies nativas, rodeando asi mismo los bloques con vegetacion, como parte de la
conexién natural y artificial. En las cubiertas accesibles, se plantea, colocar plantas y
arbustos que reduzcan la irradiacion. Se colocan perfiles como quiebra soles para

reducir irradiacién en la parte frontal de los bloques.

La velocidad del viento en el proyecto es bastante baja. El viento viene
mayoritariamente del Noroeste, en cada uno de los bloques es necesaria una ventilacion
efecto chimenea, el aire frio ejerce presion en el aire caliente forzandolo a subir,
permitiendo que el aire circule a traves del ambiente saliendo a través de las aperturas

cenitales y los escapes de viento (Ver Figura 50).

"
f-
o

Figura 50. Ventilacién efecto chimenea. Elaborado: Velastegui M.
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Finalmente, para el manejo de residuos sélidos se toma en cuenta primero los residuos
organicos en base al rea y numero de usuarios, se determina que el restaurante y las
cafeterias generaran un promedio diario de 436.30kg de residuos organicos. La
densidad de residuos comprende 291Kg/m3 (Ledn & Chico, 2008). Se obtiene por lo
tanto 1.50 m®. Que representan 1500 litros al dia y 10.500 litros semanales de residuos
gue requeriran compostaje, para posteriormente ser usados como abono en el eje verde.
Los residuos se guardan en tambores plasticos de 2500 litros durante 12 semanas para
su correcto funcionamiento. Se requieren 5 composteras por semana y 60 en total que
seran ubicadas a lo largo de proyecto. Por otro lado, para los residuos sélidos
producidos por cada uno de los bloques se utilizardn puntos de almacenamiento de
desecho y reciclaje, se generan 312.88 Kg. de residuos sélidos mensuales, divididos
entre pléstico 58.26 kg., carton o papel 254.62 kg. y vidrio 43.10 kg. Las botellas, carton
y papel son de gran rentabilidad por los cual se venderan directamente generando

ingresos para el proyecto.

4.13 Paisaje

En el proyecto asesorado en paisaje por el Arg. Francisco Ramirez, se establecen
diferentes puntos clave, en donde se toma en cuenta varias potencialidades del proyecto.
Al estar ubicado en el limite del Centro Histdrico de Quito el factor patrimonial es muy
importante, asi mismo la identidad de los habitantes para reducir la problematica de
abandono, ademaés de la conservacion del vacio como un eje verde. La topografia y el
recorrido a través de la pendiente son elementos importantes que responden al paisaje
como espacios de pausa, permanencia y descanso, asi como la activacién de un vacio
subutilizado a traves de la incorporacion de distintas especies, recorridos accesibles a
plazas y areas verdes considerando las especies nativas que aportan confort térmico y

contribuyen a establecer visuales.

El mobiliario estd compuesto por elementos del proyecto, las bancas son elementos

estereotomicos de piedra y hormigon. La luminaria alta y baja guia el recorrido
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reduciendo la inseguridad que existe en el lugar generando favorables recorridos y
zonas de estancia. El uso de pisos tanto vegetales como duros garantiza la accesibilidad

y los espacios de descanso respectivamente.
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Conclusiones finales

La vocacion del lugar es la de ser un vacio estructurante, se conforma como un limite
que permite conectar el Centro Historico consolidado con la dispersion de ocupacion

del Panecillo enlazando los puntos que lo configuran a través del objeto arquitectonico.

La arquitectura debe comprender la topografia y su cualidad de conexion tanto
transversal, a través de la geografia; como longitudinal a través de los objetos
arquitectonicos, asi mismo, la importancia de las visuales, estableciéndose como un

proyecto mirador.

Cada uno de los bloques responde a una espacialidad y elementos de activacidn con
diferentes caracteristicas, estableciendo espacios de pausa y permanencia, manteniendo
la condiciéon de eje verde transversal, en donde, la topografia cose al elemento
arquitecténico, conformando espacios de encuentro que articulan dindmicas de

conexion, activando el sector.

La arquitectura y la forma responden a las caracteristicas del lugar y a su propia
naturaleza, el proyecto se implanta perpendicular a la cota, potenciando las cualidades

del sector y dando orden a los elementos que constituyen el espacio.
Los objetos arquitecténicos se deben disponer de manera que estructuren el espacio

respetando las caracteristicas del lugar, aportando identidad al mismo, activandolo para

asi reducir el proceso de abandono en el ncleo urbano consolidado.
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AnNexos

Presupuesto

PRESUPUESTO BLOQUE 1

b c bxc
Rubros por actividad Unidad Precio  Cantidad Precio total

Unitario (©)

$)
OBRAS PRELIMINARES

1.1 |Limpieza Manual del terreno m2 1,27| 6.507,00 8.263,89
1.2 |Replanteo y Nivelacion con equipo topografico m2 1,63| 6.507,00f 10.606,41
1.3 |Cerramiento Provisional H=2,4M Metalico Galvalumen E=0,40 m 24,25 226,17 5.484,62
1.4 |Bodegas y oficinas m2 43,55 85,00 3.701,75
1.5 |Guardiania Global 416,00 3,00 1.248,00
1.6 |Sefalizacion y seguridad Global 250,00 1,00 250,00

Subtotal|  29.554,67
2 DERROCAMIENTO “ ‘ “

2.1 |Derrocamiento de estructura existente Hormigén armado m3 86,92 222,60| 19.348,39
2.2 |Derrocamiento de mamposteria de blogue m2 2,52| 1.118,85 2.819,50
2.3 |Desalojo a maquina. Equipo: Cargadora Frontal y volqueta m3 3,67 725,75 2.663,50
2.4 |Desalojo de Materiales con volqueta m3 8,01 725,75 5.813,26

Subtotal|  30.644,65
3 MOVIMIENTO DE TIERRAS “ ‘ “

3.1 |Limpieza capa vegetal m2 1,50| 6.507,00 9.760,50
3.2 |Excavacion a maquina m3 8,11| 1.691,00f 13.714,01
3.3 |Excavacion Manual m3 8,92 295,92 2.639,61
3.4 |Relleno compactado suelo natural m3 6,34| 1.141,45 7.236,79

Subtotal|  33.350,91
4 ESTRUCTURA “ ‘ “

4.1 |Replantillo H.S. 180kg/cm2 m3 111,38 29,40 3.274,57
4.2 |Hormigén en losa de cimentacion f'c=280kg/cm2 m3 170,00 168,00 28.560,00
4.3 |Hormig6n en muros f'c=280kg/cm2 (muros de corte/ muro de contencién) m3 165,00 627,87 103.598,55
4.4 |Losa H=8cm de hormigén/deck metalico 0,65mm, H. premez. fc=210kg/cm2, incl malla| m2 37,49| 1.040,00f 38.989,60
4.5 |Hormigon en escaleras f'c=210kg/cm2 m3 128,65 16,20 2.084,13
4.6 |Acero de Refuerzo fy=4.200kg/cm2 kg 1,40| 44.114,65| 61.760,51
4.7 |Acero estructural A-36 incluye montaje kg 4,36| 33.714,00| 146.993,04
4.8 [Malla Electrosoldada 5mm m2 4,42 1.040,00 4.596,80

Subtotal| 389.857,20
5 | ENCOFRADO ELEMENTOS ESTRUCTURALES “ ‘ “

5.1 |Encofrado/desencofrado metélico alquilado para losa con puntal m2 5,61 104,00 583,44

5.2 |Encofrado/desencofrado metalico alquilado para muro-dos caras con puntal m2 6,91 1.493,10, 10.317,32
Subtotal|  10.900,76

6 MAMPOSTERIA “ ‘ “

6.1 |Mamposteria de bloque estructural visto e=15cm. Mortero 1:6, e= 3,0cm m2 27,70 1.064,00| 29.472,80
6.2 |Mamposteria de bloque estructural visto e=20cm. Mortero 1:6, e= 3,0cm m2 24,40 169,60 4.138,24
6.3 |Mamposteria de bloque estructural visto e=10cm. Mortero 1:6, e= 3,0cm m3 29,10 40,00 1.164,00
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RECUBRIMIENTO PISOS

Subtotal

33.611,04

7.1

10

10.1

CERRAJERIA

PUERTAS

Microcemento tinturado e=2cm gris claro m2 27,34 981,85 26.843,78
7.2 |Microcemento tinturado e=2cm gris oscuro m2 28,30 215,65 6.102,90
7.3 |Porcelanato maderado 1,20m x 0,19m gris claro m2 21,54 277,50 5.977,35
7.4 |Porcelanato liso 0,60m x 0,60m gris m2 19,54 22,00 429,88
7.5 |Vidrio templado transparente de alto trafico e=12mm m2 6,80 20,00 136,00
Subtotal|  39.489,90
8 RECUBRIMIENTO PAREDES ‘

8.1 |Microcemento tinturado e=2cm blanco m2 27,10 212,40 5.756,04
8.2 |Porcelanato liso 0,60m x 0,60m blanco marmoleado m2 17,40 250,90 4.365,66
8.3 |Estucado y pintado, pintura de caucho interior m2 3,79 169,60 642,78
Subtotal|  10.764,48

9 TUMBADO H H
9.1 |Panel de yeso (incluye empaste y pintura) m2 15,47| 1.315,00| 20.343,05
9.2 |Panel de yeso RH resistente a la humedad (incluye empaste y pintura) m2 24,10 160,00 3.856,00
Subtotal|  24.199,05

1011 i’%l()riuzr;glﬁg/gicgrzrzjgg ;I/iéjer:?atdelzrgsl)ado claro + perfileria de aluminio negra 2,10m x
' u 484,29 8,00 3.874,32
1012 ﬁggrggerltg r;o;rgcgéam d(eisnucr;[al;og]zz rtiijgéig;)/rcrx;e’gilcrgsi)nterno recubierto de laminas de acero
' ' u 377,77 5,00 1.888,85
1013 Eggrg’uzerltg ngo;rgd;é; d(?nl::r;s hoqua ba§tidor metalico interno recubierto de laminas de acero
, \ ye herrajes y cerraduras) u 342,44 4,00 1.369,76
1014 Eggrguzerltgntqnagign;g ncie(iunncelluh;g'e:1 srarsatjigso; ?:rti:(ijcuor;;temo recubierto de laminas de acero
' ' u 365,29 1,00 365,29
1015 i’%%riugrgglﬁorr%diza_de vidrio tdemplado claro + perfileria de aluminio negra 2,10m x
: ye herrajes y cerraduras) u 402,67| 12,000  4.832,04
1016 227 Puerta batiente de una hoja bast_idor metélico interno recubierto de laminas de acero
gro 2,10m x 0,70m (incluye herrajes y cerraduras) u 302,67 5,00 1.513,35
10.2 VENTANAS
1021 e g i s e, 7
' ' ' u 420,10 11,00 4.621,10
V02 Ventana pivotante vidrio templado esmerilado e=8mm, perfileria de aluminio negro
1022 2,10m x 0,50m (incluye juego giro pivotante, cierre de presién) u 360,80 4,00 1.443,20
V03 Ventana pivotante vidrio templado claro e=8mm, perfileria de aluminio negro
10.2.3 |1,20m x 1,00m (incluye juego giro pivotante, cierre de presion) " 340,20 200 680,40
1024 ;/%r;/in(t)agggizli(r)]tcalzte v_idrio te'mplqdo esmeril_ado e=8mm_, ,perfilerl'a de aluminio negro
, , ye juego giro pivotante, cierre de presion) u 33218 2,00 664,36
1025 gggr:]/inct)azg rﬁizlicr)]tcalrzlte v_idrio te_mpla_do esmeril_ado e:8mm_, perfilen’a de aluminio negro
, \ ye juego giro pivotante, cierre de presion) u 335,60 3,00 1.006,80
V07 Ventana pivotante vidrio templado esmerilado e=8mm, perfileria de aluminio negro
10.2.7 |2,10m x 1,00m (incluye juego giro pivotante, cierre de presion) u 48020 1,00 48020
V09 Ventana pivotante vidrio templado claro e=8mm, perfileria de aluminio negro
10.2.9 |2,10m x 0,50m (incluye juego giro pivotante, cierre de presion) u 402,20 2,00 804,40
10.3 MAMPARAS
MO01 Mampara fija de vidrio templado claro + perfileria de aluminio negro 3mm, paneles
1031 |de 1m x 3,20
m 210,50| 264,16 55605,68
10.3.2 M0f2_|Mampara fija dg vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5¢cm 2,10m x 1,00 u 146,90 4,00 587,58
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1033 il\f/}l(())fi(lj\ggigpsa% Inua;( diovisc(i)rri:: templado claro e=8mm, soporte con puntos fijos de acero
' ' u 3163,61 3,00 9490,82
10.3.4 il\r/]lgfitl;g;r;%arzzg 1;1]5;( diOViG%rrir? templado claro e=8mm, soporte con puntos fijos de acero
' ' u 6524,94 1,00 6524,94
1035 |prflexterno embebido en muro e cote sem 2.10m x L0om
' ' u 48,97 12,00 587,58
M10 Mampara fija de vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
10.3.6 perfil externo embebido en muro de corte 5cm 1,00m x 0,50m u 69,95 2,00 139,90
1037 M11_ Mampara fija d(? vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5cm 1,00m x 0,40m u 111,02 1,00 111,02
1038 M12_ Mampara fija d(e vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5cm 1,00m x 0,30m u 41,97 2,00 83.94
1039 |prtlsterna embebido n muro e cote em 2.80mx 2oom-
' ’ u 23,11 23,00 531,62
10.3.10 Mlé} Mampara fija d(_a vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5cm 1,90m x 0,50m u 44,30 6,00 265,81
10.3.11 M1§ Mampara fija dg vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5cm 1,90m x 0,40m u 70,88 3,00 212,65
10312 M1§ Mampara fija dg vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5cm 0,90m x 1,00m u 12591 2,00 251,82
10313 M17 Mampara fija dg vidrio templado claro e=8mm con perfileria de aluminio 3cm,
perfil externo embebido en muro de corte 5¢cm 1,90m x 0,30m u 79.74 2,00 159,49
10.4 PASAMANOS
PMO1 Pasamanos de vidrio templado claro e=8mm, perno de soporte glasstech de acero
10.4.1 inoxidable, conectado a la loseta de hormigén m 295,00 1,60 472,00
Subtotal cerrajeria|  98.569,81
11  INSTALACIONES DE AGUA POTABLE “ ‘ “
11.1 |Punto de agua fria HG. 1/2" pto 31,62 25,00 790,50
11.2 |Tuberia agua fria HG. 3/4" incluye accesorios m 7,45 62,00 461,90
11.3 |Punto de agua potable tuberia acero inoxidable 12mm pto 47,17 13,00 613,21
11.4 |Punto de agua potable tuberia acero inoxidable 19mm pto 67,05 12,00 804,60
11.5 |Llave de manguera de control diametro 1/2" u 7,24 1,00 7,24
11.6 |Valvula check 1/2" tipo WR u 17,62 25,00 440,50
11.7 |Llave de paso 1/2" u 16,85 12,00 202,20
11.8 |Lavamanos u 200,00 12,00 2.400,00
11.9 |Inodoro u 210,00 12,00 2.520,00
11.10 |Fregadero u 270,00 1,00 270,00
Subtotal 8.510,15
12 INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS “ ‘ “
12.1 |Puntos de desagiie de PVC 110mm inc. accesorios pto 45,90 56,20 2.579,58
12.2 |Puntos de desagiie de PVC 75mm inc. accesorios pto 40,55 44,37 1.799,20
12.3 |Bajante aguas Iluvia 110mm unién codo m 9,41 6,00 56,46
12.4 |Sumidero piso incluye rejilla u 7,44 15,00 111,60
Subtotal 4.546,84
13 INSTALACIONES ELECTRICAS “ | “
13.1 |Tablero de distribucion u 79,20 1,00 79,20
13.2 |Acometida Principal Conductor 2x10 AWG m 7,00 27,00 189,00
13.3 |Punto iluminacion conductor No. 12 pto 24,58 120,00 2.949,60
13.4 |Punto de tomacorriente pto 23,79 102,00 2.426,58
13.5 |Punto interruptor pto 25,92 40,00 1.036,80
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13.6 |Bracker 2 polos 32amp u 18,73 4,00 74,92
13.7 |Punto de tomacorriente 220 voltios tubo conduit 1/2" pto 36,39 24,00 873,36
13.8 |Luminaria LED u 12,60 120,00 1.512,00

Subtotal 9.141,46
14 TELECOMUNICACIONES

14.1 |Acometida telefonia, seguridad y datos m 2,40 320,00 768,00
14.2 |Tuberia conduit EMT 3/4" (incluye accesorios) m 75,00 40,00 3.000,00
Subtotal 3.768,00

15 | INSTALACIONES ESPECIALES

16 | QUIEBRASOL “ ‘

Elemento prefabricado de hormigén 15cm x 15cm 170,72 853,60

17 OBRAS FINALES ‘ “

17.1 |Desalojo escombros volqueta flete 10,69 6,00 64,14
17.2 |Limpieza final de la obra m2 2,53 150,00 379,50
Subtotal 443,64

SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL 795.206,18

HONORARIO DIRECCION TECNICA 20% 159.041,24

TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION 954.247,41

PRECIO POR M2
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