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TITULO: CO FARMING HOUSING 2040

INTRODUCCION

El presente Trabajo de Titulacion “Co Farming Housing 2040 se vincula a una propuesta tanto
a nivel urbano como arquitectonico con base a un analisis realizado sobre el estado actual de la
zona peri- urbana del Carmen Bajo ubicada junto a la parroguia de Llano Chico, la cual presenta

una condicion de zona semi rural en proceso de consolidacion.

La propuesta se enfoca en la cultura agricola del sitio, misma que es la principal actividad
productiva de la zona. A nivel urbano, busca identificar grandes areas en desuso que pueden
ser aprovechadas para generar un nuevo modelo de propuesta de manzana, proponiendo un

equilibrio entre las dinamicas del espacio publico, las zonas productivas y las de vivienda.

El presente proyecto busca explorar, entender y reinterpretar nuevas formas de habitar. Debido
a la significativa presencia de la agricultura en las dindmicas cotidianas de los usuarios del sitio,
se debe entender lo que representa esa intima relacion entre el huerto y la vivienda. Se busca
cuestionar y proponer la creacion de un dialogo comun, compartido entre el elemento de
vivienda y el elemento productivo agricola, es decir, proponer un cohabitar con el huerto, 0 mas

aun, habitar el huerto.
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ANTECEDENTES

En las Gltimas décadas, la ciudad de Quito ha tenido un crecimiento acelerado, lo cual ha
generado que el 80% de la ciudad crezca hacia las periferias sin ningn orden especifico,
consolidando de manera desordenada las zonas periurbanas a su paso, siendo uno de estos, el
caso del Carmen Bajo. Ubicado al noreste de la ciudad, representando una ruptura urbana
debido a que colinda con la Av. Simén Bolivar que la separa de la parroquia de Llano Chico
que se encuentra al lado Este de dicha avenida. Se encuentra en una zona en proceso de
consolidacién, con un nivel de poblacion baja, con extensas areas destinadas a la produccion
agricola, otras zonas en desuso, y escasa en vivienda, equipamientos y espacio publico de

calidad.

La ruptura urbana generada por la Av. Simdn Bolivar genera dos asentamientos periurbanos
con caracterizaciones muy distintas. Llano Chico por su lado, es una zona con un nivel de
consolidacion media segun el Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (INEC, 2017), que en
los Gltimos afios ha crecido acelerada y cadticamente. Por su lado, EI Carmen Bajo con una
vocacion agricola rural, presenta dinamicas sociales, morfologicas, de uso y de ocupacién muy
distintas a las de Llano Chico. En EI Carmen Bajo, las dinamicas sociales, productivas y

comerciales se desarrollan de manera mas intima, familiar, con un lenguaje mas local.

Segun INEC (2017), en esta zona el nucleo familiar promedio estd conformado por 3- 4
personas por unidad de vivienda, y su actividad productiva principal es la agricultura, que

caracteriza al sitio dandole esa vocacion.
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En el presente Trabajo de Titulacion, se busca conservar y potenciar mediante una propuesta
urbana y arquitectonica de implementacion de un nuevo modelo que consolide un equilibrio

entre el elemento rural y el elemento urbano.

JUSTIFICACION

El tema del Trabajo de Titulacion fue tomado en consideracion en su fase urbana por la Arg.
Grace Yépez y en su fase arquitectonica por el Arg. Sebastian Calero Larrea. Asentado en la
zona del Carmen Bajo, zona periurbana en la Parroquia de Llano Chico, que no ha sido tomada
en cuenta dentro del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Quito, es una zona donde, si
bien la consolidacion de viviendas no es excesiva, existe un desorden en su crecimiento e
incumplimiento de toda normativa. Debido a esto, surge el interés de plantear el presente
proyecto en una zona periférica que no cuenta con una planificacion urbana adecuada de calidad
y con graves problemas socio- econdmicos por lo cual se requiere plantear un nuevo modelo
urbano coherente al sitio que permita tener un orden de desarrollo, dentro de una zona que es

actualmente rural.

Para responder a estas necesidades se desarrolla una propuesta urbana de un nuevo modelo de
Manzana y se complementa con la proposicion del elemento arquitectonico, que en conjunto

buscan generar una solucién sostenible a nivel productivo, social y econémico.

Dado que la actividad productiva principal del Carmen Bajo es la agricultura, y siempre ha sido
la actividad que ha sostenido la economia de las familias en este sector, se propone que la

presente propuesta urbana y arquitectonica responda a esta vocacion y se vincule de manera
3
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organica al contexto y sus dindmicas, rescatando asi el carécter rural propio de zona peri-

urbana, logrando un desarrollo residencial sostenible proyectado al 2040.

OBJETIVOS

Los objetivos del presente Trabajo de Titulacion a nivel urbano y a nivel arquitectonico son los

citados a continuacion.

OBJETIVO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA

Desarrollo de un nuevo modelo de Manzana para la zona periurbana del Carmen Bajo, en la
Parroquia de Llano Chico, con el fin de generar un nuevo arquetipo de barrio autbnomo,

resiliente y sustentable partiendo desde su actividad socio- productiva principal, la Agricultura.

OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA PROPUESTA URBANA

e Plantear circuitos urbanos productivos mediante huertos agricolas comunitarios.

e Proponer un disefio de espacio publico de calidad que potencialice y fortalezca las
relaciones sociales barriales.

e Recuperacion de latradicion de la cultura agricola, fortaleciendo la identidad productiva

que ha caracterizado siempre al Carmen Bajo.
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e Auto abastecimiento de productos de consumo local familiar, autogestion barrial e
integracion social.

e Desarrollo de la agricultura de ambito local a pequefia y mediana escala.

e Sustentabilidad inclusiva, permitiendo la participacion de la comunidad dentro del

proceso de las nuevas estrategias.

OBJETIVO GENERAL DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Desarrollo de un nuevo modelo de vivienda que permita potenciar la actividad agricola
mediante la generacion de zonas destinadas a la produccién para consumo familiar. Busca
ademas deconstruir los conceptos del habitar, planteando nuevas formas de entendimiento del

espacio y sus limites, sus dinamicas, y la manera en que estas se relaciona.

OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

e Proponer vivienda de mediana densidad donde converge el caréacter residencial con el
agro- productivo mediante la integracion de nucleos de huertos dentro de la misma.

e Diseflar huertos urbanos dentro del espacio semi- puablico junto a la vivienda,
recuperando asi la identidad y cultura agricola de la zona y fortaleciendo las relaciones

socioeconOmicas del barrio.
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e Proponer un nuevo modelo de vivienda que desde su concepcion formal/ estructural
busca reinterpretar como nacen, se configuran y se sostienen los elementos de la

vivienda sosteniendo a las actividades tanto del habitar como del producir.

METODOLOGIA

El tema elegido para el Trabajo de Titulacion fue puesto en consideracion en su fase urbana
junto con la guia de la Arg. Grace Yepez, docente del Taller Profesional 1 Y Il con el enfoque
“Taller de Arquitectura Sustentable para Ciudades Resilientes”. Y en su fase arquitectonica con
la guia, tutoria y acompafiamiento del Arg. Sebastian Calero Larrea en el Taller Profesional Il
con el enfoque “Laboratorio de Obsesiones Singulares, manifiestos personales en contextos
vulnerables”, junto con la asesoria de Paisajismo por parte del Arg. Francisco Ramirez, la
asesoria de Estructuras por parte del Ing. Cristian Soria y la asesoria de Sustentabilidad por

parte del Arg. Michael Davis.

Fase Urbana

Bajo el enfoque de “Arquitectura Sustentable” se busco plantear una propuesta que genere un
impacto positivo en el desarrollo del barrio al adaptar un nuevo modelo urbano consciente con
el medio ambiente y ademas respondiendo a exigencias locales a nivel social, econémico y

productivo.
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La metodologia utilizada se desarrollé en 3 partes, la primera: analisis del sitio y su
correspondiente diagnostico, la segunda: reconocimiento del usuario, su perfil y sus

necesidades y la tercera: planteamiento, propuesta y disefio urbano.

Como primera etapa del desarrollo del analisis, se estudié e investigd varios referentes a nivel
urbano como planes masa eco-sustentables, planes de desarrollo urbano en periferias, entre
otros, para poder entender y analizar cbmo se implantan estas propuestas dentro de contextos

similares.

En cuanto al andlisis y diagndstico del sitio, se trabajo a escala macro utilizando la metodologia
de Clusteres, en grupo, con todos los estudiantes del Taller Profesional 1 (2019), realizando un
trabajo colectivo, de toma de informacidn, sintesis, mapeos, lectura y analisis de datos técnicos
del territorio y su poblacion, revisiones bibliogréaficas relacionadas a la zona, anlisis de datos
cartogréficos, visitas al lugar, levantamiento de informacion, toma de fotografias aéreas e in
situ. Se analizaron y complementaron los estudios realizados por el Taller Profesional I y Il del

2017- 2018.

Con esta informacion, se procedié a establecer y determinar las problemaéticas del sitio,
potencialidades, oportunidades, causas y efectos de estos, para poder tener un analisis completo

del perfil del lugar y sus usuarios.

Con toda la informacién obtenida, el analisis y los mapeos realizados, se procedié a generar
una propuesta a escala urbana estratégica para la zona, tomando como base la propuesta de Plan
Masa, ya realizado anteriormente por el Taller Profesional | y 11 de los estudiantes de 2017-

2018. Se propone un Plan Masa considerando lo planteado anteriormente por los alumnos, y
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complementandolo con nuevas estrategias y propuestas planteadas por nuestro equipo,
justificado por el trabajo realizado de andlisis y critica de los insumos estudiados como

elementos de partida.

Dentro del Nuevo Plan Masa planteado por el curso, cada estudiante tomé un Cluster dentro de
ese Plan, el cual desarrollaria individualmente en base a sus propios planteamientos
relacionados a su tema de Tesis, pero manteniendo la linea general de estrategias urbanas

planteadas en conjunto.

Como segunda fase, dentro del reconocimiento de usuarios y necesidades, se partié desde una
conceptualizacion general de la propuesta para el Cluster elegido por cada estudiante,
seleccionado en base a la identificacion de zonas especificas que contaran con caracteristicas
singulares que determinan la vocacion del lugar, para que el proyecto a realizarse pueda contar
con cierto caracter que permitiera plantear estrategias coherentes y pertinentes que respondan

al sitio y sus problematicas tanto como a sus oportunidades y sus necesidades.

Una vez finalizada esta fase, se concluye la etapa de andlisis y propuesta grupal, y se procede
al planteamiento individual por cada estudiante, de una propuesta y disefio de la parte urbana
del proyecto, identificando los componentes principales de las estrategias aplicadas

anteriormente en conjunto.

Posterior a esto, inicia el proceso individual del presente Trabajo de Titulacion.

Para finalizar la fase urbana del presente proyecto, se propone un desarrollo de estrategias que
mediante un disefio formal y paisajistico permiten potenciar la autonomia social y productiva

de la Manzana a intervenir.
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Una vez propuestos y disefiados de manera general, volumétrica y programatica los elementos
a escala de Manzana, se empieza a desarrollar la propuesta arquitecténica enfocada a proponer

un nuevo modelo de habitar, en el cual exista un equilibrio entre el lenguaje rural y el urbano.

Fase Arquitectonica

La fase arquitectonica del presente proyecto es desarrollada bajo la Tutoria del Arg. Sebastian
Calero Larrea en el Taller Profesional II con el enfoque “Laboratorio de Obsesiones Singulares,

manifiestos personales en contextos vulnerables”.

El enfoque del Taller de” Laboratorio de Obsesiones Singulares”, es muy particular y busca
plantearse la arquitectura desde una perspectiva y un sentimiento muy personal, muy intimo.
Busca entender los intereses que nos acompafian inconscientemente en nuestras vidas
personales, pero que ademas han estado de manera intangible quiza, con cada uno durante toda

la carrera.

Busca encontrar un dialogo en comun, entre este recorrido personal de intereses muy propios,
con nuestros intereses a nivel de lo que entendemos como Arquitectura, y entender como se
pueden llegar a traducir en una propuesta que enfrente problematicas reales en un contexto
determinado y se materialice en un proyecto arquitectonico con una linea de ejecucion muy

clara, coherente y limpia.

Se conversaron las tematicas a desarrollar, entendiendo la base de datos obtenida anteriormente
en la fase urbana del proyecto como herramientas para descifrar y trazar criterios a desarrollar,

pero siempre tomando en consideracién la busqueda personal anteriormente mencionada.
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Una vez determinada una clara linea de planteamiento, se conversa de la arquitectura pertinente
en el presente ejercicio, se realizan diagramas, esquemas, juegos volumétricos y una serie de
exploraciones tridimensionales que se van transformando, evolucionando y traduciéndose en
una propuesta concreta, hasta llegar a materializarse en planimetrias detalladas arquitecténicas,

constructivas, paisajistas y graficas.

CAPITULO I: OBSESIONES SINGULARES [ PERSONALES]

1.1 Introduccion

El presente proyecto nace de una obsesion personal, de replantearse nuevas formas de habitar
la Arquitectura, nuevas dinamicas de vivir, entender nuevas centralidades en el hogar, nuevos
significados para cada accion, cada actividad, cada relacion entre individuos y sus dindmicas
espaciales particulares. Explora nuevas formas de contener el espacio, de contener el vacio, de
contener el afuera y el adentro, el habitar y lo habitado. Desdibujar limites entre la casa y el

paisaje, entre el descanso y el producir, entre el asentarse y el levitar, entre el abajo y el arriba.

Pretende proponer un ejercicio de topografias internas, variables, transformables. Entender
nuevas variantes en las que el individuo se comunica con el espacio, a la vez que con la
estructura que lo sostiene. Estructura que a la vez es piel, a la vez es fachada, a la vez es limite,

contenedor, marco. Una estructura que tiene, y también sostiene.
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1.2. Introspecciones

Para entender hacia donde y desde donde se desarrollan estas reinterpretaciones de las nuevas
formas de habitar, existe primeramente una busqueda a nivel personal sobre un interés por una
reflexion arquitectonica en el paisaje. Nace desde un ejercicio exploratorio personal conceptual
del entendimiento de un desarrollo de reflejo desde las geografias urbanas, las geografias
rurales, las geografias paisajisticas, y traducido hacia la Arquitectura, una busqueda por volver

al paisaje un asunto interno al hogar, a las dindmicas internas que nos contienen.

CAPITULO 2: ESTUDIO DE CASO: EL CARMEN BAJO, LLANO CHICO

2.1. Andlisis de contexto: Zona periurbana de Llano Chico, el caso del Carmen Bajo

El presente Trabajo de Titulacidn presenta una propuesta arquitectonica implantada dentro de
la Parroquia de Llano Chico, en la zona del Carmen Bajo, al lado este de la Av. Simon Bolivar.
Dicha Parroquia, creada bajo ordenanza municipal en 1944, se ubica al Noreste de la ciudad de
Quito. Al ser una de las parroguias mas cercanas a la ciudad, cuenta con un facil acceso a la
misma principalmente a travées de la Av. Simén Bolivar, la cual divide la zona central de Llano

Chico, con la zona del Carmen Bajo, zona donde se encuentra la presente propuesta.

El incremento demogréafico acelerado ha resultado en un crecimiento desorganizado de la
ciudad y sus periferias y ha generado varias problematicas a nivel socioeconomico, ambiental

y demografico, con lo cual ha originado nuevos retos a nivel de planificacion urbana.

11
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El crecimiento poblacional de Quito en las Gltimas décadas ha ido aumentando aceleradamente,
y en las periferias no han sido distinto. Segin datos poblacionales del INEC (2017), el
crecimiento poblacional de Llano Chico ha sido del 43. 45 % comparado con el del Distrito de
Quito, siendo este del 63.31% en las mismas décadas que se realizé el Gltimo censo poblacional.
A medida que la mancha urbana va creciendo en la ciudad, esta va creciendo hacia las zonas
periféricas de manera desorganizada y sin respeto a la planificacion urbana establecida para

esta zona.

A continuacion, se analizan algunos aspectos del estado actual de la Parroquia de Llano Chico
tomando datos e informacion estadistica y técnica segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT, 2020) actualizado de Llano Chico. Analizando la situacion actual territorial
de Llano Chico, el 69.12 % corresponde al area verde natural y tan sélo el 23.45 % es
construido, en su mayoria, informalmente, es decir que es una zona en proceso de
consolidacién. El otro 7.42 % es area en desuso (INEC, 2017). Lo cual genera la oportunidad
de recuperar grandes areas verdes con vegetacion propia del sitio. Sin embargo, si bien existen
estas extensas areas naturales, en su mayoria sufren altos niveles de contaminacion ya que no

existe un plan de gestion de proteccién medioambiental local.

En tanto a su aspecto econdémico, podemos analizar que existen muy pocas areas industriales.
Las existentes se encuentran en su mayoria en la zona consolidada de Llano Chico, pero son de
tipo macro, enfocadas en destinar su produccidn hacia zonas exteriores en la ciudad. Existe muy
poca produccidn local de medianas y pequefias industrias. Por otro lado, existe un porcentaje
de pobreza del 49.5% vy esto resulta directamente como consecuencia de otra cifra alarmante:

solo el 27.7 % de la poblacion ha tenido acceso a educacion secundaria (INEC, 2017).
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En consideracion a la cobertura de servicios basicos en la zona, existe servicio de agua y luz,
pero Unicamente en las zonas mas consolidadas del Carmen Bajo, en donde se encuentran la
mayor cantidad de viviendas (todas, en su gran mayoria de tipo informal) y las zonas que dan
a las dos Unicas vias principales de toda la zona. En las demas zonas del Cluster, no existe un
sistema de acceso a servicios béasicos, tampoco un sistema organizado de recoleccion de
desechos, lo cual ha generado problemas de contaminacion en las calles y las areas naturales.
No existe cobertura total de alumbrado publico y la condicién de las vias existentes presenta
deterioro y falta de mantenimiento y falta de sefializacion de estas y el sistema de transporte

publico es deficiente ya que no existen suficientes circuitos de conexién hacia toda la zona.

En referencia a la infraestructura urbana, existe una falta de equipamientos locales a nivel
cultural, social, comercial y recreativo. No existe infraestructura urbana que permita que exista
cohesion social en la zona y que promueva la participacion ciudadana en términos de

productividad e interaccion socioeconémica.

La gestion politica institucional del sitio cuenta con un GAD de Llano Chico, pero este dispone
de un escaso presupuesto y trabaja por los intereses de todas las zonas circundantes a la
centralidad de Llano Chico, y no es propio de la Zona de Carmen Bajo, no toma en

consideracidn sus necesidades y potencialidades especificas y particulares.
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2.1.1 Analisis del Usuario y Vocacion del sitio

Es necesario entender las caracterizaciones del contexto, a nivel de usuario, comunidad y sitio
para poder abordar las problematicas y potencialidades locales y encontrar una respuesta 6ptima

a sus necesidades e intereses por medio de la propuesta arquitectonica.

Hace décadas, las familias de esta zona se han dedicado a la produccion agricola en sus patios
0 en extensas areas en desuso que fueron tomando como propias, para cultivar productos
locales. Sin embargo, y aunque esta ha sido siempre la actividad primaria, no ha sido suficiente
para abastecer la economia local, debido a que no ha existido una buena gestion de los terrenos
a cultivar ni de la implementacion de un sistema eficiente para hacerlo, de manera que los
productos han sido cultivados en pequefia escala pero no ha sido entendida ni desarrollada como
una actividad que puede ser potenciada localmente, supliendo la demanda interna y de consumo
familiar como medida de alimentacion local, promoviendo asi la cultura de autoconsumo,

produccion interna y potencializacion de recursos alimentarios locales.

2.1.1.1 Usuario

En base a encuestas realizadas en sitio, se llega concluir tres grupos de usuarios en la zona.

Cada grupo con sus respectivas variaciones de tipo.

e Usuario Grupo 1: Ndcleos familiares de hasta cuatro personas conformados
generalmente por los siguientes tipos de usuarios:

- Usuario de ocupacién agricultor, dedicado principalmente a la produccion agricola

dentro del barrio y la comercializacion a pequefia escala de productos agricolas hacia

la ciudad de Quito.
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Usuario ama de casa, dedicada a las actividades cotidianas del hogar, educacion y
cuidado de su familia.
- Hijos hasta 16-17 afios, de ocupacion estudiante o dedicados a la actividad agricola
junto a su familia.
e Usuarios Grupo 2: Nucleos familiares de dos personas conformados por:
- Parejas jovenes que estudian o trabajan fuera de la zona, generalmente en Quito.
- Parejas jovenes dedicadas a la agricultura dentro de la zona.
e Usuario Grupo 3: Conformado por una persona:

- Joven dedicado a la agricultura en el sitio o trabajando/ estudiando en zona de Quito.

2.1.2. Agricultura en el Carmen Bajo — Actividad Econdmica Productiva

En el Carmen Bajo, la relacion actual de la vivienda con la zona productiva agricola y con la
zona de patio, se encuentra limitada por una separacién fisica de lo interior vs lo exterior
limitando asi la conexion espacial, visual, formal, funcional y sensitiva de las distintas

actividades, generando dinamicas cerradas entre una y otra actividad.

Tomando en cuenta que la agricultura es la actividad cotidiana principal del sitio y ligada
directamente a las actividades cotidianas del hogar, es pertinente que se deban encontrar
programatica y formalmente conjuntas, contiguas y complementadas por medio del espacio que

las contiene.
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Esquema Actual Relacién Vivienda- Zona productiva Agricola Huertos Agricolas Familiares D Vivienda Unifamiliar

Figura 1. Esquema Actual Relacion Vivienda- Zona Productiva, elaborado por Jennifer Inga 2022

2.1.2.1. Esquema Funcional Actual: Relacién Vivienda- Huerto En el Carmen Bajo, la
vivienda alberga en espacios separados y aislados entre ellos, las siguientes actividades: habitar,

producir y recrear.

Huerto Agricola Familiar Vivienda

|
glelelife]s

I
|
|
|
|
I

Esquema Funcional Actual

Figura 2. Esquema Funcional Actual, elaborado por Jennifer Inga 2022

2.1.3. Tradicion andina: Huerto Urbano + Vivienda

El Carmen Bajo se caracteriza por tener una vocacién agricola muy arraigada; la produccion de
hortalizas para consumo familiar es parte de su realidad cotidiana. La presente propuesta busca
rescatar y mantener esa dinamica tradicional, en la cual el huerto sea parte de la vida de los

habitantes, y esta actividad este directamente vinculada con las dindmicas propias del habitar.
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2.1.4. Escenario Actual/Modelo de Vivienda Carmen Bajo

Anadlisis Modelo Habitacional del Sitio

e Unidad Familiar: 2- 4 personas
e Uso: Residencial Urbano 2

e Lotes Tipo por tendencia existente: 70m2

1 Piso
5% viviendas exixtentes 2 Pisos
65% viviendas exixtentes

'
3 Pisos
30% viviendas exixtentes

Figura 3. Esquema Analisis Modelo Habitacional, elaborado por Jennifer Inga 2022

2.2. Analisis Urbanos

Para tener un completo entendimiento de la zona del Carmen Bajo, se realizd un analisis
exhaustivo de varios aspectos y componentes de esta, a nivel urbano por medio de porcentajes
y datos recolectados en la investigacion de campo con el fin de determinar las problematicas,
necesidades y potencialidades de la zona. A continuacion, se detallaran los aspectos mas

relevantes dentro de este analisis para la presente propuesta.
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2.2.1. Analisis del Area Verde: Publica VS. Privada

Area Verde Total: 51671.23m2 =517 ha

Area Verde Publica:: 13467 m2=1.35 ha
26.11% del drea verde total

e ]
-~ ~ Area Verde Privada:: 38204.23 m2=3.82 ha
73.89 % del drea verde total

Figura 4. Analisis del Area Verde, elaborado por Jennifer Inga 2020

Podemos concluir entonces que el area verde privada dentro del Cluster 4 correspondiente a
3.82 ha, estd completamente destinada a uso agricola. En cuanto al area verde publica, esta se
encuentra en desuso y subutilizada, correspondiendo al 26.11% del &rea verde total. Este tltimo,
podria ser un espacio potencial para el desarrollo de espacio publico, areas verdes recreativas,

entre otros usos.
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2.2.2. Anélisis de Areas de Cultivos Agricolas

== |
; Area Total Cluster: 121098.42m2 =12.11 ha

-
~ Area Culfivos:
, 38204.23m2 =382ha

31.55% del drea total

LEYENDA
- = =« Clusterd

W ireq Culfivos

Figura 5. Analisis de Areas de Cultivos Agricolas, elaborado por Jennifer Inga 2020

Podemos concluir que el rol del Cluster 4 es evidentemente agricola al tener un 31.55% de uso
destinado a la agricultura respecto de su area total, sabiendo que, del porcentaje restante, el
22.48% corresponde a uso residencial y el otro 45.97% es area en desuso, por tanto, existe una
gran potencialidad productiva y econdmica que no esta siendo explotada en el sector, debido a
gue no existe un sistema regulador de produccién local. Se buscaréd entonces, en la presente

propuesta, plantear sistemas productivos de consumo interno para potenciar la economia local.
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2.2.3. Andlisis de Masa Verde — Arbolado

1
‘ Area Total Cluster: 121098.42m2 =12.11 ha

- N Area Arbolada: 5331 m2 =0.53 ha
4,38 % del drea total

Figura 6. Analisis de Masa Verde- Arbolado, elaborado por Jennifer Inga 2020

Existe un déficit de arborizacion en el Claster 4, lo cual no es favorable en términos de confort
térmico en el espacio publico. Por tanto, se planteara implementar areas arborizadas junto a las

y calles, y en espacios publicos.

2.2.4. Analisis Llenos y Vacios

Area construida Cluster: 28430.72 m2: 2.84 ha: 23.48% del area total.

Area vacio Cluster: 92667.70 m2: 9.27 ha: 76.52% del area total

En base a los anteriores datos podemos concluir que, en cuanto al nivel de consolidacion del
Cluster, el area construida corresponde a menos del 30% del area total del Cluster, por lo que

es un Claster en formacion.
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2.3. Actividad/ Necesidad

La actividad productiva y econdmica principal del Carmen Bajo es la comercializacion de
productos agricolas fuera del barrio, hacia la ciudad de Quito, para lo cual existe la necesidad

de la proposicion de un nuevo modelo de Manzana en zona peri-urbana proyectada al 2040.

2.4. Propuesta a Nivel de Manzana

Manzana auto- sostenible y econdmicamente autonoma conformada por:

e Equipamientos: Agricolas comunales productivos
e Espacios Publicos: Plazas de encuentro
e Areas Verdes: Huertos Urbanos para potenciacion de produccion agricola local

e Vivienda: Agro- productiva. Nuevo modelo de vivienda integrando huertos en altura.

2.5. Estrategia a Nivel Urbano- Manzana

Figura 7. Estrategia a Nivel Urbano- Manzana, elaborado por Jennifer Inga 2020
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2.6. Estrategia a Nivel Arquitectonico- Vivienda

¢ Reinterpretacion actual de la relacion existente entre vivienda y huertos agricolas.
e Reinterpretacion de dinamicas ya existentes, proyectadas a una propuesta de vivienda

en altura de densidad media para clase social media y media baja.

2.7. Esquema Funcional Actual

VIVIENDA  HUERTO AGRICOLA FAMILIAR
[ | PATIO

HABITAR PRODUCIR |

I RECREAR/ SOCIALIZAR

Figura 8. Esquema Funcional Actual, elaborado por Jennifer Inga 2020

La propuesta es conectar todas estas actividades existentes en el sitio en un mismo elemento
urbano local a escala de Manzana, proyectada al 2040 manteniendo y rescatando su realidad y

caracter rural agricola.

RECREAR SOCIALIZAR  HABITAR
1

I I

| ==

LN

1

|

|

|
‘] I‘é V,Q;. |

" L%

PRODUCIR

Figura 9. Esquema Actividades Existentes, elaborado por Jennifer Inga 2020
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2.8. Cluster/ Predio

2.8.1. Probleméticas y Estrategias a Nivel de Manzana

En base a encuestas y anélisis realizados en sitio, se llega a concluir las siguientes problemaéticas

locales, dando paso al planteamiento de nuevas estrategias, que se citaran a continuacion.

1. Problemética
Extensas areas en subocupacion de baja densidad, manzanas inactivas.
Estrategia
Incorporacion de viviendas, areas productivas con mantenimiento local y espacios
publicos de calidad.

2. Problematica
Barrio inactivo y sin autonomia.
Estrategia
Implementacion de ejes productivos agricolas que reactiven las manzanas.

3. Problematica
Barrio dormitorio y de paso. Los usuarios salen todos los dias del barrio porque se
encuentra inactivo y Unicamente regresan en las noches, porque no existe una
potencializacion de las actividades locales.
Estrategia
Implementacion de zonas productivas potentes locales que complementen la actividad
agricola de las manzanas y la reactiven ademas generando economias locales y demanda

productiva interna.
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4. Problematica
Vias abandonadas de tierra, sin mantenimiento y sin calidad espacial peatonal ni
vehicular.
Estrategia
Adoquinado de calles, implantacion de veredas y bulevares peatonales de calidad.
5. Problematica
Inexistencia de espacios publicos de descanso con sombra, protegidos de corrientes de
viento y condiciones climaticas.
Estrategia
Implementacion de espacios publicos de calidad, arborizados, con zonas de descanso en
todas estas areas publicas existentes en desuso.
6. Problematica
Falta de conexion de éareas verdes naturales y agricolas.
Estrategia

Implementacion de circuitos verdes y agricolas de recorrido y produccion.

2.8.2. Escenario Clasico Proyectado al 2040

Se realiza un calculo de simulacién de cifras demograficas tomando en cuenta los datos
demogréficos existentes en base al modelo de ocupacion actual, manteniendo la misma curva
de crecimiento, y proyectando estos datos al afio 2040. Se logra mediante este ejercicio, obtener
las cifras en cantidad de areas que serian requeridas para albergar a la poblacion, si se mantiene

el modelo de ocupacion actual.
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A continuacidn, se detallan primeramente los datos demograficos actuales, y bajo estos los

datos obtenidos en la simulacion demogréfica proyectada al 2040.

Datos Reales Actuales:

Area Total Claster: 17873 m2=17.87 ha

Area Construida: 2.84 ha

Area Vacante: 15.03 ha

Area Protegida: 1.94 ha

Area Vias: 3.22 ha

Area Vacante Utilizable: 9.87 ha= 98700 m2

Lote Tipo en Cluster: 300 m2 para 4 personas (1 familia)

Poblacion Actual: 560 ha

Datos proyectados al 2040

Poblacién Proyectada: 3000 habitantes

En base a la tipologia de lote existente actual, para albergar 3000 habitantes se necesitarian:

e 750 lotes de 300 m2
e Avrea requerida: 225000 m2

e Pero el Area vacante utilizable actual es de: 98700 m2
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Es decir, habria un déficit de area de 126300 m2 o0 421 lotes de 300 m2. Por tanto, este escenario

no seria sostenible, ni factible.

Los lotes tipo en la zona son de 300 m2, segun la Normativa del Distrito Metropolitano de

Quito (DMQ, 2018).

2.8.3. Principales Componentes Urbanos Propuestos en Cluster

Tras los andlisis anteriormente citados, se determina el planteamiento de una serie de nuevos
componentes urbanos que permitan satisfacer las necesidades y solucionar las problemaéticas

existentes. A continuacidn, los principales componentes urbanos de la nueva propuesta:

1. Corazon de Claster (Manzana con propuesta de Vivienda Agro- productiva)
2. Eje Comercial Principal

3. Zona Publica Agro- productiva

4. Zona Huertos Urbanos Publico

5. Equipamiento Educativo Existente

6. Eje Vial Vehicular Principal con conexion a Av. Simon Bolivar

7. Corredor Verde

8. Huertos Agricolas
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Figura 10. Esquema Principales Componentes Urbanos Propuestos en ClUster, elaborado por Jennifer

Inga 2020

2.8.4. Imaginarios

e Puntos de cultivo junto a equipamientos locales
El Claster en cuestion esta fuertemente caracterizado por su actividad agricola, por
tanto, necesita de equipamientos con actividades afines que la complementen. Se
propone a escala urbana la vinculacién directa de espacios de cultivos con

equipamientos de caracter agricola productivo.

Figura 11. Imaginario — Puntos de cultivo junto a equipamientos locales, elaborado por Jennifer Inga

2020
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e Puntos de cultivo internos en bloques de vivienda
En cuanto a la propuesta de un nuevo tipo de vivienda, se propone principalmente la
creacion de un vinculo directo espacial y programatico entre las actividades cotidianas

del habitar, con las actividades agricolas.

Figura 12. Imaginario — Puntos de cultivo internos en bloques de vivienda, elaborado por Jennifer Inga

2020

e Senderos y bulevares agricolas urbanos
Respecto al espacio publico se pretende generar una relacion directa entre este con las

zonas productivas urbanas propuestas como parte de su cotidianidad.

Figura 13. Imaginario — Senderos y bulevares agricolas urbanos, elaborado por Jennifer Inga 2020
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CAPITULO 3: INTERVENCIONES URBANAS

El presente proyecto, busca proponer un nuevo modelo de manzana, distinta al tradicional de
caracter urbano, y distinta a lo que entenderiamos por un modelo de manzana dentro de un
contexto rural. Se busca plantear la reinterpretacion del modelo existente, primero entendiendo
cuales son las ventajas y aportes dentro de las dinamicas del modelo rural, y las del modelo
urbano y unificar las potencialidades de ambos en una nueva reinterpretacion de habitat.
Propone tomar las potencialidades del contexto como ventaja, debido a la cercania del Carmen
Bajo (zona rural) a zonas consolidadas urbanas, generando un modelo de manzana agro-

productiva que funcione de manera autonoma, independiente y sustentable.

Se busca tomar en consideracion ciertos parametros que permitan solucionar y dar respuesta
frente a los objetivos anteriormente mencionados. Para ello, se han tomado en cuenta varios
criterios reflejados en determinados ejes de accién, mismos que giran en torno a la
potencializacion de la agricultura local como actividad primaria, la comunidad y la vivienda
reinterpretada como elemento unificador entre el habitar y el producir. Estos ejes de accidn han

sido categorizados y traducidos a manera de matrices, las cuales seran citadas a continuacion.

3.1. Matrices Urbanas

La presente propuesta plantea a escala urbana, una matriz desde la cual surgirdn los
lineamientos del proyecto, generada en base a las circunstancias actuales, las intenciones que

surgen, y las estrategias a desarrollar en base a estas.

1. Al ser un Claster en proceso de consolidacion, el 70% del area total es area verde en

desuso, area verde natural, sin sombra ni zonas para cultivos. Areas con una alarmante
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falta de mantenimiento, y apropiadas por ciertos habitantes del barrio, segin INEC
(2017).

En este aspecto, la intencion del proyecto es revalorizar el area verde en desuso, las
zonas de cultivo preexistentes y su valor paisajistico. Activar su uso, recuperar la
vegetacion endémica del sitio y potenciar las areas de cultivos ya existentes
conectandolas a ejes y bordes del nuevo proyecto, mediante corredores verdes que van
integrandose desde los limites de la manzana hacia el interior de esta, en armonia
funcional y espacial.

La principal estrategia seria reforestar las areas verdes con especies nativas para dotar
de sombra al espacio publico, y generar corazones de manzana que alberguen zonas de
cultivos urbanos potenciando asi la principal actividad productiva local.

2. El &rea circundante al Cluster corresponde a zonas verdes naturales de alto valor
paisajistico, como son quebradillas, corredores verdes naturales y extensas areas de
cultivos en abandono y deterioro.

En este caso, la intencion del proyecto seria la de potenciar el valor de estas zonas
verdes existentes generando una conexion e interaccion directa entre el proyecto
arquitectdnico y los mismos mediante una red verde paisajista.

La estrategia para implementar seria la de generar bulevares y corredores verdes de
recorrido arborizadas y peatonales para recuperar y potenciar la relacion con el entorno
paisajista inmediato.

3. Proponer puntos verdes productivos dentro de los volimenes habitacionales y ademas

generar una relacion directa entre estos y el espacio publico.
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La estrategia planteada en este caso es la de generar nucleos de huertos verticales
familiares dentro de los bloques de vivienda y vincularlos directamente con las demas

actividades del hogar.

Por otro lado, a escala de bloque, se propone también una matriz desde la cual surgiran los

lineamientos especificos al proyecto arquitectdnico, los cuales son citados a continuacion.

1. Plazas de encuentro en esquinas perimetrales de la manzana (vértices de encuentro
entre Bloques)
La estrategia es la de generar plazas semiduras que permitan la realizacion de
actividades de encuentro, intercambio de productos agricolas y vinculacion entre el
espacio publico y los ingresos a los blogques de vivienda.

2. Ndcleos para huertos de produccion familiar al interior del proyecto
La estrategia en este caso es la del aprovechamiento del vacio generado por los nlcleos
productivos, para ventilar e iluminar las zonas entre unidades de vivienda,
implementando nicleos verdes que ayudan a generar confort térmico hacia el interior
del proyecto.

3. Niveles exclusivos para actividades comunales y zonas verdes en altura
Para esto lo que se propone como estrategia es utilizar vegetacion endémica en jardines
internos lineales y zonas verdes en altura dentro de los bloques, aprovechando estas
areas como areas de relajacion, descanso y esparcimiento, proporcionando mayor

calidad de vida al interior de los bloques.
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3.2. Criterios de Implantaciéon

En cuanto a los criterios que fueron tomados en cuenta para la implantacion del proyecto dentro
de su contexto se pueden analizar estrategias a dos escalas: a escala de Cluster Urbano, y a

escala de Manzana.

3.2.1. Escala Cluster Urbano

1. Se elige esta manzana dentro del Cluster, ya que se distingue por encontrarse en un
predio en proceso de consolidacién pero practicamente abandonado y subutilizado, que
se encuentra abrazado por sus tres lados perimetrales por manzanas destinadas a la
actividad agricola, huertos de cultivo que pueden ser potencializados, y en su cuarto
lado por otra manzana en proceso de consolidacion pero donde se encuentra un
equipamiento educativo y otro par de elementos que podrian potencialmente adaptarse
a un nuevo tipo de equipamientos. Por esa razon esta manzana, central a estas otras, fue
planteada como el ndcleo ideal para plantear un nuevo tipo de vivienda, que se adapte
y complemente a la potente actividad agricola local y que se vincule a estas, por medio
de su espacio publico y agricola urbano. Su ubicacién permite poder activar relaciones
de encuentro, intercambio y comercializacién de productos agricolas dentro de la

Manzana.
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. Manzana elegida para Proyecto de Vivienda Agro-productiva
. Equipamiento Educativo
D Manzana en Proceso de Consolidacion

Manzana Mayor Vocacion Huertos Agricolas

Figura 14. Criterios Implantacién — Escala Claster Urbano Estrategia 1, elaborado por Jennifer Inga 2020

2. Una vez planteada esta Manzana como nucleo para albergar la presente propuesta de
vivienda, se define la siguiente estrategia urbana para vincularla directamente a su
contexto inmediato: plantear en todos los lados perimetrales de la Manzana ejes de
conexion directa con los huertos agricolas existentes en las manzanas contiguas para
poder unificar las zonas de cultivos pre existentes mediante corredores verdes naturales
y bulevares peatonales que incentiven esta conexién espacial, tanto como el uso,

apropiacion y reactivacién de la misma.
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Figura 15. Criterios Implantacion — Escala Cluster Urbano Estrategia 2, elaborado por Jennifer Inga 2020

3.2.2. Escala Manzana

Dentro de lo que son las estrategias de implantacion del proyecto arquitectonico dentro de la
Manzana, se decide ocupar los 3 ejes perimetrales (Eje 1, Eje 2, y Eje 3) que tienen conexion
directa con las manzanas en proceso de semi consolidacion, para la ubicacion de los blogques de
vivienda, respetando un paralelismo con los ejes viales existentes, dando cara a las manzanas
con las caracteristicas anteriormente mencionadas. Se decide dejar libre de volimenes de
vivienda el frente que da a la manzana pre existente con mayor vocacion de huertos agricolas,
de manera que desde el centro de la Manzana hacia este lado, se propone un disefio de espacio
publico directamente ligado a la actividad agricola, areas recreacionales verdes, zonas de
descanso y estancia arborizadas, que se vinculan frente a frente con la manzana de los huertos
pre existentes, para generar un dialogo directo entre la propuesta arquitectonica y el contexto,

respetando su caracter y lenguaje propios.
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. Propuesta Bloques de Vivienda Agro- Productiva

Propuesta Huertos Urbanos vinculados

Figura 16. Criterios Implantacion — Escala Manzana, elaborado por Jennifer Inga 2020

CAPITULO 4: RESPUESTAS ARQUITECTONICAS

4.1. Postura Arquitectonica

La presente propuesta busca deconstruir los conceptos del habitar, y plantear nuevas formas de
entendimiento del espacio, sus dinamicas, y la manera en que estas se relacionan. Busca
cuestionar cuales son los nucleos de este nuevo concepto de vivienda en base a dindmicas
especificas y propias de esta realidad, de este nuevo universo planteado. Entender la intima
conexion generada entre el huerto y el hogar y fusionarlos mediante un dialogo espacial que
reinterprete las reglas tradicionales de la composicion de una vivienda. En este caso, la cocina
pasa a ser el corazon del hogar, el centro desde el cual se generan las demas dinamicas, ya que
esta servira para el almacenamiento de los productos cosechados, a la vez que el laboratorio
donde se prepararan los productos. La cocina también se vuelve la estancia, en donde termina

el ciclo agro-productivo: el consumo.
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B CUESTIONAR nuevos nucleos de vivienda
nuevo concepto de vivienda

propias del contexto

— s produeir

REIINTERPRETACION relaciones espaciales

Figura 17. Esquema Postura Arquitectonica, elaborado por Jennifer Inga 2021

La propuesta pretende ademas ir unos pasos mas lejos, y que el elemento central que alberga
en este caso la cocina, comparta un eje espacial con los huertos mismos, y se convierta en un
solo mundo, en donde se desdibujan los limites de interior- exterior, de casa-patio, de hogar-
huerto. Todos estos conceptos se cuestionan, se reinterpretan y se deconstruyen de manera que
el habitar ya no esta contenido por paredes, por muros, por limites que separan las actividades
del hogar con las del exterior, sino que comparten un mismo lenguaje y espacio que los alberga,

los abraza.

B HABITAR EL HUERTO

eje central regulador
corazén del hogar

habitar el huerto

producir/cosechar W preparar/consumir M descansar/trabajar

Figura 18. Esquema Habitar el Huerto, elaborado por Jennifer Inga 2022
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Ademas, al proponer elementos modulares de vivienda en altura contenidos en un gran
esqueleto estructural también modular, se deja abierta la posibilidad de proyectar también a
futuro una suerte de vivienda progresiva, ya que el proyecto se permite dejar liberados grandes
vacios espaciales, que podrian ser utilizados y habitados por estos modulos de vivienda
replicables de manera que puedan crecer organicamente y vayan adaptandose a las nuevas

necesidades.

Por otro lado, existe un ejercicio de complementacion en la propuesta, entre elementos
estereotdmicos y elementos tectonicos. Es decir, esta correlacion entre los volumenes macizos
y el esqueleto estructural que los sostiene, que vendria a ser el volumen tectonico, dialogando

en armonia con estos, abrazandolos, formalmente.

B ESTEREOTOMICO - TECTONICO

armonia  complementacién  didlogo

D tecténico : esqueleto

- estereotémico: contenedor

Figura 19. Esquema Estereotdmico- Tectonico, elaborado por Jennifer Inga 2022

Por ultimo, el proyecto plantea generar una suerte de topografias internas, jugando con los
cambios de nivel dentro de los elementos habitables, que permiten vivenciar sensaciones

espaciales distintas en cada nivel, y a la vez permitiendo habitar a distintas escalas (alturas,
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dobles alturas) permitiendo asi un entendimiento méas complejo de los espacios, proponiendo

una analogia entre la arquitectura y el contexto paisajistico.

TOPOGRAFIAS INTERNAS

N (>
& |
6

d

analogia

arquitectura - contexto paisajista

Figura 20. Esquema Topografias Internas, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.2. Conceptualizacién Proyecto Arquitectdnico
4.2.1. Desarrollo del Planteamiento Arquitecténico

Previamente, se ha manifestado el planteamiento de una nueva interpretacién de modelo de
manzana, asi también, a escala de planteamiento arquitecténico, se propone una
reinterpretacion de lo que significa la vivienda dentro de un contexto periurbano, en este caso
puntual, por medio de un planteamiento espacial que responda, no solamente a la necesidad del
habitar, sino también a generar dindmicas complementarias a la actividad agricola dentro de un

mismo elemento arquitectonico.
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4.2.2. Primeras Aproximaciones de Propuesta

El presente proyecto arquitectdnico se concibe en base a cuatro ejes fundamentales: conceptual,
simbolico, formal y funcional. Cada uno de estos representa un pilar sobre el cual se construye

el concepto de la propuesta, y de los cuales partira su desarrollo.

4.2.2.1. Conceptual

El concepto sustancial de la propuesta es el de vincular estrechamente el concepto de vivienda
con la agricultura local, que es la principal actividad productiva del sitio. Pero no cualquier
vivienda, sino proponiendo una nueva manera de entenderla, de materializar el concepto de
habitar, bajo nuevas perspectivas y dindmicas espaciales. Para llegar a entender cudles serian
estas nuevas perspectivas y dinamicas se plantea deconstruir y replantear el concepto de
vivienda integrando y enlazando sus dinamicas “tradicionales” con los siguientes conceptos:

comunidad, cultura agricola, identidad, autonomia y habitat.

Circuitos que giran en torno a la agricultura local

comunidad

cultura
agricola

autonomia

identidad

Figura 21. Esquema Aproximacion Conceptual, elaborado por Jennifer Inga 2022
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4.2.2.2. Simbdlico:

El proyecto sugiere también algunas propuestas a nivel simbolico que van en armonia con las

leyes mas fisicas del proyecto, respetando el mismo lenguaje.

En primera instancia lo que se busca es este nuevo concepto de habitar el huerto, habitar el
jardin, ya que se pretende reinterpretar las relaciones entre el elemento de vivienda y su
elemento de patio, y su elemento de huerto. El proyecto se atreve a proponer un tipo de habitar
en el cual en realidad sea el elemento de patio- huerto el que es habitado y la vivienda se
contiene en este, mantiene sus actividades y necesidades de una vivienda tradicional, pero va
acomodando sus partes, sus actividades dentro de este espacio que le alberga, le contiene, le
permite fusionarse. Se vuelve simbdlicamente un hébitat dentro del universo del huerto urbano.
Esto se propone con el fin de obedecer a una vocacién muy marcada en el sitio. Su vocacién
agricola en este sentido es la que configura el concepto de vivienda, permitiendo asi al usuario
un sentido de pertenencia y empoderamiento de la actividad local como su lenguaje, a la vez

que integrandolo con su necesidad de habitar.
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habitar el huerto habitar el jardin

| patio - huerto 1

habitado | | lenguaje actividad agricola

le contienen a la vivienda
® fusion @ sinergia

Figura 22. Esquema Aproximacion Simbdlica, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.2.2.3. Formal

En base a lo anteriormente citado, a nivel formal se propone una reinterpretacion de la
configuracién tradicional local de la vivienda. Inicialmente la vivienda en el sector se encuentra
compuesta por un volumen cerrado que alberga el habitar, separado fisica y espacialmente de
una zona exterior que se entiende como patio, y junto a este un espacio que se utiliza como

huerto de cultivos.

Pues bien, en la presente propuesta se plantea una reestructuracion de esa configuracion,
mediante la propuesta de un mismo elemento que vincula todas esas necesidades, un espacio

de huerto/patio que contiene, es atravesado, intervenido y habitado, por un ndcleo de vivienda.

41



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennifer Eliana Inga Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

patio/huerto patio/huerto

vivienda

simulacién en planta

Figura 23. Esquema Aproximacion Formal, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.2.2.4. Funcional

Por ultimo, desde el sentido de funcion se entiende al habitar como un solo elemento espacial
configurado por un gran eje central que sostiene a todos los demés elementos. Este es entendido
como el corazén de la vivienda, en este caso albergando funcionalmente a las actividades
principales vinculadas a la agricultura y su consumo. A partir de este se sostienen, se elevan
(simbdlica y formalmente) las otras actividades denominadas “ligeras”, tales como actividades

de descanso, de recogimiento y de estancia, que vienen a ser complementarias.
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Concepto Huerto Habitable

descansar

preparar/
consumir/
almacenar

producir/
cosechar

producir/
cosechar

frabajar

habitar

Figura 24. Esquema Aproximacion Funcional, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.3. Componentes

El proyecto es concebido desde un inicio como una gran malla tridimensional, que viene a ser
el esqueleto estructural del proyecto, en donde se van insertando y encajando todas las piezas.
Estas piezas son entendidas como volumetrias simples, cada una de estas con lenguajes muy

claros y distintivos que albergan actividades y conceptos especificos.

4.3.1. El esqueleto estructural

Estructura metélica que lo sostiene todo. Respeta una Unica logica de modulacion que se va
cosiendo en sentido vertical y horizontal, creando todo el sistema de ejes y niveles. Una vez
configurada mediante sistema de conexion y anclaje, crea una malla tridimensional de vacios,
que seran los que alberguen las demés piezas volumétricas, elementos contenedores del

proyecto.
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4.3.2. Las Piezas

Son los elementos volumétricos o sistematicos contenedoras de espacio y funcionalidad que

irdn insertandose y encajando dentro del esqueleto estructural. Entre estas piezas contenedoras

Se encuentran:

1.Caja de escaleras

2. Caja de ascensor+ gradas de emergencia

3. Mddulos para bafio y aseo

4. Médulos de Vivienda

5. Piel fachada/jardineras

6. Huertos verticales
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structural

Figura 25. Esquema Las Piezas, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.4. Organizacion: Ejes de Composicion

La organizacién del proyecto se rige a una regla compositiva planteada, que como se observara
mas adelante, sera la ley de orden dentro de los demas aspectos del proyecto. Se basa en tomar
los Ejes X, Y, Z (como en una malla tridimensional) como ejes reguladores de las leyes
organizadoras de cada sistema de composicion. En este caso, el Eje X se tomard como base
para los elementos de conexion y circulacién horizontal a lo largo del proyecto en cada uno de
sus niveles. El Eje Y, se tomara como base para ubicar los elementos de circulacion vertical
que atraviesan todo el volumen y lo vinculan con el espacio publico. El Eje Z seré el universo
lineal en el que se iran acomodando cada una de las piezas de modulos de vivienda y sus
respectivos modulos funcionales complementarios que se insertan dentro de esta gran malla

tridimensional.
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Figura 26. Esquema Organizacion Ejes de Composicion, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.5. Conexiones y Circulaciones

Los sistemas de circulacion y conexion tanto vertical como horizontal en el proyecto son de los
ejes de composicion principales mas relevantes en el desarrollo del mismo, ya que enfrentan
el reto de conectar un tipo de organizacion de unidades de vivienda poco convencional, en el
sentido de gque se encuentran ubicadas de manera individual a lo largo de la malla estructural
del proyecto, misma que las sostiene y configura, por lo tanto, la circulacién viene a ser el hilo
conector entre los ejes XY, que componen toda la volumetria. La estrategia de composicién
plantea ubicar las circulaciones horizontales en todos y cada uno de los niveles que componen
a los Bloques. En cuanto a las circulaciones verticales, se determinar ejes especificos centrales
compartidos entre dos ejes de vivienda, para eficiencia de funcién, espacio y facilidad de

acceso.
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circulacién horizontal

circulacién vertical

Figura 27. Esquema Conexiones y Circulaciones, elaborado por Jennifer Inga 2022

4.5.1. Circulacion Horizontal

Los ejes de circulacion horizontal se encuentran distribuidos a lo largo de cada uno de los
niveles de cada Bloque, conectando y cosiendo todo el proyecto horizontalmente y permitiendo
el acceso a cada piso, tanto en los niveles donde estan ubicados los médulos de vivienda, como

en los niveles intermedios comunales.

4.5.2. Circulacion Vertical

Los puntos de circulacion vertical se encuentran en los nicleos funcionales entre los médulos
de vivienda, entre los ejes 3-4, 7-8 y 12-13 y abarcan desde el Nivel +0.00 hasta el Nivel+30.30.

Hay dos tipos de circulacion vertical.

Circulacién Vertical Tipo 1: Caja de gradas ubicadas entre los médulos de vivienda, junto a

los mddulos externos de bafio y aseo.
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Circulacion Vertical Tipo 2: Caja de ascensor y gradas de emergencia ubicada en los vértices.
Uno se encuentra en el vértice entre el Bloque A y el Bloque B, y el otro en el veértice entre el

Bloque B y el Bloque C.

4.6. Vocacion del Proyecto

El punto de partida que da paso a la proposicion del presente proyecto nace desde la concepcion
de un nuevo criterio planteado: el Co Farming Housing, que es creado en el presente caso,
surgiendo de la idea de unificar dos conceptos existentes: el Urban Farming (Agricultura
Urbana) y el Co Housing (Co- Vivienda). Se busca fusionar estos dos mundos conceptuales
para generar una propuesta enfocada en la proposicion de un nuevo modelo de vivienda que
resuelva las necesidades y busquedas espaciales, formales y programéaticas mencionadas
anteriormente. A continuacién, se traducirdn brevemente estos dos conceptos antes de
desglosar el tema propuesto de Co Farming Housing, mismo que da le nombre al presente

proyecto.

4.6.1. Co Farming

A su vez, para entender en que radica el Co Farming, es necesario retroceder un poco a su base
conceptual y entender que es el Urban Farming, o Agricultura Urbana, que es un concepto que

se viene manejando mucho, sobre todo en la Gltima década.

El concepto del Urban Farming hace referencia a una nueva tendencia en la cultura agricola
que propone evitar la necesidad de grandes extensiones de tierra para area de cultivos, y en su

lugar proponer otro tipo de sistemas que permitan optimizar espacio y recursos.
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En el contexto actual, debido al desarrollo acelerado de las urbes, y su crecimiento exponencial
hacia las zonas rurales, se genera la necesidad de proponer nuevos sistemas que permitan
rescatar la actividad agricola local de las zonas rurales, pero en base a un tipo de agricultura

sostenible que sea compatible con el crecimiento urbano.

Se busca que este planteamiento proponga un nuevo entendimiento de las dinamicas entre
productores y consumidores dentro de un mismo elemento. En cuanto a la optimizacion del
espacio, al ser una propuesta de huertos distribuidos en vertical, se propone usar areas minimas
para implementar estos nuevos sistemas, de manera que no sean necesarias grandes extensiones

horizontales de tierra para poder llevar a cabo las actividades productivas necesarias.

Este modelo de produccidn agricola busca ademas reestructurar todo el sistema alrededor de la
relacion produccion- consumo. Estd destinado principalmente para consumo local,
abastecimiento de mercados y negocios barriales de pequefia y mediana escala. Es decir, un
sistema de agricultura creada para los usuarios locales como consumidores directos, eliminando
intermediarios y rescatando asi las dinamicas directas de consumo- intercambio-

comercializacion propias de esta zona periférica agricola.

4.6.2. Co Housing

El Co Housing o Co Vivienda propone romper con el modelo comun del habitar. Es una
alternativa residencial que propone el habitar desde una cultura de comunidad voluntaria y
preconcebida a partir del disefio de los espacios mediante elementos de uso compartido que

permiten la interaccion comunitaria y el desarrollo de activades comunes.
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Es decir, es un tipo de vivienda cuyo principal objetivo es el de crear un sistema de organizacion
autdbnoma comunitaria y potenciar un sentido de cultura colectiva dentro de la propuesta de
vivienda y en los diferentes aspectos de la vida urbana. La propuesta espacial debera entonces

facilitar e incentivar la interaccion social en todos sus niveles.

El presente proyecto busca plantear este nuevo modelo de habitar dentro de una organizacion

comunitaria, adaptado a un contexto peri- urbano.

4.6.3. Co Farming Housing

Como mencionado anteriormente, el presente proyecto busca unificar los dos conceptos
previamente citados y brevemente analizados, del Urban Farming y el Co Housing, y crear una
fusion de estos dos conceptos: el Co Farming Housing o Co Vivienda Agricola, enfocado a un

contexto semi rural periférico y respondiendo como tal, a su realidad y necesidades propias.

Con la presente propuesta se busca desarrollar un modelo de vivienda, que fortalezca el
concepto de comunidad ademas de plantear una nueva concepcion de habitar en zonas rurales
agricolas. Concibe desde un inicio un disefio orientado a satisfacer en espacio y funcion todas
la actividades programaticas, proponiendo con especial intencién el compatibilizar la actividad

productiva agricola con la de vivienda.

Es muy importante destacar que en una zona periurbana como lo es el caso del Carmen Bajo,
la agricultura sostenible a pequefia escala juega un papel fundamental en su dinamica
econdémica- productiva, debido a que representa un cambio relevante dentro del sistema
alimentario de familias y comunidades con recursos y realidades limitadas. Si bien EI Carmen

Bajo no es aun parte integrada de la ciudad sino periferia de ciudad, en realidad se encuentra en
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proceso de consolidacion y su poblacion estd en constante crecimiento. Para el 2040, se habra
convertido en una parte mas de la urbe, conectada a esta y como tal, debera responder a las
nuevas necesidades. Se pretende mantener y proteger su condicién de zona agricola, pero a la

vez ser un modelo capaz de responder y enfrentar un posible escenario urbanizado.

Si hablamos igualmente, de identidad local, el entendimiento de como los bienes consumidos
son producidos en sitio, implica rescatar el valor cultural local de su produccion organica

dotando a la propuesta de un impacto positivo muy significativo para el sitio.

El escenario en el cual es planteada la presente propuesta contempla tanto las necesidades
actuales, como las proyectadas al afio 2040, en base a simulaciones demograficas, datos

estadisticos recolectados en sitio y los analisis urbanos previamente realizados y estudiados.

En conclusidn, la propuesta propone un nuevo modelo de vivienda en donde se vean unificados
los elementos productivos agricolas junto con los elementos de habitar, a través de la
arquitectura, dando respuesta a la necesidad de potenciar la cultura de consumo local y familiar

en el sitio y complementandola con el concepto del habitar.
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4.7. Programa Arquitectonico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

BLOQUE A

MODULOS DE VIVIENDA
[TIPOLOGIA A, B,C,DYE]

BLOQUE B

MODULOS DE VIVIENDA
[TPOLOGIA A, B, C, D Y]

2000 de bofio y impleza

huertos fombares

BLOQUEC

MODULOS DE VIVIENDA
[TPOLOGIA A8, C.DY E]

NUCIFOS DE CIRCULACION VERTICAL

z0na de bao y Impleza

05 VERTICALES

NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL
1 ZONA DE BANO Y LIMPIEZA

gradas (cireuacis

n vertical

ZONA HUERIOS VERTICALES

huer
tami

NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAI IONA P
+ ZONA DE BANO Y LIMPIEZA

ZONA HUERTOS VERTICALES

Puntos de Huertos Verticales

4.8. Criterios y Configuraciones Espaciales

Figura 28. Esquema Programa Arquitecténico, elaborado por Jennifer Inga 2022

El proyecto se plantea desde una propuesta espacial y funcional muy clara y préactica, pero a la

vez vinculada fuertemente a un criterio conceptual que refuerza y potencia las ideas planteadas

para la configuracion del espacio. Para respaldar estos criterios se propone la creacién de dos

ejes que se cruzan perpendicularmente, tanto a nivel formal como espacial.

Por un lado, el Eje X compone determinados espacios que comparten leyes programaticas

comunes relacionadas entre si. De la misma manera el Eje Y, sostiene su propio universo

programatico y conceptual de espacios.
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Figura 29. Esquema Criterios y Configuraciones Espaciales, elaborado por Jennifer Inga 2022

1. asear 2.lavar 3. cocinar/consumir 4.almacenar 5. producir/cosechar

6. descansar 7. relajar/actividad personal/trabajar

Eje X:

Eje central, esqueleto conector, centro, corazon de la vivienda. Alberga las actividades
directamente vinculadas a la agro- produccién, en sus distintas fases: cultivo, cosecha,
almacenamiento, preparacion y consumo de los alimentos, es decir, actividades que representan
a su vez, el eje conceptual del proyecto. Desde este eje central tanto a nivel conceptual como

programatico, se sostienen o se ramifican las actividades secundarias complementarias.
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EjeY:

Ejes transversales que nacen y se elevan desde el eje central, destinados a albergar las
actividades secundarias complementarias. Su condicion de levitar en el espacio viene planteada
ademas desde un simbolismo conceptual sugerido desde el hecho que albergan las actividades
mas ligeras, de descanso, de recogimiento, de retiro de las actividades cotidianas, de estancia.
Ademas, estas zonas pueden ser adaptadas de acuerdo con las necesidades e intereses de cada

usuario.

4.9. Dindmicas Habitables

Al ser un proyecto modular, desde su estructura, sus volumetrias (con variaciones de tipologias,
pero en base a una misma l6gica modular que se transforma y crece), hasta cada una de las
piezas constructivas que lo conforman, esta pensando en base a un mismo modulo, que crece y
se adapta en cada espacio. Sin embargo, esto no significara que sea una vivienda destinada a un
mismo tipo de usuario, 0 a un mismo tipo de actividades, sino todo lo contrario. Al contar con
un tipo de distribucion espacial que permite circulaciones internas y externas (a la vivienda)
muy libres, configuraciones funcionales flexibles y hasta un tipo de mobiliario que nace de las
mismas estructuras y pieles, pero es movil, transformable y adaptable a cada circunstancia,
permitird que cada usuario y la relacion con su manera de habitar sea Unico, en base a sus

propias necesidades, intereses, rutinas y dinamicas personales y/o familiares.
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4.10. El Proyecto Arquitectonico

El presente proyecto arquitectonico se encuentra configurado por tres Bloques de vivienda agro-
productiva, un puente pasarela, dos nexos de circulacion vertical entre Bloques, seis nexos de
circulacion vertical internos a los Bloques de vivienda agro- productiva, zonas de huertos
verticales (junto a los modulos de vivienda), un espacio publico recreacional, zonas destinadas

al cultivo urbano, plazas de encuentro e ingreso a la Manzana, y corredores verdes urbanos.

A continuacion, se detallan cada uno de estos elementos conformados del proyecto.

4.10.1. Bloques de Vivienda Agro- Productiva

Estos son: Blogque A, Bloque B y Bloque C. Cada uno cuenta con siete niveles. Cuatro de estos
niveles son destinados a los mddulos de vivienda (cuatro por nivel) distribuidos
horizontalmente a lo largo del proyecto desde el Nivel+3.48 hasta el Nivel+27.60. Los tres
niveles restantes, se encuentran ubicados intercaladamente debajo de cada nivel de viviendas,
generando asi niveles intermedios destinados a la conexion y circulacion entre médulos, y
ademas albergando zonas de jardines en altura, zonas de descanso, zonas comunales y de
contemplacion. También sirven de conexion hacia cualquiera de los nucleos de huertos

verticales dentro del Bloque.

En esta nueva interpretacion de la vivienda, fue muy importante el lograr que el espacio interior
permita un dialogo fluido entre las actividades del habitar y las de las dindmicas y programaticas
relacionadas con los cultivos desde su produccion y cosecha hasta su almacenamiento,

preparacion y consumo.
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4.10.2. Huertos Verticales

Se han planteado dentro de la propuesta de Vivienda Agro- productiva, zonas exclusivamente
destinadas a albergar mddulos estructurales que contienen huertos de tipo hidroponico para
cultivo, produccion y consumo local, familiar. Existen tres zonas de huertos verticales
planteadas en cada uno de los Bloques, y atraviesan verticalmente al volumen albergando desde
el Nivel+ 0.00 hasta el Nivel+27.60. Estos se encuentran ubicados intercaladamente entre los
maodulos de vivienda, de manera que tengan una relacién directa tanto espacial y visual como

funcional con las actividades y dinamicas de las viviendas y para con sus usuarios.

El sistema de huertos en altura permite generar una suerte de torres estructurales que tienen la
posibilidad de albergar varios pisos de sembrios abarcando asi mucho menos area que el sistema
tradicional propone. No requiere de suelo agricola, cuenta con una estructura vertical con
depdsito de agua integrado y un sistema automatico de riego (con aguas recicladas) que permite
cultivar los productos sin limitaciones de espacio, recursos, ni condiciones térmicas o
climaticas, siendo asi una opcion ecoldgica, sostenible y eficiente como respuesta a la necesidad

de contar con una produccion constante en toda época del afio.

4.10.3. Nexos de Conexién y Circulacion

Se plantearon dentro del proyecto dos tipos de sistemas de circulacion vertical de manera que
se pueda acceder a los distintos niveles del proyecto, para lo cual se decidi6 coser a dos escalas:
internas en cada bloque, y semi externas, que permitan la conexién en los vértices entre dos
bloques para mayor accesibilidad entre los mismos y hacia la planta de suelo, de espacio

publico.
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4.10.3.1 Nexos de Circulacion Vertical Internos a los Blogues de Vivienda

Existen dos puntos de nexos de circulacion vertical (tipo escalera) en cada uno de los bloques.
Han sido distribuidos de manera que puedan ser compartidos como ejes centrales entre pares
de mddulos de viviendas, y sirvan para acceder directamente desde estos hacia cualquier nivel
del proyecto y se encuentran ubicados en los tres bloques de vivienda, de manera que hay seis
puntos de circulacion vertical en total en todo el proyecto, abarcando desde el Nivel +0.00 hasta

el Nivel +27.60.

4.10.3.2. Nexos de Circulacion Vertical entre Bloques

Otro sistema de circulacion vertical planteado en el proyecto consiste en un ndcleo de
ascensores y gradas de emergencia ubicados en cada uno de los vértices compartidos, uno entre
el Blogue Ay el Bloque B, y otro en el vértice compartido entre el Bloque B y el Bloque C.
Han sido implementados principalmente para conectarse hacia cualquiera de los Blogues desde

las plazas de acceso principales del espacio publico del proyecto.

4.10.4. Puente Pasarela

Se implanto un elemento volumétrico como pieza adicional a la configuracion del proyecto en
base a la necesidad de conectar la distancia espacial entre las dos alas paralelas al proyecto
(entre Bloque A y Bloque C) pero ademas con el objetivo de generar un espacio comun
destinado a actividades como el coworking, zonas de lectura, zonas de lavanderia, de descanso,
salas comunales y zonas de encuentro social. En cuanto a su planteamiento formal se busca que
ademas tenga un valor sensitivo paisajistico debido a que descuelga y levita sobre el espacio

publico y las zonas de cultivo a nivel de suelo, su conexion visual y espacial generan una vez
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mas, una propuesta de conexion volumétrica similar a la planteada en los médulos de vivienda.
Al tener cambios de niveles dentro del mismo elemento se genera nuevamente una suerte de
topografia interior permitiendo habitar, o en este caso, usar la grada como espacio de estancia
también, de descanso, de pausa y contemplacion hacia el paisaje del proyecto y del contexto.
Al interior de este elemento se plantea un programa arquitecténico relacionado, como
mencionado anteriormente, a actividades comunes complementarias como de descanso, lectura,
entre otras, y también zonas de servicios como en el caso de las areas de lavado. Estas
actividades son albergadas espacialmente por cdpsulas que las contienen y que pueden ser
utilizadas segun la necesidad o actividad. Son transformables y adaptables al contar Unicamente
con el espacio contenedor y piezas modulares que cumplen las funcién de mobiliario o

elementos de apoyo para diversas posibilidades de actividad y uso.

4.10.5. Espacio Publico Recreacional

Se plantean zonas verdes de caracter recreacional en donde se puedan generar zonas de
descanso arborizadas para controlar la sombra, zonas recreativas, y de recorridos para potenciar

el uso y estancia en el espacio publico.

4.10.6. Zonas Cultivos Urbanos

Se plantea generar un corazén de manzana que albergue areas para cultivos urbanos en suelo,

potenciando asi la vocacidn e identidad del sitio integrandolas también en el espacio publico.
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4.10.7. Plazas de Encuentro

Se plantean plazas semiduras en los ingresos de Manzana que permitan la realizacion de
actividades de encuentro, intercambio de productos agricolas y la vinculacion entre el espacio

publico y el ingreso hacia los bloques de vivienda.

4.10.8. Corredores Verdes Urbanos

Por ultimo, se plantean bulevares y corredores verdes arborizados, de recorrido peatonal y de

ciclovia para recuperar y potenciar la relacion directa con el entorno paisajista inmediato.

CAPITULO 5: ASESORIAS

5.1. Criterios Estructurales

En cuanto a sus criterios estructurales, el presente proyecto fue asesorado por el Ing. Luis Soria.
A continuacién, se detalla las decisiones tomadas respecto a todos los componentes que
conforman el sistema estructural, como son: cimentacion, sistema de vigas y columnas, sistema

de entrepisos, sistemas de gradas y sistema de cubiertas.

5.1.1. Cimentacion

Para el presente proyecto, se decidio usar un sistema de losas de cimentacion, debido a la baja
capacidad portante del suelo y su nivel freatico elevado. Esta losa de cimentacion, de espesor
de 80 cm, se soporta sobre una capa de replantillo de 10 cm, y bajo este, una base de suelo

compactada de 40 cm de espesor, sobre el nivel de suelo natural. Esta losa de cimentacion esta
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compuesta de hormigdn simple f’c de 180 kg/ cm2 y al interior un armado de acero de refuerzo
en direcciones X/Y tanto superior como inferior. Ademas, se decidié hacer uso de una viga

perimetral de refuerzo en todo el borde de la estructura para mejor apoyo y refuerzo estructural.

A continuacion, se muestran las planimetrias estructurales detalladas respecto al sistema de

cimentacion.

PLANTA- SISTEMA DF LOSA D CIMENTACION
SC_1150

1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10

g1 L& 2 o

Figura X. Planta de sistema de losa de cimentacion, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 30. Planta de Sistema de Losa de Cimentacion, elaborado por Jennifer Inga 2022

DETALLE 1 DETALLE 2
Placa metalica de anclaje de columna Armadura superior+ inferior malla electrosoldada de refuerzo
ESC_1:25 ESC_1:25

e
NE-N—F =17

S
Nln] :

\E N -

NOMENGLATURAS

Figura X. Detalle placa metslica de anclaje de columna, elaborado por Jennifer Inga 2022 C1  CIMENTACION

LC LOSA DE CIMENTACION

Figura X. Detalle armadura superior e inferior, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 31. Detalles especificos Losa de Cimentacion, elaborado por Jennifer Inga 2022
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DETALLE 3
Losa de Cimentacion - Corte Transversal AA'
ESC_1:50

DETALLE 4 DETALLE 5

B c D 3
Columna sobre viga perimetral en losa de cimentacion Columna central sobre losa de cimentacion

Figura X. Corte Transversal Losa de Cimentacion, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 32. Detalles en Corte Transversal Losa de Cimentacion, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.1.2. Sistema de Vigas y Columnas

Se establece que el sistema de vigas y columnas se resuelva mediante perfiles metalicos de Tipo
I. Las columnas | estaran asentadas sobre la losa de cimentacion, sujetas mediante placas
metalicas, estas columnas recibirdn a las vigas horizontales (tipo 1) y estas a su vez, reciben en
sentido transversal horizontal, viguetas metalicas que son las que soportaran las losas de

entrepiso.

A continuacion, se muestran las planimetrias estructurales detalladas respecto al sistema de

vigas y columnas.
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Figura X. Planta de sistema de Vigas, Columnas y Viguet

laborado por Jennifer Inga 2022

et unen vga con cokamna

Figura 33. Detalles en Planta de Vigas, Columnas y Viguetas, elaborado por Jennifer Inga 2022

DETALLE 6

Detalle unién viga con columna 17—
ESC_1:25
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Figura X. Elementos de Sistema  elaborado por Jennifer Inga 2022
= " . et “ Figura X. Detalle de unin de viga con columna, elsborsdo por Jenrifer Ings 202

NOMENGLATURAS

Vi
v2

v3
V4
cT

Viga estructural Tipo | 30 x 640 x 10cm
Viga estructural Tipo | 30 x 430 x 10 em

Viga estructural Tipo | 30 x 980 x 10 cm

Viga estructural Tipo | 30 x 640 x 10 cm
Viga estructural Tipo | 27 x 630 x 10 em

cT2 Viga estructural Tipo | 27 x 420 x 10 cm

lgura X. Nomenglaturas lsborado por Jennifer Inga 2022

Figura 34. Detalles Especificos de Union Viga con Columna, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.1.3. Sistema de Entrepisos

El sistema de entrepisos consiste en losas de hormigdn soldadas al sistema de vigas. Estas losas

estan formadas por los siguientes elementos: una capa de placa colaborante metalica, apoyada

sobre las viguetas transversales, sobre esta, se coloca la malla electrosoldada que recibira a su

vez la capa de hormigén de f “c: 280kg/cm2 que conformara la losa de entrepiso.
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A continuacion, se muestran las planimetrias estructurales detalladas respecto al sistema de

entrepisos.

DETAUE T
CORTE B DETALLE SISTEMA DE ENTREPISOS
E£SC_1150

Figura X. Corte Transversal Detalle Sistema pis Jennifer Inga 2022

Figura 35. Detalle Corte Sistema de Entrepisos, elaborado por Jennifer Inga 2022

DETALLE 8 SANIEN S0 B

'DETALLE CONEXION DE SISTEMA DE LOSA
PLANTA- ELEMENTOS ARMADO DE LOSA DE ENTREPISO CON COLUMNAS ¥ VIGAS
ESC_1:150

IMAGEN 30 -C
ELEMENTOS DE ENTREPISO

Figure X. Pl Armadode Losa, Jennifer inga 2022

Figura X, Imégenes 30 Detalies d el I vigas,
elsborado por Jennifer Inga 2022

Figura 36. Detalle Elementos Armado de Losa y Conexion Columna- Viga, elaborado por Jennifer Inga

2022
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5.1.4. Sistema de Gradas

En cuanto al sistema estructural utilizado en gradas, se usa como base de la estructura armaduras
de soporte metéalicas, ancladas al sistema de columnas y vigas por pernos metalicos de anclaje.
Sobre esta base estructural van sostenidas piezas modulares, igualmente metalicas a manera de

gradas, unidas de igual manera por un sistema de tuercas y pernos de sujecion.

A continuacion, se muestran las planimetrias estructurales detalladas respecto al sistema de

gradas.

DETALLE 9
SISTEMA DE GRADAS

ESC_1:125 DETALLE 10

VISTA EN CORTE ALZADO
c B A ESC_1:30
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| ——
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Figura X. Detalle Especifico Escalera Llegada, elaborado por Jennifer Inga 2022

FiguraX. Sistema de Gradas, elaboracio por Jennlfer Inga 2022 Figura X. Detalle Especifico Escalera Arranque , elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 37. Detalle Sistema de Grada en Corte y Vista Alzado, elaborado por Jennifer Inga 2022
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5.1.5. Sistema de Cubiertas

El sistema de cubiertas funciona de manera similar al sistema de entrepisos, es decir, consta de
un sistema de losas de hormigon formadas igual que en el caso de los entrepisos, por una capa
de placa colaborante metélica, apoyada sobre las viguetas transversales. Sobre esta, va colocada
la malla electrosoldada que recibe la capa de hormigén de f “c: 280kg/cm2 que conformara en
este caso, las losas de cubiertas. Sobre estas, se ha decidido tener una segunda capa de loseta

de hormigoén de f “c: 280 kg/cm?2.

A continuacion, se muestran las planimetrias estructurales detalladas respecto al sistema de

cubiertas.

SISTEMA DE CUBIERTAS

PLANTA DE CUBIERTAS

ESC_1:200

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

oS o Oubotac

ir
I

——t
4

o>

Figura X. Detalle Sistema de Cubiertas en Planta, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 38. Detalle de Sistema de Cubiertas en Planta, elaborado por Jennifer Inga 2022
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Figura X. Detalle Especifico Sistema de Sujecion elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura X. Detalle Sistema de Cubiertas en Corte, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 39. Detalle de Sistema de Cubiertas en Corte, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.1.6. Imagen 3D Sistema Estructural

ESTRUCTURA METALICA PARA ESCALERAS

CORREAS ESTRUCTURALES

VIGAS ESTRUCTURALES

COLUMNAS ESTRUCTURALES

PLACAS DE APOYO ESTRUCTURALES

LOSA DE CIMENTACION

Figura X. Imagen 3D Sistema Estructural, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 40. Imagen 3D Sistema Estructural, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.2. Criterios Paisajisticos

En cuanto a los criterios paisajisticos utilizados en el proyecto, fue el Arg. Francisco Ramirez

el encargado del asesoramiento respectivo en este caso. A continuacion, se detallan los

lineamientos de disefio respectivos.
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5.2.1. Matrices a Escala Urbana

El disefio paisajistico se aborda, en primera instancia, desde la escala macro, es decir en este
caso, desde una escala urbana, para lo cual se analizan una serie de circunstancias a las cuales

se busca dar respuesta respectivamente mediante el planteamiento de intenciones y estrategias.

Al ser un Cluster en proceso de consolidacion, el 70 % del area total es area verde en desuso,
area natural verde sin sombra y sin mantenimiento, apropiada por un reducido grupo de
habitantes del barrio. La intencion en este caso es la de revalorizar el area verde y recuperar su
valor paisajistico, activar su uso, rescatar la vegetacion endémica del sitio y potenciar las areas
de cultivos ya existentes, jerarquizando su ubicacion hacia el centro de las manzanas. La
estrategia especifica propuesta es la de reforestar con especies nativas las areas verdes para
dotar de sombras al espacio publico y generar corazones de manzana integrando las zonas de

cultivos ya existentes a manera de huertos urbanos.

1. Circunstancia Intencidén Estrategia
%,
e ®
®
O e
e @
O YV
eve ©

Figura 41. Esquema 1- Matrices a Escala Urbana, elaborado por Jennifer Inga 2022

El area circundante al Cluster corresponde a zonas verdes naturales de alto valor paisajistico
como son: quebradillas, corredores verdes y extensas areas de cultivos en abandono y deterioro.
En esta caso la intencion es de potenciar el valor de estas zonas verdes existentes generando

una conexion e interaccion directa entre las manzanas y los mismos mediante una red verde de
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recorridos. La estrategia es la de generar bulevares y corredores verdes de recorrido arborizados

y peatonales para recuperar y potenciar la relacion directa con el entorno paisajista inmediato.

2. Circunstancia Intencién Estrategia
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Figura 42. Esquema 2- Matrices a Escala Urbana, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.2.2. Matrices a Escala Local

Existe area verde dispersa sin mantenimiento y en desuso en la zona. En este caso la intencion
es de ubicar areas verdes en centros de manzana para potenciar su activacion desde el interior.
La estrategia especifica para esto es la de disefiar estas areas verdes segun su relacion con los
elementos urbanos tales como viviendas y equipamientos productivos que permitan su

interaccidn adecuada a nivel de sistema de manzana buscando un equilibrio entre lo edificado

y lo natural.
3. : : 5 .
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Figura 43. Esquema 3- Matrices a Escala Local, elaborado por Jennifer Inga 2022

En base a la propuesta existirian los centros de manzanas verde para recreacion y produccion

hacia el centro de donde se encontrarian ubicados los bloques de vivienda. La intencion es la
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de proponer puntos verdes productivos dentro de los bloques de vivienda, para generar una
relacion desde estos hacia las &reas verdes propuestas a nivel de espacio publico. La estrategia
en este caso es la de generar nlcleos verdes para huertos familiares y jardines productivos

dentro de cada bloque de vivienda.

Circunstancia Intencién Estrategia

Figura 44. Esquema 4- Matrices a Escala Local, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.2.3. Tabla de Pisos

Dentro de la propuesta paisajistica, se proponen algunos tipos de pisos en el espacio publico,
cada uno respondiendo al disefio espacial y sensorial del proyecto y ubicado estratégicamente
en cada zona de manera que cumplan con determinados usos. A continuacion, se detalla en la
siguiente tabla cada uno de estos materiales, mediante una representacion de cdédigos por
namero y un color representativo de su ubicacidn en el respectivo esquema con cada una de las

especificaciones de material y uso en el proyecto.
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USO EN EL PROYECTO REFERENCIA

COLOR CODIFICACION cODIGO MATERIALIDAD
N ; AN 5
L 1 ® Adoquin de hormigdn pigmentado Plazas de ingreso a Manzana, espacios publicos de encuentro m
(2;1 Césped natural Zonas de recreacion y descanso -
(3‘) Zona de cultivos Area de produccién agricola
N
AN
_ 1\4 /\, Deck de madera Zonas de estancia junto a Bloques de Vivienda
N
‘\5/,‘ Adoquin de ladrillo Bordes de Manzana, veredas de circulacion peatonal
c/\é / Cascajo Comedores peatonales de circulacién dentro de zonas
= verdes naturales

Pisos de piedra

Plazas de estancia y de encuentro

Figura 45. Esquema Tabla de Pisos, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.2.4. Tabla de Mobiliario Urbano

Por otro lado, dentro de la propuesta paisajistica, se proponen algunos tipos de mobiliario, que

complementen el uso del espacio publico y proporcionan al usuario puntos de descanso y

contemplacion en cada uno de los espacios planteados. A continuacion, se detalla en la siguiente

tabla cada uno de estos mobiliarios planteados mediante una representacion de cdédigos por

namero y un color representativo de su ubicacion en el respectivo esquema junto con cada una

de las especificaciones de alto, ancho y uso en el proyecto.
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CODIFICACION | OBJETO ALTO (m) ANCHO (m) USO EN EL PROYECTO
® Mobiliario rectangular 0,60m 1,80 m Descanso y encuentro junto a zonas de socializacion e intercambio
de productos agricolas
@ Mobiliario circular 0,60m 1,80 m Descanso junto a zonas de recreacién
Mobiliario interno a cultivos 0,60m 2,60m Descanso y contemplacion en zonas de cultivos
® Mobiliario exterior en plazas 0,60m 2,60m Descanso en bordes de manzana y junto a corredores verdes

Figura 46. Esquema Tabla de Mobiliario Urbano, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.2.5. Tabla de Especies Vegetales

Dado que, dentro de la propuesta, se plantean amplias areas verdes para recreacion, descanso y
recorrido junto a las zonas de produccidn agricola, se han planteado a su vez el uso de especies
vegetales dentro del espacio publico. Dichas especies contribuyen al mejoramiento espacial y
sensorial, generando sombra, sensaciones de confort o jerarquizando areas puntuales dentro del
proyecto. En la siguiente tabla se muestran las especies utilizadas, bajo una codificacion por
color para ubicarlas dentro del esquema de implantaciéon junto con sus respectivos altos,

diametros y usos dentro del proyecto.
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COLOR CODIFICACION | NOMBRE REPRESENTACION | ALTO (m) | DIAMETRO (m)| USO EN EL PROYECTO
® Acacia Roja Y 10m 4m Jerarquizar ingresos de manzana
Puma Maqui 58m 3Im Dar sombra y filtro entre calles y espacio publico
® Arraydn 8-10m 25m Marcar recorridos
Nispero \jn- 4-8 m 25m Dar aroma y jerarquizar espacios de descanso
h 3
Cholan 5-10m 5-10m Dar gran drea de sombra en zonas verdes naturales

Figura 47. Esquema Tabla de Especies Vegetales, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.3. Criterios Sustentabilidad

Respecto a los criterios de sustentabilidad utilizados en el proyecto, fue el Ing. Michael Maks

Davis el encargado del asesoramiento respectivo en este caso. Las decisiones estratégicas en

este caso fueron tomadas en base a varios criterios, como son: analisis de aspectos bioclimaticos

como asoleamiento, radiacion solar y ventilacion, asi como también analisis de consumo de

agua, para propuestas de estrategias de recoleccion, aprovechamiento y reutilizacion de este

recurso en el proyecto.
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5.3.1. Bioclimético

5.3.1.1. Asoleamiento

Utilizando el programa de simulacion Formlt, se realiza un diagnostico del efecto que tiene el
asoleamiento a lo largo del dia, y en cada mes del afio, sobre las distintas fachadas de los
volUimenes planteados, para asi proponer soluciones de disefio eficientes bajo este diagndstico.
Bajo los resultados obtenidos en el programa simulador, se puede observar la incidencia del sol
en las diferentes fachadas de las volumetrias del proyecto y se llegan a las siguientes
conclusiones. Durante las horas de la mafiana existe mayor predominancia sobre todo en las
fachadas Este y Sur, mientras que hacia la tarde existe mayor exposicion hacia las fachadas
Oeste y Norte, y aquellas que se encuentran hacia el centro entre el conjunto volumétrico.
Debido a la orientacion de la Manzana y sus volimenes, la luz llega de forma diagonal hacia

los médulos de vivienda.

A continuacion, podemos observar los graficos obtenidos en el resultado de simulacion de

asoleamiento y su recorrido a lo largo del dia en distintas horas.
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Figura X. Fuente: Formlt, Esquemas obtenidos de simulacién de asoleamiento , elaborado por Jennifer Inga 2022 Figura X. Fuente: Formlt, Diagrama Solar , elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 48. Esquema Bioclimatico- Asoleamiento, elaborado por Jennifer Inga 2022

[l fachadas con mayor sombra

5.3.1.2. Radiacion Solar

Para realizar un andlisis de radiacion solar, de igual manera se utilizé el programa Formlt para
generar una simulacion de los niveles de radiacién en las distintas fachadas y poder plantear

estrategias que permitan controlar en las zonas necesarias este efecto.

En los siguientes graficos proyectados en Formlt se puede ver el resultado obtenido del anélisis

de radiacion solar en las fachadas de la volumetrias.
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VALORES MEDIDOS EN FACHADA ESTE VALORES MEDIDOS EN FACHADAS AL INTERIOR DE LA MANZANA

Figura X. Fuente: Formlt, Esquemas obtenidos de simulacion de radiacion solar , elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 49. Esquema Bioclimatico- Radiacion Solar, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.3.1.3. Estrategias para Control de Asoleamiento en Fachadas

Las superficies mayormente afectadas por asoleamiento son aquellas expuestas hacia el exterior
del volumen, principalmente las superficies en los volumenes de la fachada Este, cuyos valores
oscilan entre los 700kWh/sg m y los 865.6 kWh/sg m, h, por lo cual es necesario un tratamiento
especial en las mismas. Como estrategia para controlar esta sobre- exposicion se decide realizar
una variacion en cuanto a la profundidad de la ubicacion de las ventanas de dichos voliumenes
gue componen estas fachadas. Anteriormente se encontraban ubicados en el borde de estos
volimenes, pero se decide ubicar la ventana 0.40 metros hacia el interior de los volimenes. De

esta manera el nuevo valor hacia el interior de estas fachadas seria de 4040 kwWh/sq m.

A continuacion, se muestra la imagen de la simulacion de radiacion solar después de haber sido

implantada la nueva estrategia de proteccion en las fachadas.
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404kWh/sq m
valo do al interior de ventanas en superficie de vidrio
anterior valor promedio :865.6 kWh/sq m | —

Figura X, Fuente: Formit, Esquemas obtenidos de simulacién estrategia de radiacién solar , elaborado por Jennifer Inga 2022 Figura X para control de en Fachada, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 50. Esquema Control de Asoleamiento en Fachadas, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.3.2. Andlisis Ventilacién

Mediante el programa de simulacién Flow Design, se analiza el efecto del viento sobre los
volimenes, en cuanto a su velocidad, direccién e influencia sobre estos, y con esto se procede
igual que en el caso anterior a plantear estrategias que permitan controlar ese efecto sobre los

volimenes, y utilizarlos como ventaja dentro del disefio de la propuesta.

A continuacion, podemos observar las imagenes de los resultados obtenidos por simulacién en
el programa Flow Design, sobre la direccion y velocidad del viento en las volumetrias del

proyecto.
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= elementos vegetales (tamizadores de flujos)
we flujos del viento
— aperturas en fachadas en direccién del viento

= velocidad del viento: 2800 (ms) *
direccién: Noroeste- Sureste  *

Figura X. Fuente: Flow Design, Esquemas obtenidos Analisis Velocidad y direccién de los Vientos, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 51. Esquemas Andlisis Ventilacion, elaborado por Jennifer Inga 2022

5.3.2.1. Estrategias para Control de Ventilacion en Fachadas

En las siguientes imagenes podemos observar las estrategias a nivel de composicion
volumétrica que se ha utilizado en el proyecto para aprovechar la direccién y velocidad del
viento para permitir una correcta ventilacion cruzada y mayor confort térmico al interior de la

propuesta.
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Estrategias para control de ventilacién en fachadas

Figura X. Estrategias para Control de Ventilacién en Fachadas, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 52. Esquemas Estrategia para Control de Ventilacion en Fachadas, elaborado por Jennifer Inga

2022

5.3.3. Agua

En cuanto al consumo de agua, se hizo un analisis exhaustivo de la demanda total en cada uno
de los espacios que requeriria el proyecto. En base a estas cifras, se disefia un sistema de
reutilizacion de aguas grises, en cual se pueda aprovechar mensualmente para ser reutilizado
para ciertas necesidades. También se propone un sistema de tratamiento de aguas mediante un
sistema de recoleccién y aprovechamiento para uso en riego. Por otro lado, se propone un
sistema de reutilizacion del agua mediante la implantacién de biodigestores, cisternas para
recoleccion de aguas lluvias y humedales artificiales de tratamiento de aguas, ubicados en

determinadas zonas del espacio publico del proyecto.
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Figura X. Estrategias de Implantacién de Biogestores, Humedales Artificiales y Cisternas, para recoleccién de aguas lluvia, elaborado por Jennifer Inga 2022

Figura 53. Esquemas de Implantacion de Biodigestores, Humedales Artificiales y Cisternas, elaborado por

Jennifer Inga 2022
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CONCLUSIONES GENERALES

Tomando en cuenta que el presente proyecto nace de la necesidad de la revalorizacion del
residuo urbano, el cual se puede entender como aquel elemento desconectado, olvidado,
subutilizado o marginado respecto a su contexto, pues bien, este toma como estudio de caso
una zona periurbana en proceso de consolidacion, que posee una fuerte identidad, pero sin

autonomia y desconectada de la ciudad, un residuo ajeno a su contexto urbano inmediato.

Localizado en El Carmen Bajo, zona rural agricola en inminente proceso de consolidacion y
crecimiento poblacional que con el paso de los afios busca anexarse al contexto de urbe, el
presente proyecto logra potenciar y mantener su condicion de zona agricola y fortalecer su
concepto de comunidad mediante estrategias urbanas y arquitecténicas puntuales, con una clara
proyeccion hacia panoramas y dinamicas futuras, en las cuales deberéa enfrentar un escenario
urbanizado, siendo imperativa la necesidad de potenciar la actividad agricola, la cultura de la
auto produccién y el autoconsumo de productos locales, devolviendo asi al usuario un sentido

de pertenencia, de identidad y de empoderamiento de la potente actividad productiva local.

A nivel conceptual, simbdlico y formal el proyecto responde a una reinterpretacion del concepto
del habitar respetado y respondiendo al lenguaje propio del sitio. Es una respuesta actual e
incluso futura, a la reinterpretacion de la casa- patio, la propuesta del huerto intervenido, el

habitat dentro del huerto.

Unifica el universo del producir con el universo del habitar en un mismo elemento

arquitectonico. El proyecto desdibuja las lineas fisicas y espaciales entre dindmicas
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tradicionalmente separadas y las converge en dinamicas complementarias mediante su

propuesta espacial, simbdlica, formal y funcional.

La arquitectura en este caso se vuelve el canal, el lenguaje mediante el cual se da una respuesta
a la necesidad de Identidad local, revalorizacion cultural de la produccion local, comunidad,
habitat e identidad, enfrentando tanto a necesidades actuales como las proyectadas al 2040y en

general, a escenarios urbanos futuros.

81



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennifer Eliana Inga Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

BIBLIOGRAFIA

Thomaier, S., Specht, K., Henckel, D., Dierich, A., Siebert, R., Freisinger, U., & Sawicka, M.
(2015). Farming in and on urban buildings: Present practice and specific novelties of Zero-
Acreage Farming (ZFarming). Renewable Agriculture and Food Systems, 30(1), 43-54.
d0i:10.1017/S1742170514000143

VESTBRO, D. U., & HORELLI, L. (2012). Design for Gender Equality: The History of Co-
Housing Ideas and Realities. Built Environment (1978-), 38(3), 315-335.
http://www.jstor.org/stable/23290266

Krokfors, K. (2012). Co-housing in the making. Alexandrine Press.

Tummers, L. (2016). The re-emergence of self-managed co-housing in Europe: A critical

review of co-housing research. Urban Studies, 53(10), 2023-2040.

Ache, P., & Fedrowitz, M. (2012). The development of co-housing initiatives in Germany. Built

Environment, 38(3), 395-412.

Thomaier, S., Specht, K., Henckel, D., Dierich, A., Siebert, R., Freisinger, U. B., & Sawicka,
M. (2015). Farming in and on urban buildings: Present practice and specific novelties of Zero-

Acreage Farming (ZFarming). Renewable Agriculture and Food Systems, 30(1), 43-54.

Consejo Metropolitano de Quito, M. D. D. M. (2015). Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Plan Metropolitano

de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Foeken, D. W. J., & Mboganie-Mwangi, A. (2000). Increasing food security through urban

farming in Nairobi.

82


http://www.jstor.org/stable/23290266

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennifer Eliana Inga Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

Duran, G., Marti, M., & Mérida, J. (2016). Crecimiento, segregacion y mecanismos de

desplazamiento en el periurbano de Quito. iconos: Revista de Ciencias Sociales, (56), 123-146.

Empresa de Desarrollo Urbano de Quito, D. M., & INNOVAR, V. (2009). Fortalecimiento de

centralidades urbanas de Quito.

Equipo de Colaboradores de Wiki Culturalia. (5 de marzo del 2013). Cual es el Significado de
Periurbano — Concepto, Definicion, Qué es Periurbano [Mensaje en blog]. Recuperado de

https://edukavital.blogspot.com/2013/03/periurbano.html

Murray, S. (1998). Silvicultura urbana y periurbana en Quito, Ecuador: Estudio de caso. (No.

F007. 053). FAO.

Consejo Metropolitano de Quito, M. D. D. M. (2015). Plan General de Desarrollo
Territorial. Memoria Técnica. Secretaria de Desarrollo Territorial, Direccién Metropolitana

de Planificacion Territorial.

Parra, D. M. (2017). Gobernanza local y aceptacion de la diversidad, los retos de los objetivos

de Quito 2040.

Instituto Nacional de Estadistica y Censos. (5 de Diciembre de 2017). Recuperado de

http://www.ecuadorencifras.gob.ec/tras-las-cifras-de-quito/ Lindon

De Quito, M. D. D. M. (2011). Plan de desarrollo 2012-2022. Consejo Metropolitano de

Planificacion. Quito, Ecuador, 14-26.

83


https://edukavital.blogspot.com/2013/03/periurbano.html

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennifer Eliana Inga Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

Perales, J. A. S. (2014). De los Objetivos del Milenio al desarrollo sostenible: Naciones Unidas
y las metas globales post-2015. Anuario Capaz, (7), 49-84. UNESCO. (2017). UNESCO.

Obtenido de http://es.unesco.org/

Clos, J. (2018). Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano
Sostenible (Habitat 111): la Nueva Agenda Urbana. Reflexiones sobre el desarrollo en América
Latina y el Caribe: conferencias magistrales 2016-2017. Santiago: CEPAL, 2018. LC/PUB.

2018/14. p. 7-13.

84


http://es.unesco.org/

Pontificia Universidad Catolica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Jennifer Eliana Inga Aguilar
Trabajo de Titulacién, 2022

ANEXOS

ANEXO 1: PRESUPUESTO

85



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Jennifer Eliana Inga Aguilar
Trabajo de Titulacién, 2022

PRESUPUESTO BLOQUE A

Co Farming Housing 2040: Vivienda Agro- productiva en Zona Peri-urbana El Carmen Bajo

cobD RUBRO UNIDAD CANTIDAD |P. UNITARIIO |P.TOTAL
1. OBRAS PRELIMINARES
1.1 Oficinas provicionales de madera y cubierta metalica m2 50.00 64.54 3227.00
1.2 Cerramientos provisionales para obra ml 482.35 7.25 3497.04
1.3 Guardiania m2 1.00 412.00 412.00
1.4 Sefalizacién letrero de tool inicio de obra Global 1.00 173.05 173.05

SUBTOTAL 7309,09
2. MOVIMIENTO DE TIERRAS
21 Replanteo y Nivelacion Topogréfica m2 4088.28 1.79 7318.02
2.2 Desbroce de Terreno m2 4088.28 0.98 4006.51
2.3 Relleno compactado m3 12264.84 8.22 100816.99
2.4

SUBTOTAL | 112141.52
3. ESTRUCTURA DEL BLOQUE A
3.1 Replantillo fc'= 180 kg/cm?2 m3 408.83 111.30 45502.78
32 Hormigdn de losa de cimentacion fc'= 240 kg/cm?2 m3 3270.62 130.50 2616.50
33 Hormigdn en Losas m3 294.48 130.50 38429.64
3.4 Malla electrosoldada @5mm c¢/10cm x.y. m2 2200.00 4.42 9724.00
3.5 Acero de Refuerzo fy=4200 kg/cm2 (alambre galvanizado #18) kg 20200.00 1.42 28684.00
3.6 Impermeabilizacién Cubiertas m2 1368.00 19.30 26402.40
3.7 Encofrado/Desenconfrado Metalico Losa de Cimentacion ml 117.18 5.06 592.93
3.8 Encofrado/Desencofrado metalico de Losas m2 88.34 6.80 600.71
3.9

SUBTOTAL  152552.96
4. PISOS
4.1 Adoquin de hormigdn pigmentado m2 2500.00 16.50 41250.00
4.2 Deck de madera m2 4500 10.20 45900.00
4.3 Adoquin de ladrillo m2 12500 18.20 227500.00
4.4 Piso de piedra m2 1060 14.50 15370.00
4.5 Hormigén pulido m2 1960.20 12.50 24500.00
4.6 Duela de madera de Haya m2 6500.00 10.80 70200.00
4.7 Vidrio templado claro m2 2260.00 35.30 79778.00
4.8 Planchas metalicas m2 187.20 25.80 4829.76

SUBTOTAL | 509328.76
5. CARPINTERIA METALICA/ VIDRIOS
5.1 Vidrio templado claro m2 5840.64 38.32 223813.33
5.2 Vidrio templado opaco m2 491.52 40.50 19906.56
5.3 Herrajes metalicos para estructura gradas ml 128.00 25.70 3289.60
5.4 Pasamanos de acero galvanizado 0.80 m ml 1377.28 120.20 165549.06

SUBTOTAL | 412558.55
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6. INSTALACIONES AGUA POTABLE

6.1 Salida para lavabo pto 96 46.50 4464.00
6.2 Salida parainodoro pto 48 86.70 4161.60
6.3

SUBTOTAL 8625.60

7. INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS

7.1 Desague Lavabo U 96 20.40 1958.40
7.2 Desague Inodoro U 48 31.80 1526.40
7.3 Sumidera rejilla ducha U 48 12.20 585.60

SUBTOTAL 4070.40

8. INSTALACIONES ELECTRICAS

8.1 Punto de tomacorriente pto 336 23.70 7963.20
8.2 Punto de Luz pto 404 9.60 3878.40
8.3 Interruptor U 404 25.90 10463.60

SUBTOTAL 22305.20

9. Piezas Sanitarias, Griferias y Accesorios

9.1 Inodoro de una sola pieza U 48 270.60 12988.80
9.2 Dispensador de papel higiénico de acero inoxidable tipo jumbo roll U 48 40.00 1920
9.3 Basurero metdlico cilindrico 9] 48 15.00 720
9.4 Dispensador de jabon liquido de acero inosidable U 48 25.00 1200
9.5 Pieza de Lavabo Rectangular sobre mesa de hormigdn visto U 48 420.00 20160
9.6 Pieza modular tipo mesa de hormigdn visto para lavabo U 48 220.20 10569.60
9.7 Espejo empotrado a pared para bafio U 48 32.00 1536.00

SUBTOTAL | 49094.40

10. Obras Finales
10.1 |Limpieza de obra final m2 4088.28 2.50 10220.70
SUBTOTAL 10220.70

Subtotal Construccion Obra Civil 1288207.18

Honorario Direccidn Técnica 20% 257641.44

Total Presupuesto Construccion 1545848.62
PRECIO POR m2 378.12
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