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Ilustración 90. Accesibilidad del entorno inmediato al  
terreno para el TMCCY.

Fuente: Propia,2018.
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3.1.2.3. SITIOS HISTÓRICOS

Dentro del área urbana de Yachay se encuentran alrededor de 175 bie-
nes inmuebles que pertenecieron a distintas haciendas: Hacienda San 
José, Hacienda San Vicente de Flor, Hacienda Santa Rosa y Hacienda 
San Eloy. Además, en el centro del proyecto “Yachay” se sitúan las Tolas, 
montículos que fueron creados por los Ayllus (primeros moradores de Ur-
cuquí). 

En el contexto inmediato (Fase 1 y Fase 2) se hallan bienes inmuebles de 
la Hacienda San José y como entorno construido histórico más cercano 
al área estudio se localiza los inmuebles de la hacienda San Vicente de 
Flor y las tolas.  

Hay que considerar que estos elementos patrimoniales engloban historia 
y cultura lo que los convierte en un pilar muy importante dentro de la vida 
de la ciudad en construcción “Yachay”.
La conservación, restauración, rehabilitación y reinterpretación de los bie-
nes patrimoniales se ha tomado muy seriamente dentro de la planificación 
de la ciudad. Actualmente los bienes patrimoniales que se han restaura-
do son: Biblioteca, Aulas y Oficinas del ex ingenio azucarero San José, 
Residencias estudiantiles, vías y espacios públicos, casa Hacienda San 
José, Residencias universitarias para docentes, Residencia Protocolaria 
El Chalet.

Sin embargo, al ser una ciudad planteada desde cero, existirá sin lugar a 
duda fricciones entre una arquitectura patrimonial y una arquitectura con-
temporánea. Lo que significa que al implantar la ciudad del conocimiento 
sobre ex haciendas  con bienes patrimoniales sus futuras construcciones 
radicaran en la misma tipología o morfología, por lo contrario, la arquitec-
tura nueva deberá marcarse en el  tiempo y en el espacio

Sitios Históricos Fase 1 y 2
Sitios Históricos Fase 3 y 4
Sitios Arqueologicos
Terreno TMCCY 

SIMBOLOGÍA

Ilustración 91. Sitios Históricos dentro del Polígono de la 
ciudad de Yachay 

Fuente: Propia,2018.

ESCALA  ______   1: 20.000
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Ilustración 92. Campus universitario Yachay 
Fuente: Flickr2015
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TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO

3.1.2.4. INFRAESTRUCTURA 
FASE 1.

Si bien es cierto Yachay comienza con la 
recuperación de la antigua hacienda San 
José para el establecimiento del campus 
universitario Yachay. Los inmuebles que 
conforman la universidad son la hacien-
da, el chalet, y el ingenio azucarero, sin 
embargo, la envergadura del proyecto 
Yachay exige la construcción de nuevas 
edificaciones, por lo tanto, en la fase 1 
(2012 -2018) se ha construido las si-
guientes infraestructuras. (Tabla 21)

Las obras nuevas de Yachay al ser yu-
xtapuesto a haciendas de estilo repu-
blicano, juegan un rol de contraste muy 
significativo en textura, materialidad, 
estructura, alturas, morfologías y tipolo-
gías. 

La nueva arquitectura de esta ciudad 
está pensada en la ideología de van-
guardismo e innovación con la finalidad 
de atraer polos de inversión a esta ciu-
dad capaces de lograr el objetivo princi-
pal de salir de una economía primaria a 
una economía de producción y conoci-
miento.

 

  

Tabla 25 .

Obras de Infraestructura de la ciudad de Yachay en la Fase 1

FUENTE: Portafolio de rendición de cuentas del año 2017/ Propia 2018.

TIPO DE OBRA OBRAS % AVANCE DE OBRA

Biblioteca 100%

Residencia universitaria 100%

Vías y espacios públicos 100%

Casa Hacienda San José 100%

Residencia Universitaria para Docentes 100%

Oficinas Hacienda San Eloy 100%

Residencia Protocolaria El Chalet 100%

Residencia de Uso Mixto 100%

Centro de Desagregación Tecnologica 100%

Centro Innopolis 100%

Laboratorios Docentes E1 100%

Residencias Estudiantiles II (13 CASAS) 100%

INST - Laboratorios LD -LTDE 4G 100%

Centro deFacilidades Logisticas "El Rosario" 100%

Canchas deportivas 100%

CIBV 100%

Estación Ferroviaria Hoja Blanca 100%

Tanque de Reserva 100%

Instituto Superior Tecnologico 17 de Julio 100%

Laboratorios E2 Y E3 99,81%

UEM Yachay 99%

Complejo vivienda multifamiliares "San José" (13 bloques) 66,97%

Centro de Salus Tipo B (centro de estudios clínicos) 98%

Edificio SENESCYT (Plataforma del Conocimiento) 78,25%

Sistema de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial. 19,58%

Vecindario San José (34 casas) 94,48%

Vías internas (Tejido vial y calles habilitadas) 20,27%

Soterramiento, subestación y línea de subtransmisión 5,05%

Clúster Ciencias de la Tierra y Energía 50,67%

Edificios de Transferencia Tecnológica (TT1). 60%

Edificios de Transferencia Tecnológica (TT2). 50%

Edificio Aulas - Administrativo para Yachay Tech. 34%

Edificio de laboratorio de investigación para Yachay Tech. 18%
Edificio de auditorio, salas de conferencia y comedor universitario para 
Yachay Tech. 22%

INFRAESTRUCTURA 
PATRIMONIAL CONCLUIDA 

INFRAESTRUCTURA YACHAY 

INFRAESTRUCTURA 
NUEVA (OBRA CIVIL 

CONCLUIDA)

INFRAESTRUCTURA 
NUEVA EN 

CONSTRUCCIÓN

INFRAESRUCTURA NUEVA 
PARALIZADA 

OBRAS SUSPENDIDAS

Ilustración 93. I.S.T 17 de Julio 
Fuente: https://www.facebook.com/CiudadYachay/photos

/a.291920930856935.72207.263520813696947/1322398031142548/?type=3&theater/, 2018.
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PROPUESTA

3.2. ANÁLISIS DEL 
ENTORNO INMEDIATO

(FASE 1 Y FASE 2)

Ilustración 94. Maqueta virtual ciudad Yachay.
Fuente: http://convenioandresbello.org/inicio/boletines/mayo_junio_2014-ascyt_ecuador/, 2014.

Yachay

3.1.2.4. INFRAESTRUCTURA 
FASE 2.

En la fase 2 se incentivará la atracción 
de población, por lo que la infraestruc-
tura de esta fase tornara en la creación 
de  instituciones centrales de adminis-
tración y zonas residenciales. Además, 
en esta etapa se plantea el TOD (Tran-
sit, Oriented - Developement/ Desarro-
llo Orientado al Transporte sostenible).

Entre los edificios que conforman la 
fase 2 están: 

Hospital General
Instalaciones de Educación
Iglesias
Instalaciones culturales
Plazas y Parques
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3.3.1. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA

La Terminal Multimodal para la ciudad del Conocimiento “Yachay”, es un 
proyecto que se plantea con el objetivo de dar solución a la movilidad in-
terna y externa, facilitando el acceso vehicular y peatonal, integrado a la 
planificación general de la ciudad en sus diferentes fases de crecimiento 
de la ciudad, contribuyendo de esta manera al desarrollo e integración de 
la zona norte con el resto país.

El proyecto arquitectónico urbano se plantea de tal forma que se optimi-
ce el espacio en el que va a ser implantado, logrando que se integren 
diferentes tipos de transportes y dándole una función variada dentro del 
mismo, permitiendo así tener todos los modos de transporte en un mismo 
proyecto. 

Se establece aspectos de sustentabilidad dentro de la propuesta arquitec-
tónica para minimizar el impacto ambiental al llevar a cabo esta propuesta 
de diseño. Dentro de la tecnología de construcción se plantea la utiliza-
ción de materiales que apoyen el concepto ecológico de todo el complejo 
de terminal multimodal.

Dentro del aspecto funcional se establece zonas en la terminal multimo-
dal, para realizar las actividades de movilidad como zonas de destinadas 
a los diferentes tipos de transportes y zonas de recreación, estableciendo 
conexión entre las mismas.

Ilustración 95. Visualización Terminal Multimodal para la ciudad del conocimiento Yachay.
Fuente: Propia, 2018.
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3.3.2. PREMISAS CONCEPTUALES

La conceptualización del proyecto parte de la 
palabra “Ayllu”, que fue una organización social 
histórica y transcendental en Urcuquí. Los restos 
arqueológicos como las tolas, utensilios y herra-
mientas testifican aquello.  

Ayllu es una organización social autosustentable 
del mundo Andino que forman el conjunto de in-
dividuos o familias unidas por un origen común 
(real o ficticio). En esta organización del Ayllu se 
relacionaban por el parentesco de consanguinei-
dad, afinidad y costumbres. “Un Ayllu conforma-
ban: el papa, la mamá, los hijos, abuelos, tíos, 
primos, animales, inti taita, pacha mama, monta-
ñas, plantas, es decir todos aquellos seres con 
quienes se establece relaciones de armonía, 
equilibrio de simple contacto y conexión material 
y artificial” (STEREO, 2016).

Por lo tanto, el Terminal Multimodal para la ciu-
dad del conocimiento Yachay pretende ser un Ay-
llu más de la comunidad de Yachay, valorando e 
integrándose a un entorno histórico cultural y a un 
entorno contemporáneo construido.

El respeto, el dialogo y la integración son la cla-
ve conceptual del proyecto es por ello que La 
intencionalidad del Terminal Multimodal para la 
ciudad del conocimiento Yachay es conjugar con 
los montículos artificiales que lo rodean (TOLAS), 
por medio de un volumen estereotómico y ram-
pas. Pero también establecer un coloquio entre 
el interior de la edificación con la pacha mama y 
el entorno artificial, a través de volúmenes tectó-
nicos que permitan un equilibrio de dar y recibir 
para lograr armonía contextual.

 

 

3.3. PROPUESTA
PROPUESTA

“AYLLU”

Ilustración 96. Esquema Conceptual. 
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración 98. Esquema dialectico de la forma arquitectónica con el entorno. 
Fuente Propia, 2018.
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URBANO  DE  YACHAY GEOMETRÍA DE LAS 

TOLAS

VOLUMETRÍA DE 
TOLAS

Montículos Artificiales de 
geometría pesada, petrica 
y masiza. Algunas de ellas 

cuenta con la presencia 
de rampas. 

VOLUMETRÍA 
ESTEREOTÓMICA

“AYLLU”

“Ser un miembro

 más de Yachay” 

ENTORNO  CONSTRUIDO 
HISTÓRICO 

ENTORNO NATURAL 

ENTORNO  CONSTRUIDO 

CONTEMPÓRANEO 

RESPETO 

DIÁLOGO 

INTEGRACIÓN

PRINCIPIOS RECTORES

Ilustración 97. Tolas dentro del Polígono de Yachay. 
Fuente: Propia, 2018.
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Lograr un admósfera 
de manera continua 
donde la luz sea la 

protagonista y la vin-
culadora del entorno 
histórico, contempo-

ráneo y natural con el 
Terminal Multimodal 

para la ciudad del co-
nocimiento Yachay.

VOLUMETRÍA 
TECTÓNICA
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Buscar la solución adecuada 
ante los desniveles del terreno.

Lograr la creación de una pla-
taforma de acceso con la inten-
sión de jerarquizar el ingreso 
principal y también ayudar a no 
realizar gran cantidad de movi-
miento de volumen de tierra. 
 

PLANO ELEVADO
 PLAZA PRINCIPAL)

PLANO DEPRIMIDO

NIVEL DE TERRENO NATURAL

3.3.3. PARTIDO ARQUITECTÓNICO

Organizar el terminal multimo-
dal para la ciudad del conoci-
miento Yachay por  “medios 
pisos” con la intensión de se-
parar la circulación vehicular 
de la peatonal.

Plantear  la utilización de las 
rampas como elementos prin-
cipal dentro de la circulación 
vertical, para permitir la accesi-
bilidad a todo tipo de personas.

La circulación tiene que ser 
bien definida para la correcta 
orientación y funcionamiento 
del terminal multimodal bus-
cando evitar los giros perpen-
diculares .

BRT

TAXIS Y CAMIONETAS

BUSES

COMERCIO

RAMPAS

Ilustración 99. Esquema de la Plataforma de Ingreso. 
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 100. Esquema del aprovechamiento de las plataformas del terreno. 
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 101. Esquema de medios pisos. 
Fuente: Propia, 2018.

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

Optimización del espacio a través del plano elevado y el plano 
deprimido producto de la plataforma de acceso principal y la 
excavación del terreno.
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Aprovechar la vista hacia la 
quebrada Chalta con algún 
elemento arquitectónico que 
permita la permeabilidad del 
entorno natural con el artificial. 
Además visualizar el funsiona-
miento de la movilidad del Ter-
minal Multimodal para la ciu-
dad del conocimiento Yachay.

Crear un andén peatonal que 
pueda ser utilizado por los 
usuarios de los buses, el cual 
limite el espacio físico peatonal 
del vehicular y asi tener defini-
das las circulaciones. 

BRT

Se plantea espacios amplios 
dentro del terminal multimodal 
donde el flujo de personas es 
alto.

Grandes ventanales en las zo-
nas de movilidad para evitar la 
iluminación artificial y aprove-
char la iluminación y ventila-
ción natural.

Ilustración 102. Esquema de espacialidad. 
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 103. Esquema de iluminación y ventilación natural 
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 104. Esquema de vistas predominates 
Fuente: Propia, 2018. 

Ilustración 105. Esquema de estrategia de movilidad 
Fuente: Propia, 2018

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay
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Otro factor influyente en la forma de emplazar el proyecto es la posibilidad de ir 
construyendo conforme las necesidades de la ciudad Yachay lo demanden, es 
por ello que se toma la parte frontal del terreno para edificar durante las fases 
establecidas en el plan maestro de Yachay, dejando así terreno libre y accesible 
a la probabilidad de crecer y conforme a este pensamiento también se ha toma-
do la teoría del modularidad antes ya explicada. 

El terreno cuenta con un área res-
tringida para edificar que se sitúa 
al sureste y suroeste del terreno y 
tiene una superficie de 1,5 Has, es 
por ello que aún más las fuerzas de 
emplazamiento exigen la concen-
tración de la volumetría al Noreste 
y noroeste del terreno.
 

1,5 Has

E
je

 L
o
n
g
itu

d
in

a
l

N= +1,00

N= +/- 0,00

N= -1,00

N= -2,00

N= -3,00

Ilustración 106. Esquema de  sentido de pendiente del terreno para TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 107. Esquema volumétrico del sentido de pendiente del terreno para TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración108. Corte del terreno para TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 109. Esquema de las fases del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay
3.3.4. FUERZAS DE EMPLAZAMIENTO

Las fuerzas de emplazamiento serán el vehículo por el que se co-
munique los fenómenos visuales que influyen de manera directa o 
indirecta en el proyecto.

En el emplazamiento las fuerzas dominantes son la pendiente que 
se sitúa en la parte sureste y suroeste del terreno la cual genera 
vistas a una ladera o vacío natural. La pendiente del terreno será 
aprovechada para la creación de las plataformas para los medios 
niveles.
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Otra fuerza de emplazamiento es el eje 
longitudinal que recorre el terreno, por lo 
cual la orientación de la volumetría en el 
terreno se toma este eje mismo que direc-
ciona de manera directa con la ciudad, y 
asu vez genera vistas hacia la quebrada 
Chalta de la ciudad de Yachay. Además, 
se implanta de esta forma la volumetría 
con la finalidad de aprovechar las vías 
planificadas C15 Y C08, pero a su vez 
se propone la apertura y extensión de la 
calle C06. Logrando así una distribución 
equitativa del tráfico. Igualmente se abrirá 
una calle perimetral que colinda la parte 
de atrás del terreno con la intención de no 
ingresar los buses al interior de la ciudad.

 

C
15

APERTURA DE CALLE

C08

N

VISTA A LA CIUDAD
VISTA ENTORNO 

NATURAL

C06

C08
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E
R

TU
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 D

E
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A
LLE

A
P

E
R

TU
R
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 D

E
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A
LLE

BUSES
PEATONAL
V. PRIVADOS
TAXIS Y CAMIONETAS
BRT

SIMBOLOGÍA

Ilustración 110. Esquema de emplazamiento del proyecto según los accesos para el TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración111. Visualización volumétrica del  TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

3.3.5.  FORMA

La forma del terminal multimodal ha sido condicionada por la funciona-
lidad del edificio, las fases de crecimiento de la ciudad del conocimien-
to Yachay y la conceptualización del proyecto.

Se parte de volúmenes estereotómicos y tectónicos, los mismos que 
se hallan conectados por medio rampas principalmente. La idea de 
esta volumetría parte del principio básico de dialogar, respetar e inte-
grarse con el entorno construido contemporáneo e histórico y natural.

Además, se establece el volumen tectónico sobre la planta baja con 
la finalidad de traspasar espacios de manera ininterrumpida, capaz de 
fluir, visualizar y percibir cada una de las diversas actividades a desa-
rrollarse en la terminal multimodal, consecuentemente estos volúme-
nes traslucidos y ligeros ayudarán a dar una percepción visual de per-
fecto equilibrio en su volumen estereotómico logrando enarbolar a este 
edificio como símbolo de respeto y bienvenida a la ciudad de Yachay.
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Ilustración112. Fachada Frontal del  TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración113. Fachada Posterior del  TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

ESCALA  ______   1: 1.000

ESCALA  ______   1: 1.000



Ilustración 114. Esquema de los ejes principales de la forma.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 115. Esquema de la proporción de la forma.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 116. Esquema de  jerarquía en la forma de la volumetría
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 117. Esquema de relación de las diferentes escalas predominantes del entorno inmediato.
Fuente: Propia, 2018.

3.3.5.1. ELEMENTOS ORDENADORES DE LA 
FORMA 

“Cuando se considera que el orden es una cualidad que es lo 
mismo aceptar que abandonar, algo a lo que es posible renunciar 

y sustituir por otra cosa, el resultado no puede ser sino que la 
confusión”. (Rudolf Amhein, 1977) 

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay
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PROPUESTA

Ilustración 118. Esquema de la modularidad.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 119. Esquema de jerarquía. 
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 120 Esquema de contraste en la forma 
Fuente: Propia, 2018.

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

EJE: La forma rectilínea de la volumetría esta erigida por un eje 
horizontal y otro transversal la cual configura una forma longitudinal, 
simétrica en cada uno de los ejes dispuestos.

PROPORCIÓN: Se trata de una proporción que se ajusta de 
una manera armoniosa las partes con el todo. En el proyecto ar-
quitectónico se establece la proporción en estructura, espacialidad, 

alturas, llenos y vacíos.

  
Dentro de la teoría de la proporción se utiliza “EL MODULOR” donde 

el modulor del proyecto es un cuadrado de 0,60 x 0,60 cm.

JERARQUÍA: Se forma el principio ordenador de la jerarquía 
con el volumen principal que se halla en la fachada frontal, bajo la 
intencionalidad de marcar el ingreso a la edificación y brindar una 
impresión de bienvenida a la ciudad de Yachay

EQUILIBRIO: La presencia del equilibrio en el Terminal Multimo-
dal para la ciudad del conocimiento Yachay se logra principalmente 
con el volumen estereotómico del proyecto donde la igualdad de ma-
sas y peso se distribuye de manera equitativa, logrando en conjunto 
una sensación de orden, armonía y estética.

CONTRASTE: Este principio ordenador se configura entre los 
volúmenes tectónicos y el volumen estereotómico bajo la utilización 
de la materialidad, pues en los volúmenes tectónicos se usa la trans-
parencia (vidriería) y en el volumen estereotómico se usa el hormi-
gón visto.

ESCALA: Se maneja dos tipos de escalas:
La escala humana que se evidencia en las alturas comprendidas de 
los diferentes muros longitudinales que se adaptan a las medidas 
antropológicas del ser humano y a las distintas actividades del ter-
minal multimodal.   
La escala genérica del edificio busca una conciliación con el contex-
to, de tal manera se expresa mediante la coevaluación de las alturas 
predominantes en Yachay.  
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TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay
3.3.6. FUNCIÓN

3.3.6.1. ZONIFICACIÓN GENERAL  

ZONA DE MOVILIDAD 

La zona de movilidad comprende el área de autobu-
ses, taxis, bicicletas, helipuerto, BRT y finalmente el 
área de combustibles.

La estrategia que se usó en esta zona es la descen-
tralización de todos los medios de transporte por me-
dio de andenes con la finalidad de permitir una libre y 
eficaz circulación del tráfico motorizado, alternativo(-
bicicletas) y peatonal.

Esta zona cubre un área de 31.226,37 m2.

ZONA DE COMERCIO

Se implanta esta zona dentro del terminal multimodal 
con la finalidad de brindar un servicio complementa-
rio a los usuarios de la edificación, sin embargo, es 
una alternativa de contribuir a la auto sustentabilidad 
del equipamiento.

La zona comprende los espacios de comercio de dis-
tinta categoría como; cafeterías, restaurants, cybers 
y telefonía, comercio variado, video juegos, etc.

Esta zona cubre un área de 4.513.85 m2.

ZONA DE RECREACIÓN

La zona de recreación se establece en el proyecto de 
terminal multimodal para la ciudad del conocimiento 
Yachay con la finalidad de articular las distintas zo-
nas con actividades de recreación activas y pasivas. 
La zona comprende los espacios de canchas multiu-
sos y una terraza de contemplación.  

Esta zona cubre un área de 6.238, 40m2.

ZONA ADMINISTRATIVA 

En la zona administrativa se diseña espacios de ofi-
cinas principalmente a cargo de la administración 
del sistema de tráfico, así como del mantenimiento, 
abastecimiento y control de las actividades de re-
creación y comercio.

La zona administrativa comprende un área de 127,00 
m2.
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Ilustración 121. Zonificación General del TMCCY. 
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración 122. Esquema de las fases constructivas del proyecto TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

3.3.6.2. ZONIFICACIÓN POR FASES 
CONSTRUCTIVAS

La propuesta para el terminal multimodal para la ciu-
dad del conocimiento Yachay torna en la utilización 
de la arquitectura como una herramienta fundamental 
para el ser humano y la ciudad, por lo tanto, se parte 
de la teoría de ir edificando el servicio de transporte 
conforme la ciudad y la población la demande es decir 
una estación multimodal capaz de transformarse en el 
tiempo. Para lo cual se plantea en el proyecto la uti-
lización de las fases de crecimiento de la ciudad de 
Yachay.

Fase 1: Etapa de Dinamización
Año:  2012 -2018
Población:  9.124 habitantes aprox.
Requerimientos Funcionales y Espaciales:  bolete-
rías, patio de llegada de buses, andén de distribución, 
baños, locales comerciales, sala de espera, oficinas, 
bodega de paqueterías y encomiendas, cuarto de má-
quinas, parqueadero coches de carga.  

Fase 2: Etapa de Maduración
Año: 2019 - 2024 
Población: 33.850 habitantes aprox.
Requerimientos Funcionales y Espaciales: parada 
de BRT, patio de comidas, andén para taxis de llegada 
y salida de taxis, parqueadero público.

Fase 3: Etapa de Estabilización 
Año: 2025 -2029
Población: 41.412 habitantes aprox.
Requerimientos Funcionales y Espaciales: centro 
comercial, oficinas administrativas, helipuerto y área 
de combustibles.

Fase 4: Etapa de Consolidación
Año:  2030 -2045
Población: 61.212 habitantes aprox.
Requerimientos Funcionales y Espaciales: Los es-
pacios propuestos en las fases  1, 2 y 3, están en la ca-
pacidad de soportar la carga poblacional de la fase 4, 
sin embargo, si la ciudad despunta sobre la población 
estimada el terminal deberá ampliarse hacia la parte 
sureste y suroeste del terreno.

145



TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

128
fase 1 

Ilustración123.Perspectiva de la Primera Etapa del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración124.Fachada Frontal de la Fase 1  del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración125.Fachada Lateral Izquierda de la Fase 1 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

147 Ilustración126. Perspectiva de la Fase 1 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración 127. Planta arquitectóica Fase 1.
Fuente: Propia, 2018.
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La primera fase se levanta 
sobre un cubo ligero de vi-
drio que se configura a tra-
vés de una estructura de 
hormigón armado. Esta ma-
terialidad permite dialogar el 
exterior con el interior y a su 
vez mostrar de forma clara 
la localización de cada una 
de las funciones con la in-
tención de generar fluidez 
dentro del equipamiento.

 
Ilustración128. Perspectiva de la Fase de la Primera Etapa del TMCCY.

Fuente: Propia, 2018.

En la parte posterior del 
proyecto se halla el esta-
cionamiento y patio de ma-
niobras de los buses na-
cionales e internacionales 
que arribaran la ciudad de 
Yachay.

El terminal en esta fase 
atenderá a 2.100 habitan-
tes por UBS (cajón de bus).  
Es decir 12.600 habitantes 
entre población flotante y 
residente.
 

Ilustración129. Isometría de la Fase de la Primera Etapa del TMCCY.
 Fuente: Propia, 2018.
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Se utiliza el color azul eléc-
trico en las rampas para 
marcar la circulación verti-
cal principal del proyecto. 
Esta rampa comunica a 
los medios pisos con las 
diferentes actividades y 
medios de movilidad. En 
esta fase se comunica las 
boleterías la sala de espe-
ras para la toma de buses 
y también el andén de des-
embarque de pasajeros 
comunica directamente 
con la rampa para salir o 
bajar al subsuelo donde se 
hallan un área comercial y 
servicios higiénicos.Ilustración 130.  Vista interior del hall principal de la Primera Etapa del TMCCY.

 Fuente: Propia, 2018.

Ilustración 131.  Vista exterior del andén para la toma de buses para la primera Etapa del TMCCY.
 Fuente: Propia, 2018.

Ilustración132.  Vista interior del hall principal de la Primera Etapa del TMCCY.
 Fuente: Propia, 2018.
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fase 2 
Ilustración133.Perspectiva de la Fase 2 del TMCCY.

Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración 134. Planta arquitectóica Fase 2 
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 135. Fachada Frontal de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 136. Fachada Lateral izquierda del Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

ESCALA  ______   1: 1.000

ESCALA  ______   1: 1.000



TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

154

Ilustración 137. Visualización Isométrica  de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

La Fase 2 configura todo el volumen tectónico del proyecto, más la parte 
posterior que contempla el patio de maniobras donde se añade 6 líneas 
de buses interprovinciales e Inter cantonales dotando de un servicio para 
25.200 personas. Además, el patio de comidas y el subterráneo donde fun-
cionara la toma de taxis y camionetas, por lo que se abre una vía de acce-
so solo para estos medios de transporte. Consecuentemente la población 
base para la Fase 2 requiere de medios de transporte colectivos eficientes 
por lo que se implanta un área para BRT, la misma que esta próxima a las 
boleterías. 
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N

ESCALA  ______   1: 2.000

Ilustración 138. Visualización de la Fase 2, área de subsuelo del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 139. Planta arquitectónica de la  Fase 2 N -3.42.
Fuente: Propia, 2018

ÁREA DE EMBARQUE Y DESEMBARQUE DE TAXIS Y 
CAMIONETAS( N -3.42)

El área de embarque y desembarque de taxis y camionetas esta 
enlazada por 2 rampas principales, la rampa noreste y la rampa 
noroeste. 
La rampa noroeste vincula el área de desembarque y embarque 
de buses interprovinciales e intercantonales con el área de embar-
que y desembarque de taxis y camionetas, estas actividades se en-
cuentran marcadas por un eje comercial que emana el trayecto de 
los usuarios y a su vez brinda servicios necesarios que podrán ser 
utilizados durante la permanencia de los usuarios en el equipamien-
to. Mientras que la rampa Noreste conduce a un espacio comercial 
estilo “dutty free”, donde se comercialice, exponga y divulgue la pro-
ducción tecnológica, agrícola, académica y demás productos que 
se crearan en la ciudad de Yachay, este será un corazón difusor de 
la cultura de Yachay y esta enlazada entre el área de movilidad y 
el patio de comidas. Destacando además que hacia este corazón 
desembocan las dos rampas principales del proyecto.
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Ilustración 140. Visualización interior del N -3.42 de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 141. Visualización N -3.42. Área de taxis y camionetas de la Fase 2 del TMCCY.
 Fuente: Propia, 2018

Ilustración 142.Visualización interior del N -3.42 de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Se plantea la creación de 
un corredor en la planta 
N -3.42 Y N -0.72, con la 
finalidad de que estos ni-
veles que se hallan bajo 
nivel narural del terreno 
capten luz  ventilación 
y ambientación natural.

Ilustración 143. Visualización interior del N -3.42 de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 145. Planta arquitectónica N +1.98 de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 144. Visualización del área de embarque y desembarque de buses BRT. Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

El área de buses BRT, funcionan como una parada, donde desembarcan y em-
barcan los usuarios que llegan y salen de la ciudad de Yachay, se sitúa sobre 
el N+1,98 es decir se vincula directamente con boleterías, patio de comidas, 
comercio, área de buses interprovinciales intercantonales y la plaza ayllu.
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Ilustración 146. Visualización interior  área de embarque y desembarque de buses BRT. Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 147. Visualización exterior de la  Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

La utilización de los nive-
les para cada uno de los 
transportes permitirá que el 
equipamiento de transporte 
colectivo Terminal multimo-
dal para la ciudad del cono-
cimineto Yachay, funcione 
de forma optima  pues al 
darles carriles y zonas inde-
pendientes a cada uno de 
los medios de transporte y 
a su vez dotar de andenes 
de uso excusivo peatonal.  

La amplitud de los ande-
nes y áreas de espera para 
los buses BRT configuran 
una serie de módulos de 
7.80 x 7.80 m, que dan lu-
gar a espacios vastos y 
cómodos para la población 
estimada para la fase 2.
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Ilustración 148. Visualización interior del patio de comidas. N +1.98 de la Fase 2 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 149. Planta arquitectónica del patio de comidas. N+1.98 de la  Fase 2 del TMCCY.
 Fuente: Propia, 2018

El patio de comidas se halla en la parte posterior del proyec-
to con vistas hacia el patio de maniobras de los buses inter-
naciones. La materialidad usada en las cerchas y carpinteria 
del patio de comidas genera tensión con la cubierta de ma-
dera que cubre el andén peatonal de los buses internacio-
nales y intercantonales. Estos dos espacios atraidos por la 
materialidad  mas el bosque natural de la parte posterior del 
solar configuran un entorno armónico.
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Ilustración 150. Visualización interior del patio de comidas del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 151. Visualización interior del patio de comidas del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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fase 3 
Ilustración 152.Perspectiva de la Fase 3 TMCCY.

Fuente: Propia, 2018.



TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

162

TAXI

TAXI

TAXI

T
A

X
I

T
A

X
I

T
A

X
I

TA
XI

T
A

X
I

Printer
Fax

B 15g

B 15g

HN= + 1.00

1

2

3

8

14

13

12
11

9

15

6

4

7

5

6

6

6

6

6

6

6

10

N= + 7.38

N= + 7.38

N= + 7.38

N= + 8.64

N= + 5.38

7.80m.7.80m.7.80m.
26.50

7.80m.7.80m.7.80m.
55.20

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

80.40
45.60

7.80m
.

7.80m
.

7.80m
.

24.00

7.80m. 7.80m. 7.80m. 7.80m.

16

17

78.45

b

15g

montacargas

H

TAXI

TA
XI

TA
XI

TAXI

TAXI

TAXI

TAXI

D
U

C
TO

 IN
ST

A
C

IO
N

ES

CONTROL Y OPERATIVIDADPERMISO Y SOLICITUD

SALA ESPERA

BODEGA Y TALLER

TAXI

N= - 0.72

N= - 0.72

S 15g B 15g

S 15g B 15g

33

31

33

18

20

21

21

22

22

23

19

24

25

26

27

28

29

30

N= - 0.72

N= - 0.72

N= + 1.98

N= + 1.98

1

2

3

4

5
6

7

8

9

10

11

12
13

14

15

16

17

32

34 35

36

37

N= + 1.98 N= + 1.48

N= + 0,80

N= + 1.48

N= - 0.92

N
= - 0.92

N= +/- 0.00

N
= +1,08

38

39
S 6g

S 5g

S 6g

N= + 1.00

2

2

2

2

9

9
9

9

9

16

16

16

N= - 0.72

N= + 1.00

1 LOBBY ZONA COMERCIAL

2 CAFETERÍA

3 HELADERIA

4 TERRAZA PATIO DE MESAS

5 HALL LOCALES COMERCIALES

6  LOCAL COMERCIAL

7 PATIO DE JUEGOS

8 LOBBY ZONA ADMINISTRATIVA

9 GERENCIA

10 SALA DE REUNIONES

11 SECRETARIA

12 ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD

13 BAÑO MUJERES

14 BAÑO  HOMBRES

15  SALÓN DE EVENTOS Y CONFERENCIAS

16 DUCTO DE INSTALACIONES

17 TERRAZA INACCESIBLE

N

ESCALA  ______   1: 1.000
Ilustración 153. Planta arquitectóica Fase 3 del TMCCY.

FUENTE: Propia, 2018
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Ilustración112. Fachada Frontal del  TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.

Ilustración113. Fachada Posterior del  TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.
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Ilustración 154. Viaualización Isométrica de la  Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 156. Planta arquitectónica de la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

PATIO DE JUEGOS Y ÁREA COMERCIAL 
( N + 7.38)

N
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Ilustración 155. Visualización interior del área comercial de la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 157. Visualización interior de la sala de juegos en la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 158. Visualización interior del área comercial en la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 160. Planta arquitectónica de la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 159. Visualización interior del salón de eventos y conferencias en  la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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Ilustración 161. Visualización interior del salón de eventos y conferencias en  la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018

Ilustración 162. Visualización interior del área administrativa en  la Fase 3 del TMCCY.
Fuente: Propia, 2018
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ESTRUCTURA 
METÁLICA 

ANCLAJE DE PORTICO DE 
HORMIGÓN ARMADO CON 
VIGA CERCHA METÁLICA

VIGAS DESCOLGADAS 
PARA LOSA VIDIRECCIONAL

MURO DE CONTENCIÓN
HORMIGÓN ARMADO

3.7. ESTRUCTURA

La estructura para el edificio del Terminal Multimodal para 
la ciudad del conocimiento Yachay es mixta, la cual está 
comprendida por hormigón armado y estructura metálica. 
Se utiliza estos dos sistemas con la finalidad de cubrir 
grandes luces de los espacios necesarios en el terminal 
multimodal

HORMIGÓN ARMADO: Actualmente el hormigón armado 
es uno de los sistemas constructivos más tradicionales 
del Ecuador, en la ciudad de Yachay el mayor número de 
obras se lo realiza con este sistema, por lo que se valida 
la aceptación de este sistema constructivo.

La estructura de hormigón armado está organizada por 
módulos de 7.80 m x 7.80 m, con la finalidad de hacer 
posible y facilitar la construcción por fases. El pórtico de 
hormigón armado está diseñado con una sección de co-
lumnas de (60 x 60) mm y vigas descolgadas de 60 mm.

ESTRUCTURA MÉTALICA: En la última fase del proyecto 
se diseña un volumen macizo que tendrá las actividades 
de comercio, recreación y administración. En los extremos 
del volumen se tensan dos volados de 8 metros aproxi-
madamente cada uno, para lo cual se fusiona el pórtico 
de hormigón armado con vigas cerchas las mismas que 
soportaran las cargas y efectos de flexión y de los volados.
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Ilustración 163. Isometría de la estructura del TMCCY.

Fuente: Propia, 2018



3.3. PROPUESTA
PROPUESTA
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TRES BOLILLOS

Esta organización forma figuras triangulares entre las distancias 
de los arboles las cuales son variables de acuerdo a las espe-
cies naturales.

ALINEACIÓN CONTINUA

Este tipo de organización forma hileras rectas de árboles donde 
las distancias entre arboles varían según la especie. Este tipo de 
plantación se utiliza en parterres, avenidas, calles.

BOSQUETE

Este tipo de plantación se lo realiza en zonas amplias y abiertas.

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

3.3.8. ESPECIES VEGETALES

Para lograr establecer un orden dentro de las es-
pecies naturales del proyecto se toma criterios bá-
sicos de plantación de árboles del Manual de Arbo-
rización DMQ. 
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Ilustración 164. Paisajes de bosques.
Fuente: www.pinterest.com

Ilustración 165. Criterios de Plantación de árboles según el Manual de arborización DM Q.
Fuente: Tesis de pregrado. Parque Urbano Otavalo, hábitat e infraestructura verde. Alexis 

Dávila, 2017 
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TAXI
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= 
+ 

1.
00

N

ZONA 1

ZONA 2

ZONA 3

ZONA 4 ( ZONA DE 
PRESERVACIÓN)

3.8.1. PROPUESTA DE PLANTACIÓN DE
ESPECIES VEGETALES EN EL TMCCY.

Dentro del proyecto se plantea como premisa paisajística la inte-
gración con el entorno natural. 

Al manejar dentro de este espacio de movilidad urbana grandes 
cantidades de C02, se propone principalmente la creación de un 
bosque natural sobre el 1.5 ha que están en condiciones no aptas 
para la construcción, al reforestar este sitio el suelo se fijará de 
mejor manera e impedirá las inundaciones y derrumbes.

Además, el proyecto se encuentra próximo al “camino de molles”, 
denominado como área de preservación es por ello que se tratara 
de conectar al proyecto con este hito natural de Yachay a través de 
la vegetación.
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Ilustración 166. Propuesta de plantación de especies vegetales en el TMCCY.
Fuente: Propia, 2018.
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ZONA 1

La Zona 1 comprende el bosque natural ubicado en el 1.5 ha del terreno la misma que se empata 
con la quebrada Chalta, en este espacio se propone la utilización de arboles de raíz poco profunda 
pero que brinden sombra como Ficus y Cepillo Rojo. 

El sistema de plantado en este sitio sera por bosquete. 

NOMBRE COMÚN

FICUS

CEPILLO ROJO

 

NOMBRE CIENTÍFICO

FICUS BENJAMINA

CALLISTEMON CI-
TRINUS

 

ALTURA 
(m)

20

 

2-10

DIÁMETRO 
(m)

20

5 - 8
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Ilustración 167. Bosque de Ficus. 
Fuente: https://www.flickr.com/photos/soldon/6138601466/in/photostream/, 2014

Tabla 26.

Especies vegetales para la zona 1.

Fuente: Propia, 2018
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NOMBRE COMÚN

ALAMO

 

NOMBRE CIENTÍFICO

ULMUS PUMILA

 

ALTURA 
(m)

6

 

DIÁMETRO 
(m)

7

 

CHOLÁN

 

TECOMA STANS

 

3 -10 

 

5 - 10 

 

ZONA 2

La zona 2 comprende la plaza Ayllu más el área de recreación activa y la calle C15.

En la calle 15 se plantará árboles en sentido de alineación continua con especies vegetales de Jacaranda. En la plaza 
Ayllu se establecen puntos específicos donde se ubicará cholán y álamo. Y en el área de recreación activa se plantará 
jacaranda, álamo y árboles frutales, estos árboles se sembrarán en sentido “tres bolillos”, con la finalidad de crear 
sombra y romper la velocidad del viento. 

Con esta organización colorida de la fachada frontal del terminal se pretende dialogar de manera sutil con el “camino 
de molles” que es un área de preservación importante de la ciudad de Yachay.
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Tabla 27.

Especies vegetales para la zona 2.

Fuente: Propia, 2018

Ilustración 168. Álamo.
Fuente: https://www.pinterest.es/pin/403916660321678052/,2012

Ilustración 179. Árbol Cholán.
Fuente: https://www.flickr.com/photos/76073860@N06/14506275419,2010.
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NOMBRE COMÚN

JACARANDA 

MANZANO

AGUACATE

CAPULÍ 

NARANJO 

NOMBRE CIENTÍFICO

JACARANDA 
MIMOSAFOLIA

MALUS 
DOMESTICA

PERSA AMERICANA

PRUNUS CEROTINE

CITRIUS AURANTIUM 

 

ALTURA 
(m)

20

 

1.8 -  4.6 

20

5-15 

 

4

DIÁMETRO 
(m)

20

3 - 7 

20

1.2 

5
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Fuente: Propia, 2018 Ilustración 170. Árbol de Jacaránda.
Fuente: https://www.pinterest.es/pin/102175485274795687/,2012.
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ZONA 3

La zona 3 contempla las calles perpendiculares a la pla-
za ayllu, que conecta directamente con el “camino de los 
molles”. En estos espacios se propone la utilización de las 
mismas especies naturales ocupadas en la plaza ayllu; 
cholán, jacaranda y álamo con la idea de crear un manto 
colorido que conecte con los matices verdosos del cami-
no de molles.

 

ZONA 4

La zona 4 es el camino de molles, donde se propone su total 
conservación, por los aportes paisajísticos, históricos y am-
bientales que brinda

 

Ilustración 171. Camino los molles
FUENTE: Phttps://www.facebook.com/CiudadYachay/photos

/a.319965588052469.76655.263520813696947/1016648268384194/?type=3&theater,2018
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3.3.9. MATERIALIDAD 

Los materiales empleados en el Terminal multimo-
dal para la ciudad del conocimiento Yachay se han 
pensado principalmente en la facilidad de acceso, 
construcción, talento humano preparado, cultura y 
viabilidad.

a. HORMIGÓN VISTO

El hormigón visto se utiliza en las fachadas como en-
volvente expresiva del volumen estereotómico que 
se eleva sobre el nivel +7.38. Además, también se ha 
elegido este material por la durabilidad que presenta 
este material.

El éxito del hormigón visto dependerá del encofrado, 
el mismo que tendrá una textura creada por la super-
posición de duelas de madera.
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Ilustración 172.Textura de hormigón visto.
Fuente: https://www.pinterest.es/pin/502221795942447705/,2012.



TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

b. HORMIGÓN PULIDO

El hormigón pulido se lo utilizara en los pisos del 
terminal multimodal ya que es muy resistente al 
uso intensivo, todo tipo de grasas y su manteni-
miento es fácil y económico.

En las rampas se utilizará hormigón pulido de color 
azul eléctrico, con la finalidad de marcar el princi-
pal elemento de conexión entre los diferentes me-
dios pisos.
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Ilustración 173.Textura de hormigón pulido de color.
Fuente:https://hormigonimpresocristiano.wordpress.com/type/link/,2016.

Ilustración 174.Textura de hormigón pulido.
Fuente: http://hormigonimpresovalencia.eu/hormigon-pulido-valencia/,2016.
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179

Ilustración 175.Textura de tubería cuadrada metálica.
Fuente: https://www.pinterest.es/pin/370350769342309172/,2014.
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d. VIDRIO TEMPLADO

El vidrio templado ayudará a la formación del vo-
lumen tectónico, donde se establezca un vínculo 
entre el interior y el exterior del sitio.

Este material se concentra en la fachada principal  
y fachada lateral derecha. 

 

e. MADERA LAMINADA

La madera laminada se utiliza en la cubierta de bu-
ses y en la cubierta del patio de comidas. Se utiliza 
estos materiales para cubrir grandes luces, estas 
dos cubiertas generan tensión entre ellas y se ar-
monizan con el bosque natural que los bordea a 
estos dos espacios.
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Ilustración 176.Vidrio templado.
Fuente:https://fr.123rf.com/photo_73583885_architecture-abstract-back-

ground-glass-curtain-walls-fasteners-elements-of-spider-glass-system-facad.
html,2014.

Ilustración 177.Madera Laminada.
Fuente:https://www.pinterest.es/pin/151222499965900728/014.



3.3.10.PROGRAMA 
ARQUITECTÓNICO

PROPUESTA

TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay
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Ilustración 178 .Bosquejo Isométrico del TMCCY.
Fuente:Propia, 2018.
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AREA OPTIMA NUMERO
GENERACION DE 

AREAS
ACTIVIDAD USUARIOS INTERNOS EXTERNOS ESPACIOS NUMERO DESCRIPCION CANTIDAD % % DEL AREA SUB TOTAL UNIDADES

Boletería ingreso área de buses boleteria ingresar 15 15 0 cuarto 15 mesa          silla 15
SALAS DE ESPERA  
ZONA DE BUSES

2,00 25% 0,50 2,50 15 37,50

Entrega de encomiendas cabina almacenar 2 2 0 cuarto 1 mesa          silla 2
BODEGAS ZONA 
DE BUSES

9,00 25% 2,25 11,25 1 11,25

Bodega de encomiendas bodega almacenar 3 3 0 cuarto 1 closet 3

RECEPCION Y 
ENTREGA DE 
EQUIPAJE  ZONA 
DE BUSES

45,00 25% 11,25 56,25 1 56,25

Parqueadero coches para carga parqueo parquear 20 20 0 parqueadero 20 espacio libre 2
BODEGA DE 
COCHES  ZONA DE 
BUSES Y TAXIS

2,50 25% 0,63 3,13 20 62,50

Cuarto de instalaciones cuarto suministrar 0 0 0 cuarto 1 - -
CUARTO 
GENERADOR 
ELECTRICO

12,00 15% 1,80 13,80 1 13,80

Vigilancia y seguridad cuarto suministrar 2 2 0 cuarto 1
escritorio         silla, 

sillon   closet    
2

ACCESO A TODOS 
LOS ESPACIOS

15,00 15% 2,25 17,25 1 17,25

informacion general cuarto servicio 2 2 0 cuarto 1 escritorio, silla 1
INGRESO SALAS 
DE ESPERA

9,00 15% 1,35 10,35 1 10,35

Cuarto de despacho y entrega de frecuencias cuarto control 1 1 0 cuarto 1 escritorio, silla 1 ZONAS DE BUSES 8,00 15% 1,20 9,20 1 9,20

Hall de espera recepcion de equipaje sala esperar 20 0 20 sala 1 bancas 20
ZONA DE BUSES     
SALA DE ESPERA

0,35 50% 0,18 0,53 20 10,50

Sala de espera de buses sala esperar 80 0 80 sala 2 bancas 80
INGRESO                  
ZONA DE BUSES

0,35 50% 0,18 0,53 80 42,00

Caseta ingreso de buses cabina control 1 1 0 cuarto 1 silla, escritorio 1 ZONA DE BUSES 2,40 15% 0,36 2,76 1 2,76

Caseta salida de buses cabina control 1 1 0 cuarto 1 silla, escritorio 1 ZONA DE BUSES 2,40 15% 0,36 2,76 1 2,76

Parqueadero Público explanada estacionar, esperar 60 10 50 espacio libre 60 - -
SALAS DE ESPERA  
BOLETERIAS

12,50 35% 4,38 16,88 60 1012,50

Baños mujeres y hombres cuarto servicio 22 2 20 cuarto 3
inodoro, lavamanos, 

urinarios
22

SALAS DE ESPERA 
ZONAS DE BUSES

2,00 35% 0,70 2,70 22 59,40 1348,02
TOTAL AREA 
OPERATIVA

Acceso a area de buses hall ingresar 4 0 4 espacio libre 1 tornillos de acceso 4 BOLETERIAS 5,00 35% 1,75 6,75 4 27,00

Baño cuarto servicio 10 2 8 cuarto 2
inodoro, lavamanos, 

urinarios
10

CUARTO DE 
DESCANSO DE 
CHOFERES Y 
AYUDANTES

2,00 35% 0,70 2,70 10 27,00

Puesto de Auxilio Inmediato cuarto dar seguridad 2 2 0 cuarto 1 mesa, silla, sillon 1 ZONA DE BUSES 15,00 25% 3,75 18,75 1 18,75

Andén de abordaje usuarios hall ingresar 750 0 750 espacio libre 50 - -
BOLETERIAS            
SALA DE ESPERA

0,64 15% 0,10 0,74 750 552,00

Andén de llegada usuarios hall salir 500 0 500 espacio libre 50 - - SALAS DE ESPERA 0,64 15% 0,10 0,74 500 368,00

Cajones de buses intercantonales parqueo estacionar 8 8 0 parqueadero 10 - -
FAJAS DE 
ABORDAJE Y 
LLEGADA

81,75 15% 12,26 94,01 8 752,10

Cajones de buses interprovinciales parqueo estacionar 12 12 0 parqueadero 20 - -
FAJAS DE 
ABORDAJE Y 
LLEGADA

81,75 15% 12,26 94,01 12 1128,15

Patio de maniobras explanada movilizarse 20 20 0 patio libre 1 - -
CAJONES DE 
BUSES

1440,00 35% 504,00 1944,00 1 1944,00

Parqueadero buses intercantonales parqueo estacionar 10 10 0 parqueadero 10 - -

PATIO DE 
MANIOBRAS 
CAJONES DE 
BUSES

25,50 5% 1,28 26,78 10 267,75

Parqueadero buses interprovinciales parqueo estacionar 20 20 0 parqueadero 20 - -

PATIO DE 
MANIOBRAS 
CAJONES DE 
BUSES

25,50 5% 1,28 26,78 20 535,50

Ingreso de buses al  Terminal vía ingresar 1 1 0 espacio libre 1 - - VIA PUBLICA 30,00 35% 10,50 40,50 1 40,50

MOBILIARIO REQUERIDO AREA MINIMA 
DE USO

CIRCULACION
AREA TOTALZ
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M2 POR ÁREAS

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO DEL TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO "YACHAY"

ÁREA
DESCRIPCIÓN 

DEL ÁREA

AREA 
OPERATIVA

Área de 
transporte 

(buses)

VINCULACION 
ESPACIAL 

DIRECTA CON

ANALISIS DE AREAS
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Tabla 29.

Programa Arquitectónico Terminal Mutimodal para la ciudad del Conocimiento Yachay.
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Salida de buses al terminal vía salir 1 1 0 espacio libre 1 - -

VIA PUBLICA 
PATIO DE 
MANIOBRAS

30,00 35% 10,50 40,50 1 40,50 5701,25
Área de transporte 

(buses)

Ingreso hacia área de taxis y camionetas vía ingresar 30 0 30 espacio libre 1 - -
SALAS DE ESPERA   
HALL DE 
CIRCULACION

25,00 35% 8,75 33,75 1 33,75

Faja para abordaje de usuarios hall abordar 80 0 80 espacio libre 1 - -
INGRESO HACIA 
AREA DE TAXIS

0,49 25% 0,12 0,61 80 49,00

Faja para equipaje y usuarios hall cargar 20 0 20 espacio libre 1 - -
INGRESO HACIA 
AREA DE TAXIS

1,00 35% 0,35 1,35 20 27,00

Parqueadero de taxis y camionetas para abordaje parqueo estacionar 10 10 0 espacio libre 1 - -

FAJA DE 
ABORDAJE 
USUARIOS Y 
EQUIPAJE

12,50 15% 1,88 14,38 10 143,75

Parqueadero de taxis y camionetas de llegada parqueo estacionar 10 0 10 espacio libre 1 - -

FAJA DE 
ABORDAJE 
USUARIOS Y 
EQUIPAJE

12,50 15% 1,88 14,38 10 143,75 397,25
Área de transporte 
(taxi y camionetas)

Ingreso y saida hacia área de buses vía ingresar 8 0 8 espacio libre 1 tornillos de acceso 8
HALL DE 
CIRCULACION

28,00 35% 9,80 37,80 1 37,80

Andén de abordaje hall abordar 250 0 250 espacio libre 1 - -
INGRESO HACIA 
AREA DE BUSES

0,49 35% 0,17 0,66 250 165,38

Andén  de llegada hall llegar 250 0 250 espacio libre 1 - -
INGRESO HACIA 
AREA DE BUSES

0,49 35% 0,17 0,66 250 165,38

Cajones de  buses BRT parqueo cargar 2 0 2 parqueadero 4 - -

FAJAS DE 
ABORDAJE Y 
LLEGADA 
PARQUEADERO

48,60 10% 4,86 53,46 2 106,92

Parqueadero de buses BRT parqueo estacionar 2 0 2 parqueadero 12 - -
CAJONES DE 
BUSES btr

48,60 10% 4,86 53,46 2 106,92 582,39
Área de transporte      

(buses BRT)

Ingreso parqueo de bicicletas vía ingresar 4 0 4 espacio libre 1 - -
VIA PUBLICA HALL 
DE CIRCULACION

20,00 35% 7,00 27,00 1 27,00

Parqueadero de bicicletas parqueo estacionar 100 0 100 area libre 1 - -

INGRESO DE 
PARQUEADERO 
CORREDOR DE 
USUARIOS

2,40 10% 0,24 2,64 100 264,00

Corredor de usuarios plaza - hall circular 200 0 200 area libre 1 - -

PARQUEADERO 
DE BICICLETAS 
HALL DE 
DISTRIBUCION

0,49 35% 0,17 0,66 200 132,30

Salida de bicicletas vía salir 4 0 4 area libre 1 - -
VIA PUBLICA 
PARQUEADERO 
DE BICICLETAS

20,00 35% 7,00 27,00 1 27,00 450,30
Área de transporte     

(bicicletas)

Ingreso y salida a helipuerto vía ingresar 2 0 2 area libre 1 - -
VIA PUBLICA            
VIAS DENTRO DEL 
TERMINAL

200,00 35% 70,00 270,00 1 270,00

Circulo de aterrizaje explanada aterrizar y despegar 16 4 12 circulo 2 - -

INGRES AL 
HELIPUERTO VIAS 
DENTRO DEL 
TERMINAL

800,00 5% 40,00 840,00 1 840,00

Vigilancia y seguridad cuarto proteger 2 2 0 cuarto 1 silla, escritorio, sillón 1

TODOS LOS 
ESPACIOS DEL 
AREA DEL 
HELIPUERTO

12,00 35% 4,20 16,20 1 16,20

Oficina de despacho  e ingreso cuarto Administrar 2 2 0 cuarto 1 mesa, silla, sillon 1

CIRCULO DE 
ATERRIZAJE   VIAS 
DENTRO DEL 
TERMINAL

12,00 35% 4,20 16,20 2 32,40

Baños cuarto
Necesidades 

Biologicas
4 4 0 cuarto 1 inodoro, lavamanos 1

BODEGA            
OFICINA DE 
DESPACHO E 
INGRESO

2,00 35% 0,70 2,70 4 10,80

Bodega cuarto Almacenar 2 2 0 espacio libre 1 closet 1

OFICINAS DE 
DESPACHO     
CIRCULO DE 
ATERRISAJE

150,00 10% 15,00 165,00 2 330,00

Cuarto de mantenimiento cuarto Mantener  2 2 0 espacio libre 1
closet, gavetas, mesa, 

silla
1

CIRCULO DE 
ATERRISAJE   
BODEGAS

20,00 25% 5,00 25,00 1 25,00 1524,40 Área de transporte      
(helipuerto)

Toma de combustible explanada
Suministrar 
combustible

4 4 0 espacio libre 3 - -
OFICINAS                   
VIAS DENTRO DEL 
TERMINAL

81,75 35% 28,61 110,36 3 331,09

Oficinas cuarto Administrar. 2 2 0 cuarto 1 mesa, silla 1

TOMA DE 
COMBUSTIBLE       
HALL DE 
CIRCULACION

15,00 25% 3,75 18,75 2 37,50

Baños cuarto
Necesidades 

Biologicas 4 4 0 cuarto 1
inodoro, lavamanos, 

urinarios 1
OFICINAS    TOMA 
DE COMBUSTIBLE 2,00 35% 0,70 2,70 4 10,80

Estacionamiento de descarga combustible explanada Estacionar 2 0 2 espacio libre 2 - - - 81,75 35% 28,61 110,36 2 220,73
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Área de 
transporte (taxi 
y camionetas)

Área de 
transporte      

(buses BRT)

Área de 
transporte     
(bicicletas)
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Bodegas de combustibles cuarto Almacenar 0 0 0 cuarto 2 - - - 12,00 35% 4,20 16,20 2 32,40 632,51

Estacion de 
Combustible

Parque explanada
contemplar, circular, 

exhibir, caminar, trotar 
bailar

900 0 900
areas verdes 

area de juegos, 
caminerias, 

1 - -
TODAS LAS 
ZONAS DEL 
TERMINAL

10780,00 10% 1078,00 11858,00 1 11858,00

Baños mujeres y hombres cuarto
Necesidades 

Biologicas
24 0 24

inodoros, 
lavamanos, 

urinarios
1 - -

PARQUE            
CANCHA USO 
MULTIPLE          
JUEGOS 

2,00 35% 0,70 2,70 24 64,80

Juegos para niños explanada Jugar 50 0 50 juegos infantiles 1
sube y baja, resbaladilla, 

tuneles, puentes.
1

TODAS LAS 
ZONAS DEL 
TERMINAL

200,00 35% 70,00 270,00 1 270,00 12192,80
Área de parque 

lineal

Local para varios comercios cuarto
vender, comprar, 

exhibir
22 2 20 espacio libre 1

estanterias, mesas, 
sillas

1
HALL DE 
CIRCULACION 

42,00 35% 14,70 56,70 25 1417,50

Agencia bancaria cuarto
Gestionar actividades 

economicas
35 5 30 espacio libre 1 cajeros, mesas, sillas 1

HALL DE 
CIRCULACION

150,00 35% 52,50 202,50 2 405,00

Farmacia cuarto vender, comprar, exibir 54 4 50 espacio libre 1
estanterias, vitrinas, 

mesas
20

HALL DE 
CIRCULACION

100,00 35% 35,00 135,00 1 135,00

Patio de comidas cuarto comer 124 4 120 espacio libre 1 mesas, sillas 20

LOCAL PARA 
RESTAURANT         
HALL DE 
CIRCULACION

350,00 35% 122,50 472,50 1 472,50

Local para restaurant cuarto
comer, vender, 

cocinar.
8 3 5 cuarto 1

cocina, estanterias, 
lavaplatos

20
PATIO DE 
COMIDAS  

40,00 35% 14,00 54,00 6 324,00

Baños cuarto
Necesidades 

Biologicas
18 2 16 cuarto 1

inodoro, lavamanos, 
urinarios

1
HALL DE 
CIRCULACION

2,00 35% 0,70 2,70 1 2,70

Centro de comunicación pública cuarto Comunicar 17 2 15 espacio libre 1
mesas, sillas, cabinas, 

sillones
20

HALL DE 
CIRCULACION

50,00 35% 17,50 67,50 1 67,50

Sala de Juegos cuarto Jugar. 86 6 80 espacio libre 1 mesas  juegos 1
HALL DE 
CIRCULAION

50,00 35% 17,50 67,50 1 67,50

Galeria de exhibición cuarto Exihibir 82 2 80 esapcio libre 1 - -
HALL DE 
CIRCULACION

120,00 35% 42,00 162,00 1 162,00 3053,70 Área comercial

Sala de reuniones sala reunirse 4 4 0 cuarto 1 mesa, silla 1
GERENCIA   
SECRETARIA 
CONTABILIDAD

13,00 15% 1,95 14,95 1 14,95

Gerencia del terminal cuarto administrar 1 1 0 cuarto 1 mesa, silla, sillon 1

SECRETERIA  
CONTABILIDAD     
SALA DE 
REUNIONES

12,00 15% 1,80 13,80 1 13,80

Secretaria del terminal cuarto administrar 1 1 0 cuarto 1 mesa, silla, sillon 1

GERENCIA 
CONTABILIDAD     
SALA DE 
REUNIONES

12,00 15% 1,80 13,80 1 13,80

Contabilidad  y Administracion del terminal cuarto administrar 1 1 0 cuarto 1 mesa, silla, sillon 1
SECRETARIA 
GERENCIA SALA 
DE REUNIONES

12,00 15% 1,80 13,80 1 13,80

Baño hombres y mujeres cuarto servicio 3 3 0 cuarto 1 inodoro, lavamanos 1
TODOS LOS 
ESPACIOS DE 
ADMINISTRACION

2,00 15% 0,30 2,30 2 4,60

Salón de eventos salón reunion 120 0 120 salon 1 - - - 70,00 35% 24,50 94,50 1 94,50 155,45 Área Administrativa

TOTAL ÁREA (m2)
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Fuente: Propia, 2018
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3.3.11. DIAGRAMAS 
FUNCIONALES
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3.3.11.1. DIAGRAMA DE CIRCULACIONES DEL TMCCY.
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La movilidad es una 
de las funciones mas 
importante de este 
espacio, y en estos 
diagramas se puede 
visualizar como se 
maneja los espacios 
de manera indepen-
diente pero conecta-
dos unos de otros.

SIMBOLOGÍA
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3.3.11.2. MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE LOS MODOS DE 
TRANSPORTE  DEL TMCCY.

3.3.11.3. DIAGRAMA FUNCIONAL  ZONA DE MOVILIDAD DEL TMCCY.



TERMINAL MULTIMODAL PARA LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO Yachay

BUSES BRThall taquilla
tickets de ingreso

boleterias

area social

control y
seguridad

baterias
sanitarias

hall de
direccionamiento

N

D

D

I

D

D

I

D

I

I

PATIO BUSES BRT

BATERIAS SANITARIAS

BODEGA E INSUMOS

BOLETERIAS

CONTROL Y SEGURIDAD

BICICLETAS
hall taquilla de

registro

registro

area de

personal

control y

seguridad

hall de

direccionamientoN

D

D

I

D

I

PATIO BICICLETAS

BODEGA E INSUMOS

REGISTRO

CONTROL Y SEGURIDAD

187

3.3.11.4. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE BUSES BRT.

3.3.11.5. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE BICICLETAS.
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3.3.11.6. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE TAXIS Y CAMIONETAS.

3.3.11.6. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE HELIPUERTO.
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3.3.11.7. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE BUSES.
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3.3.11.7. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DEL PARQUEADERO.

3.3.11.7. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE  LA ZONA ADMINISTRATIVA.
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3.3.11.8. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE LA ZONA COMERCIAL.
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3.3.11.9. DIAGRAMA FUNCIONAL  Y MATRIZ DE RELACIÓN ESPACIAL DE LA ZONA RECREATIVA (RECREACIÓN ACTIVA).
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3.3.11.10. DIAGRAMAS DE TIPOS DE TRANSPORTE
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3.3.11.11. DIAGRAMAS DE FRECUENCIAS DE TRANSPORTE
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40 asientos      24,960 usuarios

3.3.11.12. DIAGRAMAS DE FRECUENCIAS DE TRANSPORTE Y TIEMPOS
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• La planificación de un equipamiento para la movilidad urbana dentro de 
una ciudad, es uno de los elementos de mayor importancia, puesto que la 
facilidad de transbordo de personas, materiales y demás productos de una 
ciudad asegurara la competitividad y la sostenibilidad de la ciudad.

• Al ser la ciudad de Yachay creada desde cero las estrategias de movilidad 
urbana son pensadas en el transporte colectivo y alternativo, por ello los 
equipamientos y elementos urbanos deben estar debidamente pensadas 
para que estas teorías formen parte de la cultura de los habitantes de Ya-
chay y obtener los resultados esperados como ciudad.

• El terminal Multimodal para la ciudad del conocimiento Yachay, plantea una 
propuesta que enmarca apoya y contribuye a la utilización de las teorías de 
movilidad urbanas planteadas en el plan maestro de la ciudad de Yachay.

4.1. COMENTARIOS GENERALES
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4.2. CONCLUSIONES 

• La propuesta arquitectónica plantea el diseño de un terminal multimodal 
para la ciudad del conocimiento Yachay, donde la clave principal es el cons-
truir una edificación que se adapte y funcione al ritmo de crecimiento de una 
ciudad. 

• La ejecución del proyecto debe basarse en tener la capacidad de irse modi-
ficando en el tiempo y optimizando recursos, espacialidad y energía acorde a 
la demanda de cada etapa de crecimiento poblacional y urbana de la ciudad 
Yachay.

• Se cree que; el concepto de “construir según la dinámica de la urbe” es la 
manera más eficaz, pues una ciudad construida desde cero puede tergiver-
sar los resultados planeados y esperados por los proyectistas, por lo tanto, 
los equipamientos deben ser pensados como seres vivos (nacen, crecen y 
mueren) al igual que es una ciudad, susceptibles a cambios y evoluciones 
durante su tiempo de vida. 
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4.3. RECOMENDACIONES

• Se recomienda realizar estudios en las fases 2 y 3 con la finalidad de com-
probar lo analizado en el presente trabajo de fin de carrera, para de esta ma-
nera optimizar el uso del terminal multimodal para la ciudad del conocimiento 
Yachay.

• Yachay tiene la factibilidad de ingresar el tren, para ello se recomienda la 
utilización del solar junto a la propuesta establecida, donde este sistema de 
transporte complemente el tema de “terminal multimodal”.

• Se recomienda la apertura de una vía periférica la misma que permita con-
trolar el crecimiento de la ciudad y a su vez establecer un acceso alífero a la 
ciudad.
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Ilustración 179.Bosquejo del TMCCY.
Fuente:Propia, 2018.
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DETALLE DE LUMINARIA

1 LED STREET LIGHT ZD306 (EN EXTERIORES)
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