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Presentacion
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INTRODUCCION

El presente proyecto busca promover el tratamiento del llamado vacio industrial, a través de
la dotacidn de usos mixtos y espacios arquitectonicos necesarios para la planificacion del

territorio.

En este documento se establecen los parametros que el taller: Considerando el territorio,
realiza previo al desarrollo y a la justificacion de los proyectos escogidos, y se indican
puntos claves que justifiquen el proyecto de fin de carrera. Este trabajo consta de 4

capitulos los cuales se detallan a continuacion:

El capitulo uno realiza un andlisis del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
2012-2022, en el cual presenta la tematica general de la planificacion realizada por el
Municipio de Quito para el plan urbano que se desarrolla mediante el uso de la Red Verde
Urbana, Red Distrital de Espacio Publico y el Plan de Desarrollo del Distrito; en este
capitulo también se podra conocer acerca de Poligonos Industriales y la dinamizacion del
vacio urbano dentro del contexto, siendo el vacio una posibilidad de redesarrollo, el mismo

que ayuda a definir las pautas de planificacion del sector.

El capitulo dos explica la postura y el analisis del entorno. Desarrolla los elementos que
permiten llegar a las conclusiones generando las ideas rectoras del proyecto, las cuales se
veran reflejadas en el objeto arquitectonico. Describe los elementos que permiten entender
al territorio industrial como escenario potencial para un nuevo planteamiento debido a la

salida de las industrias de las areas urbanas de Quito.

El capitulo tres, da a conocer la I6gica de actuacion e intenciones del proyecto, la propuesta

Yy Sus caracteristicas.
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En el capitulo cuatro se habla del programa y objeto arquitecténico para dar a conocer las
decisiones del proyecto, elementos estructurales, funcionales, constructivos y muestra el

proceso en imagenes y planos.

ANTECEDENTES

Quito es una ciudad en desarrollo proyectandose al futuro, considerando los procesos
arquitectonicos urbanos- territoriales de planificacion, de generacion del espacio publico,
de recuperacion paisajistica y equipamiento urbano a través de la formulacién y aplicacion
de politicas publicas territoriales y de mejoramiento del uso del suelo.  Todas estas son la
solucidn a problematicas que tienen el potencial de formar un proyecto arquitectonico.

Existen dos herramientas de planificacion del territorio la RVUEP y el PMOT; este Gltimo
se rige en seis orientaciones para el desarrollo urbano del DMQ. (que es quito productivo,
plan estratégico, herramienta) Quito productivo y solidario, en el que Quito es cultura

Productiva y Ambiental, se ha considerado para profundizar el estudio.

En Quito, la industria representa el diez por ciento de los establecimientos econémicos que
existen en la capital, el resto pertenece al comercio y servicios. La industria en Quito tuvo
un debilitamiento del comercio en 1960, es por eso que este menor desarrollo industrial y el
crecimiento de la ciudad ha dejado a las fabricas atrapadas en zonas residenciales que se

han expandido en los ultimos afios.

Por esta razén, el Municipio de Quito busca un reordenamiento del sector en parques y
zonas industriales para que estas empresas se ubiquen en areas urbanizadas especificas para

industrias.

Es asi que el sector Industrial de Quitumbe, del eje de la Av. Pedro Vicente Maldonado,
ubicado al sur de Quito, es escogido para tratar la problematica del Vacio Industrial,

generando una propuesta que adopte una nueva interpretacion de esta area de la ciudad.
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La arquitectura en este caso, pasa a ser el actor principal para una mejora en la calidad de
vida de las personas, modificando al uso de suelo en &reas industriales ubicadas dentro del
perimetro urbano, cubriendo necesidades espaciales y ofreciendo integracion barrial al

espacio fragmentado y sin planificar, pero manteniendo la memoria del sector.

JUSTIFICACION

El sector Industrial de la Av. Pedro Vicente Maldonado, es un eje problematico, un lugar
inactivo y fragmentado debido a las industrias, lo que provoca un aislamiento del contexto
inmediato. Este sector es un espacio urbano controvertido pero con potencial, debido a las

industrias consideradas como “vacios potenciales”.

El lugar no ha tenido mayores intervenciones para su mejoria, donde el problema ahora es
su futura y correcta planificacion. EIl lugar escogido es significativo debido a su ubicacion
y cercania a equipamientos de gran envergadura lo que permite considerarlo como una

nueva centralidad sectorial.

El contexto edificado consta de viviendas y equipamientos fragmentados en relacion al
sector. Dicha fragmentacion y las ausencias generadas por las industrias son el problema
principal de mi Trabajo de Titulacién en donde las industrias deben salir de las areas
urbanas hacia las zonas urbanizadas especiales con la idea de desarrollar ordenadamente la

ciudad.

OBJETIVOS

General

e Plantear un espacio que permita mejorar el uso del suelo industrial y el manejo del

desarrollo urbano como un espacio integral e integrado a la comunidad que lo habita

para su desarrollo.
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Especificos
1. Generar presencias y relacion con el entorno, disminuyendo el impacto industrial
negativo provocado por las antiguas areas industriales aplicando conceptos que

direccionen flujos para cambiar las relaciones existentes.

2. Disefiar un espacio de usos mixtos en lotes de oportunidad en areas industriales
cuyas intenciones espaciales sean: generar transicion por el lugar y espacio publico

y permanencia en la arquitectura.

3. Plantear y crear un sistema de intervencion urbana que vincule e impulse a los

elementos existentes a través de actividades y espacios que fortalezcan la RPPN.

METODOLOGIA

La metodologia propuesta para el desarrollo de este Trabajo de Titulacion sigue un sistema

que mantiene un constante proceso que reconoce, interpreta y propone.

El proceso se divide en dos ciclos, el inicial corresponde al desarrollo del anteproyecto en
el Taller Profesional denominado “Considerando el Territorio” a cargo de la Arg. Ma.
Augusta Larco y el segundo corresponde al desarrollo del proyecto definitivo denominado

“Centro de Apoyo Empresarial Quitumbe” a cargo del Arq. Oswaldo Paladines.

El proyecto se desarrolla en tres partes, la primera corresponde al contexto urbano, la

segunda al territorio de intervencion, y la tercera a la propuesta.

Se realizd el anélisis de territorios en el taller “Considerando el Territorio” desde su
planificacion estratégica, tomando en cuenta a un territorio a partir de las herramientas de
planificacion que brinda el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial, para encontrar
la base de fundamentacion, conclusiones y estrategias para consolidar la propuesta del

proyecto arquitectonico.
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A través del PMOT se lo define como componente en el cual se va a enfocar la temaética del
desarrollo del TFC que es Quito Productivo y Solidario: Ciudad para todos, en el cual se

establece la base para identificar la problematica.

Posteriormente el territorio estd basado en el planteamiento de la Secretaria de Desarrollo
Productivo y Competitividad que analiza la salida de las industrias de las areas urbanas de
Quito, a partir de esto se estructura la idea rectora del planteamiento del objeto

arquitectonico basandose en el contexto inmediato.

Se encontraron caracteristicas fundamentales y esenciales dentro del sector, las cuales se
relacionan con funciones para determinar un programa arquitectonico, forma, implantacion,
elementos constructivos y estructurales que cumplen con los requerimientos para el

desarrollo del Trabajo de Titulacion.
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CAPITULO 1: PLAN METROPOLITANO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2012-2022 (PMOT)

En este capitulo hablaré sobre el Plan de Ordenamiento Territorial 2012- 2022, que consiste
en propuestas para la planificacion y gestion territorial de los préximos 10 afios, partiendo
de lo local a lo regional; utilizando planes que solucionen problemaéticas relacionadas a la
Red Verde Urbana de Espacio Publico y Red de Movilidad en la ciudad.

El DMQ establecié principios sobre cdmo promover el desarrollo sustentable para
garantizar el buen vivir y un territorio equitativo respecto a la prestacion de servicios

publicos.

Considerando a estos principios como punto de partida para la realizacion del proyecto, esta
planificacién debe hacerse de manera participativa con el plan del Quito del 2012: Quito
del Buen Vivir (DMQ, 2012) para el nuevo modelo de desarrollo y ordenamiento territorial.

1.1 Principios estructuradores de la planificacion PMOT

Existen principios rectores para la formulacién del Plan Metropolitano de Desarrollo
(PMD): modernidad, productividad, equidad, solidaridad, sustentabilidad, participacion,
diversidad e identidad; y los principios de gestion: integralidad, territorialidad y

gobernabilidad.

Para este Trabajo de Titulacién el objetivo es enfocarse en fortalecer la Red Distrital de
Espacio Publico y Areas Verdes, la cual responde a los objetivos de planificacion en el
area social, econémica, y ambiental, en consecuencia del Plan Metropolitano de Desarrollo

determinado en cinco ejes estratégicos que se detallaran posteriormente.

Para este TT se toman en cuenta los principios del PMOT que se resumen a continuacion:
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- Construir y cambiar el pensamiento de la gente al promover a la urbe a un pensamiento
incluyente, mediante la reduccion de las brechas de desigualdad y desunién que se han
creado por condiciones sociales, econémicas, topogréficas y culturales.

-Fortalecer la Red de Espacios Publicos y Areas Verdes considerando la ejecucion de
intervenciones emblematicas para la dotacion de vialidad, articulando diferentes escalas:
metropolitana, zonal, sectorial y barrial; interrelacionando las areas urbanas y ecoldgicas a
partir de la utilizacion de recursos geograficos y paisajisticos, que proporcionen la

conservacion de areas ecoldgicas.

- Promover una ciudad con equidad territorial, basada en un desarrollo solidario en el
ambito urbano y rural; respetando a los derechos de la naturaleza; privilegiando la
movilidad alternativa; impulsando al sistema de transporte publico; promoviendo la
recuperacion de ecosistemas que integren &reas naturales como bosques y quebradas,

parques metropolitanos y areas verdes urbanas.

- Recuperar una cultura productiva y ambiental que tenga como pilar la auto sustentabilidad
del territorio vinculando al proceso a propios y extrafios, mediante oportunidades

diversificadas.

1.2 Ejes estratégicos del PMOT

La formulacion del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial reconoce y se sustenta
en los principios rectores de gestion y objetivos planteados por el Plan Metropolitano de
Desarrollo. Los objetivos estratégicos planteados por el PMD identificados por ejes y que

son relevantes para este proyecto son:
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Quito: ciudad capital, distrito-region:

Se aplica en este TT el objetivo de desarrollar elementos para el Distrito como modelo
regional, direccionado hacia un desarrollo urbano, rural eficiente y sustentable.
Fortaleciendo las centralidades y consolidando redes complementarias de espacios
publicos, areas verdes, areas de deporte, areas de acceso universal, todas éstas a diferente
escala: metropolitana, zonal, sectorial y barrial. En este proyecto se fortalece la RVUEP al

ser este equipamiento de escala zonal.

Quito para los ciudadanos-Ciudad de derechos:

Se aplica en este TT el objetivo de garantizar la accesibilidad de los derechos de servicios
publicos para los ciudadanos del DMQ, previniendo la damnificacion del espacio publico,
promoviendo el acceso a todo tipo de espacio publico y equipado para toda la poblacion,

de acuerdo con sus necesidades y especificidades.

Quito lugar de vida y convivencia - El derecho a la ciudad:

Se aplica en este TT el objetivo de brindar el derecho a la ciudad a una ciudad consolidada,
densificada y poli- céntrica que enfrentara la gestion de riesgos, la movilidad, el espacio
publico, el habitat- vivienda y la ocupacion del suelo. Dotando asi de un marco normativo
actualizado y actualizable en los aspectos de uso de suelo y de construcciones dentro del
DMQ.

Quito Verde - Los derechos de la naturaleza y medio ambiente:

Se aplica en este TT el objetivo de consolidar un sistema metropolitano de areas de
proteccion ecoldgica que promueva la recuperacion de ecosistemas y el uso sustentable del
patrimonio natural del DMQ. Este objetivo contempla la conservacion de los ecosistemas,
la consolidacién de un subsistema distrital de areas verdes protegidas y la promocién del

uso sustentable de los recursos naturales con el fin de recuperar la vegetacion.
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Quito historico, cultural y diverso - Identidades y patrimonio:

Se aplica en este TT el objetivo de fortalecer la identidad quitefia en la diversidad y
garantizar una activa vida cultural; construir, mejorar, rehabilitar y sostener la
infraestructura cultural de la ciudad, para dar cabida a una amplia oferta cultural que
promueva la diversidad de las culturas, su desarrollo, fortalecimiento y participacion activa

en la vida del Distrito.

1.2.1 Quito productivo y solidario- Oportunidades para todos:

En este TT se toma en cuenta los principios anteriores y se enfatiza principalmente en este
eje con el objetivo de fortalecer el empleo y la economia diversificada, se describe los
caminos para llegar a consolidar una ciudad de emprendedores, de incorporacion de valor

agregado, innovacion y competitividad sistémica.

Se fortalece a las economias populares, sociales y solidarias en su desempefio social y
econdmico, potenciando las capacidades de sus actores y generando condiciones que

garanticen su sustentabilidad en tanto espacios de construccidn validos para el buen vivir.

Pretende posicionar a Quito como una Ciudad Region; que funcione como una ciudad red

que figure en el aspecto productivo.

Se intensifica las inter-relaciones productivas, sociales y territoriales del DMQ con su
entorno de tal manera que reconozca su valor en el fortalecimiento del tejido productivo de
manera local. (PMD, 2012)
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1.3 Poligonos de actividades econdmicas

Se adopta la orientacion del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial: Quito
productivo y solidario- Oportunidades para todos; y se decide hacer el trabajo sobre el
mejor manejo y desarrollo del uso de suelo industrial brindando un tratamiento del vacio

industrial como generador nuevos lotes de oportunidad.

Los poligonos son espacios funcionales especializados del territorio donde se concentra un
cierto nimero de empresas, en este caso industriales. Esta concentracion permite compartir

ciertos aspectos como: recursos y Servicios.

Actualmente los poligonos industriales suelen incluir actividades logisticas, comerciales y
de servicios, y areas en donde se localizan actividades econémicas en suelo calificado como

industrial, terciario o mixto que comparten una serie de caracteristicas basicas.
Se distinguen diferentes tipos de poligonos de actividad:
-Poligonos industriales, dedicados a la transformacion de materias primas.

-Parques tecnoldgicos, que acogen empresas relacionadas con la investigacion y las nuevas

tecnologias.

-Poligonos mixtos, donde se agrupan empresas de servicios y desde donde se ofrece un
amplio abanico de actividades asociadas (comerciales, gastronémicas, ludicas, etc.)
(Generalitat de Cataluiia, 2006)

La evolucién de los poligonos industriales y de actividad econdmica esta marcada por
fendmenos econdmicos y estratégicos que obligan a su constante adaptacion a las nuevas

circunstancias y realidades, lo cual conlleva una permanente redefinicion de estos espacios.

Este TT pretende desarrollar un proyecto donde se brinde apoyo y se fortalezcan las
iniciativas de emprendimiento de los ciudadanos, a través de un Centro de Apoyo
Empresarial, siendo este un poligono de actividad mixta, brindando capacitaciones y
asesoramiento a los usuarios, para generar destrezas y habilidades productivas, ademas

apoyar al desarrollo de nuevos emprendimientos.
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1.4  Traslado de las compafiias asentadas en la urbe a parques industriales
La industria de Quito representa cerca del 10% de los establecimientos econémicos que
existen en la capital (99 952). El resto pertenece al comercio y servicios.

La industria en la urbe se centra principalmente en el sector manufacturero, que a su vez se
subdivide en metalmecanico, alimenticio, quimico, farmacéutico, maderero de terminados y
textil. Estas empresas emplean a 77 171 personas, esto quiere decir que en la urbe existe

una industria potente en cuanto a ingresos y empleabilidad. (INEC, 2012)

El sector industrial ha perdido peso. Luego de la crisis econémica de 199, hubo un
debilitamiento y un reposicionamiento del comercio en Quito. Los empresarios prefirieron
importar productos y no elaborarlos. Por ello, ahora méas de 80.000 centros econémicos son
comerciales. (INEC, 2012)

Este menor desarrollo industrial y el crecimiento de la ciudad ha dejado a las fabricas
atrapadas en zonas residenciales que se han expandido en los Gltimos afios. Es comun
observar fabricas en las principales avenidas que conectan a la ciudad en la que de las
10.450 empresas instaladas en el Distrito, 372 son industrias ubicadas en zonas urbanas
como: Carcelén, Calderdn, San Bartolo, Quitumbe, Guamani, etc. (SDPC, 2013)

Estas empresas generan conflictos con quienes viven alrededor. El ruido y la contaminacion
son parte de las afectaciones; el cabildo no puede pedir a las empresas que salgan de la
zona urbana ya que la responsabilidad no ha sido solo de los industriales sino del Municipio
y permitié que se mezcle las zonas industriales y urbanas por lo que ahora se actla para

ordenar adecuadamente y promover el mejor uso del suelo industrial.

11
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Mapa 1:
Ubicacidn de las empresas en Quito

Ubicacién de las empresas en Quito

Uso de suelo industrial
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Fuente: Secretaria Metropolitana de Desarrolle

Fuente: SDPC, 2013

1.5 La Industria en Quito

Historicamente, las industrias han sido las mas golpeadas por el crecimiento urbano y Quito
no ha sido la excepcion. La falta de planificacidn de los gobiernos locales ha provocado que
las industrias, en poco tiempo, se vean rodeadas de asentamientos urbanos y obligadas a

buscar nuevas ubicaciones.

Un plano de la ciudad, elaborado en conmemoracién del centenario de la Batalla de
Pichincha y que data de 1922, registraba que las industrias de la época se ubicaron

paralelamente al rio Machangara, considerada en ese entonces una zona “alejada de la
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urbe”. Posteriormente fue conocida como el “primer frente pionero industrial” en el que no

existia planificacion, la idea era solo estar lejos.

La mano de obra produce un acercamiento es por eso gque se producen en Quito los barrios

obreros, el espacio ocupado por la industria en poco tiempo quedo dentro de la urbe.

Mapa 2:

Crecimiento urbano y evolucion del sur de Quito

CRECIMIENTO URBAND Y EVOLUCIAN

LA CIUDAD DEL SUR

UBICADO EN LA PLANICIE DE TURUBAMEBA

Y CARACTERIZADA POR SER UN SECTOR DE

SALIDA Y ENTRADA A LA CIUDAD.

EN 1942 SE PLANIFICA EL SECTOR SUR COMO ZONA
PARA LA ZONA OBRERA Y VIVIENDA PARA SECTORES
BAJOS.

EN LA ACTUALIDAD EL SUR DE QUITO MANTIENE UN
POTENCIAL ECONOMICO MUY FUERTE
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1965 SE UBICAN LAS FABRICAS DE LEVAPAN, ECASA Y LA
FABRICA DE HORMIGONES

PLAN QUITUMBE (1992)
VvISIGN DE DESARROLLO URBANO EN

EL SUR.

PGEDT 2001
ESTRUCTURACION DELTERRITORIO DE DMQB

SUR DE QuUITO
CONSOLIDACION Y
NUEVO DESARROLLO

Fuentes: Vanessa Yumiseva, Revista 40 afios de arquitectura
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En 1942 se realizo el primer Plan Regulador de la ciudad, que ubicé a las industrias al sur.
Los reglamentos de zonificacion y de usos de suelos recién se establecieron en 1967,
cuando Quito no se extendia mas alla de la Villaflora, por lo que las fabricas fueron al sur
(Turubamba- Quitumbe) y al Norte (El Inca) y debido al crecimiento de la ciudad quedaron
las industrias en mitad de la urbe, pero pese al crecimiento urbano, nunca se previo la

creacion de parques industriales sino hasta el 2008.

Por ello ahora se pretende manejar un proceso de reubicacion de la zona industrial ante el
crecimiento poblacional y de vivienda, en el que exista un plan municipal para su

planificacion.

Cuadro 1:

Empresas ubicadas en Quito

Empresas ubicadas en Quito

1 Bajo impacto: bodegas™ ™

© Alto impacto: contaminacion auditiva, resid

uos solidos

Adm. zonales  Industria 1 Industria 2 Industria €  Total

| 25

Chillos

Delicia | G W

ria Metropolitana de Desarrollo y Productivid

b

Fuente: Secreta

Fuente: SDPC, 2013
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De acuerdo al Plan Jones de Odriozola (1942) se configura a Quito en tres zonas: zona sur
la cual es una zona obrera; zona centro dirigida para vivienda de clase media y zona norte
para sectores de altos ingresos. De esta manera el sur de Quito queda aislado y en este caso
al estar tan lejos del centro y al ser un sector considerado de salida y entrada de la ciudad se

ubican a las industrias en este sector.

Por lo tanto, se plantea re-pensar, re-organizar, re-desarrollar el espacio industrial. Al tener
diferentes actividades, el espacio se mantiene activo todo el tiempo y el individuo se

correlaciona con su contexto.

1.6 Estrategias de intervencion

El Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial formula objetivos estratégicos de

ordenamiento que estan asociados a componentes del nuevo modelo territorial del DMQ.

Se plantea que el desarrollo de este TT se enfoque en el fortalecimiento productivo y de
economias populares y que el proyecto se desarrolle en el sector de Quitumbe al sur de

Quito en la franja industrial de la Av. Pedro Vicente Maldonado.

1.6.1 Red Verde Urbanay de Espacio Publico

La identificacion de areas ecoldgicas y corredores naturales permite identificar el terreno
especifico a trabajar en este TT y asi conectar por medio de la Red Verde Urbana y de
Espacio Publico a los vacios industriales con el contexto inmediato, con el objetivo de crear
un sistema de areas verdes, recreativas y de espacio publico que reactiven al sector

industrial en Quitumbe.

La RVU permite la conexion de:

o Laderas, quebradas

o Espacios verdes con potencial ecoldgico

o Redes de quebradas con sus retiros (Franjas de Proteccion) y parques
lineales.
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En ocasiones sera necesario que la red recreativa (parques, parterres, avenidas

arboladas) sea conformada por:

o Areas Verdes no naturales, que no tienen valor intrinseco.
. Vias principales, avenidas y calles arborizadas o arbolizables.
Esquema 1:

Estrategia de conectividad franja urbana

ESTRATEGIA CONECTIVIDAD FRANJA URBANA
- RED VERDE URBANA (RVU)
% INTERFAZ

DIAGNOSTICO

PROBLEMA',

FRAGMENTAGHON P CINTUROM VERDE

DESARROLLO LRBANG

ST ONEXION ECOLOGIC A TRANSYERSAL

RVU - ESPACIOS !

-
ESPACID DE PRIORIZACIOM: | "
ECOLOCICA |

) ?1\' e ESPACIO DE PRIORIZACID)
POTENGI%% " 1 : o S
QUEBRADASI L iz < - i {

"‘r‘fﬂ, RVU - COMPONENTES
N /f‘ Y . a. RED ECOLOGICA — TRANSVERSAL
[, I AREA ECOLOGICA

CORREDCR ECOLOGICO

AREA POTENCIAL ECOLOGICO DE TRAMSICION
[FUNCION ECOLOGICA ¥ RECREATIVA]
PROPUESTA
INTERFAZ/RED vERDE
URBANA [EVU]

", b.RED RECREATIVA —s LONGITUDINAL
AREA RECREATVA

" CORREDCR RECREATNG

€. RED PAISAJISTA —= VISUAL

AREA DE CONTEMPLACION

. CORREDOR PASAITICO

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2012

De esta manera, la RVU a la vez que conserva las unidades ecoldgicas (habitats), genera un

tejido de espacios verdes interconectados sobre el suelo urbano.

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda plantean las siguientes politicas para la
configuracién de la Red de Espacio Publicos:

. Concebir el espacio publico como sistema compuesto por espacios de
permanencia  (plazas, plazoletas), espacios de transicion (vias, andenes, caminerias,

escalinatas y puentes) y que se conviertan en referentes para la ciudadania.
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o Concebir al espacio como un sistema de nodos y conexiones en red.
o Reconocer la funcion simbdlica del espacio publico en los procesos de

consolidacion de la identidad local.

o Generar las condiciones de accesibilidad necesarias para las personas con
capacidades especiales y grupos minoritarios tanto en el ambito de la movilidad como
constructivo. (STHV, 2012)

Cuadro 2:
Red Verde Urbana de Espacio Publico
RED VERDE URBANA + RED

RPE RR RPPN ESPACIO
Red c}-in Potencial Eco .i“ Red f!-_,'r:‘:u?l Red “cw-‘n::wr, Paisaje Natural PUBL'CO
" i e ”. . cowg;y;_&ro

® é‘— : ‘ N E J

E;;lgé‘:;:; /\r‘nlyulnhl 4 ;:f;i’;v:;;\l;;;‘ll-lls,imbélico |

CORREDORES
De Encuentro
‘ :‘: o De Recreacién
De Servicio
AREAS De Coneclividad

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
La Red Verde Urbana y de Espacio Publico consta de tres subredes como son:

- LaRed con Potencial Ecoldgico
- Red Recreativa

- Red de Patrimonio y Paisaje

La Red con Potencial Ecologico comprende corredores naturales y corredores creados o
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artificiales.
Cuadro 3:

Red con Potencial Ecologico

a.l.1. CORREDORES NATURALES

« Rios 7\‘;/77 ’ \I¥_/Ll

de
«Quebradas \j_l - "
= | -

.1.2. CORREDORES CREADOS/ARTIFICIALES

ELEMENTOS

o]

sParque lineal- . T
Borde Rio mj—'—

*Parque lineal-

Borde Quebrada i 17.\‘ ot

*Pargue Lineal-
Sobre Parterres

= Parque lineal-
Sobre Aceras

ELEMENTCS

AT I

« Ecocorredor

= Bementos Sinergicos S L
(&@reas verdes Tipo 0)
redondel + isleta + talud
+ cubierta, fachada,
cerramiento verde +

* Elementos Potenciales
sobre eje de afectacién

Linea de alta tension & o
oleoducto, acueducto
linea férrea

* Escalinatas
« Corredor Ciclistico

« Ecobarrios - Llano
lcamiina

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

La Red Recreativa (RR) cumple un rol ambiental en la ciudad y se encarga de consolidar

conexiones longitudinales en sentido sur- norte.

Los elementos de la RR son: Parque lineal borde de rio, Parque lineal borde de quebrada,
Parque lineal sobre parterres, Parque lineal sobre acera, aceras, Corredor Recreativo y Ciclo
Ruta.
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Cuadro 4:

Red Recreativa

« Parque lineal- ') X P

Borde Rio w

“
« Parque lineal- X
Borde Quebrada W* 4

« Parque Lineal-
Sobre Parterres
P il

« Parque lineal -
Sobre Acera P iy

ELEMENTOS

« Aceras

« Corredor Recreativo

(d
“ Corredor bici publica- Oqo

Ciclo Ruta

Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

La Red de Patrimonio de Paisaje Natural (RPPN) tiene un rol patrimonial- simbolico en el
DMQ.

Los elementos de la RPPN son:

- Rutas Escénicas Urbanas: Rutas escénicas de contemplacion del patrimonio del
paisaje natural.

- Ruta Urbana Ferroviaria: Consiste en el rescate del circuito ferroviario.

- Escalinatas/ mirador

- Rutas de borde de montafa, franja urbana.

- Rutas patrimoniales: comprende las Rutas de Humboldt, Ruta de Capac Nan, Ruta 5

de Junio- Panecillo, Ruta Cruz Loma- La Libertad, Ruta Av. de los Conquistadores.
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- Rutas Patrimoniales DMQ: comprende los vestigios arqueoldgicos.

Aplicado al territorio a trabajar en este TT, la RVUEP a nivel urbano se expresaria con la
ruta urbana ferroviaria en la que se regenera, recupera y se da importancia al circuito
ferroviario como simbolo del crecimiento industrial en el pais.

Se determina impulsar la movilidad sustentable desarrollando condiciones favorables para
el transporte no motorizado. Priorizando las intervenciones en el sistema de movilidad se
consideran los objetivos de propiciar informacion e instalaciones adecuadas para personas
con discapacidad. (DMQ, 2012)

1.6.2 Nodos
Son los sitios donde confluyen los flujos de actividad y tienen una funcién relevante dentro

de la movilidad y permiten la vinculacion hacia la REP y a la RVU, Red de Movilidad y
Accesibilidad y el sistema de centralidades. (STHV, 2012)

El terreno elegido donde confluyen estas redes es un espacio potencial para la formacion

de una nueva centralidad sectorial que potencia la RPP.

20



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Vanessa Yumiseva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

Conclusion

La salida de las industrias permite que este proyecto pretenda brindar otro uso al suelo
industrial, desarrollando ordenadamente estas “antiguas” areas industriales convirtiéndolo

en un espacio a desarrollar.

Se tiene conocimiento de que estos espacios son espacios vacios, los que se convierten en
espacios transitables y se llenan a partir de la dinamica de las personas o en este caso la
dindmica del espacio publico. El espacio lleno es el espacio de estancia donde el usuario

permanece Y realiza actividades especificas.

Es por eso que el lleno y el vacio se complementan, asi como el transitar de personas y de

actividades integre el objeto al contexto inmediato.

Al ser un espacio industrial con un contexto patrimonial, se pretende mantener la memoria
del sector que es la industria y el ferrocarril; re- pensar la conexion naturaleza - espacio

construido y re- establecer esa condicién de la historia del lugar y de la agricultura.

21



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Vanessa Yumiseva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

CAPITULO 2: POSTURA

2.1 Nuevas Centralidades Sector Sur

Esquema 2:

Emplazamiento

Fuente: Google Earth llustracion: Vanessa Yumiseva

A este espacio se lo considera como una nueva centralidad que debe determinar una
funcién. Dicho espacio esta ubicado en la zona industrial del sector de Quitumbe, donde se
realiza un analisis de las diferentes funciones desarrolladas a nivel ciudad, nivel local y

sectorial. El terreno es considerado un “vacio industrial .

A nivel ciudad:

Dentro de la zona sur de Quito, se establece la centralidad a nivel ciudad que es Quitumbe,
donde se encuentra actualmente la Terminal Terrestre; la centralidad cultural que es la
plaza Quitumbe y otras centralidades de diferente caracter y de gran envergadura como la

nueva plataforma de Bienestar Social y el centro comercial Quicentro Sur; en el sector
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donde se plantea el proyecto los equipamientos se concentran en el eje vial de la Av. Pedro

Vicente Maldonado y conectan a todas las centralidades de la zona sur.
A nivel sectorial:

Los equipamientos son de menor escala y estan vinculados al sistema de centralidades
propuestas como se puede ver en el siguiente grafico.

Mapa 3:
Centralidades sector sur
CENTRALIDADES DEL SECTOR DE QUITUMBE- MARTA BUCARAM
BEATERIO- GUAMANI
CENTRALIDADES METROPOLITANAS
CENTRALIDADES ZONALES
CENTRALIDADES SECTORIALES
EQUIPAMIENTO .
Fuente: STHV
A nivel local:

La trama urbana y el sector estan ligados a la produccion agricola doméstica parcelaria en
el sector de Quitumbe y es esto lo que se intenta recuperar en las areas industriales

olvidadas donde se pierde esta caracteristica del lugar.
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Existe ademas diferentes tipos de comercio ubicados en su mayoria en planta baja
establecidos a lo largo de todo el eje industrial con edificaciones mixtas, donde no existen
muchos equipamientos de tipo religioso, educativo y de seguridad cerca al eje industrial ,

por ello su quiebre y la problematica encontrada.

Mapa 4:
Sistema de Centralidades
SISTEMA DISTRITAL DE CENTRALIDADES
DESCENTRALIZAR i — sl DESCENTRALIZAR
MENCR CONSOLIDACION FUNJONAL MENCR CONSOLIDAGON FUNJONAL

O e e e e e e e e e e -
15
P

- N A " ¥ o '>.'l ;. .:'._ .
! S & A A

QUITUMBE 3l e N
UMITE SUR CENTRALCAD L S B T S
' 7
CENTRALIDAD PERSEPTUAL DE LMITE CENTRALIDAD CONDADO LIMITE NORTE
DE ENTRADA Y SALIDA DE LA CILOAD
CENTRALDDAD PERCEPTUAL DE LIMITE
DE ENTRADA Y SALIDA DE LA CILDAD

@

Es una red de componentes jerarquizados y complementarios que establece una jerarquia de centralidades metropolitanas, zonales y sectoriales, de acuerdo a factores de localizacién,
escalay cobertura asi co mo la disponibilidad de suelos de oportunidad para futures re- desarrollos.

Fuente: STHV llustracion: Vanessa Yumiseva
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Las centralidades estdn vinculadas con usos de mayor actividad, con la presencia de
equipamientos y de la dotacidn de espacio publico para su articulacion y consolidacion.

El Sistema Distrital de Centralidades incorpora centralidades existentes y nuevas para
disminuir la afluencia a las centralidades metropolitanas actuales, asegurar la dotacion
desconcentrada del territorio con equipamientos minimos y acercar los servicios sociales,
comerciales, recreacionales y culturales a los lugares de residencia y mejorar las

condiciones para el desarrollo productivo del Distrito. (STHV, 2012)

2.2 Analisis
Se realizaron varios mapeos para el analisis del sector con la intencion de ver los
potenciales y elementos que tiene el lugar. De las conclusiones de los mapeos

fenomenologicos se generan las intenciones del objeto arquitecténico.

2.2.1 Mapeos descriptivos
2.2.1.1 Mapeo de areas verdes
Existen areas verdes aledafas al sector, pero al ser un area industrial estan sin uso debido a

la falta de actividad. Para unificar los terrenos estas areas verdes se vinculan a la RVUEP

generando una conexiédn con el terreno propuesto.
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Mapa 5:

Areas verdes

Bl oo comaos B eoereoumoa [ R Sl B weoo

Fuente: Vanessa Yumiseva

2.2.1.2 Mapeo de muros
Los predios estan bordeados por muros que encierran sus actividades al interior y los aislan
del entorno urbano generando quiebres en el contexto inmediato que dejan sin integracion,
ni actividades a sus alrededores lo que ocasiona un espacio sin vida ni actividad y

problemas como inseguridad, abandono, segregacion y sectorizacion.
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Mapa 6:

Muros y su consecuencia

Fuente: Google Earth llustracion: Vanessa Yumiseva

Cada predio esta cerrado por muros, desvinculando al resto de predios del contexto

inmediato.

2.2.1.3 Mapeo de vacios

Se identificaron varios vacios industriales en el sector que han sido absorbidos por el
crecimiento de la ciudad de Quito. En este caso el vacio esta conformado por un nodo, por
el cual cruza la via del ferrocarril y los espacios vacios de dos terrenos aledafios a la via
férrea.
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Mapa 7:

Mapeo Vacios Industriales

Fuente: Google Earth llustracion: Vanessa Yumiseva

Las actividades industriales del sector se encuentran confinadas por muros lo cual segrega a
cada espacio de su contexto inmediato.

El lugar tiene caracteristicas importantes que hacen de él un espacio para potencializar
actividades de integraciéon para la comunidad conectandose al contexto inmediato como
son: la nueva plataforma de bienestar social, la Red de movilidad, la plaza Quitumbe y a la
RVUEP, siendo este lugar un vacio como posibilidad.

2.2.1.4 Contexto

Actualmente dentro del eje se lee un lenguaje menos consolidado, manteniendo una imagen

urbana horizontalizada caracterizada por alturas similares.
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Existe deterioro del vacio e infraestructura a sus alrededores, sin conexion directa e
incluyente.

Esquema 3:

Contexto

Fuente: Vanessa Yumiseva

2.3 El vacio como posibilidad
En el caso de este TT, las manifestaciones de transformaciones urbanas méas evidentes son
las sustituciones, el cambio de uso o destino del espacio urbano y de los acontecimientos, y

de la economia de cada ciudad.

El desordenado crecimiento de asentamientos hace que el trazado urbano se acople a este
fendmeno formando pequefios o grandes vacios dentro de una gran masa consolidada, en la
gue la morfologia de la ciudad ha sido el resultado de transformaciones que ha

experimentado a lo largo del tiempo.

Entonces, la manera de tratar un “vacio industrial” en un contexto edificado es plantear un
desarrollo del sector de manera ordenada, con elementos influyentes para el contexto

inmediato, tomando en cuenta al contexto urbano y la magnitud del vacio urbano.

2.4 Vacio Urbano

Los vacios urbanos se refieren a un espacio considerado como residuo, lo negativo. Los
vacios urbanos representan el vacio residual inscrito dentro de los limites o bordes que
comprende la morfologia de la ciudad contemporanea, estos vacios son generados por el
crecimiento de la ciudad, la tipologia, la densidad, y muchas veces por la morfologia de la

ciudad.
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La forma del vacio estd determinada por la configuracion de la ciudad, sus calles,
edificaciones, areas verdes y parques; en si el crecimiento y expansion de la ciudad se ven
afectados a cambios. La falta de planificacion ha dejado zonas residuales.

Muchos vacios urbanos son dificiles de cuantificar, pues se presentan en su mayoria como
micro espacios dispersos en las ciudades: casas abandonadas en los barrios de los centros
historicos, corazones de manzana y lotes baldios que se usan como estacionamientos,
tierras rusticas que han quedado incrustadas en el tejido urbano y areas subutilizadas que

son mas evidentes, como los terrenos libres de las zonas industriales.

Mapa 8:
Uso general del suelo

i

Uso de Suelo Principal

I:l Agricola Residencial - Industrial 5 l:l Residencial 2
I:l Area Natural I:l Multiple l:l Residencial 3
I:l Equipamiento I:l Patrimonial l:l Areas de Promocion
[ industrial 2 ] rRuNR

[ industrial 3 ] ~ar

[ industrial 4 [ Residencial 1

Rios
Red Vial

—_imite del DMQ

Fuente: Municipio de Quito 2012
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En el caso de las zonas de nuevo desarrollo, como se puede ver en las areas industriales, se
perciben espacios de oportunidad para el crecimiento de sectores consolidados; existe un
paisaje natural degradado y espacios que aportan una oportunidad de desarrollo como

elementos que sirve de referencia para el desarrollo del sector y de la ciudad.

2.4.1 Categorizacion de los vacios segun su morfologia y origen

Vacio fenomenoldgico: Producto de las distintas variables (crecimiento urbano, mancha
urbana, falta de planificacion) a las que la ciudad esta sometida a lo largo de su historia.
(Careri, 2002)

Vacio Funcional: Producto de los cambios en la dinamica y ritmos urbanos. (Claude
Chaline, 1980)

Vacio geografico: Producto de las caracteristicas topogréaficas de cada ciudad y del limite
territorial entre lo urbano y lo rural. (Nora Clichevsky, 1996)

Vacio fragmentado: Producto de la construccion de los limites del espacio habitable que

genera un establecimiento de fracturas en un territorio. (Albert Ferre, 2010)

2.4.2 EIl Vacio funcional

El vacio funcional es el resultado de los cambios dinamicos de la ciudad. Es lo que pasé

con las areas industriales de Quitumbe.

Las relaciones existentes entre los espacios construidos y sus entornos naturales y urbanos,
las conexiones entre arquitectura (lo artificial) y paisaje (lo natural) han cambiado

sustancialmente.
En la actualidad, esta insercion del elemento arquitectonico se la realiza fisicamente

cambiando de caracter funcional, abordando un sistema de re- invencién del lugar, a través

la re-activacion del espacio.
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2.4.3 Integracion del vacio

En Quito la ciudad esta en un proceso de descentralizacion, es decir, no tienen un solo
centro sino varios, estos tienden a multiplicar las relaciones en los que se densifica la

actividad y por lo tanto, la edificacion.

En el caso de los grandes lotes de terrenos industriales, la sutura del tejido urbano podria
ser una posibilidad de integrar los vacios existentes a la trama del territorio, siendo este un
soporte intermedio entre el paisaje urbano y el paisaje rural; estos lugares desocupados

también son una alternativa o respuesta a la densificacion de la ciudad.

Cuadro 5:
Uso general del suelo en el sector de Quitumbe

ADMINISTRACION PUBLICA 1
BIENESTAR SOCIAL 0
COMERCIAL 1
CULTURAL 1
EDUCACION 9
INDUSTRIA 10
INFRAESTRUCTURA 0
RECREACION 48
RELIGIOSO
SALUD 1
SEGURIDAD 1
SERV. FUNERARIO 1
TRANSPORTE 0
BANCOS 1
0

Fuente: Municipio de Quito 2012
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Por lo que la necesidad de construirlos 0 “llenarlos” seria continuar con la saturacion del
suelo urbano, es por eso que el objetivo es buscar un punto medio, entre dejar un vacio

urbano entendido como la generacion de espacio publico y el espacio construido.

“Este ejercicio ya no consiste en detectar y actuar sobre los espacios intersticiales o los
vacios articuladores de la ciudad —un tipo de intervencion basado en la sutura de un
tejido fragmentado, con la ambicion de reconstruir un todo— sino mas exactamente en la
invencion de estos intersticios para construir el vacio en el interior del tejido, o bien la
desligadura de este tejido para ofrecer una experiencia menos restringida [més absoluta]

del territorio.” (Josep Parcerisa, 2000)

2.5 Ladinamica del paisaje industrial

Respecto al paisaje industrial es éste el que brinda elementos que permitiran decidir qué se

puede hacer para favorecer su correcto desarrollo y evolucion.

La idea del paisaje industrial es romper esas barreras, ya que no se trata de poner vallas al

paisaje debido a que los usuarios y los ciudadanos son parte integrante de ese paisaje.

El paisaje urbano es importante tanto para quienes los visitan como para los que
permanecen alli. Las industrias hicieron un impacto determinado en su momento lo que

hace que eso sea irreversible pero que pueda ser renovado.

Asi como el PMOT indica, estos espacios pueden ser ordenados en funcién de tratamientos
para un desarrollo urbano y rural sustentable y considera un redesarrollo y renovacion a
aquellos espacios en las que han sufrido un cambio morfolégico o cambio de uso,

determinando la necesidad de su reemplazo por una nueva estructura.
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En estas areas, en las que se plantea el tema de mi TT, una vez que ha cesado la actividad
industrial correspondiente hay que analizar qué tratamiento o nuevo uso se les dara,

adecuandolas a su entorno y a su poblacion.

El vacio urbano como frontera entre paisaje urbano y el natural, genera un espacio
indefinido que carece de caracteristicas propias del lugar, es decir, sin espacio publico, en

el que no cuenta con la participacion directa del contexto y usuario inmediato.

2.6 Conclusiones

En los vacios industriales se genera un espacio muerto que surge del resultado de un
espacio residuo producto de las nuevas dinamicas de planificacion de la ciudad que termina
por promover la desvinculacion del paisaje urbano, ya que si se cambia de actividad, como
se plantea en este TT, se puede mantener el paisaje industrial como generador de memorias,

mas no se mantiene la actividad netamente industrial.

En este TT, se busca incorporar funcionalmente el vacio dentro de la ciudad, actuando en el
vacio urbano potencial ya mencionado para que contribuya a la memoria de la ciudad,
dotandole de nuevos significados y usos.

Este proyecto entiende a este vacio urbano como el generador de arquitectura que sigue una
l6gica formal del contexto inmediato al seguir los ejes que unen y potencian la RVUEP

para dar permeabilidad y crear espacio publico.

“Si son lugares que la ciudad se olvido de construir, hay que tejer construyendo la ciudad
en ella” (Careri, 2002)
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Esquema 4:

Conformacion de vacios industriales y su solucion
SITUACION ACTUAL

SIN RELACION  ESPACIO MUERTO  SIN RELACION

CONFINADO
MURO COMO BARRERA

CONTEXTO INDUSTRIA CONTEXTO
OBJETIVO
ESPACIO DINAMIZADO INTERRELACIONADO

INDUSTRIA4-CONTEXTO - ESPACIO PUBLICO
INCLUYENTE

Fuente: Vanessa Yumiseva
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CAPITULO 3: LOGICAS DE ACTUACION E INTENCIONES

Para este TFC se intervendra en conjunto con el contexto inmediato acoplandose a lo

existente, para que la propuesta sea coherente con la ciudad y el sector.

3.1 Intenciones formales a nivel urbano

El partido arquitectonico surge a través de una critica a la realidad de la ciudad en busca de
un problema arquitectonico.

Se analiza como un problema de ciudad a uno arquitecténico, en el cual se considera:

Re- desarrollar un trazo de la ciudad

Reforzar el tejido mediante un cocido urbano

Buscar alineaciones y contemplar las composiciones existentes

Establecer una nueva centralidad sectorial que permita ser la conexion y sutura de la
RVUEP de la Zona sur, para establecer un sistema de espacios multifuncionales que
posibiliten la mejora y revitalizacion del sector.

El objeto arquitectonico debe incentivar la participacion de los pobladores a nivel sectorial
y zonal y genere interaccion comunal.

Como estrategia formal a nivel urbano se toma en cuenta las lineas del contexto, la linea
férrea como elemento importante, al que se lo deprime para el mejoramiento de la
movilidad, evitando el trafico en el cruce de la Av. Pedro Vicente Maldonado provocando
la unidn de los terrenos separados por la linea férrea, reactivando asi los espacios separados

por muros.

3.2 Regenerar a partir de lo existente

En mi proyecto planteo relaciones espaciales urbanas existentes como ejemplo La Ciudad
de la Musica de Christian de Portzamparc, la cual se inserta en el contexto no mediante la
repeticion de codigos formales histéricos, sino mediante relaciones espaciales urbanas

como son las plazas.
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Foto 1:

Planta Cité de la Musique

Fuente: http://www.portzamparc.com/

La intencion del edificio de la Casa de la Musica es la de crear un espacio multifuncional,
intensificando la relacion entre espacios de recorrido y espacios de permanencia. Es un
proyecto en el que se priorizan los recorridos a través de la luz creando diferentes

percepciones y sensaciones al usuario, integrando el exterior al interior del edificio.
Otro ejemplo de esto es Louis Kahn con el Salk Institute en el afio 1965 el cual no replica

el entorno sino que crea relaciones con el contexto inmediato, potenciandolo mediante una

relacién entre el horizonte y el eje visual del proyecto.
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Foto 2:

Salk Institute

Fuente: : http://www.plataformaarquitectura.cl/

Este proyecto es una propuesta simétrica, dos estructuras que se espejan separadas por un
patio vacio, donde un estrecho canal de agua lineal avanza por el eje del patio,

direccionando las vistas hacia el océano Pacifico.

Asi como se aplica en este TT provocando una relacién visual hacia la linea férrea y las
areas verdes existentes (parque aledafio), potenciando las caracteristicas del contexto
inmediato, replicando la linea del ferrocarril en el espacio publico y manteniendo la
memoria del sector.
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3.2.1 Articulacion- sutura
"Asi se explican, por ejemplo, esas alianzas de objetos por un mismo contorno comun; la
relacion de los elementos con vistas a crear en el cuadro un objeto Unico, se obtiene en el

purismo mediante disposiciones organicas.” (Kenneth Frampton, 1921)

El eje analizado se encuentra tensionado por una via principal que es la Av. Pedro Vicente
Maldonado y en su contexto se ubican varios potenciales como espacios verdes y
equipamiento publico como la plaza Quitumbe, siendo el terreno el espacio que articula y

sutura al sector.

Esto permite que el espacio escogido sea el nodo y la unién que teje la RVUEP aplicando

intervenciones y condiciones que consideren su entorno inmediato; estos son:

- Union espacios verdes hacia el proyecto propuesto y ejes visuales.
- Reactivacion de espacios recreativos y sutura hacia el contexto inmediato.
- Mejora de la movilidad al intervenir en la depresion de la linea férrea potenciando la

unién de los terrenos y evitando la ruptura debido a los muros existentes.

Como propuesta formal se propone la creacién de volimenes como contenedores de
actividades, formando un volumen como sistema de espacios integrados perceptuales y
fisicamente a la trama urbana existente, mediante el uso de elementos horizontales y
verticales (fachada) con la intencion de vincular la forma de los elementos con el contexto

inmediato cumpliendo como propdsito de que el usuario se inserte al espacio y lo reactive.
La concepcion espacial de este TT es seguir la linea del ferrocarril, el eje principal del

proyecto, lo que provoca un giro en los volumenes rectangulares de diferentes

proporciones.
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Esquema 5:

Relaciones espaciales Implantacion

Fuente: Vanessa Yumiseva

Todo esto basado principalmente en el concepto de un problema de ciudad a uno
arquitectonico, en la que interviene las concepciones espaciales del entorno que sirven de

pauta.

El volumen uno esta formado por tres bloques rectangulares siendo la unién de dos bloques
rectangulares de diferentes proporciones con un quiebre que sigue la misma relacion
espacial que la linea del tren en este caso la curva, repitiendo esto en el resto de bloques del

proyecto.

Estos volimenes organizan los espacios de manera continua recorriendo todo el edificio,
siendo el recorrido el que repite la intencion de seguir la curva posibilitando los recursos de
iluminacién natural que se trabaja en diferentes transparencias emplazado en el proyecto

con estas formas insertadas como una abstraccion del eje siguiendo su linealidad.
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Se considera jerarquizar a un volumen y regular la infraestructura mediante alturas,
alineaciones y definicion de espacios que permitan una imagen regular dentro del contexto

con el que va a ser insertado el objeto arquitectonico.

Los bloques estan conformados por la union de dos voliumenes que siguen el eje del tren,
siendo este el eje rector del proyecto, con la intension de generar perspectiva hacia el tren 'y

las areas verdes.

El segundo volumen de menor escala es el que se acopla al espacio publico y busca su total
consolidacién, resaltando elementos arquitecténicos importantes para el usuario como

dinamizar el espacio publico de acuerdo a la funcién del bloque.

El proyecto resalta diferentes caracteristicas tipologicas.

1. Los dos volimenes posteriores producen frentes hacia la Av. Pedro Vicente
Maldonado ubicandose paralelamente a este eje vial creando un espacio de plazas
permanencia que se insertan para generar mobiliario urbano, utilizando la

topografia.

2. Resalta esquinas mediante el remate de espacio publico y areas verdes unificando

los espacios arquitecténicos y vinculandose al eje del tren visualmente (perspectiva)

3. Potencializa el equipamiento mediante la composicién espacial que parte de un eje
y a la vez direcciona mediante ejes secundarios los bloques hacia los espacios

importantes y hacia las visuales del contexto.

4. Involucra a ejes conectores, redefiniendo las fachadas urbanas anexas, donde la
topografia se adapta al proyecto brindandole caracter y dinamizando el espacio
publico provocando conexiones diagonales que parten de un eje concéntrico que se
esparce por el proyecto formando diferentes alturas de acuerdo a su jerarquia y

funcion.
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Esquema 6:

Caracteristicas

Fuente: Vanessa Yumiseva

La creacion de estos espacios permite que funcionen como filtros hacia el interior del
terreno, evitando los muros o barreras generadas por las areas industriales; los otros

espacios se abren hacia plazas de diferente caracter con el remate del eje al final de terreno.

Los espacios consideran alturas bajas, tomando de referencia a las edificaciones aledafias
ya que el objetivo es que sigan las lineas del contexto formando parte de la estructura
urbana y conforma un todo, logra el mayor objetivo que es evitar las barreras artificiales

entre el proyecto y el entorno.

Lo que se pretende es:
-Re- pensar un espacio para el ser y estar en su conexion naturaleza- espacio
construido.
-Encuentro con permanencias naturales.
-Reconocer la transformacion de un lugar a partir de conservar parte de la historia

gue este emana.
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Esquema 7:

Caracteristicas del lugar

MATERIALIDAD

INDUSTRIA+-CONTEXTO - ESPACIO PUBLICO + MEMORIA DEL FERROCARRIL
INCLUYENTE SECTOR AGRICULTURA

Fuente: Vanessa Yumiseva

Este terreno formo parte de la historia de la industria de Quito, y lo que pretendo es no

replicar la funcién de la industria, sino aspectos formales y materialidad de la industria.

“Maés all& de los santuarios ecoldgicos o patrimoniales, la mejor manera de conservar una
cosa es actuar sobre ella. Aquello que aparentemente puede llevar a la destruccion de un
lugar, puede ser aquello que le permita existir en la historia y estar, por lo tanto, abierto a

una nueva recodificacion” (Guallart, 2008)

Esta frase explica el porqué de la intervencion en el lugar y en lo existente para asi

potenciar al espacio.

43


http://www.plataformaarquitectura.cl/

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Vanessa Yumiseva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

Esquema 8:

Remate del eje

Fuente: Vanessa Yumiseva

Esquema 9:

Corte remate del eje
ENMARCA PAISAJE

L
4 \

/
/ \
/  CONSTRUCCIONES CONSOLIDADAS

VINCULO
ESPACIO CONSTRUIDO-NATURALEZA

\

Fuente: Vanessa Yumiseva
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3.2.2 Paisaje, espacios recreativos y comunitarios

El paisaje industrial se caracteriza por una arquitectura de caracter efimero que pronto se ve
afectada por la obsolescencia de las estructuras ante la rapidez evolutiva de los procesos

técnicos y el crecimiento de la ciudad.

El paisaje industrial se lo puede ver desde el punto de vista de las posibilidades ofrecidas
como recurso turistico. La recuperacion del pasado y el refuerzo de la memoria colectiva

estan en la base de todas las experiencias de reutilizacion turistica.

Este es un proyecto de alcance sectorial, el cual cambiard sustancialmente el paisaje

urbano convirtiéndose en un hito para Quito.

Conclusiones

Es por eso que propongo espacios de encuentro social para la capacitacion de informacion
sobre cultivos con el objetivo de aportar al desarrollo individual, poniendo en practica sus
ensefianzas para su divulgacion y compartimiento, creando un nuevo paisaje industrial

incorporando la naturaleza, el usuario y la memoria al proyecto.

En estos espacios establezco funciones para el encuentro comunitario, haciendo uso de este
diferentes tipos de usuarios en el que tanto los jovenes como adultos puedan desarrollar
varias actividades en el equipamiento, los talleres y areas de compartimiento, recuperando
una caracteristica importante del sector de Quitumbe, la produccion agricola parcelaria que
en este caso se ha utilizado para huertos demostrativos brindando un uso especifico al

espacio publico e incentivando al desarrollo empresarial y al emprendimiento.

"El espacio resulta no como una geometria encerrada, de figura definida, sino como una

continuidad evolutiva y fluida..." (Roberto Colautti, 2000)
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3.2.3 Propuesta
Esquema 10:

Formalizacion del emplazamiento

Fuente: Vanessa Yumiseva

Esquema 11:

Vinculo contexto- memoria del sector
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Fuente: Vanessa Yumiseva
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CAPITULO 4: PROGRAMA Y OBJETO ARQUITECTONICO

4.1 Problema

El sector a tratar se caracteriza por ser un sector industrial, en donde la actividad comercial
en la via principal y la permanencia generada por las viviendas, se ve afectada y
fragmentada por el quiebre que producen los grandes muros de las fabricas creando
barreras que separan al sector haciendo que este lugar carezca de espacio publico

privandolo de ser un espacio dinamico y de interaccion social.

Esta falta de actividad y espacios <<muertos>> lleva a resolver unas carencias
primordiales del sector como son la falta de:

Un espacio integrador y conector que se integre a la ciudad y al sector.

Espacios para el beneficio de la comunidad.

Planificacion en la movilidad (parada de buses) y en el espacio publico.

El programa arquitectonico se determina del analisis del lugar, de las carencias alrededor
de la zona, de funciones que caracterizan al sur de la ciudad para fortalecer la nueva
centralidad en un aspecto social y que se exploten actividades como la agricultura que

predomina en la zona.

4.1.1 Programa arquitectonico

El Centro de Apoyo Empresarial ofrece una amplia gama de servicios para ayudar a las
personas emprendedoras a crear o a consolidar empresas y empleo. Se refiere a la

capacitacion de los lideres para formar en ellos el modelo de gestion y de trabajo.

Entre esta gama de servicios se encuentran:

e Informacion y asesoramiento técnico cualificado
e Ayuda para crear un plan de empresa viable.
e Formacion en gestién empresarial basica y avanzada.

e Capacitacion de emprendimientos asociativos de Quitumbe.
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Ministerio de Industrias y Productividad.( Ministerio de Industrias y Productividad)

4.1.2 Los emprendimientos asociativos en Quitumbe

La capacitacion de huertos asociativos y de gestion sostenible sirven para la transformacion
productiva y comercial formando parte de los emprendimientos asociativos y de comercio

autonomo de la zona Quitumbe.

El objetivo de los centros de apoyo empresarial es potenciar las habilidades y capacidades
de los emprendedores para mejorar el servicio que brindan, por medio de conocimientos

técnicos.

En Quito se impulsa el proyecto de agricultura urbana que consiste en motivar a
organizaciones barriales y a familias al cultivo organico de hortalizas y legumbres con
huertos demostrativos y micro invernaderos donde luego se expondran los productos
cultivados entre ellos tomates, lechugas, brécoli, nabos y pimiento. (Conquito, 2010)

Foto 3:

Huertos demostrativos

Fuente: Conquito
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El centro de apoyo tiene como objetivo fortalecer la generacion de nuevas oportunidades

laborales, con miras a un desarrollo econdémico local de la poblacion.

Es un instrumento para fomentar y promocionar la cultura emprendedora y el desarrollo
econdémico local, a través de la conformacion de “Centros de Desarrollo Empresarial” a

nivel regional y nacional.

Estos centros brindan herramientas de apoyo para que la comunidad genere iniciativas de

negocios, proporcionando asesorias en gestion empresarial a las personas.

Esta iniciativa tiene varios factores como potenciar los cultivos agricolas mediante la
produccién tanto de plantas alimenticias como medicinales que permita ampliar

conocimientos en espacios de salud con medicina natural.

4.2 Objeto arquitectonico

Con el objetivo de potenciar y fortalecer la RVUEP volviéndola una centralidad y un punto
de atraccidn, esta nueva centralidad se denomina: Centro de Apoyo Empresarial Quitumbe
donde se mezclan usos, se potencian los cultivos agricolas del sector a través de la
capacitacién en gestion sostenible para la transformacién productiva y comercial, formando

parte de los emprendimientos asociativos y de comercio autbnomo de la zona Quitumbe.
El objeto sera insertado en la ciudad con todos los preceptos mencionados, rellenando el

“vacio industrial”. Se dard mucha importancia a la materialidad general del proyecto, que

gvocara su trascendencia
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Mapa Conceptual 1:
Especificacién programatica
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Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.1.1 Partido Arquitectdnico

La concepcion se basa en los siguientes elementos bésicos:

Contenedor de actividades conexién naturaleza- espacio construido (huertos-

volumen).

e Plaza abierta.

e Volumenes que generan un quiebre que sigue el eje principal del terreno que es la
linea férrea, rematando en un direccionamiento de vistas. (Elementos repetidos del

contexto).

e Frente principal a la Av. Pedro Vicente Maldonado.

e Paisaje dentro del elemento arquitectonico.

e Re- establecer la condicion de la historia del lugar y la agricultura (memoria del
lugar).
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e La piel como una membrana transparente- translucida que permite la fluida
comunicacion visual del interior con el exterior trabajando en el control solar del

edificio.

e Fachadas como capa de vidrio en planta baja incrementando el efecto de ligereza

del edificio.

Boceto 1:

Intenciones del proyecto

—_—

SE IVEGRAN LGS 1o E—‘N:Q:B\\::-\\

Fuente: Vanessa Yumiseva
4.2.1.2 Implantacion
El objeto se inserta en la ciudad como un nuevo elemento resaltando la importancia del
recorrido, potencializando la relacion ser- estar- naturaleza que es la que sutura y arma

volumétricamente el edificio y sus alrededores.

Los frentes paralelos a la Av. Pedro Vicente Maldonado van en sentido norte-sur.
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Existen dos bloques; el primer bloque consiste de dos volimenes, el uno se establece
paralelamente al eje vial principal que se extiende y traspasa el quiebre y replica la curva
de manera abstracta.

El otro bloque mantiene la misma idea, se coloca el volumen paralelo al eje vial principal y
el otro volumen sigue el quiebre de la linea férrea lo que provoca que los dos volimenes
hagan un gesto de union y que la intencidn principal es que generen una perspectiva hacia
lo méas importante del contexto que he destacado a lo largo del proceso en la realizacion del
proyecto, es el tren el que destaca asi la conexidn visual y sin olvidar que de este eje parte

la forma de mi proyecto y repite elementos formales de composicion.

El terreno se subdivide en grandes espacios para dar aquella permeabilidad que la ciudad

necesita.

Foto 4:

Vista aérea

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Foto 5:

Vista desde el ingreso

Fuente: Vanessa Yumiseva

Foto 6:

Vista parte posterior

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Foto 7:

Vista desde la calle

Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.1.3 Bloquel
El blogue uno es el bloque de talleres de capacitacion, es el que tiene mayor jerarquia.
Cuenta con talleres de diferente indole, auditorio, locales comerciales y plaza de uso

variable.

Las fachadas del volumen se determinan de la reinterpretacion del contexto con un aspecto
industrial, un aspecto de ligereza en planta baja como que si los volimenes hicieron el
gesto de flotar, esto los hace permeables a la vista y en la parte superior destaca la pesadez
que representa a las industrias. EI material utilizado es el metal, hormigén y policarbonato
metalizado oxidado que destaca la identidad del sector.

Dichas operaciones generan una diversidad de visiones y puntos de vista, miradas oblicuas
gue atraviesan los espacios, proponiendo una serie de reglas entre éstos y el observador, a
modo de juego de descubrimiento que provoca y dinamiza el recorrido.
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Foto 8:

Vista de la plaza

Fuente: Vanessa Yumiseva

Foto 9:

Vista desde el remate

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Planimetria 1:
Planta Nivel 0.00
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Fuente: Vanessa Yumiseva
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Planimetria 2:

Planta Nivel 3.96
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Fuente: Vanessa Yumiseva
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Planimetria 3:

Planta Nivel 6.65
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Planimetria 4:

A TR

CORTE D-D’

Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.1.4 Bloque 2

El segundo bloque esté destinado al aprendizaje, en este estan las salas de lectura, de

investigacion, sala de internet, sala de audiovisuales y salas grupales.

Este bloque cuenta con las salas de uso multiple donde el usuario puede utilizar el espacio

publico a manera de agora.

Foto 10:

Vista lateral

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Foto 11:

Vista aérea

Fuente: Vanessa Yumiseva

Planta Nivel -1.50

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Planimetria 6:
Planta Nivel +2.64

PLANTA BAJA

Fuente: Vanessa Yumiseva
Planimetria 7:
Planta Nivel +6.06

Fuente: VVanessa Yumiseva
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Planimetria 8:
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Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.2 Espacios exteriores y paisaje

El espacio publico destaca puntos importantes del contexto, se mantienen las mismas lineas
del contexto unificando el terreno al formar un circulo en medio donde se resalta la plaza
circular como reinterpretacion de la curva del tren, lo que genera un espacio concéntrico
donde se agrupa el espacio de estar y se acentla al volumen posterior jerarquizandolo y
dinamizando el espacio publico a través de diferentes alturas de acuerdo a la funcion en
planta baja de cada bloque.

Destaco acciones importantes en la propuesta paisajista:

e Espacios comunitarios, enlace de su entorno con los cultivos comunitarios.

e Diagonalizacién del espacio publico, un eje central y ejes secundarios.

e Integracion del exterior con el interior del volumen.

e Paisaje dentro del elemento arquitectonico donde la idea principal es el huerto.
¢ Introducirse dentro de la topografia para integrarse con el entorno.

e Ordenar y dirigir los flujos hacia el interior del proyecto.

Los arboles se los ubica segln las estrategias determinadas por lo que se utiliza especies

bajas, medianas y altas y especies endémicas de la zona.
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Foto 12:

Especies Utilizadas en el proyecto
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Fuente: Vanessa Yumiseva

Foto 13:

Espacio Exterior
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Foto 14:

Vista de plaza

Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.3 Estructuray forma

Se establece el proyecto mediante un sistema estructural elemental de pdrticos, este sistema
le dara el caréacter al edificio de manera que en el proyecto se pueda apreciar la estructura
destacando su materialidad.

La estructura de acero es totalmente vista, por razones de mantenimiento y de expresion.

Foto 15:

Esquema estructural bloque 1

Fuente: Vanessa Yumiseva
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Foto 16:

Esquema estructural bloque 2

Fuente: Vanessa Yumiseva

4.2.4 Gestion presupuesto y Sostenibilidad

Se tomaré a consideracion que en este TT, no se tenia ningun limite presupuestario pero
constituye un proyecto factible para nuestra realidad. La materialidad del proyecto es
estructura metélica la cual es utilizada comdnmente; el proyecto se plantea para estar
abierto a la funcionalidad de su programa arquitecténico y para que en un futuro se pueda

adaptar a otro tipo de actividad.

Este tipo de proyecto, tendrd que ser sustentado por instituciones gubernamentales; en
cuanto al funcionamiento, debera tener una parte de subvencién. No obstante, el Centro de
Desarrollo Empresarial Quitumbe podria autosustentarse econémicamente, mediante el area
comercial que tiene el mismo equipamiento y por los talleres tengan un costo minimo de

funcionamiento.
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Cuadro 6:

Presupuesto del proyecto

PRESUPUESTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION

PROYECTO: CENTRO DE APOYO EMPRESARIAL QUITUMBE

AREA CONSTRUIDA BLOQUE DE INVESTIGACION: 6225 m2

RUBR
5 CANTIDA | COSTO COSTO

o DESCRIPCION UNIDAD D UNIT. TOTAL

No.

1 TRABAJOS PRELIMINARES
Guachimania y bodegas

1.1 (mamposterias de madera y cubierta de m2 38.00 25.12 954.56
zinc)
Oficina de obra

1.2 | (mamposteria de bloque y cubierta de m2 15.00 25.12 376.80
zinc)
Banos para obreros

1.3 | (mamposteria de bloque y cubierta de m2 6.00 16.18 97.08
zinc)
Instalaciones de agua potable

1.4 | provisionales pto 2.00 22.66 45.32

1.5 | Instalaciones sanitarias provisionales pto 2.00 126.81 253.62

1.6 | instalaciones eléctricas provisionales pto 4.00 21.14 84.56

SUBTOTAL 1 1,811.94

2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

21 |LimpiezadelTereno =~ m3 0.89| 12,015.00
(limpieza y desalojo a mdquina ) 2545.00

2.2 | Replanteo y nivelacién m2 1,120.00 0.70 784.00
Excavacién a mdaquina (obras mayores

2.3 | h=4m.) m3 13,500.00 7.97 | 107,595.00
y Desalojo de fierra y escombros

2.4 | Excavacion de plintos m3 3,467.87 5.60 19,420.07

2.5 | Derrocamiento m3 7.966.19 1.74 13,861.17

SUBTOTAL 2 153,675.24

3 | CIMENTACION

3.1 Replantillo (espesor 5cm) f'c=140 kg/cm?2 m3 88.93 5.95 529.13

3 | Hormigon en pinfos F'c=280 kg/cm2 m3 129.03| 37583 | 4849334
(incluye acero)

33 |Hormigon enzapatas Fe=280 kg/em2 m3 153.04| 46400| 71,010.56
(incluye acero)

43 Hormigon muros de contencion f'c 210 m3 213.29 90.00 19.196.10

kg/cm?2
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SUBTOTAL 3 120,033.04
4 ESTRUCTURA
4 Hormigdn en estructura 210 kg/cm?2 m3 3.648.24 13408 | 489.885.67
(premezclado)
492 Hormigdn en cimentacion 210 kg/cm?2 m3 1178.67 209.23 | 246,613.12
(encofrado)
4.3 | Acero de refuerzo 8mm Kg 9.781.40 1.56 15,258.98
4.4 | Acero de refuerzo de 16mm Kg 2,315.64 1.63 3.774.49
45 Acero Estructural (viga secundaria tipo | Kg 452 | 52238298
250 x 150) 115571.46
4.6 | Acero Estructural (viga tipo | 800x 400mm) Kg 57,785.75 4.52| 261,191.59
1,539,106.8
SUBTOTAL 4 4
5 Encofrados
5.1 Encofrado de duela para hormigdn visto m2 97921 27.96 27,378.71
SUBTOTAL 7 27,378.71
[ Losas
6.1 | Steel deck m2 5,090.00 12.90 65,661.00
62 | Malla electrosoldada m2 5,090.00 6.14| 31.252.60
6.3 | Hormigdn 180kg/cm?2 m3 250.20 92.4| 23,118.48
SUBTOTAL 7 120,032.08
7 MAMPOSTERIA
7 Pore_d bloque e=15 (inc. Enlucido y mo 10.25 15.265.03
Masillado) 1.489.27
7.2 | Panel acustico de madera m2 224.61 12.53| 281436
73 | Enlucido vertical paleteado mortero 1:3 m?2 1.489.27 10.70 15,935.20
7.5 | Cerdmica para pared m2 262.74 18.60 | 4,887.01
SUBTOTAL 7 38,901.60
8 PUERTAS
81 Puerta doble elevada plegable de U 380.00 11.780.00
alucobond 31.00
Puerta abatible de vidrio templado con U
g |detalle esmerilado 18.00| 268.24|  4828.32
Puerta corrediza de vidrio templado con U
g.3 | detalle esmerilado 600| 390.00|  2,340.00
8.4 |Puertade aluminio y vidrio u 42.00 398.35 16,730.70
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8.5 Puerta tamboreada de madera U 8.00 190.00 1,520.00
8.6 | Puerta corrediza de acero inoxidable v 20.00 390.00 7.800.00
Puerta doble batiente ambos lados de u
8.7 | vidrio templado con seguridad 6.00 390.00 2,340.00
SUBTOTAL 7 47,339.02
9 | VENTANERIA
9.1 | Ventana fija con perfil de aluminio m2 175.89 174.00 30,604.86
99 Ventana modular pivotante C,j(.:" vidrio mo 9288 40.00 3,715.20
templado y columnetas metdlicas
93 Ventgrjo modular fija con perfil de m2 163.98 110.50 18.119.79
aluminio 2.10x 1.20
9.4 |Yentana modular fja con perfil de m2 1287 | 27580|  3,549.55
aluminio 2.50x 2.40
9.5 | ventanamodular fija con perfil de m2 112.50 | 11250 | 12,656.25
aluminio 1.50x 2.40
Ventana modular oscilante de vidrio
9.6 templado y perfiles metdlicos 2.00x 2.40 m2 10.68 110.00 1.174.80
97 | Yentanamodular oscilante de vidiio m2 39039 | 86.50| 33,768.74
templado y perfiles metdlicos 1.50x 1.50
98 Ven_’rono osc;l!onte de vidrio templado y mo 444 185.60 824.06
perfiles metdlicos 1.50x 1.51
99 |Ventana oscilante de vidrio templado y m2 34531 | 27580| 95.237.05
perfiles metdlicos 1.50x 1.51
SUBTOTAL 7 104,413.25
10 | ACABADO PISOS
10.1 | Baldosa de piedra Nighstone 30x30 m2 393.94 17.00 6,696.98
10,2 | Hormigon entramado con m2 1177.30|  18.00| 21,191.40
impermeabilizante
10.3 | Hormigdn expuesto paleteado rustico m2 1,215.17 19.00 23,088.23
10.4 | Baldosa de piedra 10x10 m2 195.06 24.00 4,681.44
10.5 | Porcelanato mate Graiman 60x60 m2 89.40 45.00 4,023.00
10.6 | Cerdmica de piedra 40x 40 m2 674.95 17.00 11,474.15
10.7 | Baldosa de cerdmica oslo graiman 40x 40 m2 138.57 18.00 2,494.26
10.8 | Piso flotante Lustig 8mm m2 190.15 22.25 4,230.84
10.9 | Duela de madera 10x10 m?2 200.15 18.90 3,782.84
10.1 | Hormigdn impreso liso con grietas m2 637.54 12.00 7,650.48
10.11 | Porcelanato mate perseo Graiman 60x40 m2 105.31 40.00 4,212.40
10.12 | Porcelanato mate Graiman Avignon 60x40 m2 243.80 40.00 9.752.00
10.13 | Cerdmica Graiman beige 40x40 m2 64.09 17.00 1,089.53
SUBTOTAL 12 104,367.54
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1 CIELO RASO
11.1 | Planchas de yeso verde de 2cm m2 92.24 12.88 1,188.05
11.2 | Panel acustico de madera m2 220.06 16.80 3.,697.01
SUBTOTAL 8 4,885.06
12 | RECUBRIMIENTO PAREDES
Cerdmica en paredes dimensiones:
12.1 | 40x40cm (inc. Bondex) para baterias m2 412.44 59.62 24,589.67
sanitarias, cocina y vestidores
SUBTOTAL ¢ 24,589.67
13 PIEZAS SANITARIAS
Lavamanos empotrable (Plasmade, U
13.1 | mdrmol cultivado) 28.00 74.80 2,094.40
13.2 Ingdoro Flux.ometro foto (Plasmade, U 26.00 55.60 1 445.60
marmol cultivado)
13.3 Urinario Toto (Ll’neo Plosmode) U 4.00 252.00 1,008.00
Desague de rejilla con sifon 1 1/4" BL-
13.4 | cromo U 8.00 6.95 55.60
13.5 TL_Jbo de s_osfemmlento para bano de U 400 35.45 141.80
discapacitados
SUBTOTAL 10 4,745.40
14 CUBIERTAS
14.1 | pérgola de madera m2 19.95| 16250  3,241.88
142 | p&rgola de madera m2 2500| 220.00 5,500.00
SUBTOTAL 13 3,241.88
15 | EQUIPOS
45,000.0
15.1 | Elevador Montacargas 8 personas U 2.00 0 90,000.00
15.2 | Gabinetes contra incendios U 8.00 237.00 1,896.00
SUBTOTAL 14 91,896.00
16 OBRAS EXTERIORES Y GASTOS FINALES
16.1 | Limpieza final de la obra m2 9.954.2 1.41 14,035.42
16.2 | Céspedy jardines m2 2,579.0 3.22 8.304.22
Adoquin (largo/ancho 10cm/20cm)
espesor 6cm, peso por unidad 2,48kg m2
aprox, resistencia promedio 400kg/cm2, 25.00
tréfico vehicular
16.3 470.7 11,767.25
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Adoquin (largo/ancho 22,5cm/24,8cm)
espesor 8cm, peso por unidad 8,8kg c/d,
resistencia promedio 400kg/cm2, - tréfico
16.4 | peatonal vereda m2 393.8| 17.00 6,694.43
Bordillos Liviano de hormigdn prefabricado
(largo/ancho: 100cm/écm) espesor 25cm,
peso por unidad 31,7kg. Resistencia
16.5 | promedio=300kg m 307.7| 14.00 4,307.24
16.6 | Arbol tipo 1 U 60| 14.40 86.40
16.7 | Arbol fipo 2 U 60| 18.00 108.00
16.8 | Arbol fipo 3 U 10.0| 14.40 144.00
16.9 | Basureros acero inoxidable U 10.0] 45.00 450.00
SUBTOTAL 15 45,896.96
2,434,859.2
SUBTOTAL 1-15 3
Instalaciones eléctricas 15% 365,228.88
Instalaciones sanitarias 15% 365,228.88
Instalaciones sanitarias 15% 365,228.88
3,530,545.8
SUBTOTAL 8
Imprevistos 5% 176,527.29
Costo indirecto 20% 706,109.18
Costo de diseno 4%
(honorarios) 141,221.84
4,554,404.1
SUBTOTAL Definitivo 8
IVA 12% 546,528.50
5,100,932.6
TOTAL DEFINITIVO 8
Costo Aproximado del
m2 566.77

Fuente: Vanessa Yumiseva

Conclusion

Mediante la idea de mantener la memoria del lugar a través de la creacién de espacio
publico para unificar al sector y enfocandome en las necesidades del entorno, se logra
armar el programa arquitectonico de manera coherente y facil; todo esto como respuesta de
una imagen unificadora al trazo de la ciudad dando lugar a una correcta comprension del

proyecto.
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La creacion de este sistema de volimenes se adapta al propio contexto volviéndose parte de
él, permite que el espacio sea accesible en diferentes direcciones y sea permeable a los

usuarios del lugar.

Conclusiones generales

En este TT se realiz6 un proyecto arquitectonico que parte de un problema de ciudad a un
sistema de centralidades en este caso sectorial; para que de esta manera la problematica sea
el punto de partida para generar una nueva capa de vida en lotes de oportunidad. Con estos

parametros se dio inicio a la gestacion del proyecto.

Se encontraron lugares que los Ilamo vacios industriales los cuales esperan ser asignados
valores y significados, y de esta manera transformar el paisaje urbano con el objeto
arquitectonico para que cumpla con las nuevas dindmicas de la ciudad y se integre al

contexto inmediato.

En base a este proyecto, parto de un problema social y de lugar, a este lo asocio con las
necesidades del sector para cumplir de esta manera con un programa arquitecténico que
fortalezca los potenciales del sector recuperando su memoria y mejorando el espacio para

los usuarios del lugar.

Este nuevo espacio logra reforzar la conexion naturaleza- espacio construido por medio de
la arquitectura y brindandole una nueva capa de vida a traves de la creacion de espacio
publico en un lugar donde nunca se tomé en cuenta que la falta de actividad en el sector
ocasionaba este problema de generar espacios muertos y sin uso desvinculando a todas las

areas industriales del contexto.
Se rescata la esencia del lugar y se mantiene el aspecto postindustrial de aquella zona de la

ciudad. Desde ese punto de partida nacid la intencion de reintegrar ese espacio a la ciudad,

ademas de darle funcion al objeto arquitecténico.
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Este proyecto también sera un lugar de comercializacion y de desarrollo empresarial, como
la industria que es, pero producird no a manera de fabrica sino una produccion a escala

sectorial agricola comercial.

En cuanto al programa este proyecto se encuentra basado en los nuevos desarrollos
planteados por el Plan del Buen Vivir 2012- 2022, el cual se enfoca en la produccién con el
objetivo de fortalecer el empleo y la economia diversificada fortaleciendo a las economias
populares, sociales y solidarias en su desempefio social y econémico, potenciando las

capacidades de sus actores.

Al proyecto se le ha dado la tectonica adecuada para contener espacios que puedan en un

futuro permanecer sin perder su esencia.

Este proyecto pretende contribuir a la solucion del problema social que ocurre alrededor de
las &reas industriales para que estos sirvan de espacios donde se pueda dar una nueva capa
de vida que hace que el lugar trascienda y direccione al mejor uso del suelo urbano y rural

con criterios de sustentabilidad ambiental, social y econémica.
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