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RESUMEN

En esta tesis se ha realizado la evaluacion de 7 casas patrimoniales ubicadas en la
ciudad de Alausi, ubicada en la provincia de Chimborazo. Se realizd el anélisis de
mamposteria portante, cubiertas e instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, asi como
toda la investigacion bibliografica sobre métodos de evaluacion e intervencion para las

viviendas patrimoniales.

El primer capitulo, tiene como nombre “MARCO REFERENCIAL”, donde se
desarroll6 un estudio previo, el cual se subdivide en Introduccion, Titulo del Proyecto,

Justificacion, Planteamiento del Problema, Objetivos General y especificos y el alcance.

En el segundo capitulo, con nombre “MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL”, se

realiz6 una investigacion de las patologias en casas patrimoniales y sus etiologias.

En el capitulo tres, se investigd todo acerca de las edificaciones patrimoniales,
mientras que en el capitulo cuatro, se realiz6 una investigacién sobre mamposteria portante,

cubiertas e instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias en edificaciones patrimoniales.

En el capitulo cinco, llamado “METODOLOGIA” se realizé una investigacion méas
detallada de las casas a investigar, la metodologia utilizada es visual para la deteccion de

fallas.

En el capitulo siete, se realizé el analisis de resultados, y en el capitulo ocho se

realizaron las propuestas de mantenimiento para cada patologia.

Finalmente, se redactaron las conclusiones y recomendaciones en base a todo el

estudio del trabajo de tesis.

Palabras clave: Patologia, Etiologia, Mantenimiento, Mamposteria, Patrimonial.
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ABSTRACT

In this thesis, the evaluation of 7 heritage houses located in the city of Alausi, located
in the province of Chimborazo, has been carried out. The analysis of bearing masonry, roofs
and electrical and sanitary installations was carried out, as well as all the bibliographic

research on evaluation and intervention methods for heritage dwellings.

The first chapter is called "REFERENTIAL FRAMEWORK?", where a previous
study was developed, which is subdivided into Introduction, Project Title, Justification,

Problem Statement, General and Specific Objectives and scope.

In the second chapter, named "THEORETICAL AND CONCEPTUAL
FRAMEWORK?", an investigation of pathologies in heritage houses and their etiologies was

carried out.

In chapter three, everything about heritage buildings was investigated, while in
chapter four, an investigation was carried out on bearing masonry, roofs and electrical and

sanitary installations in heritage buildings.

In chapter five, called “METHODOLOGY”, a more detailed investigation of the
houses investigated was carried out, the methodology used is visual for the detection of
faults. And in chapter seven, the analysis of results was carried out, and in chapter eight the

maintenance proposals for each pathology were made.

Finally, the conclusions and recommendations were drawn up based on the entire

study of the thesis work.

Keywords: Pathology, Etiology, Maintenance, Masonry, Heritage.
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EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

CAPITULO |

1. MARCO REFERENCIAL

1.1. INTRODUCCION

El objeto de estudio del presente trabajo es analizar distintas viviendas encontradas
en laciudad de Alausi, declarada Patrimonio Cultural del Ecuador, el viernes 25 de junio del
2004 por el Ministerio de Educacion y también conocida como la ciudad de los “cinco
patrimonios” entre ellos: ferroviario, cultural, natural, arqueoldgico y agricola (Maggi,

2016).

Segln el inventario patrimonial de 2008, Alausi posee 155 bienes patrimoniales
gracias a sus edificaciones que tienen una antigiiedad de 100 o méas afios y entre ellas 60
casas, algunas de ellas con mas de 200 afios. (Gobierno Auténomo Descentralizado del

Cantdn Alausi, 2019)

En el presente trabajo de disertacion se analizaran los diferentes tipos de patologias
constructivas no estructurales que se pueden encontrar en la mamposteria portante, cubiertas
e instalaciones eléctricas hidraulicas y sanitarias en dichas viviendas patrimoniales de la
ciudad de Alausi, provincia Chimborazo, y de igual manera se propondran posibles

soluciones de intervencidon para controlar estas patologias no estructurales.

Las Patologias Constructivas no estructurales en su mayoria son por causas debidas
a disefios incorrectos, mala calidad de materiales, uso de la edificacion, su funcionalidad, la
accion que el entorno tenga con la estructura, entre otros; y se manifiestan con la aparicion
de fisuras en la mamposteria, corrosiones, grietas o deformaciones en edificaciones.
Entonces, se puede entender como patologia al estudio sistematico de los sintomas, los

mecanismos, las causas y los origenes de los defectos o dafios de las obras civiles, es decir,
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es el estudio de las partes que componen el diagndstico del deterioro que experimentan las

edificaciones.

Para identificar los diferentes tipos de patologias no estructurales en cada vivienda
se analizard algunas intervenciones operativas, las cuales facilitaran el proceso para
distinguirlas de una manera factible y eficaz. Para realizar el proceso patologico y distinguir
las diferentes patologias se debe analizar la tipologia de las fallas y agentes causantes ya que
esta ayudara a diferenciar el tipo de falla que tiene la mamposteria portante, cubiertas e
instalaciones eléctricas y sanitarias, tomando en cuenta que existen distintos tipos de fallas

como:

e Fisicas, que son detectadas por tener humedad, erosiéon fisica, meteorizacién o
suciedades.

e Mecénicas, que tienen como sintomas deformaciones, agrietamientos, fisuraciones,
desprendimientos o0 erosion mecanica.

e Quimicas, que tienen como sintoma la disgregacion o disolucion, oxidacion,
eflorescencias, etc.

e Electroquimicas, que tiene como sintoma la corrosion.

e Biologicas, que tiene como sintomas la pudricién parda, pudricion blanca o disgregacion.

En la mamposteria portante existen diversas patologias no estructurales, sin embargo,
las mas comunes son aquellas que, dependiendo de la causa de su aparicion, se dividen en
humedad de obra, infiltrada, capilar, de condensacidn y accidental. Otra patologia comin en
la mamposteria son las fallas fisicas, cuya causa es fisica, como la suciedad y la erosién

(Maggi, 2016).

Para identificar el origen de patologias de cubiertas es necesario tener en cuenta que

estas pueden existir por diferentes causas como la inadecuada concepcion constructiva, la
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carencia de detalles constructivos y reparaciones incorrectas por las que han pasado. Por otro
lado, durante su ejecucion pueden existir deficiencias por falta de profesionalidad. Durante
su vida Util la edificacion se ve expuesta a distintos agentes ambientales y acciones externas
como desastres naturales o contaminantes que dan inicio a muchos problemas patologicos

que afectan a las cubiertas, especialmente de casas antiguas y patrimoniales (Maggi, 2016).

Las patologias de instalaciones sanitarias pueden presentarse por taponamiento de
aguas disminuyendo asi la seccion efectiva de las mismas; las patologias de instalaciones
hidraulicas pueden manifestarse por rotura de tubos y humedades en la construccion ya que
estas producen dafios directos en las tuberias o corrosion de la tuberia por falta de proteccion
exterior. Mientras que las patologias que se presentan en instalaciones eléctricas pueden ser
por dos casos: directos, que son cuando el constructor no ejecuta bien las instalaciones e
indirectas, que son producidos por agentes externos como descargas eléctricas, humedad

entre otros.

1.2.JUSTIFICACION

La ciudad de Alausi también conocida como el Pueblo Magico, distinciéon que fue
otorgada por el Ministerio de Turismo al cumplir con los lineamientos exigidos en el
Programa de Desarrollo Turistico de Localidades Pueblos Méagicos Ecuador - 4 Mundos y
que constan en el acuerdo ministerial 2019046, es destacada por sus calles empedradas, casas
de tipo republicano, donde se encuentran varias edificaciones antiguas consideradas como
Patrimonio Cultural del Ecuador, siendo Alausi una de las 22 ciudades patrimoniales del

Pais. (Ministerio de Culturay Patrimonio, 2004)
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La Subsecretaria de Patrimonio del Ministerio de Cultura y Patrimonio realizé un
recorrido por el histérico barrio Eloy Alfaro de San Pedro de Alausi y se efectu6 la entrega
simbdlica de la restauracion de 30 viviendas patrimoniales, que fueron el resultado de un
proyecto emblematico que financia obras para restaurar y mantener fachadas y estructuras de
casas patrimoniales, salvaguardando los patrimonios culturales de la ciudad de Alausi y
mejorando la habitabilidad de las mismas, no obstante existen ain varias viviendas que no
han sido intervenidas a pesar de la presencia de patologias que han deteriorado varios
elementos de estas construcciones, algunas de las cuales se evaluaran en este trabajo de

investigacion.

Las patologias por lo general se presentan como deterioros o dafios en las
construcciones y se manifiestan a traves de fisuras, corrosiones, grietas o deformaciones
evidentes en la edificacidon. La mayoria de las patologias de mamposteria portante necesitan
de una intervencion inmediata ya que pueden presentar inconvenientes o incomodidades para

los ocupantes y a largo plazo también pueden tener una repercusion econdémica.

Las Instituciones Ecuatorianas que velan por la conservacion patrimonial, deberian
estarconscientes en todo momento de la importancia de la preservacion de viviendas
patrimoniales, por cuanto se mantiene vivo el pasado y las raices culturales de las que
podemos sentirnos orgullosos, ademas de que se puede aprovechar todo aquello que se
considera patrimonio de la humanidad como una importante fuente de turismo, por tanto hay
gue mantener estas edificaciones libres de patologias, procurando que se encuentren en

condiciones originales tras realizarse operaciones de restauracion.

Al ser estas viviendas patrimoniales lugares que albergan a familias, la finalidad de
realizar esta investigacion es dar a conocer las patologias presentes en cada vivienda y

plantear las posibles soluciones segln sea el diagndstico, para que de esta manera se pueda
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reparar o dar mantenimientos a los dafios que se encuentren, posibilitando que la técnica se
humanice, es decir que el ser humano pase a ser el centro de los esfuerzos de la comunidad

en general.

1.3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la ciudad de Alausi se puede encontrar varias viviendas que han sido declaradas
patrimonio cultural del Ecuador. Estas edificaciones tienen mas de 100 afios desde su
construccion y es importante considerar que han sido elaboradas con materiales usados en

la época tales como: tapial, piedra, bahareque y adobe.

Las patologias de viviendas patrimoniales pueden presentarse de forma visible u
oculta,esto se produce por el deterioro cuando existe la presencia de agua, revelandose como
filtraciones por el mal funcionamiento de las instalaciones sanitarias o el desgaste de sus
cubiertas; otra causa se debe al movimiento de los materiales generado por la presencia de
humedad, sismos o defectos de la construccién original; también son afectadas las
construcciones por acciones fisicas, quimicas o biolégicas como puede ser los efectos de la

radiacion solar y la presencia de sales en los materiales.

Hoy en dia, nace la necesidad de tomar acciones para su rehabilitacion y

conservacion, identificando y planteando soluciones a las patologias antes mencionadas.

1.4.0BJETIVOS GENERAL Y ESPECIFICOS

1.4.1. OBJETIVO GENERAL

Determinar y proponer soluciones a las patologias presentes en mamposteria
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portante, cubiertas e instalaciones en siete viviendas patrimoniales de la ciudad deAlausi.

1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

o ldentificar de manera visual las diferentes patologias no estructurales presentes
encada vivienda patrimonial.

e Recopilar, sintetizar y clasificar las patologias presentes en cada vivienda
patrimonialpara realizar una evaluacion de las mismas.

e Proponer soluciones a cada patologia existente en cada vivienda patrimonial

que seva a analizar en la ciudad de Alausi.

1.5.ALCANCE

En este trabajo de investigacion se pretende visualizar las diferentes patologias
presentes en mamposteria portante, cubiertas e instalaciones de siete viviendas patrimoniales
de la ciudad de Alausi, e identificar las principales causas que provocaron su aparecimiento,

mismas que no seran de caracter estructural.

Una vez que se logre identificar de manera visual las diferentes patologias, se
procedera a recopilar, sintetizar y clasificar todos los tipos hallados y las causas que las
ocasionaron. Se plantearan soluciones individuales en cada vivienda patrimonial analizada
de acuerdo a la situacion en la que se encuentre y de esta manera proponer métodos de
intervencion para su respectiva recuperacion o si es el caso para una posible rehabilitacion

integral.
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CAPITULO Il

2. MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL

2.1. MARCO TEORICO

2.1.1. ANTECEDENTES

Para realizar la evaluacion de casas patrimoniales, se debe tomar en cuenta que estas
viviendas estan protegidas por los municipios, y que los arreglos y mantenimientos tienen

que estar adecuados para las normativas actuales de cada ciudad.

Cada estructura sufre deterioro al pasar de los afios, donde las infraestructuras de las
viviendas también son afectadas interna y externamente por este factor. Es por esto que se
deben realizar estudios progresivos de las estructuras, y todas las fallas que se podrian
presentar tanto en muros, columnas, vigas, cubiertas, instalaciones, escaleras, etc., tomando

en cuenta medidas de prevencion, mantenimiento, correccion y reparacion.

La infraestructura urbana en la ciudad de Alausi, provincia de Chimborazo, se
caracteriza por tener viviendas muy antiguas tales como estructuras coloniales y
republicanas. Estas viviendas son reconocidas a nivel nacional por su representacion

historica, y fueron construidas en los afios 1850 y 1930.

Estas edificaciones se destacan por el uso de ciertos materiales de construccion y
detalles en sus acabados. Hecho que se debe tener muy en cuenta si se considera realizar

propuestas de mantenimiento para cada uno de los elementos portantes y no portantes.

2.1.2. FUNDAMENTACION FILOSOFICA
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Para realizar la evaluacién de las viviendas patrimoniales se realizard una
investigacion a fondo de como se analizaran los deterioros presentes en la estructura, y
especificamente en muros portantes, cubiertas e instalaciones sanitarias y eléctricas.
Tomando en cuenta los diferentes materiales de construccion utilizados dependiendo la

época.

2.2.MARCO CONCEPTURAL
2.2.1. PATOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

El término “patologia” proviene de una palabra de Grecia “phatos”, que significa
falla, enfermedad y de la palabra “logos” que define el estudio de. Juntas se pueden definir
como el proceso del estudio de las fallas, dafios que se puede presentar en un medio. La
patologia constructiva, entonces se refiere al estudio de los dafios generados en los materiales
de construccion y los elementos que se presentan en una edificacion. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Las patologias constructivas son fallas que puede tener una edificacion y se lo
presenta como fallas fisicas. Estas patologias se pueden generar debido a varios factores,

entre estos estan:

1) Falencias en el disefio de la estructura.
2) Ejecucidn ineficiente del proyecto de construccion.
3) Agentes externos.

4) Factor Climatico.

Estas patologias o fallas en la estructura se pueden presentar en varios elementos de

una edificacion. Generalmente se puede distinguir con facilidad las condiciones superficiales
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que presentan la cubierta, las losas, la fachada de la estructura. Ademas, se pueden encontrar
agentes patdgenos en las instalaciones eléctricas, sanitarias, mamposteria, entre otros.
(U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M),

2004)

2.2.2. ORIGEN DE LAS FALLAS EN LOS EDIFICIOS

En funcién al concepto de patologia, debemos entender que una patologia en la
construccion es el resultado de un proceso mal ejecutado que ha dado como resultado la
falencia y dafio en una construccion. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE

LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Las fallas en una edificacion se pueden generar durante una fase de construccion.
Estas fases se pueden dividir en periodos de tiempos constructivos que son de gran
importancia en el tiempo de vida de la estructura, los cuales se encuentran clasificados en:
el disefio de la estructura, la ejecucion del proyecto (construccion), la inauguracion, la
apertura a su funcionamiento y finalmente la utilizacion de la estructura. Se debe tomar en
cuenta que en los edificios patrimoniales no existen disefios estructurales y peor ain fases
de construccion con normas técnicas, por lo que estas edificaciones presentaran
indudablemente deterioro por causas de envejecimiento y otros factores de la estructura en
el paso de los afios. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

También se pueden generar fallas en la estructura debido a agentes externos,
degeneracion de los elementos de la estructura y agentes climaticos. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
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2.2.2.1.ETIOLOGIA DE LAS FASES DE UN PROYECTO DE CONSTRUCCION

La etiologia de las patologias de construccion es el estudio de las causas de las
falencias en la estructura. Se han realizado estudios estadisticos que sugieren las causas por
las cuales se pudieron haber presentado el deterioro y las falencias en la estructura en funcién
a las fases del proyecto, como se muestra en la siguiente ilustracion. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Etiologia de las fases del proyecto

m Errores de Ejecucion
® Errores de Proyecto
® Falta de Mantenimiento

Materiales

llustracién 1: Etiologia de las fases del proyecto - (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION
(E.U.A.T.M), 2004)

En base a toda la teoria estudiada anteriormente, podemos determinar las fuentes que
generan la falla y sus causas en funcién a la fase del proceso de construccion. Sin embargo,
para edificaciones patrimoniales, las fases de disefio y construccidn, evidentemente ya no
deberén ser analizadas, en este caso solamente se deberia realizar la identificacion, estudio,
analisis, evaluacion y diagndstico de las fallas existentes en la estructura, para de esta manera
realizar propuestas de reparacion y toma de decisiones. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE

TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
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Tabla 1: Causas de las patologias en edificaciones modernas y patrimoniales (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA
DE LA EDFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

FASE DE CONSTRUCCION

CAUSA DE LA PATOLOGIA

Falencias en el disefio de una estructura (Fase que
se debe analizar en edificaciones modernas)

Negligencia al disefiar la estructura y la toma de
decision en las alternativas de construccion.

Mal dimensionamiento de los elementos de la
estructura, y célculo de las instalaciones.
Insuficientes detalles constructivos en los planos y en
el disefio.

Inadaptaciones encontradas entre la estructura y el
suelo sustentante. (Fase que se debe analizar en
edificaciones modernas)

Disefio inadecuado de la cimentacion.

Negligencia al realizar el calculo de la cimentacion.
Aparicion de conductos de agua potable o sanitario.
Falta o deficiencia en el estudio de suelos y geotecnia
de la localizacién del proyecto.

Ejecucion ineficiente del proyecto de
construccion (Fase que se debe analizar para
edificaciones modernas)

Mala planeacién, cronogramas y puesta en obra del
proyecto.

Alteraciones en obra que presentan diferencias al
comparar con el disefio del proyecto y los planos
ingenieriles.

Uso de materiales de mala calidad.

Mano de obra, poco calificada.

Dafios generados por Agentes Externos (Fase que
debe analizar en edificaciones modernas y
edificaciones patrimoniales.)

Ataque de Xilofagos (Insectos que se comen la
madera.)

Desastres naturales (Inundaciones,
tifones, tsunamis, deslaves, etc.)
Corrosion de las armaduras de la edificacion y/o
carbonatacion del hormigon.

terremotos,

Envejecimiento natural de los materiales. (Fase
que debe analizar en edificaciones modernas y
edificaciones patrimoniales.)

Elementos provenientes del petréleo de la fachada de
la estructura.

Deformacion temprana en la estructura.

Fuga de agua debido a una mala implementacion del
sistema de instalaciones sanitarias.

Inadecuado, falta o inexistente mantenimiento.

Falta de Mantenimiento. (Fase que debe analizar
en edificaciones modernas y edificaciones
patrimoniales.)

Necesidad de revision periddica para prevenir
falencias en la estructura.

Falta de mantenimiento en las instalaciones.
Inexistente plan de mantenimiento y/o un mal
seguimiento del mismo.

Prolongar el tiempo de la existencia de las fallas, sin
repararlas inmediatamente.
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Ademas, es importante entrar mas a detalle con las causas degenerativas: presencia

de agua, movimiento de los materiales y los procesos fisicos, quimicos y biolégicos que se

pueden producir en cualquiera de las fases de la edificacion.

Tabla 2: Causa Genérica y Causas Especificas de determinadas causas que generan diferentes patologias. -
(U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

CAUSA GENERICA

CAUSAS ESPECIFICAS

Presencia de Agua

ORIGEN

MANIFESTACION

Se presenta afuera y dentro de la
edificacion.

Generado por procesos naturales, como
lluvia, nieve, humedad, etc.

Fuga de agua en las instalaciones.
Debido al proceso constructivo.

Condensacion del agua
(Cambio de estado del agua).
Capilaridad del agua debido a
la adhesion 'y  tension
superficial.

Filtracion del agua.
Derramamiento de agua.

Movimiento de los materiales

Se puede presentar por movimientos de
tierra.

Cambio de las magnitudes de cargas
estructurales.

Vibraciones producidas interior o
exteriormente de la edificacion.
Cambios en las dimensiones de los
elementos y materiales de la estructura,
debido a: cambios térmicos o
hidrotérmicos, por procesos fisicos
como deformacion y flexion.

Grietas y fisuramiento de
cualquier indole.

Procesos Fisicos, Quimicos y
Biologicos

Radiacién Solar.

Decoloracion y/o deterioracion
del material en el
revestimiento.

Presencia de  carbonatacion vy

Corrosion de la armadura vy

sulfatacion. deterioro del concreto.
. Descomposicion de los
Presencia de Humedad. . P
materiales.
Material exfoliado y

Sales en los materiales.

deteriorado.

Presencia de Xil6fagos, hongos, etc.

En elementos compuestos de
madera, se genera deterioro y
pudricion.
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2.2.3. PROCESOS PATOLOGICOS

En este capitulo, revisaremos como se generan las fallas debido al proceso en el que
la patologia se desarroll6, incluyendo el origen, su evolucion, los sintomas y las fallas
presentes. Ademas, se debe estudiar el funcionamiento de la patologia, para lograr entender
cdémo podemos derivar a las reparaciones pertinentes de las zonas de la edificacion afectadas,
y de esta manera pueda recuperar las condiciones por las cuales fue disefiado. (Monjo Carrio

& Maldonado Ramos).

En la siguiente ilustracidn, podemos observar las diferentes fases y los procesos en las cuales
una patologia se puede generar, debido a los agentes externos o internos y a los elementos

estructurales o instalaciones que pueden ser afectados.
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PROYECTO DISENO DE CALCULOS
TEMPORALIDAD DEL MATERIALES PUESTA EN
PROCESO UCCION OBRA
USO MANTENIMIENTO
UTRZAGON DEGRADACION
PRESENCIA DE AGUA
ORIGEN
MOVIMIENTO DE
AGENTES CAUSANTES MATERIALES
PROCESOS ASICOS, QUIMICOS,
DEGENERATIVOS BIOLOGICOS
MATERIALES
EVOLUCION
ELEMENTOS
ELEMENTO AFECTADO CONSTRUCTIVOS
SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS
SINTOMAS
PREVENTIVA
LESIONES FASE DE REPARACION
CURATIVA

llustracion 2: Procesos de la Patologia, en funcion a diferentes agentes

223.1.TIPOS DE DETERIOROS Y LOS AGENTES QUE CAUSAN EL

DETERIORO

En la siguiente tabla, se presentan las fallas en la estructura que existen con mas
frecuencia, y como podemos identificarlas segun sus sintomas, lo cual nos puede ayudar a
detectar y a diagnosticar el agente que ha causado tales dafios, independientemente de

cuando se origind la patologia y la fase de la edificacion.
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Tabla 3: Tipos de deterioros y los agentes causantes del deterioro - (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA
DE LA EDFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

TIPOS DE DETERIOROS Y LOS AGENTES CAUSANTES DEL DETERIORO
TIPO DE LESION SINTOMA AGENTE PATOLOGICO
* Humedad * Presencia de agua
Fisica » Erosion fisica . Ccndicicr_les
* Meteorologia Atmosféricas
*  Suciedad *  Excrementos amimales
» (Cargas v sobrecargas
* Deformaciones * Incrementos esbeltez
*  Agrietamientos * Dilatacion.
Mecanica » Fisuramientos » FBetraccion.
* Desprendimientos * Mala ejecucion.
* Erosion Mecanica *  Accion del viento
*  Uso continuo
* Contaminantes
* Disgregacion. ambientales
Quimica ®  Oxidacion. . Pr_esenqa de agua.
* Deformacion * Disolucion de sales.
* (Combustion —Explosion. | *  Presencia de llama.
*  Temperatura.
. . ® DPresencia de agua.
Electro — Quimica * (Corrosion e Mala ejecucién.
Biolégica Pl?dricién . . Presanc%a de hqngos.
Disgregacion ¢  Presencia de Xiléfagos-

2.2.4. PROCESO DE ACTUACION ANTE LA PRESENCIA DE FALLAS

Este proceso se lo puede comparar paralelamente a cdmo un doctor realiza un

examen fisico para determinar el tipo, causa y gravedad de la patologia o enfermedad del

paciente, diagnostica, realiza pruebas complementarias, evalGa el prondstico y finalmente

escoge el mejor tratamiento, para la etiologia determinada. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE

TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

El mismo procedimiento se lo realiza en la edificacion, donde actuar pronto es

primordial para que las afecciones no se sigan deteriorando y aumente la falla.
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2.2.4.1.FASES DE ESTUDIO

En base al departamento de tecnologia de la edificacion (2004), la fase de estudio se

debera realizar de manera organoléptica, es decir se debera analizar todas las caracteristicas

del material afectado, fisicas y de ser necesario quimicas. Establecieron parametros que se

deben seguir subsecuentemente:

1)

2)

3)

4)

5)

Detectar la falla, lo méas rapido posible y de esta manera evitar que se generen mas
complicaciones, dafios o afecciones que pueden agravarse con el tiempo.

Identificacién de la zona del dafio, para de esta manera determinar el area que se
encuentra influenciada por la falla.
Analisis de la falla, para determinar un diagndéstico y determinar la etiologia de la falla.
Para realizar este andlisis, se deberd tomar cémo base primordial los sintomas presentes
en la zona afectada. Los sintomas que presenta un area afectada, es lo mas importante en
esta fase, debido a que son signos visibles del dafio producido, incluso con esto se puede
determinar qué tan avanzado se encuentra el deterioro.

Una vez analizado, se debera determinar la severidad de la afeccion y el nivel de riesgo
de la falla, para de esta manera tomar una decision sobre las reparaciones, ya sean
preventivas o curativas reforzar, sustituir o consolidar la zona afectada.

Finalmente se debera realizar un seguimiento a los tratamientos instaurados, y continuas

evaluaciones para determinar qué el proceso escogido fue efectivo.

2.24.1.1. TIPOS DE SIGNOS DE FALLAS EN CASAS PATRIMONIALES

En base al departamento de tecnologia de la edificacion (2004), los tipos de fallas en

casas patrimoniales son evidencias perceptibles ante el evidente cambio fisico de la

construccion ya sea una casa o edificio. Podemos encontrar los siguientes tipos:
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Distinguibles: son los elementos externos mas evidentes que se puede ver durante el

paso del tiempo de la construccién

e Ocultos: son los espacios que no se pueden visualizar con facilidad.

¢ Vivos: son aquellos que cambian y presentan variaciones durante la revision.

e Muertos o apagados: son aquellos que han cambiado y no presentan variaciones con el
tiempo.

e Naturales: se presentan con el paso del tiempo de la construccién, son cambios propios
de cada material y se hacen més evidentes a mayor tiempo.

e Provocados: son cambios anormales de los elementos en la construccion que no se

deben presentar a no ser que se hayan cometido errores en su ejecucion.

2.2.4.2. FASE DE DICTAMEN

También es conocida como la fase de diagndstico, ya que permite conocer a partir de
los datos obtenidos en la fase de estudio el estado de conservacion actual de las casas
patrimoniales, mediante una evaluacion detallada de los elementos que comprenden una
construccion y de esta forma proponer medidas para la reparacion de los elementos dafiados
(U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M),

2004).

Es una fase primordial ya que después de haber reconocido, estudiado, evaluado la
patologia de la casa patrimonial o edificio, debemos realizar una correcta valoracion de los
deterioros y emitir una conclusion sobre el estado que se encuentra la misma. Se debe tener
cuidado ya que una incorrecta apreciacion del problema en cualquiera de sus aspectos puede

invalidar todo el proceso. Y habremos perdido tiempo y dinero. En base al departamento de
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tecnologia de la edificacion (2004), se establecieron dos pardmetros para una interpretacion

confiable:

a) Valorar la etiologia del problema y centrarse en las consecuencias importantes, para esto
debemos plantear una hipétesis diagnosticada, esto quiere decir dar posibles causas de
la problematica y cudles serian las posibles soluciones realizando ensayos de ser el caso
para comprobar la confiabilidad de la hipétesis.

b) Clasificar el nivel de gravedad e importancia de los elementos que se encuentra dentro
del deterioro de la casa patrimonial. La clasificacion que se plantea es vélida para
cualquier elemento aislado, sistema constructivo o parte del edificio y puede responder

a los siguientes niveles:

Estado de confianza: se estudia después de la correcta valoracion y conclusion de la
hipdtesis diagnosticada. No existe riesgo en elementos estructurales ni para la casa

patrimonial.

Estado de precariedad: se plantea al momento de identificar riesgos en la seguridad por
debajo del nivel considerado el adecuado. Pero sin llegar a poner en peligro la estructura de

la casa o edificio. Todavia es habitable.

Estado de peligro: la casa patrimonial esta proxima a colapsar ya que no soporta
sobrecargas de ningun tipo. Sus elementos se encuentran en mal estado y presentan agentes

como la humedad, corrosion en su estructura y un inadecuado mantenimiento.

Estado de ruina fisica: destruccion evidente de la casa patrimonial, siendo afectados los
elementos fundamentales de la estructura, generalmente se da por el descuido en el

mantenimiento. Existe riesgo en la seguridad fisica de los moradores del sector.
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2.2.4.3.FASE DE DECISION

Una vez culminadas las fases de estudio y dictamen, se debe decidir qué tipo de
reparacion o accién se debera tomar, dependiendo el tipo de dafio y severidad identificada
en la evaluacién. Es decir, el resultado de toda esta evaluacion, concluira en las acciones
tomadas y adoptadas (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004).
e REPARACION

Iniciaremos con que una reparacion es un acto primordial para una edificacidn que
se encuentra en un estado de deterioro con un estado de severidad especifico. La reparacién
se realiza para lograr que la estructura vuelva a cumplir con las funciones y caracteristicas
para que sea confiable y segura. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004).

El objetivo puntual de la reparacion es el componer ciertos tipos de estructuras o
elementos de una casa, para esto se deben realizar una o algunas acciones para de esta
manera, disminuir o eliminar el deterioro identificado, y asi tener garantizado que el

rendimiento de la estructura siga siendo satisfactorio.

Es necesario especificar que, en el caso de una estructura patrimonial, la reparacion
no significa la sustitucion, ni el cambio de ningun elemento estructural. Es decir, que los
elementos originales y su sistema, sera complementado con un material o accion de
reparacion, para que recupere el sistema ideal en el cual fue construido. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

e REFUERZO

41



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

En base al estudio realizado en la Universidad Politécnica de Madrid (2004), para
hacer un reforzamiento se debe realizar una recopilacion de la informacion en campo para
utilizar cualquier técnica. Tanto factores como el manejo y disefio de las cargas de la
estructura, incumplimiento de las normativas de construccion sismo resistentes y la aparicion
de ciertos deterioros en la estructura son las causas por las cuales se decide realizar un
refuerzo en la misma. Existen deterioros que pone en peligro la capacidad de la estructura
para que sea segura y la respuesta a las condiciones de uso disefiadas. Ademas, que la
respuesta sismica de la estructura, puede no ser la ideal, lo cual es necesario realizar un

reforzamiento en la estructura.

El reforzamiento estructural generalmente se la debe hacer a estructuras historicas y
deben reforzarse de manera que no afecte el disefio o la forma original. Para extender la
longevidad de la estructura durante muchas décadas, el fortalecimiento estructural es una
opcion segura, Ya sea que el requisito sea aumentar la resistencia a la flexion, al corte o
sismica. (U.P..M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION

(E.U.A.T.M), 2004)

En las edificaciones patrimoniales, no se puede realizar demoliciones, entonces la
eleccion de los tratamientos de restauracion es fundamental el conocimiento de los
materiales y sistemas constructivos, tanto de los que conforman su estructura constructiva
(en la cual intervienen diversos materiales como distintos tipos de piedra, ladrillo, adobe,
madera, morteros de lodo, de cal-arena, etc.), como en su estructura decorativa (en la que
aparecen materiales como la madera, piedra, ladrillo, argamasas, yeserias y azulejos) y en
sus acabados (efectuados mediante aplanados de cal, de lodo o pintura mural, por citar

algunos). (Bonilla, 2004)
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Millones de personas han perdido la vida, debido a la colision de edificaciones, por
deterioro de las estructuras. Por lo que es importante realizar una buena practica, tanto en la
reparacion o el reforzamiento estructural, especialmente en edificaciones que han tenido

tantos afos de existencia.

Ademas, hay que tomar en cuenta que muchos edificios se encuentran expuestos a
diferentes eventos, dependiendo el punto geogréfico donde se encuentre la edificacion, en el
caso de Alausi pueden existir, terremotos, movimiento de tierra (deslaves), socavacion, entre
otros. Entonces se deben realizar reforzamientos en las estructuras para salvaguardar las

vidas humanas y las construcciones.
e SUSTITUCION

En los casos en los cuales los elementos estructurales o cualquier tipo de elemento
de una edificacion se encuentren demasiado destruido o dificilmente se pueda reparar o
reforzar, se puede realizar la sustitucion de estos elementos por otros elementos nuevos, que
cumplan con las caracteristicas y funcionalidad deseable. En otras palabras, se anula la
funcién fisica — mecanico que esta cumpliendo el elemento, para luego introducir elementos
con una resistencia ideal. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Debido a que muchos elementos estructurales son muy complejos y ademas la
existen de una gran cantidad de situaciones que se puede presentar la estructura, es mejor
realizar una simplificacién del trabajo, cuando se requiere sustituir varios elementos. En
estos casos es recomendable, agrupar los elementos segin la severidad y fallas que
presentan, y luego se pueden dar tratamientos Unicos a cada grupo. Esta simplificacion es
necesario, debido a que, si se analizara la posibilidad de sustituir elemento por elemento,

dependiendo el grado y severidad, existirian maltiples y diferentes tipos de intervencién, que
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ademaés de complicar el proyecto, se deberia planificar mas trabajos de ejecucion. Entonces
es mucho mejor realizar grupos homogéneos, donde se planifiquen un determinado tipo de

intervencion que se ajuste a cada situacion. (Puente Cardenas, 2007)
e CONSOLIDACION

La consolidacién es necesaria cuando un problema se ha vuelto tan grande, que el
elemento de la construccidon ya ha sido dafiado, y existe el riesgo de que este dafio afecte al
resto de todo el sistema. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Este tipo de tratamiento, en ocasiones puede ser la mezcla de las anteriores acciones,

como reparaciones, sustituciones y el refuerzo.

Esto es increiblemente delicado, dado a que se pueden generar situaciones de riesgo,

se debe hacer las reparaciones inmediatamente.

2.2.4.4.FASE DE EJECUCION

Una vez que la fase de decision se haya concluido se deberd empezar con ejecucion

de la decision adoptada, para lograr corregir la patologia.

Siempre se debera tomar en cuenta que dependiendo el tipo de correccion elegido y
el elemento que lo necesita, se pueden generar situaciones de riesgo. En este caso se
encuentra en riesgo tanto los elementos del edificio, ciertas zonas o incluso se puede
comprometer toda la edificacion. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
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Las situaciones de riesgo deberén ser analizadas por los ingenieros encargados,

donde se valore y se ejecute un informe especifico de la falla, tomando en cuenta:
e SEGURIDAD

Qué tan comprometida estan los elementos estructurales, como consecuencia de las
fallas que sufren los mismos en funcidn a la integridad estructural y funcional, respecto con
las personas que habitan la edificacion. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA

DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
e PREVENCION

Se debe precautelar la integridad de la construccién y la vida de sus habitantes,
mientras se esté ejecutando el tipo de correccion, para esto es preciso adoptar medidas para
que la funcionalidad del edificio no se pierda en ningin momento. Por ejemplo, se pueden
utilizar puntales y protecciones provisionales. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE

TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

2.2.4.5. FASE DE COMPROBACION

En esta fase se debera verificar la correcta ejecucion de eliminacion de las diferentes
patologias de las casas patrimoniales, que todo lo planeado funciona de acuerdo al disefio y
funcione correctamente, esto se lo hard mediante un control de calidad y con el seguimiento
de la evolucion de la obra, para comprobar que el diagnostico hecho, fue certero, dando
resultados positivos en cuanto a la conservacion de la misma. (U.P.M, DEPARTAMENTO

DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
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CAPITULO 11l

3. EDIFICACIONES PATRIMONIALES
3.1. PATRIMONIO CULTURAL ARQUITECTONICO

Aquellos edificios y conjuntos arquitectonicos, se los considera patrimonio
arquitectonico ya que por sus valores historicos, culturales y emblematicos son significativos
para todos los ciudadanos o turistas que visitan un lugar en el que se encuentren estas
viviendas con arquitectura de gran antigiedad. Cada sociedad determina qué tipo de edificios
y conjuntos patrimoniales interesa proteger, conservar y heredar a la posteridad. (LLEIDA

ALBERCH, 2010)

Es importante conocer que el Patrimonio Arquitecténico forma parte del Patrimonio
Material Inmueble, este contiene edificios que pueden ser monumentales y singulares, como
también modestos y sencillos. Estos identifican a los barrios o sectores en los que estan
ubicadas cada vivienda patrimonial y forman una parte importante en la ciudad en la que se
encuentran por su origen e historia. (Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga,

2011)

3.2.AREAS DE CONSERVACION

Existen diferentes tipos de areas de conservacion las que ayudaran a identificar cada
vivienda y observar el estado en el que se encuentra cada edificacion patrimonial, estas son:
Area de Preservacion Intensiva, Area de Transicion y Area de Proteccion Paisajistica.

(Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)

Area de Preservacion Intensiva, en esta area se encuentran edificaciones

emblematicas con mayor grado de antigiiedad, se pueden encontrar diferentes tipos de
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edificios especialmente arquitectura desarrollada en la época colonial y republicana.

(Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)

Este tipo de arquitectura es una de las mas importantes ya que lleva consigo una
historia en la que resalta calles y sectores en los que se ubican estas. Este sector es reconocido
por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad. (Pefiaranda Orias, Rubio Marin , &

Terrazas Ozinaga, 2011)

Area de Transicion, es el area contigua al Area de Preservacion Intensiva, en esta se
relaciona la época colonial y republicana con la ciudad contemporanea para asi mantener

una secuencia arquitectdnica logica del pasado hacia el futuro.

Area de Proteccion Paisajistica, esta es reconocida por el sector y el paisaje en la que
se encuentra rodeada la vivienda, puede ser por colinas o cerros, esto evitara deterioros, o
asentamientos de una estructura, causados por desastres naturales como derrumbes o

inundaciones. (Pefaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)

3.3. ALAUSI COMO CIUDAD PATRIMONIAL

Es necesario conocer que una vivienda patrimonial debe ser conservada y protegida
para las futuras generaciones, ya que son edificaciones que fueron construidas con materiales
como bahareque, cafia guadua o carrizo y barro, zinc, calamina y latas forjadas para cubrir
las paredes, pilastras, balcones y volados, y herramientas que quiza en la actualidad ya no
existen. Existen varias ciudades que se consideran patrimonio de la humanidad por su

arquitectura, calles, etc. (EL UNIVERSO, 2004)
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Es importante conocer que la UNESCO es la que dirige y confiere en cada ciudad las
areas de patrimonio en todo el mundo, tiene como objetivo conservar, preservar la culturay

la naturaleza para las generaciones futuras.

Actualmente existen 184 paises que se preocupan y velan por el patrimonio cultural
y de la humanidad. Es importante conocer, que en Alausi existen viviendas coloniales y
republicanas, por ello fue considerada una ciudad patrimonial, y no solamente por sus
iglesias, teatros, parques, museos, ferrocarril, cultura, costumbres y edificios publicos, sino
también toda aquella vivienda de estas épocas milenarias, y no solamente son considerados
patrimonio aquellas viviendas grandes y lujosas, sino también las viviendas pequefias y

sencillas.

San Pedro de Alausi es una ciudad de 45 mil habitantes, ubicado en la provincia de
Chimborazo a 47 km de Riobamba, sus estrechas calles empedradas, su edificacion que
mezclan construcciones histéricas de la sierra ecuatoriana, sus balcones y sus pintorescas
fachadas, hicieron que se declare como una ciudad de patrimonio nacional el 25 de Julio del
2004, siendo un atractivo turistico para nacionales e internacionales. (Cultura y Patrimonio

Ecuador, 2014)

Alausi es la ciudad de los 5 patrimonios, los cuales son el ferrocarril, la cultura, la
naturaleza, arqueoldgica y agricultura, esta ciudad posee alrededor de 155 bienes
patrimoniales entre ellos viviendas con mas de 200 afios de construccion y también iglesias

con arquitectura tradicional de esa época. (Telégrafo Ecuador, 2016)

Esta ciudad es de gran historia ya que las técnicas de construccion de antes eran
incomparables, sin tecnologia llegaron a realizar grandes obras, con caracteristicas
excepcionales, tallados Unicos, especialmente en zonas andinas como de la subtropical que
fueron usadas en cubierta, fachadas y pisos. (Telégrafo Ecuador, 2016)
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3.4.REGLAMENTO Y LEYES DE CONSERVACION DE CASAS HISTORICAS

Las leyes de conservacion de casas histdricas son un instrumento técnico y legal, que
regula las intervenciones en las tres areas de proteccion de casas historicas y no solo posee
incentivos en su cuidado, sino que también impone sanciones a quienes los incumplen. Entre

sus objetivos especificos méas destacados tenemos los siguientes: (Pefiaranda, 2011)

e Establecer el manejo de las casas historicas y paisajes, con caracteristicas historicas
culturales, mediante el rescate e indicar el uso adecuado, para generar el desarrollo y
preservacion de la ciudad.

e Evitar factores que alteren la riqueza arquitectonica; en formas y dimensiones
inadecuadas, colores y materiales no arménicos con el entorno y normar los elementos
del mobiliario urbano.

e Precautelar el patrimonio cultural arquitectonico compatibilizando con nuevas
edificaciones e intervenciones dentro del paisaje urbano.

e Cumplir con la Ley de Incentivo Patrimonial

e Esta ley hace especial énfasis en el Area de Preservacion Intensiva y contiene varios
articulos que determinan como tratar a los inmuebles de acuerdo a su nivel de proteccion.

(Pefiaranda, 2011)

3.5.NIVELES DE PROTECCION

Segun el estudio realizado en el manual para la conservacion del patrimonio
arquitectonico habitacional de sucre (Pefiaranda, 2011), los niveles de proteccion de las casas
historicas estan dados por el valor historico arquitectonico que poseen. Estos se clasifican

en tres categorias de valoracion:
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e CATEGORIA A: Valor de Preservacion Monumental. Se da este valor a todos los
inmuebles y espacios publicos que tiene un valor historico, ambiental, urbanistico,
arquitectonico, tecnoldgico o artistico; que muestra claramente sus caracteristicas

originales.

lustracion 3: Santuario y Basilica Catdlica Nuestra Sefiora del Rosario de Agua Santa de Bafios - Elaboracion Propia

e CATEGORIA B: Valor de Preservacion Patrimonial. Se da este valor a todos los
inmuebles y espacios publicos que no solo tienen valor histérico, ambiental, urbanistico,
arquitectonico, tecnoldgico o artistico, sino que presentan alteraciones irreversibles en

sus caracteristicas originales y pueden cambiar en forma parcial.
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lustracion 4: Inmueble categoria B - Elaboracion Propia

o CATEGORIA C: Valor de Integracion. Se da este valor a edificaciones
contemporaneas que por su calidad el propietario solicita demoler y las edificaciones
identificadas como negativas para el entorno de preservacion. Toda intervencion en
estos inmuebles o predios tendra que ajustarse a la normativa de integracion, y de

respeto al entorno patrimonial.

llustracion 5: Inmueble Categoria C - Elaboracion Propia
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Las categorias A y B son “Inmuebles Protegidos” y cualquier cambio en ellos debe
ser dentro del &mbito de la conservacion del patrimonio arquitecténico. Para cualquier
cambio se debe revisar el reglamento que tiene anexos especificos que determinan las

actuaciones particulares de cada inmueble. (Pefiaranda, 2011)

3.6.INTERVENCIONES PERMITIDAS EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES

El mantenimiento, reparacion, rehabilitacion y restauracion son las cuatro
intervenciones permitidas en edificaciones patrimoniales que sumados significan el
equilibrio perfecto en la intervencion de los inmuebles protegidos (A y B). (Pefaranda,

2011)

El mantenimiento, es el primer paso hacia la conservacion, ayuda a evitar el deterioro
del inmueble. Estas acciones son: la limpieza y aseo diario de los espacios, la limpieza
periddica de las cubiertas, canaletas y bajantes, el retiro de hierbas y otras plantas, la
renovacion de pintura en muros y carpinteria, la revision periddica de las instalaciones, asi
como también, la reposicion de pequefios faltantes o elementos deteriorados. (Pefiaranda,

2011)

La reparacion, es corregir elementos de concretos que se encuentran dafiados, con el
fin de recuperar o mejorar la integridad y funcionalidad constructiva de un edificio o parte
de él. Reparar las cubiertas, el arreglo de las carpinterias, la renovacion de las instalaciones,
la sustitucion de piezas rotas o en mal estado, son algunas reparaciones Utiles para evitar

dafios mayores a futuro. (Pefiaranda, 2011)

La rehabilitacion, se constituye en las acciones necesarias para recuperar 0 mejorar

la habitabilidad de un edificio historico, cuando este ha sufrido deterioro o queda obsoleto.
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La rehabilitacion logra la funcionalidad y habitabilidad adecuada para el mismo.

(Pefiaranda, 2011)

La restauracion, es una operacion especial de la conservacion y es la actividad que
se realiza fisicamente y de forma global sobre el edificio, destinada a mantenerlo y prolongar
su permanencia para transmitirlo al futuro. Como grado de intervencion, esta constituida por
todos aquellos procedimientos técnicos que buscan restablecer el valor histérico o artistico
del inmueble patrimonial incluso en aquellos casos en que no se trate de un “monumento”,
respetando sus cualidades de documento historico, considerando su estética, total o parcial,
y recuperando en lo posible, sus valores formales y compositivos. La intervencion de
restauracion debe ser respetuosa con dichos valores, tanto propios como del entorno. En base

al estudio realizado por Pefiaranda (2011), se deberé tener en cuentas las siguientes acciones:

e Estudio y conocimiento del objeto a restaurar, este paso previo a la intervencion fisica
es absolutamente necesario, ya que cualquier intervencién en un ambito patrimonial debe
contar con un estudio histoérico, diagndstico del estado actual, sus transformaciones y
evolucidn de usos que tienen hasta el momento.

e Laeliminacién de afiadidos, tiene por objeto eliminar materiales y elementos agregados
y ajenos al bien inmueble original.

e La consolidacion, busca detener las alteraciones en proceso, implica cualquier accion
que se realice para dar solidez a los elementos de un edificio y evitar su deterioro.

e Lareintegracion, es la intervencion que tiene por objeto, devolver la unidad a elementos
arquitectonicos deteriorados, mutilados o la restitucion en su sitio original de elementos

desplazados.
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e La integracion, se define como la aportacion de elementos nuevos y visibles para
asegurar la conservacion del edificio realizando intervenciones con materiales nuevos
que no alteran la tipologia del inmueble.
¢ La rehabilitacion y restauracion, tiene como objetivo prioritario, la conservacion de
las viviendas, ya que mejora de la calidad de vida, y la recuperacion de la poblacion

residente, evitando el estancamiento y el envejecimiento de la misma.

3.7.ACCIONES QUE SE DEBEN EVITAR PARA NO DESTRUIR EL

PATRIMONIO

Con el paso de los afios, las necesidades del propietario de una vivienda pueden ir
cambiando y por ello se requiere de nuevas adaptaciones en algunas de las edificaciones

patrimoniales, las cuales pueden destruir o transformar las partes originales de las mismas.

Es mejor realizar un mantenimiento previo a las edificaciones, de tal manera que no
sea necesario intervenirlas, pero en caso de que se requiera actuar sobre la misma, se lo debe
hacer evitando en lo posible cualquier modificacion que altere la forma en que trabaja la
edificacion, es decir, evitando modificar su mamposteria portante, cubiertas o instalaciones.

(Carreton, 2018)

Segun Carreton (2018) La conservacion de una edificacion patrimonial depende de
diversos factores y a pesar de que no se puede generalizar las acciones que se deben ejecutar
para su mantenimiento, se deben seguir ciertos criterios. Dentro de las consideraciones que

se deben tener para la intervencién de un inmueble patrimonial se encuentran:

e Eldiagnostico de la edificacion segun su estado fisico, su deterioro o el tipo de patologias

que presenta con el fin de establecer el tipo de intervencién que se necesita.
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e Se debe mantener la originalidad de la edificacion antigua y no distorsionar su estilo
original agregando elementos que nunca estuvieron o creando falsos historicos, de tal
manera que si se encuentra alguna parte deformada o en mal estado se la debe rehabilitar
para que perdure de esa misma forma, en lugar de intentar reemplazarlo.

e Elusode diferentes materiales a los que fueron usados en la construccion de una vivienda
deben ser diferenciados visualmente de los originales y no se debe usar materiales
agresivos que puedan poner en peligro la integridad de la edificacion.

e Evitar sobrecargar la edificacion o darle un uso inadecuado ya que esto puede aumentar
el peso y se debe considerar que estas estructuras no soportan cargas grandes y se pueden

poner en peligro, ocasionando asentamientos o desplomes.

3.8. LEY DE INCENTIVO PATRIMONIAL

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural ha catalogado a algunas viviendas
ubicadas en San Pedro de Alausi como bienes inmuebles patrimoniales, estas
infraestructuras son protegidas por el Estado, pero de igual manera su respectivo
mantenimiento e intervencidn representan gastos costosos para sus propietarios, y por ello

existen incentivos para quienes poseen este tipo de bienes.

Considerando que el Articulo 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que es deber primordial del Estado "Proteger el patrimonio natural y cultural del
pais"; y que la Carta Magna dispone en el Articulo 57: "Mantener, recuperar, proteger,
desarrollar y preservar su patrimonio cultural e histérico como parte indivisible del
patrimonio del Ecuador. El Estado proveerd los recursos para el efecto”. (Presidente

constitucional de la Republica, 2017)
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El bono patrimonial para mejoramiento de vivienda es un incentivo econémico del
Gobierno Nacional a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda dirigido a la
ciudadania para mejorar los bienes inmuebles patrimoniales destinados para vivienda y

declarados como tal por la entidad publica competente. (Gobierno del Ecuador, 2015)

Pueden aplicar los ciudadanos propietarios de viviendas calificadas como

patrimoniales y los requisitos que deben cumplir son:

Ser ciudadano ecuatoriano o extranjero con residencia legal superior a 5 afios o tener la
condicion de refugiado.

e Postular en proyectos de vivienda calificados por el MIDUVI.

e Contar con el aporte minimo.

e Los migrantes podran postular a través de un representante legal o apoderado.

e Precalificacion a crédito o aporte adicional debidamente justificado.

e Ser propietario del inmueble o estar en tramite de la legalizacion del dominio; este debera
estar libre de todo gravamen.

e Ser identificado por parte de la Entidad Publica Competente.

(Gobierno del Ecuador, 2015)

Ademas de los requisitos antes descritos, el precio de la vivienda no debe superar los
USD 30.000 y el valor del bono esta establecido por USD 5.000, el aporte minimo del
postulante esta establecido que debera ser 1.5 veces el salario basico unificado. (Gobierno

del Ecuador, 2015)

3.9. INTERVENCIONES PERMITIDAS Y PROHIBICIONES EN LOS

INMUEBLES NO PROTEGIDOS
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Los inmuebles no protegidos corresponden a la categoria C, que permite
construcciones contemporaneas, todas las intervenciones estaran regidas por los principios
de arquitectura de integracion y el reglamento individualizado que nos dice que se debe
mantener las caracteristicas principales de altura, color, morfologia de las cubiertas, entre

otros. (Pefiaranda, 2011)
Dentro de las intervenciones permitidas encontramos:

e La arquitectura “nueva” debe ser respetuosa del contexto historico y debe eliminar
cualquier intento de protagonismo frente a los inmuebles patrimoniales.

e El disefio de la fachada debe ir acompafiado de un estudio de Imagen Urbana, es decir,
su relacion con los inmuebles vecinos no debe distorsionar la homogeneidad que
caracteriza el centro historico.

e La altura total planteada en este tipo de intervencion no debe superar la altura de los

edificios colindantes. (Pefiaranda, 2011)

3.10. TIPOS DE ARQUITECTURAS SEGUN LA EPOCA

Se debe considerar que, durante épocas, el modo de construir una vivienda ha
cambiado, los materiales de construccidn, los tipos de fachada, el disefio, entre otros. En el
Ecuador existen tres tipos de arquitectura: época colonial (1534 — 1808), época republicana
(1825 — 1920) y la arquitectura moderna (1930 — 1960) y la cuarta época que es la
arquitectura postmoderna o contemporanea que corresponde a las décadas posteriores a

1960.
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Se debe puntualizar que Alausi es una ciudad fundada en 1534, por lo cual el tipo de
viviendas es variado y su arquitectura es de diversas épocas, que en la actualidad adn

podemos apreciar su riqueza cultural en estas edificaciones.

Las edificaciones que son creadas a partir de 1930 que son edificaciones con
arquitectura contempordnea, moderna y postmoderna, no se encuentran entre las
edificaciones protegidas. En otras palabras, las mas importantes y consideradas como
patrimonio cultural, son las casas o arquitecturas correspondientes a las dos primeras épocas

mencionadas. (Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)

Cabe recalcar que las construcciones protegidas no son solamente los monumentos,
iglesias, teatros, parques, sino también las casas, ya sean estas lujosas y de magnitudes

grandes o pequerfias y sencillas, todas son valoradas histéricamente.

3.10.1. ARQUITECTURA CONSIDERADA PATRIMONIO CULTURAL SEGUN

LA EPOCA
3.10.1.1. ARQUITECTURA DE EPOCA COLONIAL (1534 — 1808)

Esta época colonial en el Ecuador, es la época donde se comenz6 a fundar ciudades
y audiencias, asi como ciudades como Quito, Portoviejo, Riobamba, Alausi, etc. (Fernandes,

s.f.)

Las edificaciones en esta época presentan una gran variedad y se caracterizan por ser
construidos con materiales y elementos que nos ayudan a identificar que efectivamente es
una estructura colonial. Las viviendas de esta época se dividen en dos partes, la arquitectural
colonial popular y la de familias adineradas que son las llamadas casas solariegas.

(Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)
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Por un lado, las casas populares son aquellas que tienen una sola planta, que tenia un
amplio zaguén en la entrada, y luego tenian una salida a una huerta. Estas edificaciones se
caracterizaban por no tener ventanas, y si las tenian estas eran de pequefias dimensiones y

tenian reja.

llustracion 6: Caracteristicas de las viviendas coloniales - Elaboracion Propia

En cualquiera de las viviendas coloniales se utilizé piedra, barro y cal para la
cimentacion, ademas de muros de adobe con mas de 1 metro de espesor, las cubiertas

comprenden de vigas de madera y las tejas fueron elaboradas mediante barro cocido.

Para los pisos interiores se utiliz6 el ladrillo pastelon (son bloques de arcilla solida
cocida de alta resistencia) y para las exteriores, losas de piedra. Todas las barandillas, rejas
y balcones en su mayoria fueron fabricados mediante madera, pero si existieron rejas y
barandillas con el uso de hierro. Las columnas eran fabricadas con piedra. Las fachadas eras

lisas y simples, y las puertas y ventanas generalmente no eran del mismo tamafio.

e Para la cubierta el uso de teja, mortero de barro y cafiahueca.
e Para los muros el uso de adobe.

e Paralos pisos el uso de ladrillo pastelén, mortero de cal y arcilla, y el maguey.
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e Para las vigas, madera.
e Uso de rejas de madera.

e Columnas de piedra.

3.10.1.2. LA ARQUITECTURA DE LA EPOCA REPUBLICANA (1830 — 1930)

La época republicana en el Ecuador corresponde al periodo entre 1830 y 1930, donde
presenta caracteristicas especialmente en el urbanismo y la arquitectural de las ciudades, lo
que mas se caracteriza en esta época es el cambio politico en base a la independencia del
Ecuador, y la creacién del estado. (Pefiaranda Orias, Rubio Marin , & Terrazas Ozinaga,

2011)

llustracion 7: Caracteristicas de las viviendas republicanas — Elaboracién Propia

Las viviendas de esta época, son casas antiguas de las colinas que han sido
modernizadas, y sus fachadas y estilo cambia por uno neoclasico, donde la influencia de

Francia es notoria.
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En este caso las viviendas ya poseen puertas y ventanas simétricas e idénticas, los
balcones fueron construidos con piedra y barandas de hierro forjado y fundido. La fachada
presenta decoracion de puertas y ventanas, con el uso de molduras, pilastras, frontoncillos,

cornisas, etc.

e e el

llustracion 8: Caracteristicas de las viviendas republicanas — Elaboracién Propia

Las puertas principales cominmente fueron rematadas con arco de medio punto

hecho con hierro forjado, donde generalmente se escribia las iniciales del propietario.

llustracion 9: Caracteristicas de las viviendas republicanas — Elaboracién Propia
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Seguian existiendo patios y huertos, donde los espacios de las colonias en las
viviendas se mantienen, pero de menor dimension, donde los terrenos se han dividido en

rectangulo y predomina la profundidad.

Seguian existiendo patios y huertos, donde los espacios de las colonias en las
viviendas se mantienen, pero de menor dimension, donde los terrenos se han dividido en

rectangulo y predomina la profundidad.

Las cimentaciones siguen siendo de cal y canto, y el material de los muros sigue
siendo de adobe, pero en caso de 2 pisos, los muros de adobe del piso mas alto son maés
delgados. Para la cubierta sigue siendo de teja colonial. Pero lo innovador en estas

edificaciones son los entrepisos de vigas de madera con bovedilla de ladrillo.

Los pisos siguen siendo de ladrillo hasta 1900, pero desde 1900 a 1930 se comienza

a utilizar baldosas hidraulicas o mosaico.

De igual forma las viviendas sencillas y las lujosas ya sean de una o dos plantas,
grandes o pequefias siguen siendo parte de las edificaciones protegidas de patrimonio

cultural.

En resumen, los materiales utilizados fueron los siguientes:

La cubierta esta conformada por teja, mortero de barro y cafiahueca.

e Para el piso se comienza a utilizar madera machihembradas y para el balcon de hierro
fundido.

e Los muros son de adobe y revoque de cal y arcilla.

e Para la cimentacion el uso de cal y canto.

e Desde 1900 el uso de baldosa hidraulica.
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3.11. IMPORTANCIA DE LA CONSERVACION DE LOS MATERIALES

TRADICIONALES Y LAS VIVIENDAS DE PATRIMONIO CULTURAL

Es de gran importancia cultural en nuestro pais, han formado parte de nuestra
sociedad, economia, vida y la demolicion de ciertos sistemas o elementos conllevaria a una
verdadera pérdida de la esencia cultural de nuestro pais, teniendo una gran significancia en

la historia que merece ser conservado para las futuras generaciones. (Ramirez, 2019)
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CAPITULO IV
4. MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES EN

EDIFICACIONES PATRIMONIALES
4.1. MAMPOSTERIA PORTANTE EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES
4.1.1. DEFINICION DE MAMPOSTERIA PORTANTE

Son aquellas paredes y muros que tienen una gran durabilidad y resistencia, son

estructurales y capaces de resistir cargas grandes en edificaciones con una altura importante.

Estos muros pueden ser construidos tanto en el exterior y el interior en una construccion.
Sus materiales pueden variar entre piedras, ladrillos, concreto y en los casos de edificaciones
patrimoniales con adobe, bahareque, piedra o tapial. EI espesor de estos esta relacionado
directamente con las cargas que se deben soportar. En los casos de viviendas patrimoniales

los muros tienen un espesor generalmente de un metro. (© Rocas y Minerales, s.f.)

Los muros de mamposteria portante no solamente sirven para dar disefio a una
vivienda sino soportan y resisten los elementos estructurales, los pisos y los entrepisos

superiores. (Sogestone, 2009)

4.1.2. DEFINICION DE MAMPOSTERIA NO PORTANTE

Este tipo de mamposteria a diferencia de la mamposteria portante no sirve
estructuralmente. Son utilizadas para dividir los espacios en el volumen interno de una
vivienda o construccion. No tiene la funcion para recibir cargas de cubiertas, pisos y
entrepisos superiores. Estos pueden ser de concreto, acero, madera y en las viviendas
antiguas también se lo realizaban con adobe, bahareque, tapial o piedra, pero para estos casos

el espesor de los muros era menor. (Sogestone, 2009)
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4.1.3. TIPOS DE MAMPOSTERIA EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES
4.1.3.1. MAMPOSTERIA PORTANTE DE TAPIAL

Para las viviendas antiguas se realizaba una técnica basada en la compactacion de
tierra en capas de 10 cm, mediante el uso de la herramienta “pisén” que es un instrumento
de madera pensado para comprimir la tierra. El tipo de tierra era arcilla hiUmeda, el tipo de
encofrado era de madera llamada tapial conformado por dos tablas de madera de 2 metros
de largo y un metro de ancho. Esta técnica es muy antigua, utilizada en China hace mas de
2000 afios, un ejemplo del uso de este material es la Muralla China. Es muy caracteristica
por ser resistente, con una dureza y estabilidad ideal. Este tipo de material es excelente ante
cambios de temperatura, sirve como aislante de sonido, no se quema ante un incendio y es
sostenible para el uso de la construccion, debido a que es muy ecoldgico y econémico. A
diferencia de los elementos de hormigén, el tapial puede ser utilizado nuevamente.

(Arquitectura Sostenible, 2020)

lustracion 10: Viviendas con muros construidos con tapial — Elaboracion Propia
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4.1.3.2.MAMPOSTERIA PORTANTE DE ADOBE

Segln Tomasi & Bellmann (s.f.), el adobe esta considerado como un material de
construccion hecho a base de arcilla, arena y agua, formando de esta manera una masa de
barro que en ocasiones es reforzada agregando paja o pasto y una vez moldeada en forma de
ladrillo es secada al sol. Este material constructivo ha servido para construir algunos
elementos de una edificacion tales como paredes, muros, clpulas, etc. Ya que tiene facil
elaboracion y es quiza el material mas antiguo del cual se tienen registros, una vivienda en
la cual se ha empleado este material para construir su mamposteria portante puede tener una

vida Util de hasta 200 afos.

Este material constructivo era utilizado en la antigliedad para levantar la mamposteria
portante de una vivienda porque presenta algunas ventajas tales como su capacidad de
resistencia, su alta inercia térmica, lo econémico que resulta fabricarlo, su sustentabilidad, y

el poco impacto ambiental que implica su fabricacién. (Tomasi & Bellmann, s.f.)

llustracion 11 Proceso de secado de adobe- (Tomasi & Bellmann, s.f.).

66



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

Con el paso del tiempo fueron descubiertos nuevos materiales de construccion que
presentaban propiedades mas resistentes y duraderas que poco a poco fueron sustituyendo al
adobe en la construccién de viviendas. Sin embargo, el adobe se continud usando en lugares
donde las personas lo fabricaban ya sea por su condicion econdmica, su tradicion cultural o

la escasez y falta de acceso a los nuevos materiales constructivos. (Jaguaco Canchig, 2007)

4.1.3.3.MAMPOSTERIA DE BAHAREQUE

El bahareque, al igual que el adobe y el tapial es considerado un material
prehispanico empleado en la construccion de viviendas antiguas y esta compuesto por
madera, guadua, cafias o palos entretejidos y unidos con rellenos de tierra himeda y paja.

(Pineda Uribe, 2017)

El descubrimiento del bahareque como elemento empleado en la construccién
permitid la evolucion de la misma, en donde se empled maderas y guadua en ciertos puntos
especificos de las estructuras para mejorar su capacidad sismo resistente y su facilidad de
reparacion a un bajo costo, lo cual en muros de tapial era imposible de lograr. (Pineda Uribe,

2017)

El bahareque es una técnica utilizada en muchas épocas de la historia, generalmente
en pueblos americanos. Esta conformado mediante cafias y palos entretejidos y se lo realiza
con un acabado de barro. Estos tipos de muros se han comportado de buena manera en

terremotos, sin mencionar su bajo costo y lo simple que es construirlo. (Structuralia, 2015)

Otra ventaja del uso de este material es el de realizar un muro amigable con el

ambiente, debido a que frena las emisiones de didxido de carbono que se encuentra en la
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atmosfera. Es ideal también en zonas de recursos limitados y escasez econdmica.

(Structuralia, 2015)

La técnica de bahareque también llamada bajareque y pajareque, es una construccion
mediante el uso de tallos de cafia y acabado de barro, tapial y paja, como elemento cohesivo.

(Structuralia, 2015)

llustracion 12: Mamposteria de bahareque — Elaboracion Propia

En la época colonial el bahareque fue cementado mediante el uso de barro o tapia
pisada, mientras que durante la época republicana se revolucion6 esta técnica, mediante el
uso de mortero de arena y cemento. Esta técnica fue utilizada en paises americanos como

Colombia, Ecuador, Costa Rica, Nicaragua, Guatemala, Honduras y Venezuela.
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4.1.4. IDENTIFICACION DE FALLAS EN MAMPOSTERIA PORTANTE DE

VIVIENDAS PATRIMONIALES

En este subcapitulo vamos a describir los tipos de fallas méas frecuentes que se pueden
presentar en mamposteria portante de viviendas patrimoniales, sus posibles causas, los

efectos que producen en el muro y mas importante como identificar estas fallas.

4.1.4.1. HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

e DESCRIPCION

Generalmente es notorio a simple vista, este tipo de falla se produce debido a la
existencia de agua en la zona interior del muro, produciendo que el adobe, tierra o material

del muro se ablandezca. (Moyano & Moyano José, 2014)

Se produce generalmente debido a que el muro ha absorbido el agua del suelo

mediante capilaridad. (Moyano & Moyano José, 2014)

e CAUSAS POSIBLES

Zonas expuestas a la humedad por lluvia y condiciones climaticas himedas.

- Filtracion de agua por medio de recintos de humedad como los bafios y las cocinas.
- Debido a dafios en zonas de la instalacion sanitaria.

- Vapor de agua.

- Por medio de la capilaridad, donde el agua del suelo se filtra en el muro.

- Aislamiento térmico inadecuado.

(Moyano & Moyano José, 2014)
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e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se puede reconocer debido a que en cualquiera de las caras externas del muro se
presenta manchas de humedad en la zona inferior del muro. Ademas, si se palpa la zona,

existe reblandecimiento del material. (Moyano & Moyano Jose, 2014)

lustracion 13: Humedad inferior en los muros - (Moyano & Moyano José, 2014)

4.1.4.2. HUMEDAD PUNTUAL EN EL MURO

e DESCRIPCION

Este tipo de fallas en muros corresponde a humedad que se encuentra aislada en zonas

especificas del muro, lo que produce que este sea reblandecido.

Se presenta como manchas en la zona puntual, y se conocer por humedades que se

forman de manera acelerada. (Sanfulgencio Tome, 2017)

e CAUSAS POSIBLES

- Rotura de tuberia de una zona particular.
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- Zonas expuestas donde existe humedad como las cornisas y las fallas de las
edificaciones.

- Lapresencia de la vegetacion cerca de la edificacion también es clave al analizar estos
tipos de falla, incluso puede adherirse semillas en las zonas humedas, produciendo
otro tipo de problemas.

- Filtracion del agua debido a recintos de humedad cercanas como la cocina y el bafio.

- Condensacion del agua.

- Debido al clima del sector (humedad, lluvia, climas célidos, etc.)

- Mal uso del impermeabilizante del muro.

- Mala préctica en la construccion, donde el agua se ha filtrado por elementos con

material poroso.

(Moyano & Moyano José, 2014)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

En base al manual de patologias en construcciones de adobe y paja (2014), este tipo
de falla al ser una humedad puntual se puede identificar facilmente, y dependiendo de qué
zona ha sido afectada, se puede determinar la causa de la humedad. Por ejemplo, si la zona
se encuentra en una zona aledafia a recintos de agua, o existen vegetacion, un jardin cerca

del area, pueden ser factores que han causado este tipo de humedad puntual.
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lHustracion 14: Humedad Puntual en el Muro - (Moyano & Moyano José, 2014)

4.1.43.VEGETACION Y HONGOS EN MUROS
e DESCRIPCION

Este problema es bastante comdn en edificaciones, especialmente en los primeros
pisos de una vivienda. Los hongos se presentan como manchas de color verdoso, negras o
rojas en el inferior de las paredes. El problema de vegetacion en muros es el crecimiento de

plantas en los muros, debido a fisuras y presencia de humedad (Moyano & Moyano Jose,

2014).

e CAUSAS POSIBLES

Presencia de humedad en los muros.

- Fuga de agua, por roturas de tuberias.

- Rajaduras y grietas donde se alojan las semillas mediante el flujo del viento o por
aves, y con la ayuda de la humedad esto produce que la vegetacion aumente.

- Se aplica pintura sobre una superficie donde no se ha tratado problemas de humedad

existentes.
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- Pintura de baja calidad, sin ninguna propiedad contra la formacion de vegetacién u

hongos.

(Moyano & Moyano José, 2014)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

El olor a humedad es una alerta de existencia de hongos en los muros. Y aungue
muchas veces puede parecer un problema de estética, también es un problema de salud para
los habitantes y por esto se debe eliminar. Ademas, visualmente se pueden presentar

manchas en la pared de color verdoso, negro o rojas, lo cual demuestra la presencia de

hongos. (Pintuco , 2020)

————— ~

lustracion 15: Vegetacion y Hongos en Muros - (Moyano & Moyano José, 2014)

4.1.44 TERMITAS EN MADERA

e DESCRIPCION
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Son organismos que se encuentran dentro de la edificacion y se alimentan de
sustancias nutritivas de la madera. Son el enemigo nimero uno de los edificios que contienen

madera, por eso es tan importante mantener al dia las revisiones y eliminar termitas.

Las termitas, aunque se alimentan de madera también debilitan estructuras de
hormigdn pues para alcanzar la madera son capaces de perforar el hormigdn. Es importante
en toda casa que contenga madera, en especial las que ya tienen unos afios estar atentos a

cualquier sefial que nos pueda indicar la presencia de termitas. (Ibertrac, 2017)

e CAUSAS POSIBLES

Vienen de tuneles subterraneos del terreno, donde requiere humedad para que se
reproduzcan con facilidad, estas suben por los tlneles creados hasta encontrar madera y
poder alimentarse. Pueden llegar a los elementos de madera ascendiendo por huecos y poros

en su interior. (Ibertrac, 2017)

La falta de tratamiento de la madera provoca la atraccion de termitas, por este motivo

se debe planificar el respectivo mantenimiento.

e EFECTOS EN LOS MUROS

Son muy peligrosas ya que no solo debilita la estructura, sino que también deja
expuesta la madera al exterior. Las termitas ayudan a la perdida de material, a que los

elementos estructurales colapsen y al desmoronamiento. (Ibertrac, 2017)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se las puede identificar con huecos en la madera, se pueden visualizar tineles de

barro pequefias muestras de aserrin ya que dejan restos al momento de excavar. La fase mas
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conocida, es la fase alar, que es cuando salen al exterior en vuelos masivos, A medida que

crecen, van mudando la piel externa (exoesqueleto). (Ibertrac, 2017)

llustracion 16: Madera con termitas - Elaboracion Propia

4.1.4.5.FISURAS O GRIETAS EN MUROS

e DESCRIPCION

Las fisuras o grietas en muro son de los problemas mas comunes en estructuras,
tienen distintas causas, como lo es la humedad, el poco mantenimiento o la mala

construccioén.

No todas las fisuras deben ser preocupantes, pero las grietas en muro son motivo para

prestar atencion. La profundidad de la grieta determina el nivel del dafio. (CEMIX, 2009)
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La diferencia entre una fisura y una grieta es que la fisura solamente se presenta
superficialmente mientras que, la grieta tiene una mayor profundidad y afecta el espesor del

material del muro.

e CAUSAS POSIBLES

Teniendo en cuenta el tipo de grieta en muros, superficiales o con més profundidad,

a continuacion, exponemos las principales causas en la aparicion de grietas en muros.

- Deterioro debido a condiciones climatologicas o fendmenos atmosféricos.

- Dairios por erosion, humedad, impacto y desgastes que se producen a lo largo del
tiempo.

- Deficiencias estructurales provocadas por malos calculos de carga, errores en disefio
0 corrosion de elementos.

- Utilizacién de materiales inadecuados. (CEMIX, 2009)

e EFECTOS EN LOS MUROS

Pueden hacer que se rompa la traba de la albafiileria, desprendimientos de material o
deformaciones en los marcos de las carpinterias. Sin embargo, no es un dafio grave ya que
al no estar dafnada la estructura portante y no haber desprendimientos de adobe puede ser un

dafio leve 0 moderado. (CEMIX, 2009)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Las grietas ligeras son pequefias fisuras, lineas aparentes en zigzag o diagonal de
entre 2 y 5 mm de ancho. En los ladrillos dichas grietas se ven inclinadas, son fisuras que no

representan mayor peligro a la vivienda. (CEMIX, 2009)

Las grietas moderadas exhiben ya un espesor de entre 5 mm y 1
centimetro. Una grieta moderada si requiere reparacion urgente, ya que la vivienda puede
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soportar su peso, pero disminuira su resistencia lateral. Si no se repara pronto estas grietas

en muro podria agravarse con el tiempo. (CEMIX, 2009)

Las grietas en muros severas son dafios en estructura, con mas de 1 cm de ancho y
requieren reparacion urgente. Son fisuras muy grandes y se caracterizan por dejar al
descubierto pedazos de bloque o ladrillo rotos, con pedazos faltantes. En construcciones con

grietas en muros que son severas lo primero que se debe hacer es evacuar. (CEMIX, 2009)

.

lHustracion 17: Fisura en muro - Elaboracion Propia

4.1.4.6.GRIETAS EN PARTE SUPERIOR

e DESCRIPCION

Las grietas y fisuras son roturas que aparecen en el concreto como consecuencia de
tensiones superiores a su capacidad resistente. Son fisuras que se dan por la fuerza que ejerce
el techo, son muy poco frecuentes. Estas debido a sus condiciones superficiales de aspecto,
inciden directamente en lo funcional, siendo esta una de las razones de mas peso en la

durabilidad de una estructura. (Toirac, 2004)
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e CAUSAS POSIBLES

Se puede dar ya que no hay una longitud de apoyo adecuada a los elementos
principales de la cubierta. Tambien puede ser un dafio relacionado con la filtracion de agua
lluvia desde la cubierta. Acciones de caracter mecénico (cargas que originan esfuerzos). Las

combinaciones de cargas, incluyendo las de peso propio. (Toirac, 2004)

e EFECTOS EN LOS MUROS

Principalmente en los casos de estructuras aporticadas, cuando el terreno que
sustenta una de las zapatas cede y la contigua no, se produce el peligroso asentamiento
diferencial trayendo como consecuencia incrementos notables de los esfuerzos en las vigas
de enlace superior del pértico con la aparicion inmediata de fisuras que es el reflejo del

asentamiento. (Toirac, 2004)

Mivel de terrens |

llustracion 18. Fisuras por asentamiento - (Toirac, 2004)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Una fisuracion peligrosa de servicio en elementos esbeltos a compresion se

manifiesta en pequefias grietas finas y juntas a mitad del elemento significando que el pandeo
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estd a punto de ocurrir. En general cuando se observan fisuras verticales en columnas es

signo de colapso inminente por aplastamiento del hormigoén. (Toirac, 2004)

4.1.4.7.DEFORMACION DEL MURO

e DESCRIPCION

Se puede observar por el cambio de forma en la parte exterior del muro, no solo en
apariencia, sino que cambia fisicamente presentando agrietamientos y pérdida de material.
es necesario conocer la capacidad de deformacién de los muros de albafiileria que se pueden

presentar. (Moyano & Moyano José, 2014)

e CAUSAS POSIBLES

Las principales causas son por la humedad donde hay contacto directo suelo y muro.
La mayoria de edificaciones en adobe se construyeron sin un adecuado sistema de
cimentacion, los muros fueron hechos directamente sobre el terreno y por capilaridad del

suelo asciende el agua dando lugar a la humedad. (Moyano & Moyano José, 2014)

e EFECTOS EN LOS MUROS

Se observa un cambio fisico en la base del muro con respecto a su estado original,
los movimientos del muro y la presencia de la humedad provocan que el material de barro
se degenere, se puede desprender o agrietar debido a las tensiones internas que soporta por

el cambio de forma. (Moyano & Moyano José, 2014)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se observa cambio de forma y aspecto fisico en la base debido a que no hay una

cimentacion, el muro se puede agrietar o perder material. (Moyano & Moyano Jose, 2014)
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lHustracion 19: Deformacion del muro - Elaboracion Propia

4.1.4.8.FALLAS POR FLEXION

e DESCRIPCION

Este tipo de falla se produce cuando la cubierta es demasiado pesada por este motivo
se crean grietas horizontales y verticales especialmente en el centro del muro, también se
producen cuando alcanza el esfuerzo resistente en tension de la mamposteria. (Moyano &

Moyano José, 2014)

Es importante conocer que la falla por flexién esta en la zona méas débil de un muro,
uno de los principales efectos es cuando existe cambios de longitud en los muros, por
ejemplo, cuando hay una longitud corta es mas propenso que ocurra una falla por flexion
que cuando hay una longitud larga que esta soportaria capacidad a flexion y no ocurriria

ningln dafo. (San Bartolomé, Quiun, & Silva, 2011)

e CAUSAS POSIBLES

80



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

Estas pueden aparecer en paredes 0 muros que no estan propensos a soportar cargas
horizontales especialmente en la parte alta de una vivienda, es importante conocer que esto

se da en muros largos, muy altos o cortos. (Moyano & Moyano José, 2014)

Otras causas presentes en este tipo de fallas es que existe sobrecargas no previstas,
mala adherencia de las armaduras al hormigdn, mala disposicion de armaduras, armaduras
transversales insuficientes y baja calidad del hormigon. (Rosas, Sanchéz, Rajab, & Godones,

2015)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Este tipo de fallas usualmente suelen ser perpendiculares a la direccién del refuerzo
longitudinal dispuesto en la direccion de la traccién principal. (Rosas, Sanchéz, Rajab, &

Godones, 2015)

Para conocer las fallas a flexion debemos saber que pueden ser producto de deterioros
superficiales, discontinuidad local y profunda, grietas, fracturas de elementos, corrosion en

armaduras. (Moyano & Moyano José, 2014)

Es importante conocer que los agrietamientos se presentan de forma vertical, como
se menciond anteriormente esto suele suceder en las esquinas o en el centro especialmente

en muros esbeltos. (Barros Mendoza & Rodriguez Sanchez, 2010)
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lustracion 20 Falla por flexion — (Toirac, 2004)

4.1.4.9.FALLA POR TENSION

e DESCRIPCION

Este tipo de falla es perpendicular al plano como por ejemplo en esquinas no
confinadas de muros sueltos, en esquinas no conectadas efectivamente con los muros

transversales de restriccion al mismo. (Moyano & Moyano José, 2014)

Este tipo de falla puede afectar a la estabilidad, durabilidad y seguridad de una
estructura en construccion, adicionalmente puede afectar drasticamente a la fachada de una
obra, produciendo grietas en muros y asi dando un aspecto de inseguridad. (Rosas, Sanchéz,

Rajab, & Godones, 2015)

e CAUSAS POSIBLES

Este tipo de fallas se produce en muros que no han tenido un adecuado amarre

especialmente en las conexiones con los muros perpendiculares, por este motivo una de las
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principales causas es que se producen agrietamientos en las esquinas superiores de las

paredes.

Existen varias causas presentes en este tipo de fallas como son: sobrecargas no
previstas, mala adherencia de las armaduras al hormigdn, mala disposicién de armaduras,
armaduras transversales insuficientes y baja calidad del hormigoén. (Rosas, Sanchéz, Rajab,

& Godones, 2015)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Este tipo de falla se producen cuando se encuentran longitudinalmente en la direccion
de las barras de refuerzo principal, esto pasa cuando hay exceso de traccion longitudinal.

(Rosas, Sanchéz, Rajab, & Godones, 2015)

Es importante conocer que para identificar este tipo de fallas debemos hacer un
analisis visual e identificar deterioro superficial, discontinuidad local y profunda, grietas,

fracturas de elementos, corrosion en armaduras. (Rosas, Sanchéz, Rajab, & Godones, 2015)

llustracién 21 Falla por flexion - (Toirac, 2004)
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4.1.4.10. FALLA POR FLEXION O VOLCAMIENTO

e DESCRIPCION

Este tipo de falla incluye especialmente rotaciones en columnas o bloques de roca
alrededor de una base fija y las condiciones geométricas que tiene el volcamiento de un

bloque en una superficie inclinada. (Salazar & Vanegas, 2014)

Una de las principales caracteristicas de esta falla es que se produce en el medio del
muro de forma perpendicular, también existen agrietamientos diagonales y fisuraciones

superiores, por esto en algunos casos se puede provocar volcamiento completo.

e CAUSAS POSIBLES

Una de las principales causas es que este tipo de falla se produce en muros de gran
longitud, especialmente en muros perpendiculares, asi produciendo grietas verticales en las

esquinas de las paredes, se produce el fallo si las restricciones laterales son muy abiertas.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Para identificar este tipo de falla es necesario conocer que esto sucede cuando no se
coloca bien los anclajes en los muros de techos y pisos, esta falla disminuye cargas
gravitacionales. También, esto puede pasar cuando existen fallas en el plano del muro y asi
se produce esfuerzos de cortante y flexion. Esto afecta la capacidad de resistencia de una
estructura y asi se ocasionan los colapsos por volcamiento en mamposteria no reforzada.

(Andino, Garcia, & Gonzalez , 2019)
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llustracion 22 Patologias en construcciones de adobe y paja - (Toirac, 2004)

4.1.4.11. FALLA POR CORTANTE

e DESCRIPCION

Debido a empujes o cargas horizontales presentes en el muro, donde se forma un
cortante en muro. Esto es muy notorio en los muros, en puertas y ventanas. También presenta
grietas diagonales y puede formarse flexion en los talones debido al refuerzo vertical. Esta
falla se produce cuando en los muros la capacidad de resistencia al cortante es menor a la

capacidad de resistencia de flexion. - (San Bartolomé, Quiun, & Silva, 2011)

85



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

llustracion 23: Falla por cortante en muros - (San Bartolomé, Quiun, & Silva , 2011)

e CAUSAS POSIBLES
- Debido a fallas constructivas
- Mal disefio de resistencia al corte en el muro.

e CAUSAS POSIBLES

Una de las principales causas es que existen fallas por deslizamiento en la junta de
construccion, lo cual es muy peligroso porque afecta la losa de techo y esta arrastra al muro

en la direccion transversal a su plano de falla. (San Bartolomé, Quiun, & Silva, 2011)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Para identificar este tipo de falla es necesario conocer que este se presenta en forma
de escalera, se muestra de forma diagonal a lo largo de una pared, esto es producto de las
tensiones de traccién diagonal o esfuerzos de corte que se producen en el mismo. (Barros

Mendoza & Rodriguez Sanchez, 2010)
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lustracion 24 Falla por cortante - (Toirac, 2004)

414.12. FALLA POR ASENTAMIENTO
e DESCRIPCION

Este tipo de falla genera grietas, en su mayoria diagonales, que se originan en las
esquinas de los muros de mamposteria portante desde su borde hasta el interior. - (Moyano

& Moyano José, 2014)
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lustracion 25: Asentamiento en muros - Fuente: Google Imagenes

e CAUSAS POSIBLES

Se ocasionan por asentamientos causados por una posible falta de sustentacion del
suelo de apoyo o el mal funcionamiento de la cimentacion, lo cual produce movimientos no
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uniformes en el terreno de apoyo de la edificacion. De igual manera, otras posibles causas
de estas fallas por asentamiento pueden ser la sobrecarga que se aplique sobre la cubierta de
la vivienda, vibraciones ocasionadas por los cambios en el trafico del sector o uso de

maquinaria en lugares aledafios al mismo. (Moyano & Moyano José, 2014)

e EFECTOS EN LOS MUROS

Aumenta la vulnerabilidad de los muros de las viviendas afectando su desempefio y
funcion en la estructura, generan pérdida de impermeabilidad, desarrolla corrosion y un

deterioro progresivo de la mamposteria. (Viviescas Restrepo, 2010)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Visualmente, las grietas generadas por asentamientos son aquellas en las cuales su
abertura excede o es igual a 5mm y ademas de su grosor, se debe identificar su textura
superficial y detectar la existencia de asperezas si estas son claramente visibles y abrasivas
0 si Son suaves y poco asperas, en casos extremos estas asperezas pueden ser angulares y
largas. Otra forma de identificar la falla es segln su clasificacion, es decir, si esta es
ascendente, descendente o si recorre todo el muro de forma vertical u horizontal. (Viviescas

Restrepo, 2010)

4.1.4.13. APLASTAMIENTO DE MATERIALES

e DESCRIPCION

Al ser el adobe o el tapial materiales blandos sin mucha resistencia, son mas
susceptibles a sufrir fallas en los muros por el aplastamiento de sus materiales, ocasionando

un dafo en los elementos portantes de mamposteria que se deriva de la fatiga de estos
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materiales sometidos a una compresion de sobrecarga. En mamposterias de adobe es comdn

que se alcance este limite de resistencia con el pasar de los afios. (Centeno Farfan)

L1111l

lustracion 26 Aplastamiento de los materiales, debido a la sobrecarga en mamposteria de adobe- (Centeno Farfan)

e CAUSAS POSIBLES

Las principales causas por las cuales los materiales sufren aplastamiento son: la vejez
de los materiales o su mala calidad, el exceso de sobre carga en el elemento, la
descomposicion de los materiales por factores externos y la combinacion de cualquiera de
estas causas. - (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION

(E.U.A.T.M), 2004)
e EFECTOS EN LOS MUROS

El efecto maés significativo en los muros de mamposteria de materiales de
construccién antiguos como lo son el adobe o el tapial, que ademas como se ha explicado
anteriormente son materiales blandos, es el caso de exfoliacion que produce una separacion
en los folios del muro y aumenta o disminuye la seccién del mismo y a su vez, este proceso

puede acrecentar si existe humedad, filtraciones o capilaridad en el muro.
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.
L

llustracion 27 Deformacion por aplastamiento - (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION

(E.U.A.T.M), 2004; U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

La manera mas comdn en que se manifiesta el aplastamiento de materiales es
mediante el brote de fisuras en la mamposteria ya sean paralelas o en sentido perpendicular

al muro. Otra forma de identificar este tipo de falla es con el desprendimiento que sufre el

muro en sus costados.

4.1.4.14. GRIETAS INCLINADAS

e DESCRIPCION

Las grietas inclinadas son aquellas discontinuidades que afectan a todo el espesor de
la mamposteria portante y atraviesa todas las capas del muro, este tipo de fallas son las mas

comunes y alarmantes en las edificaciones ya que son una manera de manifestar los cambios
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0 movimientos que se estan produciendo dentro y fuera de las mismas. Toda grieta se debe
a una deformacién del elemento cuando su moédulo de elasticidad se acaba y de esta manera

se ocasiona la rotura. (Sanchez Moreno, 2019)

&

lustracion 28: Grietas Inclinadas en muros portantes - Fuente: Google Imagenes

e CAUSAS POSIBLES

Las causas de la aparicion de las grietas inclinadas pueden deberse al envejecimiento
o0 al movimiento constante de la edificacion debido a cambios geométricos por causa de los
cambios de temperatura, humedad o cambios en el terreno. Las acciones que pueden
provocar estas grietas inclinadas puedes ser también sus cargas propias, es decir, su peso
propio o por cargas externas como su uso, el viento o cargas sismicas que acttan sobre el

elemento directa o indirectamente. (Sanchez Moreno, 2019)

e EFECTOS EN LOS MUROS
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La aparicion de grietas inclinadas en muros afecta el desempefio y funcion de la
edificacion, ya que hay pérdida de impermeabilidad y se desarrolla corrosion y con ello el

deterioro progresivo de la vivienda. (Viviescas Restrepo, 2010)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Cuando se identifica una grieta es importante valorar si su grado de peligrosidad es
ligera, moderada o severa. Las grietas de grado ligero se pueden considerar como fisuras

pequefias diagonales de no méas de 5 mm de ancho y no representan mayor riesgo.

Las grietas que se consideran moderadas sobrepasan los 5 mm de ancho y requieren
de una reparacion inmediata ya que se puede encontrar afectando la estructura de la

edificacion disminuyendo su resistencia lateral y agravandose con el tiempo.

Las grietas severas afectan directamente a la estructura y tienen 1 cm o mas de ancho
y requieren de una intervencion urgente ya que son fisuras muy grandes y dejan al

descubierto discontinuidades en el muro con pedazos faltantes. (Cemix, 2020)

4.1.4.15. PANDEO

e DESCRIPCION

La falla por pandeo es uno de los problemas mas frecuentes presentes en
edificaciones antiguas como es el caso de viviendas patrimoniales, este tipo de patologia se
debe al momento flector ocasionado por una carga de compresion actuando en uno de sus
extremos con una cierta excentricidad que incrementa la compresion en el muro que la

soporta. (Estruc, 2019)
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lustracion 29: Pandeo en muros - Fuente: Google Imégenes

e CAUSAS POSIBLES

Se produce por un incorrecto atado de los forjados, rotura o por la ausencia de los
mismos en los encuentros con el muro, de igual manera, puede darse por fallas durante la

construccioén.

e EFECTOS EN LOS MUROS

Este fendmeno de pandeo ocasiona desplazamientos transversales de los muros,

produciendo inestabilidad en la edificacion. (Morey Bausa)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Generalmente la falla por pandeo, se puede evidenciar por la presencia de fisuras en

la superficie de la mamposteria.
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4.1.4.16. DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

e DESCRIPCION
En las casas patrimoniales existen comunmente estos problemas, donde el revestimiento
de yeso o revoco, que es una capa de terminacion que se aplica en una superficie. En este
caso la falla es cuando este enlucido se va desprendiendo del muro y se descascara de la
mamposteria. EI adobe, bahareque y otros materiales utilizados antiguamente, tienen
baja adherencia con el yeso, por lo cual es muy usual ver en la actualidad estos
problemas. (Villacrés Jaramillo, 2019)
e CAUSAS POSIBLES
- Filtraciones de agua.
- Material con baja adherencia con el yeso.
- Presencia de humedad.
- Envejecimiento del revestimiento.
- Contaminacion atmosférica.
- Terremotos y temblores.
- Mala calidad de los materiales
- Mal uso de una técnica de construccion.

- Degradacién del material adherente.

(Villacrés Jaramillo, 2019)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Esta falla es facil de diagnosticar visualmente, especialmente en lugares con una alta
cantidad de humedad o viviendas antiguas. Sin embargo, las causas pueden ser otras. Se
puede identificar cuando se observa que el yeso se va descascarando del muro, signo de una

pérdida inminente de la capacidad de adherencia del enlucido. (Villacrés Jaramillo, 2019)
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lustracion 30: Desprendimiento del enlucido - Elaboracion Propia

4.2.CUBIERTAS EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES

4.2.1. DEFINICION DE CUBIERTAS EN VIVIENDAS

Una parte muy importante de las viviendas son las cubiertas, es necesario conocer que una
cubierta estd compuesta por la armadura que puede ser estructuras metalicas o de madera y
el tejado que puede ser de cerdmica, esmaltada, hormigén, etc. (Pefiaranda Orias, Rubio

Marin , & Terrazas Ozinaga, 2011)

Las viviendas que son construidas por adobe, tapial, bahareque y otros elementos
que en la antigliedad utilizaban contienen especialmente una estructura de madera rolliza, o

de elementos aserrados en algunos casos individuales.

A continuacién, se menciona los diferentes elementos de una de la estructura mas

conocida como la de par y nudillo.
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* Viga cumbrera: conforma la viga longitudinal principal y recibe las correas

* Vigas correas: vigas principales que sostienen el encafiado de techo

* Pares: elementos diagonales

» Tirantes: vigas de madera que atraviesan el vano y reciben las vigas soleras

* Soleras: vigas instaladas en las cajas de los tirantes. Reciben las correas y las vigas pares

* Nudillos: elementos longitudinales de amarre entre vigas correas y vigas pares.

(Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica — AlIS)

VIGA CORREA VIGA CUMBRERA

VIGA PAR @ 0.15m
NUPILLO @ 0A0m
AMARRES

CLAVO

ENCANADO
TERMINADO PE
CUBIERTA

CORONA oo VIGA TIRANTE .
i S MUKO

M 6

|~ 150m | ~ 220m L A Z.10m 1 ~ 220m L~ 150 m l
. —a - 5 o
: A x|

lustracion 31 Partes de la cubierta - (Asociacion Colombiana de Ingenieria
Sismica — AIS)
4.2.2. TEJA DE BARRO COCIDO - PRINCIPAL TEJA UTILIZADA PARA LAS

CUBIERTAS EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES EN EL ECUADOR

Es importante saber que a pesar de que existen varios tipos de materiales para realizar
tejas como teja romana, teja arabe, teja plana, teja flamenca, teja marsellesa, teja mixta, teja
translucida, teja de hormigon, teja de ceramica, entre otros. Sin embargo, la teja que se
utilizaba mayormente en las construcciones patrimoniales en el Ecuador fue elaborados con

el material de barro cocido.
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El barro cocido se trata de un material natural y artesanal derivado del barro que ha
sido utilizado durante milenios. Este material es producido a partir de la arcilla que es
calentada a menos de 950°C, conservando cualidades como aislamiento, permeabilidad,
tiene capacidad caldrica volumétrica (aporta calor a los hogares), depura malos olores, y
ademas tiene condiciones positivas ante el medio ambiente al ser estas reutilizables, necesita

pocos tratamientos industriales. (Arquitectura Sostenible, 2019)

Las tejas de barro cocido han sido utilizadas especialmente en edificaciones como
viviendas, iglesias, teatros, museos, etc. Las tejas de barro en la antigliedad (refiriéndose a
la época colonial y republicana) fueron consideradas debido a su bajo costo y su largo
periodo de vida dtil, asi como la falta de necesidad de realizar un mantenimiento inmediato.
Es por esta razén, que muchas viviendas con mas de 100 afios siguen teniendo las mismas
cubiertas de barro cocido, esta es una de las razones por las que se les considera viviendas

patrimoniales. (Tejas Giménez, 2016)

3 = - _
& v ;

llustracion 32: Tejas de barro - Elaboracion Propia
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4.2.3. IDENTIFICACION DE FALLAS EN CUBIERTAS

La madera es un material utilizado tradicionalmente en la construccién de cubiertas,

y es una metodologia utilizada tanto para casas patrimoniales, como en edificaciones nuevas.

El tipo de fallas que pueden generarse en las cubiertas son principalmente debido a
deformaciones de los componentes de la cubierta, problemas en su funcion por humedad y
ataque de hongos y xiléfagos. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA

EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Tabla 4: Fallas y origen en cubiertas de madera - Fuente: Elaboracion propia

FALLAS EN CUBIERTAS DE MADERA
ORIGEN FALLAS
v' Deformaciones mecénicas en los | v' Flechasy deformaciones en cumbreras,
elementos pares y tirantes.

v Problemas funcionales v Alabeos en pares, durmientes, tirante y

v Ataque de xil6fagos y hongos. otros elementos.
v Desplazamiento de nudos.
v" Rotura de elementos.

4.2.3.1.DEFORMACIONES O ROTURA DE ELEMENTOS PORTANTES

e DESCRIPCION

La rotura y deformacidon de los elementos portantes se ve directamente asociada con
la pérdida de rigidez y esta influenciada por la tipologia de los elementos y la posicién
relativa de los mismos. El incremento de resistencia a traccion podria representar una medida

para reducir el riesgo de rotura en los elementos. (Gil, 2012)

e CAUSAS POSIBLES

Las principales causas de este tipo de deformaciones pueden ser los asientos en los
apoyos, las solicitaciones de sobrecarga cuando se excede las posibilidades a las que pueden

estar sometidos los elementos portantes o por tensiones de empuje directos o cargas
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desequilibradas. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION

(E.U.A.T.M), 2004)
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se puede evidenciar este tipo de deformaciones en elementos portantes cuando existe
desplazamientos en los nudos o flexiones en cualquiera de los pares. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Otra forma de identificar estas deformaciones son por los alabeos que se forman en

los tirantes, tal como se puede observar en la siguiente ilustracion.

| FUEXCHES BN PARES ] | cesstazamsenTOS EN WUDDS

llustracion 33 Patologias en armaduras clasicas espafiolas- (U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA
DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

4.2.3.2.ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

e DESCRIPCION

Este tipo de falla en las cubiertas generalmente afecta a las dos partes, es decir, que

cuando falla la cumbrera también fallan los pares o viceversa.
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ARMADURA DE TECHO

tirante

i

lustracion 34 Partes de la armadura de un techo. - (Ecyt-ar)

e CAUSAS POSIBLES

Estas roturas pueden estar relacionadas con las sobrecargas a las que estan expuestas
las cumbreras o los pares. Sin embargo, la causa mas comudn que se puede encontrar es la
presencia de humedad y con ello la formacion de hongos o el ataque de xiléfagos. (U.P.M,

DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

La rotura de pares o correas no siempre representan un riesgo para la seguridad de la
edificacion, pero si se debe hacer un reconocimiento para identificar cuantos elementos de
la cubierta estan siendo afectados. Se puede identificar la causa de la falla de acuerdo a la
seccidn de rotura, es decir, si esta presenta una fractura transversal media perpendicular al
eje del par se tratara de la presencia de humedad o fatiga de esta seccion. Por otro lado, las
grietas paralelas pueden deberse a flexiones debido al envejecimiento o a la sobrecarga.
(U.P.M, DEPARTAMENTO DE TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M),

2004)

4.2.3.3.ROTURA DE VIGAS Y CORREAS

e DESCRIPCION
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La cubierta se soporta sobre unas correas paralelas entre si, en las estructuras de
madera estas correas estan formadas por tablones de seccidn rectangular y son fijadas con
clavos a las vigas, que a su vez se fijan al muro mediante codales para evitar la deformacion

de las correas. (Lasheras Merino & Garcia Casas)

Cuando el armado de la estructura que componen a la cubierta no es realizado

correctamente, pueden ocurrir fallas como es el caso de la rotura de correas o de vigas.
e CAUSAS POSIBLES

Las correas pueden romperse por quiebre o movimiento de los elementos que las
sustentan dentro de la estructura, tales como los pares. (U.P.M, DEPARTAMENTO DE

TECNOLOGIA DE LA EDIFICACION (E.U.A.T.M), 2004)

Pero la causa mas importante de su rotura es la flexion de las mismas y su cercania
al material de cubricién; al igual que los pares o la cumbrera, las correas también puede

sufrir ruptura por la presencia de humedad, las cuales ocasionan pudricion.
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Cuando una correa o0 viga falla y se produce su rotura es muy evidente identificarlo,
ya que inmediatamente se ve afectado el elemento base principal, los soportes y los

elementos de cubricion, tal como se puede observar en la siguiente ilustracion.
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lustracion 35 Rotura de correas y vigas. - (Lasheras Merino & Garcia Casas)

4.2.3.4.DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARES Y TIRANTES

e DESCRIPCION

Se pueden presentar por un exceso permanente de temperatura por calentamiento
superior en una vertiente mas que en otra del elemento, una colocacion de la madera hiUmeda
o simplemente una deformacion por el peso propio o reparaciones con sobrecargas no
previstas y la fatiga propia de la madera, por el paso del tiempo, que suele ser la causa méas
habitual. Generalmente los pares de madera después de 40 o 50 afios presentan algln tipo de
flecha, y algo parecido ocurre con las cumbreras. El peligro que ocasionan estas
deformaciones es la penetracion de agua por variaciones en el material de cobertura lo que

propicia humedad y pudricion. (Lasheras & Garcia, 2007)

e CAUSAS POSIBLES

102



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

La deformacion en la cumbrera se debe a la accion del peso propio, a cargas extras
como la lluvia y granizo. Es posible que los dafios se hayan producido por entrada de agua

y falta de impermeabilizacion de la cubierta en la cumbrera. (Lasheras & Garcia, 2007)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Hay exceso de humedad y se observa fallos en la cubierta, es posible que exista una

canaleta obstruida. Desde el exterior se aprecia la existencia de perdida de material.

En el caso de pares, se da rotura debido al momento flector. Los tirantes se pueden

romper debido a la cizalladura en los extremos. (Lasheras & Garcia, 2007)

/ - ._\;
mbreras

T e

llustracion 36. Cumbrera, pares, tirantes - (Lasheras & Garcia, 2007)

4.2.3.5. ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUMBRERAS

e DESCRIPCION

Son fundamentalmente debido al estado de la madera, bien en el momento de su

colocacion o por los distintos grados higrotérmicos (combinacion de temperatura y
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humedad) en el transcurso del tiempo. Los pares consisten en pares de madera colocados
sobre dos muros en cumbrera y alero. Unicamente trabaja a flexion y un exceso de luz

provocarian empujes laterales inasumibles. (Cejudo, 2015)
e CAUSAS POSIBLES

Para cubrir luces mayores es necesario optimizar el material y formar distintos
faldones (cubierta inclinada) en pendiente que evacuen el agua hacia mas de un lado. Para
ello la referencia es el triangulo. Un triangulo tiene una geometria que lo hace indeformable

y se adapta a los condicionantes referidos. (Cejudo, 2015)
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se debe realizar la cercha par y tirante que es la mas sencilla, los pares se disponen
con una pendiente de 30° sobre la horizontal articulados a media madera en cumbrera y
partiendo la luz a la mitad. La carga transmite un esfuerzo de flexion, pero seré el esfuerzo
de compresion la clave para entender la estabilidad del sistema. El esfuerzo de los pares que
acabarian abriendo el muro son absorbidos por el tirante que abraza y cierra la cercha
absorbiendo el esfuerzo de traccidn. Las uniones tradicionales a media madera y con rebajes

hacen un conjunto estable. (Cejudo, 2015)

4.2.3.6.DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE LOS NUDOS
e DESCRIPCION

Todo el sistema de nudos se refiere a las uniones entre columnas, soleras y tirantes
de madera. Puede ser uno de los problemas mas graves de las estructuras de madera y que

por lo tanto requiere un estudio detallado de su etiologia antes de dar un diagnostico
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equivocado, sobre todo, si el problema se debe a una causa muy localizada, o por el contrario

el problema es general o secuencial en varios elementos del mismo tipo. (Arghys, 2013)

e CAUSAS POSIBLES

En cubiertas de par o hilera, se descompensan las cargas a cada lado de la cumbrera,
dando deformaciones o alabeos en los pares o en los durmientes, o dafios en los elementos

sustentantes de la hilera.

En cerchas, también por asimetria de las cargas o por defectuosa ejecucion de los

ensamblajes hace que los nudos sean débiles.

Los nudos entre columnas y viga solera han sufrido afectaciones producidas por la
humedad de goteras del techo de teja de barro y la lluvia empujada por el viento. (Arghys,

2013)

4.2.3.7.HUMEDAD EXCESIVA

e DESCRIPCION

Este tipo de fallas en cubiertas es muy comdn, ya que proviene del agua ya sea en la
superficie o en algin punto de su espesor, es importante conocer que las cubiertas necesitan
mantenimientos para que asi el material no se deteriore ni se destruya facilmente provocando
filtraciones y dafios internos en una vivienda, cuando existe humedad excesiva también

pueden oxidarse varios materiales de una edificacion. (MUFFASA, 2018)
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I'eja ceramica

Capa de microventilacion

Soporte del material ceramico

Camara de

/ aire ventilada

Aislante térmico

Barrera de vapor

Estructura portante

lustracion 37 Humedad en cubiertas - (MUFFASA, 2018)
e CAUSAS POSIBLES

Existen diferentes causas por las que se presenta la humedad en cubiertas estas son:
humedades por rotura de baldosas y falta de rejuntado en cubiertas y tejados, humedades por
falta de impermeabilizacidn, roturas de canalones pluviales y canalizaciones, mal estado del

tejado y el despegue del borde de la membrana impermeabilizante. (Sastre, 2020)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Para identificar este tipo de falla es importante conocer que cuando existen
humedades accidentales por rotura o colapso, estas son detectadas ya que aparecen manchas

superficiales en el interior de la vivienda.

Las manchas o el aparecimiento de hongos facilitan la aparicion de insectos,
especialmente en maderas como el pino y también en el roble, otro factor importante es el
aparecimiento de vegetacion en el tejado, provocando asi el crecimiento de plantas en las
tejas debido a la facilidad de acumulacion de polvo o ceniza si es el caso en un parametro

hdmedo, normalmente cuando la pendiente es insuficiente. (MUFFASA, 2018)
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Adicional a esto cuando existe humedad por filtracion se puede cambiar facilmente

el material o la pendiente de la cubierta siempre y cuando se mantenga la estructura original.

4.2.3.8.XILOFAGOS

e DESCRIPCION

Una de las principales patologias en cubiertas son la presencia de xil6fagos, son
insectos que destruye facilmente la madera, en este caso la estructura en la que esta colocado
el tejado. Estos insectos se introducen en la madera por periodos variables pueden ser meses

0 afos. (TROA CONSERVACION E RESTAURACION, S.L)

llustracion 38 Madera afectada por xiléfagos - (Parra & Olivera)

e CAUSAS POSIBLES

Estos insectos que atacan directamente pueden ser los siguientes:

Anobidos conocidos como carcoma y los cerambicidos conocidos como carcoma
grande, estos dafian directamente, a piezas estructurales especialmente en cubiertas,
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usualmente estos atacan cuando hay presencia de humedad donde existen hongos de
pudricion en la estructura. Estos pueden alcanzar 3 a 5 mm de longitud. (TROA

CONSERVACION E RESTAURACION, S.L)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Para identificar este tipo de insectos que producen fallas drasticamente en la madera
es importante conocer que estos generan orificios circulares de 1.5 a 4 mm de didmetro. Sin
embargo, los orificios que realizan dependen de la especie. (TROA CONSERVACION E

RESTAURACION, S.L)

Otro tipo de hongo es el cromdgeno, estos son detectables de una manera facil, se

manifiesta con manchas azules en la superficie de la madera.

lustracion 39 Hongo cromégenos - (Parra & Olivera)

Otro medio de evidenciar este tipo de falla es cuando existe la de pudricién parda o

cubica esto es un hongo que se alimenta de celulosa y se identifica por su color café y cuando
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la madera se empieza a romper formando una especie de cuadrados en su interior. (Parra &

Olivera)

llustracion 40 Pudricion parda o cubica - (Parra & Olivera)

4.2.3.9.DANOS EN ALEROS

e DESCRIPCION

Se refiere a la parte del tejado que sobrepasa la pared de una vivienda, esto ayuda
para que no ingrese agua directamente a la estructura, el alero se encuentra entre la fachada
y la cubierta, este puede influenciar la estética para una casa o edificio. (Pérez Porto &

Gardey, 2017)

e CAUSAS POSIBLES

Este elemento puede ser de ladrillo, madera, piedra o teja, por ende, una de las

principales causas de los dafios existentes en aleros es la presencia de xil6fagos, dafios por
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factores climatol6gicos como lluvia, granizo, presencia de hongos, humedad, y por el tiempo

de vida util de la edificacion. (Pérez Porto & Gardey, 2017)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se pueden identificar visualmente, cuando se presentan roturas, manchas, si el
material del alero es de madera es facil observar los orificios producto de los xil6fagos,

aberturas en el tejado o movimientos. (Pérez Porto & Gardey, 2017)

llustracion 41: Aleros - Fuente: (Pérez Porto & Gardey, 2017)

4.2.3.10. DANOS EN CANALES Y BAJANTES

e DESCRIPCION

Los dafios en canales y bajantes son defectos, deflexiones, desplazamientos de estos
elementos, incluso pueden existir dafios por componentes externos como la vegetacion y

basura en canaletas, que pueden dafar y taponar el acceso al flujo del canal y bajante. Otros

110



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

dafios que pueden formarse en estos, son los dafios por corrosion en las tuberias de bajantes,

lo que puede crear fisuras y roturas en la misma.

e CAUSAS POSIBLES
- Tiempo de vida de la edificacion
- Vegetacion y basura no removida y estancada en los canales y bajantes.
- Corrosion debido al tipo de material del canal (hierro, acero galvanizado, etc.)
- Deformaciones por uso de material deficiente.
- Mala ejecucion en la puesta de los canales y bajantes.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Visualmente es muy facil detectar fallas en los bajantes y canales, tenemos que
observar que se encuentren en una posicion adecuada, que no hayan existido movimientos

de los canales. Se debe evaluar que no existan roturas ni fisuras.

Para saber si los elementos estan corroidos se puede sacar una muestra de tuberia, o
dar paso a un flujo de agua, donde si el agua se encuentra turbia existe presencia de material

corroido.

llustracion 42: Dafios en aleros y bajantes - Elaboracion Propia
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4.2.3.11. ROTURA O CAIDA DE TEJAS

e DESCRIPCION

La caida de tejas pasa cuando se despegan las tejas y quedan sueltas, eso no solo es
perjudicial para la estética y funcionamiento de la cubierta de una vivienda, sino también

puede ser perjudicial para la vida de algun transelnte, si la teja le Ilega a caer encima.

Y no solo puede despegarse, sino también pueden aparecer desplazadas, torcidas,

rotas y la formacion de grietas.

e CAUSAS POSIBLES
- Insuficiente revision periodica de las tejas.
- Tormentas y lluvias.
- Vientos, granizo y nieve.
- Accién de hongos y mala impermeabilizacion de las tejas, pueden causar el
desprendimiento y rotura de las tejas.
- Erosion a causa del clima.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Visualmente encontrar una falla en las tejas es muy facil, se debe identificar que las
tejas se encuentren bien cuadradas, que no existan presencia de fisuras, ni hongos. La
presencia de huecos en el conjunto de la cubierta de teja, es un claro indicio de la pérdida de
una o varias de ellas. También se debe visualizar que las tejas no se encuentren rotas, ni

torcidas.
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llustracion 43: Rotura o Caida de tejas - Elaboracién Propia

4.2.3.12. ELEMENTOS DE LA CUBIERTA MOVIDOS O DESPLAZADOS

e DESCRIPCION

Este es un fendmeno que generalmente se produce debido a los afios que tienen una
vivienda. Sin embargo, también pueden generarse por factores externos o problemas
estructurales de la cubierta. Se caracteriza por encontrar elementos movidos de la propia

estructura de la cubierta como, por ejemplo: pares, tirantes, correas, etc.

e CAUSAS POSIBLES

Presencia de humedad.

- Tormentas y lluvias.
- Accion de hongos 0 mala impermeabilizacion de la fachada de la cubierta.
- Presencia de xil6fagos.

- Vida util de la estructura.
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- Mala préactica en la construccion de la cubierta.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Visualmente es muy fécil detectar si una parte de la estructura de cubierta se
encuentra movida o desplazada, puesto que se pueden observar las correas, tirantes, pares,

puntales inclinados, movidos, derrumbados.

llustracion 44: Elementos Movidos - Elaboracion propia

4.2.3.13. VEGETACION EN TEJAS

e DESCRIPCION

En este segmento también se mencionaran los hongos 0 microorganismos vegetales
asi mismo como organismos vegetales como liquenes y musgos. Los hongos producen un
sintoma de pudricion y la presencia de estos producen manchas y localizaciones himedas en
las tejas, ademas de crear fisuras que pueden generar goteras y humedad en la estructura

interna de la cubierta. (Generalitat VValenciana - Instituto velenciano de la edificacion , 2014)
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e CAUSAS POSIBLES
- Aparicién de microorganismos vegetales debido a la humedad.
- Falta o insuficiente mantenimiento.

- Ambientes poco ventilados.
(Generalitat Valenciana - Instituto velenciano de la edificacion , 2014)
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Esta falla se la puede identificar visualmente debido a que se producen manchas de
color verdoso en la teja, ademas de presencia de vegetacion o moho en la cubierta superficial.

(Generalitat Valenciana - Instituto velenciano de la edificacion , 2014)

F

lustracion 45: Vegetacion en tejas de cubiertas — Elaboracion Propia
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lustracion 46: Vegetacion de tejas en cubiertas - Elaboracion Propia

4.2.3.14. CORROSION EN CUBIERTAS DE ZINC

e DESCRIPCION

La corrosion que se presenta en la mayor superficie en el zinces
la corrosion atmosférica, esta puede manifestarse de interior a exterior o viceversa, lo que
significa que puede provenir de origenes totalmente distintos. Cuando entra en contacto con

la humedad se oxida (Alvarez, 2003)

e CAUSAS POSIBLES

Uno de los fendmenos que mas agrede al zinc son los atmosféricos, pero no por ello
hemos de pasar por alto otros que pueden resultar mas agresivos, ya que desde su fabricacion
cuenta como posible causa de la corrosion, un complemento que se hace necesario para la

Optima instalacion de la hoja de zinc. De hecho, la mayoria de las cubiertas que manifiestas
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patologias graves, vienen producidas desde el interior es decir de cudl fue el proceso para su

fabricacion. (Alvarez, 2003)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

En la siguiente imagen podemos ver la parte interior de la hoja de zinc cubierta

totalmente de oxido.

lHustracion 47: Corrosion del Zinc - Elaboracion Propia

4.2.3.15. ROTURA DE CUBIERTAS DE ZINC

e DESCRIPCION

El desgaste y degradacion de los materiales aislantes, rotura, o procesos de dilatacion
y contraccion en las zonas mas delicadas de las cubiertas, como juntas entre paredes acaban
provocando filtraciones de agua, que obligan a reparar goteras en la mayoria de las casas
con el paso del tiempo. Por esto necesitamos realizar revisiones periodicas del estado

de impermeabilizacion de cubiertas, terrazas y azoteas. (Centro, s.f.)
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e CAUSAS POSIBLES

Las roturas se producen principalmente a causa de tensiones en la parte interior
consecuencia de obsticulos en la movilidad, las soldaduras se rompen por estar mal
realizadas o por utilizar estafio pobre. En algunos casos existen deterioros en la union de los
canalones, o roturas de estos, por lo que también es importante revisar si estan correctamente
instalados, limpios y si su estado estd muy deteriorado, proceder a su sustitucion. (Centro,

s.f.)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Las goteras y filtraciones de agua en tejados, se identifican muy facilmente desde el
interior de la construccion que en los lugares criticos presentardn moho, manchas de

humedad y deterioro de la pintura. (Centro, s.f.)

lustracion 48. Rotura en la hoja de Zinc — Elaboracién Propia

4.3.INSTALACIONES EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES
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4.3.1. DEFINICION DE INSTALACIONES

Una instalacion es un conjunto de requerimientos que debe tener una vivienda para
un correcto funcionamiento y satisfacer las necesidades basicas del ser humano, como lo son
las instalaciones eléctricas e instalaciones sanitarias dando comodidad a las personas. Las
instalaciones de una vivienda son todos los sistemas de distribucion y recogida de energia o

de fluidos que forman parte de la edificacion (Flores, 2008)

La mayoria de las instalaciones de una vivienda se estructuran de un modo similar:
parten de una red publica de suministro, bien sea de agua, gas o electricidad, llegan a los
hogares pasando por un contador que mide el gasto individual de cada servicio y se

distribuyen mediante una red interna hasta los puntos de conexiones. (Flores, 2008)

Las instalaciones estudiadas en este caso, son para viviendas. Estas instalaciones
basicamente deben cumplir con las exigencias de habitabilidad, funcionabilidad, durabilidad

y economia en toda la vivienda.

4.3.2. TIPOS DE INSTALACIONES A EVALUAR

Los tipos de instalaciones que se pueden presentar en una vivienda son:

4.3.2.1.INSTALACIONES ELECTRICAS

La instalacion eléctrica es el conjunto de elementos tales como: tuberias,
conductores, accesorios, dispositivos, entre otros, que tienen como objetivo dar energia
eléctrica a la vivienda, esta debe garantizar la salvaguardia de las personas y de los bienes
contra los riesgos que puedan surgir por el uso de la electricidad, asi como el cumplimiento

de estandares de calidad y continuidad del servicio. (MIDUVI, 2018)
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Los elementos principales de una instalacion eléctrica son:

Acometida: estd formada por una linea que une la red general de electrificacion con
la instalacion propia de la vivienda.

Medidor: es el aparato destinado a registrar la energia eléctrica consumida por el
usuario.

Conductores: son los elementos que transmiten o llevan el fluido eléctrico. Se
emplean en las instalaciones o circuitos eléctricos para unir el generador con el
receptor.

Interruptores: son aparatos disefiados para poder conectar interrumpir una corriente
que circula por un circuito. Se accionan manualmente.

Cajas de empalmes y derivacion: los cajetines se utilizan para alojar las diferentes
conexiones entre los conductores de la instalacion. Son cajas de forma rectangular o
redonda, dotadas de guias laterales para unirlas entre si.

(WICITEC, 2016)

4.3.2.2.INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Segun Flores (2008), las instalaciones sanitarias son el conjunto o red de elementos

de servicio sanitario distribuido en las instalaciones de un edificio tiene como objetivo

conducir los desechos de las actividades humanas hacia una red principal o depdsito de

tratamiento para liberar el agua de contaminantes.

Los tipos de instalaciones sanitarias e hidraulicas comprenden en general los

siguientes tipos de sistemas:

Distribucion de agua fria

120



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e Distribucién de agua caliente

e Distribucion de agua contra incendios

e Distribucién de agua para recreacion

e Redes de desagiie y ventilacion

e Coleccion y eliminacion de agua de lluvia

e Distribucién de agua para instalaciones industriales (vapor, etc.)

4.3.3. IDENTIFICACION DE FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las fallas eléctricas son irregularidades que se presentan generalmente en viviendas
domiciliarias, esto afecta a la funcionalidad de un circuito eléctrico y también ocasiona

inconvenientes como apagones en una vivienda. (GRUPO NAVARRO, 2018)

Estas fallas causan deterioro en los componentes o instalaciones eléctricos como
también pueden ocasionar grandes dafios como quemaduras, electrocucion a personas e
incluso en ocasiones pueden provocar incendios. Las fallas mas comunes son cortocircuitos,
fugas eléctricas, falsos contactos, sobrecargas o falla de suministro. (GRUPO NAVARRO,

2018)

El ser humano, fendmenos meteoroldgicos, artefactos en mal estado, el clima y los
animales son causas que pueden ser afectados por el mal uso de la electricidad. (GRUPO

NAVARRO, 2018)

4.3.3.1. FALTA DE CONEXION A TIERRA

La toma de tierra es una instalacion que contiene un cable color verde o amarillo, va

en la misma direccion que la instalacion eléctrica de una vivienda, esta finaliza en un
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electrodo bajo el suelo. El objetivo de este cable es redirigir descargas de corriente eléctrica,
producto de repentinas cargas de electricidad muy altas, al suelo (a la tierra) y de esta manera
evitar sobrecargas en los aparatos electronicos e incluso proteger a los hogares de posibles
incendios. En otras palabras, las puestas a tierra permiten que las sobrecargas de tension se

vayan por esta descarga a tierra para que no afecten a los dispositivos eléctricos.

Todos los aparatos eléctricos que estan instalados en las viviendas son conectados a
este conductor de tierra, esto es importante ya que no permite que haya fugas de corriente

eléctrica ni permite el paso de la corriente al usuario. (Micelti, 2018)

llustracion 49: Toma a Tierra (electrodo de puesta a tierra) - (Micelti, 2018)

Es importante conocer que la puesta de tierra es el medio de seguridad para las
instalaciones eléctricas. Todo tipo de instalacion que esté en una vivienda debe tener esto ya

que impide el contacto directo con el usuario y la electricidad.

Los principales objetivos que tiene una instalacion puesta a tierra son: garantizar la
seguridad de las personas, preservar las instalaciones y originar un circuito de falla para que

evite las interferencias electromagnéticas en equipos con electricidad. (NEC, 2018)

122



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

lHustracion 50: Falta de conexion a tierra - Elaboracion Propia

A continuacion, se presenta la siguiente tabla la cual ayuda a conocer los calibres
minimos puestos a tierra correspondiente al valor de la corriente de la proteccion de un

circuito dado por la NEC-SB-IE.

Tabla 5: Tamarfio de los conductores de tierra para canalizaciones y equipos - (NEC, 2018)

Capacidad o ajuste del
dispositivo automatico
deg‘: rotam_:lor;econlrali Tamano nominal mm2
sobrecarriente en & (AWG o kemil)
circuito antes de los
equipos, canalizaciones,
etc. Sin exceder de:
(A) Conductor Conductor
de cobre de aluminio
15 2,08 (14) -
20 3,31 (12) -
30 5,26 (10) ---
40 5,26 (10) ---
60 5,26 (10) -
100 8,37 (8) 13,3 (6)
200 13,3 (6) 21,2 (4)
300 21,2 (4) 33.6(2)
400 336(2) 42 4 (1)
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4.3.3.2. VOLTAJE INADECUADO (Watts)

e VARIACION EN EL VOLTAJE

Es importante conocer que el voltaje eléctrico es una forma para medir los volteos
que tiene una linea determinada, existen rangos que deben cumplir para que abastezca al
usuario, estos pueden ser bajos cuando tienen menos de 110 voltios asi no necesitaran ningun

tipo de proteccién, y los altos que estos si requieren ser protegidos.

Existen fallas cuando no hay buen funcionamiento en las instalaciones, malas
conexiones, un mal cableado o la sobrecarga de circuitos también es otro factor importante

que puede hacer fallar el sistema. (Entumano, 2020)

Preexisten dos grados de electrificacion el uno es el bajo y el otro el elevado, estos
hacen referencia con la carga eléctrica que debe tener una instalacion eléctrica, dependen del

tipo de vivienda a la que va a ser suministrada, la potencia minima 230 V.

Se debe conocer que para un grado de electrificacion la potencia no debe ser inferior
a 5750W (Vatios) a 230V (Voltios) y que para un grado de electrificacién alto la potencia

no debe ser inferior a 9200W a 230V.

En la siguiente tabla se muestra los alcances de electrificacion que pueden llegar a

cubrir cada uno de los mencionados anteriormente.
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Tabla 6: Alcances de electrificacion - (Culqui Antamba, 2018)

Grado de_ Alcance de 18 slechificacion Circuitos inqependientes que ha de
electrificacion incorporar.
C1 - lluminacién.
Basico. C2 - Tomas de corriente generales vy frigorifico.

Debe cubrir necesidades primarias | C3 — Tomas de cocina y homno.

sin necesidad de obra posterior. C4 - Tomas de lavadora, lavavajillas y termo.

C5 - Tomas de corriente del bafio y auxiliares de
cocina.

(potencia no inferior
a 5.750W a 230 V)

Ademas de los circuitos de la electrificacion
basica, adicionalmente puede incorporar alguno/s
de los siguientes circuitos:

Debe cubrir las necesidades de
la electrificacion basica y ademas:

Viviendas que requieran I T =
Elevado. algunols de los siguientes C6 — Circuito tipo C1 adicional

(potencia no inferior a S 0 ; C7 - Circuito tipo C2 adicional
9.200 W a 230V). Scoe accnmes; 0. 09, C8 - Calefaccién

C9 - Aire Acondicionado.

C10 - Secadora independiente.

C11 - Domética y seguridad.

C12 - Tipo C3, C4, C5 adicional.

Viviendas con una superficie Gtil
superior a 160 m”.

Es importante conocer que para el disefio de instalaciones eléctricas de una vivienda

debe cumplir lo siguiente:

En iluminacion se debe considerar una carga maxima de 100W (Vatios), para
tomacorrientes por cada salida debe tener 200W (Vatios), para cargas especiales se considera
una potencia que sea mayor a 1500 W (Vatios) estos pueden ser una cocina eléctrica, ducha

eléctrica, calentador eléctrico de agua, entre otros. (NEC, 2018)

e TUBOS PROTECTORES

Es importante que los cables que van por la vivienda sean protegidos, en este caso se
suele utilizar tubos metalicos o plasticos para cubrirlos, estos son colocados en
canalizaciones fijas, sobrepuestas o internas empotradas en la pared. Debe tener un diametro

adecuado para el ingreso, alojamiento y extraccion de los cables. (Electrotecnia)

Como tubos protectores es importante buscar tuberias con material de alta calidad,
en este caso utilizar Tuberias Conduit es ideal por su durabilidad. La tuberia Conduit puede

ser de PVC o acero de muy alta calidad (Vellacero, 2008).
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En base a los anélisis realizados por los fabricadores MN Materiales y Acabados

(s.f.) de las tuberias Conduit, las ventajas de las mismas son:

Alta durabilidad y resistencia al impacto y abrasion.

El material de las tuberias Conduit no es conductor de electricidad.

Facil de instalar.

Tiene una alta tolerancia a los voltajes (1000 volteos)

TUBOS CUNDUIT

YCONDUCTORES.COM

lHustracion 51 Tubo Conduit - (Cables y Conductores, 2022)

e CALIBRES MINIMOS DEPENDIENDO DE LA IMPLEMENTACION

Existen diferentes tipos de circuitos que tiene una vivienda estos dependen de la
potencia, el tipo de toma, el interruptor automatico, maximo de puntos de utilizacion,
conductores, y tubo o conducto de didmetro externo, esto ayudaria a la correcta

implementacion de los circuitos eléctricos.

A continuacion, se muestra en la siguiente tabla el calibre minimo del cable
dependiendo el circuito que se quiere implementar y ademas del elemento de proteccion

adecuado que debe ir para cada circuito (breakers). (Culqui Antamba, 2018)
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Tabla 7 libres minimos dependiendo de la implementacion

Potencia :‘I?itr:]n{:on: Conductores c::gzc{t,o
Circuito de prevista i Interruptor pde seccion dizmetro
3 ‘ } xaw =
utilizacion lg:'lra Tipo de toma Autc:n;?tlco utilizacion T:;I";';' externo
(W) o tn_mas_ (5) ﬂ?;:ﬂ
por circuito
C, lluminacién 200 Punto de luz ™ 10 30 15 16
C, Tomas de uso _
general 3.450 Base 16 A 2p+T 16 20 25 20
C, Cocina y hormo 5.400 Base 25 A 2p+T 25 2 6 25
Base 16 A 2p+T
Combinadas con
C4 Lavadora, fusibles o =

lavavaijillas y termo | 3.450 . ! 20 3 4 20

= interruptores

automaticos de 16
A 18y
Cs Bafio, cuarto de )
cocina 3.450 Base 16 A 2p+T 16 G 25 20
C, Calefaccion “ 25 6 25
Cq. Aire 2)

acondicionado 25 6 %
Cyp Secadora 3.450 Base 16 A 2p+T 16 1 25 20
Cy; Automatizacion ™ 10 15 16

En Ecuador se utiliza la nomenclatura de AWG por tanto se presenta la siguiente

tabla con las equivalencias del diametro conductor a AWG. (American Wire Gauge)
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Tabla 8 Tabla De Conversion de Mm2 a AWG - (GEMSA, 2010)

mm2 to AWG CONVERSION TABLE
mm2 | [mm?] * | AWG/kemil
0.5 0.52 20
0.75 0.82 18
1.5 1.31 16
25 2.08 14
25 3.31 12
4 3.31 12
6 5.26 10
10 8.36 8
16 133 6
25 212 4
35 33.6 2
35 424 1
50 53.5 1/0
70 67.4 2/0
95 85.0 3/0
95 107 4/0
120 107 4/0
120 127 250
150 152 300
185 177 350
185 203 400
240 228 450
240 253 500
300 304 600
400 380 750
400 405 800
500 507 1000

4.3.3.3.ELEMENTOS DE PROTECCION DE CIRCUITOS ELECTRICOS

Medidores (Revision de circuitos: luminacién breaker de 20 A para 10 focos, fuerza
duchas breaker de 50 A solo para la ducha, tomacorrientes breaker de 40 A circuito para 10

tomacorrientes por cada circuito).

4.3.3.4.CABLEADO EN MAL ESTADO

e DESCRIPCION

Todos los sistemas de cableado estan estructurados por varios elementos, los cuales

deben cumplir con algunos requisitos establecidos en normas eléctricas para una correcta

128



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

instalacion. Sin embargo, no siempre se puede evidenciar en todas las viviendas un disefio e
instalacion Optima que cumpla con todos los requisitos de aplicacion obligatoria para
salvaguardar la seguridad de los habitantes, las personas que estan a cargo y cometen este
tipo de errores en la instalacion del cableado muchas veces es por desconocimiento o

negligencia. (Aldama, 2008)

Otro de los problemas que se presentan con un cableado eléctrico indeseable, es el
cableado que lleva la electricidad hasta la vivienda y en este caso, existen cables sueltos que
ya no cumplen ninguna funcién util y sin embargo no son retirados, generando un mal

aspecto estético.

&= \ / 1/
— A= N
7 D

llustracion 52 Cableado eléctrico en mal estado fuera de las viviendas. - (Bolgger, 2018)

4.3.3.5.AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

e DESCRIPCION
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Las tuberias de conduccion de electricidad son un sistema de tuberias usados para
proteger y dirigir el cableado eléctrico. Cuando existe ausencia de estos conductos de
proteccion puede haber dos tipos de riesgos: las corrientes de choque y las temperaturas
excesivas, que pueden ser un peligro para los habitantes y los bienes materiales. (Aldama,

2008)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Se puede visualizar la presencia de cables desgastados, dafiados, rotos o cables que
han perdido el color y presentan sobrecalentamiento. Ademas, los cables en este estado

pueden provocar chispazos.

2021/07/2612:36

s . BN

lustracion 53: Ausencia de tuberias de conduccion - Elaboracion Propia

4.3.3.6.CABLES O ALAMBRES MAL EMPALMADOQOS

e DESCRIPCION
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Un empalme de cables eléctricos es una unién de dos o mas cables que han sido
empleados para realizar una instalacion eléctrica. Las consecuencias de un mal empalme en
los cables o alambres pueden hacer que falle la instalacion u ocasionar un riesgo muy
importante ya que puede haber corrientes de choque eléctrico, efectos térmicos, sobre
corrientes, corrientes de falla y sobretensiones que, si se tiene una corriente muy alta,
produciendo un calor capaz de provocar incendios, explosiones u otros efectos peligrosos.

(Aldama, 2008)
e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Diagnosticar este tipo de fallas no es sencillo, pero una manera para conocer si un
cable estd mal empalmado con otro, podemos identificar cuando los focos de la vivienda
iluminan con menos intensidad o los aparatos eléctricos no rinden en su maxima capacidad

ya que debido al mal empalme en algan punto del cableado no tienen el voltaje necesario.

lHustracion 54: Alambre mal empalmado - Elaboracion Propia
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4.3.3.7.DISPOSITIVOS ELECTRONICOS DANADOS

e DESCRIPCION

Este tipo de dispositivos eléctricos como son: tomacorriente, interruptores, caja
general de proteccion, etc. Son de suma importancia ya que se encargan de proteger al
cableado eléctrico de descargas eléctricas y posibles sobrecalentamientos, electrocucion o
incendios. La vida util de estos dispositivos es alrededor de 20 a 30 afios, luego de este

periodo requieren ser evaluados y de ser necesario cambiados para prevenir riesgos.

La caja general de proteccion en una vivienda es un dispositivo aislante indispensable

que alberga los elementos de proteccion de las lineas que alimentan una instalacion eléctrica.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Cuando existen problemas en los dispositivos eléctricos o estos no estan funcionando
adecuadamente se puede notar que las luces de la vivienda tienen bajas continuas o
parpadean, los aparatos electrénicos no funcionan adecuadamente y existen chispas en el
cableado que conectan estos dispositivos. Otro aspecto notorio es el envejecimiento de los
dispositivos, se puede notar que tienen un aspecto no muy estético, si no deteriorado con un

color amarillento dependiendo de su vida util.
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Ilustracion 55 Caja general de proteccion deteriorada. - (Trofymiuk, s.f.)

4.3.3.8.CABLEADO QUEMADO

e DESCRIPCION

La presencia de un alambre quemado puede deberse a la pérdida de aislamiento
producido generalmente por la antigiiedad de los cables y a una incorrecta instalacion. El
envejecimiento de las instalaciones eléctricas es uno de los problemas mas significativos ya
que cuando estas superan los 30 afios de vida util, se convierten en peligrosas porque los
materiales se degradan y esta es una de las principales causas de los cableados quemados
porque la capa aislante de los cables se endurece y se rompe, las juntas se deterioran y corren

el riesgo de incendiarse o electrocutarse.

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Es notorio el quemado en el cableado eléctrico ya que presentan un color amarillento

0 marron, en casos extremos de incendio o electrocucion pueden presentar un color negro
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tanto en el cableado como en los aparatos que estén conectados a este, tal como se puede

observar en la ilustracion.

llustracion 56 Cableado quemado. - (Top Cable, 2020)

4.3.4. IDENTIFICACION DE FALLAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS Y

SANITARIAS

En este subcapitulo estudiaremos los problemas de fallas mas comunes que se pueden

presentar en las instalaciones hidraulicas y sanitarias.

La instalacién hidraulica se encarga de trasportar el agua potable a todos los aparatos

que subministran este liquido vital, por ejemplo: grifos y duchas.

Mientras que, las instalaciones sanitarias transportan el agua lluvia y las aguas
servidas. Una de las diferencias entre estas dos instalaciones es: la instalacion hidraulica
funciona con presion (uso de bombas), mientras que las instalaciones sanitarias

generalmente funcionan a gravedad.
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Uno de los indicadores que nos pueden mostrar una mala funcionalidad de la
instalacion sanitaria son los malos olores, y en viviendas patrimoniales el tiempo es de gran
importancia, debido a que generalmente en estas viviendas los materiales utilizados pueden
ser hierro, acero galvanizado, adobe, etc., elementos que pueden presentar fallas como

fisuras, roturas, corrosion, pudricion, entre otras fallas que identificaremos en este capitulo.

Por otro lado, uno de los indicadores que puede indicar que existe una mala
funcionalidad en la instalacién hidraulica es humedad en las paredes, color del agua potable,

hongos en paredes, entre otros.

4.3.4.1. FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS
4.3.4.1.1. POBRE SELLAMIENTO HERMETICO

e DESCRIPCION

En las instalaciones sanitarias uno de los elementos mas importantes es la correcta
unién y equilibrio de las uniones entre tubos, tuberias y accesorios de union. Siempre es
necesario afiadir un elemento sellante para conseguir una estanqueidad (sellamiento
hermético, impermeable) correcta de la unién. El elemento sellante se aplica sobre la rosca
macho de la unién. El sistema de distribucién de agua potable debe estar bien sellado, para

prevenir su contaminacion y preservar la calidad del agua. (Gomez & Aguilar, 2006)

e POSIBLES CAUSAS

Al momento de instalar las tuberias no se tuvo suficiente cuidado en la limpieza de

los bordes cortados y en sellar las mismas para evitar el ingreso de suciedad. También se
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puede dar por degradacion quimica de tuberias, roturas en tuberias y accesorios, problemas

de fugas de fluidos. (Gomez & Aguilar, 2006)

Todas las piezas sanitarias al igual que los desaglies deberan estar provistas de sello

de agua que evite el paso de malos olores a los ambientes. El problema puede estar en
las materias primas.

No se siguio con el manual para realizar un correcto sellamiento de las instalaciones
sanitarias. (Gomez & Aguilar, 2006)

e COMO IDENTIFICARLA
Se presentan problemas como fugas, crece una capa organica de musgo dentro de la

tuberia, se puede apreciar corrosion, debido al transcurso del tiempo y por falta de

mantenimiento se dan estas situaciones. (Gomez & Aguilar, 2006)

20 pwwra acrcaciaar

lustracion 57. Sellado en instalaciones sanitarias- (Gomez & Aguilar, 2006)

4.3.4.1.2. MALOS OLORES
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e DESCRIPCION

Muchos de los problemas de tuberias que se presentan en nuestros hogares, nos
pueden ocasionar mas de un dolor de cabeza, ya que la mayoria no se encuentran a la vista
dificultando su localizacién y reparacion. Los mas frecuentes que se pueden presentar en una
vivienda son fugas de agua, malos olores y taponamiento. Y la mayoria se producen por el
uso incorrecto que le damos a las tuberias, se debe controlar periodicamente la estanqueidad
de los encuentros de los aparatos sanitarios con las paredes, pisos y sustituir los sellados que
necesiten renovacion. Todos los aparatos sanitarios deben ser limpiados y desinfectados

diariamente. (OBRAS, 2019)

e POSIBLES CAUSAS

Mantener siempre limpias y con agua las cajas y demas sifones de la red de desagie,

ya que constituyen cierres hidraulicos para el pasaje de olores de la instalacion.

Si se observa agua marron del grifo, lo normal es que en la red de distribucién de
tuberias dentro de la vivienda haya piezas que presenten una aleacion de metal que

evidentemente no es inoxidable y no se la debe beber. (OBRAS, 2019)

e COMO IDENTIFICARLA

Patio hiumedo con malos olores: cuando se estalla una tuberia del alcantarillado, las
aguas residuales se levantaran a través del suelo o el césped. Si ves charcos o parches
himedos en el patio delantero que no puedes explicar y si estas manchas de humedad
desprenden un olor putrefacto e incbmodo, entonces tienes una ruptura grave en la tuberia.

(OBRAS, 2019)
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4.3.4.1.3. BLOQUEO EN TUBERIAS Y TAPONAMIENTO EN INSTALACIONES

SANITARIAS
e DESCRIPCION

El blogueo de tuberia es un problema mucho méas comdn de lo que parece, puede
generarse por diferentes factores, y se trata del estancamiento, lo cual ocasiona obstruccion
en la zona de circulacion de agua. Esto puede ocasionar que las tuberias exploten o se
rompan. Estos casos se generan habitualmente en las instalaciones sanitarias, y es poco
comun que se produzcan obstrucciones en las instalaciones hidraulicas. (PAVCO Wavin,

s.f.)

e CAUSAS POSIBLES
- Vertido de desechos como alimentos, aceite, papel higiénico, entre otros.
- Acumulacién de cabello.
- Estancamiento de hojas, ramas o desechos de jardin.

- Alto contenido de material corroido que bloquea el flujo de agua.

(Fontanero Murcia, 2021)
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llustracion 58: Bloqueo de tuberias - (Dreamstime, 2022)

4.3.4.2.FALLAS EN INTALACIONES HIDRAULICAS
4.3.4.2.1. PRESION DE AGUA INADECUADA
e DESCRIPCION

Esta pérdida de presion puede ser tan ligera que apenas se note. Pero otras veces sera
bastante evidente y generara molestias. Este problema no se da de un dia para otro, es decir es
un proceso lento que suele ser imperceptible a corto plazo. Cuando se identifica, es porque
ya cae poca agua. Si hay un escaso flujo de agua, puede deberse a que se esta originando el
inicio de un atasco. Solo en algunas ocasiones sera necesario la intervencion de expertos.
Pero para asegurarse de cual puede ser el problema, es necesario realizar algunas operaciones

de inspeccién y revision. (OBRAS, 2019)

e POSIBLES CAUSAS
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Si el grifo esté demasiado sucio, y por este motivo no salga la cantidad de agua que
necesitas. En este caso, realmente no existe problemas de presion de agua. Solo se debe
quitar el pequefio filtro que hay en el extremo del grifo y limpiarlo, la mayoria de las veces

esta obstruido por la cal.

También puede ser que salga poca agua de la ducha debido a que hay agujeros que
se encuentran tapados y no dejan que este pase, en este caso ti mismo puedes realizar una

limpieza rapida. (OBRAS, 2019)

e COMO IDENTIFICARLA

Al abrir la llave existe poca presion de agua. Identifica posibles fugas de agua, ya
gue un bafio o una tuberia de abastecimiento con fugas pueden causar este tipo de problemas.
Debemos revisar el inodoro y la cisterna, porque puede que esté goteando y afecte a la
presion del agua. Si funciona perfectamente, es conveniente un experto realice una
inspeccion exhaustiva del circuito de agua para analizar a que se debe la pérdida de presién

de los grifos. (OBRAS, 2019)

4.3.4.2.2. HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION HIDRAULICA

e DESCRIPCION

Un motivo de la presencia de humedad también son tuberias que tienen pequefias
filtraciones o roturas. En la mayoria de los casos es imperativo cambiar la tuberia y tratar la

humedad presente en el area afectada. (NETJET, 2021)

e CAUSAS POSIBLES

- Mal uso de mantenimientos preventivos en la instalacion hidraulica.
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- Problemas de corrosion de la tuberia lo cual ha generado fisuras en la misma.
- Mala préctica en la instalacion hidraulica.

- Mala calidad de los materiales.

- Desgaste debido al tiempo de vida de la tuberia.

- Condensacién del agua en la tuberia.

(NETJET, 2021)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Esta falla causante de humedad debido a la instalacion hidréulica, es facil de detectar,
debido a que se forman areas en la pared, tumbado, piso, etc., que presentan manchas de
humedad. También se puede identificar mediante ondas de sonido perceptibles. También se
puede determinar mediante el consumo de agua, en la facturacion de agua puede surgir una
cantidad excesiva de consumo, lo cual puede ser indicador de una fuga de agua. (NETJET,

2021)

lustracion 59: Humedad debido a instalaciones sanitarias - Fuente: Google imagenes

4.3.4.2.3. CORROSION DE LA TUBERIA

e DESCRIPCION
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La corrosién en una tuberia es de las principales causas de que estas fallen. La
corrosion es una reaccion quimica de 6xido, reduccion, donde la tuberia se expone al
ambiente y el agua se expone a una reaccion electroquimica. Este proceso dafia los conductos
y la calidad del agua potable, las altas cantidades de plomo y cobre pueden ser muy
perjudiciales para la salud y son problemas que se deben tratar de inmediato.

(SCALEBUSTER, s.f))

La corrosion en la tuberia se puede generar en las instalaciones hidraulicas y las
instalaciones sanitarias. En ambos casos es un gran problema debido al dafio en las tuberias
ya que puede llegar a presentar roturas. Pero, la diferencia es que en las instalaciones
hidraulicas la corrosion en las tuberias puede cambiar la calidad del agua y ser perjudicial
para la salud de las personas, mientras que las instalaciones sanitarias solo conducen aguas

servidas y lluvias.

e CAUSAS POSIBLES

- Alteracion quimica de los metales por causa del aire.

- Herrumbre del hierro y acero.

- Tuberias muy viejas, deterioro natural.

- Gases disueltos y productos quimicos, presencia de didxido de carbono, altos niveles
de fluoruro.

- Agua con un PH bajo, los cuales pueden dafiar las tuberias y ademas generar fisuras
y roturas en la misma.

- Alta temperatura. La temperatura alta puede generar problemas de aumento de
corrosion y es mucho mas corrosiva que el agua fria.

- Causas microbioldgicas. Existe presencia de alimentos y oxigeno en las tuberias, lo

cual incluso puede generar fugas de agua.
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(SCALEBUSTER, s.f))

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Cuando una tuberia se encuentra corroida, particulas del material de la tuberia se
desprende y se dirigen al suministro de agua, aqui podemos observar cobre, plomo, latén,
hierro. Es facil de identificar debido a que el agua presenta un estado de turbidez y el color

se torna de color café o amarillento. (SCALEBUSTER, s.f.)

llustracion 60: Tuberias corroidas - Fuente: Google Imagenes

43.43.FALLAS QUE SE PUEDEN PRESENTAR EN INSTALACIONES

HIDRAULICAS Y EN INSTALACIONES SANITARIAS

4.3.4.3.1. FISURAS EN LAS TUBERIAS

e DESCRIPCION

Son un problema que pueden pasar a todo tipo de estructura y persona; pero lo cierto
es que no siempre se puede saber qué tipo de fuga tenemos. Sin embargo, si que podemos
notar ciertos elementos que podrian encontrarse fuera de lo normal pero no terminaremos de
darnos cuenta al 100% de que tenemos un problema grave hasta que no ocurra de verdad.

La gran mayoria de fugas de agua no se perciben a simple vista. Se filtran directamente por
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los desagies o a través del subsuelo. Este tipo de fugas de agua suponen alrededor del 70%
del total de las fugas que se producen. La gran mayoria de ellas pasan totalmente

desapercibidas. (Tarik, 2019)

e POSIBLES CAUSAS

Existen diversas causas que pueden provocar fugas de agua, la mas comun es la que
ocurre bajo la losa de cimentacion (una placa que distribuye el peso del edificio en el que
nos encontremos). Esta tiene lugar cuando el suelo contiene algun elemento capaz de generar
una reaccion quimica negativa que al entrar en contacto con las tuberias de cobre dara como

resultado lo que se conoce como electrdlisis. (Tarik, 2019)

En otros casos, el escape se produce cuando la tuberia esta expuesta y hace friccion
con conductos de barras de refuerzo, conductos eléctricos o de calefaccion. Cuando esto
pasa, la tuberia se desgasta y aparecen las humedades y las goteras. También se puede dar
por: materiales de poca calidad, tuberias viejas, conexiones mal elaboradas, presion del agua

elevada. (Tarik, 2019)

e COMO IDENTIFICAR LA FALLA

Por lo general se da en tuberias viejas, el paso del agua y los distintos liquidos a lo
largo de los afios por las tuberias puede derivar en roturas y fisuras que pueden acarrear

importantes pérdidas.

Al notar que el consumo de agua ha aumentado injustificadamente en la factura
puede deberse a que existe una fisura en alguna de las tuberias de la casa. Podemos
comprobarlo cerrando las llaves de paso de toda la casa y observar si nuestro contador
contintia avanzando aun estando cerradas las llaves. Si esto ocurriese existe una fuga de agua

oculta. (Tarik, 2019)
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Para poder realizar una deteccion exitosa y a tiempo es necesario emplear métodos
de localizacion de fugas empleando las nuevas tecnologias, una gran aliada que ayuda a
detectar tempranamente todo tipo de fugas en tuberias enterradas. Entre estos estan camaras

termogréficas, escaneres de humedad, equipos de escucha. (Tarik, 2019)

CIRCUNFERENCIAL PORO LONGITUDINAL
- i bR ) -

e

REVENTON EN UNION EN ELEMENTO

llustracion 61. Fugas en tuberias- (Albaladejo, 2019)

4.3.4.3.2. ROTURASEN LAS TUBERIAS

e DESCRIPCION

Los problemas de fontaneria suelen ocurrir en la tuberia o drenaje del desagtie, o
bien cerca de las aguas subterraneas. Ademas, puede sucederle a cualquier persona y a
cualquier tipo de estructura. No siempre puedes saber qué tipo de fuga tienes. También
pueden ocurrir estas roturas en tuberias debido a la presion del sistema hidraulico. Puedes
notar algunos problemas inusuales, pero no te daras cuenta que tiene un problema grave

hasta que este ocurra. Hay ocasiones en las que las redes de drenaje hechas con materiales
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mas resistentes necesiten ser reemplazadas. Por ejemplo, una infiltraciéon masiva debido a

una raiz de &rbol o una rotura de tuberia. (Albaladejo, 2019)

e POSIBLES CAUSAS

Estas fugas en tuberias y acometidas pueden producirse por agentes externos a la
tuberia, por caracteristicas intrinsecas del material, por operacién de la red, por condiciones
de la instalacion y por otras causas. Debido a la presion excesiva del agua. Los agentes
externos que provocan fugas, principalmente son la presencia de raices, las obras que
provocan averias, la temperatura y las condiciones climaticas extremas. las condiciones de

instalacion provocan roturas y fugas por asentamientos del terreno. (Albaladejo, 2019)

e COMO IDENTIFICARLA

Cuando encontremos pequerfios abultamientos en suelos o paredes, puntos calientes
o superficies mas blandas de lo normal es sefial de que existe una rotura y por lo tanto una
fuga de agua. Agua procedente de algun lugar del suelo o un punto bajo en la pared. Es un

claro signo de que hay una fuga de agua en las tuberias de paso. (Albaladejo, 2019)

llustracion 62: Rotura en tuberias — Albaladejo, 2019.
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CAPITULO V

5. METODOLOGIA
5.1.DESCRIPCION DEL PROYECTO
5.1.1. UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO

e UBICACION: Alausi es una ciudad en la provincia de Chimborazo en el Ecuador, se
encuentra aproximadamente a 90 kilémetros de Riobamba. (Wikipedia, 2021)

e ALTITUD: La altitud promedio de este cantén es de 2340 m.s.n.m., la cota con una
menor altitud se encuentra a 1225 m.s.n.m. y la cota con mayor altitud a 3340 m.s.n.m.

e EXTENSION: El canton Alausi tiene una extension de 1707 km?. (Wikipedia, 2021)

e CLIMA: La temperatura media de Alausi se encuentra entre 14 a 15 °C. El clima es
templado y las precipitaciones son significativas. En un afio puede alcanzar

precipitaciones de 1976 milimetros. (Wikipedia, 2021)

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiem- Octubre Noviem- Diciembre
bre bre
Temperatura media (*C) 10 101 10.2 101 10 93 5.9 59 9.4 i 10 10
Temperatura min. (*C) 6.1 6.4 6.7 6.5 6.2 5.1 41 33 3T 5.5 6.1 6.2
Temperatura max. (°C) 4.4 15.2 15
mm------ mw---

Humedad(%) 83%

Dias lluviosos (dlasl ------------

Horas de sal (horas)

e LIMITES: Los limites del sector Chimborazo — Alausi son:
% NORTE: Canton Guamote, Ciudad Riobamba, Provincia de Chimborazo.
« ESTE: Parque Nacional Sangay, Macas, Provincia de Pastaza.
% OESTE: Cantén Cumanda, Provincia del Guayas.

» SUR: Ciudad Cuenca, Provincia de Azuay.

5.1.2. UBICACION DEL AREA DE INVESTIGACION
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La evaluacién fue desarrollada dentro del canton Alausi en la provincia de
Chimborazo, donde se estudio siete casas patrimoniales del sector, Alausi es considerada
como la ciudad de los cinco patrimonios: ferroviario, natural, cultural, arqueolégico,

arquitectonico. A continuacion, se presentard sus coordenadas en latitud y longitud obtenidas

de Google Maps.

Tabla 9: Coordenadas de las casas analizadas - (Google Maps, s.f.)

Numero de Casa Coordenadas
Casal 2°12'08.9"S 78°50'45.2"W
Casa 2 2°12'07.4"S 78°50'42.6"W
Casa 3 2°12'08.9"S 78°50'44.5"W
Casa 4 2°12'06.7"S 78°50'44.9"W
Casa 5 2°12'07.0"S 78°50'47.4"W
Casa 6 2°12'07.0"S 78°50'47.7"W
Casa 7 2°12'06.1"S 78°50'45.9"W
v o z
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lustracion 63.Ubicacion de las casas analizadas - (Maps, s.f.)
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5.1.3. DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS A ANALIZAR UBICADAS EN
ALAUSI

5.1.3.1.Casa de la familia Guerrero Fiallo (Casa 1)

La primera vivienda que se analizara es de la familia Guerrero Fiallo casa No. 1. La

edificacion se encuentra ubicada en la Simon Bolivar y Chile, el nimero de casa 134; con

Bomba de gasolina

o

coordenadas 2°12°8.9” S 78°50°45.2” W. La casa cuenta con un total de 7 habitaciones.
Y
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lustracion 64: Ubicacion de la casa 1 - Fuente: Google Maps
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llustracion 65: Fachada de la casa 1. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacién en generacion en la familia Guerrero
Fiallo tiene alrededor de 200 afios desde su construccion a finales de la época colonial e
inicios de la republicana, esta informacion ha sido detallada por los propietarios actuales que
han sido testigos de la historia como un patrimonio intangible de la edificacion, ademas esto
podemos corroborar con la ficha patrimonial en donde ha sido catalogada por el municipio

de Alausi como vivienda republicana en base al ANEXO A REGISTRO DE INVENTARIO

DE BIENES INMUEBLES y cuenta con un sistema de muros portantes de adobe. La

edificacion tiene un piso; el material de la estructura interna de la cubierta es de madera,
mientras que la parte externa de la cubierta es una mezcla: hay localizaciones de la cubierta
que cuentan con tejas de barro cocido y otras localizaciones tan cubiertas por laminas de

zinc. El material de las instalaciones sanitarias es de acero galvanizado.

Se trata de una vivienda de una sola planta cuya fachada es muy sencilla sin ningin
tipo de ornamentacién ni moldura. Es una tipica vivienda tradicional de la época con una

puerta de acceso y dos ventanas, una a cada lado de la puerta, todo hecho en madera, paredes
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pintadas con textura lisa, zocalo de piedra también pintado. La fachada remata en alero de
zinc y madera donde se puede apreciar la presencia de canecillos de madera. A la vivienda
se accede por la Unica puerta existente la que nos conduce a un zaguan angosto con piso de
piedra que distribuye la ubicacion de las habitaciones. Las paredes que conforman el zaguan
son de adobe pintadas de blanco y poseen un z6calo de madera plafonado a ambos lados en
los que se hallan ornamentacion vegetal y bancas de descanso; al final del zaguan se abre un
patio trasero con piso de piedra adornado con bancas de descanso, plantas y arbustos de
variada vegetacion floral transformandolo en un pequefio jardin junto al cual se hallan otras
habitaciones. La estructura de la vivienda se resuelve con una cimentacion en piedra, paredes
de adobe autoportantes que dividen cada ambiente interior de la casa y cubierta de zinc. El

inmueble tiene un estado de conservacion regular.

lustracion 66: Zaguan correspondiente a la casa #1 - Elaboracion Propia
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5.1.3.1.Casa del sefior Mario Acurio (casa 2)

La segunda vivienda que se analizara pertenece al sefior Mario Acurio, con nombre

de propietario Herederos de Gonzalo Acurio casa No. 2. La edificacidn se encuentra ubicada

en la Simén Bolivar y Antonio Caicedo, el nimero de casa 118; con coordenadas 2°12°15,4”
S 78°50°42.6” W. La casa cuenta con un total de 8 habitaciones.
e gasolina
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Subjefatura de
Transito ALAUSI !
lustracion 67: Ubicacion de la casa 2 - Fuente: Google Maps
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llustracion 68: Fachada de la casa 2. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia del sefior
Mario Acurio tiene alrededor de 200 afios desde su construccién a finales de la época
colonial, esta informacion ha sido detallada por el heredero actual que ha sido testigo de la
historia como un patrimonio intangible de la edificacion, ademas esto, la vivienda ha sido
catalogada por el municipio de Alausi como vivienda republicana en base al ANEXO A

REGISTRO DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES y cuenta con un sistema de

muros portantes de adobe y bahareque. La edificacion tiene 1 nivel de construccion; el
material de la cubierta es de zinc. EI material de las instalaciones sanitarias es de acero

galvanizado.

Importante planimetria arquitecténica que se emplaza en una zona topogréafica
regular y en un lote de proporciones considerables de tal manera que tiene dos fachadas es
decir pasa la profundidad de la manzana hasta la otra calle paralela, el organigrama funcional
deja en su interior espacio para el patio. Los cuartos y ambientes se disponen de manera
simultanea y ortogonal con el objetivo de consolidar la estructura y lograr su estabilidad total
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pues las paredes principales son de adobe con un espesor considerable sobre una cimentacion
de piedra, de esa manera esta resolucion constructiva soporta a toda la estructura de madera

de la casa. La tradicional altura que se destaca a los interiores refleja al exterior una fachada

esbelta que por su desarrollo longitudinal tiene gran equilibrio.

5.1.3.2.Casa de la familia Guerrero Montalvo (casa 3)

La tercera vivienda que se analizar es de la familia Guerrero Montalvo, con nombre

de propietario José Guerrero casa No. 3. La edificacion se encuentra ubicada en la Simon

Bolivar y Chile, el nimero de casa 132; con coordenadas 2°12°8.9” S 78°50°45.2” W. La

casa cuenta con un total de 10 habitaciones.
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llustracion 69: Ubicacion de la casa 3 - Fuente: Google Maps
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llustracién 70: Fachada de la casa 3. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia Guerrero
Montalvo tiene alrededor de 120 afios desde su construccion, esta informacion ha sido
detallada por el heredero actual José Vicente Guerrero, que ha sido testigo de la historia
como un patrimonio intangible de la edificacion, ademas esto la vivienda ha sido catalogada

por el municipio de Alausi como vivienda republicana en base al ANEXO A REGISTRO

DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES vy consta con 2 niveles. Cuenta con muros

portantes de bahareque, cubierta de zinc y cimiento de piedra.

La funcionalidad de esta vivienda responde a una puerta de acceso que nos lleva por
un corredor de zaguan de distribucién el cual termina en un patio junto al cual se ubica una
escalera de madera con barandillas torneadas también presenta seis vanos, tres en plan baja
y tres en planta alta los mismo que se hallan ubicados marcando un ritmo entre vanos y
llenos. En planta alta las ventanas se hallan enmarcadas en madera cuyos elementos
verticales asemejan a pilastras. En planta baja existen tres puertas de acceso, dos de ellas en

madera y una de ellas elaborada en madera y hierro con otro tipo de disefio de color y de
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seguridad més actuales. Los aleros son de maderay zinc. La estructura de la vivienda se basa

en una cimentacion de piedra, paredes en bahareque y cubierta en madera y zinc. Los

entrepisos son en madera y las paredes funcionan como elementos portantes.

5.1.3.3.Casa de la familia Yunda (casa 4)

La cuarta vivienda que se analizaré es de la familia Yunda, con nombre de propietario

Pedro Yunda casa No. 4. La edificacion se encuentra ubicada en la Simon Bolivar y Chile,

el nUmero de casa 138; con coordenadas 2°12'06.7" S 78°50'44.9" W. La casa cuenta con un

total de 7 habitaciones.

aviembre
VICITINE

eblo Magico

Chile

llustracion 71: Ubicacion de la casa 4 - Fuente: Google Maps
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llustracion 72: Fachada de la casa 4. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia Yunda
tiene alrededor de 150 afios desde su construccién a inicios de la época republicana, esta
informacion ha sido detallada por el heredero actual que ha sido testigo de la historia como
un patrimonio intangible de la edificacion, ademas esto la vivienda ha sido catalogada por

el municipio de Alausi como vivienda republicana en base al ANEXO A REGISTRO DE

INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES, y consta con 2 niveles. Cuenta con muros

portantes de bahareque, cubierta de zinc y cimiento de piedra.

La funcionalidad de esta vivienda esta basada en la presencia de un zaguan al cual se
accede por una puerta principal. Este zaguan tiene la funcion de ser un elemento distribuidor
desde donde se accede a los diferentes ambientes ubicados en planta baja. Junto al zaguan y
a uno de los costados se ubica una escalera en madera para acceder a los pisos superiores.
Al final de este corredor distribuidos la presencia de un patio abierto marca también la

distribucion de los ambientes alrededor del cual se forman galerias porticadas elaboradas en
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madera. Su estructura se basa en una cimentacion de piedra, paredes de bahareque que

cumplen una funcién estructural de paredes portantes y una cubierta en zinc.

5.1.3.4.Casa de la familia Galarraga (casa 5)

La quinta vivienda que se analizara es de la familia Galarraga, con nombre de

propietario Monica Galarraga casa No. 5. La edificacion se encuentra ubicada en la Simon

Bolivar y Chile, el niUmero de casa 138; con coordenadas 2°12'07.0" S 78°50'47.4" W. La

casa cuenta con un total de 5 habitaciones.

ouner ap § ‘AY

a'Bucana Cafe Ricaurte

Villg

jealjog uot

Cal

eqejjiA

PR e

ce ('\0

lustracion 73: Ubicacion de la casa 5 - Fuente: Google Maps
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llustracion 74: Fachada de la casa 5. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia de la
sefiora Monica Galarraga tiene alrededor de 150 afios desde su construccion a inicios de la
época republicana, esta informacion ha sido detallada por la sefiora Monica que ha sido
testigo de la historia como un patrimonio intangible de la edificacion, ademas esto la
vivienda ha sido catalogada por el municipio de Alausi como vivienda republicana en base

al ANEXO A REGISTRO DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES, y consta con 4

niveles. Cuenta con muros portantes de adobe, cubierta de zinc y cimiento de piedra.

La presente vivienda describe una fachada de corte moderno muy simple con dos
ventanas en planta alta y una puerta y ventana en planta baja. Puerta de acceso a la vivienda
que nos conduce al interior de ella a través de un zaguan distribuidor que desemboca en una
cocina alrededor de la cual se integran los diferentes ambientes. La existencia de una escalera
ubicada a un costado del zaguan nos conduce a la segunda planta cuyas habitaciones se

distribuyen alrededor de galerias porticadas con estructuray entrepiso de madera. La fachada
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es asimétrica, sencilla con pocos elementos decorativos. Su estructura se resuelve con una

cimentacion de piedra, paredes de adobe y cubierta de zinc.

5.1.3.5.Casa de la familia Cevallos Guaman (casa 6)

La sexta vivienda que se analizard es de la familia Cevallos Guaman, con nombre de
propietario Carlos Cevallos casa No. 6. La edificacion se encuentra ubicada en la Simon

Bolivar y Ricaurte, el nimero de casa 155; con coordenadas 2°12'07.0" S 78°50'47.7" W.

La casa cuenta con un total de 12 habitaciones.
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llustracion 75: Ubicacion de la casa 6 - Fuente: Google Maps
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llustracion 76: Fachada de la casa 6. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia Cevallos
Guaman tiene alrededor de 180 afios desde su construccion a inicios de la época republicana,
esta informacién ha sido detallada por la familia que actualmente reside en el inmueble y
que ha sido testigo de la historia como un patrimonio intangible de la edificacién, ademas la
vivienda ha sido catalogada por el municipio de Alausi como vivienda republicana en base

al ANEXO A REGISTRO DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES, y consta con 2

niveles. Posee muros portantes de bahareque, cubierta de zinc y cimiento de piedra.

Otra planimetria que se emplaza en una zona de topografia regular y se inscribe en
un pabelldn frontero que deja en el interior espacio para el patio que ha sido intervenido con
edificaciones que practicamente lo han convertido en pozo de luz. Constructivamente esta
resuelta con una cimentacion perimetral de piedra y con paredes principales de adobe con
espesores gque permiten su auto sustentacion y soportar a toda la estructura de madera de

pisos, entrepisos, y la de cubierta, otras divisiones son de bahareque material y sistema que
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aligera la edificacion. Las tradicionales alturas dadas a los interiores determinan hacia el

exterior una fachada esbelta como la de todas las casas de Alausi, fachada en donde luce el
pafio sin ningun elemento decorativo.

5.1.3.6.Casa de la familia Sempertegui (casa 7)

La séptima vivienda que se analizara es de la familia Sempertegui, con nombre de

propietario Rafael Sempertegui casa No. 7. La edificacion se encuentra ubicada en la

Villalba y Chile, el nimero de casa 125; con coordenadas 2°12'06.1" S 78°50'45.9" W. La
casa cuenta con un total de 17 habitaciones.
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llustracion 77: Ubicacion de la casa 7 - Fuente: Google Maps
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llustracién 78: Fachada de la casa 7. Fuente: Elaboracion Propia

La vivienda que ha transcurrido de generacion en generacion en la familia del sefior
Sempertegui tiene alrededor de 180 afios desde su construccién a inicios de la época
republicana, sin embargo, ha presentado restauraciones interna y externamente conservando
la arquitectura correspondiente a su época, esta informacion ha sido detallada por el heredero
actual quien reside en el inmueble y ha sido testigo de la historia como un patrimonio
intangible de la edificacion, ademas esto la vivienda ha sido catalogada por el municipio de

Alausi como vivienda republicana en base al ANEXO A REGISTRO DE INVENTARIO

DE BIENES INMUEBLES, y consta de 5 niveles. Posee muros portantes de adobe, cubierta

de zinc y cimiento de piedra.

La influencia estilistica tradicional ha sido intervenida en esta edificacion que se
halla a desnivel. Donde se han construido 3 pisos extra solamente de madera, implementado
e instaurado por el mismo duefio de casa. La funcionalidad de la casa estd dada por la

presencia de un acceso principal y una escalera que salva el desnivel; un patio o espacio
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abierto interior que constituye el centro de distribucion hacia los diferentes ambientes tanto
de planta baja como de planta alta a los cuales se acceden a través de otra escalera.
Estructuralmente la vivienda se resuelve con paredes de adobe, cimentacion de piedra
cubierta de zinc, entrepisos de madera, y tres pisos donde vigas, columnas, muros son

completamente de madera, la fachada remata en alero con madera y zinc.

5.1.4. DETERMINACION DE LA MUESTRA

Dentro de la ciudad de Alausi, se estudiara siete casas patrimoniales, todas ubicadas
en el centro del canton. Este se ha caracterizado por su riqueza natural, cultural e histérica,
y por tener cinco patrimonios culturales y naturales importantes para la localidad. Fue
reconocida como Patrimonio de la Nacion en el afio 2004, por el gran acervo patrimonial

arquitectonico que cuenta en toda su ciudad.

Se han seleccionado casas fisicamente diferentes tanto en su exterior e interior. Existe
una variedad de viviendas en el cual se han utilizado diferentes materiales de construccion,
asi como adobe y otras de bareque o tienen cubierta de teja o zinc y con patologias diversas.
Con esto trataremos de ver los diversos tipos de deterioros en la construccion y si se ha

realizado el correcto mantenimiento durante el paso del tiempo.

5.1.5. CATALOGO DE FALLAS QUE SE PUEDEN PRESENTAR EN

CUBIERTAS, MAMPOSTERIA E INSTALACIONES.

Se utiliz6 un catalogo de fallas de seleccion rapida en la cual servird para registrar
los diferentes tipos de fallas en la vivienda, sin importar la localizacion de la falla en la

vivienda, ni sus magnitudes o severidades.
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Ademas, se debera realizar un registro de todas las fallas encontradas, mediante el
uso de camaras fotograficas. En este inventario de fallas se presentaran los defectos que
pueden existir en mamposteria portante, cubiertas e instalaciones eléctricas, hidraulicas y

sanitarias.

Tomar en cuenta que cada una de las fallas pueden tener caracteristicas muy
diferentes a pesar de ser la misma falla. Por ejemplo, una fisura puede tener mayor magnitud,
diferente inclinacion, diferente sentido de orientacion que otra fisura, por lo cual no se puede
realizar un catalogo especifico para cada una de las fallas, por lo que seria muy extenso, en
vez de eso se recopilara toda esta informacion in situ mediante fotografias y toma de

descripcion de las fallas mediante hojas de registro.

El catalogo de fallas de seleccidn rapida mencionada, presentara estos titulos, y se lo

Ilenaran de la siguiente manera:

Ciudad: Ciudad en la cual se realizard la inspeccion.

e Fecha: Dia, mesy afio en el cual se hizo la evaluacion de las viviendas patrimoniales.

e Inspectores: Encargados de realizar la evaluacion de las viviendas patrimoniales
establecidas.

e Condicién Climatica: La condicion climatica sera especificada en este segmento, por
ejemplo: soleado, nublado, etc. Sin embargo, no se debe realizar esta metodologia si en
el sitio existe precipitacion o si ha habido una precipitacion previa. De esta manera el
analisis serd mas eficiente, y segura para los inspectores.

e Numeracion Municipal (De cada casa): Cada una de las viviendas patrimoniales
cuenta con una numeracién municipal de registro, lo cual debera ser identificada.

e Nombre del propietario (De la vivienda): Nombre del duefio de la vivienda

patrimonial.
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e Coordenadas: Coordenadas exactas.

e Direccién de la vivienda: Calles de la vivienda analizada.
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y

HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD:

FECHA (D/M/A):

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO

CONDICION CLIMATICA:

NUMERACION MUNICIPAL:

NOMBRE DEL PROPIETARIO:
COORDENADAS:

DIRECCION DE LA VIVIENDA:

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA

VIVIENDA PATRIMONIAL)

FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

HUMEDAD INTERIOR EN

(

)

HUMEDAD PUNTUAL EN EL

LOS MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS () GRIETAS EN PARTE SUPERIOR

DEFORMACION DEL MURO

FALLAS POR FLEXION

FALLAS POR TENSION

FALLA POR FLEXION O
VOLCAMIENTO

FALLA POR CORTANTE () FALLA POR ASENTAMIENTO
FALLA POR
APLASTAMIENTO DE () GRIETAS INCLINADAS
MATERIALES
PANDEO () DESPRENDIMIENTO DEL

ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE

ELEMENTOS PORTANTES

ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y
CUBRERAS

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS ()

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE

LOS NUDOS

ROTURAS DE CORREAS

HUMEDAD EXCESIVA

DEFORMACIONES EN CUMBRERAS,

PARESY TIRANTES

XILOFAGOS

DANO EN ALEROS

DANOS EN CANALES Y BAJANTES

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

ELEMENTOS MOVIDOS

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC ()

VEGETACION / HONGOS

Tabla 10: Catalogo para el registro de las fallas - Elaboracién Propia
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXIION A TIERRA () CABLEADO EN MAL ESTADO ()
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION ()
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS () INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / ()
EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO () PRESION DE AGUA INADECUADA ()

FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA ()

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA

MALOS OLORES () BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
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CAPITULO VI

6. COSTOS Y RECURSOS

En este capitulo se evaluara el presupuesto que se necesitara en la investigacion en

campo Yy oficina sobre la evaluacion de las casas patrimoniales.

6.1.RECURSOS EN OFICINA

e Computadora

e Calculadora

6.2.RECURSOS EN CAMPO

Para realizar los trabajos in — situ se deberan utilizar los siguientes materiales e

instrumentos:

Tabla 11: Recursos en campo - Fuente: Elaboracion Propia

ITEM UNIDAD DESCRIPCION CANTIDAD PRECIO

Chaleco Reflectivo Alta
! UND Visibilidad 3BANAMARIL 2 $4,69 $9,38

2 UND Flexdmetro 3MT Azul Pretul 2 $2,06 $4,12
3 UND Regla de 30 cm 2 $0,00 S0,00
4 UND GPS Google Maps - CELULAR 2 $0,00 $0,00
5 UND Camara Fotografica 2 $0,00 S0,00
6 UND Hojas de Registro 50 $0,05 $2,50
7 UND Esferos 2 $0,00 S0,00
Escalera T3 Pie Gallo 1.22
8 UND MT Aluminio 1 $64,04 $64,04
9 UND Dron (Alquiler) 1 $100,00 $100,00
10 UND Multimetro Digital Marca 1 $47,00 $47,00
Truper
11 UND Alimentacion (Inspectores) @ (a2 $10,00 $60,00
Personas
. 2 (Noches) x 2
12 UND Hospedaje (Inspectores) Personas $12,00 $48,00
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13 UND Transporte (Inspectores) 2 personas $10,00 $20,00

TOTAL $355,04
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CAPITULO VII

7. ANALISIS DE RESULTADOS

7.1.HOJAS DE REGISTRO DE LAS FALLAS IDENTIFICADAS DE LAS CASAS

PATRIMONIALES

7.1.1. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #1

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y
HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD:  ALAUSI NOMBRE DEL PROPIETARIO: FAMILIA GUERRERO
FIALLO

FECHA (D/M/A): JUNIO 25, 2021 COORDENADAS: 2°12'08.9"S 78°50'45.2"W
INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIBAR
134 CHILE

CONDICION CLIMATICA: NUBLADO- TEMPLADO
NUMERACION MUNICIPAL: 134

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA
VIVIENDA PATRIVONIAL) FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR
HUMEDAD INTERIOR EN (X) HUMEDAD PUNTUAL EN EL ()
LOS MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA ()
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()
DEFORMACION DEL MURO (X) FALLAS POR FLEXION ()
. FALLA POR FLEXION O
FALLAS POR TENSION () VOLCAMIENTO ()
HUECOS EN MUROS (X) FALLA POR ASENTAMIENTO ()
FALLA POR
APLASTAMIENTO DE () GRIETAS INCLINADAS ()
MATERIALES
DESPRENDIMIENTO DEL
PANDEO () ENLUCIDO (X)
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DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE
ELEMENTOS PORTANTES

(X)

ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE
LOS NUDOS

ROTURAS DE CORREAS

HUMEDAD EXCESIVA

DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY
TIRANTES

XILOFAGOS

DANO EN ALEROS

DANOS EN CANALES Y BAJANTES

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

ELEMENTOS MOVIDOS

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

VEGETACION / HONGOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA (X) CABLEADO EN MAL ESTADO ()
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)

CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS (X) INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / (X) BREAKER EXPUESTO A AGUA (X)

EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VI

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO (X) PRESION DE AGUA INADECUADA ()
FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA (X)
) HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION
ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA ()
MALOS OLORES (X) BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
CORROSION EN LAS CANALETAS (X)
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7.1.2. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #2

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y
HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD:  ALAUSI NOMBRE DEL PROPIETARIO: MARIO ACURIO
FECHA (D/M/A): JUNIO 26, 2021 COORDENADAS: 2°12'07.4"S 78°50'42.6"W
INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIBAR 118 Y

ANTONIO CAICEDO
CONDICION CLIMATICA: DESPEJADO
NUMERACION MUNICIPAL: 118

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA

PATRIMONIAL) FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

HUMEDAD INTERIOR EN LOS (X) HUMEDAD PUNTUAL EN EL C)
MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA ()
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()
DEFORMACION DEL MURO (X) FALLAS POR FLEXION ()

FALLA POR FLEXION O

FALLAS POR TENSION () VOLCAMIENTO

FALLA POR CORTANTE () FALLA POR ASENTAMIENTO ()

FALLA POR APLASTAMIENTO

DE MATERIALES () GRIETAS INCLINADAS ()

DESPRENDIMIENTO DEL

PANDEOQ () ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE
ELEMENTOS PORTANTES () ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS ()
DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE
ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS () LOS NUDOS ()
ROTURAS DE CORREAS () HUMEDAD EXCESIVA ()
DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY ]
TIRANTES () XILOFAGOS (X)
DANO EN ALEROS () DANOS EN CANALES Y BAJANTES ()
ROTURA O CAIDA DE TEJAS () ELEMENTOS MOVIDOS ()
CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC (X) VEGETACION / HONGOS ()
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA (X) CABLEADO EN MAL ESTADO (X)

FALTA DE BREAKERS (X) AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)

CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS (X) INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()

ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO (X)
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS /

EXPUESTOS (X) BREAKER EXPUESTO (X)

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO

PRESION DE AGUA INADECUADA

FISURAS EN LAS TUBERIAS

CORROSION DE LA TUBERIA

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA (X)
MALOS OLORES (X) BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
CORROSON O ROTURA DE LAS CANALETAS (X) PRESENCIA DE MUSGO Y MOHO EN CANALETAS (X)
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7.1.3. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #3

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y

HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD: ALAUSI
GUERRERO
FECHA (D/M/A): JUNIO 26, 2021

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO

CONDICION CLIMATICA: DESPEJADO

NUMERACION MUNICIPAL: 132

NOMBRE DEL PROPIETARIO: JOSE VICENTE

COORDENADAS: 2°12'08.9"S 78°50'44.5"W
DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIBAR 132 Y
ANTONIO CAICEDO

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA
PATRIMONIAL)

FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

HUMEDAD INTERIOR EN LOS

(X)

HUMEDAD PUNTUAL EN EL

MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR

DEFORMACION DEL MURO

FALLAS POR FLEXION

FALLAS POR TENSION

FALLA POR FLEXION O
VOLCAMIENTO

FALLA POR CORTANTE

FALLA POR ASENTAMIENTO

FALLA POR APLASTAMIENTO
DE MATERIALES

GRIETAS INCLINADAS

PANDEO

DESPRENDIMIENTO DEL
ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE

ELEMENTOS PORTANTES

() ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS ()

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE

LOS NUDOS
ROTURAS DE CORREAS () HUMEDAD EXCESIVA (X)
DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY () XILOFAGOS (X)

TIRANTES

DANO EN ALEROS

DANOS EN CANALES Y BAJANTES ()

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

ELEMENTOS MOVIDOS ()

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

VEGETACION / HONGOS ()
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA

CABLEADO EN MAL ESTADO

VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)

CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS (X) INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()

ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / (X)

EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VI

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO

PRESION DE AGUA INADECUADA

FISURAS EN LAS TUBERIAS

CORROSION DE LA TUBERIA

ROTURAS EN LAS TUBERIAS

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

HIDRAULICA

MALOS OLORES

BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS

BLOQUEO DE TUBERIAS EN CANALETAS
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7.1.4. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #4

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y
HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD: ALAUSI
FECHA (D/M/A): JUNIO 27, 2021

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO

CONDICION CLIMATICA: DESPEJADO
NUMERACION MUNICIPAL: 133

NOMBRE DEL PROPIETARIO: PEDRO YUNDA
COORDENADAS: 2°12'06.7"S 78°50'44.9"W

DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIBAR Y

CHILE

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA

PATRIMONIAL)

HUMEDAD INTERIOR EN LOS

HUMEDAD PUNTUAL EN EL

FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

MUROS () MURO ()
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA (X)
FISURAS O GRIETAS EN
VUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()
DEFORMACION DEL MURO () FALLAS POR FLEXION ()
) FALLA POR FLEXION O
FALLAS POR TENSION () VOLCAMIENTO ()
FALLA POR CORTANTE () FALLA POR ASENTAMIENTO ()
FALLA POR APLASTAMIENTO
DE MATERIALES () GRIETAS INCLINADAS ()
PANDEO C) DESPRENDIMIENTO DEL (X)

ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE
ELEMENTOS PORTANTES

() ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS ()

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE
LOS NUDOS

ROTURAS DE CORREAS

HUMEDAD EXCESIVA ()

DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY
TIRANTES

XILOFAGOS ()

DANO EN ALEROS

DANOS EN CANALES Y BAJANTES ()

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

ELEMENTOS MOVIDOS ()

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

VEGETACION / HONGOS ()
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA (X) CABLEADO EN MAL ESTADO (X)
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS () INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / ()
EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO () PRESION DE AGUA INADECUADA ()

FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA ()

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA

MALOS OLORES () BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
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7.1.5. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #5

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y
HIDRAULICAS SANITARIAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO: MONICA GALARRAGA
COORDENADAS: 2°12'07.0"S 78°50'47.4"W
DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIVAR Y CHILE

CIUDAD: ALAUSI

FECHA (D/M/A): JULIO 26, 2021

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO
CONDICION CLIMATICA: NUBLADO

NUMERACION MUNICIPAL: 187

DARNOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR
PATRIMONIAL)
HUMEDAD INTERIOR EN LOS () HUMEDAD PUNTUAL EN EL (X)
MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA ()
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()
DEFORMACION DEL MURO () FALLAS POR FLEXION ()
] FALLA POR FLEXION O
FALLAS POR TENSION () VOLCAMIENTO ()
FALLA POR CORTANTE () FALLA POR ASENTAMIENTO ()
FALLA POR APLASTAMIENTO
DE MATERIALES () GRIETAS INCLINADAS ()
DESPRENDIMIENTO DEL
PANDEO ¢ ENLUCIDO (X)

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE

ELEMENTOS PORTANTES

ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE
LOS NUDOS

ROTURAS DE CORREAS

HUMEDAD EXCESIVA

DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY
TIRANTES

XILOFAGOS

DANO EN ALEROS

DANOS EN CANALES Y BAJANTES

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

ELEMENTOS MOVIDOS

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

VEGETACION / HONGOS
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA (X) CABLEADO EN MAL ESTADO ()
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS () INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / )
EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO () PRESION DE AGUA INADECUADA ()

FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA ()

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA

MALOS OLORES () BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
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7.1.6. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #6

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

HIDRAULICAS SANITARIAS

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y

CIUDAD: ALAUSI
FECHA (D/M/A): JULIO 26, 2021

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO

ROCAFUERTE
CONDICION CLIMATICA: NUBLADO
NUMERACION MUNICIPAL: 155

NOMBRE DEL PROPIETARIO: CARLOS CEVALLOS
COORDENADAS: 2°12'07.0"S 78°50'47.7"W

DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIVAR Y

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA

PATRIMONIAL)

HUMEDAD INTERIOR EN LOS

FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

HUMEDAD PUNTUAL EN EL

MUROS (X) MURO )
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS (X) TERMITAS EN MADERA ()
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()
DEFORMACION DEL MURO () FALLAS POR FLEXION ()
] FALLA POR FLEXION O
FALLAS POR TENSION () VOLCAMIENTO ()
HUECOS EN MUROS (X) FALLA POR ASENTAMIENTO ()
FALLA POR APLASTAMIENTO
DE MATERIALES () GRIETAS INCLINADAS ()
PANDEO (X) DESPRENDIMIENTO DEL (X)

ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE

ELEMENTOS PORTANTES

() ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE

LOS NUDOS
ROTURAS DE CORREAS () HUMEDAD EXCESIVA (X)
DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY L
0 CIONES EN CU S S () XILOFAGOS (X)

TIRANTES

DANO EN ALEROS

() DARNOS EN CANALES Y BAJANTES

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

() ELEMENTOS MOVIDOS

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

(X) VEGETACION / HONGOS

181




EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXION A TIERRA (X) CABLEADO EN MAL ESTADO ()
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION (X)
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS () INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS () CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / (X)
EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO () PRESION DE AGUA INADECUADA ()

FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA ()

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA

MALOS OLORES () BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
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7.1.7. EVALUACION DE LA CASA PATRIMONIAL #7

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

EVALUACION DE LA MAMPOSTERIA PORTANTE, CUBIERTAS E INSTALACIONES ELECTRICAS Y
HIDRAULICAS SANITARIAS

CIUDAD: ALAUSI
FECHA (D/M/A): JULIO 26, 2021

NOMBRE DEL PROPIETARIO: SENOR SEMPERTEGUI
COORDENADAS: 2°12'07.0"S 78°50'47.7"W

INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO DIRECCION DE LA VIVIENDA: SIMON BOLIVAR Y

ROCAFUERTE
CONDICION CLIMATICA: NUBLADO
NUMERACION MUNICIPAL: 155

DANOS Y FALLAS EN MAMPSOTERIA (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA
PATRIMONIAL)

FOTO DE LA CASA A INSPECCIONAR

HUMEDAD INTERIOR EN LOS

HUMEDAD PUNTUAL EN EL

MUROS MURO
VEGETACION Y HONGOS EN
MUROS () TERMITAS EN MADERA ()
FISURAS O GRIETAS EN
MUROS (X) GRIETAS EN PARTE SUPERIOR ()

DEFORMACION DEL MURO ()

FALLAS POR FLEXION ()

FALLAS POR TENSION ()

FALLA POR FLEXION O
VOLCAMIENTO

FALLA POR CORTANTE ()

FALLA POR ASENTAMIENTO ()

FALLA POR APLASTAMIENTO
DE MATERIALES

GRIETAS INCLINADAS ()

PANDEO ()

DESPRENDIMIENTO DEL
ENLUCIDO

DANOS Y FALLAS EN CUBIERTAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

DEFORMACIONES O ROTURA DE
ELEMENTOS PORTANTES

() ALABEOS EN DURMIENTES, PARES Y CUBRERAS ()

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS

DESPRENDIMIENTO O DESPLAZAMIENTO DE
LOS NUDOS

ROTURAS DE CORREAS

() HUMEDAD EXCESIVA ()

DEFORMACIONES EN CUMBRERAS, PARESY
TIRANTES

() XILOFAGOS (X)

DANO EN ALEROS

() DARNOS EN CANALES Y BAJANTES ()

ROTURA O CAIDA DE TEJAS

() ELEMENTOS MOVIDOS ()

CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

() VEGETACION / HONGOS ()
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DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

FALTA DE CONEXIION A TIERRA () CABLEADO EN MAL ESTADO ()
VOLTAJE INADECUADO () AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION ()
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS () INADECUADO SISTEMA DE MEDIDORES ()
ACCESORIOS ELECTRICOS SOBREPUESTOS (X) CABLEADO QUEMADO ()
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS / ()
EXPUESTOS

DANOS Y FALLAS EN INSTALACIONES SANITARIAS E HIDRAULICAS (MARCAR CON UNA X LAS FALLAS PRESENTES EN LA VIVIENDA PATRIMONIAL)

POBRE SELLAMIENTO HERMETICO () PRESION DE AGUA INADECUADA ()

FISURAS EN LAS TUBERIAS () CORROSION DE LA TUBERIA ()

HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION

ROTURAS EN LAS TUBERIAS () HIDRAULICA

MALOS OLORES () BLOQUEO DE TUBERIAS Y ATASCAMIENTOS ()
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7.2.FALLAS EN LAS CASAS PATRIMONIALES
7.2.1. CASA#1 FAMILIA GUERRERO FIALLO.
7.2.1.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

La estructura de la mamposteria portante de la casa #1 es de adobe, donde varias
paredes de la vivienda han sufrido dafios debido al paso del tiempo y ademas la construccion
de una casa aledafia que ha hecho que los muros se inclinen ligeramente. Estos muros

portantes tienen dimensiones entre 0,70 y 1 metro.

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

Como podemos observar en la siguiente ilustracion, se ha generado humedad cerca
de una instalacion sanitaria en este caso en la ducha cerca de las tuberias de agua
correspondiente a la misma. Esto ha producido que el material del muro se ablandezca y es

evidente debido al tacto.

También puede haberse desarrollado debido al vapor de agua que produce la ducha
por el agua caliente, produciendo un efecto de cambio de estado del agua llamado

condensacion, donde el agua pasa de su estado de vapor a un estado liquido.

Otra caracteristica encontrada en esta ducha es que presenta manchas verdosas, lo

cual es un indicador que la humedad ha generado la presencia de hongos en el muro.
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DESCRIPCION

En la sala de esta vivienda también se ha encontrado humedad, se puede observar el

levantamiento de la pintura debido a esta falla, ademés que al tacto se siente blando.

Una posible causa es por condiciones climaticas, debido a que esta pared tiene un
frente Al patio, y pudo haber absorvido la humedad de la lluvia y la humedad por el choque
de clima célido de la costa y clima frio de la sierra produciendo un ambiente himedo. Otra
posible causa es por capilaridad donde el agua del suelo ha ascendido verticalemnte como

una columna de agua, humedeciendo la pared.
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e GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

En uno de los cuartos de la casa #1 donde se considera biblioteca, se encontraron 2
grietas laterales verticales a lo largo de toda la pared como podemos observar en las

siguientes ilustraciones:
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Estas grietas en muros son mayores a 5 mm, con longitudes de 210 cm verticalmente

a lo largo de toda la pared, por lo que son consideradas grietas moderadas con un espesor
que se encuentra entre 5 mm y 1 cm. Estas grietas posiblemente han reducido la capacidad

de soportar el peso por lo cual es necesario dar una propuesta de mantenimiento inmediata.

DESCRIPCION

Las siguientes grietas fueron identificadas en la entrada a la sala del domicilio, donde
el muro presenta una gran grieta en toda la seccion y se puede observar en ambos lados del

muro.

La dimension de esta grieta es mayor a 5 mm, por lo que deberia ser reparada

inmediatamente.

Lo mas probable es que esta falla se haya producido debido a desgastes que se

producen a lo largo del tiempo o por impactos que se han generado debido a una construccion
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aledafia que queria hacer uso del muro de esta casa, es decir, ellos querian formar un muro

compartido, haciendo que la edificacion sea ligeramente desplazada.

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar una fisura vertical que atraviesa mas de la
mitad del muro de la cocina. Posiblemente esta falla se debe a la construccién aledafia que
se queria realizar, ya que se sobrecargo el muro. La fisura tiene una dimensién menor a 5
mm de ancho, por lo cual se puede considerar como una fisura ligera (2 mm a 5 mm de

ancho) y su reparacion no es relevante.
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e DEFORMACION DEL MURO

DESCRIPCION

Esta falla se encuentra en el dormitorio de la vivienda que se considera biblioteca,
como se observa, podemos ver una falla horizontal donde se presenta una deformacion en el
muro o pandeo donde posiblemente fue generado por falla por deslizamiento derivado a las

cargas por corte o cizallamiento, lo cual genera un desplazamiento en el muro.

Esto generalmente se produce por las dos grietas formadas en ambos extremos del
muro, donde se genera un desplazamiento el cual hace que gire el muro en torno al borde
longitudinal del plano de la falla, ademas puede ser que la falla haya sido producida debido
a las cargas simultaneas el cual el muro se encontraba sometido; las cargas presentes eran de

flexion, cortante y cargas de gravedad.
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DESCRIPCION

En esta residencia hemos encontrado una falla de deslizamiento en el pie del talud,
especificamente en el pie del muro, donde posiblemente se ha generado debido a
aplastamiento de los materiales. Pero una de las razones mas légicas por las cuéles se ha
generado esta falla en el muro es debido a que se quiso realizar una vivienda conjunta a este

muro, produciendo una sobrecarga que origino esta falla.
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o DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda, donde ha existido un
desprendimiento del enlucido, el mismo generalmente es ocasionado debido a que las
paredes absorben la humedad del suelo, produciendo el desprendimiento del enlucido, en

otras palabras, se forma debido a procesos fisicos de capilaridad.
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e HUECOS EN MUROS

DESCRIPCION

En uno de los cuartos de la vivienda el cual es conocido como la sala de velacion,
existen 2 huecos en el muro como podemos observar en las siguientes ilustraciones. Uno de

ellos tiene un didmetro de 4,5 cm y el segundo tiene un didmetro de 2,5 cm respectivamente.

7.2.1.2.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS
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Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hace varios afios atras
y presentan fallas en sus instalaciones. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el
medidor de voltaje fue de 123 volteos, donde el voltaje monofésico regular en una vivienda

en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un voltaje adecuado.

T T A VR

R
I R
d.- " ‘h‘ﬁ h

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

En esta vivienda solamente existen dos cables, uno de fase y otro de neutro. Sin
embargo, no existe una conexion a tierra en esta edificacion. Lo cual puede producir un
riesgo de cortocircuito. El sistema de cableado a tierra sirve para proteger los aparatos
electronicos, evitando dafios por cargas eléctricas abruptas, peligrosas, o de gran cantidad.
Esto generalmente se puedo producir en lluvias eléctricas o cuando se va la luz y vuelve con
gran fuerza. Otra de las recomendaciones para usar este sistema es el proteger la seguridad

de los individuos.
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El sistema a tierra proporciona una fuente de escape de energia eléctrica, haciendo

que la corriente sea transitoria y drene las cargas estaticas.

En la siguiente ilustracion indicaremos como se encuentra la vivienda sin un sistema

de cableado a tierra, y otra ilustracién de cdbmo deberia ser esta instalacion.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

Es obligatorio tanto por seguridad y para proteger los conductores de energia y cables
eléctricos tanto de manipulacion, humedad, intemperie o0 impactos. Las tuberias que se deben
utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran durabilidad y son muy conveniente para
el uso de conduccién eléctrica, y como podemos observar en la siguiente ilustracion, los

cables no cuentan con estas tuberias, siendo esto una falla en la instalacion eléctrica.

196



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e CABLES O ALAMBRES MAL EMALMADOQOS

En la siguiente ilustracion, hemos encontrado un sistema de cableado que més que
haber sido mal empalmados, ha existido un deterioro del empalme que sirve para unir dos o

mas cables.

En este caso se pudo observar que el empalme ha sufrido de un proceso de

despegamiento, y en ciertas zonas ya se puede observar el cable de electricidad expuesto.

e FALTA DE BREAKERS

Una vivienda deberia tener una caja de interruptores o breakers para 6 circuitos como
minimo. Sin embargo, como podemos observar en esta ilustracion, existe solamente un
breaker para desconectar la energia en toda la vivienda. Como ejemplo introduciremos una
imagen donde se puede observar claramente la capacidad de los breakers y adicionalmente

el calibre de cables dependiendo el interruptor.
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e BREAKERS DE DUCHA NO PROTEGIDOS AL AGUA

El breaker de la ducha existente en esta vivienda, cdmo podemos observar en la
siguiente ilustracién, no tiene una proteccion que aisle el cableado y el breaker mismo del
agua. Los breakers nuevos, vienen instaurados una tapa de plastico para protegerlo de la
intemperie, ademas estos son instalados fuera de la ducha, pero el breaker presentado esta

dentro de la ducha, y existe riesgo de electrocucion por contacto con el agua.
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e TOMACORRIENTES SIN CUBIERTAS DE PROTECCION

En la siguiente imagen podemos observar un tomacorriente o enchufe sin proteccion
esto no solo estéticamente se ve mal, sino que es peligroso ya que al no estar empotrados
facilmente pueden sufrir cortocircuitos, aqui podemos ver que no cumple con la normativa
para su instalacion. Todos los tomacorrientes de la vivienda deben ofrecer seguridad a sus

habitantes y contar con una proteccion adecuada. (Andres, 2018)

7.2.1.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

El material de la casa en cuanto a instalaciones sanitarias era de acero galvanizado,
y las bajantes una mezcla de PVC y acero. Al ser una casa patrimonial, por el paso de los

afios y falta de mantenimiento no se encontraba en 6ptimas condiciones.
e POBRE SELLAMIENTO HERMETICO

En la siguiente imagen se puede observar no solo las malas condiciones que se

encuentra la tuberia, el 6xido de las mismas y sobre todo el pobre sellamiento con el que
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cuentan. Al hablar de tuberias lo més importante es la unién con un adecuado material y
correcto sellamiento hermético impermeable para preservar la calidad de agua evitando que
se contamine con agentes externos. aqui se puede ver que las piezas necesitan un cambio ya
que nada sirve, los accesorios se encuentran rotos sufriendo problemas de fugas, malos

olores.

Debido al transcurso del tiempo se observa corrosion y uniones en mal estado que

deben ser reemplazadas por nuevas. (Gomez & Aguilar, 2006)

e MALOS OLORES

La casa debido a los problemas de tuberias que tenia, contaba con malos olores. Al
ser una casa patrimonial no tenia un correcto mantenimiento por lo que su sistema de desagtie
no se encontraba bien. La humedad habia destruido paredes, pisos y accesorios. La mayoria
de aparatos sanitarios deben ser reemplazado, en cuanto a las canaletas la falta de limpieza
ha empeorado los malos olores siendo estos uno de los con tuberias que debe tener limpieza

diaria. (OBRAS, 2019)
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7.2.1.4PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS

e CORROSION DE LA TUBERIA

En esta imagen se puede observar que las tuberias estan totalmente destruidas por
corrosion, el 6xido se presenta principalmente en las uniones, una de las causas aparte del
paso de los afios es debido a la humedad y falta de mantenimiento de las mismas, si se las

mantiene en esas condiciones no solo son perjudiciales a la salud, sino que la calidad de agua

cambia y ya no es apta para el consumo. (SCALEBUSTER, s.f.)

e CORROSION EN LAS CANALETAS

Existe presencia de corrosion en las canaletas metélicas. CoOmo se puede observar en
la siguiente ilustracion, donde en el transcurso de los afios no se ha dado el debido

mantenimiento, ni la limpieza necesaria.
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7.2.1.5.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La estructura de la cubierta de la casa #1 se encuentra resuelta con madera, tanto los
elementos verticales, viga cumbrera, tirantes, pares, correas, etc. La parte superficial de la
cubierta comprende de tejas y zinc. Esta cubierta caracterizada por ser de la época colonial

tiene forma coloidal.
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e DEFORMACION EN ELEMENTOS PORTANTES

DESCRIPCION

En las siguientes ilustraciones podemos observar alabeos o deformaciones en uno de
los puntales o elemento vertical y en una de las viguetas o pares. Esto es efecto de la pérdida
de rigidez y esta influenciada por la tipologia de los elementos y la posicion relativa de los

mMismos.
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Las deformaciones presentes son importantes, y se puede haber dado por sobrecarga
y factores externos como viento y lluvia. Los xil6fagos también pueden formar parte de la

debilitacion estructural de estos elementos y su resistencia a las cargas.

e ROTURA EN PARES O CUMBRERAS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracidn se puede observar una rotura en la cumbrera, y aunque esta
falla puede resultar a la afectacion de los pares, la cumbrera no ha fallado, solamente presenta

una rotura, pero no el colapso de la estructura.

La rotura presente, probablemente fue generada por la presencia de humedad, el

ataque de xiléfagos y también por el envejecimiento de la estructura.

En muchos casos las roturas en pares o cumbreras no presentan un riesgo en la
seguridad de la vivienda. Sin embargo, se deben realizar la identificacion de todos elementos

de la cubierta que pueden estar siendo afectados.

204



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e XILOFAGOS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede evidenciar facilmente la presencia de xil6fagos
en la cubierta de madera, lo cual son insectos que destruyen y devoran la madera, y se puede

identificar por los agujeros que se han realizado.

Esto puede producir la perdida de resistencia de la madera, ademas puede producirse

humedad, y generarse hongos como consecuencia de la invasion de estos pequefios insectos.
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e ROTURA O CAIDA DE TEJAS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion podemos observar que la cubierta tiene una estructura de
tejas incompleta, donde gran parte de esta fachada ha desaparecido. Al ser una estructura
mixta de cubierta de zinc y tejas podemos determinar que hay una capa protectora para la

estructura misma de la cubierta.

Estéticamente esto presenta un deterioro que visualmente no es agradable. Una de
las consecuencias de la pérdida de tejas, es el aumento de riesgo de goteras y humedad en el

interior de la cubierta.

Las razones de la caida de tejas pueden ser por agentes externos o por la misma vida
atil de la edificacion. En el caso de ser por agentes externos, lo méas probable es debido a

lluvias, presencia de hongos, presencia de vegetacion, granizo y hongos.
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e CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

DESCRIPCION

En esta casa podemos observar que la cubierta de zinc presenta corrosion debido al
contacto de humedad con el metal. Ademas, al ser una zona donde el choque de temperaturas
del calor de la costa y el frio de la sierra, hacen este lugar una ciudad muy himeda,
produciendo que las cubiertas de zinc presenten corrosion, especialmente si no existe un

mantenimiento adecuado, ni una capa protectora en estas laminas.
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e VEGETACION/HONGOS

DESCRIPCION

En la cubierta de teja podemos observar la presencia de vegetacion debido a que esta
durante afios no ha tenido suficiente mantenimiento ocasionando la presencia de humedad,

goteras, grietas en las tejas.
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7.2.2. CASA #2 SENOR MARIO ACURIO
7.2.2.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

La vivienda ha sido construida con un sistema de muros portantes de adobe y
bahareque. La edificacion tiene 1 nivel de construccion. Las paredes principales son de
adobe con un espesor considerable sobre una cimentacion de piedra, de esa manera esta
resolucion constructiva soporta a toda la estructura de madera de la casa. La tradicional altura
que se destaca a los interiores refleja al exterior una fachada esbelta que por su desarrollo

longitudinal tiene gran equilibrio.

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion podemos observar que se ha generado humedad en una
instalacion sanitaria en este caso la ducha. Una de la causa es que no se tiene un correcto
desagtie por lo que el agua se desborda por la entrada, otro de los motivos puede ser que el
vapor de agua que produce la ducha genera humedad. Otro indicador son los hongos que se

puede observar por las manchas verdosas en la imagen.
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DESCRIPCION

En una de las esquinas de la vivienda se produce humedad ya que podemos observar
en la imagen que se esta desprendiendo la pintura. Una posible causa es que no se encuentra
bien realizada la cubierta por lo que el agua al llover puede ingresar facilmente. Debemos
considerar que al ser una casa patrimonial es una casa vieja y no ha tenido un respectivo

mantenimiento por lo cual se debe prestar atencion inmediata.
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e FISURASY GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion podemos observar una fisura que atraviesa toda la esquina
del muro, la fisura tiene una dimensién menor a 5 mm de ancho, por lo cual se puede
considerar como una fisura y su reparacion no es relevante. Una posible causa es que se ha

reducido la capacidad de soportar el peso de la cubierta.
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DESCRIPCION

En la siguiente imagen se puede observar una grieta horizontal que se encuentra en
la mitad del muro, la dimensién de esta grieta es mayor a 5 mm, por lo que deberia ser
reparada inmediatamente. Lo méas probable es que esta falla se haya producido debido a

desgastes que se producen a lo largo del tiempo.
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DESCRIPCION

En la siguiente ilustracién podemos observar una fisura leve ya que su ancho es
menor a 5mm, una de las causas es por el paso del tiempo y falta de mantenimiento que ha
tenido la vivienda, no es motivo de preocupacion ya que no tiene una profundidad ni ancho
necesario para su inmediata reparacion. Generalmente se pudo haber dado por la utilizacion

de material inadecuado.

DESCRIPCION

Como podemos observar en la siguiente imagen hay fisuras pequefias en forma de
zigzag, su ancho es menor a 5 mm porque son fisuras que no representan mayor peligro a la
vivienda. Son fisuras que se dan por la fuerza que ejerce el techo, son muy poco frecuentes.
Una de las causas del dafio puede estar relacionado con la filtracion de agua lluvia desde la

cubierta.
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e DEFORMACION DEL MURO

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede observar el cambio fisico del muro ya que
presenta una deformacion generando una falla horizontal. Esta se presenta en la esquina
superior de la ventana por lo que una de las principales causas es por la humedad que puede

estar ingresando al muro.

También se puede observar una grieta en la estructura del muro con mas de 1 cm de
ancho que requieren reparacion urgente. Esta falla se ha producido ya que se ha hecho un
hueco para que atraviese una tuberia. Estas grietas muy grandes se caracterizan por dejar al

descubierto pedazos de bloque rotos y se puede ver que hay pedazos faltantes.
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e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

En las siguientes iméagenes podemos observar el desprendimiento del enlucido en la
parte superior del muro. Una de las posibles causas es por el envejecimiento del
revestimiento ya que al ser una casa patrimonial no se ha dado un correcto mantenimiento,
otra de las causas es por filtraciones de agua. Al ser los muros de adobe y bahareque
materiales utilizados antiguamente, tienen baja adherencia con el yeso, por lo cual es muy

usual ver en la actualidad estos problemas.
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7.2.2.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Al ser una casa patrimonial por su antigiiedad las instalaciones eléctricas presentan
varias fallas. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el medidor de voltaje fue de 123
volteos, donde el voltaje monofésico regular en una vivienda en el Ecuador es de 120 volteos,

siendo este un voltaje adecuado.

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

DESCRIPCION

En la vivienda numero 2 no existe una conexién a tierra. Lo cual genera un riesgo de

cortocircuito. El sistema de cableado a tierra sirve para proteger los aparatos electrénicos,
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evitando se dafios por cargas eléctricas abruptas, peligrosas, o de gran cantidad. Esto
generalmente se puede producir en lluvias eléctricas o cuando se va la luz y la luz vuelve
con gran fuerza. Otra de las recomendaciones para usar este sistema es el proteger la
seguridad de los individuos. El sistema a tierra proporciona una fuente de escape de energia

eléctrica, haciendo que la corriente sea transitoria y drenar las cargas estaticas.

e CABLEADO QUEMADO

DESCRIPCION

En las siguientes imagenes podemos observar la presencia de alambre quemado que
puede deberse a la pérdida de aislamiento producido generalmente por la antigiiedad de los
cables y a una incorrecta instalacion. El envejecimiento de las instalaciones eléctricas es uno
de los problemas mas significativos porque los materiales se degradan y esta es una de las

principales causas de los cableados quemados porque la capa aislante de los cables se
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endurece y se rompe, las juntas se deterioran y corren el riesgo de incendiarse o

electrocutarse.

e CABLEADO EN MAL ESTADO

DESCRIPCION

En la siguiente imagen se pudo observar que el sistema de cableado no cumple con
la respectiva normativa para salvaguardar la vida de los habitantes de esta vivienda, las
personas que estan a cargo y cometen este tipo de errores en la instalacion del cableado
muchas veces es por desconocimiento o negligencia. Otro de los problemas que se presentan
con un cableado eléctrico acumulado y en mal estado, es el cableado que lleva la electricidad
hasta la vivienda y en este caso, existen cables sueltos que ya no cumplen ninguna funcion

atil y sin embargo no son retirados, generando un mal aspecto estético.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion podemos observar que los cables eléctricos no cuentan
con un sistema de tuberias usados para proteger y dirigir el cableado eléctrico. Cuando existe
ausencia de estos con tuberias de proteccion puede haber dos tipos de riesgos: las corrientes
de choque y las temperaturas excesivas, que pueden ser un peligro para los habitantes y los
bienes materiales. En este caso el cable esta a la intemperie, generando mayor peligro ya que
se encuentra en peligro por factores externos como el clima. La opcion mas utilizada para

las tuberias de conduccion en estos dias son las tuberias Conduit.
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DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos apreciar la presencia de un cable que al no estar con
un sistema de tuberias adecuado que lo proteja se encuentra desgastado y ha perdido su color
original. Esto puede generar peligro para los habitantes de la vivienda ya que un chispazo

puede generar un incendio.
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e CABLE O ALAMBRE MAL EMPAMADOS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion, hemos encontrado un sistema de cableado que mas que
haber sido mal empalmados, ha existido un deterioro del empalme que sirve para unir dos o

mas cables.

Las consecuencias de un mal empalme en los cables o alambres pueden hacer que
falle la instalacién u ocasionar un riesgo muy importante ya que puede haber corrientes de
choque eléctrico, efectos térmicos, sobre corrientes, corrientes de falla y sobretensiones que
se tiene una corriente muy alta, produciendo un calor capaz de provocar incendios,

explosiones u otros efectos peligrosos.
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e BREAKER EXPUESTO

DESCRIPCION

El breaker de la ducha en la casa patrimonial, cémo podemos observar en la siguiente
ilustracion, no tiene una proteccion que aisle el cableado y el breaker mismo. Los breakers
nuevos, vienen instaurados una tapa de plastico para protegerlo de la intemperie, ademas
estos son instalados fuera de la ducha, pero el breaker presentado esta dentro de la ducha, y

existe riesgo de electrocucion por contacto con el agua.
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e FALTA DE BREAKERS

DESCRIPCION

Una vivienda deberia tener una caja de interruptores o breakers para 6 circuitos como
minimo. Sin embargo, como podemos observar en esta ilustracion, existe solamente un
breaker para desconectar la energia en toda la vivienda. Se requiere, imprescindiblemente,
de una mano de obra calificada que haga una lectura del voltaje que circula en una casa para
conocer, con certeza, si los amperios de los interruptores resisten los voltios que son
consumidos, pero al ser una vivienda patrimonial no se ha realizado ningin mantenimiento

en cuanto al sistema eléctrico.
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e TOMACORRIENTES EXPUESTOS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar un tomacorriente o enchufe sin proteccion
esto no solo estéticamente se ve mal, sino que es peligroso ya que al no estar empotrados
facilmente pueden sufrir cortocircuitos, aqui podemos ver que no cumple con la normativa
para su instalacion. Todos los tomacorrientes de la vivienda deben ofrecer seguridad a sus

habitantes y contar con una proteccién adecuada
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7.2.2.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

El material de las instalaciones sanitarias es de acero galvanizado. Por la antigiiedad
de la vivienda y ya que no se ha realizado un correcto mantenimiento, este se ha deteriorado

notablemente.

e MALOS OLORES

DESCRIPCION

Uno de los problemas que genera la tuberia y no es facilmente detectable son los
malos olores, ya que la mayoria no se encuentran a la vista dificultando su localizacion y
reparacion. La mayoria se producen por el uso incorrecto que le damos a las tuberias. Se
debe controlar periddicamente la estanqueidad de los encuentros de los aparatos sanitarios
con las paredes, pisos y sustituir los sellados que necesiten renovacién. Todos los aparatos

sanitarios deben ser limpiados y desinfectados diariamente.

e CORROSION Y ROTURA DE LAS CANALETAS
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DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar que existe presencia de corrosion en las
canaletas metélicas. Una de las posibles causas es el transcurso de los afios y no se ha dado

el debido mantenimiento, ni la limpieza necesaria. En este caso se debe reemplazar lo méas

pronto ya que puede generar roturas en las canaletas.

e PRESENCIA DE MUSGO Y MOHO EN LAS CANALETAS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar que en esta vivienda al no haber tenido un
correcto mantenimiento en sus canaletas la falta de limpieza ha generado que crezcan hongos
y moho en su interior, la humedad y plantas que guarda la canaleta ayuda a que se prolifere

con facilidad este tipo de desperfectos en la canaleta.
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7.2.2.4PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS

e HUMEDAD DEBIDO A LA INSTACION HIDRAULICA

DESCRIPCION

En la siguiente imagen se puede observar la presencia de hongos ya que toda la pared
estd cubierta de manchas verdes y cafés. Una de las posibles causas es que al momento de
instalar las tuberias no se tuvo suficiente cuidado en la limpieza de los bordes cortados y en
sellar las mismas para evitar el ingreso de suciedad. También se puede dar por degradacion

quimica de tuberias, roturas en tuberias y accesorios.
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7.2.2.5.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La estructura de la cubierta de la casa #2 se encuentra resuelta con madera, tanto los
elementos verticales, viga cumbrera, tirantes, pares, correas, etc. La parte superficial de la
cubierta comprende zinc. Esta cubierta caracterizada por ser de la época republicana tiene

forma coloidal.
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e CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

DESCRIPCION

La corrosion que se presenta en la mayor superficie en el zinces

la corrosién atmosférica.

Cuando entra en contacto con la humedad se oxida. Uno de los fenbmenos que méas
agrede al zinc son los atmosféricos, cada cierto tiempo se debe verificar que todas las hojas
de zinc estén en buen estado caso contrario se debera reemplazar por hojas nuevas y asi

evitaremos que la vivienda se deteriore generando mayores problemas en sus estructuras.
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e XILOFAGOS

DESCRIPCION

Una de las principales patologias en cubiertas son la presencia de xil6fagos, son
insectos que destruye facilmente la madera, en este caso la estructura de la cubierta es madera
por lo que la presencia de estos insectos puede producir la perdida de resistencia de la misma,
ademas puede producirse humedad, y generarse hongos en la madera como consecuencia de

la invasion de estos pequefios insectos.
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7.2.3. CASA #3 FAMILIA GUERRERO MONTALVO
7.2.3.1.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

Esta casa patrimonial con alrededor de 100 afios de ser construida, tiene la

construccidn de sus muros mediante el uso de bahareque.

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MURQOS

DESCRIPCION

Como se puede ver en la ilustracion, se ha generado humedad debido a los elementos

sanitarios presentes en el bafio.

Esta falla hace que los muros se humedezcan, ablandezcan y que con el tacto sea

bastante notoria la presencia de humedad.

Otra de las etiologias por las que se pudo haber desarrollado esta falla es debido al
vapor de agua producido por la ducha de agua caliente, esto genera el cambio de estado del

agua llamado condensacién, donde el agua pasa de su estado gaseoso al estado liquido.
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DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede observar humedad puntual en el muro, esta pared
se encuentra en uno de los cuartos de la vivienda en el segundo piso, ademas una de las caras

del muro esta en la intemperie.

Existen dos posibilidades en este caso, que la humedad se haya producido debido a
las condiciones climaticas, en este caso la lluvia. Sin embargo, también puede ser una falla
debido a la rotura de una tuberia, pero si fuese asi, entonces la humedad ya hubiese acabado

con esta pared, entonces lo méas posible es debido a las condiciones climaticas de la localidad.

e FISURAS EN MUROS

DESCRIPCION

La siguiente ilustracion muestra una fisura que alcanza una longitud de 2 metros, y

el ancho es menor a 5 mm, lo cual esta falla es moderada con un espesor entre 5 mmy 1 cm.
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DESCRIPCION

La siguiente fisura fue identificada en la entrada de uno de los cuartos, donde el muro
presenta una fisura vertical de gran longitud, aparentemente esta falla fue tratada, pero la
grieta ha aparecido nuevamente. Esta fisura tiene un espesor menor a 5 mm, por lo que no

es una falla que necesite una inmediata reparacion.

Esta falla posiblemente ha sido generada debido a los afios de vida util que tiene la

vivienda, generado cargas que generan estas fisuras en los muros portantes.
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7.2.3.2.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hacia ya varios afios,
por lo que no es raro encontrar fallas en las conexiones, o envejecimiento del cableado o
empalmes. El voltaje promedio de esta vivienda utilizando el medidor de voltaje fue de 120

volteos, siendo este un voltaje normal en esta localidad.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Las tuberias de conduccidn de electricidad deben ser instalados obligatoriamente en
las viviendas tanto por seguridad de las personas como para proteger los cables ante
manipulacion, humedad, intemperie o impactos. Las tuberias que se deben utilizar son
tuberias Conduit que poseen una gran durabilidad y son muy conveniente para el uso de
conduccion eléctrica, y como podemos observar en las siguientes imagenes, estos cables no
presentan tuberias. La opcion mas utilizada para las tuberias de conduccion en estos dias son

las tuberias Conduit.
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e CABLESOALAMBRES MAL EMPALMADOS

DESCRIPCION

En las siguientes ilustraciones, se puede observar como ha existido un deterioro en
el empalme para unir 2 0 mas cables. En este caso esta falla es causada por el proceso de
despegamiento que ha sufrido la cinta aislante, donde claramente podemos ver el cable de

electricidad expuesto.
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e TOMACORRIENTE EXPUESTO

Como podemos observar en la siguiente ilustracion el tomacorriente y sus conexiones
de cableado se encuentra expuestos, podria haber quemaduras con el contacto de humedad

0 agua.
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7.2.3.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

e BLOQUEO DE TUBERIAS DE CANALETAS

La acumulacion de tierra en las canaletas puede causar a la larga, un taponamiento
en las bajantes, haciendo que la instalacion de saneamiento que conduce el agua lluvia quede

inutilizable. Estas limpiezas se deben realizar periddicamente, para evitar inconvenientes.

7.2.3.4PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS

e CORROSION EN LAS TUBERIAS

Con el paso del tiempo la oxidacion de las tuberias se presenta en estas edificaciones
antiguas, como podemos observar en la siguiente ilustracion. El material de la tuberia

presente es de acero galvanizado, y la herrumbre del mismo ha causado esta patologia.
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7.2.3.5.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La estructura de la cubierta de esta vivienda se encuentra resuelta con madera,
correspondiente a todos los elementos de la estructura de la cubierta. En la parte de la
superficie de esta cubierta comprende ldminas de zinc. Todas estas viviendas como podemos

observar se caracterizan por su época republicana, teniendo cubiertas de estilo conoide.
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e HUMEDAD EN LA CUBIERTA

En la estructura hemos localizado humedad en sus elementos, como podemos
observar en la ilustracién esta humedad es producto de aberturas y de la corrosion que se ha
generado en las ldminas de zinc, es por esto que es importante saber que las cubiertas
necesitan de mantenimientos periddicos para que este no se deteriore, produciendo

filtraciones y dafios en el interior de la estructura de la cubierta.
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e XILOFAGOS

En la madera de la cubierta se puede identificar orificios entre 1,5 a 4 mm producto
del dafio que han realizado estos pequefios insectos que comen la madera, esta falla puede
producir una disminucion en la resistencia de la madera, ademas es susceptible a

humedecerse y hasta presentar hongos en la misma.
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e CORROSIONEN LA CUBIERTA DE ZINC

En esta casa podemos observar que la cubierta de zinc presenta corrosion debido al
contacto de humedad con el metal. Ademas, al ser una zona donde el choque de temperaturas
del calor de la costa y el frio de la sierra, hacen este lugar una ciudad muy himeda,
produciendo que las cubiertas de zinc presenten corrosion, especialmente si no existe un

mantenimiento adecuado, ni una capa protectora en estas laminas.
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7.2.4. CASA #4 FAMILIA YUNDA

7.2.4.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

La vivienda cuenta con muros portantes de bahareque. En la antigiiedad este material
era utilizado para realizar la mamposteria. La casa patrimonial cuenta con 2 niveles, su
estructura se basa en una cimentacion de piedra, paredes de bahareque que cumplen una

funcién estructural de paredes portantes y una cubierta en zinc.

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar que se ha generado humedad en la parte
baja del muro, esto ha producido que el enlucido y pintura se desprenda. Una de las posibles
causas es por las condiciones climéticas, debido a que la pared queda expuesta al medio
ambiente y pudo haber absorbido la humedad de la lluvia, otra de las causas es por la falta

de mantenimiento y por descuido del paso de los afos.
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e FISURAS EN MURQOS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar una fisura vertical y horizontal. La fisura
tiene una dimensién menor a 5 mm de ancho, por lo cual se puede considerar como una
micro fisura y su reparacion no es relevante. Esta falla ha ocasionado que el enlucido se

desprenda.

e TERMITAS EN MADERA

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede observar facilmente la presencia de termitas en
el soporte vertical de madera, las cuales son insectos que destruyen y devoran la madera, y

se puede identificar por los agujeros que han realizado en el material.

247



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

Esto puede producir la perdida de resistencia de la madera, ademas puede producirse
humedad, y generarse hongos en la madera como consecuencia de la invasion de estos

pequefios insectos.

e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

Esta falla se encuentra en el muro dentro de la vivienda, donde ha existido un
desprendimiento del enlucido, el mismo generalmente es ocasionado en este caso por la
presencia de una fisura que no se ha reparado, otra causa puede ser debido a que las paredes
absorben la humedad del suelo, produciendo el desprendimiento del enlucido, en otras

palabras, se forma debido a procesos fisicos de capilaridad.
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7.2.4.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hace varios afios atras
y presentan fallas en sus instalaciones. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el
medidor de voltaje fue de 120 volteos, donde el voltaje monofésico regular en una vivienda

en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un voltaje correcto.

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

DESCRIPCION

En esta vivienda solamente existen dos cables, uno de fase y otro de neutro. Sin
embargo, no existe una conexion a tierra en esta edificacion. Lo cual puede producir un
riesgo de cortocircuito. El sistema de cableado a tierra sirve para proteger los aparatos
electronicos, evitando que sean dafios por cargas eléctricas abruptas, peligrosas, o de gran
cantidad. Esto generalmente se puede producir en lluvias eléctricas o cuando se va la luz y
vuelve con gran fuerza. Otra de las recomendaciones para usar este sistema es el proteger la

seguridad de los individuos.
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El sistema a tierra proporciona una fuente de escape de energia eléctrica, haciendo

que la corriente sea transitoria y drene las cargas estaticas.

En la siguiente ilustracion indicaremos como se encuentra la vivienda sin un sistema

de cableado a tierra.

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Es obligatorio tanto por seguridad y para proteger los conductores de energia y cables
eléctricos tanto de manipulacion, humedad, intemperie o0 impactos. Las tuberias que se deben
utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran durabilidad y son muy conveniente para
el uso de conduccion eléctrica, y como podemos observar en la siguiente ilustracién, las

tuberias no cuentan con estos, siendo esto una falla en la instalacion eléctrica.
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e CABLEADO EN MAL ESTADO

DESCRIPCION

En la siguiente imagen se pudo observar que el cableado opaca la fachada de la
vivienda patrimonial ya que no solo da un mal aspecto, sino que también afecta a la seguridad
de la misma ya que la salida por los balcones da justo al cableado que se encuentra sin

ninguna proteccion.
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7.2.4.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La estructura de la cubierta de la casa #4 se encuentra resuelta con madera, tanto los
elementos verticales, viga cumbrera, tirantes, pares, correas, etc. La parte superficial de la
cubierta comprende zinc. Esta cubierta caracterizada por ser de la época republicana tiene

forma coloidal.

e CORROSION EN LA CUBIERTA DE ZINC

DESCRIPCION

En esta casa podemos observar que la cubierta de zinc presenta corrosién debido al
contacto de humedad con el metal. Ademas, al ser una zona donde el choque de temperaturas
del calor de la costa y el frio de la sierra, hacen este lugar una ciudad muy humeda,
produciendo que las cubiertas de zinc presenten corrosion, especialmente si no existe un

mantenimiento adecuado, ni una capa protectora en estas laminas.
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7.2.5. CASA #5 FAMILIA GALARRAGA

7.2.5.1.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD PUNTUAL EN EL MURO

En la siguiente ilustracion, podemos observar cémo se ha producido humedad
puntual en el muro. En la otra cara de la pared existe la instalacion sanitaria de la cocina, por
lo cual se ha producido esta fuga por condensacion del agua debido al cambio de estado: de
vapor a liquido o también se puede haber producido debido una fisura en el agua. Sin
embargo, el agua fluye constante al abrir las llaves sanitarias de la cocina, por ende, este

dafio fue por condensacion del agua.

253



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

En esta vivienda hemos encontrado dos fisuras en la mamposteria, son catalogadas
como tales debido a que su espesor es menor a 5 mm. Aungue no necesita una intervencion
inmediata, si requerira que se realice su reparacion, para evitar posibles aumentos en la

severidad del dafio y previniendo que se agrave la falla.
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o DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

Esta falla se encuentra en el Gltimo piso de la edificacion. La falla ha sido identificada

como desprendimiento de enlucido, por lo cual se recomienda rellenar con un nuevo
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enlucido. Esta falla se ha generado debido al paso del tiempo. Otro factor es el clima,
teniendo en cuenta que en lugares himedos la mamposteria puede absorber dicha humedad,

debilitando la fachada y enlucido del muro.

7.2.5.2.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hace varios afios atras
y presentan fallas en sus instalaciones. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el
medidor de voltaje fue de 118 volteos, donde el voltaje monoféasico regular en una vivienda

en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un voltaje adecuado.

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

En esta casa patrimonial existen dos cables uno de fase y otro neutro, pero no existe
la conexion a tierra para evitar que los aparatos electronicos se quemen al existir un gran

impacto de electricidad cuando caen rayos o cuando la luz vuelve con gran fuerza.
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Esta conexidn no existe en esta instalacion, por lo cual existe una posibilidad de dafio

en los articulos electronicos personales.

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

Es obligatorio tanto por seguridad y para proteger los conductores de energia y cables
eléctricos tanto de manipulacion, humedad, intemperie o0 impactos. Las tuberias que se deben
utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran durabilidad y son muy conveniente para
el uso de conduccién eléctrica, y como podemos observar en la siguiente ilustracion, las

tuberias no cuentan con los mismos, siendo esto una falla en la instalacion eléctrica.
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7.2.6. CASA #6 FAMILIA CEVALLOS GUAMAN

7.2.6.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

La vivienda consta con 2 niveles. Sus muros portantes estan hechos de bahareque.
Constructivamente esta resuelta con una cimentacion perimetral de piedra y con paredes
principales de adobe con espesores que permiten su auto sustentacion y soportan a toda la
estructura de madera de pisos, entrepisos, y la de cubierta, otras divisiones son de material
de bahareque y sistema que aligera la edificacion. Las tradicionales alturas dadas a los
interiores determinan hacia el exterior una fachada esbelta como la de todas las casas de

Alausi, fachada en donde luce el pafio sin ningun elemento decorativo.

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

Como podemos observar en la siguiente ilustracién, se ha generado humedad en la
parte exterior del muro en el segundo piso. Una de las posibles causas es que haya una fisura

en la tuberia.

259



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e VEGETACION Y HONGOS EN MUROS

DESCRIPCION

Los hongos se presentan como manchas de color verdoso, negras en el muro. El
problema de vegetacion en muros es el crecimiento de plantas, debido a fisuras y presencia
de humedad. El olor a humedad es una alerta de existencia de hongos en los muros. Y aunque
muchas veces puede parecer un problema de estética, también es un problema de salud para

los habitantes y por esto se debe eliminar.

e FISURAS Y GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

La fisura tiene una dimensién menor a 5 mm de ancho, por lo cual se puede
considerar como una fisura y su reparacién no es relevante. En este caso la fisura se da en
forma de zigzag y se pudo haber producido por materiales deficientes, por una mala

construccién o por el paso de los afios.
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DESCRIPCION

Estas grietas en muros tienen un ancho mayor a 5 mm, su longitud atraviesa la mayor
parte del muro verticalmente a lo largo de toda la pared, estas grietas posiblemente han
reducido la capacidad de soportar el peso por lo cual es necesario dar una propuesta de

mantenimiento inmediata.
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DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar una fisura vertical que atraviesa la esquina
superior del muro. Posiblemente esta falla se debe al peso propio de la cubierta ademaés del
deterioro propio de la vivienda. La fisura tiene una dimension menor a 5 mm de ancho, por

lo cual su reparacion no es relevante.

e HUECOS EN MUROS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar la presencia de un hueco en la esquina
superior del muro, tiene dimensiones bastante grandes que se puede pensar que la falla seria
estructural, se puede ver que se tratado de reparar la falla pensando que es una falla de
mamposteria. Esta se pudo presentar por humedad que viene de la cubierta o por el peso

propio de la de misma.
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e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar que esta falla se encuentra en uno de los
muros de la vivienda, donde ha existido un desprendimiento del enlucido. Generalmente es
ocasionado debido a que las paredes absorben la humedad ya que el material con que se lo
realizo es bahareque y no tiene buena adherencia, produciendo el desprendimiento del

enlucido.
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7.2.6.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hace varios afios atras
y presentan fallas en sus instalaciones. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el
medidor de voltaje fue de 120 volteos, donde el voltaje monofésico regular en una vivienda

en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un voltaje correcto.

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar 2 medidores que no cuentan con una toma
de tierra esta es una instalacién que contiene un cable color verde o amarillo, va en la misma
direccion que la instalacion eléctrica de una vivienda, esta finaliza en un electrodo bajo el
suelo. Otra forma de proteccion de las instalaciones eléctricas es cuando se pone una puesta

a tierra directamente desde el medidor hasta el electrodo bajo el suelo.
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Todos los aparatos eléctricos que estan instalados en las viviendas son conectados a
este conductor de tierra, esto es importante ya que no permite que haya fugas de corriente
eléctrica ni permite el paso de la corriente al usuario. Ademas de esto permite que las
sobrecargas de tension se vayan por esta descarga a tierra para que no afecten a los

dispositivos eléctricos

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Es obligatorio tanto por seguridad y para proteger los conductores de energia y cables
eléctricos tanto de manipulacion, humedad, intemperie 0 impactos. Las tuberias que se deben
utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran durabilidad y son muy conveniente para
el uso de conduccion eléctrica, y como podemos observar en la siguiente ilustracion, las
tuberias no cuentan con estos, siendo esto una falla en la instalacion eléctrica. La opcién mas

utilizada para las tuberias de conduccion en estos dias son las tuberias Conduit.
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e TOMACORRIENTES EXPUESTOS

DESCRIPCION

En la siguiente imagen podemos observar un tomacorriente o enchufe sin proteccion,
estos se encuentran en la parte externa de la vivienda esto no solo estéticamente se ve mal,
sino que es peligroso ya que al no estar empotrados facilmente pueden sufrir cortocircuitos,
aqui podemos ver que no cumple con la normativa para su instalacion. Todos los
tomacorrientes de la vivienda deben ofrecer seguridad a sus habitantes y contar con una

proteccion adecuada
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7.2.6.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La estructura de la cubierta de la casa #6 se encuentra resuelta con madera, tanto los
elementos verticales, viga cumbrera, tirantes, pares, correas, etc. La parte superficial de la
cubierta es con hojas de zinc. Estd cubierta caracterizada por ser de la época republicana

tiene forma coloidal.
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e HUMEDAD EXCESIVA

DESCRIPCION

Este tipo de fallas en cubiertas es muy comdn, ya que proviene del agua de la
superficie, es importante conocer que las cubiertas necesitan mantenimientos para que asi el
material no se deteriore ni se destruya facilmente provocando filtraciones y dafios internos
en una vivienda, cuando existe humedad excesiva también pueden oxidarse varios materiales
de una edificacion. Para identificar este tipo de falla es importante conocer que cuando
existen humedades accidentales por rotura o colapso, estas son detectadas ya que aparecen

manchas superficiales en el interior de la vivienda.

e XILOFAGOS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede evidenciar facilmente la presencia de xil6fagos
en la cubierta de madera, lo cual son insectos que destruyen y devoran la madera, y se puede

identificar por los agujeros que se han realizado en el material.
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Esto puede producir la perdida de resistencia de la madera, ademas puede producirse

humedad, y generarse hongos en la madera como consecuencia de la invasion de estos

pequefios insectos.

e CORROSION EN LA CUBIERTA DE ZINC

DESCRIPCION

En esta casa podemos observar que la cubierta de zinc presenta corrosion debido al
contacto de humedad con el metal. Ademas, al ser una zona donde el choque de temperaturas
del calor de la costa y el frio de la sierra, hacen este lugar una ciudad muy himeda,
produciendo que las cubiertas de zinc presenten corrosion, especialmente si no existe un

mantenimiento adecuado, ni una capa protectora en estas laminas.
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7.2.7. CASA #7 FAMILIA SEMPERTEGUI

7.2.7.1.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

Esta vivienda correspondiente a la casa #7 presenta mamposteria construida con
socalos de piedra y adobe. Mientras que los pisos relativamente construidos recientemente
por el duefio de la vivienda tienen muros de madera. Los muros de adobe tienen un ancho

de 0,80 m a 1 metro.

e FISURASENEL MURO

DESCRIPCION

Esta vivienda solamente ha presentado una fisura en todos sus muros, donde su ancho
es menor a 5 mm, por lo cual no es una fisura de gran importancia, pero si se la deberé tratar

para que su severidad no siga aumentando.

7.2.7.2.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS
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e CABLES SOBREPUESTOS

DESCRIPCION

Como podemos observar existe un cableado perteneciente a tomacorrientes, focos,
interruptores de focos, etc., los cuales estan sobrepuestos unos sobre otros, esta es una falla

estética que, aunque se puede solucionar facilmente, se debe modificar obligatoriamente.

7.2.7.3.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La cubierta de esta vivienda esta compuesta por una estructura de madera tanto los
elementos verticales, cumbrera, correas, pares, tirantes, etc., y lo que cubre superficialmente

esta estructura son ldminas de zinc.
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e XILOFAGOS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede visualizar de manera facil la presencia de los
insectos xilofagos que han estado presentes en la madera comprendida de la cubierta, esto

es evidente debido a los agujeros que se hicieron en este material.

La presencia de xil6fagos puede ser la causante de que la madera pierda resistencia

y ademas que la humedad ingrese con mayor facilidad en la misma.
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CAPITULO VIII

8. PROPUESTAS DE SOLUCIONES

8.1. CASA #1 FAMILIA GUERRERO FIALLO

8.1.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacion del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacién en el muro:

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 600 mm de mezcla, es decir 400 mm de agua 'y 200
mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion debe
estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezclay luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera que esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.
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Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero sera necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se deberd aplicar con un pulverizador, una mezcla de 600 mm
de agua y &cido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de &cido muriatico,
en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego, se deberd utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espatula y dejar secar por 2 horas. Después, se debera
utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

Para la reparacion de las grietas presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.
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El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La
puzolana en un inicio no estd proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
presencia de agua, hidroxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Gtiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:

1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Para aplicar el mortero puzolanico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Una vez colocadas el mortero cal — arena y los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacién del mortero cal — arena se debe verificar
gue no existan fugas, para esto se debera inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera

comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
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agujero de la maguera con un trapo o algoddon. Asi se debera continuar este proceso,
hasta llenar el dltimo de los puertos inyectables.
8. Finalmente, se deberd cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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DEFORMACION DEL MURO

DESCRIPCION

Segln Berrocal Pérez (2013) en el caso de esta falla de deformacion o pandeo del

muro, vamos a utilizar una rehabilitacién del muro de tal manera se evite que se siga

deformando, por medio de una malla metélica electrosoldada (malla para elementos

estructurales) y un mortero de cal y arena que son ideales para la rehabilitacion de este muro

de adobe, ademas que mediante este método se implementara un reforzamiento a la

estructura del muro.

La malla consiste de franjas horizontales y verticales confinadas que se instalaran en

las zonas criticas del muro. (Berrocal Pérez, 2013)

Para estos debemos seguir los siguientes pasos para las instalaciones de estas mallas:

Limpiar el muro de su enlucido hasta dejar solo el material de adobe.

Cortar la malla y colocarla en el muro en ambas caras de tal manera que se instale la
geomalla de forma horizontal. En este caso la vivienda se encuentra aledafia a otra
edificacién, debido a que es una zona urbana, y dado a que la cara externa de este muro
se encuentra colindando la pared de la otra casa, se recomienda realizar un proceso
abrasivo en uno de los muros o en ambos muros de las dos casas, hasta tener un espacio
ideal para instalar la geomalla en esta cara externa.

La malla seréa fijada mediante grapas de acero y clavos de 4 cm al muro.

Realizar perforaciones cada 30 a 40 cm verticalmente y horizontalmente en el muro, de
tal manera que dicha perforacion atraviese todo el espesor del mismo.

Conectar las mallas de ambas caras del muro mediante rafia. Las mallas colocadas en

ambas caras del muro se conectaran entre si mediante 4 hilos de rafia plastica, estos seran
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pasados mediante una aguja especialmente preparada por las perforaciones realizadas
anteriormente. Una vez que los extremos de la rafia se encuentran a cada lado del muro,
se procederd a fijar la malla con los hilos de rafia, mediante nudos en las mallas.

6. Luego se deberd tarrajear el muro utilizando un mortero, en este caso se recomienda
utilizar una mezcla de cal y arena. Este paso es de suma importancia, para que la

geomalla y el muro trabajen juntos, limitando al maximo la formacion de fisuras.

e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda, donde ha existido un
desprendimiento del enlucido, para repararlo primero debemos quitar el enlucido existente,
en este caso de barro. Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda donde, a pesar de
existir una pequefia area con un desprendimiento del enlucido, se ha podido evaluar el resto
de la pared mediante golpes suaves, con los cuales se pudo evidenciar que la pared se

encontraba hueca.

1. Primero se debe retirar el enlucido suelto que se encuentra en la pared.
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2. Una vez retirado el enlucido se debera aplicar una capa de mortero de cal y arena que es
efectiva para la reparacion de enlucido en viviendas historicas.

3. Parareforzar el enlucido de la mamposteria es necesario utilizar malla de enlucido, para
evitar que el enlucido se vuelva a desprender. Estas mallas de enlucido pueden ser de
material metélico, fibra de vidrio, polimérica.

4. Para la colocacion del enlucido se debera desenrollar el rollo de la malla de enlucido y
cortar con unas tijeras, hasta obtener las dimensiones ideales para la zona de aplicacion
en el muro.

5. Una vez obtenida las dimensiones, se debera instalar la malla de enlucido en la zona a
tratar, inmediatamente después de haber aplicado la primera capa de mortero en el muro.
Para sujetar la malla se debe utilizar tornillos autorroscantes o clavos que se adhieran al
muro. Ademas, para que la malla se encuentre bien fijada al muro se deberd utilizar cinta
galvanizada perforada.

6. Después de haber colocado la malla se debera afadir el enlucido de cal y arena hasta que
cubra completamente la malla y se colocara ademas hasta que la pared llegue a estar
nivelada.

7. Finalmente, es necesario lijar el enlucido una vez secado para que quede lo mas liso

posible. Para posteriormente aplicar yeso, pintura, acabos, etc.
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e HUECOS EN MUROS

DESCRIPCION

En uno de los cuartos de la vivienda el cual es conocido como la sala de velacion,
existen 2 huecos en el muro como podemos observar en las siguientes ilustraciones. Uno de

ellos tiene un didmetro de 4,5 cm y el segundo tiene un didmetro de 2,5 cm respectivamente.

Para tapar estos agujeros necesitaremos un mortero a base de adobe, donde contenga
entre 15% y 30% de arcilla, una mezcla con demasiada arcilla puede ser causante de fisuras,
y como aditivos se utiliza paja y en una poca porcion arena gruesa, para de esta manera
controlar las fisuras que podrian generarse en el secado. Se debera utilizar una cantidad de
agua para la mezcla que permita una facil maleabilidad y trabajo del mortero, y las

proporciones dependen de las caracteristicas de los componentes a utilizar.

282



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

Para un mejor soporte se deberd utilizar mallas de enlucido tomando en cuenta el

proceso que se siguié para la instalacion de la misma en la solucién dada para tratar el

desprendimiento del enlucido.

8.1.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

La falta de puestas a tierra del medidor, debe cumplir una normativa especifica, la
cual podra garantizada solo con la ayuda de un especialista eléctrico solicitado en la empresa

eléctrica.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

Debido a que los cables no tienen una proteccién adecuada, la solucién que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccion eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.

e CABLES O ALAMBRES MAL EMPALMADOS

Como las cintas aislantes de empalme han sufrido un envejecimiento y deterioro

dado a que la instalacion se ha realizado afios atras, debemos cambiar esta cinta de empalme.

Primero removeremos la cinta existente en su totalidad luego verificaremos que todos
los hilos del cableado estan bien conectados. Después, procederemos a cubrir con una cinta

aislante, y dejarlo aislado.
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e FALTA DE BREAKERS

Esta vivienda solo cuenta con un interruptor de breaker que controla toda la
iluminacién de la edificacion, lo cual es un error. Segun las normativas cada interruptor de
breakers tiene una capacidad para soportar una cantidad especifica de amperios, tomando en
cuenta el calibre de los cables. Se recomienda realizar un estudio afondo de todos y cada uno
de los tomacorrientes, enchufes, bombillas, ducha, cocina, para de esta manera realizar un
calculo que nos permita identificar cuantos interruptores breakers hacen falta. Se debe crear
circuitos eléctricos para luces, tomacorrientes, duchas, etc. En un circuito de tomacorrientes
se debe pasar un maximo de 10 tomacorrientes por circuito conectado a un breaker de 20

Amperios y con un cable apropiado No. 10.

En la siguiente tabla podemos observar un aproximado de la capacidad de cada
breaker dependiendo el tipo de iluminacion o tomacorriente. En una casa deberian existir

como minimo 6 interruptores breakers.
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e BREAKERS DE DUCHA NO PROTEGIDOS AL AGUA

El breaker de la ducha existente en esta vivienda, cdmo podemos observar en la

siguiente ilustracion, no tiene una proteccidn que aisle el cableado y el breaker mismo.

Para solucionar este problema es necesario que se retire el breaker de la zona de la
ducha, evitando totalmente el contacto con el agua. También, se debe instaurar una tapa de

plastico para protegerlo de la intemperie.
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8.1.3. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

e POBRE SELLAMIENTO HERMETICO

En la siguiente imagen se puede observar no solo las malas condiciones que se
encuentra la tuberia, el 6xido de las mismas y sobre todo el pobre sellamiento con el que
cuentan. Al hablar de tuberias lo mas importante es la unién con un adecuado material y
correcto sellamiento hermético entre la tuberia y los accesorios. Debido al deterioro de estas
uniones tan graves que ha sufrido este lavabo, es recomendable cambiar los elementos de la
tuberia y los accesorios por un nuevo material (cobre o pvc), y utilizar un material sellante

en las uniones.
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e MALOS OLORES

Para eliminar los malos olores, debemos cambiar todas las tuberias viejas y corroidas,
ademas de todos los elementos y accesorios que presentan un mal sellamiento en las tuberias.
Un mal sellado de las tuberias provoca que existan escape de gases, que provienen del
sistema de alcantarillado, generalmente lo que se realiza en estos casos es sellar el escape
con masilla o cinta. Sin embargo, al estar tan dafiadas las conexiones de esta tuberia, es
recomendable cambiar estos elementos en su totalidad. Al tener tuberias viejas y corroidas

se crean bacterias y levaduras que generan malos olores en las tuberias. (Sanitrit SFA, 2019)

Para la mayoria de los casos, los malos olores se dan cuando no existen tuberias de
ventilacion y principalmente porque no hay sifones y con eso no existe un “sello de agua”

que evita que los gases y por ende los olores regresen. Lo ideal es constatar que haya sifones.

e CORROSION EN LAS CANALETAS
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En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).
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8.1.4. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS

e CORROSION DE LA TUBERIA

Para solucionar el problema de corrosion en el sistema de tuberias y accesorios en
base a la pagina Reformas Madrid (2016) , es reemplazar los sistemas de metal con material
que no se corroa como por ejemplo el PVVC y el cobre, que es apto para altas temperaturas y

tiene una larga duracién de vida util.

8.1.5. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

e DEFORMACION EN ELEMENTOS PORTANTES

DESCRIPCION

En las siguientes ilustraciones podemos observar alabeos o deformaciones
importantes, y para su mantenimiento se realizard un injerto de madera en el elemento par,

y la sustitucion del elemento puntal o vertical de madera.
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A continuacion, se explicara el proceso de como se debera realizar el cambio del

elemento par:

1.

Se deberén apuntalar el techo de madera, donde los puntales irdn ubicados en los
extremos del par.

Con la ayuda de una motosierra, se cortard el elemento hasta poder removerlo
completamente.

Anteriormente se debid haber construido un elemento de madera, que cumpla con las
caracteristicas del material y del elemento removido.

Luego se deberé colocar la pieza de madera nueva, y se los fijara con clavos y amarres
de tientos o drizas (tiras que funcionan como sogas o cuerdas especiales para amarres).

Finalmente, se deberan quitar los puntales.

Para reparar la deformacién que se produjo en la vertical o puntal de la cubierta,

presente en una de las ilustraciones anteriores en este mismo subcapitulo, vamos a sustituir

todo el elemento.

1.

3.

Se debera apuntalar de tal manera se genera un soporte igual a la que la vertical de
madera proporcionaba.

Se desmontara la vertical o puntal con ayuda de una motosierra, donde se cambiara todo
el lograra retirar todo el elemento.

Anteriormente de realizar este proceso, se debera construir el elemento reemplazante de
madera, que cumpliran los mismos requisitos de resistencia necesarios para sustentar la
estructura de la cubierta.

Luego, se colocara en la posicion requerida el elemento nuevo de madera, y se fijara
mediante clavos y amarres de tientos o drizas (tiras que funcionan cémo sogas o cuerdas

especiales para amarres).
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5. Finalmente, se retiraran los puntales anteriormente colocados.

e ROTURA EN PARES O CUMBRERAS

DESCRIPCION

En la siguiente ilustracion se puede observar una rotura en la cumbrera, por lo cual a

continuacion se presentara la explicacion de como se solucionara este dafio:

1. Se deberan apuntalar el techo de madera, donde los puntales iran ubicados a 50 cm a
cada lado de la falla.

2. Con la ayuda de una motosierra, se cortara toda elemento que se encuentra deteriorado.

3. Anteriormente se debio haber construido un elemento de madera, que cumpla con las
caracteristicas del material y del elemento removido.

4. Luego se debera colocar la pieza de madera nueva, y se los fijara con clavos y amarres
de tientos o drizas (tiras que funcionan cdmo sogas o cuerdas especiales para amarres).

5. Finalmente, se deberan quitar los puntales.
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XILOFAGOS

DESCRIPCION

Muchos de los elementos de la cubierta presentan problemas debido a xil6fagos,

podemos observar un problema de carcoma, donde el elemento se encuentre muy deteriorado

y la solucion que debemos tomar es la siguiente:

Se determinara el area afectada de la madera.

Una vez se haya determinado todo el espacio carcomido de la madera, se debera remover
toda esta area atacada para despues limpiarla.

Se instaurara en vez de la madera ya removida, una seccién de area igual de madera
tratada o también de un mortero de resina epoxi.

Una vez restaurada esta area, se realizaran agujeros de tal manera sean con tuberias
donde se inyectaréa insecticida.

Se debera inyectar el insecticida de tal manera no se aplique tanta presion, y evitar
salpicaduras, es recomendable en estos casos utilizar mascarilla, gafas y guantes, debido
a que estos quimicos son muy perjudiciales para la salud. Se debera inyectar hasta que
el injerto de madera este empapada.

Con una brocha después de realizar estos injertos, daremos una pasada con este quimico
insecticida por toda el area externa de la madera.

Finalmente, se debera pintar la parte exterior con pintura tipo oleosa.
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e ROTURA O CAIDA DE TEJAS

DESCRIPCION

Una de las soluciones seria restaurar las tejas existentes en a la estructura. Sin
embargo, las tejas como podemos observar en la ilustracion a continuacion, se encuentran

muy deterioradas, por lo que no es recomendable completar la cubierta de teja.

Al contar la cubierta de tejas y ldminas de zinc, tranquilamente se puede retirar las
tejas y dejar las ldminas de zinc. Sin embargo, por ser una casa patrimonial se deberd méas

bien remplazar en su totalidad, la cubierta de teja.
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e CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

DESCRIPCION

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).
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e VEGETACION/HONGOS EN TEJAS

DESCRIPCION

Como hemos dado solucién en la falla “rotura o caida de tejas™; estas al estar tan
deterioradas, no se recomienda restaurarlas. En este caso es mejor remover las tejas
existentes y reemplazarlas por una nueva cubierta, haciendo que el problema desaparezca.
Segun las recomendaciones dada por la Ferreteria Online VTC (2015), para la remocion e

instalacion de las tejas debemos seguir el siguiente proceso:

1. Primero se debe realizar un estudio de toda la cubierta, de las partes internas y todo lo
que conforma su estructura, para poder hacer una intervencion inmediata.

2. Una vez determinada las partas vulnerables, se deberan cambiar las piezas que requieran
intervencion.

3. Remover todas las tejas (en este caso todas se encuentran en mal estado), para luego

colocar una placa bituminosa, esta proporcionara mayor seguridad y estabilidad a las
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tejas que se van a colocar después. Ademaés, ayuda a prevenir el traspaso de agua al
interior de la estructura de la cubierta o incluso la vivienda.

4. Colocar las nuevas tejas encima de las placas bituminosas. Este proceso resulta sencillo
debido a la geometria que presentan las placas mencionadas. Los canales que estas tienen
ayudan a que la instalacion de las tejas sea correcta y con distancias exactas.

5. Para asegurar las tejas utilizaremos ganchos de sujecion de acero inoxidable y espuma
de poliuretano, para que de esta forma las tejas se peguen bien entre ellas, evitando el
movimiento.

6. Finalmente, se debera rematar la cumbrera utilizando tejas con una dimensién méas ancha

que las utilizadas a lo largo de la cubierta. Estas tejas se colocaran en direccién a la

cumbrera, cubriendo mayor &rea para evitar el ingreso de agua.
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8.2.CASA #2 SENOR MARIO ACURIO

8.2.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacién del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacion en el muro:

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 200 mm de mezcla, es decir 135 mm de agua 'y 65
mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion debe
estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero serd necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 200 mm

de agua y acido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de &cido muriético,
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en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espatula y dejar secar por 2 horas. Después, utilizar
un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre seca para

pintar la pared con el color adecuado.

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

Para la reparacion de las fisuras presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La
puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
presencia de agua, hidréxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Utiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:
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1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Paraaplicar el mortero puzolénico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Una vez colocadas el mortero cal —arenay los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacion del mortero cal — arena se debe verificar
que no existan fugas, para esto se debera inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algodon. Asi se debera continuar este proceso,
hasta llenar el Gltimo de los puertos inyectables.

8. Finalmente, se debera cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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e DEFORMACION DEL MURO

Esta falla se encuentra en el dormitorio de la vivienda que se considera biblioteca,

como se observa, podemos ver una falla horizontal donde se presenta una deformacion en el
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muro o pandeo donde posiblemente fue generado por falla por deslizamiento derivado a las

cargas por corte o cizallamiento, lo cual genera un desplazamiento en el muro.

Esto generalmente se produce por las dos grietas formadas en ambos extremos del
muro, donde se genera un desplazamiento el cual hace que gire el muro en torno al borde
longitudinal del plano de la falla, ademéas puede ser que la falla haya sido producida debido
a las cargas simultaneas el cual el muro se encontraba sometido, las cuales eran de flexion,

cortante y cargas de gravedad.

Segun Berrocal Pérez (2013) en el caso de esta falla de deformacién o pandeo del
muro, vamos a utilizar una rehabilitacion del muro de tal manera se evite que se siga
deformando, por medio de una malla metélica electrosoldada (malla para elementos
estructurales) y un mortero de cal y arena que son ideales para la rehabilitacion de este muro
de adobe, ademéas que mediante este método se implementara un reforzamiento a la

estructura del muro.

La malla consiste de franjas horizontales y verticales confinadas que se instalaran en

las zonas criticas del muro. (Berrocal Pérez, 2013)
Para estos debemos seguir los siguientes pasos para las instalaciones de estas mallas:

1. Limpiar el muro de su enlucido hasta dejar solo el material de adobe.

2. Cortar la malla y colocarla en el muro en ambas caras de tal manera que se instale la
geomalla de forma horizontal. En este caso la vivienda se encuentra aledafia a otra
edificacion, debido a que es una zona urbana, y dado a que la cara externa de este muro
se encuentra colindando la pared de la otra casa, se recomienda realizar un proceso
abrasivo en uno de los muros o en ambos muros de las dos casas, hasta tener un espacio

ideal para instalar la geomalla en esta cara externa.
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3. Lamalla sera fijada mediante grapas de acero y clavos de 4 cm al muro.

4. Realizar perforaciones cada 30 a 40 cm verticalmente y horizontalmente en el muro, de
tal manera que dicha perforacion atraviese todo el espesor del mismo.

5. Conectar las mallas de ambas caras del muro mediante rafia. Las mallas colocadas en
ambas caras del muro se conectaran entre si mediante 4 hilos de rafia plastica, estos seran
pasados mediante una aguja especialmente preparada por las perforaciones realizadas
anteriormente. Una vez que los extremos de la rafia se encuentran a cada lado del muro,
se procedera a fijar la malla con los hilos de rafia, mediante nudos en las mallas.

6. Luego se debera tarrajear el muro utilizando un mortero, en este caso se recomienda
utilizar una mezcla de cal y arena. Este paso es de suma importancia, para que la

geomalla y el muro trabajen juntos, limitando al maximo la formacion de fisuras.

e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda, donde ha existido un

desprendimiento del enlucido, para repararlo primero debemos quitar el enlucido existente,
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en este caso de barro. Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda donde, a pesar de

existir una pequefia area con un desprendimiento del enlucido, se ha podido evaluar el resto

de la pared mediante golpes suaves, con los cuales se pudo evidenciar que la pared se

encontraba hueca.

=

Primero se debe retirar el enlucido suelto que se encuentra en la pared.

Una vez retirado el enlucido se debera aplicar una capa de mortero de cal y arena que es
efectiva para la reparacion de enlucido en viviendas historicas.

Para reforzar el enlucido de la mamposteria es necesario utilizar malla de enlucido, para
evitar que el enlucido se vuelva a desprender. Estas mallas de enlucido pueden ser de
material metélico, fibra de vidrio, polimérica.

Para la colocacion del enlucido se debera desenrollar el rollo de la malla de enlucido y
cortar con unas tijeras, hasta obtener las dimensiones ideales para la zona de aplicacion
en el muro.

Una vez obtenida las dimensiones, se debera instalar la malla de enlucido en la zona a
tratar, inmediatamente después de haber aplicado la primera capa de mortero en el muro.
Para sujetar la malla se debe utilizar tornillos autorroscantes o clavos que se adhieran al
muro. Ademas, para que la malla se encuentre bien fijada al muro se debera utilizar cinta
galvanizada perforada.

Después de haber colocado la malla se deberé afiadir el enlucido de cal y arena hasta que
cubra completamente la malla y se colocara ademas hasta que la pared llegue a estar
nivelada.

Finalmente, es necesario lijar el enlucido una vez secado para que quede lo mas liso

posible. Para posteriormente aplicar yeso, pintura, acabos, etc.
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8.2.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

o FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

DESCRIPCION

La falta de puestas a tierra del medidor, debe cumplir una normativa especifica, la
cual podra garantizada solo con la ayuda de un especialista eléctrico solicitado en la empresa

eléctrica.
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e CABLEADO QUEMADO

DESCRIPCION

Para una instalacion eléctrica tan antigua como las que tienen estas casas, es mejor
optar por un cambio completo de la instalacién, es decir realizar un nuevo cableado con
ayuda de un técnico electricista especializado, cumpliendo todas las normas de seguridad y

requerimientos técnicos.

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Debido a que los cables no tienen una proteccion adecuada, la solucion que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccion eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.
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e CABLE O ALAMBRE MAL EMPAMADOS

DESCRIPCION

Como las cintas aislantes de empalme han sufrido un envejecimiento y deterioro

dado a que la instalacion se ha realizado afios atras, debemos cambiar esta cinta de empalme.

Primero removeremos la cinta existente en su totalidad luego verificaremos que todos
los hilos del cableado estan bien conectados. Luego procederemos a cubrir con una cinta

aislante, y dejarlo aislado.
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e FALTA DE BREAKERS

DESCRIPCION

Esta vivienda solo cuenta con un interruptor de breaker que controla toda la
iluminacién de la edificacion, lo cual es un error. Segun las normativas cada interruptor de
breakers tiene una capacidad para soportar una cantidad especifica de amperios, tomando en
cuenta el calibre de los cables. Se recomienda realizar un estudio afondo de todos y cada uno
de los tomacorrientes, enchufes, bombillas, ducha, cocina, para de esta manera realizar un

calculo que nos permita identificar cuantos interruptores breakers hacen falta.
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e TOMACORRIENTES EXPUESTOS

DESCRIPCION

La solucidn en este caso es hacer una correcta instalacion eléctrica, el primer paso es
cerrar la luz general de la casa para evitar cualquier riesgo de descarga eléctrica. Se retirara
el marco del enchufe viejo, luego se desatornilla el enchufe y tapa antiguos, desconectaremos
los cables fase, neutro, toma de tierra. Se conectara los cables al nuevo mecanismo, luego se
empotrara con el mecanismo de la caja y la aseguraremos con tornillos. Al final se coloca el

marco y la tapa.
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8.2.3. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

e MALOS OLORES

Para eliminar los malos olores, debemos cambiar todas las tuberias viejas y corroidas,
ademas de todos los elementos y accesorios que presentan un mal sellamiento en las tuberias.
Un mal sellado de las tuberias provoca que existan escape de gases, que provienen del
sistema de alcantarillado, generalmente lo que se realiza en estos casos es sellar el escape
con masilla o cinta. Sin embargo, al estar tan dafiadas las conexiones de esta tuberia, es
recomendable cambiar estos elementos en su totalidad. Al tener tuberias viejas y corroidas

se crean bacterias y levaduras que generan malos olores en las tuberias. (Sanitrit SFA, 2019)

Para la mayoria de los casos, los malos olores se dan cuando no existen tuberias de
ventilacion y principalmente porque no hay sifones y con eso no existe un “sello de agua”

que evita que los gases y por ende los olores regresen. Lo ideal es constatar que haya sifones.
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8.2.4. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES HIDRAULICAS

e HUMEDAD DEBIDO A LA INSTACION HIDRAULICA

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacion del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacién en el muro:

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 900 mm de mezcla, es decir 600 mm de agua y 300
mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion debe
estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero sera necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 900 mm
de agua y acido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de acido muriatico,
en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una

impermeabilizante tapa grietas con una espatula y dejar secar por 2 horas. Luego se debera
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utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.

e CORROSION DE LAS CANALETAS

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado de 3 0 4 mm (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza

y resistencia al material implementado en las canaletas).
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e PRESENCIA DE MUSGO Y MOHO EN LAS CANALETAS

Antes de empezar con la limpieza de canaletas debemos tomar las medidas de
seguridad correspondientes para evitar accidentes y trabajar de una manera adecuada,
necesitaremos una escalera o andamios para poder subir al techo, con las manos retiraremos
los excesos de musgo y hojas que puedan estar obstruyendo el paso de agua por las mismas.
Con la ayuda de una hidro lavadora, la presion de agua lavara el interior de las canaletas,
arrastrando todos los residuos. Para limpiar los hongos (moho), se eliminan con cloro diluido
en agua, en una proporcion de 1 a 10. Pasar una esponja con esta mezcla sobre los hongos,

restregar para eliminar por completo y dejamos secar. (Homecenter, 2013)
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8.2.5. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

e CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).
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e XILOFAGOS

Muchos de los elementos de la cubierta presentan problemas debido a xil6fagos,
podemos observar un problema de carcoma, donde el elemento se encuentre muy deteriorado

y la solucion que debemos tomar es la siguiente:

1. Se determinard el area afectada de la madera.

2. Unavez se haya determinado todo es espacio carcomido de la madera, se deberé remover
toda esta area atacada para después limpiarla.

3. Se instaurard en vez de la madera ya removida, una seccion de area igual de madera
tratada o también de un mortero de resina epoxi.

4. Una vez restaurada esta area, se realizaran agujeros de tal manera sean con tuberias
donde se inyectara insecticida.

5. Se debera inyectar el insecticida de tal manera no se aplique tanta presion, y evitar

salpicaduras, es recomendable en estos casos utilizar mascarilla, gafas y guantes, debido
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a que estos quimicos son muy perjudiciales para la salud. Se deberd inyectar hasta que
el injerto de madera este empapada.

6. Con una brocha después de realizar estos injertos, daremos una pasada con este quimico
insecticida por toda el area externa de la madera.

7. Finalmente, se debera pintar la parte exterior con pintura tipo oleosa.
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8.3.CASA #3 FAMILIA GUERRERO MONTALVO

8.3.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

DESCRIPCION

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacién del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacion en el muro:

Para la reparacién de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua 'y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 1200 mm de mezcla, es decir 800 mm de agua y
400 mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion
debe estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procederéa a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

quede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero sera necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la

pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 1200 mm
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de agua y &cido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de &cido muriatico,
en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espatula y dejar secar por 2 horas. Luego se debera
utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

Para la reparacion de las grietas presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La

puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
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presencia de agua, hidroxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Gtiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:

1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Para aplicar el mortero puzolanico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Unavez colocadas el mortero cal — arena y los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacién del mortero cal — arena se debe verificar
gue no existan fugas, para esto se debera inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algodon. Asi se debera continuar este proceso,

hasta llenar el Gltimo de los puertos inyectables.
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8. Finalmente, se deberd cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.

8.3.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Debido a que los cables no tienen una proteccion adecuada, la solucion que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccién eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.
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e CABLESOALAMBRES MAL EMPALMADOS

DESCRIPCION

Como las cintas aislantes de empalme han sufrido un envejecimiento y deterioro

dado a que la instalacion se ha realizado afos atrés, debemos cambiar esta cinta de empalme.

Primero removeremos la cinta existente en su totalidad luego verificaremos que todos
los hilos del cableado estan bien conectados. Después, procederemos a cubrir con una cinta

aislante, y dejarlo aislado.
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8.3.3. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES SANITARIAS

e BLOQUEO DE TUBERIAS DE CANALETAS

Estas canaletas no presentan dafios en su material metalico, practicamente estan
nuevas. Sin embargo, requiere de una limpieza profunda, notablemente podemos observar

tierra espesa en la base de la canaleta ademas de restos de basura y hojas.

Esta falla puede producir que la bajante se tapone, haciendo que la falla se haga mas
severa. La solucion de este problema es muy sencilla. No se necesita desmontar las canaletas
para remover toda esta suciedad. Se recomienda utilizar una escalera pie de gallo, y al estar
a un nivel confortable para realizar la limpieza. Utilizaremos un poco de agua para
ablandecer la tierra y con la ayuda de un badilejo se puede comenzar a remover toda esta
suciedad. Es recomendable también tener al nivel del suelo una caneca para ir soltando todo
este material. Una vez removido, se puede utilizar una buena cantidad de agua para eliminar

las ultimas particulas sobrantes y que la canaleta quede limpia de cualquier agente externo.
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e CORROSION EN LAS TUBERIAS

Para solucionar el problema de corrosion en el sistema de tuberias y accesorios en
base a la pagina Reformas Madrid (2016) , es reemplazar los sistemas de metal con material
gue no se corroa como por ejemplo el PVC y el cobre, que es apto para altas temperaturas y

tiene una larga duracion de vida util.
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8.3.4. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

e HUMEDAD EN LA CUBIERTA

Al ser los elementos de madera, lo primero que debemos hacer es encontrar todo tipo
de agujeros donde pueda pasar el agua, una vez identificados se deberan primero reparar
cualquier tipo de agujero o abertura para que el ambiente de la cubierta se encuentre

completamente cerrado.

Una vez realizado esto, ahora si se procedera a eliminar el problema de humedad en
la cubierta. Para esto debemos hacer uso de un deshumificador el cual absorbe la humedad
interior y lo condensa dentro del depdsito que lo tiene incorporado, mantener este proceso
durante un par de horas, hasta que se haya logrado sacar toda la humedad posible, esto se

deberia repetir una vez cada 3 meses para controlar la humedad en la cubierta.
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XILOFAGOS

Muchos de los elementos de la cubierta presentan problemas debido a xil6fagos,

podemos observar un problema de carcoma, donde el elemento se encuentre muy deteriorado

y la solucion que debemos tomar es la siguiente:

Se determinaré el area afectada de la madera.

Una vez se haya determinado todo es espacio carcomido de la madera, se deberé remover
toda esta area atacada para después limpiarla.

Se instaurara en vez de la madera ya removida, una seccion de &rea igual de madera
tratada o también de un mortero de resina epoxi.

Una vez restaurada esta area, se realizardn agujeros de tal manera sean con tuberias
donde se inyectara insecticida.

Se deberd inyectar el insecticida de tal manera no se aplique tanta presion, y evitar
salpicaduras, es recomendable en estos casos utilizar mascarilla, gafas y guantes, debido
a que estos quimicos son muy perjudiciales para la salud. Se debera inyectar hasta que
el injerto de madera este empapada.

Con una brocha después de realizar estos injertos, daremos una pasada con este quimico
insecticida por toda el area externa de la madera.

Finalmente, se debera pintar la parte exterior con pintura tipo oleosa.

326



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e CORROSION EN LA CUBIERTA DE ZINC

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metalicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).

327



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

8.4.CASA #4 FAMILIA YUNDA

8.4.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacién del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacion en el muro:

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 1200 mm de mezcla, es decir 800 mm de agua y
400 mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion
debe estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero serd necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 1200 mm

de agua y acido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de acido muriético,
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en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espéatula y dejar secar por 2 horas. Luego se debera
utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

Para la reparacion de las grietas presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La
puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
presencia de agua, hidréxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Utiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:
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1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Paraaplicar el mortero puzolanico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Una vez colocadas el mortero cal —arenay los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacion del mortero cal — arena se debe verificar
que no existan fugas, para esto se deberd inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algodon. Asi se debera continuar este proceso,
hasta llenar el Gltimo de los puertos inyectables.

8. Finalmente, se debera cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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e TERMITAS EN MADERA

Las termitas se presentan cuando hay humedad por lo que es importante eliminarla
por completo. Hay otras soluciones como usar pesticidas y otros quimicos con los que
podemos intentar eliminar las termitas. Los exterminadores recomiendan dos tratamientos
basicos: tratamiento liquido para termitas, se pueden rociar alrededor de la parte afectada.
Este método las elimina por completo, pero debe hacerlo un profesional ya que es

sumamente toxico y muchas veces las casas deben ponerse en cuarentena. (Angels, 2017)

Pero el mejor método para eliminar las termitas es la prevencion. Se debe conseguir
que no entren en la vivienda, tapando grietas y rincones por donde puedan meterse, asi como
también sera importante comprobar que los muebles de la casa se encuentren en buen estado,

especialmente los mas antiguos, que son los mas propensos a infestarse. (Angels, 2017)
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o DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

Esta falla se encuentra en uno de los cuartos de la edificacion, donde ha existido un
desprendimiento del enlucido, para repararlo primero debemos quitar el enlucido existente,
en este caso de barro. Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda donde, a pesar de
existir una pequefia area con un desprendimiento del enlucido, se ha podido evaluar el resto
de la pared mediante golpes suaves, con los cuales se pudo evidenciar que la pared se

encontraba hueca.

1. Primero se debe retirar el enlucido suelto que se encuentra en la pared.
2. Una vez retirado el enlucido se debera aplicar una capa de mortero de cal y arena que es

efectiva para la reparacion de enlucido en viviendas histéricas.
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3. Parareforzar el enlucido de la mamposteria es necesario utilizar malla de enlucido, para
evitar que el enlucido se vuelva a desprender. Estas mallas de enlucido pueden ser de
material metélico, fibra de vidrio, polimérica.

4. Para la colocacion del enlucido se debera desenrollar el rollo de la malla de enlucido y
cortar con unas tijeras, hasta obtener las dimensiones ideales para la zona de aplicacion
en el muro.

5. Una vez obtenida las dimensiones, se debera instalar la malla de enlucido en la zona a
tratar, inmediatamente después de haber aplicado la primera capa de mortero en el muro.
Para sujetar la malla se debe utilizar tornillos autorroscantes o clavos que se adhieran al
muro. Ademas, para que la malla se encuentre bien fijada al muro se debera utilizar cinta
galvanizada perforada.

6. Después de haber colocado la malla se debera afiadir el enlucido de cal y arena hasta que
cubra completamente la malla y se colocard ademas hasta que la pared llegue a estar
nivelada.

7. Finalmente, es necesario lijar el enlucido una vez secado para que quede lo mas liso

posible. Para posteriormente aplicar yeso, pintura, acabos, etc.
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8.4.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

o FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

La falta de puestas a tierra del medidor, debe cumplir una normativa especifica, la
cual podra garantizada solo con la ayuda de un especialista eléctrico solicitado en la empresa

eléctrica.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

Debido a que los cables no tienen una proteccién adecuada, la solucién que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccion eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.

e CABLES OALAMBRES MAL EMPALMADOS

Como las cintas aislantes de empalme han sufrido un envejecimiento y deterioro

dado a que la instalacion se ha realizado afios atras, debemos cambiar esta cinta de empalme.

Primero removeremos la cinta existente en su totalidad luego verificaremos que todos
los hilos del cableado estan bien conectados. Luego procederemos a cubrir con una cinta

aislante, y dejarlo aislado

8.4.3. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA
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e CORROSION EN LA CUBIERTA DE ZINC

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).
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8.5.CASA #5 FAMILIA GALARRAGA

8.5.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD PUNTUAL EN EL MURO

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracion de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 600 mm de mezcla, es decir 400 mm de agua y 200
mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion debe
estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero sera necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 600 mm
de agua y acido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de acido muriético,
en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espatula y dejar secar por 2 horas. Luego se debera
utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.
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e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

Las fisuras que podemos encontrar en la siguiente vivienda presentan un espesor
menor a5 mm por lo cual son catalogadas como fisuras. Por ende, la reparacion seleccionada

para reparar este dafio sera el uso de lechada a base de puzolana.

La lechada a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La
puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
presencia de agua, hidréxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Utiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar la lechada puzolanica es el siguiente:

1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).
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4. Paraaplicar el mortero puzolénico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Una vez colocadas el mortero cal —arenay los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacion del mortero cal — arena se debe verificar
que no existan fugas, para esto se debera inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se debera retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algodon. Asi se debera continuar este proceso,
hasta llenar el Gltimo de los puertos inyectables.

8. Finalmente, se debera cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION

Esta falla se encuentra en el Gltimo piso de la edificacion. La falla ha sido identificada
como desprendimiento de enlucido, por lo cual se recomienda rellenar con un nuevo

enlucido:

Primero se debe retirar el material suelto de la pared. Despues, aplicar una primera
capa de mortero de cal y arena (ideal para el uso de viviendas patrimoniales). Una vez
integrado el mortero, se opta por reforzar con una malla de enlucido, previniendo que el
mismo se deprenda nuevamente. Para la instalacion de la malla se debe colocar
inmediatamente se haya aplicado el mortero, y la misma debera presentar proporciones
ideales dependiendo la dimension del dafio. Luego, se deberan fijar la malla con clavos para
adherirla al muro. Finalmente se debera colocar el enlucido de cal y arena hasta que cubra
completamente la malla, una vez enducericido el enlucido se debera lijar para luego poder

realizar los respectivos acabados.
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8.5.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones eléctricas de esta vivienda fueron instaladas hace varios afios atras
y presentan fallas en sus instalaciones. El voltaje promedio de la vivienda utilizando el
medidor de voltaje fue de 118 volteos, donde el voltaje monofésico regular en una vivienda

en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un voltaje adecuado.

e FALTA DE CONEXIONES A TIERRA

La falta de puestas a tierra del medidor, debe cumplir una normativa especifica, la
cual podra garantizada solo con la ayuda de un especialista eléctrico solicitado en la empresa

eléctrica.

342



EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

Debido a que los cables no tienen una proteccién adecuada, la solucion que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccion eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.
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8.6.CASA #6 FAMILIA CEVALLOS GUAMAN

8.6.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros, por ejemplo: tuberias rotas, filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacién del agua,
empozamiento de agua, salpicadura de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el
problema puntual que estd generando la humedad en los muros se propone realizar la

siguiente reparacion en el muro:

Para la reparacion de este muro, primero vamos a curar la pared eliminando el moho
y los hongos. Para este proceso vamos a utilizar legia contra virus, hongos y bacterias,
también se necesitaran materiales como pulverizador, litro, esponja, guantes y un cubo con
agua limpia. Para la mezcla que aplicaremos en la pared, combinaremos 2/3 de agua y 1/3
de lejia, en este caso viendo el dafio en la pared del bafio que se presenta en la ilustracién de
este mismo subcapitulo, seran necesarios 600 mm de mezcla, es decir 400 mm de agua 'y 200
mm de lejia. Una vez realizada esta mezcla tomar en cuenta que el area de aplicacion debe
estar plenamente ventilada, debido a los gases que presenta la lejia. Antes de aplicar se
sugiere como seguridad utilizar cubre bocas y gafas. Se procedera a llenar el pulverizador
con la mezcla y luego aplicar con el mismo en toda la pared afectada, de tal manera esta

guede empapada, luego se utilizara la esponja para remover el moho existente.

Una vez removido el moho y los hongos, se debera tratar la humedad existente en la
pared, primero serd necesario remover todo el material dafiado, y dejar la superficie de la
pared totalmente lisa, luego se debera aplicar con un pulverizador, una mezcla de 600 mm

de agua y acido muriatico aproximadamente, 4 partes de agua y 1 parte de &cido muriético,
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en toda la pared afectada y se dejara reposar por 24 horas. Luego se debera utilizar una
impermeabilizante tapa grietas con una espéatula y dejar secar por 2 horas. Luego se debera
utilizar un sellante en la pared diluido y dejar reposar, hasta que la superficie se encuentre

seca para pintar la pared con el color adecuado.

e VEGETACION Y HONGOS EN MUROS

Antes que nada, se debe identificar el problema que esta causando la humedad en los
muros y por ende la vegetacion y hongos en los muros, por ejemplo: tuberias rotas,
filtraciones de aguas lluvia, mala canalizacion del agua, empozamiento de agua, salpicadura
de agua, entre otras. Una vez identificado y tratado el problema puntual que esta generando

la humedad en los muros se propone realizar la siguiente reparacién en el muro:

Una de las soluciones cuando se presenten hongos en la pared, en este caso podemos
lavar la superficie afectada con un producto a base de cloroy luego aplicar un producto
mata hongos. En el mercado existen por tuberias especializados para este proceso cuya

solucidn viene lista para usar.
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El primer paso es humedecer la superficie y aplicar el producto sin disolver en agua,
con una brocha o y dejar actuar unos minutos o segun las instrucciones de la etiqueta. Luego
se remueve el hongo con la ayuda de un cepillo y se lava la zona con abundante agua. Es
clave que el area se mantengaventiladay que haya iluminacién natural, pues
los ambientes oscuros y humedos son propicios para que los hongos aparezcan. (elcomercio,

2020)

e FISURAS O GRIETAS EN MUROS

DESCRIPCION

Para la reparacion de las grietas presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La

puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
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presencia de agua, hidroxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Gtiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:

1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Para aplicar el mortero puzolanico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Unavez colocadas el mortero cal — arena y los respectivos puertos, se debera esperar por
lo menos 4 horas para que el material se seque.

6. Pasados las 4 horas después de la aplicacién del mortero cal — arena se debe verificar
gue no existan fugas, para esto se debera inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algodon. Asi se debera continuar este proceso,

hasta llenar el Gltimo de los puertos inyectables.
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8. Finalmente, se deberd cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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e HUECOS EN MUROS

Para tapar estos agujeros necesitaremos un mortero a base de adobe, donde contenga
entre 15% y 30% de arcilla, una mezcla con demasiada arcilla puede ser causante de fisuras,
y como aditivos se utiliza paja y en una poca porcion arena gruesa, para de esta manera
controlar las micro fisuras que podrian generarse en el secado. Se debera utilizar una
cantidad de agua para la mezcla que permita una facil maleabilidad y trabajo del mortero, y

las proporciones dependen de las caracteristicas de los componentes a utilizar.

Para un mejor soporte se debera utilizar mallas de enlucido tomando en cuenta el
proceso que se siguié para la instalacion de la misma en la solucién dada para tratar el

desprendimiento del enlucido.

e DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO

DESCRIPCION
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Esta falla se encuentra en el patio central de la vivienda, donde ha existido un

desprendimiento del enlucido, para repararlo primero debemos quitar el enlucido existente,

en este caso de barro. Esta falla se encuentra en la fachada de la vivienda donde, a pesar de

existir una pequefia area con un desprendimiento del enlucido, se ha podido evaluar el resto

de la pared mediante golpes suaves, con los cuales se pudo evidenciar que la pared se

encontraba hueca.

=

Primero se debe retirar el enlucido suelto que se encuentra en la pared.

Una vez retirado el enlucido se deberd aplicar una capa de mortero de cal y arena que es
efectiva para la reparacion de enlucido en viviendas historicas.

Para reforzar el enlucido de la mamposteria es necesario utilizar malla de enlucido, para
evitar que el enlucido se vuelva a desprender. Estas mallas de enlucido pueden ser de
material metélico, fibra de vidrio, polimérica.

Para la colocacion del enlucido se debera desenrollar el rollo de la malla de enlucido y
cortar con unas tijeras, hasta obtener las dimensiones ideales para la zona de aplicacion
en el muro.

Una vez obtenida las dimensiones, se debera instalar la malla de enlucido en la zona a
tratar, inmediatamente después de haber aplicado la primera capa de mortero en el muro.
Para sujetar la malla se debe utilizar tornillos autorroscantes o clavos que se adhieran al
muro. Ademas, para que la malla se encuentre bien fijada al muro se debera utilizar cinta
galvanizada perforada.

Después de haber colocado la malla se debera afiadir el enlucido de cal y arena hasta que
cubra completamente la malla y se colocara ademas hasta que la pared llegue a estar
nivelada.

Finalmente, es necesario lijar el enlucido una vez secado para que quede lo mas liso

posible. Para posteriormente aplicar yeso, pintura, acabos, etc.
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8.6.2. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN INSTALACIONES ELECTRICAS

e FALTA DE MEDIDORES DE TIERRA

La falta de puestas a tierra del medidor, debe cumplir una normativa especifica, la
cual podra garantizada solo con la ayuda de un especialista eléctrico solicitado en la empresa

eléctrica.
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e AUSENCIA DE TUBERIAS DE CONDUCCION

DESCRIPCION

Debido a que los cables no tienen una proteccion adecuada, la solucién que se deberia
tomar es poner canaletas que brindaran la seguridad necesaria, y que estéticamente se vera
mejor. Las tuberias que se deben utilizar son tuberias Conduit que poseen una gran
durabilidad y son muy convenientes para el uso de conduccion eléctrica, que igualmente

protegeran los cables de electricidad.

2021/07/2612:36

s N

e TOMACORRIENTES EXPUESTOS

La solucidn en este caso es hacer una correcta instalacion eléctrica, el primer paso es
cerrar la luz general de la casa para evitar cualquier riesgo de descarga eléctrica. Se retirara
el marco del enchufe viejo, luego se desatornilla el enchufe y tapa antiguos, desconectaremos

los cables fase, neutro, toma de tierra. Se conectara los cables al nuevo mecanismo. Seguido
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a eso, se empotrara con el mecanismo de la caja y la aseguraremos con tornillos. Al final se

coloca el marco y la tapa.

8.6.3. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

e HUMEDAD EXCESIVA

Para problemas con grietas que filtran la humedad lo recomendable es usar
inyecciones o cremas que se aplican durante la fabricacion de los muros y techos. Estos
ayudan a la impermeabilizacién, aunque quiza la medida mas eficaz sea la colocacion de
placas antihumedad que a diferencia de los otros, estos resisten mas en el tiempo y asi

evitaras tener que arreglar las humedades.
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e XILOFAGOS

Muchos de los elementos de la cubierta presentan problemas debido a xil6fagos,
podemos observar un problema de carcoma, donde el elemento se encuentre muy deteriorado

y la solucion que debemos tomar es la siguiente:

1. Se determinard el area afectada de la madera.

2. Una vez se haya determinado todo es espacio carcomido de la madera, se debera remover
toda esta area atacada para después limpiarla.

3. Se instaurara en vez de la madera ya removida, una seccion de éarea igual de madera
tratada o también de un mortero de resina epoxi.

4. Una vez restaurada esta area, se realizaran agujeros de tal manera sean con tuberias
donde se inyectaré insecticida.

5. Se debera inyectar el insecticida de tal manera no se aplique tanta presion, y evitar

salpicaduras, es recomendable en estos casos utilizar mascarilla, gafas y guantes, debido
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a que estos quimicos son muy perjudiciales para la salud. Se deberd inyectar hasta que
el injerto de madera este empapada.
6. Con una brocha después de realizar estos injertos, daremos una pasada con este quimico

insecticida por toda el &rea externa de la madera.

7. Finalmente, se debera pintar la parte exterior con pintura tipo oleosa.

e CORROSION EN LA CUBIERTA DE ZINC

En base a la pagina Reformas Madrid (2016) una de las soluciones para eliminar la
corrosion en el sistema de canaletas, es reemplazar las misma por nuevas canaletas ya sean
de PVC o metélicas, pero es muy recomendable utilizar canaletas de material de tol
galvanizado (recubrimiento que se encuentra galvanizado para aportar dureza y resistencia

al material implementado en las canaletas).
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8.7.CASA #7 FAMILIA SEMPERTEGUI

8.7.1. PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN MAMPOSTERIA

e FISURAS ENEL MURO

DESCRIPCION

Para la reparacion de las grietas presentes a continuacion, y dado a que el muro es de
material de adobe, recomendamos utilizar un mortero a base de puzolana, ya que la puzolana
es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De hecho, esta

mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

El mortero a base es la mezcla de cal o material cementante con la puzolana. La
puzolana en un inicio no esta proporcionada de propiedades cementantes. Sin embargo, con
presencia de agua, hidroxido de calcio y a temperaturas en ambiente puede generar estas

propiedades Utiles para un conglomerante como es el mortero. (INEN, 1980)

El proceso para aplicar el mortero puzolanico es el siguiente:

1. Primero debemos remover el exceso de adobe, particulas, polvo, grasa o partes sueltas
que pueda alterar o dafar el compuesto de la mezcla del mortero.

2. Antes de aplicar este mortero, debemos de saturar la grieta con agua o agua cal, sin que
se empoce.

3. Rellenar el espacio de la grieta con un mortero cal — arena (argamasa).

4. Para aplicar el mortero puzolanico se deben colocar bombas de inyeccion de mangueras,
utilizando el método de gravedad por puertos que se colocan a distancias entre 20 cm —
30 cm.

5. Una vez colocadas el mortero cal — arena y los respectivos puertos, se debera esperar por

lo menos 4 horas para que el material se seque.
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6. Pasados las 4 horas después de la aplicacion del mortero cal — arena se debe verificar
que no existan fugas, para esto se deberd inyectar agua cal. Ademas, inyectar este tipo
de agua servira para humedecer la superficie que sera inyectada y el producto puzolanico
pueda ser inyectado 6ptimamente.

7. Una vez verificado que no existen fugas se puede proceder a inyectar el mortero
puzolanico con ayuda de un embudo, y el mismo se aplica de abajo hacia arriba
dependiendo el nimero de puertos. Se llenara el primer puerto hasta que la manguera
comience a expulsar producto. Inmediatamente, se deberé retirar el embudo y tapar el
agujero de la maguera con un trapo o algoddn. Asi se debera continuar este proceso,
hasta llenar el altimo de los puertos inyectables.

8. Finalmente, se deberd cortar el pedazo que sobresale de la manguera respecto de la

verticalidad del muro.
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8.7.1.1.PATOLOGIAS ENCONTRADAS EN LA CUBIERTA

La cubierta de esta vivienda estd compuesta por una estructura de madera tanto los
elementos verticales, cumbrera, correas, pares, tirantes, etc., y 1o que cubre superficialmente

esta estructura son laminas de zinc.

\
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e XILOFAGOS

DESCRIPCION

Muchos de los elementos de la cubierta presentan problemas debido a xil6fagos,
podemos observar un problema de carcoma, donde el elemento se encuentre muy deteriorado

y la solucion que debemos tomar es la siguiente:

1. Se determinar el area afectada de la madera.
2. Una vez se haya determinado todo es espacio carcomido de la madera, se debera remover

toda esta area atacada para despues limpiarla.
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3. Se instaurara en vez de la madera ya removida, una seccion de area igual de madera
tratada o también de un mortero de resina epoxi.

4. Una vez restaurada esta area, se realizaran agujeros de tal manera sean con tuberias
donde se inyectara insecticida.

5. Se debera inyectar el insecticida de tal manera no se aplique tanta presion, y evitar
salpicaduras, es recomendable en estos casos utilizar mascarilla, gafas y guantes, debido
a que estos quimicos son muy perjudiciales para la salud. Se debera inyectar hasta que
el injerto de madera este empapada.

6. Con una brocha después de realizar estos injertos, daremos una pasada con este quimico
insecticida por toda el &rea externa de la madera.

7. Finalmente, se debera pintar la parte exterior con pintura tipo oleosa.
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CAPITULO IX

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

9.1. CONCLUSIONES

Como se ha podido comprobar, en las viviendas patrimoniales analizadas han existido
varios problemas patoldgicos en los elementos analizados. Esto se debe a que las
edificaciones al ser antiguas han sufrido por el deterioro del tiempo. Ademas, los
materiales utilizados para la mamposteria (adobe) tienen poca seguridad ante
intervencion sismica. De hecho, en la pagina 43 de la NEC-SE-DS 2015 indica que los
muros portantes no reforzados no se deben utilizar cuando el factor z de una localizacién
es mayor a 0,25 y Alausi tiene el factor z igual a 0,35 (NEC-SE-SA 2015, péag. 96),
siendo mayor al factor z.

Segun la Normativa Ecuatoriana de la Construccion — NEC (2015, pag. 27) el factor z es
“el valor de Z, que representa la aceleracion maxima en roca esperada para el sismo
de diserio, expresada como fraccion de la aceleracion de la gravedad”.

Tomando en cuenta este parametro y debido a que las siete casas evaluadas fueron
construidas antes de la existencia de la normativa de la construccion NEC, ninguna casa
presenta sistemas portantes de mamposteria con reforzamiento y el riesgo sismico es
latente actualmente. Por ello, todas las viviendas patrimoniales deben ser reforzadas con
mallas electrosoldadas.

Las estructuras construidas con adobe y bahareque se comportan eficientemente ante
cargas de peso muerto, peso vivo y gravitatorias. Sin embargo, se debe tomar en cuenta
que estas estructuras tienen un escaso desempefio ante cargas laterales sismicas.

Una patologia no constructiva que ha sido identificada y que ha presentado la mayoria

de las casas (86% de las viviendas) es la humedad en los muros. Esta falla produce
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eflorescencias y desportillamiento de la pintura, produciendo un dafio estético a corto
plazo, pero un deterioro en los muros de adobe a largo plazo. EI mayor problema de esta
situacion, son las condiciones climatolédgicas o fendbmenos atmosféricos que presenta el
lugar; tomando en cuenta que Alausi es una ciudad himeda y con la presencia constante
de neblina, producto de que la localizacién de la ciudad geograficamente se encuentra
entre ciudades costeras y ciudades de la sierra, provocando choques de temperatura que
producen esta humedad ya mencionada. Este ambiente himedo que se genera en los
muros puede generar problemas en la salud a los habitantes como, por ejemplo: asma o
agravamiento de enfermedades respiratorias para las personas que ya la sufren, rinitis
aguda, alergia, presencia de &caros, entre otros. En el caso de estas viviendas, se ha
concluido que la presencia de humedad es debido a la condensacion, capilaridad y climas
hdimedos. Hemos propuesto para la solucion de este problema el uso de legia para matar
hongos y bacterias. Para tratar la humedad se especific6 el uso de acido muriatico (4
partes de agua + 1 parte de acido muriatico).

e Se realizd una investigacion previa sobre las viviendas patrimoniales a estudiar. Se
obtuvieron predios de cada una de las viviendas otorgadas por el GAD Municipal de
Alausi antes de hacer la evaluacion. En dichos predios se describe la fachada, estructura,
estado de conservacion, ubicacion, tipologia, etc. Realizar un estudio previo es
importante para corroborar los datos que se van obteniendo durante el analisis de las
viviendas. Las viviendas estudiadas han sido catalogadas por el municipio de Alausi

como viviendas republicanas en base al ANEXO A REGISTRO DE INVENTARIO DE

BIENES INMUEBLES. Las casas republicanas comenzaron a tener mas de un piso,

entre 2 y 4 pisos. Estas viviendas siguen teniendo patios y huertas al igual que las
viviendas coloniales, donde los espacios de las colonias en las viviendas se mantienen,

pero de menor dimension, donde los terrenos se han dividido en rectangulo y predomina
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la profundidad. Las cubiertas de las viviendas republicanas estan conformadas por tejas,
mortero de barro y cafiahueca originalmente. Sin embargo, con el paso del tiempo estas
han sido reemplazadas en su mayoria por cubiertas de zinc. Aunque el GAD municipal
de Alausi catalogd a todas las 7 casas que hemos evaluado como viviendas republicanas,
haciendo un anélisis de las caracteristicas que tiene una vivienda colonial (referencia a
espacios, zaguan, asimetrias de las ventanas, etc.), se determiné que las viviendas # 1 y
# 2 correspondientes a la familia Guerrero Fiallo y el sefior Mario Acurio son viviendas
con caracteristicas coloniales.

e La mayoria de las viviendas evaluadas ya no presentan su cubierta original con tejas de

barro correspondientes a las cubiertas utilizadas en la época republicana, estas fueran
reemplazadas por cubiertas de zinc. Sin embargo, las cubiertas de zinc presentes, en su
mayoria se encuentran corroidas, en mal estado y otras incluso se encuentran con roturas.
Estéticamente, esto produce que las viviendas se vean mas deterioradas, y desde un punto
funcional, estos deterioros han permitido el paso de agua al interior de las viviendas
ocasionando goteras, ademas de desproteger el interior de las cubiertas. Es por esto que
recomendamos se realice un cambio de cubierta por unas nuevas ldminas de zinc. Atacar
un problema de corrosion generalmente es méas caro que cambiar la cubierta por una
nueva, es por esta razon que hemos optado por realizar esta aportacion para la reparacion
de este dafio.
En la mayoria de las viviendas analizadas las cubiertas originales son de tejas, pero para
mejorar la vida Gtil interna de la cubierta (proteccién de correas, verticales, pares,
cumbrera, etc.) se han implementado cubiertas metalicas. Por otro lado, en un gran
porcentaje de las casas, las cubiertas metalicas han presentado corrosion.

e El sistema eléctrico que presenta las edificaciones, aunque funcional ya es muy viejo y

presenta problemas. Existe falta de breakers, falta de conexiones a tierra, mucho de los
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cables se encuentras quemados, mal empalmados y amontonados. Es por esto que la
recomendacion para solucionar este problema es cambiar todo el sistema eléctrico,
tomacorrientes, luminarias, etc. Para esto se deberdn tomar en cuenta las regulaciones y
control de electricidad correspondiente a la empresa eléctrica Riobamba S.A. (Sucursal)
en Alausi. Dicho esto, también es importante establecer que el voltaje promedio de las
viviendas utilizando el medidor de voltaje fue de 123 volteos, donde el voltaje
monofésico regular en una vivienda en el Ecuador es de 120 volteos, siendo este un
voltaje adecuado.

e El sistema hidraulico en general es bueno en cada una de las viviendas, puesto a que
logra suministrar de agua clara y potable sin turbiedad. Sin embargo, muchas de las
tuberias del sistema hidraulico han generado humedad en las paredes, otras de las
tuberias se encuentran corroidas, por lo cual es necesaria una intervencién de cambio de
tuberias, para aquellas viviendas que lo requieran. Por otro lado, el sistema sanitario por
lo general es bueno en las viviendas, a excepcion de unas cuantas, que presentan malos
olores y pobre sellamiento hermético en las tuberias que corresponden al mismo sistema
sanitario, también existe dafios en las canaletas que perjudica la continuidad de aguas
lluvias para su circulacion a las bajantes y al drenaje, dafios que se deben corregir
tomando en cuenta las propuestas de soluciones que hemos mencionado para cada una
de ellas en el capitulo 8 correspondiente a propuestas de soluciones.

e En base al ANEXO B podemos observar que las patologias que méas se presentan y
repiten en las viviendas analizadas son: fisuras o grietas en muros con un 100% del total
de las casas evaluadas, humedad interior en los muros con un con un 86% del total de
las casas evaluadas, ausencia de tuberias de conduccion eléctrica con un 86% del total

de las casas evaluadas, desprendimiento del enlucido con un 71% del total de las casas
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evaluadas, corrosion en cubiertas de zinc con un 71% del total de las casas evaluadas y
xil6fagos con un 57% del total de las casas evaluadas.

Alausi es uno de los primeros cantones fundados en el Ecuador (29 de junio de 1534) y
es reconocido como la ciudad de los cinco patrimonios, entre estos el ferroviario,
cultural, natural, arqueoldgico y agricola. Es por este motivo que, al ser una ciudad tan
patrimonial, decidimos hacer la evaluacion de las casas en este territorio, debido a la

importancia que tiene conservar y preservar las viviendas patrimoniales y la cultura.

9.2.RECOMENDACIONES

En base al ANEXO B. PORCENTAJE DE PATOLOGIAS PRESENTE EN CADA

VIVIENDA donde se resume la presencia de cada una de las fallas en cada casa
patrimonial, es importante destacar que todas y cada una de las viviendas presenta grietas
o fisuras en los muros, falla que se ha creado debido a las cargas que ha soportado las
estructuras durante décadas. Para la reparacion de una fisura o grieta hemos
recomendado utilizar una lechada (en caso de ser fisura) o un mortero (en caso de ser
grieta) de cal o material cementante, mezclado con material puzolanico, ya que la
puzolana es menos agresiva con un muro de adobe y tiene una mayor adherencia. De
hecho, esta mezcla es ideal e implementado en inmuebles historicos.

En base a cualquier analisis, evaluacion, modificacion y reparacion se debe realizar una
supervision a un especialista y con todos los equipos de seguridad requeridos. Para la
intervencion en la mamposteria portante y las cubiertas, es necesario utilizar casco y
botas de punta de acero en caso de cualquier desplome. En cuanto a una intervencion en
el sistema eléctrico, es necesario desconectar toda corriente eléctrica correspondiente al

area de reparacion, para de esta manera disminuir el riesgo por electrocucion, ademas es
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recomendable utilizar guantes dieléctricos que sirven como aislantes de electricidad,
evitando sufrir dafios ante una posible descarga eléctrica.

e Los agentes externos y las inexistentes intervenciones de mantenimiento han generado
el deterioro de la estructura (columnas, vigas, muros, cubierta, etc.) de las viviendas.
Debido a esto es recomendable que se desarrollen evaluaciones periddicas y planes de
rehabilitaciones que se ejecuten cada cierto tiempo. Las fichas técnicas de los inmuebles
patrimoniales de la ciudad de Alausi deberian actualizarse de manera frecuente mediante
revisiones periodicas con el fin de que el municipio alerte de algun dafio o falla que sufre
el inmueble y para cerciorarse de que las casas no sean modificadas de su forma original.

e Paraque las viviendas cuenten con un mejor refuerzo ante las cargas laterales producidas
por un sismo, es necesario que se realice un reforzamiento con mallas electrosoldadas,
pero también se puede realizar disefios de columnas que logren soportan las cargas
laterales, en todo caso se necesitara del asesoramiento de un ingeniero civil con este
propasito.

e Los horarios que se recomiendan tomar de tal manera se realice una inspeccion 6ptima
es en la mafiana y en la tarde, nunca se realizara la evaluacion en la noche, para que los
analistas puedan observar las patologias con mayor claridad.

e Esde suma importancia realizar una investigacion previa de las viviendas a analizar, asi
como también examinar los registros de cada una de ellas emitidos por entidades como

lo son el Municipio o el Registro de la Propiedad.
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ANEXOS

ANEXO A. REGISTRO DE INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES

CASA #1
REGISTRO N°: |
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 160
PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE ARCHIVON®1
164
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES CLAVET
INVENTARIO INMUEBLES bbbyt
ntidad Investigadora: E:mlutradu por: digo de Bienes Inmuebles:
NPT 'q. Fabian Lara H-164-04-160
p‘anomlnncién del Bien Inmueble: L.r Localizaci
vienda i
S0 Original:;jUso Actual: -ovincia:Chimborazo udad:Alausi
Fﬂrienda Fvsenda Parroguiaz----——--———--——-
MZ:-------------- [sitio Geografico: --—---- [Zona:----—--------v

égimen de propledad:| Particular
ombre del propietario: Luz de Guerrero
po de tenencia: Propietario

poca de construccién:

epublicana

ha de construccién:

POLOGIA:|Republicana

o,
. INro. Pisos ro. INra.
E‘fﬂ“’ Tnterior: l:mntes: Familias:
1

1 1

aloracidn:

Conjunto Urbano

on entorno natural de [Influencia estilistica
reas verdes: n fachada:

=]

radicional

) DESCRIPCION DE LA FACHADA
ecta

iveles o Pisos: 1
anos Abiertos N® PA: ----—--------= PB:3
écalo:pledra pintada
ortal o Soporte: con portal PB
mate de Fachada:alero
ortada:Simple
alconas:--------====== [ LR
alcones:-——------===-- [
olduras y Ornamentacién:bocel
oler:blanco
extura:lisa

) ESTRUCTURA
imiento:pledra
arades:adobe
ubierta:zinc

) CARACTERISTICAS RELEVANTES
xterior;--------------

) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:BUENO
structura:REGULAR
lementos:REGULAR
antenimiento:REGULAR

Ig dl acha de Registro:
egativo: R17 H 28 de abril de 2004
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REGISTRO N°:
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 122
4 PATRIMONIO CULTURAL EIEREENTE ARCHIVO N°:
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e . DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES | ., CLAYE
INVENTARIO INMUEBLES 010301005000
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bi
Dic
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ro. Pisos ro. ro. [
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"""""" 1 1
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Conjunto Urbano [Interseccién: ------—--—----

on entorno natural de Enﬂucndl estilistica magenes - Fotografias:
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(o] raingonal
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) CARACTERISTICAS RELEVANTES

) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:BUENO
tructura:REGULAR
ementos:REGULAR
antenimiento:REGULAR

édigo de a de Registro:
egativo: R13 : 8 de abril de 2004
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[Textura:Lisa

E) ESTRUCTURA
Cimiento:Pledra
Paredes:Bahareque
[Cubierta:Zinc

IC) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior;=-=--====----=
xterior;-----==ss=mr-n

) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:REGULAR
structura:REGULAR
lementos:REGULAR
antenimiento:REGULAR

ICodigo de -
Negativo: R17 3 28 de abril de 2004
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CASA #4
REGISTRO N°:
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 166
PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE ARCHIVO N°:
164
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES CLAVE
INVENTARIO INMUEBLES gl
Entldad Investigadora: ﬁeglltrado por: 6digo de Bienes Inmuebles:
NPC rq. Fabién Lara H-164-04-166
enominacién del Bien Inmueble: Localizacién
\Vivienda =
Uso OriginaljUso Actual: Provincia:Chimborazo ICanton:Alausi [Ciudad:Alausi
Vivienda Vivienda Parroquia:-------------- iCalle:Bolivar [N°:s/n
(L] e — itio Geografico: ------. Fona: --------------
gimen de propiedad:| Particular [Tipologia: |Ubicacién:

ombre del propietario: Pedro Yunda
po de tenencia: Arrendamiento
poca de construccion:
epublicana

Fecha de construccién:

.............. L4 |
EENRE
TIPOLOGIA:| Republicana ‘
ro.
, ro. Pisos ro. ro.
_'"m nterior: rentes: [Familias:
& 1 1
aloracién:
.-

Conjunto Urbano
n entorno natural de Enﬂuencla estilistica

areas verdes: n fachada:
radicional

Interseccién: ------—-----

) DESCRIPCION DE LA FACHADA
Recta

Niveles o Pisos: 2

anos Abiertos N° PA: 2 PB:2

dcalo:Piedra pintada

ortal o Soporte: con portal PB

emate de Fachada:Alero

ortada:Simple

alcones:Volado N°:2

alcones: -« ccconeann NO:----mamoneee
olduras y Ornamentacién:Enmarcamiento vanos,
ilastras, cornisillas, cornisas, bandas mlduradas,
laustres de madera

lor:Blanco

‘extura:Lisa

magenes - Fotografias:

aredes:Bahareque
ubierta:Zinc

D) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:REGULAR
structura:REGULAR
lementos:REGULAR
antenimiento:REGULAR

egativo: R17 3 28 de abril de 2004

de 0 h . Rll(ro:
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CASA #5
INSTITUTO NACIONAL DE | rrcua s1-1 0 recistro | o e
PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE Ancultswzo Ne:
DEPARTAMENTO NACIONAL DE CLAVE
INVENTARIO N NNvesLEs i

ntidad Investigadora:

egistrado por:
rq. Fabidn Lara

ICodigo de Bienes Inmuebles:

NPC MH-164-04-167
IDenominacién del Bien Inmueble: I Localizacién
Vivienda
Uso Original:jUso Actual: [Provincia:Chimborazo [Cantén:Alausi [Ciudad:Alausi
Vivienda Vivienda [Parroquia:-----—---——.. He:Bolivar IN®:137
L itio Geografico: ------- Izona: --------------

égimen de propiedad:| Particular
lombre del propietario: Elsa Galdrraga
po de tenencia: Propietario

poca de construccién:

epublicana

Fecha de construccién:

[ripologia:

]

et

==
o)
g v

) DESCRIPCION DE LA FACHADA

[TIPOLOGA: |Republicana| Moderna
kro. Nro.
Frentes: [Familias:
1 P
aloracién:
Conjunto Urbano
on entorno natural de [Influencia estilistica
reas verdes: n fachada:
[0} Moderna

ecta| Retranqueada

iveles o Pisos: 2

[Vanos Abiertos N° PA: 2 PB:2
Z6calo:Piedra

Portal o Soporte: con portal PB
emate de Fachada:Antepecho

ortada:Simple
alcones:------ceneaae [ R
alcones:-------ceeeeen NOi-mereeremnnn

Iduras y Ornamentacién:Bandas,
nmarcamiento de vanos

lor:rosado
extura:lisa

) ESTRUCTURA
Cimiento:Piedra
Paredes:Adobe
Cubierta:Zinc

IC) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior:

) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:REGULAR
tructura:REGULAR
lementos:REGULAR
antenimiento:REGULAR

‘echa de Registro:
28 de abril de 2004
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CASA #6
REGISTRO N°:
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 121
PATRIMONIO CULTURAL FMERRRNIE ARCHIVO N°:
164
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES CA'I(':;-:'IY:AL
INVENTARIO INMUEBLES 010301004000
|Entidad Investigadora: Registrado por: Codigo de Bienes Inmuebles:
INPC IArq. Fabidn Lara [ 4H-164-04-121
Denominacion del Bien Inmueble: Localizacién
Vivienda
Uso Original:|Uso Actual: |Provincia:Chimborazo [Canton:Alausi ICiudad:Alausi
\Vivienda ivienda/comercio ICalle:Bolivar N°:s/n
itio Geografico: ------- Zonas-------emmmmun
Régimen de propiedad:| Particular Ubicacién:
Nombre del propietario: Vicente Cevallos Guaman
Tipo de tenencia: Propietario

Epoca de construccién:
Republicana
Fecha de construccion:

IPOLOGIA:|Republicana

::t,i'ros- Nro. Pisos  |Nro. Nro.
_________ ' __ [Interior: Frentes: [Familias:
B 2 1 1
[Valoracion:

|Conjunto Urbano

Con entorno natural de |Influencia estilistica
areas verdes: en fachada:

NO Tradicional

Imagenes - Fotografias:

A) DESCRIPCION DE LA FACHADA
Recta

Niveles o Pisos: 2

[Vanos Abiertos N° PA: 1 PB:2
Zécalo:Piedra champeado

Portal o Soporte: con portal PB
Remate de Fachada:alero
Portada:Simple
Balcones:Volado N°:1

Molduras y Ornamentacion:Banda,
[Color:amarillo
extura:lisa

B) ESTRUCTURA
Cimiento:Piedra
Paredes:Bahareque
Cubierta:Zinc

C) CARACTERISTICAS RELEVANTES

D) ESTADO DE CONSERVACION
[Cubierta:BUENO
Estructura:BUENO
Elementos:REGULAR
Mantenimiento:REGULAR

\
Ya

ICodigo de . Fotograa ech Registr:
Negativo: R13 Nro: 28 de abril de 2004
10
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CASA #7

INSTITUTO NACIONAL DE | ricnasrioe recmstro |- 52

PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE ARCHII;O Ne:
DEPARTAMENTO NACIONAL DE CLAVE |
INVENTARIO N hueaies | | CATASTRAL:

ntidad Investigadora: egistrado por: Fédigo de Bienes Inmuebles:
NPC q. Fabldn Lara 4H-164-04-152

Denominacién del Bien Inmueble: Localizacién
Vivienda

Uso Original:jUso Actual: |Provincia:Chimborazo {Canton:Alausi |Ciudad:Alausi
Vivienda Vivienda |Parroquia:----—-------——- Calle:Villalba y Chile IN°:127
rz: -------------- itio Geografico: --——--- T T —

égimen de propiedad:| Particular pologia: Ubicacién:
ombre del propietario: Cristébal Armando Yépez
uevara

po de tenencia: Propietario |
poca de construccién: f
— il

epublicana
Fecha de construccién:

LR AU 5 o
ey o o o
[esVyETERE NS

— w—

TIPOLOGEA: |Republicana

s 0 Ero. Pisos INro.

Nro.
nterior: [Frentes: [Familias: i

2

Valoracién:
Conjunto Urbano
n entorno natural de Enﬂuencia estilistica e el L T —

reas verdes: n fachada: magenes - Fotografias:
0 radicional

ecta

Iveles o Pisos: 2

[Vanos Abiertos N° PA: 3 PB:5
Z6calo:Piedra pintada

ortal o Soporte: con portal PB
emate de Fachada:alero
ortada:Simple

E) DESCRIPCION DE LA FACHADA

lcones:------=vvvemn NOs e
olduras y Ornamentacién:Enmarcamiento
nos,bandas
lor:amarillo-blanco
‘extura:lisa

|B) ESTRUCTURA
Cimiento:Piedra
Paredes:Adobe
Cubierta:Zinc

IC) CARACTERISTICAS RELEVANTES
nterior:-----ecseeeae
xterior:---------oees

) ESTADO DE CONSERVACION
ubierta:BUENO
tructura:BUENO
lementos:BUENO
antenimiento:BUENO

ICédigo de
regaﬁvo: R16 INro: 28 de abril de 2004
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EVALUACION DE PATOLOGIAS EN VIVIENDAS PATRIMONIALES EN ALAUSI

ANEXO B. PORCENTAJE DE PATOLOGIAS PRESENTE EN CADA VIVIENDA

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

CUADRO COMPARATIVO DE FALLAS

CIUDAD: ALAUSI
FECHA (D/M/A): 25 — 27 DE JUNIO DEL 2021
INSPECTORES: MARIA BELEN GUERRERO & ALANIS MIKAELA MERLO

CASA 1 CASA 2 CASA 3 CASA 4 CASA S CASA 6 CASA7 | PORCENTAIE
HUMEDAD INTERIOR EN LOS MUROS X X X X X X 86%
VEGETACION Y HONGOS EN MUROS X 14%
FISURAS O GRIETAS EN MUROS X X X X X X X 100%
DEFORMACION DEL MURO X X 29%
PANDEO X 14%
TERMITAS EN MADERA X 14%
HUECOS EN MUROS X X 29%
DESPRENDIMIENTO DEL ENLUCIDO X X X X X 71%
DEFORMACIONES O ROTURA DE X 14%

ELEMENTOS PORTANTES

ROTURAS EN PARES O CUMBRERAS X 14%
ROTURA O CAIDA DE TEJAS X 14%
HUMEDAD EXCESIVA (CUBIERTA) X X 29%
CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC X 14%
VEGETACION / HONGOS EN CUBIERTAS X 14%
XILOFAGOS X X X X X 71%
FALTA DE CONEXION A TIERRA X X X X X 71%
CABLEADO QUEMADO X 14%
CABLEADO EN MAL ESTADO X X 29%
TOMACORRIENTES SOBREPUESTOS X X X X X 71%
AUSENggANI;ZELéIBOE’:I'AS DE X X X X X X 86%
CABLES O ALAMBRE MAL EMPALMADOS X X X X 57%
POBRE SELLAMIENTO HERMETICO X 14%
MALOS OLORES X X 29%
CORROSION EN LAS CANALETAS X X 29%
PRESENCIA E/Eui\l/lAULE%?SY MOHO EN X 14%
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CORROSION DE LA TUBERIA X X 29%
HUMEDAD DEBIDO A LA INSTALACION X 14%
SANITARIA
BLOQUEO DE TUBERIAS Y .
ATASCAMIENTOS X 14%
FALTA DE BREAKERS X X 29%
BREAKERS DE DUCHA NO PROTEGIDOS o
AL AGUA X 14%
CORROSION EN CUBIERTA DE ZINC X X X X X 71%
BREAKER EXPUESTO X 14%
FALTA DE BREAKERS X 14%
CORROSION Y ROTURA DE LAS o
CANALETAS X 14%
PRESENCIA DE MUSGO Y MOHO EN LAS
X 14%
CANALETAS
BLOQUEO DE TUBERIAS DE CANALETAS X 14%
HUMEDAD EN LA CUBIERTA X 14%
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ANEXO C. EVIDENCIA FOTOGRAFICA
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