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ANTECEDENTES DE CIUDAD:
INFRAESTRUCTURAS URBANAS

de 2.225 m.s.n.m. y con un clima seco templado y agradable, de temperatura promedio 18° C.

El Cantén lbarra se divide en 8 pa-
rroquias rurales las cuales se presen-
tan identificadas por sus propias caracte-
risticas demogrdficas y territoriales. S,
Las 5 parroquias urbanas localizadas N
en la Cabecera Cantonal caracterizan al
centro administrativo, institucional
pUblico del Cantén de lbarra, del
cual comprenden el 77,12% de la po-
blacién, equivalente a 170 548 ,69 de
la concentracién de habitantes.

-Poblacién del Cantén Ibarra: 221.149
HAB, proyeccidn

(INEC-2020)

-Superficie Territorial: 1162,22 km2

- El Cantén Ibarra representa el 59% de
la poblacién total de la Provincia siendo
el cantén mayormente poblado y el se-
gundo cantén con mds superficie Territo-
rial representando el 25 % del total.

Ibarra se encuentra situada al norte del Ecuador en el cantén San Miguel de Ibarra, capital de la provincia de
Imbabura que estd ubicada a 115 Km. al noroeste de Quito, a 125 Km, al sur de la ciudad de Tulcdn, con una altitud

Rio Tahuando
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OBJETOS PATRIMONIALES ABANDONADOS

ANTECEDENTES DE CIUDAD:

- Bien patrimonial inventariado

OBJETO DE ESTUDIO

Objetos patrimoniales abandonados

—
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on de

una objeto patrimonial abandonado adaptado a la nuevas dinmémi-

Deterioro del entorno urbano inmediato a los objetos patrimoniales
cas de la icudad?

abandonados en la ciudad
Cémo regenerar una zona deteriorada mediante la integraci

PREGUNTA DE INVESTIGACION |
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ANALISIS DE SITIO:

PARCELAS

La zona de estudio presenta parcelamientos de 200 a
500m2 en gran parte de su territorio, con un 46,02%.
Los megalotes en sumayoria se encuentran en desuso
y presentan una edificabilidad muy baja en relacién

a su dreaq.

La implantacién de mega lotes de mdas de 1000m2 en
el centro de la ciudad consolidada rompe con la trama
urbana establecida, deteriorando un entorno urbano
inmediato muy bien conformado en morfologia y

dreas de parcelas.

Corema

Parcelamiento compacto
Lotes pequenos

~.~, Espacio publico

Mega lotes
10 000 - 50 000 M2
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ANALISIS DE SITIO:

DENSIDAD POBLACIONAL

La parroquia San Francisco tiene en promedio
una densidad de 81-120 hab/ha; sin embargo,
la zona central del sitio presenta manzanas
con nula o muy baja densidad poblacional y
sin proyeccion a un crecimiento poblacional,

presentando de 0 a 40 hab/ha.

Se observa que esta condicién es consecuencia
de la presencia de mega lotes, poca proyeccion
de vivienda y vacio urbanos que no responden
a una escala humana en el entorno urbano.
La presencia concentrada en un solo sitio de
manzanas con densidades poblacionales muy
bajas deteriora y corrompen directamente el

entorno urbano inmediato.

>161

Densidad muy alta

121 - 160

Densidad alta

81 -120

Densidad promedio alta

41 - 80

Densidad promedio

0 -40

Baja densidad

Densidad nula

s Alta densidad
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ANALISIS DE SITIO:
LLENOS Y VACIOS

La presencia de lotes que se encuentran por fuera de la escala urbana
apropiada en un sector consolidado (con dimensiones de 200-500m2)
genera espacios vacios en el centro de la estructura urbana de la zonag, lo
qgue a su vez provoca una division del sitio en dos partes.

qué hay? funciona o no? Ej);)traqUe?

1 Talleres del Ferrocarril No Abandono

7 Pista atlética colegio Ibarra Si |. Educativa
3 Terreno baldio No Abandono

A Terminal terrestre Si Equipamiento
5 Estructura abandonada Mercado No Abandono

6 Parque Pilanqui Si Equipamiento
7 Orillas Rio Ajavi No Abandono

8 Parque Céntrica Si Equipamiento
O Rio Tahuando No Abandono

Edificacion
A47%

Vacio
53%

VACIOS URBANOS
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ANALISIS DE SITIO:
JERARQUIA VIAL

EJE SEGMENTADOR DE ZONAS 2\

sintesis

La parroquia San Francisco tiene en promedio ~~ Trayectos zona oeste

una densidad de 81-120 hab/ha; sin embargo, N Mayor afluencia
la zona central del sitio presenta manzanas ®  Trayectos zona este
con nula o muy baja densidad poblacional y _ ® Mayorafluencia

sin proyeccion a un crecimiento poblacional,

=== Eje vial jerarquico
presentando de 0 a 40 hab/ha.

Talleres del Ferrocarril

Se observa que esta condicién es consecuencia
de la presencia de mega lotes, poca proyeccion
de vivienda y vacio urbanos que no responden
a una escala humana en el entorno urbano.
La presencia concentrada en un solo sitio de
manzanas con densidades poblacionales muy
bajas deteriora y corrompen directamente el
entorno urbano inmediato.

VIAS CONECTADAS

22% 718%

Via Principal

Mayor afluencia

Via Secundaria

Afluencia moderada

| inea férrea

Talleres del Ferrocarril

- Estructuras urbanas y&h
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ANALISIS DE SITIO:
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ANALISIS DE SITIO:
SINTESIS

El andlisis realizado evidencia las diferentes pro-
blematicas relacionadas a los mega lotes, densi-
dad poblacional, vacios urbanos, desconexién vial
y objetos abandonados.

El sitio se desconecta en dos zonas este y oeste
marcadas por el eje vial central, la avenida Euge-
nio Espejo, y la presencia de mega lotes con obje-
tos arquitecténicos abandonados que acompanian
a la fuerte segmentacién presentada. Esta desco-
nexion produce que cada zona actte de una forma
mas individual con caracteristicas y equipamientos
completamente diferentes, aisladas entre si.

Av. Eugenio Espejo
Via principal segmentadora

Eje vial jerarquico

Alta densidad Talleres del Ferrocarril

Trayectos transversales

Densidad media/baja Mayor afluencia

Densidad muy baja Objetos arquitecténicos

Estructuras en abandono

% Mega lotes
10 000 - 50 000 M2
;27 Parque Céntrica
/A Rio Tahuando

/
@ Espacio publicoy verde

Nodos de conflic »vial
Congestion, inseguridac  arreras

Rio Ajavi

N

Rio Tahuando

e o o« /ONa equipamientos
o o o  Salud, Educacion, religioso, etc
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ANALISIS DE SITIO:
ABSTRACCION DEL ANALISIS DE SITIO

I o 0. 0.0.0.0.0.0 . 1 1 1 3 H 1 1 Z N | m| N 1
Existe un cardcter por parte de cada una de las S Alta densidad “W Ejevial jerarquico /// Densidad baja %Z%é §5lud, Educacion, réﬁéioso, etc

dos zonas. El lado oeste presenta una cantidad de Talleres del Ferrocarril g

espacio publico y drea verde abundante para su < S o

drea, mientras que la zona este presenta equipa- Densidad media HayeCt]QlS transversales Super lotes 5\% éggaac%%gﬁc@%%%?igad
mientos de salud, educativos, culturales y religio- Yo arhencie 1000050 000 M2 '({§<\, '

sos de escala de ciudad. Ante esta observacién,
ambas zonas contienen servicios y equipamientos
gue se complementan y proyectan un crecimiento
poblacional; sin embargo, la desconexién tan pro-
funda impide el tratarse como una sola unidad en
conjunto al sitio y lo obliga a segmentarse.
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ANALISIS DE SITIO:

SINTESIS DE PROBLEMATICAS

VACIOS URBANOS
Sintesis

5 vacios urbanos
superlotes de gran area
®

:/\/

N

Parques
40-0> hab/h

fallas naturales

MEGA LOTES EN LA URBE

Sintesis
Parcelamiento compacto
Lotes pequenos

densidad poblacional baja
N )

NN
P

NN

Espacio publico

Super lotes
10 000 - 50 000 M2

La mayoria de vacios urbanos es causado por
equipamientos mal utilizados implantados en lotes
fuera de la escala urbana apropiada

La implantacion de mega lotes de mas de 500m2 en
el centro de la ciudad rompe con la trama urbana
establecida de escala ciudad, deteriorando el
entorno urbano inmediato

El sitio se desconecta en dos zonas
este y oeste marcadas por el eje vial
central y la presencia de mega lotes
con objetos arquitecténicos abando-
nados que acompanan a la fuerte
segmentacién presentada.

Esta desconexién produce que cada
zona actve de una forma mads indi-
vidual con caracteristicas y equipa-
mientos completamente diferentes,

aisladas entre si.

Se observa que del eje segmentado y
mega lotes se van derivando las de-
mds problemadaticas, las cuales causan
una profunda segmentaciéon de sec-
tores.
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EJE SEGMENTADOR DE ZONAS

sintesis

™ Trayectos zona oeste
W Mayor afluencia

o ¥ Trayectos zona este
- Mayor afluencia

== Eje vial jerarquico
Talleres del Ferrocarril

Las zonas centricas con mas mega
lotes tienen una nula o muy baja
densidad poblacional, lo cual deteriora
su entorno urbano
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La Av. Eugenio Espejo es el gje vial que
denota la segmentacion tangible de zonas
Este- Oeste
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MATRIZ URBANA

-
-y

-
» Zestrategias <

/
/

74

Potenciacion de mega lotes

MEGA LOTES

1 DESCONECTAN la TRAMA

Rompe escala y (genera Idea urbana )
abandonoe n estructuras
existentes

/

Articulacion del eje principal
con ambas zonas segmenta-
das

9 SISTEMA VIAL

DESCONECTA Y SEGMENTA

Segmenta las dosz onasd e )
estudio Idea urbana

/
/

/
Integracion de equipamientos
COMO una sola zona

3 EQUIPAMIENTOS

DESIGUALDAD

Ambas z onas s e oponen en >
tipos de equipamientos Idea urbana

Dinamizacion de uso de suelo

GENERA VACIOS en zonas de baja densidad

Rompe escala y genera

DENSI DAD _ ¢ “estrategias  ~ ~ <)
4

~

Fraccionar mega lotes de mas de 5 000 metros
como estrategia en conjunto para promover una
densidad poblacional en crecimiento

POTENCIAR

Intervenire n megal otes analizados,c on
edificabilidad y ocupacion de suelo conteniendo
mixticidad de usos

A
- Implementard e red de sistema de vias ARTI CU LAR
articuladorasd e escala humana como
ciclovias a ambos tramos de la zona delimitada,
para promover la conexion de escala mas local

estratecy

. L. 0
- Redisenar la via principal segmentadora, Av. V
EFugenio Espejo, p ara potenciar una m ovilidad
- - Eensada para las personas.
~
. ~
estrateglas \J
Complementara mbasz onas segmentadas A
mediante los equipamientosy a existentes, :
tratandolas como una sola zona. R

Generar ejes verdes de conexion entre el Parque
Céntrica y el Rio Tahuando

Abrir barreras en espacios publicos
privatizados con areas verdes

———~

- -~y

Cambiar el uso de suelo que correspondan a un
solo uso comercial

abandonoe N estructuras Idea urbana Intervenir y reactivar objetos abandonados D I NAM I ZAR
existentes enlazados a las redes verdes planteadas, para
generar una red de ciudad 15min
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INTENCIONES URBANAS

Dinamizar

La estrategia plantea la intervencién
de un rediseno de vias en los ejes
transversales de conexion entre las
dos estructuras urbanas lineales de la
ciudad, el Parque Ciudad Blanca y el
rio Tahuando.

DENSIDAD / DINAMIZAR

Objeto abandonado intervenido Red conexién objetos patrimoniales intervenidos

Talleres del ferrocarril

‘ Rango de alfuencia intervencion

Crecimiento densidad poblacional

P
Activadores urbanos

EQUIPAMIENTOS /
ESPACIO PUBLICO

;% Apertura espacio piblico privatizado

= = Redisefio ejes transversales conexion
Pargue Centrica y Rio Tahuando

Proyecto articulador detonante
Equipamiento mixto y vivienda

7, Cambio de uso de suelo
/// Uso mixto

CONECTAR

: Infraestructuras urbanas verdes

. Espacio publico

Conectar

Se plantea una red interconectada de
objetos patrimoniales abandonados
intervenidos, para que cada uno sea
tratado como activadores urbanos de
las zonas mas despobladas y corrom-
pidas del sitio. Se proyectardn como

equipamientos de usos mixtos en las
zonas de mdas baja densidad pobla-
cional para generar una proyeccién
de viviendas.

Potenciar v ey
MEGA LOTES / POTENCIAR RED VERDE / ARTICULAR

Red verde principal . Riaas vendoe

fraccionamiento de lotes para lograr Fraccionamiento Mercado Amazonas e et Mayorsfiencia La conectividad vial se integrard me-
. . d d . ; I d Mayor afluencia Talleres del Ferrocarril ﬁg?ﬂyﬁﬁﬂgﬂggﬂundana e fer s ahare d . ; . ; d d d I,
U nCI CO I’I’eCfCl ConeC1'|V| G |n eg I’Cl e ’ EeliTiabaling o kefen P e e e o E_?diseﬂﬁo Ee s : Red verde y espacio plblico ICI n e U n SIS emCI e re Vel’ e CI p -
vias y espacio publico. Esto serd com- . Sl e
/ Edificabilidad con cambio de suelo Apertura espacio piblico

cado al sitio, el cudl conectara prin-
plementado con la edificabilidad de / cipalmente los ejes viales principales
usos mixtos en lotes abandonados,

con mayor fuerza, seguido de esto se
para asi proyectar una activacién de \_ conectardn los ejes viales secundarios
la zona central. sl = SRR~ que complementardn a los principa-

E Infraestructuras urbanas verdes
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PROPUESTA URBANA:

Calle Obispo Mosquera

PLAN MASA = S

RED VERDE PRINCIPAL

RED VERDE SECUNDARIA

El Plan Masa se plantea finalmente como la oportunidad
de conexién transversal entre dos estructuras verdes urba-
nas, que de por medio tendrd un entorno urbano comple-
tamente regenerado con las ideas y estrategias urbanas
mostradas en el plan.

La propuesta de que el proyecto articulador detonante, los
Talleres del Ferrocarril en actual abandono, sea el principal
hito central integrador de la regeneracién urbana del sitio
serd parte de la intervenciéon arquitecténica a desarrollar.
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=== Red verde principal

Espacio publico en la calle .
B Mo sosteible (icovi) 3 Flujos peatonales = = Red verde secundaria
¥ Jerarquia al peatén VA Estancias de descanso

[ Rehabilitacién de objetos abandonados [l Propuesta espacio publico

= = Rediseno de via

.-+ Estructuras urbanas de ciudad

Ciudad 15 minutos

.Rango de alfuencia
TS 2
. Espacio publico (489‘70)) 63)5/1/0& T ’96;9
. Intervencion arquitecténica re) * O S< % <

Red verde articuladora
1 Redisefio de Via Principal

2 Red Verde Principal

3 Red Verde Secundaria

. Espacio rango 15 minutos

§g§ Apertura de espacio publico privatizado
« =» Rediseno ejes transversales de conexion

. Intervencion objetos patrimoniales abandonados

Crecimiento densidad poblacional

Escenarios conectores
Red verde y espacio publico

. Intervencion Talleres del Ferrocarril

” Cambio de uso de suelo

Uso mixto

7 .
7/ Gambio de uso de suelo

----
------
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DELIMITACION DEL SITIO:

TALLERES DEL FERROCARRIL

La propuesta del plan masa define el
lugar de intervenciéon arquitecténica,
el cual es el mega lote de los Talleres
del Ferrocarril Quito-San Lorenzo.

El lote de intervencién se encuentra
ubicado en la antigua zona industrial
y actual zona comercial de la ciudad,
en la av. Eugenio Espejo, junto al ter-
minal Terrestre de lbarra. Contiene
el galpén de hormigén principal que
pertenece a los talleres del ferrocarril,
el cual es catalogado como patrimo-
nial parcial.

© ¢ SITIODE INTERVENCION
L

TALLERES DEL FERROCARRIL

raE

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
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ANALISIS DEL SECTOR:
EQUIPAMIENTOS Y ENTORNO URBANO

El sitio de intervencién estd bien servido
de equipamientos de educaciéon, comercio,
transporte y seguridad. Se encuentra préxi-
mo a tres equipamientos de gran escala
para la ciudad, por lo cual el entorno urba-
no es caracterizado por una zona comercio
con los dos Mercados y el Terminal Terrestre.

Unidad Educativa Ibarra

Terminal terrestre Ibarra
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Esto atrae a un flujo muy alto de personas
en el sitio, que se ven obligadas a esquivar
el mega lote de los talleres de ferrocarril en
su recorrido diario, causando que solo se
use el eje de paso en la av. Eugenio Espejo,
deshabitando lo restante del entorno urba-
no inmediato. Esta condicién genera inse-
guridad y abandono en calles secundarias
adosadas al lote de intervencién.

Estacion de bomberos x7

UPC - Terminal terrestre

Gran Aki

Mercado Amazonas

Mercado La Playita

Estacion antigua del ferrocarril

Parque German Grijalva

Parque Monsenor Leonidas Proafio

Talleres del ferrocarril
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ANALISIS DEL SECTOR:
ACCESIBILIDAD

Al estar ubicado en una de las zonas de
mayor afluencia de personas, el lote actual-
mente presenta cuatro accesos, cada uno
de estos peatonales y vehiculares.

Asitambién, se observa que tiene una barre-
ra tangible en todo su borde del lote, cons-
tituida por muros y rejas de tres metros de
alto, aproximadamente, lo cual genera una
barrera completa hacia su entorno urbano
inmediato y rompe con la conectividad del
sitio por su escala de mega lote frente a la
ciudad consolidada.
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ANALISIS DEL SECTOR:
PRE EXISTENCIAS / USO ACTUAL

El sitio de intervencion estd bien servido

de equipamientos de educaciéon, comercio, 1 Almacenamientos
transporte y seguridad. Se encuentra préxi- Locales comerciales
mo a tres equipamientos de gran escala

para la ciudad, por lo cual el entorno urba- 2 Locales comerciales

no es caracterizado por una zona comercio
con los dos Mercados y el Terminal Terrestre.

3 Talleres industriales

Uso administrativo
Vivienda

Esto atrae a un flujo muy alto de personas
en el sitio, que se ven obligadas a esquivar
el mega lote de los talleres de ferrocarril en Galpon de almacenamiento
su recorrido diario, causando que solo se 4

use el eje de paso en la av. Eugenio Espejo,
deshabitando lo restante del entorno urba-

no inmediato. Esta condicién genera inse- 5
guridad y abandono en calles secundarias
adosadas al lote de intervencién. 6

Almacenamiento de caballos

Galpon de almacenamiento

Vagones abandonados

L LKL O

B PRE EXISTENCIA PATRIMONIAL
INDUSTRIAL

B PRE EXISTENCIA MODERNA

Bl PRE EXISTENCIAS ANADIDAS
INFORMALES

B PRE EXISTENCIA PATRIMONIAL
INDUSTRIAL

B RIELES DEL FERROCARRIL
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ANALISIS DEL SECTOR:
ESTADO ACTUAL

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
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ANALISIS DEL SECTOR:

PAISAJE Y AREAS VERDES

Se observa como todos los mega lotes proxi-
mos al lote de intervencién presentan una
cantidad considerable de dreas verdes des-
cuidadas y no controladas. Las dreas verdes
marcadas presentan la caracteristica de ser
privatizadas o inaccesibles por barreras fi-
sicas colocadas con el mismo fin. Asi, hay
solo dos parques de pequena escala pre-

sentados en toda la zona de estudio.
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ANALISIS DEL SECTOR:

USOS ACTUALES

Se observa como todos los mega lotes proxi-

mos al lote de intervencién presentan una '.°.°
cantidad considerable de dreas verdes des- '.°.°

cuidadas y no controladas. Las dreas verdes

marcadas presentan la caracteristica de ser
privatizadas o inaccesibles por barreras fi-
sicas colocadas con el mismo fin. Asi, hay

solo dos parques de pequena escala pre-

sentados en toda la zona de estudio.

MERCADO

PARQUE

COMERCIO

EDUCATIVO

INDUSTRIAS

TERMINAL

5

0020 020 % %%
02020202020 20 020 %0 %%
RRIRREIRAKIE
QRRRRIERIS
LRERREEELIRLIS

\

e
o
L

e e e

e ® ® ® @
oo 00
® o o
oo o0

R

KRR
QXKL

@

5

XX

RKS
5

@

&
KL
o,
&K

5

5
5

%

o

®

®
o
®
o

%
%
2R
%
&S

Q

@

QIR
SRR

SRS

ZRRRKKLS
LRSS

RS
RIS

K&
SRKR

SRR

SRKREXLS

® ® O
® ® ¢
® ® O
® ® ©

LS

>

//\

%

OXX
020

P
XK

S
XS
SRR
R
KO
KKK
OO
S
IR
XX
D002,

O

KX
SRRLRX,

W ,‘.VA

XX XA
BRRKSAK KX
SEIRRK

OOV Sy
2529052585
BAARRKK
202020202030
KRR
190 %0% %%

2RRL

<X CX XX I s
X ‘ <X XXX
KRELL SR
AKX 0} ‘,%9‘0{0‘6"

9. 0.0, 0. 0.9,
9.9 .0.0.0.9,
KRRRXAXRS

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes
Trabajo de Titulacién

PROYECTO Regeneracién de un objeto patrimonial abandonado DIRECTOR ASESORIA ESP. PUBLICO ASESORIA REP GRAFICA ASESORIA CONSTRUCTIVA ESCALA
Habitar en temporalidades: Intervencion en los Talleres del ferrocarril a equipamiento hibrido y vivienda Msc. Arq. Gabriela Naranjo Serrano Arq. Bernardo Rosero Arq. Alejandro Samaniego Arq. Nicolés Salazar -

CONTENIDO AUTOR ASESORIA SOSTENIBILIDAD ASESORIA ESTRUCTURAL UBICACION FECHA

Usos Actuales Jhossué Cabascango Reyes Arq. Francisco Vasquez Arqg. Marcelo Otdiez Ibarra, San Francisco Diciembre 2023

M20




VOCACION DEL SITIO

QUE ES EL SITIO?

Se define al sitio como un espacio en abandono
lleno de historia en una zona bien equipada.

Al ser patrimonio y parte de la historia del proceso
industrial del ferrocarril en la ciudad, es clara
la identidad que posee, sin embargo, ha sido
victima de la monofuncionalidad y nunca logré
adaptarse a las nuevas dindmicas de la ciudad,
lo que da como consecuencia el abandono y
desproteccion del patrimonio.

QUE QUIERE SER EL SITIO?

El sitio quiere habitarse y tener la capacidad de
servir y reactivar su entorno urbano inmediato, [IBERARSE

WV

si.n ,pferder. parte de su mem?ria e identidad REUTILIZARSE >  HABITARSE
histérica, siempre y cuando esté adaptado a las
nuevas dindmicas de la ciudad. CONSERARSE >
CONECTAR
flujo  Te.,
TEMPORALIDAD Caracter
s HABITAR , Habitar
permanencia temporalidades
USUARIOS ACTUALES
: . FLOTANTE
Terminal Viajeros _
Memoria
Mercado Comerciantes FLOTANTE S _
Permanencia
Colegio Estudiantes FLOTANTE

>LL]diCO

VOCACION DEL SITIO

La vocacién del sitio se define como ‘el abrirse para ser habitado’, referenciando el abrir
como la liberacién de edificaciones anadidas no patrimoniales y generar un espacio com-
pletamente abierto y adaptable a espacios cambiantes, desmontables y pensados en un uso
diversificado.

Vocacion
Abrirse para ser habitado
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CONCEPTUALIZACION:
NIVELES DE TEMPORALIDADES

Conceptos de proyecto

1 Arquitectura adaptativa
Delimitacion de espacios acorde a la temporal-

idad de su actividad

2 Arquitectura interconectada
Integracion del sistema de temporalidades

para generar espacios cambiantes

Nv.1 PASO

Rafaga

Conectar

Recibir

-XNibir

\Vover
Repensar el pasillo

Nv.2 MEDIO

Temporal

Complementar
nteractuar

Reunir
Trabajar

! ""”lll,
9
/7

RANGO DE TIEMPO CORTO

N

El objetivo de este nivel es conectar los
bloques del proyecto mediante espacios
para recibir, exhibir y mover, generando
dinamismo en los espacios de transicion
o rafagas. Se propone la implementacion
de espacios que incorporan modulos y
paneles de exhibicion tanto en el interior
como en el exterior de las edificaciones.
Ademas, se han integrado espacios de
eventos y reuniones en el area publica.

RANGO DE TIEMPO MEDIO

El objetivo de este nivel es el de comple-
mentar los otros dos niveles mediante
espacios para interactuar, reunir y traba-
jar, para asi promover el uso temporal de
las instalaciones y equipamientos pro-
puestos en el sitio. En este nivel se desar-
rolla la mayoria de las actividades del
proyecto arquitectonico.

- /
Memoria Permeable ZITTITT
Alllllll'
Adaptacion del espacio mediante el movimien- 4,
to y tiempo del mobiliario y limites tangibles Nv.3 PERMANENCIA ,/, El objetivo de este nivel es crear un entor-
N > no habitable a través espacios de vivien-
I~y $ da, promoviendo una estancia prolonga-
Pl"OlongadO ~ - da o permanente en el proyecto dirigida a
— =1 usuarios que necesitan alojamiento vy
— — tici tividades alrededor del
. — = participan en actividades alreaedor ae
Habitar - = lugar,
- ~
- —
. -.—-—'—. o . ” \
,__@_ Vivir
o Integrar vivienda
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PROCESO DE DISENO

1| ANALISIS D E PRE EXISTENCIAS PATRI-
MONIAL Y ANADIDAS

Andlisis del objeto arquitecténico patri-
monial y  afadidos contempordneos,
para proponer su intervencidon

5| BLOQUE C OMPLEMENTARIO A
LOS TALLERES

Implantacién del bloque complementario
al blogue patrimonial, tomando de refer-
encia los ejes formales de la preexisten-
cia con un alargamiento formal

LIBERACION DE ANAQIDOS | NFOR-
MALES Y CONTEMPORANEOS

|dentificacién y e liminacién d e anadi-
dos informales alrededor del patrimo-
nio dentro del predio

BLOQUES DE GUARDERIA Y DEPORTI-
VO

Implementacién de los bloques de guard-
eria y deportivos mediante |a referencia
del e je o rtogonal d e la preexistencia,
logrando ¢ omplementare | programa
definido y nuevas funciones para el sitio

3| USO DE ESTRUCTURA DE PREEXIS-
TENCIAS INFORMALES

Reutilizacién de anadidos i nformales i ndi-
cados, dejando | a estructura del antiguo
pabellén de comercios para generar per-
meabilidad en los limites del predio hacia el
interior y rehabilitacién del comercio

6 | BLOQUES DE VIVIENDA

Implementacién de tres barras de viviendas
ubicadas en la zona norte del predio, siguien-
do la retficula ortogonal de ejes de la preexis-
tencia d e los talleres, generando una gran
altura en planta baja para el paso del sistema
de cabinas de actividades

SISTEMA DE CABINAS DE ACTIVIDADES
EN RIELES

Implementacién del sistema de cabinas a
las rieles pre existentes patrimoniales de
los Talleres del Ferrocarril, generando es-
cenarios y actividades dentro y fuera del
galpdn

CONEXION ENTRE BLOQUES

Implementacién de puentes entre bloques
especificos para unificar y complementar
el programa arquitecténico, generando
gue cada funcién pueda ser complemen-
tada por otra
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TALLERES

PROGRAMA ARQUITECTONICO

1| BLOQUE TALLERES

Cdpsulas adaptables / eventos

Talleres de trabajo, reunién y estudio
Ductos de exposicién

Mediateca

»

Ofici

2 | TALLERES NUEVO BLOQUE

o

//”
S

Espacios defrabajo

\
\

’//
-
,'/’

C

\

Administracion

BLOQUES VIVIENDAS

Departamentos de vivienda
Comercios en PB
Recibidores de cdpsulas
Terrazas comunales

\

\.\'\.\\ \‘\\.‘ \
BLOQUE DE
‘ \ VoY

\ \', \ \
\ \ 7 R\
Guarderia '\

\
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GUARDERIA

BLOQUE DEPORTIVO

Espacios Deportivos

Espacios de Rehabilitacion
_spacio publico en altura
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BLOQUE A:

TALLERES DEL FERROCARRIL

Pre existencia patrimonial rehabilitada contenedora de nuevas
actividades colectivas e individuales dentro de cdpsulas méviles y
fijas de trabajo y talleres.

La volumetria se mantiene como era originalmente por ser de ca-
rGcter patrimonial parcial, se adecta el envolvente y los accesos
en fachadas, asi como un nuevo ingreso hacai planta alta en es-
tructura de acero

La intervencion se centra en el galpdédn como un solo espacio
donde se incorporan espacios y médulos de cdpsulas con activi-
dades implantados de manera auténoma al eje estructural, sin
tomar como referencia las limitaciones impuestas por los muros
o columnas, permitiendo asi una mayor flexibilidad y mayor
oportunidad de ordenar los espacios dindmico y cambiante.

Pre existencia patrimonial rehabilitada contenedora de nuevas

coNcerto H

ﬂ

PROGRAMA

actividades colectivas e individuales dentro de cdpsulas méviles y ey oo
fijas de trabajo y talleres. — == \
-
CAPSULAS DEL TALLER
Actividad individual
2| Actividad grupal
3| Taller educativo
4 | Mesas de trabajo
5| Plataforma eventos
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BLOQUE B:
TALLERES COMPLEMENTARIOS

CONCEPTO

El bloque se conforma de una nueva estructura ligera tomando como re-
ferencia los ejes estructurales y formales del edificio patrimonial de los ta-
lleres del ferrocarril, formando asi un volumen extruido a continuacién del
blogue antiguo, tomando como composicién el ritmo de sus ejes estructu-
rales y de alturas.

Contiene tres niveles en su interior, en los cuales la planta baja +0.00
estd dedicada para espacios de exposicion, cafeterias y actividades cola-
borativas, la segunda planta situada en el +4.50 contiene espacios espe-
citicos de reunién grupal publica, y la tercera planta en el nivel +8.00 se
constituye por cubiculos de trabajo y reunién privadas, los cuales siguen
un ritmo de llenos y vacios para generar relaciones verticales de triples al-
turas.

Las cépsulas de actividades se integran al bloque en la zona oeste del
bloque mediante la continuidad de los rieles del ferrocarril que atraviesan
ambos bloques nuevo y patrimonial.
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BLOQUE C:
GUARDERIA

El nuevo bloque de guarderia estd pensado en las prioridades del usua-
rio, seguridad, juego y desarrollo, por lo cual se propone como idea el
generar un patio interior del bloque en el cudl todas las aulas de planta
baja y alta tengan conexién directa, mediante vistas y accesibilidad al

jardin interior con puertas pivotantes.

El blogue se constituye con un gran patio central para la interaccién al
aire libre de los nifos, generando proteccién y seguridad de los exterio-
res para el usuario y mejor control y visibilidad desde un solo sitio para
el profesor. Los demds espacios rodean al patio central con puertas pivo-
tantes, de modo que el espacio se dinamiza acorde al juego e interac-

cidn de los nifos entre el interior — exterior.

Las cépsulas de actividades se integran en este bloque en la zona de
teatro, en el cual éstas actan como vagones de escenarios en los cuales

los nifos pueden interactuar para observar
las

o actuar dentro de las cdpsu-
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BLOQUE D:
DEPORTIVO

Implantacién del bloque deportivo siguiendo la reticula ortogonal del
proyecto, brindando acceso desde la calle Obispo Pasquel. El bloque se
lo implanta con la idea de proponer espacios para complementar al tra-
bajo y vivienda, conteniendo espacios terapéuticos de relajacion y ejer-
cicio, ubicadndose en la parte central del proyecto y conectado con los
dos bloques de vivienda y trabajo.

En la planta baja se sitda las zonas himedas al lado Norte del blogue,
con espacios de camerinos y duchas, piscina deportiva y terapéuticas
mientras que en la zona Sur se sitba el restaurante con acceso desde la
plaza de eventos. En la segunda planta al +4.00 se encuentra el gim-
nasio conectado al bloque de talleres y al bloque de viviendas mediante
puentes. En la tercera planta al +8.00 se sitda el roofgarden situado
como complemento para las oficinas de los talleres, generando un es-
pacio en altura de descanso.

Las cépsulas de actividades estén integradas en forma de espacios de
contemplacién hacia la piscina en eventos especiales o de competicion,
generando graderios adaptados en los vagones.

| (i
it <«

—_f
u~||ﬂpl'ﬂ[|
h IHH ‘I || \

: iyl ‘H / ,;,:f;:'i“"

il

I
I |||II“' |

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador

Facultad de Arquitectura Disefio y Artes

Trabajo de Titulacién CONTENIDO
Bloque D: Deportivo

/m\
€5

Jhossué Cabascango Reyes

Arq. Francisco Vasquez

Arq. Marcelo Otdnez

Ibarra, San Francisco

PROYECTO Regeneracién de un objeto patrimonial abandonado DIRECTOR ASESORIA ESP PUBLICO ASESORIA REP GRAFICA ASESORIA CONSTRUCTIVA ESCALA
Habitar en temporalidades: Intervencion en los Talleres del ferrocarril a equipamiento hibrido y vivienda Msc. Arq. Gabriela Naranjo Serrano Arq. Bernardo Rosero Arq. Alejandro Samaniego Arq. Nicolés Salazar -
AUTOR ASESORIA SOSTENIBILIDAD ASESORIA ESTRUCTURAL UBICACION FECHA

Diciembre 2023

M28




BLOQUES E:
VIVIENDAS

Generacion de barras de vivienda en la zona norte del predio, implan-
téndolas en referencia al eje ortogonal de los demds bloques, forzando
que obligatoriamente estén situadas por encima de los rieles del ferroca-
rril para asi poder integrar las barras de vivienda al sistema de cdpsulas
de actividades en planta baija.

Las barras se constituyen con una planta baja de gran altura, grandes
luces y permeabilidad en la estructura y los espacios de planta baja, por
donde pasan los rieles, para el paso de cabinas y generacion de activi-

dades.

Las cdpsulas de actividades se integran en el intermediario de las plantas
bajas de forma que pueden ser utilizadas como estanterias de eventos,
comercios y exposiciones. Los blogues se disponen de tal manera que en
planta baja se respetan las rieles y se perfora el blogue permitiendo su
paso, que la idea es que las rieles y vagones puedan generar actividades
en estos espacios de cruce
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BLOQUES DE CONEXION:

PUENTES

Se crean nuevas conexiones entre bloques teniendo como objetivo el
poder complementar programas entre los bloques del proyecto

Se genera la conexién de guarderia al bloque deportivo para habilitar
el comedor infantil y aislar a los nifios, asi como se crea la conexién
entre los talleres de oficinas hacia el deportivo para generar un roof-
top de descanso para el trabajo y oficinas

Finalmente de conetan las barras de vivienda entre si 'y hacia el bloque
deportivo también, complementando el descanso con la actvididad

aerdbica
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COMERCIOS MODULARES

El bloque de comercios estd situado en la delimitacion del predio en las
calles Obispo Mosquera y la Avenida Eugenio Espejo. Este bloque se
conforma de médulos de implantados en los pérticos que conforman
una reticula ortogonal en sus ejes, generando asi actividades en los
limites del proyecto hacia el espacio pUblico de los rieles del ferrocarril
exteriores.

Las cépsulas de actividades son integradas en este bloque de modo que
se adaptan para funcionar como locales comerciales complementarios
a los de las ruinas, implantandose frente al bloque por la disposicion de
la ubicacién de los rieles y promoviendo una franja de espacio piblico
al limite del proyecto.
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MATERIALIDAD

Usado en bloques: HHA
MALLA Y TEXTILES

Usada para las estanterias de exposicién en
los talleres del ferrocarril patrimonial 'y
nuevos, asi como en el pabellon de exposi-

cién de vagones patrimoniales al sur del
proyecto. Su cardcter de permeabilidad
ayuda a segmentar espacios y al mismo
tiempo permitir vistas claras.

I MATERIALIDADES NUEVAS

Usado en bloques: [l B
HORMIGON

Es parte de la materialidad de estructura
de la preexistencia en el galpén de los
talleres y los pérticos de comercios, los
cuales se recuperan y se da tratamiento
para que puedan seguir siendo utiliza-
dos.

7"

B MATERIALIDADES EXISTENTES

Usado en bloques:

T J2 5
ACERO EXPANDIDO

Utilizado para recubrimientos y gradas
interiores en la preexistencia patrimo-
nial, asi como también para las cépsulas
de actividades adaptadas para sus dis-

Usado en bloques:

ACERO

Presente en las estructuras de los nuevos
blogues del proyecto, tanto por sus pro-
piedades mecdnicas como estéticas
para el dialogo del patrimonio industrial

HEOHQ

iy

Usado en bloques: i
LADRILLO PREEXISTENTE

Mamposterias presentes Unicamente en
los talleres del ferrocarril, se lo mantiene
y se realiza un tratamiento con resina
epdxica para su conservacion en el inte-

tintos bloques

rior y exterior del galpén.

HEB DO

Usado en bloques:

MADERA

Presente en las distintas celosias de cier-
tos bloques, patrimonial y nuevos. Se
contrasta con las materialidades indus-
triales utilizadas del sitio para adaptarse
a la contemporaneidad.
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