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Presentacion
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convivencia en el espacio publico y la mixtura social. Vivienda accesible en el hiper

centro de Quito. se entrega en un DVD que contiene:

Volumen I: Investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.
Volumen II: Planos y memoria gréafica del proyecto arquitectonico.
El recorrido virtual y la presentacion para la defensa publica,

todo en formato PDF.
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INTRODUCCION

“Martes 6 am, Rocio cuenta su dia mientras abre el local de comida manaba. Se
levanta a las 3am para preparar la comida a sus hijos, camina 30 min. y toma el
bus desde el sur hasta el costado del Puente del Guambra. Al principio le
preocupaba dejar a sus guaguas, pero ha pasado el tiempo, ahora le preocupa no
estar lo suficiente con ellos y que se les pegue las marfias de la calle. Regresa a su
casa tarde, a veces las luces apagadas, a veces sus hijos en cama, a veces dandoles
un beso de buenas noches, a veces no.”.

Fuente: Propia.

El presente Trabajo de Titulacion parte de la pregunta: ¢Quito, Ciudad paseable?
en donde se pone a discusion el derecho a la ciudad, la justicia espacial, la movilidad,
la importancia de los factores ambientales, el espacio publico, y como éstos pueden

aportar para fomentar distintas formas de ver y vivir la ciudad.

Adicionalmente, se analiza la ciudad conectandola con la implementacion del
Sistema Integrado Metro Q y los efectos de este sobre la equidad social, la salud, la
accesibilidad universal, la integraciéon cultural, los espacios simbolicos, el impacto
ambiental social y econdémico y para comprender la influencia de estas variables en el

modelo urbano actual de la ciudad de Quito.

Esta investigacion se apoya en el libro del Centro de Estudio y Experiencia de
Obras Publicas [CEDEX] (2009) “La Ciudad Paseable” del Gobierno de Espana y las
reflexiones sobre el Derecho a la Ciudad generadas por la Plataforma Global por el
Derecho a la Ciudad, el cual sirvio de guia para detectar las problematicas,
oportunidades y formular las estrategias que alinearon la propuesta a los Ejes 1.
Ciudades Equitativas y Eje 3: Ciudades Sustentables de la Agenda Urbana Nacional del
Habitat I11 (2018) para la garantia del acceso a los beneficios y oportunidades del
desarrollo urbano, y el desarrollo planificado que entienda y actue frente a los cambios

de la naturaleza en las ciudades.
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Se estudia los conceptos referentes a la ciudad equitativa, social y ambiental, la
justicia espacial y la ciudad del 1km, para avanzar hacia un nuevo modelo de desarrollo
urbano y se establecio la metodologia de analisis alrededor de la movilidad como un
potencial detonante. Se define para ello, el recorte temporal en el afio de
implementaciéon del Metro de Quito y el recorte espacial que corresponde a las
estaciones con mayor potencial de flujos peatonales: Estacion El Ejido con 71.000
usuarios y cercania a universidades, equipamientos deportivos y culturales; Estacion La
Alameda con 30.000 usuarios y cercania a colegios, instituciones publicas y de salud;
Estacion Universidad Central con 82.000 usuarios y cercania a la Universidad Central,
colegios y el Hospital Carlos Andrade Marin.

La investigacion se realiza en base a cuatro dimensiones analiticas: Movilidad,
Red Verde Urbana, Centralidades y Contexto Social Historico, que ayuda a entender
criticamente el modelo urbano actual de la ciudad. Sobre la base de las definiciones
anteriores se realiza una revision de la planificacion y propuestas en la zona de estudio,
se concluye la necesidad de una lectura de multi escalaridad afiadiendo las reflexiones
del desarrollo urbano sostenible, las dimensiones propuestas, el impacto en el espacio
publico y las dinamicas en la ciudad del Metro de Quito.

Mediante intenciones urbanas se identifica y propone proyectos detonantes de
cambios cuantificables con ejercicios como la matriz de auditoria peatonal descrita en
el libro La Ciudad Paseable y la matriz de Espacio Publico, elaborada en base a la
asesoria de paisaje. Posteriormente se realiza una investigacién de los criterios de

vivienda social y publica en Ecuador.

Finalmente se desarrolla la intervencion urbano arquitecténica conectando el
concepto de la convergencia con las consideraciones peatonales urbanas, las asesorias
de estructura, de sustentabilidad y de paisaje. Como proceso de conclusion se consolida
una ficha tipoldgica de edificacion sugerida en el libro La Ciudad Paseable, que permite
concluir con la definicion de aportes y recomendaciones para la Zona Metro El Ejido

desde un enfoque de tipologias y su futura arquitectura.
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ANTECEDENTES

Acercandose cada vez mas la puesta en marcha del Metro de Quito como el
primer metro del pais, se hacen evidentes las falencias del modelo de desarrollo urbano
de la ciudad y la necesidad de plantearse objetivos prioritarios dentro de ella como: una
ciudad con mayor equidad de acceso a sus servicios y beneficios, mejora ambiental, re
plantear las dindmicas existentes y aprovechar la insercion del metro como una

oportunidad para hacerlo.

La Plataforma Global por el Derecho a la ciudadinvalid source specified.,
organizacion internacional cuyo objetivo es inspirar la reflexién sobre un futuro mejor
para todos los asentamientos humanos utilizando el concepto como un nuevo paradigma
aalcanzar. Este concepto fue introducido por primera vez por el sociélogo francés Henri
Lefebvre en el libro «Le Droit a la ville» de 1968 y, que en el afio 1980 fue adoptado
por el movimiento “Los Sin Tierra” de Brasil, movimiento social de campesinos que
busca la democratizacion del suelo y la transformacion social (Movimiento Sin Tierra,
2016), los cuales, después de 20 afios de lucha lograron impulsar la creacion del
Estatuto de la Ciudad de Brasil, un gran avance para la creacion de ciudades mas
comprometidas con sus habitantes.

En este mismo contexto historico en el afio 1996, se desarrolla el Habitat 11,
donde se toca la sustentabilidad con el contexto urbano y como base de ésta, la
interseccion de tres esferas o ejes: econdmico, social y ambiental (Avila, Larco, &
Scholtz, 2014). En el afio 2000 se lleva a cabo la Cumbre del Milenio en New York,
donde se fijaron los Objetivos de Desarrollo del Milenio, que, en el afio 2012 darian pie
a los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible, una llamada para todas las personas a
comprometerse al cambio de la ciudad y el mundo en los proximos 15 afios (Naciones
Unidas, 2015).

Al mismo tiempo, en el afio 2008, Ecuador incorpora el derecho a la ciudad en
el Articulo 31 de la Constitucion de la Republica con lo siguiente:
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“las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, el
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio de la

ciudadania” (Constitucion del Ecuador, 2008).

En el afio 2016, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS), incorporé el derecho a la ciudad dentro de sus principios y
directrices para luchar contra la ciudad mercantilizada, generar una gestién democratica
de la ciudad, el bienestar colectivo sobre el individual y el derecho a un habitat seguro
(Llop & Vivanco, 2017).

En este mismo afio se lleva a cabo el Habitat 111 del 17 al 20 de Octubre en la
ciudad de Quito, siendo la primera cumbre mundial de las Naciones Unidas después de
la aprobacion de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible y los Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS). Esta cumbre reunié a los paises miembros, actores
sociales, profesionales y la comunidad en general para discutir el cdmo se planifican y
gestionan las ciudades con desarrollo sostenible, y la implementacion de los objetivos

de desarrollo y el cambio climéaticolnvalid source specified..

Dentro del texto Posicion Nacional en el marco del Habitat 111 se lo describe
como la oportunidad para reforzar los compromisos globales para lograr un proceso de
urbanizacion sostenible con enfoque en la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible
(MIDUVI, 2018), conectandose con los ODS con énfasis en el objetivo 11, el cual dice:
Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles (Naciones Unidas, 2020). Para el Ecuador, este objetivo
representa el impulsar habitats seguros con servicios de transporte y reducir la
vulnerabilidad ante desastres, la ocupacion y gestion sostenible del uso y la
planificacion de la recuperacion frente a eventos adversos. Parte de las soluciones que
puso en marcha el gobierno nacional fue el programa “Casa para Todos” en el 2017,
entre otros (SENPLADES, 2017).
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El programa “Casa para Todos” se ejecuta mediante la Empresa Publica “Casa
Para Todos” EP, cuya mision es disminuir el déficit de vivienda a través de la gestion
de proyectos de vivienda social y prioritaria en inmuebles del Estado e inversion
privada, creando para ello los créditos VIS- VIP con tasas de interés preferencial en
entidades bancarias del Ecuador (CASA PARA TODOS EP, 2020).

Parte fundamental de la temaética de la vivienda es entender el concepto de
origenes y destinos, en donde se tienen como origenes a los sectores principalmente
residenciales y destinos los lugares donde los habitantes de trasladan en su dia a dia
(Santos & De las Rivas, 2008). Quito ha generado una configuracion de segregacion
centro periferia la cual describe Ramiro Segura Invalid source specified. como un
rasgo constitutivo de la ciudad capitalista. Un modelo territorial que concentra
servicios, empleos, salud, educacion, etc. generando un hiper centro saturado. Por otro
lado, las zonas residenciales u origenes se ven desplazadas a la periferia por la subida
del precio del suelo, ocasionando un proceso de abandono que enfrentan barrios y
sectores de estas zonas servidas de la ciudad como es el caso de Santa Prisca, La
Mariscal y a lo largo de la Av. 10 Agosto, ademas de repercutir directamente en la
expansién de la ciudad hacia los valles y contribuir a que la movilidad se desarrolle
mediante buses de transito rapido (BRT) de manera longitudinal con alimentacion

transversal limitada y sin conexidn a los valles.

Todo esto han reforzado este modelo sin equidad territorial y de segregacion
espacial, que limita la vida de comunidad y amplifica los desplazamientos en vehiculos
hacia las zonas céntricas de menor densidad poblacional pero mayor cantidad de suelo

vacante, y la mayor dotacion de infraestructura, equipamientos y servicios.

Segura (2006) establece en su investigacién de campo del barrio periférico La
Carcova, Buenos Aires, que los limites de un barrio son difusos o directamente no
existen, por lo que tampoco se podria sostener que existe un aislamiento total de estos
barrios con la ciudad y menciona que sus relaciones con ésta son mas bien de

“cazadores” que se movilizan a la ciudad en busca de oportunidades, superando

10
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obstaculos y fronteras para sobrevivir, por lo que determina la relacion de éstos en una
frase: “recursos hacia afuera, vinculos hacia adentro”, recalcando que la riqueza de estar
en estos barrios son las conexiones y la vida de barrio que dentro se crea. Esto se vuelve
fundamental al momento de crear ciudades mas compactas que disminuya estos

traslados.

De esta preocupacion por los traslados nace una nueva forma de ver la ciudad,
una ciudad paseable, que pueda ser recorrida a pie y mas importante ain, vivida por
estos. Para varios catedraticos la clave estd en la proximidad, “crear micro ciudades
autosuficientes dentro de la gran ciudad”, en esto se basa el proyecto Ciudad de 15
minutos de Carlos Moreno, Catedratico Colombiano quien nos dice que retomar la
proximidad entre ciudadanos es necesaria para que las ciudades tengan mas vida
(Hernandez, 2020). Asi mismo, dentro del libro La Ciudad Paseable, se determina que
el caminar y la bicicleta asociado con el transporte publico es el desplazamiento méas
eficaz, por lo que, aterrizando este concepto a una realidad territorial, el taller
transforma estos 15 min en 1km caminable con una pendiente del 8% como nuevo

limite para crear estas centralidades.

11
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JUSTIFICACION

El modelo urbano actual presenta el 72% de los desplazamientos hacia el hiper
centro y se espera que para 2025 crezca un 60% con respecto al 2008 debido a la
concentracion de destinos en el hiper centro como trabajos, educacion y servicios
(Empresa Municipal de Movilidad y Obras Publicas, 2009). En consecuencia, el valor
del suelo en estos centros servidos aumenta ostensiblemente, generando lotes de
engorde usados como parqueaderos, lo que desplaza a la vivienda y hace las distancias

mas largas, creando un circulo vicioso.

Quito evidencia una problematica que radica en la segregacion social y espacial
que se amplifica con la dependencia al automdvil y la congestion de los sistemas de
transporte, sin embargo, lo sefialado sdlo agrava otras carencias de la ciudad como el
acceso al suelo servido con vivienda social, la restructuracion parcelaria o la economia
popular y solidaria, que son necesarias para alcanzar el derecho a la ciudad, la mixtura
de usuarios en el espacio publico, la apropiacién de este por parte de los usuarios y el
protagonismo de factores poco vistos en la ciudad como la historia, el paisaje y la red

verde urbana.

Por ello, la postura urbano-arquitectonica del presente Trabajo de Titulacion se
basa en desarrollar una propuesta que aporte a la ciudad compacta y equitativa,
inclusiva y alineada con la vision del disefio sustentable, apoyandose sobre los
preceptos del derecho a la ciudad y los potenciales aportes de la arquitectura al peatdn
para una ciudad paseable, para ello se trabaja con la matriz peatonal y la matriz de
proyectos arquitectdnicos (Eccheverria, Lamiquiz, & Schettino, 2009) que cuantifica y
permite profundizar los aportes de los proyectos hacia el desarrollo de la ciudad
peatonal mencionada, y con ello maximizar las reflexiones de la democratizacion de la
ciudad y del espacio publico como motor de politicas que incentiven el bienestar global

y el colectivo sobre el individual (Global Platform for the right to the city, 2016).

Como parte de la sensibilizacion e identificacion del ambito de accion, entender

y fortalecer nuestra relacion con la ciudad y la Zona Metro, se elaboro el texto con el
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que inicia este trabajo de titulacion que incluye la investigacion cualitativa y sensorial
llevada a lo largo de los semestres mediante una narraciéon no mayor a 100 palabras
donde se presentan el caso de Rocio, madre cabeza de familia y trabajadora autbnoma
de la Asociacion de Comerciantes “El Guambra”, quien expresa su profunda
preocupacion por cdmo sus largos viajes diarios al trabajo, en un sistema de transporte
deficiente que ha sido pensado parcialmente, ha afectado a su familia y la crianza de
sus hijos. Asi como Rocio, el 70% de la poblacion se moviliza en transporte pablico y
trasladarse al hipercentro de la ciudad para acceder a los servicios y beneficios de la
ciudad. Esta es la historia que se vive a diario en Quito y que nosotros como academia
estamos obligados a cambiarlo y hacer efectivo el disfrute y el derecho a la ciudad.

13



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Ernesto Paolo Gonzalez Cardenas
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

OBJETIVOS

Objetivo General

Desarrollar desde la reflexion de la ciudad peatonal un proyecto urbano
arquitectdnico mixto en las futuras zonas metro de la ciudad para enfrentar
la falta de acceso a vivienda en suelos servidos con potencial de conexion
entre las dindmicas sociales pre existentes y futuras, mediante el disefio de
vivienda de interés social VIS y vivienda de interés publico VIP, el trabajo

autébnomo y el espacio publico en la Zona Metro EIl Ejido.

Objetivos Particulares

Desarrollar una propuesta urbana arquitecténica con principios del disefio
sustentable y como un mecanismo que aporte a alcanzar el derecho a la
ciudad a partir de la recuperacion del espacio publico para el peaton, el
encuentro social y la vivienda mediante el analisis de la implantacion de la
estacion del Metro El Ejido y su impacto en el desarrollo urbano de la ciudad
de Quito.

Crear espacios que potencien la convergencia del espacio publico y la
arquitectura desde la reflexion del peaton y la mixtura de usuarios, a través
del acceso a espacios para habitar, trabajar y recrearse, para su apropiacion
como medio para la democratizacion de la ciudad.

Integrar el concepto de vivienda masiva con el trabajo y la vida en
comunidad, con el fin de identificar diferentes formas de encuentro
utilizando espacios comunes en altura y de conexion con el paisaje.
Disefiar un proyecto de vivienda de interés social y publico como estrategia
para el desarrollo orientado al transporte en las zonas servidas de la ciudad
y futuras zonas metro, generando proyectos con mixtura social.

Integrar programas educativo culturales que aproximen a los nifios y
estudiantes del sector como usuarios del proyecto y la diversificacion de

usos como imprescindibles en las futuras zonas metro.
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METODOLOGIA

La metodologia utilizada para el presente trabajo de titulacion consistio en
responder la pregunta ;Quito, Ciudad Paseable? y en generar propuestas urbano
arquitectonicas acordes a la realidad actual y futura en el contexto de comprender como
principal influencia los cambios que se generaran con la incorporacion del Metro de

Quito en las dindmicas espaciales, sociales, econémicas y ambientales.

Esta pregunta se respondié utilizando conceptos y marcos tedricos como La
Ciudad Paseable y su reflexion sobre la Ciudad del 1km, el Derecho a la Ciudad, la
Produccion Social del Habitat, el disefio sustentable, entre otros. Lo cual permitio
definir los frentes de investigacion para crear una postura critica del modelo urbano

actual.

Para la definicion de las zonas de intervencion se ubico las estaciones del metro
con mayor cantidad de usuarios y potencial de peatones en superficie, por lo cual se
tom6 a las estaciones cercanas a las universidades, siendo estos los mayores
equipamientos atractores de poblacion flotante alrededor, esto implicé pensar el espacio
publico a futuro y si éste soportaria el volumen de personas una vez que entre en

funcionamiento el Metro Q.

Parte importante del proceso fue el trabajar desde la comprension de la realidad
de las politicas publicas actuales, precedentes y futuras, para ello se contd con varias
charlas de expertos, visitas guiadas a las tres estaciones escogidas para el desarrollo del
taller, asi como también el registro documental y técnico de los espacios, los accesos
principales y de emergencia, asi como la informacion acerca del nimero de usuarios
por vagon, por estacion y los planos, entre lo mas relevante.

Mediante las conclusiones del anélisis de centralidades, movilidad, red verde
urbanay el contexto social historico se defini6 las intenciones urbanas en convergencia
a los marcos tedricos. Estas conclusiones se constituyeron como intenciones urbanas,

las cuales moldearon la propuesta urbana y las intervenciones individuales con
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prioridad en el espacio publico y la arquitectura como un solo elemento, siempre

considerando al peaton como eje fundamental.

A continuacion, se escogio la zona de intervencion, en donde varias
problemaéticas confluian y que, por sus condiciones actuales, era necesario considerar
una intervencion urbana arquitectonica que aporte a redefinir las zonas y entornos de
influencia de las estaciones del Metro de Quito, basandose en las intenciones urbanas
para redefinir y recomendar hacia la politica publica las intervenciones en zonas metro.
Se identifico lotes subutilizados, vocaciones y estrategias de intervencion para cumplir
con los objetivos del trabajo de titulacion y la determinacién del problema de
investigacion enmarcado en la dotacion de un proyecto urbano arquitecténico mixto
que enfrente la falta de vivienda en suelos servidos e implantar el proyecto dando
soporte a la reflexion de la ciudad peatonal y que sirva de articulacién con la propuesta

urbana con nuevas redes de espacio publico y verde urbano.

Se utilizo la confluencia de elementos urbanos y flujos en la manzana como
componente rector de las ideas y los sistemas arquitecténicos, generando un elemento
urbano arquitectonico cuya tipologia de vivienda genere mixtura social a partir de la
incorporacion de vivienda VIS y VIP, una dotacidn significativa de espacios publicos
que reconfiguren y articulen los flujos peatonales. Adicional a esto, el proyecto busca
que se re funcionalicen infraestructuras viales que se encuentra al limite de su vida util
y que sean piezas claves de proyectos que contribuyan a alcanzar ciudades equitativas
y sustentables que se describe en la Agenda Urbana Nacional, alineadas con los ODS y

el derecho a la ciudad.
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1. CAPITULO 1. PROBLEMA URBANO: EL MODELO DE CIUDAD DE
QUITO.

A partir de la comprension del modelo territorial de Quito, y del enfoque
desarrollado en los proyectos de tesis del taller, su pertinencia en el presente recorte
temporal enmarcado en la proximidad de inauguracion del Metro Q (primer trimestre
del 2021), se evidencia la poca atencion que se ha dado a la planificacion urbanistica,
el espacio publico en superficie en correspondencia al volumen de usuarios que se
generaran alrededor de cada estacion, y el potencial de intervenir con proyectos que
visibilicen el potencial de re plantear la dinamica urbana pre existente en la ciudad, por
lo que en este capitulo se exponen algunos de los principales conceptos que se
formularon para guiar la intervencion e incorporacion a la realidad del estudio

formulado en lo que el taller lam6 Zonas Metro.

1.1. Fundamentacion Tebrica

Para analizar criticamente el modelo urbano de Quito, el Taller “Quito, Ciudad
Paseable” realiz6 una investigacion tedrica en donde se revisd conceptos y estrategias
que sirvan de guia al momento de generar una propuesta urbana, oriente y direccione

los proyectos especificos desarrollados.

1.1.1. EIl Desarrollo Sostenible

El Desarrollo Sostenible se define como el equilibrio de tres dimensiones dentro
de una sociedad: el bienestar social, el crecimiento econdmico y el cuidado del medio
ambiente y fue planteado por las Naciones Unidas en el afio 1987 con la mision de crear
ciudades que sean auto sostenibles para el futuro (Naciones Unidas, 2015). Este
concepto se enmarca en el objetivo 11 de los ODS el cual dice: Lograr que las ciudades
sean mas inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles. (Naciones Unidas, 2015).

Si bien la teoria habla del equilibrio entre las tres dimensiones o perspectivas,

la municipalidad plantea que se considere también las intersecciones entre dos
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dimensiones creando caracteristicas que aportan a entender y alcanzar el disefio
sostenible, estas caracteristicas son:

Ambiental + Social= Habitable

Social+ Econoémico= Equitativa

Econdémico+ Ambiental= Viable

Ambiental + Social + Econdmico = Sostenible

ECONOMICO
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Figura 1. Diagrama Sustentabilidad.
Fuente: Avila, Larco, & Scholtz, 2014

Basados en los objetivos de desarrollo sostenible, el taller propone
complementar el diagrama de sustentabilidad con los factores que inciden directamente
en estos, con las dimensiones analiticas de Red Verde Urbana y la movilidad dentro del
factor ambiental, las dimensiones historica y demogréafica dentro del analisis social y
la dimension de centralidades considerando el uso y gestion del suelo dentro de la

dimension econdémica, cuyo esquema grafico desarrollado permite comprender la
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relacion entre todas estas dimensiones y las posibles estrategias que serviran para lograr
el Desarrollo Sostenible dentro del perimetro delimitado y denominado Zona Metro.

AMBIENTAL

RED VERDE URBANA
-MOVILIDAD

-HISTORIA
-DEMOGRAFIA

Habitable
/_\

DESARROLLO
SOSTENIBLE

e

-CENTRALIDADE!

-SUELO

- LOTES DE OPORTUNIDAD

- COMPLEJOS DE
EQUIPAMIENTO

-ITINERARIOS

ECONOMICQ

Figura 2. Diagrama Sustentabilidad y dimensiones analiticas.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Junto con este diagrama, se anex0 un cuadro que extiende la informacion
importante tomada en cuenta en el analisis del modelo territorial por zona metro, lo cual

ayudd a acentar las bases de los frentes analiticos.

I TR G SRR L URR W SRR iR SR SR R e emypgemm e s |
-RED VERDE URBANA -SUELO
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rol revitaliaciéon/ valor de suelo
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Sub utilizado/ gran tamarno

-MOVILII?AD /integracion urbana
Sistema integrado de
transporte/ metro/ - COMPLEJOS DE

|

|

|

|

|

|

|

| transporte no EQUIPAMIENTO
I motorizado/ @ origen y destino/oferta y
|

|

I

|

|

|

salud ambiental demanda/ turismoy

(OMS) entretenimiento
-HISTORIA -DEMOGRAFIA :
segregacioén/ percepcion/ densidady cualidad
imaginarios/ vocacion -ITINERARIOS
b oo e o oo o e o e e e e e e e e o e - - - - |

Figura 3. Anexo Diagrama Il.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Una vez establecidos los frentes analiticos es importante conocer sobre los
diferentes modelos urbanos con el enfoque que se busca, ciudades centradas en la gente,
por ello es importante el comprender la ciudad desde una mirada macro, pero al mismo
tiempo desde su célula méas pequefia, la escala barrial, que, junto con la diversidad de
usos, son los componentes claves para generar entornos habitables, equitativos y

viables, necesarios para alcanzar el desarrollo sostenible.

1.1.2. La Ciudad Paseable

Desde un abordaje analitico, se tocan temas del urbanismo y la arquitectura que
influyen directamente en la calidad peatonal y en alentar la paseabilidad, siendo parte
fundamental que define el como se vive la ciudad. Estos aspectos tienen que ver con
dimensiones de las vias, las areas verdes en aceras y espacio publico, el nivel de
permeabilidad del suelo, los materiales, entre otros elementos que serviran para analizar

la zona de estudio.

Para propositos del taller, este, se lo considera como texto guia de donde se
utilizan conceptos y se generan herramientas de diagnostico desarrolladas por el taller:
la matriz de auditoria peatonal, que permite cuantificar los aportes de los proyectos
desarrollados y dimensionar la evolucion de los entorno en lo que se refiere a la
consideracién de los peatones en la arquitectura, asi como la definicion de fichas de
tipologias que recogen recomendaciones que deberan ser usadas en el desarrollo de
politicas publicas municipales en las zonas metro. Para complementar las decisiones
territoriales fue necesario sumar la reflexion del derecho a la ciudad, que reforzo las
intervenciones de mandatos constitucionales y normativos como la ley de suelo del bien

comun sobre el beneficio individual y la funcion social de la ciudad y del suelo.
1.1.3. El Derecho a la Ciudad
La ideologia se acufia del libro escrito por Henry Lefebvre (1968) viendo como

la ciudad pasa a ser una mercancia al servicio de la acumulacion del capital, y en donde
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se critica el rol del ciudadano como un mero espectador y lo exhorta a convertirse en

un actor en la politica y vivir el espacio como escenario en su diario vivir.

Este movimiento trascendid hasta el afio 2014, cuando se crea la Carta Mundial
por el Derecho a la Ciudad, y se publica el Manual: ElI Derecho a la Ciudad,
construyendo otro mundo posible. Este se afiade al registro bibliogréafico de taller,
sirviendo de herramienta que acompanara las futuras propuestas de ciudad (Global
Platform for the Right to the City, 2020).

El derecho a la ciudad se basa en el re pensar la ciudad por medio de tres pilares
fundamentales (Global Platform for the right to the city, 2016):

e Distribucién espacial justa de recursos: Busca asegurar buenas
condiciones de vida en material social.

e Agencia politica: EI derecho a la ciudad se hace efectivo cuando las
estructuras, los procesos y las politicas gubernamentales permiten
ejercer la ciudadania a todos los habitantes.

e Diversidad socio cultural: Reconoce la diversidad y las diferencias de
género, identidad, origen étnico, religion, patrimonio, memoria

colectiva, practicas culturales, y expresiones socioculturales.

Dentro del contexto nacional, desde el afio 2008, este concepto ya forma parte
de la Constitucion de la Republica y es uno de los lineamientos de la ley de suelo
LOOTUGS junto con los principios de sustentabilidad, justicia social y el equilibrio
entre lo urbano y rural, por lo que la democratizacion de las funciones sociales y

ambientales de la ciudad son mandatorias y de caracter obligatorio.

Para el taller, se toma del derecho a la ciudad puntos importantes como la
necesaria democratizacion de la ciudad, del acceso equitativo a sus beneficios y el
disfrute pleno con enfoque social y ambiental. Para ello, la arquitectura se convierte en
el elemento detonante y garante de acceso e interaccién con los usuarios, la generacion

de aportes ambientales y la apropiacion del espacio.
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Para poder complementar el objetivo del repensar las ciudades con justicia e
igualdad social, se estudia también la Produccion Social del Habitat con sus tres
dimensiones que aportan a consolidan los enfoques del desarrollo local sostenible.
1.1.4. LaProduccion Social del Habitat

La Produccion Social del Habitat es un conjunto de componentes de
autoproduccion que, historicamente, han sido ejecutados por los sectores de menores
ingresos como consecuencia de la brecha de vivienda y e infraestructura urbana entre
la produccidn capitalista y la demanda social. Esta auto produccién social combina el
papel individual-familiar y colectivo-organizado en las distintas etapas del ciclo del
habitar haciendo que la toma de decisiones del proceso productivo quede en manos de
los productores/habitantes (Di Virgilio, et al.,, 2007). Esta produccién busca la
obtencion del capital localmente y la creacién de vivienda y barrios de manera
colectiva, haciendo del habitat algo politico y asociado al trabajo, tiempo, experiencias,

y fondos de manera organica y social (HIC, 2005).

La Produccion Social se basa en tres componentes:
e Produccion Material, asociado al entorno construido, las formas urbanas
y los modelos territoriales de segregacion espacial.
e Produccion Politica, asociada con la planificacion urbana- politica con
visién de multi escalaridad y articulaciones.
e Produccion de Significados, asociada con la identidad, los valores y la

memoria.

Dentro del andlisis territorial e historico, se encuentra a Quito como un modelo
de segregacion centro- periferia por la marcada diferencia entre zonas con acceso a
servicios y bienes publicos, marcandola como una ciudad en donde su eje principal es
el capital. Como estrategia, se busca usar al Metro Q como medio a para acortar las
distancias y mejorar la accesibilidad a estos bienes y servicios, el cual, junto con otras

intervenciones urbanas, nos permitan generar una ciudad centrada en la gente.

1.2. Dimensiones analiticas del diagnostico y determinacion del problema urbano
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Sobre la base del marco tedrico anterior, se empieza con un andlisis de la
situacion actual de las zonas de intervencion determinado por las 4 dimensiones
analiticas establecidas en el punto del Desarrollo Sostenible, las cuales son: Movilidad
con énfasis en la relacion de la primera linea del Metro Q con el Sistema Integrado de
Transporte (SIT), la repercusion de este en las actividades e infraestructura alrededor
de esta, entendidas en el taller como Centralidades, la Red Verde Urbana (RVU) que
define aspectos esenciales para el peaton y las areas verdes. Asi mismo, se hace una
reflexion dentro de lo social historico que ligue todos estos componentes con memoria

y consciencia sobre la evolucién de la ciudad.

Se establece el recorte espacial del analisis como el perimetro paseable de un
kilometro de tres de las estaciones mas proximas a las universidades, por su extension
territorial y ser infraestructuras que mas usuarios y poblacién flotante genera. Con el
ingreso del Metro Q, estas zonas sobresalen por su potencial de desplazamientos
peatonales en el espacio publico. Las tres estaciones son: Estacion La Alameda,

Estacién El Ejido y Estacion Universidad Central.

1.2.1. La Movilidad

1.2.1.1. Resefia histérica de la movilidad en Quito

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito hizo su primera intervencion
como operador de servicios de transporte con la creacion de la Empresa Municipal de
Transportes que inicié operaciones en 1989 con 6 buses de dos pisos, incorporando
posteriormente 70 articulados y 28 buses convencionales. Tiempo después vendrian el
tranvia a gas, los sistemas de Buses de Transporte Rapido articulados y la introduccion
del ciclo via a la ciudad (Direccion Metropolitana de Transporte y Vialidad, 2002).

Actualmente se encuentra en uso el sistema de Transporte Rapido articulados y

en Construccion el sistema Metro Q (Direccion Metropolitana de Transporte y
Vialidad, 2002).
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Figura 4. Crecimiento de la trama vial de Quito.
Fuente: EMOP, 2009. Elaboracion: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

El sistema de movilidad aun registra deficiencias relacionadas con la capacidad
y conectividad necesarias para la estructuracion y desarrollo adecuado de los
desplazamientos, situacién que incide en el nivel de servicio de red vial que se
encuentra saturada en el 32% (Empresa Municipal de Movilidad y Obras Publicas,
2009).

1.2.1.2. La expansién de Quito

Se prevé el crecimiento de la ciudad hacia los extremos norte y sur, y hacia los
valles orientales cercanos al aeropuerto ubicado en Tababela. Este crecimiento obligara
la construccion de nuevas vias que permitan descongestionar las demandas de trafico
de la zona, en los ejes norte y sur de la ciudad, y ejes oriental y occidental (Empresa
Municipal de Movilidad y Obras Publicas, 2009).
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Figura 5. Cobertura vial de BRT en Quito.
Fuente: EMOP, 2009

1.2.1.3. Situacion actual

Segun el Plan Maestro de Movilidad del DMQ (2009), la proyeccion de
densidad poblacional en el DMQ por su crecimiento y prevision de los usos de suelo
identifica que al afilo 2025 la densificacion de los valles orientales se incrementara
notoriamente, en especial en la zona cercana al Nuevo Aeropuerto de Quito, mientras
que en la zona central de la ciudad de Quito se verifica un decrecimiento de la densidad,
lo que significa que existird una migracion de la poblacion hacia los valles.

Para el 2013, cuando la fase Il del SIT Metrobus Q este completa, la demanda
promedio sera de 2,3 millones de habitantes, pese a esto los servicios no llegan a cubrir

todo el perimetro urbano y menos las redes del sistema Metropolitano.

Tanto el boom bananero como el boom petrolero en el Ecuador afectaron las
dindmicas migratorias en la ciudad posibilitaron, especialmente en el Gltimo suceso de
estos dos, la adquisicion masiva de vehiculos. Esto repercutio en la forma de organizar
la ciudad. Y la mancha urbana se expandié en pos del avance de la trama vial. Misma

gue conserva la priorizacion de la movilidad en el sentido Norte-Sur, como respuesta a
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la topografia natural de Quito, por lo que en algunos casos reemplaza antiguas
quebrada, como sucedié con la quebrada Jerusalén, o Miraflores, y en otros caos
reproduce los caminos prehispanicos, como se puede notaren la confluencia del camino
inca izquierdo y derecho, reproducido por la Av. 10 de Agosto, que da su forma
caracteristica al parque La Alameda, y que le confiere su caracter de portal al Centro
Histdrico de Quito.

MODELO DE MOVILIDAD ACTUAL

Inter
4'500.000 w/d parroquial  ©4%
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Trans. Pablico:
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Figura 6. NUmero de viajes diarios.
Fuente: EMOP, 2009. Elaboracion: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Nuestro estudio de movilidad se enfoca en el Hiper centro de Quito, sector que
concentra la mayoria de los equipamientos urbanos publicos y privados, asi como
edificaciones de oficinas y comercio que generan trabajo, siendo esto la principal

motivacion de movilidad.

Segun la Secretaria de Movilidad del DMQ el Hiper centro es la zona delimitada
al sur por la calle Ambato, al oeste la Av. América, al norte por la Av. El Inca y al este

las Avenidas 6 de Diciembre, 12 de Octubre y Gran Colombia.

1.2.1.4. Porcentajes de viajes al Hiper centro del DMQ

Segun proyecciones del Plan Maestro de Movilidad para el DMQ del 2009, en

el 2025 mas del 50% de los viajes por el transporte privado se realizaran hacia el hiper

26



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Ernesto Paolo Gonzalez Cardenas
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

centro, asi mismo, esta zona se encuentra sobre cargada tanto de equipamientos como

de servicios y transporte.
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Figura 7. Viajes al hiper centro.
Fuente: EMOP, 2009. Elaboracion: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

1.2.1.5. Definicion del area de estudio

El area de estudio se definio trazando un poligono a un km de las estaciones: La
Alameda, El Ejido y Universidad Central, las cuales las considero puntos estratégicos
por la gran movilidad que se produce dentro de ellas, con 30.000, 72.000 y 82.000

usuarios diarios respectivamente (EPMMQ, 2012).

Estas 3 estaciones son las mas proximas a las universidades e importantes
centros de trabajo, siendo este el motivo por el cual receptan gran cantidad de usuarios,

significando un mayor potencial de desplazamientos de peatones en el espacio publico.
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Figura 8. Delimitacién de zonas de estudio.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Entre las investigaciones de campo se pretende demostrar la efectividad de

medios de transporte alternativos, por lo que se elabora un cuadro de tiempos en

traslado en bus, auto particular, bicicleta y a pie. Llegando a la conclusion que

debido a la gran confluencia de autos los transportes alternativos Ilegan a ser méas

efectivos.

Tabla 1. Tiempo de traslados.

LA FLORESTA

MODO DE
MOVILIDAD

PONTIFICLA UNIVERSIDAD
CATOLICA

CASA DE LA CULTURA

HOSPITAL MILITAR|

BUS

AUTO

BICICLETA

A PIE

LARREA

MODO DE
MOVILIDAD

UNNWERSIDAD CENTRAL

MERCADO SANTA

HOSPITAL CARLOS
ANDRADE MARIN

BUS

BICICLETA

A PIE

MODO DE
MOVILIDAD

INSTITUTO NACIONAL MEJ[A

CENTRO DE ARTE

BuUs

CONTEMPORANED

EUGENIO ESPEIO

AUTO

BICICLETA

A PIE

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

1.2.2. LaRed Verde Urbana

1.2.2.1. Resefia histdrica natural de Quito

El patrimonio natural de Quito presenta un alto grado de conservacion, prueba

de ello es la gran cantidad de arboles patrimoniales y de las laderas como el Panecillo

e ltchimbia, asi como su cercania a varias Areas Naturales del Estado (PANE). De la

misma manera, las quebradas de Quito constituyen importantes hitos urbanos, incluso
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las rellenadas “heredan” su nombre a barrios cercanos como es el caso de Miraflores o
la quebrada del Batan. Estas fueron en un inicio parte importante del abastecimiento de
aguas en la ciudad, hasta 1940, las cuales han sido reemplazadas por sistema de
recoleccion. Al compararse los planos histéricos de la ciudad (STHV, 2020) se
evidencia que un 40% de las quebradas de Quito han sido rellenadas por el avance de
la mancha urbana, esto conllevo la desaparicion de las lagunas Turubamba y Afianquito

y de varias especies nativas en un periodo de 120 afios.

‘ Areas de Conservacion

e Area sustentable de
recursos naturales

Bosque protector

‘ Areas de intervencion espacial
y recuperacion

@ Area Urbana

Figura 9. Red Distrital de &reas verdes
Fuente: Avila, Larco, & Scholtz, 2014

1.2.2.2. Perdida de la biodiversidad

Debido a la expansion urbana la ladera occidental (Pichincha) y oriental
(Machangara) fueron separadas, esta fragmentacion de los ecosistemas es la causante
de la extincién de varias especies, naciendo de aqui la necesidad de generar una

conexion ecoldgica que las conecte.
Segun la OMS (2020) los espacios verdes son considerados imprescindibles por

los beneficios que reportan en el bienestar fisico y emocional de las personas y
recomiendan un minimo de 9m2 e idealmente 15m2 por habitante.
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1.2.2.3. Libro Red Verde Urbana y Eco barrios

La Red Verde Urbana es la herramienta para construir nuevos lineamientos que
relacionen la naturaleza, la sociedad y la ciudad. Estas son areas verdes que se integran
al entorno urbano, creando un vinculo entre las areas naturales y los espacios verdes
creados con potencial ecoldgico de conexidn, en el libro se establecen los siguientes

roles:

1.2.2.3.1. Rol de fortalecimiento y recuperacién de ecosistemas urbanos

El ecosistema urbano de Quito integrado por los habitantes- vegetacion que
interacttan con el entorno de calles, plazas y edificaciones, se afecta y deteriora con el
tiempo, por lo tanto, se hace necesario fortalecer periédicamente otorgandole

nuevamente su valor

Su caracteristica de publico hace que sus usuarios sean ilimitados en condicién
de edad, condicion social, condicion fisica, en consecuencia, deben cumplir con algunos
parametros para garantizar su correcto funcionamiento y uso (Avila, Larco, & Scholtz,
2014).

Estos parametros son:
Accesibilidad. — Se entiende por accesibilidad a la caracteristica de un
espacio donde todas las personas de acceder y habitar este mismo,
independientemente de sus capacidades cognitivas y/o fisicas, esta
caracteristica es aplicada al disefio arquitecténico cumpliendo con los

siguientes parametros en dimensiones y pendientes.
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Tabla 2. Cualidad de pendientes.

EXCELENTE Pendiente <5% y aceras mas de 2,5m
BUENA Pendiente <5% y 1 acera de mas de 2,5m
SUFICIENTE Pendiente <5% y 1 acera de mas de 0,9m
INSUFICIENTE Pendiente entre 5 y 8% y aceras de 0,9m
MUY INSUFICIENTE | Pendiente >8% y aceras menos de 0,9m

Fuente: Avila, Larco, & Scholtz, 2014. Elaboracion: Propia

Escala humana. — Es la proporcion del espacio acorde con las
dimensiones humanas, teniendo en cuenta a quién sirve y quién habitara
ese espacio. Dentro del libro se describen los siguientes paramentos para
disefiar espacios a escala humana.

- Alturas referenciales para las edificaciones (10 a 20 mts).

- Proporcion entre el ancho de la via

Calidad ambiental y Bio climatismo. - La calidad ambiental urbana es

la relacion entre hombre como modificador del medio natural y los

espacios construidos, algunas de las ventajas del bio climatismo son:

ahorro energético, menor impacto ambiental y mayor confort. Asi

mismo, se describen ciertos parametros.

- Altura de arbolado en acera, parterres, redondeles y permeabilidad
del suelo.

- Aceras considerando los factores de sombra, amortiguamiento al
ruido y velocidad de los autos, potencial espacio para bicicleta y

frecuencia de uso.

Visuales. - Para lograr una ciudad paseable es importante lograr una
animacion en los espacios y la calidad visual de sus espacios a través de
sus componentes y la correcta ubicacién de estos considerandos los
angulos de apertura a la vista entre 30° y 53° del paisaje de primero

segundo Yy tercer plano.
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Figura 10. Diagndstico de tramos del territorio
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Dentro de este rol, se analiz6 y posteriormente clasifico las vias siguiendo los
parametros anteriormente descritos. Se busca que los tramos vayan cosiendo la mayor
cantidad de equipamientos y lotes de oportunidad por calles caminables tomando en
cuenta los puntos de origen como son los focos de flujo peatonal, siendo los de 1ra

categoria lo que tienen mayor potencial y los puntos de remate como ‘“destinos macro”.

1.2.2.3.2. Rol de revitalizacién del espacio publico

El rol de revitalizacion de la RVU nos habla sobre la rehabilitacion de rutas
caminables y accesibles en sistemas alternativos, la conexion de espacios publicos de
calidad, la articulacion de rutas y espacios de encuentro que permitan el desarrollo
arquitectonico-urbano de proyectos centrados en problematicas como la movilidad, asi
como el costo del suelo, los lotes subutilizados y la activacion econdmica mediante la

diversidad de usos y la promocion del patrimonio (Avila, Larco, & Scholtz, 2014).
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Figura 11. Potencial de Corredores de Revitalizacién
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Para este rol se recalca la potencial conexion ecoldgica entre quebradas como
columna vertebral de la propuesta, asi como el ramificar los flujos conectando las plazas
y plazoletas en areas con concentracion tanto de equipamientos como de lotes de
oportunidad, donde ser podria diversificar los usos y complementarlos los existentes.
Para ello es necesario identificar las vocaciones de cada uno de estos puntos de destino

macro.

1.2.2.3.3. Rol de patrimonio del paisaje natural y construido

Quito, al ser una ciudad entre montafias cuenta con grandes patrimonios
naturales como las laderas Itchimbia, Pichincha y Rio Machangara, asi como los 127
arboles patrimoniales de EIl Ejido, 67 en La Alameda y 15 en el Parque El Arbolito,
otorgandole un valor urbanistico patrimonial, cultural, cientifico y estético. Ademas de

poder contar con registro visual de 4 grandes elevaciones (Intisana Sur, Cotopaxi,
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Intisana y Cayambe). Asi mismo, es necesario realizar el registro del Patrimonio
Construidos tanto Histérico como Moderno (Avila, Larco, & Scholtz, 2014).

Figura 12. Analisis de visuales naturales y construidos
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Dentro de este rol, se determina que Quito se encuentra rodeada de formaciones
topogréficas por lo que se lo considera un territorio privilegiado, el cual contiene
riqueza visual, tanto al patrimonio natural como al construido.

Adicional a esto, esta zona es la parte con menor longitud transversal, por lo que
la conexion entre el punto A y el punto B como zonas de proteccion ambiental es
posible, vias como la Patria con gran importancia patrimonial, tanto natural como

construido por su arquitectura.

1.2.3. Las Centralidades

Se entiende como centralidad a las zonas atractores de personas y bienes por la
aglomeracion y/o especializacion de numerosos equipamientos y servicios, generando

intensos intercambios colectivos.
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Para una correcta planificacion, se hace necesario trabajar a diferentes escalas

urbanas, para el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito son (MDMQ, 2009):

Escala Metropolitana. - Atraen poblacion de toda la ciudad, agrupan

empleo, equipamientos y sitios de utilidad general.

Escala Zonal. - Atraen principalmente poblacion de la zona, pero

también de otros sectores, agrupan servicios diversos.

Escala Sectorial. - Altas densidades de poblacién donde se realizan

actividades especializadas que se pueden articular

centralidades.

con otras

Escala barrial. - Localizadas en &reas residenciales, con servicios

primarios que satisfacen el quehacer diario de sus residentes.
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Figura 13. Sistema de Centralidades del DMQ
Fuente: Hydea / Target Euro, 2008
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1.2.3.1. Uso de suelo: Equipamientos
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@
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@ 8% @ AREAS VERDES

Figura 14. Porcentaje de Equipamientos.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Los equipamientos de educacion y salud generan una especializacion de
actividades econdmicas asociadas a este, logrando llegar a concentrar un alto nimero
de destinos, haciéndolas zonas altamente servidas y, por ende, un costo de suelo
elevado. Causalmente, la Zona Metro La Alameda con mayor densidad poblacional es

la que mas area por equipamientos tiene con equilibrio entre ellos.

Vemos también que el 7.14% del territorio de estas zonas metros estan
destinadas a espacios verdes con potencial de conexién entre ellas.

1.2.3.2. Uso de suelo: Vivienda, mixto y oficinas

100% = 144.9 Ha y 635 Lotes 100% =161.8 Ha y 785 Lotes 100% = 78.02 Ha y 794 Lotes
2;;5,3195 IEORUVELGERTERY ixto y oficinas. chl)z:s SR, mixto y oficinas SZGZSIZIES ISUNNIEICERTES mixio y oficinas
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Figura 15. Porcentaje de Uso de Suelo.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Evidenciamos la vivienda se concentra cerca de los equipamientos educativos.
Ademas, los equipamientos, edificios de oficina y usos mixtos se encuentran ubicados
cerca de avenidas principales, donde el flujo vehicular y peatonal es mayor. Por esto, la
gran mayoria de personas que se dirige a estas zonas realizan largos traslados por la

gran demanda de los equipamientos.

EDUCACION PUBLICOS VIVIENDA

B sawp I Acosamiento COMERCIO

B cuTura —— BRTECOVIA USO MIXTO
BRTTROLEBUS

AREASVERDES ~ — saTmerrosus Bl OFICINAS

— ZONAS METRO

Figura 16. Usos de suelo
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

1.2.4. EIl Contexto Social Histérico

El desarrollo de la forma urbana de Quito esta ligada a su topografia entre
volcanes, generando una ocupacion de forma longitudinal, esto contribuyd al
fraccionamiento de la ciudad, generando un crecimiento bicéfalo generando sectores
mas favorecidos y deseables al norte y menos favorecidos al sur. Esto se hace evidente
en 1942 en donde se lanza el Plan Regulador por Jones Odriozola, el cual terminaria

definiendo al sur como la ciudad de los trabajadores mientras que los sectores al norte
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como La Mariscal, en donde desde 1900 con la primera expansion de Quito por el
intento de la planificacion de una “Ciudad Jardin” con amplios espacios publicos, y

transporte como el Tranvia.

Es en 1970, cuando el Centro Historico de Quito se declara Barrio Museo y
posterior Patrimonio de la Humanidad, lo que generaria que las funciones
administrativas se concentraron en las zonas entre La Alameda y El Ejido, afirmando
un hiper centro desplazado hacia el norte. Ya para 1978 se comenzaba a consolidar la
Av. Naciones Unidas con la inauguracién del Estadio Atahualpa y 2 centros
comerciales. Ya en los inicios del 2000 se veia el seguimiento de la resistencia del
pueblo con fundacion de barrios como La Lucha de los Pobres y manifestaciones en el
Parque Arbolito, consagrandose hasta la actualidad como el lugar por excelencia de

congregacion y protesta.

Para 2008 Ecuador incursiona como el primer pais sudamericano en hablar
sobre el derecho a la ciudad en su constitucion nacional, generando especial interés que
después se consolidaria a Quito como sede del evento HABITAT 11l en 2016, con
enfoque en una planificacion de ciudad sostenible dirigida al peatdn y el vivir las
ciudades a la altura de los ojos.

Mas recientemente, dos eventos que marcarian la historia del pais y el mundo.
En octubre del 2019 el pais entra en estado de Excepcidn, debido a la paralizacién del
servicio de transporte y las multitudinarias marchas en el Parque Arbolito por el alta
del combustible y otras medidas economicas en la presidencia del Presidente Lenin
Moreno. El siguiente evento se suscito a finales del mes de febrero, cuando el virus
COVID- 19 llegd al Ecuador, declardndolo pandemia y cuarentena obligatoria
acompariado de un nuevo estado de excepcion, lo cual generé un cambio de estilo de

vida en todo el mundo, afectando también, a la elaboracion del presente trabajo.
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Figura 17. Rueda temporal geogréfica

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
1.3. Conclusiones

La falta de continuidad en las politicas Gubernamentales del Municipio de
Quito, impide que se concreten los objetivos de cada Administracion, existe la
preocupacion, pero no se da prioridad a la sostenibilidad inmediata. Es por ello por lo
gue la Academia debe fungir como actor y colaborador de planes y regulaciones para
la ciudad sin banderas politicas y que vele por los intereses de los ciudadanos, utilizando
como eje rector siempre el cumplir el concepto de disefio sostenible en ciudades.
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Factores como la topografia, la falta de planificacion y control de la ciudad
hicieron de esta, una ciudad de segregacién, con un hiper centro sobrecargado de
servicios y un desarrollo de vivienda a los polos, fundando un modelo pendular de

viajes del norte y sur de Quito hacia el hiper centro.

Tomando como origen las bocas del metro, se puede tener acceso a todos los
equipamientos en menos de 10 minutos dentro de 1km de caminabilidad. La zona metro
cuentan con una pendiente maxima de 4% de caminabilidad, lo cual lo vuelve un
espacio favorable para desplazarse dentro de la zona y entre zonas sin mayor dificultad,
sin embargo, la calidad del espacio publico reduce la distancia de caminabilidad.

Para que una Zona Metro pueda llegar a consolidarse como una centralidad y a

la vez una solucidn es necesario entender a cada zona como un poligono que llena los

5 tipos de usos que logre consolidarlo y generar ciudades mas compactas y sustentables.
[

y
1 Equipameentos con mayor
¥ cantidad do usuarios
L 47> Acumulacion de
v..! lotes oo oportunidad

{7 Umite ge Zona Metro
Zona de amortiguamionto
. Lotes de Oportunidad

. Puntos de transports ntermeodal

Puntos de destinos macro

Figura 18. Mapeo de conclusiones.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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2. CAPITULO 2. INTENCIONES URBANAS: HACIA UN NUEVO MODELO
TERRITORIAL.

Una vez que se estudio el contexto territorial y temporal en el que se
desenvuelve el taller y teniendo de base la fundamentacion tedrica de este, se describen
las intenciones urbanas directrices tomando en cuenta la planificacion urbana actual y
propuestas anteriores. Propuestas como el Corredor Metropolitano refuerzan el modelo
de ciudad transversal y largos viajes pendulares que promueven la segregacion. Otros
proyectos viales que el taller rechaza es el convenio para la conexion de la Autopista
General Rumifiahui- EI Arbolito mediante taneles, viaductos y puentes colgantes,
conectando los Valles con Quito (GAD PICHINCHA, 2019), esto debido a que esta
trasladando el problema de congestion vehicular a un punto, como ya lo vimos, de
potencial verde y de revitalizacion de la ciudad, produciendo un acelerado deterioro de
la Zona Metro Ejido, introduciendo un nuevo problema a la ciudad.

Figura 19. Solucion vial ‘El Arbolito’.
Fuente: GAD PICHINCHA, 2019

41



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Ernesto Paolo Gonzalez Cardenas
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

Se toma en cuenta es una propuesta de unificacion de las Universidades PUCE,
UPS y EPN, desarrollados por el Taller V11l Ciudad Paseable 2019-01 del Arg. Manuel
Uribe, el cual busca generar una “Ciudadela Universitaria” que genere un modelo de
comunidad académica conectado con el contexto y la comunidad, tratando de hacer un
cambio de adentro hacia afuera, adicionalmente dotando de un parque urbano en el
borde de la mega manzana, aumentando el area verde de la ciudad como corazén verde

anexandose al parque Arbolito y El Ejido con la Universidad Central.

Figura 20. Hiper campus.
Fuente: Taller VIII “Ciudad Paseable”, 2019

2.1. Decisiones Territoriales

Una vez entendido los conceptos del disefio sustentable, la ciudad del 1km,
el contexto y tomando en cuenta los proyectos anteriores, se propone una
intervencion urbana multi escalar, partiendo de la unidad creada en el capitulo
1.2.1.5. (Definicidon de area de estudio). La propuesta multiescalar parte de
conclusiones de cada dimension estudiada, transforméndolas en intenciones
urbanas y que finalmente se convertirian en propuestas que consoliden y fortifiquen
entre ellas.
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2.1.1. La multi escalaridad

Parte de la critica del taller hacia la planificacion actual es la escala, debido a
que una vision general descuida los problemas y necesidades especificas de un sector,
por lo que, para una correcta planificacion se divide a la propuesta urbana en 3 escalas,

de lo macro a lo micro.
2.1.1.1. Zona Metro
Es la unidad inicial del estudio y de la que parte la propuesta, es definida por el

factor de caminabilidad por la pendiente de la zona, estableciendo un rango de

paseabilidad a partir de las bocas de 1km.

Figura 21. Zona Metro El Ejido
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.1.2. Sector Metro
Formado por dos 0 mas zonas metro cercanas (<500m.), busca ser una estrategia
para complementar aspectos o servicios que una de ellas carezca, asi como poder

formular propuestas mas ambiciosas, trabajando conjuntamente por la ciudad.

En la actual linea 1 del Metro Q identificamos Unicamente 3 Sectores Metro, sin

embargo, no se descarta que con las otras dos lineas poder llegar a consolidar mas. Estas
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tres zonas son: SECTOR A (ZM Carolina- ZM Pradera), SECTOR B (ZM Central- ZM
El Ejido- ZM La Alameda), SECTOR C (ZM Cardenal- ZM Solanda).

N -~

Figura 22. Sector Metro B
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.1.3.Corredor Metro

Ideado como estrategia de interaccién entre las Zonas de un mismo Sector
Metro, pero no limitandose Unicamente a esto pues, al ser un elemento transversal

permite integrar otros elementos importantes (laderas, equipamientos, parques, etc).
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Figura 23. Corredor Metro 1
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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2.1.2. Estrategias Urbano Arquitectdnicas en la Zona Metro EIl Ejido

Se elije trabajar en la Zona Metro El Ejido debido a la vocacién de convertirse

en el punto de convergencia mas importante de la ciudad por sus caracteristicas en:

2.1.2.1. Estrategias de intervencion en la Movilidad

Es un punto de conexion estratégica en sentido este- oeste con
importantes flujos vehiculares que conectan a la ciudad con el Valle, con la
presencia de todos los elementos del Sistema Integrado de Transporte (SIT) y
un gran potencial de caminabilidad e introduccion a nuevos modos de movilidad

por su topografia.

2.1.2.2. Estrategias de intervencion en la Red Verde Urbana

Es un punto verde de la ciudad con alta densidad de éarboles
patrimoniales y urbanos, con puntos de recreacion como los parques o la
Concentracion Deportiva de Pichincha. Ademas, esta en el segmento de la
ciudad donde se encuentran méas cercanos las laderas occidental y oriental

(menor a 5km).
2.1.2.3. Estrategias de intervencion en las Centralidades
Es una zona de alto desarrollo econdmico y de edificios financieros mas
altos de la ciudad. Por su ubicacion funciona como un punto de llegada y
estancia para los turistas extranjeros. Ademas de esto tiene una alta
concentracion de equipamientos publicos y privados con un alto porcentaje de

poblacién flotante.

2.1.2.4. Estrategias de intervencion en el Contexto Social Historico
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Es un punto de expansién y conexion entre la ciudad antigua y la ciudad
moderna con un historial amplio de planificacién (Ciudad Jardin) y Planes
Especiales (Floresta, Mariscal, Larrea).

Por todas estas caracteristicas, se concluye que la zona tiene una

vocacion de ser el conector de la ciudad.

2.1.3. Intervencion en el Corredor Ecoldgico

Como parte de la propuesta de RVU de la Zona Metro El Ejido, se busca ser la
conexion entre los ecosistemas de las laderas occidental y oriental aprovechando la
cercania que existe en la Av. Patria, pasando por el corazon verde de la ciudad
conformado por los parques El Ejido y Arbolito. Ademas de servir de conexidn peatonal

entre las ciudadelas universitarias (UCE- Hiper Campus).

Es por ello por lo que se apuesta por generar una plataforma unica en superficie,
llevando el vehiculo privado a una via soterrada, dejando unicamente el transporte
publico en superficie. Esto nos permitird reforzar la intermodalidad entre transporte
publico, transporte alternativo y la paseabilidad.

Como consecuencia de esto, varias infraestructuras viales como El redondel de
las focas, la plaza Indoamérica y el puente del guambra se descongestionan o
directamente pierden su utilidad, por lo que habrd que evaluar su factibilidad de

permanencia, derrocamiento o revitalizacion.

Adicionalmente, la Av. Patria se vuelve atractiva para que equipamientos y
edificios se conecten con esta, dejando de lado el automovil, eliminando los autos
parqueados a los costados, polucion y trafico. Al ganar esta cualidad de paseable, el
Corredor se vuelve un fuerte elemento conector no solo para la ciudad sino también

para conectarse con las diversas propuestas urbano arquitectonicas del taller.
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Figura 24. Corredor Ecoldgico.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.4. Intenciones Urbanas en la Zona Metro el Ejido

Como lo propone el Taller VIII Horizontal “Ciudad Paseable” se busca abrir
los campus universitarios e integrarlos a la trama urbana, creando una correspondencia

entre el gran numero de usuarios y areas verdes con la Zona Metro El Ejido.

Adicional a los corredores metro, es necesario crear una trama secundaria que
conecte y ramificar los flujos principales hacia los puntos estratégicos y proyectos

propuestos.

Por su potencial de ser un corazén verde y un gran distribuidor de flujos
peatonales, es necesario fortalecer las conexiones con los frentes del parque El Ejido

y El Arbolito para atraer flujos y mas actividades en las areas recreativas.

Para lograr una propuesta mas real, es imperativo que cada Zona Metro entienda
y reconozca las vocaciones de los sectores que la componen. Ademas de esto, la
propuesta busca reconocer estas vocaciones en las plazas, integrando su entorno y
logrando una interaccion con los transeuntes. En caso de la ausencia de plazas, una
opcidn viable es peatonizar lotes con potencial a ser conectores proximos a varios

puntos de destino y con alta demanda.
Para consolidar una centralidad es clave el diversificar y complementar los usos

de areas que concentran equipamientos y lotes de oportunidad con los 5 usos

primordiales establecidos por el taller: salud, educacion, trabajo, vivienda y cultura.
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Se mapeo los andlisis, conclusiones e intenciones para identificar las zonas con

potencial y donde confluyen las principales problematicas de la zona.
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Figura 25. Mapeo de analisis e intenciones urbanas.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.5. Definicién de Tipologias

En el libro “La Ciudad Paseable” (2009) se definen ocho tipos de edificacion
por sus formas de agrupacién y caracteristicas del espacio publico como
desplazamientos peatonales, accesibilidad peatonal, confort climatico, seguridad vial y

ciudadana y el atractivo de este. De estas ocho tipologias se rescatan las alineadas a las
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intenciones urbanas y que permiten una conexion con la ciudad y la vida en comunidad,

por lo que se destaca el Blogue Aislado en Espacio Publico.
En base al estudio de intenciones urbanas establecidas anteriormente y los
conceptos de desarrollo sostenible y el derecho a la ciudad, el taller propone cuatro

tipologias urbanas necesarias que ayudaran a consolidar las zonas metro, estas son:

Re funcionalizacion de edificios como articuladores del Espacio Publico.

- Equipamiento multifuncional con vivienda y espacio publico.

- Edificio mixto de vivienda y comercio con equipamiento en areas patrimoniales.

- Edificio multifuncional con integracion parcelaria que consolida conjuntos
arquitectonicos preexistentes.

A partir de esto, se elabora una propuesta urbano arquitectonica dentro de la
zona metro escogida, en donde, partiendo de las conclusiones e intenciones urbanas,
la cual se implantara en uno de los lotes de oportunidad localizados, siempre

buscando complementar la propuesta urbana.
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3. CAPITULO 3. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA:
CONSIDERACION DE LOS PEATONES EN LA PROPUESTA URBANA
DESDE LA APROPIACION DEL ESPACIO.

Se evalua el contexto inmediato, en donde se nota claramente que uno de los
hitos més relevantes llega a ser el mismo Puente del Guambra y la connotacion historica
que ha ido perdiendo a lo largo del tiempo, ya que, a principios de los sesenta cuando
este fue construido era simbolo de alta prestigio debido a su ubicacion cercana al barrio
La Mariscal (El Telégrafo, 2015). Hoy en dia la precaria calidad del espacio bajo este,
la acumulacion de flujos desordenados y las anchas y rapidas avenidas hacen de este
punto algo cadtico e inseguro. Asi mismo, otra preocupante caracteristica del propio
puente construido hace 60 afios es que es el quinto puente del DMQ con mayor
probabilidad de sufrir dafio extenso o completo ocasionado por un siSmo muy severo
(Atiaga & Demoraes, 2002).

Es por ello por lo que se selecciona la interseccién de la Av. 10 de agosto y Av.
Patria como zona de estudio, afiadiendo al puente del guambra como un objeto
importante a considerar, ya que, aparte de lo anteriormente descrito, su altura permite
dar cuenta de la importancia del paisaje cercano y lejano, y la poca relevancia que tiene

este en la ciudad, convirtiéndolo en un simbolo de identidad.

U
L , ,

Figura 26. Vista Occidental y Oriental sobre el Puente del Guambra.
Fuente: Propia, 2020
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Los lotes usados como parqueos, el ancho de la via y el paso elevado dan
demuestra de la prioridad que se le da al auto sobre el peaton, el nuevo modelo territorial
propuesto busca voltear esa prioridad. Es importante mencionar que, para la
intervencion, no se usa Gnicamente un lote pues parte de las estrategias de revitalizacion
de la Av. 10 de Agosto son el ocupar los lotes utilizados como parqueaderos y generar
integraciones parcelarias que creen espacios para el peaton.

Como cuarta estrategia, se busca combatir el abandono de la zona incluyendo
vivienda en zonas servidas como estas, mediante el implemento de una mixtura social
acorde a los principales equipamientos de la ciudad como universidades o los mismos
comercios del Guambra, ademas de atender a la necesidad de oficinistas, estudiantes y

trabajadores de los barrios La Mariscal, Santa Clara y Santa Prisca.

3.1. Andlisis de Referente

Se buscaron proyectos arquitectonicos de vivienda colectiva que dialoguen con

la ciudad y tenga una reflexion social con su entorno y sus residentes.

3.1.1. Referente Internacional

e 82 Viviendas en Carabanchel, 2009, Madrid, ACM Arquitectos

El proyecto parte de la necesidad de viviendas en un ensanche del barrio en
Madrid, el volumen es cerrado sobre si mismo, creando un patio interno con caras semi
permeables que conectan al blogue cerrado con el barrio. En este espacio interior se
coloca un jardin y plaza que permite desarrollar una vida de comunidad entre distintas

edades, con huertos urbanos, practica de deportes y juegos infantiles.
El proyecto se compone de 82 células de vivienda, cada una de un color, creando

una diferenciacion entre estas y permitiendo una conexién entre el usuario y su casa,

cada célula es construida y ensamblada industrialmente, permitiendo movilizarlas y
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apilarse entre ellas conectadas con las redes de suministro y evacuacion (ACM
Arquitectos, 2012).

Figura 27. 82 Viviendas en Carabanchel.
Fuente: ACM Arquitectos (2012)

3.1.2. Referente Nacional

e Revitalizacion Plaza Rotary, 2009, Cuenca, Boris Albornoz
Ubicada en el centro histérico de Cuenca, forma parte de un anillo comercial
con varias plazoletas cercanas y un mercado. Los 96 puesto de venta son agrupados en
maodulos de 4 que conformar una composicion diagonal que conecta el pasaje Rotary
con el mercado. Adicional a esto, se lo concibi6 como un espacio flexible,

modificandose de acuerdo con las necesidades de la ciudadania (Boris Albornoz, 2009).
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Figura 28. Plaza Rotary.
Fuente: Boris Albornoz, 2009

3.2.  Matriz de auditoria peatonal

Esta herramienta es desarrollada por el taller a partir del libro guia “La Ciudad
Paseable” y constituye un importante método de disefio y evaluacion de los proyectos
urbano arquitectonicos y permite de cierta forma, cuantificar los aportes al espacio
publico. Estd compuesta por seis componentes fundamentales: seguridad vial, red

peatonal, atractivo, seguridad ciudadana y confort climatico.

MATRIZ DE AUDITORIA PETONAL EN PROYECTOS DE ARQUITECTURA

Factores relevantes a escala de Edificio

Accesibilidad Seguridad Confort climdtico y ambiental Afractivo
1. Distancias Vial Temperatura y sombras Profundidad visual
e = P — 1zpm

DAl %
3 \'r

per.
empe £n recaner

Superficie peatonal Interés y riqueza

Usos de la edificacion: Frecuentacion Reflexion iradiacion Escala
el programa & —— ¢ ‘
— ==

wo neda i | s
Usos en planta baja X

Figura 29. Ejemplo de Matriz de auditoria peatonal

Fuente: Karen Vasquez, 2020
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3.3.1. Seguridad Vial

Se evallan los pasos, tramos e intersecciones antes y después de la
propuesta urbana por el nimero de tramos y cruces que faciliten la interaccion
entre la trama peatonal y el peatdn. Observando una mayor interaccion entre los

frentes por cruces peatonales y las plataformas Unicas propuestas.

™ \

ANTES DESPUES
Plataforma unica (0.8hc) Soterramiento de via* (2km.) Peatonalizacion (480m)
----- Cruces peatonales (x2) Plataf. Unica (1.1hc +37%) --=-== Cruces peatonales (x9)

Figura 30. Seguridad vial y superficie peatonal.
Fuente: Propia, 2020

3.3.2. Funcionalidad de red peatonal/ Distancia a usos basicos

Se evalla las distancias y principales itinerarios, asi como las
interrupciones de este, la continuidad de la red peatonal, tomando en cuenta el
volumen de gente a los equipamientos y tiempos a estos. Mediante la propuesta
se puede centralizar los recorridos mejorando la calidad de estos itinerarios,

haciendo del lugar un punto de convergencia de estos.

3500
usuarios

PUCE
900m.
..... 15min.
usuarios % ii
350m. 6m1n.
ANTES 8miny %
g Semaforizacion (x2) —— Tramos continuos ~ ===-- Rotula entre proyectos/ zonas metro

..... Tramos interrumpidos (x4) @ 40% de optimizacion en tiempo

Figura 31. Distancias, frecuencias e itinerarios.
Fuente: Propia, 2020
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3.3.3. Atractivo

Factores como la animacion e intereses visuales por la presencia de
comercio y densidad asociados a la edificabilidad. Otros aspectos para tomar en
cuenta son la riqueza de las composiciones y la transparencia en planta baja.
Debido a su alta afluencia de gente, el lugar cuenta con animacion la mayor

parte del tiempo, con excepciones en la noche debido a la falta de residentes

permanentes.

Figura 32. Animacidn en el Puente del Guambra.
Fuente: Propia, 2020

3.3.4. Seguridad Ciudadana

Dada principalmente por la vigilancia natural, la iluminacion y las
conexiones con la planta baja por actividad o transparencias. Se debera

propender a la mezcla de usos para llegar a un 6ptimo grado de vigilancia.

ANTES DESPUES

@ ~biertos avisuales (x2) @ conconexionaPB (x1) @ Abiertosa visuales (x5) @ con conexiona PB (x3)

Figura 33. Puntos de visuales y conexién a la PB.
Fuente: Propia, 2020
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3.3.5. Confort Climatico Ambiental

Factores como la proteccion a la lluvia, el ruido y el sol son
determinantes en el uso de espacio publico. Este factor influy6 directamente a
la volumetria de la propuesta arquitectdnica y la planta baja, generando alturas

que permitan una iluminacion y proyeccion al sol adecuada.

[
ﬂ l'u‘“ -\ e\
A: Disminuir el numero de pisos C: Varias aperturas en la fachada

a 10 no tiene efectos aparentes sin resultado visibles

B: Una apertura importante en la D: Una apertura pronunciada en la
fachada sin resultado visibles parte inferior con buenos resultados

Figura 34. Evolucién del volumen arquitecténico.
Fuente: Propia, 2020

3.3.  Distribucion de actividades en el espacio

Como se menciond, el objetivo del proyecto es el cubrir dos necesidades del
espacio, la primera es dotar de un espacio de apropiacion (3), tanto para los peatones
que circulan en el espacio como para los comerciantes de la Asociacion EI Guambra 'y
sus hijos. La segunda es dotar de vivienda a estos mismos comerciantes y la poblacién
flotante de la Zona Metro, tanto estudiantes como oficinistas, turistas y trabajadores en
general, acortando los traslados, acercando los origenes y destinos, y siendo optimista,
reduciendo la congestion del transporte publico y privado, asi como el fomentar el
transporte alternativo sustentable, impulsando un nuevo modelo de ciudad paseable y
amigable para los usuarios del espacio (4-5).

Adicionalmente se propone espacios que permitan acoplarse mejor al contexto.
Debido a su cercania a Colegios y Universidades, se propone una biblioteca (2) que

sirva tanto para los hijos del comerciante como ayuda en sus escuelas, asi como
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personas en general. Como espacio de refuerzo, se propone un patio de juegos (1) en la

parte convexa como medida de proteccion y vigilancia.

Figura 35. Actividades en el espacio.
Fuente: Propia, 2020

3.4. Disefio de la red peatonal (La Penta Confluencia)

La guia del taller “La Ciudad Paseable” define la red peatonal como “formas de
espacios exclusivamente peatonales, mayoritariamente, calles y plazas.” Pero existen
otros elementos que influyen dentro de esta red como la proximidad de vehiculos a los
peatones, los encuentros entre la red peatonal y la calzada y las actividades econémicas
que suelen desarrollarse sobre esta.

Dentro del contexto de la propuesta urbana se busca crear un articulador urbano
(Eccheverria, Lamiquiz, & Schettino, 2009) que cumpla la funcion de estructurar las
actividades cotidianas y comerciales que se dan a diario. Segun los estudios realizados
en el campo se definieron cinco intersecciones y en esto radica su importancia de
articular. Estas confluencias son:

Entre 4 Barrios: Santa Clara, Santa Prisca, Mariscal Sucre, El Ejido.

Entre 4 Vocaciones: Comercio, Impresiones, Turismo, Recreacional.
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Entre 2 Conectores: Norte- Sur (Av. 10 de agosto) y Este- Oeste (Av. Patria).
Entre 2 Ejes Revitalizadores: Corredor Ecoldgico- Metropolitano.

Entre 3 Tipos de comercio: Informal, formal, asociacion.

Explorando mas a fondo el concepto de la confluencia, se explora el cémo
poder generar una integracion entre la planta baja accesible y espacios especificos
de la volumetria superior privada, jugando con las alturas y las areas comunales.

Santa

Clara
(mercado)

La

Mariscal

Larrea (Turisrno)

(Salud)

[Recreacion)

Figura 36. La penta confluencia en la manzana.
Fuente: Propia, 2020

3.5. Normativay uso de la edificacion

La manzana donde se instaura la propuesta estéa delimitada por la Avenida 10 de
agosto, Avenida Alfredo Pérez Guerrero y Calle Bolivia, la misma, cuenta con 3
zonificaciones, ratificando el caracter de punto de confluencia de la manzana. Estas
zonificaciones son: Sobre la Av. 10 de agosto C612-70; sobre la Av. Pérez Guerrero
D610-70; sobre la Calle Bolivia D406-70 (STHYV, 2020).
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Figura 37. Zonificacion.
Fuente: STHV, 2020. Elaboracion: Propia, 2020

Al igual que la zonificacion, se descompuso a la manzana en dos segln su tipo
de propiedad, debido a la existencia de lotes de propiedad publica y privada, por ello,
se realizo dos integraciones parcelarias con el fin de aplicar diferentes instrumentos de
gestién de suelo en cada una. Se identifico el abandono presente en los edificios sobre
la Av. 10 de agosto, debido al poco provecho que se le puede sacar a sus frentes
minimos, su zonificacion continua a linea de fabrica y falta de parqueos, por lo que
después de realizar la integracion se propone una zonificacion Aislada, que busque
generar espacio publico habitable en planta baja y explote el potencial de esta avenida
para convertirse en un corredor urbano longitudinal con muchos espacios para la ciudad
como lo plantea el corredor metropolitano.

En cuanto a los lotes publicos, estos presentan una zonificacion continua, pero

debido a su ubicacion y tamafio son poco aprovechables, por lo que se sugiere una
integracién parcelaria con zonificacion continua y de baja altura.
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Tabla 3. Lotes por integrar.

CUADRO DE LOTES AINTEGRAR
Cod. Lote # de predio | Area (m2) Costo (C.C) | Zonificacién | Tipo de prop.
Lote Av. Pérez Guerrero
¥
1 134249 7404 m2 $141,946.29 CB12-70 PRIVADO
Lote Av. 10 de Agosto
2 R o 44963 85970 m2 | $1058,80920 C612-70 PRIVADO
Lote Calle Bolivia
3 ) By 10728 84069 m2 5 40125155 Da06-70 PRNADO
Lote Esquinero ]
¥
& [ Sl = 198049 234792 H 20701453 DB10-70 PRMNADO
Lote Esquinero 2
e §
S =" 2014966 12621 m2 % 40 52964 Cil2-70 PUBLICO
o,
Lote Esquinero 3
e 7
B 3014968 257.69 m2 $129,516.73 CB12-70 PUBLICO

Fuente: STHV, 2020. Elaboracion: Propia, 2020

Tabla 4. Integracion parcelaria.
CUADRO DE INTEGRACION PARCELARIA
Cod. Lote # de predio | Area (m?2) Costo {(C.C) | Zonificacion | Tipo de prop.

Lote 1+2+3+4

200922 m2 AGI0-T0 PRIVADC

.

38390 m2 Cel12-70 PUBLICC

Fuente: Propia, 2020

Debido a su uso de suelo multiple es posible el integrar los usos deficientes
de la zona dentro de los definidos como esenciales en una Zona Metro (Cultura,
Salud, Educacion, Vivienda, Areas Verdes), por lo que se busca suplir los usos de
vivienda, educacion y cultura, generando mayor animacion del espacio publicoy la

visibilidad y vigilancia natural la mayor parte de horas.
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La Asociacion de Comerciantes del Guambra, registrada en el SRI en
diciembre de 1986 y registrado como comerciantes agremiados, cuyas principales
actividades van desde la venta de ropa hasta abarrotes y comida, con un total de 11
puestos de comida y 24 locales tipo quioscos de venta de ropa y bazar. Se reubico
estos locales en una planta baja libre del proyecto determinando que, al dotar
también de vivienda para los mismos comerciantes en el edificio, se determina
espacios en el edificio para los equipos y mercancia de los comerciantes, liberando
u ocupando el espacio por horarios, haciendo a la planta flexible para usarse como

espacio de ferias, celebraciones, espacios de acogida, entre otros.

N S : \r: r;//< Wl 7 ’/’.‘

Mag Patio de Comida

Figura 38. Asociacion de Comerciantes ElI Guambra.

Fuente: Asociacion EI Guambra, 2016

Siendo una zona con 2 equipamientos de educacion superior y 15 colegios,
se implanta una biblioteca/ ludoteca que sirva de atractor para estudiantes e hijos de
los comerciantes autdnomos, creando en la planta baja, un espacio de juego y
aprendizaje que active el espacio publico cerrado y sirva de conexién natural con

correspondencia a su alrededor.
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Fuente: Google Earth Pro, 2020

3.6. Programa de Vivienda Casa para Todos (VIS y VIP)

Creado en el afio 2017 por el plan de gobierno “Toda una Vida” del Ec. Lenin
Moreno Garcés, es una Empresa Publica que “coordina la politica social mediante
instrumentos técnicos para el cumplimiento del Plan Plurianual de Desarrollo del
Estado y la Agenda Urbana Nacional”. Su objetivo principal es aumentar al 95% la
posesion de vivienda digna en hogares de condicion vulnerable en Ecuador (MIDUVI,
2016).

Parte de sus objetivos especificos es promover la generacion de proyectos de
vivienda de interés social en zonas urbanas consolidadas, rurales y donde haya escasez
de oferta, asi como propender a la ciudad compacta, ocupando los suelos vacantes e
impidiendo la especulacién del suelo. Asi mismo, este busca promover los estandares

de calidad de construccion de las viviendas y el acceso a equipamientos sociales.
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Pese a estos objetivos planteados en el 2017, en el 2020 de los 300 proyectos
habitacionales registrados como VIS y VIP en la pagina del Ministerio de Inclusion,
Desarrollo y Vivienda (MIDUVI, 2016), el 75% se encuentran en zonas periféricas, y
Unicamente 16 proyectos se encuentran dentro del hiper centro de Quito (ver figura 26),
de los cuales solo 3 son proyectos tipo VIS.
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Figura 40. Proyectos VIP en el DMQ.
Fuente: Plusvalia, 2020. Elaboracion: Propia, 2020

Libertun (2018) sefiala tres razones principales del porque se eligen estas
ubicaciones periurbanas para la vivienda social: El tiempo del proceso de aprobacion,
el costo del suelo e infraestructura y la cantidad de unidades posible de edificar. Sin
embargo, al comparar el costo del suelo mas la infraestructura urbana que se invierte
en un complejo habitacional en la urbe y en la periferia no resulta mucha la diferencia
(ver figura 27), por lo que los constructores de estos proyectos se centran en el Gltimo
factor, la cantidad de unidades de vivienda (UVI). masificar los proyectos para poder
aumentar el margen de ganancia, trabajando con economias de escala, en donde, a

mayor nimero de unidades producidas menor es el costo por unidad.
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Figura 41. Porcentaje de inversion en complejos de viviendas periurbanos vs. centrales.
Fuente: Libertun, 2018

Sin embargo, estos valores cuantitativos decrementan los -cualitativos,
convirtiendo el proyecto en una campafia basada en los nimeros altos de unidades de
vivienda, obligando a elegir al mercado entre una vivienda informal bien ubicada o una
vivienda formal en los lugares més lejanos. Esto, ademéas de descuidar los valores
cualitativos de la vivienda, genera el doble de gastos en transporte y servicios y hasta
tres veces mas tiempo en traslados con respecto a las viviendas en lugares céntricos
(Libertun, 2018).

Parte de los “anti patrones” de vivienda social en Latino América son la mono
funcionalidad, pues se concibe como una isla urbana, la cual se aisla de los ciclos
econdmicos locales y de su contexto. Como solucidn a esto, los autores hablan de la
importancia de crear una pertenencia emocional con la vivienda, estableciendo
estrategias como la biofilial, el involucrar a los beneficiados en el proceso de
construccién y mantenimiento y usar una geometria urbana no convencional que se
adapte a la red urbana actual y sus flujos (Brain, Duany, Mehaffy, Philibert, &
Salingaros, 2019).

Algo necesario que menciona Carrion (1996) es el cambiar los roles, tanto del
estado para dejar de ser un constructor inmobiliario o prestamista a ser el ente regulador
del sector privado, quien pasaria a ser el creador de instancias integradas al mercado de

capitales y capta ahorros y distribuidor de los ingresos.

! Biofilia: Necesidad de estar conectados directamente con vida vegetal (Kellert, 2008)
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Dentro del libro Red Verde Urbana y Eco barrios (Avila, Larco, & Scholtz,
2014, pag. 20) se habla del modelo de ciudad compacta, donde se establecen los
siguientes parametros referenciales de densidad: 20 viviendas por hectarea, Baja
Densidad; 55- 65 viviendas por hectarea, Moderada Densidad; 100 Viviendas por
hectarea, Méaxima Densidad. Advierte también que la sobrecapacidad de vivienda
puede tener efectos contraproducentes, ademas de que es recomendable la combinacién

de tipologias, mixticidad de usos y liberacion de espacio publico.

Tabla 5. Matriz de densificacion.

Fuente: Avila, Larco, & Scholtz, 2014

Por ellos se eligen suplir tres tipos de viviendas, buscando crear un nuevo
modelo de ciudad con mixtura tanto en sus usos como en su poblacidn, y ser accesible
para un cualquier tipo de familias. Estos tres tipos de vivienda son: Vivienda Privada,
Vivienda de Interés Publico. Con esto se busca llegar a familias de trabajadores que no
poseen vivienda o terreno propio y se encuentran o no en situacion de vulnerabilidad,
como condicién para acceder a los préstamos a través de bancos y mutualistas de
vivienda se revisa que el grupo familiar del beneficiario no debe poseer vivienda ni
terrenos a nivel nacional y sus ingresos maximos seran de 6.34 Salarios Basicos
Unificados (Mutualista Pichincha, 2020). La diferencia de estas dos categorias se divide

en funcién de los m2 y el costo total de la vivienda:
Vivienda VIS. - Subsidio total cumpliendo lo anterior. Aplica en
departamentos y casas nuevas de 57 hasta 90m2 con un costo no mayor

a $70.000.

Vivienda VIP. - Subsidio parcial. Aplica en departamentos y casas
nuevas de hasta 120m2 con un costo desde $70.000 hasta $90.000.
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3.7.  Conclusiones y Recomendaciones para la Zona Metro El Ejido

Los Parques El Ejido y Arbolito son el corazén de la Zona Metro y funciona
como un equipamiento caminable que conecta a los destinos que pueden representar
atajos ademas de ser considerado hito de la ciudad por su valor ambiental, historico,

cultural y de posible actividad econdémica y turistica.

El hiper campus universitario es el equipamiento con mayor cantidad de
usuarios ademas de ser el segundo equipamiento dentro de la zona con mayor cantidad
de area verde, esto representa una concentracion de area privada con las que se podria

explorar otras funciones ademas de la educativa.

La Zona Metro El Ejido presenta una concentracion de servicios privados, esto
genera itinerarios marcados y congregacion de personas, lo cual genera una necesidad
de mejora en la calidad del espacio publico y de un escenario agradable para la

caminabilidad.

Los lotes de oportunidad son indicadores de potenciales propuestas y
rehabilitaciones, usando los pardmetros del rol de revitalizacion de la Red Verde
Urbana, se sugiere trabajar con las concentraciones de lotes de oportunidades cercanas

a equipamientos como espacio publico de este y accesos pacificados.

La mixticidad de usos permiten que la zona se mantenga activa una mayor
cantidad de tiempo en el dia y la noche. La frecuencia de uso y accesibilidad del
corredor permitira la revitalizacion del espacio, promoviendo el desarrollo de la

economia.
La topografia mixta de esta zona crea rupturas en la red peatonal, motivo por el

cual se crean espacios segregados, no obstante, estas irregularidades en el terreno

generan interesantes visuales al patrimonio natural y construido.
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4. CAPITULO 4. TIPO DE EDIFICACION: CONSIDERACIONES
PEATONALES DEL BLOQUE AISLADO EN RECINTO PRIVADO.

El presente capitulo se enfoca en justificar las decisiones arquitectonicas
basadas en el capitulo 5 del texto guia “Consideraciones de los peatones en
proyectos de arquitectura”, en el que, mediante cinco puntos, se desarrolla los
sistemas arquitectonicos y las respuesta del objeto arquitectdnico al entorno y sus
usuarios en temas como la escala, los usos, la implantacion, la fachada y el tipo de
edificacion (Eccheverria, Lamiquiz, & Schettino, 2009), cerrando el trabajo con
las recomendaciones del taller a proyectos urbano arquitectonicos con énfasis en
el comercio en el espacio publico y la vivienda de interés social en la Zona Metro
El Ejido.

4.1. Escala

Dentro de la idea de ciudad compacta, se debe habla de densidades
moderadas y maximas, sugiriendo una compacidad de 65 a 100 viviendas por
hectéareas. La manzana de intervencion tiene 100m en ambos frentes, pero al ser una
manzana triangular se la trabaja como media hectarea. Sin embargo, debido a las
intenciones urbanas de densificar las zonas servidas se busca llegar al maximo
numero de unidades habitacionales en la menor area posible, haciendo necesario

aumentar la altura del edificio.

Por ello, se convoca la figura de Concesion Onerosa de Derechos por
Incremento de Edificabilidad descritas en la LOOTUGS “los recursos generados a
través de la concesion onerosa de derechos solo se utilizaran para la ejecucion de
infraestructura, construccion de vivienda adecuada y digna de interés social,
equipamiento” (MIDUVI, 2016) como instrumentos de financiamiento y aumento
de edificabilidad para la implementacién de vivienda tipo VIS en este proyecto, sin
embargo el proyecto busca establecer un paradigma y crear planes espaciales que
cambien la normativa del sector sin la necesidad de esta figura e impulsar mas

proyectos de esta naturaleza en las Zonas Metro.
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Finalmente se plantea una edificacion de diez y ocho pisos dividida en 5
volumenes, los cuales alteran su altura en funcion de mantener la correspondencia
con la calle a la que da la fachada y ser lo menos agresivo posible con el peaton,

optando por una configuracion escalonada.

Asi mismo, se realizé un estudio de incidencia solar, en donde se demostraba
la necesidad de disminuir las alturas en los volumenes laterales para no afectar a la
iluminacion y el de subir la base del edificio a hasta cuatro pisos de los volimenes
centrales, con la intencion de que la plaza en Planta Baja y el Jardin interior
mantengan iluminacion solar durante todo el dia, con la oportunidad de crear una
plataforma o pasarela que se conecta con el puente del guambra a modo de espacio

abierto al publico en altura y se conecta con el equipamiento.

Figura 42. Diagramas de Altura.
Fuente: Propia, 2020

4.2. Usos

Para lograr la mixtificacion de usos se busca relacionar el proyecto con la
ciudad mediante el puente del guambra y el espacio publico abierto, sin embargo,
esto no es suficiente si se quiere lograr animacidn en este, por lo que se inserta dos

tipos de equipamientos:
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e Plaza Comercial del Guambra, espacio a triple altura donde se reubica los 35
puestos de la Asociacion EI Guambra como un espacio de venta que permita la
apropiacion de los comerciantes para moldear una nueva tipologia de comercio,
a la vez que se consolide como un espacio abierto y flexible que permita realizar

ferias y eventos para la Zona y Sector Metro.

Figura 43. Plaza Comercial El Guambra
Fuente: Propio, 2020

e Biblioteca Publica, el cual busca conectar con los mas de 20 colegios de la Zona
Metro y los nifios e hijos de los comerciantes y residentes del barrio y la
edificacion en si, es por eso que se ocupan dos pisos para ello con registro visual
desde la plaza de comercio y el jardin interior, siendo un centro social para

estudiantes universitarios, colegiales, jovenes y nifios.

Figura 44. Biblioteca Publica
Fuente: Propia, 2020
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Otro de los recursos importante de los que se vale el proyecto es el espacio
publico en altura como espacios de convergencia semi privados y semi pablicos donde
se valoriza el paisaje y la busqueda de nuevas alturas de ver la ciudad, apoyado tanto
con las terrazas del edificio como con los distintos balcones de las unidades de vivienda

COMO espacios para crear convivencia.

Por ultimo, se busca crear la mixticidad de la vivienda implantando 102
Unidades de Vivienda (UVI) de las cuales 57 UVI de 100m2 (aplicable a crédito VIP),
30 UVI de 80m2 (aplicable a crédito VIS y VIP) y 15 UVI de 60m2 (aplicable a crédito
VIS) manteniendo acabados rusticos del mismo material estructural buscando bajar los
costes de la vivienda e incentivar que cada nucleo familiar pueda apropiarse de la

vivienda.

Figura 45. Vivienda Tipo 1, 2y 3.
Fuente: Propia, 2020

4.3.  Posicion del edificio en el macro lote y accesos

Debido a la forma de la manzana y los flujos en los tres frentes se opta por
una implantacion radial, que no presente una Unica fachada principal y que cada
frente sea correspondiente con los edificios aledafios, pero a su vez margue un hito

y referencia para los transedntes que lleguen desde cualquiera de estos flujos.
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Figura 46. Flujos de la manzana a intervenir.
Fuente: Propia, 2020

Sin embargo, debido a la escala del edificio la implantacion presenta
problemas estructurales, por lo que es necesario dividirlo en 5 volimenes con
estructura independiente, ademas de trabajar con una estructura de diafragmas
radiales que compensen las fuerzas horizontales del viento y posibles movimientos
teltricos. Para consolidar la estructura, se trabaja con planchas prefabricadas como
losas que permitan trabajar al edificio con médulos tipo, disminuyendo los costes de

produccion y por ende de la vivienda.
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Figura 47. Elementos Estructurales
Fuente: Propia, 2020
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Se busca utilizar a los diafragmas como diferenciador del proyecto,
aprovechandolos como medios de apropiacion para cada local y diferenciadores de
espacios en la Planta Baja, ademas de hacer mas interesante los recorridos entre estos
grandes elementos. Se ubican dos ductos de circulacion vertical, dandole una un
cardcter mas semi publico que la otra, donde se sitla un montacarga que busca
conectar desde los usuarios de los parqueaderos con el espacio publico, hasta los

espacios semipublicos como terrazas y pasarelas del proyecto.
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Figura 48. Accesos en Planta Baja.
Fuente: Propia, 2020

4.4.  Configuracion de la fachada

La configuracién de la fachada implica decisiones que repercutiran en la
seguridad, el confort climatico y el atractivo del espacio publico adyacente
(Eccheverria, Lamiquiz, & Schettino, 2009). Debido a su emplazamiento, la fachada
se compone considerando los factores de asoleamiento y viento, generando una
fachada interior con una barrera verde que proteja del sol directo de 8 a 11amy con
grandes vacios en la fachada de la Av. Pérez Guerrero con espacios comunes semi
privados que permitan la conexion entre los departamentos y el exterior, ademas de
generar un medio en el cual se pueda crear una conexion interior entre dos

departamentos.

72



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Ernesto Paolo Gonzalez Cardenas
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

La Planta Baja, se divide en los dos equipamientos, la plaza comercial al aire
libre, con los diafragmas como protagonistas del espacio y la biblioteca, con una

fachada libre de vidrio para iluminar naturalmente las areas de estudio grupal.

i 2 2 1

Figura 49. Factores externos en las fachadas.
Fuente: Propia, 2020

Se exterioriza la convergencia en fachada mediante grandes vacios que
generan mas variedad en las perspectivas y funcionar como los espacios exteriores
para cada Unidad Habitacional en donde los diafragmas de hormigon son los
principales protagonistas de la fachada, mamposteria de blogue en el exterior, pero
recubriendo con acero corten estos espacios exteriores, reforzando la idea de

convergencia con materiales en los espacios comunes.

Figura 50. Fachada en Calle Bolivia.
Fuente: Propia, 2020
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Para las divisiones interiores, se busca un sistema liviano y seco como la losa,

por lo que se opta por el sistema steel framing.
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Sistema de Diafragmas de
hormigén visto y Vigas
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Plancha Metalica contra Conexion de mas de dos Sistema de envolvente ligero
chapada color anaranjada materiales en las areas tipo steel framing con
modulares en las zonas comunales (madera, yeso, acabado en bruto por
comunales acero, metal y hormigén). personalizar.

Figura 51. Materiales en envolvente.
Fuente: Propia, 2020

4.5.  Espacio publico y paisaje

Parte importante del proyecto son las visuales, y el cdmo esta nos puede
ayudar a conectar con el contexto inmediato y la ciudad en si, por lo que se ubican
varias pasarelas a distintas alturas y angulos que generen una vista panoramica a la

ciudad, tanto en areas publicas como las comunes.
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Figura 52. Vista desde el puente al proyecto.
Fuente: Propia, 2020
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En cuanto a la Planta Baja, se busca reforzar los 5 puntos de convergencia,
por lo que se trabaja en los remates de estos en todos los frentes haciendo una
intervencion urbana en toda la cuadra, siendo consciente de los usos alrededor y

generando espacios pensados para el peatdn y su estancia.

Reforzando la idea de convergencia, se propone dos especies vegetales, sobre
el corredor metropolitano (higueras) y para el corredor ecoldgico (arrayan), haciendo
del jardin interno una composicion con ambas especies acompafiado de especies

bajas autdctonas como la ashpa chocho, duranta bicolor y el escancel.

Figura 53. Planta Baja Paisajismo.
Fuente: Propia, 2020

4.6. Ficha de evaluacion por tipo de edificio

Segun la tipologia definida en el capitulo 2.1.5., los principales desafios del
bloque aislado en espacio publico es su falta de accesibilidad a servicios y empleo,
su mejorable permeabilidad peatonal y su alto atractivo estancial (Eccheverria,

Lamiquiz, & Schettino, 2009). Para mejorar esto, el proyecto usa estrategias como
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un programa ya consolidado en su planta baja que busca posicionar a la Asociacion
El Guambra como una plaza permanente y de alto flujo peatonal.

Para mejorar la permeabilidad peatonal, se maneja una planta libre con flujos

transversales y longitudinales a doble altura, que genere perspectivas urbanas

interesantes para los usuarios, implementando espacios publicos en altura.

Figura 54. Espacios publicos en altura.
Fuente: Propia, 2020

Con el apoyo de la asesoria de sustentabilidad, se disefié los espacios en base
a los principios de bio climatismo con apoyo de software como FlownDesign y

Formlt, por lo que los espacios tienen un alto confort climético.
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Figura 55. Estrategias de ventilacion.
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4.7.  Conclusiones: Desafios de la Arquitectura en la Zona Metro El Ejido con
los peatones

Si bien Quito no es una ciudad paseable, debido a su topografia, paisaje y
visuales tiene potenciales para serlo. Mediante la propuesta urbana, se busca generar la
infraestructura que hace falta para explotar estos potenciales, tomando en cuenta
aspectos importantes como lo es la historia, las centralidades, la movilidad y lo

ambiental.

Sumado a esto, se busca reforzar conceptos necesarios para crear una ciudad
con consciencia colectiva como el derecho a la ciudad y los objetivos de desarrollo

sostenible, centrandose en un disefio urbano orientado al transporte.

Se deja como registro también, que la planificacion del futuro son los PUGS,
superando la zonificacién por uso y ocupacion, sino planificar el como todos los

factores pueden articularse, tanto con el contexto cercano, asi como con la ciudad.

El proyecto Arquitecténico es la consecuencia de una propuesta urbana
concreta, que busca generar un modelo de ciudad de escala mas pequefia, propendiendo
a la ciudad compacta y auto sustentable, por lo que se hace necesario realizar el ejercicio
en los casos concretos de cada Zona Metro, por lo que no se propone un modelo a copiar
e implantar sino mas bien una tipologia, que intenta ser un modelo que impulse las
alianzas publico- privadas para mas proyectos, entendiendo que la solucién no esta

unicamente en la gestién pablica.
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Tercera Planta

Cuarta Planta
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Tipologia B (80m2)

Tipologia C (60m2)

84



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Ernesto Paolo Gonzalez Cardenas
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2020

Presupuesto del Blogue Desarrollado

PRESUPUESTO BLOQUE 2
- PRECIO

" DESCRIPCION UNIDAD | CANT TOTAL
UNITARIO

1.0 |Plcado y Corchado

11 [Limpieza manual del terreno M2 24238 | § 124 | &

1.2 |Replantec y Nivelacion con equipo topografico M2 24238 | & 163 | %

13 |Cerramientoe Provisional H=24M M 4500 | % 1275 | §

14 |Bodega provicional ] 100 % 4150 | &

15 |Banos provicionales U 1.00 % £3.25 | % 5325
SUBTOTAL |3 1,698.88

2.0 |(Derrocamiento

21 |Derrocamiento de estructura existente y contrapiso M3 £1400 | % BE92 | % 3598488

2.2 |Derrocamiento de mamposteria de blogque M2 22200 | % 252 | % 55544

23 |Desalojo de escombros 3@ maguing con cargadora y volqueta M3 4400 | % IET | % 1519.38

24 |Desalojo de materiales con volgueta M3 EE.00 | % 20 | % 44055
SUBTOTAL |5 3850425

3.0 |Movimlento de tlerras

31 |Excawvacion a maquina M3 1719 | % BI| % 982.85

32 wcavacion manua M3 25.00 % B9z (% 223200
SUBTOTAL | % 1,205.85

4.0 |Clmentaclon

41 |replantillo H.5. fo=180 kg/cm2 3 37.58 = E45 | % 24238

472 |Hormigon en losa de cdmentacion fo= 280 kgfcmz2 3 25050 | & 480 (% 1,202.40

43 |Hormigon en muro de contencion fo=280 kgfcm2 L 1280 % 8570 | % 82782

4.4 |Malla Electroscldada @ smm cfiscm M2 25050 | § 39 | % B49.20

45 |Acero de Refuerzo fy= 4200 kgfcmz2 KG 18788 | % 1530 | % 2ET4.43

46 |Encofrade en losa de cimentacion M2 25050 | % 1220 | % 3,05610
SUBTOTAL | % 9,052 36

5.0 |Estructura y Contraplso

51 |Hormigon estructural en diafragma fc= 280 kgfomz2 L 22000 | % 48012 | % 101,241.80

52 |Hormigon estructural en contrapiso fo=210 kgfcm2 3 24238 | & NeT73 | & 28,292.02

£3 |Hormigon en rampas y escaleras fio= 210 kglemnz2 3 750 | % TE73 | & 204278

54 |Hormigon en capa de compresion e= scm o= 210 kg/fcmz2 3 7271 % a7z | % 8,487 9

5.5 [malla Electrosoldada @ smim cA5cm M2 24278 | % 339 (% B21.67

£6 |Losa alveolares 1.20x10.00m & noclecs a= 25cm U 15400 | % 2049 | $ C3,975.46
SUBTOTAL | % 194, 86263

6.0 |Mamposteria y Recubrimientos

&1 |Mamposteria steel framing e=10cm con placa de OSB M2 138000 | % 2240 | % 3367200

62 |Mamposteria steel framing e=10cm con placa impermeable M2 12500 | % 2200 | % 363750

83 |Mamposteria de blogue alivianado e= 20cm M2 500 | % noe (% 620.48

6.4 |Enlucido de mortero 1.4 e=2.5cm M2 n2oo | % £150 | § 4648.00

&5 |Empaste exterior blanco e=3cm M2 181700 | ZEB | % 5, 78885

66 |Pintura de caucho exterior blanca M2 323400 | 5 348 | % 1,183.64

6.6 |Pintura de latex exterior anaranjada #FF3005 M2 16800 | % L4T | 5 750.96

66 |Panel de acero tratade con activador (ACT COR) tipo corten e=2mm M2 2400 | % 9291 | % TB04 44

5.7 |Ceramica para pared 30x60cm M2 12500 | & 1515 | % 1,893.75
SUBTOTAL | % 48 36684

7.0 |Plsos

71 |Hormigon acabado escobillado M2 5210 % 1238 (% E£45.00

7.2 |Hormigon pulido M2 12119 5 2303 | & 2791.00

73 |Hormigon pigmentado anaranjado M2 2530 | % 2970 | & TE141

7.4 |Porcelanato en piso 80xe0Cm M2 1Bo4s | % 25597 | % 4 68629

75 |alfornbra en piso M2 6193 % 2034 (% 1,259.66
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76 |Fri"r.l_|ra epoxica gris en piso M2 12244 | % 2970 | % 363647
SUBTOTAL | % 343600
8.0 |Puertas y Ventanas
81 |Puerta de madera laminada tipo corrediza h= 210; a= 085 U 3000 | % 25800 | $ 7, 740,00
82 |Puerta tamborada de madera h= 210, a= 090 U 1200 | % IZSIE | § 402276
23 |Puerta tipo Celosia mobil de aluminio U 1200 | $ 28375 | $ 340500
B.4 |Puerta doble devidrio e=2cm U 100 3 48429 | % 48429
85 |ventana de aluminio pre pintado tipo tarjeta de piso a techo M2 18365 | % 7294 | & 1339507
86 |vVentana de aluminio pre pintado tipo corrediza M2 9132 % 6027 | % SE3414
27 |ventana batiente de aluminio pre pintado M2 4407 | % 8027 (% 255632
B.2 |ventana fija de aluminic pre pintado M2 5503 | % 6027 [ 5 3,320.439
SUBTOTAL | & 40,557 53
9.0 |Instalaclones de Agua Potable
91 |Puntodeagua fria HG. /2 PTO 300 | % 362 | %
92 |Tuberia de agua fria HG. 3/4" (Incluye accesorios) M 14500 | % T45 | %
93 |Acometida de agua petable tuberia acero inoxidable 120mm PTC 100 |$ &T07 | %
9.4 |Acometida de agua potable tuberia acero inoxidable 120mm PTC 12.00 % E705| %
95 |valvula check1/2 u 500 b 1762 | &
96 |Uave de paso de /2" Is00 | % 16.85 | &
27 |Lavabo1llave sobremontado EDESA U 1200 | % BE.4Z | 5 1,061.04
9.8 |Imodoro doble descarga 16lt. U E.00 k3 16262 | % 97572
99 |Fregadero doble fosa acero inoxidable U £.00 % 21539 | § 129234
SUBTOTAL | £ 381882
10.0 [Instalaclones sanltarlas
100 |Punto de desague PVC TIOmm (incluye accesorios) PTO 1B0OO | % 5752 (% 1,035.36
10.2 |Tuberia de TIomMm PWC M T250 % = 119120
10.3 |Punto de desague PVC 7smm (incluye accesorios) PTO B.00 % 4850 [ % 388.00
10.4 |Tuberia de 75mm Ve M 14400 | % 1319 | & 189936
10.5 |Bajante de aguas lluvias TIom M s7TEC | % 2411 % 4202
10.6 |Sumidero de piso (incluye accesorios) U E.00 % Téb | & L& B4
SUBTOTAL | £ E101.28
1.0 |Instalaclones Eléctricas
M1 |Tablerc de distribucion principal U 100 k3 7320 | % 72.20
T.2 |Breaker 2 polos 32 amp u 7200 k2 1873 | & 1.348.56
N3 |Acometida principal conductor 2310 AWG M 48.00 | % 700§ 336.00
T4 |Puntodeiluminacion 16v PTC 00 | % 2458 5 235968
NE& |Puntodeiluminacion 8v P 200 | % N3 (% EBZ 52
T& |Puntode tomacormmiente PTO 12800 | % 2273 | & I 045102
.7 |Puntodeinterruptor IOV PTO 12800 | % 2592 | % 3317.76
T8 |Puntodeinterruptor 220V PTO E.00 % 2915 (& 7430
N2 |Luminaria exterior LED u 1200 % 1280 | % 151.20
SUBTOTAL | % 1,169.84
12.0 (Telecomunicaciones
121 |Acometida telefonia, seguridad y datos PTO 1200 | % 240 | % 28.80
122 |Tuberia EMT 3/4" [incluye accesorios M 600 | % 6212 % 14,713.92
SUBTOTAL | % 1474272
13.0 |Instalaclones especlales
131 |Ascensor Cap. 12 personas 8 paradas U 200 $ 3575000 (% 73,500.00
132 |Montacarga u 100 $ 5212200 | % 52122.00
SUBTOTAL | % 125,622.00
14.0 |Trabajos finales
141 |Desalojo de escombros con volqueta VIAJE £.00 % TO0B | § 4£20.48
142 |Uimpieza final de la cbra M2 24278 | § 268 | & 54958
SUBTOTAL | % 107006
SUBTOTAL CONSTRUCCION CIV| % 502B45.06
HOMORARIC DE DIRECCION TECHICA [20%)] £ 100,529.00
SUBTOTAL COMNSTRUCCION CIV| _I £ B03 17407
PRECIO POR M2} § 3N.07
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