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INTRODUCCION

El proyecto propone recuperar y devolver la funcion habitacional del Centro Histérico
de Quito con vivienda colectiva como fuente de equidad e inversion en el gasto
publico. El desarrollo de los capitulos permite entender al Centro histérico desde la

perspectiva actual.

El analisis de su problematica permite ver con claridad las necesidades que requiere,
frente a factores como: los cambios por los que ha pasado la vivienda residencial y su
escala.

El capitulo CARGA HISTORICA, detalla aspectos historicos y evolutivos que han
ido determinando la condicion actual de nuestro centro Patrimonio Cultural de la

Humanidad.

PROPUESTA URBANA permite identificar aspectos problematicos que influyen en
la recuperacion y conservacion del Patrimonio Histérico determinando asi el caracter

barrial que cada sector ha adquirido.

TERRENO, nos da a conocer condiciones técnicas determinando vocaciones de

acuerdo a la configuracion espacial.

USUARIO, indica quienes podrian ser los posibles ocupantes ya sean residentes o

visitantes.

REFERENTES, analiza proyectos en situaciones similares obteniendo oportunas
soluciones frente a edificaciones de uso mixto en centros historicos, la multiplicidad

de usuarios y agregacion al entorno.

MODULOS DE VIVIENDA, detalla aspectos considerables al momento de la

zonificacion general y unién de mddulos de vivienda, tomando en cuenta la
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cualificacion espacial y medios de conexion.

ANTECEDENTES

Al considerar a la ciudad como el centro de gestion con proyeccion global,
organizacion social, y bienestar colectivo me permito analizar al Centro Historico de
Quito Patrimonio de la Humanidad como la ciudad central excluida, geograficamente

compacta.

La ciudad de Quito experimenta el decrecimiento de poblacion residencial en la
estructura central, como producto del cambio acelerado del uso de suelo. Ha
incorporado nuevos patrones de uso especialmente de comercio y servicios,
generando varias externalidades negativas como la densificacion, congestion
vehicular e inseguridad. Estos factores son determinantes de la pérdida de vocacion

residencial en el Centro Historico.

La calle Rocafuerte o “Calle cuerda de la Vieja ciudad de Quito” denominado de ésta
manera en el libro Casas, calles y gente del Centro Historico de Quito (Jurado,1949).
Fue una de las ultimas calles en ser tomada por los espafoles. En su mayoria estaba
habitada por mestizos e indigenas. Se convirtié también en un punto de referencia por
ser el borde limitante al sur de la ciudad, larga y facilmente identificada por su

condicion geogréfica.

Es de suma importancia devolver al Centro Historico las condiciones que lo
convirtieron en Patrimonio de la Humanidad, para lo cual iniciaré analizando el
caracter particular de algunas calles por sus condiciones geograficas.

JUSTIFICACION

Debido a que tenemos un Centro Historico “Museo” convertido en un lugar muy

peligroso en las noches, completamente desolado como consecuencia del incorrecto
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uso de suelos, reinterprete la vivienda de la zona, su tipologia arquitectonica y
propongo devolver la vocacion residencial mediante un vivienda colectiva de uso

mixto.

Actualmente el 37% del total de edificaciones de vivienda existentes en mal estado se

ubican de la siguiente manera en los diferentes barrios:

e 360 en San Blas

e 328 en San Marcos

e 264 enLaloma

e 628 demas barrios del CHQ.

La vitalidad de los cascos historicos no tiene que ver necesariamente con su
manifestacion. Por el contrario, la vigencia de los barrios patrimoniales también pasa
por la incorporacién cuidadosa de piezas nuevas, que recojan los modos de vida y las
necesidades de los grupos activos de la sociedad.

Al considerar, que seria de gran importancia generar actividad de uso continuo tanto
en el dia como en la noche, se establece la posibilidad de generar vivienda colectiva
como intermediario entre la tuguracion existente en la calle Rocafuerte, el lugar digno
de vivienda, y la multiplicidad de usuarios; para asi lograr el maximo
aprovechamiento de intervencion en infraestructura.

Dotando al paisaje socio-cultural la multifuncionalidad de espacio, recuperando la

escala urbana.

La Vocacion residencial caracteristico del Centro Histérico de Quito, fue uno de los
factores determinantes para convertirlo en “Patrimonio de la Humanidad”, con la
necesidad de plantear una solucidn que brinde proteccion, rehabilitacion,
modernizacién y vitalidad al Centro Historico de Quito mediante la dotacion de

infraestructura y/o relocalizacién equilibrada de equipamientos y servicios sociales.
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OBJETIVOS

Objetivo General:
e Redisefiar el uso de la propiedad de la Cooperativa Loja, y rehabilitar la

casa existente que esta en peligro de caerse,

Objetivo Especifico:

1. Restituir las ganas de habitar nuestro Centro Histérico con espacios Vivos,
susceptibles de ser interpretados, enriquecidos y renovados.
2. Reinterpretar el analisis tipolégico del Centro Histérico mas no su forma ni

material, con vivienda de interpretacion actual.

METODOLOGIA

Para determinar cual serd el proyecto a realizar, elaboramos varios ejercicios para
esclarecer confusiones acerca de intenciones y gustos. El primer ejercicio que
realizamos fue “A house for” donde debiamos escoger un personaje con el cual nos

identifiquemos.

Yo escogi FRIEDRICH NIETSCHE, me atrajo su manera de llevar la vida, que causa
controversia hasta la actualidad, ademé&s de su postura frente a las corrientes por las
que a veces nos dejamos llevar, de manera personal pienso que la vida que llevo, lo
condujo a una locura con criterio.

No supe cOmo empezar y vague por horas, concluyendo que lo que queria representar
era un origen. Un punto central del que se distribuyen de manera equitativa el resto

de espacios, creando lugares de encuentro y desencuentro.

El segundo ejercicio consistia en identificarse con un “problema” de Arquitectura.

Después de recopilar datos y pensar acerca de qué considero yo como un “problema”
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y mi postura frente a esto, consideré que la Arquitectura Global en la Arquitectura
Local, sin criterio, era un problema en nuestro pais. Encontré referentes
internacionales muy claros de la reinterpretacion tipologica que trasciende a través del
tiempo como la Casa Azuma del Arquitecto Tadao Ando. Con la cual entendi que la
arquitectura trasciende a traves del tiempo.

El tercer ejercicio que se realizd fue buscar terrenos que presenten potencialidades
como algln tipo de problematica particular, consideré que el Centro Histérico esta
desconectado de la ciudad. Por lo tanto consideré necesario pensar en algun tipo de

solucién para recuperar su vocacion residencial.

Escogi el barrio la Loma por sus caracteristicas geograficas dentro del Centro
Historico, en el que encontré un lote subutilizado donde se encuentran dos casas en
muy mal estado inventariadas en el afio 2010 Fondo de Salvamento del Patrimonio
Cultural de Quito. El afio de construccion estimado es de aproximadamente
1700/1800 (Lara, 2009).

Entonces acudi al lugar a tomar fotografias del terreno, el entorno, equipamiento del
sector, movilidad, gente del lugar, entre otros. En la mafiana y noche durante varios

dias.

El proceso continuo con la recopilacion de informacion de intervenciones modernas
en centros historicos, en la busqueda a referentes formales y funcionales.

Lei ademas las Ordenanzas de Quito, Ordenanzas del Centro Historico. PUOS, hablé
con la gente, pasé tiempo con ellos, varias tardes, analizando condiciones de vivienda
en el CHQ, movilidad, condiciones del equipamiento publico, analisis de aspectos
problematicos del lugar. En especial la Calle Rocafuerte.

Posteriormente, estableci que mi postura frente a la problemaética del lugar es
intervenir en la vivienda para evitar la tuguracion espacial del sector. Y que la carga
histérica sera la principal razén para crear un aporte innovador que devuelva vida al

Centro Historico sin quedar desligado de su entorno.
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CAPITULO 1: Carga Historica

1.1 Aspectos Historicos

El Centro Histérico de Quito considerado como uno de los méas importantes de
América Latina, declarado por la Unesco quien hizo su primera seleccion de los sitios
que el hombre debe proteger como parte de su memoria, con el pasar de los afios
perdid su caracter residencial por causa del comercio desorganizado, tuguracion

espacial, congestionamiento vehicular, entre otros.

Quito Patrimonio Cultural de la Humanidad declarado el 18 de Septiembre de 1978, al
considerar que “Quito forma un ensamble sui generis armonico donde las acciones
del hombre y la naturaleza se han juntado para crear una obra Unica y trascendental en
su categoria” Se trata de el mas grande, menos alterado y el mejor preservado de
América. De acuerdo a estatutos establecidos en la Convencion sobre la proteccion

del patrimonio mundial cultural y natural -Paris, 1972,

1.2 Valor Universal

El valor universal sobresaliente presente en el Centro Histérico de Quito se debe a que
es uno de los mejores testimonios en toda Hispanoamérica como resultado de la
creatividad humana al enfrentar retos como aplicar una matriz compositiva muy
precisa, la “ciudad” como era concebida a fines del siglo XV en Espaiia, frente al
paisaje completamente distinto que ofrecen sus montafias. Este fue uno de los
primeros principios que establecio la UNESCO para conformar la afamada “Lista de
Patrimonio Cultural y Natural de la Humanidad”, en la que Quito comparte este honor
con lugares como Praga, la Acropolis griega o el Parque Nacional Yellowstone en
EEUU.

Los conquistadores espafioles trajeron nociones arquitectonicas desconocidas como la

casa alrededor de un patio, tan caracteristica de la Colonia, y la poblacion indigena
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aprendio sistemas constructivos igualmente novedosos como el bahareque (paredes de
palos entretejidos y recubiertos de barro por dentro y por fuera) que habian sido
desarrollado en una relacion muy estrecha con la naturaleza. Indios y espafioles se
dieron la mano en Quito para compartir conocimientos y levantar una ciudad donde
aun se puede apreciar las huellas de este intercambio de saberes. (Banco Central del
Ecuador, 2009)

1.3 Deterioro

El deterioro de nuestro Centro Histdrico en los Gltimos afios ha sido notorio, presenta
un grave deterior de las caracteristicas de las edificaciones destinadas para vivienda.
(Ruales, 1993)

“La ciudad no desea que su Centro Historico siga desapareciendo pedazo a pedazo,
muchas casas son propiedad privada, y los propietarios segun la Ley de Patrimonio

deben preservar esos bienes, y restaurarlos si estan en condiciones de deterioro.”

Muchas casas pertenecen a instituciones del Estado y al Municipio, quienes mas para
dar ejemplo de preservacion del Patrimonio. Sin embargo no sucede asi.
Lo dice la Hacienda Ibarra que ya no existe; y, por el otro lado, basta mencionar al

IESS, duefio de mas de 20 edificaciones patrimonio que se estan destruyendo.

1.4 Ejemplo de casas Patrimoniales en mal estado

1.4.1 La Quinta de La Delicia

La casa de la quinta La Delicia, que perteneciera originalmente a la Marquesa de
Solanda, se esta cayendo a pedazos. Segun David Calvache, experto del Instituto de

Patrimonio Cultural, esta edificacion, que actualmente pertenece al IESS, esta

inventariada en el listado nacional de patrimonio.
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"Hace unos ocho afos el entonces director del IESS tenia la firme intencion de
restaurarla. Se hicieron los planos, el estudio historico y arqueolégico y se proyectaba

rehabilitarla para uso de la institucion™ (Lara,2009)

"Sin embargo, surgieron otros intereses, paso el tiempo y el Seguro no dice nada,

parece que estan esperando que se destruya” (Lara,2009)

La Quinta de la Delicia no es la Unica edificacion historica que pertenece al IESS,

segun los funcionarios municipales entrevistados son entre 20 y 30 casas.

"Esta belleza patrimonial, con una area de construccion de 1.300 metros en una
superficie de 4.260 metros, es una de las cuatro haciendas serranas de tipo colonial
que existen a lo largo del callejon interandino™ (Checa,2009)

En los trabajos de restauracion se invirtieron alrededor del.000 millones de sucres.
Las labores comprendieron el reforzamiento estructural, la intervencion arquitectonica
y el tratamiento de la pintura mural. (Rodriguez, 1999)

La restauracion arquitectdnica integral le devolvié la vida a esta vivienda. El dia 18 de
Febrero de 1998.

1.4.2 La casa del Obrero.

Este inmueble, localizado entre las calles Manabi y Flores e inventariado en la lista de

bienes patrimoniales del Municipio, esta convirtiéndose practicamente en una ruina.

La Sociedad Artistica e Industrial de Pichincha, actual propietaria del local donado
por el General Eloy Alfaro, manifestdé haber declarado "hace tiempo" a la casa en
estado de emergencia y no haber recibido una respuesta concreta de las autoridades.
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1.4.3 La casa “De los Chinos”

Ubicado entre las calles Montufar, Olmedo y Bustamante, éste inmueble patrimonial

presenta un deterioro casi total.

Existen dos proyectos para definir el uso que podria tener el inmueble de ser
restaurado: la creacién de la "Casa de la mdsica™ o la construccion de parqueaderos en

el subterraneo y en el area libre.

1.4.4 Casa de los presidentes

En esta amplia edificacion, ubicada en las calles Guayaquil y Mejia, frente al Registro
Civil del Centro, funcion6 el Tribunal de Menores, la Casa de Presidentes, el Circulo
de Prensa y otras instituciones importantes. Ahora pertenece al Ministerio de

Bienestar Social y hace tres o cuatro afios, quiza mas, esta abandonada.

Tanto es asi que la familia que cuida la casa, parece haberse cansado de no hacer
nada, y ha instalado por las noches una especie de salén comedor-cantina, ubicado en

la entrada principal. Ese uso esta destruyendo las gradas, pasamanos y las paredes.
Conclusiones
e EI Centro Historico de Quito, considerado Patrimonio de la Humanidad
declarado en Septiembre de 1978 es una de las mas antiguas capitales de

Sudamérica, considerado eminente ejemplo de ciudad colonial espafiola.

e La ciudad se extiende siguiendo un trazado rectangular, con una gran plaza

central, calles empinadas y parques tranquilos con jardines llenos de flores.

e Es considerado como el ensamble perfecto entre intervencion humana e

intervencion natural, por lo tanto se ha convertido en un lugar intocable, e
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invisitable para muchos. Debido a la carga histérica que éste guarda, la
mayoria de proyectos e intervenciones para mejorar la calidez de vida en la
ciudad no se han realizado en éste sector, por lo tanto la inseguridad que

se ha aduefiado de muchos barrios patrimoniales.

e Siempre recordamos al Centro como el punto de partida de nuestra ciudad,
el punto estratégico tanto econdémico-social como residencial, es por eso

que el temor a intervenirlo ha dejado su mantenimiento en manos de nadie.

e Muchas casas pertenecen a instituciones del Estado y al Municipio,
quienes mas para dar ejemplo de preservacion del Patrimonio. Sin

embargo no sucede asi.

10
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CAPITULO 2: Diagnéstico Urbano

2.1 Densidad Poblacional

En el Barrio La Loma Grande habitan 11.000 personas, con un indice de 4.5
miembros por familia. El indice de habitabilidad promedio es de 22.2 m2/hab. Tres de
las 37 manzanas que conforman la zona presentan un indice de habitabilidad neto de
10m2/hab. Es decir el 8.5% de la estructura edificada, entré en proceso de tuguracion
en el afio 2005 La densidad neta promedio es de 313 habitantes/hectérea, a diferencia
de la densidad bruta que tiene como promedio 233 hab/hectarea, en las 37 manzanas

que forman parte del barrio. (Quito, 1992)

Mapa 1:

Densidad poblacional en el Centro Historico de Quito
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Fuente: Plan Especial del Centro Histdrico de Quito. Pagina 3
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2.2 Situacion actual de las edificaciones existentes.

La mayoria de ellas presentan situaciones de degradacion fisica o en mal estado de
instalaciones y conexiones domiciliarias, y precarias condiciones de funcionalidad
para una habitabilidad adecuada.

Mapa 2:

Edificaciones consideradas en pésimo, malo y buen estado.

CalleRocafuerte

Edificaciones en pésimo y mal estado: 393

55%

089% 6%
\ ‘
’ Area verde

Fuente: Plan Especial del Centro Historico de Quito. Pagina 42

Edificaciones en regular estado: 4.453
Edificaciones en buen estado: 254

ERCN
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Indica las edificaciones consideradas en pésimo, malo y buen estado. Podemos
observar que el Barrio de La Loma Grande posee en su mayoria predios en regular
estado.

El terreno en que trabajaré estad considerado en pésimo estado por lo tanto requiere
intervencion de tipo urgente.

2.3 Uso de suelo de la Zona.

Se indica el uso de suelo establecido por lote, el color habano es el correspondiente al
terreno elegido indica que es considerada zona de vivienda, por lo tanto podran
realizarse proyectos de vivienda con comercio de tipo vecinal.

Mapa 3:

Uso de suelo del Barrio la Loma.

Vivienda

Comercio

Edificaciones monumentales
Uso multiple

HOEE

Plazas

Sector del terreno <

Fuente: Plan Especial del Centro Histdrico de Quito. Pagina 38.
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El terreno donde se realizara la propuesta arquitectonica existen dos inmuebles cuyo
estado es pésimo, cuyo analisis respectivo lo desarrollaremos en el Capitulo 4.3

Inmuebles existentes.

2.4 Datos generales del barrio La Loma Grande

Llamado asi por ser dorsos de loma cubierta de calles y de casas ubicado en el borde
sur- oriental de Centro Histérico de Quito.

Se trata de una cima a una distancia aproximada de 100m de la quebrada del
Machangara.

Sus limites estas marcados por taludes, definido geograficamente por las quebradas

De los Gallinazos y la de Manosalvas.

Decidi realizar mi propuesta de disefio en el barrio La Loma Grande porque
constituye el primer eje transversal mas antiguo de Quito, consolidado desde la época
de la colonia como barrio residencial y que en la actualidad ha perdido su vocacion.
Siendo ahora la demostracion de la tuguracion del sector, inseguridad, y barrio con
mayor porcentaje de Edificaciones Patrimoniales abandonadas por la falta de
mantenimiento. Debido a su condicion geografica caracterizada por declives
pronunciados que generan una suerte de encuadres al observar hacia el norte y sur de
la Ciudad (escalinatas). A manera de ser el centro protegido por el Norte y Sur mas no
la zona olvidada. Actualmente es una especie de callejon sin salida que funciona
como una gran galeria de exhibicion de sus fachadas uniformes dando una fisonomia
similar a la de una ciudad colonial que en conjunto seria tal cual la dejo la época

republicana.

El eje transversal del barrio lo genera la calle Rocafuerte a manera de arteria central
de la cual se distribuyen el resto de transversales conformando de ésta manera las 32

manzanas gque forman el barrio.
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A través del eje principal su trama original se une al damero del nicleo original de
Quito.

En el barrio encontramos construcciones que ocupan casi la totalidad del terreno y por
lo tanto es muy complicado encontrar lugares vacios o desocupados en esta zona

consolidada, incluso el area verde por manzana es muy reducido.

2.4.1 Caracteristicas de los habitantes.

Los habitantes son gente muy colaboradora, gentil y trabajadora. Arraigada a su
modo de vida, y que siente muchisima nostalgia al ver como dia tras dia su barrio
residencial siendo Patrimonio de la Humanidad va desapareciendo. La Loma es un
barrio apreciado al 80% de las personadas a quienes se les pregunt si estan a gusto de
habitar en ese lugar, contestaron que si. En la Loma la gente se queja del ruido y
contaminacion ocasionada por los automdviles. Al 39% de los habitantes les queda a
un promedio de 15 minutos llegar caminando a su lugar de trabajo o estudio en algln
barrio vecino. Extrafiamente mientras mas de la mitad de la poblacion entrevistada
denuncia la inseguridad muy pocos se quejan de los bandidos, drogadictos o ladrones;

ellos cuidan el barrio aseguran sus habitantes.

La mayoria de propietarios de las viviendas son comerciantes cuyos negocios se
desarrollan en el mismo Centro Historico o en barrios aledafios.

Al hablar de los inquilinos en su gran mayoria debe compartir espacios como el bafio,
la cocina, fregaderos de ropa, y deben organizarse para la limpieza de la vivienda. Por

lo tanto entre la gente que arrienda existe muy buena relacion.

Por ser un sector de Quito en el que se siente con mayor fuerza la calidez de barrio,
los habitantes participan masivamente en actividades deportivas y culturales;

estableciendo buenas relaciones entre si.
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2.5 Anadlisis vivienda del barrio la Loma Grande

Al realizar el analisis del total de viviendas corresponde a los siguientes datos:
e EI 28,2 % son casa
e EI 49,2% son departamentos
e EI 22,3% son cuartos

e EI0,3% otro tipo de ocupacién como mediaguas.

La tenencia de propiedad es la siguiente:
e EI29,9% es propia.
e EI63,1 % es arrendada.
e EI 3,5% en anticresis,
e EI 2,5% gratuita
e EIl1, 0% por servicios prestados
La informacion nos permite llegar a la conclusién de que el 70,1% de la poblacion

habitante del Centro Historico, no es propietaria del inmueble que habita.

El total de viviendas identificadas en el Centro Histérico de Quito corresponde a
16000 de las cuales 75% necesitan de algun nivel de intervencion, por lo tanto el resto
de viviendas requiere de rehabilitacion urgente a fin de brindar las condiciones

Optimas para la habitabilidad.

Conclusiones

e La Loma es un barrio con individualizado del resto de barrios del Centro
Historico debido a que en la zona se encuentra equipamiento publico de

caracter tanto vecinal como zonal. Con su propia historia y personalidad.

e Es interesante ver como percibimos nosotros al barrio viéndolo desde
afuera, y pensamos que sus habitantes sufren de los mal hechores, mientras

que muy pocos de sus habitantes denuncian la inseguridad, a los bandidos,
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drogadictos y mal hechores, los llaman amigos o conocidos. El barrio la

Loma es muy querido por sus habitantes.

e EI Centro Histérico de Quito inicialmente de caracter politico-
administrativo y residencial, con el mal uso de suelo se ha convertido en
los barrios marginales en un comercio desorganizado ocasionando que en

las noches haya calles vacias y desoladas.
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CAPITULO 3: Calle Rocafuerte

3.1 Tipologia Arquitectonica de la Calle Rocafuerte.

Es importante entender la trama urbana y disposicion de los lotes en el Barrio debido
a que su valor histérico forma parte del trazado urbano del Centro Histérico de
Quito.

El barrio fue construido en los afios 30 por iniciativa de Jacinto Jijon y Caamario, y la
construccion de las casas “modernas” se realizo por los anos 50 para familias de clase

media. (Jurado, 1949)

Las disposicion de los predios es alargada y perpendiculares a la calle Rocafuerte, es
decir a su columna vertebral. Con fachadas estrechas de hasta 8m o menos.

“El sitio se caracteriza igualmente por la altura de las edificaciones que tienen de uno
a tres niveles, en los casos de las edificaciones que estan al borde de la calle y por la
densidad de las construcciones el 61% de ellas tienen un COS de 76 al 100%”

(Grosse,2008)

Para analizar la tipologia tanto funcional, espacial y conceptual de las edificaciones
del Centro histérico de Quito, considero importante iniciar el analisis por un estudio
de fachadas de la Calle Rocafuerte en la cual podremos encontrar elementos
tipologicos caracteristicos de la zona que nos ayudardn a tomar decisiones al

momento de la propuesta en el terreno.

3.2 Andlisis de fachadas.

Para entender el contexto de fachada en nuestro Centro Historico es importante
presidir de acontecimientos que marcaron cierto tipo de influencia en las mismas.
Es por eso que debemos recordar el golpe de Estado ejecutado el 10 de agosto de

1809 en el cual no hubo dudas sobre el caracter autonomista y libertario del
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movimiento patriota. Sin embargo, el movimiento de aquellos criollos patriotas se
inspiraba en asumir como suyo el principio de soberania popular y de representacion

del pueblo.

Esta revolucion no solo tuvo consecuencias politicas y economicas, sino que generd la
conciencia de identidad propia y que estallaba en rebeliones y protestas contra las
autoridades espafiolas. Esto generd repercusiones en la tipologia arquitectonica de
nuestro Centro Historico debido a que las casas empezaron a modificar su fachada por
el sentimiento de rechazo hacia modelos arquetipicos espafioles. Recibiendo
influencia francesa. Es por eso que en la calle Rocafuerte hay edificaciones de dos y
tres niveles.

Las fachadas coloniales se volvieron fachadas predominantemente neoclasicas y
eclécticas. Y las plazas se hicieron plazas ajardinadas.

Fotografia: 1

Fachada A

Calle Maldonado-Montufar

Fuente: Gissela Davila T.

Fotografia: 2

Fachadas B

Juw,ﬁ! B
e . lr».v

Calle Pontén - Paredes

Fuente:Gissela Davila T.

En los afios 50 se construyen casas para familias de clase media siguiendo el modelo

original de casas de estilo neoclasico.
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Fotografia: 3

Fachadas C

| T RS Py 11 o |
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Calle Liceo - Pontén

Fuente: Gissela Davila T.

Durante la época Republicana en la segunda mitad del Siglo XIX se expresé un
extenso sentido de rechazo hacia la tipologia arquitectdnica espafiola para adoptar el
modelo arquetipico francés e ideas de la revolucién francesa como es la influencia del
estilo neoclésico. (Jurado, 1942)

Fotografia: 4

Fachadas D

S/N -Vasconez

Fuente: Gissela Davila T.

Su intencion es plasmar el concepto de belleza basado en la pureza de las lineas
arquitectonicas, simetriay proporciones sujetas a las leyes de la medida.

Fotografia: 5

Fachadas E

Fernandez Madrid - S/N

Fuente: Gissela Davila T.
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En la fachada F ubicada entre las calles Venezuela y Guayaquil se puede observar la
reaccion contra los efectos decorativos del barroco y el rococd. Adoptando la
materializacion del orden, simetria y sobriedad.

Gusto por la sencillez, con predominio de lo arquitectonico sobre la excesiva
decoracion.

Fotografia: 6

Fachadas F

I Zaldumbide - Fernandez Madrid—l

Fuente: Gissela Davila T

En la fachada E ubicada entre las calles Ponton y Paredes, las diferentes épocas en
que fueron construidas las edificaciones o modificadas. Intentando mantener el orden
en la ubicacion de: ventanas, puertas, zocalo y altura general.

Fotografia: 7

Fachadas G

SR = 2 | EA R : Iﬁ:“’ LR LU
ngmlm:funv '
i [ FemandezMadrid-zaldumbide | 7

Fuente: Gissela Davila T.

Fotografia: 8

Fachadas Calle H

| Calle Zalldumbide - M.J Calle

Fuente: Gissela Davila T.
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Fotografia: 9

Fachadas |

Calle Santiago - Antonio Salas

Fuente: Gissela Davila T.

En la gran mayoria de las fachadas de la Calle Rocafuerte se emplean elementos
basicos de la arquitectura clasica: columnas, ordenes dérico y jonico, frontones,
bovedas, zocalos, entre otros.

Fotografia: 10

Fachadas Calle J

| Calle Salas - Zaldumbide |

Fuente: Gissela Davila T.

Las fachadas estan organizadas con elementos del lenguaje clasico (arcos de medio
punto, molduras), una disposicion tripartita (zocalo, desarrollo o cuerpo principal con

arcos, y remate de un cornisamento) diferenciados de acuerdo a su funcion.

El barrio La Loma se caracteriza por mantener la homogeneidad de estilos en sus
fachadas pese a las diferentes épocas de construccién en que fueron construidas.

Las edificaciones se caracterizan por estar formadas por dos cuerpos articuladas entre
si alrededor de dos o tres patios y desarrollan en dos o tres niveles. Por lo general los

inquilinatos se desarrollan en las casa mas antiguas y tradicionales del barrio.
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Entre los elementos mas importantes estan:
e Casasolar.
e Casa aporticada con corredores vinculantes entre el espacio publico y privado.
e Volumenes contenedores, con perforacion que permiten el contacto con el
exterior.
Después de analizar cada una de las fachadas de la calle Rocafuerte podemos decir
gue encontramos los siguientes componentes:
1.- color rojo: area comercial.
2.- color azul: &rea de vivienda.
3.- raya amarilla: dispositivo delimitante de crecimiento vertical.

Esquema: 1

Analisis de fachadas

1 1
8 TERRENO ]

LIMITE DEL VOLUMEN

VIVIENDA INDIGENA vs VIVIENDA ESTILO REPUBLICANO

CARACTER RESIDENCIAL

® PERFORACIONES PLANTA BAJA INGRESO COMERCIAL

Fuente: Gissela Davila T.
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Las habitaciones estan ubicadas alrededor de los patios en planta baja y en planta alta
junto a los corredores. Se puede decir que el 90% de casas de alquiler, de acuerdo a
encuestas realizadas a 15 personas en la calle Rocafuerte en marzo de 2012, se

encuentra en mal o pésimo estado, debido a la falta de mantenimiento.

El patio es el elemento que permite el ingreso de luz hacia todos las habitaciones
brindando a la edificacion contenedora un lugar abierto que da la sensacion de

libertad. Elemento unificador que se convierte en el espacio de encuentro.

Las galerias son los espacios servidores que se desarrollan a los largo del inmueble en
planta alta, su funcién es conectar el interior con el exterior. Son el lugar de encuentro

entre vecinos.

El zaguén, de acuerdo al ancho del zaguan se determinaba la importancia de dicho
inmueble en el barrio, porque brinda la sensacion de curiosidad hacia el espacio

interior, ademas de crear espacios de circulacion agradables para los habitantes.

3.3 Analisis equipamiento

El mapa nos indica que en la calle Rocafuerte no solo encontramos equipamiento de
caracter barrial y vecinal, encontramos el Cuerpo de Bomberos de Quito cuya

influencia es a nivel zonal.

Se encuentran varios hitos urbanos como:
e Iglesia, Plaza y Convento de Santo Domingo
e Iglesia de Corpus Christi
e Casade laVirgen
e Colegio Fernandez Madrid
e Casa Cultural Mama Cuchara.
e Pensionado Mixto Santo Domingo

e Colegio Particular Mixto San Francisco de Quito.
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e Liceo Muncipal Fernandez Madrid.
e Ministerio de Salud Publica Casa Cuna Gangotena Posse.
e Capilla del Sefior de los Milagros.

e Entre otros.

Esquema: 2

Equipamiento Urbano

Ministerio de Salud Pdblica
Casa Cuna Gangotena Posse

Escuela Anexa Jorge Washington

Fuente: Gissela Davila
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Conclusiones

e El barrio La Loma se caracteriza por mantener la homogeneidad de estilos en
sus fachadas pese a las diferentes épocas de construccion en que fueron

construidas.

e El vario esta muy bien dotado de equipamiento de caracter zonal y vecinal, es
por eso que la mayoria de nifios entre 5y 10 afios de edad van caminando a su
centro educativo, por la distancia y las buenas condiciones de los

establecimientos que se encuentran en la zona.
e Espacios caracteristicos de la vivienda del Centro histérico como: el patio

interno, el zaguan, y las galerias de circulacion. Distribucion espacial

caracteristica que la convierte en Unica dentro de toda la ciudad.
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CAPITULO 4: TERRENO

4.1 Ubicacion del terreno

El terreno se encuentra ubicado en el eje de la calle Rocafuerte, rodeado por las calles
Chavez y Zaldumbide, en el barrio de La Loma Grande dentro Centro Historico de
Quito, declarado Patrimonio de la Humanidad En al Sur Este de la Plaza de la
Independencia. el barrio de La Loma Grande dentro Centro Historico de Quito,
declarado Patrimonio de la Humanidad el 18 de Septiembre de 1978. (Lara,2009) El
predio se convierte en corazén de manzana y toma la esquina como uno los puntos
topograficos mas generosos en cuanto a las visuales hacia el Itchimbia y la parte baja

de la Marin.

En el Centro Histdrico de Quito por ser un sector totalmente consolidado es poco
probable encontrar terrenos vacios y en especial de grandes areas, por lo general solo
se realizan modificaciones dentro y fuera de las edificaciones ya construidas. A
diferencia de establecer un proyecto propositivo con un aporte significativo para la
conservacion del Patrimonio pero devolviéndole vida al mismo.

Fotografia 12:

Terreno

Fuente: Google Earth
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4.2 Condiciones del terreno.

El terreno se encuentra en la Calle Rocafuerte ubicado en el barrio de La Loma
Grande dentro Centro Historico de Quito, declarado Patrimonio de la Humanidad En
el terreno se encuentran dos inmuebles considerados de caracter patrimonial que
necesitan rehabilitacion urgente. (Quito, 2009)

Fotografia 13:

Terreno

Fuente: Departamento de Avallos y Catastros del Fondo de Salvamento de Quito en el Afio 2010.

Presenta varias condicionantes como el porcentaje de la pendiente que asciende a 16%
por lo cual se dificulta ver a simple vista la subutilizacion de éste terreno patrimonio

cultural dentro del Casco Colonial del Centro Historico de Quito.
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Fotografia:14

Condiciones actuales del terreno

Fuente: Gissela Davila

Se puede observar que el terreno se encuentra abandonado y en pésimas condiciones.
En la actualidad el terreno se lo ocupa de mecénica de autos, y estacionamiento
publico por las noches, se ha convertido en un vacio dentro de tan consolidado
entorno. Es un terreno que alberga a personas de dudosa procedencia.

Fotografia:15

Condiciones actuales del terreno 2

Fuente: Gissela Davila

Las casas aledafias al terreno en andlisis fueron construcciones improvisadas en los
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afios 90 por lo tanto algunas de ellas no disponen de todos los servicios basicos en las

unidades de vivienda.

Fotografia: 16

Condiciones actuales del terreno 3

Fuente: Gissela Davila

Existe una garita de aproximadamente 3m por 3m la cual es utilizada como bodega
del duefio de la vulcanizadora, en éste lugar se guardan llantas dafiadas o usadas.

Fotografia:17

Condiciones actuales del terreno desde la Calle Chavez.

Fuente: Gissela Davila
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En la Fotografia:17. Condiciones actuales del terreno, se puede observar el terreno
desde la parte posterior, desde la Calle Chavez. Donde se encuentra la caseta del
Sefior guardia que actualmente es el encargado de la seguridad de las viviendas,

parques y los talleres automotrices que actualmente funcionan en el sector.

Lugar en el cual se dispone de amplias visuales hacia el Norte de la ciudad teniendo

como primer plano a observar El Itchimbia y el barrio el Dorado y La Tola.

4.3 Inmueble existente 1

El terreno consta de 3 lotes; el primero pertenece a la Cooperativa de Loja en el cual
se encuentran dos edificaciones: la primera ubicada junto a la Calle Rocafuerte
remodelada en el afio 1980. Los otros dos lotes pertenecen al IESS pero se encuentran
abandonados.

Fotografia:18

Primera edificacion.

Fuente: Gissela Davila
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4.4 Analisis Inmueble 1 existente:

El cuadro presenta informacién para el Plan Maestro de Rehabilitacion de las areas
historicas de Quito. EI inmueble se encuentra en el lote N° 736 se encuentra ubicado
entre las calles Rocafuerte y Luis Chavez. La Planta Baja registra el 40% utilizado
como administracion, 30% bodega y 30% vivienda, mientras que la Planta Alta es
100% vivienda.

El nivel de servicios indica que tienen agua de la Red Publica siempre, el desague a
las calles es normal, los servicios higiénicos son privados y comunales, las
lavanderias son comunales y el servicio de luz se encuentra normal. El predio es de
propiedad de la Cooperativa de Loja y su forma de ocupacion es arrendataria. De
acuerdo al estado de la edificacion actual el riesgo de ocupacién es nulo, el
inmobiliario fue remodelado en el afio de 1980 por sus propietarios, pero actualmente
se encuentra en mal estado.

Fotografia:19

Primera edificacion 2

Fuente: Gissela Davila
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4.4.1 Esquema de Planta

Se encuentran los esquemas de los inmobiliarios ubicados en el lote N° 736 indicando
las habitaciones alrededor del patio en cada una de las edificaciones en Planta Baja y
Planta Alta. Tomando como puntos de referencia la Calla Rocafuerte y Calle Luis
Chavez.

Esquema:3

Planta casa existente 1
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DATACION VALORACION DE LA EDIFICACION REVISADO POR ¢
1634 - 1830 ESTADO DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION
18%0- 1870 3 BIEN CONSERVADA + 70 %
1870~ 1830 2 CONSERVACION MEDIA > 30 % < 70 %
1530 EN ADELANTE 1 RUINOSA <30%
0 SOLARO RUINATOTAL ( )
TOTAL

Fuente: Departamento de Avaltos y Catastros del Fondo de Salvamento de Quito en el Afio 2010.
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45 Analisis Inmueble 2 existente:

El inmueble se encuentra en el lote N° 736 detras del inmueble 1, cuyo propietario es
la Cooperativa de Loja. se encuentra ubicado entre las calles Rocafuerte y Luis
Chévez. De acuerdo al estado de la edificacion actual el riesgo de ocupacion es nulo,
el inmobiliario fue remodelado en el afio de 1980 por sus propietarios, pero

actualmente se encuentra en mal estado.
Imagen:1

Informacién del inmueble existente 1
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Fuente: Departamento de Avallos y Catastros del Fondo de Salvamento de Quito en el Afio 2010.
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45.1 Evaluacion fisica del Inmueble

El ingreso al inmueble es central, y se encuentra a nivel del terreno. Hay 3 cuartos sin
patio y 5 alrededor de un patio central cuyo piso es de piedra y se encuentra en buen
estado. La galeria interna es decir el corredor de conexion entre las habitaciones y el
patio central es abierta y de pafio liso, no presenta ningun tipo de decoracion ni
molduras. Los vanos son rectos de ladrillo y bloque, los dinteles son de madera. El
inmobiliario tiene por remate aleros de madera en buen estado.

En cuanto a la estructura:

e Entrepiso de madera.

e Muros de ladrillo y adobe.

e Las columnas son de madera, ladrillo y bloque.
e Vigas, arcos y cubierta de madera.

e Escalera es de piedra.

Los acabados son:

e Pisos de adobe, tierra y madera
e Techo de teja.
e Puertas de madera.

e \entanas de madera.
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Imagen:2

Evaluacion fisica del inmueble existente 1
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Fuente: Departamento de Avallos y Catastros del Fondo de Salvamento de Quito en el Afio 2010.
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CAPITULO 5: Partido Arquitectonico.

5.1 Partido General

El proyecto va dirigido para gente de todas las edades y de cualquier lugar de Quito,
en especial para la gente que reside en el barrio La Loma. La intencion es disponer de
amplios departamentos optimizando espacio y material, brindando las mejores

condiciones para habitantes interesados en vivienda de alquiler.

Revitalizar integralmente el Centro Historico de Quito y todas la reas historicas del
DMQ como elementos esenciales de identidad local es el objetivo de generaciones
venideras para no mantener a nuestro Centro dentro de una caja de cristal intocable,
dejando asi que se vaya destruyendo por la falta de intervencidn con criterio y respeto
hacia lo anteriormente consolidado con decisiones certeras. La puesta en valor
integral del espacio publico y del conjunto de elementos

patrimoniales, monumentales arquitectonicos y urbanisticos.

El Conjunto Residencial de vivienda colectiva busca revitalizar integralmente las
areas aledafas al terreno como elementos esenciales de la identidad local. La puesta
en valor integral del espacio publico y del conjunto residencial como elementos
arquitectonicos y urbanisticos, mediante la reinterpretacion espacial de la tipologia
arquitectonica tipica de la zona tanto en planta como en fachada. Es decir, no seguir la

forma ni el material, entender el fondo de su concepcion.

Es importante tomar en cuenta la importancia de los matices distintos, los mismos
que podemos percibirlos con tan solo levantar la mirada, y caminar observando las

caracteristicas y sensaciones Unicas que el Centro Historico brinda al peaton.

Es necesario tener claro las condiciones espaciales y arquitectonicas que brinda el
Centro Historico. Respetar, analizar y reinterpretar los elementos compositivos y

determinantes para la distribucion espacial.
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5.2 Analisis de la tipologia de vivienda en planta

En la planta se puede observar que consta de tres espacios definidos como:
e Cerrado = Habitaciones
e Semi abierto= Galerias
e Abierto = Patio

Esquema:4

Vivienda implantacién

> ESPACIO CERRADO

——— | ESPACIO SEMI-ABIERTO

—> ESPACIO ABIERTO

Fuente: Gissela Davila T.

En la planta se puede observar que consta de tres espacios definidos como:
e Cerrado = Habitaciones
e Semi abierto= Galerias

e Abierto = Patio

El espacio abierto conserva el esquema de patio central en el cual se realizan las
actividades colectivas, lugar de encuentro e interaccion con el resto de habitantes. Se

encuentran los lugares comunales. Es un espacio Servido.

El espacio semi-abierto son las galerias, espacios conectores entre el patio y las
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habitaciones. Galerias perimetrales, establecidos como espacios servidores.

El espacio cerrado son las habitaciones, espacios servidos que mantienen relacién con
el patio mediante las galerias conectoras. Las habitaciones tienen conexion indirecta
con el exterior, mediante el uso de ventanas.

Al establecer la funcidon que cada espacio cumple dentro de la tipologia espacial en
planta, se realiza una propuesta estableciendo el mismo criterio de distribucion
espacial, pero mejorando las condiciones y ampliando los lugares de encuentro, para
mejorar las relaciones sociales colectivas.

5.3 Organigrama Funcional casas existentes.

Esquema:5

Organigrama funcional casa existentes
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Fuente: Gissela Davila T.
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5.4 Emplazamiento

El terreno ubicado entre las calles Rocafuerte y Chavez, corresponde a un lote

esquinero el mismo que por condiciones de caracter tipolégico y hereditario, necesita

ser un lugar contenedor, caracteristico de la zona. La implantacién simula ser dos

frangas que albergan actividad en un centro que genera vida. Por lo tanto la vivienda

de acuerdo a analisis de viento, escorrentia y asoleamiento se han ubicado alrededor

del patio.

Esquema:6

Ejes principales

!

]

s
~——

— !

Calle Chavez

Fuente: Gissela Davila T.

Calle Rocafuerte

La Calle Rocafuerte y calle Chavez estan completamente desvinculadas.

Esquema:7

Fuente: Gissela Davila T.

Ejes principales 2

Casas existentes
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Se indica el mddulo de proporcion que representan las casas existentes dentro del
terreno, y de acuerdo a eso se establece la malla de disefio. El eje de conexidn entre
las edificaciones existentes y la nueva propuesta arquitectonica en el terreno
subutilizado.

La ortogonalidad y ejes reguladores del proyecto, permiten encontrar puntos de
encuentro y entender dicha proporcionalidad en el patio interior. Sin dejar de lado el
eje principal anteriormente establecido.

La implantacidn corresponde a blogues contenedores de un patio interno generador de
actividad, rodeado de amplias y ligeras galerias que serian parte del pasear alrededor
de la vivienda generando estas galerias espacios de encuentro donde se realizan las
actividades comunales.

Esquema:8

Terreno esquinero

Calle Zaldumbide

e s s s s | s [ s s

ol

) ) Calle Chavez
Fuente: Gissela Davila

Los bordes de circulacion periférica, tanto la Calle Zaldumbide como la Calle Chavez,
se convierten en ejes articuladores del entorno con la propuesta, asi se establece la
relacion directa proyecto vs peaton. Dichas calles que tendran solo uso peatonal
permiten generar comercio ordenado vecinal a beneficio de los que habitan el
Conjunto Residencial y los vecinos. Este tipo de comercio permite ingresar al patio

que también sera de uso vecinal.
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5.5 Programa Arquitectonico

Cuadro:1

Cuadro de Areas.

PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA COLECTIVA EN EL CHQ
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Plano:1

Modulos de vivienda Planta Baja
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Fuente: Gissela Davila T.

El modulo de vivienda esta formado por dos viviendas tipo loft y una vivienda tipo
duplex que se encuentra en el centro. Las vivienda posee en planta baja el invernadero
con conexion directa hacia el area social. Y doble altura generando de ésta manera la
sensacion de una espacialidad amplia y rica de vegetacion.

Plano:2

Moddulos de vivienda Planta Alta
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Fuente: Gissela Davila T

Los modulos de vivienda estan dispuestos de manera perimetral bordeando al terreno.

De ésta manera brindan al peaton dos plazas en las esquinas a manera de descanso de
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todo el volumen contenedor que las edificacion de la Calle Rocafuerte representan.
Se potencia el eje conector entre las calles Rocafuerte y Chavez, por la disposicion de
los bloque, por la distribucion interna del patio, y la tension que generan las casa

existentes con la nueva propuesta arquitectonica.

Plano:3

Planta nivel 6.00

Fuente: Gissela Davila T.

Plano:4

Planta nivel 9.00
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Fuente: Gissela Davila T.
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Imagen:3

Implantacion del Proyecto

Fuente: Gissela Davila T.

1.- Casa Existente 1 5.- Area Comunal
6.- Galeria/ Cafeteria

2.- Casa Existente 2

3.- Vivienda 7.- Circulacion horizontal

4.- Circulaciones verticales

CUADRO DE AREAS VIVIENDA
TIPODEVIVIENDA. | U.| AREADPTO. JARDIN BALCON
DEPARTAMENTO 8 | 4815m?2 11,30m 2 4,90m2
LOFT 26| 9405m?2 11,60 m 2 520m2
DUPLEX 10| 14880 n% 22,71 m?2 5,220 m2
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Imagen:4

Relacion proyecto vs entorno

Fuente: Gissela Davila T

En la planta baja con una fachada transllcida esta el area comercial generando una
suerte de plaza que el proyecto brinda al entorno tan necesitado de jardines, parques,

lugares publicos.

Imagen:5

Maqueta virtual

Fuente: Gissela Davila T
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La maqueta virtual nos permite comprender la reinterpretacion del entorno en un
proyecto contemporaneo, respetando la funcionalidad de los elementos

representativos de la vivienda tipoldgica del Centro de nuestra ciudad.

Imagen:6

Render desde la Calla Chavez

Fuente: Gissela Davila T

La fachada mantiene la disposicion horizontal, composicion tipica del Centro
Histdrico. Aparece el tema de una planta permeable que cumple las funciones de

galeria balcdn, conexion directa con el exterior.

En la planta baja con una fachada transldcida esta el &rea comercial generando una
suerte de plaza que el proyecto brinda al entorno tan necesitado de jardines, parques,

lugares publicos.
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Conclusiones

e El terreno ubicado entre las calles Rocafuerte y Chavez, corresponde a un lote
esquinero el mismo que por condiciones de caracter tipoldgico y hereditario,
necesita ser un lugar contenedor, caracteristico de la zona.

e Laimplantacion simula ser dos franjas que albergan actividad en un centro que
genera vida. Por lo tanto la vivienda de acuerdo a analisis de viento,

escorrentia y asoleamiento se han ubicado alrededor del patio.
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PRESUPUESTO

> AREA CUBIERTA DE CONSTRUCCION x 4.7 m2 = ] = ] - | -
PRECIOS UNITARIOS PRECIOS TOTALES
PU_[ PU]_PU NDCE $
DESCRIPCION tnided | Cantidad | P.U.Totd | Menode |Matei|Traspol PG TOTAL MOBRA | MATERIAL [ TRANS | CONTRATO
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 1 1663.554,16 362,47
COSTOS DIRECTOS 215007,63 1663.554,16 362,47
[ TRABAJOS INICIALES 1 424,66 189,66 60,00 175,00 0,09
| ACOVETIDA PROVICIONAL (AGUALUZTELF) do 100 7500 175,00 7500 004
| CERRAMIENTO PROVISIONAL DE OBRA| me m§1 2,08] 155 050 249,66| 966 6000 005
REPLANTEOS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 1 188,83 9460.78 2798.46 158,50 301
REPLANTEO ENGENERAL m2 5E53] 030 ox) 1558,59 B650 034
[EXCAVACIONA MANO (Desbanguey cimentarién) m3 52400/ 808| 80 4.233,92] 12339 092
| CONFORMACION AMANO DE TALUDES m2 0| 173 13 1712,96 “ 037
ENTIBADO DE TALUDES m 0475 190) @ 13 1989,59 043
| CONFORVIACION DE PLATAFOR\ m2 6673 061 ogl 369,74 008
IRELLENO COMPACTADO AMANO (con apisonadar) m3 26130) 731 73l 1910,10| 042
| ACARREO DE TIERRA SOBRANTE (D) asom) m3 10039 393 3w 304,53] 39453 009
IREPOSICION DE SUELO (Incluye Subbase) m3 1) 9,89) 989 468,69) 468,69 010
REPOSICION DE SUELO (VEJORAMENTO) m3 265 27,66 68 2148 117971 26359 96,2 026
|ENCOFRADOS EN ESTRUCTURA 1 32.262,37 3846,17 1367.45 7.08
[ENCOFRADO EN CADENAS H<=20cm m 2.42| u 115,73 674,93 48480 025
[ENCOFRADO ENMUROS DE CONTENCION m 624 424 200) 748,80 508.90) 24000 0,16
[ENCOFRADO ENCOLUMNAS m2 6u| a2 1;‘ 267,09) Ba4| 8265 006
[ENCOFRADO DE GRADAS m2 8,68] 08160 3.038,00 247800) 560,00 0,66
[ENCOFRADO ENMUROS DE HORVIGON DE FACHADA m2 0,00
[ENCOFRADO ENLOSAS PLANAS (espesar <= 20cm, m2 4,49) 449 27.048.75 21875 589
HIERRO GENERAL EN ESTRUCTURA 1 33572199 1491054 78476,52 7305
HERRO GENERAL (Didmetros 4- 32 mm en edifcios) kg TRATES| 119 0B 100 93.387.06 YODSA|  7BATES?) 2035
IMALLA DE TENPERATURA (4 x DX 1) m2 5381 774 02 750 41084,93) 7395 3980 895
|CONTRATO INTEGRAL DE ESTRUCTURAMETALICA glo 100 201.250,00 201250 201250,00 2025000 4385
HORMIGON EN GENERAL EN ESTRUCTURA 1 176.133,76 19877,76 139156,00 3838
IHORMIGON ENIMUROS (Premezlacic) 280 kglom2. m3 0 B2 000 47.619,20 62020 440000 038
HORMIGON EN CADENAS (Premezclado) 280kgbm2 m3 453 101,20| 4.584,36 50736 4077.00) 100
HORMIGON EN PLINTOS (Premezciado) 200kgkm2 m3 07 9,17} 14.944,92 88192| 3,26
HORMIGON EN COLUMINAS (Premezelaco) 2D kg2 m3 69,10 94,00 6.495,40 142
HORMIGON ENLOSAS (Premezclado) 20kgiom2 m3 86080) 9147 78.737.38 9873,38) ! 7.5
HORMIGON EN GRADAS (Premezdlado) m3 20| 102,31 4.207,02] 094
[REPLANTILLOS (En obra, fc 180 kgtm2) m3 2160) 109,05 2.355.48 051
|ANCLAJE DE MUROS do 70000) 17.100,00|
CONTRAPISOS Y PISOS 1 60.178,39 12753,34 4091053 651452 BI
INPERVEABILIZACION CONTRAPISO - MUROS - IMENTACIONES (Pdlietlend) | m2 573 079| 02 os 57333 743 395 0
[EMPEDRADO CONTRAPISOS (Piedrabdla) m2 6673 510 7] 3¢ 309013 89133 2m880| 0,67
HORMIGON CONTRAPISO f'c = B0 kglom (Premezclarlo) m3 20057] 8024| 624 7400) 3214174 249956 296128 7.00
|ALISADO PISOS SUBSUELOS m2 BA6 4,00) 40 651,52 6515 142
MALLA ELECTROSOLDADA CONTRAPISO (45 mm x 5x S am) m2 6573 488| 02| 46 2.955,96 w538 28059 064
IMASILLADOS DE PISOS - LOS/ m2 287747| 40| 25 19 11.797,63| 7E368| 46089 257
MASILLADO DE GRADAS (Cadamlineal) m 2 640| 5 18| 978,69) 80283 5, 021
MASILLADO LOSA DE CUBIERTA (Gon m2 48000) 4.43] 28 22 2.126.40| Da640] 108000 046
MAMPOSTERIAS 1 76.944,30 34464,79 4138391 1095,60 8,77
IMAVPOSTERIAS BLOQUE DE Dem. m2 79| 37 4% 38.393,37 BOBY|  208147) 8,37
MAVPOSTERIAS BLOQUE DE Scm. m2 8,74 1864,24 041
MAVPOSTERIAS BLOQUE DE 20cm. m2 1,71 28.623,05 624
IDINTELES DE HORVIGON ARMADO m 1,67) 762:‘ 01
BORDILLO ENDUCHAS (H-020m) m 535| 203,30) 004
| ALFEISER DE VENTANA ( hier, encolrados ) m 10,64] 3.088,37 0,67
IRIOSTRAS ENPAREDES (5 5% 100 cm encolrado, hierm, harmigén) m 18,57 1764,10 038
| TOPES DE LLANTAS ENHORMIGON (DX D D0cm) un 10,04 004 903,60) ome| 020
|COLOCACION DE MARCOS DE PUERTAS ENASCENSORES un 40| 68 37 698,47 50,75 17,72 015
PICADO Y SELLADO DE INSTALACIONES EN GENERAL m 168, 107 Q 0,00
(CAJAS REVISION SANITARIA (T: 4 (im* espesor Dam) un (ﬁ 07,6 379 @ 20 642,9| wo|  om
IMAMPOSTERIA Y CIELOS RASO GIPSUM 1 64.550,00 64550,00 14,06
I GIELORASO GIPSUM (Plancha BLANCA, interiores, incluye estucado) m2 2300 12,00) b 50.760,00 5076000 11,06
(CIELORASO GIPSUM (Plancha VERDE, amb. humedos, m2 8500] 1,00) Eo | 13.790,00 579000 3,00
|ENLUCIDOS INTERIORES Y EXTERIORES 1 118.609,91 10276335 15846,57 2584
ENLUCIDOS HORZONTALES (Espesar m 0,00
[ENLUCIDOS VERTICAL INTERIOR (indluye 12 cafiy filos, espesar méimo Tom) m2 306745 117.397,16| DB5786)  1583930) 2558
[ENLUCIDO SOBRE SUPERFICIES DE HORMIGON (Espesor méximo 1cm) m2 000
FAJAS DE VENTANAS m 000
ENLUCIDO EXTERIOR FAJAS DE VIGAS METALICAS m 28.3| 121275 20548 721 026
[ENLUQIDOS EN COLUMINAS METALICAS M2 36268
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\ENLUC\DOS INTERIORES Y EXTERIORES 1 118.609,91 10276335 | 1584657 2584
ENLUCIDOS HORZONTALES (Espesor m2 0,00
[ENLUODOS VERTICAL INTERIOR (Incluye 2 cafiy filcs, espesor méximoem) | m2 3067,45) 117.397,6 DES786| 56393 25,58
[ENLUCIDO SOBRE SUPERFICIES DE HORMIGON (Espesor méximo 1cm) m2 0,00
[FAJAS DE VENTANAS m 0,00
[ENLUCIDO EXTERIOR FAJAS DE VIGAS VETALICAS m 2B3%) 121275 20548 727] 026
[ENLUOIDOS EN COLUVINAS METALICAS M2 36266

[RECUBRIMIENTO EN PISOS Y PAREDES 1 19.096,54 348182 15614,73 4,16
PISOS Y PAREDES DE BALDOSA ANTIDESLIZANTE NACIONAL m2 aR.27| 2140 390 750 BB 348182| B6U.73) 4,6
RECUBRIMIENTOS DE PINTURAS 1 56.555,79 3272051 | 2382628 232
[ESTUCADO HORZONTAL - VERTICAL m BIEM| 19 19 o7 D574 BO7099| 1179625 6,64
Emasm SOBRE SUPERFICIES DE GPSUM m2 265005) 405459 212985 132509 088
PINTURA LISA INTERIOR m2 D750 - z&@;’ w2807 17500 480
[PINTURA DE ESMALTE SOBRE TUBERIA EN GENERAL (Sanitarias, ap. incendid _ m 0,00
[EQUIPAMIENTO 1 7.156,00 6,62

Provisién de gabinetes deincendios u ke 4.810,00)

Provisién de rociadores deincendios u B

Provision devévulasiamesa u @

Provisién de Extintores de Dlbs. de Palvo Quirtico u, L

Provisicn de Extintores de Dbs. de CO2 u 2

Provisicn de Meidores @12 (aguafria) u b

Provisicn de Medidores @34 (aguafia) u 20|

Provision de Medidores @12 (eguacaliente) u i

Provision de Medidores @34 (aguacaliente) u 2

Provision de Medidores @1 (aguafria) u 2

PIEZAS SANITARIAS 1 7.667,50 167
Montaje de Inodoros u & 2 1430,00

Montgje de Lavamancs u 6| 2 1430,00

Montgje de fregaeros u 2| 2 704,00)

Montgje delavanderias u o 2 308,00/

Montzjey provisicn de Liaves demanguera u, ( 832,00

Montzje de medidores intericres: u & 28 1736,00

Montzje de gebinetes deincendios u ke 5 325,00

Montzje de rociadores deincendios u 7] 750 802,50

Montgje de vaivulasiamesa u 50 50,00

CARPINTERIA DE MADERA 1 149.795,42 37708,61 32,64
PUERTA CORREDIZA un 90 30245 324 2.722,05| 272208

PUERTA ENTRADA wn 000 237,00, 237, 7.110,00] 70,

PUERTA GENERAL wn 1800 180,00 B0 21240,00 21240

PUERTADE LAV/SEC wn 00

| COVPRA Y COLOCACION DE CERRADURAS do 57500) 5.175,00 5175, 113
BARREDERAS lacado) m 529565 2,76 279 146156 61 032
MESONES DE GRANITO m2 19.9565,70 435
| CONTRATO INTEGRAL DE MUEBLES glo 92.13111f 20,07
CARPINTERIA METALICA 1 37.786,00 37786,00 823
PUERTAS (080°2.06) Y VENTANAS METALICA wn 20 5,00 3190,00 390 0,70
[PUERTA METALICA DE PARQUEADERO wn 100) 1500,00 1500,00 500 033
[REJILLA DE PARQUEADEROS (Angulode?, 0mmanchod|  m 35,00 0,00
TAPAS DE REVISION DE GISTENAS (Td galvenizado 090 cm) wn 80,00 0,00
PASAMANOS METALICOS ESTANDAR m 90,00} 0,00
PASAMANOS ACERO INOXIDABLE CONVIDRIO m 0024 150,00 28.536,00 28536001 6,22
[PUERTAS METALICAS PARA DUCTOS (60 90cm) un 80 95,00 1 456000 4560 0.9
PUERTAS METALICAS TIPO "LANFOR' do 500,00, aﬂl 0,00
VENTANERIA EN GENERAL 1 13.77189 121960,99 26,97
S-10 Y PROVECTABLES m2 08 65.816,80 6586 u3
S-200 Y PROYECTABLES un 8 36.737,55 36737 8,00
PUERTACORREDIZAS T-45 un jmg ]B.EZ'/,j 18627 4,06
PUERTAS BATIENTES m2 18( 778,80 77@ 07
PUERTAS DE VIDRIO TEMPLADO m2 10 1810,90 BDS 0,39
|DECORACION AREAS COMUNALES m2 0,00
EQUIPOS ELECTROMECANICOS 1 149.058,72 3248
| ASCENSORES (Provisién, montaje) do 100 4879600 48.796,00 4879, 1063
| GENERADOR (Provisicn, montzje) go 17.000,00 1000 370
MOTORES PUERTA VEHCULAR (Provisicn, monizie) do 2.600,00 2600 057
|SISTEMA HDRONEUMATICO (Agt dlo 7 E 7000 153
|SISTEMA DE INTERCOMUNICACION (Equipoy citéfonas) glo 2500 12.500,00 272
SISTEMADE GAS CENTRALIZADO (Incluye gabinete metélico para medidores de| _glo 100 2666272 2668277 26.662.72 581
SISTEMA AGUA CALIENTE CENTRALIZADA do 15.372,00 15.000,00 321
SISTEMABOVBAS EVACUACIONAGUAS SERVIDAS glo 2.500,00 2:500,00 054
| AVOBLAMIENTOLOBBY Y SALA COVUNAL do 2,000,00 044
SISTEMA DE SEGURIDAD Y CONTROL ELECTRONGO do 15,000, 321
| SISTEMA DE PRESURIZACON EN GRADAS 4'
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OTROS GASTOS 1 25680,00 1620,00 | 300000 681
PERSONAL ADARO sem 458
LIMPIEZA PERIODICA Y FINAL DE LAGBRA sem 092
IDESALQUO DE ESCOMBROS 3 B 067
| SERALIZACON GENERAL DEL PROYECTO do 00000 065
PROYECTO DE CUNETAS O BORDILLOS 1 843,49 30047 543,02 08
[ENCOFRADO DE CUNETAS O BORDILLOS m 93,81 5908 478 002
HORMIGON EN CNETAS O BORDILLOS (En obra - B0kgem2) m3 by 7988 753 €23 136,59 0,03
HORMIGON ACERAS (En obra - 180 kg, incluye juntas de dilatacién) m3 5 79,88 ﬂg [k 399,39 0,09
MASILLADO DE ACERAS m2 L 428] 248 1% 213,70 005
PROYECTO DE JARDINERIA Y AREAS VERDES 1 784,40 784.40 o
[ENCHAMBADO AREAS PRIVADAS Y COVUNALES cate) m 120 12 000
[DECORACIONPLANTAS ORNAVENTALES do it 500,00 50, 500,00 5000 on
[DECORACION CONARBOLES do 2 72,00 7 144,00 ;@‘ 003
SETOS CERCAVIVA (Bambi cada 30.cm) un B 10,00 3 39,00 200 o001
|CORTE Y MANTENMENTO DE AREAS VERDES m [ 120 12 80,40 s 002
I TIERRANEGRAPARAJARDINERAS m3 21| 10,00 bl 21,00 21000 0,00
PROYECTO SISTEMA ELECTRICO EXTERIOR 1 Er 18.400,00 mmopuﬂ 401

|SISTEMA ELECTRCOEXTEROR do 100 17.000,00 % 17.000,00| mﬂl 370
PARARAYOS glo il 1400,00) 1400, 1400,00) uooo| 031
PROYECTO SISTEMA TELEFONICO EXTERIOR 1 0,00
PROYECTO DE SISTEMA DE TELEVISION EXTERIOR 1 0,00
PROYECTO DE SISTEMA DE INTERCOMUNICACION EXT 1 000
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 1 000

0,00

COSTOS INDIRECTOS 1 0,00

0,00
ITERRENO 1 000
0,00
COSTOS INTERNOS 1 0,00
TOTAL $/M2

|CDSTO DIRECTO | 1480. EJB,QSI COSTO DIRECTO ($/m2 construido) 322,65

|IVA 2% | 177.698,27) COSTO DIRECTO ($/m2 construido) 38,72]
|ODSTO DIRECTO INCLUIDO IVA | 1658.517,22 COSTO DIRECTO ($im2 construido)
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Conclusiones Generales

Observamos que con el pasar del tiempo la zona residencial del Centro
Historico se conviertio en una zona comercial manteniendo la vivienda
Gnicamente en los barrios periféricos. Existe una saturacion de usos
econdmico- administrativo en la mafiana y deja completamente desolado por
la noches, lo cual implica aumentar paulatinamente el grado de riesgo al
habitar ésta zona. No podemos dejar que nuestro Centro Historico se caiga en
pedazos con el pasar del tiempo. Considero muy importante formar parte de
éstos cambios que son los que conservaran nuestro Centro Histérico y le dan la
importancia que tiene dentro de la ciudad.

La propuesta arquitectonica es la reinterpretacion tipoldgica de elementos
simbolicos que forman parte de la vivienda tipica del Centro Histérico de

Quito, con criterio contemporaneo.

La fachada que es el contenedor de volumenes presenta el despiece regular y
homogéneo, generando un juego de fachada en concordancia con su entorno.

Aparecen cosas nuevas, como es ya la utilizacién decidida de la circulacion
traslicida como elemento compositivo que delimita el crecimiento vertical de
toda la propuesta. Asi garantizamos que con el pasar del tiempo éste proyecto
garantiza la reinterpretacion tipologica de los elementos compositivos del

Centro Histdrico con una propuesta contemporanea.
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Recomendaciones

Considero importante formar parte del legado tan valorado que nos ha dejado nuestra
ciudad. Analizar su historia para reinterpretarla y asi entender la funcién de cada

elemento y espacio que forma parte de nuestro Centro Historico.

El centro se ha convertido en un lugar para visitar, mas no para quedarse y
apropiarnos de él. Por lo tanto mi recomendacion es generar propuestas
arquitectonicas en los lotes subutilizados del Centro Histérico y dotarlos de cualidades
espaciales Unicas dentro de toda la ciudad, de ésta manera el usuario entendera de

mejor manera su riqueza espacial.

Recomiendo involucrarse y apropiarse de espacios de gran valor universal y
establecer una propuesta arquitectonica contemporanea en el Casco Colonial
respetando la carga histérica, sin hacer una copia burlona de lo que en su época fue un
ejemplo arquitectonico. La representacion exacta de lo existente nos vuelve débiles

frente a todo el aporte que en la actualidad podriamos proponer.

Es necesario intervenir y actuar en nuestro Centro Histérico con propuestas
innovadoras que no dafien el contexto principal de su entorno. Revalorizar la fuerte
carga arquitectonica que el centro guarda, reinterpretar sus tipologias y aportar con

ideas propositivas, aplicables para el mejoramiento del mismo.

No veamos al centro como una pieza historica guardada en el tiempo, no la metamos
en una caja de cristal intocable. Formemos parte de éste y mantengdmoslo en

excelentes condiciones.
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