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Crecimiento Quito

PARROQUIA INAQUITO

Se conacia como (Quito
Chiquito.

Existia ~ una  laguna
llamada Inaquito, esta era
el eje referencial norte
del universo habitacional
del Quito aborigen.

1534

Mapa de Quito (1534)
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SANTA PRISCA

La ciudad se expandio
desorganizadamente
hacia Santa Prisca vy
ciudadela  Larrea, a
primera expansion

Etapa 1: Detonantes de Ia
Verticalizacion

1918

CONDICION DEL
TERRITORIO

Alrededor de 1030 a.c,
nombrado Inga era una hoya, rodeado de picos. En
las sociedades aborigenes, las lagunas eran ligado a
la productividad agricola tipo técnica de
camellones y una de las lagunas fue Inaquito,
Turubamba, San Pablo, Yaguarcocha y Cayambe. Las
medidas de domesticacion del medio ambiente hubo

la desecacion de las lagunas.

ﬂa

1535 e 1740 €3 1888 1914 ({l

1921

N

El area estaba designada
para uso ganado vy el
pastoreo por las ciénegas
y pequenas lagunas

1920

HHHHHH
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Mapa de Quito (1922)

LA MARISCAL

El automovil, se expandio
por La Mariscal, zona
agricola, capaz de
albergar a las nuevas
casas para cumplir el
sueno de la “ciudad
jardin”.

1922

Palacio de La Circasiana (1910)

el territorio de Quito

Luzuriaga Jaramillo, S. (2013). Quito y sus recorridos de agua. Universidad Andina Siman Bolivar,

1932

LA PRADERA

La venta del terreno la
Pradera por Dr. Efrain
Martinez Paz, en I

cantidad de 378.800
sucres  al  Federico
Cornejo, supremo
gobierno.

1932

Colegio Militar Eloy Alfaro en
La Pradera (1938)

L\

LOGICAS DE URBANIZACION EN QUITO

Haciendas encargaban en
productos para abastecer el
mercado interno de la ciudad,
una relacion comercial entre
|o rural y lo urbano.

DIRECCION DE CRECIMIENTC e
TERRITCOIRLAL

El centro se expandio desorganizadamente hacia Santa
Prisca y ciudadela Larrea. El primer Plan Regulador de
Quito (1942), se plantea funciones especificas para cada
sector: al norte los sectores de altos ingresos, al centro
los tugurizados vy al sur los de bajos ingresos.

MANCHA URBANA

Carrion, F. (2012, 31 diciembre). La forma urbana de Quito: una historia de centros y periferias. Recuperado 16 de septiembre de 2022, de
https://journals.openedition.org/bifea/361

EXPANSION BARRIOS
RESIDENCIALES

La ciudad crecio tanto
hacia el norte y el sur

condicionada  por la
topografia;

La Mariscal, Colon y
Batan.

935

@’;ﬂ%

JARDIN Z0OLOGICO

Oliverio Vasconez inicia
el museo de ciencias
naturales en la Pradera,
que fue entregado a
Municipio Metropolitano
de Quito.

1938

Ve

HACIENDA LA CAROLINA

Maria Augusta Barba de
Larrea dona gran parte de Ia

hacienda “La Carolina”

municipio de Quito

1939

Antiguo Zooldgico en el Colegio Militar (1970)

Parque La Carolina con méas de 100 anos de historia. (2017b, julio 3). Quito Informa. Recuperado 14 de junio de
2023, de http://www.quitoinforma.gob.ec/2017/07/03/parque-la-carolina-con-mas-de-100-anos-de-historia/

al

1947

PLAN REGULADOR
DE QUITO

Jones Orzola, propuso
ejes norte- sur, la falta de
presupuesto, el plan no
se materializo, solo el
hipodromo y algunas
canchas deportivas

1942

Plan Jones Orzola (1942)

BUS “PAPERQ
VILLAFLORA- INAQUITO

Primera ruta clasica de
autobuses hecho en
madera, el costo de la
ruta costaba 2 reales.

1950

Papero Ifaquito- Vilaflora (1950)

Escuela Superior Militar Eloy Alfaro. (2013, 25 febrero). Resena Histrica Grafica Escuela Superior Militar
«Eloy Alfaro». Issuu. https://issuu.com/ceheesmil/docs/rese_a_gr_fica_hist_rica_esmil/61

evidencia al

Se divide a la ciudad a partir de tres actividades: vivienda, trabajo
y esparcimiento, que son correspondientes con la configuracion
espacial de la ciudad en tres zonas; obrera-sur, media-centro y
residencial-norte.

Segun el marcador de Quito es un puntaje de 67 puntos en la
inclusion urbana que
oportunidades economicas y espacio publico.

empleo, vivienda,

Indice de prosperidad quito - Ciudades Incluyentes. (s. f.). Recuperado 16 de septiembre de 2022,
de https://ciudadesincluyentes.org /ecuador/quito/indice-tde-prosperidad-quito/

1956

ESTADIO OLIMPICO
ATAHUALPA

El Municipio de Quito fue el
gestor de la construccion del
estadio, definida como el
centro deportivo de la ciudad
segun el plan regulador
urbano y la Av. Naciones
Unidas forma parte del
conjunto.

1951

El Comercio Estado Olimpico Atahualpa (1951)

Uportunidades
economicas

Medio ambiente

Quito

Infraestructura de
desarrollo

Equidad e inclusion
social

1964

PLAN DIRECTOR DE
URBANISMO

Disposiciones
especificas para el uso
del suelo.

1967

Centro Comercial Naciones Unidas (1970)

Calidad de vida

569

0 50
Debil Moderado

100
Solido

CENTRO COMERCIAL
INAQUITO

Constituyéndose como
el primer mall de
Sudameérica - fuerte
caracter comercial.

1971

CCI (1971)

Notimundo. (s. f). La Carolina fue el primer sitio de recreacion del norte de Quito. Notimundo.
https://notimundo.com.ec/la-carolina-fue-el-primer-sitio-de-recreacion-del-norte-de-quito/
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VIVIENDA EMPLEQ

Residen la clase media y media alta, por ser una zona
de concentracion de actividades, servicios,
equipamientos, calidad de la infraestructura. Hay poca
densidad de vivienda en esta zona.

m Propia
I Arrendada
Otros

TIPO DE

TIPO DE

VIVIENDA EMPLEO

Total Hogares : /1 399

Flaboracion: Propia. Fuente: ECV, 2015. Fuente: Censo Poblacion y Vivienda 2010

TOTAL DE PERSONAS
EMPLEADAS

1975 547.067

PLAN DIRECTOR EL CRECIMIENTO DEL PIB DIRECCION DE PLANIFICACION
Fl petroleo con 7,4% | DELMUNICIPIO
anual (Banco Mundial, -

Planes de desarrollo a [ Reestructuracion del

2016). L3 clase

traves .de. gspamal, dominante sumaron a | Parque La Calrollina y l0s
soma[, Imstltumonal Y grandes empresarios de predios del Hipadromo.
eLonomico la explotacion petrolera

y asentaron en el barrio

La Pradera

1973 1974 1976

La zona comercial cuenta con una poblacion flotante
que supera las 200 000 personas cada dia

El plan ‘Diciembre seguro’. (2020). El comercio.

Administracion pablica,

Construccion

Industrias Manufactureras.

B Comercio
B Servicios

MUJERES
48.9%

B HOVBRES
w s

COVID

PLAN DE QUITO
ESQUEMA DIRECTOR

La  necesidad  de
reestudiar la ciudad a
partir  del desarrollo
macrorregional
auspiciado el  auge
petrolero.

1981

Av. Naciones Unidas (1972)

Av. 10 de Agosto y Orellana (1974)

PIB 2020
66'308 000

La caida del PIB debido a la
emergencia sanitaria por el

COSTO DE SUELO

Por la movilizacion se ha aumentado el uso del suelo
ala guinta parte de lo que ha aumentado la poblacion
a traves del tiempo.

PRECIO PROMEDIO DEL M2 DE SECTOR INAQUITO

= Norte
2,000

1500

1000

500

EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES

Venden  sus  casas
unifamiliares a [as
promotoras inmobiliarias
para construir edificios
de departamentos de
clase media alta.

1990

1995

Fuente: SiiD/ Ernesto Gamboa & Asociados, 2009
CluQ, 2022

POBLACION

Baja densidad poblacional (30 hab/ha), que alberga
una gran cantidad de poblacion flotante. Zona dotata
de servicios

MUJERES

60 en adelante 51

X XY
EDAD Y SEX0
POBLACIONAL DE

auITo

30-69 afos

¢-=--=-h

28,11%

v 1b-29 anos

__________

2000 2001 2002 2003 2004 2006 2006 2007 2008 2020

Fuente: Informe de Calidad de Vida. (2020). Quito como vamos.

INAUGURACION DEL . DOLARIZACION CORREDOR ECOVIA . AEROPUERTO
HOTEL MARRIOT TABALELA

El hotel es internacional | EI sucre se devaluo el | El segundo sistema de | Cierre  del  antiguo
que compro los terrenos | 25%. Cada dolar valia | transporte piblico, 1a | aeropuertoy comienzaa
al antiguo zoologico de  25.000 sucres. La deuda = funcidn operadora | operar en el valle
Quito. perjudico a la clase @ desde la estacion Rio | Tabalela

trabajadora y jubilada. Coca hasta Plaza Marin.

1995 2000 2001 2013

Intercambiador de la avenida Aeropuerto Tabalela (2018)

10 de Agosto y Orellana (1995)
Archivo Metropolitano de Historia de Quito. (2023, 16 mayo). Plan Regulador de Quito 1942 - 1945,

2'576 287

(1)

Transporte de pasajeros. (s. f.). memoria institucional. en https://www.trolebus.gob.ec/postales/me-

°
I HOMBRES
48.74%

26%

PUOS CONSTRUCCION DEL METRO
(Fj)laln deSUso| y Uctiga%lg? Mejorar las condiciones en

of - olE | el transporte piblico, y en
herramienta de

Inaquito sera unos puntos
de reactivacion para la
construccion,

PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

Centro de gestion financiera,
administrativa y servicio publico.

regulacion normativa
uso de suelo permitido.
Las edificaciones se
amplia en sus alturas.

2015 2016

Edificio Metropolitan (2020) Metro de Quito (2021)

Hipercentro de alta concentracion de  servicios,
equipamientos, infraestructura de calidad, actividades, y

el estatus socioecondmico.

El costo del suelo de Ifaquito es de alta plusvalia a un
precio 1,742 usd por m?2 en 2021. Grandes alturas en
relacion con ecoeficiencia en un interés economico.

PANDEMIA COVID- 19
(PUGS) y PMDOT. El enfoque

en las centralidades,
compacta, que frene el
crecimiento de la mancha
urbana sobre las tierras
rurales, y las  zonas
naturales recupere el area
vinculada al metro de Quito.

2020

La Carolina (2015)

El Comercio. (2021, 18 abril). La Carolina es el sector urbano de Quito con la plusvalia més alta. Recuperado 14 de

LA CAROLINA DE
PLUSVALIA ALTA

/ona de arques, bancos,
oficinas y ~ comercios.
USD 1.650 -2.100 por m?
construido 'y, minimo,
USD 100 000 por un
departamento.

2021-

Edificio lgon [2022)

Archivo Metropolitano de Historia de Quito. https://archivoghistorico.quito.gob.ec/?page_id=5602 moria_trole_final.pdf. junio de 2023, de https://www.elcomercio.com/actualidad/quito/carolina-urbano-quito-plusvalia-recetas.html
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TR BELTAT T

LUGAR DE INTERVENCION

299 Consolidar un &rea de equipamientos diversos
4442 culturales,  recreativos, que de soporte a |la
centralidad La Carolina, mejorando los sistemas
publicos y la movilidad, complementando con usos
pablicos y la movilidad, complementando con usos
residenciales y comerciales compatibles con el
equipamiento.

Consolidar los usos de suelo residenciales urbanos y
su aprovechamiento, mejorando los  sistemas
publicos de soporte, movilidad y aplicando
instrumentos de gestion del suelo para a
distribucion equitativa de cargas y beneficios.

—
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DESCRIPCION

ANALISIS:
CENTRALIDADES

nNo
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E;gf% 7k =54, g Uso general: MULTIPLE (M)
o A i —  Edificabilidad bésica: A2508-40
Yl ¢ 5 = Edificabilidad general méxima: A2524-40
e s S ; E Uso de suelo principal: multiple
'r-;;; 7 — ,
@ S Uso general MOLTIPLE (M)
Y b = Edificabilidad bésica: AT510-40
ot &5 Ldificahilidad general maxima: A1516-40
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& 63% PUBLICO €3% SUELO VACIO
U ¢ o ; y ik T ; ke o
B T W e : L TP o De los 7 predi f | las 2/5 partes del sector La
f;{* R AT e B I Y . A R e UZUOEa P?;%é?: iu[f;;rosrsrgsgeas Pradera son suelo vacante, por lo
*'Y'-'“J-'-" propiedad pUinande las fuerzas Que la zona no presenta valor
s armadas dentro de las centralidades.
f 1 s
o ESTION
z 74 | 1. Distribucion de cargas y beneficios
UNIDADES DE ACTUABIUN URBANISTICA [UAU] 2. Instrumentos de Gestion del Suelo
. . . . Beneficiog----------- Aprovechamiento del suelo, edificabilidad
Determinadas de manera directa por este plan o un plan parcial que lo desarrolle, y seran . . -
o . . . Beneficios-----——-—- Aprovechamiento del suelo, edificabilidad
uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un
= Unico proceso de habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar
~ el cumplimiento de las normas urbanisticas, proveer las infraestructuras y equipamientos _ bst? (L5
~ publicos. Su delimitacion responderd al interés general y asegurard la Su delimitacion ey AR T S
- responderd al interés general compensacion equitativa de cargas y beneficios. (STHV,2021)
Superior 285 nasts 200 LE'm2
= Susztiorz200-Em= 00U L3
i = Supsrior= 500 hasts 1000 Usim2

Supsrior = 1000 Us'm2

POTENCIACION

. CONSERVACION

Aplica en zonas consolidades con
potencial para desarrollarse

MEJORAMIENTO GRADUAL

Alto valor historico, cultural,urbanistico,
paisajistico 0 ambiental

SOSTENIMIENTO

.
A

Requiere la mejora en la dotacion de
los sistemas publicos de soporte

Alto grado de homo%eneidad morfologica,
coherencia entre eluso y la edificacion

A RENOVACION PROTECCION URBANISTICA

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Bienes g/ practicas sociales que son
Deterioro fisico, ambiental,baja intensidad heredadas, transmitidas y valpradas

de uso y perdida de unidad morfoldgica

SEGUN EL PMDOT 2021-2033

Lugares de interaccion social, respeto a las diferencias y de generacion de Las centralidades deben ser consideradas en la delimitacion de
conocimiento  en los cuales los ciudadanos que las habitan se ven los poligonos de intervencion territorial  (PIT) para  asignarles
representados, se identifican, y se apropian de ella. Las centralidades estan tratamientos especificos y para normar la dotacion de equipamientas,
vinculadas, ademas con usos de mayor actividad, con la presencia de la variedad de usos de suelo y los incentivos a vivienda asequible que
equipamientos y de la dotacion de espacio publico para su articulacion y dinamice  cada  centralidad  de  acuerdo  con  sus
consolidacion. (PMOT,2012) carencias.(PMDOT V2021)

i

Centralidades Uroanas en el Hipercentro -PMOT 2012-2077
Fuente: CIU()

Elaboracian: Cajas, Nato; 2022

Los nuevos niveles y umbrales de alerta buscan minimizar 1a fuerza de las
politicas econdmicamente restrictivas.

Frente al COVID-19, se establecen los porcentajes de aforos y niveles de alerta
que seran usados para regular y controlar las actividades econémicas sujetas a
icenciamiento metropolitano, asi como las normas de bioseguridad a ser
implementadas y acatadas por toda la poblacion y en todo el territorio del
Distrito Metropolitano de Quito.

EQUIPAMIENTO CANTIDAD
Mer cados 6
Clinicas 70
Hospital es A
Teatro 3
Museos 5
Culto 5
Depor te 3
EQUIPAMIENTO
Mer cados 100%
Clinicas 100%
Hospital es 100%
Teatro 100%
Museos 90 %
Culto 80 %
Depor te 50 %
0
22%  EQUIPAMIENTO 4% viEnpa

33% COMERCIO

La forma de ocupacion comun de

La ocupacion de equipamiento - e
vivienda en Inaquito son depar

Perteneciente al numero de representa  menos porcentaje t 05 ubicad dific
espacios destinados al comercio que la de comercio, en esta se Damelr;. 08‘3 'C? osten et lICthI
y oficinas. concentran equipamientos urba ensiitando el Sector en aitura.

nos, infraestructuras, servicios
publicos y privados.

POLIGONOS INTERVENCION TERRIT

Art. 41.- dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socioeconémico e historico-cultural, asi como de la

ORIAL (PITS)

capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cual se

deben aplicar los tratamientos correspondientes. (LOOTUGS, 2018)

Urbano Potenciacién
Urbano Renovacion

Urbano Proteccion Urbanistica

CENTRALIDADES

‘Son espacios multifuncionales de diferentes
escalas, con un rol definido que atraen personas vy

bienes en  donde  se producen intensos

Centralidad La Carolina

60%

intercambios colectivos’,

AFOROS

Predias Publicos Predios Privados Viajes en Transporte Privado  Viajes en transporte puablico

hacia el hipercentro de Quito
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FSCALES ® [
METROPOLITANA

Las estrategias de la Red Verde Urbana'y
Ecobarrios se deben diferenciar en
funcion a los cuatro escenarios de

‘ (A0 Aveas de Conservacian

' [ASAN) Areas Sustentahies de
RecursosNaturales

‘ [AFR) Areas de Intervencion

actuacion; Fspedaly Recuperacion
G0N SUS e (AU} Aveas Urbenas - RED VERDE
propias particularidades. URBANA (RVL)

Avila.A, Larco.M.A, Scholtz. B(2014). Hacia un modelo de ciudad sustentable:

Avila.A, Larco.M.A, Scholtz. B(2014). Hacia un modelo de ciudad sustentable:
Red Verde Urbana y Ecobarrios. Quito.op

Red Verde Urbanay Ecobarrios. Quito.op

CRECIMIENTO MANCHA PERDIDA DE
URBANA Y RED VIAL DMQ BIODIVERSIDAD
AREAS

La fragmentacion de los ecosistemas es
la causante de la extincion de varias

VERDES

especies, ya que no es posible
conservarlas manteniendo poblaciones  ARFAS
aisladas. De aqui la necesidad de  CONSTRUIDAS
und ' CIUQ, (2020). Crecimiento de la Mancha Urbana DMQ.CAE.
CAMBIO CLIMATICO
ACCIONES CONSECUENCIAS
=\ Uso de energias e . —\ Deshielo de 78\ Aumento del
Fosiles Moviidad glaciales nivel del mar

Deforestacion

&% ) Desechos

Industrias
Antropizacion

Olas de calor

Precipitacopnes
extremas

Sequias

Deshielo de
nevados

El cambio climatico tiene impactos directos en |a calidad de vida de los habitantes, 1a disponibilidad
de recursos naturales, provision de servicios basicos e infraestructura que comprometen el
desarrollo sostenible y equitativo de las ciudades. De igual manera, actividades que se desarrollan
drentro de las ciudades tienen impacto en relacion con la emision de GEl y pueden tener efectos

negativos en la salud y el bienestar de los ciudadanos.

(PACQ, 20207.

ESCALA
SECTORIAL

El Pacto Climatico de Quito por un Verde Vivirindica que la red verde urhana “Es
una estrategia para construir nuevos patrones sobre la relacion entre la
naturaleza, la sociedad y la ciudad. Consiste en un sistema de conectores
verdes que, a traves del conservacion y los espacios verdes con potencial
ecologico, y que, a través de los refugios de paso, faciliten la movilidad de /a

Radiacion

12 mm 243 W/m?
019 mm

Escorrentias
13 CO 06 mm

Temperatura
149 (°

0lmm 04 mm 223 W/m?2

vida silvestre para los procesos de reduccidn e intercambio genético entre 1430 22 mm 195 W/m2
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de Alcaldes Pacto Climéatico de Quito pér un Verde VivirZUﬂj INAMI Reporte climatico anual periodo 5 afios
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SOLAR = CALOR 0% ~ SUELO
M EE S > P - PERMEABLE
e, 9 S o\ SUELO
M DE QUITO % ' ' IMPERMEABILIZADO
| . NG LINEAS GENERADORAS
VIENTOS CONTAMINACION e DE CONTAMINACION
DOMINANTE
OMINAVTES AUDITIVA L
; — NN\
0 > gg, B
| ’ — (1A i
| CIUDAD DE QUITO '
Avila.A, Larca.M.A, Scholtz. B(2014). Hacia un modelo de ciudad sustentable; Red Verde Urbana y Ecobarrios. Quito.op B
CONDICIONES ACTUAL DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES ESTADO DEL SECTOR
SUPERFICIES |M.PERMEAB|LIZ/-\DAS | I SUELO TRANSITABLES
255 0 - . IMPERMEABILIZADO
R “ I SUELD TRANSITABLES
5 IMPERMIABLE——  PERMEABLE PERNEABLE
| CIUDAD DE QUITO FLUJO DEL VIENTO POR
| MASAS
CONSUMO ENERGETICO " QUEBRADAS
84§71 75 GWH RELLENAS
RESIDENCIAL =—  INDUSTRIAL =—
éClUDADDEQUlTU CDMERClAL UTRUS

Agencia de Regulacion y Control de Energia y Recursos Naturales No
Renovahles (2021). Atlas del sector eléctrico ecuatoriano

CONSUMO AGUA
23 97 W

CAROLINA CUMBAYA ——

Solis M. (2018 ) Reporte de consumo de agua de los sectores de alta plusvalia

. CIUDAD DE QUITO

El cambio climatico genera impactos directos en el estilo de vida de las personas. El incremento del /.5 % anual de vehiculos en Quito segun la (ANET
2018] y la saturacidn vial que este genera produce espacios con contaminacion visual, auditiva y ambiental. Los parteres y caminos no fueron
concehidosiesde la logica de socio ambiental y en su lugar ejemplifican de manera perfecta la autocentrificacion con la cual ha ido creciendo esta
ciudad. Que en consecuencia y conjunto con la reduccion de elementos naturales de tratamiento diversos efectos negativos en la salud y el

bienestar de los ciudadanos. )
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SISTEMA METRO

N

CUNCLUSIUNES
ZUNAS METRO ) oKy

Las zonas metro estan planteados como poligonos de estudio, basado en el

ZO N AS concepto de ciudad de 15 minutos caminables o Tkm a partir de las bocas de \ G %@ @

metro. Zona |a cual debe garantizar las 5 funciones esenciales de la vida y

M ETRO ahora debe tomarla posibilidad de implementar las células de cercania social Terrh K et i 2
y proteccion ambiental como elementos estructurantes del cambio, FUENTE WETRC O CUTD 2020 In A P
Qi T, TR oy, @ ESTACIONES
Uy S8 Q- A
St n, DEL METRO

. [TINERARIOS:  movilidad peatonal 15 minutos en
CIUDAD DE CERCANIA Caminabilidad y abastecimiento de servicios Tkm trasporte alternativo vinculado a las zonas con el anillo

MIXTICIDAD DE USOS DEL Cinco funciones ~ esenciales en  equipamientos :j'itlzi?;:r.ljznptr[)tefcm[? eqologia Iy c%nsfervapién de : TN \ : ZONA METRO CEI—UI—AS DE CERCAN'IA SUC'AL Y PRUTECBION y
SUELD educacion, salud, trabajo y vivienda patrimonio natural, ademas 06 1as o Tunciones y . Ees : S/ U.CENTRAL o . .
visihilizan el nuevo modelo de ciudad partiendo

esenciales de la vida y su relacion con el espacio publico - ZONA

METRO

. . . R Proteccion ambiental y mitigacion en el cambio s it : - e |
PAISAJE gldnuccoacigrlengglltrj]destrat?as%nceil\/eisendgn equipamientos climatico, recuperacion y proteccion de ecosistemas ' MORAN VALVERDE : gL T
, Salud, trabajo’y existentes masas verdes y azules : '

[ |
REDES VERDE Y ESPACIO o Proteccion y rehabilitacion de espacios patrimoniales d t t g :
PUBLICO Nuevas redes verdes y espacio publico naturales y construidos e e S ra e I a S
: ZONA METRO
SECTOR METRO: agrupacion de as tres zonas metro ESUALR ECOSISTEWATICA -~ ELEJIDO
MULTIESCALARIDAD s esde s bocas del metro hac2 |y, erwg - Recuperar la escala humana
CORREDOR METRO: conexiones entre zanas ECO CORREDORES METRO

NUCLEOS SbN
INDUSTRIA: motor generador de trabajo

- Replantear el patron auto céntrico como prioridad de Ia planificacion

ECONOMIA Y TRABAJO Remediacion de impactos con incorporacion del verde b
g;ﬂ?enso] y patrimonios ambientales (masas verdes y Ur aﬂa
NUEUAS TIPOLOGIAS DE Aemediacon de fmpactos con ncorporacon del verde ZONA ZONA - Fomentar la economia local incluyendo a micro comercios, artesanas,
VIVIENDA urbano y patrimonios ambientales (masas verdes y azules) METRO _ _ METRO )
LUTTUMBE e SOLANDA vendedores autonomos.
| S -MPIACN " Y METRD - Promaver la movilidad sostenible enfocada a peatones y ciclistas.
: : - - e . ALAMEDA i - T - -

b Fuciones esenciales para la vida el O =G (o ElsiabJI[ecer relaciones entre el territorio construido y ecosistemas

existentes.

Zonas Metro Sur Zonas Metro Centro Norte _ - - | . .

e Tabelo do ttiacion tall profesional 0na metro (2020] ol e i e oafeson s et 201 Integrar !as cinco funciones esenciales de la vida al modelo de ciudad

@ de cercania.
@ v - Recuperar ecosistemas ambientales existentes y su relacion con lo

. g construido.

Vivienda Cultura Educacion Salud Naturaleza
HIPERCENTRO PR Nimero de viajes por dia atraidos en transporte -

FI Hipercentro de Quito, que es la zona donde se concentra la mayor cantidad de colectivo y transporte individual - 2014

equipamientos urbanos publicos y privados, asi como fuentes de trabajo, es Ia
que mayor atraccion de viajes genera en el DMQ. Se indica que el 46,9% del total
de viajes atraidos en transporte publico en el DMQ se realizan hacia esta zona; asi
como también el 60% de los viajes atraidos en transporte privado

49% De los vigjes de
transporte colectivo en

el DMO \*\

03% Delos vigjes de

transporte individual en
el OM0)

Secretarfa de Movilidad ( 2014) DIAGNOSTICO DE LA MOVILIDAD EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO PARA
EL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO TERRITORIAL (PMOT)

Fuente: Quito, M. d. (2014). Diagnéstico Estratégico -
Eje de la Movilidad. Quito
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DIAGNOGSTICO

MODELO TERRITORIAL ACTUAL

COMBATIR CONTRA LA BRECHA
SOCIO ECONOMICA

— |
) Generador de oportunidades |
(Y Cambiar  las  ldgicas  de y media alta
S funcionamiento
S
—
RECUPERACION AMBIENTAL
- Tratado de areas verdes o o Baja densidad pablacional
_ 4 SECtor posee o/ puntos en
Oulebradas con rol de proteccion I § (30 hab/ha), Qe alberga
ambiental vivienda,oport%dades una gran cantidad e
econdmicas Yy espacio poblacion flotante en una
publica ) zona dotata de servicios.
REESTRUCTURACION DE MODELOS
DE GESTION
- Nuevos modelos de consumo
- Nuevos modelos de produccion
- Economias circulares
Densificacion de suelo con EIPMOT prapone en
o vivienda enaltura ‘el hipercentro 3
IE A5 centralidades
ELI.I
<E
= ORIGENES Y DESTINOS
(= T - Giudad de 15 minutos
LN -5 funciones esenciales de la vida
gg - Zona Metro con 3 estaciones Sector con carencia L3 UAU La Pradera o
|_Z - Rol ambiental y de Espacio Puablico de equipamientos, perteﬁéce 2 G
E: como herramienta para el cambio servivios y vivienda centralidad
‘=T
D:E
i
= MOVILIDAD
NUEVA MOVILIDAD

- Prioridad al peatony
personas con movilidad reducida

Metro de Quito propuesto
como eje articulador del

- Facilitar el transporte alternativo sistema  integral  de
-Fomentar el uso de transporte transporte
publico

7]

LLl El DMQ emite 2.740 gy -
— toneladas de sustancias Se realizan 4700000 vigies a
[ e} contaminantes anuales, Quito desde las periferias
) de las cuales el 53% son tlone 2 800.000 son en
= generadas por transporte publico.

Ll automotores. (Municipio de Quito, 2014).
[—

—

CORREDORES AMBIENTALES

- Armar la red verde urbanay
de espacio publico.

- Recuperacion de quebradas
en el poligono UAU La
Pradera.

|a interaccion social

RED VERDE URBANA ‘
El espacio publico facilita ‘

’ La urbanizacion ha acabado
Se prioriza una logica de con  los  scosistemas

SOCIAL HISTORICO ‘
Reside: clase media ‘
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urbanizacion q alas consumiendo la zona
P L A N M A S A areas naturales ambiental dotada de masas
de agua, masas verdes
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CONCLUSIONES:
ZONA METRO HIPERCENTRO

> - — - - - - - = = = = = = = = = = — — =

) Zona metro hipercentro
VOCACION

ACORTADOR DE LA BRECHA SOCIOECONOMICA

|

|

|

|
La concentracion de equipamientos y funciones que Se :
realizan en esta zona de la ciudad brinda un espacio |
generador de oportunidades cumplimento su rol y |
cambiando las logicas de células de cercania social |
ambiental, reduciendo asi la brecha socioecondmica, :
ya que, la zona tiene una posicion estratégica y es el |
valor de suelo mas caro como lo indica el: Diagnostico |
estratégico, movilidad e historico, el cual refleja las |
[0gicas del funcionamiento concentradas en el hiper- :
centro. L

RECUPERACION AMBIENTAL

El estado actual en relacion con el espacio natural, la verde
urbanay la cercania con areas verdes debe ser tratado en
dos ejes:

1 la reduccion del suelo permeable y el incremento de
- superficie verde, que aporta de manera positiva al
cambio climatico

Como segundo eje las areas verdes con mayor canti-
dad en relacion con la igualdad social

La memoria historica permite que el sistema de red verde y
espacio publico tenga en cuenta el estado de las quebradas
histaricas, las cuales deben fundir un rol de proteccion am-
biental y son necesarias en el nuevo modelo de ciudad
como gestores de riesgo natural como su aporte ecologico

REESTRUCTURAGION DE MODELOS DE GESTION

Nuevos modelos de consumo
Nuevos modelos de produccion
Economias circulares

PARAMETROS PARA LA DEFINICION DE LA ZONA METRO
HIPERCENTRO

Detonador en el hipercentro para generar la célula de cercania
social y ambiental.

Logicas de movilizacion (origenes y destinos)

Ciudad de 15 minutos

o Funciones esenciales de la vida

Nueva condicion de zona metro con 3 estaciones

Rol Ambiental y de espacio publico

La gran importancia del hipercentro como posible herramienta
para el cambio.
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ZONAS METRO SUR Y CENTRO NORTE

POLIGONOS TRAZADOS A PARTIR DE ITINERARIOS SIGUIENDO
LA LOGICA DE LA CIUDAD PASEABLE 15 MIN A PARTIR DE LAS
BOCAS DE LAS ESTACIONES METRO. LAS ZONAS METRO
EXISTENTES POSEEN UNA ESTACIGN METRO POR CADA ZONA Km  TKm #Km

METRO. LAPRADERA LA CAROLINA INAQUITO
* * *

TRES ESTACIONES METRO — ZONA METRO
HIPERCENTRO

UNA ZONA METRO = 3 ESTACIONES METRO

EL POLIGONO TRAZADO A PARTIR DE LAS BOCAS DE LAS
ESTACIONES METRO SE TRASLAPAN A CAUSA DE LA
DOTADA PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS, Y
POCA OFERTA DE VIVIENDA, EL SECTOR ES CATALOGADD
COMO UNO DE LOS MAS COSTOS0S PARA RESIDIR. .

+

— UNA ZONA METRO

UNA ESTACION METRO

CORREDORES AMBIENTALES

Creacion de corredores ambientales que permita el incremento de fa red
verde asf la conexion este-oeste de la ciudad

Recuperacion de as quebradas con un proceso de etapas enfocada en: rol de
paisaje y red verde, aporte ambiental y gestor de riesgo.
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Intenciones
NUEVA MOVILIDAD

Invertir la piramide de movilidad enfocado en
dar prioridad al peaton y personas con movili-
dad reducida.

Generar espacios adecuados y que faciliten el
transporte alternativo

Fomentar el uso de transporte publico - Metro

fis A k&

: LT
| ESTACION INAQUITO

Y-
i

=

ESTACION L

2

k.

Corredor Sacial
S == \mbiental

/ona Metro
Hipercentro

~ -~ Eco- Corredor
ST itigador Riesgo
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ESTACION LA

ESTACION

MAPEO DE INTERVENCION EN LA GELULAS DE CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL

Naturalizar y democratizar el aprovechamiento del espacio publico nuevo y existente mediante la recuperacion de los sistemas ecosistémicos (apertura de
quebrada), protegiendo y aprovechando el 36% de areas verdes existentes, complementando e incorporando las soluciones basadas en la naturaleza (SBN) 0

fortaleciendo la proteccion ambiental con espacio publico y Red Verde Urbana (RVU), potenciando e integrando el patrimonio integral.
\_ )

Democratizar usos de suelo incluyendo los usos preexistentes, propiciando la mixticidad de usos, poniendo en valor el patrimonio arquitectonico existente
y regularizando el espacio publico de dominio privado, pero de uso pablico. @

" Estandarizar el acceso a la vivienda desde la l6gica del estado y del mercado para potenciar las Células de Cercania Social y Ambiental CCSA a partir de la )
implementacion de programas de vivienda de interés social (VIS), vivienda de interés piublico (VIP) y adoptar nuevas ldgicas que incluyan programas para @
viviendas fiscales enfocadas a servidores de las fuerzas armadas y viviendas temporales referentes a una ldgica que responde a necesidades emergentes y

Kde ingreso economico.

Integrar la perspectiva de genero a los sistemas de movilidad para definir nuevos recorridos de desplazamientos los cuales responden a las b cualidades de la
movilidad: Cotidiana y Cuidadora, Accesible y Diversa, Equitativa y Participativa, Sequray Libre, Nocturna y Festiva.

1. Cotidiana y Cuidadora
LEYENDA 2. Accesible y Diversa

Unidades de Actuacion Urbanistica UAU CORREDORES CON CUALIDAD: 3. Equitativa y Participativa
" 4.SequrayLibre

Nueva unidad de actuacion urbanistica (propuesta) B. Nocturna y Festiva.

Redefinicion de vias pacificadas

Redefinicion de vias peatonales

— METODOLOGIA
El sistema de soporte se fundamenta en los libro: La Ciudad Paseable, Hacia un Modelo
Bocas Metro de Ciudad Sustentable Red Verde Urbana y Ecobarrios, manual de NACTO, es asi que
Conexidn con quebrada nuestros soportes para plantear el plan masa se divide en:
Captacion de agua - Estructura vial, soluciones de movilidad incluyendo ciclovias, redes peatonales,
L, accesibilidad universal, etc.
Arborizacion

- Espacio publico, con masas verdes y masas azules desde enfoque de SBN
Areas verdes y espacio publico (SOLUCIONES BASADAS EN LA NATURALEZA)

- Definicion y articulacion de pre existencias, edificaciones existentes, propuesta de
densificacion- edificabilidades maxima y general maxima, programas funcionales.
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INTENCIONES:

NATURALIZAR Y DEMOCRATIZAR EL _ _\
ESPACIO PUBLICO, RECUPERACION

DEMOCRATIZAR EL USO DE SUELG,
EN BUSCA DE LA MIXTICIDAD DE

ACCESO

A LA VIVIENDA,

POTENCIAR LAS CELULAS DE

INTEGRAR LA PERSPECTIVA DE
GENERO A LOS SISTEMAS DE

CS - CERCANIA SOCIAL

CS1

REVALORIZACION DEL VACIO A PARTIR DE LA MIXTICIDAD
DE VIVIENDA, COMERCIO, ENTRETENIMIENTO Y ESPACIO

PUBLICO
CS2  vIVIENDA PROMOTORA DE CELULAS DE CERCANIA
_e SOCIAL Y AMBIENTAL

CS8  VIVIENDA EN MIXTURA: VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL,
. FISCAL Y EN RENTA COMO ESTRATEGIA DE OPERACION

URBANA
es9”  INCLUSOR SENSORIAL DE REAPRENDIZAJE
= EXPERIENCIAL
CS7  INTEGRADOR DE EDUCACIGN, RECREACION Y

SALUD A TRAVES DEL DEPORTE

INNOVADOR DE REINSERCION PARA

PROCESOS EDUCATIVOS
CERCANIA SOCIAL Y
"/ AMBIENTAL

CELULA DE INNOVACION AMBIENTAL Y EDUCATIVA,  GSA3
RECUPERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS Y
PRODUCCION AGROALIMENTARIA -

GENERADOR DE RECURSOS DESDE EL TRATAMIENTO Y CSAG
RECICLAJE DE RESIDUOS DE LAS CELULAS DE CERCANIA <
SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA DIGNIFICACION /(@ )

DE LOS RECICLADORES =7

DE LOS SERVICIOS ECOSISTEMICOS US0S CERCANIA SOCIAL Y AMBIENTAL £ G
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El'hipercentro de (Quito, es la zona mas servida de la ciudad.

ZONA METRO RIPERCENTRO

Cuenta con numerosos equipamientos urbanos publicos y privados, que concentran actividades y personas,

esto se evidencia en el numero de viajes diarios gue se producen desde los extremos de la ciudad hasta el sector.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA LA PRADERA 3

Por su dotada presencia de equipamientos y servicios, y poca oferta de vivienda, el sector es catalogado como

uno de los mas costosos para residir,
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RED VERDE URBANA

MOVILIDAD

CENTRALIDADES

- HISTORICO

SOCIAL

Durante el tiempo y hasta la actualidad presenta un

gran vacio,
{ Residenlaclase mediay media alta, por ser una zona

de concentracion de
8 actividades, servicios, equipamientos,

- Enelhipercentro se identifican 3 centralidades
- La Pradera no pertenece a ninguna centralidad

calidad de la infraestructura,
§ Cxiste poca densidad de vivienda en esta zona.

- Sector sin tanta presencia de equipamientos,

Servivios y vivienda

La mancha urbana de la ciudad ha acabado con los
ecosistemas v a consumido la zona ambiental dotada de
masas de agua, masas verdes y ecosistemas ya gue fue
priorizada una logica de urbanizacion que intenta ganar area

a costa de los elementos naturales.

El crecimiento del parque vehicular ha generadola demanda
de estacionamiento con mayor intensidad en las zonas de

- 0CUPacion comun de vivienda: son departamentos

Tiene una alta plusvalia con un precio 1,742 usd por

N m/en 071
Grandes alturas en relacion con ecoeficiencia en un

interés economico,

mas actividad referente a la oferta de servicios, gestion

publica, financiera y comercial,
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- Arbarizar y mejorar los espacios publicos,generar espacio

publico, areas verdes, y equipamientos culturales y sociales
- desarrollo urbano vy residencial con complemento en el

NUEVAS CELULAS DE CERCANIA SOCIAL'Y AMBIENTAL
ARQUITECTURA DE CERCANIA SOCIAL'Y AMBIENTAL
UAU La Pradera
- red de movilidad activa para peatones y ciclistas
comercio e
incorparar VIS dentro de las soluciones habitacionales.
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Equipamiento propuesto

Caracter Social
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ZONA METRO RIPERGENTRO

Presenta un vacio o cual
no consta como centralidad
Proceso acelerado de

urbanizacion

&
Caracter Ambiental
6 Vivienda propuesta

MAZ2
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ARQUITECTURA DE CERCANIA
SOCIAL Y AMBIENTAL

Nuevas maneras de vivir, convivir y relacionarse,
dentro de la ciudad

Aumento poblacional

0
| \

P %

movilidad humana

familias numerosas
sin trabajo

Proceso acelerado de urbanizacion >

0

70
A

ninas, ninos y adolescentes
jovenes

adultos mayores

diversidades sexo genéricas
MUJEres

nersonas con discapacidad
nueblos vy nacionalidades indigenas
afroecuatorianos

movilidad humana

naturalezay animales
situaciones de alta vulnerabilidad

Difusor de espacio publico y
areas verdes

Captador de mixtura

Vivienda no logra abastecer habitantes que necesitan

(1]

Derecho a la ciudad

— N

tion

,inversion 'y ges

de operacion urbana

Desarrollo

Nuevas células de cercania
social y ambiental

interaccion social

Apertura entre volumenes
5enerar vistas
Difundir espacio publico

e ) C T

conexion con el
entorno natural

h funciones esenciales de la vida |
Tensiones entre bloques

Eje visual

vivienda espacio publico Perfil urbano
0

SBIVICIOS Masas verdbe|s codmo
Vulnerabilidad de los grupas ®-0; 0SpaCio pubeo o
. . .g .p %& 1 poox integracion, circulacion
de atencion prioritaria A g y dispersion
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SISTEMA DE IDEAS

CONMENGIA Y BIIXTURA
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g Disenar vivienda mixta y espacio publico en la Zona E
. Metro Hipercentro que incluya vivienda de interes L]
co  Social, dotaciones de vivienda en arriendo, y vivienda
% fiscal para fortalecer estructuras familiares y vinculos
= N comunidad, permitiendo el acceso a viviendas
S asequibles y servicios cercanas.
e Uso suelo especifico: (M) Mdltiple
= Tratamiento: Renovacion
o
§ + Estandares Urbanos A i
VEstandares Sosteniblas T 7T T I mmm em e ]
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EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
BASICA MAXIMA

- Plantear una mixtura de tipologias de viviendas gue
permita la incorporacion de diversos usuarios incluyendo
grupos de atencion prioritaria, con atencion a personas con
discapacidad [temporal 0 permanente), para fomentar la
convivencia en comunidad,

- Aprovechar las masas verdes existentes para consolidar 12
vocacion ambiental en el espacio publico, y su integracion
con plantas bajas y areas de residencia.

- Aplicar el instrumento de edificabilidad especifica v
edificabilidad maxima, en la operacion urbana que respete el
nerfil urbano y transforme el espacio para adaptarlo a las
dispociones del PUGS referente a VIS, incorporando servicios
v potenciales de propiedad del suelo para vivienda fiscal.

Fllote se encuentra en zona de influencia del METRO DE QUITO.

Metro

MIXTICIDAD DE VIVIENDA

Y USUARIOS

Familias de militares

Fiscal N -
Familias de policias

ninas, ninos y adolescentes
jovenes

adultos mayores

diversidades sexo genéricas
mujeres

nersanas con discapacidad
pueblos y nacionalidades indigenas
afroecuatorianos

movilidad humana

naturaleza y animales

situaciones de alta vulnerabilidad

Grupos de atencion
prioritaria
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TEMA: VIVIENDA EN MIXTURA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, FISCAL Y EN RENTA COMO ESTRATEGIA DE
OPERACION URBANA

SISTEMA ESPACIAL - FUNCIONAL
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UBIC

QUI

PROY
ZOlI

SISTEMA ESTRUCTURAL DE VIGA COLUMNA DE ACERO EMPERNADO

VIGAS DE CGIMENTACION CON 2 SUBSUELOS PARA EVITAR

VOLCAMIENTO

RIOSTRAS DE AGERO PARA COLUMNAS ESBELTAS
SISTEMA DE CIRCULACION GRADAS Y ASCENSORES

ARQ. MARIA AUGUSTA LARCO M.

DIRECTORA:

GABRIELA NATO A.

ALUMNO:

BLOQUE
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SISTEMA ESTRUCTURAL Y DE CIRCULACION
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