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Presentacion
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INTRODUCCION AL TRABAJO DE FIN DE CARRERA: CONJUNTO DE
EDIFICACIONES CON UN PROGRAMA ENFOCADO AL USO MIXTO.

La necesidad de vivienda en Quito ha desembocado en un proceso de crecimiento
urbano extensivo, abarcando cada vez més y mads territorio con los consiguientes
problemas de incrementar la capacidad de las redes publicas. Se propone una
densificacion de la ciudad; con un programa que incluya otras actividades, como el

comercio y el trabajo, en zonas céntricas de la ciudad.

El primer capitulo trata el desarrollo histérico de la ciudad, donde realiza un anélisis
mas profundo de la situaciéon de los diferentes componentes de la misma a dia de hoy,
para finalizar con la proyeccion de Quito hacia el afio 2025 en lo que se refiere al plan

territorial. Todo esto con el fin de determinar el enfoque de nuestro proyecto.

El segundo capitulo define de un modo muy consistente el terreno sobre el cual se va
a realizar el proyecto arquitectonico, describe detalladamente todos los aspectos que
necesitamos al momento de realizar el plan masa y realizar la factibilidad de nuestro

proyecto.

El tercer capitulo desarrolla los conceptos formales y funcionales relevantes para la
investigacion, las conclusiones de este capitulo sirven para tener una idea mas clara

sobre la volumetria y distribucion de espacios.

El cuarto capitulo desglosa los 3 tipos de actividades que van a existir en el proyecto,
y analiza ciertos aspectos a los que se les va a dar mayor importancia dentro del

proceso de disefio.

En el quinto capitulo se explican las posibles tecnologias sustentables en la
arquitectura del presente y del futuro, y como estas politicas se ven reflejadas en el
objeto arquitectonico ya sea en la funcionalidad de ciertos sistemas o a través de

modificaciones intencionales en el volumen.
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El sexto capitulo describe al objeto arquitectonico desde todas las perspectivas de

disefio, aqui se ven reflejados los conceptos que se han investigado durante el proceso.

ANTECEDENTES

La ciudad, tal y como ahora la conocemos, se forjo a partir de las revoluciones
industriales en Europa y Estados unidos, en aquella época hubo un crecimiento
exponencial debido a las nuevas fuentes de trabajo que la ciudad proveia, lo que cred
un cambio cultural del campesino al obrero asalariado. A mediados del siglo XIX
empezaron las primeras intenciones de crear un ordenamiento urbano y nuevas
tipologias de vivienda, sobretodo se empieza a explotar el perfeccionamiento de las
tecnologias de vivienda en altura llegando a la cumbre de desarrollo en los inicios del

siglo XX con la construccion de los rascacielos en las grandes ciudades de EE.UU.

Para mediados del siglo XX las ciudades empieza a tener un crecimiento totalmente
desorganizado y nacen nuevas ideas como la ciudad de tres millones de habitantes
descrita por Le Corbusier, que sectoriza a la ciudad por actividades y escalas sociales,

creando zonas extrafias unas de otras, con deficiencias en su uso continuo.

A finales del siglo XX hemos llegado a las megapolis, como Tokio o Ciudad de
México, que sobrepasan los veinte millones de habitantes con facilidad, la ciudad ya
no se encuentra sectorizada, las distancias entre los puntos de vivienda y trabajo han
aumentado considerablemente y la excesiva explotacion de recursos han hecho que el

sistema actual de ciudad esté a punto del colapso.

Ante esta situacion se han propuesto nuevos sistemas de desarrollo territorial, que
privilegian la densificacién y consolidacion de las urbes ya construidas, con pleno
interés en lograr un adecuado manejo de los recursos para restablecer el equilibrio con
el medio ambiente; ricos en espacios publicos de calidad en los que se da una mayor

importancia a la vegetacion y a la reutilizacion del agua.
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Todos estos cambios tienen la intencidon de mejorar la calidad de vida de las ciudades

que se preparan para una poblacion cada vez mas urbana.

JUSTIFICACION

Quito es una ciudad de aproximadamente dos millones y medio de habitantes, que
continua creciendo a un ritmo muy rapido, debido a las migraciones locales y a los

indices de natalidad.

El aumento de la poblacion ha provocado un déficit de vivienda, sobretodo en los
sectores de costos bajo y medio, que la empresa privada intenta solucionar edificando
conjuntos residenciales en zonas alejadas de los centros econdmicos y sociales, zonas

que no siempre cuentan con todos los servicios basicos.

El crecimiento indiscriminado en la superficie de la ciudad crea graves problemas que
van desde una falta de capacidad de abastecimiento en las diferentes redes de
servicios basicos y vias, asi como graves problemas en el sistema de transporte de la
ciudad, lo que genera congestion, contaminacion, pérdida de tiempo de los ciudadanos

y por lo tanto una merma en la productividad de la poblacion.

La ciudad ha llevado un crecimiento desorganizado, que no intensifica el uso del
suelo en vertical, y que incluso deja espacios de considerable tamafio dentro de la

ciudad, sin utilizar o con un uso de muy baja densidad.

Existen ciertos proyectos, llevados a cabo por la empresa privada, que intentan
aumentar la densificacion dentro de la ciudad consolidada, pero dichos proyectos
tienen enfoques meramente econdémicos lo que se traduce en que rara vez vienen
acompanados por espacios publicos generosos para que los habitantes de dichos

proyectos puedan desarrollar actividades que mejoren su calidad de vida.
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OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un ejemplo de desarrollo inmobiliario utilizando un programa de uso
mixto, en una zona de alta plusvalia, que permita integrar nuevas actividades
necesarias para un mejor desenvolvimiento y ocupacion de la zona durante el dia y la

noche, sin confrontar a las actividades ya existentes.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e C(Crear vivienda y espacios publicos de calidad cerca de los puntos de mayor
actividad en Quito.

e Aprovechar la capacidad instalada de servicios que tiene la ciudad de Quito en
la zona central norte.

e Obtener la mejor calidad de luz y ventilacion posibles en todos los espacios
disefiados, para garantizar una mejor calidad de vida.

e Crear espacios que permitan la interaccion entre los usuarios del edificio.

e Experimentar en el disefio de espacios minimos, sin que por esto los disefios
dejen de ser ttiles.

e Evitar la aglomeracion de unidades habitacionales a favor de espacios

semipublicos de convivencia.
METODOLOGIA
Nuestro taller esta enfocado hacia el disefio de proyectos factibles, dirigido al inicio
por el Arq. Henry Carrién, y después por los arquitectos Gabriela Naranjo y Alexis
Mosquera.
Iniciamos el proceso eligiendo 5 temas que sean de nuestro agrado y que tengan la

dificultad suficiente como para desarrollar el T.F.C. De estos 5 temas elegimos 3

temas que debian tratar temas como:

e Lavida o la muerte.
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e Arquitectura y tecnologia.

e Lo cotidiano.

Expusimos a través de diapositivas cada tema, la exposicion contenia:

El nombre del proyecto, la linea de investigacion del mismo, justificacion del tema, al
menos un referente real, un programa tentativo general y un terreno donde

implantarse.

Una vez que nos decidimos por uno de los tres temas pasamos a la etapa de
investigacion, tanto de la zona donde esté el terreno asi como el marco conceptual de
nuestro proyecto, en mi caso investigué sobre edificios multifuncionales pues ese es el

ambito en el que se desarrolla mi proyecto.

Luego desarrollamos con la ayuda de la Arq. Gabriela Naranjo un plan de revision y

calificacidon quincenal, en el que entregamos lo siguiente:

Fecha 1: andlisis del terreno e investigacion del tema, primer borrador de memorias,

partido de disefo.

Fecha 2: plan masa, primera volumetria del terreno con zonas de circulacion

definidas, segundo borrador de memorias.

Fecha 3: volumetria desarrollada con plantas, cortes y fachadas.

Fecha 4: presentacion final primer semestre, anteproyecto y memorias.

A partir de aqui toma la direccion de la tesis el Arqg. Alexis Mosquera, con quien hubo

cierto cambio en la metodologia, aunque se intentd seguir el proceso iniciado con la

Arq. Gabriela Naranjo.
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Una vez iniciado décimo semestre realizamos un ciclo de exposiciones sobre historia
de la arquitectura, teoria de la arquitectura y métodos de disefo, este ciclo duro

alrededor de cuatro semanas.

Luego, con toda la nueva informacion obtenida, nos tomamos un tiempo de seis
semanas aproximadamente para perfeccionar el anteproyecto, tomando ya en cuenta
los materiales que vamos a utilizar asi como el tipo de estructura que pensamos usar.
Estas seis semanas culminan con una presentacion general del proyecto que es

calificada.

A partir de aqui continuamos con las ultimas reformas al anteproyecto mientras
vamos desarrollando los planos constructivos y realizamos las asesorias de paisajismo
con el Arq. Francisco Ramirez, estructuras con el Arq. Feliz Vaca, y revision del

documento escrito de la tesis con la Mtr. Pilar Flores.



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Héctor Cantos C.
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2012

CAPITULO 1: EL ENTORNO.

1.1 La ciudad: Quito
La ciudad de Quito es la capital de la Reptblica de Ecuador y también de la provincia
de Pichincha, tiene aproximadamente 352 Km?2 de superficie y una poblacién
estimada de 2°151.993 habitantes para el afio 2010.

1.1.1 Crecimiento de la ciudad.

Planimetria 1: Mapa crecimiento mancha urbana de Quito.

Evolucion de la mancha
urbana de Quito

—=
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B ses
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[ 1o
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| I |

Fuente: http://sthv.quito.gov.ec/images/formulariosPDF/pdfMapas/dmq.pdf

La ciudad de Quito empieza su modernizacioén y crecimiento a partir de 1860, con el
Presidente Gabriel Garcia Moreno, que mejora las calles y plazas del centro a la vez

que se incorporan algunas areas verdes por la presion de la aristocracia terrateniente y
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de la naciente burguesia comercial. Para estos afios y hasta finales del siglo XIX,

Quito tenia alrededor de 50.000 habitantes.

A partir de la inauguracion del servicio regular de ferrocarril entre Quito y el puerto
de Guayaquil, se puso fin al aislamiento de la capital. Se expandio el area comercial,

se acelerd la migracion interna y se cred una infraestructura basica de servicios.

Con el fortalecimiento de las finanzas publicas en los primeros decenios del siglo XX
se desarrollaron en la ciudad algunos proyectos importantes de equipamiento por parte
del estado, referidos especialmente al 4rea educativa y de salud, para este tiempo
Quito ya rebasaba los 50.000 habitantes teniendo un crecimiento sostenido
incorporando a la estructura urbana el pueblo colonial de La Magdalena, ubicado al

sur tras el panecillo.

Por otra parte, las clases altas buscaban nuevas formas de ocupacion del suelo, pues
su forma de vida habia cambiado radicalmente con relacion a la de sus padres y
abuelos, y las casas coloniales ya no satisfacian sus expectativas. Con la aparicion del
automovil, la clase social alta abandond el centro y se dirigid a las nuevas
urbanizaciones en el norte, que eran desarrolladas basdndose en el concepto de ciudad
jardin, con viviendas unifamiliares aisladas y amplias avenidas arborizadas. El centro
fue ocupado rapidamente por inmigrantes de las provincias cercanas en calidad de
arrendatarios, iniciandose de esta manera el proceso de deterioro de la ciudad antigua,

pues crecio considerablemente su densidad poblacional.

Hacia el afio de 1940, el espacio urbano de la ciudad estaba claramente dividido en
clases sociales: el sur, con la estacion del ferrocarril, atrajo un incipiente parque
industrial y éste al proletariado y a una escasa clase media; el centro continuaba como
eje administrativo y comercial de la ciudad, con una amplia poblacion de clase media
y el norte albergaba a la burguesia en sus nuevos barrios. Esta division se consagréd
pocos afios después con el primer plan regulador de la ciudad. Con la expansion de la

ciudad, la ocupacion del espacio urbano pasé de concéntrico, en la antigua ciudad, a
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lineal, condicionada por las limitaciones topograficas, creciendo especialmente hacia

el norte.

El plan urbano elaborado por el arquitecto uruguayo Guillermo Jones Odriozola entre
1942 y 1944, pretendia un espacio urbano de expansion que pase de las 975 ha a las

4400 ha y una poblaciéon programada para el afio 2000 de 700.000 habitantes.

La planificacion urbana proponia una division funcional de la ciudad a partir de tres
actividades fundamentales: vivienda, trabajo y esparcimiento, correspondientes con la
configuracion espacial de la ciudad: obrera en el sur, media en el centro y residencial
en el norte; la definicién de un nuevo centro administrativo y centros funcionales
religioso, comercial, administrativo, universitario y deportivo, relacionados entre si a
través de grandes arterias viales y una importante asignacion de espacio libre para los
centros, el esparcimiento y el desarrollo de las vias. A pesar de que el plan no pudo
ejecutarse en su totalidad por el alto costo, sus directrices generales configuraron la

ciudad por los siguientes 50 afios.

Para el afio de 1967 la municipalidad emprendié6 un nuevo plan regulador. Los
resultados visibles de este nuevo instrumento tuvieron que ver fundamentalmente con
la reglamentacion: uso de suelo, zonificacion, distribucion de poblacion, localizacion
de equipamiento en la ciudad, vecindad y barrio, y el estudio de un sistema mayor de
vias con dos ejes longitudinales, uno a cada lado de la ciudad, interconectados con
cinco escalones transversales, ademas de una nueva propuesta para la recuperacion

del centro histoérico.

En 1973 se definid6 una nueva propuesta de ordenamiento del territorio, con una
alternativa de densificacion de descentralizacion del desarrollo espacial de area
metropolitana de Quito, con un tratamiento de tendencias de expansion, vivienda,
integracion social, residencial, desarrollo industrial, trafico y transporte. En este plan
se planted la primera conceptualizacion regional de la ciudad (Area Metropolitana de
Quito). El territorio sobre el que actuaba era de mas de 100.000 ha, siendo unas 7.000

urbanas.
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En 1981 se formuld otro plan sustentado en buena parte al del afio de 1973. Esta vez
pretendia contarse con un instrumento de ordenamiento urbanistico y juridico
orientado a controlar, normar, y racionalizar el desarrollo fisico de la ciudad y su éarea
metropolitana. Preveia para el afio 2000 un area cercana a las 120.000 ha con una
poblacion de 1,5 millones de habitantes. Este plan no tuvo ninguna aplicacion, pues la

realidad superd las previsiones.

1.1.2 Situacion actual.

A partir del ultimo cuarto de del siglo anterior, Quito ha soportado un rapido
crecimiento de poblacién y profundas transformaciones de su estructura urbana,
evidenciada por el aparecimiento de asentamiento periféricos precarios, una
terciarizacion del centro histdrico y su acelerada tugurizacion. También ha existido un
desarrollo de ciudades dormitorio en los valles aledafios, fenomeno que ha convertido
a la ciudad en un area con caracteristicas metropolitanas que abarca mas de 100.000

hectareas y tiene una poblacion mayor a 2°200.000 personas.

Sin embargo, solo alrededor de 36.000 ha se encuentran habitadas debido al juego
especulativo del comercio de la tierra. Como consecuencia logica de este fendmeno,
la densidad media de Quito decrece cada afio, pues a pesar del incremento de la
poblacién en casi 100.000 habitantes anuales y por tanto al dia por migracion
temporal, las areas no ocupadas aumentan, provocando que el perimetro urbano se
amplie al empujar sus areas inapropiadas para habitar por ser de riesgo geoldgico,

volcanico o sismico, o por ser areas de proteccion ecologica.
Esto ha conducido a situaciones muy dificiles al gobierno municipal por la
incapacidad de extender las redes de infraestructura y de dotacion de servicios basicos

a un area cada vez mas extensa, pues actualmente llega a los 70 km de longitud.

En este estado de la ciudad, se refleja un déficit acumulado de vivienda, superior a

90.000 unidades, con cerca de 350.000 habitantes en barrios periféricos precarios, en
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contraposicion de una minoria que goza de todos los servicios y equipamiento de la

ciudad.

1.1.2.1 Administracion.

Quito forma parte de un area metropolitana conformada por el cantén homénimo cuyo
nombre oficial es el de Distrito Metropolitano de Quito. La administracion de la
ciudad se ejerce a través del Cabildo o Consejo el cual estd integrado por 15
concejales y es presidido por el Alcalde Metropolitano, a su vez, todos estos
componentes son elegidos para ejercer estas funciones durante un periodo de cuatro

afnos, mediante un sufragio universal.

Algunas de las principales competencias que tiene a cargo el Consejo Metropolitano
son, las del orden urbanistico de la ciudad, promocién cultural, prestacion de servicios
publicos, las disposiciones tributarias competentes de la urbe, la reglamentacion del
transporte publico y privado, del uso de los bienes publicos, la aprobacion del
presupuesto general de la ciudad, la fijacion de los limites urbanos, distritales y
parroquiales. También le corresponde la designacion de las ternas presentadas por el
Alcalde para el secretario del Consejo, Procurador del distrito metropolitano, el
Administrador general, los directores generales y los gerentes de las empresas

publicas de la ciudad.

Tanto la ciudad, como el distrito, estan divididos en Administraciones Zonales cuyas

funciones son el descentralizar los organismos institucionales.

Cada una es dirigida por un administrador zonal designado por el alcalde, el cual es

responsable de ejecutar las competencias de la urbe en su sector.
Actualmente existen ocho zonas distritales, las cuales abarcan todo el territorio del

distrito metropolitano. A su vez estas se fraccionan en parroquias, 32 urbanas

(ciudad), 33 rurales y suburbanas.
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Las zonas distritales son:

Administracion Zona La Delicia.
Administracion Zona Calderon.
Administracion Zona Norte (Eugenio Espejo).
Administracion Zona Centro (Manuela Saenz).
Administracion Zona Sur (Eloy Alfaro).
Administracion Zona de Tumbaco.
Administracion Zona Valle de Los Chillos.

Administracion Zona Quitumbe.

Fotografia 1: Division politico administrativo del DMQ.

DAISION POLITICO ADMINISTRATIVA
DEL HSTRITO METROPOLITANC DE QUITO
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Fuente: http://sthv.quito.gov.ec/images/formulariosPDF/pdfMapas/dmq.pdf
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1.1.2.2 Transporte publico.

El sistema publico de transporte estd integrado por tres lineas de buses rapidos que
conforman el sistema integrado de transporte y el sistema urbano de buses

convencionales, ademas de mas de 4000 taxis.

Corredor Central Trolebus (Linea Verde)

El trolebus constituye el eje central del Sistema Integrado y ha sido uno de los

proyectos mas exitosos de los ultimos afios en Quito.

El 17 de diciembre de 1995 fue inaugurada la primera etapa de este moderno medio
de transporte, en el tramo comprendido entre la Estaciéon Sur El Recreo y la calle
Esmeraldas en el centro de la ciudad, mas las lineas alimentadoras que funcionan en la

Estacion Sur. En esta etapa se transporté un promedio de 50.000 pasajeros.

El 19 de marzo de 1996 entr6 en servicio la segunda etapa, desde El Recreo al sur
hasta la avenida Colon al norte. Se operd con 32 unidades y el promedio de usuarios

que se transporto fue de 90.000 pasajeros.

El 21 de abril se inauguro6 la tercera etapa, desde la Estacion Sur de El Recreo hasta la

Estacion Norte de La Y, con la operacion de 54 vehiculos.

El promedio de usuarios que se transportd inicialmente fue de 120.000 pasajeros.
Finalmente en el afio 2000 se inaugura la extensiéon Moran Valverde hacia el sur, para
lo cual arribaron nuevas unidades con algunos cambios en los disefios de ingenieria.
Actualmente El Trole tiene en funcionamiento 5 circuitos troncales: el C1 entre la
Estacion Norte La “Y” y la Estacion Sur El Recreo, el C2 entre la Estacion Norte La
“Y” y la Estacion Moran Valverde, el C4 entre la parada La Colén y la Estacion
Moran Valverde, el C5 entre la Estacion Sur El Recreo y la parada El Ejido, y el CM

entre la Estacion Moran Valverde y la Estacion Sur El Recreo.
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Corredor Nororiental Ecovia (Linea Roja)

La Ecovia fue inaugurada en el afo 2000. El sistema recorre aproximadamente 9 km
de la ciudad, desde la terminal La Marin en el centro de Quito hasta la Estacion de
Transferencia Rio Coca en el norte. La troncal es operada por 42 buses articulados
que funcionan a base de Diésel. También hay 31 buses alimentadores que operan
desde la Estacion Rio Coca hacia la Estacion Norte del Trolebus en La Y, y también
hacia algunos barrios del Distrito Metropolitano tales como: La Luz, Monteserrin,

Zambiza, Agua Clara, Comité del Pueblo y San Juan de Cumbaya.

Corredor Central Norte (Linea Azul)

La primera etapa de este corredor que va desde la Estacion Seminario Mayor hasta la
Estacion La Ofelia (ambas ubicadas al norte de Quito) entré en funcionamiento en
noviembre de 2004. En este recorrido operan 74 buses articulados y 135 buses
convencionales en servicios complementarios. Se planea hacer una extension de este

corredor.

Transporte urbano

La Red Convencional de Transporte de Quito estd conformada por 135 lineas de
transporte publico operadas por 2.624 buses urbanos, que de acuerdo a las ordenanzas
del municipio no pueden tener mas de 10 afos de servicio. Estas lineas y flotas
actuales se encuentran en proceso de reestructuracion, en la medida del avance de la

Red Integrada de Transporte.

En la ciudad de Quito existen tres clases de transporte urbano: los buses tipo, que
constituyen la mayoria; los buses especiales, que sirven a los sistemas integrados de
transporte; y los buses interparroquiales, que unen el area urbana con sus distritos
rurales. Es facil diferenciarlos de acuerdo al color que ostentan: azul para los buses

tipo, rojo para los especiales y verde para los interparroquiales.
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Ciclovias

En Quito otra forma de movilizarse es en bicicleta, la capital cuenta con una red de
ciclovias de 65.25 kilometros en el norte y sur de la ciudad. En la zona norte existen
varias ciclovias, la Interuniversitaria tiene una distancia de 1,39 kildmetros, misma
que une la Universidad Central con las Universidades Catolica, Politécnica y
Salesiana. La Ciclovia que une en forma transversal un amplio sector del norte de
Quito es la Ciclo-Q que tiene una distancia de 9.91 kilémetros, en el sur la ciclovia
tiene una longitud de 13.71 kilometros. Ademas de dichas vias de uso diario, también
existen otras redes de vias exclusivas para los ciclistas como el caso de la ciclovia del
Parque El Ejido con una distancia de 8.81 kilometros, esta ciclovia esta unida a la
Ciclo Q. Las ciclovias recreativas son: el Parque Itchimbia con 2.01 kilometros, entre
el Parque Metropolitano, el Chaquifidn y Caupicho tienen una dimension de 28.28

kilémetros.

1.1.2.3. Distribucion de servicios basicos.

Segun la informacién oficial del Distrito Metropolitano de Quito, la distribucioén de

los servicios en porcentaje es la siguiente:

Tabla 1: Cobertura de viviendas con servicios basicos del DMQ.

COBERTURA DE VIVIENDAS CON SERVICIOS BASICOS DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SEGUN AREAS Y ADMINISTRACIONES ZONALES

ADMINISTRACIONES Y DELEGACIONES ZONALES
TOTAL QUITO  (DISPERSO | SUBURBANO MANUELA | EUGENIO
DESCRIPCION : A ENTE CENTR
DISTRITO | URBANO | URBANO | oRURAL |qQurruase| 0¥ | sagnz | gspeso | LA |NOROCCIDI NORCENTRAL| -y prron | mBaco| . 205 | AEROPUERTO
ALFARO DELICIA| (Delegacién) | (Delegacién) CHILLOS
(Centro) | (Norte)
B P:t:l!:c':' Red 910%| o32%  as57% 847%) 677%| 986%|  e71%|  o5s%| o39% 42.2%) 62,0% sapm%|  oosw|  s2.4% 80,4%|
Agua Potable - Tuberia 780%| e28W|  223% 619%) 6s5%| 87.8%  B25%  862%| 786% 34,0%| 31,9%) 708%| 691  611% 53,8%|
dentra de Ia vivienda
L el s34m| 97wl 183% 56,0%] 771%| ossw|  esim|  esew| s21%| 20,9% 33,4%) 62,6%| saa%|  538% 49,5%|
e 20,0%  953% 32,5%| 73,0% 846%| orz%|  s65% o75%|  50.3% 20,0%] 236% 83,1%) 866%  743% §3,3%
Carro recolector
Disponibilidad de o76%| 983w  911% 85,1%| e59%| 988%  e84%  oBE%| o76% 83,2% 83,6% ese%|  seEw  961% 5,6%)
Energia Eléctrica ! : : ! : 1 : ! : ; \ ! ! \ 1
Servicio Higienico - 784%|  e2EW|  339% 54,6% 791%| s29%|  785%| &7  791%| 45,4%) 38,5%) 717%| 708w 5% 55,9%]
Uso exclusivo
servicio Ducha -Uso sso%| 708w  298% 532% sgom|  7os%|  eiewm| st 7oou| 32,3%| 40,3% RERE IR R 51,8%)
[EA = 96,2%) a7 4%| 78,7%| 92,1%| 98,.2%|  955%] 96,9%| 958%|  57,4%| 75 9%| 6,3%| 97,1%| 9a7%|  80,4%| 93,5%)
Cocinar - Gas
Disponibilidad de sz4%|  e19%|  220%) 48,6%| 416%| 640%|  s25%|  747%| 596% 14,6%] 19,3%| 53 6%| s57%|  46.5% 38,0%]
Servicio Telefénico

Fuente: http://sthv.quito.gov.ec/images/indicadores/servicios%20basicos.htm

15



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Héctor Cantos C.
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2012

1.2 Quito hacia el 2020.

El Plan General de Desarrollo Territorial de Quito, con perspectivas al ano 2020, es
un conjunto de diagnosticos y politicas con el objeto de potenciar el desarrollo de la
ciudad. Quito adolece de problemas como un sistema de transporte imperfecto,

deterioro ambiental y una falta de identidad quitefia.

Para el ano 2020 se ha establecido una demanda de mas de 200.000 nuevas viviendas,

ademas de una poblacion de 3°300.000 personas viviendo en un area de alrededor de
42.000 ha.

Existe un documento encargado por el Ilustre municipio de Quito para su elaboracion
por la Fundacion Esquel llamado “Plan estratégico, Quito hacia el 2025, en este se

crean distintos ejes estratégicos de accion.

1.2.1 Eje territorial.

“EL DMQ debe lograr ser un territorio racional y eficazmente ocupado desde el punto
de vista de equidad social y sostenibilidad ambiental para ampliar las oportunidades
en lo que tiene que ver con vivienda, nutricion, salud, educacién, recreacion y cultura,
y también para distribuir las obras de infraestructura con criterios de universalidad y
solidaridad./ Es indispensable la dotacion adecuada en todo el territorio de
equipamientos productivos, sociales y de servicios; el desarrollo de infraestructuras
modernas y eficientes para la conexién interna y externa; la construcciéon de un
sistema equilibrado de asentamientos urbanos en red, que favorezca el desarrollo local

y regional...”

1.2.1.1 Programa de vivienda.

El objetivo es proporcionar un habitat adecuado y una vivienda digna en entornos

seguros y saludables. Para logras dicho objetivo existen ciertas politicas descritas a

continuacion:
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e Articular los programas de vivienda a los procesos de desarrollo y

ordenamiento territorial con la participacion de actores publicos y privados.

e Promover soluciones innovadoras al problema habitacional mediante

investigacion y desarrollo.

e Reducir el déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda con equidad social y

territorial.

e Promover el crédito para vivienda.

e Promover e implementar reformas normativas que aseguren condiciones

basicas optimas de vivienda.

e Fomentar planes de vivienda en asociacion con actividades productivas.

Conclusiones.

Quito es una ciudad que ha crecido draméticamente en extension, dejando espacios
poco denso dentro de su trama, con el consiguiente problema de abastecimiento de

servicios basicos en la periferia y las dificultades para los sistemas de transporte.

Como consecuencia del crecimiento de la ciudad, la migraciéon desde las zonas de
vivienda (periferia) a las zonas de trabajo (zonas centrales) hace que los tiempos de
traslado sean demasiado altos, lo que lleva a una pérdida del confort desde el punto de

vista humano y una pérdida de productividad desde el punto de vista econdmico.
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1.3 CAPITULO 2: EL TERRENO

2.1.- Ubicacion.

El terreno se encuentra ubicado en una zona central de la ciudad que, aunque ya tiene
edificaciones que rondan los 20 afios de construidos, todavia no se ha consolidado del
todo dejando espacios como en el que se estd implantando el terreno, que actualmente

funciona como un parqueadero para las oficinas de la zona.

Parroquia:

Sector/Barrio: Ifiaquito

Calles: Es la manzana que se encuentra delimitada por las calles:
Norte: Calle Juan Sanz
Sur: Calle E. Padilla
Este: Calle Gonzales

Oeste: Calle Nuiiez de Vela

Planimetria 2: Ubicacion del Terreno en la ciudad.

Fuente: Google Earth, 2010
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2.2. — Entorno

La zona se caracteriza por ser comercial a nivel de planta baja y con vivienda u
oficinas a niveles mas altos, existe comercio de nivel sectorial, aunque si vamos hacia
la avenida Amazonas existe comercio y administracion de nivel metropolitano, hacia
la avenida Atahualpa tenemos un movimiento menor, con mayor presencia de

edificios de vivienda.

El entorno cercano al terreno es diferente de acuerdo al frente de calle que se vea,
difiriendo mucho si tomamos frentes opuestos del terreno, eso nos muestra la
zonificacion mixta del sector. El entorno clasificado por el nombre de la calle en el

que esta se describe asi:

Calle Juan Sanz.

El vecino inmediato es un edificio de parqueaderos, con algo de comercio en su planta
baja. Si se mueve por dicha calle hacia la 10 de Agosto, se encuentra un almacén que
fue de repuestos, pero que actualmente esta abandonado, junto a esté almacén esta
otro almacén El Juguetén implantado en el medio de una isla de parqueaderos. Si se
va por la misma via, en direccion a la calle Amazonas, encontramos edificios de una
altura considerable, con comercio de servicios a nivel de planta baja y también con el
Ministerio de Educacion, uno de los edificios mejor concebidos en Quito. (Ver

Fotografia 2)

Calle Nuiiez de Vela

La calle es pequena, de una via, tiene arbustos en la vereda. Los vecinos inmediatos
actualmente son: un terreno donde existe un complejo deportivo del SENADER, otros

terrenos baldios y el centro médico “La Carolina”. Esta calle estd actualmente muy

descuidada. (Ver Fotografia 3)
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Fotografia 2: Vista calle Juan Sanz hacia Av. Amazonas.

Fuente: Héctor Cantos (2010)

Fotografia 3: Vista calle Nufiez de Vela hacia la calle E. Padilla.

5
i
i

Fuente: Héctor Cantos (2010)
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Calle E. Padilla

La via es de gran tamafio y las edificaciones tienen un espacio generoso entre la linea
de fabrica y las construcciones. Los edificios son tan altos como la ordenanza lo
permite, en estos edificios existe comercio a nivel de planta baja, consultorios

médicos y vivienda. (Ver Fotografia 4)
Calle Gonzales

Esta calle es la que mas trafico tiene, nace en la Av. Atahualpa y es paralela a la Av.

Amazonas hasta morir en la Av. Naciones Unidas.

Es el frente que se puede considerar como el principal del terreno, desde aqui se
puede ver la parte posterior del edificio del Ministerio de Educacion. Gracias a los
parqueaderos del ministerio tenemos una fuga visual que permite ver el parque “La

Carolina” (Ver Fotografia 5)

Fotografia 4: Vista calle E. Padilla hacia la calle Nufiez de Vela.

AL

Q

Fuente: Héctor Cantos (2010).
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2.3.- Servicios.

El terreno cuenta con todos los servicios basicos como agua potable, alcantarillado,
luz, teléfono, internet, etc. También existen dentro del area de influencia de la zona
colegios, zonas de esparcimiento, zonas verdes, centros de administracion, sucursales
bancarias, clinicas, en fin es una zona que tiene todos los servicios que un usuario tipo

puede llegar a necesitar. (Ver planimetria 3)

Fotografia S: Vista calle Gonzales hacia la Avenida Naciones Unidas.

Fuente: Héctor Cantos (2010).

2.4.- Topografia

El terreno tiene una inclinacion siendo la parte mas alta en el frente que da a la calle

Nuiez de Vela y la parte mas baja en el frente que da a la calle Gonzales. El desnivel

del terreno es de alrededor de un metro y medio. (Ver planimetria 4)

22



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Héctor Cantos C.
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2012

Planimetria 3: Servicios en el sector.

2.5 Vias de acceso y trafico.

El terreno no tiene problemas de accesibilidad debido a que se encuentra dentro de la

trama urbana en un sector muy bien provisto de vias dentro de la ciudad.

Para llegar al sitio existen diferentes modos de llegar, pero dependiendo del sentido en

el que se estd movilizando la persona hay formas mas faciles de llegar, asi:
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Sentido Sur- Norte

Se puede entrar directamente por la Av. 10 de agosto curvando en la calle Juan Sanz.
Si se va por la Av. Amazonas se tiene que curvar en la Av. Atahualpa y se entra por la

calle Gonzales.

Sentido Norte — Sur

Se entra directamente por la Av. Amazonas curvando ya sea en la calle Juan Sanz o en

la calle Nuiiez de Vela.

En lo que respecta al problema del trafico el terreno se encuentra cerca de nodos de
transito en las intersecciones con la Av. Amazonas, sobretodo en la Av. Naciones

Unidas y en la Av. Atahualpa

Planimetria 4: Plano topografico.

Fuente: Tlustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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Fuente: Google earth, intervenido por Héctor Cantos. (2010).

2.6 Ordenanza actual.
Las ordenanzas son leyes de la Republica, expedidas por cada municipio para regular

el crecimiento y ordenamiento de la ciudad. La ordenanza nos dice cuantos pisos
podemos tener, el porcentaje del total del terreno que podemos construir en planta

baja, el porcentaje total respecto del terreno que podemos construir, los retiros
frontales, laterales y posteriores y las actividades que el elemento arquitectonico

puede contener.
De acuerdo a la ordenanza del uso y ocupacion del suelo del Distrito Metropolitano de

Quito, la normativa que rige al terreno es la A24, que equivale al codigo A612 — 50

con uso multiple lo que quiere decir:

600% de construccion total respecto del terreno.
50% de construccion en planta baja respecto del terreno

12 pisos de altura.
5 metros de retiro frontal, y 3 metros de retiros posteriores y laterales

6 metros de distancia entre bloques.
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Conclusiones.

Debido a las condiciones mencionadas durante todo el capitulo, este terreno ofrece las
oportunidades que necesito para desarrollar un proyecto de uso mixto, con una
densidad relativamente elevada en uno de los puntos de mayor actividad econdémica

en la ciudad de Quito.
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CAPITULO 3: CONCEPTO Y PARTIDO

3.1 Vivienda

Segtin la Real Academia de la Lengua Espafiola, se entiende por vivienda a todo lugar
cerrado y cubierto para ser habitado por personas cuya funcion principal es brindar
proteccion de las inclemencias climaticas y de otras amenazas naturales. Actualmente,
de acuerdo a las normas internacionales, una vivienda debe tener la capacidad de
permitir el desarrollo natural de toda vida en condiciones adecuadas, esto quiere decir
que debe contar con los servicios basicos tales como luz, agua, alcantarillado, entre

otras.

Bajo condiciones normales, es necesario el entorno de una vivienda para la
conformaciéon de un hogar, que es un lugar donde existe la sensacion de seguridad y
calma.

La conceptualizacion de la vivienda.

A la vivienda se la puede conceptualizar desde los siguientes puntos de vista:

Como producto, como objeto: La vivienda es la unidad fisica que acoge a una familia.

Como proceso: la vivienda es parte de un proceso que incluye diversas etapas:

planificacion/postulacion,  programacién/disefio, construccidon, asignacion y

transferencia (venta) uso/mantencion, consolidacion/ seguimiento, evaluacion.

Como sistema: La vivienda no es una unidad aislada, es parte de un sistema integrado

por el terreno, la infraestructura de urbanizacién, las areas verdes, el equipamiento y

el espacio publico y/o privado.
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Segun el instituto de la vivienda, de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la

Universidad de Chile podemos conceptualizar a la vivienda segin el siguiente

diagrama:

Tabla 2: Matriz de sistema habitacional INVI.

HABITANTE
Dirnensidn Psico-Soda i

COMCEPTD DE LUGAR

HABITAT
ensidn  Fisico-Espacial

_ NIVEL
MGG~ SiShers

HIVEL
rnesg-sisterna

MIVEL
MmaGro- Sisterna

Farmilia

Wecinos

Carmunidad

Wivien da

« (edifcacidn -patio)

) Entorng inrmediats
fvecindaris ]

Conjunts
habi tacianal
(barria)

‘—p

CONMTEXTO 3DCID-FISICO

Fuente: http://htmlimg4.scribdassets.com/940fb2pl8g21dym/images/23-bcf32f415¢/000.png

La vivienda adecuada.

El concepto de vivienda adecuada varia dependiendo del entorno social, ambiental y

econémico de los usuarios, pero en general se espera que una vivienda adecuada

cumpla con las siguientes caracteristicas:

bajo el que guarecerse.

3

‘...Significa algo mas que tener un techo

Significa también disponer de un lugar privado, espacio suficiente, accesibilidad

fisica, seguridad adecuada, seguridad de tenencia, estabilidad y durabilidad

estructurales, iluminacidn, calefaccion y ventilacion suficientes, una infraestructura
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basica adecuada que incluya servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
eliminacion de desechos, factores apropiados de calidad del medio ambiente y
relacionados con la salud, y un emplazamiento adecuado y con acceso al trabajo y a

los servicios basicos, todo ello a un costo razonable...” !

3.1.1 Tipos de vivienda.

Se pueden crear muchas categorizaciones de vivienda de acuerdo a su altura, a los
servicios que ofrece, a los materiales que la constituyen o a la naturaleza del dinero
que se invierte en el proyecto, en esta investigacion nos vamos a enfocar en una

categorizacion: vivienda unifamiliar y plurifamiliar o colectiva.

Vivienda unifamiliar.

Se entiende por vivienda unifamiliar a aquella que alberga a una unica familia,
persona o grupo de personas, normalmente en un solar individual y normalmente en
un terreno individual.

Dentro de la vivienda unifamiliar existen algunas subcategorias como:

Vivienda unifamiliar aislada: Es aquella vivienda que se encuentra separada en su

perimetro exterior de cualquier otra edificacion.

Vivienda unifamiliar pareada: Es aquella vivienda que esta adosada a un lado y se

mantiene separada de cualquier edificacion en el resto de su perimetro exterior.

Vivienda unifamiliar en hilera: aquella edificacion en contigiiidad con otras dos
edificaciones colindantes, quedando el resto de su perimetro exterior aislado de cualquier otra

. 1
edificacion.

1Programa Hébitat, conferencia de Naciones Unidad para el desarrollo, 1996, en consulta 9 mayo de

2005, http//www.CEPAL.cl
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Vivienda plurifamiliar.

Es toda construccion o edificio de departamentos o pisos que esté integrado por
unidades de vivienda que se encuentren afectadas al régimen de propiedad horizontal,

actualmente es el tipo de vivienda predominante dentro de las ciudades.

Las viviendas plurifamiliares comparten el solar y los espacios de uso comun

destinados entre otras funciones a la circulacion y recreacion de los usuarios.

Las edificaciones que contienen vivienda plurifamiliar pueden ser de baja, mediana o
alta densidad, dependiendo del numero de pisos y el numero de unidades
habitacionales que tenga una edificacion dada, el disefiador tiene que buscar un
equilibrio entre el numero de personas potenciales que van a convivir y la cantidad de

espacio publico que se va a destinar en el proyecto.

3.1.2 La Familia.

La familia, seglin la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, es el elemento
natural y fundamental de la sociedad y tiene derecho a la proteccion de la sociedad y
del Estado. Una familia puede estar unida por lazos de afinidad, como el matrimonio

o la adopcidn, o lazos de consanguinidad.

Una familia es un grupo de personas que conviven bajo el mismo techo por un tiempo
indefinido, organizadas en roles fijos (padre, madre, hermanos, etc.), con un modo de
existencia econémico y social comunes, con sentimientos afectivos que los unen y

aglutinan, siendo considerada como la unidad bésica de la sociedad.

Naturalmente la familia pasa por el nacimiento, luego crecimiento, multiplicacion,
. ) . . . .
decadencia y trascendencia”. A este proceso se le denomina ciclo vital de vida

familiar. Tiene ademas una finalidad: generar nuevos individuos a la sociedad.

? http: //www.iin.oea.or g/Cursos_a_distancia/Lectura% 2012 UT_1.PDF, 2011.
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Funciones de la familia.

La familia cumple con las siguientes funciones:

Funcion biologica: se satisface el apetito sexual del hombre y la mujer, ademas de la

reproduccién humana.

Funcion educativa: tempranamente se socializa a los nifios en cuanto a habitos,

sentimientos, valores, conductas.

Funcion economica: se satisfacen las necesidades basicas, como el alimento, techo,

salud, ropa.

Funcion solidaria: se desarrollan afectos que permiten valorar el socorro mutuo y la

ayuda al projimo.

Funcion protectora: se da seguridad y cuidados a los nifios, los invélidos y los

ancianos.

3.1.2.1 Tipos de familia.

Familia nuclear o conyugal.

Es la familia tipo que estd compuesta por un padre, una madre y los descendientes de

los mismos.

Familia extendida.

Es la familia formada por parientes cuyas relaciones se extienden mas alld que entre

padres e hijos.
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Una familia extensa puede incluir abuelos, tios, primos y otros parientes

consanguineos o afines.

Familia monoparental.

Entendemos por familia monoparental toda agrupacion familiar de hijos dependientes
econdmicamente de uno solo de sus progenitores con el cual conviven, y que es a la

vez el que ostenta, sea de hecho o de derecho, la custodia sobre los mismos.

En el mundo actual este tipo de familia se hace cada vez mas comun, teniendo la

mayoria de las familias monoparentales tienen como jefe de familia a la madre.

3.2. Oficina.

Se le llama oficina al espacio fisico, generalmente puede estar establecida en el
departamento de un edificio o en una casa, que esta destinado para la realizacion de
un trabajo o las actividades de una empresa. Es el sitio donde pasamos la mayor parte

de nuestro tiempo después de nuestra casa.

Por lo general, en las mismas se suelen encontrar un primer espacio grande que
sucede a la recepcion y que se denomina planta libre en la cual se ubicaran a los
empleados rasos, aquellos que no ostentan importantes cargos, ni tareas que requieran
de una insoslayable privacidad y luego espacios cerrados y separados del resto, como
si fuesen las diversas habitaciones que se encuentran en un departamento destinado a
vivienda familiar, en el cual se ubicaran los jefes o aquellas personas que guardan
algin cargo de responsabilidad en la misma y que necesitan de privacidad e

independencia para llevar a cabo sus labores.
Actualmente se ha llegado a una distribuciéon de espacios mediante el uso de

cubiculos, que separa fisica y visualmente a los diferentes empleados, pero mantiene

el concepto de planta libre pudiendo modificarse su uso de una forma répida y barata.
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Existen muchas variables dentro del entorno de una oficina que pueden mejorar el

confort fisico y mental en el trabajo y, por lo tanto, la productividad de los empleados.

Cada oficina desarrolla diferentes necesidades de acuerdo al usuario y al sitio donde
se encuentra, por la tanto el disefio de la misma debe ser diferente y tiene que estar
adaptada al tipo de actividad que se desarrolla en su interior, aunque a la vez debe
tener capacidad para aceptar nuevas actividades sin la necesidad de realizar grandes
cambios en su disefio, por lo que existe una serie de caracteristicas comunes que estan
enfocadas a conseguir una mejora en la calidad fisica de los empleados, asi como un
entorno que anime a la consecucion de los objetivos propuestos, aqui topamos
algunas de las variables que el arquitecto o disefiador debe tomar en cuenta al

momento de proyectar el espacio de trabajo.

3.2.1. lluminacion.

Las oficinas deben contar con una distribucion orientada a aprovechar mejor la luz
natural. Una iluminacion inadecuada puede causar fatiga ocular, cansancio, dolor de
cabeza. También produce falta de atencion, desanimo, depresion, irritabilidad, fatiga y
estrés, lo que puede ser causa de accidentes, poco rendimiento y bajas laborales.
Segun la publicacion “Ergonomia: Bienestar y salud en la oficina” editada por Ofita,
entre los requisitos para una buena iluminacion en los espacios de oficina se pueden

citar los siguientes:

Nivel adecuado a la tarea a realizarse: proporcionar la cantidad de luz necesaria
para un determinado trabajo. La solucidén consiste en alumbrados mixtos, es decir,
utilizar alumbrado general acompafiado de iluminacion localizada que permita ser

controlada por el propio trabajador.
Otros aspectos que se deben tomar en cuenta son: ausencia de deslumbramientos y

brillos, emplear luz natural siempre que sea posible, evitar que parpadeen los tubos,

fluorescentes, no situar los objetos brillantes detras de la pantalla del ordenador.
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3.2.2. Cromatica.

Es un tema que esté relacionado intimamente con la iluminacion. A la hora de equipar
una oficina se buscan aquellos colores que ademas de motivar a las personas, ayuden

a crear un ambiente humano, agradable y confortable.

Psicoldgicamente es recomendable la aplicacion de diferentes colores en un espacio
de oficina, a fin de no saturar la mente de quienes desarrollan su jornada laboral en
ese espacio. En el lugar de trabajo estan especialmente indicados los tonos blancos o
pastel, pero suelos y techos de ese color pueden convertirse en superficies
deslumbrantes cuando la iluminacion que reciben es demasiado intensa, por lo que las

paredes pueden ir en tonos mas oscuros, pero evitando la saturacion de colores.

3.2.3. Acustica.

El ruido es uno de los grandes problemas de los lugares de trabajo, porque puede
provocar estrés, fatiga, depresion, irritabilidad y patologias mas graves relacionadas
con la tension que el ruido genera que al largo plazo influyen decisivamente en la

salud de los trabajadores.

La Organizacion Mundial de la Salud, OMS, aconseja que no se sobrepase el umbral
de los 55 decibelios en el sonido ambiental durante el dia, para que el cuerpo no sufra

alteraciones.

En oficinas, el nivel sonoro maximo en zonas operativas debe ser de 50 dB, en salas
de conferencias de 40 y en despachos de 50. Sin embargo, generalmente el nivel

medio es mayor a 70 dB.

Un ruido de fondo mayor a los 60 dB causa desconcentracion y decaimiento lo que
impide un buen rendimiento en los trabajadores, este tipo de ruidos principalmente
son generados en el exterior por ruido de trafico, personas caminando, personas

conversando, equipos de aire acondicionado, fotocopiadoras.
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Uno de los métodos mas utilizados en la medicion del sonido dentro de un espacio

consiste en las curvas Noise Criteria NC, desarrolladas por Kosten y Van Os”.

Este método define curvas de niveles maximos de ruido de fondo aceptables por

frecuencia para diferentes tipos de recintos. (Ver Tablas 3 y 4).

Tabla 3: Curvas Noise Criteria.
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Fuente: http://www.fiberglasscolombia.com/admin/assetmanager/images/nt%20arquitectura%20dic%
202007.pdf

3.2.4 Ventilacion.

El término "ventilacion", en su sentido mas amplio, hace referencia al suministro y/o
extraccion del aire de una zona, local o edificio, ya sea de forma natural o mecanica.
También en sentido amplio, los objetivos de la ventilacion consisten en mantener los
niveles de oxigeno en valores que hicieran la atmoésfera de cualquier lugar respirable y

que ésta fuera percibida fresca y limpia.

3http ://'www fiberglasscolombia.com/admin/assetmanager/images/nt%20arquitectura %

20dic%202007.pdf, 2010.
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Desde el punto de vista de la Prevencidn, la ventilacion es uno de los métodos de

proteccion colectiva de los trabajadores.

Normalmente se distinguen dos tipos: la ventilacién por extraccion localizada y la
ventilacion general. En el primer caso, se trata de eliminar un agente contaminante en
el mismo foco de generacion, impidiendo asi, su dispersion por el local; en el segundo
caso, la ventilacion general pretende reducir los niveles de contaminacién en un

espacio hasta niveles aceptables.

Sin entrar en mayores detalles, es evidente que la extraccion localizada es una medida
preventiva mas eficaz que la ventilacion general, no obstante, la ventilacion general es
compaiiera inseparable de los sistemas de extraccion localizada. En cualquier sistema
debe estar asegurada la reposicion del aire extraido; este aire lo suministra la
ventilacion general y en cantidad suficiente para que la extraccion localizada cumpla

con las prestaciones para las que fue disefiada.

Tabla 4: indices de Noise Criteria para diferentes tipos de recintos

INDICE NOISE
REEINTO CRITERIA (NC)

Sala de Conciertos 15-20
Teatros 20-25
Cines 25-30
Hospitales Habitacion (dia) 25-30
Hospitales Habitacion (noche) 20-25
Sala de cirugia 30-35
Hospitales Corredores 40

Laboratorios 35-40
Hoteles Habitacion Urbana 30-35
Hoteles Habitacion Rural 25-30
Restaurantes 35-40
Cafeteria 40

Oficinas 40

Biblictecas 35

Museos 35-40
Piscinas 40-50
lglesias 25-30
Escuelas 30-35
Gimnasios 40-50
WVivienda urbana (dfa) 85

Vivienda urbana (noche) 30

Fuente: http://www.fiberglasscolombia.com/admin/assetmanager/images/nt%20arquitectura%20dic%

202007.pdf
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3.3 Comercio.

“Se denomina comercio a la actividad socioecondémica consistente en la compra y
venta de bienes, sea para su uso, venta o transformacion. Es el cambio o transaccion

de algo a cambio de otra cosa de igual valor.”*
3.3.1 Tipos de comercio.

Vamos a identificar a los tipos de comercio por el volumen de manejo de las

mercancias.

Comercio mayorista: Se entiende como la actividad de compra-venta de mercancias
cuyo comprador no es consumidor final de la mercancia. La compra con el objetivo de
vendérsela a otro comerciante 0 a una empresa manufacturera que la emplee como

materia prima para su transformacién en otra mercancia o producto.

Comercio minorista: Se considera la actividad de compra-venta de mercancias cuyo
comprador es el consumidor final de la mercancia, es decir, quien usa o consume la

mercancia.
Tipos de comercio minorista segin su sistema de venta:

Comercio tradicional: Se caracteriza por tres elementos: mostrador, vendedor y
almacén. Entre el comprador y la mercancia que se desea adquirir existe un
mostrador; asi, la mercancia no esta al alcance del comprador. Hay un vendedor que
muestra los productos, los pone a disposicion del comprador y explica (vende o
argumenta) las caracteristicas o puntos fuertes de la mercancia. El comprador conoce
el articulo a través del vendedor. Ademas, existe un almacén, separado del espacio
dedicado a la venta, donde se guarda y oculta la mercancia; el comprador no sabe si

un determinado articulo estd disponible o agotado. Son las pequefias tiendas,

* http://www.pac.com.ve /index.php?option=com_content&view=article&catid= 65&Itemid=88&id=
4604.
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carnicerias, charcuterias, estancos, farmacias, fruterias, mercerias, papelerias,

quioscos, zapaterias, etc.

Comercio de libre servicio: Se basa en proporcionar al consumidor libertad para
moverse por el espacio de la tienda y para confeccionar su propia “cesta de la
compra”, eligiendo entre una amplia gama o surtido de productos perfectamente
empaquetados, etiquetados e identificados. En este apartado, estarian incluidos

hipermercados, supermercados, autoservicios, etc.

Comercio mixto: Es el establecimiento que, ademas de disponer de una sala de
ventas como una superficie de libre servicio, en que el comprador tiene acceso a las
mercancias sin ningun tipo de barrera, cuenta con vendedores que asesoran o prestan
sus conocimientos y profesionalidad para la eleccion y adquisicion de los articulos

adecuados

Conclusiones.

Casi todas las actividades y relaciones intrafamiliares se desarrollan en un entorno

llamado vivienda, que, al interaccionar con la familia se transforma en un hogar.

Tal como la familia es el nicleo de la sociedad, la vivienda es la unidad minima de la
ciudad, la union de viviendas va creando sistemas tales como las vecindades, los

barrios, y asi van creciendo los sistemas hasta llegar a las ciudades y metrépolis.

Dentro de los de los sistemas espaciales que conforman la ciudad tenemos otras
tipologias espaciales ademas de las viviendas, tales como las oficinas y los comercios,
estas tipologias espaciales responden a la necesidad de trabajar que tiene el ser

humano para producir y poder asi satisfacer sus necesidades.
Los arquitectos, utilizando las herramientas de disefio, debemos crear espacios de

calidad, tomando en cuenta las diferentes variables del entorno, para que los usuarios

puedan desarrollar sus actividades en el ambiente mas comodo posible.
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CAPITULO 4: REFERENTES

Cada referente aqui descrito ha sido estudiado por algunas cualidades arquitectonicas
especiales o interesantes que puede ser relacionada con la naturaleza del trabajo de fin
de carrera, dichas cualidades pueden ser o no usadas fielmente en el disefio
arquitectonico, pero lo importante es el concepto que llevd a desarrollar dicha

cualidad.

4.1. Stadskantoor 4 (OMA).

Es el disefio ganador para un edificio en Rotterdam, Holanda de uso mixto que

albergara las nuevas oficinas de la municipalidad. El edificio ha sido disefiado por

OMA, en las manos de Rem Koolhaas y Reinier de Graf, en colaboracion con Werner
Sobek”.

El disefio es un edificio modular, con repeticion de unidades que se retiran

gradualmente de la calle, a medida que se elevan en dos picos irregulares.

Fotografia 6: Esquema funcional Stadkantoor 4.

b
APARTEMENTEN

PUBLIEK

Fuente: http://cdn.archdaily.net/wp-content/uploads/2009/10/1256132777-picture-67-528x295.png

> Plataforma arquitectura.com, 2009
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La estrategia de este proyecto es simple: una estructura modular flexible que vuela
entre los edificios existentes, soportando el programa de uso mixto y a su vez
liberando el suelo para uso publico (Ver fotografias 6; 7; y planimetria 6). El edificio
esta disenado para adaptarse a la forma de su entorno, sobre todo al edificio contiguo

que fue disefiado y construido en la década de mil novecientos cincuenta.

El concepto del edificio de flexibilidad junto con un sistema de clima regulado por el
aire caliente almacenado en verano y liberado en el invierno, y el uso de aislamiento
transparente de alta tecnologia en la fachada de cristal del edificio - permite a OMA
cumplir con la exigencia estipuladas en el concurso de hacer del Stadskantoor el

edificio mas sustentable que se haya construido en los Paises Bajos.°

El disefio estructural se ajusta muy bien al sistema de estructura metalica que
utilizamos aqui en el Ecuador, y el sistema de modulacion permite crear cajas
contenedoras que proveen cierta libertad al momento de disefar los espacios

interiores.

Fotografia 7: Esquema estructural Stadkandoor 4.

Fuente: http://cdn.archdaily.net/wp-content/uploads/2009/10/1256132774-stadskantoor-model-frame-
528x353.jpg

% http://arquigraf.blogspot.com/2009/10/stadskantoor-oma-arquitectura-3d.html
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Este disefio cuenta con terrazas en los niveles superiores, que permiten tener

departamentos con jardin en medio del entorno urbano de Rotterdam, esto mismo se

puede aplicar en la ciudad de Quito, mejorando la calidad paisajistica, el confort y la

capacidad sustentable de un potencial disefio. (Ver Fotografia 8).

Planimetria 6: Axonometria planta baja Stadkandoor 4.
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Fotografia 8: Vista terrazas ajardinadas Stadkandoor 4.
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Fuente: http://www.archdaily.com/38516/0oma-wins-competition-for-stadskantoor-building-at-

rotterdams-city-hall/stadskantoor_frontview-1r/
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4.2. Sky Village. (MVRDYV)

Es el disefio ganador en 2010 para un edificio ubicado en una de las principales
arterias de la municipalidad de Rodobre, llamada Roskildevej, en el centro oeste de la

ciudad de Copenhague, en Dinamarca. Las empresas disefiadoras son MVRDV vy

ADEPT.

El concepto de esté edificio esta en recuperar la tipologia de de vivienda unifamiliar,

dentro de un nuevo entorno de rascacielos, convirtiéndose en un vecindario vertical.

Fotografia 9: Fotomontaje Sky Village.

Fuente: http://cdn.archdaily.net/wp-content/uploads/2008/11/678001645 mvrdv2.jpg.

Se trata de una torre de usos mixtos de 116 metros de alto que incluye comercio,
oficinas, habitacion y un hotel7, su superficie total es de 21.688,00 m2 de
construccidn, incluyendo una plaza publica a nivel de planta baja. El edificio también
cumple con especificaciones relativas a la sustentabilidad, tiene sistemas de

recoleccion y reutilizacion de aguas grises, un sistema de terrazas ajardinadas (ver

7 plataformaarquitectura.com, 2010
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Fotografia 10) y aplica el reciclaje de materiales en su construccién a tal punto que el

40% del concreto que se va a utilizar en su construccion va a ser reciclado.®

Fotografia 10: Vista terrazas Sky Village.

Fuente: http://www.contemporist.com/photos/rodovre_mvrdv_04.jpg

Segtn la revista especializada contemporist.com, el programa de esta edificacion se

encuentra distribuido asi:

Area para almacenes: 970 m2.

Area para oficinas: 15.800 m2.

Area para vivienda: 3.650 m2.

Area para hotel: 2.000 m2.

Subsuelo (parqueaderos y bodegas): 13.600 m2

8 (contemporist.com, 2010).
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Fotografia 11: Esquema mddulos y programa Sky Village.

Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/wp-content/uploads/2008/11/980441210 mvrdv6.jpg

El edificio cuenta con un sistema estructural metalico modular, rigidizado con
celosias, cuyos médulos son de aproximadamente 60 m2 cada uno, y se van apilando
alrededor de 3 bloques de hormigén que a la vez que tienen una funcion estructural

son los ductos de las circulaciones verticales y de instalaciones.

Fotografia 12: Esquema estructural Sky Village.

Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/wp- content/uploads/2008/11/2139995961 rodovre
_mvrdv_07.jpg
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4.3. Edificio de viviendas Tomiyaga (Satoshi Okada)

Se encuentra ubicado en Tomigaya, Shibuya, en la ciudad de Tokio, Japon. Fue
disefiado entre marzo del 2003 y febrero del 2004 y se finaliz6 su construccion en
abril del 2005. / Es un edificio de 9 plantas que contiene 18 viviendas en un solar de

339,18 m2; desarrollando una superficie habitable de 1488.38 m2.’

El edificio se encuentra en un distrito comercial de en desarrollo, contiene 18
departamentos de 7 tipologias diferentes, mas un cobertizo para las bicicletas y la

basura.

El solar en el que se encuentra la edificacion estd rodeado al Norte de edificios
comerciales y al Sur y Oeste choca con un antiguo barrio residencial. El reto del
edificio es aprovechar la nueva normativa del lugar que permite edificios de nueve
plantas, a la vez que se mantenga la escala humana de la comunidad residencial

existente.

Fotografia 13: Vista frontal edificio Tomiyaga.

asa & Partners

2 Ma

Fuente: Fuente: Atlas de plantas, viviendas plurifamiliares, editorial links, 2009, pag. 60

? Atlas de plantas viviendas plurifamiliares, autores varios, editorial Links, 2009
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El edificio se compone de 3 bloques diferenciados por su materialidad, cada bloque
contiene habitaculos que van configurando las plantas de los diferentes departamentos

en su interior, en el que mas resalta es el bloque de circulacion vertical al centro.

Lo interesante de este edificio es la capacidad que tuvo el arquitecto disefiador para
resolver plantas de viviendas en espacios minimos, desperdiciando muy poco espacio

en circulacion interior.
Otro punto importante es que deja conexiones visuales entre las circulaciones
generales en cada piso y el exterior del edificio, esta intencion permite la circulacion

del aire, ademas de romper con la sensacion de encierro dentro del edificio.

Planimetria 7: Plano Primera planta edificio Tomigaya.

Fuente: Atlas de plantas, viviendas plurifamiliares, editorial links, 2009, pag. 61

Otro punto importante es que deja conexiones visuales entre las circulaciones
generales en cada piso y el exterior del edificio, esta intencion permite la circulacion

del aire, ademas de romper con la sensacion de encierro dentro del edificio.
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Conclusiones

Toda edificacion debe responder a las condicionantes impuestas por su entorno, tanto
fisico como social, para que sea considerada un buen ejemplo de arquitectura. Es muy
importante tener una idea generadora o concepto claramente definido, que marque
pautas a seguir durante todo el proceso de disefio; desde el plan masa hasta los

detalles constructivos.
Otro punto a tomar muy en cuenta es que las edificaciones deben ser amigables con el

medio ambiente, con una marcada tendencia al ahorro de energia y a la recuperacion

de las areas verdes que casi quedaron inexistentes dentro de las ciudades.
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CAPITULO 5: SUSTENTABILIDAD O SOSTENIBILIDAD.
5.1.- Sustentabilidad

Se empieza a hablar de ecologia en la década de los afios setenta cuando la defensa
del medio ambiente se convirtié en uno de los temas mas importantes en las agendas
politicas en distintos paises, pero fue en junio de 1972, durante la Conferencia de las
Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente Humano celebrada en Estocolmo, Suecia,
donde se reunieron 103 estados miembros y mas de 400 organizaciones
gubernamentales, cuando creci6 la idea de que el medio ambiente es un elemento

fundamental para el desarrollo y que estaba en grave peligro.

A partir de esta conferencia, se iniciaron programas y proyectos que trabajarian para
construir nuevas vias y alternativas con el objetivo de enfrentar los problemas
ambientales y, al mismo tiempo, mejorar el aprovechamiento de los recursos naturales

para las generaciones presentes y futuras.

En 1987, la Comision de Medio Ambiente de la ONU emitié un documento titulado
“Nuestro futuro comun”, en este estudio se advierte que la humanidad debe cambiar
sus modalidades de vida y de produccion, para evitar una degradacion ecoldgica. En
este texto, el desarrollo sustentable se defini6 como "aquel que satisface las
necesidades actuales sin poner en peligro la capacidad de las generaciones futuras

para satisfacer sus propias necesidades". "

Actualmente la definicion de sustentable va més alla del problema ecoldgico tomando
en cuenta los problemas de la sociedad y los individuos, es asi como en el manifiesto
que fue desarrollado en el Simposio sobre Etica y Desarrollo Sustentable, celebrado
en Bogota, Colombia, entre los dias 2 y 4 de mayo de 2002 llamado: “Manifiesto por

la vida. Por una ética para la sustentabilidad” el concepto de sustentabilidad dice:

“El concepto de sustentabilidad se funda en el reconocimiento de los limites y de las

potencialidades de la naturaleza, asi como en la complejidad ambiental, inspirando

191 opez Rangel, Rafael "Algunas reflexiones epistemologicas en torno al Desarrollo Sustentable y al
desarrollo sustentable urbano".
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una nueva comprension del mundo para enfrentar los desafios de la humanidad en el
tercer milenio. / El concepto de sustentabilidad promueve una nueva alianza
naturaleza-cultura fundando una nueva economia, reorientando los potenciales de la
ciencia y de la tecnologia, y construyendo una nueva cultura politica fundada en una
¢tica de la sustentabilidad —en valores, en creencias, en sentimientos y en saberes—
que renuevan los sentidos existenciales, los mundos de vida y las formas de habitar el

planeta Tierra.”

El concepto de sustentabilidad puede regir todas las actividades del ser humano, tanto
individualmente como a nivel de sociedad, y puede irse incorporando en mayor o
menor medida. Por eso es que a partir de la arquitectura se puede dar grandes pasos

hacia una sociedad culturalmente sustentable, que aprenda a vivir con el entorno.

5.2.- Arquitectura sustentable.

La arquitectura sustentable se puede definir como aquella que satisface nuestras
necesidades como individuos y sociedad, sin requerir mas recursos que los que el
planeta puede aportar y permite, ademads, convivir de forma respetuosa en el medio

natural en el cual se inserta.

Por lo tanto la arquitectura sostenible se sustenta en el uso de tecnologias y materiales
que permitan un ahorro de energia y recursos tanto en el proceso de construccion,

como en el uso del elemento arquitectonico ya terminado.

Los principios de la arquitectura sustentable incluyen:

e La consideracion de las condiciones climaticas, la hidrografia y los
ecosistemas del entorno en que se construyen los edificios, para obtener el

maximo rendimiento con el menor impacto.
e La reduccion del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion,

iluminacion y otros equipamientos, cubriendo el resto de la demanda con

fuentes de energia renovables.
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e [a minimizacidn del balance energético global de la edificacion, abarcando las

fases de diseno, construccion, utilizacion y final de su vida 1til.

e FEl cumplimiento de los requisitos de confort higrotérmico, salubridad,

iluminacion y habitabilidad de las edificaciones.

Para que un edificio sea sustentable tiene que adaptarse a los deseos, suefios, y
necesidades del usuario potencial, siempre tomando muy en cuenta las condicionantes
de confort visual, térmico, acustico, ambiental; permitiendo proveer una buena
calidad de vida de la forma mas econdémica y eficiente posible. De ahi que es
importante una buena interaccion entre los sistemas pasivos que no requieren un gran

mantenimiento o intervencion humana para funcionar y los sistemas activos.

La arquitectura sostenible debe buscar una reduccion de contaminacion mediante la
aplicacion de técnicas como la implantacién y uso de energias renovables para el
funcionamiento del edificio, la reutilizaciéon de aguas grises o la separacion de los

tipos de basura para poder reciclar.

El proyecto, debido a que tiene un terreno determinado por la oportunidad de
construir dentro de una zona estratégica y al estar rodeado de ciudad practicamente
consolidada no puede contar mucho con las condiciones optimas de ambiente,
temperatura, contaminacion, pero lo que si se puede hacer es involucrarnos con
estrategias de arquitectura sustentable que se desarrollen en el disefio propio del

edificio.

5.3 Estrategias para realizar una arquitectura sustentable

5.3.1 Areas Verdes

El criterio para desarrollar areas verdes de calidad en la zona urbana se fundamenta en
no verlo como opcidn, sino como una obligacion desde el punto de vista de la
sustentabilidad porque traen consigo muchas ventajas, tanto ambientales,

climatoldgicas como psicologicas para los usuarios.
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Entre las ventajas de las areas verdes estan:

e Lamasa vegetal ayuda a regular la temperatura entre 1 y 4 grados centigrados.

e La funcidn clorofilica atrapa CO2 y libera oxigeno.

e Ayudan a regenerar el agua, favoreciendo la alimentacion de las capas

freaticas y filtrando naturalmente el agua en un proceso depurativo natural.

e Evitan la propagacion de sonido.

e Tienden a aumentar el intercambio y las relaciones sociales dentro de la

comunidad.

Cubiertas verdes

Estan compuestas por una capa de tierra ligera, capa de drenaje, membrana

impermeabilizadora y capa vegetal.

Fotografia 14: Composicion de cubierta verde.
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Beneficios de las cubiertas verdes.

Dentro de los beneficios de este tipo de estrategia sustentable estan:

e Mejoran la calidad del agua al almacenar los compuestos contaminantes
presentes en la polucion.
e Almacenan agua, la filtran y la regresan al ambiente por evaporacion.

e Mejoran la calidad del aire por el proceso de clorofila.

5.3.2. El agua.

El agua, un recurso que es un recurso que es esencial para la supervivencia de todos
las formas conocidas de vida, aunque aparentemente es inagotable debe ser usado con
mucho criterio, poniendo especial énfasis en el ahorro y el reciclaje de la misma, y el
disefio de un objeto arquitectonico nos brinda la oportunidad de crear una interfaz

tecnologica para el buen uso del recurso.

En las edificaciones nosotros debemos establecer dos sistemas de distribucion de
aguas, una para el agua potable y otra para el agua pluvial, que puede ser reutilizada
pasando antes por una pequefia depuracion, en actividades como lavar la ropa, regar

los jardines o para los sanitarios.

También se debe tener un sistema de reutilizacion de aguas grises ademas de un

sistema de tratamiento de aguas residuales.

El uso doméstico de agua.

Ademas de precisar los seres humanos el agua para su existencia precisan del agua
para su propio aseo y la limpieza. Se ha estimado que los humanos consumen,

directamente o indirectamente alrededor de un 54% del agua dulce superficial

disponible en el mundo. Este porcentaje se desglosa en:
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e Un 20%, utilizado para mantener la fauna y la flora, para el transporte de

bienes (barcos) y para la pesca.

o ¢l 34% restante, utilizado de la siguiente manera: El 70% en irrigacion, un

20% en la industria y un 10% en las ciudades y los hogares.

El consumo humano representa un porcentaje reducido del volumen de agua
consumido a diario en el mundo. Se estima que un habitante de un pais desarrollado
consume alrededor de 5 litros diarios en forma de alimentos y bebidas. Estas cifras se

elevan dramaticamente si consideramos el consumo industrial doméstico.

Un célculo aproximado de consumo de agua por persona/dia en un pais desarrollado,

considerando el consumo industrial doméstico arroja los siguientes datos:

Tabla 5: Consumo aproximado de agua por persona/dia.

Consumo aproximado de agua por personaldia

Actividad Consumo de agua
Lavar la ropa 60-100 litros
Limpiar la casa 15-40 litros
Limpiar la vajilla a maguina 18-50 litros
Limpiar la vajilla a mano 100 litros
Cocinar 6-8 litros
Darse una ducha 35-70 litros
Bafiarse 200 litros
Lavarse los dientes 30 litros
Lavarse los dientes (cerrando el grifo) 1,5 litros
Lavarse las manos 1,5 litros
Afeitarse 40-75 litros
Afeitarse (cerrando el grifo) 3 litros
Lavar el coche con manguera 500 litros
Descargar la cisterna 10-15 litros
Media descarga de cisterna 6 litros
Regar un jardin pequefio 75 litros
Riego de plantas domésticas 15 litros
Beber 1,5 litros

Fuente: http://www.intermonoxfam.org/es/page.asp?id=2379.
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Uso del agua pluvial.
Las aguas pluviales pueden ser reutilizadas de manera muy simple con la canalizacion
adecuada, una cisterna con suficiente capacidad y un sistema de bombas para la

recirculacion, ahorrando hasta 900 litros de agua al mes (Ver fotografias 15 y 16).

Fotografia 15: Esquema de sistema tipico de recoleccion de aguas lluvias.
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Fuente: Autor desconocido.
Fotografia 16: Diagrama cisterna y filtro sistema recoleccion aguas pluviales
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Fuente: Autor desconocido.
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Reciclaje aguas grises.

El reciclaje de aguas grises puede ahorrar en una vivienda hasta el 24% del consumo
total de agua al afio en una vivienda, lo que equivale hasta 90.000 litros de agua al

ano.

Existen sistemas de de ahorro de agua dentro de una vivienda como son:

e Perlizadores en ducha.
e Reductores de caudal

e Limitadores en la cisterna del inodoro.

Gran parte de los sistemas antes mencionados son de bajo costo y no requieren de
una gran capacidad tecnoldgica para implementarlos, todo depende de la voluntad del
disefiador y de los inversores para poner en practica algiin tipo de estrategia que

convierta al edificio en mas amigable con el medio ambiente.

Conclusiones.

Como podemos ver en porcentajes, la cantidad de agua dulce existente en el planeta es
muy reducida, y si de esa cantidad de agua tomamos la que puede ser potabilizada nos

encontramos con que existe un déficit de agua para el consumo humano.

Todas las personas debemos tener conciencia que en muy poco tiempo las reservas de
agua dulce estaran al limite en muchas partes del mundo, por lo que toma especial
importancia la aplicacion de estrategias que permitan que las edificaciones sean mas
amigables con el ambiente y que procuren mejorar la calidad de vida de sus

habitantes.
Estas estrategias deben tomar en cuenta el momento social y econémico en el que el

proyecto se esta desarrollando para que responda a la realidad de su sociedad,

logrando un equilibrio entre el costo y el beneficio.
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CAPITULO 6: DESCRIPCION DETALLADA DEL OBJETO
ARQUITECTONICO.

6.1.- Idea Fuerza

Luego del andlisis de todos datos obtenidos a través de la investigacion explicada en
los capitulos anteriores se llega a la conclusion que el objeto arquitectonico debe
expresarse como un elemento que se encierra a si mismo en una membrana, pero que
dicha membrana debia tener diferentes niveles de porosidad, para que exista una
adecuada y fluida relacion (conversacidon) con su entorno. A esto lo se lo denomina

una “membrana semipermeable”, siendo esta “membrana” el proyecto en si mismo.
6.1.1 Intenciones.

A partir de estas conclusiones se puede definir ciertas intenciones ya sean formales o

funcionales que sirven como directrices en el desarrollo del proyecto, esas intenciones

son las siguientes:

Configurar la implantacién del proyecto con un espacio central libre que conecte

visual y funcionalmente los objetos elevados alrededor del mismo, para lograr éste

objetivo se procura tener la mayor apretura posible en las fachadas interiores.

Fotografia 17: Distribucion conceptual de elementos.

Fuente: Héctor Cantos, 2011.
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Los elementos arquitectonicos ubicados en la periferia del terreno tienen la funciéon de
crear una barrera fisica y visual entre el entorno y los espacios semi-publicos y
privados del proyecto, a su vez que serviran como espacios habitables ya sea para

viviendas u oficinas.

Para manejar un nivel controlado de comunicacion entre el proyecto y su entorno, se
rompe la sensacion de muro en ciertas partes de los elementos arquitectonicos para
facilitar el flujo de personas y las visuales, siempre bajo el principio de que mientras
mas publica sea la funcion de la zona del proyecto, mayor comunicacion tendra con

el exterior.

Se juega con la densidad de los elementos arquitectonicos a diferentes alturas y
tamafios, respetando siempre la trama estructural, para obtener espacios abiertos que
se conviertan en espacios de circulacion y estar, con una gran cantidad de luz y

ventilacion.

Fotografia 18: Juego con la densidad de los elementos arquitectonicos.

Fuente: Héctor Cantos, 2011

6.2.- Descripcion Formal.

6.2.1 Implantacion.

El terreno tiene un area de 6.208,89 m2, para salvar la pendiente del terreno, se crea

un volumen enterrado que contiene los dos subsuelos. Ambos subsuelos estan
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totalmente enterrados en el frente mas alto del terreno, calle Nuilez de Vela, mientras
que en el frente mas bajo del terreno, calle Gonzales sobresale el primer subsuelo que

se aprovecha para desarrollar locales comerciales hacia el frente de la calle.

Sobre los subsuelos se desarrolla una plaza que esta a nivel de la calle Nufiez de Vela,
alrededor de esta plaza se implantan dos volimenes ortogonales de edificios que
forman una “U” alrededor de la plaza que se abre hacia la calle E. Padilla. La entrada
principal al conjunto se realiza por unas escalinatas ubicadas en la esquina entre la

calle Gonzales y la calle Padilla.

Planimetria 8: Implantacion general

Fuente: Héctor Cantos, 2011

6.2.2 Composicion de los volimenes.

Tenemos 2 volumenes arquitectonicos de lineas ortogonales que estan perfectamente

definidos, aunque se leen como parte del mismo conjunto gracias a la repeticion de

elementos en fachadas y el uso del color.
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Fotografia 19: Vista general del proyecto.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011

Volumen de viviendas.

Tiene una forma en planta de “L”, tiene una altura de 36 m. divididos en 12 pisos
contados desde la plaza central, el volumen se divide a partir de la 3ra planta en dos
edificios diferentes, un edificio largo de 72,00 m por 12,25 m con frente a la calle
Nuiiez de Vela y volumen otro méas corto de 18,20 m por 36,20 m con frente a la calle

Juan Sanz, el elemento mas corto asume la esquina de la “L” que se forma.

Ambos bloques estan divididos en sentido vertical en 3 cuerpos: el primer cuerpo es la
planta baja a nivel de la plaza, el segundo cuerpo es desde la segunda planta hasta la
10ma planta, el tercer cuerpo comprende a las plantas 11 y 12 del edificio. El altimo
volumen funciona como remate del edificio ya que conforma un volumen mucho mas
esbelto que rompe la monotonia de la edificacion y nos permite tener una plaza
destinada a la recreacion en altura. Para evitar que el edificio se sienta demasiado
pesado, existen perforaciones a doble altura en el elemento que rompen la solidez del
edificio, dichas perforaciones recorren todo el volumen conectando la fachada interior
con la fachada exterior y marcan ciertas pautas de dualidad que luego se ven

reforzadas con el disefio de las fachadas.
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Volumen de oficinas

El volumen de oficinas tiene una planta totalmente ortogonal y tiene una altura de 21

m desde la calle Gonzales, divididos en 6 pisos y un subsuelo.

Al edificio se lo lee como un prisma de 60,45 m de largo por 12,30 m de ancho por
18,00 m de altura que descansa en el extremo del volumen de subsuelos y vuela 1,50

m sobre el espacio peatonal a nivel de la via.

Para mantener la unidad compositiva, al volumen se le hacen perforaciones a simple

altura que conectan la fachada exterior con la fachada interior.

6.2.3. Fachadas

Las fachadas del proyecto estan diseniadas con un sistema dual de positivo — negativo,
que se ve reflejado a modo de llenos-vacios o en la composicién del volumen con
partes que sobresalen respecto del volumen total. Todo el sistema de fachadas estéd
codificado en un sistema binario muy bien representado por el blanco y el rojo que
van alternandose para lograr una composicion ritmica y equilibrada que, junto a todos
los demas componentes de la fachada expresa claramente el concepto de capas

superpuestas que conforman el concepto de membrana.

Para una mejor descripcion las fachadas de clasifican en dos tipos: las fachadas que

dan hacia las calles y las fachadas que se muestran hacia el interior de la plaza.

Fachadas exteriores.

Las fachadas exteriores expresan solidez y peso de la edificacion, son la primera capa

de la membrana que protege visualmente al proyecto del mundo exterior, a la vez que

crea la comunicacion controlada con el entorno.
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Para realizar la composicion de la fachada se contaba con los siguientes elementos:

Estructura, muros, ventanas, perforaciones o vacios y color.

Planimetria 9: Fachada Oeste exterior.

Fuente: Héctor Cantos, 2011

Estructura: En este caso la estructura va totalmente perdida en los muros, sirve como
esqueleto para la forma del elemento arquitectonico y nos limita en la forma y

colocacion del resto de elementos.

Muros: Los muros limitan y le otorgan, junto a las losas y la estructura, la forma al
objeto arquitectonico. En este caso se forma una gran muralla que se rompe con
extrusiones que sobresalen del volumen 20 cm y substracciones con una profundidad

de 2,50 m correspondientes a los ductos de los ascensores y las gradas.

Ventanas: Las ventanas tienen una funcion formal en el sentido que ayudan a
caracterizar a la fachada, pero la funcion principal de las ventanas es proveer luz e
iluminacion adecuada a los espacios en los que se encuentran, por lo que el uso de las
ventanas en la composicion de las fachadas estd subordinado a las necesidades

funcionales.

Se cuenta con 5 tipos de ventanas de diferentes tamafios y a diferentes alturas, cada
tipo de departamento u oficina tiene cierta distribucion de ventanas de acuerdo a la
distribucion interior de los espacios, como no existen plantas tipo sino una

distribucion que aparenta ser al azar de departamentos tipo en las plantas, eso da como
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resultado una mezcla de tipos ventanas en la fachada que no tienen un orden aparente,
con éste “desorden” se otorga cierta sensacion de movimiento a la fachada y se evita

la monotonia.

Tabla 6: Cuadro de ventanas.

Cuadro de ventanas

Tipo |Largo [Altura |[Antepecho

V1 1,00 2,00 1,00
V2 1,40 1,40 0,90
V3 2,00 1,00 0,50
V4 0,70 0,70 1,40
V5 0,60 0,60 1,50

Fuente: Héctor Cantos, 2011

Perforaciones: Las perforaciones en el elemento responden a la necesidad de crear
espacios comunales abiertos a diferentes alturas dentro del edificio, esos espacios
corresponden a moédulos equivalentes a departamentos u oficinas que se dejaron

vacios.

Las perforaciones tienen un tamafio proporcional a la altura del edificio, por eso en el
bloque de viviendas las perforaciones tienen 6 m de altura, mientras que el bloque de

oficinas las perforaciones tienen 3 m de altura.

Color: Utilizamos dos colores, el blanco como color de fondo y el rojo para resaltar
los muros que sobresalen del volumen. Se crea un cédigo en el que las esquinas
contienen los elementos pintados de rojo y el centro de las edificaciones estd pintado
de blanco, asi tenemos un codigo rojo-blanco-rojo que se repite tanto en sentido

vertical como horizontal.
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Fachadas interiores bloque en forma de “L”.

La idea de las fachadas interiores es que sean abiertas para evitar la sensacion de
encierro dentro del edificio, creando una conexion visual entre todos los elementos del

proyecto. Estan disefiadas para que sus elementos resalten con la ayuda de la luz y las

sombras.

Planimetria 10: Fachada Oeste interior.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011

En el edificio de viviendas la fachada se divide en 2 cuerpos:

Cuerpo bajo: Ubicado entre la planta baja y la décima planta del bloque en forma de

“L”, estd estructurada en 3 diferentes capas.

La primera capa es una trama vertical de columnas pintadas de blanco cuyas

dimensiones son 1,20 m de largo por 0,30 m de ancho.

La segunda capa se encuentra 0,75 m detras de la primera capa, es una trama
horizontal correspondiente al perfil de las losas y los pasamanos de vidrio de los
corredores. La idea es que la primera trama con la segunda trama se lea como una

cuadricula que contiene a todo el proyecto.
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La tercera capa se encuentra 2,00 m por detrds de la segunda capa, estd compuesta por
los muros que limitan a los departamentos, esta capa es por si misma una fachada
completa porque aqui estan las ventanas y las puertas bajo una composicion funcional.
Se lee como parte de esta capa a las perforaciones que llegan hasta las fachadas
exteriores.

Para romper la rigidez en el disefio se emplean elementos superpuestos que van en
color rojo, ademas se extruyen los volumenes de las entradas a los edificios y se los

pinta de rojo para jerarquizar los elementos.

Cuerpo alto: Corresponde a las plantas 11 y 12 del bloque en forma de “L”, es un
elemento mas pequeio que esta rodeado por terrazas, sirve como remate de la

edificacion.

Desaparece la segunda capa de la trama horizontal y solo tenemos una esbelta trama
vertical estructural de solo 0,30 m de ancho y la fachada propia de los muros que
limitan a los departamentos con las puertas y las ventanas, como esta zona esta al aire
libre se colocan jardineras para mejorar la imagen de la fachada. Toda la fachada esta
pintada en rojo excepto las vigas que van pintadas en blanco para que siga el patron

de cuadricula.

Planimetria 11: Fachada Este interior.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011.
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Bloque de oficinas: En la fachada del bloque de oficinas se utilizan los mismos

criterios de cuadricula a través de la superposicion de tramas, pero por la disposicion

de la planta se tiene zonas dentro de la fachada que son corredores y zonas que

pertenecen a las oficinas, entonces se crea un intercalado entre llenos y vacios al que

la cuadricula contiene.

Tanto los muros de la planta baja como los bloques de los ductos de grada que

rematan al edificio van pintados en rojo.

6.2.4 Descripcion paisajismo.

Fotografia 20: Memoria Paisajismo.

Memoria.

El edfficio a modo de membrana, _
envuelve al terrens creando
un afuera y un adentro.

Zona comunal privada, es necesario _______
pasar a través de la membrana para
‘ocupar este sitio, lugar informal

Muros-asientos, mobiliario
urbano enfocado a dar una
nueva funcién a un elementa
ya existente dentro de la
‘composicién arquitecténica.

Tratamiento de perfil, se creauna
barrera visual con drboles de naranjo

y se da un ratamienio de piso con pizarra
gris y pizarra roja, colocadas en

franjas transversales, zona de paso.

Jardinera circular, jerarquiza . .-="
al centro de la plaza pablica = ™
a través de una anomalia (circulo)

en planta, y mediante |a altura de los
arboles de naranja en el sentido vertical_

Publico Semipublico Privado

Péngolas, utilizadas para romper la
frontalidad de |3 fachada y para ofrecer
una sombra agradable y jerarquizar las
entradas a cada uno de los blogues.

Fuente: Héctor Cantos, 2011.

Condicionantes.

Buganvillas usadas

para "esconder” el muro

del cerramiento, mantener

el concepto de ofrecer una
Zona totalmenta verde dentro
del proyecto.

Plantas de uvilla dentro

de jardineras longitudinales,
utilizadas para codificar

las rampas que sirven

para entrar al proyecto.

Manejo de un boulevard
gue muestre a los locales
comerciales de esa parte dal

™« _ proyecto, se utilizan alisos
porque es el dnico sitio donde
se pueden plantar los drboles
directo en la tierra, ya gue el resto
de la plaza st sobre un
subsuelo.

“tery,,,  Plaza semipublica, para ser ocupada

“""por las parsonas que viven/rabajan
en los edificios del proyecto, tiene
4 zonas: estar (superior derecha)
sentir (superior izquierda)
air {inferior deracha)
wver( inferior izquierda)

Muros que proveen una
separacitn visual en la plaza
creando dos zonas, la piblica al
exterior y la semipdblica al interior.

Mesas adjuntas a los locales comerciales,
nacesarias para que los locales puedan
ofracer el servicio de restaurant o cafereria.

Para desarrollar el disefio de paisajismo se tuvo diferentes condicionantes detallados a

continuacion:
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La naturaleza de la plaza que en realidad es una gran losa que cubre los subsuelos, lo
que determina que los tipos de textura de pisos y el mobiliario van a dar el caracter al
proyecto en detrimento de los arboles y arbustos que, aunque tienen que estar

presentes, van a jugar un papel secundario.
No existencia de cerramientos en 3 de los 4 frentes del terreno, con la intension de
entregar los retiros al espacio publico de la ciudad, por lo que se deben crear espacios

abiertos y seguros que inviten a su recorrido y ocupacion.

La necesidad de crear un espacio verde independiente de la plaza de uso privado y que

se pueda controlar su uso y ocupacion.

Materiales de piso.

Se utilizan 4 tipos de piso que son: Pizarra gris, pizarra roja, madera (cedro), y césped.

Planimetria 12: Pisos en plaza planta baja.

Fuente: Héctor Cantos, 2011.
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La pizarra gris y pizarra roja se usa alternadamente en franjas tanto en la plaza como
en el espacio publico en los bordes del terreno. En la plaza son franjas de paralelas al
lado mas largo de la plaza mientras que en el frente a la calle Nufiez de vela las
franjas son perpendiculares a la calle, en el frente a la calle Gonzales el boulevard
bajo el volado es en pizarra gris mientras que el borde es en pizarra roja, al igual que

la escalinata y la rampa de ingreso a la plaza.

Tabla 7: Pisos en plaza planta baja.

nombre color textura altura usos

Plaza y Perfil de

Pizarra Gris rugoso 0,05|proyecto

Plaza y Perfil de

Pizarra Roja sermi rugoso 0,05|proyecto

Madera rilstica
tratada (Cedro)

Sitios de descanzo vy

recreacion

Ln

rugoso 0,1

Cesped (Kikuyo) sermi rugoso 0,60[Jardines jardineras

Fuente: Héctor Cantos, 2011.

La madera tiene un acabado rustico y todas las plataformas que utilizan este material
estan elevadas 10 cm del resto de la plaza. Las plataformas de madera se utilizan con
dos fines: para crear una sutil diferenciacion entre la zona publica de la plaza de la

zona semi-publica, y para jerarquizar ingresos a la edificacion.

El césped se utiliza principalmente en el espacio para uso privado de los habitantes
del edificio.

Mobiliario.

En el proyecto utilizamos 9 tipos de mobiliario, cuyas caracteristicas se encuentran en

la siguiente tabla:
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Tabla 8: Mobiliario en plaza planta baja.

simbolo [forma nombre largo ancho [altura material [ndmero

Fuente: Héctor Cantos, 2011.

Cada tipo mobiliario responde a una necesidad o a una intencion dada, la distribucion

del mobiliario se expresa en la siguiente planimetria:

Planimetria 13: Mobiliario en plaza planta baja.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011.
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Vegetacion.

En el proyecto se utilizan 4 diferentes especies de vegetacion, cada especie es

relacionada con una funcion en especifico dentro del disefio paisajistico.

Tabla 9: Tipos de vegetacion en plaza planta baja.

NUMERD 50
5 A
'g" % P 26 Cubra pared
B2 L3 S e
Mo, Codi ticacién
k0 rampa:
”
i;a;
L ¥
i N Trotamiento. e bords
wd 5F

Fuente: Héctor Cantos, 2011.

Planimetria 14: Vegetacion en plaza planta baja.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011.
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6.3 Descripcion espacial y funcional.

El proyecto cuenta con 31.897, 92 m2 de area bruta de construccion, siendo tan solo
16.710,57 m2 de area vendible y los restantes 15.187,35 se distribuyen entre plazas,

areas comunales y administrativas, areas verdes y corredores de acceso.

Dentro del proyecto hay 10 tipologias de vivienda, 2 tipologias de oficinas y 3

tipologias de almacenes que se describen a continuacion.

6.3.1 Tipologias de departamentos.

Todos los departamentos tienen dos frentes paralelos con luz, ya que estan disefiados
para tener adosamiento de lado y lado, por esta razén siempre se forman dos
ambientes, uno adelante por donde es la entrada y tenemos el espacio social, y otro
posterior donde estan las habitaciones, conectamos ambos ambientes con una
circulacion central lo mas pequena posible. Todos los bafios tienen ventilacion e

iluminacién natural.

En el caso de los departamentos tipo duplex tenemos en la primera planta el area

social y en la segunda planta el area privada.

Departamento tipo 1.

Es un departamento con un area de 51,87 m2, distribuidos entre la sala-comedor,
cocina tipo americano, un dormitorio amplio y un bafio contiguo al dormitorio, pero
que permite el uso de las visitas ya que la entrada es independiente de la del
dormitorio. Adjunto a la cocina, escondido en un closet, tenemos el area de méaquinas.

Departamento tipo 2.

Es un departamento con un area de 65,64 m2, distribuidos en dos ambientes: El

primer ambiente contiene las areas sociales mas la cocina tipo americano y el closet
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del 4rea de maquinas, junto a un medio bano mientras que el segundo ambiente tiene
un dormitorio pequefio con su propio closet y el dormitorio principal junto a un bafio
completo. La distribucién de los dormitorios se hace mediante un corredor que remata

en el bano principal.

Departamento tipo 3.

Es un departamento con un area de 110,40 m2, distribuidos entre el area social,
cocina, area de maquinas y medio bafio por un lado y 3 dormitorios y 2 baiios por el

otro.

En éste departamento existe un dormitorio master con su propio bafio y los otros dos
dormitorios comparten el otro bafio completo. Todos los bafios se encuentran

agrupados para ahorrar en las conexiones sanitarias.

Departamento tipo 4.

Es un departamento con un area de 82,80 m2 de construccion, con el area social, la
cocina y el area de maquinas a un lado, en el centro dos bafios completos distribuidos
uno en cada frente con luz y al centro un corredor que conecta a los 2 dormitorios del
otro lado del departamento. Uno de los dormitorios es master, mientras que el otro

dormitorio comparte el bafio con el area social.

Departamento tipo 5.

Tanto el departamento tipo 5 como el departamento tipo 6 nacen de la necesidad de
crear tipologias de departamentos que se adapten a la esquina del volumen de
departamentos. Es asi como el departamento tipo 5 tiene luz en los 2 frentes exteriores

contiguos, mientras que hacia el interior no tiene posibilidad de luz o ventilacion.

El departamento tipo 5 tiene un area de 91,20 m2 de construccidn, con el area social,

la cocina y un bafio completo al lado izquierdo, mientras que al lado derecho tenemos
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dos habitaciones y otro bafio completo. Todo el departamento se distribuye a partir de
un corredor que esta del lado que no tenemos acceso a luz y ventilacion natural, para

que los dormitorios puedan tener la luz y la ventilacion adecuadas.

Departamento tipo 6.

Tiene un area de 45,60 m2 de construccion, debido a que el departamento tiene solo
un lado con suficiente iluminacidén y ventilacidon, se decidid hacer una suite, sin

separaciones totales ni puertas salvo para el bafio.

Se ingresa al departamento por un corredor en el que a su izquierda esta ubicado el
bano, al fondo tenemos la cocina, el area social y el dormitorio; el dormitorio se
diferencia del resto del area por una pared de 2 m de altura que no llega hasta el techo,

creando la suficiente intimidad, pero sin perder luz ni ventilacion.

Departamento tipo 7.

Tiene un area de 92,71 m2 de construccion, el departamento es tiene una forma de

“L”, ampliandose para contener al area social.

El departamento esta dividido claramente en dos partes por un corredor central. En la
parte frontal estdn ubicados dos bafios completos del un lado y el area social con la
cocina y el area de maquinas del otro, en la parte posterior se ubican 3 dormitorios
contiguos. Para mantener la privacidad se coloca una pared de 2m de altura que divide

al area social del corredor.

Departamento duplex tipo 1.

El departamento estd distribuido en 2 plantas con un area de 51,87 m2 cada una, lo

que da un total de 103,74 m2 de construccion.
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En la planta baja esta el area social y el medio en la parte frontal, mientras que en la

parte posterior estd la cocina y las gradas para subir a la planta alta.

En la segunda planta se tiene un corredor central que distribuye el espacio en 4, con

dos dormitorios a un lado y dos bafios completos y el espacio de la gradas del otro.

Departamento duplex tipo 2.

Los departamentos duplex tipo 2 y 3, son exclusivos de los 2 ultimos niveles del

edificio de departamentos, sirven como remate del volumen.

El departamento duplex tipo 2 tiene dos plantas con un area de 56,42 m2 cada una, lo

que da un total de 112,84 m2 de construccion.

En la planta baja el ingreso y las gradas dividen al ambiente en dos partes, a un lado

esta el area social mientras que al otro lado esté la cocina con un medio bafio.

En la planta alta se llega a un corredor central que distribuye el espacio, a un lado
estan un dormitorio y un bafio completo mientras que al otro lado esta una sala de
estar mas otro dormitorio y otro bafio completo.

Departamento duplex tipo 3.

Tiene un area total de 150,04 m2 de construcciodn, dividida en 2 plantas iguales con un

area de 75, 02 m2.
En la planta baja el ingreso y las gradas dividen en 2 partes al ambiente, a un lado esta
ubicada la cocina con el comedor mientras que al otro lado esté la sala junto al bafio

social.

En la planta alta se llega a un corredor en forma de “L” que distribuye a los 3

dormitorios y un bafio. Uno de los dormitorios tiene un bafio privado.
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6.3.2 Tipologias de oficinas.

Todas las oficinas tienen planta libre para que los usuarios puedan adecuarlas a sus

necesidades, lo tnico que se intenta es proveer la suficiente luz y ventilacion.

La oficina tipo 1 tiene un area de 55,20 m2 de construccion, mientras que la oficina

tipo 2 tiene 75,03 m2 de construccion. Ambas oficinas cuentan con un medio baiio.
6.3.3 Tipologias de almacenes.

Almacén tipo 1.

Tiene un area de 129,50 m2 de construccion, el local esta desarrollado

longitudinalmente, estd conformado por dos espacios, el espacio frontal de exhibicion

y ventas que tiene alrededor de 6m de ancho por todo el largo del local y el espacio

posterior que tiene la funcion de bodega que tiene un ancho de casi 3m. En el espacio

posterior se ubica un medio bafio amplio.

Almacén tipo 2.

El almacén tipo dos tiene un area de 128,40 m2 de construccion, distribuido en 2

plantas de 64,20 m2 cada una.

En la planta baja esta el espacio de exhibicion con dos bafos y las gradas, mientras
que en la planta alta hay una losa con solo la mitad de area, asi se permite que la
planta baja tenga doble altura en su parte frontal.

Almacén tipo 3.

Tiene un area libre de 95,40 m2, cuenta con dos medios bafios.
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6.3.4. Distribucion de plantas.

Todas las plantas tienen 2,70 m de altura entre piso y techo, en las oficinas y
departamentos se coloca un techo falso para que la altura real entre piso y techo sea de

2,30 m.

Planta de subsuelos n =-6.00 m.

La planta estd configurada en modulos de 6m por 6m para adecuarse al sistema
estructural de las edificaciones, en cada mddulo caben 2 parqueaderos, mientras de la

circulacion vehicular también tiene 6m de ancho.

En algunos puntos donde existen modificaciones al tamafio de la malla estructural o
bien porque el subsuelo se adecua a los bordes del terreno, se desarrollan bodegas

tanto comunales como privadas.

El subsuelo se comunica a través de una rampa con el 10% de inclinacion y a través

de los ductos de ascensores y gradas de cada edificio.

Planta de subsuelos n=-3.00 m.

La planta esta dividida en dos partes:

El area de parqueaderos que funciona de forma muy similar al nivel n=-6.00 m, con
la diferencia de que tiene la entrada vehicular por la calle Juan Pablo Sanz y que la
rampa baja hacia en otro subsuelo.

El area de almacenes, es todo el frente que da a la calle Gonzales, tiene 4 almacenes
tipo 1 adosados de lado y lado y un boulevard que da hacia la calle. Los almacenes

tienen la entrada comercial a nivel de la calle y una entrada de servicio por el

subsuelo.
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Planta de oficinas.

El bloque frontal de oficinas tiene una disposicion similar en las plantas, las plantas
tienen una sala central donde llegan los ascensores y las gradas, a partir de ahi las
oficinas se encuentran distribuidas en dos bloques opuestos con sus respectivos
corredores. Los corredores rematan en las oficinas tipo 2, en algunos pisos una oficina
es reemplazada por un espacio comunal, dicho espacio se relaciona a través del

corredor respectivo.

Planta de departamentos.

El edificio de departamentos tiene un corredor adjunto a la fachada interior que va a lo
largo de todo el edificio, hacia el exterior se van colocando los diferentes modulos de
departamentos, uno junto al otro, de tal forma que los departamentos quedan adosados

entre si.

En algunas plantas se reemplaza un modulo de un departamento por un espacio
comunal, para que ese espacio tenga la doble altura requerida en la planta

inmediatamente superior a la del espacio comunal la losa esta perforada.

6.4.- Descripcion estructural.

En el proyecto se utiliza una estructura basada en porticos con columnas y vigas que
difieren en sus medidas de acuerdo a la altura de los elementos que estan soportando y
losas alivianadas de 30 cm. de espesor en hormigon armado de 240 kg/cm?2 con aceros

de refuerzo de 5000kg/cm2 de resistencia.

Se ocupan dos sistemas de cimentacion, sistema de plintos aislados para el bloque
menor de oficinas y una losa de cimentacion para el resto del proyecto (bloque de
vivienda y parqueaderos). Todo el sistema estd enmarcado dentro de una trama
cuadriculada de 6 metros x 6 metros, que cambia un poco en la distancia entre ejes

para adecuarse a las necesidades funcionales.
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Fotografia 21: Perspectiva de sistema estructural (vigas y columnas).

Fuente: Archivo propio, 2011

Fotografia 22: Perspectiva de columnas vigas y losas alivianadas.
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6.4.1 Cimentacion.

Para elegir la el tipo de cimentacion adecuado, tomamos en cuenta el tipo de suelo
que tiene el terreno donde vamos a desarrollar el proyecto ademas de la altura y del

objeto arquitectonico que planteamos.

Tomando en cuenta la naturaleza arcillosa del suelo, su baja resistencia y el alto nivel
freatico del terreno llegamos a la conclusion que lo mejor era ocupar una losa de
cimentacion para los subsuelos y los edificios de departamentos que en total llegan a

los 14 pisos desde los subsuelos.

Para el edificio de oficinas se elije un sistema de cimentacion de plintos aislados, esta
decision se toba basandose en que el edificio tiene un subsuelo menos de cimentacién
y no era viable realizar una losa de cimentacioén adicional a un nivel diferente de la
gran losa de cimentacion del complejo, ademas las cargas que se van a enviar al suelo
son inferiores a las de los otros edificios porque aqui solo se alcanza la altura de 7

pisos.

Planimetria 15: Planta de cimentacion.
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Fuente: Héctor Cantos, 2011
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6.4.2 Columnas.

Todas las columnas estdn disefiadas en hormigon armado de 240 kg/cm2 de
resistencia, y con armaduras en varillas de acero corrugado de 5000 kg/cm2 de

resistencia.

Se tienen columnas rectangulares de diferentes secciones, dichas secciones se dan
como resultado de las cargas que tienen que soportar ademas de las limitaciones

arquitectonicas del espacio.

Debido a las limitaciones arquitectonicas las columnas no pueden tener mas de 30 cm

de ancho. A continuacion se enumeran los tipos de columna:

Columnas de 30 cm. x 30 cm: Utilizadas en los subsuelos de parqueaderos para

sostener a la losa de la plaza central y de los jardines comunales posteriores.

Columnas de 100 cm. x 30 cm: Se utilizan en los edificios de vivienda que alcanzan

los 14 pisos desde el subsuelo, la posicion de las columnas del centro de la edificacion
es perpendicular a las del perimetro del mismo, para que el edificio tenga un mejor
comportamiento ante un eventual sismo. Estas columnas forman parte de la fachada
interior de los edificios de vivienda, cumpliendo una funcién estética ademas de la

funciodn estructural.

Columnas de 80 cm. x 30 cm: Se utilizan exclusivamente en el centro de la estructura

del edificio de oficina, que es el mas pequeiio, su sentido es perpendicular al de las

columnas del perimetro.

6.4.3 Vigas

Las vigas son, al igual que las columnas, disefiadas en hormigén armado con una

resistencia de 240 kg/ cm2 y una armadura en varillas corrugadas de acero de 5000

kg/cm2 de resistencia.
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Todas las vigas son colgadas y su peralte depende del disefio estructural, debido a
limitaciones de disefio arquitectonico el peralte maximo de las vigas puede ser de 70

cm. para dejar una altura piso-techo libre de 230 cm.

6.4.4 Losas alivianadas.

Las losas alivianadas son elementos en hormigén armado, donde la armadura esté
armada en forma de cuadricula, lo que nos permite utilizar alivianamientos de

polipropileno reutilizables de 60 cm x 60 cm x 25 cm.

Debido al tamafio del proyecto se dispone hacer juntas estructurales cada 24 metros,
las juntas estructurales consisten en crear divisiones dentro de losas de gran extension,
para lograr un mejor desempeno de la edificacion frente a las dilataciones de los
materiales o para que la fuerza de un sismo se disipe evitando dafios estructurales. En
los sitios donde existen juntas estructurales se duplican los elementos existentes ya

sean vigas y/o columnas. También se la conoce como junta de dilatacion.

6.4.5 Diafragmas de hormigon armado.
Como parte del sistema estructural se disponen de muros de hormigén armado que
mejoran la rigidez y mejoran la respuesta ante una fuerza de corte en la estructura,
estos muros van ubicados en los ductos de instalaciones, alrededor del sistema de
gradas y ascensores, y como paredes en el punto mas cercano a la distancia media
entre juntas de dilatacion.
Conclusiones.

Todo buen proyecto cumple con cuatro etapas que se encadenan entre si:

La investigacion explica las condicionantes del entorno fisico y las

necesidades especificas de la sociedad.
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La conceptualizacion que nos da las directrices para responder a las

necesidades y condicionantes de la investigacion.

El disefio que es la respuesta formal a las necesidades y condicionantes
mediante la implantacion de las directrices desarrolladas durante la

conceptualizacion.

La construccion del proyecto que es la materializacion de las soluciones

propuestas en el disefio.
No se necesitan hacer volimenes de formas extrafias para que un proyecto sea

impresionante o bueno, lo visual debe ir acompanado de un buen disefio funcional que

permita ocupar todo el espacio de una forma agradable.
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Conclusiones generales.

Todo proyecto se equilibra en 3 bases solidas que son: la forma, la estructura y su
funcionamiento, si alguna de las bases falla el proyecto no se realiza correctamente
fracasa al momento de su uso. La belleza debe ser el resultado de desarrollo del

disefio del proyecto y no un fin en si mismo.

Los arquitectos a veces nos olvidamos que no disefiamos solo para arquitectos,
nuestros disefios tienen que poder ser utilizados por cualquier persona
independientemente de su nivel econdmico o cultural, sea cual sea el proyecto que
tengamos a nuestro cargo, debemos intentar satisfacer todas las necesidades basicas e
ir mas all4, hasta proveer una sensacion de confort y fluidez dentro del objeto

arquitectonico.

Quizas el usuario nunca tome conciencia de lo bien realizado que esta hecho el disefio
de un proyecto, pero muy seguramente cada dia de su vida sufrird las consecuencias

de las fallas que tenga el proyecto.

Dentro del disefio de un objeto arquitectonico, es muy importante el momento social y
econdmico en el que se va a implantar el proyecto, cuando se tiene clara la situacion
del entorno es mas facil responder a las necesidades de los usuarios con un gasto

razonable de recursos.

Los arquitectos, al desarrollar proyectos que requieren una inversion considerable,
debemos tomar muy en cuenta el componente econdémico dentro del disefio del

proyecto sin dejar de lado los niveles minimos de funcionamiento, confort y belleza.

En la ciudad de Quito existe una gran necesidad de densificacion de la ciudad, el
desarrollo de la ciudad ha llevado a una expansion desmedida de la mancha urbana
que consume los recursos de forma ineficiente y casi que de un modo inviable al largo

plazo.
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Recomendaciones.

Los arquitectos debemos ser menos artistas y mas administradores de empresas, el
gasto innecesario de recursos para realizar formas o materialidades estramboticas lo
unico que va a conseguir es que el proyecto tenga menos posibilidades de ser

construido, que al fin y al cabo, es el desenlace que todo disefio en el papel debe tener.

Poco a poco la sustentabilidad toma mayor importancia dentro del disefio
arquitectonico, debemos ser muy cuidadosos en las estrategias que los arquitectos

decidimos aplicar, para que vayan de acuerdo al momento econémico de la sociedad.

Como parte de la planificacion urbana de la ciudad se debe explotar todo el potencial
de las distintas centralidades que se han desarrollado dentro del Distrito Metropolitano

de Quito.

El Municipio debe crear politicas que favorezcan el desarrollo integral de las
diferentes zonas de la ciudad, las normas deben dar prioridad a una multiplicidad de
actividades y no a la sectorizacion y especializacion que existe dentro de Quito en la

actualidad.
Una forma de evitar grandes congestionamientos es desarrollando vivienda cerca de

las zonas comerciales para evitar que las personas tengan la necesidad de movilizarse

grandes distancias.
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CUADRO DE AREAS
6,00
Tipo Area m2 Nimero Total
PARQUEADEROS 18,00 119 2142,00
BODEGAS 9,00 26 234,00
Subtotal 1 2376,00
Circulacion 2674,05
OTA 050,0
00
Tipo Area m2 Numero Total
PARQUEADEROS 18,00 125 2250,00
ALMACEN TIPO 1 129,50 4 518,00
BODEGAS 9,00 26 234,00
Subtotal 1 3002,00
Circulacion 2674,05
OTA 676,0
0,00
Tipo Area m2 Nimero Total
AREA PUBLICA 274242 1 2742,42
AREA COMUNAL ABIERTA 607,00 1 607,00
AREA COMUNAL CERRADA 369,69 1 369,69
ALMACEN TIPO 2 64,20 2 128,40
ALMACEN TIPO 3 95,40 2 190,80
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 4 207,48
ADMINISTRACION 46,12 1 46,12
RECEPCION/GUARDIANIA 21,72 2 43,44
OFICINA TIPO 1 55,20 6 331,20
OFICINA TIPO 2 75,03 2 150,06
Subtotal 1 4816,61
Circulacion 474,59
OTA 91,20
00
Tipo Area m2 Nimero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 5 259,35
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 3 331,20
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
ALMACEN TIPO 2 64,20 2 128,40
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OFICINA TIPO 1 55,20 6 331,20
OFICINA TIPO 2 75,03 1 75,03
Subtotal 1 1261,98
Areas Comunales 644,26
OTA 906
00

Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 4 207,48
DEPARTAMENTO TIPO 2 65,64 2 131,28
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 1 110,40
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO TIPO 7 92,71 1 92,71
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 1 51,87 1 51,87
OFICINA TIPO 1 55,20 5 276,00
OFICINA TIPO 2 75,03 2 150,06
Subtotal 1 1156,60
Areas Comunales 740,96

OTA 897,56
00

Tipo Area m2 Nimero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 3 155,61
DEPARTAMENTO TIPO 2 65,64 1 65,64
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 2 220,80
DEPARTAMENTO TIPO 4 82,80 2 165,60
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 1 51,87 1 51,87
OFICINA TIPO 1 55,20 5 276,00
OFICINA TIPO 2 75,03 2 150,06
Subtotal 1 1222,38
Areas Comunales 599,17

1821,55
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Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 8 414,96
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO TIPO 7 92,71 2 185,42
OFICINA TIPO 1 55,20 5 276,00
OFICINA TIPO 2 75,03 2 150,06
Subtotal 1 1072,04
Areas Comunales 787,30

OTA 859,34
00

Tipo Area m2 Nimero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 3 155,61
DEPARTAMENTO TIPO 2 65,64 1 65,64
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 4 441,60
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
OFICINA TIPO 1 55,20 6 331,20
OFICINA TIPO 2 75,03 2 150,06
Subtotal 1 1189,71
Areas Comunales 631,84

OTA 8

8,00

Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 3 155,61
DEPARTAMENTO TIPO 2 65,064 1 65,64
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 1 110,40
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO TIPO 7 92,71 3 278,13
TERRAZA INACCESIBLE 55,20 5 709,30
Subtotal 1 1455,88

Areas Comunales

1822,18
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Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 7 363,09
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 1 110,40
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO TIPO 7 92,71 1 92,71
Subtotal 1 703,00
Areas Comunales 452,12
OTA
4,00
Tipo Area m2 Nimero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 2 103,74
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 1 51,87 1 51,87
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 1 110,40
DEPARTAMENTO TIPO 4 82,80 1 82,80
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO TIPO 7 92,71 1 92,71
Subtotal 1 578,32
Areas Comunales 476,37
OTA 054,69
00
Tipo Area m2 Nimero Total
DEPARTAMENTO TIPO 1 51,87 3 155,61
DEPARTAMENTO TIPO 2 65,64 2 131,28
DEPARTAMENTO TIPO 3 110,40 2 220,80
DEPARTAMENTO TIPO 5 91,20 1 91,20
DEPARTAMENTO TIPO 6 45,60 1 45,60
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 1 51,87 1 51,87
Subtotal 1 696,36
Areas Comunales
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0,00
Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 2 56,42 4 225,68
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 3 75,02 2 150,04
Subtotal 1 375,72
Areas Comunales 791,42
OTA 6
00
Tipo Area m2 Numero Total
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 2 56,42 4 225,68
DEPARTAMENTO DUPLEX TIPO 3 75,02 2 150,04
Subtotal 1 375,72
Areas Comunales

RESUMEN DE AREAS
AREA VENDIBLE EN PARQUEADEROS M2 4860,00
AREA VENDIBLE ALMACENES M2 965,60
AREA VENDIBLE OFICINAS M2 2646,93
AREA VENDIBLE DEPARTAMENTOS M2 8047,24
PLAZA M2 274242
AREA COMUNAL, CIRCULACION Y ADMINISTRACION 12635,73

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION M2

31897,92
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PRESUPUESTO
Rubro u Cantidad P. Total Y%
1 TRABAJOS INICIALES 6624,77 0,79%
Cerramiento provis. h=2.4 m con tabla de monte y m 13.02
1,1 | pingos ’ 336,28 4378,37 0,53%
Bodegas y oficinas con tabla de monte, pingos y vigas
. . . m2 24,96
1,2 | de eucalipto, cubierta de zinc 90,00 22464 0,27%
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 18916,56 2,27%
2.1 Limpieza manual del terreno m2 0,65 6208,89 4035,78 0,48%
22 Replanteo y nivelacion con equipo topografico m2 0,84 6208,89 521547 0,63%
2.3 Excav. h=3 a 4 m a maquina (retroexcavadora) m3 5,62 52522 2951,74 0.35%
2.4 Excavacion manual de plintos y cimientos m3 5,20 496,56 2582,11 0.31%
25 Desalojo de material con volqueta m3 5,70 595,20 3392,64 0,41%
2.6 Entibado con tablero contrachapado, 12 mm m2 6,86 107,70 738,82 0,09%
3 ESTRUCTURA 241618,67| 28,99%
3,1 Replantillo H.S. 140 kg/cm2. Equipo: concretera 1 saco | m3 84,80 0,22 18,66 0,00%
Plintos H.S. 240 kg/cm2. Equipo: concretera 1 saco y m3 108.35
3,2 | vibrador ’ 1,95 211,28  0,03%
Hormigoén en cadenas f'¢c=240 kg/cm2. Equipo:
concretera 1 saco, vibrador. Encofrado con tablero m3 189,39
3,3 | contrachapado 36,94 6996,07 0,84%
Hormigén columnas f'c=240 kg/cm2. Equipo: m 284.90
3,4 | concretera 1 saco, vibrador. Encofrado ’ 247,79 70595,37 8,47%
Hormigon premezclado en vigas f'c=240 kg/cm2.
Equipo: bomba de hormigonado, vibrador. Encofrado m3 260,03
3,5 con tablero contrachapado 263,28 68460,7 8,21%
Hormigén premezclado en escaleras f'c=240 kg/cm?2.
Equipo: bomba de hormigonado, vibrador. Encofrado m3 285,20
3,6 | con tablero contrachapado 2521 7189,89 0.86%
Hormigon premezclado en losa de 30 cm, f'c= 240
kg/cm2. Equipo: bomba de hormigonado, vibrador, . m3 | 281,36
3,7 Encofrado con tablero contrachapado 118,32 33290,52 3,.99%
Hormigon premezclado en muros, f'¢=240 kg/cm?2.
Equipo: bomba de hormigonado, vibrador. Encofrado m3 | 206,71
3,8 | con tablero contrachapado 193,32 39961,18 4,79%
Alivianamiento casetones poliestireno 40 cm x 40 cm x u 0.75
3,9 | 25 cm, un uso ’ 19860 14895 1,79%
4 MAMPOSTERIA 41610,5 4,99%
Mamposteria de bloque e=20 cm con mortero 1:6, m2 9.09
4,1 | e=3cm ’ 4239,54 38537,42 4,62%
Mamposteria de bloque e=10 cm con mortero 1:6, o 741
4,2 | e=2cm ’ 414,72 3073,08 0,37%
5 ENLUCIDOS 42158,29 5,06%
Enlucido vertical incluye andamios. Mortero 1:6, e = m2 410
51[1.5cm ’ 9308,52 38164,93 4,58%
Masillado losa + impearmeab, Sika 1 - e=3cm, mortero m2 563
52(1:3 ’ 709,3 3993,36 0,48%
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6 PISOS _ 196800,85 23,61%
Contrapiso H.S. 180 kg/cm2, e=6cm, piedra bola e=15cm.
. m2 | 12,06
6,1 | Equipo: concretera 1 saco 740,27 8927.,66 1,07%
6,2 | Alisado de pisos (mortero 1:3, e = 1.5 cm) m2 | 4,46 5084,81 22678,25 2,72%
6,3 | Piso flotante 1,38 m x 0,11 m e= 5 mm , incluye instalacion | m2 | 28,47 | 190 69 62368,94 7,48%
Porcelanato importado para pisos 0,40cm x 0,40 cm mortero
. m2 | 36,29
6,4 | tipo Bondex 105,61 3832,59 0,46%
Porcelanato importado para pisos 0,50cm x 0,50 cm mortero
. m2 | 45,16
6,5 | tipo Bondex 1711,63 77297,21 9,27%
Porcelanato importado para pisos alto trafico 0,80cm x 0,40
. m2 | 63,21
6,6 | cm mortero tipo Bondex 21696,2 2,60%
7 CARPINTERIA METALICA/ MADERA 71062,4 8,53%
7.1 Ventana de aluminio pivotante m2 | 88,39 284.56 25152,26 3.02%
7,2 | Ventana de aluminio extraible m2 | 93,83 25,68 2409,55 0,29%
Pasamanos de aluminio, incluye vidrio de seguridad e=1,5 m 13518
7,3 [ mm i 173,62 23469,95 2,82%
Puerta Plywood tambor. 0.80 lacada. Incluye marcos, 151.22
7.4 | tapamarcos y cerradura u ’ 48 7258,56 0,87%
Puerta Plywood tambor. 0.91 lacada. Incluye marcos, u 16122
7,5 | tapamarcos y cerradura ’ 66 10640,52 1,28%
Puertas principales lacadas.Incluye marcos, tapamarcos y
u (289,94
7,6 | cerradura 2 579,88 0,07%
7,7 | Puerta tipo Lanfor, incluye cerradura u | 387,92 1551,68 0,19%
8 RECUBRIMIENTOS 143788,7 17,25%
Pintura caucho 2 manos. Latex vinilo acrilico (incluye
. m2 | 2,38
8,1 andamios y cemento blanco) 9037,81 21509,99 2,58%
Porcelanato importado para pared 0,45 cm x 0,45 cm
. m2 | 24,21
8,2 mortero tipo Bondex y emporador 202,56 4903,98 0,59%
8,3 Cielo raso de gypsum, incluye instalacion m2 | 23,64 496509 | 11737473 14,08%
9 AGUA POTABLE 9472,02 1,14%
9,1 | Tuberia agua fria PVC 1/2 plg. (incluye accesorios) pto. | 53,33 96 5119,68 0,61%
9,2 | Tuberia agua calente PVC 1/2 plg. (incluye accesorios) pto. | 55,68 48 2672.64 0.32%
93 Tuberia PVC 1 plg. (incluye accesorios) m | 5,09 330 1679,7 0,20%
10 AGUAS SERVIDAS _ 6383,24 0,77%
10,1 Canalizacion PVC 50mm (incluye accesorios) pto. | 32,76 96 3144,96 0,38%
10,2 | Rejilla interior de piso 50 mm u | 6,04 48 289,92 0,03%
10,3 | Canalizacion PVC 110mm (incluye accesorios) pto. | 32,78 52 1704,56 0.20%
10,4 Caja de revision 80 cm x 80 cm x 80 cm, incluye tapa u | 248,76 5 1243.8 0,15%
11 APARATOS SANITARIOS _ 17309,28 2,08%
Lavamanos blanco, tubo de abasto, llave angular y griteria
" u |232,53
11,1 | centerset 4" incluye mueble. 48 11161,44 1,34%
Inodoro tanque bajo . Tubo de abasto, llave angular y u l113.02
11,2 anclaje para sanitario ’ 48 542496 0,65%
Accesorios de bafio FV (toallero metalico cromado, igo. | 15,06
11,3 | jabonera y papelera T 48 722,88 0,09%
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12 INSTALACIONES ELECTRICAS _ 37794,78 4,53%
Malla de puesta a tierra sistema normal (incluye varilla
12,1 copperweld y cable de cobre desnudo) de 4x4 m u | 453,18 1 453,18 0,05%
122 Tablero control GE 4-8 pto.s. Breaker 1 polo 15-50 A u | 87,65 68 5960,2 0,72%
12,3 [ Foco simple 100 W pto. | 6,47 146 944,62 0,11%
12,4 Ojo de buey ahorrador 1 x 26 W, 120 V pto.| 9,53 96 914,88 0,11%
12,5 Lampara fluorescente 60 x 120, 4 x 32 W, 120 V pto. | 35,80 324 11599,2 1,39%
12,6 Aplique para pared 100 W, 120 V pto. | 28,20 104 2932.8 0,35%
12,7 Interruptor simplel5 A, 120 V, con placa, certificado UL. u | 1543 24 370,32 0,04%
12,8 | Interruptor doble 15 A, 120 V, con placa, certificado UL. u | 16,43 108 177444 021%
12,9 | Interruptor sensor 15 A, 120 V, con placa, certificado UL. u | 20,54 54 1109,16 0,13%
Tomacorriente doble 250 W, 120 V, con placa, NEMA 5-
12,10 | 15R, grado comercial, certificado UL. u | 13,20 723 9543.6 1,14%
12,11 Tuberia conduit EMT de 1/2" m | 2,54 219238 0,26%
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS DE OBRA (SIN IVA)
12% IVA
TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTOS 933565
TOTAL M2 DE CONSTRUCCION
COSTO M2 DE CONSTRUCCION 182,29
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