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Presentacion
El Trabajo de Integracion Curricular: Reconversion de infraestructura en desuso para
vivienda colectiva y equipamiento de usos mixtos. Caso de estudio edificios abandonados
del IESS. Barrio Larrea, se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria grafica del proyecto arquitectonico.
Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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VINCULACION CON LINEA DE INVESTIGACION

El presente trabajo de integracion curricular se enmarca en la linea de investigacion
numero once del dominio: Disefio, infraestructura y sistemas sociales y ambientales para
un habitat sostenible. Este campo aborda temas para la construccion de entornos urbanos y
territoriales que sean socialmente inclusivos y sostenibles ambientalmente. En este
contexto, se enfoca el caso de estudio de los lotes y edificios abandonados por parte de la
institucion publica del IESS (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social) ubicados en el
barrio Larrea, que enfrentan desafios en el avance del desarrollo urbano y social. Esta
investigacion busca comprender y analizar la problematica contemporanea que afecta a este
sector especifico de la ciudad, la cual presenta una falta de diversidad de actividades y usos
de ocupacion del suelo. Esta situacion refleja un impacto negativo en el potencial de
desarrollo urbano, particularmente en lo que respecta su proximidad con el hipercentro del

Distrito Metropolitano de Quito.

Por otra parte, el presente trabajo se sustenta con el acompafiamiento y orientacion
proporcionadas por las asesorias especializadas, como es el caso de la materia de
sostenibilidad, incorporada y llevada a cabo en el transcurso del proyecto, la misma que, se
enmarca en la linea de investigacion cuatro: Gestion sostenible y aprovechamiento de los
recursos naturales. Este eje ofrece una perspectiva adicional sobre estrategias y practicas
Optimas para la gestion sostenible de los recursos naturales, con el proposito de mejorar la
calidad de vida de los habitantes del barrio Larrea, zona de estudio y sus areas circundantes.
Ademas, lograr un desarrollo integral y equilibrado para la zona de intervencion como parte

del proyecto de integracion curricular.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Partiendo de un primer antecedente, desde que el Centro Histérico de Quito (CHQ)
fue fundado en el siglo XVI, la antigua ciudad inca sirvié como cimientos para conformar
la primera centralidad urbana de la capital, albergando asi el poder politico, religioso y
economico de la region. Asimismo, el factor cultural y la conservacion de este entorno, hace
que en 1978 Quito se nombrara como Patrimonio Cultural de la Humanidad por la

(UNESCO).
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Desde este contexto, la ciudad ha experimentado el crecimiento territorial a lo largo
de su historia. Siendo asi, que los primeros eventos de expansion urbana surgen a partir del
siglo XIX, en donde se visibiliza el crecimiento de la ciudad en la Etapa Republicana y
surgen los barrios como; Santa Prisca, Larrea, La Mariscal, El Ejido, y San Bartolo. Estos
sectores tienden a ser la prolongacion del Centro Historico hacia la periferia. Este
crecimiento fue impulsado por el auge econdmico derivado de la exportacion de productos
agricolas, especialmente del cacao, y este acontecimiento dio paso para la construccion de
nuevas edificaciones en la capital. Simultdneamente, con el levantamiento de parques,
colegios, centros de salud, entre otros. Estas zonas que aglomeraban diversas actividades, se
encontraban mas abastecida a nivel de equipamientos hacia la parte norte de la ciudad,

catalogado como sectores de altos ingresos (Carrion & Espinosa, 2012).

Con el crecimiento poblacional de la época, la finalidad de la expansion urbana, era
principalmente la provision de residencias como menciona Achig (1983). Sin embargo, el
fendmeno de gentrificacion, que evidencio el norte de la capital, hace referencia a un proceso
de renovacion y reconstruccion urbana que se acompaina de un flujo de personas de clase
media o alta, que suelen desplazar a los habitantes mas pobres de las areas de intervencion

ONU-HABITAT (2022).

La continua expansion longitudinal en la geografia de Quito, abarca tanto el extremo
norte como el sur respectivamente, con la diferencia que éste ultimo estaba destinado
mayoritariamente a la vivienda popular para la clase obrera. Esta directriz morfologica que
tomo la ciudad fue producto de sus bordes naturales al estar situado en las laderas del volcan

Pichincha y sus valles. (Archivo Metropolitano de Historia de Quito, 2022).

Como consecuencia de esto, surgieron los primeros esquemas de planificacion
territorial, como es el Plan Regulador de Quito, concebido por el arquitecto Jones Odriozola
(1942-1945). Este plan prioriza al automovil sobre el peaton, dividiendo la ciudad mediante
determinados usos y funciones especificas, tales como vivienda y actividades de
productividad. Esta fragmentaciéon dedic6 a cada zona, un solo propdsito, generando
distancias poco consideradas para el desplazamiento peatonal dentro del mismo territorio.
Esto puede eventualmente obstaculizar la cohesion e interaccion social, como sefiala Jane

Jacobs (1961).
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La separacion de dindmicas dentro del desarrollo urbano ha evidenciado procesos de
desuso, transformando varias areas del centro norte de la ciudad en zonas de abandono. Este
fenomeno se atribuye a la carencia de multiples actividades centralizadas para el usuario, y
a factores de gentrificacion, que han desplazado gradualmente a los habitantes cada vez mas
hacia la periferia. Ademas, componentes sociales y econémicos, han alterado el proposito

original de diversas edificaciones segun la época de su construccion (El Comercio, 2018).

Tras analizar la problematica del desuso en una de las principales arterias de
conexion de la ciudad, se toma como referencia que la Avenida 10 de Agosto, destaca por la
presencia de numerosos edificios y lotes que presentan esta patologia. Por consiguiente, a
lo largo de su tramo longitudinal, esta via contribuye a la percepcion de inseguridad y a la
escasa afluencia peatonal, a pesar de contar con varios sistemas de transporte publico y

privado que convergen en esta avenida.

La priorizacion del trafico vehicular, tanto publico como privado, ha llevado a la
congestion de esta via, relegando el espacio disponible para los transeuntes (El Comercio,
2019). En este sentido, se puede inferir, el concepto de no lugar, planteado por Marc Augé
(1992) a este caso de estudio. Donde explica, que las grandes avenidas como es el caso de

la 10 de Agosto, presenta caracteristicas que los convierten en sitios de expulsion y transito.

“Los no lugares son areas desprovistas de significado y vinculo social, gestando no
permanencia, cumpliendo la funcién especifica de facilitar la movilidad humana o el
comercio, donde los individuos suelen ser andénimos en sus interacciones. Carecen de
profundidad cultural y emocional asociada con los espacios tradicionales” (Auge, 1992).
Estos no lugares suelen estar vinculados con la percepcion de inseguridad. Una de las
problematicas mas acuciantes del Distrito Metropolitano de Quito, segliin las encuestas
realizadas por la iniciativa Quito Como Vamos (2020), evidencia que el 40% de la poblacion
manifiesta preocupacion por la inseguridad. Para abordar esta patologia de caracter social a
un sentido espacial arquitectonico, es importante centrarse en el desuso como una de las
principales condicionantes que conlleva a esta patologia en varias zonas de la capital

(Primicias, 2022).
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Estas areas en desuso cuentan con caracteristicas especificas, destinadas
originalmente a las actividades administrativas o productivas, mediante la incorporacion de
oficinas o fabricas respectivamente, es decir, estos espacios se pueden identificar por la
presencia de un determinado uso en particular, contribuyendo al deterioro del entorno
urbano, dando como resultado sitios abandonados en su totalidad o parcialmente en
determinadas horas del dia. Convirtiéndose estos espacios propicios para albergar a personas
en situacion de calle, pandillas o para la comision de actos delictivos, desde altercados,

asaltos hasta asesinatos.

Para Maria Samaniego, presidenta del Colegio de Arquitectos de Pichincha, periodo
2021-2023, una de las causas del abandono de inmuebles, es el crecimiento horizontal de la
ciudad. La falta de programas que potencien la calidad de vida en las centralidades, es de

vital importancia para la reactivacion de zonas. (El Comercio, 2022).

La zona centro norte de Quito, particularmente la zona adyacente al hipercentro,
delimitada por la Av. Patria hasta la Av. Naciones Unidas mencionado por Camacho (2015),
existe la presencia de vacios urbanos de infraestructura en desuso, originando una serie de
patologias como la inseguridad y la falta de cohesiéon social dentro del Distrito
Metropolitano. Estos espacios inicialmente concebidos como nodos vitales en la trama
urbana, a pesar de estar situados en una de las mejores zonas abastecidas a nivel de
equipamientos y areas verdes como parques, la misma ha caido en un estado de
obsolescencia y desaprovechamiento, parte de esto debido a la gentrificacion y expansion

que se da en la capital. (Samaniego, 2022).

Segun el urbanista Andrés Cevallos, en una publicacién obtenida por el diario El
Comercio (2022). La inseguridad es solo la punta del iceberg que todos podemos presenciar.
Los inmuebles abandonados son un problema social, muestran descuido y alejan la
participacion ciudadana. Por ello, se toma el caso de estudio de los edificios abandonados
del IESS ubicados en el barrio Larrea, debido que abarcan areas considerables de esta
patologia, reflejando grandes espacios en desuso, abandono y por consiguiente en estado de
deterioro paulatino de la infraestructura si se mantiene en las mismas condiciones del estado

actual.
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JUSTIFICACION

La vivienda colectiva y equipamiento de uso mixto, busca promover la densificacion
urbana de manera sustentable, para fomentar la participacion de la comunidad en la
planificacion y disefio de su entorno. Esto debido al abandono urbano que registra la ciudad,
mencionado por Fernando Carrién (2020), asesor de politicas urbanas. Los barrios que
surgen como primeras expansiones del casco antiguo, tales como Larrea, América y La
Mariscal actualmente estan pasando por un proceso de abandono, debido a que la mayoria

de sus habitantes estan saliendo hacia los valles de Cumbaya y Tumbaco (Kingman, 2006).

Asimismo, como menciona Jane Jacobs, destaca la importancia de la interaccion
social y la mezcla de usos o actividades para la creacion de comunidades, esto con la
finalidad de poder contrarrestar la forma negativa que presentan estos espacios urbanos en
desuso, que tienden a volverse una zona de poca atraccion y concentrar actividades para el
crimen. Con esto, aglutinar diferentes tipos de actividades y usos mixtos, como viviendas,
comercios, areas de trabajo, lugares de entretenimiento y espacios verdes, en un mismo
entorno vecinal, consigue brindar diversidad de usos para la interaccion social por medio
de diferentes dinamicas. De esta forma, se pretende lograr un ambiente propicio para el
desarrollo de la urbe, donde se vean involucrados todos los usuarios que conforman la

sociedad.

La diversidad de usos fomenta una mayor actividad en el trascurso del dia, lo que
contribuye a mantener las calles seguras y dinamicas. El concepto de "ojos a la calle"
mencionado por Jacobs, hace referencia a la idea de vigilancia informal de los individuos
en el espacio publico, que se proporciona de manera natural, a su vez atrae a mas personas
y fomenta una mayor actividad econdmica y social. Ademas, promover la interaccion entre
usuarios de diferentes edades y ocupaciones, mejora la calidad vida comunitaria, fortalece
el tejido social urbano y fomenta la cohesion de las personas, al mismo tiempo que combate

el desuso y promueve la actividad humana en el entorno construido, Jane Jacobs (1961).

De acuerdo con la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, existe
la presencia de 390 predios que pertenecen al Municipio de Quito, de los cuales, 144 estan

si usarse.
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Con este antecedente, se acoge el caso de estudio de la zona centro norte de la
capital, especificamente la zona Ejido, por la presencia de grandes bienes inmuebles en
desuso por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), ubicados en el barrio

Larrea, que impulsan a las patologias anteriormente mencionadas.

OBJETIVOS

General Urbano
Transformar espacios abandonados y en desuso en areas funcionales y revitalizadas,
en el barrio Larrea, para promover asi un impacto positivo en la calidad de vida de los

habitantes y en el entorno urbano en general, mediante la conexion de espacios publicos.

Especifico Urbano

Conectar los espacios publicos, parque El Ejido y parque Benito Juarez, para
fomentar un punto de encuentro. Aprovechar la infraestructura en desuso dentro del
hipercentro de Quito y transformarla en un espacio multifuncional de uso mixto que

promueva la interaccion ciudadana y cohesion social.

General arquitectonico

Disefiar un proyecto de vivienda colectiva y equipamiento de uso mixto, que se
enfoque en la reutilizacion de areas de infraestructura preexistente en desuso, mediante
modulos prefabricados, transformables y transportables, afiadidos a las edificaciones y al
vacio urbano para mayor amplitud y propuesta de nuevos espacios, con la intencion de

promover la cohesion social y la integracion de la comunidad en estas areas reutilizadas.

Especificos
- Rehabilitar la infraestructura preexistente de los bienes inmuebles del IESS para
albergar vivienda de caracter colectivo en zonas actuales de desuso.
- Adaptar la estructura existente para la incorporacion de nuevas zonas comunales y
usos mixtos.
- Intervenir en infraestructura no culminada, para disefiar equipamiento de uso mixto,

mediante la incorporacion del modulo, que beneficie a la vivienda y a la ciudadania.

10
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METODOLOGIA

La metodologia se realizd en el Taller Autonomo Proyectual por medio de la
direccion del tutor Arq. Esteban Alberto Cervantes Toledo. En primer lugar, se realizé la
busqueda de intereses o frustraciones que inquieten y motiven al estudiante como inicio de
una posible investigacion, de cuales deben contar con cierto grado de problematicas sociales
contemporaneas, siendo de preferencia en un entorno cercano, como es este caso en
particular, la ciudad de Quito. Ademas, estas patologias presentes, pueden ser abordadas
desde un punto arquitectonico espacial para ser desarrolladas posteriormente por el

estudiante.

Mediante el uso de piezas graficas realizadas en el taller, son fundamentales para
recopilar toda la informacion obtenida durante el proceso para optar por una tematica real
que afronta la ciudad en un entorno inmediato, desde la escala urbana, la escala
arquitectonica hasta profundizar en una escala a detalle, del presente trabajo de integracion

curricular.

La linea metodoldgica requiere graficar la recopilacion de datos y comparacion de
la misma para llegar a una primera conclusion de la problematica seleccionada.
Posteriormente la elaboracidon de un collage, muestra la iniciativa de ir al lugar de estudio
para ver la realidad de la situacion actual, ademas, contar con la capacidad para abstraer los
elementos mas representativos del entorno de posible intervencion. Cartografiar el entorno
macro, meso y micro, permite tener el conocimiento en diferentes escalas en una ciudad

compleja como es el Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, aglutinar diferentes soportes tedricos y evidenciar con noticias mas
recientes sobre los problemas actuales, permite que la informacion cuente con un aporte
importante para el proceso metodologico, respaldado por otras fuentes informativas

actuales.

11
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1. CAPITULO 1: ANALISIS DEL LUGAR

1.1. Diagnostico macro de problematica contemporanea

Tomando en cuenta una de las patologias actuales que afronta la ciudad de Quito, y
en Ecuador generalmente, en los ultimos afios, los altos indices de inseguridad en la
ciudadania se vieron en ascenso, en base a recopilacion de datos y encuestas por parte de la
iniciativa Quito Como Vamos (2023), indic6 que la principal problematica en la capital es
la inseguridad y la delincuencia. Partiendo de un centro geografico de esta problematica, se
empieza analizar las periferias del Centro Historico de Quito (CHQ), debido que fueron
zonas de crecimiento, y presenciaron un mayor abastecimiento en infraestructura,
equipamientos, mayor cantidad de areas verdes y espacios publicos que el CHQ. La
planificacion que sufrio la capital, determinaba usos para cada actividad especifica de la

vida cotidiana de las personas.

Figura 1

Ubicacion de la zona de estudio.

Delimitacién Teritorial

Provincia

0 & & &

Ecuador Pichincha D.M.Q Parroquia San Juan

Nota: Diferencia de escalas a nivel territorial, para la ubicacion del proyecto en la zona de estudio.

Con el trascurso del desarrollo urbano, crecimiento y expansion, la mayor cantidad
de estas zonas, especificamente la de uso administrativo como oficinas, que no supieron
adaptarse a nuevas funciones o dindmicas de la ciudad, pasaron a convertirse en objetos
obsoletos en la urbe, para posteriormente pasar por procesos de abandono, desuso que
afrontaron en el proceso de gentrificacion, y que actualmente presentan las mismas

condicionantes en el lugar.

12
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Figura 2

Mapa de ubicacion zona de estudio. Escalas macro, meso y micro.

Entorno Macro . ‘ Enf Mes __Entorno Micro_

Nota: Este grafico es indicativo para el manejo de las tres escalas en la zona de estudio, partiendo desde la

centralidad de Quito — Ecuador, a una escala parroquial, para posteriormente visualizar la escala a nivel barrial,

caso de estudio.

Una vez determinada la problematica de inseguridad que afronta la ciudad y llevarla
a un contexto espacial arquitectonico que permita una intervencion para la mitigacion de
esta patologia, cabe mencionar que el desuso tanto en areas o lotes en abandono, asi como
en infraestructura existente, son una de las principales condicionantes para alojar

inseguridad y delincuencia en diversas zonas de la capital (Primicias, 2022).

Por este motivo, como se observard en la siguiente Figura 3, se llevd a cabo una
cartografia como elemento visual de la recoleccion de informacién a escala macro,
abarcando el Distrito Metropolitano de Quito. En esta representacion, que se realizo de
manera autébnoma durante la investigacion del taller, se busca identificar en primera
instancia, zonas en desuso con el fin de analizar y compara informacidon que permite
evidenciar la presencia de estos sectores y su efecto con las zonas de inseguridad, ademas
de prestar atencion a las diversas tensiones y puntos especificos que presenta esta
problemadtica, y como tiene repercusion en otros sectores del Distrito Metropolitano de

Quito.
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Figura 3

Cartografia del entorno macro

Cartografia Entorno Macro

Problemdtica n
Desuso - Arquitectura

Leyenda Grdfica

Q Conexion y paradas del Metro

Poligono espacios publicos - parques
Zonas consideradas de mayor inseguridad
O Zonas consideradas inseguras

5 Radio 1km ciudad paseable
" Desuso

@  Abandono- Oficinas - Industrias
Un uso especifico en mayor escala

Nota: Cartografia realizada para evidenciar la patologia de inseguridad de Quito, con relacion a la ubicacion

de equipamientos (areas verdes) y zonas de desuso.

Tanto el norte, centro y sur de la capital se puede observar como existe la presencia
de inseguridad, conjuntamente con las areas de desuso que se encuentran adyacentes a estos
indicadores. El caso de las primeras expansiones, se hace una aproximacion a la parroquia
de San Juan, que se encuentra ubicada en el sector oriental, donde surgen los primeros
barrios como, Larrea y Santa Pisca, uno de los que fusionan lo colonial y lo moderno, es
por eso que, en las primeras etapas mas cercanas al Centro Historico, se puede ver el uso de
materiales como ladrillo, tejados y fachadas de la época Republicana en las edificaciones
mientras que, por otra parte, en el extremo norte como menciona Hurtado (2009) hay
presencia de construcciones modernas, en donde predominan los edificios en altura y el uso
de oficinas privadas. Diario La Hora (2005). El barrio Larrea nace a comienzos de siglo,
teniendo como ejes articuladores la Av. 10 de Agosto y la calle Vargas. El cambio dréstico
que se dio en el barrio fue por motivo del incremento de oficinas sobre los demads usos, lo
que llevo una transformacion paulatina a través de los tiempos, debido a que inicialmente
fue planificado para uso residencial, dio paso como efecto negativo, a un decrecimiento

poblacional por este factor que obliga el desplazamiento de sus residentes. (Vazquez, 2009).
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Los problemas que determiné Diego Hurtado de acuerdo a entrevistas realizadas,
los pobladores del barrio Larrea, sefialan la contaminacion ambiental y a la inseguridad
como los principales problemas del sector. Esto ha ocasionado que los propietarios que
inicialmente empezaron a poblar la zona, vendan sus propiedades, para que posteriormente
los arrendatarios que son alrededor del 64% de los habitantes, permanezcan de 2 a 5 afos.
Este hecho infiere en la falta de apropiacion del espacio, esto se convierte en un problema
cuando las personas pierden identidad o simplemente no se relacionan con el lugar donde
viven, lo que ocasiona mas descuido y desinterés en el entorno. Esto se puede entender con
la falta de identidad mencionado por Marc Auge (1992). Esta eventualidad, lo categoriza
como un no lugar, a estos entornos que pierden estas caracteristicas esenciales, como

identidad, relacion y memoria.

Siguiendo el concepto de no lugar, el barrio Larrea y sus alrededores se han
convertido en espacios para el transito, las personas se convierten en usuarios temporales,
que unicamente trabajan o estudian en las diferentes instituciones presentes, o simplemente
por el hecho de transitar para llegar a sus diferentes destinos, y no establecen vinculos con
el espacio ni entre si. Esto genera un sentimiento de desarraigo, ya que no permite a las
personas construir un sentido de pertenencia, ademas que, no refleja algun tipo de identidad
cultural especifica, son espacios genéricos y homogéneos que podrian existir en cualquier

otra parte de la ciudad.

A pesar de la presencia de parques tradicionales como la Alameda y El Ejido, que
destacan por manejar una mayor escala en comparacion con otros espacios publicos, como
plazas o plazoletas, el barrio enfrenta desafios significativos en cuanto a la valoracion de su
patrimonio arquitectonico y cultural. Este sector cuenta con edificaciones catalogadas como
patrimoniales, las cuales, debido a la falta de cuidado y mantenimiento, han quedado
relegadas y pasan inadvertidas durante el trayecto del barrio Larrea y Santa Prisca. Esta
situacion se agrava por el cambio en la composicion de los residentes, por el hecho que ya
no son los que se establecieron originalmente en el barrio, ya que los nuevos habitantes no
comparten necesariamente el vinculo histérico o emocional que los ocupantes originales

tenian con el lugar, lo que ha disminuido la importancia asignada a su conservacion.
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Por otro lado, la relacion entre el tiempo, la memoria y los espacios revela una
transformacion hacia la efimeridad. Los llamados "no lugares", mencionado por Marc
Augé¢, antropdlogo francés, identifica estos espacios momentaneos, disefiados inicamente
para satisfacer necesidades inmediatas, carecen de elementos que promuevan la
construccion de identidad o la preservacion de la historia colectiva. Este fenomeno
contribuye al debilitamiento de los lazos comunitarios, ya que los espacios dejan de ser
escenarios significativos para la interaccion social y el fortalecimiento de vinculos entre los

habitantes.

Figura 4

Cartografia del entorno meso

Desusa Dispersidn de gerte

| Edificacianes patrimoniales

Nota: Cartografia realizada para evidenciar tipos de equipamiento con relacion al caso de estudio.

El elemento grafico hace énfasis en el barrio Larrea y sus alrededores, donde permite
observar la relacion directa de elementos claves como: el transporte publico, teniendo como
importancia el eje via y las estaciones del Metro de Quito, equipamientos y areas verde de
mayor escala, edificaciones, composicion de la trama urbana y radio de 1 kilometro
haciendo referencia a la ciudad paseable que menciona Pozuela. A partir de 1907 la
ciudadela Larrea comienza a expandirse y a caracterizarse por calles anchas, aceras
arboladas, el diseno moderno de la Ciudad Jardin, considerdandose como la primera

modernidad de la ciudad de Quito, a principios del siglo XX. Gomez Diaz, J. A. (2020).
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La esencia del barrio Larrea se caracteriza por considerarse como el primer sector
moderno de Quito. No obstante, la realidad es que se encuentra pasando por un proceso de
gentrificacion y muestra de marginacion a pesar de contar en elementos historicistas,
ejemplos de arquitectura verndcula, con casos particulares a lo largo del sector de San Juan
norte, presenciando variedad de estilos arquitectonicos como, el Art Nouveau, el estilo Art
Dec6, identidad que tuvo que enfrentarse con el modernismo en su desarrollo a lo largo del
tiempo. Este vinculo de infraestructura con la historia, se pueden encontrar en pocas zonas
de la capital, y que podrian dar una identidad tinica y aporte al sector para el recuentro con

su identidad segun Gomez (2020).
1.2.Falta de conexion de espacios publicos

Como se mencion6 anteriormente, el sector cuenta con areas de gran escala como:
La Alameda, El Arbolito y el parque El Ejido, sitios que se caracterizaban por ser
tradicionales, cuentan con un amplio espacio verde donde reposa una laguna, la cual bajaba
desde las laderas del Pichincha. Su disefio original corresponde a una distribucion del
urbanismo europeo de finales del siglo XIX e inicios del XX por parte de los espaiioles. En
su composicion se encuentra un trazado asimétrico, y formas curvas integrando un paseo
circular que buscaba ser un punto de encuentro para los habitantes del sector. (El Comercio,

2010).

Figura 5
Situacion actual de la zona. Lotes del IESS.

B sl ok s

Nota: Denominacion numérica de las manzanas a cargo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la

zona de estudio.
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En la delimitacion del area de estudio se identificaron varios puntos con potencial
de intervencion, principalmente con enfoque en espacios publicos. Entre estos destaca un
conjunto de lotes pertenecientes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), que
abarca cinco manzanas continuas ubicadas entre la avenida América y las calles Juan

Salinas y Bogota.

Un caso evidente es el de la denominada manzana 4, cuya construccion quedd
inconclusa. En ella se observan columnas levantadas, muros de contencidon incompletos y
una proliferacion de vegetacion invasiva que ha ganado protagonismo en el espacio
evidenciando el abandono. De manera similar, la manzana 5 alberga dos edificios del IESS
en estado de abandono, lo que refuerza la percepcion de deterioro en la zona.
Adicionalmente, se identificaron otras areas subutilizadas, como parqueaderos publicos,
manzanas 2 y 3, que han sido considerados puntos estratégicos para su reconversion. Estas
intervenciones buscan revitalizar el barrio Larrea en Quito promoviendo su reactivacion

urbana y el aprovechamiento eficiente de sus recursos espaciales.

En cuanto a los usuarios, el sector cuenta con un potencial grupo debido a la
presencia de instituciones publicas y privadas como: la Universidad Central del Ecuador, la
Universidad Politécnica Salesiana, la Escuela Politécnica Nacional, la Pontificia
Universidad Catoélica del Ecuador, entre otras universidades y colegios como: el Instituto
Nacional Mejia y la Unidad Educativa Fiscal Simo6n Bolivar, cercanos a la zona de estudio.
Por lo que, en vista de contar con usuarios jovenes en el sector, la intencion de conectar al
barrio con sus grandes espacios verdes existentes, conformados por los parques, Arbolito,
La Alameda y El Ejido, busca integrar en un sistema articulador ecoldgico para el usuario,
mediante una red verde urbana, donde de prioridad al peatdon hacia diferentes puntos de

encuentro y permanencia.

Con este contexto una vez mencionado espacios publicos y usuarios, se toma en
cuenta la importancia del peaton en la ciudad y sus dindmicas con el entorno. Como
menciona Pozueta (2013) en su publicacion La ciudad paseable, también conocida como la
ciudad de los 15 minutos, enfatiza que las urbes deben priorizar a las personas en lugar de
los vehiculos, proponiendo a los peatones en el centro del disefio urbano. Define la
“paseabilidad” como la capacidad de un entorno urbano que invite al peaton a recorrerlo

cémodamente, de manera segura y agradable, por eso propone el radio de 1 kilometro a la
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redonda que considera como una distancia dptica para el usuario, donde debe estar dotado
de servicios, infraestructuras para la realizaciéon de esta actividad, vinculada Ia
accesibilidad, la conectividad y la calidad de los espacios publicos. La importancia de esto,
se debe a que, caminar, no es solo es un medio de transporte, sino también una forma de

explorar, apropiarse y disfrutar de la ciudad.

Figura 6

Propuesta del plan masa. Intenciones para los espacios en desuso.

PROPUESTA PLAN MASA

Ipfeso Catéhca Wvesia Safors.
+ 7 deitemens Socona.

Nota: En el grafico se evidencia la presencia de parqueaderos, ademas de los importantes ejes viales y

equipamientos cercanos al caso de estudio.

Se propone la conexién del parque El Ejido, con el parque Benito Juarez para una
mejor accesibilidad del peatén, en donde se busca mediante la propuesta urbana,
implementar una red verde ecoldgica, que sea capaz de conectar mediante la calle Bogota

hasta rematar con el bosque natural de Miraflores.

Con respecto a la movilidad y situacion de la ciudad de Quito, el Distrito
Metropolitano cuenta con varios tipos de transporte publico como: La Ecovia, El Trolebus
y el actual sistema de movilidad integrado del Metro de Quito, que se caracterizan por
conectar al territorio en su tramo longitudinal principalmente, es por eso que, integrarse a
este sistema de transporte publico es una estrategia que busca una conexion en sentido

transversal, con potencial de movilizacion reducida para los grupos motorizados, y en este
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sentido proponer ciclo vias y tramos caminables para los usuarios que necesitan movilizarse

en ese sentido, y conformar asi una red articulada de movilidad en la capital.

1.3. Zonas en desuso con potencialidad al entorno

Dentro de la trama urbana existe la presencia de numerables zonas para
estacionamientos vehiculares, donde se toman como oportunidades para albergar una
diferente y mayor diversidad de usos para el peaton y zonas de encuentro. Estos espacios,
por ejemplo, dentro del presente trabajo de integracion curricular, se lo puede categorizar
como areas en desuso, ya que solo se encuentra dispuesta para alojar una activada a la vez,
misma que no fomenta la interaccion con las personas. Por este motivo, se toman como
puntos de encuentro vitales estas areas para proponer un plan de urbanismo tactico o
incorporacion de actividades que puedes trasladarse a estos lotes, como comercio, zonas de
trabajo o estudios por la presencia de usuarios. Por ende, dichas actividades deben tener la
capacidad de ser facilmente transportable y transformables para mayor versatilidad en su

uso e incorporacion al entorno.

Figura 7

Intencion de incorporacion de nuevos usos en vacios urbanos.

Nota: La intencidn del grafico es buscar la estrategia de la incorporacion de un elemento modular para dotar

al espacio de importancia de uso y actividades para el peaton.

La incorporacion de un elemento facilmente transportable, permite una mejor
versatilidad e interaccion en proporcion a las dindmicas del sitio en cuanto al disefio de

nuevas actividades propuestas para los diferentes usuarios en un entorno.
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Con el objetivo de hacer encuentros para las personas, cuyas intenciones sean
complementarse entre si. El enfoque para una rehabilitacion al espacio publico, propone
disefiar una red interconectada que permitan traslados cortos y caminables hacia diferentes
puntos de interés, promoviendo la cohesion social. La finalidad de esta accion también lo
menciona Diego Hurtado (2009) sefiala que, la necesidad que presenta el barrio Larrea es
una intervencion en espacios publicos destinados para el automovil, y disponer al uso de
los peatones sobre estos terrenos actualmente subutilizados para conectar mediante

actividades, los barrios aledafios como La América, Santa Prisca y la Mariscal.

Figura 8

Propuesta de conexiones para el plan masa

CONEXIONES

Nota: En el grafico explica la relacion de conexion mediante un eje vial, calle Bogota, para el encuentro

directo entre el parque El Ejido y la plaza Benito Juarez.

La conexion a escala barrial, prevista para el sector de Larrea entre El Ejido y la
plaza Benito Juarez mediante la calle Bogotd, es fortalecer estas nuevas centralidades que
estan pasando por un proceso de abandono. Estos nuevos centros urbanos comienzan a
surgir dentro de las urbes porque suelen concentrar servicios y actividades de diferente tipo
y escala, siendo generalmente puntos de acceso y referencia en la ciudad segin el BID.

Banco Interamericano de Desarrollo (Cuenin & Silva, 2010).
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Mediante la intervencion de los lotes y edificaciones del IESS se busca plantear un
punto de encuentro entre los usuarios por medio de un equipamiento que albergue multiples

usos para contrarrestar a las problematicas y situaciones planteadas anteriormente.

Figura 9

Collage fachadas del entorno inmediato

Fachada Calle Bogota

Nota: En el collage de fachadas del entorno inmediato permite observar el diferente manejo de escalas,

mediante las construcciones aledafias que cuenta el barrio Larrea.

Las edificaciones ubicadas a lo largo de la avenida 10 de Agosto dentro del area de
estudio actiian como una barrera fisica y visual que limita la conexion entre la via principal
y las calles locales del interior del barrio. Estas construcciones, se caracterizan por su mayor
escala en comparacion con las edificaciones circundantes, en este entorno practicamente
consolidado se restringe la permeabilidad y dificulta la accesibilidad universal hacia las
calles transversales. Este hecho impacta negativamente en la interacciéon y conectividad

para los usuarios.

En este sentido, la implementacion de una red verde que permita cruzar de manera
trasversal la avenida hacia las calles de menor densidad vehicular, se presenta como una
estrategia para la bajar el impacto del efecto barrera fisica, la incorporacion de corredores
verdes interconectados, cruces y trayectos peatonales seguros. Esto no solo mejoraria la
accesibilidad hacia la integracion al barrio, sino que también proporcionaria nuevas

experiencias mas atractivas y funcionales para los peatones. Esta estrategia permitiria
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superar la barrera fisica por efecto de las edificaciones de gran escala, ofreciendo espacios
de transicion de alturas existentes, a espacios mas equilibrados que faciliten la conexion
entre avenida y el tejido interno del barrio, esta conexion es de suma importancia a la hora
de buscar conectar el parque El Ejido, hacia otra area verde de menor envergadura, como

es el caso del parque Benito Juarez y en consideracion con el contexto urbano.

Ademas, el manejo de escala a través de interacciones paisajisticas y urbanisticas
como el acceso a nivel de calle o peaton, permitiria reducir el contraste entre la avenida y
el entorno construido, componiendo transiciones graduales que beneficien tanto a residentes
como a visitantes. Al integrar areas verdes como elementos de disefio que fomenten la
interaccion social y el transito peatonal, esta propuesta contribuird a la revitalizacion del
sector, fortaleciendo su identidad dentro de un entorno consolidado, haciéndolo mas

permeable y accesible.

1.4. Conclusiones

La propuesta de conexién a través de una intervencion urbana, se fundamenta en la
necesidad de revitalizar el tejido urbano y social del sector de Larrea ubicado en Quito.
Inspirado en las teorias urbanisticas de Pozueta sobre la ciudad pasable, y Jacobs en la
preferencia al peatdn, esta iniciativa busca rescatar los espacios en desuso y establecer una

conexion inclusiva, segura y activa para los habitantes.

El disefio plantea una intervencion que mejore la experiencia urbana mediante la
incorporacion de un eje verde, que cuente con la correspondiente arborizacion de acuerdo
a la zona de estudio, mobiliario urbano fijo, y el aprovechamiento de espacios subutilizados,
como los parqueaderos y los lotes del IESS, en los cuales se desarrollara la propuesta
arquitectonica, para el disefio de equipamientos de usos mixtos soterrados y vivienda

colectiva respectivamente en las dreas previamente para el proyecto arquitectonico.

La escala barrial permite enfocase en la calle Bogot4d para convertirse en el eje
conector en esta centralidad, fortaleciendo su integracion en un contexto que ha sufrido
abandono y desuso. Se propone que esta conexion funcione como un corredor urbano,
donde el equipamiento multifuncional acte como un punto de encuentro dindmico

mediante la incorporacion de moddulos facilmente transportables, con la capacidad de
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adoptar variedad de usos para los diferentes usuarios, mitigando los problemas de

inseguridad y reactivando la vida urbana del barrio Larrea.

Para una revitalizacion del tejido urbano se consideran cada uno de los elementos
existentes para buscar un didlogo con una propuesta. La avenida 10 de Agosto en este
sentido, evidenciando una problematica como la conectividad y la presencia del limite fisico
que restringe la relacion entre esta arteria principal y el interior del barrio. A este fendmeno
y sumado el desuso en lotes, edificaciones abandonadas y espacios subutilizados que
refuerzan la desconexion y el deterioro urbano. Frente a esta situacion, se plantea como
estrategia de conectividad, la incorporacion de una red verde conectada a través de las calles
transversales como una solucidn estratégica para mejorar la permeabilidad y el acceso al
barrio Larrea. La propuesta no solo permitiria superar la barrera fisica visual del entorno,

sino que también contribuiria a la sostenibilidad y manejo de escala urbana.

Estas estrategias tienen como finalidad la transformacion del sector hacia la
inclusion, accesibilidad y conectividad, capaz de responder a las necesidades
contemporaneas de movilidad, interaccion social y calidad de vida, mientras se preserva su

memoria y se revitaliza su estructura urbana.
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2. CAPITULO 2: EXPLORACION INICIAL DEL PROYECTO

2.1 Intenciones del entorno

Resaltar el seguimiento del sistema integrado del Metro de Quito, permite identificar
posibles poligonos o radios de estudio, para establecer potenciales zonas de intervencion
dentro del presente trabajo, siendo asi una estrategia de nuevos vinculos de conexion del
usuario, con el transporte publico de la ciudad. Este eje longitudinal permite relacionar el
enfoque de los espacios en desuso, y establecer un rango con las estaciones que permitan
acceder al Metro de Quito. Dentro del area seleccionada se evidencid tres estaciones
cercanas: Universidad Central, El Ejido y Alameda, dentro de una zona compacta. Con esto
se pretende vincular estas zonas en desuso, a una ciudad conectada mediante la red existente
de movilidad, que a su vez se vincula con los distintos sistemas de transporte ptublicos, como
es caso del Trolebus situado en la Avenida 10 de Agosto y la Ecovia ubicado en la Avenida
6 de Diciembre con proximidad al caso de estudio, edificios abandonados del IESS — Zona
Ejido. Fomentando el uso del transporte alternativo en conjunto a distancias caminables y

redes conectadas redisefiadas y existentes de ciclovias.

Figura 10

Zona estratégica de intervencion

Nota: Este grafico evidencia las reglas de juego para determinar un sector de estudio o de posible intervencion,
en relacion al desuso, conexiones con paradas del Metro de Quito y poligonos como parques o espacios

publicos potenciales.

La conexién de zonas abandonadas o en desuso que han ido perdiendo su funcién
desde su construccion, ya sea por diversos factores, también mencionados anteriormente,
permite al trabajo de investigacion dotarlos de nuevas actividades y dindmicas para la

ciudad, estos espacios son un atractivo para proponer coherentemente distintas funciones
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de acuerdo al sector donde se ubique en un entorno practicamente densificado. Estas areas
con oportunidades a cambios en beneficio de la urbe, se consideran puntos de encuentros
para los peatones, haciendo que las distancias hacia donde se dirijan, se transformen en
tramos mas caminables y de encuentro. Por ello, se pretende fortalecer las conexiones entre
parques, plazas o espacio publicos que se justificaron en la figura 10, zonas estratégicas de
intervencion, mediante el desuso que conlleva a zonas inseguras y de esta forma mitigar la

patologia de inseguridad y desconexion en Quito.

De acuerdo a la figura 11, en el area delimitada por la ortofoto de estudio, se
identifica el extremo oriental del parque El Ejido, el parque Benito Judrez y los lotes
abandonados del IESS, que se presentan como una posibilidad de punto de encuentro a

desarrollar.

Figura 11

Intenciones de conexion mediante zonas en desuso.

Nota: Grafico de vinculacion entre parque a escala barrial Benito Juarez con equipamiento a nivel sectorial,

El Ejido mediante zonas de intervencion, edificios y lotes abandonados del IESS.
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2.2 Estado actual de preexistencia arquitectonica.

El enfoque para la resolucion arquitectonica se centra en dos campos, en primer
lugar, los dos edificios por parte del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, IESS — El
Ejido. Que se encuentran abandonados desde el 2015, actualmente 10 afios, tenia como
objetivo, la realizacion de 803 departamentos y 101 oficinas, en cinco manzanas que quedo
inconclusa por modificaciones técnicas, tramites legales e inconsistencias durante ese
periodo, ubicado en el centro norte de Quito, segun investigaciones de Televistazo (2023).
Por otra parte, otras dos manzanas del proyecto quedaron en cimientos, donde se puede
presenciar, muros de contencion, varillas oxidadas por estar a la intemperie, columnas de
hormigdén armado, agua de lluvia estancada y vegetacion que se ha ido apropiando de la

infraestructura inconclusa con el paso del tiempo segun reportaje de Paul Romero (2021).

Figura 12

Fotografias sobre la situacion actual de prexistencia para la resolucion arquitectonica.

Nota: Fotografias tomadas durante el proceso de visita a la zona de estudio para evidenciar a nivel de peaton

las condiciones actuales del entorno.

Mediante la recopilacion de informacion fotografica observando la situacion actual
de la zona a intervenir, se evidencia como los factores abordados sobre la problematica de
desuso en el sector, se encuentran areas mas abandonadas que otras, a pesar de estar en un

entorno densificado y abastecido a nivel de equipamientos, a pesar de esto, se convierten
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preceptivamente en puntos inseguros y zonas menos transitadas para los usuarios. Los ejes
viales cerrados o interrumpidos como la calle Caracas y la calle Versalles, no permiten una
conexion directa de un lugar a otro y por ello la necesidad que rodear y recorrer cuadras
completas lo hace ineludible. Ademas, de presentar tramos menos caminables y sin puntos
de encuentro para las personas. De igual manera, se identifica la prevalencia del vehiculo
sobre el peaton, por el hecho de contar con una de las arterias viales importantes de la
capital, como es en caso de la Av. 10 de Agosto, La cual deberd de ser intervenida o

sefializada para la conexion peatonal de manera transversal.

Seglin testimonios recogidos por medio de reportajes a los moradores del sector de
Larrea, se identifica un problema creciente de inseguridad en las zonas abandonadas. Estos
espacios se han convertido en puntos de congregacion para personas en situacion de calle
y, ademas, son utilizados estratégicamente como depdsitos temporales de objetos sustraidos
de las personas, para posteriormente ir a retirar en la noche, donde se reduce la presencia
de transeuntes, por lo que, la intervencion y reconversion de la infraestructura en desuso se
presenta como un elemento crucial del proyecto de intervencidon arquitectonica. Este
enfoque busca reconstruir el significado del barrio, mediante la implementacion de
dindmicas multifuncionales, que integren tanto a sus moradores como a los nuevos usuarios
que se establezcan por determinadas horas en la zona para realizar sus diferentes
actividades. Estas diversificadas permitiran revitalizar el espacio urbano, contrarrestando

el abandono y deterioro actual de los grandes lotes en desuso que caracterizan al sector.

Figura 13

Collage: abstraccion de la zona de estudio.
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Nota: Condiciones del lugar de intervencion, recopiladas mediante el collage como una herramienta

compositiva narrativa, que ayuden a la capacidad de percibir el espacio (Meier, 2019).

El collage implementado en la metodologia de abstraccion y sintesis del lugar de
estudio, no solo contribuye a una técnica pictdrica, sino también una herramienta
conceptual y compositiva planteada por Richard Meier. En este caso, cada elemento
plasmado construye una narrativa abstracta que refleja la problematica actual del barrio.
Los elementos verticales semejando una estructura representan los dos edificios
abandonado del IESS, fronterizos con el subsuelo o vacio urbano, cuya presencia divide el
espacio en extremos desconectados, imposibilitando un didlogo de la estructura del entorno

con la integracion de su contexto inmediato.

A estos espacios se les atribuye el concepto de “no lugares”, segun Marc Augé, lo
que se representa en el collage mediante una mancha excéntrica que actia como elemento
focal de la composicion, ademas de una persona en situacion de calle que evidencia las
consecuencias cercanas sociales de este abandono. Las lineas blancas, destacan la carencia
de identidad y pertenencia en el espacio, dejando en evidencia la percepcion de vacio

urbano que experimentan los transeuntes.

Por otro lado, se toma en cuenta los dos elementos existentes de las torres grias,
como simbolo de posibilidad de cambio, regeneracion y oportunidad de transformacion del
sitio. Sin embargo, este potencial contrasta con la realidad de su desuso actual,
convirtiéndose en un recordatorio del estado latente y estancado del lugar. El collage no
solo pretende captar la esencia del deterioro urbano, sino que invita a reflexionar sobre el
posible tipo de intervencion que requiere el entorno con elementos existentes,

devolviéndoles un proposito y sentido dentro de la dinamica de la ciudad.

El sector de Larrea, se caracteriza por la coexistencia de estructuras en desuso que
dan paso un proceso paulatino de deterioro, por la falta de atencion y mantenimiento del
mismo, marcados por el abandono y la inseguridad, reflejando un entorno fragmentado, que
ha dado lugar a dindmicas sociales complejas, como la presencia de indigentes y usos

clandestinos del espacio. A pesar de su deterioro, se aborda el area como potencial
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significativo y estratégico para la reactivacion del entorno, con las posibilidades de

reintegrar a sus moradores en un tejido urbano renovado, multifuncional y participativo.

2.3 Dispositivo conceptual

El dispositivo conceptual, también entendido como la maqueta de exploraciones
iniciales de ideas para un proyecto arquitectonico, busca indagar intenciones de lo cual se
quiere expresar mediante estas ideas recurrentes, eligiendo en primera instancia una
materialidad que fuera representativa del entorno consolidado, que responda claramente lo
construido, es por eso que se escoge el yeso como representacion de los edificios y del
entorno en desuso existente. El sustento teérico que fundamenta las decisiones de disefio
para la elaboracion de la maqueta, se enmarca en estructuras para la habitabilidad. Este
enfoque sigue la perspectiva abordada por Habraken (1975) en relacion con la organizacion
fisica del entorno construido y su interaccion con las actividades humanas. La flexibilidad
y la adaptabilidad de estas estructuras son de vital importancia para atender las multiples
necesidades de los usuarios a lo largo del tiempo. Principios que encuentran su
manifestacion tangible en la maqueta a través del uso de la madera, como elemento flexible,
cambiante y con capacidad para transformar. Pasando por un proceso de fabricacion para
lograr su modularidad en la madera, este material exhibe su esencia natural, adaptdndose

simultaneamente al contexto construido.

Figura 14

Elementos para la maqueta conceptual

Nota: Entender elementos en el espacio contenedor y contenido con relacién a la preexistencia y su

intervencion.
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Partiendo desde la base elaborada con yeso blanco, se muestra la abstraccion de lo
que significa una masa, cuyas propiedades es visibilizar sus dimensiones y robustez con
respecto a sus otros materiales que lo conforman. Asimismo, a manera de radiografia del
objeto construido se pretende dejar la estructura que lo conforma para ver distintas
posibilidades dentro de esta reticula existente como potencial estructural de la
preexistencia. Dentro de la malla metélica, se dispone elementos de madera que presentan
modulos versatiles y ligeros mediante el uso de esta materialidad. Estos modulos
concebidos como piezas moéviles y facilmente configurables, destacan por su flexibilidad
para interactuar con la estructura existente. La composicion tiene como objetivo, sugerir
una interaccion entre lo estatico y lo dinamico, lo sélido y lo adaptable, marcando un

contraste visual y conceptual entre materiales utilizados.

Figura 15

Composicion de la maqueta conceptual

Nota: Adaptacion del elemento madera entre la reticula existente (estructura) trabajando con una composicion

de llenos y vacios interconectados entre si.

Los modulos de madera, representados en la figura 15, se integran como parte de una
composicion modular que aprovecha las cualidades de este material. Estos modulos pueden
organizarse como elementos contenidos dentro de una malla metalica articulada,
funcionando como espacios contenedores. Esta disposicion permite que un elemento

contenga al otro sin alterar su esencia, al tiempo que proporciona flexibilidad para cambios.
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Esta idea de versatilidad, en la propuesta introduce la posibilidad de cambio como
concepto central para el disefo arquitectonico. Ademas, la representacion de una estructura
solida preexistente permite que los nuevos elementos incorporados trabajen de manera
funcional y estéticos al incorporarse en el proyecto. Esta combinacion de elementos
evidencia una intervencion diferenciada que, no obstante, mantiene un didlogo compositivo

con la estructura original.

El médulo de madera, al ofrecer flexibilidad y adaptabilidad, permite reorganizar el
espacio desde una perspectiva diferente e innovadora, contrastando con un material s6lido
como el yeso. Este ultimo, al ser compacto y resistente, representa conceptualmente el
entorno construido previo a la intervencion arquitectonica. En la maqueta, el uso del yeso
interpreta la estructura existente recubierta, mientras que la madera aporta dinamismo y

versatilidad, componiendo un equilibrio entre la adaptabilidad y la solidez.

La propuesta, desde el punto de vista conceptual, busca reciclar y revalorizar un
edificio existente, combinando la estabilidad del entorno construido con la capacidad
transformadora de los nuevos elementos. De esta forma, se logra un balance conceptual y
funcional la posible resolucion de un proyecto arquitectonico, destacando tanto la

intervencion como su relacion con el contexto original.

Figura 16

Influencia de la luz como elemento efimero

Nota: El elemento luminico incorporado, permite observar una relacion interior al conformar adecuadamente
cada madera en la reticula, mediante una pequefia intervencion en su base o preexistencia para permitir una

conexion efimera.
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Por otra parte, en la Figura 16 se destaca la importancia de la luz en su relaciéon con
los soportes fisicos y las diversas posibles actividades que en ellos se puedan desarrollar.
Ademas, se aborda el concepto de "construir en lo construido", propuesto por Francisco de
Gracia (1992), quien plantea la integracion orgénica de nuevas intervenciones
arquitectonicas con las estructuras existentes. Este principio se materializa en la maqueta a
través de una pequefia intervencion en un elemento compacto, promoviendo la reutilizacion
de espacios e infraestructuras y fortaleciendo la conexion entre lo antiguo y lo nuevo

mediante la adaptacion y un elemento efimero como la luz.

Cuando un elemento s6lido, como el yeso, pasa por un proceso de abstraccion de su
masa hasta revelar su ntcleo estructural, se establece un punto de partida para su
transformacion y adaptacion. Este enfoque permite visibilizar exclusivamente su estructura,
lo que responde al concepto de "construir en lo construido" planteado por De Gracia. Este
principio destaca la integracion de las preexistencias, en este caso su estructura, como un
recurso fundamental para la insercion de un nuevo proyecto en el contexto fisico existente.
Aunque De Gracia enfatiza intervenciones en el dmbito patrimonial, su enfoque resulta
aplicable a construcciones anénimas o no patrimoniales. En este sentido, su vision sugiere
trabajar con la esencia del lugar o edificio, tomdndolo como punto de partida para una
intervencion que dialogue con el contexto. Este enfoque promueve transformaciones
conscientes y significativas, incluso en estructuras carentes de valor patrimonial,
garantizando que las nuevas propuestas mejoren las condiciones preexistentes desde

perspectivas funcionales, estéticas o sociales.

2.4 Referentes que sustenten las intenciones de la propuesta

2.4.1 Introduccion

El andlisis de referentes arquitectonicos que sugiere el taller, permite abordar
conceptos, materialidades y diversas funciones como una herramienta fundamental previos
al desarrollo del proyecto, ya que permite establecer un puente conector entre lo conceptual
y su aplicacién practica. A través del estudio detallado de proyectos relevantes, se
identifican estrategias, materiales, relaciones espaciales y conceptos que informan y

enriquecen al proceso creativo.

33



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Javier Alejandro Silva Suarez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Integracion Curricular, 2025

Estos referentes ofrecen también una base tedrica que orienta las decisiones de
disefio, asegurando que las propuestas arquitectonicas respondan de manera coherente a las
necesidades funcionales, estéticas y contextuales. En este marco, se explora diversos
ejemplos que aportan ideas clave para la integracion del elemento preexistente, estético,
programatico y funcional, para adaptar estas ideas hacia la intervencion en entornos urbanos
consolidados como es el caso del DMQ y la busqueda de soluciones innovadoras que

potencien la interaccion entre el espacio construido y su entorno.

2.4.2 Transformacion de 530 unidades habitacionales en Burdeos / Lacaton &
Vassal

Figura 17

Referente Lacaton & Vassal, unidades de vivienda social

Fuente: Tomado de ArchDaily, (2020)

Uno de los referentes que frecuenta la intencién de trabajar con edificaciones
preexistentes, respetando y manteniendo parte de la misma, son el grupo de arquitectos
Lacaton & Vassal reconocidos por sus proyectos de vivienda sostenible, sus técnicas de
construccion y por su uso econdmico en materiales. Esto lo convierte en uno de los primeros
referentes a la hora de tomar en cuenta dentro de esta seccion. El caso de estudio como la
“Transformacion de 530 unidades habitacionales en Burdeos” se enfoca en la realizacion de
3 edificios de viviendas sociales, cuya necesidad era la renovacion sobre la demolicion del

edificio, las nuevas cualidades espaciales desde el interior hasta exteriorizarlas mediante la
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extension y propuesta de balcones anclados a la estructura existente, se logra mediante una
nueva estructura ligera en acero. La finalidad de esta accidon es incrementar el espacio
habitable, donde ahora los balcones pasan de ser pequefos espacios residuales a extensiones
funciones de los departamentos, aumentando su area util. Por otro lado, como estrategia de
sostenibilidad con este efecto de retranqueo de la fachada actual, que convierte estos
espacios en invernaderos en €poca de invierno y terrazas ventiladas en verano, actuando
como amortiguadores térmicos y mejorando la eficiencia energética, por ende, la calidad de

vida de los habitantes. ArchDaily (2020).

Figura 18
Axonometria de existente y propuesta de proyecto en Burdeos
EXISTENTE PROPUESTA
4 1 F
1 " \y\) |

e b

Nota: Comparativa entre existente y propuesta de Lacaton & Vassal mediante extension por medio de

balcones. Tomado de: ARQA/ EC by trama (2019).

Como se observa en la figura 18, en este sentido, mediante una comparativa
isometria, la expansion forma parte estratégica en la propuesta, accion clave para la
intervencion en un edificio existente a la par que incrementa el area util para los habitantes,

permitiendo flexibilidad y adaptacion a este espacio en sus viviendas.

Otra de las ventajas de contar con un espacio adicional, a los actuales, es que los
residentes pueden adaptar estos nuevos espacios a cada uno de sus necesidades, ya sea para
jardinerias que reviven la fachada del edificio, como en d4reas de descanso o
almacenamiento en caso de ser necesario para los habitantes. Con esto se otorga una nueva
imagen al conjunto sin restar su esencia original, revitalizando la relacion con el entorno

urbano.
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Esto tiene repercusion en el proyecto con la implementacion de una materialidad
ligera y modular, capaz de ampliar la estructura existente, tomandola en cuenta y partiendo
de ella para su mismo soporte, ademas de reducir el impacto de la huella de carbono ya que
se considera mantener antes que derrocar el edificio. Para contar con la renovacion hacia

un elemento arquitectdnico distintivo.

2.4.3 Capsule Tower / Kisho Kurokawa

Figura 19

Referente Capsule Tower

Nota: Mddulos en fachada como elementos compositivos habitables. Tomado de: ArchDaily, (2015)

En segunda estancia, una vez determinada la extension de la preexistencia mediante
un elemento nuevo como parte fundamental para una estrategia que interactiia con lo
existente, la Capsule Tower destaca otra caracteristica de una propuesta modular, con

capacidad de maximizar la eficiencia espacial.

Cada céapsula se equipa con elementos esenciales para la vida cotidiana, el area de

dormir, el espacio con capacidad de un escritorio para el trabajo o estudio, el
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almacenamiento, area de preparacion de alimentos y zona de aseo o sanitario. Estos
componentes reflejan una compresion de las necesidades minimas de habitabilidad,
adaptadas al contexto especifico. Simultdneamente, el disefio incorpora una dinamica de
movimiento y desplazamiento en la fachada, lo que rompe con el estereotipo de un edificio
estatico. Este enfoque permite optimizar el uso del espacio interior del edificio, proponiendo
unidades compactas capaces de satisfacer a las necesidades diarias de los usuarios. De este
modo, se libera superficie que se destina a areas de uso compartido, zonas comunales,
servicios y espacios recreativos, necesarios para complementar las diferentes dindmicas de
las personas, a la vez que fomenta la convivencia y facilitando encuentros frecuentes. Esta
interaccion favorece el desarrollo de una colectividad mas so6lida y activa que benefician a

entornos sociales.

Otra caracteristica por la que destaca el médulo, es la capacidad que el edificio fuera
cambiante en el tiempo y no se presente como un proyecto acabado o completo. Se plantea
la idea de una ciudad dindmica y cambiante, donde se distinguen las partes fijas de las
variables, su sistema flexible y que tiene capacidad de extenderse facilmente a manera de

capsula o moédulo. (Kurokawa, WikiArquitectura, s.f.)

2.44 Apartamentos WoZoCo / MVRDV

Figura 20
Referente de vivienda colectiva WoZoCo / MVRDV

Nota: Fachada de referente. Tomado de: (MVRDYV, s.1.)
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Una vez determinada la expansion y el médulo, el siguiente proyecto muestra una
solucidn estructural viable para la propuesta de espacios habitables en voladizo, es asi como
el proyecto de apartamentos WoZoCo del estudio de arquitectura MVRDV en Amsterdam,
es un ejemplo que destaca por la innovacion estructural para la realizacion de viviendas
colectivas. Estos apartamentos con distintas dimensiones, nacen de la fachada principal
como parte de un solo cuerpo, al cual buscan camuflar a la estructura para mantener un
mismo lenguaje compositivo en su fachada. Con esto se logra maximizar el espacio para el

usuario, presentandose como alternativa de extender el espacio que presta el propio edificio.

Figura 21
Referente de estructural colectiva WoZoCo / MVRDV

Nota: Estructura de referente. Tomado de: (MVRDYV, s.f.)

Esta propuesta arquitectonica plantea la incorporacion de unidades suspendidas, que
son posibles gracias a la mega estructura disefiada y calculada para garantizar su
funcionalidad tras ser integrada a la estructura a la estructura existente. La implementacion
de una estructura adicional en acero para los apartamentos refuerza la viabilidad técnica de

esta solucion. Este sistema, ademas de aportar resistencia, compone dindmicas visuales de
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volumetrias en su fachada, demostrando como puede lograrse una integracion estructural
con un edificio existente, a la vez que contrasta un elemento de otro. Estos volumenes
presentes que sobresalen de la fachada, no solo brindan privacidad y diferentes vistas a los
habitantes, sino que también participan en una estética distintiva de una estructura,

reconfigurando las posibilidades visuales y funcionales de un edificio de vivienda.

En este contexto, el concepto de ampliacion volumétrica es especialmente relevante,
ya que aprovecha el espacio disponible a partir de la fachada para expandir las capacidades
habitaciones sin alterar por completo la estructura original. Este enfoque mantiene una
relacion entre el concepto, mencionado anteriormente por medio de la maqueta, hasta

localizarlo en un elemento construido y teniendo una relacion entre teoria y practica.

Para el proyecto de reutilizacién de edificios del IESS, esta estrategia sugiere
conectar elementos que otorguen resistencia adicional a la estructura existente, al momento
de realizar una ampliacion de la infraestructura, facilitando la integracion de nuevas

unidades de vivienda o usos mixtos, sin priorizar la demolicion del edificio actual.

Al proyectar estos modulos sobresalientes en la fachada, el disefio permite optimizar
el area disponible sin aumentar la huella del edificio, presentdindose como una solucion
efectiva en entornos urbanos con restricciones de espacio o previamente consolidados. Los
apartamentos WoZoCo mantienen una estética distintiva, ademas del uso de estructuras en
acero que facilitan el proceso constructivo para disefiar fachadas dinamicas, que
transformen tanto la funcionalidad como la imagen del edificio y que este pueda ser
estrategia diferenciadora entre lo existente y la propuesta, mediante la materialidad. Este
enfoque busca modernizar el edificio, logrando que ambos se complementen y dialoguen

entre si, mientras respeta y mantiene una proporcidn con relacion al contexto original.

2.4.5 Vivienda crecedera. El Walden 7 / Ricardo Bofill

El proyecto Walden 7, disefiado por el arquitecto Ricardo Bofill, es un referente
destacado en el ambito de la vivienda colectiva y con la capacidad de ampliacion para
facilidad de los usuarios. El edificio construido en 1975 en Sant Just Desvern, Espafia, cerca
de Barcelona, este edificio introduce una propuesta innovadora para la €poca, al permitir

que las unidades de vivienda se adapten a diferentes configuraciones a lo largo del tiempo.
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Esto es posible gracias al concepto de “vivienda crecedera, que conforman este tipo de
vivienda semilla que, dependiendo de las necesidades y posibilidades de los habitantes,
podia crecer mediante otras estancias, conformando una vivienda mas completa” Lucia
Martin, pagina 9 (2016). Este hecho permite ampliar el area de ocupacion a medida que

aumentan los integrantes de la familia.

El concepto arquitectonico se basa en una estructura de crecimiento organizada que
combina moédulos de vivienda repetitivos, apilados y articulados alrededor de patios y
pasarelas interiores, lo que facilita la conexion entre espacios. Este enfoque garantiza una
ocupacion eficiente sin comprometer la calidad espacial ni la relacién con el entorno,

permitiendo que el espacio habitable evolucione segun las necesidades de los usuarios.

Figura 22
Referente de vivienda crecedera Walden 7 / Ricardo Bofill

Nota: Modulos con capacidad de crecimiento en area 1til para habitantes. Tomado de: ArchDaily, (2013)

El crecimiento modular implementado en el Walden 7 ofrece a los usuarios la

posibilidad de adquirir espacios adicionales sin la necesidad de renunciar a los ya existentes.
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La repeticion de elementos arquitectonicos facilita la conexidon interna mediante
pasillos promoviendo una adaptacion eficiente y funcional para los habitantes. Asimismo,
la repeticion de mddulos permite también una diversidad de tipologias habitacionales que
forman parte de un sistema unificado, respondiendo asi a las necesidades de distintos
usuarios. En el proyecto de reutilizacion de una estructura, la capacidad de los modulos
para un crecimiento controlado favorece la incorporacion de nuevos espacios habitables
dentro de la misma edificacion. Esto maximiza su funcionalidad y lo adapta a programas
de usos mixtos, donde la zona de intervencidon pase a convertirse en una vivienda o
subdividir una unidad habitacional para usos independientes, ampliando las posibilidades

de ocupacién y aprovechamiento del espacio. ArchDaily, (2013).

El Wladen 7 si bien no reutiliza la estructura de un edificio existente, se lo considera
como un referente por reutilizar un espacio en desuso, alinedndose con la problematica
abordada del presente trabajo de integracién curricular. Este proyecto materializa la
vivienda colectiva en terrenos obsoletos suburbanos que anteriormente albergaban una
fabrica de cemento, reciclando el entorno en el que se emplaza y dotdndolo de una nueva
funcionalidad. Un proyecto que incorpore caracteristicas de disposicion de amplitud, a
través del crecimiento modular, ofrece una flexibilidad significativa para la integracion
social. Esto permite que, ante situaciones de un usuario, el espacio pueda adaptarse

facilmente a distintas circunstancias segun las necesidades del momento (Bofill, s.f.)

Figura 23
Planta de tipologias di vivienda modular del Walden 7

-;J | .
.J - -
- J ’ -

Nota: Tipologias modulares de conformacion de viviendas. Tomado de: ArchDaily, (2013)
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Por otro lado, es importante destacar que, en el Walden 7, las terrazas y pasarelas no
se limitan a ser espacios de transicion, sino que estan disefiadas para fomentar la interaccion
entre los residentes, convirtiéndose en areas comunales. Esta estrategia, junto con la
incorporacion de usos mixtos en el edificio, responde de manera efectiva tanto a las
demandas del contexto urbano como a las necesidades de los usuarios, al ofrecer espacios

con facil capacidad de transformacién y adaptabilidad habitacional.

2.5 Conclusiones

El proceso de elaboracion partiendo desde la maqueta conceptual hasta la busqueda
de referentes que sustenten las ideas iniciales desde la practicidad, se convierten en
herramientas fundamentales para guiar el desarrollo de un proyecto arquitecténico. Los
referentes anteriormente mencionados no solo ofrecen soluciones técnicas y espaciales
aplicables, sino que afrontan sus propias problematicas contemporaneas como la falta de
espacios en entornos consolidados, la presencia de espacios en desuso con oportunidad de
intervencion. La revitalizacion el lugar y propuesta del vinculo comunitario, habitables y

flexibles.

Tomar en cuenta estas estrategias, permite desarrollar proyectos arquitectonicos que
sean sostenibles al hablar de reciclaje de infraestructuras en desuso, conectar con las
necesidades del usuario y entorno, ademds de que los proyectos sean resilientes, es decir,
que no solo limita a resolver las necesidades actuales de las personas, sino que también
anticipa y responde a posibles cambios futuros, con un disefio que permita modificaciones
en el uso de los espacios a lo largo del tiempo, como adaptar una vivienda para diferentes

etapas de la vida, desde individuos independientes hasta familias en crecimiento.

La maqueta conceptual permite materializar ideas iniciales e interpretar el contexto
de zona de estudio, a la vez que se explora la viabilidad de los moddulos y sus
configuraciones, y experimentar con la interaccion funcional y contextuales. Ademads, se
puede evidenciar el contraste y didlogo entre lo existente y lo nuevo, fomentando la

sostenibilidad a través de la reutilizacion.
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3. CAPITULO 3: DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1 Introduccion

Una vez teniendo en cuenta los conceptos a manejar, mas la incorporacion del
sustento de referentes y tedricos previamente mencionados en los anteriores capitulos. En
este apartado se aborda el campo de la resolucidon, concepto y programa del proyecto
arquitectonico, como resultado de la recopilacion de informacion previamente estudiados
para la reconversion de los edificios abandonados del IESS, las ruina en la obra inconclusa
ubicado en la denominada manzana 4, lo que se lo considerard como subsuelo o vacio
urbano, mas la implementacién de cada una de las estrategias en complementacion al

proyecto arquitectonico.

3.2 Propuesta arquitectonica

Uno de los aspectos importantes al intervenir en los dos edificios abandonados del
IESS es su relacion de proximidad uno del otro, en donde parte de la propuesta es plantear
la conexion de ambas infraestructuras, mediante puentes o pasarelas elevadas para facilitar
la relacion y convivencia directa de los usuarios en el edificio. Entender a la infraestructura
como un solo organismo o elemento y no verlo independientemente para complementar a

los espacios comunales y de usos mixtos.

Figura 24

Corte del programa arquitectonico en edificios

TERRAZA COMUNAL

TERRAZA COMUNAL

OFICINAS + REUNIONES + COMUNAL
GIMNASIO CONSULTORIOS
SPINNING + CARDIO + MMA CENTRO INFANTIL
BIBLIOTECA Y COWORKING
RESTAURANTE Y MICRO COMERCIO CAFETER/A Y MICRO COMERCIO

Nota: Tlustracion esquematica del programa del edificio
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3.3 Preexistencias, reconversion de edificios abandonados y ruina

En la planta baja del edificio en busca de su relacion y logica con el entorno
inmediato, se replantea el area de acceso a las dos infraestructuras abandonadas,
redireccionando hacia sus ductos de circulacion vertical existentes. Esta reubicacion de
acceso permite dar paso al vacio proporcionado actual en el lote, donde parte de la propuesta
es integrarlos mediante plazas publicas, una plaza por acceso independiente a cada edificio,
que permita jerarquizar la entrada principal y dotando al espacio de un mejor acceso,

relacion, punto de encuentro y estancia para los edificios respectivamente.

Figura 25

Estrategia de acceso y aproximacion a edificios

Ejes y espacios residuales Plaza intencién de ingreso

Nota: Esquema isométrico de la situacion actual y propuesta de plazas ptiblicas como aproximacion al ingreso

de los edificios del IESS.

A partir de estrategia de marcar accesos mediante el espacio publico, como parte integral
del barrio Larrea a sus edificios, se establece un eje articulador que permite organizar el
proyecto en sus siguientes fases, como en la propuesta del vacio, situado en la manzana 4.
Dicho eje permite organizar y mantener unas reglas de juego, como que, en su planta baja
se peatonalice y de esta manera se mantenga la conexion longitudinal durante todo el tramo
del proyecto hasta rematar con la manzana 3, donde se permite fugar con las visuales y
plantear una plaza publica, gastrondmica o comercial que permita la relacion con la avenida

América y su contexto inmediato.
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Como otro punto a considerar en la reconversion de los edificios, es vaciar su fachada para
permitir la incorporacion de un moédulo prefabricado que permita desarrollar nuevas
actividades a los usuarios, desde vivienda, entretenimiento, espacio de coworking, entre
otros, que se desarrollara a profundidad mas adelante en el presente trabajo de integracion
curricular. Vaciar las fachadas y derrocar antiguas paredes permite liberar el espacio actual

disponible para el replanteo de nuevas funciones en altura.

Figura 26

Diagramas del proceso de diserio

]
o

01. Situacién actual 02. Vaciar fachada

[

03. Conservar estructura

o oy oy o
y i
e ————

ps

04. Propuesta

Nota: En los esquemas isométricos se muestra el proceso desde el estado actual, vaciar la fachada, mantener

la estructura existente, y el moédulo mas un envolvente como parte de la propuesta arquitectonica.

Volviendo a la problematica inicial abordada anteriormente, el desuso es el producto de
enfocar una sola actividad en un determinado espacio, y posteriormente cuando esta llegue
a su etapa de finalizacion, parcial o definitiva, el objeto para el cual fue destinado desde un
principio, se convierte en una infraestructura o espacio en desuso, donde en repetidas veces
tiene adoptar al abandono como su nueva funcion, y esto se puede evidenciar en varias
infraestructuras presentes de la ciudad, identificadas en la problemadtica planteada como
espacios de inseguridad, salubridad y en ciertos casos se convierten en espacios de refugio

por personas en situacion de calle.
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Parte de otra estrategia, es establecer un programatica arquitectonico, con diversidad de
usos para responder a las necesidades de un grupo amplio de personas que puedan
identificarse con las actividades de la propuesta, al ver diversidad en estos espacios, es mas
factible que los edificios se potencialicen con la ocupacidon diaria en los programas,
orientados a la vivienda, el trabajo, la cultura, la salud, el cuidado y el entretenimiento. Todo
esto con el objetivo de contrarrestar el desuso actual durante el proceso de realizacion del
presente trabajo. De esta manera se plantea una autonomia del edifico y espacios publicos
y comunales para la convivencia y el encuentro natural de las personas, espacios que
faciliten la relacion y su convivencia en base a las teorias y beneficios que hablan autores
claves mencionados en el trabajo como Jane Jacobs en relacion a la colectividad en la vida

de las personas.

Figura 27
Propuesta de planta baja del edificio

Planta Baja Edificio
Nivel o100

Esc:1_120

Calle Juan Salinas

Pasaje Caracas

Calle Bogota

Nota: Plano de planta baja propuesta en los edificios del IESS y su relacion con el entorno

En la planta baja de los edificios con el objetivo de delimitar los espacios servidos y

servidores, conceptos planteados por el arquitecto Louis Kahn, donde diferencia el espacio
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rigido o de mayor jerarquia en el proyecto como espacios servidos, sean estos patios
centrales, que permitan la distribucion de otras estancias o la estructuras y cuerpos fijos
presentes en un edificio, mientras que por otra parte los espacios servidores son aquellas

habitaciones que lo complementan. (Kahn & Torrens Narbon, 2022)

Desde el manejo de este concepto, parte la idea de implementacion del modulo en estos
espacios que pueden ser flexibles, o transformables facilmente, sin omitir su estructura, sino
complementandola. Bajo esta estancia y manteniendo la implementacion de una circulacion

diafana a través de los espacios, se desarrolla las planimetrias del edificio.

A partir de este momento, el mdédulo prefabricado comienza a tomar las cualidades de un
espacio contenedor de actividades. Para la planta baja, figura 27 se incluye el méddulo para
abastecer al edificio de comercio, potenciando su parte econdmica a la vez que responde a
las necesidades de los residentes y usuarios cercanos. Ademas, de los dos locales de comidas
respectivamente en los bloques, que cuentan con caracteristicas mas amplias y disponen de
sus propias areas de abastecimiento o carga y descarga, separando de la circulacion de los
comensales. Estos espacios son disefiados de forma que funcionen como atraccion para los
transeuntes. Por otra parte, con el objetivo de aprovechar posibles zonas residuales, se
propone estacionamientos de bicicletas para los residentes tanto al interior, como en el
espacio publico diferenciado mediante la doble altura, con el fin de aportar a la movilidad
no motorizada e integrar a los usuarios a las rutas de ciclovia propuestas y existentes en el

sector.

Figura 28

Configuracion del elemento fachada en modulo

Fachada 01 Fachada 02 Fachada 03 Fachada 04

Abstraccion 01 Absiraccion 02 Abstraccion 03 Abstraccion 04

Nota: Fachada y configuracion abstracta del envolvente del moédulo
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El modulo también cuenta con un sistema de proteccion solar y que a su vez funciona en
planta baja en los diferentes locales comerciales como paneles corredizos que ayudan a la
seguridad. Estos paneles verticales permeables constan de acero inoxidable perforados con
agujeros redondos de 50mm previstos por el fabricante y en la parte del interior pasamanos
y una mampara para complementar el sistema envolvente del modulo. Ambas partes,
paneles y mampara funcionan mediante un riel el cual permite su desplazamiento horizontal
en su eje. La proteccion del panel perforado actua como persianas individuales, reduciendo
el paso de la incidencia del sol, protegiendo a los espacios interiores del modulo de la luz
directa, atenuando y permitiendo el paso de la ventilacion segin la disposicion y

configuracion a eleccion del usuario.

Figura 29
Propuesta del primer piso del edificio

Primer Piso
Nivel Ned 14

Esc: 1_120

Nota: Incorporacion del modulo y propuesta en planta del primer piso del edificio y relacion con vacios

En la figura 29, se observa la resolucion del primer piso, destinado para una biblioteca
conectada mediante un puente de estructura metalica. El area de estudio, disponiendo de
zonas de almacenamiento de libros para complementar el espacio donde se favoreces los

residentes y el publico en general. Los mddulos funcionan en estis dreas como zonas de
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trabajo privadas para grupos de personas, la configuracion de estos puede ser grupal o
individual segtn las necesidades de trabajo. Los puntos de control también se proponen a
la salida de los ductos de circulacion vertical con el objetivo de brindar el control para cada

bloque de edificio.

Figura 30
Propuesta del tercer piso del edificio

Esc: 1,120

Nota: Incorporacion del médulo y propuesta en planta del tercer piso del edificio y relacion a zonas de salud

y cuidado.

Como se menciono anteriormente, los bloques se conectan y mantienen una relacion con el
programa, es por eso que en la figura 30, en la propuesta del tercer piso, se establece una
relacion del gimnasio situado en el bloque A y consultorios ambulantes en el bloque B para
complementar el drea de salud y cuidado en el edificio. La relacion de los vacios que se
permite por medio de la sustraccion de losas, permite una relacion directa en los espacios
verticales y coherentes con el programa establecido, por este motivo el bloque A se conecta
con el segundo piso destinado al area de ciclismo indoor, crossfit, y deportes de contacto
como boxeo y kickboxing que se distribuyen respectivamente a lo largo de la planta de
manera abierta y otras con disposicion del mdédulo que se adapta para estas funciones.
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Figura 31
Propuesta del quinto piso del edificio. Planta de vivienda tipo

- Nivel N+19.98
Esc-1_120

Nota: Incorporacion del modulo y propuesta en planta del quinto piso del edificio para vivienda colectiva.

En el quinto piso se sitia el area de vivienda colectiva respectivamente en los bloques A 'y
B mediante el modulo que adapta sus funciones para albergar una vivienda compacta de
34m? que satisfaga las necesidades cotidianas de los habitantes. En este sentido, el modulo
de vivienda individual esta equipado con un dormitorio, baflo completo, cocina y un meson
para el uso diario, ademas de poder incorporar una mesa para area de trabajo o una pequefia
salsa de estar. Los espacios como cuarto de maquinas, salas mas amplias para posibles
reuniones, se resuelve de manera colectiva en espacios comunales en cada piso, donde el
espacio existente y el moédulo combinan ambas cualidades espaciales para complementar la

propuesta del proyecto.

La conexion del modulo para ampliar la vivienda se plantea en la parte central del mismo
donde se establece la division o separacion mediante el area humeda, la circulacion y el
espacio flexible en direccion a la fachada. Para ampliar el espacio de los usuarios y que el
modulo disponga de ritmo en su composicion en fachada, ciertas capsulas de vivienda con
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el objetivo de dar variedad y disponibilidad en el crecimiento del area habitable, se puede
extender mediante un sistema de rieles interiores para ampliar la vivienda cuando el usuario

lo requiera.

Es importante destacar que, en las reglas de juego en la conexion del moédulo en la parte de
vivienda, se establece un elemento fijo y otros mas adaptables. El elemento fijo o modulo
de vivienda tipo 1 consta de cocina a diferencia de los otros modulos de vivienda, con la
finalidad de no duplicar servicios y que dos capsulas al momento de ser unidos para
aumentar su area, no cuenten con dos concina, situacion que no favoreceria para el

crecimiento de la vivienda.

Por esta razon en el area disponible del edificio se plantea una zona comunal de cocina y
comedor para solventar las necesidades de los modulos restantes que pueden llegar a ser
vivienda, espacios de coworking o areas comunales para reuniones, donde el area como la

cocina puede pasar a un segundo plano, pero incluida de manera colectiva para el edificio.

El envolvente general del edificio se plantea de igual forma que en el moédulo, planchas de
acero inoxidable con agujeros de 100mm para recubrir el edificio en las areas donde no se
proponga el modulo. Como los referentes mencionados, la extension mediante la propuesta
de balcon perimetral de la infraestructura existente, es indispensable para incrementar el
espacio donde se asentara el moddulo, anclado a la estructura existente, mediante la
disposicion de una cercha acartelada. En su defecto, al no estar el médulo en estos espacios
del edificio, se plantea la colocacidn de maceteros, permitiendo un contraste de lo

construido y lo natural en el edificio.

De igual manera como estrategia de sostenibilidad, la propuesta examina la posibilidad que
dentro de la malla metalica la vegetacion recubriera de manera natural la fachada como
parte del envolvente y para mejorar la calidad de vida, mitigar los altos indices de radiacion
mediante la incorporacion de elementos naturales como plantas, hiedras de facil

crecimiento, entre otras especies que mejoren las condiciones de vida para los habitantes.
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Figura 32

Situacion actual de la manzana 4. Reconversion de la ruina

Nota: Fotografia tomada en el 2024 del estado actual de la manzana 4. Lote abandonado del IESS

La situacion actual del lote, evidenciado en la figura 32 es una patologia a la problematica
de desuso abordada en el presente trabajo, donde en la propuesta se le atribute la funcion de
equipamiento de usos mixtos para conectar los edificios y el barrio Larrea mediante la
reconversion de la ruina. Con el objetivo de contrarrestar el abandono en la zona, la
propuesta plantea agrupar diversas actividades donde los usuarios del sector y visitantes
puedan participar y hacer uso de las mismas, fortaleciendo los vinculos sociales y el
encuentro de las personas por medio de actividades como trabajo, recreacion e
implementacion de talleres que se llevan a cabo en los modulos aprovechando el lote que

actia como recipiente para contener este grupo de actividades.

En areas aledafias al hipercentro de Quito donde se desenvuelven cierto niimero de
actividades, el bullicio y flujos constates de personas y trafico vehicular estan presentes.
Por ese motivo el proyecto plantea un descenso hacia un espacio soterrado, verde y abierto,
que actua como un refugio natural y cultural, este ultimo determinado por colegios y

universidades cercanas al barrio.
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Figura 33

Propuesta del subsuelo 3 reconversion de la ruina

-, SUBSUELO3
" Nivel N-10.80
J Esei1.120

Nota: Incorporacion del modulo y propuesta en la reconversion de la ruina para equipamiento de usos mixtos

En el subsuelo 3 de la manzana 4 la propuesta en una de las propiedades abandonadas del
IESS se lleva a cabo la reconversion de la ruina como parte integrada del proyecto al edificio
de vivienda colectiva, manteniendo su eje donde se plantea una circulacion que sea diafana
y permeable en sus materiales de construccion, mediante un piso metdlico perforado que
permitir el ingreso de la luz hasta en nivel mas bajo, donde la vegetacion existente converge
con nuevos patios interiores a manera de jardineras para complementar a las actividades a

desarrollase en el subsuelo 3.

A partir del eje de circulacion establecido desde la separacion actual entre ambos edificios,
en su proxima manzana como parte de la propuesta se plantea un puente conector que cruce
el proyecto para no romper con este eje articulador, donde a partir de esto, se distribuyen a
las diferentes actividades del equipamiento localizadas en el mddulo, es decir que la funcion

que cumplen estas capsulas, es completar al espacio servido como circulaciones verticales
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y horizontales, areas humedas, y puntos rigidos de la infraestructura como ductos que no

permitiria su transformacion facilmente de estos espacios.

Asimismo, la disposicion del modulo permite ser mas dinamica en este sentido, permitiendo
diversas configuraciones para resaltar la diversidad y orientacion en el espacio. Para este
nivel se plantea areas de recreacion como piscina y huertos urbanos que mantienen mayor
escala con respecto a sus demads actividades que se encuentran en la cota mas baja del

proyecto.

El motivo de implementar estas actividades recreativas para complementar al edificio de
viviendas y al barrio Larrea, es debido al espacio existente considerado ruina, que actia a
manera de contenedor soterrado, donde se busca integrar la participacion de las personas
mediante talleres como horticultura urbana en espacios consolidados. Dentro de la accion
de bajar al proyecto para desconectarse del ajetreo cotidiano, los muros de contencion y la
vegetacion existente formar parte de una desconexion necesaria desde el punto de vista
peatonal, lo que da mayor grado de privacidad por medio de las relaciones verticales, lo que
permite el desarrollo de estas actividades dentro del vacio existente y brinda a las personas

la reduccion de contaminacién ambiental y del ruido de las calles.

Figura 34

Propuesta de la planta baja de reconversion de la ruina
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Nota: Incorporacion del mdédulo en el vacio existente para albergar programas flexibles en su configuracion
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En la planta baja se establecen actividades enfocadas a la productividad como moddulos de
coworking o estudio, individuales y grupales. Ademads, con el proposito de fortalecer al
bloque cultural, se emplea al médulo como punto de exhibicion que permita reflejar las
diferentes ramas culturales mediante exposiciones antes de adentrarse al proyecto por

completo.

No menos importante, cabe resaltar que la zona de intervencion cuenta con dos graas
existentes, las cuales se consideran como maquinarias clave para permitir el traslado y la
reubicacion de estas actividades, es decir, el programa dispuesto para cada capsula, puede
ser facilmente transportable en el lugar, en donde segun las necesidades y demanda del
contextos, estas actividades pueden aumentar, disminuir o remplazarse gracias al ser una

arquitectura movil que se adapte al usuario y al contexto inmediato.

3.4 Asesoria de tecnologias constructivas.

Desde el punto de vista constructivo, la reutilizacion de los edificios abandonados y las
columnas levantadas en el subsuelo, presenta diferentes retos y oportunidades. Partiendo
desde el analisis en sus condiciones actuales de la estructura, asi como sistema de
instalaciones y mamposteria, se acoge el caso de estudio como trabajo académico para
establecer diferentes criterios cercanos a la practica. La orientacion de la asesoria en
tecnologias constructivas es de gran aporte, debido a que, en el proceso de recopilacion de
datos, sobretodo en espacios interiores a las infraestructuras, se vio interrumpido debido a
las restricciones de acceso al lugar, lo cual limitd la obtencion de informacion directa
necesaria para el respectivo sustento y desarrollo del presente trabajo de integracion

curricular.

En base a criterios desarrollados en este proceso, se plantea considerar las nuevas funciones
a la que se someterd la estructura existente en funcién de sus nuevas actividades con
respecto a las que estaban destinadas desde un principio. Los edificios actuales, previstos
para albergar programa de oficinas en el sector, estd calculado para cargas especificas en
base a su uso. Es por eso que, en zonas de deterioro de la estructura y a zonas disefiadas
con nuevas cargas, se decide rigidizar las columnas mediante placas metalicas de acuerdo

lo indique el célculo estructural en el area que lo compete, formando un encamisado en las
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columnas y aumento de seccion en el peralte de vigas para los nuevos espacios que

requieran, como biblioteca y gimnasio que presentan mayor carga que area de oficinas.

Figura 35

Corte por muro constructivo
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T

Especificaciones

. Solera inferior e de pino if

Suelo natural del terreno (existente)
Base suelo de mejoramiento (existente)
Replantillo (existente)
Zapata de cimentacion (existente)
Contrapiso (existente)
Mortero adhesivo para porcelanato
Porcelanato rectificado cementado orwell blanco 45x90cm e=10.3mm
Perfil horizontal fijo (L=1/2") aluminio anodizado gris
Perfil vertical fijo (L=1/2") aluminio anodizado gris
m

. Vidrio Glasstech templado 6m

dimensién jumbo 5.50 x 3.60 mt.

. Perfil intermedio horizontal fijo (L=1/2") aluminio

anodizado gris

. Cercha rectangular metalica tubular e= 40mm

dimensiones 40 x 500 cm
Losa de hormigén con alivianamiento

. Encamisado acero e= 2mm acabado negro mate

en columna de 100 x 50cm

. Viga de hormigén 50 x 80cm existente

iga metdlica acartelada tipo cerca distancia= 2m

. Malla de acero inoxidable perforada para fachada

dimensiones del panel 1.2 x 2.4 mts

. Perfil vertical fijo (L=1/2") acero inoxidable gris
. Drenaje pvc didmetro 3 pulgadas para desagie

Capa de grava media e=10cm

. Capa de agregado de arena e=5cm

Tierra abonada para jardinera e=40cm
Lamina asfaltica i

. Macetero rectangular metalico de acero resistent

calibre 11 acabado negro mate

. Pemo de expansion para anciaje 4° X 1/2"
. Planta trepadora hiedra de crecimiento rapido

. Cable tensor de acero galvanizado @ Smm

. Brida Grampa para cable acero inoxidable

. Columna perfil rectangular de acero estructural

acabado negro mate prefabricado

pillado y 8600 de
4xdcm para anclaje de placa OSB

. Panel SIP Monoplac PSM para piso + aislante

termoacustico dimensiones de panel 1.2 x 2.4 mts

. Panel OSB (tablero aglomerado de madera)

densidad 690 kkm* 1.2 x 2.4 mts

. Aislante termoacustico de nucleo ignifugo de EPS (poliestireno expandido) en alta

densidad 15 k'm*

. Panel SIP Monoplac PSM para paredes + aislante

termoacustico dimensiones de panel 1.2 x 2.4 mts

Empalme machihembrado con tablilla OSB de 11.1 x 90 x 2350 mm

Solera superior de madera estructural de pino impregnado cepillado y seco de.
4x4 cm para anclaje de placa OSB

. Viga perfil rectangular de acero estructural acabado mate negro
. Panel OSB (tablero aglomerado de madera) densidad 690 k/m’ 1.2 x 2.4 mts
. Pie derecho de madera estructural de pino impregnado cepillado y seco de 4xdcm

para anclaje de placa OSB

. Rigidizador estructural (diagonal) tubular @ 95mm
. Platina perfil angular 90° de acero inoxidable 3/4"
Tubo

negroy izado e=3mm 6m

. Placa de anclaje acero negro laminado en caliente e=2mm, dimensiones

determinadas segun calculo estructural

. Pemo de expansién 4" X 1/2° para anclaje de viga acartelada
. Pedestal soporte autoportante metalico para piso técnico
. Piso técnico Gifafloor DB desmontables de 600 x 600 mm

Litio blanco rectificado €=9,6 mm
dimensiones 600 x 600 mm
Barredera tipo curva sanitaria pve rigido = 10cm acabado blanco mate

. Bisagras rectangulares 3"x2" acero inoxidable acabado satinado pulido e= 1.6mm
. Cerradura para puerta de entrada chapa silenciosa de acero inoxidable, acabado

cromado mate

. Puerta metalica de seguridad aleacion de zinc, grosor de hoja 70mm acabado

nogal negro
. Marco de hoja tubo galvanizado negro 60 x 80 x 1.5mm

Tubo de acero negro mecanico redondo 1m e=11/2" o 38.10mm para barandal
Tubo de acero negro mecanico rectangular 4.60m dimensiones 20 x 40mm
e=1mm

. Perfil de aluminio anodizado negro de 4.60 x 2.40m para mampara corrediza

Vidrio templado, laminado para fachada e=10mm dimensiones 2.40 x 1.15m
Perfil rectangular aluminio anodizado negro corredizo dimensiones 20x40mm

. Refuerzo diagonal rectangular de acero estructural acabado negro mate

Perfil laminado de acero negro HEB 300 distancia 5.15m e=300mm
Viga prefabricada (ala) plancha de acero laminada en caliente e=12mm x 6mts
(patin) plancha de acero laminada en caliente e=12mm x 6mts

. Viga prefabricada perfil laminado de acero tipo UPN e=10mm x 5.75m
. Columna de hormigon armado 0.50 x 1m (existente)

Nota:

Todo elemento grafico representado mediante el uso de color, se considerara como
situacion actual del edificio preexistente

Nota: Elementos y detalles constructivos en seccion del edificio para su reutilizacion

lo

56



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Javier Alejandro Silva Sudrez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Integracion Curricular, 2025

3.5 Asesoria estructural.

Dentro de la asesoria estructural se enfoca su aplicacion en la reconversion de la ruina,
presto a que se prevé la identificacion de elementos como juntas sismicas, para el ejercicio
practico previo a la ejecucion de un proyecto. De esta forma, se plantea nuevas columnas y
se mantienen criterios de disefio, por ejemplo, que elementos de propuesta se mantengan
en un material rigido como el acero para su union con el hormigoén existente en muros de
contencion y columnas. En este sentido, también se logra mantener un lenguaje claro de
identificacion de preexistencia y propuesta mediante la aplicacion del material para cada
punto de su estructura. Ademas de aportar de manera significativa los calculos respectivos
para el predimensionamiento de zapatas de cimentacidon, columnas y vigas metalicas. Por
otra parte, como se menciono anteriormente, cabe recalcar que, dentro de las asesorias,
constructivas y estructurales, se mantiene el criterio de reforzamiento por medio de
encamisado de columnas, aquellas estructuras que se encuentre en mal estado, dependiendo
su condicidn especifica y a los puntos de apoyo que se le atribuya nuevas cargas vivas y
muertas no prevista en la existencia, con la finalidad que responda correctamente a un nuevo

uso con respecto al programa arquitectonico.

Figura 36

Despiece isométrico de la seccion de la estructura en la reconversion de la ruina.

Nota: Seccion de la estructura metalica en funcion a su conexion con columnas de hormigén existentes.
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3.6 Asesoria de sostenibilidad

Finalmente, con la asesoria de sostenibilidad se considera también que el espacio publico
implemente suelos verdes y permeables en las estrategias desarrolladas, ademas del
reciclaje de las dos edificaciones abandonadas, reduciendo el impacto ambiental debido a
que no se propone una infraestructura desde cero, sino que se considera el elemento en sitio.
En ese sentido, con la finalidad de potencializar el entorno, se abarca el concepto de
mantener columnas y muros de contencion en el vacio existente de la trama urbana de igual
forma, para transformar y contar con las oportunidades de exploracion conectando varios
niveles hacia el subsuelo, dejando de lado al vehiculo y protagonizando la presencia del
peatén para esta actividad. Como parte de la estrategia, ademés de mantener elementos
estructurales, la vegetacion espontanea juega un papel fundamental por ser algo
caracteristico del sitio, mostrando como la naturaleza se hace presente con el paso del
tiempo, por lo cual es otro componente esencial para el manejo de conceptos de relacionarse

e integrarse con la preexistencia.

Figura 37

Imaginario de la propuesta del envolvente natural en los edificios,

b -
RN

Nota: Perspectiva exterior de la reinterpretacion de fachada verde con el paso del tiempo en la propuesta.
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Las estrategias como parte de la asesoria, buscaron identificar elementos y materiales a
emplearse a lo largo de la intervencioén arquitectonica, permitiendo pautas a la hora de
mantener la vegetacion, propuesta de la misma y la accion de no rellenar del vacio o
subsuelo, ademas la incorporacion de fachadas verdes, como parte integral del envolvente
que tiene la oportunidad de funcionar como jardines verticales, mejorando la calidad de los
espacios privados y comunales, asi como la relacion con la naturaleza y la purificacion el

aire en un entorno consolidado como es la ciudad de Quito.

Para el confort térmico, se considera en la fachada de los edificios una expansién a manera
de balcon, estrategia mencionada en uno de los referentes, que no solo permite al proyecto
ampliar el area util y soportar la implantacion de un moédulo habitable, sino que también
actia como un filtro natural de la luz solar directa hacia los espacios interiores y
funcionando como fachada ventilada donde el aire caliente tiende a subir, lo cual se conoce
como efecto chimenea, permitiendo ventilar los edificios y mantenerlos frescos en verano
y calidos en invierno. Los materiales empleados como paneles prefabricados compuestos
por paneles de madera OSB tiene un impacto positivo a la hora de preferir este material a

comparacion del bloque tradicional de hormigoén para la construccion del modulo.

3.7 Conclusiones finales

Como trabajo de integracion curricular, se hace una observacion dentro de un
entorno consolidado como es el caso del Distrito Metropolitano de Quito, territorio de
estudio, donde se identifica gran parte de lotes, o infraestructuras en desuso, cuya
consecuencia es agravar los indices de inseguridad en la capital. Por dicha razén en base a
fundamentos de tedricos abordados a lo largo del presente trabajo, se incentivan a la
participacion de las personas y cohesion de los habitantes en un entorno urbano, que brinde
variedad de uso y actividades que permita llevarlos a su encuentro natural para su

convivencia.

Determinar los poligonos de estudio siguiendo el eje del sistema de transporte publico del
Metro de Quito permite contar con los nuevos flujos peatonales, y optar por una movilidad
mas sostenible e integrada a los actuales sistemas de transporte, bajo los principios de
conexiones y cercanias de la ciudad de los 15 minutos, equivalentes a 1km a la redonda

dentro de un rango considerado paseable para el usuario.
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El proyecto tiene como objetivo la regeneracion de la trama urbana mediante la reactivacion
y unificacion de lotes, aprovechando infraestructuras existentes para revitalizar zonas en
estado de abandono. Estas areas presentan un alto potencial debido a su entorno inmediato,
caracterizado por la provision de equipamientos, la proximidad a espacios publicos y areas
verdes, como el parque El Ejido, cuyo valor paisajistico natural se destaca por sus
dimensiones y su impacto a escala sectorial, al ser un parque tradicional, mantiene su
significado y permite una conexion entre barrios como Larrea, Santa Prisca, La Mariscal,
entre otros. Este contexto favorece la consolidacion de conexiones y encuentros publicos,

aprovechando la topografia caminable que caracteriza la zona de estudio.

La intervencion promueve la exploracion de espacios tanto a nivel del subsuelo como en
altura, con el fin de atraer a diversos usuarios, desde estudiantes, residentes locales y
visitantes. Esto busca revitalizar la actividad en la zona mediante la propuesta de espacios
inclusivos, accesibles y abiertos. En particular, se enfatiza la reconversion de la ruina y el
disefio de plantas bajas de los edificios, integradas al tejido urbano, fomentando su

interaccion con el entorno.

Ademéds, se proponen politicas publicas orientadas a la unificacion y apertura de las
manzanas en la propuesta, para garantizar la permeabilidad del contexto urbano,
promoviendo un entorno mas cohesionado donde converjan diferentes grupos de usuarios.
Esta estrategia incluye la implementacion de vigilancia natural para garantizar la seguridad
de manera natural y fomentar la convivencia en un marco resiliente que equilibre los valores

de lo existente con las necesidades contemporaneas.
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Cronograma de actividades

ACTIVIDAD SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO FEBRERO

Borrador Denuncia del Trabajo
de Integracién Curricular

Capitulo 1

Capitulo 2

Entrega Denuncia del TIC

Revision

Anteproyecto Capitulo 3y 4.
Desarrollo volumen 11

Correcciones Volumen |y
Volumen Il

Recorrido Virtual

Entrega del TIC
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