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Presentacion
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Parroquia Turubamba” se entrega en un DVD que contiene:

El volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitecténico.

El Volumen IlI: Planos y memoria gréafica del proyecto arquitecténico.

Una coleccidn de fotografias de la maqueta

y la Presentacion para la Defensa Publica, todo en formato PDF.
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Linea de Investigacion

El proyecto arquitecténico Vivienda social, progresivo productiva; vinculado a una plaza
comercial en la parroguia Turubamba se encuentra implantado en una parte del terreno
de 20ha en el barrio EI Conde, lugar contemplado por el Plan nacional de desarrollo con
el proyecto “Casa para todos”. El trabajo de titulacion est4 relacionado con la linea de
investigacion de ciudad, territorio, sustentabilidad, medio ambiente, calidad de vida,
paisaje y vulnerabilidad, conjugando todos ellos para lograr una sinergia con las
caracteristicas de un territorio singular en proceso de consolidacion logrando a manera de
sistema una complementariedad entre habitabilidad y auto realizacion de los habitantes.
Se aborda a la vivienda colectiva con una vision integral mediante el enfoque

metodoldgico del disefio regenerativo.
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INTRODUCCION

El punto de partida de este trabajo de titulacion es el uso de la metodologia del Disefio
Regenerativo y la Biomimesis; metodologia que surge de las problematicas ambientales
y el modo de habitar de las personas ante un entorno natural. Por ello el presente
documento esta constituido en respuesta a un entendimiento sistematizado del lugar visto
desde distintos campos investigativos tanto sociales, econdmicos, ambientales, culturales
como urbanos; temas que se encuentran analizados profundamente desde una escala
macro hasta una escala micro que es el lugar exacto de intervencion y las consecuencias
de la conjugacion de estos factores en un mismo entorno, informacion respaldada con el
trabajo investigativo del lugar, realizado por los integrantes del Taller de Arquitectura.
Es asi que la sintesis subsiguiente nos permite entender la relacion de la informacion entre
si, dandonos como resultado una vision sistémica del lugar para finalmente poder obtener
una conceptualizacion no a manera de diagnostico sino un conocimiento integral del

territorio entendido como sistema

El capitulo 1 explica la metodologia de disefio regenerativo y biomimesis, propuesta en
el taller a través de una vision sistémica, complementando el origen del proyecto con el

Plan “Casa para todos” y algunos objetivos que éste conlleva.

El capitulo 2 habla sobre el entendimiento del lugar, donde se sintetiza la informacion de
cada campo investigativo aplicado en el lugar, la descripcién de la conjugacion entre los
mismos llegando asi a obtener un FODA totalmente certero dando paso a la obtencion de
la esencia, creencia y filosofia del lugar. Finalmente llegando a la conclusién de la

comprensidn final del lugar de intervencion que es el concepto.

En el capitulo 3 introduce las virtudes y limitaciones del lugar de intervencion, las
decisiones que se tomaron en conjunto con los integrantes del Taller de Arquitectura para
el Plan Masa concluyendo con la eleccion del proyecto a desarrollar y un analisis de

referentes.
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Finalmente, en el cuarto capitulo se describira el proyecto, el proceso para la obtencién
del concepto y partidos, las intenciones de disefio, como se intervendra en el terreno y
cémo seré el manejo de espacios publicos y paisajismo, criterios de sustentabilidad, y el

sistema constructivo y estructural.

ANTECEDENTES.

A principios de la década de los setentas las ciudades fueron sacudidas por una radical
reestructuracion debido a la llegada del boom petrolero, motivo que ocasiond gran cambio
en el estilo de vida de los habitantes, las zonas urbanas empezaron a crecer masiva y
econdémicamente hablando de una manera significativa. La demanda de migrantes en
busca de trabajo, provenientes de las zonas rurales y periferias, incrementaba también la
demanda de viviendas o suelo urbano para asentarse ya sea formal o informalmente en
las ciudades, y esta Ultima ocasioné una invasion desordenada afectando las zonas
naturales existentes en la urbe, ocasionando asi conflictos entre naturaleza y formas de
habitar.

Por otro lado, el boom petrolero en los setentas y posteriormente la declaracion del parque
industrial Turubamba empieza a denotar en el lugar una configuracion espacial
econdmica basada en los postulados marshallianos de la teoria de la localizacion, nombre
otorgado por Alfred Marshall; donde determina que la aglomeracion industrial, la
proximidad entre artesanos y manufactureros, y las formaciones de centros econémicos
en un espacio o a lo largo de un territorio empiezan a caracterizar o identificar a un lugar,
dando origen a lo que se denominard como un “distrito industrial”. (Marshall, 1920)
(Gordon & McCann, 2000). La problemética que consigo lleva la evolucion de las
principales economias demostraba que los procesos de industrializacién y manufacturas

iban acompafiados de intensos procesos de urbanizacion. (Bonilla, 1994)

La urbanizacion masiva del area sur de Quito se remonta a inicios de la década de los
noventa a partir de los Planes Zonales para el Sur de Quito (Bonilla, 1994). Segun la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Distrito Metropolitano de Quito en el
Gltimo censo realizado en el 2010, la poblacion de la Administracion Zonal Quitumbe ha
pasado de 190.000 a casi 320.000 habitantes, creciendo a una tasa promedio anual de
5,3%, informacion que se ubica bastante por encima de la correspondiente al total urbano
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del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ). Especificamente en el lugar de intervencion
Turubamba cuenta con una poblacion de 53.490 habitantes y cada afio tendrd un
crecimiento aproximado del 5,9%. (INEC, 2010)

Nos encontrariamos, por ende, frente a un sistema circular, la industria se orienta a la
demanda y la fuerza de trabajo, la poblacion, va alli donde hay oportunidades de empleo.
Para lograr un proceso ciclico debe existir equilibrio, en este caso el factor ausente seria
el entorno o el medio natural que se veria afectado. Por ello debe haber una reconexién
de las actividades de habitar y producir de los humanos con el lugar en el que habitan,
conceptualizacion del Disefio Regenerativo, es alli donde el cambio sistémico se veria

evidenciado.

JUSTIFICACION

Un factor importante en la localizacion de negocios esta relacionado directamente con la
proximidad existente entre proveedores- valor agregado- cliente con el objeto de empezar
a crear una cadena sostenible de distintos factores que pueden afectar el medio ambiente
o la economia familiar, por ejemplo, al no existir una proximidad entre los elementos
antes mencionados la movilizacion que estos requieren aumenta, o la obtencion de un
local para la comercializacién de productos se vuelve indispensable. A pesar que el sector
sur de la urbe, en la Administracién Zonal Quitumbe si bien es cierto se encuentran
asentadas una gran parte de industrias y poblacion econdmicamente activa (PEA)
dedicados a la industria manufacturera, datos respaldados por el censo 2001-2010, la
existencia de procesos de integracion en el mismo lugar ain no se los evidencia ya que
en esta zona existen dos opciones: la primera, existe gran presencia de lugares
comerciales o0 microemprendimientos donde sus propietarios son personas que no habitan
en el lugar debido a temas de inseguridad; y la segunda, gran parte de la mano de obra
que habitan en el lugar se desplazan a otras centralidades del DMQ en busca de trabajo;
informacion respaldada con el trabajo investigativo del lugar, realizado por los integrantes

del Taller de Arquitectura.

El proyecto arquitectonico toma como iniciativa la idea de crear un modelo habitacional
donde las externalidades positivas para las microempresas o negativas para la poblacion,
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sean solucionadas en el mismo lugar, creando un circuito dénde las personas puedan
cohabitar en comunidad, complementar sus actividades econdmicas y sobre todo en

armonia con en lugar en el que habitan y su entorno inmediato.

Ya que el planteamiento del taller nace de la mano del “Plan casa para todos” el proyecto
arquitectonico presenta estrategias flexibles con el fin de lograr una espacialidad
progresiva, donde los habitantes gestionen, por medio de un espacio en sus viviendas
destinado a la produccidn, su crecimiento, y a su vez, el desarrollo en comunidad también
empiece a auto gestionarse, demostrando la eficiencia de un equipamiento o espacio

publico sobre el espacio privado.

Segun la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Distrito Metropolitano de Quito
en el ultimo censo realizado en el 2010 en Turubamba, se determiné que el 4.18% de la
poblacion son personas con algun tipo de discapacidad, caracteristica contemplada en el
proyecto arquitectonico destinando el 16% para este grupo poblacional, cifra establecida
por el Plan toda una vida para el proyecto Casa para todos. Este modelo de vivienda
respondera a las necesidades espaciales que estas personas necesitan y les brindara una

oportunidad de auto sostenerse en el mismo lugar en el que habitan.

OBJETIVO GENERAL

Dotar a Turubamba de un modelo de vivienda social con un desarrollo espacial eficiente,
funcional e incluyente, donde la arquitectura responda a todas las necesidades de habitar

y auto realizacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Disefiar un proyecto de vivienda, con una tipologia de vivienda progresiva
y espacios accesibles que conjuguen las actividades propias de los
habitantes para auto sostenerse y cohabitar.

2. Impulsar a los habitantes a una auto gestion u organizacién comunitaria
con la construccion de espacios para el desarrollo de emprendimientos

comunales, talleres o espacio para la adaptacion de actividades que
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necesiten para un bienestar econdOmico o de aprendizaje comunal o

individual.

3. Implementar en el proyecto arquitectonico un boulevard, espacios
publicos y un equipamiento comunitario-productivo (Plaza Comercial)
para lograr una complementariedad y activacion del lugar, para beneficio

de las actividades que se realizaran en las viviendas.

METODOLOGIA.

Para la investigacion y analisis del lugar se siguieron los siguientes pasos:

a. Eleccidn del sitio de trabajo donde se va a intervenir.
Se presentaron algunos lugares como propuestas por parte del Arg. Alexis Mosquera y de
los estudiantes del Taller, después de una investigacion personal fuimos descartando
lugares llegando a una eleccién unanime dénde se vio la oportunidad de intervenir en un
lote de 20 hectéreas localizado en la Administracion Zonal Quitumbe en la Parroguia
Turubamba barrio EI Conde, en la cual se lleva a cabo el Plan casa para todos. Los

parametros que nos incentivaron para elegir este lugar fueron:

- La proyeccion poblacional que se concretd en el afio 2017 por el presidente Lenin
Moreno creando el decreto 101, en el que se manifiesta la creacion y ejecucion
del Plan casa para todos.

- Lainclusion ya que el proyecto contempla la ayuda de proporcionar una vivienda
para personas con discapacidades.

- Vivienda social ya que es generado Unicamente para personas de escasos recursos
lo que implica generar espacios y vivienda minima de calidad, para mejorar el
estilo de vida de estas personas.

- Area muy extensa (20ha.) impuesta Unicamente para este proyecto y con
oportunidad de generar varios equipamientos a distintas escalas.

- Contexto inmediato, al ser un parque industrial en procesos de desalojo y al poseer

caracteristicas naturales Unicas.
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b. Investigacion del lugar desde la vision sistémica
A partir de la eleccion del lugar a intervenir se realizé un proceso de investigacion dirigido
por el Arg. Alexis Mosquera elaborado grupalmente por los integrantes del Taller
Profesional I: Maria Angélica Rivera, Paulo Morales, Bryant Jara, Mauricio Suasti,
Anthony Maldonado, Jean Pierre Pantoja, Christian Soria, José Pérez, David Rodriguez,
Johanna Quinotoa y mi persona Nathalie Amores. Al presentarse una problematica a
resolverse con un plan urbano y una postura académica centrada en la biomimesis y el
disefio regenerativo, la base de la investigacion es la comprension profunda del lugar y el
entendimiento de la dinamica Unica que posee el lugar y sus habitantes; por ello se tuvo
que tener en cuenta varios aspectos para un analisis completo por lo que el proceso
investigativo se lo hizo de la siguiente manera:
- Distribucion y organizacion de datos o informacion dividiendo las tematicas por
tres triadas: Hidrografia con Asentamientos y geologia, Biologia con Economia 'y

Religion, Psicologia con Educacion y Cultura.

llustracion 1 Metodologia de disefio

Geologla < \

B Hidrologia : | Lo ¢ ‘e

B siologia i

B Asentamientos  «---- oD ..., Boenca NARRATIVA

LT Creencia

Culfura M ! f Filosofia \.» CONCEPTO
Economia 13, C3 <

El Educacién *......E....T.?.ﬁ C9 <.

K Psicologia ‘ !

Espiritualidad

Fuente: Amores N., Morales P., Soria C., Rivera M. A., Jara B., Maldonado A., Pantoja J.P.,
Suasti M., Pérez J., Rodriguez D., Quinotoa J., (2017).

- Se obtuvo una sintesis o conclusion por triada vinculando una tematica con la otra
y viceversa para finalmente obtener una conclusion macro abarcando todos los

datos e informacion obtenida.
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Con un conocimiento y entendimiento absoluto del lugar pudimos determinar la
esencia.

Para complementar los pasos realizados anteriormente se realizé un F.O.D.A del
lugar, lo que permitié posteriormente poder llegar a determinar la creencia,
filosofia y principios que tiene Turubamba.

A partir de las conclusiones, FODA, esencia, creencia y filosofia, se procedi6 a

una conceptualizacion final de Turubamba.

El siguiente paso a realizar después del proceso de recopilacién de datos, analisis y

conclusiones es determinar las estrategias del sitio (plan masa): ambientales, de movilidad

y desarrollo urbano. Finalmente se cierra este proceso con el planteamiento de diversos

equipamientos que responden y solucionan los problemas necesarios del lugar.

Debido a una comprension personal del lugar o temas de interés cada estudiante escogio

un equipamiento o equipamiento a desarrollar.

C.

Cumplidos estos procesos grupales se comienza el desarrollo individual; empieza
por la eleccién del tema y el lugar de implantacion, siendo a criterio propio y
concepcion del entendimiento del lugar a partir de la vision sistémica para la

elaboracion de un proyecto arquitectonico.

El proyecto arquitecténico escogido para desarrollar fue vivienda social,
progresivo productiva; vinculado a una plaza comercial en la parroquia
Turubamba, siguiendo con la linea de trabajo propuesta desde el principio del
taller que fue generar vivienda social con un enfoque del disefio regenerativo y
biomimesis la cual es una vision critica ante la vida para insertarnos de la mejor

manera en el medio y aportar al mismo con nuestras propuestas de disefio.
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CAPITULO I: Marco conceptual: Vivienda social y Metodologia de disefio

Introduccion

Aunque el ser humano cuente con un conocimiento cientifico de las afectaciones que
provoca en un sistema natural, la poblacion aiin no es consciente de su protagonismo ante
el cambio climatico, el desequilibrio ambiental y degradacién causada; por ello el cambio
hacia un futuro sostenible esta en la participacion esencial del ser humano en enfoques
regenerativos para disminuir el ritmo sustancial de la degradacion medioambiental. “La
biodiversidad es fuente de inspiracion para los humanos donde se puede aprender de la
naturaleza en lugar de lo que podemos extraer de ella, esto es un proceso biomimético un

nuevo paradigma de sostenibilidad que es la naturaleza misma.” (Raymond, 2017)

1.1 Disefio Regenerativo y Biomimesis

El disefio regenerativo es un planteamiento orientado a la revitalizacion o restauracion de una
misma fuente mediante procesos consecutivos, con el objetivo de crear sistemas eficientes
para integrar las necesidades y la forma de habitar de las personas a un contexto natural sin
perjudicarlo. Este enfoque sistémico se hace efectivo cuando se logra encadenar los factores
que conforman un todo, relacionandolos entre si obteniendo un resultado evolutivo integral.
Disefio regenerativo como la palabra mismo lo dice “Re” y “generar”, es decir, “nuevo” y
“traer a la existencia” significa en definitiva la capacidad de traer de nuevo a la existencia por

si mismo y en armonia sin afectar la integridad de la naturaleza. (Heaven, 2015).

Bio: vida (RAE)

Mimesis: imitar (RAE)

Es una disciplina cientifica que aprende y estudia el funcionamiento de los sistemas y
organismos Vvivos. Esta ciencia basa su estudio en la asimilacion y comprension del medio
natural y sus procesos con el objetivo de emplear este aprendizaje al momento de presentarse
problemas para poder encontrar nuevas opciones de innovacion y creatividad, tomando en

cuenta un Optimo aprovechamiento de recursos (Corral Martinez, 2017).
1.2 Vision Sistémica

El disefio regenerativo y biomimesis antes mencionado permite a través de su propuesta

metodoldgica tener una serie de filtros informativos conectados entre si y decantando



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

datos gque no solo arroja informacién a manera de diagndstico, sino que nos permite
obtener una conceptualizacion y posteriormente un conocimiento integral de la totalidad

de los componentes del lugar entendido como sistema.

Es decir, esta linea de pensamiento que estd asociada a la biologia ha generado una
propuesta metodoldgica de investigacion y de trabajo para que lo que se investiga sea el

respaldo de todo lo que se procede a hacer (Espinosa Osorio , 2009).

1.2.1 Eneagrama

El Disefio Regenerativo tiene como herramienta de desarrollo la utilizacion del
Eneagrama para lograr una comprension y entendimiento del lugar de anlisis, la cual
estructura nueve lineamientos o elementos estudiados exhaustivamente de una manera
individual y posteriormente relacionandolos entre si. Geologia, Hidrologia, Biologia,
Asentamientos, Cultura, Economia, Educacion, Psicologia y Espiritualidad son los nueve
lineamientos divididos en dos categorias tangibles e intangibles, proporcionando el

funcionamiento de los sistemas y las dindmicas del lugar.

llustracién 2 Eneagrama

Espiritualidad

Psicologia Geologia

v/ \
Educacién 7 "/ \/ Hidrologia

. I/
Economia . £}y *'"— — — — — — &« *> Biologia

Cultura Asentamientos

Fuente: Amores N., y otros (2017)
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1.3 Plan Nacional de Desarrollo “Toda una Vida” proyecto “Casa para todos”

El objetivo del Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021 se basa en orientar a la sociedad
hacia un nuevo paradigma de desarrollo que sea inclusivo, equitativo y solidario, es asi
que el gobierno nacional consolida el Plan Toda una vida como una intervencion
representativa de politica publica con el fin de cambiar 0 a su vez restaurar la inequidad
y pobreza social en el Ecuador (Secretaria Técnica, 2017). Este proyecto tiene como
finalidad lograr un desarrollo sostenible del pais a largo plazo, en una relacion arménica
entre el ser humano y la naturaleza; dando una prioridad al grupo poblacional con mayor
condicién de vulnerabilidad garantizando los derechos de todas y todos, equidad y justicia
social, con igualdad de oportunidades, hacia una economia social y solidaria y ecologista
(Secretaria Técnica, 2017).

El Plan nacional contempla varios proyectos en pro al desarrollo, para garantizar el
derecho a un habitat, a una vivienda adecuada, existe el proyecto Casa para Todos; una
intervencion que busca mejorar las condiciones de vida de las familias en situacion de
extrema pobreza y vulnerabilidad, beneficiando en un gran porcentaje a la poblacion con
discapacidad, destinando un 16% de las viviendas para dichas personas (Consejo
Nacional de Planificacion CPN, 2017).

El Plan Casa para todos tiene como mision favorecer el acceso a la vivienda, mejorar las
condiciones de vida e impulsar a la sociedad a un estatus ascendente para asi poder reducir
las brechas sociales que existen actualmente (Secretaria Técnica, 2017); es por esto que
el proyecto de vivienda debe cumplir con 3 ejes conductores los cuales garantizaran que

el proyecto pueda ser un modelo eficiente replicable.

1.3.1Vivienda digna y adecuada

Una vivienda digna resulta fundamental para la supervivencia y para poder tener una vida
segura, independiente y autonoma (Pisallero, 2003), es aquella que satisface a las
necesidades mas basicas del hombre; mientras que “vivienda digna” se orienta mas al

3

plano personal, “ vivienda adecuada” se relaciona con el entorno y en el contexto
inmediato en el que la vivienda se sitla, es decir, seria adecuada cuando se habla que la
vivienda se encuentra adaptada al ambiente fisico, cultural, social e histérico en el que
surge. En conclusion, una vivienda digna y adecuada es el espacio que esta destinado a

ser utilizado por una persona o familia de una forma privada y con la autonomia de

11
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disponer sobre la misma, de tal manera que la vivienda tenga la capacidad de ser una

extension de la personalidad de sus ocupantes (Esperanza, s.f).

1.3.2 Calidad de vida

La calidad de vida es un concepto referido al bienestar y satisfaccion en todas las areas
del ser humano, es decir, es el nivel de habitabilidad limitado por los factores que
proporcionan una plena realizacion de las necesidades y motivaciones de la existencia del
ser humano, tales como la salud, educacion, alimentacion, saneamiento, etc. (Sepulveda
Mellado, s.f)

La vivienda social es un sistema que debe tener requerimientos minimos que en su
proceso para satisfacer las necesidades antes mencionadas debe garantizar el confort
adecuado a las actividades que los habitantes realizan en el interior de la vivienda,
haciéndoles sentir el derecho de ejercer su propiedad sobre la misma; de esta manera, se
busca reducir la desigualdad social y asegurar un acceso universal a los servicios basicos,
en la linea de consolidar comunidades participativas, resilientes y emprendedoras

(Secretaria Tecnica, 2017).

1.3.3 Vida en comunidad

La vivienda es la base de la familia, que a su vez constituye la base de la sociedad.
Fomentar una buena relacion entre las personas que habitan en el mismo lugar garantizara
que exista una cohesion social en pro de conseguir un bienestar comunitario. La vivienda
social posee una caracteristica de composicion basandose en la complementariedad de
espacios tomando en cuenta las necesidades de los moradores, lo que garantizara una
comunidad en donde las redes de comunicacion aumenten y donde se fortalezca el tejido
social causando un sentimiento de apego, pertenencia y apropiacion, eliminando asi
cualquier factor de riesgo que podria debilitar la construccion de comunidad. (Secretaria
Tecnica, 2017).

1.4 Aplicacion de la Metodologia

12
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1.4.1 Geologia

La cordillera de los Andes caracteriza a muchas zonas del continente Sudamericano entre
ellas Ecuador. Que esta dividido en regiones por su presencia y cuyas ciudades se han
desarrollado o formado entre las montafias, como es el caso de Quito. (Distrito
Metropolitano de Quito, 2011)

El volcanismo y el movimiento de placas tectonicas son los principales factores que han
ido modelando su paisaje andino a traves del tiempo, estas formaciones rocosas aparecen
ampliamente al Norte, Noroccidente y Occidente del DMQ; acercandonos mas al lugar
de intervencion formando parte del basamento rocoso sobre el cual se generaron los
volcanes Atacazo-Ninahuilca y Guagua Pichincha elevaciones que forman parte del

paisaje de la Parroquia Turubamba. (Taller Profesional I, 2017)

llustracion 3 Elevaciones del paisaje desde Turubamba

® Atacazo-Ninahuilca @ Guagua Pichincha
4455 m snm 4776 m snm
18 km 13 km

M

Fuente: Amores N., y otros (2017)

La actividad del sistema de fallas inversas antes mencionados han provocado que la zona
urbana de Quito se encuentre elevada entre 300 y 400 msnm. La globalidad del DMQ
cuenta con un relieve considerablemente heterogéneo y el aspecto de la ciudad es el de
un canal alargado de treinta kilometros de largo por tres a cinco kilémetros de ancho,
cuyo fondo, todavia parcialmente pantanoso, esta constituido por sedimentos fluvio-
lacustres de un antiguo lago lo que les permite conservar con impresionante frescura las
fuertes incisiones de la ultima desglaciacion, constituyendo asi una intensa red de

quebradas que atraviesan todo el sitio urbano esta tipologia de suelo de denomina
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Arbustos Himedos optimo para la vegetacion (Taller Profesional 1, 2017) y varias de

estas quebradas y quebradillas se pueden ver presentes en el sitio de intervencion.

llustracion 4 Quebradas y quebradillas en el sitio de intervencion

En la parte interna
del terreno la
quebrada de mayor
longitud en sentido
este-oeste posee
400m de largo,
mientras que la mas
larga en sentido
norte-sur posee
500m de largo.

Fuente: Fotografia del sitio, modificada por la autora (2017).

1.4.2 Hidrologia

En el Ecuador se encuentran principales afluentes del Rio Amazonas, como resultado de

esto, es el pais que tiene la mas alta concentracién de rios por milla cuadrada en el mundo.

Las principales fuentes de agua actualmente para el DMQ son las aguas de lluvia, los
paramos de la cordillera Oriental y los deshielos de los glaciares de los volcanes Antisana,
Cayambe y Cotopaxi. La corriente principal de hidrografia del DMQ es el rio Machangara
que recoge el drenaje proveniente de la ciudad, de las laderas del volcan y de las
elevaciones que lo rodean. Esta formado por cuatro ramificaciones principales: Ortega,
Shanshayacu, Rio Grande y Caupicho o Machangara, siendo el Gltimo una quebrada
ubicada junto al lote de intervencion , atravesando &reas densamente pobladas y populares
para receptar el 75% de las aguas residuales que genera la ciudad, las que se vierten al rio
sin ningun tratamiento previo (Instituto Geografico Militar, 2013) (Taller Profesional I,
2017).

14



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

llustracion 5 Red hidrografica DMQ

Zona de intervencion
——  Limite DMQ
Red Hidrografica

Fuente: Atlas Geogréfico de la Republica del Ecuador, modificado por Amores N., y otros
(2017)

Una de las veinte plantas de tratamiento de agua en Quito se encuentra ubicada en la
Parroquia Turubamba la que facilita el abastecimiento de agua al sector y garantiza la
cobertura de agua potable en un 99.21% con un indice de calidad de agua del 99.96%
(Municipio del Distrito Metropolitado de Quito, 2010) (Taller Profesional I, 2017).

llustracion 6Servicios béasicos, recurso hidrico por parroquias
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Fuente: Amores N., y otros (2017)
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llustracion 7 Cobertura de Agua potable en Quito
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Fuente: Atlas Geogréfico de la Republica del Ecuador, modificado por la autora (2017)
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agua Potable

1.4.3 Biologia

Ecuador es parte del Hot Spot o punto caliente de los Andes Tropicales, donde la
biodiversidad se condensa y el nimero de especies endémicas es muy alto. Es uno de los
17 paises del Planeta que mayor concentracion de biodiversidad posee (ThinglinK, 2015)
(Taller Profesional 1, 2017).

Ecuador forma parte del Corredor de Conservacion Choco es una iniciativa que permite
articular la conservacion de la biodiversidad bioldgica mas importante del mundo y el
desarrollo socioecondmico sostenible, él Corredor se extiende desde el sur de Panama,
pasa por la cordillera de los Andes de Colombia y Ecuador hasta llegar al norte del Peru
(Wordpress, 2014) (ThinglinK, 2015).

La Parroquia Turubamba se encuentra a 2950 msnm, de acuerdo con la informacion de la

estacion meteoroldgica lzobamba de la cual Turubamba hace parte, posee una
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temperatura que oscila entre 9.3°C y 14.6°C, vientos de 8km/h en direccion Noreste, una
precipitacion anual de 39.3-40.0 mm y con una humedad del 80%. La vegetacion de la
zona esté en la tipologia de Bosque muy hiumedo montano bajo y gracias a la salida de
las industrias y a descalificar al sector el Beaterio como parque industrial en el afio 2012
la biodiversidad se encuentra en mejores condiciones y la huella de diéxido de carbono
ha disminuido (Taller Profesional I, 2017).

llustracion 8 Vegetacion de zona Quito central

-----------------------

Bosgue humeds manians bajo

Bosque seco monifano bajo

Ertepa epincso montano bajo

Fuente: Amores N., y otros (2017)

1.4.4 Asentamientos

La Parroquia Turubamba tiene un area de 17.19 km? y posee 53 490 habitantes con una
densidad poblacional de 3 110.79 hab/km?y con un crecimiento poblacional anual de
aproximadamente 5,9%. (INEC.2001-2010). El grupo de edad poblacional que prevalece
son los jovenes de entre 19 a 35 afios de edad (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
2010).
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lustracion 9 Piramide de edades poblacionales, Turubamba
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

En el DMQ existe un alto porcentaje de migracién predominante de las provincias de
Chimborazo, Cotopaxi y Loja, donde la principal razon de su movilizacion es el trabajo
0 estudios, sin embargo el porcentaje de pobreza existente a nivel rural es del 41% y a
nivel urbano de un 14.6% con un ingreso familiar per capita menor a $85.85 mensuales y
con un porcentaje de hacinamiento del 91.7% (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2010).

Al consolidarse el Beaterio como Parque Industrial en el afio 2007 mas la construccién
de la estacion Quitumbe punto clave de conexion con el resto del pais, se incrementé en
la Parroquia Turubamba gran parte de la poblacion econdmicamente activa del DMQ
creando negocios informales, autbnomos o microemprendimientos al ser una zona en
proceso de consolidacién y con gran cantidad de espacio vacante (Taller Profesional I,
2017) (Mancheno & Mencias, 2013).

llustracion 10 Tipologia de empleo de los habitantes de Turubamba

- Empleocdas publices
- Empleados privodos
- Empileodos domesficos
- Emrplendos ouvtomomos
. B cosroceres domesicos

Fuente: Amores N., y otros (2017)
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llustracién 11 Poblacion Econdmicamente Activa, PEA
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

lustracion 12 Sector Econdmico en Turubamba
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

1.4.5 Cultura

Segun el censo del afio 2010 el INEC revel6 que solo el 65% de la poblacion que vive en
la capital naci6 aqui, el resto migro de otras provincias como consecuencia de los distintos
acontecimientos que pasaron a través del tiempo como el boom petrolero, la reforma
agraria, la industrializacion, etc.; En Turubamba existe gran parte de esa mixtura étnica,
gastrondmica y de costumbres, el 88 % de la poblacion se auto identifica como mestiza,
un 7.8% como indigena, un 0.1% como blanco, y un 4% como afroecuatoriano.
(Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2010)
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1.4.6 Economia

La produccién agricola de la Serrania corresponde el 32.13% de la produccién a nivel
nacional dénde Pichincha tiene un area de 237,08 hectareas de cultivos ademas de gran
cantidad de produccion pecuaria, en esta provincia el ganado vacuno lidera el sector
pecuario, existiendo el 6,62 % del total nacional (INEC, 2016).

La Administracion Zonal Quitumbe en la que pertenece la parroquia Turubamba posee
10 956 establecimientos, esto corresponde al 11% del total registrado para el DMQ. El
96.1% son microempresas, el 3.1% son pequefios negocios, 0.5% son negocios medianos
y el 0.4% son grandes negocios (INEC, 2010).

llustracion 13Distribucion de empleo y establecimientos en la Administracion
Zonal Quitumbe
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

Con los datos antes mencionados se puede analizar los porcentajes correspondientes a la
rama de ocupacion de la Poblacion Econdmicamente Activa de Turubamba encabezando
la lista las personas que se dedican al comercio al por mayor y menor con un 23.2%
seguido de mano de obra manufacturera con un 17.2%, la principal ocupacion laboral de
los habitantes es como trabajadores de los servicios y vendedores con un 15.2% seguido
de operarios y artesanos con un 13.8% (Instituto de la ciudad, Quito, 2010); estos datos
corresponden en su mayoria al sector econdmico terciario y se pueden ver evidenciados
en el lugar al ver la presencia de varios negocios a baja escala o micro emprendimientos

ubicados en locales comerciales de arriendo o en sus propios hogares.
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llustracion 14 PEA: Ocupacion por rama
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Fuente: Parroquia Turubamba: Indicadores CPV 2010, elaborado por la autora 2017

llustracién 15 PEA: Ocupacion por grupo ocupacional
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Fuente: Parroquia Turubamba: Indicadores CPV 2010, elaborado por la autora 2017

1.4.7 Educacion

La tasa de analfabetismo en Turubamba es considerable del 7.4%, el 38.8% de personas
en edad de adquirir conocimientos o finalizar la educacion basica y bachillerato no lo han
concluido, sin embargo de ese porcentaje el 78% de jovenes se encuentran cursando su

educacion pero el 14.6% han detenido sus estudios debido a varios factores entre ellos la
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falta de recursos econdémicos, fracaso escolar, enfermedades o discapacidades,
quehaceres del hogar o simplemente la falta de interés al estar rodeados de ofertas
laborales donde se ofrece Unicamente mano de obra (MINEDUC, 2010) (MINEDUC,
2015) (INEC, 2010).

Estos porcentajes califican a los habitantes de Turubamba con un bajo nivel académico
al existir solo un 3.5% de personas con titulo universitario, a nivel de Administracion el
porcentaje aumente al 8% que sigue siendo considerablemente bajo, el 42% con
educacioén basica, 44% bachillerato, 1% postgrado y un analfabetismo del 5%. (Taller
Profesional I, 2017)

llustracion 16 Nivel de instruccién Administracion Zonal Quitumbe
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

llustracion 17 Instituciones educativas en Turubamba
centros infantiles Turubamba 2017
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1.4.8 Psicologia

Mas alla del urbanismo formal en muchas ciudades, en este caso de la parroquia
Turubamba, el tejido urbano en desarrollo o proceso de consolidacion es, en un alto
porcentaje, informal y autoproducido: lo que se denomina construccion social del habitat
(Montaner, 2015), los procesos migratorios mencionados anteriormente hicieron de esta
construccion social del habitat un lugar que es percibido por los extrafios con inseguridad
y cierto deterioro de los espacios publicos ya que tu estructura urbana no fue planificada
desde un principio; sin embargo las actividades de interaccion comunal y multiples
experiencias para poder lograr beneficios comunes ya sean minimos, conformaron una
memoria colectiva de resiliencia y autogestion que perdura y perdurara en los habitantes
de Turubamba (Taller Profesional I, 2017)

1.4.9 Espiritualidad

Una caracteristica de la gran variedad de habitantes que se asentaron en Turubamba es
que cada uno de ellos posee una creencia y costumbres diferentes, por ello al cohesionar
surgieron varias versiones e historias sobre el lugar, sin embargo no fueron del todo
acertadas ya que crearon y provocaron malos imaginarios y percepciones como por
ejemplo: inventaron una historia llamada la viuda de los rios y quebradas que fueron
ocasionando un descuido y poca apropiacién de los habitantes y visitantes para una de las
grandes virtudes hidricas que posee el lugar; como éstas existen varias historias y mitos

que fueron deteriorando el sector.

llustracion 18 Leyendas de Turubamba
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1.5 Relacion por Triadas

Realizado el analisis profundo de cada uno de los lineamientos que conforman el
eneagrama se procede a realizar una sintesis que ayudara a obtener el entendimiento del
lugar no a manera de diagndstico generando asi una vision sistémica del lugar; el primer
filtro es la relacion por triadas, herramienta de la metodologia del disefio regenerativo,
que comprende en relacionar la informacion entre si para obtener conclusiones del lugar.

Estas triadas se estructuran de la siguiente manera:

Triada Tangible (Geologia- Asentamientos- Hidrologia) siendo temas que pueden tener

una relacion entre si al ser presenciadas fisicamente en el lugar de intervencion.

Triada Intangible (Cultura- Educacién- Psicologia) siendo caracteristicas que estan
presentes en los habitantes del lugar pero que no se pueden presenciar.

Triada Mixta (Biologia, Economia y Espiritualidad) siendo una combinacion de las

anteriores que pueden complementarse entre si.

1.5.1 Triada Tangible

Ciertas caracteristicas particulares y Unicas hacen de este lugar un Territorio Singular
(Taller Profesional 1, 2017) ubicado en un deposito lagunar en el cual existe una gran
presencia de recursos hidricos como es la quebrada Caupicho donde nace el Rio
Machéngara otorga cualidades ambientales importantes al entorno natural, sin embargo,

gran porcentaje se encuentra contaminado.

La presencia de este recurso hidrico natural hace que el territorio sea optimo para la
agricultura y sea rico en vegetacion, posee también, grandes visuales hacia los volcanes
Atacazo y Guagua Pichincha y al Cerro Ilald. Estas propiedades geoldgicas generan a su

vez riesgos sismicos y volcanicos inminentes en el sector.

Debido a los desplazamientos migratorios y al crecimiento poblacional Turubamba se fue
consolidando de una manera informal y desordenada sin una disposicion morfoldgica en
la que no afecte el territorio, es por ello que las virtudes hidricas y geoldgicas han sido
ignoradas por los habitantes generando en conclusién una Desvinculacion entre los

Asentamientos y el Territorio Singular (Taller Profesional I, 2017).
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llustracion 19 Triada Tangible
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llustracién 20 Conclusion Triada Tangible
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1.5.2 Triada Intangible

Los habitantes de Turubamba poseen un nivel académico bajo, los jévenes abandonan los
estudios por varios factores ya sea por una necesidad econdémica familiar, una
independencia econdmica o desinterés de instruccion académica; este Gltimo puede darse
por la falta de diversificacion educativa que posee el lugar, ya sea cientifica o técnica para

poder ejercer algun tipo de emprendimiento, o tener un trabajo estable.

Por esta razon gran parte de la poblacion econdmicamente activa del lugar trabaja en el
sector econdmico terciario, ofreciendo su mano de obra a las grandes industrias para

recibir un sueldo basico o menor a éste.

La falta de conocimientos provoca que los pequefios negocios que logran emprender los
habitantes no sean consecuencia de un andlisis previo de mercado, cayendo en la

reincidencia y por ende a no obtener una ganancia significativa.

Al satisfacer Unicamente sus necesidades basicas por falta de un progreso econémico, los
habitantes trabajan conjuntamente para poder lograr intereses comunes lo que, en parte,
beneficia a la cohesion social y bienestar colectivo. Sin embargo, la falta de recursos y la
inestabilidad poblacional ocasiona desplazamientos constantes de los moradores
incrementando la inseguridad del lugar, pero en el dmbito cultural Turubamba es
potencialmente rico debido a esta mixtura de corrientes migratorias lo que va albergando

una diversidad de tradiciones y festividades.

En conclusion, existe una Manifestacion Colectiva Reiterativa (Taller Profesional I,
2017)
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llustracion 21 Triada Intangible
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llustracion 22 Conclusion Triada Intangible
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1.5.3 Triada Mixta

La presencia de elementos naturales en Turubamba como los recursos hidricos, flora y
fauna no han sido valorados por los mismos habitantes, es asi que los asentamientos no
planificados y elementos industriales fueron desarrollandose paralelamente, pero sin tener
relacion alguna provocando una afectacion al ecosistema del lugar. Por esta razén el
medio ha sido cambiante hasta lograr un equilibrio y es asi que se lleg6 a obtener tanta

mixtura y bagaje de manifestaciones sociales, econdmicas y culturales.

En conclusién, la degradacién del lugar por parte de los habitantes mismo ha ocasionado
que no se pueda percibir una potencialidad bioldgica del sector originando un Sistema
Conflictivo Transformable (Taller Profesional I, 2017).

lustracion 23 Triada Mixta Tangible/Intangible
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llustracién 24 Conclusiéon Triada Mixta
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El siguiente filtro para el entendimiento del lugar es realizar un FODA del lugar gracias

a las conclusiones obtenidas por triadas. Es asi que se la informacion se la clasifica en

aspectos positivos (Fortaleza y Oportunidades) y en aspectos negativos (Debilidades y

Amenazas).
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llustracién 25 Fortalezas
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lustracion 26 Oportunidades
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llustracion 27 Debilidades
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llustraciéon 28 Amenazas
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1.7 Esencia del lugar

La esencia del lugar esta compuesta nuevamente por una triada, estos tres elementos son
el Proceso, Propdsito y el Valor que nos ayudaran a obtener una sola palabra que responda
a ¢Cdémo lo hace? Adaptacion irregular, ¢Para qué lo hace? Perdurar y ¢Por qué lo hace?
Resiliencia respectivamente, es decir, ir determinando conceptos que se han venido
filtrando como un sistema (disefio regenerativo) para entender el comportamiento del
lugar (Taller Profesional 1, 2017).

lustraciéon 29 Esencia
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1.8 Creencias, Filosofias y Principios

La siguiente informacién es una serie de conclusiones que fueron resultado de todos los
filtros o herramientas anteriores para lograr una comprension del lugar para finalmente

llegar al Concepto.

La lista de creencias es significativa en cuanto al entendimiento del lugar fisico, su
interaccidn entre la poblacion con el medio natural, y como Turubamba puede destacarse

y caracterizarse negativa o positivamente de su contexto.

Las dos siguientes categorias, filosofia (basada a través de las creencias) y principios,

tienen una relacion directa ya que una actta en respuesta a la otra o se complementan

entre sl.
lustracion 30 Creencias Filosofias y Principios
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1.9 Concepto del lugar

El concepto es el resultado de un conocimiento integral de todos los componentes del
lugar entendidos después de todo el proceso sistémico de informacion, analisis,
investigacion, sintesis y relaciones antes expuestas, esto gracias a la metodologia del

disefio regenerativo, decantando el concepto del lugar en una sola frase: Turubamba es
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un sistema transformable conflictivo que busca perdurar en un territorio singular (Taller
Profesional I, 2017).

Adoptabilida iregular

llustracion 31 Concepto del sitio
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CAPITULO II: Plan Masa Urbano

Introduccion

En el presente capitulo se darad a conocer el estado actual, problemas y condicionantes
que posee el lugar, posteriormente se plantearan estrategias de movilidad, ambientales y
urbanisticas que ayudardn a dar solucion a dichos conflictos y finalmente se presentara
una propuesta de red de proyectos complementarios a la vivienda social que fueron

planteados por los integrantes del Taller Profesional I.
2.1 Territorio: Estado Actual

La Parroquia Turubamba se encuentra ubicada en La Administracion Zonal Quitumbe en
la zona sur el Distrito Metropolitano de Quito, tiene una superficie de 17.19 km2 y una
poblacion de 53.490 habitantes. Este lugar posee caracteristicas singulares de formacion
y constitucion de suelo debido a ciertas particularidades topograficas y recursos hidricos
como por ejemplo la presencia del cerro Atacazo y la Quebrada Caupicho, donde nace el
Rio Machangara; ademas de ser un sector en proceso de consolidacion con suelo vacante
importante.

lustracion 32 Ubicacion Lugar de analisis
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Fuente: Amores N. (2018)

Existe un lote de 20 hectareas ubicado en el barrio EI Conde en la parroquia Turubamba,
es un espacio destinado por el Municipio de Quito para el Plan toda una vida con la misién
“Casa para todos” un proyecto de vivienda social planificado en el afio 2017 por el

presidente Lenin Moreno.

34



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

Se encuentra delimitado al norte con la calle La Cocha donde se encuentra la fabrica
Minerva, al sur con el Terminal Beaterio EPP en la avenida 24 de Mayo, al este con la
quebrada Caupicho y la via férrea y al oeste por la Unidad educativa del Milenio.

llustracion 33 Lugar de intervencién

Fuente: Ortofoto Parroquia Turubamba, modificada por la autora (2018).

El trazado urbano de este sector y especificamente alrededor del lote a intervenir se
encuentra inconcluso, esta delimitado solo en la parte norte y al sur por aceras y vias
vehiculares, al este y oeste se encuentra vegetacion en mal estado con accesibilidad
Unicamente peatonal. Se pueden visualizar varios establecimientos educativos en el sector
pero la Unidad educativa del Milenio es un equipamiento que mantiene activo el sector y
alberga gran cantidad de estudiantes que habitan en el barrio y en la parroquia Turubamba.
Debido a la fabrica de procesamiento de café ubicada al norte, Fabrica Minerva, y al sur
el Terminar Beaterio EPP existe gran cantidad de trafico vehicular, flujo peatonal y le

proporcionan al lugar cierto aroma caracteristico de cada fabrica.

Un elemento importante sin embargo ignorado por los habitantes es la quebrada Caupicho

y junto a ella la linea férrea que se han convertido en imaginarios negativos y lugares de

35



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

alta contaminacion. Finalmente, el lote en si, se encuentra deshabitado y grandes virtudes

naturales que atn no han sido alterados por los habitantes y con gran potencial.

lustracion 34 Aproximacion al terreno a intervenir

[ Lote de intervensién

© Fabrica Minerva
® Terminal Beaterio EPP

© Unidad educativa
del Milenio

@ Unidades educativas

e Quebrada Caupicho B R T — T Y

= e= = Linea Férrea
Quebradillas internas

Fuente: Catastral Parroquia Turubamba, modificado por la autora (2018).

En cuanto a movilidad como anteriormente se menciond, existen Unicamente dos vias en
condiciones aceptables, la Calle Cocha posee mas un flujo vehicular privado mientras que
la avenida 24 de Mayo posee un flujo vehicular de transporte pesado y transporte publico,
ambas vias tienen un flujo peatonal alto debido a que unen los barrios asentados al este
del lote de intervencion con la Av. Pedro Vicente Maldonado, via que posee un transporte

publico masivo (ecovia) que conecta el sector con el resto de la ciudad.
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llustracién 35 Movilidad vehicular, estado actual
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

llustracién 36 Seccion de vias, estado actual
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Fuente: Amores N., y otros (2017)
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lustracion 37 Movilidad peatonal, estado actual
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

Con respecto al uso de suelo y la normativa COS-CUS el lote a intervenir se encuentra
en la zona A40 (ver tabla N°1) donde se especifica el nimero de pisos, retiros, altura
méaxima, COS, etc. ; Esta zona esta destinada a la implantacion y desarrollo de actividades
para los servicios sociales de educacion, cultura, salud, bienestar social, recreativo,

deportivo, infraestructura y equipamientos especiales (PMDOT, s.f).

Tabla 1 Uso y Ocupacion de suelo; Ordenanza Metropolitana de Quito N°127

> HABITABILIDAD DEL
EDIFICACION SUELO
H AREAS HISTORICAS

e — Altura Maxima Retiros Dm;’::::sn"e COS-PB | COSTotal MI:itr:o ::::;eo
Pisos MIFJL]JPIM % % m2 m
Al3| ABD4i-60 Kl 16| 5] 3] 3]6 &0 240 800 20
A40 |  A604-40 i 16| 51 31316 40 160 600 15
D3 D203-80 3 12/ 0] 0] 3|6 80 240 200 10
DS D304-80 4 16|00 3]6 80 320 300 10
12 v v viv]|Vv]Vv]|yv v \' v v v

Fuente: Amores N., y otros (2017)
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B Corresponden alas

llustracién 38 Uso de suelo en Turubamba
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aeroportuarias y zona
de proteccion del
Beaterio

Fuente: Amores N., y otros (2017)

2.2 Estrategias de Movilidad

Como primer paso se hizo un andlisis de las rutas que tenia el transporte publico aledafio

al lote de intervencién, y se determind que no era el adecuado en cuanto a la cantidad de

gente que éste abastecia y como este se ubicaba de la mejor manera para conectarse con

el resto de la ciudad y como segundo paso se estructur6 el trazado urbano del sector
(Taller Profesional I, 2017).

Se fortalecid la movilidad transversal del lugar beneficiando a los barrios ubicados
al este del lote de intervencion, mejorando la ruta del transporte publico existente.
Se implement6 un circuito de transporte publico en el sector, con su desfogue
paralelo a la Avenida Pedro Vicente Maldonado. La ruta pasa por borde oeste del
lote de intervencién entre éste y el equipamiento educativo; y a su vez
complementa el tejido urbano inconcluso en esta zona en el sentido norte-sur.

Se realiz6 el trazado urbano interno del lote con un caracter peatonal, ciclovias y
de vias pacificadas prolongandolas hacia el este y oeste para lograr una cohesion
social y a su vez una mejor accesibilidad al transporte publico.

Se implementaron paradas de buses y a su vez se plante6 una parada momentanea
muy importante del tren en un espacio vacante y lleno de propiedades naturales

entre la linea férrea y la quebrada Caupicho.
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llustracion 39 Estrategias de Movilidad

T £ i

Fuente: Amores N., y otros (2017)

llustracién 40 Secciones de via planteadas
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Fuente: Amores N., y otros (2017)
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2.3 Estrategias Ambientales

Lo que se busca con estas estrategias es potenciar y caracterizar a Turubamba del resto
de la ciudad por sus virtudes y recursos hidricos que posee el lugar, recuperar la
apropiacion y relacionar estos lugares naturales como imaginarios positivos para los
habitantes. Para estas estrategias se mapearon todas las areas verdes dentro del contexto
inmediato del lote de intervencion y por otro lado se aumentaron areas verdes de
proteccion necesarias (Taller Profesional 1, 2017).

e Como primer paso se analizo y busco todas las areas verdes potenciales aledafas
al lote de intervencion y se fue conectando entre ellas a través de vias o corredores

ecoldgicos formando una red verde en Turubamba.

lHustracion 41 Areas verdes existentes

Bl Conexiones Verdes
I Areas Verdes Existentes

Terreno

e Quebrada Caupicho
Ferrovia

O | Y

Fuente: Amores N., y otros (2017)

e Se determiné un area de proteccion hacia los dos lados la quebrada Caupicho para
frenar y disminuir la contaminacién de este recurso hidrico tan importante
implementando eco-puentes en ciertos puntos estratégicos para que los habitantes
puedas movilizarse peatonalmente de una manera transversal.

e También se plante6 un cinturon de seguridad para el lote de intervencién, como
el PMDOQOT lo determind.

e A partir de la morfologia que imponen las quebradillas internas que posee el lugar
se determind una franja verde como medio para preservar la flora y este recurso

hidrico caracteristico del lugar.
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llustracion 42 Areas de proteccion
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

e Se tomd en cuenta dos ejes ambientales importantes en el lugar: en la calle La
Cocha se plante6 un Boulevard que conecta transversalmente todo el barrio que
parte desde la Av. Pedro Vicente Maldonado hasta el Parque metropolitano del
Sur, acompafado ademas de ciclovias, aceras generosas Y transporte publico; y en
la Av. 24 de Mayo se planted un eje de proteccion en el lote de 20 hectareas debido
a su proximidad con el Terminal Beaterio EPP.

Con todas estas estrategias juntas se pudo concretar un circuito verde de espacios
publicos y accesibles, que ayudara a proteger y preservar las virtudes naturales que posee

el lugar y a su vez brindar una mejor calidad de vida para los habitantes de Turubamba.
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llustracion 43 Estrategias Ambientales
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

2.4 Estrategias Urbanas

Para estas estrategias se parte de la superposicién de capas de las estrategias de movilidad
y ambientales y del entendimiento del lugar que se obtuvo a través de la metodologia del
Disefio Regenerativo y Biomimesis en el Capitulo | para satisfacer las necesidades
sociales, econdmicas y medio-ambientales se procedié a zonificar el territorio para poder
posteriormente plantear proyectos coherentes y acordes con el lugar de trabajo.
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llustracion 44 Superposicion de capas, Estrategias Plan Masa
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Fuente: Amores N., y otros (2017)

llustracién 45 Estrategias Urbanas
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Fuente: Amores N., y otros (2017)
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Esta zonificacion se la hizo de la siguiente manera:
Zona Ambiental

Esta zona se encuentra ubicada en la franja de proteccion en sentido norte-sur entre la
quebrada Caupicho y la linea férrea, a lo largo de esta zona se plantean proyectos
enfocados al estudio o practicas ambientales, mejoramiento o tratamiento de residuos,
proyectos de turismo comunitarios, es decir esta zona posee proyectos que tengan una

conexion directa con los recursos naturales.
Zona Hidrica

Esta zona se encuentra ubicada en el centro-sur del lote a intervenir y esté delimitada por
las quebradillas naturales que posee el terreno0 obviamente el proyecto planteado tiene
una conexion directa con el recurso hidrico que es el que caracteriza al lugar del resto de

la ciudad.
Zona Comercial

Esta zona se encuentra ubicada en la interseccion de la calle La Cocha y la via propuesta
en las estrategias de movilidad, el trazado urbano y los asentamientos aledafios a esta area
se encuentran ya establecidos y con una estructura aceptable a comparacién del resto del
territorio, es decir que gran cantidad de la densidad poblacional del barrio EI Conde se
encuentra en esta area. Los proyectos planteados en esta zona tienen un caracter comercial
ya que el boulevard y las dos vias de transporte publico, peatonal y ciclovias seran puntos

clave activadores de los mismos.
Zona de Salud

Esta zona se encuentra fuera del lote donado por el municipio, pero era pertinente que
esta area se encuentre destinada a proyectos con caracter de salud ya que es una zona
central de la parroquia Turubamba, a su alrededor se encuentran varios establecimientos
educativos y a su vez tiene una conexién con todas las vias pacificadas que conectan todos

los barrios de una manera transversal y longitudinalmente.
Zona Educativa

Cabe recalcar que dentro de esta area se encuentra ya implantada la Unidad Educativa del
Milenio, los proyectos que se plantean en esta zona no necesariamente deben ser unidades

educativas sino lo que se busca es que haya una mixtura de actividades para adquirir
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cualquier tipo de conocimiento, cientifico, técnico o practico para los habitantes del sector

0 visitantes de todas las edades.
Zona deportiva

Esta zona se encuentra también fuera del lote de intervencidn, pero se lo planteo como un
proyecto de mejoramiento de los espacios publicos existentes potencializandolos y
creando propuestas para mejorar la calidad de vida de los habitantes. Es importante
mencionar que este parque existente comparte sus areas verdes con la Unidad Educativa
del Milenio y lo que se busca también es que haya una complementariedad entre los

mismos.
Zona de Seguridad

En esta zona se plantean proyectos de servicio a la comunidad mas no equipamientos para
la comunidad ya que se encuentra frente al Terminal Beaterio EPP en la franja de

seguridad en la Av. 24 de Mayo.
Zona Comunal

Esta zona se encuentra ubicada en la parte centro- norte del terreno a intervenir,
atravesado por todas las vias pacificadas propuestas en las estrategias de movilidad, es
decir, es el corazdn del proyecto por esa razon se plantean equipamientos que impulsen

la cohesion social o ayuden a la organizacion de los habitantes del sector.
Zona de Vivienda

Finalmente, esta zona esta destinada a la razon por la cual el municipio doné este terreno
al Plan Toda una Vida, para la construccion de vivienda social para mejorar la calidad de
vida del grupo poblacional con vulnerabilidad o con algun tipo de discapacidad. Esta zona
es todo el espacio vacante después de delimitar las demas zonas, se encuentra rodeada de
todos los equipamientos para satisfacer las necesidades de los habitantes del proyecto

casa para todos y para los habitantes de la parroquia Turubamba.

2.5 Propuesta de proyectos

A continuacion, se enlistaran todos los proyectos planteados por los integrantes del Taller

Profesional | ubicados en su respectiva zona de intervencion.
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llustracion 46 Propuesta de proyectos arquitectonicos

Zona de Vivienda &
H

M Zona ambiental

™ Zona Comercial
M Zona Educativa
= Zona de Salud

Zona de Vivienda

- Zor;a Comunal
M Zona Hidrica
M Zona de seguridad

I Zona Educativa
Zona de Vivienda

L]

Fuente:

I

o Centro de aprendizaje y
tecnologias ambientales
-Area de monitoreo
-Area de Investigocion
-Area de difusién

C)

@  Escuela de oficios
- Zono Administratva
- Zona deporfiva
- Area educativa
- Iona Préctica
- lona de servicios
- Espacio Plblico

e Centro interactivo experimental

-Area de mornitoreo
-Area de Investigocién
-Area de difusién
-Espacio Piblico

@ Centro tecnolégico de
potencial verde
-Zona de generacién de
conocimiento
-Zonas de investigacién y
ploneamiento

g de ideas
-Areo de moniforeo
-Area de Investigacién
-Arec de difusidn
-Espocio Piblico

o Turismo Comunitario
Servicio de informacién
-Oficin de desamollo local
Restaurantes
Soka de evenfos
-Sola de computocion
-Bary vestidores
“Muele de embarque
-Arecs verdes

' 0 Centro de abastos

4 -lona administrofiva

-lona de expendio

-lona de servicios generales

'
'
'
. -Zona complementaria

© Muttiservicios
-lona odministrativa
-Zona de expendio
-Zona de servicios generales
Zona complementaria

® Hospital del dia
- Area de Emergenciar
- lona de servivios ambulatorios
- Jona de Servicios cenfroles de
diognéstico y fratamiento
- Soporte asstencial
- Servicios generales

® rolideportivo
-lona deportiva Abieria
~lona deportiva Cerrada
~lona administrativa
-lona de servicios

® Parque Biblioteca
~Adminastracién
Saka de exposiciones
Sala de informética
~Coleccién
-Auditorio
-lona social y cultural
“Bioteca

@) Centro de desarrolio infantil:
- Guordena
- Area de usos mulliuples
- Enfermeria
- Area administrativa
- Recreacién
- Servicios

() Centro multiusos comunitarios
Area de uto mulfiple
- Area de reuniones
- Area de odministrocién
- Espocio Pibico

() Franja Hidrica
- Heroferapio
- Recreocién ocfiva y pasiva
- Espacio pubico

@ Seguridad Comunitaria

-Unidad de Poicia Comunitaria
-Unidad de Bomberos

B ~Centro de Riesgos ombientales

»
.
»
.
.
s
.
]

B

(B Estacionamientos

~1000 parqueaderos
Visitas, propietarios + equipamientos

Amores N., y otros (2017)

47



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

CAPITULO IlI: Condicionantes del proyecto

3.1 Aspectos Simbolicos Expresivos

3.1.1 Evolucién Histdrica del Desarrollo urbano, social y econdémico de la Parroquia
Turubamba

A finales de la década de los treintas ya con la existencia de asentamientos poblacionales
en la zona sur de la urbe y con gran presencia de produccion agropecuaria en las grandes
haciendas (Turubamba, el Garrochal, Correa, Caupicho, Las Cuadras) posteriormente
comenzaron a establecerse ya planes reguladores como el Plan Jones Odriozola en 1942
ante la Zona Industrial y residencia obrera ocasionando asi en el afio 1956 inversiones
publicas como la extension de la Avenida Maldonado, dotacién de agua potable y energia
eléctrica desencadenando asi una expansion lineal; por consiguiente a finales de los
sesentas las industrias también empiezan a tomar posesion y consolidarse en la zona sur
de Quito en la parroquia Turubamba y se incorpora cooperativas de vivienda en las zonas
aledafas (Villalobos, Caracteristicas econémicas de las manufacturas localizadas en
Quitumbe: estudio con especial referencia al Parque Industrial Turubamba, 2013) (Taller
Profesional I, 2017).

En la década siguiente el boom petrolero ocasiond fuertes migraciones a esta zona, se
construye el terminal Beaterio EPP y se produce el cambio de matriz productiva Agricola
— Industrial; la acumulacién de todos estos factores nace la necesidad urgente de vivienda
en la urbe. En 1992 se logra establecer el Plan Quitumbe y afios después se declara a la
zona sur del DMQ como Administracion Zonal Quitumbe conformada por 5 parroquias:
Chillo Gallo, La Ecuatoriana, Quitumbe, Guamani y Turubamba; siendo ésta una
centralidad del DMQ donde se concentran grandes potencias industriales y comerciales,
pero a su vez una de las zonas que méas migrantes recibe debido a la construccion de la
Terminal Terrestre Quitumbe, punto de conexion con el resto del pais y Quito (Villalobos
F., 2013) (Taller Profesional I, 2017).

En el afio 2007 se establece el Parque Industrial Turubamba pero debido a la expansion
de la ciudad y de los asentamientos en la zona, el poligono industrial duro tan solo 5 afios
antes de que las industrias empiecen a migrar; para los afios siguientes la expansion
acelerada no cesara debido a la actual construccion el Metro de Quito, la terminal sur

Guamani y a la creacion del decreto 101 por parte del presidente Lenin Moreno, en el que
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se manifiesta la creacion y ejecucion del Plan Toda una Vida con la Mision Casa para

todos en Turubamba (Secretaria Técnica, 2017).

3.1.2 Usuario y actividad productiva

Segun el informe del Instituto de la ciudad Quito para los Indicadores poblacionales
Turubamba en el 2001 la PEA estaba concentrada en la construccion, la industria,
manufactura y el comercio, siendo asi la construccién la ocupacion lider de esta
poblacidn. Sin embargo, tras los cambios y trasformaciones que sufrid la parroquia, en el
afio 2010 hasta la actualidad la PEA cambi6 significativamente su ocupacion enfocandose
méas hacia el comercio y la manufactura, pues el negocio a micro y pequefia escala
prevalecen en este sector (ver tabla N°2). No obstante, algo que sigue intermitente desde
los noventas es que la misma tendencia de ocupacion laboral de los habitantes de
Turubamba se manifiesta en la ocupacion de usos de suelo siendo un 23% la poblacion
independiente y un 45.1% empleados privados en calidad de obreros (ver tabla N°3)
(Mancheno & Mencias, 2013).

Tabla 2 Indicadores de ocupacion por rama

OCUPACIONES POR RAMA
Industrias . Comercio al por Transporte y Actl_wda.des de Actwlc%al_:les d? servicios vendedores
Construccidn . alojamiento y administrativos y de
manufactureras mayory menor | almacenamiento o | ambulantes
servicio de comidas apoyo
17,2% 10,7% 23,2% 7,6% 5,2% 5,4% 6,2%

Fuente: Instituto de la ciudad Quito, Parroquia Turubamba, elaborado por la autora (2018)

Tabla 3 Indicadores de ocupacion por categoria

OCUPADOS POR CATEGORIA

Empleado/a u obrero/a del Estado,
Gobierno, Municipio, Consejo
Provincial, Juntas Parroquiales

10,1% 45,1% 6,4% 23,0% 5,8%

Empleadofa u Jornalero/fa o Empleado/a

. Cuenta propia -
obrero/a privado peon prop domeéstico/a

Fuente: Instituto de la ciudad Quito, Parroquia Turubamba, elaborado por la autora (2018)

La Administracién Zonal Quitumbe es una de las centralidades del DMQ que se
caracteriza por contar con una de las mayores concentraciones industriales del Distrito
después de Eugenio Espejo y La Delicia (Villalobos, 2013) y por ende es un foco atractor

de poblacién econémicamente activa, es asi que el en censo poblacional de Turubamba
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se puede observar que el grupo de edad poblacional que prevalece son los jovenes de
entre 19 a 35 afios que se encuentran en edad de trabajar (Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, 2010), ademas de ser un grupo poblacional que ofrece su mano de obra pues
el nivel instructivo que posee este sector es considerablemente bajo. Desde los noventas
Turubamba esta consolidado con el 37,9% aproximadamente de migrantes de diferentes
provincias del pais que poseen las mismas caracteristicas antes mencionadas es por ello

que se insertan en el mercado laboral terciario (Taller Profesional I, 2017).

llustracion 47 AZ Quitumbe: PEA y empleos en las actividades manufactureras

Chillogallo
Densidad (L/km2): 48
Empleo: 741

La Ecuatoriana
Densidad (L/km2): 27
Empleo: 640

Turubamba
Densidad (Lkm2): 91
Empleo: 1564

N

1:70.000
—_— — =
K 0 1900 ) xC ) ™ 1500 3000
Leyenda Leyenda
Pea Manufactura 2940 [ Asminsackin Zonat Qutumte e Manufactura | 51-100  [_] Administracitn Zonal Quitumse e
Personas por sec. censal [l +* - 50 INSTITUTO Empleo B 101 - 200 INSTITUTO
1-18 B - 100 .2 s
ciUDAD TSt ciUbAD
9-20 26.50 [ 200-217

Fuente: Instituto de la ciudad Quito, recuperado de Villalobos Fabio (2018).

El presente proyecto de titulacion parte de la propuesta esencial al cual fue destinado este
lote por el Municipio de Quito, que es vivienda social, es por eso que se toma en
consideracion las necesidades de los habitantes del sector brindando una
complementariedad entre el habitar y su actividad productiva. Otro punto importante del
proyecto es que el Plan Casa para Todos destina el 16% para las personas con
discapacidad beneficiando al 8.4% de la poblacién de Turubamba que poseen algun tipo

de discapacidad.
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3.1.3 Vivienda y Ciudad

Es imperativo pensar que a través de los afios y de las transformaciones socio-econémicas
que sufren las ciudades, su densidad poblacional aumentara progresivamente es asi que
se deberd comenzar a pensar en una tipologia de vivienda agrupada, en el uso de suelo y
su sostenibilidad por lo tanto, es importante entender que las viviendas no son ni pueden
ser piezas autonomas sobre un tablero de juego (Montaner & Muxi, 2011). La
sostenibilidad y los asentamientos compactos para disminuir la ocupacion masiva
periurbana dependen no solo de generar viviendas colectivas, sino también y maés
importante, del replanteamiento que se haga para la construccion de ciudades (Montaner
J. M., 2011).

La morfologia urbana determinara e ira de la mano con la construccidon de viviendas, éstas
deben conjugarse con el lugar no implantarse de una manera aislada, asi se garantizara el
funcionamiento y apropiacion colectiva. Las viviendas deben tener la capacidad de
adaptarse a las caracteristicas del lugar y a las necesidades de un usuario cambiante para

asi brindar una calidad de vida y vivienda digna (Samper, 2012).

3.1.3.1 Vivienda Social y Colectiva

La vivienda en el Ecuador se ha abordado e implementado desde un punto de vista
enfocado a satisfacer un deficit cuantitativo habitacional; el problema del déficit de
habitabilidad o de viviendas versus a su poblacion, radica en un fendmeno de orden
estructural, ignorado en las politicas de vivienda, que las ciudades han ido adquiriendo a
través del tiempo son: la urbanizacion informal acelerada, una inequidad socio-
econdmica en la estructura social, poca inversion social y en teoria de una escasez de
suelo (Cdrdova, 2015).

Es asi que la vivienda social se la ha relacionado como sindnimo de espacio reducido o
aprovechamiento espacial desmedido, la vivienda social no se considera una reduccion
de escala de una vivienda tradicional, si no es el resultado de un estudio del espacio que
requiere el habitar y que brinde proteccion climatica e higiene. (Araujo, 2017). Ademas,
esta tipologia de vivienda debe estar sometida a un proceso de transformacion, es decir,
no se puede entender la vivienda como un elemento estatico sino como un sistema en

busca de equilibrio y armonia que acierte en brindar una solucion dptima del
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aprovechamiento espacial para satisfacer las necesidades requeridas; cabe mencionar que
la vivienda social esta enfocada a los sectores con poblacion en situacion socioecondémica
precaria (Sepulveda Mellado, s.f).

Vivienda colectiva no estd enfocada en un usuario determinado, se caracteriza por la
repeticion de un objeto arquitectdnico tipo distribuido en el area requerida, esta tipologia
de vivienda es dinamica ya que la superposicion espacial o del médulo puede ser variada
(Valenzuela, s.f). Para su conformacién o disefio espacial parte del usuario tipo (papa,
mama y dos hijos) como generadora de medidas patron para los espacios que
regularmente posee una vivienda: sala, comedor, cocina, uno o dos bafios y dos o tres
dormitorios con la posibilidad minima de alterar el espacio interior por los usuarios sobre
una arquitectura cerrada (Valenzuela, s.f). EI mejor método, tanto desde el punto de vista
pragmatico como humano, parece el de descubrir cuéles son las necesidades minimas y
hacer el proyecto partiendo de ahi, en forma tan libre que permita dar cabida a todas las

preferencias y cambios posibles ( Rapoport, 1968).

3.1.3.2 Vivienda Progresiva

Una vivienda es el resultado de un proceso en que el usuario toma decisiones (Habraken,
1974)

La vivienda progresiva se caracteriza por la capacidad de las viviendas de ser construidas
paulatinamente por etapas adaptandose al proceso evolutivo de los usuarios tomando en
cuenta para el disefio de esta tipologia los sistemas estructurales y espaciales; dichas
transformaciones se pueden dar en bldsqueda de una mejor calidad de vida, incremento de
miembros en el ndcleo familiar o GUnicamente para el mejoramiento de la vivienda en

mejores condiciones(Araujo, 2017).

El desarrollo de las viviendas progresivas es inherente a las funciones de habitar; se debe
tomar en cuenta que las necesidades y 0 expectativas de los usuarios pueden ir
evolucionando a través del tiempo y sus posibilidades econdémicas pueden variar. Los
avances cientificos, técnicos, las costumbres como la vida socio-cultural de los habitantes
pueden ser factores que generen cambios o transformaciones que las viviendas deben
asimilar. Por tanto, la adaptacion y evolucion en el tiempo es un proceso indisoluble de
la vida cotidiana que de una u otra manera afecta a la vivienda (Gelabert & Gonzalez,
2013).
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...la durabilidad y trascendencia del habitat solo es posible porgue esta en continua
adaptacion (Cubillos, 2006).

3.1.3.3 Vivienda Productiva

La vivienda productiva se caracteriza por brindar ademas de las necesidades espaciales
que se requiere para habitar, un espacio extra y deja abierta la posibilidad de actividades
que ayuden al crecimiento econémico progresivo de los habitantes. Esta tipologia de
vivienda posee &mbitos que no solo alberga actividades basicas del hogar sino también
donde pueden existir actividades complementarias, es decir, espacios productivos. En
casi todas las épocas, las familias trabajadoras necesitaron de la autoproduccion de

bienes y servicios para subsistir y maximizar los salarios insuficientes (Masache , 2015).

Los grupos poblacionales mas vulnerables y con menos recursos no pueden tener la
facilidad de acceder a instituciones o personas que les apoyen en el cuidado de sus hijos
0 hijas, por esta razén un miembro por lo general la madre de familia no puede obtener
un trabajo a tiempo completo es asi que su hogar es su Unico medio de subsistencia, ya
que tiene que recurrir a trabajos u oficios que le permitan conciliar el tiempo del trabajo
productivo y el tiempo del cuidado o trabajo reproductivo. Cuando es necesario tener
unos ingresos adicionales imprescindibles, la vivienda es el emplazamiento para un

pequefio negocio 0 micro emprendimiento (Montaner J. M., 2011).

3.2 Marco Teorico Proyectual

3.2.1 Eleccion del temay lote de intervencion

Debido al porcentaje de crecimiento poblacional anual determinado para la parroquia
Turubamba la demanda de viviendas que se necesitara en el sector sur del DMQ
aumentara sustancialmente y al planteamiento inicial al cual fue destinado este lote por
el Municipio de Quito para el Plan Casa para Todos se decidio enfocarse en un proyecto
de Vivienda Social; sin embargo para la implantacion del mismo se determiné beneficiar
a un usuario variado que tenga interés o se caracterice por trabajar en la activad laboral
terciaria.

Para poder combinar estas dos esencias de vivienda social productiva se analiz6 las zonas

planteadas en el plan masa y para garantizar su funcionalidad el proyecto se asento en la
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Zona comercial, las cualidades de esta zona se conjugaran con la vivienda social como
un medio de apoyo para la progresividad y auto realizacion de los habitantes. Es asi que
el tema a desarrollar serd Vivienda social, progresivo productiva; vinculado a una plaza

comercial en la Parroquia Turubamba.

llustracién 48 Zona Comercial
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Fuente: Plan Masa, modificado por la autora (2018).

El lote de intervencidn se ubica al noroeste del terreno de 20 hectareas donado por el
Municipio, tiene un area de 16000 m? comprendido en dos manzanas que fueron trazadas
por los estudiantes del Taller Profesional I, esta delimitado por la calle La Cocha al norte,

al este y al sur por vias pacificadas y al oeste por una via de transporte pubico.

llustracién 49 Lote de Intervencion
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Fuente: Topografico Turubamba, modificado por la autora (2019).
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3.2.2 Medio Fisico

3.2.2.1 Topografia

El lote a intervenir tiene una pendiente poco pronunciada con un porcentaje maximo de
0.016% de inclinacion en sentido sur-norte y con un porcentaje maximo de 0.08% de
inclinacidn en sentido oeste-este. La topografia del terreno parte desde la cota mas baja
2935 metros sobre el nivel del mar hasta la cota més alta 2937 metros sobre el nivel del
mar. Las cotas se encuentran en sentido longitudinal paralelas entre si con una
direccionalidad hacia el noreste, su inclinacion desemboca sutilmente en la quebrada
Caupicho que se encuentra delimitando el lote de intervencién en la parte Este y en ciertos
lugares al interior del terreno generan pequefios islotes entre ellas; el espacio a intervenir
estd compuesto por dos manzanas propuestas en el plan masa, juntas suman el lado mas
largo 193 metros en sentido este-oeste y 84 metros en sentido norte-sur. El proyecto
arquitectonico se implanta y se adapta al lugar en direccidn de las cotas naturales sin

afectar en gran parte la topografia natural del terreno.

llustracion 50 Topografia

2935 MSNM =
T
2936 MSNM

2937 MSNM

cota 1 ota cota 1
cota cota 0

I — i

184 m .

pendients 0,004% CORTE A—A
cota? otz l cota 1 ota ota 1
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pendients 0,008% CORTE B—Bl
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cota cota 0
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Fuente: Topografico Turubamba, modificado por la autora (2019).
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3.2.2.2 Visuales

llustracion 51 Visuales desde el lugar de intervencion

Fuente: Imégenes “Territorio Singular”, modificado por la autora (2018).

En la primera imagen de izquierda a derecha se puede observar un paisaje muy lejano de
las siluetas de los Volcanes Cotopaxi y Corazén esta vista se encuentra al sur del lote de
intervencion, en la siguiente imagen al oeste del terreno se puede observar un paisaje mas
cercano a la ciudad el Cerro Atacazo y como la mancha urbana de las parroquias La
Ecuatoriana y Guamani llegan hasta sus faldas, en la siguiente imagen la visual noroeste
se puede ver la presencia del Guagua Pichincha y la Gltima imagen ubicada al este del
lote se puede apreciar un paisaje lejano del Cerro Ilalé y mucho mas cerca el area verde

del Parque Metropolitano del Sur.

Claramente se puede notar las grandes visuales y paisajes que envuelven a Turubamba,
es un sector privilegiado al poseer gran cantidad de areas naturales relativamente cerca

de la zona especialmente al oeste y este del lote de intervencion.

El terreno donde se implantara el proyecto arquitectonico se encuentra ligeramente
inclinado hacia el noreste de Quito, situandose asi perpendicularmente hacia el Cerro
Atacazo y Cerro llald; por este motivo el proyecto toma provecho sobre esta
direccionalidad natural que posee el lote escogido para implantar el proyecto de vivienda
de mejor manera para brindar a los habitantes dos de las visuales mas importantes como

una virtud paisajistica.
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llustracién 52 Visuales Macro

= e

Fuente: Ortofoto DMQ, modificado por la autora (2019).

3.2.2.3 Asoleamiento, vientos y recurso hidrico

Segln la estacion meteoroldgica Izobamba la mas cercana al lugar, la direccion
predominante de los vientos es en el sentido noreste con una velocidad de 8km/h siendo

los meses de marzo, septiembre y octubre con mas intensidad de vientos.

El contexto inmediato del lote de intervencion se encuentra en proceso de consolidacion,
Unicamente se encuentra al norte frente al terreno la fabrica Minerva que posee una altura
méaxima de cinco metros y al este del terreno tres lotes con viviendas de hasta dos pisos
de altura; es decir que el envolvente del lote de intervencion no son asentamientos que

impidan el libre flujo de ventilacion y asoleamiento en sentido este- oeste.

La volumetria del proyecto se la trabajo a manera de borde, orientado como se menciond
anteriormente en armonia con la topografia del lugar, esta direccionalidad tanto del
terreno como del objeto arquitectdnico se encuentra en sentido noreste por lo que sus
fachadas frontales y posteriores reciben una iluminacion directa tanto en la mafiana como

en la tarde.
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llustracion 53 Asoleamiento y vientos

Fuente: Elaborado por la autora (2019).

El terreno posee la presencia de canales de riego naturales (quebradillas) que tratan de
converger en la quebrada Caupicho; en el corazén del lote de 20 hectareas donado por el
Municipio existe una quebrada que se conecta desde las faldas del Atacazo hasta la
quebrada Caupicho y a su vez ésta se ramifica en el centro hacia el norte y sur del terreno,
formando una quebradilla interna que remata en la parte suroeste del terreno donde se
implantara el proyecto de vivienda. Asi mismo en la calle La Cocha de forma un canal de
desfogue de agua del barrio EI Conde hacia la quebrada Caupicho ubicada en la fachada

frontal del volumen arquitecténico.

lustracién 54 Recurso hidrico en el terreno

Quebradilla central remate
3 2 quebradilla interna

Desfogue
Quebrada
Caupicho

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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3.2.2.4 Morfologia y contexto inmediato

A partir del afio 2007 cuando se estableci6 el Parque Industrial Turubamba gran parte del
territorio estaba compuesto por supermanzanas debido al espacio que una industria
requeria, sin embargo, existia también una mixtura de usos tanto comerciales como de
viviendas que actualmente se encuentran implantadas alrededor del lote donde se
implantara el proyecto, es decir la intencion espacial es completar la traza urbana de este

sector y brindar una complementariedad entre suelo publico y privado.

llustracién 55 Morfologia urbana del contexto inmediato

i &

Fuente: Catastral Turubamba, modificado por la autora (2019).

El proyecto se caracteriza por tener una ubicacion privilegiada en cuanto a accesibilidad.

Calle La Cocha (1) es la via principal del proyecto arquitecténico, dispone de un circuito
de transporte publico que a su vez se conecta con la Av. Pedro Vicente Maldonado que
también tiene transporte publico (ecovia) y se conecta con el centro-norte de Quito,

también permite vehiculos privados para acceder a los barrios aledafios.

Es un eje verde, el volumen se retranca para dar espacio a un Boulevard que beneficia al
peaton y al ciclista ademas de ser un elemento de un circuito verde urbano en la parroquia

Turubamba propuesto en el plan masa.
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Via propuesta en el plan masa urbano (2), este eje se caracteriza por ser Unicamente de
transporte publico y via pacificada (ciclovia) que a su vez es parte de un circuito que te

conecta al Parque la Cuadras en el centro de la Administracion Zonal Quitumbe.

Vias pacificadas (3) que dividen el lote de 20 hectareas en manzanas caminables y
accesibles, se caracteriza por su enfoque hacia el peaton, ciclista y al vehiculo privado
Unica y exclusivamente si es necesario; actian como corredores verdes que conectan

longitudinal y transversalmente el territorio.

Zonas de estacionamiento (4) Unicamente para usuarios del equipamiento y personas con

discapacidad que necesitan acceder a sus viviendas.

Para el proyecto arquitectonico se tomaron las dos primeras manzanas propuestas en el
plan masa y debido a los ejes de accesibilidad las mismas se subdividieron formando

cuatro zonas.

llustracién 56 Morfologia del proyecto
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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3.3 Referentes

Vivienda Social Heliopolis

Este proyecto se construy6 en Sdo Paulo, Brasil en el 2014 por los arquitectos Mario
Biselli y Artur Katchborian; esta compuesto por 420 vivienda en un éarea de 31 330 m?
distribuidas en 8 bloques de hasta 7 pisos de altura, cada uno tiene aproximadamente 60
viviendas, el 90% corresponde al uso de suelo de vivienda y el porcentaje restante

responde a pequefios negocios que abastecen de productos a los habitantes del lugar.

Cada mddulo mide aproximadamente 10 x 8 metros y contiene dos unidades de vivienda
compuestas por un recibidor, cocina, sala, comedor, area de lavado, dormitorio master,

dormitorios y un balcon.

(@

llustracion 57 Plata baja, Vivienda Social Heliopolis
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»
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2- PASSARELA METALICA
3-CIRCULAGOES VERTICAIS
4-PORTICOS

Fuente: Plataforma de arquitectura (2019).

Este proyecto fue seleccionado por sus estrategias de implantacion, su concepto fue hacer
un cambio del tipico modelo de vivienda aislada y reemplazarlo como un modelo de
bloque ubicado al perimetro de la manzana formando en el centro vacios de acceso

publico o de interaccion social.

Este proyecto tiene como prioridad densificar y crear el mayor numero de departamentos
es asi que para evitar el uso de ascensores utiliza puentes para conectar los bloques de
vivienda dispuestos uno frente al otro, esta caracteristica brinda un recorrido dindmico de
os habitantes. El eje rector de este proyecto es la calle implantando el proyecto de una
manera longitudinal y disponendo sus dos accesos pricipales a los extremos y en el centro

con varios accesos ubicados indistintamente de manera transversal.
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llustracion 58 Implantacion, Vivienda Social Heliopolis

Fuente: Plataforma de arquitectura (2019).

Este proyecto posee ciertas partlcularidades como por ejemplo la circulacion vertical se
encuentra totalmente abierta con la finalidad de no generar espacios ciegos que pueden

tornarse peligrosos y para lograr una buena ventilacién e iluminacion.

Este proyecto fue realizado dentro de un programa del Ayuntamiento de Sao Paulo para

re-urbanizar sus areas mas pobres, a través de la Secretaria de Vivienda.
Viviendas Rucu

Este proyecto se construyé en La Pincoya, Santiago de Chile en el afio 2011 por el
arquitecto Cristidn Undurraga; estd compuesto por 25 viviendas sociales en un area de

1537 mZ en una comunidad Mapuche a la periferia norte de la ciudad.

lHustracion 59 Implantacion, Viviendas Rucu
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Mapuche significa en espanol “hombre de la tierra” es por esta razon que las viviendas se
mimetizan con el entorno, en la antigiiedad esta poblacion vivian en Rukas que eran
espacios transitorios que con el paso del tiempo se degradaban y retornaban a la tierra
acompafando el tiempo circular de la naturaleza (Araujo, 2017) por esta razon la

materialidad y el disefio de las fachadas de estas viviendas.

Este proyecto fue seleccionado por dos razones, los criterios de progresividad que posee
y la sensibildad con la que supieron manejar al usuario para la distribucon espacial de las

viviendas y su sistema constructivo.

llustracion 60 Vivienda social Rucu

Fuente: Plataforma de arquitectura (2019).

Cada vivienda tiene un area de 61 m2 distribuido en dos plantas en la planta baja se
encuentra la sala, comedor, cocina, circulacion vertical, lavanderia, un amplio dormitorio
y el patio; en la planta alta el dormitorio master, un dormitorio y un bafio. Estas viviendas
tienen la caracteristica de la posibildad de que cada familia concluya con los terminados

del interior segun sus necesidades y posibilidades.

Disefio de soportes N.J. Habraken
PRINCIPIOS

1- Cada unidad de vivienda en un soporte debe permitir un nimero de diferentes
distribuciones
2- Ha de ser posible cambiar la superficie de la planta, bien por la construccion

adicional o por cambio de los limites de las unidades dentro del soporte
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3- Los soportes o parte de un soporte tienen que ser adaptables a funciones no

residenciales.

En el soporte los espacios se colocan en el sistema de zonas/méargenes de acuerdo con
ciertas convenciones. Ciertas habitaciones pueden situarse sobre una 0 mas zonas, pero
deben acabar en los margenes. Otras pueden estar completamente dentro de un area o un

margen.

lustracion 61 Disefio de soportes, esquema
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Fuente: Fotografia, tomada por la autora (2019).

3.4 Normativa

La clasificacién por nimero de viviendas que se trabajara en el proyecto arquitectonico

sera la categoria F (Distrito Metropolitano de Quito, s.f)

Tabla 4 Clasificacion por niumero de unidades de vivienda

GRUFO TUNIDADES DE VIVIENDA
A 2a6
B Tald
C 11220
D 21a40
E 41a70
F 71 o mis

Fuente: Recuperado de: Anexo de Normas de Arquitectura y urbanismo (2019).
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Areas comunales y areas verdes

La sala comunal debe ser igual a un metro cuadrado por unidad de vivienda, con un
méaximo de 400 m? que pueden ser separados hasta en cuatro lugares con un area minima
de 100 m? cada una, debe tener baterias sanitarias con una de ellas para personas con
discapacidad.

Las areas recreativas deben satisfacer doce metros cuadrados por cada unidad de vivienda.
Normativa para viviendas

La vivienda debera tener minimo 49 m? tomando en cuenta dormitorios, bafio completo,
sala, comedor, cocina, area de lavado y su circulacion la sea vertical, horizontal o

corredor.

Tabla 5 Dimensiones minimas de espacios para uso residencial

Dimm::s;i:‘hm de Dotacién minima eléetrica
N°. de
Espacios dormitorios
an
viviendas
1| 2 3 ml;:::r:n A!“f“ i‘:’:]o: PD;“’ Tomacorrentes PQI:;;H Observaciones
Vestibulo 3.0 23 1 100 1 150 1 cada 6 m2
Sala 8. 27 23 1 100 1 150 1 cada 6 m2
Comedor Sl 27 23 1 100 1 150
Sala- 1 - -
27 2
Comedor | 3 15116 2
Cocina | 4 1 65 15 25 1 150
2
1 2 2400* | electrodomés
ticos
Dowmitori
ol 91 9|9 25 23 1 100 2 300
(prncipal)
Domstort| 15 | 5| 22 | 25 1 100 2 300
Doomiton 7| 22 23 1 100 2 300
{ 20 5 2
el | TN 202 1 | 23 1 100 1 150
- 5
S Ducha
2300 eléctrica*
I;i:i‘;f 3|3 |a| 15 25 1 100 2 150
Fatio de 9| 3 23
Servicio
Media
Bateria 0.9 23 1 100 1 150
Sanitaria
Dormitori
ode 6| 6 6 2 25 1 100 1 150
Servicio

Fuente: Recuperado de: Anexo de Normas de Arquitectura y urbanismo (2019).

65



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Nathalie Jessenia Amores Esparza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

La altura minima libre de entrepiso para las viviendas es de 2.30 metros y si las cubiertas

con inclinadas se permiten 2.10 metros libres en el punto mas desfavorable.
La separacion minima entre bloques de vivienda es de 6 metros.

Si las viviendas poseen patios internos el lado minimo es 3 metros, y en viviendas de 4

pisos en adelante un vano de 12 mz2.

Los vanos de ingreso a la vivienda debe ser minimo 0.90 m., del bafio 0.70 m., puertas

principales de acceso a edificacion de 1.20 metros de ancho minimo.

Para el dep6sito de basura se requiere de 3 m? por cada 20 unidades de vivienda, con un
lado minimo de 1.5 metros, estos espacios podran desarrollarse en sitios independientes

Si es necesario.
Circulacién

Los corredores interiores de las viviendas deben tener minimo 0.90 metros y en

edificaciones de viviendas o corredores exteriores debe tener minimo 1.20 metros.

Las escaleras interiores de las viviendas unifamiliares deben tener un minimo de 0.90
metros incluido el pasamanos, en edificios de viviendas las escaleras deben tener minimo

1.20 metros incluido de pasamanos.

Cada 10 escaleras deben existir un descanso de la misma medida que reglamenta el ancho

de las escaleras.

Los peldarios de las escaleras deben cumplir la suma de 2contra huellas + huella = 64 cm,

la dimensién minima de la huella debe ser 28 cm.

La altura minima entre el primer peldafio y la losa siguiente debe ser minimo de 2,10

metros; elementos como vigas y similares no pueden situarse bajo este nivel.

Las escaleras deben estar ubicadas minimo a 25 metros desde el punto mas lejano.
Medidas en bafios

El lado minimo de la ducha debe ser de 70 cm.

Una separacion entre piezas sanitarias de 10cm.

El espacio entre el inodoro y la pared del frente debe ser minimo de 50 cm.
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lluminacién y ventilacion

El area de ventanas deberd cumplir el siguiente porcentaje minimo de la superficie Gtil
del ambiente a iluminar y ventilar, estimado de la siguiente manera: lluminacion: 20%,

ventilacion: 30%.
Normativa para personas con discapacidad INEN 2293

El area minima en corredores exteriores para dos sillas de ruedas debe ser minimo 1.80

metros.
Ascensor obligatorio cuando la edificacion conste con més de 5 pisos.
El diametro de giro para la silla de ruedas es minimo 1.50 metros.

La medida minima de un bafio con ducha, lavamanos y sanitario debe ser de 2.10 metros

por 1.80 metros.

El montacargas o ascensor de medir minimo 1.50 m. por 1.50 m. para silla de ruedas.
La medida del vano minimo de puertas debe ser de 1.20 metros.

El inodoro debe medir 45 - 50 cm y el lavamanos 80 cm.

Vias vehiculares y estacionamientos

Si existen 41 viviendas 0 mas las vias deben medir 2.70 metros y las aceras minimo 1.80

metros.

Tabla 6 Vias para proyectos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal

Tipo| No. de carriles | Ancho carril (m) | Aceras (m) | Mimero de unidades | Ancho minimo via (m)
1 6.00 - 2hasta § G
2 2 230 1.20 7 hasta 10 7
3 2 2350 1.30 11 hasta 40 8
4 2 270 1.80 41 en adelante 9

Fuente: Recuperado de: Anexo de Normas de Arquitectura y urbanismo (2019).

Los estacionamientos para equipamientos comerciales y de servicio con un area menor a
50 m? y/ o si suma esa cantidad no se necesitan estacionamientos. Para los comercios

desde 301 hasta 900 m? se necesita un estacionamiento cada 40 m? de area (til.
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3.4.1 Plan toda una vida mision Casa Para todos

Partiendo de los lineamientos para ocupacion de suelo descritos en la Secretaria de
Ambiente (Morales, 2018) los estudiantes del Taller Profesional | determinamos que la
media con la que se iba a trabajar los proyectos de vivienda correspondia a satisfacer 100
viviendas por hectéarea que comprende una densificacién media, garantizando una calidad

de vida y la consolidacion y construccién de una ciudad compacta.

Es asi que el proyecto a desarrollar consta de dos partes: la vivienda social y el
equipamiento comercial complementario, se destind 9000m? para la vivienda y 7000 m?
para el equipamiento; por esta razon se generan 94 viviendas entre las viviendas

unifamiliares y la vivienda colectiva.

La utilizacion de suelo que se permite en esta zona A40 (Taller Profesional I, 2017) es

una ocupacion mixta ofreciendo una complementariedad de espacios.

La prioridad para este sector es garantizar la movilidad de los habitantes de una manera

digna es decir ofrecer medios de transporte publico, vias peatonales seguras y ciclovias.

Como el Plan toda una vida menciona, este proyecto beneficiara a la poblacion de escasos
recursos y personas con algun tipo de discapacidad destinando para estas personas el 16%

de las viviendas.

Se determind también el promedio poblacional por vivienda de 3.5 para la ciudad de Quito
(Taller Profesional I, 2017), por esa razon al existir 94 viviendas existira una poblacion
de 329 habitantes en el proyecto de vivienda.

3.5 Programa Arquitectonico

El proyecto para poder responder de manera eficiente esta conformado por sectores
divididos fisicamente por vias pacificadas, peatonales y ciclovias y a su vez conectados
funcionalmente por un boulevard, una red comunal y un recorrido de tratamiento de
desechos a manera de sistema complementandose entre si para que juntos conformen un

ambiente urbano activo multifuncional.

Por ello el proyecto de vivienda social, progresivo productiva; responde

programaticamente con espacios para habitar, recrearse, producir, comercializar, y auto
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sostenerse teniendo como protagonista al territorio singular donde se encuentra

implantado.

llustracion 62 Distribucion y Relacién espacial

HABITAT :

humanas

Satisfaccién de las necesidades

4
|
|
I Satisfacciéon de las necesidades
|
I
|
| de una vida en comunidad
|

Relacién con el medio natural o construido

[ S U ———

-
.

Equipamiento
Vivienda colectiva
Vivienda unifamiliar

Area comunal

Area comunal productiva
Area verde publica

Area verde semi-privada
Plazas publicas/boulevard
Zona de cultivos/huertos
Deposito de desechos

siendo 1 poco deseable
5 muy deseable

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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CAPITULO IV: Descripcion del objeto arquitectonico

Introduccion

El proyecto arquitectdnico Vivienda social, progresivo productiva; vinculado a una plaza
comercial en la parroquia Turubamba no solo pretende solucionar problemas de
habitabilidad y consolidacion de territorio sino también de ser un modelo de vivienda
replicable donde la complementariedad entre equipamientos para satisfacer necesidades
no solo de los habitantes de las viviendas sino también para su contexto inmediato, y un
modelo de vivienda eficiente; sean la clave para proponer nuevos sistemas
arquitectonicos capaces de admitir la intervencion de las personas y acceder cambios a
través del tiempo para favorecer las relaciones entre lo privado y lo pablico, y de expresar
unos criterios de disefio compartidos para la sociedad. (Habraken, 2009)

4.1 Re- interpretacion del concepto grupal

Para lograr una articulacion el proyecto tiene como objetivo generar un sistema circular
autonomo donde la habitabilidad comparta actividades de productividad, aprendizaje y
trabajo comunal y comercializacion logrando una auto realizacion y auto sustento para
los habitantes de bajos recursos y personas con discapacidad; replanteando un modelo de
vivienda para habitar y aportar al contexto urbano de la parroquia Turubamba,
otorgandoles una vivienda que sea el resultado de un proceso en que el usuario toma
decisiones (Habraken J. , 1974). Con estas intenciones y parametros el proyecto

arquitectdnico se rige con el concepto de Versatilidad evolutiva complementaria

Versétil: Con capacidad de adaptarse con facilidad y rapidez a diversas funciones (Real

Academia Espariola, 2018)

Evolutivo: dicho de un organismo que puede desenvolverse o desarrollarse

continuamente, pasando de un estado a otro. (Real Academia Espafiola, 2018)

Complementario: Que se afiade facilmente a un todo para hacerla integra o perfecta. (Real
Academia Espafiola, 2018)
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4.2 Partido

Debido a la metodologia de disefio regenerativo y biomimesis el proyecto se encuentra
integrado a una vision sistémica donde cada etapa investigativa va decantando una
informacion encadenada en la que las estrategias surgen de un proceso anterior. Es asi
que partiendo del concepto del territorio que se obtuvo grupalmente como resultado de la
metodologia: Sistema transformable conflictivo que busca perdurar en un territorio
singular (Taller Profesional I, 2017), se realiza una reinterpretacion conceptual que
actuara como linea de accién y condicionara todas las decisiones de disefio del proyecto

de vivienda y se procedio a analizar el concepto del territorio en cuatro partes:

Sistema transformable: Constantes movimientos encadenados como respuesta a la

necesidad de los habitantes para supervivir.

Conflictivo que busca perdurar: resultado de comportamientos espontaneos que debido a

las limitaciones que poseen los habitantes se les dificulta llegar a la auto realizacion.
Territorio singular: factor ignorado por los habitantes debido a su actuacion autonoma.

llustracion 63 Re interpretacion conceptual

]
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constantes resultade de
————— »movimientos comportamisntos -==r -———

|
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1
1
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encadenados espontaneos complementariedad
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| que : debido
i respuesta a la A »

I
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et necesidad de los it ci i
I & - - - limitaciones - .- _ .5 dificultad de actuando de una
I
1
|

habitontes para aute realizacién manera auténoma

|
|
|
supervivir |
1
|

versatilidad evolucion |

b "existencia de constantes movimientos que buscan adaptarse a un

termritorio con caracteristicas Onicas”.

Fuente: Elaborado por la autora (2019).

Llegando a la conclusion de: “existencia de constantes movimientos que buscan adaptarse

a un territorio con caracteristicas tnicas”.
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Ya determinada la reinterpretacion conceptual con la que se va a trabajar el proyecto,

llegamos a una idea que regira la forma del todo, denominado partido arquitectonico.
Partido: “articulacion”

llustracion 64 Partido conceptual y arquitecténico

TEMPO ARTICULACION
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productividad

adaptabilidad progresividad

Fuente: Elaborado por la autora (2019).

4.3 Criterios de implantacién

Partiendo de la premisa de lograr una densidad poblacional media garantizando el mejor
aprovechamiento de uso de suelo y la ocupacién de la misma, la respuesta no es generar
bloques de viviendas aisladas por otro lado tomando en cuenta que Turubamba es una
zona en proceso de consolidacion y a su vez una parroguia que delimita la ciudad de Quito
del area periurbana se pretende generar una tipologia de vivienda que garantice una
ciudad compacta. Con estas dos caracteristicas del territorio antes mencionadas se plantea
que la vivienda social complemente la traza urbana del lugar a manera de borde, es decir,
que la vivienda sea dispuesta en varias plantas superpuestas implantadas en la periferia

del lote de intervencion.

En las ciudades en desarrollo y en los sectores de bajos ingresos econémicos como en la
parroquia Turubamba los proyectos de vivienda son auto- construidos por los habitantes
generando un modelo de vivienda urbano extensivo y de baja densidad (Gelabert &
Gonzélez, 2013); por esta razdn el proyecto de vivienda social se lo abordara desde una
tipologia de vivienda progresiva dentro de una estructura y de unos volimenes ya
delimitados y establecidos para ello las viviendas tendran dos cualidades importantes: una
posibilidad de disponer de espacios productivos y una capacidad de crecimiento sin
requerir de una gran inversion por parte de los habitantes (Montaner, 2015).
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Estrategias de implantacion

- Vivienda social de borde: la disposicién de los volumenes arquitectdnicos
completara la traza urbana del sector, se ubicaran en las periferias de las manzanas

y se complementaran con el espacio publico y con el espacio semiprivado
conformado a manera de corazén de manzana.

llustracién 65 Estrategia 1

Fuente: Elaborado por la autora (2019).

- Los volimenes del borde iran rotando formando espacios concavos y convexos
los cuales generaran intersticios y configuraran el espacio pablico, las areas verdes

y los espacios comunales segun las necesidades de los habitantes y del sector.

llustracién 66 Estrategia 2

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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- Siendo este lugar caracteristico por su territorio singular se tomara en cuenta a los
recursos naturales que posee el terreno como ejes ordenadores del espacio. La
visual hacia los cerros llal6 y Atacazo (1), la presencia de las quebradillas internas
(2), la topografia natural del terreno (3) y el gran recurso hidrico que es la

quebrada Caupicho (4).

llustracion 67 Estrategia 3
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

- La vivienda dispondrd de espacios productivos situados estratégicamente: los
habitantes tendrén la libertad de desarrollar sus actividades laborales con la
garantia de tener un auto sustento. La productividad se la manejara en tres escalas:
una produccion mediante un espacio comodin dentro de las viviendas (1), una
produccion comunal y de intercambio de conocimientos para aumentar los
ingresos econdmicos (2) y finalmente un equipamiento comercial barrial donde
puedan comercializar su produccion (3). Todos estos espacios seran conectados

entre si y trabajaran de una manera articulada
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llustracion 68 Estrategia 4

Fuente: Elaborado por la autora (2019).

4.4 Estrategias de disefio

La articulacion por medio de un proyecto de vivienda social debe darse a través de la
complementariedad de espacios, la mixtura de usos que este proyecto ofrezca
garantizara un funcionamiento sistematizado en pro del desarrollo y evolucion de cada
nucleo familiar y de su contexto inmediato. Al actuar como un proyecto envolvente debe
tener cierta cantidad de elementos versatiles para que no se convierta en un volumen
imponente y fragmentador. Por esta razon el proyecto esté estructurado con las siguientes
estrategias: Secuencia espacial, flujos dinamicos, ritmo y jerarquias y a su vez un

aprovechamiento de los llenos y vacios que éstos generen.

4.5 Zonificacion

El proyecto arquitectonico esta compuesto por tres factores: vivienda- productividad y
areas verdes.

Vivienda

La vivienda social- progresivo- productiva se la abordé desde una tipologia de

implantacién de vivienda de borde que a su vez se la dividio en dos escalas: la de una
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estructura urbana colectiva y la de la unidad vecinal, ambas basadas en la trama repetitiva
de viviendas. Este cambio de escalas se las generd debido a los contextos inmediatos ya
que al norte existe la presencia de industrias, el objeto arquitectdnico se elevo a cuatro
pisos para mejorar las visuales, asoleamiento y ventilacién cerrando el perimetro al este
y oeste a manera de un semi- envolvente para general en su corazén un espacio mas
comunal y privado del gran flujo peatonal y vehicular que posee la calle La Cocha;
mientras que al sur el contexto se planteo en el plan masa con asentamientos de vivienda
compacta y con un trazado de vias pacificadas, se genero viviendas unifamiliares maximo
de dos pisos ubicadas en hilera paralelas entre si con la finalidad de crear un recorrido
placentero disfrutando de los paisajes naturales que posee el lugar, las mismas que no

interferiran con la visuales, asoleamiento ni vientos con la vivienda colectiva.
Productividad

Al ser un punto donde convergen todos los flujos de transporte publico, ciclovias y
peatones, se ubicd una plaza comercial de escala barrial en la esquina noroeste del
proyecto, en las tres esquinas del semi- envolvente de la vivienda colectiva se ubicd las
torres comunitarias que disponen de espacio con la libertad de apropiacién segun las
necesidades laborales o de aprendizaje de los habitantes con relacion a la actividad
economica y laboral y finalmente las viviendas poseen un &rea productiva que garantizan
su funcionalidad al ser ubicadas sus fachadas frontales de la vivienda colectiva hacia la
periferia de la manzana, donde se encuentran las vias y el boulevard ; y las viviendas
unifamiliares con sus fachadas frontales hacia el eje de recorrido peatonal (Montaner,
Muxi, & Falagan, 2011).

Areas verdes

Los intersticios que quedan entre las dos escalas de vivienda actGan como areas de
esparcimiento semi- privado para los habitantes, donde pueden caracterizar las areas
destindndolas para cultivos debido a la fertilidad que el suelo presenta o simplemente
como areas verdes. El punto donde culmina una de las quebradillas internas principales
del territorio se lo conservé como un espacio natural y de imaginario hidrico que a su vez
da inicio de un eje peatonal importante de estructuracion rematando en un espejo de agua

en direccion a la quebrada Caupicho.
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Zonas

En el sector 1 noroeste en la interseccion de la calle La Cocha y la via propuesta en el
plan urbano siendo ambos ejes ambientales y de movilidad jerarquicos debido al
transporte publico y boulevard, se implant6 la Plaza comercial, equipamiento con una
geometria y programa que complementan las actividades multidisciplinares que se
propone en el proyecto. Su forma surgié del movimiento de planos periféricos que
complementaban la traza urbana fragmentandolos entre si de manera versatil para lograr
llenos y vacios de uso comunitario delimitados con fluidez con la intencion de direccionar
a todas las partes del proyecto arquitecténico y lograr una apropiacion espacial no solo
de los habitantes de las viviendas sino también actuando como un equipamiento de escala

barrial.

En el sector 2 norte y noreste se implanté las viviendas en altura o colectiva con caracter
social, progresivo y productivo, la composicion espacial versatil de las viviendas permite
una intervencion de los usuarios en base a sus necesidades complementado la zona
productiva de las viviendas con el boulevard como activador econémico para lograr un
auto sustento del nucleo familiar para ir cambiando la vivienda de una manera evolutiva
hasta llegar a la auto realizacion del mismo. Actuando como un modelo de vivienda de
borde para complementar la traza urbana las fachadas no son permeables por agentes
externos a las viviendas, estrategia para garantizar la seguridad del habitat; Gnicamente
son permeables las esquinas de manzana que son torres de circulacion vertical, pero a su
vez areas de apropiacion comunal que jerarquizan y enmarcan las fachadas con juegos de

alturas y fachadas versatiles.

En el sector 3 la zona central del proyecto se encuentran viviendas unifamiliares con
caracter social, progresivo y productivo; implantadas a lo largo del imaginario hidrico
generando un eje lineal peatonal-ambiental importante en el proyecto ya que este eje se
encuentra exactamente perpendicular al Cerro Atacazo al oeste y al este con el area verde
protegida del parque metropolitano del sur con unas visuales privilegiadas. También es
un eje de permanencia como activador economico que delimita areas verdes a forma de
corazones de manzana con un caracter menos publico para los habitantes del proyecto y

con una oportunidad de espacio de cultivos.

En el sector 4 suroeste se encuentra el punto final de una de las quebradillas principales

del terreno de 20 hectéreas, imaginario hidrico que se lo potencializa con un canal de agua
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que parte desde un area verde a manera de bosque y rematando en un espejo de agua que
refleja las fachadas dinamicas de las viviendas en altura en direccion hacia la quebrada
Caupicho, esta estrategia de disefio pretende proporcionar un hito natural al barrio El

Conde activando la zona comercial y las viviendas de caracter productivo.

Finalmente, al sector nimero 5 sur se encuentra el &rea de almacenamiento de desechos
y compost donde se recogen todos los residuos de las diversas actividades que plantea en
el proyecto, es un espacio que goza de una libre y facil circulacion vehicular sin afectar

el caracter peatonal que se otorga al proyecto.

llustraciéon 69 Zonificacion

Vivienda progresivo - productiva COLECTIVA
Vivienda progresivo - productiva UNIFAMILIAR
Equipamiento comercial complementario
Areas comunales
M Areas comunales productivas / aprendizaje
Areas verdes publicas
® Areas verdes semi-privadas
® Jona de cultivos/huertos
Plazas publicas/ Boulevard
Estacionamientos
® Almacenamiento de desechos y compost

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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4.6 Proyecto Arquitectonico
4.6.1 Equipamiento Plaza Comercial

Este equipamiento esta implantado en el sector 1y tiene 1.000 m? .

La morfologia de este elemento se debe al movimiento de los volimenes que
conformaban el envolvente de este espacio, estos movimientos se los modifico con la
intensién de generar espacios concavos y convexos Yy de esta forma eliminar quiebres o
espacios que no permitan un flujo directo, haciendo de este recorrido para los peatones

mas dindmico con una direccion variada hacia las visuales del lugar.

4.6.1.1 Planta

En la planta arquitectonica se puede observar gque el elemento se encuentra direccionado
en tres ejes distintos formando cuatro mddulos conectados entre si con una fluidez
espacial. El primer modulo comprende las &reas de cocinas, almacenamiento y patio de
comidas, el sequndo moédulo contiene locales comerciales que pueden ser adaptados a
cualquier tipologia de comercio, el tercer modulo contiene las baterias sanitarias para
hombres, mujeres y personas con discapacidad y el ultimo modulo contiene una plaza de

encuentro cubierta, una caja multiservicios y un micro mercado.

llustracién 70 Planta arquitectonica. Plaza Comercial

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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4.6.1.2 Fachadas

Este elemento estd compuesto por dos estructuras una membrana abierta de estructura
que rige todo el elemento como principio ordenador y un ndcleo permeable por el
momento estatico, pero puede llegar a ser reemplazado por otra forma espacial para un

uso distinto si es necesario.

llustracién 71 Fachada Frontal. Plaza Comercial
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

llustracién 72 Fachada Posterior. Plaza Comercial
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

4.6.1.3 Cortes

La separacion que se puede observar entre la membrana y su nicleo permite una
ventilacion cruzada. La membrana ofrece una proteccion (cubierta) aun cuando el nucleo

no se encuentra presente y a su vez esta composicion demuestra la flexibilidad espacial.

llustracién 73 Corte Transversal. Plaza Comercial

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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llustracién 74 Corte Longitudinal. Plaza Comercial
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

4.6.1.4 Cubiertas

Esta membrana transllcida contiene cada una de las alturas de los cuatro mdédulos

distintas, ubicadas de forma ascendente replicando la inclinacién natural del terreno a la
cubierta.

llustracion 75 Cubierta. Plaza Comercial

Fuente: Elaborado por la autora (2019).
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4.6.2 Vivienda Colectiva

Esta tipologia de vivienda esta implantada en el sector 2.

El soporte serd algo mas que una estructura vacia, como es mas que un mero esqueleto.

Es un producto arquitecténico, una estructura con espacios (Habraken J. , 1974).

La disposicion de estas viviendas complementa la traza urbana que se encuentra en
proceso de consolidacidn, para la conformacion de cada bloque de 4 pisos de altura, se
disefié cinco departamentos tipo que se los superpone indistintamente de una manera
versatil para a su vez crear tres Bloques de vivienda tipo. Cada bloque esta disefiado por
una estructura y un envolvente estatico y por dentro tiene una capacidad de adaptacién
espacial segun las necesidades y el nimero de personas en base a la evolucion y progreso

econémico de la familia.

4.6.2.1 Planta General

Estas viviendas se encuentran ubicadas una junto a la otra en hilera, pero a su vez se
implantan formando un semi- envolvente de borde dejando en el centro corazones de
manzana como areas verdes semi- privadas. Esta forma sigue un recorrido fluido
delimitando el comienzo y el fin del proyecto haciendo unos giros de remate en forma de
proteccion para la vivienda unifamiliar y la vida comunitaria de los habitantes de las

viviendas.

Dos de estas cinco viviendas tipo son duplex, dos son mini departamentos y una satisface

las necesidades de personas con algun tipo de discapacidad.

Cada planta de vivienda estd compuesta por cuatro rectangulos aureos donde cada esquina
es el eje por donde la estructura (columnas) se implanta. La distribucion interna se
encuentra zonificada por bandas tomando a John Habraken. Disefio de Soporte como
referente, ubicando los espacios de servicio dentro de un margen, las escaleras como

nucleo y los demas espacios a disposicion del usuario.
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llustracion 76 Composicion de plantas arquitectonicas
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

Planta vivienda duplex tipo 1

Esta vivienda tiene un area de 120 m? incluyendo su corredor de acceso. Esta compuesta
por sala, comedor, cocina, medio bafio, circulacion vertical y dos espacios a disposicion.
Esta vivienda puede llegar a tener dormitorio master, dormitorio para una cama,

dormitorio para dos camas (dormitorio + balcon) y un bafio completo.

lustracion 77 Planta vivienda duplex tipo 1
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).

Planta vivienda duplex tipo 1

Esta vivienda tiene un area de 90 m? incluyendo su corredor de acceso. Esta compuesta
por sala, comedor, cocina, medio bafio, circulacion vertical y un espacio a disposicion.
Esta vivienda puede llegar a tener dormitorio master, dormitorio para una camay un bafio

completo.
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llustracion 78 Planta vivienda duplex tipo 1
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

Planta mini departamento tipo 1

Esta vivienda tiene un area de 60 m? incluyendo su corredor de acceso. Esta compuesta

por sala, comedor, cocina, dormitorio master, un espacio disponible y un bafio completo.

lustracion 79 Planta mini departamento tipo 1
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Fuente: Elaborado por la autora (2019).
Planta mini departamento tipo 2

Esta vivienda tiene un area de 60 m? incluyendo su corredor de acceso. Esta compuesta
por sala, comedor, cocina, dormitorio master, dormitorio para una cama y un bafio
completo. Las dos Gltimas tipologias de vivienda pueden transformarse en cualquiera de

las dos tipologias.
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lustracion 80 Planta mini departamento tipo 2
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

Planta mini departamento para discapacitados

Esta planta arquitectonica esta compuesta por seis rectangulos aureos donde cada esquina

es el eje por donde la estructura (columnas) se implanta.

Esta vivienda tiene un area de 90 m? incluyendo su corredor de acceso. Esta compuesta
por sala, desayunador, cocina, un espacio a disposicion, un dormitorio master con
medidas para personas con discapacidad que necesite silla de ruedas y un dormitorio extra
con las mismas caracteristicas y un bafio completo. Sin embargo, hay la posibilidad de

obtener tres dormitorios para personas con discapacidad que no necesiten silla de ruedas.

llustracion 81 Planta mini departamento para discapacitados
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
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4.6.2.2 Fachadas

Las fachadas de igual manera estdn conformadas por la union de cuatro rectangulos
aureos verticales uno junto al otro. La disposicion de sus ventanas responde a la repeticion
de un sub rectdngulo aureo que nace del rectangulo principal, la apertura del vano (la
repeticion de cada sub rectangulo) se rige al porcentaje de ventilacién e iluminacion que

necesita cada espacio.

El esqueleto estructural sobre sale en la fachada con el fin de enmarcar cada vivienda y
éstas se combinan con unos diafragmas verticales que componen la fachada del balcén
gue a su vez siguen un ritmo que da inicio la fachada del edificio comunal (al principio

de la hilera de viviendas) conformando una fachada versatil.

Esta disposicion de planos verticales se los ubico ya que la fachada general tiene 106
metros de largo y al ser un proyecto de borde la intencién no es implantar un muro
divisorio entre el contexto y el proyecto en si, esta fachada brinda también un juego de

sombras hacia los corredores del proyecto para un recorrido dinamico para los habitantes.

llustracion 82 Composicion de fachadas. Vivienda Colectiva
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
llustracién 83 Fachadas. Vivienda Colectiva
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
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4.6.2.3 Cortes

Para la planta baja de estas viviendas se implementd un eje de recorrido formando dos
franjas, una flanja es el boulevard y otra es el corredor de acceso a las viviendas. Este
retranqueo del proyecto en planta baja se lo gener6 con el fin de garantizar seguridad para
las viviendas (cerrando estos accesos en las noches) y un recorrido cubierto para los

peatones si lo es necesario.

llustracién 84 Cortes. Vivienda Colectiva
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
4.6.2.4 Cubiertas

Debido a la propuesta de vivienda social con capacidad de progresividad se plante6 que
para el tercer y cuarto piso se ubique la vivienda daplex con el fin de evitar hacinamiento
0 un crecimiento desordenado se disefid con una cubierta inclinada. También como un
elemento ritmico dentro del gran volumen de vivienda colectiva se introdujo una serie de
elementos (tapa grada con tragaluces) dentro de la cubierta inclinada para ofrecer una
mejor iluminacion a las dos plantas de la vivienda, este elemento se encuentra perforado

formando otro juego de luces para las viviendas.
4.6.3 Vivienda unifamiliar
Esta tipologia de vivienda est4 implantada en el sector 3.

Estas viviendas se encuentran implantadas conforme a un eje hidrico ordenador en sentido
noreste, a cada lado de este eje se encuentran viviendas de dos pisos de altura una junto a

la otra en forma de hilera.
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4.6.3.1 Planta

La tipologia de estas viviendas es pareada, se disefiaron tres tipologias de viviendas: una
vivienda para satisfacer las necesidades de las personas con discapacidad (vivienda 1),
otra vivienda con el 100% de ocupacidn en planta baja (vivienda 2) y otra vivienda con
el 75% de ocupacidn en planta baja (vivienda 3), se las combina entre ellas para generar

dos viviendas unifamiliares tipo.

Estas viviendas comparten la franja central con un espacio productivo que cada vivienda
tiene acceso y se encuentra dirigida a las fachadas para beneficiar la comercializacion;
estas viviendas se caracterizan por tener una gran capacidad de progresividad segun las
necesidades y posibilidades de las familias, la primera etapa incluye planta baja terminada

y la circulacion vertical con tapa grada con acceso a la terraza (31,5m?).
Vivienda unifamiliar tipo 1

Vivienda 1: Esta vivienda tiene 70 m? en planta baja, incluye cocina, sala, comedor, bafio
completo, dormitorio master, espacio productivo/progresivo, un patio/progresivo
(8,8m?), toda la vivienda esta disefiada para personas con discapacidad que necesitan silla
de ruedas; para la segunda etapa la vivienda puede ampliarse 31,5 m? segin las

necesidades de la familia.

Vivienda 2: Esta vivienda tiene 70 m? en planta baja, incluye cocina, sala, comedor, bafio
completo, dormitorio master, dormitorio 1, espacio productivo/progresivo; para la

segunda etapa la vivienda puede ampliarse 31,5 m? segun las necesidades de la familia.

llustracion 85 Planta arquitectdnica vivienda unifamiliar tipo 1
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
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Vivienda unifamiliar tipo 2

Vivienda 1: Esta vivienda tiene 70 m? en planta baja, incluye cocina, sala, comedor, bafio
completo, dormitorio master, espacio productivo/progresivo, un patio (8,8m?), toda la
vivienda esta disefiada para personas con discapacidad que necesitan silla de ruedas; para

la segunda etapa la vivienda puede ampliarse 31,5 m? segun las necesidades de la familia.

Vivienda 3: Esta vivienda tiene 70 m? en planta baja, incluye cocina, sala, comedor, bafio
completo, dormitorio master, espacio productivo/progresivo, un patio/progresivo
(11,3m?); para la segunda etapa la vivienda puede ampliarse 31,5 m? segln las

necesidades de la familia.

llustracion 86 Planta arquitectonica vivienda unifamiliar tipo 2
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.6.3.2 Fachadas

Al igual que la vivienda colectiva las viviendas poseen un elemento jerarquico (tapa grada
con tragaluces) dentro de la cubierta inclinada para ofrecer una mejor iluminacion y
ventilacion a las dos plantas de la vivienda, este elemento se encuentra perforado

formando otro juego de luces dentro de la vivienda.
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llustracion 87 Fachadas vivienda unifamiliar
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.6.3.3 Cortes

Las viviendas poseen la circulacion vertical con una estructura ligera en caso de ser
retirada y por otro lado beneficiara una progresividad al segundo piso; las escaleras acttan
como nucleo a partir del cual se distribuyen los espacios.

llustraciéon 88 Cortes vivienda unifamiliar
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.6.3.4 Cubiertas
Las cubiertas inclinadas de las viviendas forman en conjunto un ritmo que acompafia el

recorrido de los habitantes en el eje hidrico.

4.6.4 Espacio productivo Comunal

Este elemento estd compuesto por cuatro pisos y una terraza comunal accesible y cubierta,
se encuentra implantado al inicio y al final de la fachada frontal general enmarcando a la

vivienda colectiva por su altura y por su composicién de las fachadas.
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4.6.4.1 Planta

Este bloque posee talleres a disposicion de la comunidad con la capacidad de adaptarse a
sus necesidades para producir, adquirir conocimientos 0 para servicios comunales como
lavanderias, por ejemplo; dispone de un bafio en cada planta y de un ascensor montacargas
0 apto para una silla de ruedas si es necesario.

llustracién 89 Planta arquitectonica espacio productivo Comunal
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.6.4.2 Fachadas

Las gradas de acceso para los departamentos de vivienda se encuentran en este bloque y
los talleres se encuentran rodeados por un corredor donde los habitantes pueden observar
lo que se genera en este lugar ademas se consigue tamizar la luz directa debido a ser un
sitio de trabajo, esto se logra con la posicién indistinta de diafragmas verticales que

marcan un inicio para las fachadas de las viviendas.
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llustracion 90 Fachadas. Espacio productivo Comunal
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.7 Asesorias

4.7.1 Criterios de Paisaje

El proyecto se implanta sin afectar la topografia natural es mas la direccionalidad del
proyecto es marcada por la direccion de las cotas. Uno de los ejes articuladores del
espacio es la presencia de una quebradilla interna que remata en la parte suroeste del
terreno por ese motivo se lo conserva en su estado natural como un imaginario para el
lugar, desde ese punto en direccion perpendicular al cerro Ilalé y Atacazo de encuentra
un eje hidrico y esa direccionalidad genera unas grandes visuales del paisaje envolvente

de Turubamba mientras se recorre por ese eje.

Debido a varios elementos repetitivos en la fachada frontal de la vivienda colectiva se
disponen en el boulevard ciertos arboles representativos de quito implantados una junto
al otro para poder ubicarse en el espacio. El proyecto también dispone de varias plazas

duras y suaves para la reunion de los habitantes y organizacion de eventos.
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lustracion 91 Implantacion

Fuente: Elaborado por la autora (2019)

4.7.2 Criterios sustentables

Para esta propuesta sustentable se dispone en cada cubierta de bloque tipo la cantidad
necesaria de paneles solares para satisfacer el consumo de energia de cada tipo de

vivienda que conforman el bloque.

Debido a la caracteristica fértil del suelo del territorio y la disponibilidad de areas verdes
para disposicién de los habitantes se generaran cultivos para el consumo de los habitantes
de las viviendas, esto sumando a los desechos que se generaran en las viviendas
productivas més el equipamiento comercial existird gran cantidad de desechos los mismos
que seran tratados en el lugar para generar composta y lumbriculturay asi crear otra fuente
de ingreso para los habitantes. Alrededor del lote de intervencidn se encuentran ubicadas
varios lotes que se dedican al reciclaje de plasticos cartones y chatarra, los desechos de
ese caracter que se generen en el proyecto serén llevados a esos lugares por medio de las

vias pacificadas.

4.7.3 Criterios estructurales

Debido al nivel freatico alto la cimentacién mas optima era la losa de cimentacion.
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llustracion 92 Corte por muro
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)

lustraciéon 93 Cimentacion
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Fuente: Elaborado por la autora (2019)
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Presupuesto

CONTRATO
CODIGO RUBROS
UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL
RUBROS PRELIMINARES
RETIROS, DERROCAMIENTOS, LIBERACIONES Y DESALOJOS 2
L SOBREACARREO DE ESCOMBROS M3 160,00 4,42 707,28
2 DESALOJO A MAQUINA (CARGADORA Y VOLQUETA) M3 160,00 8,16 1.305,36
REPLANTEO Y NIVELACION - -
3 LIMPIEZA Y DESBROCE (M2} {H=2 M) M2 7.861,56 0,88 6.933,90
4 REPLANTEO A CINTA y NIVELACION (E.T) M2 7.861,56 1,66 13.042,33
EXCAVACIONES S -
5 EXCAVACION MANUAL 0-2 M DE SUELO NATURAL M3 1.207,74 8,53 10.297,19
6 EXCAVACION A MAQUINA M3 i 4,14 -
RELLENOS -
7 RELLENO CON SUELO NATURAL COMPACTADO MECANICAMENTE {capas e=20 cm) M3 884,02 4,56 4.028,48
CERRAMIENTO PROVISIONAL = i
8 CERRAMIENTO PROVISIONAL MALLA PLASTICA - TELA DE YUTE, INC:PINGOS DE 6M Y TANQUES - INC DESARMADO (ZONA PL4 M2 851,24 5,84 4.969,54
EDIFICIO DE VIVIENDAD 7 MODULOS - -
RUBROS DE ESTRUCTURA =
PROYECTO ESTRUCTURAL HORMIGONES Y ADITIVOS } -
9 HORMIGON F'C=140 KG/CM2 EN REPLANTILLOS M3 46,08 123,42 5.687,06
10 HORMIGON CICLOPEO F'C=180/CM2 sin encofrado M3 115,20 115,77 13.337,05
11 H. CICLOPEO F'C=180/CM2 CIMENTACION INC. ENCOFRADO m3 178,04 134,87 24.012,70
12 HORMIGON F''C=210KG/CM2 EN COLUMNAS INCL. ENCOFRADO M3 280,09 154,95 43.399,53
13 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 CADENAS INC. ENCOFRADO M3 145,87 153,32 22.364,93
14 MALLA ELECTROSOLDADA PARA CONTRAPISO 150X150X6 MM M2 1.842,00 5,08 9.361,04
15 PLASTICO NEGRO EN CONTRAPISO M2 1.842,00 2,21 4.061,61
16 RELLENO DE PIEDRA BOLA (contrapisa) M3 276,30 22,89 6.324,51
17 HORMIGON F'C=210 KG/CM2 EN CONTRAPISO M3 368,40 162,84 59.991,91
18 ACERO DE REFUERZO EN BARRAS FY=4200 KG/CM2 KG 7.645,36 1,97 15.091,94
19 [ALVEOLOSA M2 4.299,00 20,17 86.712,98
20 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 LOSA SOBRE ALVEOLOSA INC. ENCOFRADO M3 214,95 163,79 35.206,55
21 PERFILERIA METALICA A36 PARA ESTRUCTURA Y REFORZAMIENTOS. INC. ANTICORROSIVO KG 36.248,16 3,43 124.458,06
22 VIGAS IPE, HEB PARA REFORZAMIENTO KG 24.546,82 3,74 91.756,01
23 H. S. 180 KG/CM2 (PARA JARDINERAS DE HORMIGON VISTO Y ELEMENTOS DE HORMIGON NO CONTEMPLADOS EN ESTRUCT] M3 10,02 113,53 1.137,53
24 [ADITIVO IMPERMEABILIZANTE PARA HORMIGONES KG 126,63 2,98 377,61
25 MESONES DE GRANITO INCL ESTRUCTURA DE ACERO Y BASE DE TRIPLEX M 354,80 120,75 42.842,10
26 [ACERO DE REFUERZO (CHICOTES Y REFUERZOS NO CONTEMPLADOS EN ESTRUCTURA} KG 422,16 1,97 833,34
MAMPOSTERIAS Y PINTURA r
27 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 10 CM M2 867,41 14,28 12.386,61
28 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 20 CM M2 3.269,99 16,16 52.841,40
ENLUCIDOS DE CEMENTO - N -
29 MEDIA CANA - UNIONES ENTRE VIGAS Y COLUMNAS H.A., UNIONES ENTRE MAMPOSTERIAS Y H.A. Y DISTINTOS ELEMENTOS M 1.095,85 3,69 4.038,76
30 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 - INTERIORES M2 4.673,04 8,23 38.468,47
31 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 + IMPERMEABILIZANTE M2 3.010,85 8,39 25.259,53
PINTURA EN PAREDES - =3 =
32 ESTUCADO INTERIOR EN PAREDES - MAMPOSTERIA Y FIBROCEMENTO M2 7.683,89 3,36 25.817,87
33 PINTURA DE CAUCHO PREPARADAH=0A6M M2 5.378,72 3,98 21.404,63
34 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H=6,01 A 12 M M2 2.252,19 4,78 10.759,85
CIELOS FALSOS = % -
35 GYPSUM 1/2" INCLUYE ESTRUCTURA ESTUCADO Y PINTURA M2 336,42 19,81 6.665,62
PROYECTO HIDROSANITARIO = =
REDES DE DESAGUES = e
36 DESAGUES DE AGUAS SERVIDAS PTO. 346,00 38,78 13.416,67
37 DESAGUES DE AGUAS LLUVIAS 110 MM PTO. 147,20 41,11 6.051,02
38 DESAGUES DE AGUAS LLUVIAS 75 MM PTO. 59,50 38,25 2.275,96
39 COLECTORES PVC 110 MM M. 333,56 9,19 3.064,58
40 COLECTORES PVC 75 MM M. 200,00 6,16 1.232,70
41 BAJANTES PVC 110 MM M. 436,00 10,72 4.674,14
42 TUBERIA DE VENTILACION 75 MM M. 40,50 6,21 251,32
43 SALIDAS DE VENTILACH{ON u. 101,67 9,84 1.000,25
REDES DE AGUA POTABLE - - -
44 [ TOMAS AGUA FRIA WC TANQUE PTO. 144,00 38,08 5.484,02
45  TOMAS AGUA FRIA LAVABOS PTO. 100,00 38,08 3.808,35
46  TOMAS AGUA FRIA FREGADEROS PTO. 100,00 38,08 3.808,35
47 TOMAS AGUA FRIA DUCHAS PTO. 100,00 42,59 4.258,80
48 TOMAS AGUA FRIA LLAVES MANGUERA PTO. 89,00 38,08 3.389,43
49 VALVULAS DE PASO Y/O COMPUERTA ¢ 1/2 u. 34,00 19,38 659,02
50 [VALVULAS DE PASO Y/O COMPUERTA ¢ 2 U 25,00 55,21 1.380,23
51 TUBERIA DE DISTRIBUCION 1/2" M. 52,70 13,49 711,05
52  TUBERIA DE DISTRIBUCION 3/4" M. 94,50 18,65 1.762,24
MUEBLES SANITARIOS - = =
PIEZAS SANITARIAS -
53 INODORO BLANCO ELONGADO DE TANQUE u 360,00 178,50 64.260,00
54 LAVAMANOS BLANCO PARA EMPOTRAR OVALADO SIN GRIFERIA 360,00 78,26 28.172,34
PROYECTO ELECTRICO B 3. -
PUNTOS - - -
55 PUNTO DE LUZ NORMAL EN TECHO PARA LAMPARA 2 X 16 W LED SOBREPUESTA PUNTO 503,00 31,91 16.050,48
56 PUNTO DE LUZ EN TECHO PARA LUMINARIA 0JO DE BUEY LED DE 30 W PUNTO 118,00 31,91 3.765,32
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57 PUNTO DE LUZ CONMUTADO EN TECHO PARA LUMINARIA OJO DE BUEY LED DE 30 W PUNTO 60,00 3548 212877
58 PUNTO DE LUZ EN TECHO PARA BOQUILLA PLAFON Y FOCO AHORRADOR 20 W PUNTO 105,00 31,91 3.350,50
[SUBALIMENTADORES 2 = £ =
59 ALIMENTADOR 2X8 + 1 X 8 + 1 X 8 AWG EN CANALETA METRO 175,00 23,56 4.123,35
60 ALIMENTADOR 2X6+ 1 X 8+ 1 X 8 AWG EN CANALETA METRO 183,00 26,27 4.807,59
61 ALIMENTADOR 2X4 + 1 X6+ 1 X 8 AWG EN CANALETA METRO 134,50 31,94 4.296,06
62 ALIMENTADOR 3X4 + 1X6 + 1X8 AWG EN CANALETA METRO 1.020,00 37,37 38.116,89
63 ALIMENTADOR 3X6 + 1X8 + 1X8 AWG EN CANALETA METRO 480,00 30,64 14.706,72
TABLEROS DE DISTRIBUCION = = o
64 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 6 PUNTOS UNIDAD 85,00 43,49 3.696,74
65 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 8 PUNTOS UNIDAD 95,00 5971 5.672,78
LUMINARIAS % = =
66 LUMINARIA TIPO 0JO DE BUEY LED MCP DE 30 VATIOS UNIDAD 160,00 89,26 14.281,68
67 LUMINARIA TIPO HERMETICA CON DIFUSOR ACRILICO SOBREPUESTA CON DOS TUBOS LED DE 16 VATIOS UNIDAD 210,00 211,16 44.342,55
68 LUMINARIA DE 60X60 PARA EMPOTRAR EN CIELO RASO CON 4 TUBOS LED DE 8 VATIOS Y DIFUSOR UNIDAD 85,00 189,03 16.067,68
PUERTAS Y VENTANAS = 5 -
68 PUERTA BATIENTE (P01 - P02 - P03} M2 261,00 365,53 95.402,29
69 VENTANA DE DOS CUERPOS (V01 — V02 - V03) M2 1.375,00 163,96 225.441,56
70 VENTANA FIJA (V04 — V05 — V06 — VO7 — V08 ) M2 310,00 138,13 42.819,53
ESPEJOS 25,00 = -
71 ESPEJO 4 MM M2 86,00 32,57 2.801,11
EDIFICIO DE CIRCULACION (4 MODULOS) = -
72 HORMIGON F'C=140 KG/CM2 EN REPLANTILLOS M3 1,75 123,42 215,98
73 HORMIGON CICLOPEO F'C=180/CM2 sin encofrado M3 17,80 115,77 2.060,76
74 H. CICLOPEO F'C=180/CM2 CIMENTACION INC. ENCOFRADO m3 9,00 134,87 1.213,85
75 HORMIGON F"'C=210KG/CM2 EN COLUMNAS INCL. ENCOFRADO M3 2,75 154,95 426,11
76 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 CADENAS INC. ENCOFRADO M3 9,00 153,32 1.379,89
77 MALLA ELECTROSOLDADA PARA CONTRAPISO 150X150X6 MM M2 98,17 5,08 498,90
78 PLASTICO NEGRO EN CONTRAPISO M2 98,17 2,21 216,46
79 RELLENO DE PIEDRA BOLA (contrapiso) M3 14,73 22,89 337,07
80 HORMIGON F'C=210 KG/CM2 EN CONTRAPISO M3 19,63 162,84 3.197,29
81 PLACA DE ACERO VARIAS MEDIDAS Y ESPESORES INC. ANTICORROSIVO KG 294,50 3,60 1.060,64
82 [ACERO DE REFUERZO EN BARRAS FY=4200 KG/CM2 KG 2.560,35 1,97 5.054,13
83 [ALVEOLOSA M2 337,28 20,17 6.803,11
84 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 LOSA SOBRE ALVEOLOSA INC. ENCOFRADO M3 16,86 163,79 2.762,15
35 PERFILERIA METALICA A36 PARA ESTRUCTURA Y REFORZAMIENTOS. INC. ANTICORROSIVO KG 12.246,00 3,43 42.046,64
86 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 MUROS, DIAFRAGMAS INC. ENCOFRADO MET. M3 56,14 173,72 9.752,78
MAMPOSTERIAS Y PINTURA < -
87 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 10 CM M2 65,32 14,28 932,77
88 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 20 CM M2 156,48 16,16 2.528,64
ENLUCIDOS DE CEMENTO - -
89 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 - INTERIORES M2 221,80 8,23 1.825,86
90 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 + IMPERMEABILIZANTE M2 156,48 8,39 1.312,79
PINTURA EN PAREDES - -
91 ESTUCADO INTERIOR EN PAREDES - MAMPOSTERIA Y FIBROCEMENTO M2 378,28 3,36 1.271,02
92 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H=0A 6 M M2 264,80 3,98 1.053,76
93 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H=6,01A12 M M2 113,48 4,78 542,17
94 [ASCENSOR MONTACARGAS U 3,00 87.825,21 263.475,64
VIVIENDA CUBIERTA INCLINADA (1 BLOQUE ) = 2
95 HORMIGON F'C=140 KG/CM2 EN REPLANTILLOS M3 1,75 123,42 215,98
96 HORMIGON CICLOPEO F'C=180/CM2 sin encofrado M3 17,80 115,77 2.060,76
97 H. CICLOPEQ F'C=180/CM2 CIMENTACION INC. ENCOFRADO m3 9,00 134,87 1.213,85
98 HORMIGON F"C=210KG/CM2 EN COLUMNAS INCL. ENCOFRADO M3 2,75 154,95 426,11
99 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 CADENAS INC. ENCOFRADO M3 9,00 153,32 1.379,89
100 MALLA ELECTROSOLDADA PARA CONTRAPISO 150X150X6 MM M2 98,17 5,08 498,90
101 PLASTICO NEGRO EN CONTRAPISO M2 98,17 2,21 216,46
102 RELLENO DE PIEDRA BOLA (contrapiso) M3 14,73 22,89 337,07
103 HORMIGON F'C=210 KG/CM2 EN CONTRAPISO M3 19,63 162,84 3.197,29
104 PLACA DE ACERO VARIAS MEDIDAS Y ESPESORES INC. ANTICORROSIVO KG 294,50 3,60 1.060,64
105 [ACERO DE REFUERZO EN BARRAS FY=4200 KG/CM2 KG 2.560,35 1,97 5.054,13
106 [ALVEOLOSA M2 337,28 20,17 6.803,11
107 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 LOSA SOBRE ALVEOLOSA INC. ENCOFRADO M3 16,86 163,79 2.762,15
108 PERFILERIA METALICA A36 PARA ESTRUCTURA Y REFORZAMIENTOS. INC. ANTICORROSIVO KG 12.246,00 3,43 42.046,64
109 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 MUROS, DIAFRAGMAS INC. ENCOFRADO MET. M3 56,14 173,72 9.752,78
MAMPOSTERIAS Y PINTURA - -
110 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 10 CM M2 65,32 14,28 932,77
111 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 20 CM M2 156,48 16,16 252864
ENLUCIDOS DE CEMENTO % -
112 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 - INTERIORES M2 221,80 8,23 1.825,86
113 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 + IMPERMEABILIZANTE M2 156,48 8,39 1.312,79
PINTURA EN PAREDES - -
114 ESTUCADO INTERIOR EN PAREDES - MAMPOSTERIA Y FIBROCEMENTO M2 378,28 3,36 1.271,02
115 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H=0D A 6 M M2 264,80 3,98 1.053,76
116 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H= 6,01 A12 M M2 113,48 4,78 542,17
117 [ASCENSOR MONTACARGAS U 3,00 87.825,21 263.475,64
EDIFICIO DE EQUIPAMIENTO o =
I118 |HORMIGON F'C=140 KG/CM2 EN REPLANTILLOS M3 2,70 123,42 333,23
I119 |HORM|GON CICLOPEO F'C=180/CM2 sin encofrado M3 7,38 115,77 854,40
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120 H. CICLOPEO F'C=180/CM2 CIMENTACION INC. ENCOFRADO m3 15,84 134,87 2.136,38
121 HORMIGON F'C=210KG/CM2 EN COLUMNAS INCL. ENCOFRADO M3 11,52 154,95 1.785,01
122 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 CADENAS INC. ENCOFRADO M3 14,96 153,32 2.293,68
123 MALLA ELECTROSOLDADA PARA CONTRAPISO 150X150X6 MM M2 448,44 5,08 2.278,97
124 PLASTICO NEGRO EN CONTRAPISO M2 448,44 2,21 988,81
125 RELLENO DE PIEDRA BOLA (contrapisa) M3 67,27 22,89 1.539,72
126 HORMIGON F'C=210 KG/CM2 EN CONTRAPISO M3 89,69 162,84 14.605,20
127 ACERO DE REFUERZO EN BARRAS FY=4200 KG/CM2 KG 2.836,99 1,97 5.500,22
128 ALVEOLOSA M2 343,17 20,17 6.921,91
129 H. PREMEZCLADO 210 KG/CM2 LOSA SOBRE ALVEOLOSA INC. ENCOFRADO M3 16,86 163,79 2.762,15
MAMPOSTERIAS Y PINTURA - -
1 MAMPOSTERIA CONFINADA M2 394,08 20,41 8.043,17
2 ENLUCIDOS DE CEMENTO
3 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 - INTERIORES M2 394,08 8,23 3.244,07
4 ENLUCIDO VERTICAL 1:3 + IMPERMEABILIZANTE M2 8,39 -
21 PERFILERIA METALICA A36 PARA ESTRUCTURA Y REFORZAMIENTOS. INC. ANTICORROSIVO KG 179,64 79,95 14.362,22
PINTURA EN PAREDES N
1 ESTUCADO INTERIOR EN PAREDES - MAMPOSTERIA Y FIBROCEMENTO M2 394,08 336 1.324,11
2 PINTURA DE CAUCHO PREPARADA H=0 A 6 M M2 236,45 398 940,94
PUERTAS Y VENTANAS -
B PUERTA BATIENTE (P1a—P1b-Plc) M2 12,00 365,53 4.386,31
B PUERTA BATIENTE (P3) M2 11,00 365,53 4020,785)
10 VENTANA DE DOS CUERPOS (V01 - V02 - V03) M2 35,00 163,96 5.738,51
11 VIDRIOS , PERGOLA M2 919,00 78,54 72.178,26
OBRAS EXTERIORES 3 S
RED DE EXTINCION DE INCENCIOS 3 E
12 TOMAS PARA GABINETES PTO. 25,00 48,27 1.206,71
13 TOMA PARA SIAMESA PTO. 1,00 134,47 134,47
14 PROVISION Y MONTAJE DE GABINETES DE INCENDIOS (Manga 15 m.) u. 25,00 469,27 11.731,65
15 PROVISION Y MONTAJE DE VALVULA SIAMESA u. 1,00 370,72 370,72
16 EXTINTORES 10 LBS. PQS u. 84,00 96,77 8.128,51
17 EXTINTORES 10 LBS. CO2 u. 4,00 105,48 421,93
18 TUBERIA HG 4" M 1,00 61,72 61,72
19 TUBERIA H.G. 21/2" M. 231,00 39,50 9.124,73
20  TUBERIA H.G.11/2" M. 220,00 22,29 4.904,13
21 TOMA PARA HIDRONEUMATICO INCENDIOS PTO. 1,00 126,34 12634
22 EQUIPO DE BOMBEO u. 1,00 8.631,68 8.631,68
REDES DE AGUA POTABLE
23 TOMAS AGUA FRIA LLAVES MANGUERA PTO. 78,00 38,08 2.970,51
24 VALVULAS DE PASO Y/O COMPUERTA 3 1/2” u 56,00 19,38 1.085,45
25 VALVULAS DE PASO Y/O COMPUERTA 6 2 u 12,00 55,21 662,51
26 [ TUBERIA DE DISTRIBUCION 1/2" M. 79,00 13,49 1.065,91
27 TUBERIA DE DISTRIBUCION 3/4" M. 177,00 18,65 3.300,70
28 TUBERIA DE DISTRIBUCION 1" M. 34,00 24,24 824,31
29 TUBERIA DE DISTRIBUCION 1 1/2" M 54,00 43,63 2.355,89
30 TUBERIA DE DISTRIBUCION 2" M 148,00 63,01 9.325,55
31 TUBERIA DE DISTRIBUCION 2 1/2" M. 21,00 86,48 1.816,04
32 TUBERIA DE DISTRIBUCION 3" M. 98,00 125,04 12.254,36
33 [ TOMA MEDIDOR 2" PTO. 1,00 141,66 141,66
34 BY PASS 2" PTO. 1,00 123,40 123,40
35 TOMA PARA CISTERNA 2" PTO. 1,00 141,53 141,53
36 EQUIPO DE BOMBEO u. 1,00 14.083,61 14.083,61
PROYECTO ELECTRICO -
SUBALIMENTADORES 2 3 -
37 ALIMENTADOR 2X8 + 1 X 8 + 1X 8 AWG EN CANALETA METRO 280,00 23,56 6.597,36
38 ALIMENTADOR 2X6 +1 X 8 + 1X 8 AWG EN CANALETA METRO 300,00 26,27 7.881,30
39 ALIMENTADOR 2X4 + 1 X 6+ 1X 8 AWG EN CANALETA METRO 215,00 31,94 6.867,32
40 ALIMENTADOR 3X4 + 1X6 + 1X8 AWG EN CANALETA METRO 360,00 37,37 13.453,02
41 ALIMENTADOR 3X6 + 1X8 + 1X8 AWG EN CANALETA METRO 180,00 30,64 5.515,02
42 ALIMENTADOR 2X3/0 + TTU + 2/0 DES AWG EN CANALIZACION SUBTERRANEA CON POZOS DE 60X60 METRO 1.890,00 180,19 340.560,05
43 ALIMENTADOR 3X1/0 + TTU + 2 DES AWG EN CANALIZACION SUBTERRANEA CON POZOS DE 60X60 METRO 560,00 67,06 37.555,56
44 CANALETA METALICA TIPO ESCALERILLA DE 20X10 CON ELEMENTOS DE SUJECION Y ACCESORIOS METRO 530,00 23,16 12.276,39
TABLEROS DE DISTRIBUCION ® =
45 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 4 PUNTOS UNIDAD 120,00 37,03 4.444,02
46 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 6 PUNTOS UNIDAD 30,00 43,49 1.304,73
47 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 8 PUNTOS UNIDAD 45,00 59,71 2.687,11
48 TABLERO DE DISTRIBUCION BIFASICO 12 PUNTOS UNIDAD 8,00 86,98 695,86
RUBROS DE REC 05 Y ACABADO - =
IMPERMEABILIZACION CON ASFALTOS 3 E
49 MEMBRANA ASFALTO/ALUMINIO (CUBIERTAS, MUROS DE CONTENCION Y JARDINERAS) M2 500,00 12,35 6.174,00
RECL 0S DE CONTRAPISOS Y LOSAS : -
50 MASILLADO PALETEADO GRUESQ M2 6.011,28 7,64 45.950,22
51 MASILLADO PALETEADO LISO CON ENDURECEDOR M2 1.490,78 4,80 7.153,51
ACABADOS EN PAREDES . 2
52 CERAMICA NACIONAL EN PARED TIPO LACA BLANCO O SIMILAR M2 285,73 24,07 6.876,38
PISOS CERAMICOS
53 PORCELANATO RESTIFICADO EN PISO TIPO NACIONAL M2 2.492,00 34,87 86.897,29
54 BARREDERA DE PORCELANATO CORTADA (10 CM.) M 1.500,00 7,68 11.513,25
OTROS PISOS - -
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55 BORDILLO PARA TINETA DE BANO 0.30 X 0.10 INCL. ENCOFRADO M 30,00 13,67 410,13
56 [ADOQUIN VARIOS MODELOS, GRIS 400 KG/CM2, E=8CM M2 847,40 16,46 13.951,59
57 BORDILLO HORMIGON PREFABRICADO 50 * 35 * 8 CM 210 KG/CM2 M 180,00 13,00 2.339,82
58 BORDILLO HORMIGON PREFABRICADO 100 * 25 * 8 CM 210 KG/CM2 M 320,00 16,87 5.399,52
59 [ADOQUIN TIPO VARIOS COLORES Y DISEROS MODELOS 30X30 CM E=6CM M2 1.984,54 20,35 40.383,40
60 BALDOSA DE PIEDRA CORTADA A MAQUINA 30 * 60 CM E=3CM M2 444,96 42,50 18.912,58
61 [ALFEIZAR 24 X 8 CM. HORM. 210 KG/CM2 FILOS REDONDEADOS M 142,80 15,33 2.189,12

7 5 - -
62 PLANTAS GRANDES (PARA PROYECTO DE PAISAJISMO ZONA DE EX PISCINA} u 42,00 9,47 397,78
63 PLANTAS MEDIANAS (PARA PROYECTO DE PAISAJISMO ZONA DE EX PISCINA) u 613,00 4,38 2.684,02
64 ENCESPADO M2 3.144,40 412 12.942,35
65 TIERRA NEGRA PREPARADA (PARA PROYECTO DE PAISAJISMO ZONA EX PISCINA, JARDINERAS Y ENCESPADO) M3 471,66 23,61 11.138,02
66 RIPIO PARA DRENAJE M3 28,00 27,81 778,81

[RUBROS EXTERIORES -
67 BANCA TIPO u 10,00 128,49 1.284,89
68 [ASCENSOR MONTACARGAS u 3,00 87.825,21 263.475,64
69 TAPAJUNTA DE POLIURETANO M 339,00 6,83 2.313,68
LIMPIEZA -

70 LIMPIEZA GENERAL DE OBRA M2 7.861,56 0,38 2.971,67

TOTAL $ 3.454,659,59

| DEDUCCIONES ANTICIPO

INDIRECTO 23% 794.571,71

cosToDIRECTO | 2660087 88

ToTAL 3.454.659,59
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