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INTRODUCCION

El trabajo de titulacion Residencia Universitaria con coworking dirigido a estudiantes
en La Mariscal se desarrolla en 4 capitulos, los cuales explican a detalle el proceso y

las decisiones tomadas tanto en la propuesta urbana como en el proyecto arquitectonico.

En el primer capitulo se muestra el diagnostico urbano del barrio La Mariscal realizado
por el grupo del Taller Profesional I, inicialmente identificando las problematicas
generales méas importantes que existen en La Mariscal con ayuda de unos ejes que se
plantearon por el taller para una mejor organizacion, llegando a profundizar en las
problematicas mas especificas y de esta manera empezar a desarrollar una propuesta
urbana, una vez decididos los lineamientos principales que va a tener la misma. Se
describe la propuesta urbana y como esta se liga con las reglas de juego planteadas,
explicando la forma en la cual se van tomando decisiones y cdmo estas se pueden
complementar entre si para finalmente llegar al planteamiento de una serie de proyectos

arquitectonicos.

En el segundo capitulo se habla acerca de la residencialidad en La Mariscal. Se explica
cémo era este barrio en el pasado y cémo ha ido cambiando con el paso del tiempo y
los motivos por los cuales se ha dado un fendmeno de despoblacién anual, el cual sigue
aumentando cada afio. También se detallan propuestas para poder detener este

fenémeno.

Con esto, en el tercer capitulo se analizan temas previos a la propuesta arquitectonica,
tales como el contexto, abarcando la descripcion del estado actual, las condiciones del
terreno y la problematica detallada que se identificd en la zona de trabajo; y el usuario,
para asi poder definir un programa arquitectonico adecuado. También se analizan
referentes arquitectonicos en cuanto a la funcion de la propuesta como del material que

se va a plantear, como apoyo a las decisiones que van a ser tomadas sobre la propuesta.

El cuarto capitulo abarca la descripcion de las intenciones y estrategias principales de

cémo van a ser resueltos los problemas encontrados, la explicacion de las relaciones
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que se van a crear con el contexto inmediato, para proseguir con la definicion final del
programa arquitectonico. Como resultado de este proceso, se detallan los espacios
propuestos en el proyecto, para asi conocer las tipologias de habitaciones, salas de
estudio y espacios comunales. Finalmente, se explicara el desarrollo de las asesorias:
estructural, de sustentabilidad y de paisaje, donde se toman decisiones determinantes
para tener una buena calidad de vida en el proyecto.
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TEMA
Residencia Universitaria con Coworking dirigido a los estudiantes en La Mariscal.

ANTECEDENTES

El Trabajo de Titulacion del Taller Profesional, dirigido por el Arquitecto Fernando
Calle, esta enfocado en desarrollar intervenciones para mejorar la calidad de vida de
una centralidad del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), enfrentando situaciones
reales, empezando desde un plan urbano y culminando en una propuesta arquitectonica.
Por esto, el taller se desarrolla en el barrio La Mariscal, especificamente en la zona sur

del mismo.

La Mariscal, segun datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica y Censo
(INEC) en el altimo censo poblacional, tiene 12.976 habitantes, y en la zona de estudio
(La Mariscal Sur) existe una cantidad de 2.575 habitantes. La tasa de crecimiento
poblacional proyectada hacia el 2025 sera del -4,5%, es decir, para dicho afio el nimero
de habitantes de La Mariscal Sur descendera a 1.291. Este fendmeno de la disminucion
de la poblacion continuaré ocurriendo con el pasar de los afios, si no se toman medidas

preventivas.

Otro fendmeno del barrio son los porcentajes de uso de suelo que existen, teniendo
como predominante el uso mixto en las edificaciones, con un minimo porcentaje la
vivienda, de la misma manera, teniendo un porcentaje menor de espacio publico y areas
verdes. Es por esto que se reafirma el dato ya antes mencionado de la disminucion de

la poblacidn en el futuro debido a la baja calidad de vida que se presenta en La Mariscal.

JUSTIFICACION
El barrio La Mariscal ha sufrido una serie de cambios con el pasar del tiempo, siendo
en un inicio considerado como ciudad jardin' y actualmente considerado una zona

turistica y comercial. La pérdida de la idea de ciudad jardin causé una variedad de

L El grupo del Taller Profesional definié como “ciudad jardin” a la cualidad que tiene La Mariscal al
poseer lotes con ocupacion de suelo aislada y los retiros son utilizados como jardin, sin tener
cerramientos.
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problemas, tales como: inseguridad en las calles, pérdida de la identidad y sentido de
barrio, despoblamiento constante, entre otros. Este barrio tiene una segmentacion
horaria? bastante marcada, por este motivo el barrio es considerado de paso, ya que no

existe un usuario permanente®,

Por otro lado, una caracteristica actual del sector es que las actividades que se realizan
funcionan hacia adentro casi en su totalidad, sin darle la importancia y el uso adecuado
al espacio publico. Uno de los fendmenos mas notorios en la zona es la prioridad que
se le da al vehiculo, sin tomar en cuenta al peaton o a los usuarios que hacen uso de la
bicicleta como opcion de movilidad alternativa, dando una parte de las vias a

parqueaderos de Zona Azul y asi generando un bajo flujo de peatones y ciclistas.

Existe también una pérdida de identidad en el barrio y una desactivacion de usos a las
diferentes horas del dia; esto se acrecienta debido a la falta de residencias y usuario
permanente, por la inexistencia de suficiente espacio publico dentro del barrio, de
espacios que fomenten la cultura, de sitios de estancia o encuentro y por no dar prioridad

al ciclista ni al peaton.

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL URBANO
- Devolver el caréacter residencial y cultural del sector de La Mariscal Sur
mediante el incremento del espacio publico con determinadas actividades y
equipamientos, para mejorar la calidad de vida y la habitabilidad del barrio
(Armendariz, Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez

P., Serrano, Urbina, 2018).

2 El grupo del Taller Profesional define “segmentacion horaria” en La Mariscal como la realizacion de
actividades a diferentes horas del dia, siendo un fendmeno muy notorio dentro del barrio ya que en
determinadas horas del dia el barrio tiene una gran cantidad de usuarios y, en distinta hora el barrio se
encuentra casi vacio.

3 El grupo del Taller Profesional da el nombre de “usuario permanente” a los residentes del barrio.
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OBJETIVO GENERAL ARQUITECTONICO
- Disefiar un espacio de caracter y uso permanente para los estudiantes

universitarios que incluya residencia, zonas culturales y areas de trabajo 24/7.

OBJETIVOS ESPECIFICOS ARQUITECTONICOS

- Integrar la propuesta arquitectonica planteada con el espacio publico para que
la cantidad de usuarios permanentes aumente.

- Insertar espacio publico en la propuesta y en su contexto inmediato, tanto en los
terrenos a intervenir, como en los aledafios, para integrar este espacio publico y
que se puedan complementar entre si.

- Disponer de actividades en el espacio publico de la propuesta arquitectonica
para asi reactivar el lugar.

- Desarrollar una vivienda de bajo costo para los estudiantes de las universidades
del sector, excluyendo la zona de parqueaderos en el interior del terreno de la
propuesta, para asi fomentar el uso de la bicicleta y del transporte publico.

- Implementar zonas especificas para las bicicletas y el peaton en la propuesta
arquitectonica para impulsar el uso del transporte publico y de la bicicleta como

movilidad alternativa.

METODOLOGIA

Para empezar el proceso de investigacion del sector de La Mariscal Sur, en el Taller
Profesional desarrollado durante en primero y segundo semestre del 2018, dirigido por
el Arquitecto Fernando Calle, se formé un grupo de trabajo conformado por: Juan
Francisco Armendariz, Ricardo Arroyo, Jordan Baldassari, Nicole Bastidas, Nicolas
Caicedo, Daniel Freire, Paola Lopez, André Lopez, Alvaro Serrano y Carolina Urbina,
con el cual se realizd un diagnostico de la zona de estudio sobre la base de la
informacion proporcionada por diferentes entidades publicas. Posteriormente, el grupo
de trabajo corrobor6 la informacion mediante visitas de campo diarias al barrio. Se
recolectd informacion con ayuda de mapeos, registros fotograficos y encuestas a
residentes, trabajadores y visitantes de La Mariscal. Una vez realizado esto, el grupo
del Taller Profesional se encargd de clasificar esta informacion por ejes para facilitar la

interpretacion de los resultados que dan origen a las estrategias a utilizar. Una vez hecha
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esta clasificacion, se llegd a un FODA por cada uno de los ejes para sacar estrategias
principales de la propuesta urbana. Finalmente, las estrategias fueron traslapadas y asi
se dio una propuesta final urbana, llegando a ubicar una serie de propuestas
arquitectonicas en el territorio, para una vez concluido esto, ser expuesto a las entidades
que nos colaboraron con la informacion inicial y posteriormente a la Decana de la
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes (FADA).

El siguiente paso fue la seleccion del proyecto individual, la cual se realizé con sus
respectivas justificaciones: del terreno y de la propuesta arquitectonica, para que sea
coherente con el plan urbano. Posteriormente se realizé investigaciones con respecto al
tema propuesto para conocer como funciona el proyecto seleccionado y tener claro las

funciones de los espacios que se van a realizar.

Otro paso importante fue la identificacion de los problemas principales existentes,
visitando el terreno escogido, para asi poder llegar a las intenciones principales de la
propuesta arquitectdnica. Una vez decididas las intenciones, se procede a realizar un
programa arquitectonico que abarque cada actividad que se desea integrar, para asi
llegar a una zonificacion inicial, identificando relaciones espaciales principales,

conexiones verticales y conexiones con el contexto.

Después de definir el programa con la respectiva zonificacion, se plante6 ideas para el
partido arquitectonico y asi elaborar propuestas volumétricas que respondan a lo antes

mencionado para proseguir con un disefio inicial de plantas arquitectonicas.

Se continta con el desarrollo del proyecto, explicando las decisiones generales
tomadas, empezando con el disefio de plantas con su respectivo sistema estructural
propuesto y especificando las tipologias de los espacios a disefiar; simultdneamente se
inicia el disefio del espacio publico, procurando que este tenga coherencia con lo demas
planteado. Lo siguiente a realizarse fue el disefio de las fachadas y culminando la parte
técnica con cortes y detalles constructivos. Después de definir detalles técnicos, se
prosigue con el mejoramiento del disefio del espacio publico, para posterior a esto tener

asesorias estructurales, de paisaje y de sustentabilidad.
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CAPITULO 1: Anlisis y propuesta urbana de La Mariscal
La Mariscal ha sufrido varios cambios en estos afios con respecto a algunos temas, tanto
positivos, como negativos. En este capitulo se detallan los temas considerados los mas

influyentes para estos cambios.

1.1 Analisis de La Mariscal

La informacion de este diagnéstico fue posible gracias al Instituto Metropolitano de
Planificacion Urbana (IMPU), el cual fue el encargado de proporcionarnos datos
iniciales en los cuales encontramos algunos mapeos importantes. Con el grupo de Taller
se tuvo que realizar salidas de campo para corroboran esta informacion y asi poder

Ilegar a conclusiones propias para el diagndstico.

Otra entidad publica que nos ayudd con informacién inicial fue La Administracion
Especial Turistica La Mariscal, presentandonos una propuesta desarrollada por ellos
Ilamada Plan Especial La Mariscal, de la cual también tomamos ciertos puntos

importantes para el Taller y asi poder elaborar la nueva propuesta urbana.

Para iniciar diagnostico se decidi6 agrupar algunos temas de caracteristicas similares,
dandole un nombre a cada grupo para asi facilitar el orden y las conclusiones de la
informacion. Se sacaron 5 grupos y se los denomind como “ejes”. Al finalizar el
diagnostico de cada eje, se realiza un FODA el cual nos arroja las primeras estrategias

a tomar en cuenta para la propuesta urbana.

A continuacion, se explica cada uno de los ejes

1.1.1 Eje histdrico

Este fue el primer eje analizado con el grupo. En este eje se abordaron algunos temas
como: el crecimiento historico del barrio y el reconocimiento de predios inventariados.
El crecimiento histdrico del barrio nos da un dato elemental para nuestra investigacion,
el cual es que en 1940 el uso de suelo de La Mariscal cambio de residencial a comercial
(IMPU,2017), lo cual continua ocurriendo en la actualidad segun registros realizados
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por el Taller. Con esta informacion vemos que el comercio se tomd la mayor parte de

edificaciones que en un inicio fueron viviendas, y desplazaron al usuario residencial.

Otro de los temas que fueron tomados en cuenta en este eje, es el mapeo de los predios
inventariados en La Mariscal Sur, proporcionado por el IMPU, el cual nos da el dato de
la existencia de 50 predios inventariados, siendo asi el 17,26% de lo existente. Con esta
informacién, el grupo del Taller se encargo de visitar cada uno de estos predios del
sector e identifico el uso que se les esta dando en la actualidad, llegando a la conclusion
de que no cumplen con el uso que tuvieron inicialmente, sino que se les esta dando un

caracter mas comercial, 0 se encuentran en desuso.
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Figura 1. Mapeo de predios inventariados en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz,

Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)

Finalmente se elaboré un FODA, el cual nos arroja las primeras estrategias del eje,
siendo estas: utilizar los predios inventariados como espacios de oportunidad,
cambiando su uso de suelo actual por cultural, para asi potenciar el turismo y el caracter
cultural en la zona; de igual manera, en los predios inventariados que en la actualidad
son utilizados como vivienda, se propone realizar convenios con los propietarios,

ofreciéndoles un incentivo, para tener un buen mantenimiento de los mismos. Estas
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decisiones se tomaron para evitar su posible transformacién a espacios residuales, es
decir, que estos queden vacios o tengan un uso el cual no aporte nada con su valor

historico, y darles el merecido valor historico.

1.1.2 Eje ambiental
El eje ambiental estd conformado por los siguientes temas: &reas verdes dentro del
Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), volumen verde, espacio publico, floray fauna,

topografia, precipitacion y escorrentia, temperatura, soleamiento y analisis de vientos.

De este eje, se analizaron a profundidad y se tomaron més en cuenta para las estrategias
algunos temas como: el volumen verde, en el cual, tras el levantamiento realizado por
el Taller, se observa que el porcentaje de aceras con un arbolado, catalogado como
deseable, es del 11%, es decir, existe menos de 8 arboles por cuadra. También se toméd
en cuenta el espacio publico, donde el mapeo, mostrado en la figura 2, realizado nos
muestra que en La Mariscal Sur existe solo un 5,41%, el cual se divide en el 4,59% de
areas verdes y 0,82% de plazas, sin tomar en cuenta el parque El Ejido, ya que, a pesar
de influir en el barrio, se encuentra fuera de la zona delimitada de estudio. Otro tema
considerado importante es la flora y fauna del barrio, ya que debido a la altitud del
DMQ?*, es posible tener gran variedad de especies endémicas en el barrio, tanto de

vegetacion como de aves.

Segun la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en el Plan Especial Turistico La
Mariscal (2017) la temperatura ideal para vivir esta comprendida entre 21 y 26 grados
centigrados, y en La Mariscal la temperatura oscila entre los 20 y 23 grados, esto quiere

decir que la temperatura de la zona resulta habitable (Figura 3).

Finalmente se analizan los vientos (Figura 4), donde se observa que en la ciudad de
Quito el viento tiene una velocidad promedio de 10m/s con una direccién del Noroeste

hacia el Sureste; en el caso de La Mariscal, sucede que la relacion entre los vientos, la

4 La altitud del DMQ va desde los 500 y supera los 4700 metros, gracias a esto, es posible la existencia
de un hébitat para 542 especies de aves. (Subcircuito “La Colén”, 2016)
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vegetacion y la altura de los edificios, causan que el viento vaya aproximadamente a la
mitad de su velocidad habitual (Secretaria de Territorio, hébitat y Vivienda, 2018).

Después de la realizacion del FODA, llegamos a las estrategias de este eje,
determinando que los factores analizados que se pueden aprovechar son los vientos,
temperatura y vegetacion, que, al momento de relacionarlos, nos permiten crear
espacios donde se puedan realizar actividades en el exterior. Otra estrategia importante
es la liberacion de algunas esquinas, proponiendo espacio publico en las mismas para
romper las barreras que causan las edificaciones y tener espacios mas amplios dentro
de la zona. También se propone implementar vegetacion endémica para asi crear un

ambiente adecuado a las especies de aves existentes al barrio.

5,41%
i e . Espacio
T Pablico
@ |
4.59% 0,82%
Areas Plazas

Verdes

Figura 2. Mapeo de espacio publico en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., L6pez P., Serrano, Urbina, 2018)
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Figura 3. Mapeo de temperatura en La Mariscal, Taller Profesional I (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., L6pez P., Serrano, Urbina, 2018)
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Figura 4. Mapeo de andlisis de vientos en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)

1.1.3 Eje de cohesion social

El siguiente eje se enfoca mas en lo social, realizando un analisis de la Demografia
basandonos en los datos del ultimo censo poblacional del Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC) en el 2010, donde tenemos que La Mariscal tiene 12.976
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habitantes, los cuales se dividen en adultos mayores entre 35 a 64 afios, conformando
el 36% del sector, seguido de los jovenes de 20 a 34 afios, representando un 30% del

total.

Tabla 1. Demografia

T
©) hombre 6056 c by
\O =
© nujer 6920 o 0
U >
(D sexo total 12976 o o
— —
Nifios 150 1915

(0 - 14)

Pl Adolescentes| 116 882

(15 - 19)

Jovenes L37 13910

(20 - 3&)

P Adultos 532 | L689

(35 - 6¢&)

Bl ercera edad| 224 1580

(65 y mas)

TOTAL HAB: 12976 | 1.59 | 1297

Elaborado por Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,
Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lépez
P., Serrano, Urbina, 2018)

Dentro de La Mariscal Sur existen 2.575 habitantes, los cuales proyectados al 2025
descenderan a 1.291 debido a la tasa de crecimiento poblacional del -4,5%, fendmeno
que seguira ocurriendo con el pasar de los afios. Dentro de esto, se analizan las tribus
urbanas, y se toman en cuenta los diferentes grupos sociales y culturales de la zona,
Ilegando a la conclusion de que el grupo social con mayor presencia son los estudiantes
universitarios con un 35%, por otro lado, el grupo cultural con mayor porcentaje son

los artistas urbanos (Figura 5).
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Figura 5. Mapeo de Tribus urbanas en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., L6pez P., Serrano, Urbina, 2018)

Se analizan los nodos y sendas del barrio y esto nos da a conocer que en los bordes se
encuentran los nodos mas relevantes y en la Av. Amazonas, los cuales fueron
jerarquizados como turisticos, de salud, estudiantiles, recreativos y econdmicos,
ubicados en el Puente del Guambra, la Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
(PUCE), Plaza de los Presidentes, entre otros, siendo estos puntos con mayor afluencia,

generando una mayor actividad dentro del sector.
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Otro tema con un alto grado de importancia para la propuesta urbana tratado en este eje,
son los delitos e incidencias que existen en el barrio. Se realizd un anélisis de
informacién confidencial proporcionada por la Policia Nacional acerca de la cantidad
de denuncias recibidas en el circuito policial La Mariscal, entre el 1 de abril al 8 de
mayo del 2018, reflejando asi que el subcircuito 3: sector Plaza Foch, es donde se
presenta el mayor nimero de incidentes y delitos, ya que existe un alto porcentaje de

denuncias de robos a bienes y asaltos a personas.

Finalmente, después del analisis de este eje, nos damos cuenta que en los bordes se
produce la mayor cantidad de actividad econdémica, pero a la vez, estos nodos se activan
en el dia siendo frecuentados por una gran cantidad de gente y en la noche no tienen
alto uso, generando asi un usuario flotante en el dia y, en la noche al no haber tanta
gente, se produce inseguridad, por este motivo este eje nos permite proponer proyectos
con diferentes actividades a diferentes horarios, evitando la desactivacion del barrio, es
decir, en este caso se deberia tomar en cuenta la existencia de todos los grupos sociales,
econdmicos, culturales y organizaciones existentes e integrarlos entre si y que se dé una
coexistencia entre estos grupos con las entidades publicas, administrativas y de
seguridad del barrio. Por otro lado, al observar que en el barrio existe un alto
despoblamiento, se propone potenciar el caracter residenciar por medio de propuestas

de diferentes tipos de viviendas.

1.1.4 Eje de compacidad

Este eje abarca temas mas fisicos, como el uso de suelo, que, tras el analisis y la
corroboracion de informacion proporcionada por el IMPU, se observa que la mayoria
de lotes dentro de La Mariscal Sur son de uso mixto con un 43,26%, seguido por
comercio con 17,27% y vivienda con 9,68% (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2017), reafirmando la deficiente habitabilidad del barrio. También se analiza
la forma de ocupacion del suelo, donde podemos ver gque la mayoria de los lotes tienen
ocupacion aislada lo cual es un punto a favor para la propuesta urbana, ya que son
espacios de oportunidad. Un tema fuerte en nuestro diagndstico es la existencia de
parqueaderos publicos y lotes vacios, ya que al existir una gran cantidad de ellos (Figura

6), los hemos considerado lotes de oportunidad.
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Figura 6. Mapeo de parqueaderos y lotes vacios, Taller Profesional I (Armendariz, Arroyo,
Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)

La Mariscal tiene varios hitos importantes a diferentes escalas, realizando un analisis
propio, el Taller se encargd de contabilizar los hitos existentes, dandonos como
resultado 2,11 hitos por hectarea, por esto, es un barrio de gran importancia dentro del
DMQ. Por otro lado, realizando un andlisis de llenos y vacios, se observa que el
porcentaje en area construida esta casi igual al de area libre (Figura 7), por lo que esto
nos permite liberar mas espacios por medio de espacio publico. También se analiz6 la
morfologia urbana que hay en el sector, observando que existe variedad en las alturas,
para asi comprender como es la relacion de las edificaciones a gran altura con respecto
a las edificaciones patrimoniales, ya que, en el andlisis de alturas, nos dimos cuenta de
que predominan las edificaciones que tienen de uno a dos pisos. Después de este analisis

se evidencia que el barrio ha conservado su morfologia original.
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Figura 7. Mapeo de llenos y vacios, Taller Profesional I (Armendariz, Arroyo, Baldassari,

Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)

Se analizaron otros temas en este eje los cuales son: economia, vulnerabilidad y riesgos,
equipamientos categorizados, nivel de ocupacién de suelo y division barrial, pero no
los consideramos elementos fuertes para las estrategias propuestas. Estas estrategias
son principalmente conservar el uso mixto en las edificaciones, ya que es la fortaleza
mas importante, por otro lado, teniendo la mayoria de predios existentes con ocupacion
aislada, se propone utilizar los retiros como espacio pubico, es decir, si en edificaciones
con esta condicidn tienen muros de cerramiento, se propone quitar los muros en el caso
de equipamientos o edificaciones de uso comercial, y en caso de viviendas con
cerramiento, se propone permeabilizar a los mismos, generando una liberacion del

espacio y creacion de nuevos espacios publicos en el barrio.

En el barrio existe una gran cantidad de equipamientos sectoriales y distritales, y
comercio dentro de la zona en mayor cantidad, debido a esto se eleva la cantidad de
poblacion flotante, convirtiendo a la zona en un lugar de paso. Se pretende reactivar

esta zona dando un caracter residencial importante por medio de las estrategias
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planteadas, para asi, reducir la cualidad de barrio de paso y evitar que se convierta en

un barrio fantasma en el futuro.

1.1.5 Eje de movilidad

Finalmente, en el eje de movilidad se observa que La Mariscal es un barrio bien dotado
de transporte publico, es decir, existe una buena accesibilidad hacia y desde el lugar,
esto se observa en un andlisis realizado por el IMPU donde menciona que el 80% de
transporte publico urbano atraviesa el barrio, teniendo asi las suficientes paradas de
buses. Analizando los tiempos de movilidad macro y micro, observamos que desde los
Valles hacia el sector y viceversa, oscilan entre 30 minutos en auto privado y se
cuadriplica el tiempo en transporte publico. Por otro lado, tomando en cuenta los
principales puntos de la zona, los nodos, se observa que la movilidad dentro de La
Mariscal es de corto desplazamiento, lo cual la movilidad peatonal es la mejor opcion
ya que es la que nos arrojé los menores tiempo, utilizando la herramienta de Google

maps como referencia y corroborando la informacion mediante recorridos en el lugar.

El sentido de las vias en la periferia de La Mariscal, como en los ejes principales, es
doble via debido a la gran cantidad de flujo vehicular, ya que conecta los dos extremos
de la ciudad (Figura 8), esto se ve reflejado también en el ancho de las vias, teniendo
las vias periféricas y las de doble carril, mas anchas. Se analizo las vias del sector para
finalmente clasificarlas en base a su uso, flujo y seccion, considerando las calles,
parterres, ciclovias y aceras, y con esto pudimos concluir que las vias “Tipo 3”, que son
las vias interiores con seccion entre 7 y 14 metros, predominan con un 70% de la red
vial en el sector, siendo asi, considerado el barrio con vias de caracter deficiente (Figura
9). Otro de los problemas encontrados con respecto a las vias, es que un 49,5% de las
cuadras son utilizadas como zona azul, y la mayoria de ellas se encuentran en las calles
transversales (este-oeste), siendo asi el 9% de la superficie con 8,13km2. Con el
levantamiento del Taller Profesional, también se determind que existen 40 predios, de

527, utilizados como parqueaderos publicos, siendo asi el 7,5% de los lotes analizados.
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Figura 8. Mapeo de sentido de vias en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., L6pez P., Serrano, Urbina, 2018)
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Figura 9. Mapeo de tipos de vias en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,
Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., L6pez P., Serrano, Urbina, 2018)
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Se estudid la existencia de ciclovias en el sector, encontrando que utilizan como espacio
el 14% de las calles, pero las conexiones entre ellas no son suficientes y no tienen
continuidad para que este funcione bien como una opcion de transporte alternativo
(Figura 10).

En este eje se toma en cuenta también en tema de la caminabilidad® y el estado de los
cruces peatonales, concluyendo que un 54% de las aceras son consideradas en buen
estado. Tampoco existe un gran porcentaje con una buena facilidad de cruce peatonal
ni accesibilidad, teniendo esta un 13,7% con solamente 10 cruces peatonales en todo el
sector. Estos resultados se sacaron gracias al levantamiento realizado por el Taller

Profesional.

Escala Grafica
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Figura 10. Mapeo de cicloviasy BICI-Q en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz, Arroyo,

Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lépez P., Serrano, Urbina, 2018)

® La caminabilidad fue definida por el Taller Profesional, como la facilidad o dificultad para circular
por una acera peatonal tanto para una persona normal como para alguien con dificultad fisica.
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Se analizaron también los flujos peatonales en La Mariscal tanto de dia como de noche,
observando un notorio cambio entre ellos. Este andlisis también fue realizado en base
al Plan Especial La Mariscal, elaborado por la Secretaria de Territorio, habitat y
Vivienda (2017), dando como resultado que en el dia hay un alto flujo peatonal, ya que
estos flujos se producen por las actividades que existen en los equipamientos, en las
paradas de buses, en las zonas de parqueaderos y la caminabilidad en las aceras. Debido
a esto, el barrio se activa econdmicamente y genera seguridad en las zonas mas
transitadas (Figura 11). Por otro lado, los flujos peatonales en la noche se generan en
su mayoria por las edificaciones utilizadas como residencia para turistas, parqueaderos,
algunas paradas de buses que funcionan en horario nocturno, y actividades de diversion

nocturna. Por esto, el flujo peatonal nocturno es bajo (Figura 12), siendo poco

transitadas la mayoria de las vias, causando inseguridad.

LEYENDA
Flujo peafonal alto
Flujo peaftonal medio
Flujo peatonal bajo
Equipamientos
Paradas de bus

Av Patria

Figura 11. Mapeo de flujo peatonal diurno en La Mariscal, Taller Profesional 1 (Armendariz,

Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)
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Figura 12. Mapeo de flujo peatonal nocturno en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz,

Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lépez A., Lépez P., Serrano, Urbina, 2018)

Los sitios de estancia existentes son muy pocos, existiendo 1,22 sitios de estar, por hito
del sector, lo cual nos determina que los hitos importantes no estan brindando un
espacio para quedarse, volviéndose sitios de paso, generando asi, mas poblacion

flotante.

Después de este analisis de movilidad, observamos que La Mariscal es un barrio factible
de recorrer a pie 0 a su vez en bicicleta debido a las cortas distancias existentes entre
puntos especificos. También se concluye que las calles del sector en su mayoria se
encuentran en buen estado para el uso de vehiculos, mientras que para el peatén no,
teniendo aceras con una seccion corta y las vias mas anchas para destinar ese espacio a
la Zona Azul, por esto, se propone ampliar las veredas tomandonos los espacios de la
zona de parqueo mencionada para asi priorizar al peaton. Otra estrategia propuesta para
dar prioridad a los peatones, es pacificar y peatonizar calles estratégicas.

La topografia del lugar nos facilita el desarrollo de ciclovias urbanas que pueden

conectarse con las ya existentes para asi mejorar la movilidad para este tipo de

transporte alternativo.

21



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Sonia Paola Lépez Ortiz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Los flujos peatonales son mayores en el dia, por esto en las propuestas arquitecténicas
planteadas posteriormente, debe generarse actividades que se puedan realizar las 24

horas del dia, para asi activar las calles en la noche y reducir la inseguridad existente.

1.2 Propuesta urbana
La propuesta urbana se desarrolla a partir del analisis FODA mencionado realizado con
todos los ejes. Analizando y tomando en cuenta cada problema encontrado en cada uno

de estos.

1.2.1 Propuesta conceptual

Para iniciar, se plantea una propuesta conceptual, la cual se trata de dividir La Mariscal
en zonas y dar una identidad a cada una de estas dependiendo de su uso mayor y su
contexto inmediato (figura 13). Posterior a esto, se empiezan a relacionar y a traslapar
las identidades de cada zona, para poder darle una caracteristica mas general a cada

subdivision (figura 14).
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Figura 13. Mapeo de Propuesta Conceptual (identidad sub territorial) de La Mariscal, Taller
Profesional | (Armendariz, Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lépez A., Lépez P.,
Serrano, Urbina, 2018)
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Figura 14. Resultado de traslapes en el mapa de identidad territorial de La Mariscal, Taller
Profesional | (Armendariz, Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P.,

Serrano, Urbina, 2018)

Con estas zonas ya divididas, se empiezan a tomar decisiones sobre el mapa, en cuanto
a movilidad, es decir sentido de las vias, puentes peatonales, vias pacificadas,

peatonales, sin salida, aceras ensanchadas, etc., como se puede observar en la figura 15.

LEYENDA
«—— Doble via

Via sin salida
—— Una via longitudinal
Una via transversal
Plataforma conectora

dy

e v
Proyectos Propuestos

Figura 15. Mapeo de Propuesta Conceptual de La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz,

Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lépez A., Lépez P., Serrano, Urbina, 2018)
1.2.2 Propuesta en el territorio

Una vez culminada la propuesta conceptual, se empieza a tomar en cuenta acerca de los
aspectos reales del barrio, haciendo uso de informacidn, la cual nos fue proporcionada
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por la Administracion zonal La Mariscal, para facilitar la investigacion. También se
consideran todas las conclusiones de los analisis FODA realizados.

Una de las principales caracteristicas que fueron tomadas en cuenta del barrio para
realizar esta propuesta, fue la despoblacion de La Mariscal, la cantidad de residentes en
el barrio ha bajado considerablemente; otro problema importante es que el barrio se ha
convertido en un area fraccionada, ya que la zona estd mayormente dirigida a los
vehiculos, subutilizando terrenos vacios como parqueaderos y viéndose la zona dividida
por grandes avenidas que articulan la ciudad de Quito. Por otro lado, se ha incrementado
la zona comercial y esto esta generando que los residentes abandonen el barrio, ya que
estos estan perdiendo su calidad de vida con la que contaban afios atras, ya que se ha

aumentado, gracias a esto, la inseguridad en el sector.

También se considera una causa de esta pérdida de poblacion, la escasa existencia de
espacios verdes o recreativos; el mas cercano a esta zona es el parque El Ejido, pero las
cercanias de este, se han vuelto focos de inseguridad segln informes de la Policia
Nacional del Ecuador, circuito La Mariscal, emitidos el 8 de mayo del 2018, y no existe
ninguna red de parques que articule esta area verde mencionada con el resto del barrio,
lo cual también es importante debido a la alta incidencia de rayos solares sobre el sector,
de las cuales el usuario podria protegerse en el caso de existir mas vegetacion o areas

verdes cercanas.

El barrio de La Mariscal esta perdiendo su memoria histérica ya que no existe control
sobre el patrimonio arquitectonico, ya que el uso que se les esta dando no es adecuado
para la edificacion, ni aporta positivamente para el barrio. Por dltimo, existen
edificaciones en altura que cubren casi en su totalidad las estructuras preexistentes
inventariadas, dando como resultado que estas pasen desapercibidas y pierdan valor

visual.

Debido a la fragmentacion que produce la Av. Patria entre el parque El Ejido con la
zona a intervenir, se propone construir un viaducto de 6 carriles bajo la Avenida, de tal

manera que en la parte superficial se construyan unas plataformas verdes que conecten
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el parque con la Mariscal Sur, dejando un carril de ida y uno de regreso a los extremos
para el uso del transporte publico que posteriormente ingresaria al territorio, se pretende
también eliminar el puente del Guambra con la finalidad de liberar el espacio fisico y
visual para mejorar la conexion de los bordes hacia el territorio (Armendariz et al.,

Taller profesional 1, 2018).

En la Av. 12 de Octubre, Av. Veintimilla, Av. 10 de agosto y todos los cruces
importantes del sector en las principales avenidas al igual que el ingreso de la
Universidad Catolica con la zona de intervencion se busca pacificar estas vias dando
una prioridad al peaton y a la movilidad alternativa, como también peatonizar las calles
Roca y Robles ya que son las vias que forman parte del segmento articulador de la

propuesta (Armendariz et al., Taller profesional I, 2018).

Se propone un paso elevado desde la parte interna de la PUCE y que finaliza en el
espacio propuesto dentro del predio del Palacio de Barba resolviendo la desconexién
de la parte sur de la Universidad Catolica con el barrio La Mariscal Sur y la
fragmentacion social que existe entre los estudiantes y los espacios culturales que posee
el territorio (Armendariz et al., Taller profesional 1, 2018).

Como regla general para las propuestas individuales ubicadas en esquinas se plantea
gue el COS en planta baja no sobrepase el 50% utilizando el espacio libre como publico.
Con el objetivo de impulsar la residencia se proponen proyectos como, vivienda de
artesanos que a la vez se complementan con proyectos como: el nuevo mercado
artesanal, la escuela de artes y oficios, incubadora de empresas y coworking, residencia
estudiantil relacionada con la incubadora de empresas y coworking como también con
las universidades y el proyecto de la Facultad de Mdsica. También hay proyectos como
la vivienda colaborativa para adultos mayores y otros proyectos que reemplazan predios
en formacion con vivienda social complementada con un parque vecinal que a la vez
funciona como remate en el eje de la calle robles peatonizada en el sector de la Av. 10
de agosto y otro proyecto de vivienda social que esta ubicado en la Av. 10 de agosto y
Carrion (Armendariz et al., Taller profesional I, 2018).
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Para una mejor organizacion de la zona se propone un espacio temporal de participacion

ciudadana que esté al alcance de todos los residentes del sector mejorando la calidad de

vida barrial (Armendariz et al., Taller profesional I, 2018).

En la figura 16 y figura 17 se muestran los proyectos propuestos en toda la zona de

estudio:

LISTADO BE PROYECTOS

1. Residencia alternativa estudiantil + coworking +
talleres

2. Plaza de emprendimientos

3. Laboratorio Urbano

L. Escuela de milsica

5. Cenfro de facilitacién para produccidn de
peliculas.

6. Administracion Escuela de misica

1. Vivienda social alternativa

8. Mercado + Huertos

9. Vivienda colaborativa para adultos mayores
10. Cafeteria Galeria

1. Equipamiento de sequridad ciudadana

12. Talleres de emprendimiento para grupos
vulnerables

13. Vivienda multifamiliar

14. Residencia estudiantil + extrajeros

15. Plaza y facultad gastrondmica

16. Centro de acopio

11. Pargue + Museo de sitio y Arguitectura
18. Reestructuracion del Mercado Artesanal
19. Plaza de eventos y alimentos

20. Gimnasio Vertical

21. Casa Barrial

22. Vivienda multifamiliar para pintores, tejedores
y lutieres

23. Guarderia

2L. Talleres de emprendimiento para grupos
vulnerables + casa de citas

25.
26.
21
28.
29.
30.

31

32.
33.
34,
35.

Bailddromo

Escuela de artes y oficios

Albergue para grupos vulnerables

Hospital veterinario

Espacio temporal de participacién ciudadana
Galeria

Capacitacion de profesores de Educacidn Fisica
Fisioterapia para discapacitados

Consultorio medico PUCE salud

Incubadora de empresas

Residencia cultural universitaria + coworking

estudiantil

36.
3t
38.

Parque vecinal
Encubadora de empresas + coworking
Vivienda multifamiliar + equipamiento deportivo

Figura 16. Listado de proyectos del plan urbano en La Mariscal, Taller Profesional | (Armendariz,

Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lopez A., Lopez P., Serrano, Urbina, 2018)
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CONCLUSIONES
Sobre la base del diagndstico realizado con los ejes mencionados, con el grupo del

Taller se propusieron cuatro estrategias puntuales, las cuales son:

Priorizar al peaton
Uso mixto con prioridad a la residencia en los lotes de oportunidad

Aumentar y potenciar espacios publicos y area verde a la zona

S

Responder al contexto inmediato

Estos puntos abarcan las ideas mas importantes determinadas en el diagndstico por el
Taller Profesional y se convertirian en los lineamientos principales para empezar a

desarrollar la propuesta urbana.

Por este motivo, las estrategias planteadas al final de cada eje, son las mas importantes,
ya que van a ser utilizadas en lo que continda del taller. Es importante tomar en cuenta
estos cuatro puntos, ya que son las respuestas iniciales de todo el analisis. De forma
posterior, estos mismos puntos seran utilizados una vez escogidas las propuestas

arquitectonicas individuales.

CAPITULO 2: Residencialidad en La Mariscal

En este capitulo se explicara un antes y un después con respecto a la condicién de barrio
residencial en La Mariscal, las causas de la despoblacién de esta y posibles soluciones

para detener este fendmeno.

2.1 Historia de la residencia en la Mariscal

La Mariscal esta ubicada al inicio de la explanada de Ifiaquito. Tiene como limite Norte
la Av. Coldn, el limite Sur con la Av. Patria, al Este limita con la Av. 12 de Octubre y
por el Oeste con la Av. 10 de Agosto. Este barrio cuenta con una topografia plana, a
excepcion de la parte ubicada desde la Avenida 6 de Diciembre hasta la Avenida 12 de

Octubre, donde hay una pequefia inclinacion (Mancheno, 2013).
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Iniciando el siglo XX, La Mariscal (Ilamada ciudadela Mariscal Sucre) estaba ocupada
por varias propiedades de sectores dominantes de la sociedad de Quito, posterior a esto,
en 1920, se empezd a ocupar por los terratenientes que tenian terrenos agricolas (en ese
entonces) cerca de la ciudad que empezaron a parcelar sus tierras, es por esto que, desde
ese entonces, La Mariscal empez6 a formarse como un barrio residencial y con el pasar
del tiempo fue tomando prestigio como un sector privilegiado para residencia de clase

econdmica alta de Quito (Boada, Gonzales & del Pino, 1993).

La Mariscal tuvo varios factores que influyeron en su crecimiento e importancia, uno
de estos fue la construccion del tranvia, el cual fue clave también para la expansién de
la ciudad, y elevo el valor a los territorios por los cuales recorria. Otro factor importante
para que este barrio tenga un alto prestigio, son los espacios delimitantes: calles de alta
importancia como la Av. Cristobal Colon, Av. Patria (antes Av. Del Ejército) y Av. 12
de Octubre (antes Av. Colombia). También lugares importantes como el parque El
Ejido (antes Centenario) y el espacio donde se encuentra la Casa de la Cultura, cerca
del parque del Arbolito (antes llamada esta zona “Campo Deportivo”). También se
encuentra cerca del Hipédromo nacional y varios terrenos que, en esa época, estaban

construidos en el limite norte de Quito (Boada et al., 1993).

Se empez6 a hacer mucha publicidad sobre la calidad de vida que se ofrecia en La
Mariscal, incluso EI Comercio publicé un articulo promocionando la venta de terrenos
en el barrio y enumeraban ocho motivos por los cuales era buena idea comprarlos:

accesibilidad, confort, facilidades, porvenir e higiene del lugar. Este articulo decia:

“... pues no hay un solo metro de terreno en la capital cuya expectativa de
valorizacion sea mas grande que los lotes de la Ciudadela Jardin que valdran
mafiana diez, cuando hoy los adquiere usted por uno, debido a su excepcional
ubicacion en el sitio de mayor realce en el crecimiento de Quito. Por su
elegancia, dado que no habiendo hoy ni una sola construccién en pie, toda el
area de Garden City siempre seran solicitadas y deseadas. Convierta usted sus
ahorros en tierras que tierras que son el unico valor que no desmerece. En

breves dias empezara la venta de lotes” (El Comercio, 7 de mayo de 1922). Es

28



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Sonia Paola Ldpez Ortiz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

asi que posterior a esto, La Mariscal fue llamada “la ciudad jardin del norte”
(Mancheno, 2013).

Las primeras construcciones en este barrio se dan en 1935 dirigidas por el Ing. Luis
Eguez en la calle Juan Rodriguez y por el Arg. J.M. Aulestia en la Pinto y Amazonas
(Mancheno, 2013). Después de esto, se da el “Plan Integral de Rehabilitacion de La

Mariscal” por la Direccién Metropolitana de Desarrollo y Vivienda.

En el afio 1941, el municipio contrata al urbanista Jones Odriozola, quien elabor¢ el
plan regulador de Quito, en el que se propone la sectorizacion de los barrios por
actividades, llamado el Plan Jones Odriozola (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2017). Con este plan, se reconoce a la Av. Patria, el limite sur del barrio,
como la parte inicial de la zona residencial de la capital, y La Mariscal fue declarada

como zona residencial de primera clase.

Segun la publicacion de la Direccion Metropolitana de Desarrollo Territorial y
Vivienda, hubo un proceso de cambio de uso de suelo en un bajo porcentaje. Algunas
edificaciones pasaron a ser utilizadas por organismos internacionales o embajadas
debido a la fama y prestigio que estaba tomando el barrio. Por otro lado, aparecieron
los primeros soda-bar, hoteles y restaurantes de lujo en la calle campos Eliseos (ahora
18 de septiembre). Y como dato adicional, la desaparicion del tranvia se dio a mediados
del siglo XX y se reemplaz6 con buses urbanos (Gonzalez, M., Merino, G., Sosa C.,
1999).

La Mariscal tuvo su mejor momento como barrio residencial en la época de los 50, ya
gue se crearon varias infraestructuras de comercios, hoteles y servicios; es asi como La
Mariscal se convirtio en una zona de encuentro y paseo de los jovenes, ya que segun
Raul Velasco Garcés, vivir en este sector, en ese entonces, era alejarse del ruido de

vehiculos y el smog, en arquitectura lujosa, con viviendas rodeadas de jardines y
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vegetacion, con calles limpias y varias arborizadas, un barrio con una calidad de vida

bastante buena tanto para nifios, jovenes y adultos.

El boom petrolero afecta a La Mariscal en 1975, ya que la actividad del sector cambia
y se vuelve un centro de actividad bancaria y comercial y es por esto que se provoca un
dafio en la conformacion espacial y funcional del barrio ya que este no estaba preparado
para someterse a este tipo de actividades en gran escala (Gdmez, N., exposicion, 1999).
Es entonces cuando empiezan los cambios fuertes en el uso no controlado de suelo de
La Mariscal, ya que se empiezan a dar actividades que no son compatibles con otros
usos existentes, sobresaturando y superponiendo actividades. Debido a esto, a partir de
la decadencia comercial que sufrid el barrio, se empieza a crear un comercio enfocado
al turismo, como restaurantes y locales de artesanias y las calles se empiezan a saturar
de lugares que no son atractivos estéticamente, y asi empiezan a desaparecer muchas
residencias (Boada et al., 1993).

Segun Consuelo Mancheno, La Mariscal empezé a decaer como barrio en la década de
los ochenta, ya que muchos de los habitantes empezaron a abandonar sus viviendas,
dirigiéndose ahora hacia los valles y otros barrios mas modernos de la capital. Con esto,
los propietarios vendieron o arrendaron sus casas Sin percatarse a quién y empezaron a
crearse burdeles y prostibulos sin ningun tipo de control por las autoridades que les
hicieran cumplir las leyes, ordenanzas y reglamentos para salvar el barrio de la
decadencia que estaba atravesando. Debido a este motivo, a que iniciaron las ventas de
drogas en la Amazonas generando una alta inseguridad en las calles, a que la plusvalia
bajo considerablemente, las familias continuaron abandonando el barrio, hasta que
finalmente este barrio se considero6 zona roja y la residencialidad bajo

considerablemente, dandose asi una pérdida de identidad del barrio.
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2.2 Estado Actual

En estos ultimos afos, la cantidad de locales comerciales, areas administrativas,
oficinas y lugares de recreacion han ido aumentando, y La Mariscal fue declarada como
Zona Especial Turistica, debido a la cantidad de visitantes extranjeros que frecuentaban
la zona por los lugares comerciales y de entretenimiento. Es por esto que, en la
actualidad, La Mariscal es considerada como un centro de ocio y entretenimiento de la

ciudad capital (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2017).

Queda muy poco de La Mariscal del pasado, pocos residentes que la habitaron,
arquitectura y algunos jardines. Las viviendas patrimoniales existentes, las cuales
tenian sus jardines abiertos, estan ahora cercadas debido a la inseguridad, algunas se
encuentran deshabitadas y otras se encuentran con un uso muy ajeno al que tuvo con
anterioridad. La Mariscal dejé de ser un barrio residencial y con un buen prestigio y
pasé a ser una zona de uso maltiple, donde prima el comercio, los bancos y las oficinas,
donde la seguridad deja mucho que desear. En la actualidad, es considerada una zona
turistica, donde personas extranjeras visitan y pueden encontrar una extensa variedad
de hoteles, hostales, restaurantes, centros de diversion nocturna, artesanias y todo tipo
de locales comerciales (Mancheno, 2013). Las edificaciones ahora funcionan hacia el
interior de la misma, volviendo las calles en su mayoria desoladas o con poco transito
de personas, excluyendo a la poblacion flotante (considerando: estudiantes de las
universidades del sector, oficinistas, comerciantes, vendedores ambulantes, turistas
etc.) (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2017).

En el dltimo censo poblacional, realizado en el 2010, se vio una reduccion de la
poblacién con respecto al del 2001, bajé de 15841 a 12976 habitantes, y segun el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), para el 2025 va a existir una tasa
de crecimiento poblacional del -4,5%, es decir, que en el 2025 habria 6437 habitantes
en La Mariscal. En La Mariscal Sur, la zona de estudio de este Trabajo de Titulacion,
segun el INEC en el censo poblacional del 2011, tiene 2575 habitantes, pero con la tasa

de crecimiento poblacional prevista para el 2025, quedarian tan solo 1291 habitantes
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(figura 16). Es por esto que se quiere recuperar el barrio para que se recuperen algunas
de las caracteristicas admirables que poseia varios afios atras.

POBLACION TOTAL EN LA MARISCAL
12976 habitantes

-~ i POBLACION TOTAL EN EL AREA DE TRABAJO

A5 e -
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Figura 17. Mapeo de Tasa de Crecimiento poblacional en La Mariscal, Taller Profesional |
(Armendariz, Arroyo, Baldassari, Bastidas, Caicedo, Freire, Lépez A., L6pez P., Serrano, Urbina,
2018)

2.3 Repoblacién de La Mariscal

En la propuesta urbana, en base a todo el analisis realizado, uno de los problemas mas
notorios en La Mariscal es la despoblacion y la pérdida de residencialidad en el barrio.
Una vez analizadas todas las causas por el Taller Profesional I, se decidié plantear una
serie de propuestas para contrarrestar esto y tratar de recuperar el caracter residencial
en la zona a intervenir, tanto para los nuevos como para los antiguos residentes con el
fin de que puedan vivir en armonia como lo hacian hace algunos afios atras (Villarroel,
2011). El plan urbano propone aumentar las edificaciones con vivienda y darle un uso
mixto a las mismas, para asi conservar el comercio que siempre ha existido, a diferencia
de que esta vez sera un comercio controlado y debe seguir las ordenanzas municipales
con respecto al nuevo uso de suelo planteado también por el plan masa del Taller

Profesional I.
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Se propone, también, dar un uso cultural a las edificaciones inventariadas que estan en
desuso, 0 que por el momento tienen un uso que no responde al valor histérico de esta
edificacion. Con respecto a las vias, la idea es tomar como usuario prioritario al peaton,
con el ensanchamiento de veredas y reduccion de medidas de las calzadas, retirando los
espacios que son utilizados para zona azul, reubicandolos en parqueaderos subterraneos
propuestos, al igual que con los parqueaderos que estan sobre lotes vacios, para asi

poder hacer uso de estos para cada propuesta mostrada en la figura 16.

Una de las cosas méas importantes que se debe rescatar y destacar de La Mariscal, es
gue cuenta con una infraestructura fisica bastante importante y en buenas condiciones,
es por esto que con una buena reorganizacion se podria lograr la recuperacion del barrio,
y con nuevas propuestas llegar a tener un alto nivel de complementacion y relacién
entre lo existente y lo nuevo en cuestion de actividades y usos de los espacios que, en
este caso, se esta haciendo mas énfasis en el uso residencial, cultural, turistico,
comercial y estudiantil. Finalmente, otra de las cosas que hacen de La Mariscal un
barrio privilegiado es que no hay necesidad de un vehiculo para poder transportarse de
un lugar a otro, ya que dentro de este se encuentra todo lo que una persona necesita para
su vida diaria: farmacias, mercados, librerias, tiendas, centros educativos (colegios y
universidades), centros policiales, clinicas, oficinas, etc. y un gran numero de
cooperativas de buses pasan por la zona, las cuales se dirigen a todo el distrito
metropolitano (Mancheno, 2013)

CONCLUSIONES

Con el pasar de los afos, La Mariscal ha ido perdiendo su caracter residencial, pasando
de ser un barrio con un alto prestigio, donde vivian familias reconocidas y de un sector
econdmico alto en casas 0 mansiones con jardines grandes y abiertos hacia las calles,
un barrio tranquilo donde las personas podian transitar seguras y tenian una muy buena

accesibilidad, donde se podia escapar del ruido y era muy cotizado.
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Segin Consuelo Mancheno, en el libro “Historia y Memoria Colectiva del Barrio La
Mariscal de Quito”, cree que es un barrio el cual podria recuperarse y conseguir un
acercamiento al pasado con nuevas propuestas y organizandose de una manera
adecuada. Con esto se reafirma la propuesta urbana planteada por el Taller Profesional
| de recuperar la idea de ciudad jardin que se tenia en los afios 50, potenciando e
incentivando la vivienda en el sector, mejorando los espacios publicos, quitando los
cerramientos con paredes altas existentes en la actualidad tratando de bajar la
inseguridad y creando espacios méas amigables con los habitantes del barrio,
peatonizando o pacificando calles con poca afluencia vehicular para conectar hitos
importantes y dando prioridad al peaton o al transporte alternativo, ensanchando
veredas y aumentar mobiliario urbano. Se propone también una serie de propuestas de
vivienda multifamiliar, estudiantil, social, alternativa, etc. con uso mixto; en este caso,
en este Trabajo de Titulacion se desarrollara una residencia universitaria con uso mixto

de coworking para estudiantes en la Av. 6 de Diciembre y Robles.

CAPITULO 3: Analisis previo a la propuesta arquitectonica

Para dar paso a la propuesta arquitectonica: Residencia Universitaria con Coworking
dirigido a los estudiantes en La Mariscal, primero se deben analizar elementos
importantes para el disefio. En este capitulo se analizar el terreno a intervenir con su
contexto inmediato y cercano, también se va a analizar algunos referentes utilizados

para el desarrollo del proyecto con respecto a la funcion y al material que se va a utilizar.

3.1 Andlisis del contexto y usuario

El terreno en el que se va a trabajar, el cual llamaremos terreno 1, esta ubicado en la
esquina de la Av. 6 de Diciembre y la Gral. Robles. Cuenta con un area de 918,03m2,
donde segun el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) y la propuesta urbana
tenemos un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) en planta baja del 50% y un
COS total del 600%. Tiene una forma de ocupacion de tipo aislada con retiros de 5m.
tanto frontal como lateral (que dan hacia las calles) y de 3m. el retiro posterior y el otro

lateral que dan hacia construcciones existentes (figura 18). Finalmente, el Gltimo dato
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importante es que se puede construir una altura maxima de doce pisos segun el IRM,
pero segun la propuesta urbana, en ese terreno se puede proponer una altura maxima de
once pisos ya gue se encuentra ubicado cercano a dos edificaciones patrimoniales y no

se busca opacarlas.

Como complemento de la propuesta del terreno mencionado, se propondré también un

equipamiento complementario en el terreno que queda en la misma interseccion de
calles, pero en la esquina aledaria, al cual llamaremos terreno 2. Este terreno se crea con

la unificacién de dos lotes vacios, teniendo un area de 642,36 m2, donde la propuesta

urbana nos permite un numero de pisos maximo de dos, y un COS en planta baja del

50% y la forma de ocupacién es adosada.

Av. 6 de diciembre

Robles

Retiros: 5m Frontal Retiros: 5m Frontal
3m Laterales . 3m Lateral '
m Aislada Adosada

Figura 18. Grafico de medidas del terreno con sus retiros, Lopez, P., 2018

En la actualidad, el terreno 1 se encuentra sin uso por varios afos, ya que hace 2 afos
este era utilizado como parqueadero publico, pero cerr6 sus puertas y ahora esta
abandonado (Armendariz et al., 2018). Por otro lado, el terreno 2 es utilizado como

parqueadero publico, pero como en el plan masa se propone reubicar todos los
parqueaderos existentes, este terreno se lo tomara como un lote vacio de oportunidad.

35



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Sonia Paola Lépez Ortiz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

El terreno 1, como se ve en la figura 19, colinda, en su frente norte, con una vivienda
multifamiliar propuesta donde en la actualidad se encuentra el edificio del ex Banco del
Pichincha, el cual se encuentra vacio; en su parte sur, con una edificacion antigua, pero

no patrimonial, que esta siendo utilizada como oficinas.

UBICACION Y ANALISIS DEL TERRENO

@ Parqueadero ® Fundacién Villa Celia (2 pisos)
Il Terreno propuesta Il Via peatonal (2) Vivienda (2-3 pisos) (6 Convento hermanas
[l Vivienda multifamiliar B via pacificada @) Oficinas (3 pisos) Marianitas (2 pisos)
2 Comedor universitario propuesto @ Instituto Brasilero @ Vivienda Multifamiliar (11 pisos)
3 Espacio publico Fundacion Villa Celia Bustorianc 2 plsos) Hotel 6 de Diciembre (11 pisos)
=~ Conexiones/relaciones Edificaciones
importantes Patrimoniales y®

Figura 19. Gréficos de ubicacion y analisis del terreno, Lépez, P., 2018.

En el lado oeste estd ubicado un predio patrimonial, donde encontramos una
construccion antigua con un jardin principal bastante grande perteneciente a la
Fundacion Zaldumbide Rosales (FZR) (figura 20), a la cual se le da un uso plenamente
cultural. Fue la residencia familiar del literato y diplomatico Gonzalo Zaldumbide
Gobmez de la Torre, de la pianista guayaquilefia Isabel Rosales Pareja de Zaldumbide y
de su hija la maestra Celia Zaldumbide Rosales en los afios 30’s, hasta el fallecimiento
de Celia, quién en su testamento, dejé de legado la propiedad a la FZR (Cérdenas,
2018). Desde ese entonces esta funcionando como un espacio donde se ensefia musica,
se realizan presentaciones musicales o de cualquier tipo relacionadas siempre con el
tema cultural: presentaciones de libros, exposiciones de arte, presentaciones de
peliculas, charlas, etc. Este sitio cuenta con una serie de colecciones de: arqueologia,
arte y mobiliario, musicoteca y una biblioteca la cual fue personal de don Gonzalo

Zaldumbide de literatura ecuatoriana, espafola, hispanoamericana y francesa, critica

36



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Sonia Paola Lépez Ortiz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

literaria, ensayo, historia y cronicas de viaje (Fundacion Zaldumbide Rosales, 2018).
Lamentablemente, no cuentan con suficientes salas de presentaciones, por lo que no

pueden realizar muchas presentaciones simultaneamente.

FUNDACION ZALDYMBIDE-ROSALES
. ¥ 9 QUITOECUARGR

Figura 20. Foto de la fachada de la Fundacion Zaldumbide Rosales (Villa Celia), FZR, 2018.

Finalmente, en su limite este, se encuentra el terreno 2, donde en la propuesta urbana
se ubico un comedor universitario complementario al terreno donde se planteard la
Residencia Universitaria con Coworking para estudiantes. Por otro lado, se encuentran
las edificaciones consideradas como contexto cercano, las cuales son: El Hotel 6 de
diciembre, edificaciones de vivienda de dos a tres pisos, el Instituto Brasilero
Ecuatoriano, el cual es otro espacio dedicado a la cultura del sector, donde se realizan
presentaciones y exposiciones abiertas al pablico; y, por ultimo, el convento de las
Hermanas Marianitas ubicado en la Leonidas Plaza y Jorge Washington (figura 19). Se
toma en cuenta por su cercania también, la Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
(PUCE) ubicada a tres cuadras al Sur-Este del terreno.

A la par del contexto, se analiza el usuario principal de La Mariscal, el cual fue
determinado por el grupo del Taller Profesional I, a los estudiantes de las universidades
del sector, los cuales, al ser un usuario no permanente, sino flotante, son los que le dan
vida a esta zona a intervenir del barrio. En las encuestas realizadas, la mayoria de los
estudiantes de la PUCE van entre los 17 y los 27 afios, la mayoria viven con sus padres
y se transportan con ellos en sus vehiculos o en bus urbano, el menor porcentaje tiene

su propio vehiculo.
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Para este trabajo de Titulacion se realizo encuestas a estudiantes que viven a 45 minutos
de distancia o mas de la PUCE, para calcular los tiempos de movilidad y poder realizar
un estudio energético, transformando los galones de gasolina utilizados al mes, en
Kilovatios / hora y asi poder comprender el ahorro de energia que se tendria al no existir
toda la distancia de movilidad que tienen a diario. Este estudio serd mostrado a detalle
mas adelante en la parte de sustentabilidad. Los estudiantes, a lo largo de su vida, estan
en la universidad entre 4 a 6 afios dependiendo de sus carreras y el tiempo que les tome
hacer la tesis, es por esto que se realiza un mapa del funcionamiento de la residencia y

los requisitos necesarios para acceder a esta (figura 21).

SALAS DETRABAJOY ESTUDIO RESIDENCIA

HORARIO DE FUNCIONAMIENTO: 24 horas Alquiler de departamentos por 6 afios

Convenio con las universidades y el Crédito de Estudios

{come? Pacifico (Banco del P vacifico)

Alquiler de salas por dias y por horas.

Requisito: carnet universitario OCIO Y RECREACION CULTURA
Espacios de descanso amoblados dirigidos hacia el exterior

- exteriorizarlo (puede funcionar hasta la parte exterior) Areas comunales internas  -Gimnasio

-necesidad de los jévenes de vida social activa . . .
. -Salas de conciertos de Villa Celia

-Salas de reunion (ocio)
J -Sala comunal exterior
Salas de Espacios de Espacios de Espacios de ocio
trabajo descanso  descanso y sombra ZONA ADMINISTRATIVA
. .
Dénde? omercio Bodegas de uso interno - administrativo

o . . Administracion cercana a gimnasio y sala de presentaciones
Administracién en segundo nivel

VILLA CELIA (FUNDACION ZALDUMBIDE ROSALES

VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROPUESTA PUCE
EN EX BANCO DEL PICHINCHA
| ] CULTURA

SALAS DETRABAJOY ESTUDIO

J UA ADMINISTRATIVA OCIO Y RECREACION
COMEDOR UNIVERSITARIO p

Figura 21. Gréafico de funcionamiento de la Residencia Universitaria con coworking para

estudiantes, Lépez p., 2018.
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3.2 Anélisis de referentes

Para empezar con el disefio arquitectonico, es importante analizar algunos referentes
arquitectonicos para poder tener algunas pautas con relacion a la funcion del espacio y
los materiales que se van utilizar en el proyecto, es por esto que se tomaron tres
ejemplos de obras existentes: University Center en Chicago, como referente de
funcionalidad al ser una residencia universitaria, 152 Elizabeth Street de Tadao Ando

en Nueva York y, por ultimo, la Casa Vista al Lago en México.

3.2.1 Por la espacialidad

Un proyecto bastante completo en cuanto a residencia universitaria, es el University
Center ubicado en Chicago. Esta residencia funciona rentando apartamentos y suites,
funciona todos los dias del afio, siendo un lugar completo en cuanto a actividades dentro
del edificio; este cuenta también con salas de conferencia, areas comunales como:
espacios de ocio, lavanderia, gimnasio, salas de juegos, terrazas jardin, servicio 24

horas de las salas de estudio individuales y grupales, un comedor, entre otros.

24(7
FITNESS
CENTER

Figura 22. Fotos de los espacios comunales University Center Chicago, University Center Chicago,
2019.
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La distribucion y organizacion de los espacios de esta residencia son muy favorables
ya que es muy Util para que una persona pueda vivir en ese lugar algunos afios de su
carrera al tener todos los servicios necesarios dentro del proyecto. Por este motivo, es
un referente importante, ya que al igual que el terreno de la Residencia Universitaria
con coworking para estudiantes en La Mariscal, el University Center se encuentra en
una zona donde se puede encontrar cualquier tipo de comercio o sitios de recreacion en

la cercania.

El University Center cuenta con dos tipos de residencia: “tipo departamento” y “tipo
dormitorio”. En este caso tomaremos en cuenta los “tipo dormitorio”, ya que son los

que se proponen en este Trabajo de Titulacion.

Esta residencia en Chicago tiene 3 tipos de dormitorios, dobles, simples y dos dobles
separados por un bafio compartido. Los espacios utilizados son minimos, pero son
espaciosos por la organizacién del mobiliario. No cuentan con cocina propia ya que en
uno de los pisos de las zonas comunales existe un comedor que ofrece servicio de
alimentos en la mafana, tarde y noche. Cuentan con un escritorio por integrante del
dormitorio a pesar de gque existen en el edifico salas de estudio que pueden utilizarlas
las 24 horas del dia, ya que siempre es importante tener un espacio de estudios en el

lugar donde se descansa (figura 23).

Segln estudios que se realizaron al momento de crear esta residencia, es mas
conveniente tener dormitorios, maximo, de dos personas ya que, si se diera el caso de
compartir habitaciones entre tres personas o mas, vivir ahi se vuelve un poco mas

conflictivo si no hay un espacio mas grande de los cuales se proponen.

Este referente es esencial al momento de disefiar los espacios en la propuesta, como en
realizar el programa arquitectonico, ya que, al ser una residencia completa, se puede

tomar como ejemplo muchos de los espacios tanto comunales como residenciales
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(figura22 y figura 23) aqui planteados, incluso por la utilizacion de espacios minimos
y que resulten cdmodo para el estudiante que vaya a vivir ahi en determinado periodo

de tiempo.

\

@ e f o e
\ \
Q Ij o |

Figura 23. Fotos de los tipos de dormitorios University Center Chicago, University Center
Chicago, 2019.
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3.2.2 Por los materiales

Es importante tomar en cuenta los materiales que se van a utilizar en el proyecto, ya
gue una condicionante que se tiene desde la propuesta urbana es respetar el contexto y

esto se puede lograr, en una gran parte, con los materiales.

Hay dos referentes los cuales se analizaron para este Trabajo de Titulacion y el primero
es 152 Elizabeth Street en Nueva York. Este es un edificio de departamentos, el cual
fue construido por Tadao Ando. EI material exterior de acabado es de hormigén visto
como todas o la mayoria de obras de este arquitecto, y lo combina con la estructura
metalica vista lo cual le da pureza a la pieza arquitectonica ya que esta mostrando los
materiales de una manera natural; por otro lado, el color es neutro y no compite con los
demas colores del contexto (figura 24), lo cual es una caracteristica fundamental para

la Residencia Universitaria con Coworking para estudiantes en La Mariscal.

Figura 24. Fotos de los materiales en fachada de 152 Elizabeth Street, 152 Elizabeth Street Tadao
Ando, 2019.

El segundo referente con respecto a los materiales es la Casa Vista al Lago en México

construida por el “Grupo Arquitectura” integrado por Daniel Alvarez y Manuel
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Campos. Ellos proponen utilizar el material de la manera mas pulcra, tratando con suma

delicadeza a cada uno para obtener un acabado que luzca bien estéticamente.

Este proyecto esta construido con estructura metalica atornillada y las losas estan
hechas con vigas de madera con duela aparentes. Los muros son de concreto enduelado
y aparente sin recubrimientos (Grupo Arquitectos, 2017). Estos materiales
mencionados se complementan con paredes y cubiertas de vidrio templado, asi como

pasamanos y algunos pisos (figura 25).

La combinacion de estos tres materiales da la sensacién de amplitud, armonia y
frescura, y visualmente se acopla con cualquier entorno. Debido a las cubiertas de vidrio
existentes y la estructura vista, se da un ingreso de luz que produce una sombra que da

dinamismo al interior de la casa.

Figura 25. Fotos de los materiales utilizados en la Casa Vista al Lago, Grupo Arquitectos, 2019.
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CONCLUSIONES

La combinacion del hormigon visto, estructura metalica, madera y vidrio templado, no
compite con el contexto debido a sus colores neutros. Es por esto que se toma la decision
de utilizar todos estos materiales en la propuesta de la residencia, ya que como se
menciond con anterioridad, una de las estrategias urbanas que se deben cumplir es ser

amigable con el contexto inmediato.

Al utilizar hormigon visto se expone al material de la manera mas natural y sin impacto,
al usar estructura metéalica se puede optimizar el tiempo de la construccion y va a poder
soportar una gran cantidad de peso con dimensiones de la estructura mas pequefias que
si se utilizara de hormigdn, al hacer uso de vidrio templado se puede crear una variedad
de espacios con conexion visual tanto en el interior como hacia el exterior y, finalmente
la madera seria empleada como un material complementario, siendo utilizada como

quiebrasoles para cubrir partes del vidrio y dar sombra.

CAPITULO 4: PROYECTO ARQUITECTONICO

En este capitulo se detallard cada decision tomada con respecto al proyecto
arquitectonico, las intenciones y estrategias, las relaciones con el barrio, se detallara el
programa del proyecto y los espacios propuestos. Finalmente, se explicaran todos los

detalles técnicos y se mostraran las tipologias de espacios existentes.

4.1 Intenciones y estrategias de disefio

Se plantean seis intenciones principales para esta propuesta, las cuales son
determinantes para el disefio del proyecto arquitecténico, ya que se convierten en las
reglas de juego. Estas intenciones son: Crear una planta baja permeable fisica o
visualmente (figura 26) para poder conectar el espacio publico existente del terreno de
villa Celia, con el terreno del comedor universitario propuesto en la esquina de al frente.
Asi, se propone el uso en planta baja del 17.7%, procurando hacer uso de un material

transparente para continuar con la idea de permeabilidad, y un 19.6% como espacio
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semi publico con paredes totalmente transparentes y triple altura para permitir una
continuidad visual entre terrenos. Es por esto que en la casa patrimonial que colinda al
terreno en su lado oeste, la Fundacién Zaldumbide Rosales (FZR), se retiraran los

muros que la rodean para crear un solo espacio publico entre terrenos.

Generar un espacio de uso mixto (figura 27), el cual esté disponible las 24 horas del
dia, es otra intencion de disefio, ya que en la actualidad el sector se apaga a
aproximadamente a las 10 de la noche cuando se acaban las clases dentro de las
universidades (Armendariz et al., 2018). Es por esto del uso mixto que se plantea un

proyecto el cual contenga espacios residenciales, comunales, educativos y culturales.

comunal

residencia
= residencia
g p— | comunal
cultural/
educativo
Figura 26. Gréfico intencién permeabilidad, Figura 27. Gréfico intencion de uso mixto,
Lopez P.2019. Lopez P.2019.

Las alturas del contexto inmediato van de 2 a 11 pisos de altura, por lo que se decide
respetar la morfologia de todo lo existente. Debido a esto, en el plan urbano se propone
un maximo de 11 pisos, respetando las edificaciones patrimoniales cercanas, sobre todo
la FZR, que es con la que se va a tener mas relacion. Con esta decision, la morfologia

y el perfil de La Mariscal no se vera afectado (figura 28).

Una intencion bastante fuerte es que se cree un espacio que se complemente con todo
el contexto que lo rodea, es por este motivo que se propone una variedad de espacios y
actividades en la edificacion los cuales se complementen con, la PUCE, la FZR (Villa
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Celia), la vivienda multifamiliar propuesta y el comedor universitario propuesto, lo cual

hace que la ubicacidon de la propuesta y el contexto se convierten en un todo (figura29).

Una manera de conectar espacios es también por medio de las actividades; al existir un
espacio cultural en la FZR y un espacio de comedor universitario, donde hay espacios
al aire libre para estar y realizar actividades educativas, se propone crear en planta baja
zonas donde el usuario pueda desarrollar las mismas actividades ya mencionadas, tanto

en el interior como en el exterior del proyecto, para asi crear unidad entre los terrenos.

universidades

e 11pisos comedor ' .
E universitario Villa Celia
_— § 4pisos @
| —— ‘& 3pisos I— .
— “r—— —
i
PROPUESTA
Figura 28. Grafico intencion de  Figura 29. Gréfico intencion Figura 30. Gréfico intencién
respetar morfologia del contexto, complemento con el contexto, de actividades de estudio y
-opez P.2019 Lopez P.,2019. cultura en PB, L6pez P.,2019.

Finalmente, se quiere promover el uso de transporte publico porque la propuesta se
encuentra ubicada en un terreno con muy buena accesibilidad, al estar diagonal a la
parada Galo Plaza del Ecovia, cerca de la nueva parada del metro de Quito (parada El
Ejido), el cual entrara en funcionamiento a finales del primer trimestre del 2020 (El
Comercio, 2019), y una gran variedad de lineas de buses urbanos, que se dirigen a la
mayoria de las zonas de Quito, pasan por las calles principales mas cercanas. También
se busca implementar e incentivar el uso transportes alternativos, como la bicicleta,
existiendo una parada de bici-Q en la Av. Veintimilla e implementando por la propuesta
urbana una parada en el comedor universitario del terreno 2 (Figura 31), ya que la
distancias a recorrer desde la Residencia hasta la PUCE es de 450m. a pie con un tiempo

aproximado de 7 minutos (Figura 32), es decir, es una distancia factible para recorrer
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tanto a pie como en bicicleta. Es por esto que también en el plan masa se decide
peatonizar las calles Gral. Robles y laRamon Roca, ya que estas tienen conexion directa
con la PUCE y son las calles mas recorridas segun el analisis urbano realizado por el
Taller Profesional 1 (2018).
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Figura 31. Gréfico de cercania entre Residencia
y la PUCE y paradas de bici-Q, Google maps, movilidad entre Residencia y PUCE, Google
2019 & L6pez, P., 2019. maps, 2019.

Posterior a esto, se realiza el proceso de la forma de la propuesta, la cual se inicié con
un volimen basico y se lo fue modificando siguiendo una serie de pasos dependiendo
de las necesidas e intenciones, para finalmente llegar a la forma final de la Residencia

Universitaria con Coworking para estudiantes en La Mariscal (figura 33).
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y dar dinamismo a la de luz hacia el interior
propuesta arquitecténica de la propuesta

Figura 33. Grafico del proceso de la forma de la propuesta, Lopez, P., 2019.

4.2 Definicidn del programa arquitectonico

Una vez entendido el terreno, el contexto, las intenciones, las estrategias claras, y al
usuario, se procedié a relacionar las actividades del usuario con los espacios necesarios
(figura 33). Finalmente, se realizé un estudio energético en cuanto a movilidad, el cual
sera explicado en la parte de sustentabilidad, y debido a esto se propuso un minimo
namero de parqueaderos, los cuales serian para vehiculos de emergencia, personas

discapacitadas o visitas.

Descansar] | ) on oS
Asearse Bafios Gimnasio
Alimentarse| | Comedor
- . Cocina
Estudiar | Salas de estudio
Control | Administracion

Distraerse ‘ Salas culturales

Salas de ocio

Figura 34. Gréfico de relacién actividades y espacios, Lopez, P., 2019
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Se propone realizar dormitorios que cuenten Unicamente con bafio y con espacio de

estudios, ya que se plantea varias zonas comunales para todos los residentes del edificio,

como comedor, espacios de ocio y entretenimiento, lavanderia, salas culturales y, como

complemento, una terraza que cuenta con huertos para consumo propio.

A continuacion, se establece el siguiente programa arquitectéonico:

Tabla 2. Programa arquitectonico

PROGRAMA
ZONA ESPACIO # DE PERSONAS)| USUARIO CANTIDAD AREA (m?) TOTAL (m?)
Parqueaderos Parqueaderos 15 Estudiantes 1 477.53 477.53
. Bodega del conserje Conserje 1 14 65 14,65
Almacenaje —
Bodega Estudiantes 1 2972 2972
Cuarto de bombas/ Cisterna 1 24.2 24.2
subsuelo Maquinas Cuarto del generador 1 1108 1128
Cuarto de medidores y tablero de control 1 2473 2473
Cuarto de basura Cuarto de basura Estudiantes, personal administrativo, pdblic 1 16.44 16.44
Servicios sanitarios 2 unidades 2 Piblico 2 9.14 18.28
Hall de auditorio Puablico y estudiantes 1 23.15 23.15
Salas culturales - — -
Sala de peliculas 36 Publico y estudiantes 1 87.63 87.63
Total 727.61
Salas culturales Sala de presentaciones 35 Publico y estudiantes 1 57.8 57.8
Planta Baja Salas de estudio sala de estudios 3-6 personas 6 Estudiantes 2 17.17 34.34
Servicios sanitarios 4 unidades 4 Puablico y estudiantes 1 19.57 1957
Total 11171
sala de estudios 5-8 personas 3 Estudiantes 1 2159 21.59
Sala de estudios 8-10 personas 10 Estudiantes 1 16.77 1677
T EEs salas de estudio Sala de estudios 10-12 personas 12 Estudiantes 1 2094 7084
Sala de estudios 2-4 personas 4 Estudiantes 1 7.01 7.01
Sala de estudios 2-4 personas 4 Estudiantes 1 3.4 3.4
Servicios sanitarios & unidades 6 Estudiantes 1 2435 24.85
Total 99.56
Sala individual 1 Estudiantes 3 3.43 27.44
Sala de estudios 2-4 personas 4 Estudiantes 4 8.42 33.68
. 5ala de estudios 5-8 personas 8 Estudiantes 2 1515 303
Salas de estudic - —
S ED 5ala de estudios 5-8 personas 3 Estudiantes 3 16.69 50.07
5zla de estudios 5-8 personas 8 Estudiantes 1 2158 2158
Sala de estudios 12-14 personas 14 Estudiantes 1 1851 18.51
Administracién Oficinas de administracidn 3 Personal administrative 1 41.65 4165
Servicios sanitarios 6 unidades 6 Estudiantes y personal administrativo 1 24 85 24 85
Total 248.08
Zona de gjercicio Gimnasio 16 Estudiantes 1 89.04 £9.04
Servicios sanitarios 6 unidades 6 Estudiantes 1 45.6 45.6
Almacenaje Bodega 1 5.87 5.87
Tercer piso Lavanderia 14 unidades de lavado 14 Estudiantes 1 8456 8456
2 Estudiantes 2 26.46 52.82
Dermitorios Dormitorio doble 2 Estudiantes 1 28.52 2852
2 Estudiantes 1 32.09 32.09
Total 338.6
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1 Estudiantes 2 3173 63.46
1 Estudiantes 2 35.08 70.16
Dormitorio simple 1 Estudiantes 3 17.34 52.02
Cuarto piso Dormitorios 1 Estudiantes 1 22.29 2229
1 Estudiantes 2 1892 37.84
Dormitorio doble 2 Estud?antes 1 4566 4566
2 Estudiantes 1 31.28 3128
Total 32271
2 Estudiantes 1 3128 3128
2 Estudiantes 2 26.45 529
2 Estudiantes 1 42.22 4222
Quinto piso Dormitorios Dormitorio doble z Estud_lantes E 4557 4557
2 Estudiantes 1 3863 3863
2 Estudiantes 1 50.57 50.57
2 Estudiantes 1 28.26 28.26
2 Estudiantes 1 3215 3215
Total 321.38
2 Estudiantes 6 2591 155.48
Sexto piso Dormitorios Dormitorio doble 2 Estudiantes 2 2873 57.46
2 Estudiantes 1 3212 3212
Total 245.04
2 Estudiantes 7 25.85 180.95
Séptimo piso Dormitorios Dormitorio doble 2 Estudiantes 2 28.87 57.74
2 Estudiantes 1 32.06 32.06
Total 270.75
Zona de recreacion Sala de juegos 16 Estudiantes 1 36.45 36.45
. Servicios sanitarios 4 unidades 4 Estudiantes 1 18.13 18.13
Octavo piso . N
Zona de alimento Cocina ) Estud!antes 1 28 28
Comedor 36 Estudiantes 1 3187 3187
Total 11445
1 Estudiantes 3 17.35 52.05
Noveno piso Dormitorios Dormitorio simple 1 Estudiantes 2 1892 37.84
1 Estudiantes 1 2235 2235
Total 11224
a-n . Servicios sanitarios 2 unidades 2 Estudiantes 1 7.48 7.48
Décimo piso — —
Zona comunal 5aldn comunal 60 Estudiantes 1 55.57 55.57
Total 63.05
Circulacian Vertical Escaleras y ascensores Piblico y estudiantes 12 3645 437 4
Horizontal Pasillos Publico y estudiantes 1 695.72 695.72
. Terraza pisoc 2 Estudiantes 1 1732 17.72
Piso2y6 Zona comunal — —
Terraza pisoc 6 Estudiantes 1 2694 2694
TOTAL construida 4152.96

Elaborado por Paola Lépez, 2018

4.3 Espacios del proyecto

A continuacidn, se mencionaran y explicaran los espacios propuestos y las tipologias
de cada uno de ellos. Estos espacios deben cumplir las necesidades béasicas para 80
estudiantes que residiran aqui y otros espacios del proyecto tendran un caracter un poco
mas publico, pudiendo ser usados por otros estudiantes que no residan en el lugar y

otros espacios complementarios para publico en general.

Se debe tomar en cuenta que todos estos espacios que serdn mencionados, son
completamente controlados y administrados por personal calificado y relacionado con
la PUCE, teniendo una zona de recepcion en planta baja, la cual funcionara las 24 horas
del dia, donde se tendra el registro de las personas que ingresan y salen del lugar.

También se registrara qué espacio del proyecto estan haciendo uso las personas
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mediante la presentacion de una credencial o el carnet universitario. Existira también
una zona de administracién (figura 35) donde se tendra los archivos e informacién de
los residentes, asimismo se llevara un registro del calendario de los eventos o
presentaciones que se realizaran en el mes. Estos espacios son de suma importancia ya
que al ser un proyecto donde residiran solamente jovenes se debe tener cierto control

sobre ellos para que la residencia tenga un correcto funcionamiento.

~EEEN|

administracion

Zona administrativa

S .2 —

oficina 202 i

iN

@oﬁdna 201

Figura 35. Gréfico de zona administrativa, Lopez, P., 2018

4.3.1 Tipologias de dormitorios

Se propusieron dos tipos de dormitorios en el proyecto: simples y dobles; cada uno de
estos tiene una minima variacion en cuanto a metros cuadrados dependiendo del piso,
aungue la distribucion interior es muy similar. Algunas habitaciones varian en el
tamafio y la distribucion ya que cuentan con un balcon. Se propondran 16 dormitorios

simples y 32 dobles, los cuales estaran divididos en 6 pisos residenciales.
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Figura 36. Gréfico de tipologias de dormitorios, Lépez, P., 2018
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4.3.2 Tipologias de salas de estudio

Segun Enrique Navas Benito, director de la Academia Auxiliar de Biblioteca de Espafia,
la mayoria de los estudiantes para poder estudiar y concentrarse escogen la biblioteca
como el lugar para realizarlo. Es por este motivo que debe existir la presencia de salas
de estudio, tanto individuales como grupales, siendo estos unos espacios comodos, con

suficiente iluminacion, silenciosos y con un buen horario de apertura.

Es por esto que en la Residencia Universitaria se proponen salas de estudio, las cuales
pueden ser utilizadas por cualquier residente de esta y también por estudiantes de la
PUCE, con un convenio con esta universidad y su biblioteca. Estos espacios también
seran utilizados con la idea de coworking®, es decir, al haber estudiantes de todas las
carreras haciendo uso de las salas y habiendo salas grupales, se pueden llegar a crear
relaciones interdisciplinarias las cuales en un futuro pueden ser un buen instrumento

para respectiva profesion y emprendimiento.

Se destinaron tres pisos con salas de estudio: planta baja, el piso 1 y el piso 2, ya que
estan mas cerca del ingreso principal y de la administracion que se ubica en el segundo
piso del proyecto. Estas salas de estudio tienen caracter semi publico, ya que pueden
ser utilizadas por los residentes y por mas estudiantes de la PUCE haciendo uso del
carnet universitario y llenando un formulario de requisitos para méas seguridad. Estas
salas cuentan con divisiones de vidrio entre si y hacia el exterior, haciendo énfasis en
el tema de la seguridad y tomando en cuenta una de las necesidades principales de los
estudiantes en este tipo de espacios, mencionado por Enrique Navas, lo cual es la buena
iluminacion. Hay 26 salas de estudio, las cuales se dividen en: 8 individuales, 6 salas

de 2 a 4 personas, 2 salas de 3 a 6 personas, 7 salas de 5 a 8 personas, 1 sala de 8 a 10

6 Se define al coworking como un estilo de trabajo en cuya atmésfera surge de manera compartida un
trabajo y una oficina, asi como una serie de actividades independientes (Cartsten, 2011) Otra definicién
de esto es: “fenomeno en el que un grupo de personas comparten un espacio por uno 0 mas motivos:
para reducir costes compartiendo facilidades y equipamiento, para tener acceso a una comunidad de
emprendedores y para buscar la colaboracion dentro y fuera de diversos campos” (De Guzman, G. &
Andrew, 2011)
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personas, 1 sala de 10 a 12 personas y 1 sala de 12 a 14 personas, entrando asi un

ndmero méximo de 136 personas.
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Figura 37. Gréfico 1 de tipologias de salas de estudio, L6pez, P., 2018
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Figura 38. Gréfico 2 de tipologias de salas de estudio, Lopez, P., 2018

4.3.3 Zonas Comunales

Es escencial contar con zonas comunales dentro de la residencia, ya que al tener esta
viviendas tipo dormitiro, necesitan espacios para comer, entretenerse y pasar sus

tiempos libres tanto solos como acompariados.

Siguiendo el referente de University Center en Chicago, se proponen varios espacios
comunales, los cuales son: un gimnasio para que puedan ejercitarse, ya que el ejercicio
es fundamental en la salud de las personas (figura 39). Se genera un espacio donde
puedan lavar y secar la ropa, donde hay 14 unidades de lavado’ (figura 39) y espacios
para planchar y almacenar su ropa. Otro espacio necesario es una sala de juegos o
entretenimiento, donde cuentan con mobiliarios para realizar varias actividades como
ping-pong, futbolin, ver television o jugar con concolas de video, entre otros, ya que
estos pueden ir variando; por otroo lado, se tienen dos salas culturales: una de

presentaciones y una donde se pueden reproducir peliculas. También se tiene una cocina

" Entiéndase como unidad de lavado al conjunto de una lavadora y una secadora.
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con comedor (figura 40), ya que al no poseer una dentro de los dormitorios, el uso de
la residencia cuenta con servicio de desayunos almuerzos y meriendas todos los dias,
las 24 horas del dia. Finalmente, se crea un salon comunal (figura 40), el cual pueden
hacer uso del mismo con un horario definido y bajo el control de la administracion del

edificio.
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Figura 39. Gréfico 1 de zonas comunales, Lépez, P., 2018
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Finalmente, se implementaron dos terrazas accesibles que son de caracter comunal, las
cuales fincionan como salas de estar y de reuniones sociales para los estudiantes, una

de estas es cubierta y la otra es completamente al aire libre (figura 41).
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Figura 41. Gréfico de terrazas accesibles, Lopez, P., 2018

4.4 Sistema constructivo y materiales

El edificio de Residencia Universitaria con Coworking, es un edificio que contara con
11 pisos que tienen espacios residenciales, educativos y comunales. Cada piso de este,
tendra un peso de la carga viva diferente, ya que hay actividades variadas por piso. Es

también un edificio donde se necesitan cubrir grandes luces. Es por este motivo, que se
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decide utilizar estructura de acero para la edificacion. Se realizaron los respectivos
calculos estructurales para sacar las dimensiones de la cimentacion, columnas y vigas,
lo cual nos dio como resultado que, gracias a un estudio de mecanica de suelo realizado
por CimenTest en agosto del 2015, que el esfuerzo admisible de esa zona a trabajar es
de 16 T/ m2, por lo que se necesita una profundidad de la cimentacion de > -1,50m. por
debajo del nivel de piso terminado del subsuelo. Por otro lado, se realizo el célculo
correspondiente y se decidid implementar vigas de cimentacion debido al ya

mencionado peso del edificio, cuyos detalles estan en la Tabla 2.

Tabla 3. Detalles de la viga de cimentacidon

Capacidad de carga: qa 16 T/m?
= -1.50m
Profundidad de cimentacién: D+ Por debajo del nivel de piso

terminado del dltimo subsuelo

N. Piso N.
terminado Cimentacion

N. -2.55m N. -4.05 m

Nivel de cimentacion: N.

Elaborado por Paola L6pez, 2018
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Figura 42. Detalle de viga de cimentacién columna C1, Lépez, P., 2018
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En la figura 42 se presenta un detalle de la cimentacion, tomando como ejemplo la
columna C1 del eje 1A, donde se observa el anclaje columna — cimentacion con la
respectiva placa. Se puede observar la planta de cimentacion en la figura 43, donde

encontramos también el muro de contencion que se ubicaria como las paredes de todo

el subsuelo.
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Figura 43. Planta de cimentacion, Ldpez, P., 2018

Al realizar el célculo para las columnas, y por la condicion del edificio al tener una
triple altura vacia en un gran porcentaje de planta baja, nos dio como resultado 4 tipos

de columnas las cuales seran detalladas den la siguiente tabla:
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Tabla 4. Cuadro de columnas

CUADRO DE COLUMNAS
EN DIMENSIONES(mm)
PLANTA |TPO[A[ B[ C|DJE [e] h | NVEL | No. UBICACION

{G|- C1 |500|250{125|150 20 (3800| N.-4.05 | 4 Al,A2, A3, A4

2 N.-405| 8 B1,B4,C1,C4,D1,D2,D3.D4
|D| 600|250 20 | 3800 84,0104 D1 D2,

]| & |s00{250 25 (3800| N.-4.05 | 2 B2,B3

l%‘ C4 |600|250|350)200|450| 25 (3800| N.-4.05 | 2 Q,a

Elaborado por Paola Lépez, 2018

Con el célculo de vigas se determiné las medidas de las vigas principales y las
secundarias, las cuales las principales son vigas IPE 500, las secundarias son vigas
IPE 240 (Tabla 4) y se uniran entre si, y con las columnas, mediante una placa de
apoyo y soldadura 7018 (figura 44).

Tabla 5. Cuadro de vigas

CUADRO DE VIGAS
DIMENSIONES (mm) PROPIEDADES
EN CORTE TPO  |DENOMINACION| h b | t e R A’e‘:‘;ﬁf}‘"’" Pesos (kg/m)
_” Vi IPE 500 500 [ 200 [ 102 | 16 21 116 90.7
_I} V2 IPE 240 240 [ 120 | 62 | 21 12 39.1 307
Elaborado por Paola L6pez, 2018
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Figura 44. Detalles de uniones de vigas, L6pez, P., 2018
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Se proponen losas de entrepiso de 12cm con deck metélico (figura 45), ya que este
tiene varias ventajas para el proyecto, ya que tiene menor peso y a su vez, es mas

rapido en cuestion del montaje.
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Figura 45. Isometria de detalle de losas de entrepiso, L6pez, P., 2018

Finalmente, la mamposteria sera de bloques de hormigon de 15cm y en algunos casos
se utilizara blogue de 10 com. Estas paredes estaran cubiertas con revestimiento de
placas de terminado tipo hormigon visto de 12mm. (figura 45), ya que una de las
decisiones principales de la propuesta fue el material de las fachadas, ya que no

compiten con el contexto existente y se adapta con facilidad al paisaje del barrio.
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Figura 46. Zoom de corte por muro: mamposteria y recubrimiento exterior, Lépez, P., 2019
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4.5 Sustentabilidad

El tema de la sustentabilidad en este tiempo ha aumentado en cuestion de importancia,
ya que es necesario ser amigable con el medio ambiente y generar estrategias las
cuales reduzcan el desperdicio de cualquier recurso. Es por esto que se analizaran las
estrategias propuestas en cuanto al manejo del agua, la energia, en cuanto a la

ventilacion y el soleamiento, y como se van a manejar y actuar frente a los residuos.

4.5.1 Manejo del agua y demanda energética

Existen varias opciones para ahorrar y reutilizar el agua de un proyecto, en este caso
se propondran piezas sanitarias ahorradoras con las respectivas especificaciones en los
anexos Yy se reutilizara el agua lluvia y posteriormente el agua de los lavamanos y las
duchas.

Se propone crear un sistema de recoleccidn de aguas lluvias haciendo un estudio del
mes con mayor precipitacion, el cual segun el Anuario Meteorologico N° 53 -2013 del
Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia, es abril y el de menor precipitacion

es julio (figura 46).
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Figura 47. Gréfico de precipitacion por meses en La Mariscal, INAMHI, 2013. Editado por
Lo6pez, P., 2018
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Una vez conseguido este dato, se procede a conseguir el coeficiente de escorrentia de
cada material donde caera el agua lluvia y se sacaré el area de todas las cubiertas
donde se recogera esta agua, seguido a esto se conocera la cantidad de la recoleccion
de agua mensual por cada material y se sumaran estos dos resultados para obtener el

total de agua en litros y metros cubicos de todo el proyecto.

Finalmente se propone el sistema y el proceso el cual se va a seguir con el agua lluvia,
tomando en cuenta los meses con mayor y menor precipitacion para conocer los dos
casos extremos. En la figura 47 se explicara graficamente el proceso que sigue el agua
después de ser recogida en las cubiertas, pasando por los lavamanos y las duchas,
seguido por los inodoros, urinarios y lavadoras, para finalmente llegar a su ultimo uso
el cual seria un sistema de riego para las areas verdes del proyecto y en la zona de

jardineras y huertos.

-3
ABRIL : mes con mayor precipitacior % r Y
45.53mYmes secid e— 309 521 /mes
70m¥Ymes

)

TRATAVIENTO:

Purificacin por c2ono

fahante que sa complementa con los meses
de mayor precipitacion

288 S8mYmes

Figura 48. Grafico del sistema de reutilizacién del agua, L6pez, P., 2018

Por otro lado, se realizé un estudio de la demanda energética del proyecto, pero en este
Trabajo de Titulacion se enfocd en el tema de la movilidad. Lo primero que se realizd
fue tomar al usuario principal, es decir el estudiante, que vivan de 45 minutos en
adelante de la PUCE vy se les pregunt6 acerca de los medios de transporte en los cuales
se movilizan y las respuestas mas comunes fueron: automavil, bus urbano, transporte

de la PUCE y taxi como minoria. Se realizé una encuesta a 20 estudiantes de la PUCE,
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cuyos domicilios no se encuentran cercanos a la universidad, Ilegando a la conclusion
de que el menor tiempo empleado en ir y volver de la universidad es de 50min. en carro,
70min. en bus urbano y 120min. en el transporte de la PUCE; y el mayor tiempo es de

115min. en carro, 180min en bus urbano y 180 en transporte de la PUCE.

Se prosiguidé con la investigacion de los kilogramos de Dioxido de Carbono (CO )
emitidos por personas y kilometro (figura 48) para identificar qué medio de transporte
produce menos y cuales producen en grandes cantidades, para asi poder proponer

alguna estrategia que nos ayude a disminuirlo.

Segun estos datos de la emision de CO2 de cada uno de los medios de transporte que
se utilizan para dirigirse a la PUCE desde las viviendas de los estudiantes, se llega a la
conclusion que el uso de la bicicleta o ir a pie, no emite nada de CO2, mientras que el
medio mas dafiino para el medio ambiente es el uso de automaovil con una sola persona,

ya que este emite 0.44kg de CO2.

Bicicleta oaple |q O% x

1 persona en transporte
publico preexistente

1 personaen
buseta mediana

4 personas en
carro eficiente

4 personas en
carro medio

4 personas en
4x4 grande

1 sola persona
en carro eficiente

1 sola persona
en carro medio

1 sola persona
en 4x4 grande

Figura 49. Grafico de emision de Coz dependiendo del medio de transporte, L6pez, P., 2018

65



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Sonia Paola Lépez Ortiz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Se realiza el calculo energético tomando el valor de los galones de gasolina que usa
cada medio de transporte y las millas por galon que utiliza cada uno de estos y
multiplicandolo por las millas existentes entre los diferentes barrios de Quito tomados
en cuenta y la PUCE. De esta manera, se transforma los resultados de galones por dia

(gal/dia) a kilovatios por hora (kW/h) diarios y mensual.

g (16.90 millas) (10.75 millas) 0 orida

diario mensual
ol (.78 gal/dia 28.54kWh  856.2kWh

(ol 0.087 gal/dia 3.18kWh  95.4kWh

diario mensual
10.13kWh  303.9kWh 0.277 gal/dia m prowey

1.97kWh  59.1kWh 0,054 gal/dia (e

18.30kWh  549kWh 0.50 gal/dia L
(15.65 millas)

- - (534 millas) Bicentenario
mens
0.99kWh  29.7kWh 0027 gal/dia i

o . (13.48 millas)

diario mensual

s o 0.073 gal/dia 267kWh  80.1kWh

B8 0,078 gal/dia 285kWh  85.5kWh
o o 030400000 1259KkWh  377.7kWh

(19.26millas)

diario mensual

381kWh  114.32kWh 0.104 gal/dia (ummen G

m N C T©

(12.05 millas) (11.24 millas)
ecreo (7.70 millas)
diario mensual diario mensual
ey ot 0.2 gal/dia 7.32kWh  219.6kWh 0kWh 0kWh 0 gal/dia é—
@ 0.038 gal/dia 1.39kWh 41.7kWh < O O

Figura 50. Gréfico de resultado de datos de demanda energética del proyecto, L6pez, P., 2018

Debido a estos elevados resultados, segin la Secretaria de Territorio, es posible
proponer un minimo numero de parqueaderos en la propuesta, ya que se esta
contribuyendo con el medio ambiente, evitando generar tanta cantidad de CO, y a la

vez, ahorrando energia a diario:

Se otorgara el 0.25xpto(3.50puntos en Matriz No. 1, Anexo 3; 1.50puntos
en Matriz No. 2, Anexo 4)adicional al puntaje correspondiente a este
parametro si la propuesta incluye las siguientes medidas que incentiven la
movilidad no motorizada: (1) colocacion de infraestructura de
estacionamiento de bicicletas que sea accesible, en planta baja y cercana a

los ingresos, y (2) colocacion de infraestructura de estacionamiento de
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bicicletas dentro del edificio que pueda ser usado por sus habitantes, visitas
0 usuarios de los posibles comercios y servicios que se implanten en la

edificacion. (Secretaria de Territorio, 2017, p. 5)

Es por esto que en la residencia universitaria se propone 15 unidades de parqueo que
abastecera a los vehiculos de personas discapacitadas, visitas y vehiculos de
emergencia. Para complementar, se aumenta una parada de bici-Q en el terreno 2, donde
se ubica el comedor universitario y se da un tratamiento de peatonizacion a la calle

Gral. Robles, para asi dar prioridad al uso de vehiculos no motorizados y a los peatones.

4.5.2 Ventilacién y Soleamiento

ANALISIS SOLAR ~ Sebiciadsindsmo

Figura 51. Gréfico de andlisis solar del proyecto, SketchUp, 2018. Editada por Lépez, P., 2018
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En la figura 51 se realiz6 un analisis solar del proyecto en tres fechas importantes:
Solsticio de Invierno (21 de diciembre), Solsticio de Verano (21 de junio) y los
Equinoccios (22 de septiembre y 20 de marzo), a tres determinadas horas del dia:
9:30am, 12:00pm y 4:00pm, para conocer los espacios donde se produciria mas sombra
0 maés calor vy, a la vez, se hizo un estudio de irradiacion del proyecto para determinar
los espacios criticos de la residencia (figura 52) y asi poder proponer estrategias para

poder contrarrestar las islas de calor generadas.

Solsticio de invierno

T

- actea e
w2 AN b

Figura 52. Gréfico de andlisis de irradiacion del proyecto, Formit., 2018
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Todas las fachadas presentan mas de 400Wh/sgq m en las diferentes épocas del afio, por
lo que en las partes donde tengo fachada de vidrio, se propone cubrir y proteger de los
rayos solares con quiebrasoles o arboles altos que vienen desde planta baja para generar
sombra (figura 53). Por otro lado, las terrazas tienen 1000Wh/sq m por lo que se

proponen cubiertas verdes o con jardineras para un mejor confort térmico del espacio.

v 1
v ('Ir,

Figura 53. Gréfico de reduccién de temperatura mediante vegetacion, BiU arquitectura y paisaje,
2012

En cuanto a la ventilacién, se realiza un estudio de la circulacion del viento por el
proyecto, primero sacando los datos de la velocidad y direccion de este en La Mariscal

(figura 54). Posterior a esto, se pasa el proyecto a un analisis de ventilacion lo cual nos

Dic

Oct Now

arroja el grafico de la fluidez del viento por el proyecto (figura 55).
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Figura 54. Gréfico de vientos en La Mariscal, Meteoblu, 2018
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Figura 55. Grafico de fluidez de viento en la Rseidencia, Formit, 2018

Como paso final, se analiza la planta baja de la residencia, teniendo esta una triple
altura, la cual, por la velocidad con la que entraria el viento en el proyecto, se volveria
un espacio muy frio, por lo que se decidid tener paredes de vidrio templado piso a
techo (figura 56) y, en las ventanas de los espacios, para un mejor confort térmico si
el dia estd muy frio y también si el dia estd muy caliente, se proponen ventanas con
perfileria de aluminio para vidrio de doble cAmara (figura 57). Se plantea reducir el
impacto del viento en el espacio de estar exterior de la propuesta por medio de

vegetacion media (figura 56).

En planta baja existe una zona abierta pero se proteje del viento con
muros de vidrio en las zonas necesarias.

Existe una zona abierta, sin proteccién de muros de vidrio, y esta sera
protegida con vegetacion propuesta en el proyecto.

Figura 56. Gréfico de estrategias en planta baja, Lopez, P., 2018
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Figura 57. Gréfico de ventanas con perfileria de aluminio para vidrio de doble camara, Mazoti,
2018

Se analiza finalmente el ingreso de ventilacion natural en la residencia y se concluye
que hay suficientes, por lo que se puede observar entonces que el disefio, desde un

inicio, toma en cuenta las condiciones naturales del lugar de emplazamiento.

Figura 58. Grafico de entradas de ventilacién natural en el proyecto, Lépez, P., 2018

4.5.3 Manejo y gestion de residuos

En este proyecto se plantea reutilizar los escombros de la construcciéon y de la
excavacion. En el terreno 2 se plantea demoler los muros y una construccion existente
en mal estado utilizada como tienda, también se decidié eliminar los muros de
cerramiento de la FZR, y conociendo que el 85% de las demoliciones es normalmente
ladrillos y hormigon (figura 59), se calculd que se reutilizara 66,47m? de residuos de la
demolicion para rellenos y mejoramientos de suelo del mismo terreno (figura 60),
donde se va a realizar el comedor universitario el cual se complementara con un
minimarket para compensar la tienda en malas condiciones existente, y esto
mencionado necesita 68,25m? para la construccion del contrapiso, por lo que se estaria

cubriendo ya el 97, 39% de lo que se requiere.
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DEMOLICION

1%
i/ =
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Total de escombros resultantes

12.85m de la demolicié
21.72m e la demolicion
{ M Ladrillos y hormigén ‘ mamposteria 32.72n7
. 3
B Madera (] cubierta 45.49m
_ 19.86m C'DDD TOTAL 78.21m7°
B M. no combustibles 11.06m g8s%utl  66.47m’
M. combustibles
Figura 59. Grafico de porcentajes de Figura 60. Gréfico de total de material Gtil de
materiales en una demolicion, Sanchez A., la demolicién, Lopez, P., 2018

2016

Por otro lado, se reutilizara los escombros de la excavacion del subsuelo del edificio el
cual es de 2,55m de altura, aumentandole la altura de 1.50 de la viga de cimentacion,
por lo que se excavara un total de 3719,03 m® de escombros (Tabla 5).

Tabla 6. Calculo del total de escombros de la excavacion del subsuelo

ESPACIO medidas m? altura medidas m?
subsuelo 1 918.28 2.55 2341.61
viga de
cimentacién 918.28 1.5 1377.42
TOTAL 3719.03

Elaborado por Paola Lépez, 2018

Es importante tomar en cuenta la importancia que se le estad dando a la unificacion del
espacio pubico de la FZR, la Residencia Universitaria con Coworking para estudiantes
y el comedor universitario, pero no se cuenta con mobiliario existente, por lo que se
propone realizar una serie de “mobiliario urbano prefabricado en concreto con agregado
grueso reciclado” (Rosas, 2014). Se plantean mddulos de 3,00x0,40x0,50m. (figura 61),
cada modulo tiene 0,60m? en total y 0,30m? de agregado grueso, por lo que se crearan
44 unidades de mobiliarios modulares dentro del proyecto y, con el restante, se
realizardn donaciones a parques de bolsillo, remodelaciones de parques, escuelas y

nuevos parques en proyecto.
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Figura 61. Imagen referencial del médulo mobiliario urbano, Rosas, A., 2014

Enfocandonos en los desechos diarios que se generaran en el edificio de residencia
universitaria, se conoce que en la Sierra se producen desechos de 0,56kg/hab/dia
divididos en: 50,4% organicos y 49,6% inorganicos (INEC, 2015). Es por esto que se
propone la utilizacién de clasificadores de basura complementados con camparia de
manejo de desechos, tomando el manual de manejo de desechos de la Unidad de

Negocio Hidropaute, en Cuenca, como referente.

La residencia universitaria cuenta con 80 estudiantes en los dormitorios y una capacidad
para 136 estudiantes en las salas de estudio, dando como resultado una produccion de
120, 96kg. de basura diarios en el proyecto, los cuales se clasificaran y seran llevados

a la Central en Quito, seguidos por las campafias de manejo de desechos.

El manual de manejo de desechos de la Unidad de Negocio Hidropaute trata de
clasificar los desechos y propone ideas de reutilizacién de estos en cada una de las
subdivisiones. Estas subdivisiones son: desechos organicos, reciclables y comunes.
Empleando este manual con la residencia universitaria, empezando con los desechos
organicos, los cuales son considerados biodegradables, se trasladan a la Central en Intag
bajo (entre Pifo y Sangolqui), después se utiliza como lombricultura y compostaje para
generar abono y finalmente llegar a realizar programas de reforestacion y jardineria de
las centrales de recoleccion de desechos (figura 62). Seguido por el proceso que se
realizard con los desechos reciclables, el cual se trata de separar los cartones y

agruparlos en pacas ordenadas, las cuales se envian a centros de reutilizacion de este
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material, con las botellas por otro lado, se las tritura completamente y se las almacena
en los tanques azules para enviarlos finalmente a los mencionados centros de
reutilizacion de respectivo material, y al papel también se lo agrupa hasta tener un
volumen de papel considerable para asi enviarlo a los centros de reutilizacion que hay

en la capital (figura 63).

Cartones

b
SaEm—
agruparlos en pacas Centros de reutilizacién
 Heyionad % % e ,/ &“\_): a i—’,ll\\
—> X \" iyl i &mmsmumcm
.

Plasticos Triturados tanques azules

Programas de reforestacion
Lombricultura y compostaje y jardinerla a\.—>
para generar abono de las centrales O |
| de papel
considerable
Figura 62. Grafico del proceso de reciclaje de Figura 63. Grafico del proceso de reciclaje de
los desechos organicos, Lopez, P., 2019 los desechos reciclables, Lopez, P., 2019

Para finalizar con el tema de los desechos, se prosigue a explicar el uso de los desechos
comunes, los cuales no se pueden reciclar y es por esto que necesitan de un tratamiento
y disposicién final inmediata, por lo cual se empieza a compactar en las quebradas
15cm. de desechos comunes seguido de 10cm. de tierra y se compacta con una plancha
vibradora. Este ciclo se reinicia en otro sitio cuando las fosas se llenan, cumpliendo su
vida atil (figura 64) (SELEC, s.f.).

. 10cm de tierra

— Ag—4—>

15¢cm dedesechos
e Se compacta con una
\ plancha vibradora
e

Se reinicia el ciclo en otro sitio (\

cuando se llenanlas fosas y hayan
cumplido su vida atil \.}

Figura 64. Gréfico del proceso de reciclaje de los desechos comunes, Lopez, P., 2019
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4.6 Paisaje

Se propone una serie de intenciones a las cuales se les llamo matrices para dar un
programa a todos los espacios publicos del proyecto. Se identificaron 14 espacios
incluyendo el area verde de la FZR y del comedor universitario y a cada uno de estos
se les asigno un rol, una circunstancia, una intencién y una estrategia. Es asi como cada
uno de los espacios publicos del proyecto tiene una estrategia de disefio en cuanto a

paisaje (figura 65).

Figura 65. Planta Baja general, Lopez, P., 2019

Se propone la utilizacién de 9 tipos de arboles, los cuales tienen un propdsito por cada
lugar donde se los ubica. Hay algunos ya existentes y otros los cuales se los reubicara
para una mejor funcién. Se proponen 8 Arupos en el proyecto, los cuales seran
utilizados para marcar los ingresos importantes de toda la residencia, la FZR y el
comedor universitario. Se aprovecha la existencia de 6 Cococumbis para conservarlos
debido a la edad que estos tienen. También se plantea sembrar 3 tipos de arboles
frutales, 3 Mandarinos, 3 Limoneros y 3 Manzanos en el terreno del comedor
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universitario para que los estudiantes puedan cosechar sus propias frutas al estar en las
zonas de estar propuestas del comedor. Los Alisos se quieren agregar dentro del
espacio publico de la FZR para bloquear los vientos de los espacios de conciertos y de
estar propuestos al aire libre; en total se siembran 17 Alisos. Los Cepillos Rojos,
debido a su altura media y su copa, se estan utilizando para sembrarlos para dar
sombra a los peatones en el bulevar frontal, se utilizan también para crear confort
acustico en planta baja con sus actividades, y es por ese motivo que se propone
sembrar 8 de estos. Se quiere aprovechar el tamarfio de la copa de un arbol para
generar sombra en varios espacios de estar en el exterior, asi que se selecciond 6
Acacias Verdes. Finalmente, se proponen 28 Alamos, los cuales seran de caréacter
ornamental y se siembra en las veredas alrededor de todo el proyecto y su contexto.

En la tabla 6, se observara méas detalladamente las especificaciones de cada arbol.

Tabla 7. Cuadro de arboles.

ARBOLES

% Nombre . 5 Diagrama i
Especie Altura  Didmetro Densidad  Color Colorde  (cjima Uso Lugar de origen Cantidad 9 Diagrama Fotografia
cientifico follaje follaje laflor enplanta  en corte
¥ Awupo  Arupo Chionanthus 10m 34m Alto Verde oscuro Rosado Templado  Marcaringresos princi- | Sudamérica/ Nativo 8 fon
pubescens Kunth pales
2! Cococumbi  Parajubaea 15m am Alto Pardo oscuro  Amarillodorado | Templado  Conservarvegetacion 6
-modrado existente por su edad *

3 Mandarino  Citrus Reticulada 2-6m 2-3m Medio Verde oscuro Blanco Templado  Cosecha de frutos para China 3 &

brillante los estudiantes. 9 v

|
4 Lmonero  Citrus Limon 36m 23m Alto Verde palido Blanco Templado  Cosecha de frutos para Oriente Medio 3
los estudiantes

8 Aliso Alnus Acuminada 15-20m am Alto Verdeoscuro  Verde amarillen- | Templado  Dar sombraybloquear  Sudamérica/ Nativo 17
o vientos

7 Cepillo Rojo ' Callisteman Citrinos 2-10m 3-35m Medio Verde opaco Rojo Templado  Dar sombra en bulevar Australia 8
y confort actstico en PB

5 Manzano  Malus Domestica 4m 34m Alto Verdeoscuro  Rosadopalido | Templado  Cosecha defrutos para Espafia 3
los estudiantes
8 Acacia verde Acacia Mill 12m 4.50-5m Alto Verde oscuro Amarilio Templado | Aprovechar tamafio de Sudamérica 6
1a copa para generar
sombra en sitios de estar
8l Alamo Populus Alba 1om m Medio Verdepalido/ | Rojizas/ Templado  Vialy ornamental Europa 2
blanquecino | amarilio verdoso

epdBFRE»E

St B8

Elaborado por Paola Lépez, 2018

Continuando con la vegetacion, se decide implementar en el proyecto 2 tipos de
arbustos. Se decide sembrar 2 arbustos de Cedron, el cual tiene un uso de dividir
espacios y a la vez, ser consumidos por el usuario. También se escogieron 2 arbustos
de Lavanda, los cuales seran utilizados de manera ornamental y dar una mejor

sensacion al estar presente en un espacio, debido a su aroma.
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Tabla 8. Cuadro de arbustos.

ARBUSTOS
" Nombre Densidad  Color Color de
Especie’ Altura  Diametro
cientifico follaje follaje laflor
10/ Cedron | Aloysia 1.50m 1.20m Bajo Verdebrillante | No tiene
44 Lavanda  Lavandula 15m 4m Medio Verdebrillante ~ Morado

Elaborado por Paola Lépez, 2018
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Se opta por un tratamiento de piso con variedad de materiales para darle un caracter

diferente a cada espacio publico, dependiendo del uso que se le vaya a dar. Se

proponen 9 tipos de adoquin para los espacios de alto transito como veredas, zonas de

paso, caminerias, calle peatonal, zonas de estar temporal y estar un tiempo

considerado, entre otros. Se utiliz6 parquet de duela en la zona de estar interior que

hay en planta baja, y pisos de madera para las caminerias tanto interiores y exteriores

que conectan el espacio publico de los tres terrenos. Finalmente se hace uso de

caminerias de piedra laja irregular en el terreno 2, donde se ubica el comedor

universitario (Tabla 8).

PISOS

Tabla 9. Cuadro de pisos

Dimensiones Material  Color

165516 - 16.5x43
T Adoquin  165x258-12x51.6 Hommigén
Modena 12387-1230.1cm
e=8m

2 Adoquin 18x27 - 18x18 an Hormigon

Ecolégico | e=10am

3 Adoquin 30x30 am Hormigon
Espafol e=6cm
Rustico

4 Adoquin 197x227 cm Hormigon
Venecia e=8cm

5 Adoquin  14x23an Hormigén
Colonial e=8cm

6 Adoquin 10x20 cm Hormigon
Holandés | e=6cm

7 Parquetde 4a7cmx20a35cm Madera
duela e=09al4an

8 Adoquin 23x18 cm Hormigén
Tango e=8cm

9 Adoquin  30x20am Hormigon

Romano e=10cm

10 Pledralaja Varla Pledra

Irregular e=15a2cm

11 Adoquin | 16x24 amn Hormigon
Toledo e=6cm

12 madera 14x366 cm Madera

tratada para e=3cm
exteriores

13 Deck de 6al4anx40a350 pMadera
madera m
e=2a35cm

14 Césped Varla Césped

Grisclaroy
oscuro

Grisy con

verde

Grisclaro

Grisosauro

Grisclaro

Grisclaroy
rojizo

Café osauro

Rojzo

Grisopaco

Grisverdoso
/variado

Grisosauro

Café osauro

Café claro

Verde

Uso

Veredas

Zonasde
estar tempo-
ral
Caminerfas
Juntoal
bulevar

Calle peatonal

Calle peatonal

Espacio de
estar cublerto
por edificacion

Zona de estar
Interior PB

Dar importan-
cia porcolora
la esquina

Espacios de
estar largo/
comer

Camineria
exterlora
bafios

Zonade
espera exterl-
ora Villa Celia

Caminerfas
que unen los
terrenos

Caminerfa

Interior en P8

Zonaspara
vegetacion

Simbologia
en planta Fotog e

Elaborado por Paola L6pez, 201
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Para complementar el espacio publico, es necesario el uso de mobiliario urbano, el cual
pretende activar toda el &rea porque se quiere aumentar la afluencia de personas por
esta zona. Se propone 5 tipos de bancas las cuales se distribuyen por todo el espacio
publico de la residencia, de la FZR y del comedor universitario, y se tiene un tipo de

mesa con asientos, que se utilizara para descanso, estudio y estar (figura 9).

Finalmente, se ubica mobiliario sobre el contexto inmediato, las veredas y las calles
cercanas a la residencia universitaria. Se implementan basureros en el espacio publico,
cerca de las zonas donde se prevé que va a existir mas presencia de personas,
iluminacién publica para mejorar el tema de la seguridad de las calles que rodean el
proyecto para poder hacer uso de este espacio hasta altas horas de la noche y se culmina

con la creacion de una parada de bici-Q y parqueaderos de bicicletas para los usuarios.

Tabla 10. Cuadro mobiliario urbano 1
MOBILIARIO URBANO

TIPO Dimensiones Material Color Uso  Cantidad Simbologia Fotografia
en planta
1 Bancal 2x0.40x0.50m.  Hormigén | Gris claro Descanso 16
2 Banca varfax040x050m. Hormigén | Gris claro Espera 7
modular

3 Asiento1 1.50x 0.40x 0.50 m. Madera Café oscuro | Descanso 5

4 Banca2 1.50x 0.50x 0.50 m. Madera Café claro Descanso 6

estudio
aslentos

6 Asiento2  2x0.50x0.50m.  Hormigon | Gris claro Observar 6
presenta-

ciones

5 Mesacon 2x045x050m.  Madera Café claro  Descansoo 12 ’ v

Elaborado por Paola L6pez, 2018

Tabla 11. Cuadro mobiliario urbano 2

. - 2 S‘ ’
TIPO Dimensiones Material Color Uso  cantidad imbologla Fotografia
en planta
7 Basureros 2x0.40x0.50m. Aceroy Verde y azul Recoleccion | g
plastico de basura

8 lluminacién 10X 2m Aceroy Gris oscuro/ | Alumbrar 21

publica hormigén  negro
0 Estaciona- 1.50x0.40x0.50m. Acero Gris claro Descanso 10

miento de

bicicletas

Elaborado por Paola Ldpez, 2018
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CONCLUSIONES

Las intenciones y estrategias de la propuesta arquitectonica son parte fundamental del
disefio, ya que estas nos generan los diferentes lineamientos que se van a tener que
tomar en cuenta. Es importante ligar a estas con el programa arquitectonico, ya que
asi podemos tener una mejor idea de los espacios que se van a proponer y las

dimensiones de los mismos.

Una vez realizado el disefio, se concluye que se proponen 48 dormitorios, divididos
entre 32 dobles y 16 simples; también se genero 26 salas de estudio con diferentes
tipologias, las cuales abarcan a 136 personas. Asimismo, se plantea en el edificio una
variedad de zonas comunales tanto de servicios como de entretenimiento, las cuales

son necesarias para la vida diaria de un estudiante.

Se detallé cada aspecto técnico importante sobre la residencia universitaria con
coworking para estudiantes, y se afirmo que el sistema constructivo empleado es el
adecuado ya que, al tener un edificio con tanto peso, la estructura metélica con losas
de deck metalico va a ser la mejor opcion, al soportar la carga de las actividades que

se realizaran y, por otro lado, se podran cubrir las grandes luces de la propuesta.

Para concluir con los aspectos técnicos, se explican las decisiones de sustentabilidad y
paisaje tomadas. En cuanto a la primera, se considera importante el proceso de
reutilizacion que se le va a dar a las aguas lluvias recogidas en todo el proyecto,
pasando por los lavamanos, duchas y lavadoras, hasta llegar a su uso final que seria
para el sistema de riego de las jardineras y espacios verdes de toda la propuesta;
también se afirma la decision de tener un nimero minimo de estacionamientos dentro
del proyecto debido al estudio de movilidad realizado el cual nos ahorra una
considerable cantidad de energia a diario. Se toman en cuenta las estrategias tomadas
guiandonos en la ventilacion y soleamiento de la propuesta, las cuales nos dan puntos
determinantes para el disefio de las fachadas. Finalizando con la gestion de los
residuos tanto de las excavaciones y demoliciones, como de la basura generada por la
residencia en el dia a dia, se concluye que se esta aportando de gran manera con el

medio ambiente ya que se propone seguir con un modelo de manual utilizado en
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Cuenca y en cuanto a los escombros, se propone la creacién de modulos de
mobiliario, que seran utilizados dentro del proyecto y los restantes seran donados a

futuros parques nuevos o en redisefio de estos.

En cuanto a paisaje, se tomo la decision de utilizar varias especies de vegetacion alta,
media y baja para diferenciar y dar jerarquia a los diferentes espacios, asi como con
los tipos de pisos que se plantearon dependiendo del programa dado al espacio
publico. Finalmente, se especificé el tipo de mobiliario urbano del cual se dotara a la

propuesta y a sus calles aledafias.
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ANEXOS

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM)

. s}
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU!"‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 3""‘”{” ik
IRM - CONSULTA
*INFORMA CION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL ITULARDE DOMINIO | {TMe - 2o 1,9foarzaj Ok 7 A0
IC.C/RU.C: [1708870504 > \KUZ-A}(SU] 7 A N‘
ombre o razén social: YANG CHONG WILLIS / 22N ¢ /’ ‘f \
DATOS DEL PREDIO ) s, Al
limero de predio: b83 : A S
Geo clave: 170104230200001001
Clave catastral anterior: 10304 03 001 000 000 000
En derechos y acciones NO
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta:  0.00 m2
Area de construccion abierta: 00 m2
Area bruta total de construccion:0.00 m2
DATOS DEL LOTE
Area sequn escritura: 1000.00 m2
Area grafica: 18.03 m2
Frente total: 62.11m ( XA PCL 7
Aaximo ETAM permitido: 10.00 % = 100.00 m2 [SU] | \ p' $ , A
Zona Metropolitana ORTE 50550 Sscalad2000
Parroquia: ARISCAL SUCRE - -
Barrio/Sector: AARISCAL SUCRE
Dependencia administrativa:  lAdministracion Especial Turistica la Mariscal|
lAplica a incremento de pisos:

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q FRANCISCO ROBLES 12 5m al eje de |a via N21B
SIREC-Q & DE DICIEMBRE 24 12 m al eje de la via
REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS

Zona: A24 (AB12-50)

Lote minimo: 600 m2 PISOS Erontal:am

) Altura: 48 m Lateral:3 m
Frente minimo: 15 m . ) .
Namero de pisos: 12 Posterior:3 m

COS total: 600 %

Entre bl :
COS en planta baja: 50 % Rtpe Blogues o

Forma de ocupacion del suelo: (&) Aislada Clasificacion del suelo: (SU ) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) MUltiple Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

|[RETIRO FRONTAL 5M A LAS DOS VIAS RADIO DE CURVATURA 5M.

Previo a iniciar alglin proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procederé ala rectificacion de @reas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a |a jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva.

NOTAS

-Los datos agui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de |a Administracion Zonal correspondiente para la actualizaciony correccion respectiva.

-Este infarme no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.

-Este infarme no autoriza ningun trahajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), vy la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 18 de julio de 2016.

-Para iniciar cualguier proceso de hahilitacion de |a edificacion del suelo o actividad, se debera ohtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

-Este infarme tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion |os lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potahle vy
alcantarillado.

@Municipio del Distrito M etropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda
2011 -2018
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Instructivo de Aplicacion de las Matrices de Eco-Eficiencia. Pg. 5
SECRETARIA DE

RRITORIO

ALCALDIA

NOTA: “Econs” equivale a “Cef” del parametro 2.1.1 Eficiencia en el consume de
energia. Entonces: FEcons = Cef
Parimetros:

22 via onada ilidad;
evalia la propuesta arquitectonica desde el punto de vista
programitco. El proyecto deberd proponer dentro de su programa arquitectonico
usos mixtos en funcion de las asignaciones de usos permitidos y compatibilidad
establecidos en el PUOS.
22.1 Espacios para comercio, servido v/o _equipamiento social  (sin_ variar I

Pr rpucst:l que tenga como p:lnc de su programa c¢n pl:lnt:l b;li:l COMErcios,
SEIVICIOs O equipamientos.

Parametros:

Propuesta de comercios o servicios entre 507 y 74% del drea Gl de planta baja =
0.5xpto.

Propuesta de comercios o servicios mayor o igual al 75% del drea unl de planta
baja = Ixpto.

2.2.2 Diversidad de usos:
Propuesta que combine dentro del drea aul, como parte de su programa
arquitectonico, usos comerciales, residenciales, de servicios, etc.
La asignacién de puntos se hara comparando el porcentaje de drea util total con el
porcentaje de drea uul asignada al uso menos predominante o con menor area
asignada.

Se otorgard el 0.25xpto (3.50 puntos en Matnz No. 1, Anexo 3; 1.50 puntos en
Matnz No. 2, Anexo 4) adicional al puntaje correspondiente a este parimetro si la
propuesta incluye las siguientes medidas que mcentiven la movilidad no
motorizada: (1) colocacion de infraestructura de estacionamiento de bicicletas que
sea accesible, en planta baja y cercana a los ingresos, y (2) colocacion de
infraestructura de estacionamiento de bicicletas dentro del edificio que pueda ser
usado por sus habitantes, visitas o usuarios de los posibles comercios y servicios
que se implanten en la edificacion.

Formula:
DivU=(AuMeP/Aut)*100

DivU: Diversidad de usos

AuMeP: Area utdl menos predominante
Aut: Area qtil total

Pariametro:

10-19% = 0.25xpto
20-29% = 0.5xpto
30-40% = 1xpto

2.2.3. Numero de estacionamientos

Este parimetro busca desincentivar el uso del transporte privado a través de una
reduccion en la oferta de numero de estacionamientos.
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ASESORIA DE PAISAJE — MATRIZ DE LOS ESPACIOS (INTENCIONES)

PAISAJISMO
MATRIZ DE LOS ESPACIOS DEL PROYECTO

Espacia ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
‘] Zona conectora Vereda en malas condiciones Espacio con buena caminabilidad \:gm::‘n;l:iqm Jjaniars 30 wxs
Dominio del espacio: piblico Poca vegetadon existente No generar un espacio cémodo m’:(: el:,h C:‘:‘z’:ﬁ paa
CT Frecueniade uso: de paso (Smin) para no tener congestio de gente Guiaral tgeownvw:bnde
Mucw ingreso diferente color
 Espacio ROL CGRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Esquina de transid6n y conectora | Esquina sin fundén Uiberar esquina Utilizar una textura del piso diferente
2 Dominiodel espacic piblico Zona insegurapor fata de usuarios | Activar zona con afluendade al espado 1
Frecuencia de usex de paso (Smin) personas Vegetadénbajs para gererar
&' i idad on o 5] ) ridad
SC e
/ﬂ:ﬁ 2 /EDE% //@ g@ﬁ 2
 Espacio ROL CORCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Esquinade transidény conectora | Esquina cerrada con muro alto Liberar esquina ) Utilizar diferente textura del psoque
3 | bominiodel espada piblico Falta de #l uencia de personas Activar zona con afluendia de el espacio 2
Freauendade wso: medio personas Vegatacion bya
| D (10-15min) Crearun hito en laesquina
[—' |
Espacic ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Zona de estar (fuera del minimar- | Tienda enmalas condiciones Reubicartienda en el terreno Espejo de agua para transicién
4 ket) existente Dar seguridad alas p publico-privad
Dominio del espacia pblico Alinea de fébrica Diferenciar zona de laesquina Tratamiento de piso (madera)
CS Frecuencia de uso: estar Zona insegura Activarel exteriorde b tienda Mobiliario

TR

@?
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cS

Frecuenda de uso: estar medio

Espacio| ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Zona de ingreso al comedor Ceramiento alto Insinuar continuidad peatonal Continuarla camineria del otro
5 Dominio del espado: piblico No hay conexidn ent re terrenos parasentiflo como un solo terreno
Freasenda de usa: de paso Gille insegura espacio Utilizacidn de vegetacién medapara
Sc (menos de Smin) Marcar ingreso mancarelingre=o y no tanalkta para
| generar snsac ibnde sguridad
| Espacio| ROL CIRCUNSTANCIA I INTENCION ESTRATEGIA
Zona de reuniones a aire libre Cerramiento alto Zona abierta parael piblico en Vegetaddn bajay media paracerrar
6 para todo el publico Fiso duro sin ratamientoalguno | gereral parala reladénentre la el espado de al lado
Trarsicién pdblico-semipiblico comunidad y los estudiantes Mobiliario
Dominio del espacio: publico

R i il

ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Esquina detransiciény conectora | Ceramiento alto Crearzona con un poco mds de Arboles frutales
7 Dominio del espadio: privado Nohay drea verde privaddad para que los estudi- Tratamiento de piso con diferentes
Freauenda de usc de paso Smin) | No existe actividad importante en | antes puedan cosedhar sus texturas
el sitio propios frutos junto d comedor | Mobiliario con sombra

=i

1
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Espacio

SC

INTENCION

ESTRATEGIA

ROL | CIRCUNSTANCIA
G ingreso posterio Esquinaen desuso
entre terreno s Camino posterior poco visible

Dominio del espado: semipablico
Freasenia de usce de paso (5min)

Crear ura camineria conectora por

la edificadén
Cubrirla camineria

'donde también se puede ingresara

Marcar la camineria con vegetaddn
baja
Utilizar cubi erta convegetacion

¥

)

ROL CIRCUNSTANCIA INTENCON ESTRATEGIA
Zona de reunién al exterior, Mo exigte un uso predeterminado | Generarun espacio donde sa Diferente tratamiento de piso para

aubierto

Lugar encercado

puedan relacionar los usuarios

diferendar la zona

Dominio del espacic: semipdblico Crear una zona de encuentroy de | Mobiliario estitico
CS Frecuenia de uso:estar{ Tho mds) estanda Espejos de agua para separarlo
privadode lo piblico
| @
F‘F'I] @ @l 5
Espacio ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Zona conector Vereda en malas condidones Espaciocon buena caminabilidad | Conservar la vegetacién
'I 0 Estar temporal Pocaveget acién exigente Mo gererar un espacio cémodo Vegetacidn alta gue genere sombra
Dominio del espacio: pablico para no tener congestio de gente | Piso dtermado (duro y suave) para
SC Frecuencia de usex de paso (Smin) Marcar ingreso marcarel gje conectorde ER
Guiar alingreso con vegetaddn de
diferente color

=

Gl jas :

GNljes

Espxd ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Zona deconciertos ypresenta- | Espacio endesiso Crear espado confortable parala | Utilizar drboles existen tes para
] 1 clones alaire libre Cemrado realizaciénde presentaciones al | generar sombr yagregar nuava
Dominio del espacio: publico Mucha contaminacién auditiva |3 libre vegetacién paragenerr confort
CT Frecuencia de usc: de paso (Smin) | No tiene proteccién devientos | AProvechar la extensa drea verde | acdsticoy parabloquear d viento
existente en elterreno de Villa directo
Implementar mobiliario con sombra
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Espacic ROL CIRCUNSTANCIA INTENCION ESTRATEGIA
Zonade estar y reunion de los Espacio cerrado Crear una zona donde los artistas | Abrir esta parte del terreno y juntario
‘] 2 artistas No hay actividad enlaactualidad  |de Villa Celia pusd. partiry dia minerias al proyecto de
Dominio del espacio: privado estar acompanados mientras residencia universitaria
CS Frecuencia de usc estar (1h o mas) P las presentaciones Usode mobiliario con sombra
Vegetaddnalta
Conservar vegetadén existente
—_—
—
QJ S
Espadol ROL CORCUNSTANCIA INTENGON ESTRATEGIA
Espacio principal recibidorde Villa | Termreno cerrano con muro alto Dara conocer Villa Celia al pablico | Quitar muros de cerramiento
1 3 Celia Poca gente conoce Villa Celia Conservaringreso prindpal Conservar vegetacion existente
Zonade transdén piblico - privadd Crear una zona de estar para la Usar drea verde comoespacio publico y s
CS Dominiodel espacic privado - espera de |as presentaciones Ph"*‘;“’"“’m‘ de estar con
ST . Vegetacion alta para sombray proteccion)
freciancis de vixe: o st dalviento y scnidos de la calle

S 5
Espacio) ROL CGRCUNSTANCIA INTENGON ESTRATEGIA
Ingreso de propietarios a Willa Celia| Paso inseguro Marcar el ingreso a illa Celia Vegetadénde diferente color para
14 Vereda conectora haciala 6de Dic. | Nosesients b adeun |G guridadal pasar porahi | Marcarelingreso
Dominio del espacio: privado - | ingreso Proponer una vereda conbuena | Yegetadénmedia para separar lo
SC semipablico Cemamiento alto caminabilidad publicode lo privado
Frecuendiade uso: de paso (Smin)
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ASESORIA DE SUSTENTABILIDAD - ESPECIFICACIONES DE PIEZAS
SANITARIAS

S SUSTENTABILIDAD
AHORRO Y REUTILIZACION DEL AGUA

REUTILIZACION DE AGUA DEL LAVAMANOS Y DE

LA DUCHA PARA EL INODORO

PIEZAS SANITARIAS A UTILIZAR EN EL PROYECTO
ARQUITECTONICO: RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Inodoro Salerno
Codigo: E191

Disefio elongado. HET
Inodoro de alta efidencia - HET.
Doble descarga: 4,8 litros para sélidos y 3,5 litros para =)
liquidos.

Eficlente descarga sifénica.

Sifén oculto.

incluye: ’ ; i £
Aslento Salerno de clerre suave (E101.41). 2T &
Herraje Salemo (E10241). ;..M
Botén de acclonamiento superior cromado (EHE.1.41-CR). " o
Anillo de cera, pernos de anclajey capuchones. i E

O e e

Urinario Quantum con sifon ceramico
Codigo: E494

Sallda vertical para Instalacién de desaglie al piso.

Para colgar de la pared.

Urinario de alta eficlencia - HEU

Consumo 0,5 litros por descarga.

Puede Instalarse con fluxémetro manual, electrénico, llave
Ecométic, Pressmatic, FV Tronic o llave para urinario
"VENTA BAJO PEDIDO"

Incluye:
SIfén ceramico.

Kit para andaje a la pared con capuchones.
Spud de 3/4"

12

0z

FUENTE:
htto

P
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Codigo: E109/16
Linea: Malena (16)

Juego de ducha. %
@

- Brazo de ducha y ducha fabricadas en resinas plasticas. m

- Ducha con sistema autolimplante. o

-Ducha con 5 funciones de chorros. 95

-Sistema de clerre de cartucho cerdmico. = .
-Incluye restrictor en la ducha para control del caudal de agua. % o b?)!
-Bajo contenido de plomo: contlene menos del 2,5%. L
- Superfkie libre de defectos o rayaduras. . - =

- Producto probado para resistir oxidacién o corrosién. o A e

- Funclonamiento adecuado desde 20 hasta 125 PSI. §: _@n E gf_v(} '

-Sistema de clerre probado hasta las 500 PSI, sin presentar fugas

Lavabo Siena de pared. i v
Codigo: E215 ). ; o\

Con agujero rebosadero.
Con agujeros premarcados.
Puede Instalarse cualquler tipo de griferfa. (1 llave, mezcladoras 4 y 8").

Incluye: Unetas.

DATOS IMPORTANTES

ENCUESTA DE LA DUCHA (RESIDENCIA DE

ESTUDIANTES) " ENCUESTA DEL USO DE INODOROS §
™ (RESIDENCIA DEESTUDIANTES) ¥

58 estudiantes 107 9.5 17.5] 10317.475

ENCUESTA DEL USO DEL LAVAMANOS
(RESIDENCIA DE ESTUDIANTES) ﬁl
L

TOTAL 3488.16 SUMATORIA DEL USO LAVAMANOS Y LAS DUCHAS
697.632
10317.475
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RECOLECCION MENSUAL POR MATERIAL

MES m? PRECIPITACION c“‘“""'l‘" RECOLECCION | RECOLECCION
MENSUAL POR DIA
ENERO 155.95 83 0.55 7119.1175| 229.6489516
FEBRERO 155.95 109) 0.55 9340.2025] _ 333.9000893
MARZO 155.95 Mﬂ 0.55 12694.33| 409.4945161
ABRIL 155.95| 170 0.55| 14581.325 486.0441667
MAYO 155.95 100 0.55] ssﬂ.:sl 276.6854839
JUNIO 155.95 43 0.55 3688.2175 122.9405833
JULIO 155.95| 23 0.55 1972.7S7S| 63.63766129
AGOSTO 155.95 2| 0.55] 2230085  71.93822581
SEPTIEMBRE 155.95 66, 0.55| 5660.985 188.6995
OCTUBRE 155.95 115 0.55] 9863.8375) 318.1883065
NOVIEMBRE 155.95 110) 0.55| 9434.975] _ 314.4991667
DICIEMBRE 155.95 102 0.55 8748.795| _ 282.2191935
— mt PRECIPITACION | Coeficiente de | RECOLECCION | RECOLECCION
tia | MENSUAL POR DIA

ENERO 214.21 83 0.85] 151125155 487.5005
FEBRERO 214,21 109) 0.85]  19846.5565] 708,

MARZO 214,21 148 0.85 26947A618| 869.278
ABRIL 214,21 170 0.85] sossa.aasF 1031.778167
MAYO 21421 100 0.85] 18207.85 587.35
JUNIO 214.21 43 0.85 7829.3755 260.9791833
JULIO 214.21) 23 0.85 4187.8055 135.0905
AGOSTO 214.21 2| 0.85] 4734041 152.711]
SEPTIEMBRE 214.21 66| 0.85 12017.181 400.5727|
OCTUBRE 214.21 115 0.85 20939.0275) 6754525
NOVIEMBRE 214.21 IJBI 0A35| 20028.635 667.6211667
DICIEMBRE 214.21 102| D,le 18572.007 599.087

RECOLECCION
MENSUALTOTAL

RECOLECCION | RECOLECCION
TOTAL (lit) TOTAL ()

22231.63 22.23
29195.76) 29.20
39641.95 39.64
45534.67] 4553
26785.10) 26.79
11517.59| 11.52]
6160.57 6.16|
6964.13 6.96)

17678.17 17.
30802.87 30.80
29463.61 29.46|
27320.80) 27.32)

ENCUESTA DE ESTUDIANTES Y TIEMPO DE MOVILIDAD HACIA SUS

CASAS

Transporte a la Sector donde | Tiempo iday $ semestre
universidad vive vuelta (min) (pasaj_e >y
gasolina)
carro Cumbaya 50 208
bus Valle 80 72
bus y transporte PUCE |Carcelén 135 160
bus Cumbaya 180 100
transporte PUCE Carcelén 120 280
carro y bus Carcelén 105 260
bus y transporte PUCE |Carapungo 115 250
carro y bus San Carlos 75 212
bus y transporte PUCE |Condado 105 180
carro Valle 115 200
bus San Carlos 110 60
carro San Carlos 60 176
bus Sur 105 40
taxi y bus Sur 90 308
bus Carapungo 160 40
bus Bicentenario 80 40
bus Valle 125 64
carro Valle 95 192
bus La Florida 70 60
bus y transporte PUCE  |Mitad del Mundo 180 212
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CUADRO DE FACTIBILIDAD DEL PROYECTO
RESIDENCIA UNIVERSITARIA + COWORKING

PROMOTOR:

Fecha: 2019

28 dormitorios simples, 23 dormitorios dobles, 28 salas de estu

Fesponzable:

15 estacionamientos

ANALISIS DE PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

Costos Directos Area Cos=sto Co=sto Total Porcentaje
Descripcidn m2 USD$ m2 uUsD$ Costo Total
Area total vendible construida 4.164.13 460.00 191552740 46.53
Circulaciones horizontales, verticales 113312 300.00 333.936.00 8.26
bodegas 3 a4 300,00 15.072.00 037
terrazas 44 BB 20.00 357280 0.09
15 estacionamientos 47753 300.00 143.259.00 3. 48
Areas verdes v urbanizacidn 158.88 BR.00 8.738.40 0.21
cerrarniento . puertas de ingreso - 10.00 - -
Area Cormunal 595.04 300.00 178.512.00 0.9
pérgolas a0 76 206.00 16.636.56 040
| [ 2. 621.254.16 | 63.67 |
Costos Indirectos Honorarios Costo Total Porcentaje
Descripcion % Casta directa usDs Costo Total
Dizefio Argquitectdnico 4.00 104,850,717 2.5h
Direccidn Arquitectdnica - - -
Di=efin Estructural 100 26.212.54 0_64
Dizefio Eléctrico 0.25 BB 0.16
Dizefio Hidrozanitario 022 5766 7R 0.4
Digefio Mecanico - - -
Construccion 10.00 26212542 b.37
Eztudio de suelos 0.10 2.621.25 0_06
Flanos topograficos 010 2EB21.25 0_06
Azesorialegal 150 39.318.91 0.96
Fizcalizacidn 200 45 000.00 1.09
Seguro contra todo riesga 033 8,650,714 0.21
Fiducia 1.00 2621254 0.64
Gerencia de Proyecto 1.00 2E.212.54 0.64
Yertasz 100 2621254 0.64
Costo Indirecto total | [ 582.357.10 | 1414 ]
Impuestos y Tasas Porcentaje Costo Total Porcentaje
Descripcion % Costo directo usD4 Costo Total
Colegio de Arguitectos -
Aprobacion de planos 0.20 524251 0.13
Forndo de garantia 0.50 70.000.00 1.70
Impuesto de aprobacian 015 3.931.88 0.10
Impuestos de construccian 010 2EB225 0_06
Colegio de Ingenieros - -
Bormnberos 018 26225 0.06
Alcantarillado 0.03 THE.28 0.02
Ernpr. Agua potable.Red Primaria 0.04 1.048.50 0.03
Ernpreza Agua potable Servicio 0.04 1.048.50 0.03
Costo Impuestos y Tasas | [ 97.300.28 | 212
Subtotal 1. | [ 3.290.9711.54 | 79.93
Area del terrena 318.00
Walar m2 900,00 826_200.00 20.07
Subtotal 2. [ 4 T17.111.54 |
Costo Total del Proyecto 4. 117.111.54 100.00
DETALLE DE INGRESOS
Area de construccidn vendible 4.164.19 1.050.00 4.372.399.50
estacionanientos 15.00 £.000.00 90.000.00
bodegas 3.00 2.000.00 6.000.00
Ingresos Totales 4_468.399.50
Utilidad 351287 96
853
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PRESUPUESTO

RESIDENCIA UNIVERSITARIA CON COWORKING DIRIGIDO A ESTUDIANTES DE LA MARISCAL

No. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | P. UNITARIO P. TOTAL
1 |OBRAS PRELIMINARES
M1 Replanteo y nivelacion m2 918.03| 5 12.00 | $ 11.016.4
1.2 |Excavacién para cimientos m3 477| 5 8.00| 5 3.816.0
1.3 |Movimiento de tierras m3 3042.6| S 5.50 | S 16.734.3
1.4 |Desalojo de material sobrante m3 12323.53| & 10.00 | 5 123.235.3
1.5 [Relleno compactado m3 219.96| § 10.00 | S 2.199.6
2 |CIMIENTOS Y SOBRECIMIENTOS
2.1 |Replantillos m3 11.7| S 90.00 | S 1.053.0
2.2 |Cimientos de hormigon ciclopeo m3 52.66| 5 90.00 | § 4.739.4
2.3 |Contrapiso hormigon simple 180kg/cm?2 m3 321.24| § 125.00| S 40.155.0
2.4 |Material para contrapiso (incluye piedra, arena, ripio) m3 616.84| 5 25.00 | $ 15.421.0
" 2.5 |plastico en contrapiso m2 1020 S 20058 2.040.0
3 |HORMIGON PREMEZCLADO|
3.1 |Vigas de cimentacién m3 307.8| § 300.00|S 92.340.0
3.2 |Cadenas inferiores m3 146.04| S 220.00 | § 32.128.8
Losas Niveles (+0.20, +3.04,+7.17, +10.40, +13.63, +16.86, +20.00, +23.32, +26.55,
3.3 m3 320.2912( § 350.00 | $§ 115.251.9
+29.78, +33.01)
3.4 |Tapagrada m3 4.03| 5 370005 1.491.1
4 |ACERO DE REFUERZO
T a1 Vigas de cimentacién kg 41968.53| § 1.80 | § 75.543.4
4.2 |Cadenas kg 34634 S 1.80 | § 62.341.2
4.3 |Flejes para columnas metélicas 500x6000 u 168| 5 819.84 | § 137.733.1
4.4 |Flejes para columnas metélicas 250x6000 u 168 S 409.92 | S 68.866.6
4.5 |Vigas metalicas principales tipo | IPE 500 u 143| $ 1.553.43 | § 222.140.5
4.6 |Vigas metélicas secundarias tipo | IPE 250 u 119 § 46276 | S 55.068.4
4.7 |Malla electrosoldada @6 @15cm u 42745| S 67.76 | S 2.896.401.2
5 |MAMPOSTERIAY TABIQUERIA DE GYPSUM
"'5.1 |pared de bloque, espesor 15cm m2 3447 5 10.80 | 5 3.722.76
5.2 |Pared de bloque, espesor 10cm m2 366.6| S 10.80 | § 3.959.28
5.3 |Cielo falso de Gypsum 5/8" m2 3953.72| S 18.50 | 5 73.143.82
5.4 |Parede de vidrio templado 8mm u 452.38| S 45238 | S 204.647.66
6 |ENLUCIDOS
" 6.1 |Enlucidos exteriores e interiores (verticales) m2 1489| S 850 | 5 12.656.50
" 6.2 |Enlucido de pisos m2 4132.02| S 7.50 | $ 30.990.15
" 6.4 |Enlucido de piso con quarzo m2 114.69| 5 3.50| S 401.42
6.5 |Revestimiento tipo hormigén visto m2 777.7| S 10.70 | S 8.321.39
7 |INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
7.1 |Red hidraulica interna 1/2" agua fria PVC pto 135| § 35.00 | § 4.725
7.2 |red hidraulica interna 1/2" agua caliente COBRE pto 52| S 42.00| S 2.184
8 |INSTALACIONES ELECTRICAS
" 2.1 |Tablero de distribucion u 11| § 180.00| S 1.980
" 8.2 [lluminacion pto 367 5 35.00 | 12.845
2.3 |[Tomacorrientes pto 279| S 35.00 | § 9.765
8.4 [Puntos de telefono pto 52| S 35.00| S 1.820
8.5 |Armado de tablero pto 132| S 12.00 | & 1.584
9 |APARATOS SANITARIOS
9.1 |Inodoros Briggs u 82| § 175.00| S 14.350
" 9.2 [Lavamanas Briggs u 82| S 160.00| S 13.120
"a.3 Lavaplatos teka, incluye griferia y desague u 3| § 150.00 (S 450
" 9.4 |Cabina de ducha u 50| § 720.00| S 36.000
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10 [REVESTIMIENTO DE PISOS
710.1 |Porcelanato m2 1474.93| S 45.00 | S 66.371.9
"10.2 |Duela de chanul m2 286.92| S 55.00 | $ 15.780.6
10.3 |Piso flotante m2 1364.28| § 17.00 | § 23.192.8
10.4 |Alfombra m2 168.9| 5 12.50 | § 2.111.3
10.5 |Neopreno m2 89.22| S 22.00| S 1.962.8
11 |PUERTAS, VENTANAS Y MAMPARAS
11.1 |Puerta eléctrica corrediza vidrio templado u 10{ 5 525.36| S 5.253.6
11.2 |Puerta corrediza de vidrio templado con herrajes de acero inoxidable u 34|55 21024 | S 7.148.2
11.3 |Puerta cortafuegos RF EI1900 u 13| 5 74298 |5 9.658.7
11.4 |Puerta batiente tamborada con cerradura empotrada u 51| § 190.51 | § 9.716.0
11.5 |Puerta batiente tamborada con cerradura cilindrica u 65| S 95.82 | S 6.228.3
11.6 |Mamparas de vidrio u 16| S 105.00 | S 1.680.0
11.7 |Ventanas corredizas de vidrio con perfil de aluminio u 19| S 45.00| S 855.0
12 |(OBRAS EXTERIORES
12.1 |Caminerias de madera exterior m2 543.29| S 12.00 6.519.48
12.2 |Encespado m2 390.72| 5 3.00 1.172.16
13 [ADICIONALES
13.1 |Ascensor Mitsubishi Electrics. Modelo: NEXIES-MRL u 2 49500| S  99.000.00
COSTO TOTAL $4.673.032.87
INDIRECTOS S 841.145.92
COSTO FINAL $5.514.178.79
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