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Presentacion
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VINCULACION DEL TEMA CON LOS DOMINIOS ACADEMICOS Y LINEAS DE
INVESTIGACION DE LA CARRERA DE ARQUITECTURA

El trabajo de titulacion “Habitando el espacio publico: Vivienda colectiva-productiva
abierta al encuentro de la comunidad, Calderdn, Quito.” Se relaciona con el dominio académico
de “habitat, infraestructura y movilidad” siguiendo la linea de investigacion de la carrera de
Arquitectura “infraestructura, sistemas sociales ambientales para un hébitat sostenible”. Por la
importancia de dar lugar a la vida de barrio dentro de las comunidades por medio de sistemas

sostenibles y generando paisaje y mejorando calidad de vida del sector de Calderon.
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Introduccion

El presente trabajo de titulacion se enfoca en el estudio del desarrollo y disefio de un
objeto arquitecténico ubicado en la parroquia de Calderon en la periferia de la ciudad de Quito,
como respuesta a la problematica del estudio tratado “Fraccionamientos urbanos”;

considerando ademas la situacion actual dentro del sector.

En el primer capitulo se realiza un acercamiento teérico para la eleccion de la
problematica que abarcara el tema de trabajo de titulacion, en el cual se toma como punto de
partida el discurso de Rafael Moneo (2005), “Sobre el concepto de arbitrariedad en
arquitectura”, seguido por referentes de interés que ayudaran a generar una postura
arquitectonica. Una vez comprendida la problemética a tratar acerca de “Fraccionamientos
urbanos” sus causas y efectos, se lo identifica y evalUa dentro del DMQ, para poder identificar
el sector que demuestre mayor afectacion e impacto a largo plazo, sustentado en base a datos

y mapeos reales de fuentes fidedignas.

Teniendo en consideracién al sector de Calderén como zona de estudio, se procedera a
analizar en el capitulo segundo a la parroquia y sus antecedentes, desde el crecimiento de la
mancha urbana en el sector, hasta los distintos factores urbanos que la componen actualmente,

Ilegando a distinguir las diferentes problemaéticas dentro del diagnostico realizado.

En el tercer capitulo se desarrolla el plan masa, como una respuesta al diagndstico
presentado anteriormente. Al dar conclusiones del plan masa, se logra localizar el macro lote
y dentro de él, la zona de emplazamiento del objeto arquitectdnico, llegando a tratar la zona

mas conflictiva y la que ayudara a potenciar el plan de mejora dentro del sector.

Por ultimo, el cuarto capitulo abarca el objeto arquitectonico como un proceso de
entendimiento desde el sitio, el programa, y el cumplimiento de sus estrategias, abarcando
temas estructurales, sostenibles y de paisaje que ayudaran a cumplir la idea arquitectonica en

un dialogo con su contexto.
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Antecedentes

El crecimiento de la mancha urbana en las ciudades tiene su origen principalmente en
el aumento poblacional. En muchas ocasiones, el factor econdmico es determinante en la forma
en que esta expansion urbana se desarrolla, produciendo una segmentacion de la ciudad segin

las clases socioecondmicas e influenciando la distribucion de actividades entre los ciudadanos.

En una etapa inicial, las minorias de clases socioeconémicas alta y media eran las
principales responsables de generar fraccionamientos por comunidades, construyendo
Urbanizaciones Cerradas y Conjuntos Privados. Estos se creaban con el propdsito de disfrutar
del privilegio de convivir con individuos del mismo estrato social, estableciendo normas
propias de convivencia en esos territorios fragmentados. A través de estas comunidades que se
aislan mediante barreras fisicas, como muros, se observa una intensificacion de la percepcion
de inseguridad en los habitantes circundantes, contribuyendo asi al fraccionamiento de la trama

urbana.

La fractura social representa otra problemética derivada de estas comunidades cerradas,
ya que cuentan con espacios de recreacion exclusivos para los propietarios. Esto provoca el
deterioro y abandono de los espacios publicos cercanos, resultando en una falta de sentido de
pertenencia en la comunidad. Una consecuencia adicional de este fraccionamiento es la

proliferacion de mas comunidades cerradas en las inmediaciones.

El crecimiento exponencial de la ciudad de Quito a lo largo del tiempo se debe a la
migracion en masa del campo a la ciudad. Esta expansion comenzd primeramente hacia el
norte, llevando a la aparicion de las primeras urbanizaciones cerradas y conjuntos privados,

ubicados principalmente en la periferia de la ciudad.

Por ello, se establece una correlacion entre el crecimiento de la ciudad y la cantidad de
urbanizaciones y conjuntos cerrados. Esto se hace con el objetivo de determinar la parroquia
con el mayor indice de crecimiento. Posteriormente, se evalia y compara la cantidad y calidad

del espacio publico en diferentes zonas para identificar cual es la mas afectada.
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Justificacion

La parroquia de Calderdn ha experimentado grandes cambios urbanos carentes de una
planificacién adecuada gracias al repentino crecimiento poblacional que llegé a alcanzar, por
lo cual en la actualidad la parroquia refleja un desorden consolidado de diferentes usos de suelo,
trama vial discontinua, una pérdida de identidad dentro del sector y gran contraste de calidad

de servicios publicos.

Historicamente Calderdn es una de las pocas parroquias de Quito que alberga poblacion
ancestral de la cultura Kitu Cara, posteriormente el territorio paso a familias hacendadas dando
gran influencia a la produccién agricola y ganadera en el sector, sin embargd en el momento
que Calderdn se consolida como parroquia en 1897 su poblacion crece en gran magnitud, por

lo cual, se empiezan a integrar servicios basicos de agua potable.

Con la construccion de la avenida Panamericana Norte en 1930 Calderon adquiere
mayor accesibilidad que beneficia al sector industrial a posicionarse dentro de la parroquia. En
1981 surge el plan de vivienda social de Carapungo, gracias al bajo costo del suelo en esa
época, provocando que el mercado inmobiliario, introduzca con mayor impacto un nuevo
modelo de vivienda dentro de urbanizaciones y conjuntos cerrados, convirtiendo a Calder6n en

la parroquia rural mas poblada de Quito.

Esto ha hecho de Calderdn, una parroquia fragmentada, causada por su poblacion
migrante, sin identidad ni apropiacién del lugar, provoque desorganizacion en su estructura
urbana, convirtiéndose en un lugar de estudio relevante.

Objetivos
Objetivo urbano general:

Dar a la parroquia de Calderon la oportunidad de fomentar la vida de barrio por medio

de espacio publico y areas verdes que permitan la cohesion de la comunidad.

10
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Obijetivos urbanos especificos:

Identificar las causas y efectos de comunidades cerradas en la zona de estudio, con el
proposito de brindar una solucion 6ptima.
Disefiar una red verde de equipamientos y espacio publico que conecte todo el sector

para promover el encuentro ente vecinos.

Objetivo arquitectonico general:

Implantar un nuevo programa de vivienda colectiva-progresiva que fomente la

colectividad y frene el desarrollo de comunidades cerradas.

Obijetivos arquitectdénicos especificos:

Dejar evidencia de una nueva forma de percibir la arquitectura de espacios publicos a
privados sin generar una barrera fisica.
Dar lugar a actividades comunes fuera del nucleo de la vivienda en las que se pueda

compartir con distintos usuarios.

Metodologia

Taller profesional | desarrollado por la tutora Gabriela Naranjo, afio 2021, tiene un
enfoque Vida-Sitio-Técnica, el cual busca generar un proyecto de arquitectura como una
respuesta formal a un paisaje urbano o natural mediante un espacio de discusion y reflexién

sobre la formalidad y lugar (Naranjo 2021).
El Trabajo de Titulacién parte del discurso de Rafael Moneo “Sobre el Concepto de

Arbitrariedad en la Arquitectura”, con el fin de analizar referentes arquitectonicos y evaluar su

toma de decisiones, identificando su objetividad o arbitrariedad dentro del proceso de disefio.

11
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Del andlisis de referentes y arquitectos elegidos por interés propio, se desarrolla la
postura personal de disefio arquitecténico, basandose en la reflexion y en como se desea

proyectar la arquitectura.

Como segundo punto, se busca analizar una problemaética dentro de la ciudad que sea
de interés individual. Para poder detectar y localizar esta problematica dentro de la ciudad se
realizan varios mapeos junto con datos estadisticos, los cuales dardn como resultado la zona

maés afectada y por lo tanto la misma que seré estudiada.

Definida la zona de estudio, se realiza el andlisis que determinara los problemas
potenciales y circunstancias en las que se encuentra el territorio y se lo resumira dentro del
diagndstico para que posteriormente se generen las ideas, mismas que seran plasmadas en
estrategias especificas que ayudaran a desarrollar el plan masa como una solucién urbana,
seguido por la identificacion del lugar de emplazamiento del proyecto arquitecténico, el cual

debe ser escogido para que estratégicamente impulse la idea del plan masa.
De igual manera se realiza un analisis técnico mas profundo sobre el lugar de

emplazamiento, para poder definir la vocacion del sitio, el programa arquitecténico y su

volumetria en base a las necesidades del lugar y su entorno.

12
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1 Capitulo 1: Problematica Urbana y aproximacion a la zona de estudio.
1.1 Arbitrariedad y formatividad en arquitectura.

La arquitectura es una herramienta mediante la cual el ser humano busca satisfacer
necesidades, dando lugar a modificaciones en el espacio fisico que se ocupara en el futuro.
Estas transformaciones surgen como respuesta Idgica del individuo a su entorno, pero durante
el proceso de desarrollo del objeto arquitectdnico, estas respuestas no siempre resultan

adecuadas o beneficiosas, lo que puede llevar a la arbitrariedad.

Este concepto de arbitrariedad en la arquitectura es el punto de partida del presente
Trabajo de Titulacion, basado en la reflexion del discurso “Sobre el concepto de arbitrariedad
en arquitectura” (Moneo, 2005). En él, la arbitrariedad se conceptualiza como el proceso libre
mediante el cual el arquitecto define la forma del objeto arquitectonico, a menudo como un

capricho, descuidando la objetividad.

La formatividad, por otro lado, guarda similitud con la arbitrariedad en que también
adopta el concepto de forma aleatoria y se construye a partir de ella. Ambos conceptos llevan
a la afirmacion de que “cualquier forma puede convertirse en arquitectura” (Moreno, 2005).
Pero la arquitectura no se limita a crear un lugar habitable; también debe responder de manera

precisa a las necesidades del cliente, creando un espacio confortable.

A través de la reflexion sobre el discurso de Rafael Moneo y la exploracion de referentes
arquitectonicos, se concluyd que la arbitrariedad esta presente en el disefio del objeto
arquitectonico cuando el arquitecto establece la formalidad que dirigira una serie de decisiones
objetivas. Sin embargo, es importante destacar que la arbitrariedad también puede manifestarse

en la arquitectura durante todo el proceso de disefio.
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1.2 Postura Arquitectonica

La postura arquitectonica individual se configura mediante la busqueda de referentes
arquitectonicos de interés. En este contexto, Tadao Ando y Luis Barragan emergen como

figuras relevantes, destacando por su enfoque Unico en la arquitectura.

Tadao Ando, por su parte, persigue el equilibrio entre la cultura y el movimiento
moderno que influye en su enfoque arquitectonico. Su habilidad para integrar la arquitectura
en su entorno de manera armoniosa resulta en una obra contemporanea, donde la luz y el

volumen se conjugan para crear un espacio puro y coherente.

Luis Barragan, en contraste, explora el uso del color, la luz y variados voliumenes para
crear espacios mas sensitivos y contemplativos. Su obra refleja una comprension de la
arquitectura tradicional, empleando elementos y materiales que generan una arquitectura

coherente con su contexto.

Ambos arquitectos tienen en comun la habilidad para conectar espacios dispares, como
el interior y el exterior, mediante un tercer espacio de transicion. Esta técnica genera una
sensacion de continuidad y enriquece la experiencia del usuario, integrando el contexto y la

estructura arquitecténica como un solo cuerpo.

Este enfoque particular en la arquitectura llevd a la formacion de una postura
arquitectonica denominada "Tension entre dos puntos”, en la cual dos puntos opuestos, ya sean
definidos o virtuales, se complementan. Esta postura se considera activamente en el disefio del

objeto arquitectonico.
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Figura 1. Postura arquitectonica.

Elaboracion: Propia.

1.3 Problematica Urbana

La problematica urbana por tratar en el presente trabajo de titulacion surge gracias al
interés y preocupacion personal debido al acelerado crecimiento de urbanizaciones cerradas y
conjuntos privados, los cuales traen conflictos de fragmentacion urbana y social. El
fraccionamiento urbano ocurre cuando el territorio urbanizado es dividido en mudltiples
unidades, lo cual genera que se pierda la coherencia en el funcionamiento entre las distintas
partes, lo cual genera un deterioro de la identidad urbana y por ello se pierde el sentido de

pertenencia de la poblacién que lo habita.

1.3.1 Historia del crecimiento urbano de Quito

Durante el siglo XVIII, Quito y Guayaquil desempefiaron roles de intermediarios
estratégicos en el comercio de la época, integrando a dos regiones en la consolidacion urbana
del Ecuador. La plantacion costefia estaba orientada hacia un mercado internacional, mientras
que la hacienda serrana se dirigia hacia un mercado interno, lo que también llevo a la

consolidacion de un modelo de agro-explotacion que modifico la relacion campo-ciudad.

Este contexto resulto en un crecimiento urbano acelerado en Quito, potenciado por la

consolidacién comercial e industrial en el sector. Este crecimiento trajo consigo una saturacion
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de su centro urbano, en gran medida provocada por la migracion interna de campo-ciudad,

alcanzando una densidad de 176 habitantes por hectarea en 1904 (Carrién y Erazo, 2012).

En respuesta a este fendmeno, la estructura urbana de Quito experimentd una
transformacion significativa. La ciudad paso de ser un monocentro con un modelo urbano
radial concéntrico, donde se desarrollaban todas las actividades comerciales y administrativas,
a una estructura mas compleja y segregada. Esta nueva disposicion fue longitudinal, con el
centro de la urbe poblado principalmente por migrantes de campo-ciudad (fenémeno conocido
como tuberizacion del centro). Hacia el norte, se posicionaban ciudadanos con un indice de
ingresos mas elevados, mientras que al sur de Quito se asentaban aquellos con ingresos

monetarios menores.

Para enfrentar la crisis urbana que atravesaba Quito, se introdujeron cambios en la
organizacion urbano-territorial. Entre estos cambios destaco la valorizacién del suelo urbano,
que reemplazo el antiguo mecanismo de apropiacion, habilitacion y uso del suelo por un
sistema capitalista. Esta reestructuracion resulté en una organizacién polinuclear del suelo,
promoviendo el desarrollo industrial y un aumento del mercado inmobiliario con rentas

territoriales y una edificacion mas estratificada.

Con la otorgacion de valor al uso del suelo, este se intensifico tanto en el centro como
en zonas fraccionadas, urbanizadas y periféricas de Quito. Inicialmente, las residencias de clase
alta se desplazaron hacia el norte, ocupando la zona de la Mariscal Sucre. Este movimiento
transformd los terrenos agricolas periféricos en urbanizados, lo que a su vez permitié la

formacion de terratenientes, provocando un desequilibrio en el urbanismo de la ciudad.

Para regular este crecimiento exponencial de la mancha urbana, se implementé el
Municipio de Quito (1945) como una entidad descentralizada entre el pueblo y el estado. Se
gener6 un "Plan Regulador de Quito" a cargo de Jones Adrizola, quien definid la distribucion
funcional y fraccionada de la ciudad mediante tres actividades principales: vivienda, trabajo y
esparcimiento. La consecuencia fue una distribucion social en la que la clase obrera se asentd
en el sur, la clase media en el centro, y la clase social mas elevada en el norte, con una

administracion centralizada.
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Entre 1962 y 1980, Quito experimentd una expansion urbana acelerada del 500% en
comparacion con afios posteriores. Sin embargo, su densidad habitacional se vio afectada
inversamente, provocando una reubicacion de la industria en zonas periféricas y centralizando
en la urbe las actividades administrativas y comerciales. A pesar de ello, la aparicion de nuevas
zonas residenciales continu6, provocando una segregacion del esquema urbano entre el centro

y la periferia de la ciudad.

Este esquema conurbano condujo a la formacion de nuevos nulcleos en los valles
cercanos a la ciudad, conectados al centro a través de autopistas. Esto hizo que las barreras
geograficas dejaran de ser un problema para el desarrollo del capital, acercando la mancha

urbana de Quito al modelo tipoldgico de ciudad latinoamericana.

Durante el auge de la industria de la construccion y el promotor inmobiliario en los afios
1970, el Estado form6 una Alianza del Progreso con el Municipio para la construccién de
viviendas y la eliminacién de obstaculos relacionados con la propiedad de la tierra. Esto resulto
en una nueva forma de politica urbana municipal, en la que el capital tendié a consolidar la

segregacion urbana, asi como el gasto publico.

1.3.2 Fraccionamiento urbano

El fraccionamiento urbano ocurre cuando un territorio urbanizado se divide en maltiples
unidades, provocando una falta de armonia y coherencia entre sus partes. Esto lleva a un
deterioro de la identidad urbana y una pérdida del sentido de pertenencia en la poblacién que
lo habita. El fraccionamiento por urbanizaciones y conjuntos cerrados se da gracias al histdrico
y equivoco proceso de urbanizacion que mantuvo la ciudad durante su expansion. Estas
aparecen en las periferias de la ciudad y de las centralidades segmentadas a lo largo de la
misma, impulsadas en primera instancia por un desarrollo capitalista y posteriormente

fortificada con la ayuda del Estado y del Municipio.

El lugar en el que se implantan las urbanizaciones y conjuntos se denomina franja
periurbana. Al carecer de planificacion urbana adecuada, esta area combina programas y usos

del suelo en donde la ruralidad y el urbanismo interactuan adaptandose a los distintos grupos
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sociales asentados en el sector. Esto trae consigo una pérdida de identidad impuesta por dicha

convivencia en beneficio del propietario.

A partir de la convivencia entre barrios marginales y urbanizaciones en la Ilamada franja
periurbana, se genera una polarizacién social y espacial. Esto se refleja en las diferencias del
estilo de vida y las condiciones socioeconémicas, reduciéndose a grupos de escasos recursos
asentados en apropiaciones ilegales de terrenos con limitado acceso a servicios, en
contraposicion a grupos con mayores posibilidades que se implantan en zonas mas propicias

para habitar.

La segregacion social dentro de un pequefio espacio geografico trae como consecuencia
la fragmentacion espacial. La resistencia de convivencia entre distintas comunidades resulta en
esta fragmentacion fisica, evidenciada en el aislamiento de grupos sociales con mayores
posibilidades mediante una barrera fisica perimetral. Esta barrera les otorga seguridad, pero
también marca una gran diferencia entre el interior y su contexto, proporcionando exclusividad

y homogeneidad social en la comunidad formada.

Los muros, como manifestacion de la fragmentacion espacial, establecen la posicion
social del individuo. Las urbanizaciones y conjuntos restringen el acceso a grupos especificos,
promoviendo normas de convivencia ya establecidas. Mientras tanto, en el espacio externo al
estudiado, abierto a todo publico, la conexion disminuye significativamente gracias a la
incrementacién de dicho fraccionamiento de terrenos como una respuesta al poder del

capitalismo en la actualidad.

1.3.3 ¢Qué son las urbanizaciones cerradas y conjuntos privados?

Las urbanizaciones cerradas y conjuntos privados se refieren a un espacio delimitado
en la ciudad que abarca una gran cantidad de metros cuadrados, en promedio, el area de una
manzana. Este espacio se privatiza mediante muros que restringen el acceso a calles, espacios
verdes de recreacion y encuentro en su interior. Asimismo, estan equipados con unidades de
vivienda dotadas de seguridad privada y, por lo general, poseen normas constructivas propias.

Estas urbanizaciones y conjuntos son desarrollados y administrados por empresas inmobiliarias
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y/o constructoras bajo una asociacion publico-privada, convirtiéndose asi en microciudades,

dotados de servicios publicos privatizados. Dichas actividades definiran, a largo plazo, la

posible privatizacion del desarrollo urbano y, considerando el punto anterior, el espacio puablico

gradualmente se vera afectado y disminuido.

1.3.4 Causas

Para un mejor entendimiento de este fendmeno, se pueden resumir las causas de los

fraccionamientos urbanos causados por las urbanizaciones cerradas y conjuntos privados en

cuatro puntos principales:

1)

2)

3)

4)

Polarizacion social: Se refiere a la negacion de distintos grupos sociales a convivir
y agruparse en un espacio delimitado. El grupo social con mayores posibilidades se
apartara, imponiendo barreras fisicas hasta llegar a poseer una comunidad
exclusiva.

Inseguridad: Al implantarse en la franja periurbana, esta comunidad delimita
accesos para la proteccion personal y de sus bienes, brindando una percepcion de
inseguridad en el exterior.

Deficiencia de equipamientos y servicios: La saturacion de espacios dentro de la
centralidad de la ciudad provoca el movimiento residencial a zonas periurbanas.
Establecer normas: La necesidad de vivir con normas que se ajusten al estilo de vida

y adaptabilidad de los individuos dentro de un sistema homogéneo de convivencia.

1.3.5 Efectos

Se procedera a resumir los efectos directos del fraccionamiento urbano causados por

Urbanizaciones Cerradas y Conjuntos Privados en cuatro puntos principales:

1)

Privatizacion: Causante de la segregacion social y percepcion de inseguridad en el
sector, la privatizacion del suelo puede incluir areas verdes, areas comunes de
convivencia, calles y servicios puablicos, llegando a perjudicar a la comunidad

excluida.
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2) Degradacion del espacio publico: Al tener su propia administracion y espacios
privados, estas urbanizaciones cerradas y conjuntos privados se convierten en
microciudades que, al incrementarse en nimero, dejan el espacio pablico sin uso,
degradéndolo.

3) Fragmentacion territorial: La privatizacion del suelo genera una trama urbana
discontinua y desordenada.

4) Fragmentacion social: Se refiere a dos realidades sociales localizadas en un mismo

lugar que se niegan a la convivencia.

1.4 Aproximacion a la zona de estudio.

El crecimiento urbano acelerado en la ciudad de Quito se manifiesta debido a la
saturacion poblacional existente, que consecuentemente finaliz6 con su estructura de expansion
monocentro radial, movilizando a individuos hacia zonas periurbanas, principalmente al norte
de la ciudad. En estos sectores con altos ingresos econdmicos se implantaron residencialmente

las primeras urbanizaciones cerradas en Quito.

Por esta razon, el estudio de los fraccionamientos urbanos inicia por recolectar datos
historicos relevantes que ayudaran a identificar el sector con mayor incidencia de
fraccionamiento urbano. Se toman en consideracion elementos como el crecimiento de la
mancha urbana determinada por el area en hectareas, la cantidad de fraccionamientos por
Urbanizaciones Cerradas y Conjuntos Privados (UC y CP) y la poblacion determinada por
namero de habitantes en la ciudad. Esto se realiza comparando dichos datos con el determinante
del tiempo a considerar, en este caso, empezando desde el afio 1946, momento en que la
mancha urbana de Quito comienza su expansion y se pone en marcha el Plan Regulador de

Quito por parte del Municipio.
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Figura 2. Tabla de comparacion del crecimiento de habitantes/hectéreas, con el nimero de Urbanizaciones cerradas y
conjuntos privados y el area urbanizada en el tiempo.
Elaboracion Propia.

El indice de crecimiento del area urbanizada en la tabla de comparacion expuesta
determina que el mayor indice de crecimiento de la mancha urbana, con un area de 27,473 ha,
se produjo durante el afio 2003. Esto esta relacionado también con el mayor nimero de
fragmentaciones por Urbanizaciones cerradas y Conjuntos privados, que llegan a 569, ubicando
a la zona de interés de estudio en las parroquias localizadas en la periferia de la mancha urbana

de Quito.
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Mancha Urbana

Figura 3. Crecimiento de la mancha urbana en Quito al pasar los afios.
Elaboracion: Propia

Con base en los datos poblacionales, el nimero de urbanizaciones y conjuntos, y el area
de crecimiento urbano presentados en la Figura 2, respaldados por la evidencia cartogréafica del
Distrito Metropolitano de Quito en la Figura 3, se puede visualizar el crecimiento espontaneo
de los asentamientos, ya sean formales o informales en la mancha urbana. Ademas, se observa
que las primeras urbanizaciones se han establecido en direccion norte, debido a la
segmentacion socioecondémica promovida por el Plan Regulador de Quito, que ha desplazado
a la clase alta hacia esta zona. Con el pasar del tiempo, estas comunidades cerradas se han ido

rodeando gradualmente por la mancha urbana.
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Figura 4. Mapa del Distrito Metropolitano de Quito en el afio 2003, marcando las parroquias con mayor cantidad de
fraccionamientos urbanos.
Elaboracion: Propia.

Se realiza un acercamiento a la cartografia del Distrito Metropolitano de Quito del afio
2003 para un analisis mas detallado y destacar las parroquias con mayor influencia de

fraccionamientos por Urbanizaciones cerradas y Conjuntos privados. Se compara el area de
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crecimiento de cada parroquia en ese afio, junto al nimero de urbanizaciones privadas y

conjuntos cerrados.

~

Urbanonizaciones P. /Conjuntos C.  Parroquia “recimiento Urbano
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un indice de crecimiento urbano de
136,658,682,287 ha, seguida por la
parroquia de Conocoto, con un
numero total de 47 U.C. y C.P,,
conformado por un indice de
200,865,020,913 ha, y por ultimo,
Cumbaya, llegandoa 49 U.C.y C.P.
y un indice de 88,480,740,327 ha
totales.

(1] Puengas
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Figura 5. Tabla de comparacion de Urbanizaciones cerradas y Conjuntos
privados en relacion de su crecimiento urbano en hectareas de las
parroquias de Quito.

Elaboracion:Propia

Considerando que las parroquias de Calderon, Cumbayéa y Conocoto son aquellas que
presentan un mayor nimero de fraccionamientos dentro del indice de su crecimiento urbano,
se procedera a analizar de forma individual a las parroquias afectadas por la problematica
planteada de "Fraccionamientos urbanos", a través de un analisis de sus equipamientos y
espacio publico. Esto determinara qué zona es de mayor interés de estudio para el trabajo de

titulacion.
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1.4.1 Parroquia de Calderdn
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Figura 6. Equipamientos y espacio publico en la parroquia de Calderon.
Elaboracion: Propia

La parroquia de Calder6n, ubicada en Quito, alberga una poblacion de 152.242
habitantes. A través de un analisis riguroso, se determind que Unicamente el ambito de la
educacion cuenta con equipamiento que supera el 100% de las necesidades, satisfaciendo
completamente la zona y sus alrededores. No obstante, hay una carencia en otros tipos de
equipamiento, como el de Administracion Publica, que no cumple con las necesidades de la

poblacion.

En el aspecto de espacio publico, un 62.90% corresponde a espacios de escala sectorial,
siendo este el tipo méas significativo. Sin embargo, un 12.90% de estos espacios ha sido
privatizado por urbanizaciones cerradas y conjuntos privados. Se determind que solo hay 2.04

m?2 de espacio publico por habitante, mientras que la cifra ideal seria de 9 m2 por habitante.
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Estos datos reflejan la necesidad urgente de implementar un plan de mejora y
ampliacion de los equipamientos publicos existentes en Calderdn, asi como garantizar un

mayor acceso a espacios publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion de manera
adecuada.

1.4.2 Parroquia de Conocoto
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Figura 7.Equipamientos y espacio publico en la parroquia de Conocoto.
Elaboracion: Propia

La parroquia de Conocoto tiene una poblacion de 82,072 habitantes. Un analisis
exhaustivo de esta parroquia revel6 que los equipamientos en educacion, salud, infraestructura,
y recreacion/deporte superan el 100%, lo cual significa que estan adecuadamente abastecidos
en la zona y sus alrededores. Sin embargo, se identifico una carencia de equipamiento cultural
en la parroquia.

En cuanto al espacio publico en Conocoto, el 52.5% corresponde a espacios de escala
zonal, seguido de un 42.5% de espacios con escala sectorial. No obstante, un 37.5% de este

espacio esta privatizado por urbanizaciones cerradas y conjuntos privados. Se determind que
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hay 3.81 m2 de espacio publico por habitante, mientras que la cifra ideal seria de 9 m? por
habitante.

Estos hallazgos indican una necesidad critica de mejorar la oferta de equipamiento
cultural en Conocoto, asi como de garantizar un mayor acceso a espacios publicos. Es
fundamental trabajar en la ampliacion y diversificacion de los equipamientos publicos,
promoviendo la recuperacion y proteccion de zonas comunes. Esto contribuira a lograr un

entorno mas equitativo y de calidad para todos los habitantes de Conocoto.

1.4.3 Parroquia de Cumbaya
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Figura 8.Equipamientos y espacio publico en la parroquia de Cumbaya.
Elaboracion: Propia

La parroquia de Cumbayd, con una poblacion de 31,463 habitantes, fue evaluada para
determinar si los equipamientos publicos existentes satisfacen las necesidades de la poblacion
local. Los resultados mostraron que varios tipos de equipamientos superan ampliamente la

cobertura requerida, destacando el de salud con un 530.78%, seguido por educacion, cultura 'y
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administracién publica. Sin embargo, existe una falta notoria de equipamientos en seguridad e

infraestructura, los cuales no cumplen con las necesidades de la poblacion.

En el &mbito del espacio publico, el 50% corresponde a espacios de escala sectorial,
siendo el tipo més relevante. Es alarmante notar que el 55.26% de este espacio esta privatizado
por urbanizaciones cerradas y conjuntos privados. Se determind que hay solo 2.73 m2 de

espacio publico por habitante, mientras que la cifra ideal seria de 9 m2 por habitante.

La falta de espacio publico disponible y la privatizacion de gran parte de este en
Cumbaya requiere una intervencion inmediata para mejorar el déficit de cobertura en dichos
equipamientos y garantizar un mayor acceso a espacios publicos.

15 Conclusién

Los andlisis llevados a cabo en las parroquias de Calderon, Conocoto y Cumbaya
destacan la necesidad imperante de mejorar y expandir los equipamientos publicos en

diferentes areas para satisfacer las necesidades de la poblacion de forma adecuada.

Calderdn se muestra como la parroquia con el mayor déficit de equipamientos, ya que
solo cumple con los pardmetros requeridos en el ambito educativo. En cuanto al espacio publico
disponible, Calderdn tiene el indice méas bajo de area verde por habitante entre las parroquias

analizadas.

Por otra parte, Cumbaya exhibe la mayor cantidad de espacio publico privatizado, con
un 55.26%, compuesto por urbanizaciones cerradas y conjuntos privados. Ademas, Calderén

carece de espacio publico a escala metropolitana.

En conclusion, la parroquia de Calderdn ha sido identificada como la zona de estudio y
el area donde se llevara a cabo el plan urbano y el desarrollo del proyecto arquitectonico. Estas
iniciativas apuntan a mejorar el sector y promover su desarrollo de manera integral,

enfrentando los desafios identificados en el andlisis.
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2 Capitulo 2: Analisis de la Parroquia de Calderon
2.1 Antecedentes generales de Calderdn

Con el fin de lograr un mayor entendimiento acerca de los antecedentes de la parroquia
de Calderon, es esencial recordar su historia de crecimiento urbano y poblacional en la ciudad.
La llegada del ferrocarril en 1908 provoco la migracion de personas del campo a la ciudad y la
saturacion del centro, llevando a la expansion longitudinal a gran escala del DMQ, que en sus

inicios era un nucleo compacto.

El sector industrial, posicionado al sur de la ciudad, formé con el pasar de los afios
barrios marginales en la zona. A diferencia de su contraparte en el centro norte de Quito, esta
se concentrd en aumentar zonas residenciales exclusivas, dando inicio al desarrollo de una
ciudad fragmentada. En la década de 1970, el boom petrolero impuls6 un gran desarrollo en
Quito, con mejoras en espacios publicos, infraestructuras, servicios y equipamientos,

favoreciendo el crecimiento urbano y la construccion inmobiliaria.

Entre 1980 y 1990, la ciudad experimentd una estructura metropolitana mas
fragmentada, con una proyeccion hacia la periferia y la formacion de valles, entre ellos
Calderoén. Durante este periodo, Calderén experimentd un crecimiento significativo como parte

de la expansién urbana de Quito.

En sus inicios, la parroquia rural de Calderdn fue una zona dedicada a la ganaderia y
agricultura; sin embargo, el crecimiento urbano acelerado en el sector la transformé en una
zona residencial. En su mayoria, se trata de viviendas de bajos recursos, junto a zonas dedicadas
al comercio. En 1980, el movimiento de poblacion hacia la periferia provoco la disminucion
de la poblacion del centro. En el caso de Calderon, en 1982, su poblacion experimentd un
crecimiento significativo comparado con las demés parroquias en el distrito. En el censo de
1990, se registraron 36.297 habitantes. Este crecimiento continué hasta el afio 2001,
alcanzando los 84.848 habitantes, y para el 2009, se especulaba que su poblacién oscilaba los
185.678 habitantes.
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En cuanto al crecimiento de la mancha urbana en las &reas consolidadas dentro de
Calderon, entre 1996 y 2006, sus cifras duplicaron su valor. Ademas, se encontrd en un proceso
de consolidacion de crecimiento exponencial en diferentes barrios de la parroquia. Asi, las
areas sin ocupacion urbana disminuyeron debido a la urbanizacién, marcando una etapa
significativa en la transformacion y evolucion de Calderon como una parte vital de la estructura

urbana de Quito.

Calderdn ha experimentado grandes cambios en cuanto a la division de su territorio y
el uso del suelo, lo que ha provocado el fraccionamiento. Esto se debe, en parte, a la donacion
de grandes cantidades de terreno destinado a consolidar un ndcleo de vivienda, atrayendo
inicialmente a migrantes de diferentes provincias. También hubo una migracion interna de
personas con escasos recursos, atraidas por el bajo costo del suelo en el sector y su proximidad
con la ciudad de Quito. Posteriormente, la conformacion de Calder6n como parroquia, junto
con la construccion de la Panamericana Norte, impulsé su crecimiento urbano y facilité la
adquisicion de servicios basicos, generando un aumento en el valor del suelo. Este proceso
marco el inicio de la disparidad socioeconémica en el territorio, asi como el incremento de

viviendas impulsado por el mercado inmobiliario.

La falta de gestion y control por parte de los directivos en ese entonces de la parroguia
de Calderdn ocasiond que dicho sector no se incluyera en la planificacion urbana de Quito. No
obstante, el gobierno desarrollé un plan de vivienda popular en la zona, incrementando la
densidad poblacional sin una regularizacion pertinente. Esto contribuy¢ a la informalidad en el

desarrollo territorial, y a una distribucion dispareja y desorganizada de la poblacion.
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2.2 Analisis de la zona de estudio
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Figura 9. Parroquia de Calderon.
Elaboracion: Propia.

La parroquia de Calderon, una zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, cuenta
con 62 barrios y una poblacion de 152.242 habitantes en un area de 7,918 hectéreas, resultando
en una densidad poblacional de 19.29 hab/ha. Debido a la gran extension de este territorio, para
este trabajo de titulacion se enfocard en el estudio de dos barrios: San José Alto y Sierra
Hermosa (figura 10). San Jose Alto pertenece a la parte periférica de la zona urbana del
territorio, mientras que Sierra Hermosa forma parte central de la parroquia. Por lo tanto, se

podran analizar dos dinamicas distintas dentro de la zona de estudio.
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Sierra Hermosa

Figura 10. Barrio de San José alto y Sierra hermosa.
Elaboracion: Propia

El barrio San José Alto posee 102.07 hectareas, y el barrio Sierra Hermosa abarca

121.26 hectareas, sumando un area total de 223.33 hectareas con una poblacion de 10,442

habitantes. Dentro de esta area, se encontraron 64 conjuntos privados y 3 urbanizaciones

cerradas en la actualidad. Estas cifras y distribuciones ilustran la diversidad y complejidad de

la zona, resaltando la necesidad de un enfoque cuidadoso y detallado en cualquier analisis o

planificacion futura.
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2.2.1 Analisis de llenos y vacios

leyenda
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Figura 11.Mapa de llenos y vacios.
Elaboracion: Propia

Calderodn, situada en la periferia de la zona urbana, ha experimentado un aumento
poblacional significativo y progresivo, sufriendo varios cambios en el uso y distribucion de su
suelo. No obstante, ain no se encuentra completamente urbanizada; el 69.63% de su territorio
permanece vacio, mientras que el 30.36% restante constituye el lleno, es decir, la parte
edificada. Dentro de este porcentaje construido, el 35.11% corresponde a urbanizaciones

cerradas y conjuntos privados.

En la zona de estudio se identifican cuatro tipos diferentes de vacios. El primero es el
vacio abierto, que comprende un lote descuidado sin cerramiento; seguido de los vacios
agricolas, constituidos por terrenos cerrados destinados al uso agricola. A continuacion,
encontramos los vacios privatizados, que cuentan con un cerramiento, pero no tienen un uso

especifico, y finalmente, los vacios agricolas abiertos que no tienen ningdn tipo de cerramiento.
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2.2.2 Analisis de espacio publico
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Figura 12. Mapeo de espacios publico.
Elaboracion: Propia

En la zona de estudio se puede observar la presencia de seis espacios verdes. Estos
incluyen dos parques adecuadamente conservados, denominados "La Morenita" y el parque
"Pamela Cristina"; dos canchas barriales, una de las cuales, la Cancha "San José de Moran", se
encuentra actualmente privatizada, y la Cancha "Barrio Bienestar Familiar", que presenta un
deterioro significativo. Ademas, hay un area de terreno cercado, pero sin un uso especifico
definido, que pertenece al DMQ, junto con la Plaza San José de Moran. En total, estos espacios

comprenden una superficie de 29,172.27 metros cuadrados.
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2.2.3 Analisis de equipamientos
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Figura 13. Mapeo de Equipamientos.
Elaboracion: Propia.

Dentro de la zona de estudio, se destacan tres equipamientos publicos de gran
relevancia, que pertenecen a una escala zonal y desempefian un papel esencial en el bienestar
de la poblacion. Estos son el Hospital General de Calderon, la Unidad Judicial de Calderén'y

el Distrito de Policia de Calderon. Los tres equipamientos estan ubicados en un macro lote

comun, lo que provoca una aglomeracion de personas en un punto Unico de influencia.

Este punto de influencia est4 situado en el barrio Sierra Hermosa, una zona central de
la parroquia, ejemplificando el patrén urbano en el que los servicios y areas administrativas se

ubican en el centro. Aunque esto evita largos desplazamientos para acceder a estos servicios,

también podria generar una aglomeracion constante y conflictos en el flujo y la accesibilidad.
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2.2.4 Analisis de vialidad

Figura 14. Mapeo de analisis de vialidad.
Elaboracion: Propia

La zona de estudio esta delimitada por la avenida Capitan Giovanni Lascano y la calle
principal Carlos Mantilla, generando un flujo vehicular considerable en el sector. La avenida
Cacha, que divide los barrios José Alto y Sierra Hermosa, junto con las vias mencionadas
anteriormente, presentan un mejor mantenimiento debido a su alta afluencia vehicular y
peatonal. Sin embargo, dentro de la zona de estudio, las vias secundarias se encuentran en
estado deplorable, con aceras minimas para peatones y sin vegetacion que genere sombra,

afectando la calidad del entorno urbano en estas areas.
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2.2.5 Analisis de movilidad

A Ruias fransporte piblico

Figura 15. Mapeo de Analisis de movilidad.
Elaboracion: Propia.

El transporte pablico en la zona de estudio esta limitado a transitar unicamente por el

perimetro delimitado, es decir, por las avenidas y calles principales. Esta situacion resulta en

una falta de opciones de transporte publico dentro de la zona, obligando a los residentes a salir

de ella para desplazarse y enfrentar tramos de hasta veinte minutos para llegar a una parada de

transporte publico. Ademas, es importante destacar la carencia de mobiliario en estas paradas

de autobus, con la sefializaciobn como Unica caracteristica en algunos casos, y en otros, sin

ningun tipo de mobiliario que permita a los usuarios identificar una estacion de este servicio

publico.
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2.2.6 Analisis del uso de suelo
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Figura 16. Mapeo de uso de suelo.
Elaboracion: Propia

La zona de estudio, ubicada en la periferia urbana de Quito, ha experimentado cambios
significativos en el uso del suelo. Inicialmente destinada a fines agricolas, evoluciond hacia un
carcter industrial, y actualmente, predomina el uso residencial. La presencia de lotes
desocupados e infraestructuras abandonadas contribuye a una percepcién de desorden y
descuido en ciertos sectores, mientras que los muros existentes pueden generar una sensacion

de inseguridad en el entorno.
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2.2.7 Analisis de la trama urbana y percepcion del sitio
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Figura 17Mapa de trama urbana y la percepcion del sitio.
Elaboracion: Propia

El acelerado crecimiento urbano de la ciudad y la implantacion desordenada de
viviendas, tanto formales como informales han resultado en la formacion de una trama urbana
desorganizada dentro de la zona de estudio. También, se encuentran humerosos pasajes sin
salida, cuadras de distintos tamafios y morfologia y, calles que han surgido de manera
espontanea debido a la accion de los usuarios residentes.

Dada la naturaleza del uso de suelo en la zona de estudio y gracias a la presencia de
Urbanizaciones Cerradas (UC) y Conjuntos Privados (CP), los lotes presentan muros elevados
que pueden llegar a fragmentar visualmente el paisaje urbano. A ello, se le suma la escasa
presencia de vegetacion en las aceras y el poco o nulo mantenimiento vial. Esta combinacién

de factores contribuye a generar una baja percepcion de seguridad en la zona.
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2.3 Diagnostico de la zona de estudio
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Figura 18. Mapa de diagnostico.
Elaboracion: Propia

Finalmente, se retnen todas las problematicas encontradas encontradas en los mapas
anteriores, con el propdsito de conocer la situacion y realidad del sector, y asi poder desarrollar
un plan que aborde estas problematicas como oportunidades.

Cabe recalcar que la zona de estudio no se encuentra totalmente consolidada por
edificaciones; por el contrario, existen lotes vacios sin un uso especifico y otros destinados a
la actividad agricola. En lo que respecta al espacio publico, una problematica que se destaca es
el descuido y la privatizacion de las areas verdes, junto con el incumplimiento en la cantidad

de metros cuadrados por habitante requeridos.
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La concentracion de equipamientos publicos en un lugar especifico de la zona central
de la parroquia puede llevar a un desabastecimiento en la periferia. Esto resulta en descuido e
inseguridad en esas areas. En cuanto al tema de la movilidad, es crucial enfatizar que la zona
de estudio est4 delimitada por dos avenidas y una calle principal. Estas son las Unicas vias
destinadas al transporte pablico; sin embargo, carecen de paradas equipadas con el mobiliario
y sefializacion adecuados. Ademas, la falta de continuidad en algunas calles y la inexistencia
de aceras para los peatones son factores que impiden que el servicio de transporte pueda

transitar de manera adecuada en el interior de la zona de estudio.
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3 Capitulo 3: Plan Masa

3.1 Ejes de intervencion.

Tomando en cuenta el diagndstico realizado en la zona de intervencion, y considerando

sus diversas problematicas y la naturaleza de estas, a partir de la cual se categorizan grupos

especificos, se formula la idea de como podrian abordarse o resolverse las cuestiones suscitadas

previamente, implementando estrategias que cumplan con los requisitos establecidos. Este

proceso se refleja en la matriz de problematicas, ideas y estrategias que se presenta a

continuacion.

PROBLEMATICAS

Mismo programa en dreas verdes.

Desabastecimiento de dreas verdes.

IDEAS ESTRATEGIAS

Generar nuevas dreas verdes.
dreas verdes

Areas verdes cerradas.

Degradacién de dreas verdes.

Vias sin fratamiento.

Tratar las areas verdes ya establecidas. Crear
nuevas Greas verdes con distintos programas

Implementar un nuevo programa  en
espacio publico.

Tratamiento de vias.

Escasa vegetacién en vias.

Falta de espacio para el peatén en
vias.

Desabastimiento de transporte piblico.

Paradas de transporte poblico sin
mobiliario.

Aglomeracion de equipamientos
publicos.

Polarizacién de uso de suelo.
Desconexién en planta baja

Degradacion y olvido de lofes con
suelo agricola.

Densificacion de la zona.

Mejorar calidad de vias, implementacién de
areas cémodas para la transicion del peatén y
vegelacién de acuerdo a disfintas intenciones Implementar una red verde para el
peaton y micro mobilidad que conecte

equipamientos y espacio publico.

Generar un mobiliario de nuevas paradas

, de i tte pobl bilidad
Complementarel transporte publico dentro de la © fransporie publico y micio mobiida

zona de estudio junto con mobiliario adecuado
para paradaas.

Complementacién de transporte pablico
por medio de micro mobilidad

) Conexién en planta baja
Conexién en planta baja por medio de una
mixticidad de usos distribuida en la zona de
estudio y potenciar las zonas agricolas.

Diversificacién de uso de suelo.

Figura 19. Matriz de Problematicas, ldeas y Estrategias.

La matriz de problematicas,

Elaboracion: Propia

ideas y estrategias se condensa en tres ejes de intervencion

que delimitan el objetivo a alcanzar dentro del plan masa mediante una accion especifica.
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&+ POTENCIAR

Figura 20.Ejes de intervencion.

Elaboracion: Propia

Conectar: Este eje de intervencién abarca dos aspectos cruciales que caracterizan la
movilidad: la infraestructura vial y el transporte publico en el sector. En cuanto a la
infraestructura vial, se han identificado problematicas como las vias sin tratamiento, la escasa
0 inexistente presencia de vegetacion en las vias y la ausencia de aceras. La idea propuesta
tiene como objetivo mejorar la calidad de las vias, implementar aceras seguras y comodas para
los peatones, e introducir vegetacion estratégica orientada hacia la diversidad de sus posibles

aplicaciones.

En relacion con el transporte publico, se ha detectado el desabastecimiento de lineas de
buses en la zona y la falta de estaciones con mobiliario adecuado. La propuesta es
complementar la red de servicios en la zona de estudio, junto con la incorporacion de mobiliario

adecuado para estaciones confortables y funcionales.

Estas ideas se llevardn a cabo mediante estrategias especificas, tales como la
implementacion de una red verde integrada con una micro-movilidad interna que conecte
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equipamientos y espacios publicos, facilitando el desplazamiento peatonal. Esto se
complementara con nuevas paradas en las diversas estaciones, adaptadas al nuevo sistema de

movilidad interna, junto con un tratamiento adecuado de las vias.

Potenciar: Este eje se enfocara en abordar problemaéticas relacionadas con las areas
verdes, como la degradacién y desabastecimiento de espacios localizados en la zona de estudio.
También se debe considerar que, en algunos casos, estas areas se encuentran privatizadas
mediante cerramientos. De igual manera, es importante destacar que estas areas suelen contener
el mismo programa de actividades, lo que puede afectar negativamente la diversidad y el

potencial de aprovechamiento de estos espacios.

La idea es revitalizar las areas verdes existentes, mediante un tratamiento adecuado, y
generar un programa diverso en nuevos espacios, conectdndolos a través de una red verde con

los diferentes equipamientos y espacios publicos.

Diversificar: Las problematicas abordadas en este eje de intervencion estan enfocadas
en el uso del suelo. La densificacion no planificada en la zona ha generado dificultades en el
ordenamiento de los usos de suelo, llevando a una polarizacion de estos y al aislamiento de los
lotes con respecto al espacio pablico. Esta situacion ha generado una desconexion en la planta
baja y ha contribuido a la degradacién y al abandono de terrenos anteriormente destinados a la

agricultura.

Para tratar estas problematicas, se propone generar una conexion en la planta baja
mediante una diversidad de usos, distribuida en la zona de estudio, considerando el potencial

de las areas agricolas.

3.2 Desarrollo del plan masa

El plan masa es responsable de dar forma a los ejes de intervencion, conduciendo
hacia planes de mejora en lotes especificos. Simultaneamente, identificara las vias que
constituirdn la red verde que conectara los espacios publicos y areas verdes, ya sean nuevos o

existentes.
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®) Nueves paracos ce micro movilidad

@ //ooviliario en parcdas de trensoore piblico y alemarivo

Figura 21.Mapeo de plan masa.
Elaboracion: Propia

El proceso comienza por identificar vacios de oportunidad y desarrollar programas
especificos dentro de ellos, como areas verdes enfocadas en la dispersion y el aprendizaje de
la agricultura. También se pretende tomar los lotes en los que se encuentra actividad agricola
y potenciarlos mediante su cuidado y proteccion.

En las vias principales, el objetivo es aumentar la densidad de las edificaciones, con el
fin de generar un uso mixto de comercio y vivienda. Esto se plantea con la finalidad de activar
la zona e incrementar el flujo de personas, prolongando su permanencia en el area, tanto para
los residentes del sector como para los de sus alrededores. Esta estrategia busca fomentar una
mayor integracion y dinamismo en la comunidad, contribuyendo al desarrollo sostenible de la

zona de estudio.
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Se presentan nuevos modelos de vivienda comunitaria en toda la zona de estudio. Estos
modelos ofrecen espacios de encuentro y aprendizaje dentro de un ambiente residencial,
logrando integrarse con su contexto. La finalidad de esto es incentivar esta practica en futuras

estructuras habitacionales.

En respuesta a la actual trama urbana desordenada e incompleta del sector, se actla
dentro del plan masa, proponiendo una reestructuracion completa del sistema vial. Esto incluye
mejoras en las vias existentes, la incorporacion de nuevas rutas, y la optimizacion de las ya en
funcionamiento. La intencion de esta iniciativa es mejorar los accesos, instaurar un sentido de

orden y brindar cohesién a la trama urbana en su totalidad.

Baséandose en la nueva trama urbana, se disefia una red verde que conectara los espacios
publicos y areas verdes con su entorno, mediante vias arborizadas que daran mayor prioridad
al peaton. Se implementard un sistema de micro movilidad enfocado en el transporte ligero,
como bicicletas y monopatines eléctricos. Este sistema incluird puntos de abastecimiento y
areas estratégicas de detencién, integradas en las nuevas paradas de transporte publico,

funcionando como un complemento en la zona de estudio.

Este plan de intervencion busca revitalizar la zona, fortaleciendo la identidad del sector
y fomentando una vida comunitaria en el barrio; con el objetivo de establecer un entorno mas

dinamico, accesible y sostenible para residentes y visitantes.

3.3 Intervencién vial

El nuevo disefio vial dentro del plan masa, ademas de afiadir nuevas calles para mejorar
la trama urbana, también contempla el tratamiento de rutas ya existentes, ajustandose a la escala
de la via, el uso de los lotes adyacentes y la red verde que se implementan en el plan. A

continuacion, se describen tres modificaciones en las vias.

3.3.1 Calle Emilio Obando

La Calle Emilio Obando ejemplifica una via secundaria con tratamiento de pacificacion,

donde se limitara el acceso de automoviles, otorgando prioridad al peaton. Particularmente en
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esta via, se desarrollard un bulevar, ya que los lotes contiguos a la calle tienen un uso de suelo

mixto entre vivienda y comercio en planta baja.

se crearan espacios de encuentro para la comunidad con mobiliario urbano y areas verdes,
rodeados de vegetacion que proporcionard sombra. Esta intervencion refleja una clara intencion

de humanizar el espacio y contribuir al fortalecimiento de la vida comunitaria, en linea con los

El estado actual de la via prioriza un 82% al vehiculo. Sin embargo, con la propuesta

del plan masa, el 78% de la via se destinara al peatdn y el 22% al vehiculo alternativo. Ademas,

objetivos generales del plan.

ACTUAL
=}
2

B2%

PROPUESTA
=]
[~
B

MNDUSTRIA 9% 82% 9% INDUSTRIA

A9 8,20 A,50

VIVIENDA/COMERCIO 27% 22% 51% VIVIENDA/COMERCIO

Figura 22. Estado actual y propuesta de la calle Emilio Obando.
Elaboracion: propia.

3.3.2 Av. Capitan Giovanni Calles

La Av. Capitan Giovanni Calles delimita la zona de estudio y funciona como una via

conectora de alto trafico vehicular. Los terrenos circundantes de esta via estan mayormente

ocupados, por lo que se conservara el uso de los lotes adyacentes y se replanteara la morfologia
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de la avenida para ofrecer un espacio amplio y bien equipado para los peatones, enriquecido

con vegetacion y areas de descanso.

Se ampliara el ancho de la acera, reduciendo un carril y eliminando la division de la
avenida, para incluir una via para vehiculos alternativos y su estacionamiento en las nuevas
paradas de transporte pablico, sefializadas y provistas de mobiliario. De esta manera, la avenida
pasara de tener un 69.56% de prioridad vehicular y un 24.63% al peaton, a otorgar un 40.33%
al vehiculo, un 47.49% al peatdn y un 12.15% al vehiculo alternativo, equilibrando las cifras
propuestas con anterioridad.

24,63% %
0%

ACTUAL

69,56%

47 A9% %
12,158%

PROPUESTA

ALRICO 19.42% 34,78% 5,79% 34,78% B21% VIVIENDA/COMERCIC
30— 30— 3030

~—3,3! 6,00 COs ” 2,90

Plelco 11.04% 0 12,15% 0 19.88% 40,33% 16,57% VIVIENDA/COMERCIO
AP 0P P36 3,65 3,65 3,00—

7,30 3,00——

Figura 23.Estado actual y propuesta de la Av. Capitan Giovanni Calles.
Elaboracion: propia.

3.3.3 Av. Cacha

La Av. Cacha representa un eje transversal importante en la zona de estudio y facilita
la conexion con los barrios adyacentes. Esta avenida, de segundo orden debido a la baja

afluencia de trafico, tiene una extension longitudinal limitada.
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Actualmente, la via asigna un 78.75% del espacio al vehiculo y un 21.24% al peatdn.
A pesar de ser una de las rutas mejor conservadas integradas a la zona de estudio, no cumple
con las especificaciones del plan masa. En la propuesta, el 33.11% de la via se destinara al
peaton, un 43.75% al vehiculo y un 13.74% al vehiculo alternativo. También se mejoraran el

sistema de iluminacion, mobiliario urbano, y se afiadird vegetacion estratégica.

VIVIENDA 1062% 78,75% 082% LOTE VaCio

WIVIENDA 17.18% ©,87% 43,75% BB75NS83%N vVENDAS COVERCID

e RTE 0 0 7,00 N
450 - 7.00 - 250

Figura 24. Estado actual y propuesta de la Av. Cacha.
Elaboracion: propia.

Para concluir, lo que se pretende lograr con esta intervencion vial, ademéas de mejorar
su infraestructura, es priorizar la movilidad del peaton y la percepcion de seguridad del usuario
por medio de vegetacidn, buena iluminacién, mobiliario urbano y zonas de estancia, esto junto

con los nuevos usos del suelo permeables en planta baja.
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3.4 Determinacion de la zona de emplazamiento

3.4.1 Eleccion del macro lote

Figura 25. Mapa del lugar de emplazamiento dentro de la zona de estudio.
Elaboracion: Propia.

Se elige este macro lote como lugar de intervencion, ya que, se encuentra ubicado en la
parte mas conflictiva de la zona al carecer de equipamientos y ser un espacio desabastecido de
areas verdes y espacio publico. Se selecciond dicha area por ser el remate al final del eje
conector longitudinal de la zona y por el uso de suelo actual en los lotes que pasaran de ser

lotes vacios y galpones, a vivienda productiva.
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3.4.2 Analisis del Macro lote

0

Figura 26.Mapeo de andlisis del macro lote.
Elaboracion: Propia

El macro lote estd compuesto de cinco cuadras agrupadas, divididas en zonas de uso
industrial y lotes vacios, cercados por muros. En sus alrededores, los lotes mantienen un uso
residencial, lo que crea una percepcion de inseguridad para los usuarios. Es importante subrayar
que las viviendas unifamiliares son ocupadas por usuarios de bajos recursos, mientras que las
viviendas cercadas, conjuntos y urbanizaciones cercanas al lote, albergan a residentes con un

nivel socioecondmico mas elevado.

Este macro lote es atravesado por dos ejes de intervencion relevantes. Uno de ellos es
la calle Emilio Obando, que sirve como el conector principal de acceso a la zona, y la calle
Vicente Roca Fuerte, que opera como una conexion longitudinal del area de estudio, unificando
el centro y la periferia de Calderdn. El lote niUmero uno presenta un punto de dificil acceso, lo

que podria generar una problematica de espacio residual y abandono a largo plazo.

La eleccion de este macro lote para el emplazamiento refleja una oportunidad
significativa para revitalizar una parte critica de la zona, inyectando vida y actividad donde
actualmente falta. La intervencion aqui no solo podria mejorar la calidad de vida de los

residentes existentes, sino también atraer nuevos habitantes y negocios, creando un entorno
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mas vibrante, seguro y sostenible. La consideracion de las dindmicas sociales y econémicas de
la comunidad es fundamental para asegurar que el desarrollo sea inclusivo y responda a las
necesidades y aspiraciones locales. La planificacion cuidadosa y la colaboracion con los
residentes y otras partes interesadas pueden ayudar a asegurar que el proyecto tenga un impacto

positivo y duradero en la comunidad.

3.4.3 Andlisis de la zona de emplazamiento.

Se selecciona el lote nimero uno como zona de emplazamiento por su complejidad
mencionada con anterioridad. En primer lugar, su forma triangular, ya que sus esquinas deben
ser tratadas estratégicamente, y de igual manera, por marcar el remate del macro lote donde el
eje transversal y longitudinal llegan a juntarse, generando un alto flujo transitorio, donde se
deberian implementar lugares de permanecia, que active la zona y promueva el ingreso al

proyecto.

Figura 27. Mapa de analisis del sitio de emplazamiento.
Elaboracion: Propia

La zona de emplazamiento tiene cuatro accesos viales y un punto muerto que se
comprende de una esquina inaccesible, lo que significa que estas aristas deben ser

especialmente consideradas.
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La fachada con mayor longitud que da a la calle Vicente Rocafuerte mantiene una
relacion de frente a los lotes que conforman el macro lote, por lo cual, se debe considerar
mantener una relacion con estos al momento de generar la arquitectura. Las otras dos fachadas,
que convergen con viviendas de maximo tres pisos de altura, presentan un desafio adicional,

ya que su via, al no tener salida, funciona como el Unico acceso viable a estas viviendas.

La forma del lote no revela, a simple vista, un eje principal por el cual se pueda dar
direccion al elemento arquitectonico. Considerando el punto anterior, el monétono uso de suelo
residencial a su alrededor, enmarcaré la complejidad que conllevara activar la zona por medio

del programa y forma del objeto arquitecténico.
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4 Capitulo 4. Proyecto arquitectonico

Para poder definir el proyecto arquitecténico a desarrollar, es crucial retomar el tema
de los fraccionamientos urbanos. Estos se concluyen como causados por el crecimiento
poblacional en el centro de la ciudad, lo que lleva a que comunidades de un nivel
socioecondémico medio-alto se movilicen hacia la zona periurbana. Aqui se encuentra una
poblacién ya definida de bajos recursos, dando como resultado que las comunidades migrantes
se cierren a su entorno por temas de inseguridad y para convivir de una manera homogeénea en

su modelo de vivienda cerrada.

En base al andlisis realizado en la parroquia de Calderon, se pudo constatar que gracias
a su crecimiento espontaneo desde los afios 1980, Calderdn cuenta en la actualidad con un
centro administrativo y de equipamientos que funcionan de manera ineficiente debido a la
carencia de planificacion urbana. Ante esta realidad, dentro del plan masa, se propone una red
verde organizada con el propoésito de reactivar la zona y revitalizar sus espacios publicos y

areas verdes.

Tomando en consideracion esta mejora a nivel urbano, el proyecto arquitecténico surge
como un complemento que busca en parte densificar el vacio rodeado de suelo ya consolidado
y generar un nuevo modelo de vivienda que se abre a la comunidad. Este enfoque se realiza
mediante un programa de vivienda colectiva-productiva que promueve los espacios de
encuentro dentro de su uso residencial. Con esta iniciativa, la meta a alcanzar es que las
proximas implantaciones de vivienda pongan en funcionamiento este tipo de modelo. De igual
manera, se espera que la convivencia entre la comunidad genere un sentido de pertenencia con

la identidad del sector y fortalezca la vida de barrio, promoviendo un lugar seguro.

54



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Camila Nathalie Suarez Freire

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

4.1 Criterios generales

4.1.1 Entendimiento del funcionamiento de urbanizaciones y conjuntos

cerrados.

Para el desarrollo del objeto arquitecténico, es fundamental comprender la dinamica de
las urbanizaciones privadas y conjuntos cerrados. Posteriormente, se analizaran las
caracteristicas que promueven un modelo individual y no colectivo, con el objetivo de

establecer la base para estrategias que contrarresten dichas caracteristicas.

it

Figura 28. Caracteristicas de las UC y CP.
Elaboracion: Propia

Las urbanizaciones y conjuntos, al ser el resultado de un modelo capitalista de vivienda
en masa, actlan en base a la premisa de ocupar la mayor cantidad de espacio construido para
la venta de vivienda. Estan ligados a normativas de construccion ya establecidas, pero no a un

disefio generado en pro de la comunidad o sus usuarios.

La dindmica de las urbanizaciones cerradas y conjuntos privados se basa en una unidad
modular que se repite una junto a otra, generando un conjunto de estos modulos, los cuales se
reparten de forma mondtona, rompiendo el flujo directo y dejando un espacio residual. Este
espacio residual funciona como espacios de recreacion y encuentro social, logrando asi una
significativa privatizacion de superficie aislada a su entorno, y rompiendo con la barrera de

continuidad urbana.
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- Modulo suelto
- Flujo continuo de en el espacio.

la frama urbana.
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Figura 29. Estrategias
Elaboracion: Propia

A raiz del anélisis mencionado, se implementan estrategias con el propdsito de
contrarrestar y prevenir las problematicas asociadas a las urbanizaciones cerradas y conjuntos
privados. Estas estrategias comprenden abrirse hacia su entorno y ser permeable, permitir el
flujo continuo de la trama urbana, y la creacion de médulos independientes en el espacio. De
esta manera, se rompe con la disposicion uniforme de una mallay la jerarquizacion del espacio

de encuentro.

4.1.2 Entendimiento del vacio

El vacio se define como un espacio sin ocupacion alguna de cualquier tipo de
materialidad. Sin embargo, dentro de la arquitectura, el vacio trasciende su definicion literal y
llega a ser un elemento capaz de generar un impacto significativo, enriqueciendo la experiencia

del usuario al momento de habitar un objeto arquitectonico.

Vacio construido Vacio no construido

- . Se deja libremente v se lo utili
tﬁ !H(,)‘(,Jrﬁ(,ldﬂ/ v utilizado como o€ ,.(,‘ 1 lipremenie y se 10 U.\IM(]

como un espacio pUblico

fransicién espacial.

Figura 30. Esquemas del vacio.
Elaboracion: Propia
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En este marco, se pueden considerar dos tipos de vacios: el vacio construido y el vacio
no construido. El vacio construido es moldeado por la arquitectura y se emplea principalmente
para vincular espacios o ser asociado como un espacio de transicion. Por otro lado, el vacio no
construido emerge de manera natural y libremente, perteneciendo en su mayoria al espacio

publico.

Durante el proceso de disefio de un objeto arquitectdnico, puede ser comdn omitir la
relevancia del vacio como un elemento de disefio. Asi, al culminar el proceso, se puede
descubrir que el vacio llega a ser un espacio residual. Reconocer el potencial del vacio en el
ambito arquitectonico es esencial, y es crucial disefiar el plan estableciendo una relacion
equilibrada entre el vacio y el volumen, evitando jerarquias que puedan minimizar su

importancia.

4.2 Conceptualizacion

El proyecto arquitectonico busca ser un punto de encuentro que active la zona de

estudio mediante el espacio publico y actividades visibles integradas por medio del vacio.

©
@

&

Figura 31. Esquema de vocacion del sitio.
Elaboracion: Propia.
De esta manera se busca que el proyecto arquitectonico no solo cumpla con una forma
y funcidn especifica, sino que actle como una contribucion al tejido social y a la vitalidad del
entorno, como una respuesta a las necesidades de la comunidad, donde el disefio arquitectdnico
no solo crea espacios fisicos, sino también, una oportunidad para la comunidad de fortalecer

su identidad cultural.
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4.3 Intenciones

El proceso de desarrollo del objeto arquitectdnico se basa en la intencion del disefio, las
cuales se rigen al concepto del proyecto. Estas intenciones con posterioridad se convertiran en

estrategias que se emplearan al momento de dar formar a la arquitectura, resumidas en cuatro

intenciones especificas.

1. Transicion entre actividades publico-privadas.

=

Figura 32. Esquema de transicion.
Elaboracion: Propia

Al abarcar un programa de vivienda dentro del espacio publico, se busca demostrar, el

cdémo por medio de una transicion espacial, se genera un sentido de privacidad para los usuarios

de la vivienda lograda por medio del disefio.

2. Abrir el espacio hacia su entorno.

Figura 33.Esquema de abrir el espacio hacia su entorno.

Elaboracion: Propia

Evitar que el proyecto tenga algun tipo de obstaculo que impida la conexion entre el

objeto arquitectonico y su contexto, logrando una armonia entre ambos.
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3. Atraer al usuario.
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Figura 34.Esquema de atraer al ususario.
Elaboracion: Propia

Lograr que el proyecto invite al individuo a hacer uso del espacio, por medio de

actividades y angulos que permitan su acceso directo.

4. Continuidad de flujo.

Figura 35. Esquema de continuidad de
flujos. Elaboracién: Propia

Conectar los espacios del proyecto por medio de una circulacion directa, que permita el flujo

y la atencion del usuario hacia diversas actividades.

4.4 Estrategias de implantacion

La manera en la que estas estrategias de implantacién se desarrollaran, parte del
entendimiento del lote con respecto a su entorno. Este lote se encuentra delimitado por dos
calles: una principal, llamada "Vicente Rocafuerte” y un pasaje que rodea la zona de

emplazamiento llamada "De los Sauces ".
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Figura 36. Estrategia de implantacion de flujo continuo.
Elaboracion: Propia

En primera instancia, se procedera a trazar los ejes viales preestablecidos, con un
enfoque destinado a comprender la disposicién general de la trama urbana. Al observar la
interrupcion en la continuidad de un eje central, se traza de manera conceptual, un eje
imaginario que atraviesa transversalmente la zona de desarrollo. Este eje imaginario expresa la
idea de fluidez del eje interrumpido, el cual serd enriquecido por la presencia de un vacio

central como punto de atraccion.
Los ejes viales, ademas, revelan que la zona de emplazamiento presenta tres puntos con

un flujo considerable, los cuales funcionaran como accesos principales al proyecto, por lo cual

se marca como una zona de encuentro.

&
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Figura 37.Estrategia de implantacidn con relacion a la calle.
Elaboracion: Propia
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Para establecer una orientacion del objeto arquitectdnico, se llega a considerar la
relacion de la calle principal Vicente Rocafuerte con la zona de emplazamiento, dando como

resultado la creacion de angulos direccionados a la fachada de la calle, dando lugar a puntos de

encuentro que a su vez invitan a hacer uso de este espacio.

I{"
\
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Figura 38. Estrategia de implantacion relacionando vacios.
Elaboracion: Propia.

Una vez posicionados los bloques que forman parte del proyecto arquitectdnico, se crea
un espacio central liberado mediante la formacion de un vacio construido. Este vacio actla

como elemento de enlace entre los bloques, estableciendo una conexion que permite el flujo

directo entre ellos.

Figura 39. Estrategias de implantacion relacionando ingresos.
Elaboracion: Propia.
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Del mismo modo, se establece una conexion entre el vacio construido y el vacio no
construido, debido a la liberacion espacial de los accesos hacia el objeto arquitectonico, los

cuales, se convierten en puntos de encuentro que otorgan mayor integridad al proyecto.

4.5 Estratégicas volumétricas
Una vez que se ha establecido una dinamica de implantacion dentro de la zona de

emplazamiento, se procede a dotar de caracter al volumen, tomando en consideracion el tipo

de relaciones que se puede dar entre los blogues y su entorno.

Figura 40. Esquema del vacio de transicion
Elaboracion: Propia.
El volumen del proyecto con respecto su entorno busca formar distintos tipos de espacios
exteriores mediante el juego de vacio y volumen. Se integra al vacio dentro del disefio del
proyecto como elemento que ayude a conformar espacios de una manera jerarquica y armonica

con el volumen.

Figura 41. Esquema de volumen vegetal como conector.
Elaboracion: Propia
Mediante una estrategia de volumen vegetal, se propone que un bloque se integre a los
demas, brindando una percepcion mas privada dentro de un carécter publico sin perder su

continuidad espacial.
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Figura 42. Esquema de volumen permeable como conector.
Elaboracion: Propia

Conectar bloques por medio de un volumen permeable que, a pesar de representar una barrera
fisica, no generard una percepcion de inseguridad debido a que mantiene una conexion visual

entre espacios interiores y exteriores.

Figura 43. Esquema de planta libre como conector.
Elaboracion: Propia

Extraer parte del volumen en planta baja liberando el espacio que permitira la

conexion de actividades, logrando una transicién entre espacios por medio del vacio.

4.6 Materialidad y estructura

Con el fin de mimetizar con el contexto de la zona de implantacion, se elige una materialidad
estructural en vigas y columnas de acero visto, junto con muros de bloque de concreto con un

recubrimiento de microcemento.
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Figura 44.Estructura y materialidad.
Elaboracion: Propia

4.7 Proyecto Arquitectonico

4.7.1 Desarrollo del programa arquitecténico

El desarrollo del programa arquitectonico para el correcto funcionamiento del proyecto

dentro del plan masa implica la consecucion de objetivos especificos y la agrupacion de

actividades de diferentes &mbitos. La configuracion y distribucién del programa arquitecténico

se estructura en torno a varios conceptos clave:

ACTIVIDADES e e e mmemn

Convivencia.

Residencia.
Recreacion.
Encuentro.

..................
Memoria.

Figura 45. Esquema de distribucién de actividades.
Elaboracion: Propia.
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La vida de barrio: Este concepto se enfoca en la interaccion y tipo de convivencia que
tienen los individuos en la vida cotidiana dentro de una comunidad. A través de la expresion
de costumbres y tradiciones, esta dinamica se evidencia en espacios compartidos en un area
geogréfica determinada, en este caso, la zona de estudio comprendida entre los barrios San José
Alto y Sierra Hermosa. Se abordan actividades relacionadas con la convivencia, residencia,

recreacion y encuentro.

Dinamismo: Se refiere al movimiento que se pretende instaurar en la zona de
emplazamiento, generado por los usuarios del proyecto y su entorno. Este movimiento incluye

tres actividades fundamentales: produccidn, intercambio y consumo.

Memoria: Dado que la zona de estudio ha mostrado una pérdida de identidad y sentido
de pertenencia, se busca recuperar la memoria del sitio a través de actividades principales como

aprender, educar y rehabilitar.

El concepto de vivienda productiva-colectiva se fundamenta en el correcto
funcionamiento de estas actividades, logrando que por medio de la convivencia, el dinamismo
y la memoria se fortalezca la relacion de la comunidad, adquiriendo un sentido de pertenencia
y recordando su identidad, trayendo como resultado que los residentes quieran gozar de la

convivencia dentro del espacio publico.

4.7.2 Zonificacion

Para que la dinamica comprendida en el anterior enunciado funcione, se debe planificar
tanto el lugar estratégico donde cada actividad se desarrollara, como las caracteristicas del
espacio, ademas se debe tomar en cuenta como este se relaciona con los demas para su correcto

funcionamiento.
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Circulacion vertical

Contvncin Snstcom ot ot s bocnde
Se desonolia en borras las cuales Residencia ¥ espoc g
forman un vacio central Recreacion.
Encuentro.
_ Se ubica en ko ariso entre los barras de
Vacio Pablico vivienda y espacio comunal
IEspoc\o de encuentro entre Pmducwég EAgrender,
los usuorios permonentes Intercambio. ucar. fii
espacio pdbl’?go en PB. Y Consumo. Rehabilitar. Vivienda

Fomentor, Se ubica la borra mas larga
enkre Ia circulacién vertical y el

Figura 46. Esquemas de zonificacion.
Elaboracion: Propia

Para comprender la zonificacion de las actividades dentro de los bloques de vivienda,
se debe entender la morfologia del mismo. Este se comprende de un volumen rectangular del
cual se extrae su parte central para generar un vacio que da lugar al encuentro entre los usuarios.
Mientras tanto, su envolvente se divide en cuatro barras que albergan el programa

arquitectonico.

El volumen crece estratégicamente de forma vertical hasta los cinco pisos de altura, ya
que, de esta manera, se logra establecer una transicion clara entre areas publicas y privadas. En
este sentido, la zona més publica se ubica en la planta baja, ya que es completamente accesible
para todo tipo de usuario. Por consiguiente, las demas plantas que se desarrollan en altura

pertenecen a areas privadas.

Las barras que conforman el volumen se dividen en tres secciones distintas: en las
esquinas opuestas se ubica la circulacion vertical, lo que da paso a que el programa colectivo-
productivo se desarrolle en la barra mas corta. De este modo, la vivienda se sitda a lo largo de

la barra longitudinal.

4.7.3 Relacién entre bloques

Dentro de la zona de emplazamiento se sitGan cinco blogues de vivienda colectiva-
productiva, de distintas dimensiones y con un programa arquitectonico variado. Sin embargo,

se mantiene la zonificacion ilustrada en la figura 46, en la cual se dice que las barras que forman
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cada volumen independiente se alternan, dando como resultado una barra con programa de
vivienda junto a una de espacio colectivo-productivo, complementandose para el uso de los

residentes.

Figura 47. llustracion de relacion entre blogues
Elaboracion: Propia

Al momento de incorporar los bloques dentro de la zona de estudio, se busca establecer
una relacién entre ellos. Para lograrlo, se procede a contraponer las fachadas, es decir, que se
colocan una frente a la otra, manteniendo un programa distinto. Donde un bloque tiene un
programa de vivienda, frente a él estara un programa de espacio colectivo-productivo. Esta

disposicién permite una complementariedad entre los blogues.

Al momento de incorporar los bloques dentro de la zona de estudio se busca establecer
una relacion a entre ellos. Para lograrlo se procede a contraponer las fachadas, es decir que se
colocan una frente a la otra, manteniendo un programa distinto, donde un bloque tiene un
programa de vivienda, frente al estard un programa de espacio colectivo-productivo, Esta

disposicion permite una complementariedad entre los bloques.
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4.7.4 Tipologias

Las tipologias de vivienda productiva-colectiva se enfocan en brindar espacios
completamente necesarios para la vida cotidiana dentro del ndcleo familiar. Puesto que los
espacios complementarios se distribuyen en el programa del bloque, se busca con ello fomentar
la convivencia entre vecinos por medio de estas actividades comunales. Cabe mencionar que

las cuatro tipologias de departamentos se distribuyen por todos los bloques.

Los espacios dentro de la vivienda no poseen ningin tipo de jerarquia y fueron
disefiados en base a distintos modulos adaptados para realizar la actividad necesaria dentro de
un espacio comodo. Estas tipologias se adaptan a cualquier tipo de usuario, variando
unicamente la cantidad de individuos que habitaran el lugar, independientemente del tipo de

relacion formada entre los usuarios de este nlcleo de convivencia.

Tipologia de departamento 1: Este departamento presenta una sola habitacion, un
nucleo de servidores al ingreso del departamento, y un espacio social abierto hacia el balcén

en un area de 67.75m2. Se calcula que esta tipologia sea habitada por uno o dos individuos.

Figura 48.Tipologia de departamento 1.
Elaboracion: Propia.
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Tipologia de departamento 2: Este departamento presenta una sola habitacion, un
nucleo de servidores al ingreso del departamento, y un espacio social abierto hacia el balcén

en un area de 76.95mz2. Se calcula que esta tipologia sea habitada por uno o dos individuos.

(,
8

Figura 49.Tipologia de departamento 2.
Elaboracion: Propia.

Tipologia de departamento 3: Este departamento presenta una sola habitacion, un
nacleo de servidores al ingreso del departamento, y un espacio social abierto hacia el balcén
en un area de 100.70mz2. Se calcula que esta tipologia sea habitada por dos hasta tres individuos.
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Figura 50. Tipologia de departamento 3.
Elaboracion: Propia.

Tipologia de departamento 2: Este departamento presenta una sola habitacion, un
nucleo de servidores al ingreso del departamento, y un espacio social abierto hacia el balcon
en un area de 125.20m2. Se calcula que esta tipologia sea habitada por tres hasta cinco

individuos.
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350

Figura 51.Tipologia de departamento 4.
Elaboracion: Propia.

4.75 Planta baja

Los médulos que conforman la planta baja funcionan como filtros que otorgan mayor
privacidad al blogue dentro del espacio publico. Dentro de estos mddulos se alberga un
programa de comercio y servicios tanto para los residentes como para los usuarios dentro de la

zona de estudio.

Por otro lado, las actividades comprendidas dentro del espacio publico tienen un
enfoque de convivencia, recreacion y encuentro para fomentar la vida de barrio entre los
distintos usuarios. De igual manera, se fomenta el aprendizaje y la rehabilitacion de practicas
que se estan perdiendo, como es el caso de la agricultura, la cual toma lugar dentro de las plazas
del proyecto.

Se retoma la préctica agricola existente en el sector para potenciarla, y por medio de
esta, crear un vinculo entre la comunidad. Dentro del proyecto, se da lugar a esta practica en
los espacios comunales, donde los residentes practican esta tradicion y la ensefian a los demas
usuarios. Visto desde el lado productivo, las cosechas de dicha microagricultura se

intercambian para el uso de los mismos residentes y usuarios. En el momento en que un usuario
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ingresa al proyecto, ya es parte de este aprendizaje, puesto que la vegetacion dentro de los

espacios recreativos y de encuentro forma parte de esta préactica.
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4.7.6 Bloque

El bloque de vivienda parte desde su planta baja, en donde se desarrollan actividades
de comercio y servicio, seguido por los pisos de vivienda y espacio colectivo-productivo. Para
ingresar a la vivienda, se proponen dos circulaciones verticales ubicadas en las esquinas, de tal

forma que para acceder a la vivienda, se debe transitar la plaza de encuentro vecinal.

El bloque de vivienda brinda espacios para fomentar la agricultura por medio del
aprendizaje, al igual que los implementos necesarios para abordar esta practica, como son los
huertos, el espacio para la realizacion de lombricompostaje y un lugar para el aprendizaje de

cultivos y un vivero.
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Figura 52. Esquema de blogue de vivienda explotado por pisos.
Elaboracion: Propia
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4.8 Asesoria de Paisaje

Para el desarrollo del disefio de paisaje dentro del proyecto se toma en cuenta su
programa de actividad productiva basada en agricultura y los diferentes espacios publicos en
planta baja. Se introduce especies frutales, medicinales y decorativas que dan sentido a cada
espacio y otorgan una percepcion distinta para el usuario, al igual que se da un distinto
tratamiento del suelo junto a mobiliario adecuado. Estos espacios se dividen en: Plazas de

ingreso, plaza publica de cultivo, espacio de transicion, espacios recreativos.

Las plazas de ingreso se caracterizan por una vegetacion grande y jerarquica por su
color por esta razén se implantan especies como el Yaloman, la Jacaranda y el Arupo. Ademas,

se agrega un mobiliario adecuado que da sombray proteccion de lluvia a este punto encuentro.

Las plazas publicas de cultivo contienen mesetas para llevar a cabo una agricultura de
especies como la frutilla, manzanilla, albaca, culantro y perejil, junto con arboles de limén que
otorgan sombra y atraen al usuario por medio del olfato en los espacios de transicion. En los
espacios recreativos se encuentran arboles de Tilo por su follaje medio que permite la conexion

visual del proyecto en altura y a la vez que concede sombra al espacio.

49 Asesoria estructural

La eleccion del sistema estructural del proyecto se define por las caracteristicas del tole
y la integracion del objeto arquitectonico a su contexto. Calderdn posee un suelo de cangahua
conformado por arenas y limos arenosos, lo cual nos indica que lo mas propicio es integrar una
losa de cimentacién en cada bloque y junto con una estructura de vigas y columnas de acero

que se integra a su contexto industrial y muros de bloques de concreto.

4.10 Asesoria se sustentabilidad

La propuesta de sostenibilidad es la consecuente de un analisis solar y de vientos dentro
de la zona de implantacion, por esta razon el posicionamiento de los blogques es hacia el
noroeste de tal forma que recibe la luz solar directa la cual se modifica por medio de celosias
en sus fachadas, en cuanto a vientos el bloque permitia la ventilacion directa dentro de los

departamentos.
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5 Conclusiones

Los fraccionamientos urbanos generados por urbanizaciones cerradas y conjuntos
privados se originan por el crecimiento poblacional de la ciudad, la cual, siendo un monocentro
consolidado, se satura por causas de la migracién campo-ciudad y pasa a formar varios centros
periurbanos. En estos lugares, se dio lugar a las urbanizaciones cerradas (UC) y conjuntos
privados (CP) por parte de grupos socioeconomicos de nivel medio-bajo. Esta forma de
vivienda se cierra a su entorno por temas de seguridad, sin tener en cuenta que esta accion
causa polarizacion social, degradacién del espacio publico y pérdida del sentido de pertenencia

dentro de la comunidad.

El estudio de UC y CP y el crecimiento de la mancha urbana en la ciudad de Quito,
junto con el andlisis de espacio publico, &reas verdes y equipamientos, determinan que la
parroquia de Calderdn es propicia para el desarrollo del presente trabajo de titulacion, por ser
la zona mas afectada por estos fraccionamientos urbanos. Calderon tuvo un cambiante uso de
suelo, dando como resultado la presencia de lotes con actividad agricola, industrias y viviendas.
También evidencia problematicas como la discontinuidad y desorden de la trama urbana, el
descuido y escasez de espacio publico, y las malas condiciones de vias y transporte publico.

Por esta razén, se implementa un plan masa comprendido dentro de los barrios San José
Alto y Sierra Hermosa, que actla por medio de una red verde que conecta, potencia y
diversifica esta zona de estudio. Este plan urbano se complementa con el proyecto de vivienda
colectiva-productiva que busca ser un punto de encuentro que active la zona de estudio

mediante el espacio publico y actividades visibles integradas por medio del vacio.

El proyecto arquitectonico desarrolla un programa de vivienda dentro de un espacio
publico, el cual, por medio de la actividad agricola, tiene la intencién de promover la vida de
barrio donde la comunidad recupere su sentido de pertenencia. Este modelo de vivienda se
implanta en esta zona con el fin de que los proximos asentamientos residenciales se abran hacia

el barrio y busquen una convivencia armoniosa.
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7 Anexos
7.1 Anexo 1: Presupuesto de obra.
PRESUPUESTO DE OBRA
PROYECTO: "VIVIENDA COLECTIVA-PRODUCTIVA ABIERTA AL ENCUENTRO DE LA COMUNIDAD, CALDERON, QUITO."
UBICACION: Calderdn, Quito FECHA: ago-23
cépIGO RUBRO | UNIDAD | CANTIDAD I P.UNITARIO | TOTAL
OBRAS PRELIMINARES
AO1 Limpieza y Desbroce de terreno m2 1.634,68 $ 1,50 2.452,02
A02 Bodegas y oficinas m2 1200 $ 12,50 150,00
A03 Cerramiento provisional h:2.5 m m 42427 % 22,50 9.546,08
A04 Sefalizacion y seguridad glb 1,00 $ 180,00 180,00
A0S Servicio de Guardiania dia 12000 % 1,50 180,00
SUBTOTAL S 12.508,10
MOVIMIENTO DE TIERRAS
BO1 Replanteo y nivelacion del terreno m2 1.48340 $ 0,19 281,85
B02 Excavacién de cimientos m3 1.387,15 § 4,25 5.895,39
BO3 Excavacién de instalaciones m3 9450 $ 4,25 401,63
BO4 Relleno compactado con material para mejoramiento de suelo m2 127486 $ 10,25 13.067,32
BOS Desalojo de material de excavacion con volgueta m3 4.589,50 $ 1,20 5.507,40
SUBTOTAL S 25.153,57
SUBESTRUCTURA (CIMENTACION)
COo1 Replantillo de cimentacion H.S. 180 kg/cm?2 m3 13872 $ 10,18 1.412,12
C02 Fundicion de losa de cimentacion hormigoén f'c= 240 kg/cm2 m3 83229 $ 100,20 83.395,46
C04 Fundicién muros hormigoén ciclopeo f'c=180kg/cm3 m3 160,56 $ 110,20 17.693,71
Co05 Encofrado de muros m 17491 $ 8,50 1.486,74
C06 Fundicion de muros de homigoén f'c=240kg/cm?2 m3 160,56 $ 95,20 15.285,31
co7 Fundicion de contrapiso f'c=210kg/cm?2 m3 1.24515 % 95,20 118.538,28
Co08 Encofrado de cimentacion ml 150,60 $ 5,06 762,04
SUBTOTAL S 238.573,65
PERFILERIA DE ACERO
DO1 IPE 360 EN VIGAS Kg 25.102,30 2,16 54220,97
D02 IPE 330 EN COLUMNAS Kg 4.470,56 2,16 9656,40
D03 IPE 450 EN COLUMNAS Kg 40.979,78 2,16 88516,33
D04 IPE 600 EN COLUMNAS Ka 4.443,24 2,16 9597,40
D06 Losay Loseta Deck espesor Ka 42.64296 2,16 92108,80
D07 IPE 160 VIGUETAS Kg 2.324,07 2,16 5019,99
D08 Tubo rectangular de acero (50x150 mm e=3mm h= 3,86m) Kg 80,40 2,16 173,66
D09 Tubo rectangular de acero (50x150 mm e=3mm h= 3,57m) Kg 120,35 2,16 259,96
D10 Tubo rectangular de acero (50x150 mm e= 3mm) Kg 110,10 2,16 237,82
D11 Tubo rectangular de acero (250x100 mm e= 5mm_h= 4,42m) Kg 140,52 2,16 303,52
SUBTOTAL S 260.094,85
MAMPARAS
£01 Mampara compuesta por 4 paneles verticales de 1,20 m fijos divididos U 2% $ 205.19
en 4 partes de 79 cm + vidiio femplado e=7mm ! 5334,94
E02 Mampara compuesta por 3 paneles verticales de 0,6 m divididos en 4 U 7 $ 189,90
partes de 79 cm. 1329,3
Mampara compuesta por 7 paneles verticales de 1,20 m fijos divididos
E03 en 4 partes de 79 cm v 1 $ 208,25 2290,75
Mampara compuesta por 8 paneles verticales de 1,20 m fijos divididos
E04 en 4 partes de 79 cm. u 4 $ 210,30 841,2
Mampara compuesta por 10 paneles verticales de 1,20 m. Seis
£05 paneles exteriores 3 de cada lado u 3 $ 212,59 637,77
Mampara compuesta por 11 paneles verticales de 1,20 m + un panel
£ de 0,6m. Dividido en cuatro partes de 0,79m. Y 2 $ 219,60 431,2
Mampara compuesta por 12 paneles verticales de 1,20 m + un panel
L2 de 0,6m L 4 ¥ 2l 880,4
Mampara compuesta por 6 paneles verticales de 1,20 m fijos divididos
LS en 4 partes de 79 cm Y 2 $ 206,50 1032,5
SUBTOTAL $ 12.778,06
MAMPOSTERIA Y TABIQUERIA
FO1 Pared de bloque de concreo de 40x20x20 enlucida m2 1.51898 % 16,50 25.063,24
FO2 Pared de blogue de concreo de 40x15x20 enlucida m2 227603 § 13,90 31.636,79
SUBTOTAL $ 56.700,03
CISTERNA Y ALCANTARILLADO
GOl Cisterna y alcantarillado glb 1,00 $ 1250000 12.500,00
G02 Construccion cajas de revision, enlucido y alisado U 1500 $ 90,00 1.350,00
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G03 Tapas de caja de rev ision sanitaria U 1500 % 130,00 1.950,00
SUBTOTAL 15.800,00
PROTECCIONES, PINTURA Y RECUBRIMIENTOS
HO1 Recubrimiento Metal color anticorrosivo para acero. m2 48535 §$ 301 1.460,90
HO02 Pintura satinada para interiores m2 73220 $ 2,84 2.079,45
HO3 Pintura elastomérica exterior m2 840,20 § 2,84 2.386,17
SUBTOTAL S 5.926,52
REVESTIMIENTO PISOS
Jo1 Adoquin Médena / Gris claro y Gris oscuro m2 1.050,25 $ 19,82 20.815,96
Jo2 Adoquin clasico / Gris claro y Gris oscuro m2 560,30 $ 17,30 9.693,19
Jo3 Adoqguin espafiol / Gris claro y Gris oscuro m2 33020 $ 20,05 6.620,51
Jo4 Piso flotante / Tipo kassel color Straw m2 2136 $ 10,00 21.360,00
Jos Microcemento / Alto frafico espesor 3 mm m2 216077 $ 12,25 26.469,43
Jos Porcelanato m2 947,46 $ 18,30 17.338,52
Jo9 Césped natural m2 6530 % 1,50 97,95
SUBTOTAL $ 102.395,56
SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS
Kol Puerta pivotante e: 8mm con perfil superior e inferior de acero color U 3200
negro natural (1,2x 2,37 m) ' $ 134,25 4.296,00
K03 Puerta plegable con 2 paneles de vidrio templado claro e=8mm con U 700
fil superior e inferior de acero color negro mate (0,6x3,16 m) ’
per $ 100,30 702,10
Kos Puerta batiente simple e=4cm. Ldminas acero negro e= 2mm (0,9x2 m) v 3300 $ 80,25 2.648,25
K07 Puerta batiente simple e=4cm. De madera anclado a bastidor U 3200
metdlico (1x2,1 m) % $ 87,25 2.792,00
K08 Puerta batiente simple e=4cm. De madera anclado a bastidor U 7400
metdlico (0,7x2 m) 2 $ 75,00 5.550,00
SUBTOTAL S 15.988,35
REJILLAS EXTERIORES
LO1 Rejillas metalicas desague U 3400 $ 697 236,98
L02 Reijillas metalicas caminerias acero inoxidable con bisagra 1 m U 1000 $ 35,60 356,00
SUBTOTAL S 592,98
TUMBADO
MO1 Cielo raso interiores. Planchas de Gypsum tipo losa cortafuego. m2 187568 $ 7,83 14.686,57
MO2 Cielo raso zonas humedas. Fibra mineral resistente a la humedad. m2 1.07485 § 8,90 9.566,17
SUBTOTAL S 24.252,74
EXTERIORES
NOI1 Jardineria / piso vegetal m2 530,25 $ 5,00 2.651,25
NO2 Acera de hormigon barrido m2 850 $ 325 2.762,50
NO3 Mobiliario Urbano glb 1% 3.570,50 3.570,50
SUBTOTAL $ 8.984,25
PASAMANOS
(elu]] Pasamano a de acero inoxidable ml 4122 % 3,94 1.624,07
002 Pasamano para celosia 50x50mm ml 175 % 5,40 94,50
Pasamano para escalera de acero inoxidable cubierta con una capa
o protectora de polimero negro. mi 605,42 $ 10,25 6.205,56
SUBTOTAL S 7.924,12
CUBIERTA
POI Impermeabilizacion de cubierta con ldmina asfaltica y pintura m2
impemeabilizante sobre hormigdon 1295,51 7,26 9.405,40
P03 Bajante de agua lluvia @3" m 19 12 228,00
SUBTOTAL 53 9.633,40
CERRADURAS
QO1 Cerradura con doble Manija U 33 15,63 515,79
Q02 Cerraduras puerta simple U 106 10,3 1.091,80
SUBTOTAL $ 1.607,59
COCINA
Co1 Mueble aereo de cocina con 2 repisas 60x94cm m 153 87 13.311,00
C02 Mueble bajo de cocina con 2 repisas 60x94cm m 352 96 33.792,00
Co03 Meson de cocina de granito m 355 57,37 20.366,35
Co04 Fregadero bajo de dos cubetas de acero inoxidable 44x20x74cm u 32 120 3.840,00
C05 Grifo de cocina de cano giratorio flexible de acero inoxidable U 32 80 2.560,00
C0é6 Plancha a gas de 4 quemadores 98x60x51cm color negro mate U 32 300 9.600,00
C07 Exiraxtor de olores para pared de acero inoxidable U 32 99 3.168,00
SUBTOTAL S 86.637,35
BANOS
RO1 Paneleria metdlica divisoria en bafios m2 4 55,5 222,00
RO2 Mesén de marmol espanol m2 18,5 130 2.405,00
RO3 Espejo para bano de Iadmina de émm empotrado en pared U 37 45,1 1.668,70
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SUBTOTAL S 4.295,70
APARATOS SANITARIOS
N Inodoro Sultan HET u 37 152,63 5.647,31
S02 Lavamanos sobrepuesto u 37 81,04 2.998,48
S03 Ducha u 30 59,37 1.781,10
S04 Dosificador de jabén liquido presmatic 0340 CR U 37 7.5 264,55
S05 Basurero rectangular de aluminio tinfurado. V] 37 52 192,40
S07 Secador de Manos Evolution Il 20304 Ecoltec V] 7 14,2 99,40
S08 Giriferia Lavabo (incluye instalacion) U 37 52 192,40
SUBTOTAL $ 11.175,64
INSTALACIONES HIDRO SANITARIAS
To1 Salida de inodoro con fluxémetro pto 3700 $ 86,73 3.209,01
102 Salida para Lav abo pto 3700 $ 46,50 1.720,50
T03 DesagUe Inodoro @4" pto 3700 $ 31,56 1.167,72
T05 DesagUe Lav abo @2" pto 3700 $ 20,43 75591
T0é Sumidero de piso con rejilla pto 3700 $ 2587 957,19
T08 Valv ula Check u 3000 $ 17,68 530,40
T09 Vdlvula Bola manija INOX u 3000 $ 29,44 883,20
SUBTOTAL $ 9.223.93
INSTALACIONES ELECTRICAS
uo1 Punto de Luz (incluye cableado) pto 288 $ 1011 $ 2.911,68
uo2 Luminaria suspendida U 84 § 75,49 6341,16
uo3 Apliques en paredes U 57 % 50,00 2850
uo4 Punto de Tomacoriente (incluye tapas de seguridad y cables) pto 320 $ 14,00 4480
uos Interruptores simples, dobles y conmutados pto 350 $ 14,00 4900
uo7 Transformador eléctrico u 1% 965,50 965,5
uos Generador eléctrico u 1% 650,00 650
SUBTOTAL $ 23.098,34
OBRAS ADICIONALES
Vo1 Ascensor glb 2 4260,25 8520,5
V02 Limpieza de obra glb 10.957,90 1,5 16436,85
SUBTOTAL

24.957,35 |
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