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INTRODUCCION

Quito se ha consolidado a través del tiempo como una ciudad resultante de
procesos historicos, sociales, culturales, econémicos que le han llevado a constituir su
modelo actual de urbanizacién y crecimiento de la mancha urbana, tales procesos estan
relacionados con la ubicacion de la ciudad en un valle rodeado por montafias,
quebradas, rios y ecosistemas que son parte de la historia y evolucion, del cual los
ciudadanos han modificado su geografia para poder edificar la ciudad que conocemos

en él presente.

El incremento de la mancha urbana ha conllevado a diversas probleméticas
debido al crecimiento de su poblacion, entre estas estan: crecimiento de la red vial, para
abastecer la demanda de movilizaciones entre las zonas segregadas de la ciudad,
aumento de redes de servicios bésicos, para abastecer a la poblacién en zonas
periféricas, consumo del suelo agricola para urbanizar, relleno de quebradas que son

ecosistemas que ayudan a mantener el equilibrio natural.

Estas problematicas son el resultado de desigualdades para el acceso equitativo
del suelo, segregaciones de grupos vulnerables, mala planificacion urbana de sus
gobernantes, lo que desencadend en el actual modelo de ciudad ; como consecuencia
los ciudadanos han tenido que adaptarse a entornos no aptos para urbanizarse,
ubicandose en laderas, zonas de riesgo como por ejemplo aledafias a zonas industriales,
extendiéndose hacia las periferias lo que produjo dificultades de acceso a las funciones
esenciales de la vida para los ciudadanos tales como: educacion, vivienda, trabajo,
salud, equipamientos, que han quedado dispersas en el territorio por el modelo

territorial actual.

Situacion que ha creado zonas dotadas en vivienda, trabajo, salud,
equipamientos y en contraparte zonas segregadas que se encuentran no solo en déficit
sino en negacion, provocando inequidad de acceso a estas funciones, para ello, la
poblacion que se encuentra en las periferias se ve obligada a realizar grandes recorridos

para acceder al trabajo, la salud, la educacién, la cultura y retornar a sus viviendas.
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Dentro de las funciones esenciales se encuentra la del trabajo, siendo las
industrias un elemento generador de fuentes de empleo y factor importante para el
crecimiento economico dentro de las ciudades, que, histéricamente han sido ubicadas
en zonas especificas destinadas a estos ambitos que impliquen tener que relacionarse
con la ciudad desde su condicion de produccion y con ello agentes contaminantes. Las
industrias fueron planificadas en sectores especificos de la ciudad, pero debido al
crecimiento urbano han quedado contenidas y rodeadas por zonas residenciales,

generando problemas de incompatibilidad entre ambas areas.

Esta incompatibilidad presenta consecuencias en el entorno urbano, y en muchas
ocasiones en el natural, provocando tensiones, en zonas donde la presencia de estas
infraestructuras en exclusividad genera falta de mixtura en el uso del suelo, siendo
netamente industrial, en donde la vivienda por los costos de suelo colindantes a estas
areas, que en muchas ocasiones estan en zonas no planificadas para areas residenciales,
tienen problemas de cobertura de contaminacion, déficit de servicios basicos, salud,
trabajo, y adicionalmente convivir en entornos con  elementos urbanos que no
favorecen la habitabilidad, como grandes cerramientos, vias con priorizacion en
vehiculos pesados, déficit de areas verdes, y abandono de entornos naturales como
guebradas adyacentes, motivo por el cual se plantea la siguiente pregunta: ¢Pueden

coexistir zonas residenciales e industriales en la ciudad?

En este sentido el presente trabajo de titulacion denominado “Sector Metro
Moran Valverde — Solanda: vivienda de cercania social y proteccion ambiental con
espacio publico como articuladores de areas industriales de bajo impacto”; aborda las

problematicas mencionadas, partiendo del cuestionamiento del taller de titulacion 2021.

El cual hace una critica al modelo de urbanizacion actual, con base a los
problemas identificados en el territorio, haciendo reflexiones analiticas a los desafios
que enfrenta la ciudad, para visibilizar estrategias para consolidar un nuevo modelo
territorial con lineamientos que garanticen derechos constitucionales como el derecho

a la ciudad, equidad en el acceso al suelo, movilidad inclusiva, acceso a las funciones
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esenciales de la vida, adicionalmente incluyendo normativas a favor de la remediacion
de los componentes naturales existentes como elementos que se articulen y fortalezcan
a la Red Verde Urbana y con ello enfrentar con acciones para mitigar los impactos del

cambio climatico.

En el marco de configurar un nuevo modelo territorial, la movilidad es un
elemento clave en la planificacion urbana, con la incorporacion del Metro de Quito se
da la oportunidad de promover la ciudad de cercania de 15 minutos, siendo este nuevo
sistema de movilidad un componente detonante para el nuevo modelo de la ciudad,
permitiendo corregir las problemas de inequidad de acceso al suelo, patrn auto céntrico
y alteraciones socio espaciales, posibilitando reducir los desplazamientos en
automovil, dando la oportunidad de incluir y potenciar movilidad alternativa

priorizando al peaton y ciclistas.

El presente trabajo de titulacion se desarrolla en 4 capitulos. el primer capitulo
aborda la metodologia y fundamentacion teorica utilizada por el taller para analizar el
territorio, mismo que se lo realiza a través de dimensiones analiticas que son: Social —
Historica, Movilidad, Red Verde Urbana / Cambio Climético y finalmente
Centralidades, las mismas que ayudan a focalizar la investigacion y posteriormente
tener conclusiones realistas que contribuyan a formular propuestas coherentes ancladas
al marco tedrico propuesto por el taller que incluye al Derecho a la Ciudad, la Ciudad
de Cercania, los Desafios que enfrentan las ciudades Latinoamericénas, analizando
desde problematicas como el modelo territorial actual, expansion de la mancha urbana,
la relacion de la industria con la ciudad. Adicionalmente, tomando en cuenta la
preocupacion del Taller de Titulacién 2021 por la problemaética del Cambio Climatico,
su efecto en la ciudad y sirve como oportunidad para participar en el concurso C40
Reinventing Cities sirviendo de base para reinventar las ciudades que ayuden a la

mitigacion del cambio climatico.

El segundo capitulo abarca la intenciones y estrategias para plantear el nuevo
Modelo de Ciudad con base en las conclusiones de las dimensiones analiticas, este

capitulo tiene como base tedrica el concepto de “Zona Metro” el cual fue propuesto por
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el Taller de Titulacion de la FADA PUCE en el afio 2019 siendo punto de partida para
plantear las nuevas “Zonas Metro” en el Sur: Zona Metro Solanda, Zona Metro Morén
Valverde y Zona Metro Quitumbe, las cuales se caracterizan por tener condiciones
particulares en su territorio permitiendo establecer nuevos lineamientos para identificar

estas nuevas Zonas Metro.

Adicionalmente, se identifica como area de oportunidad al Poligono Industrial
de Solanda circundante a las Zonas Metro como espacio para proponer proyectos
urbano — arquitectonicos que se fijen a la fundamentacion teérica y problemaética de la
zona de estudio.

El tercer capitulo se centra en el Poligono Industrial de Solanda, en el que se
detalla y explica el proyecto urbano — arquitecténico sobre las decisiones urbanas
tomadas para la intervencién, concluyendo en intenciones arquitectonicas propias del
proyecto, resultante del analisis del tipo de industrias en el Poligono los elementos
urbanos, naturales y arquitectdnicos existentes, su relacion entre la vivienda y la
industria, problematicas urbano - arquitectonicos de la insercion de viviendas en estos
poligonos, con el proposito de definir una problematica en comun que facilite realizar
conclusiones que evidencien la oportunidad de intervenir en el Poligono Industrial de
Solanda con proyecto de vivienda productiva como estrategia para la coexistencia y la

articulacion entre vivienda, industria y ecosistemas.

Por Gltimo, el cuarto capitulo se centra en el proyecto arquitecténico definiendo
la conceptualizacion del proyecto, estrategias de disefio espaciales y funcionales que se
lo expresa mediante el Sistema de las Ideas, ademas, se explica el proyecto a través de
los sistemas: Estructural, de Circulacion, Espacio Funcionales y Cerramiento.
Finalizando con la ejecucion de la herramienta de “Matriz de Auditoria Peatonal” que
evidencia los aportes del proyecto hacia el entorno y su relacién lo urbano, publico y

peaton.
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LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto urbano — arquitectonico “Sector Metro Moran Valverde — Solanda:
Vivienda de Cercania Social y Proteccion Ambiental con Espacio Puablico como
Articuladores de Areas Industriales de Bajo Impacto”; se enlaza con criterios, de
habitat ya que busca redefinir nuevas formas de habitar en entornos industriales,
buscando tipologias de vivienda que se adapten a esta nueva forma de coexistir entre
sistemas, con infraestructura y movilidad ya que crea nuevos ejes de conexion
peatonales y redefine vias con priorizacion en el peatén, medio ambiente y
revitalizacién de espacio publico porque busca remediar la quebrada a través del
disefio de borde quebrada y dotar al proyecto con nuevos espacios publicos de calidad
destinados al esparcimiento, y finalmente anclado a la integracion social fomentando
la ciudad de cercania y sus areas de influencia en 30 minutos en donde el objetivo es
acercar las funciones esenciales de la vida para Poligonos Industriales, con la

incorporacion de vivienda como articulador de sistemas.

ANTECEDENTES

Las ciudades nucleos urbanos que, segin proyecciones de las Naciones Unidas,
en el 2050 cerca del 66% de la poblacion mundial habitara en ciudades, en el cual los
centros politicos, economicos, culturales, sociales, de entretenimiento de nuestra actual
sociedad refleja el progreso, poderio, industrializacién del ser humano, que a lo largo
de nuestra historia se han consolidado como centros de desarrollo y progreso para
millones de personas ( (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2020).

Estos territorios han tenido distintas transformaciones y conformaciones de
acuerdo con diversos procesos historicos, culturales, econdmicos, sociales que se han
desarrollado en estos espacios a traves del tiempo, que, a su vez, contraponen una
realidad muy marcada para la poblacion que habita dentro de la ciudad entre
inequidades y distorsiones de acceso al suelo que han creado marcadas diferencias entre

los ciudadanos y ciudadanas que las habitan.
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En Latinoamérica segiin Abramo la produccion de las ciudades modernas
resulta del funcionamiento de dos logicas de coordinacion social: la del mercado y la
del estado, sin embargo, existe una tercera logica: la de la necesidad; bajo estas logicas
de acceso al suelo, la ciudad se ha desarrollado generando distorsiones en su modelo de
crecimiento predominando la Idgica de la necesidad la cual ha nacido frente a la
invisibilizacién de gobiernos frente a soluciones concretas para personas que no
cuentan con los recursos econOmicos necesarios para acceder al suelo, esto ha
provocado que la ciudad se constituya como dispersa ya que acceder al suelo hace mas

facil en territorios periféricos (Abramo, 2012).

Las ciudades enfrentan un crecimiento descontrolado, en el cual los gobiernos
se ven obligados a extender las redes de servicios basicos, infraestructura, redes de
movilidad haciendo que el acceso a equipamientos, servicios, vivienda y trabajo cada
vez sea mas lejano, ya que, muchas veces ocupan el suelo agricola existente, suelos en
riesgo de fendmenos naturales, suelos industriales o suelos en perimetros industriales.
Como resultado de esto se han desarrollado asentamientos informales, ilegalidad por
una lucha constante y reclamo a los gobiernos de acceso igualitario a servicios,

equipamientos, espacios para el esparcimiento y disfrute pleno.

Tal como la menciona la (Constitucion de la Republica del Ecuador , 2008),
en su articulo 31 “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios, publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las

diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”.

Las zonas industriales han generado tensiones en los lugares donde se asientan,
y han sido reconocidos como lugares no aptos para convivir con zonas residenciales, en
el caso de Quito seguin Pablo Zambrano Albuja presidente de las Camaras de Industrias
en el Ecuador, en su participacion en la sesion de Concejo Metropolitano del DMQ con
fecha 6 de septiembre del 2021:” la constante falta de planificacion urbana ha
desencadenado en tensiones entre zonas industriales y residenciales, provocando

incompatibilidad del suelo forzando a las industrias a situarse en zonas alin mas alejadas
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de la ciudad, poniendo en riesgo la ubicacién actual de las industrias que se encuentran

en zonas urbanizadas”.

El acceso al suelo inequitativo ha provocado que muchos lotes, alrededor de las
industrias tengan un menor valor en comparacion a zonas con vocaciones residenciales
las cuales no poseen en sus cercanias infraestructuras en este caso industriales que
causen problemas como , la contaminacion del aire, auditiva; no poseer espacio publico
y de esta manera las personas que no puedan pagar un valor alto por acceder al suelo se
vean obligadas a situarse en estos lotes vacantes que estan alrededor de las zonas

industriales.

Es importante que las zonas industriales y las viviendas que se han ubicado en
sus alrededores sean necesariamente repensadas, como espacios en los cuales se pueda
coexistir, pensando en las industrias de bajo impacto como una oportunidad para
generar fuentes de empleo cercanos, permitiendo recuperar dinamicas de atraccion de
vivienda en donde se pueda habitar y trabajar generando la convivencia vital entre
industria y vivienda, disminuyendo de esta manera los fendmenos de contaminacion y

aislamiento en estos entornos.

Por ello, es necesario un replanteamiento a la planificacion de estas areas
conjuntamente con el modelo de crecimiento actual que desarrollan las ciudades en las
cuales se visibilizan problemas de acceso a servicios, vivienda, equipamientos, espacios
de esparcimiento haciendo justo un reclamo para una equidad en donde todos los
ciudadanos tengan acceso al disfrute pleno de las funciones esenciales, la oportunidad
que brindan la llegada de equipamientos, nuevas redes de movilidad, redes de transporte
publico que ayuden a generar una mejor consolidacion de ciudad acercando estos
servicios esenciales a los ciudadanos, disminuyendo el patron de crecimiento auto
céntrico (Duréan, Marti, & Mérida, 2016).
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JUSTIFICACION

Quito, la capital del Ecuador, es también una ciudad con las problemaéticas
descritas, la ciudad encierra una historia de tensiones entre el centro y la periferia, el
mismo que se visibiliza como un modelo territorial caracterizado por ser inequitativo
debido al crecimiento descontrolado en el cual se ven zonas de la ciudad con
deficiencias tales como el acceso a servicios basicos, redes de transporte, acceso a
trabajo, educacion, acceso a vivienda y espacio publico, encontrandose segmentada
socialmente, demostrando lo contrario a lo que se dispone dentro de nuestra propia

constitucion referente al articulo 31.

De acuerdo con el Plan Regulador planteado por Jones Odriozola en 1972
establece que: "la zonificacion de la ciudad en tres diferentes usos: el Norte destinado
como centro financiero, fincas de los propietarios y la clase alta; el Centro conformado
por el municipio, gobierno, y centro histérico donde se encuentran los trabajadores
publicos y la clase media; y el Sur como zona obrera que se establece por la clase baja"
(Carriéon y Erazo, 2012). por ello, desde sus inicios historicos, Quito concibe el
resultado de una logica segmentada con ciertas vocaciones definidas mediante un
trazado colonial desde el siglo XVI, como primera propuesta para generar las primeras

edificaciones coloniales.

Como parte de los acontecimientos que han marcado la historia de nuestra
ciudad, en la actualidad se piensan alternativas de solucion para que las personas puedan
tener acceso a sus propios derechos entre los cuales consta la accesibilidad al transporte
publico eficiente, se propone la implementacion del nuevo subsistema metro como
columna vertebral del Sistema Integrado de Transporte Publico, que ayudaria
adicionalmente a incorporar a las nuevas centralidades e ir hacia un sistema policéntrico

y corregir la distorsion del modelo existente.

Es por ello que, se piensa en las Zonas Metro, que fueron definidas por el Taller
de Titulaciéon de la PUCE — FADA en el afio 2019, como zonas alrededor de las
estaciones del metro en un rango de caminabilidad entre origenes y destinos de 1km o
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15 minutos en donde se pueden definir origenes y destinos para el desplazamiento del
peaton, pensadas como células de cambio que permitan repensar y reconstruir este
modelo territorial actual, a través de la recuperacion de los patrimonios tanto cultural
como natural, uso de transporte alternativo, facilidad de acceso a los equipamientos y
alternativas de solucién en base a un desarrollo sostenible, de manera que se pueda

recuperar el sentido a escala barrial brindando seguridad al peaton.

En el caso especifico de este proyecto se amplia la estrategia de intervencion
mas alla de las denominadas “Zona Metro” y se trabaja en los siguientes perimetros
conformados por hasta 30 minutos desde las bocas del Metro que corresponden al
“Sector Metro” ya que el rango de caminabilidad entre origenes y destinos sube y
adicionalmente se toman en cuenta otras preexistencias urbanas como la linea férrea
qué fuera en su momento un factor importante para el desarrollo industrial del Poligono

Industrial y actualmente esta en desuso.

En estas areas circundantes a las Zonas Metro que estarian incluidas en los
Sectores Metro se identifica un poligono industrial que enfrenta esta realidad ( ver
figura 23), al igual que la oportunidad de un predio que puede permitir el desarrollo de
un proyecto de vivienda social y de interés prioritario con nuevas ldgicas programaticas
en un area estratégica para adicionalmente hacer aportes ambientales y de conexion al
espacio publico y la futura conexién con el metro. Estas dotaciones de vivienda en los
perimetros de zonas metro seran claves para la consolidacion de la ciudad de cercania

y para desarrollar aportes en nuevos estandares para este tipo de realidades.

OBJETIVOS

1. Objetivo General

Disefar un proyecto urbano arquitectonico en el Sector Metro Moran Valverde
— Solanda correspondiente al area de influencia de 30 minutos desde las estaciones
Metro, que permita coexistir entre poligonos industriales de bajo impacto con areas

residenciales.



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

2. Objetivos Especificos

» Generar nuevas redes de espacio publico y verdes urbanas optimizando la
caminabilidad entre origenes y destinos y la conexion a la estacion del metro
Moran Valverde, las cuales se articulen a la quebrada del Rio Machangara
existente, permitiendo la integracion de la Red Verde Urbana con estructuras
viales obsoletas como la linea férrea.

+ Disefiar tipologias de vivienda que coexistan con las dindmicas industriales con
programas productivos, multifamiliares en asociacion a estructuras
ecosistémicas para promover una vida comunitaria, potenciar la economia local
y la recuperacion de ecosistemas hidricos.

» Establecer estrategias urbanisticas para poligonos industriales de bajo impacto,
que aporten con nuevas directrices hacia la remediacion de los espacios
naturales y recuperacion de entornos con preexistencia industriales.

» Intervenir en el ecosistema existente de la Quebrada del Rio Machéangara a
través del tratamiento del borde de quebrada y espacio publico para integrarlo

al proyecto arquitectonico con el elemento natural preexistente.

METODOLOGIA

El proceso metodolégico del Taller a cargo de la arquitecta Maria Augusta
Larco, inicia con una revision bibliogréafica con conceptos como el derecho a la ciudad,
la ciudad paseable de los 15 minutos, las logicas de urbanizacion con las cuales las
ciudades se han ido consolidando, todos estos conceptos relacionados a problematicas
del cambio climéatico haciendo visible los modelos actuales con los que se han
conformado las ciudades y las problematicas que se han desencadenado.

Después de un acercamiento a la vision, y objetivos del Taller se realiza la
revision de la base bibliogréfica la cual es clave para el entendimiento de los temas
propuestos como La Red Verde Urbana de Quito, el Derecho a la Ciudad y espacio
publico, el crono urbanismo, soluciones basadas en la naturaleza, elementos para el

desarrollo de las denuncias, criticas y reflexiones de cada estudiante.
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Posteriormente se desarrolla un manifiesto, el cual se enfoca en que cada
estudiante desarrolle una postura propia e identifigue sus probleméticas de
intervencion, este trabajo pretende establecerse como una aproximacion cualitativa y
sera la base del desarrollo de denuncia y se convierte en la postura personal de cada

estudiante.

Se procede con el analisis del territorio de intervencion tomando en cuenta los
marcos teoricos definidos entre los que se resalta la produccion social del habitat que
se concentra en 3 tipos de producciones: la produccion politica, produccion material y
produccidn simbdlica y estas a su vez se incluyen en el diagndstico desde dimensiones

analiticas: histérico social, red verde urbana, movilidad y centralidades.

Bajo estas dimensiones se vinculan con los conceptos de desarrollo sostenible
para complementar el andlisis del territorio, trabajo que se realiza en grupo con los

estudiantes los cuales analizaran de acuerdo con una dimension especifica.

Cada dimension analizada genera una serie de datos cualitativos y cuantitativos
gue permiten generar conclusiones, a continuacion, se definen intenciones para realizar
las intervenciones urbano-arquitecténicas y posteriormente identificar las areas de

oportunidad para el desarrollo de las propuestas y proyectos individuales.

La conclusion general que se generé fue “dualidad de los patrones de
urbanizacion que visibiliza la inequidad en el territorio sur de la ciudad donde los
ecosistemas socio ambientales se han visto desvalorizados, conclusion general clave

para las propuestas y proyectos.

El trabajo individual se realiza desde la seleccion de problematicas a enfrentar

y se ve la oportunidad de generar un proyecto “urbano arquitectonico”, por las
problematicas y oportunidades en el Poligono Industrial de Solanda, se realizan analisis
historico, social y ambiental de las industrias, en primer lugar analizando desde el
enfoque historico la ubicacion que se le ha dado en la planificacion y su presencia de
11
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vivienda dentro de estos poligonos industriales con un registro de mapeos,
levantamiento de datos de densidad poblacional , tipologias de vivienda esto con el fin

de determinar si es necesaria una intervencién con vivienday las tipologias que tendran.

Se encuentra la oportunidad en un poligono cercano a un ecosistema hidrico
colindante con areas de industrias y viviendas para que se convierta en un proyecto que
permita generar vivienda en el Poligono Industrial de Solanda y cumplir con los
objetivos antes descritos. Se complementa la investigacion referente al tipo de
industrias lo cual determiné que esta convivencia puede permitirse en industrias de

impacto tipo |1, aptas para poseer vivienda en sus cercanias.

De igual manera se estudio los elementos naturales circundantes y elementos
urbanos, se analizé y concluyé que no se relacionan entre si tanto los elementos
naturales como la quebrada del Rio Machangara esta contaminada lo que hace que no
sea un elemento de oportunidad en el sector sino al contrario, un elemento de desechos

tanto de las industrias como de las viviendas.

Elementos urbanos como los cerramientos de las industrias que no generan
seguridad y aislan la posibilidad de convivencia, un segundo elemento asociado es la
dimension de las vias pensadas Unicamente para la circulacion del transporte
motorizado como vehiculos de carga y automdviles que circulan constantemente para

abastecer y descargar de mercaderias e insumos.

Se realiza la propuesta arquitectonica del proyecto en la cual su partido
conceptual es la Convivencia Vital entendiéndose arquitectonicamente como espacios
duales en los que puedan funcionar distintas actividades, espacios de vivienda y trabajo

y espacios publicos relacionados con la recuperacion de la Quebrada Rio Machangara.

Se propone una tipologia de vivienda productiva la cual es una nueva respuesta

a las formas de habitar en entornos industriales con espacios transformables de trabajo

en comunidad, al igual que una planta baja con un programa que se adapta a la
produccién de baja escala en comunidad.
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CAPITULO 1.: MARCO TEORICO.

El presente capitulo desarrolla la fundamentacion teorica que plantea el “Taller
de Titulacidén”, que se basa en la discusion de los siguientes conceptos: Derecho a la
Ciudad, Ciudad Paseable, Desarrollo Sostenible y el Crono urbanismo como estrategia
para poder influir en la mitigacion de los efectos del cambio climatico al promover la
movilidad peatonal y alternativa para concebir una ciudad de cercania; los cuales se
tomaron en cuenta para poder diagnosticar, analizar y concluir definiendo

problematicas que enfrenta el modelo territorial actual.

El modelo de crecimiento urbano de Quito evidencia una segregacion y
dispersion del territorio, resultado de procesos historicos, culturales, sociales, politicos
y econdémicos que visibilizan problemas, de segregacion social y espacial que provocan
grandes desplazamientos, expansion de la mancha urbana hacia zonas periféricas en
donde las funciones esenciales de la vida quedan dispersas favoreciendo a unos y
perjudicando a otros y por lo tanto existiendo una inequidad de acceso al suelo. En
donde las personas tienen que buscar suelo no apto para habitar como bordes de
quebrada, zonas aledafias a poligonos industriales que provocan que entre zonas

industriales y naturales no sean compatibles con residenciales.

Siendo como finalidad del capitulo incorporar los conceptos del marco tedrico
con las problematicas del modelo territorial posibilitando estrategias urbano-
arquitectonicas para corregir estas distorsiones, Le apuntando a generar igualdad de
derechos, equidad en el acceso al suelo, equiparando las funciones esenciales de la vida
para todos los ciudadanos y la integracion de frente de accion al cambio climatico como

oportunidad para proponer un nuevo modelo de ciudad.
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1.1.Fundamentacion teérica
1.1.1. Derecho a la ciudad

Lefebvre en 1968 publica su obra titulada “Derecho a la Ciudad” la cual realiza
una critica a los procesos negativos de crecimiento econdémicos e industrializacion en
los que concluye que las ciudades ya no son sitios favorables para el desarrollo de
actividades esenciales de sus habitantes y que mas bien estan enfocadas a sitios para
intercambio financiero de bienes y servicios (Lefebvre, 2017). Para ello, plantea los
desafios que tienen las ciudades en la actualidad para que los ciudadanos recuperen sus
espacios, para poder tener el pleno goce y disfrute de los beneficios de la ciudad,
combatiendo del intercambio financiero que se ha desarrollado por el crecimiento

econdmico.

Posteriormente en el afio 2016 la Plataforma Global para el Derecho a la Ciudad
establece el texto “El derecho a la ciudad construyendo otro mundo posible” en donde
instaura lineamientos que permitan optimizar el desarrollo de una mejor calidad de vida

en el entorno urbano y rural donde habita su poblacion.

Con los principios de justicia social, igualdad, democracia y sostenibilidad,
reivindicando la aplicacién de derechos humanos en ciudades para que todos los
habitantes presentes y futuros puedan usar, ocupar, producir, gobernar y disfrutar de
ciudades y asentamientos justos, inclusivos, seguros y sostenibles entendidos como
bienes comunes; se logra repensar las ciudades y asentamientos humanos. (Chueca,
2016).

Determinando que el derecho a la ciudad se basa en ideas y valores sociales,
originando 3 pilares fundamentales para lograr repensar las ciudades teniendo en

cuenta a las personas como pilar central en las ciudades.

e Distribucidn espacialmente justa de recursos: promoviendo la accesibilidad
equitativa de recursos materiales y sociales en asentamientos urbanos y rurales.
e Agencia Politica: donde los habitantes puedan ejercer plenamente su

ciudadania siendo protagonistas de los procesos y politicas gubernamentales.
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e Diversidad Socio cultural: reconociendo la diversidad y libertad de los
ciudadanos en genero, religion, identidad, origen étnico, memoria colectiva,

patrimonio, practicas culturales y expresiones socioculturales.

CIUDADES
ASENTAMIENTOS
HUMANOS

DIMENSION MATERIAL
Figura 1:. Pilares del Derecho a la Ciudad
Elaboracion: Taller Profesional, PUCE - FADA 2021
Fuente: Plataforma Global por el Derecho a la Ciudad, 2016.

Por otra parte, en el afio 2008 la Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce el concepto de Derecho a la Ciudad reflejado en la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) estableciendo como
principio fundamental de democratizacion urbana de las funciones sociales y
ambientales que ayude a la organizacion y planificacion de territorios con acceso de
vivienda digna y hébitat seguro. (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018).

El Taller de Titulacion acoge este fundamental concepto de Derecho a la Ciudad
como directriz para la planificacién y reestructuracion del Nuevo Modelo de Ciudad
corrigiendo las distorsiones del modelo actual, garantizando a los habitantes el acceso
equitativo de funciones que brinda la ciudades, para su disfrute pleno, acceso a vivienda
digna, espacio publico de calidad, donde pueda desarrollarse un territorio seguro,

habitable y ambientalmente sostenible bajo el bien comdn e igualdad social.

De tal manera que los proyectos urbano — arquitectonicos que se propongan sean
detonantes y sirvan de referencia para futuros proyectos los cuales posibiliten la
construccién de un Nuevo Modelo de ciudad amparado por la Marco Tedrico para el
disfrute pleno de los habitantes y el cumplimiento de la funcion social y ambiental de
la ciudad.
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1.1.2. Produccion Social del Habitat

La produccion social de héabitat es el resultado de un proceso de esfuerzo
colectivo en donde las personas deciden construir su propio habitat, pasando por un
proceso de produccion social, y ambiental buscando planificar, implementar y mantener
los hébitats y elementos urbanos, con soluciones a los problemas que surgen en sus
vidas (Thys, 2014).

Segun la Plataforma Global por el Derecho a la Ciudad la produccién social de
Habitat precisa en tres pilares:

e Produccion Material: Forma urbana y entorno construido
e Produccion de Politicas: planificacion urbana, politicas urbanas

e Producciones de Significado: identidades, valores, experiencia, memoria

Estas Producciones del Habitat y los mandatos constitucionales tal como lo
menciona el articulo 31 son elementos fundamentales para situar a las personas en el
centro de la planificacion y generando nuevos lineamientos en los proyectos urbanos y

de arquitectura vinculados al acceso al transporte y al espacio publico.

1.1.3. Funcion Social y Ambiental de la Ciudad

La consideracion de la funcién social y ambiental en la ciudad estructura el
marco tedrico de esta investigacion permitiendo la visibilizacion del bien comudn sobre
el bien individual, que se entiende como acceso en igualdad de condiciones a los

recursos urbanos, servicios y bienes de la ciudad y al acceso a derechos.

Adicionalmente, incluye la funcion social y ambiental como elemento
primordial para un desarrollo urbano inclusivo para el “buen vivir de las personas”,
estableciendo mecanismos y herramientas que permitan el control de la especulacién
del suelo, garantizando de esta manera la distribucion equitativa de los beneficios

urbanos, las inversiones pablicas y el aumento del valor del suelo, también tiene por
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objeto garantizar el derecho a un hébitat seguro y saludable, a una vivienda adecuada y
digna, con participacion ciudadana y a la propiedad en todas sus formas (Ley de

Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo , 2016).

Los conceptos de funcion social y funcion ambiental se enlazan a los
lineamientos metodoldgicos del Taller a través del comprender la oportunidad de
nuevos subsistemas de transporte como el Metro de Quito seran los elementos de
cambio por medio de la redefinicion del sistema de transporte que ayudara a reducir las
movilizaciones de largas distancias y grandes periodos de tiempo, siendo un
componente que motive a promover una movilidad sostenible aportando a la funcion

ambiental.

Desarrollando otros conceptos y estrategias formulados como la ciudad de
cercania el cual acerca las funciones esenciales de la vida, al entorno inmediato ademés
integrando el proyecto al espacio publico entendiendo las I6gicas urbanas de la zona
que a la vez recupera y Re naturaliza ecosistemas con acciones de mitigacion al cambio

climético.

1.1.4. Derecho a la ciudad y Cambio Climético

El derecho a la ciudad anteriormente explicado se encuentra alienado al Acuerdo
de Paris y la Agenda Urbana 2030 ya que se puede hacer frente a esta problematica con
valores practicados dentro de las comunidades tal como esta presente en el concepto
latinoamericano del “Buen Vivir” que utilizan comunidades indigenas que propone la
convivencia en armoénica con la naturaleza, alineado con la diversidad, solidaridad,

derechos a la educacion, la salud, seguridad alimentaria y justicia para todos.
En el afio 2004 el Foro Social de las Américas en su texto Carta Mundial por el

Derecho a la Ciudad estipula el Desarrollo Urbano Equitativo y Sustentable en su

articulo IlI:
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Las ciudades se comprometen a desarrollar, una planificacion,
regulacion y gestién urbano ambiental que garantice el equilibrio entre el
desarrollo urbano y la proteccion del patrimonio natural, historico,
arquitectonico, cultural y artistico, asi como impida la segregacion y la
exclusion territorial, y priorizar la produccion social del habitat y el
cumplimiento de la funcion social de la ciudad y de la propiedad privada. Para
ello, las ciudades se obligan a adoptar medidas de desarrollo urbano, en especial
de rehabilitacion de habitat degradados o marginales, promoviendo una ciudad

integrada y equitativa. (p.3).

Adicionalmente en su articulo X1X menciona el Derecho al Medio Ambiente:

Las ciudades se comprometen a adoptar medidas de prevencion frente a
la ocupacion desordenada del territorio y de &reas de proteccion y a la
contaminacion, incluyendo ahorro energético, gestion y reutilizacién de
residuos, reciclaje, y recuperacion de vertientes, para ampliar y proteger los
espacios verdes. 2. Las ciudades se comprometen a respetar el patrimonio
natural, historico, arquitectonico, cultural y artistico y a promover la
recuperacion y revitalizacion de las areas degradadas y de los equipamientos
urbanos (Foro Social & Urbano de la Ciudad, 2004, p.7).

Evidenciando en estos dos articulos el compromiso que tienen las ciudades para
que sean los entes reguladores en temas ambientales, adoptando medidas contra el
Cambio Climatico que logren un equilibrio entre los sistemas que habitan en su
territorio, obligandolas a tener lineamientos que creen un desarrollo urbano que tome

en cuenta el ecosistema.

Estos articulos nos permiten incluir la problematica del Cambio Climatico como
parte de la fundamentacion tedrica, poniendo en marcha estrategias que ayuden a la
mitigacion y reduccion de efectos negativos del Cambio Climatico, permitiendo

rehabilitar, re naturalizar el componente verde existente como el sistema de quebradas,
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desarrollando entornos equitativos, inclusivos y resilientes incorporando al ecosistema
como elemento dentro del nuevo Modelo de Ciudad y conceptos como la remediacion

para sectores industriales.

Asimismo, en el afio 2020 se produjo la pandemia global del COVID -19 la cual
sirvid como base para repensar el modo de habitar haciendo visible los impactos
favorables del confinamiento al ambiente, con medidas que los habitantes tuvieron que
adaptarse como el no circular del cual se vio la reduccion de emisiones de gases por la
disminucion del uso del transporte publico, utilizacion de movilidad alternativa,
bicicletas, scooters redefinicion de vias priorizando al peatdn, estrategias que en su
momento fueron pasajeras pero fueron vistas como necesarias para la mitigacion del

cambio climatico y el repensar del modo de habitar.

Dentro de los desafios que enfrentan las ciudades en la actualidad sin duda
alguna el Cambio Climatico es uno a los que se le debe tomar importancia, siendo las
ciudades agentes de control, que provean de lineamientos y normativas de mitigacion
contra el Cambio Climético en su territorio , de tal manera que la Funcion Ambiental
sea uno de los pilares en su planificacion, con la incorporacion de componentes
patrimoniales naturales que contiene el territorio, desafios que se ven respaldadas

mediante las Agendas Urbanas Vigentes y el Acuerdo de Paris en 2016.

Con la ratificacion y puesta en marcho del Acuerdo Paris en el afio 2016 que es
un esfuerzo de cooperacion mundial para tratar el Cambio Climatico, se especifica el
rol de la ciudad siendo las responsables para desarrollar ciudades més sostenibles con
enfoque en reduccién en emisiones de gases contaminantes, reduccion de la huella de

carbono, reduccién de islas de calor, etc.

Por tal motivo la importancia de hacer frente a esta problematica, con la
inclusion en el analisis de componentes naturales encontrados en el territorio para
determinar conclusiones que nos ayuden a proponer estrategias de mitigacion que se

veran reflejada en los proyectos urbano — arquitectonico

19



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.2.Cambio Climaético

1.2.1. Plan de Accion Cambio Climatico de Quito (PACQ 2020)

En el contexto propio de la ciudad de Quito el Municipio, decide alinearse a las

acciones propuestas en el Acuerdo Paris 2016, en donde

El PACQ concibe al cambio climatico como un problema complejo, que
requiere abordarse necesariamente desde soluciones multisectoriales para el
disefio de politicas publicas que permitan mejorar las condiciones de vida de sus
habitantes, enfrentar de manera oportuna los impactos actuales y futuros del
cambio climético y transitar hacia un modelo de ciudad mas sostenible. En este
sentido se han determinado las siguientes metas a largo plazo para la neutralidad
climatica. (PACQ, 2016).

En este sentido el (PACQ, 2016) establece acciones propias (ver figura 4) que
se constituyen a partir de proponer objetivos a largo plazo 2050 con la neutralidad de
emisiones gases efecto invernadero GEI, con metas de control en 2030 y 2040, con
apoyo del desarrollo de lineamientos en la politica publica programas y proyectos bajo
un enfoque de desarrollo sostenible dirigido a frenar el cambio climatico.

Edificaciones Sostenibles y Agricul_turcl
dindmicas de Crecimiento Sostenible
Urbano

r Gestion Integral y
Gestion Integral del Recurso LEsigy circular de residuos

Hidrico solidos.

Servicios Ambientales

Figura 2: Acciones del PAC, 2020.

=) Movilidad Sostenible

Elaboracién: Taller Profesional, 2021
Fuente: PAC, 2020.

Sin embargo, dentro del analisis del territorio en el taller se realiza la critica a
las acciones establecidas en el PACQ 2020 ya que evidencian que son acciones aisladas

con vision limitada que no se anclan al marco del Derecho a la Ciudad, al no promover
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un cambio pensando desde el modelo territorial, en el patron de urbanizacion, el
descontrolado consumo del suelo, el sistema de movilidad; haciendo notable este
cuestionamiento para que estas acciones se permitan trabajar desde un enfoque social,
con igualdad de derechos, oportunidades en el territorio, acceso a servicios en la ciudad
disminuyendo la segregacion y vulnerabilidad de la poblacién, asegurando la calidad
de vida en las comunidades que tome en cuenta la funcion social y ambiental, para

fortalecer de esta forma las acciones planteadas por el PACQ 2020.

1.2.2. Agendas urbanas: Habitat 111 y Agenda Urbana Nacional

Las agendas urbanas son instrumentos que nos ayudan a enfocar los esfuerzos
de control, planificacion, ejecuciones direccionadas a lograr un desarrollo sostenible,
para que las personas obtengan igualdad de derechos y de acceso a los beneficios y
oportunidades que las ciudades pueden ofrecer, tomando en cuenta problematicas que
incluyen a todo el mundo como el cambio climatico logrando que estas agendas se

fortalezcan como con Acuerdo Paris.

La Agenda Urbana redactada en Quito en 2016 en el marco del Habitat I1I,
teniendo en cuenta los lineamientos del Derecho a la ciudad promueve un cambio de
pensamiento de las zonas urbanas bajo cinco pilares de aplicacién que son: Politicas
urbanas nacionales, legislacion y normativas urbanas, planificacion y disefio urbano,
economia local y finanzas municipales e implementacion local, siendo un recurso que
sea inclusivo sin discriminacion en edad, género, grupos de atencion prioritaria los
cuales puedan acceder a los elementos de las funciones esenciales de la vida como:
salud, educacion, vivienda, espacio publico de calidad, trabajo y movilidad (Naciones
Unidas, 2017).

En el contexto nacional, se redacta la Agenda Habitat Sostenible del Ecuador
2036 (AHSE, 2036) la cual busca alinearse a la Agenda Habitat 111 propuesta por la

ONU, los Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS, enfocados en el contexto nacional
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del Ecuador para lograr objetivos de desarrollo sostenible con el compromiso de todos
los actores, teniendo como primera estrategia el reconocimiento de los Derechos de la
Naturaleza en la Constitucion de la Republica de 2008, instaurando politicas que

encaminan hacia la sustentabilidad ambiental y de las ciudades.

Como segunda estrategia reparte las funciones y beneficios de los procesos
urbanos entre todos los actores que desarrollan la planificacion urbana a través de
instrumentos como la implementacion del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS) y el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) con el fin de
tener acceso igualitario, vivienda accesible y asequible y calidad de vida. (AHSE,
2016).

La propuesta de la AHSE se presenta en cuatro directrices que se vinculan a los
Objetivos de Desarrollo Sostenible e incorporan a los proyectos urbanos

arquitectonicos que ejecuta Taller Profesional 2021.

o 0
A4 [ L\ﬁl@

EQUIDAD SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Orientar el desarrollo entendiendo a la

naturaleza y resp do a sus cambios y
efectos en las ciudades

Garantizar el acceso a los beneficios y
oportunidades del desarrollo urbano

Objetivo General

Ciudades y
asentamientos humanos
mas equitativos,
ambientalmente
sostenibles, productivos
y con buena

gobernanza.

ok~ et
_—

aled gl %@_@J

PRODUCTIVIDAD GOBERNABILIDAD
Estimular el desarrollo econémico Fortalecer la nocién de desarrollo
generando redes productivas y urbano como funcién publica desde la
comerciales a través de la perspectiva ciudadana e institucional

planificacién urbana

Figura 3: Ejes y Objetivos de la Agenda Habitat Sostenible del Ecuador, 2036.
Fuente: Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2020.
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En el caso del proyecto urbano — arquitecténico propuesto, el objetivo es
alcanzar los lineamientos plantados en las agendas urbanas apuntadas al desarrollo
sostenible, repensando la configuracion de sectores industriales, con elementos urbanos
que generen una ciudad de cercania, espacios publicos de calidad, integrar a diferentes
actores como son obreros, conductores, trabajadores, artesanos integrando en la
propuesta el elemento natural de quebrada como factor que refleje la funcion ambiental

de rehabilitar.

1.2.3. Desarrollo Sostenible

Este concepto fue planteado por la ONU por primera en el afio de 1987
definiéndolo como “la satisfaccion de las necesidades de la generacion presente sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades” (ONU, 2022), enfocados en tres dimensiones: bienestar social,
crecimiento econdmico y cuidado del medio ambiente siendo visiones a largo plazo

para que los territorios urbanos se proyecten a ser sostenibles.

Posteriormente en el afio 2015 para ir fortaleciendo el concepto de Desarrollo
Sostenible se plantean 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS, de los cuales el
“Taller de Titulacion 2021 se alinea a 2 objetivos: el 11 (Ciudades y Comunidades
Sostenibles): lograr territorios urbanos pueden ser seguros, inclusivos, resilientes y
sostenibles, el 13 (Accién por el clima) sobre: Adoptar medidas urgentes para
combatir el cambio climatico y sus efectos, los cuales sirven como base para las

propuestas de proyectos urbano arquitectonicos.
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“Impulsar el desarrollo econdmico y de empleo, a través del sector
manufacturero y e progreso tecnoldgico, promoviendo la eficiencia a través
de la innovacién y los principios medio ambientales”

— aat
Desarrollo e , ‘
Economia innovacién Inversién en Industria menos
infrestructura contaminante,

solida en industria !
productiva mas sostenible
'I 'I “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean mds inclusivas,
seguras, resilientes y sostenibles”

Reverdecer Pﬁd""%“'er Accesibilidad Ciudades
las ciudades Gudades en serviclos Inclusivas
compactas

] 3 "Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climatico y sus efectos "

13 :gglgL" CLIMA -
(). Y e D
e ©

Transicion verde Economia Crecimiento  Cooperacisn
acelerar verde sostenible intemacional
descarbonizacion inclusivo

Figura 4: Objetivos Desarrollo Sostenible anclados al taller.
Elaboracion: Propia del autor
Fuente: Naciones Unidas, 2017

Adicionalmente, el proyecto propuesto se alinea al ODS 9 sobre la Industria
Innovacioén e Infraestructura: Impulsando de desarrollo econémico y de empleo, a
través del sector manufacturero y progreso tecnoldgico, promoviendo la eficacia a
través de la innovacion y los principios medioambientales, siendo un elemento principal

para la propuesta del proyecto en la Zona Industrial de Solanda.

Modelo de Ciudad Sustentable

En el texto Hacia un nuevo Modelo de Ciudad Sustentable Red Verde y Eco
barrios, 2014 aborda la Sustentabilidad como un equilibrio multidimensional a partir de
la dimension social, ambiental y econdmica, situando a la sustentabilidad como eje
articulador del Nuevo Modelo de ciudad y cruzando las dimensiones para obtener tipos

de ciudades asi menciona:

e dimension ambiental + dimension social = ciudad habitable
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e dimensidn social + dimension econémica = ciudad equitativa

e dimension econdmica + dimension ambiental = ciudad viable

ECONOMICO

g

. A e .
" Progy. =Spg, oo e
%mh‘,agwaeﬂmm,m_wmvfmcmg@“‘
= YoNeracisn de empled. 3

+ ECONGUICO

Figura 5: Rueda Metodoldgica Sustentable
Fuente: Avila, A., Larco, M.A., & Scholtz, B. (2014).

Tomando en cuenta a la Sustentabilidad como eje multidimensional se propone

Modelos de Ciudades direccionado a 4 ejes diferentes:

e Compacta: tiene como objetivo entre el territorio construido y territorio libre.

e Diversa: tiene como objetivo a la estabilidad entre el sistema urbano y natural
diversificando los usos y funciones en nuevos desarrollos.

e Eficiente: tiene como objetivo la gestion de los elementos que se generan en las
ciudades, disminuyendo los impactos sobre ciclos de materia y flujo de energia.

e Equitativa: como objetivo, propiciar la cohesion social, dotacion equitativa de
recursos para el disfrute de todos sus habitantes.

Tomando en cuenta al sistema de movilidad que va relacionado con el
crecimiento de la mancha urbana y la problematica de la pandemia del COVID -19 el

National Association of City Transportation Officials en sus siglas al inglés NACTO
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propone en el 2020 un manual para que las ciudades puedan redefinir su sistema vial,
con propuestas de calles adaptadas a problemaéticas de la pandemia, segregacion social,
patrén auto céntrico que prioriza al automovil sobre el peaton apuntalando a cumplir
los siguientes objetivos: salud publica y seguridad, calidad de vida, sostenibilidad

ambiental y econémica, y equidad social.

El proyecto urbano — arquitectonico direcciona su propuesta con el enfoque de
desarrollo sostenible ya que plantea estrategias urbanas que incluyan un modelo de
ciudad inclusivo, que garantice diversidad de usos, usuarios, garantice la equidad de
acceso a servicios y bienes de la ciudad, proponga normativa urbana, entorno a los
poligonos industriales para desarrollar una ciudad mas sostenible de igual manera

recuperando la quebrada como espacio publico para el disfrute de sus habitantes.

1.2.4. Ciudad Paseable

La Ciudad Paseable es un texto base que forma parte de la fundamentacién
teorica del taller el cual determina consideraciones al peaton situdndolo en como eje
central en la planificacion de proyectos urbano-arquitectonicos, otorgandolo de
beneficios de seguridad, confort climético, activando espacios para fomentar la
caminabilidad.

Las consideraciones para fomentar la caminabilidad son: la configuracion de la
trama urbana, tipologia de edificios y su relacion con el peaton, densidad y uso de suelos
mixtos, recorrido peatonal y acondicionamiento y reestructuracion de calles peatonales
Pozueta, Lamiquiz, & Porto (2009).

Facilitando que el peaton pueda aumentar los desplazamientos a pie bajo el
concepto de paseabilidad acercando la ciudad al peatdn en un rango de 15 minutos o en
un rango de 1km promoviendo la ciudad de cercania donde los peatones puedan acceder

a las funciones esenciales de la vida.

Todos los conceptos antes mencionados el Derecho a la Ciudad la funcién
Social y Ambiental, en conjunto con la preocupacion de actuar frente al cambio

climatico nos dan la pauta para plantear el cuestionamiento del taller: ¢{Quito Ciudad
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Paseable? Con el fin de poner en marcha propuesta que impliquen repensar un nuevo

modelo de ciudad que se materialicen en proyectos urbano — arquitectonicos.

1.2.5. Desafios de las Ciudades Latinoamericanas

Comprendiendo que la principal problemética de Quito y de las ciudades
latinoamericanas es su modelo territorial que provoca la extension de la mancha
descontrolada, ha desencadenado en un conflicto de oferta y demanda de suelo
provocando inequidad en su acceso, por ello la ciudad se ha constituido bajo 3 l6gicas.
Segtin (Abramo, 2012) la ldgica del estado, mercado y la l6gica de la necesidad siendo
esta la que evidencia el actual patron auto céntrico que obligé a la poblacién ubicarse
en las periferias creando, brechas de acceso a servicios basicos y funciones esenciales

a la vida.

Teniendo este antecedente, el “Taller de Titulacién 2021” busca formular un
nuevo modelo de ciudad en base a los 10 Desafios del Presente Urbano

Latinoamericano desarrollados por Borja 'y Muxi (s.f.),

¢A qué desafios nos enfrentamos en las ciudades
Latinoamericanas?

Poblacién, territorio y

: Economia y gestion
segregacion social

urbana

Desigualdad, pobreza
e informalidad

El desafio de la
sustentabilidad

Construir ciudad mediante Inseguridad y violencia

infraestructuras urbana
Conquistar oportunidades El urbanismo y la arquitectura
del territorio

como politica urbana

El desafio del espacio

pUblico Civdad como proyecto

Figura 6: 10 Desafios que enfrentan las Ciudades Latinoamericanas
Elaboracion: Taller Profesional, 2021
Fuente: Borja & Muxi, 2000.
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Dentro de estos 10 desafios se contextualiza en las Zonas Metro del Sur de
Quito, anclandolos a los del territorio de estudio como son:

e Desafio 01 (Poblacion, territorio y segregacion social): por el modelo
territorial, la extension de la mancha urbana, el patron auto céntrico.

e Desafio 02 (Desigualdad, pobreza e informalidad): Como consecuencia del
modelo territorial, provoca inequidad de acceso al suelo, ubicaciones en
periferias que crean asentamientos informales.

e Desafio 03 (Construir ciudades mediante infraestructura): Incorporando
al Metro de Quito como un sistema de transporte de oportunidad para fomentar
la ciudad de cercania.

e Desafio 04 (Conquistar oportunidades del territorio): Incluyendo
preexistencias urbanas, como la zona industrial, el eje férreo, la visibilizarian
del patrimonio verde que discurre por el territorio.

e Desafio 05 (Espacio Publico): Dotando a través de estrategias urbanas
espacios de esparcimiento, que fomenten la cohesion y la integracion social.

e Desafio 06 (Economiay gestion urbana): Abarcando a zonas industriales que
generen empleo, sean la base para le reestructuracion de proyectos que integren
la economia popular y solidaria.

e Desafio 07 (Desafio de la Sustentabilidad): Visibilizando problematicas que
involucran al ecosistema como cambio climético, las cuales se proponen
lineamientos para la mitigacion.

e Desafio 08 (Inseguridad y violencia urbana): Reestructurando, Redefiniendo
y Disefiando espacios de estancia que fomenten seguridad en el peatdn,

e Desafio 09 (Urbanismo y la Arquitectura como Politica Urbana):
Disefiando proyecto urbano — arquitectonicos que sean detonantes y evidencien
la puesta en marcha del nuevo modelo de ciudad.

e Desafio 10 (Ciudad como proyecto): En donde la ciudad sea el escenario de
propuestas, donde se permita el cambio de paradigmas, repensando de acuerdo

con el contexto la manera de habitar.
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Ademas, como parte de los desafios se considera lo conquistado por la ciudad
como se explica en la Resolucion 350 del Sistema de Quebrada donde declara en su

articulo 1:

Declérese al Sistema de Quebradas del Distrito Metropolitano de Quito,
como Patrimonio Natural, Histérico, Cultural y Paisajistico, y establecer como
prioritario su cuidado, rehabilitacion integral y mantenimiento a fin de prevenir
los riesgos inherentes y brindar a la ciudadania lugares de alta calidad ambiental,
recreacion, esparcimiento y cultura. Para el efecto, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, dentro del marco juridico de sus competencias,
promovera, gestionard y evaluard las politicas y estrategias destinadas a la

recuperacion del sistema de quebradas dentro del territorio del Distrito.

Para su efecto la consolidacion y la actuacion de estos 10 desafios es necesario
tomar en cuenta lo conquistado en materia de la Funciéon Social y Ambiental para
anclarlos a otro de los conceptos del Marco Teorico que son las “Zonas Metro como
Poligonos de Cercania Social y Proteccion Ambiental” que se explica en el (Anexo 1),
los cuales son una propuesta del Taller de Titulacién 2021 en el contexto del Sur de
Quito.

Los Poligonos de Cercania Social y Proteccion Ambiental, (ver en el subtema
concurso C40) se plantea como solucion de construir una ciudad desde la cercania, con
conciencia social y ambiental y vinculando al nuevo Sistema de Trasporte del Metro
como oportunidad para apuntalar la cercania social acercando las funciones esenciales
de la vida. Estas nuevas Zonas Metro estaran en consideracion bajo 6 estrategias de los
10 principios planteados por el concurso C40 Reinventing Cities.

1.2.6. Reinventando Ciudades: Celulas de Cercania Social y Proteccion
Ambiental
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Figura 7: Replicabilidad de Células de Cercania Social y Proteccién Ambiental
Elaboracion: Taller Profesional, 2021
Fuente: C40 Reinventing Cities

En el 2021 se presenta la oportunidad de participar en el concurso “C40
Reinventing Cities” para afianzar el marco tedrico y poner en marcha propuestas que
vinculen con los objetivos del Taller; definiendo al concurso como una oportunidad
para alcanzar ciudades y vecindarios verdes y présperos para alcanzar modelos
sostenibles e inclusivos (C40 Cities, 2021).

La participacion en este concurso impulsé a replantear los modelos de
urbanizacion actuales que tienen las ciudades enfocados en desarrollar territorios
sostenibles para que sean espacios donde se promueve el bien comin, el medio
ambiente y donde se aseguren los derechos, para una equidad y equilibrio entre los
ciudadanos; generando comunidades compactas y conectadas que fomenten la
preservacion de recursos y biodiversidad con vision sostenible e inclusivo para

optimizar la calidad de vida urbana.

El concurso definié a Quitumbe como escenario para plantear las propuestas
generadas por los estudiantes participantes denominandolo poligono C40, ademas
planted 10 principios a ser considerados, de los cuales el Taller de Titulacién tomo en
cuenta 6 para su intervencion (ver Anexo 2). Como propuesta se desarrolla el concepto
de Nucleo de Soluciones Basadas en la Naturaleza SBN a partir de un sistema de
escalas, con el objetivo de disminuir los efectos del Cambio Climatico y sean células
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de cambio que puedan replicarse en las Zonas Metro apuntalando la cercania Social y

proteccion ambiental.
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Figura 8: Propuesta Concurso C40 - Parque Lineal
Elaboracion: Taller Profesional, 2021
Fuente: Parque Ecoldgico Lineal

1.3.La Industria en la Ciudad
1.3.1. Relacion entre Industria y Ciudad

Las industrias son el motor de crecimiento en las ciudades siendo ejes
econdmicos de produccién de bienes y servicios y generadores de fuente de empleo,

siendo un fenémeno que crea transformaciones tanto morfoldgicas como tipologicas.

El desarrollo industrial en Quito estuvo relacionado paralelamente con la
incorporacion del eje férreo, ya que, fue planificado como medio de transporte en el
siglo XX que permitia el intercambio de bienes y productos uniendo la sierra con la
costa, por consiguiente, en la planificacion urbana la ubicacion de las industrias se lo
realiza en el sur de la ciudad ya permite la llegada y salidas de mercancias por el trazado

del eje férreo que cruzaba el sur de Quito
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Con la llegada de las industrias surgen grupos de personas que hacen posible su
desarrollo como obreros, transportistas, maquinistas muchas veces migrando de otros
sitios de pais con la oportunidad de trabajar, los cuales se asientan en los alrededores
de las zonas industriales, creando zonas residenciales no planificadas con carencia de

servicios, espacios publicos, equipamientos y un entorno no apto para habitar.

Adicionalmente, dentro de la planificacion de las ciudades se han considerado
como zonas excluidas porque son incompatibles con la vida urbana, ya que generan
ruido, contaminacion desechos por lo que deben tener un tratamiento especial dentro
de la planificacion urbana, pero debido al crecimiento descontrolado de la mancha
urbana poco a poco ha quedado contenida dentro de la ciudad, provocando que en la
actualidad tengan problemas de coexistencia dentro del territorio urbano, en especial si

se encuentra contenida en zona residencial.

Estos dos factores el de asentamientos de clase obrera que llegaron con la
industria y el desbordado crecimiento urbano han consolidado zonas residenciales
alrededor de zonas industriales, conteniéndolo y muchas veces obligandolo a reubicarse

creando dos entornos totalmente desiguales, que no conviven entre si.

1.3.2. La Industria en Quito

La industria en Quito se empieza a consolidar con la llegada del ferrocarril en
1908, posteriormente en el plan regulador de Quito (1942 — 1945) incorpora por primera
vez dentro de la planificacion urbana la vocacion industrial y obrera en el sur de Quito,
segregando las diferentes zonas de Quito el centro tendria vocaciéon de vivienda y

servicios y el norte vocacion empresarial de alto ingreso y residencia,

En la actualidad, se propone el cambio de instrumentos de planificacion PUOS
al PUGS estableciendo principalmente en el tema industrial en donde establece a los

poligonos industriales como zonas de recuperacion renovacion e integracion con en
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entorno urbano que lo rodea, con lineamientos y normativa que se debera implementar

en el nuevo proyecto urbano — arquitectonico.

Los poligonos industriales segln en nuevo (PUGS 2022) se clasifican segun el
tipo de industria que desarrolla, de ahi se ubicacion dentro de la ciudad.

e Industrial 1: Bajo Impacto: Actividades de manifactura, almacenaje y logistica
que son compatibles con el uso residencial

e Industrial 2: Mediano Impacto: Establecimientos industriales que generan un
impacto moderado.

e Industrial 3: Alto Impacto: Contaminacién auditiva y generacion de residuos
nocivos. Requieren técnicas de control, prevencion y mitigacion.

e Industrial 4: Alto Riesgo: Actividades que implican impactos criticos y alto

riesgo de incendio y explosion.

En el Poligono de intervencion que es el de Solanda el tipo de industrias que se
establece con 1 y 2 permitiendo la convivencia de zonas residenciales y poligonos

industriales.

En la actualidad conformacion de los poligonos industriales se los clasifica de
acuerdo con la morfologia en 3 categorias: la primera donde solo quedan predios de
preexistencia industrial aislados, la segunda en donde quedan poligonos industriales
contenidos por la urbe, y la tercera en donde los poligonos industriales estan en la
periferia. Asi se distinguen los poligonos industriales de: Calacali, Carcelén,

Carapungo, Ponceano, Solanda, Turubamba, Pifo y Pintag. (Paez, N. 2022).
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Figura 9: Poligonos Industriales en el DMQ

Elaboracion: Propia del autor
Fuente: Paez, N. (2022).

1.3.3. Crecimiento urbano de zonas residenciales entorno a poligonos

industriales.

Los poligonos industriales dentro de las ciudades en la actualidad resultan como
Poligonos contenidos por zonas residenciales debido al crecimiento acelerado de la
mancha urbana, llegando a considerarse fragmentos territoriales, sociales vy
ecosistémicos, cuya estructura fisica, dindmica poblacional, entorno urbano, dinamica

de convivencia entre sistemas se encuentran condicionadas por la légica industrial.

Debido a la marcada segregacion territorial, inequidad de acceso al suelo,
predominancia del patron de urbanizacion, los poligonos industriales atrajeron
poblacion donde vieron la oportunidad de habitar ya que el valor del suelo es menor por
estar alejado de la ciudad, y en los cuales existen problematicas, distanciando a la
poblacién de equipamientos y servicios donde se consolidaron barrios obreros y

vivienda de interés social.
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El crecimiento de zonas urbanas entorno a poligonos industriales se dio de
manera acelerada, acompafiada del crecimiento de la mancha urbana, las areas que en
un principio fueron designadas para fines industriales quedaron confinadas entre
vivienda lo cual obligd su traslado a nuevos Poligonos Industriales fuera del perimetro
urbano, algunas de ellas tuvieron que salir obligatoriamente por el tipo de industria que
ejercian ya no posibilitaba la compatibilidad con las zonas residenciales a su alrededor,
pero otras no tenian la logistica para una reubicacién y tuvieron la posibilidad de ser
compatibles con zonas residenciales, pero no se contaba con lineamientos y normativas

que posibiliten esta compatibilidad por lo que creo problemas de convivencia.

Las actividades industriales dentro de las zonas urbanas conllevan una serie de
interacciones que en tendencia son negativas entre industria vivienda y en el caso del
Poligono industrial de Solanda se suma el ecosistema existente de quebrada, tales como,
el procesamiento de materia y energia, generacion de desechos con problemas en la
logistica del tratamiento, incumplimiento de normas existentes, predominancia de
circulacion de vehiculos pesados de carga y descarga, ocupacion de espacio publico,
modificacion del entorno urbano, grandes muros, privatizacién de areas verdes,
provocando una incompatibilidad entre vivienda, industria y ecosistema (Gémez y
Ramos, 2023).

No se consolidan comunidades urbanamente activas, las zonas residenciales no
logran acoplarse al entorno industrial los lotes industriales no logran adecuarse a las
demandas una ciudad compacta y el desarrollo de los pocos servicios y equipamientos
no activan al sector, ante el déficit los habitantes deben desplazarse grandes distancias
para acceder a las funciones esenciales de la vida creando problemas de movilidad

dejando a un lado el concepto de ciudad paseable (Benavides, J, et al., 2020).

Segun, Péez, N. (2021) se han venido diferentes teorias urbanas en las cuales
las ciudades pueden construir un modelo de ciudad que permita a las industrias convivir
con las zonas urbanas, utilizando estrategias de desarrollo sostenible en el cual se pueda
aplicar el de uso mixto del suelo que permita la variedad de uso en poligonos
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industriales articulando  espacios productivos con vida urbana, incrementando

equipamiento y servicios, acercando a las personas a las funciones esenciales de la vida.

De la investigacion realizada se concluye que existen 3 factores por los cuales las zonas
residenciales se han consolidado en poligono industriales:

e La clase obrera y trabajadora, mano de obra necesaria para el desarrollo de la
industria se implanto en zonas contiguas de la industria y fue creciendo a la par
de su desarrollo.

e La expansion descontrolada de la mancha urbana de Quito alcanz6 a los
poligonos industriales, provocando la reubicacion de unos poligonos, pero en
otros casos rodeo a la industria con zonas residenciales provocando problemas
de incompatibilidad.

e El patron actual de urbanizacién, la inequidad de acceso al suelo; motivé a las
personas a buscar sitios de menor valor de suelo en este caso colindantes a los

poligonos creando entornos no aptos para habitar.

Es por ello que se debe repensar el modelo de urbanizacién para alcanzar la igualdad
en derechos en funcion social y ambiental, con estrategias de mixticidad de usos,
proporcionando a los ciudadanos zonas residenciales, con acceso a servicios y

equipamientos de calidad.

Proporcionar dentro de la planificacion urbana lineamientos y normativas que
permitan a los poligonos industriales de bajo impacto en é&reas residenciales
reestructurar la forma de relacionarse con el entorno con permeabilidad de
cerramientos, acceso a espacios verdes contenidos, redefinicion de vias que incluyan al
peatdn, la movilidad sostenible como alternativas para la coexistencia entre estos

sistemas.

Incluir a los ecosistemas, como elementos para recuperar, re naturalizar, con
estrategias que ayuden a consolidar en este caso los objetivos del Proyecto Urbano

Arquitectonico asociado a la mitigacion de los impactos de las industrias frente cambio
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climético, con espacios verdes que aporten paisaje, dotacién de espacios publicos
consolidando la coexistencia de ecosistema, industria y vivienda mejorando la calidad

de vida urbana.

A partir de este anlisis y conclusiones, se propone disefiar un proyecto urbano —
arquitectonico que visibilice con intenciones concretas las problematicas encontradas
en el poligono industrial, permitiendo coexistir entre los sistemas que se encuentran

siendo un proyecto replicable que ayude a mejorar la calidad de vida en otros poligonos.
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CAPITULO 2: DIAGNOSTICO, DIMENSIONES ANALITICAS),
CONCLUSIONES, INTENCIONES HACIA UN NUEVO MODELO DE
CIUDAD

2.1. Delimitacion area de intervencion

El marco tedrico explicado es la base para el cuestionamiento principal del
Taller de Titulacion 2021. Con el fin de proponer proyectos urbano — arquitectonicos

gue sean detonantes y exponentes del nuevo modelo de ciudad.

Incorporando al nuevo subsistema de transporte que es el Metro de Quito como
un sistema estructurador que ayude a la disminucién de desplazamientos, acerque la
ciudad equitativamente, promoviendo una nueva forma de movilizarse, consolidando

un nuevo modelo de ciudad en torno a las nuevas estaciones del Metro.

El Taller de Titulacion 2019 definié a estas nuevas estaciones como areas de
estudio en un rango de 15 min caminables o 1 kilometro de distancias a partir de las
bocas del metro definidas para que a partir el andlisis de las 4 dimensiones analiticas
se pueden garantizar las funciones esenciales de la vida de salud, educacién, trabajo,

vivienda, recreacion.

Sobre esta base de referencia se define el concepto de Zonas Metro en el afio
2019, se realiza un andlisis comparativo con las caracteristicas que las definieron
tomando en cuenta itinerarios desde origenes y destinos en el rango de distancias
explicado, a continuacion se establecen principios de una Zona Metro y su evolucion

en cada ambito para establecer las condiciones que las definen.
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Tabla 1. Comparacion Zonas Metro 2019 - 2021
Elaboracidn: Taller de Titulacién 2021
Fuente: Taller de Titulacion 2021

Se concluyd, trabajar en el Sur de Quito, para establecer las nuevas Zonas Metro
Sur, que incluyen un sistema multiescalar el cual permite conectar las Zonas Metro
entre si, con Corredores Metro y un concepto adicional que abarca varias Zonas Metro
y es denominado Sector Metro en el cual adicionalmente se extiende el rango de
caminabilidad a 30 minutos o 2 kilébmetros consolidando con mayores elementos al

concepto de Zonas Metro originado en el 2019.

Asi se definieron 3 Zonas Metro Sur (detalladas en el capitulo 2) y particularmente
en el proyecto a desarrollarse se adiciona el Poligono Industrial de Solanda con sus

respectivas caracteristicas y vocaciones.

e Zona Metro Quitumbe:

Equipamientos a gran escala como terminal terrestre, plataforma
gubernamental, cocheras de metro, de carécter residencial, por su territorio discurren
varias quebradas teniendo la oportunidad para generar proteccion ambiental, vivienda,

aqui se propone el poligono C40.

39



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

e Zona Metro Moran Valverde:

Zona intermedia entre ZM. Quitumbe y ZM. Solanda posibilitando la articulacion
social y ambiental de ambas zonas, ademas es un conector hacia el Norte de Quito y los

valles por la presencia de la Av. Moréan Valverde.
e Zona Metro Solanda:

Carécter residencial caracterizado por su alta densidad de poblacién, con problemas
de hiper densificacion, configuracion especial de manzanas, problemas de

hundimientos por problemas geoldgicos del sector.
e Poligono Industrial de Solanda

Tiene caracter Industrial que contiene elementos urbanos de caracter metropolitano
como el eje férreo, y elementos verdes como la quebrada Rio Machangara caracterizado

por contener vivienda en su area y tener problemas de incompatibilidad.
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Figura 10: Zonas Metro Sur 2021 y Poligono Industrial
Fuente: Taller de Titulacién 2021.

De igual manera se incluyo en la conceptualizacion de Zonas Metro Sur 2021 los
10 principios de disefio para crear barrios urbanos, ecoldgicos y présperos propuestos

por el concurso C40, que en conjunto con lo planteado en las Zonas Metro Norte 2019
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y la Pandemia del Covid -19 hicieron que las Zonas Metro Sur 2021 se consoliden y
definan como Poligonos de Cercania Social y Proteccion Ambiental.

2.2. Diagnostico del modelo actual de ciudad por Dimensiones Analiticas:

Para realizar el diagnostico de las Zonas Metro Sur se establecieron
Dimensiones Analiticas las cuales permiten enfocar la investigacion bajo 4 frentes:
Social — Historico, Movilidad, Ambiental y Centralidades, con el propdsito de obtener
conclusiones que ayuden a desarrollar estrategias para transformar al nuevo modelo de

ciudad.
2.2.1. Dimensién Social — Histérica

La expansion de la mancha urbana de Quito se ha desarrollado por procesos
historicos, sociales, culturales, econémicos y geograficos que han desencadenado en
una ciudad segregada social y espacialmente, con un hiper centro dotado de bienes y
servicios equipamientos, transporte publico, a contraparte sectores con déficit de acceso
a las funciones y servicios que deberia otorgar la ciudad equitativamente, con una

marcada tendencia de extension hacia las periferias tanto, norte, sur y valles.

Hipercentro

Cumbaya
Tumbaco

Primera
Centro Histérico

Figura 11: Migracion Residencial
Fuente: Taller de Titulacion 2021.

El Sur de la ciudad se consolida a partir de las grandes haciendas que fueron
concebidas como abastecedoras de productos agricolas para la ciudad y ademas el Plan

Urbanistico de Jones Odriozola (1942-1945) fue denominada sector industrial, trabajo
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y obrera, como lo explica Carrion & Erazo Espinoza (2012) con la llegada del
ferrocarril en 1908 comienza la construccion de equipamientos y dotacion de servicios
basicos lo que provocd un cambio en su desarrollo, generando una forma lineal de

organizacion urbana

En las zonas industriales del sur de la ciudad, inmigrantes que trabajaban en
fabricas empiezan a consolidar zonas residenciales, y que en el plan de Jones Odriozola
(1942-1945) se los denomina como barrios obreros con vocacion de residenciales —
industriales donde se genera el comercio, industria y hospedajes.

En el afio 1967 el Plan Regulador Odriozola reubica las zonas industriales
situadas en sur Chimbacalle y la Magdalena hacia Quitumbe y Turubamba y en el norte

La Mariscal e Itchimbia hacia el Inca debido que empieza a extenderse la ciudad.

Con el boom petrolero en la década de los afios 70 se empieza a generar un
crecimiento exponencial de la poblacion y la mancha urbana, principalmente
asentandose en las zonas que eran consideradas rurales en Quito, poblandose por olas
migratorias de diferentes zonas del pais. Es asi como ya en la década de los 80 se
empiezan a evidenciar que la mancha urbana alcanza los primeros poligonos

industriales en el extremo de la ciudad Carcelén y Turubamba.

En 1997 el eje férreo deja de funcionar como medio de transporte para
abastecimiento y su eje queda abandonado. A inicios del siglo XXI se consolida la
vivienda en zonas industriales dado el bajo costo de valor del suelo en predios aledafios
a Poligonos Industriales y al ser la Unica alternativa de familias que no contaban con
recursos suficientes para ubicarse en otras zonas de la ciudad. Se construyeron
viviendas unifamiliares y vivienda de interés social como alternativa para poder habitar

alrededor de los Poligonos Industriales.
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En el Plan de Ordenamiento Territorial (PMDOT) del afio 2008 se considera la
creacion de los Poligonos Industriales de Turubamba y Ponceano, en el afio 2015 el
PMDOT considera la expulsion y reubicacion de los poligonos industriales de
Turubamba y Ponceano debido al crecimiento de mancha urbana, creando nuevos
Poligonos Industriales en Turubamba Bajo, Calacali, Pifo, Calder6n y Pintag. Sin
embargo, muchos asentamientos industriales se mantuvieron sin mejorar su relacion
con el entorno, manteniendo la problematica de incompatibilidad entre vivienda e

industria. (Carrion y Erazo, 2012).

Finalmente, en el afio 2021 se propone el cambio de instrumentos de
planificacion PUQOS al PUGS estableciendo principalmente en el tema industrial en
donde establece a los poligonos industriales como zonas de recuperacidn renovacion e
integracion en entorno urbano que lo rodea, con lineamientos y normativa que se debera

implementar en el nuevo proyecto urbano — arquitecténico.

En conclusion el Sur de Quito crecid por la expansion de la mancha urbanay la
inmigracion que veia la oportunidad de trabajo en zonas industriales que fueron
ubicadas en este sector , este rapido crecimiento de la poblacién ocasiono que SE
desarrollen planes de vivienda para abastecer a la poblacion que demandaba un sitio
para vivir, y para obtener espacio se fue perdiendo la condicién agricola, de ecosistemas
(quebradas, rios), provocando sectores con problemas de accesos, dotacidn de bienes y
servicios, y problemas ambientales como inundaciones, movimientos de masa,

hundimientos de vivienda

Las zonas industriales fueron planificadas desde el inicio en las periferias de la
ciudad, para evitar problematicas socio espaciales que provocaba su implantacion, pero
debido al crecimiento de la mancha urbana, la inequidad de uso de suelo, zonas
residenciales fueron conteniendo a las zonas industriales, provocando desplazamientos
de industrias y las que no podian reubicarse tienen incompatibilidad de uso de suelo,

relacion entre entornos distintos.
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2.2.2. Dimension Movilidad

El crecimiento de la mancha urbana extendida hacia las periferias norte, sur y
valles implica una demanda de movilizacion para permitir el cumplimiento de
actividades, servicios de personas en la ciudad, por ello la movilidad cumple un rol

importante en el proceso de desarrollo.

Dentro del analisis de esta dimension se estudia el Plan Maestro de Movilidad
para el Distrito Metropolitano de Quito 2009-2025 el cual evidencias problematicas de
movilidad por la gran extension de la mancha urbana existe un déficit de acceso al
transporte publico, red vial en mal estado

Estableciendo tres aspectos importantes para el planteamiento del Nuevo
Modelo de Ciudad del Taller de Titulacién 2021 que son: incorporar un proceso
participativo entre ciudadania y estado, reduccion del uso del automévil por ende

tiempos de movilizaciéon y fomentar movilidad alternativa.
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Figura 12: Crecimiento Red
Elaboracion: Taller de Titulaciéon 2021
Fuente: EMOP, 2009
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En lo referente al transporte publico parcialmente es proporcionado por buses

de trénsito rapido (BTR) con las troncales municipales Trole, Ecovia, Corredores y es

complementado con buses de transporte urbano de operacion privada, los cuales

abastecen diariamente a 200 000 ciudadanos que se movilizan desde el sur hacia el hiper

centro, con hasta distancias de 10koldmetros y un tiempo aproximado de 90 minutos

siendo insuficiente y limitada para la demanda de pasajeros, afectando en la calidad de

vida urbana de las personas.
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Figura 13: Desplazamiento hacia el hipercentro en transporte publico
Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2009

Segun el Plan Maestro de Movilidad (2009) los viajes que se realizan en

transporte publico representan 61.7%, en donde el 30% del espacio vial esta destinado

para su uso, mientras que los desplazamientos de transporte privado representan el

38.3%, notandose la predominancia de uso del transporte publico.
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Figura 14: Datos de transporte publico

@® BRT 21.8%
@ Rutas

Convencionales 61.4%
@ Otros 16.8%

@ Transporte Colectivo  30%
@ Vehiculo Privado 70%

@ Transporte pablico 617%
@ Transporte Privado 226%
@ Transporte a pie 15.4%
@ Bicicleta 0.3%

Elaboracién: Taller Profesional, 2021
Fuente: PMDOT, 2021
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En el tema de movilidad alternativa segun la Secretaria de Movilidad de Quito
la ciudad cuenta con 141.58 km de ciclo vias, la cuales estaban ubicadas unicamente en
la zona del hiper centro y no fue hasta la Pandemia de Covid que se incorpor6 19.8 km
de ciclo vias en el Sur de la ciudad, con el objetivo de reducir el riesgo de contagio por
uso de transporte publico, fomentando la movilidad alternativa y sostenible.

En la zona de los Poligonos Industriales le red vial esta dotada, pero la cual
evidencia una planificacion pensada Unicamente para el transporte de carga pesada, con
anchos carriles que llegan a tener de 10 a 15m para facilitar el flujo de entrada y salida
de transporte; sin embargo, que no considera espacios verdes, ciclo vias, zonas para

carga y descarga en las cuales las zonas residenciales tuvieron que adaptarse

Como conclusion se determina que la red vial en el sur esta abastecida por
ubicarse equipamientos, zonas industriales, terminales terrestres que necesitan
conexion con el resto de la ciudad, pero que fueron planificadas Unicamente para
transporte motorizado, dejando a un lado al peaton, con lo cual se debe redefinir este
tipo de vias situando a la movilidad peatonal, alternativa como elemento principal para

vias redefinidas.

A partir de la Pandemia se visibilizé la necesidad de impulsar nuevas formas de
movilidad, que permitan consolidar el modelo de ciudad de cercania y Paseable,
incorporando maés ciclo vias para sectores con déficit de acceso a transporte publico,
contribuyendo a la reduccion de gases contaminantes producto del uso de transporte
motorizado y a desplazamientos individuales en modos alternativos de transporte

evitando aglomeraciones.
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2.2.2.1. Incorporacion del Metro de Quito al sistema de movilidad como

oportunidad

En afio 2010 se propone un nuevo sistema de movilidad el Metro de Quito como
necesidad para satisfacer la demanda de viajes, siendo propuesto como el eje vertebral
de sistema del sistema de transporte publico acercando de una manera mas rapida y

eficiente las zonas de las periferias a las zonas del hiper centro.
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Figura 15: Mapa del Metro de Quito
Elaboracion: Taller Profesional, 2021
Fuente: Metro de Quito

Con la incorporacion del Metro al sistema de movilidad se aspira mejorar la
eficiencia del traslado de las personas, apuntando a generar la ciudad de cercania de los
15 min en donde entorno a las bocas del metro las personas puedan acceder a las
funciones esenciales de la vida, bienes y servicios en la ciudad. Reconfigurando el
entorno urbano con mejores condiciones de espacio publico, reconfiguracion de calles,

priorizando a peatones, otorgando igualdad de oportunidades.
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Se analizan 3 estaciones de Metro en cuanto a tipo y capacidad las cuales son
Quitumbe, Moran Valverde y Solanda (ver gréfico)
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Figura 16: Caracteristicas Estaciones Metro Quitumbe, Morén Valverde, Solanda
Elaboracion: Metro de Quito
Fuente: Metro de Quito

2.2.3. Dimension Ambiental

Quito por su ubicacion tiene una serie de componentes geograficos que
atraviesan su territorio como montafias, laderas, quebradas, rios, lagunas que han sido
modificadas a partir de la construccion de la ciudad, provocando una pérdida de
ecosistemas con lo cual la ciudad pierde la capacidad de responder a efectos de cambio

climéatico como inundaciones, deslaves, incendios, sequias.

Segun Avila, A. et al., (2014) menciona la importancia de las masas verdes y
azules para la conservacion de biodiversidad en la ciudad, sin embargo, el componente
mas modificado ha sido las quebradas las cuales se han rellenado alrededor del 80%, y

por consecuencia se afecta a la flora y fauna que habitan en estos ecosistemas.

Por los ecosistemas son componentes valiosos y fundamentales en las ciudades

ya que generan un equilibrio entre lo natural y construido armando un sistema que debe
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ser protegido con estrategias como la implementacion de espacio publico y nuevas areas
verdes, que a su vez ayudard a mitigar los efectos del cambio climético, reduccion de
la huella de carbono, reduccion de gases contaminantes resultantes de procesos que se

desarrollan en las ciudades.

El Plan de Accion de Cambio Climatico (PACQ) 2020, define como la ciudad
enfrentara los efectos del cambio el cambio climatico, incorporando lineamientos y
acciones en los ecosistemas existentes para reducir y limitar el incremento de

temperatura, mejorando la calidad de vida de sus habitantes.

Dentro de los lineamientos el PACQ 2020 establece campos de accion con
beneficios sociales ambientales y econdmicos enfocados a mejorar la distribucion
equitativa en toda la poblacion. También busca implementar politicas sociales llamadas
acciones climaticas inclusivas, en busca del desarrollo de la poblacién con equidad e
igualdad de género, generacional y territorial.

Tabla 2. Reflexion Elementos PACQ 2020

Items Taller Profesional 1X 2021

ACCION CLIMATICA
INCLUSIVA

Items PACQ2020

COBENEFICIOS

®
Ciudad i
Inteligente Servicios
Ambientales
Transporte $
Calidad del
Aire
Reciclaje
Inclusivo 3%
Participacion y
justicia social
Regeneracion
urbana
\.& Generar ingresos
yempleo
Acciones
climéticas
voluntarias Gestién de
residuos, agua y
saneamiento
Participacién y @
educacion de CC
@ Salud
Soluciones basadas &
en la naturaleza - ; ;
Participacion activa
en el reciclaje

Movilidad Alternativa
e Inclusiva

Elaboracion: Taller Profesional, 2021

Fuente: Taller Profesional, 2021

49



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

2.2.3.1. Red Verde Urbana

La red verde urbana es un instrumento que permite consolidar, recuperar y rehabilitar
los ecosistemas con espacios publicos como activadores donde se impuse el patrimonio
natural y construido, con planteamientos que permitan integrar la naturaleza con la
ciudad y habitantes. (Avila, A. et al., 2014)

Siendo un sistema multi escalar que se compone 3 roles importantes: ecoldgico,

revitalizacion y patrimonial.

1. Rol Ecologico (17): Permite fortalecer y recuperar de ecosistemas urbanos,
como las laderas del Pichincha que contiene el 73% de la biodiversidad de
Quito, ademas de una serie de parques y quebradas en el caso del Poligono

Industrial la quebrada del Rio Machangara.

2. Rol de Revitalizacion del espacio publico (figura 18): apunta a la
restructuracion del espacio publico con la redefinicion de vias pensadas como
eco-corredores que permitan conectar, espacios verdes, plazas, quebradas que
promueven movilidad alternativa y espacios publicos de calidad, en el caso del
Poligono Industrial, la redefinicion de vias que incluyan al peaton, conexiones
sobre quebradas permitiendo conectar la zona industrial con la zona residencial

consolidada permitiendo acceder a bienes, servicios y transporte.
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3. Rol de Patrimonio del paisaje natural y cultural (figura 19): permite crear
recorridos escénicos por medio de conexiones transversales donde se evidencia
la condicién de territorio rodeado de montafas, visualizando las laderas y
paisaje natural.

ZONAS METRO SUR

COBERTURA VEGETAL

e . P Vege«og.;
L (A e [
El 88% de cobertura vegetal entre la media y alta se encuentra =

en las quebradas lo que las convierte en un ecosistema verde  yvegetacion Vegetacion
muy importante. Media Baja

Figura 17. Rol Ecoldgico - Corazones Verdes

Elaboracion: Taller Titulacién, 2021.
Fuente: Taller Titulacion, 2021.
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Figura 18. Rol Revitalizacion Espacio publico

Elaboracién: Taller Titulacién, 2021.
Fuente: Taller Titulacién, 2021.
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m—— Rutas
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Figura 19. Rol Patrimonio
Elaboracién: Taller Titulacién, 2021.
Fuente: Taller Titulacion, 2021.

En el area de estudio de las 3 Zonas Metro el componente natural de quebradas
es preponderante y mantiene incluso condiciones ecosistémicas por lo que es incluido
dentro de la propuesta urbano grupal con conceptos de anillos de contencidon ambiental
y como estrategia de recuperacion, remedicion ambiental en donde las quebradas
incluidas la del entorno industrial, sean rehabilitadas en el caso particular de la
propuesta individual en lo que corresponde al borde de quebrada colindante al proyecto,
demostrando la convivencia de entorno natural y construido, ademas de lineamientos
en las industrias para que permitan la apertura de espacios verdes contenidos en sus

lotes para el disfrute de la poblacion.

2.2.4. Dimension Centralidades

El Modelo territorial deseado por el Plan de Ordenamiento Territorial PMDOT
2021 se basa en centralidades definiéndolas como un nucleo urbano que concentra
variedad de actividades, servicios, personas y flujos socioecondémicos, que posee dos
dimensiones: 1. Simbdlica — identidad y pertenencia y 2. Funcional — actividades

productivas.
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2.2.4.1. Andlisis de equipamientos en las Zonas Metro sur

Se realiz6 el mapeo de los equipamientos existentes en torno a las Zonas Metro
Solanday Moran Valverde ya que son las Zonas Metro con un rango de 30 min, adonde
se evidencio que Solanda tiene 95.72% de micro mercados, 2.56% equipamientos
educativos, 1.49 % equipamientos de salud y 0.21% equipamientos de cultura, por otra
parte en Moran Valverde 92.81% micro mercados, 4.19% equipamientos de salud,
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Figura 20. Andlisis de Equipamiento
Elaboracion: Taller Titulacién, 2021.
Fuente: Taller Titulacion, 2021.

2.39% equipamientos educativos, y 0.59% equipamientos de cultura, evidenciando una
predominancia de micro mercados (comercios pequefia escala), atribuidos a la relacién
que tiene el sector con la industria, y un déficit de las demas funciones esenciales.
Dentro del mapeo de equipamientos y uso de suelo se evidencio, la presencia de
poligonos industriales, como el de Solanda y Turubamba debido a que estuvieron
planificados para ubicarse en el Sur y que aun tienen funcionamiento, por lo tanto, son
poligonos industriales de tipo 1y 2 bajo y mediano impacto compatibles con las zonas

residenciales.
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2.2.4.2. Andlisis de Itinerarios

Se establece los itinerarios como desplazamientos a pie en un rango de 15 min, donde
se encuentre las funciones esenciales de la vida, servicios y equipamientos a partir de
las bocas de las Zonas Metro, teniendo la oportunidad de redefinir vias para una mejorar
las condiciones de movilidad entre origenes y destinos, permitiendo el derecho al
acceso de servicios en igualdad.

De acuerdo con el andlisis de itinerarios, en el caso especifico del Poligono Industrial
de Solanda, se evidencia la necesidad de aumentar el rango de desplazamientos de

15min a 30 min debido a que el poligono no se encuentra dentro de las Zonas Metro,
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siendo las Zonas Metro de Solanda y Moran las que abastecen de equipamientos,

servicios al Poligono Industrial.

De acuerdo con el mapeo de equipamientos y uso de suelo concluye que existen
poligonos industriales cercanos a las Zonas Metro Sur, en el cual se encuentra la

oportunidad en el Poligono Industrial de Solanda de implantar el proyecto urbano

Figura 21. Itinerario Zonas Metro: Solanda, Moran Valverde, Poligono Industrial

Elaboracion: Propia del autor
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arquitectonico el cual ayude acercar las funciones esenciales de la vida con la estrategia

de generar mixticidad de usos en su programa arquitecténico.

De igual promover la mixticidad de usos para que puedan implantarse mas
funciones esenciales y por consiguiente tener servicios y equipamientos dentro del

Poligono Industrial sin la necesidad de tener que desplazarse los 30 minutos.

2.3. Intenciones Urbanas: Hacia un nuevo modelo de Ciudad

Partiendo de las conclusiones generadas por las dimensiones analiticas, el marco
tedrico, desarrollo sostenible, la preocupacién de acciones para la mitigacion del
cambio climatico y la incorporacion del metro como Oportunidad de redefinir la ciudad,
se plantea el nuevo modelo de ciudad que esta presidido por las zonas metro sur las

cuales poseen elementos que las caracterizan.

Adicionalmente, para alcanzar el nuevo modelo de ciudad ,se tienen desafios desde
la planificacion territorial a superar en marco a probleméticas como la pandemia de
Covid que evidencia la necesidad de repensar la forma de habitar en cuanto a redes de
espacio publico y espacios habitables, logrando consolidar las Zonas Metro como un

sistema multiescalar.

2.3.1. Desafio y estrategias de la ciudad en el marco de la Pandemia

La pandemia de COVID -19 evidenci6 problematicas en la manera de habitar de
la poblacion, generando a partir de esta evidencia criticas, hacia como estan pensados
los territorios urbanos en donde la gente pueda confinarse, habitar sin salir de su casa,
espacios para evitar aglomeraciones, manteniendo el distanciamiento social para evitar

la propagacion de la pandemia.
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Seglin ONU Habitat (2020) se han puesto de manifiesto una serie de
vulnerabilidades urbanas sistémicas, en particular en lo que respecta a los sistemas de
atencion sanitaria, la precariedad de las oportunidades de vivienda, la urbanizacion no
planificada, la falta de instalaciones adecuadas de agua y saneamiento, y el acceso a los

medios de subsistencia.

Siendo la Pandemia una oportunidad para repensar el habitar, desde una vision
urbana reconociendo interrelaciones entre lo urbano y la salud, generando respuestas
que permitan obtener sociedad mas sanas y sostenibles a través de igualdad de derechos

como lo menciona Chueca (2021)

El Derecho a la Ciudad puede convertirse en la fuerza motriz de las politicas
post-pandémicas que pretenden mejorar no soélo la igualdad, sino la justicia
social y la equidad, tras décadas de un modelo urbano liderado por el
crecimiento econdmico por encima de la creacion de ciudades centradas en las

personas y respetuosas con el medio ambiente. (p.11)

Las recomendaciones urbanas para la creacion de ciudades con igualdad de derechos
enfocadas a ser espacios que permitan la salud el derecho a la ciudad son tomadas por
el Taller de Titulacién 2021, las cuales hacen un empalme con las dimensiones material,

politica y cultural.
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Tabla 3. Recomendaciones urbanas especificas en diferentes ambitos

Fomentar la funcion social de la ciudad
Proteger el derecho a una vivienda adecuada, asequible y accesible
Garantizar el derecho a servicios basicos

Garantizar espacios publicos de calidad, seguros y accesibles
Fomentar los desplazamientos a pie y en bicicleta
Promover espacios publicos inclusivos y verdes

Reconocer y promover otras economias
Fortalecer las economias inclusivas
Apoyar la economia de los ciudados

Dimensién Politica

Mejorar la democracia local y la participacion pélitica

Dimension Cultural
Fomentar las diversidades y culturas urbanas
Garantizar la igualdad de acceso a la vida cultural urbana
Elaboracion: Bonifaz, J. (2022)
Fuente: Chueca, E.G. (2021)

Bajo este planteamiento, las Zonas Metro Sur se alienan al enfoque de Cercania

Social y Proteccion Ambiental, redefiniendo los espacios publicos, y vias como

elementos imprescindibles del espacio urbano que generan lugares dindmicos los cuales

puedan adaptarse en el tiempo.

2.3.2.

Nuevo Modelo de ciudad: Zonas Metro Sur como Células de Cercania

Social y Proteccién Ambiental.

Las nuevas Zonas Metro Sur concebidas como Células de Cercania Social y

Proteccidn, visibilizan el Nuevo modelo de ciudad planteado partiendo de diferentes

estrategias:

Recuperar la escala humana

Replantear el patron auto céntrico como prioridad de la planificacion urbana.
Fomentar la economia local incluyendo a micro comercios, artesanos,
vendedores autdnomos.

Promover la movilidad sostenible enfocada a peatones y ciclistas.

Establecer relaciones entre el territorio construido y ecosistemas existentes.
Integrar las funciones esenciales de la vida al modelo de ciudad de cercania.

Recuperar ecosistemas ambientales existentes y su relacion con lo construido.
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Partiendo de estas estrategias se plantean cada Zona Metro Sur con sus respectivas

caracteristicas lo que permite definir su vocacion asi:

e ZM. Solanda: (Recuperacion ambiental): ecosistemas naturales perdidos,
reestructuracion del tejido barrial, acciones frente a problematica de

hacinamiento e hiper densificacion.

e ZM. Moréan Valverde (Articulacién): Conector entre Zonas Metro Solanda y
Quitumbe, ingreso y salida de la ciudad, incorporacién de funciones esenciales

de la vida y proteccion ambiental.

e ZM Quitumbe (Generador Proteccion Ambiental): Vivienda de Interés
social VIS Y VIP, Nucleo de Soluciones Basadas en la Naturaleza, zona

adaptacion al crecimiento urbano.

e Poligono Industrial de Solanda (Generador de empleo): permite la
articulacion del Anillo de Contencion Ecoldgica y Zonas Metro, integrador de
cercania social, recuperacion ecosistemas, productor de economias a pequefia y

mediana escala.

2.3.3.Sistema de Multiescalaridad de Zonas Metro

Se plantea un modelo de multi escalaridad desde la perspectiva humana (micro)
que viene a ser el barrio en el territorio hasta una escala de ciudad (macro) a manera
gue permita crear un sistema para que las Zonas Metro no sean vistas como aisladas
sino la consolidacion de un conjunto en donde se plantea el nuevo modelo de ciudad,

asi definiendo:

1. Escala Ecosistémica (Macro) la cual incluye elementos naturales, quebradas y
rios como componentes de proteccion ambiental y articuladores desarrollando un

sistema que estructurar enlazar.
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. Anillo de Contencion Ecoldgica: Definida como un area de proteccion
ambiental cuyo objetivo es recuperar y regenerar componentes naturales se
encuentra conformado por quebradas y rios, siendo el que abarque a los demés
elementos del sistema, delimitado por las quebradas Rio Grande y Machangara,
en el cual a su vez se extiende el rango de caminabilidad de 15 a 30 min por

medio de movilidad alternativa.

2. Escala Mediana: en donde se encuentra el Sector Metro, Zonas Metro, y Eco-

corredores metro.

Sector Metro: Definido como zonas intermedias que contienen a las Zonas
Metro en el rango de los 30min, el cual puede complementarse y abastecerse
de bienes y servicios de las zonas metro.

Zona Metro: Definas como centralidades, creadas a partir del radio de 1km de
las bocas de metro, bajo el concepto de ciudad pasable 15 minutos donde se
encuentras las funciones esenciales de la vida, bienes y servicios que otorga la
ciudad. Desarrollandose en el taller de titulacion 2021: ZM. Quitumbe, Moran
Valverde y Solanda.

Eco corredores metro: Definidas como conectores longitudinales y
transversales que unen a las Zonas Metro, las longitudinales estan compuestas
por vias principales y quebradas, y las transversales conectan la red peatonal
atrayendo biodiversidad urbana. A su vez contienen sub corredores, como eco
corredor eco sistémico en donde se incorpora las quebradas a los itinerarios y
los eco corredores artificiales, donde se redefinen vias como elementos de

conexion.

3. Escala Micro: donde se encuentra Nucleos SBN (Soluciones Basadas en la

Naturaleza), con el poligono del concurso C40.
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e Nducleo SBN: Son nucleos definidos como células de cambio que den respuesta
al cambio climatico para lograr la neutralidad de los Gases de Efecto,
Invernadero, disminucion huella de carbono, que permitan la cercania social,

los cuales puedan replicarse en cualquier espacio de las Zonas Metro.
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Poligonos CSPA
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NUCLEO SBN
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Figura 22. Multiescalaridad Zona Metro Sur
Elaboracion: Taller Titulacién, 2021.
Fuente: Taller Titulacién, 2021.

Dentro de la escala eco sistémica donde se encuentra el Anillo de Contencion
Ecoldgica se identifica al Poligono Industrial de Solanda el cual es considerado para
formar parte del sitio de implantacién del proyecto urbano arquitectonico,
contribuyendo a consolidar el nuevo modelo de ciudad en industriales para puedan

convivir con entornos urbanos consolidados.
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CAPITULO 3 POLIGONO INDUSTRIAL DE SOLANDA ANALISIS Y
CONCLUSIONES

3.1.Analisis del Poligono Industrial de Solanda

El Poligono Industrial de Solanda se encuentra en el Sector Metro, como primera
diferenciacion de los deméas proyectos urbano-arquitectonicos se sitdan en rango de
caminabilidad mayor el cual se determina que es de 30 minutos o 2km, que le permite
alcanzar los equipamientos y servicios de las Zonas Metro mas cercanas Zona Metro

Solanda y Zona Metro Moran Valverde sirviéndose de estas zonas

@ ZM.Morén Valverde

(3) zm.quitumbe

¥y

#2271 Poligonoindustrial Solonda

‘ Poligono de intervencion
/g~ Bocodemetro
“---2> Nuevos redes de conexion

Figura 23. Identificacion Poligono Industrial de Solanda

Elaboracion: Propia del autor

El Poligono Industrial de Solanda tiene vocacién de articulador, ya que
permitira consolidar el concepto de multi escalaridad, al visibilizar dentro de la escala
ecosistémica que existen territorios urbanos con problematicas que se anclan al marco
tedrico, dando la oportunidad para intervenirlos, con proyectos que evidencien el nuevo
modelo de ciudad acercando las funciones esenciales de la vida, recuperando
ecosistemas de quebrada, redefiniendo elementos urbanos existentes como (vias,
cucharas, eje férreo), normativa de predios industriales para que pueda generarse un

entorno que mejore la calidad de vida de las personas que habitan dentro de él.
61



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Se realiza un analisis de la situacion actual de los sistemas encontrados la vivienda,
la industria y el ecosistema existe dentro del Poligono Industrial el cual tiene un area
de 945 913,6 m2, cuantificando el area de cada uno de estos sistemas, en donde se

determina:

Figura 24. Mapeo de areas de Industrias, Viviendas y Ecosistema

Elaboracion: Propia del autor

1. La industria que se implanta en el lugar es de tipo 2 compatibles zonas
residenciales el cual ocupa un éarea de 385 621.5 m2 lo que representa el 40.6%
del P.1 Solanda.

2. La vivienda es tipo residencial urbano tipo Il, caracterizado por viviendas
multifamiliares, bifamiliares y unifamiliares ocupan un area de 473 038.4 m2
que representan el 50% del area total del P.l Solanda.

3. EIl ecosistema que incluye la quebrada Rio Machangara y areas verdes
contenidas en los predios industriales ocupan un area de 87 254.1 m2 del area

total.

Se concluye que existe una predominancia de area residencial frente al area que
ocupan los predios industriales evidenciando una zona residencial consolidada, y un
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porcentaje bajo de existencia de &rea verde, con una quebrada contaminaday area verde
contenida en predios industriales por lo que no permite acceder como espacio publico

verde.

3.1.1. Mapeo de Industrias en el Poligono

Corrugadora Nacional Cransa S.A
Omnilffe Seytu
Indukcasa

Bunky
Fobrica de Plumén PrismaHogor | -
Fadesa

Industrias IEPESA

Ecasa
‘Companfiia Nacional de Gas
Pinturas Sherwin
Pinturas Céndor
@ GrupoMavesa
‘Centro de Negocios Andinos.
Punto de venta Ecasa
O Pronaca

= =
= =

Figura 25. Industrias Existentes
Elaboracion: Propia del autor

Se analiza las industrias que estan implantadas en el sector, como resultado se
visibiliza que existe industria de bajo y mediano impacto, las cuales producen pinturas,
alimentos, ropa, electrodomesticos y otras que son plataformas donde se comercializa

productos.

La oportunidad para definir lineamientos urbanisticos que permitan a estas
industrias de bajo y mediano impacto convivir y coexitir con la vivienda, ademas de
incluir dentro de la propuesta, espacios para la produccion artesanal promoviendo la

economia local.
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3.1.2. Mapeo de Tipologias de Viviendas existentes

El tipo de vivienda que mas predomina en el sector es la multifamiliar que junto
a los demas tipos de vivienda conforman el 60% del area ocupada la vivienda ganado
terreno en predios que en sus inicios fueron destinados para actividades industriales
pero con el crecimiento acelerado de la ciudad han desplazado la industria. Incorporar
vivienda en el proyecto urbano arquitectonico que desarrolle una tipologia de vivienda

acorde con las necesidades del poligono se opta, por disefio de vivienda productiva

Vivienda unifamiliar
Vivienda bifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda colectiva
Subutilizado parqueaderos

Industria

Figura 26. Tipologia de Vivienda

Elaboracion: Propia del autor

3.1.3. Equipamientos existentes

Mediante el andlisis de equipamientos se puede determinar que el poligono
industrial tiene un déficit de equipamientos, debido a la vocacién de suelo industrial no
permitio la mixticidad de usos evidenciando hoy en dia los habitantes de las zonas
residenciales no cuentan con un acceso a equipamientos y servicios y por ende tengan
que realizar grandes desplazamientos a Zonas Metro Aledafias para poder acceder a

equipamientos y servicios.
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3.1.4. Areas verdes

Se refleja que existe un porcentaje 8.03 % de area verde, como intencion se
pretende generar un colchon verde conectando a través de corredores verdes que son la
redefinicion de vias con incorporacion de arbolado de manera que sean espacios
publicos verdes que permitan anclarse entre eje férreo, ecosistema verde quebrada y la

zona residencial consolidada.

Salud

Educacion

Industria

Comercio

Figura 27. Equipamientos existentes

Elaboracion: Propia del autor

Colchén
verde de transicion
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Figura 28. Areas verdes

Elaboracion: Propia del autor
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3.1.5. Morfologia de las Manzanas

Se evidencia que en el Poligono Industrial predominan grandes longitudes de
cerramientos duros impidiendo la permeabilidad visual entre el interior de las industrias
con el peaton esto genera inseguridad ya que, al no existir esta permeabilidad, generan

puntos ciegos donde son aprovechados por delincuentes para cometer robos.

e MUros permeables
— MUTOS duros

memmERE Vias paracargay
descargar industria

Figura 29. Morfologia de Manzanas
Elaboracion: Propia del autor

3.2. Conclusiones encontradas asociadas al eje probleméatico

De acuerdo con el andlisis presentado se establece las siguiente problematicas
entorno a como conviven actualmente los sistemas de la vivienda, industria y

ecosistema.

1. Existe una ruptura del tejido urbano por medio de la quebrada los cual divide la
industria y la vivienda que ha consolidado, aqui se evidencia que el sector no tiene
relacion alguna ya que existen discordancia de sistemas.

2. Las conexiones peatonales, se encuentran interrumpidas por los cerramientos de
los predios industriales y por vias sin salidas terminadas en cucharas, los cuales no
promueven una ciudad paseable.

3. Las vias estan priorizadas a la movilidad motoriza (vehiculos de carga pesada), con
grandes secciones de vias, sin espacios para movilidad alternativa, escaso arbolado

4. Existe una privatizacion de areas verdes las cuales se encuentran contenidas en
predios industriales.
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5. Se evidencia un deterioro de la linea férrea la cual se encuentra abandonada
ocasionando zonas inseguras.
6. Los cerramientos que han puesto los predios industriales no permiten una

permeabilidad, relacién visual, desprotegiendo en seguridad al peaton.

Como conclusion general se establece que no existe relacion alguna entre
sistemas: vivienda, industria y ecosistema, evidenciando falta de articulacion entre
espacios urbanos, naturales, de igual manera el uso de suelo predominante es el
industrial, y el residencial el cual se ha consolidado a la fuerza en este sector, como
consecuencia no genera una mixticidad de usos por lo que se evidencia déficit de
equipamientos, la quebrada ha quedado como un elemento natural aislado, y algunas

zonas verdes han sido privatizadas por predios industriales.

No se promueve un entorno sano para habitar, un poligono donde se tiene que
realizar grandes desplazamientos para acceder a servicios, una escala de ciudad que no

va acorde con las personas que habitan por lo tanto no es un sitio agradable para habitar.
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Figura 30. Conclusiones del eje problematico

Elaboracion: Propia del autor
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3.3. Identificacion de componentes y oportunidades encontradas en el Poligono

Se determina la oportunidad de intervenir en este poligono por ser un territorio
no visibilizado con problematicas de incompatibilidad de usos de suelo entre la vivienda
e industria, ademas que se encuentra como oportunidad componentes tanto urbanos
como arquitectonicos que permiten definir intenciones que consoliden el nuevo modelo

de ciudad:

¢ Vivienda consolidada: alrededor de los predios industriales se encuentra zonas
residenciales ya consolidadas, como vivienda de interés social, predominando
las tipologias de vivienda multifamiliares, se presenta la oportunidad de disefiar
vivienda la cual es la que va a integrar la industria y el ecosistema.

¢ Industria: como oportunidad para redefinir sus normativas para que tengas una
relacion mas optima con el entorno que los rodea, ademas que sea un generador
de productividad, de fuentes de empleo, y sea parte programatica del proyecto.

e Ejeférreo: que en la actualidad se encuentra inutilizado siendo un elemento de
inseguridad, al cual dan la espalda los predios industriales, proponiendo como
un eje articulador, entre las zonas metro que ademas ayude a recuperar espacios
verdes para anclarlos a la Red verde Urbana

e Componente natural: integrado por la quebrada de Rio Machangara el cual
atraviesa el territorio y por areas verde contenidas, como elemento a recuperar
para que puedan aportar a la mitigacion de los efectos de las industrias, dotar de

espacio publico verde y que el entorno sea sustentable.

3.4. Estrategias de intervencion Urbanas

Con las conclusiones e identificacion de oportunidades se procede a establecer
estrategias urbanas las cuales ayudaran a articular y consolidar poligonos industriales
con vivienda y ecosistema alcanzando el objetivo del proyecto urbano arquitectonico,
con entornos que permitan la coexistencia entre sistemas, acercar las funciones

esenciales de la vida, para que pueda existir una convivencia vital.
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Figura 31. Estrategias urbanas
Elaboracion: Propia del autor

1. Cocer el tejido urbano mediante la implementacion de cruces peatonales sobre
la quebrada Rio Machangara permitiendo conectar la zona de predios
industriales con la zona residencial consolidada, logrando tener itinerarios
Optimos en el rango de 30min que permitan acceder a equipamientos, servicios
y transporte publico.

2. Redefinir de acuerdo con el NACTO (2020) vias compartidas con priorizacion
en el peatdn y movilidad alternativa implementando ciclo vias, ademas al ser un
sitio con vocacion industrial se necesitan zonas de carga y descarga
posibilitando al transporte pesado compartir las vias.

3. Reestructurar las cucharas existentes aperturandolas y conectandolas a los
nuevos ejes peatonales, creando una red de conexiones para una mejor
caminabilidad, ademas con plazas como espacios publicos como sitios de
encuentro social.

4. Redefinir el eje férreo como eje verde mediante la incorporacion de vegetacion

ampliacion de veredas, espacios para peatones, permeabilidad de muros
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colindantes a predios industriales para que se denominado como un eje
articulador entre el poligono industrial y las demas zonas metro.
5. Apertura de zonas verdes privatizadas donde se pueda generar espacios de

estancia, esparcimiento entretenimiento y encuentro social.

3.5. Analisis de Referentes

Masterplan Villa Industria, Hilversum

Como parte de las definiciones metodoldgicas se dio la aproximacion a
referentes nacionales e internacionales para establecer condiciones de anélisis sobre
temas programaticos, espaciales e incluso estructurales para lo cual se optd por el
analisis del referente del estudio de arquitectura Mecanno disefio un plan maestro para
357 hogares, con vivienda social, negocios en pequefia escala e instalaciones

deportivas. Inspirado en el patrimonio industrial del sitio.

La ubicacién de este proyecto esta en Hilversum, Paises Bajos en donde se
asentaba antiguamente La Compafiia de Suministro de Energia Regional, una fabrica
de gas que se encontraba originalmente en las afueras de las ciudades, pero con el paso
del tiempo quedo contenido por desarrollos residenciales, con la reubicacién de la
fabrica de gas surgio la oportunidad de volver a desarrollar el sitio y darle un nuevo

nombre de: villa industria. (Caballero, P. 2018)
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Figura 32. Implantacién antigua industria de gas
Elaboracion: Caballero, P. (2018)
Fuente: Archdaily, 2018

El plan urbano con vivienda prioriza al peatdn con la implementacion de

espacio publico para peatones y ciclistas, ya que el sitio posee un componente verde,

liberando igual espacio en parqueadero para que se convierta en entorno verde.

Figura 33. Imagenes del proyecto Villa Industria Hilversum
Elaboracion: Archdaily, 2018
Fuente: Archdaily, 2018

El conjunto de edificios residenciales tiene forma cilindrica los cuales hacen
alusién a los gasémetros que alguna vez estuvieron alli, existe una relacion con el
entorno en primer lugar porque respeta el paisaje urbano con la altura de los edificios
residenciales y segundo lugar mantiene el lenguaje industrial por medio de la
materialidad y detalles industriales. (Caballero, P. 2018)
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Con materiales frios como el acero y vidrio combinado con materiales calidos
de ladrillo rojo, los detalles de cada edificio se refieren a la historia particular del sitio,

manteniendo el caracter industrial del sitio.

Figura 34. Imagenes del proyecto Villa Industria Hilversum
Elaboracion: Archdaily, 2018
Fuente: Archdaily, 2018
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CAPITULO 4. PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO:
VIVIENDA DE CERCANIA SOCIAL Y PROTECCION AMBIENTAL CON
ESPACIO PUBLICO COMO ARTICULADORES DE AREAS INDUSTRIALES
DE BAJO IMPACTO

El proyecto urbano — arquitecténico denominado Sector Metro Solanda —
Moran Valverde: Vivienda de Cercania Social y Proteccion Ambiental con Espacio
Pablico como Articuladores de Areas Industriales de Bajo Impacto. Se propone como
oportunidad de redefinir los poligonos industriales, los cuales fueron identificados
dentro de la propuesta del Taller de Titulacion 2021 de las Zonas Metro, en donde
mediante vivienda se pretende crear entornos que puedan generar coexistencia vital

entre los sistemas que aqui se desarrollan que son: vivienda, industria y ecosistema.

Con el fin de alcanzar el Nuevo Modelo de Ciudad enfocada en dar acceso
equitativo a funciones esenciales de la vida, servicios, bienes y transporte publico,
promover la ciudad paseable en un lapso de 30 minutos con la redefinicion de vias que
incluyan la movilidad alternativa, proponer lineamientos urbano — arquitectonicos para
que las industrias mejoren su relacién con el entorno que los rodea, adicionalmente
recuperar y rehabilitar el ecosistemas de quebrada que transcurre en por el Poligono

Industrial de Solanda, apuntando en la mitigacién del cambio climatico.

En el presente capitulo se explica el proyecto urbano arquitecténico desde su
conceptualizacién, implantacion, decisiones volumeétricas explicadas en 5 sistemas:
ideas, espacio — funcional, circulaciones, estructural, y cerramiento, también se explica
las decisiones y estrategias de condicién en paisajismo y sustentabilidad, la relacion
con el entorno y espacio publico y finalmente la herramienta de Matriz de Auditoria

Peatonal la cual fue planteada en el Taller de Titulacién

73



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Nelson Xavier Cevallos Caiza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

4.1. Situacién actual, identificacion del lote de oportunidad

En el Poligono Industrial de Solanda se analizd las caracteristicas de su entorno,
el cual no posee un entorno apto para habitar por incompatibilidad de elementos como
grandes muros, vias pensadas en movilidad motorizada, areas verdes contenidas, no
existe la mixticidad de usos, y principalmente estd fragmentada por la quebrada

existente.

® Lote a intervenir
c

Figura 35. Situacion actual del lote de intervencion
Elaboracion: Propia del autor

Dentro de este andlisis de identifico un lote subutilizado el cual se lo definio
como lote de oportunidad, ya que, se ubica en una posicidn estratégica en el centro de
los sistemas existentes, al borde de la quebrada, contiguo a la zona industrial y a la
zona residencial consolidad, se escoge este lote en el cual se implantara el proyecto
urbano — arquitectonico, con el objetivo de unir la vivienda, industria y ecosistema
dentro de la escala eco sistémica, en este caso se eligio al Poligono Industrial de

Solanda.
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4.1.1. Criterios de implantacién y volumetria

Una vez que se tiene en cuenta el lote de implantacion, se analiza la composicion

de la trama urbana al proyecto, se toma como referencia los ejes de la trama urbana para

implantar el proyecto, como resultado se evidencio que existen dos ejes de la trama

urbana los cuales se superponen.

Se decide seguir la orientacion norte sur del eje de las industrias el cual servird

para la implantacion del proyecto arquitectonico, facilitando la orientacion de las

viviendas y eje oblicuo que corresponde a la trama de la zona residencial separada de

la quebrada, el cual sirve para el disefio del borde de quebrada y espacio publico.
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Figura 36. Composicion y criterios de implantacion de

la trama urbana

Elaboracion: Propia del autor
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4.2. Sistemas que conforman el proyecto

4.2.1. Sistema de las Ideas — Conceptualizacion

Con la intencién de desarrollar un entorno donde puedan convivir sistemas: vivienda,
industrias y ecosistema, en dénde se promuevan espacios publicos de calidad, vivienda
que se adapte a las necesidades del poligono industrias, mixticidad del uso de suelo,
recuperacion del entorno, se conceptualiza el proyecto urbano arquitecténico bajo la
denominacion de COEXISTENCIA VITAL, en el cual deberdn convivir

arménicamente.

COEXISTENCIA VITAL —_—

Coexistir entre poligonos industriales de bajo impacto con areas
residenciales y ecosistema

N v N

PR AT

JComo se traduce la COEXISTEI\FIA VITAL en la arquitectura?

| [ I
Espacios para
uso plblico de

encuentro y
cohesién social

Diversidad
Programdtica
programas: industriales,
vivienda y ecosistemico

Espacios
multufuncionales
compartidos

Figura 37. Sistema de ideas

Elaboracion: Propia del autor

Las estrategias urbano-arquitectonicas proponen acercar las funciones esenciales de la
vida como base para proponer la mixticidad de usos dentro del proyecto arquitectonico

definir de igual manera el programa arquitectonico a desarrollarse enfocado:

e Vivienda: Como oportunidad de ser el elemento que permita la coexistencia
vital, disefiando nuevas tipologias de vivienda enfocadas a relacionarse con la
l0gica industrial, y permitan la recuperacion y potenciacion del ecosistema.

e Nuevos estandares urbanisticos: los cuales permitan a los predios industriales
redefinir sus elementos arquitectonicos como la permeabilidad de muros,

redefinicion de secciones y categorias de vias de manera que puedan
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relacionarse armonicamente con la vivienda y ecosistemas verdes asociados al
igual que brindar apoyos logisticos y de abastecimiento para facilitar la
activacion de las economias.

e Regeneracion de ecosistema existente: la quebrada como oportunidad de
recuperar y regenerar un ecosistema como potencial verde y paisajistico,
permitiendo tener un entorno natural que ayude a mitigar los efectos del cambio
climatico y los efectos de contaminacion dentro del Poligono Industrial.

e Espacio Publico:  Diseflar un espacio publico adjunto al proyecto
arquitecténico que permita dotar a la poblacion con espacios publicos de
calidad, donde puedan relacionarse, permitiendo un entorno de cohesion social,

e Nuevas Redes de Conexion peatonal: la creacion de estas redes como
conexiones entre los predios industriales, quebrada, y zona residencial
consolidada, mejorando las redes de caminabilidad para cocer la trama urbana

con la estacion, el espacio publico y las redes peatonales existentes.

6D VIVIENDAPRODUCTIVA (D) &_. NUEVOS ESTANDARES /7 > NUEVAS REDES DE CONEXION /2% <o REGENERACION B
DL EN ALTURA @ 1a M annmces . @ ot PEATONAL @ % (5) ##f espaciopusuco

ECOSISTEMA EXISTENTE

Figura 38. Estrategias urbano — arquitectonicas
Elaboracion: Propia del autor
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4.2.2. Sistema espacio — funcional

Define el programa arquitectonico que desarrolla el proyecto, al igual que el
disefio de espacios con relacion al entorno, los predios industriales, la relacién con el
borde de quebrada, donde los usuarios puedan tener espacios de estancia de calidad,

que ayuden a mejorar la calidad de vida urbana.

| Vivienda S &
77 HABITAR 5 articulador de sistemas M?/m\/ﬁqm 0

! |
! I
! I
! Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda [
: Productiva Multifamiliar De paso Ecosistéemica :
: o (PN |
. _ INDUSTRIA - NATURAL 3 I
Productivo I Ecosistémico
- Talleres productivos * Recuperar quebrada

Espacios para exposicién *  Aperturar guebrada
. Aulas para aprendizaje *  Espacios verdes

Bibliotéca Técnica + Semileros
« Huertos urbanos

Figura 39. Sistema espacio funcional

Elaboracion: Propia del autor

4.2.2.1.Programa en el espacio publico

El desarrollo del programa en el espacio publico tiene como objetivo espacios de
calidad, donde el usuario pueda tener sitios de estancia, contemplacion del espacio

natural, y sean espacios de transicion y conexion entre el objeto arquitectdnico, los

Borde de quebrada

Espacio pablico
articulador

Figura 40. Programa urbano

Elaboracion: Propia del autor
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predios industriales y la quebrada, se dividen son espacios: el borde de quebrada y el

espacio publico por donde pasan lo nuevos ejes peatonales.

e Borde de quebrada: Incluye la recuperacién de la quebrada, aportando valor
paisajistico, reverdeciendo con especies nativas, y disefio de sitios de estancia
para contemplacion, que ayude a la mitigacion del cambio climatico.

e Espacio publico que articula los sistemas: es el espacio que estructura los
sistemas, ademas de ser un espacio de estancias, mediante el disefio de plazas a
diferentes escalas

e Plazas de bienvenida, estancias: Disefio de plazas publicas liberando el
espacio en las esquinas de manera que se conviertan en sitios de recibimiento y

estancias.

4.2.2.2.Programa arquitectonico

El programa arquitectonico se plantea como un programa que permita la mixticidad
de usos, y el cual permita acercar las funciones bésicas de la vida en el poligono, de
manera que el proyecto se convierta en un nicleo en el cual las personas puedan acceder
a diferentes equipamientos, usos, espacios para habitar. Se establecen 3 bloques los
cuales tiene programa en PB de caracter publico, relacion con el desarrollo industrial y
cada bloque tiene su tipo de programa en base a la tipologia de vivienda propuesta:

B BLOQUE A
( 15
Ny,

N

Figura 41. Programa arquitectonico

Elaboracion: Propia del autor
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e Blogue A: En PB contiene, espacios para exposicion, y venta, con enfoque a
poder generar recursos de los producido en pisos superiores, en las plantas
superiores se programa vivienda productiva con nucleos compartidos de trabajo.

e Bloque B: En PB, se establece espacios para la produccion, definidos como
zonas de trabajo, ademas de contener espacios de aprendizaje como aulas donde
se importe conocimiento y finalmente en el espacio superior, vivienda de tipo
multifamiliar con espacios de trabajo.

e Bloque C: En PB se disefia espacios como equipamientos, restaurante
comunitario, biblioteca técnica donde se puede complementar el estudio en

BLOQUE B: Ap ij / EC: Eq jentos + V| e pasoy
* progresiva
e Resaurante Enlotoca
produccin comunisrio técrica
Auas do acias para Eitlicteca
@ @ @] | | @@ T
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bt Licd rutamitar con
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2 2
Wvisda Wvienda s
- | @ s @ o @i
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Figura 42. Bloques de cada vivienda

Elaboracion: Propia del autor

cuanto a produccion de materias y las plantas superiores contienen, vivienda de
paso, definida como vivienda de rapida estancia enfocada a usuarios como

conductores, trabajadores.
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4.2.3. Sistema de circulaciones

Se disefia el sistema de circulaciones basadas en escalas la primera escala en relacion
con el entorno urbano, la segunda una escala media que permite la conexién entre

bloques y la tercera circulacion individual de los bloques proyecto arquitecténico.

Eje corredor principal
conexion

Corredor secundario

Espacios de estancia
Asi en el entorno urbano, se propone la conexion de ejes peatonales que cruzan
la quebrada, y conectores secundarios que van paralelamente con el borde de la

quebrada.
Figura 43. Circulaciones entorno urbano

Elaboracion: Propia del autor

La segunda escala permite conectar los blogues en PB, denominados corredores
secundarios creando pasajes intermedios ademas de donde se puede acceder desde el

perimetro hacia el interior del proyecto y cruzar al borde de quebrada.

D Eje corredor principal
conexion
D Corredor secundario
D Pasajes internos
:F
S .
'
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'
& BLOQUEA
BVe~ L >
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4 S ,-7 BLOQUEC 3
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Figura 44. Circulacion entre bloques

Elaboracion: Propia del autor
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Finalmente, las circulaciones dentro de cada uno de los bloques las cuales tienen
la caracteristica de un nucleo fijo de circulacion vertical, con espacios centrales desde
los cuales se acceden a la vivienda, y adicionalmente cuentan con 2 puentes que

conectan los bloques entre si

. Cirulacién entre bloque en PB
Cirulacion de equipamientos
PB . Cirulacién de viviendas
Circulacion vertical escaleras
[ Puentes de conexion entre bloques

Figura 45. Circulacidn interna bloques

Elaboracion: Propia del autor
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4.2.4. Sistema de cerramiento

El sistema de cerramiento se elige materiales y fachadas que permitan relacionarse con
el contexto industrial, manteniendo condiciones de habitabilidad en las viviendas, se
eligio el hormigon visto como material de fachadas los cuales tienen una composicion
de ritmo y movimiento ya que las fachadas van adaptandose a la tipologia de cada
bloque propuesto.

Figura 46. Sistema de cerramiento

Elaboracion: Propia del autor
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4.2.5. Sistema estructural

En el sistema estructural de igual manera se pretende mantener la relacion con el
caracter industrial, por lo que se elige el sistema constructivo metalico, el cual esta
compuesto desde su base con zapatas aisladas, contrapiso de hormigon, columnas y

vigas metalicas, sistema de entrepiso de losas tipo deck y mamposterias de bloque.

Coldmnas
metdlicas

Losas metdlica
con placa
colaborante

€] steel deck

Contrapiso de
hormigén
armado

Figura 47. Sistema estructura
Elaboracion: Propia del autor

4.3. Criterios de Paisaje

En la asesoria de paisaje se trataron propuestas y estrategias a través del manejo
escalas, desde una escala macro en la que incluye el Sector Metro Moran Valverde
Solanda, el cual se proponen nuevas redes verdes de espacio publico que se articulen
a la Red Verde Urbana actual, con el incremento de vegetacion urbana que ayude a
mitigar los problemas de cambio climatico: como reducir los efectos de las islas de
calor, reduccion de gases de efecto invernadero CO2 y reduccion de la exposicion solar

(ver Anexos Concurso C40)

Finalizando en una escala micro la del Proyecto urbano - arquitecténico en el cual
se propone incorporar el ecosistema existe de la quebrada del Rio Machangara como

estrategia para proponer y disefiar el borde de quebrada y espacio publico, mediante
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reverdecer con especies de arboles y arbustos nativos de zona, tratamiento de pisos
disefio de plazas de estancia y senderos que crean un recorrido de contemplacion desde

el ecosistema recuperado hacia el proyecto.

Estrategia de apertura de quebrada en un tramo para que pueda consolidarse méas
la intencidn de recuperar este entorno natural, y finalmente la estrategia de manejar
diferentes tipos de pisos y conexiones que acorten trayectos, pongan en valor paisaje,
las escenas urbanas y garanticen permeabilidad del suelo, inclusién de plantas nativas
y por lo tanto manejo de masas azules y masas verdes, puntos de estancias, flujos en

planta baja, programas asociados a actividades extendidas en planta baja.

Figura 48. Visualizacion estrategias paisajisticas

Elaboracion: Propia del autor

4.4. Criterios de Sustentabilidad

Los criterios de sustentabilidad se establecen partiendo del objetivo de mitigar los
efectos del cambio climéatico, y de manera puntal en esta area de intervencién del
Poligono Industrial ya que son areas que generan contaminacion al aire, efectos de isla
de calor, tratamiento inadecuado de residuos, por ello se propone la reduccién de la
sensacion términa y efecto de islas de calor con la incorporacion de vegetacion en sus

predios y aceras permitiendo tener estancias de sombra.

De igual manera en el proyecto proporcionar buen confort térmico a las viviendas

al igual que iluminacion y ventilacion natural y dotar a los usuarios de espacios de
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estancia y sombra a través del juego de volumetrias con retranqueos, aterrazados y
dobles alturas y adicionalmente disefiar espacios para huertos urbanos en terrazas para
disminuir los efectos de islas de calor. Se realiza un analisis de asoleamientos y
sombras, es un factor determinante para separar en 3 bloques los cuales permitan tener
espacios para asoleamiento y ventilacion en todas las tipologias de viviendas de los
bloques.

EQUINOCCIO PRIMAVERA SOLSTICIO INVIERNO EQUINOCCIO OTONO SOLSTICIO INVIERNO
21 marzo 21 junio 21 septiembre 21 diciembre

Figura 49. Andlisis de asoleamientos

Elaboracion: Propia del autor
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Figura 50. Analisis de radiacion
Elaboracion: Propia del autor
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Finalmente, el anlisis de vientos que permiten visualizar como afecta los vientos
por incidencia de la quebrada, como se puede utilizar como estrategia la ventilacion
cruzada, para mantener los espacios tanto publicos como privados ventilados

aprovechando los espacios vacios generados por la separacion entre bloques.

45. Matriz de Auditoria Peatonal

En el texto de la Ciudad Paseable se estable una herramienta la cual permite
evaluar el proyecto urbano — arquitectonico, de acuerdo a parametros relevantes a la
escala arquitectdnica tales como seguridad, confort climatico y ambiental, accesibilidad
desde la perspectiva del peatdn, en el Taller de Titulacion 2021 se utiliza esta
herramienta a modo de concluir los aportes del proyecto al espacio publico, para mas

detalle ver anexo (2)

Se resumen la metodologia que utiliza la matriz de auditoria para evaluar los

aspectos relevantes a la escala arquitectonica:

Tabla 4. Aspectos relevantes a la escala arquitectonica

ASPECTOS RELEVANTES A LA ESCALA ARQUITECTONICA
. Profundidad
Vial Temperatura Visual
Distancias
Vidilanci
igrancia Viento Interés y Riqueza
natural
Refugio Refllexién e Iradiacion Escala
Superficie Peatonal
Frecuentacion Luvia Animacié
de Usos nir n

ACCESIBILIDAD SEGURIDAD  CONFORT CLIMATICO ATRACTIVO

Elaboracion: Sper, D. (2023)
Fuente: Taller de Titulacion, 2021
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45.1. Accesibilidad: Destinos e Itinerarios

En este item se analiza los itinerarios del proyecto, origenes y destinos a los
equipamientos y servicios mas cercanos, beneficios que se obtienen al momento de
utilizar las estrategias en este caso, la conexion que se plantea entre la zona industrial y
la zona consolidada a través de redes peatonales, también se analiza que beneficios atrae
la redefinicion de las vias donde se incluye ciclo vias que promueven la movilidad

alternativa.

1. Destinos
Equipamientos importantes en relacién origen - destino 2. Itinerarios
> 3. Superficie Peatonal

Superficie Cruce o
AREA TOTAL liberada peatonal 74.44 %
12850 9 m2 Aporte de superficie
9567.46 m2 peatonal y verde

M Escuela Proyecto J Parque Cultural de Turubamba
Escuela Plinio Robalino B liga Barrial Turubamba

Figura 51. Itinerario proyecto arquitectonico
Elaboracion: Propia del autor

4.5.2. Seguridad vial

Aqui se analiza las estrategias urbanas y arquitectonicas que se implementaron
en el proyecto, mediante el redisefio de las vias, accesibilidad universal mediante el uso
de rampas en las esquinas, vias compartidas que permitan redes de ciclo vias, zonas de

carga y descarga de vehiculos, reverdecer las vias con parterres y aceras.

Se propone también vigilancia natural mediante la estrategia de permeabilizar
los cerramientos de las industrias, en el proyecto arquitecténica mediante la
permeabilidad de los espacios interiores en planta baja, espacios de estancia de manera

que permita la relacion visual entre el proyecto y el entorno exterior.
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Figura 52. Seguridad vial
Elaboracion: Propia del autor

4.5.3. Confort Climético y ambiental

Se analiza la posicion que ocupa el proyecto en cuanto al sol, permitiendo que
los equipamientos, y viviendas en los bloques se beneficien del clima y asoleamientos,
la implantacién del proyecto esta dirigida de manera que las viviendas aprovechen la
mayor cantidad de luz sea en la mafiana como en la tarde, De igual forma, se disefiaron
espacios de estancia con doble altura para que las personas puedan refugiarse

proporcionando espacios de sombra.

7. Temperatura y sombras 8. Viento 9. Reflexion irradiacion

10:00 xON 12:00 e

16:00 . 10:00 : La sombra se proyecta en la
_; fachada sur del proyecto.

12200 Lo sombra se proyecta en la

fachada sur en menos proporcion.

16:00: Lo sombra se proyecta en

fochada loteral en  predios
industriales.

Figura 53.Confort climatico y ambiental

Elaboracion: Propia del autor
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45.4. Atractivo visual

El atractivo visual del proyecto se da principalmente en relacion con el borde de
la quebrada rehabilitado, es un gran aporte al paisaje del proyecto, el mismo que se
complementa con estrategias como la de la apertura de la quebrada en donde se puede,
contemplar este nuevo espacio verde. Por medio de los pasajes internos que conectan
los blogues también se presenta una riqueza en donde permite ver tanto el proyecto
arquitectonico como el borde de la quebrada, presentando un atractivo visual tanto

arquitectonico como verde, concluyendo que las estrategias utilizadas permiten tener

un proyecto rico en visualizacion paisajistica.

11. Interés y riqueza

10. Profundidad visual

12. Escala

Figura 54. Atractivo visual

Elaboracion: Propia del autor

4.6. CONCLUSIONES PARA PROYECTOS DETONANTES EN ZONAS
METRO

El planteamiento inicial, critica el modelo territorial por el cual esta conformado
Quito en base al marco tedrico de Derecho a la ciudad, ciudad paseable, ciudad de
cercania que, ligado con la preocupacion del Cambio Climético, evidencié y concluyo
la manera de urbanizacion de Quito, a través de su distribucion social y espacial,
morfologia que ha desencadenado en problematicas segregacion y dispersion de
funciones social y ambientales. Se encontré la oportunidad de consolidar el concepto

de Zonas Metro Sur 2021 con la identificacion e incorporacién de poligonos
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industriales, los cuales permiten apuntar a una ciudad paseable extendiendo el rango de
30 minutos para que las personas puedan acceder a las funciones esenciales de la vida.

En el caso de Poligonos Industriales se concluy6 que, debido a la planificacion,
la manera de segregar por funciones a la ciudad, las industrias fueron ubicadas en
periferias en el afan de garantizar que las actividades industriales no generaran
conflictos con la ciudad, problemas de contaminacion; pero debido a la inequidad de
acceso al suelo, bajos costos en predios aledafios a industrias, el asentamiento de
barrios obreros que proveen de mano de obra a las industrias y el acelerado crecimiento
urbano, se construyeron y consolidaron zonas residenciales en sus alrededores

provocando incompatibilidad de usos de suelo.

El proyecto urbano - arquitectonico presenta a la ciudad, la oportunidad de
redefinir Poligonos industriales, evidenciando la manera en que pueden convivir entre
sistemas urbano — industriales, el presente proyecto identifico industrias de bajo
impacto los cuales tienen la posibilidad de integrarse arménicamente con el entorno
urbano que las rodea, permitiendo el desarrollo de proyectos que sean detonantes y
replicables en otros Poligonos Industriales, para posibilitar a las industrias una

coexistencia con su entorno.

En base al objetivo principal de este trabajo que fue disefiar un proyecto urbano
arquitectonico que permita coexistir entre Poligonos industriales de bajo impacto con
areas residenciales, se cumple con el objetivo a través de la implementacién de vivienda
como oportunidad para permitir la coexistencia y articulacion entre industria y vivienda.
Se propone Yy disefia tipologias de vivienda en conjunto con programas
complementarios mixtos en planta baja que permitan generar en el interior de estos
espacios integracion de vivienda, industria y ecosistema generando la coexistencia

vital.
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Dentro de los objetivos especificos estan: la generacion de nuevas redes de
espacio publico y verdes urbanas para optimizar la caminabilidad, el cual se materializa
mediante la intencion de cocer el tejido urbano con la estrategia de implementar nuevos
ejes que atraviesen la quebrada y conecten el Proyecto urbano — arquitectonico con la
zona residencial y el ecosistema, optimizando los itinerarios entre origenes y destinos
para plasmar el concepto de ciudad de cercania ,permitiendo acceder a bienes, servicios
y transporte en un rango de 30 minutos conectandose a las Zonas Metro de Solanda y

Moran Valverde.

Adicionalmente con el andlisis del Poligono Industrial de Solanda donde se
estudio la relacion de la industria con la zona residencial se determind que no existe la
convivencia entre las industrias y la zona residencial provocando un entorno no apto
para habitar razon por la cual el objetivo de generar estandares urbanisticos para que
el Poligono Industrial sea redefinido, se ve reflejado mediante estrategias como:
cambiar los cerramientos duros de las industrias por cerramientos permeables, apertura
de cucharas existentes para conectarse con los ejes peatonales, apertura de espacios
verdes contenidos dentro de predios industriales para uso publico, la redefinicién de
vias con priorizacién en el peaton y la movilidad alternativa y finalmente la
recuperacion del eje férreo como, nuevo eje peatonal y de movilidad alternativa. De
esta manera se reestructura la relacion de la industria con la zona residencial para que

promueva un ambienta armonico donde se pueda coexistir.

Finalmente el objetivo de intervenir en el ecosistema existente de la Quebrada
del Rio Machangara a través del tratamiento del borde de quebrada, se realiza mediante
la intencidn de integrar de la quebrada como elemento a recuperar, enfocada a mitigar
los efectos de cambio climético, reduciendo los efectos de contaminacion de las
industrias; esto se logra con las estrategias de recuperar el borde de quebrada y la
implementacion de espacié pablico dentro del proyecto con disefio de senderos y plazas
de estancia que servirdn como puntos de encuentro social y contemplacion del nuevo
entorno rehabilitado facilitando la integracién a escala barrial con un entorno en donde

la industria la vivienda y el ecosistema puedan coexistir.
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ANEXOS

Anexo a: Propuesta Concurso C40

El concurso C40 nos motiva a pensar nuevos modelos de urbanizacion
que protejan el bien comun, el medio ambiente y garanticen
derechos. Repensando ciudades hacia comunidades compactas y
conectadas que permitan preservar recursos y biodiversidad, a
plantear una visién sostenible e inclusiva, cambiando los patrones que
rigen nuestfras vidas, mejorando la calidad de vida urbana para
redefinir barrios como respuesta social y ambiental frente a los efectos
del cambio climdtico y la pandemia Covid-19 que vivimos en el

PLAN DE ACCION

DETONADOR DE CERCANIA

SOCIAL Y RETORNO AL ORIGEN

Quito - Ecuador
C40 Quitumbe

panorama actual.

/~PICHINCHA

xECUADOR

DISTRITO
METROPOLITANO
DEQUITO

enlas

v ¢A qué nos

- et 2

) F y seg social

Los modelos de urbanizacion de América latina se construyen en base o
3 logicas: necesidad, estado y mercado (Abramo, P. 2012) en donde la
légica de la necesidad es la que prima en la construccién de la ciudad.,
generando conflicto entre periferias y un hipercentro servido lo cual
amplifica la segregacion social y espacial.

Desig pob o inf
El conflicto en Quito entre la demanda y oferta de suelo y vivienda
aseguibles mas lo escasa capacided de control urbano, son las
principales causas del incremento de los indices de informalidad urbana
lo cual histéricamente ha generado distanciamiento fisico y social. Como
en el sector de intervencion C40 donde se visibiliza la iniquidad entre las
légicas de urbanizacién del estado y la necesidad.

Construir ciudad mediante infraestructuras

Elretraso en laincorporacién del Metro de Quito como columna vertebral
en la movilidad, presenta la oportunidad de replantear un modelo de
ciudad paseable, sustentable y equitativo alrededor de sus estaciones.
Quitumbe permite aplicar estrategias de crono-urbanismo, ciudad de
cercania e integrar funciones esenciales para la vida (Educacion, Salud,
Trabajo, Vivienda, Cullura y Espacio PUblico).

Conqui P i del

El poligono C40 presenta la oporfunidad de incluir en el 1PUGS una nueva
escala de centralidades (Zonas Metro) garantizando el derecho a la
ciudad, justicia social, respeto y equidad. Actuando como células de
cercania social y proteccion ambiental que incluyan niclecs de
soluciones basadas en la naturaleza. Estableciendo en la Z.M. Quitumbe
el primer nicleo de SbN.

El desafio del espacio pUblico

El probleme en Quitumbe se origina por el modelo de urbanizacién que
ha priorizado el patrén auténtico, los tejidos viales y las grandes secciones
que éstos presentan, por ende, el desafio del espacio publico se basa en
redefinir las calles, recuperando la escala humana y el protagonismo de
los peatones, haciendo énfasis en los grupos de atencion prioritaria.

Borja J. [s.f). 1 safics del presente urbano latinoamericano.

1 PUGS: Plan de uso y gestién de suelo.

SUR DE QUITO SOLANDA

MORAN
VALVERDE

'__ QUITUMBE

/— QUITUMBE

POLIGONO
ca0

Economia y gestién urbana

Otro desafio dentro del sector es romper la prevalencia mono funcional
del suelo (residencial) que responde a légicas de urbanizacion
segregativas, por ende, el rol de la gestion urbana es garantizar las
funciones esenciales permitiendo dinamizar la economia local, lo cual, se
ha intentado resolver después de 20 afos con la implementacion de la
Plataforma Gubernamental del Sur acercando el frabajo.

El desafio de la sustentabilidad

El potencial de la futura incorporaciéon del Metre de Quito y los
ecosistemas naturales existentes (quebradas) de la zona, el desafio es
entender un nuevo modelo de urbanizacién de retorno al origen que
mitigue los efectos del cambio climatico, dé respuesta @ modelos
inequitativos, procure resguardar el pafrimonio natural para que las
quebradas no se sigan rellenando e incluyan Células SbN.

Inseguridad y violencia urbana

La viclencia dentro del sector, se relaciona con el modelo de patrén
autoceéntrico que conflictia con la ciudad de cercania, derechos de los
ciudadanos y de la naturaleza, elimina oportunidades de grupos de
atencién prioritaria. Y, debido a lo impermeabilizacion de suelos y relleno
de quebradas, aumenta el nivel de vulnerabilidad frente a inundaciones,
movimientos de masa e islas de calor.

El urbanismo y la arquitectura como politica urbana

Mediante la oportunidad de repensar el modelo de ciudad actual (que
segrega periferias y zonas hiper servidas, destruye patiimonios ambientales y
carece de estrategias para mitigar efectos del combio climético) a través de
la incorporacion del Metro de Quito, influir en la politica publica y en el
PUGS para consolidar hasta el afio 2022 las Zonas Metro y nicleos SbN
como Células de Cercania Social y Proteccidn Ambiental,

Civdad como proyecto

Un proyecto que apuntala los principios constitucionales del Art. 31 sobre
la funcién social y ambiental de la ciudad, al rescate del origen del
territorio (ecosistemas noturales declarados patrimonios ambientales), que
fomente cercania social e implemente acciones para mitigar los efectos
del cambio climdtico partiendo del Metro de Quito como columna
vertebral para lograr un nuevo modelo de ciudad del bien comun sobre
el individual (de cuidados, respeto, equidad e idenfidad).

Légicas de Urbanizacién en America Latina

De acuerdo con Abramo, P. (2012). en los paises latinoamericanos, h

dlos 16gicas de coordinacion social; ka del mercado y ko del Estado; pero.
también de una tercera: la I6gica de lo necesidad.

Esta Uitima mueve un conjunto de acciones individuales y colectivas que
promoviemn la produccién de las. 'cludodes poputares”, con su habitual
los.

’
i populares informoles [API]

problemas urbanos {ka exclusién espacial, sus. cms y consecuencias).
8 derecho a la ciudad consiste en.el derecho.de todxs los habitanbs

[presentes y fuluros: permanentes y lemporoles) @ usar, ocupar, produce,
gobemar y disfrutar ciudades, pueblos y asentamientos justos, inclusivos,
ibles,

S8QUIOs y SOste

Crueco. E G. (2017). B derecho o lo cugad:
R o o
el .
=ias)

.
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LO CONQUISTADO Y LO QUE ESTA
POR REINVENTAR C40

Cerca de casa Lugar conectado|

4

Y05
3 &)

Un lugar para todos

Movilidad centrada en las
personas y calles prosperas

Lo conquistado

Art. 31 Constitucién del Ecuador

“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad
y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respefo a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
civdadania.” Constitucion De La Republica Del Ecuador,
2008, Art. 31)

Resolucion C350 :DMQ.

Para asegurar el cuidado y proteccion de estos espacios
publicos, en el 2012, se declaré patrimonio natural, histérico,
cultural y paisajistico al Sistema de Quebradas del DMQ,
estableciendo como prioritario “su cuidado, rehabilitacién
integral y mantenimiento, a fin de prevenir los riesgos
inherentes y brindar a la ciudadania lugares de alta calidad
ambiental, recreacion, esparcimiento y cultura”. (Municipio
de Quito, 2012, Resolucién C350).

Hdbitat Il - Agenda Urbana 2030

“Proteger, conservar, restablecer y promover ecosistemas,
recursos hidricos, hébitats naturales y diversidad biolégica,
reducen al minimo suimpacto ambiental y fransitan haciala
adopcion de modalidades de consumo y produccion
sostenibles.” Nueva Agenda Urbana Hill, 2017, Ideal comin
N.13, literal h.

El marco del :PACQ 2020
Se plantean acciones frente al crecimiento de la Huella de
Carbono de Quito asociadas a actividades de movilidad,
manejo de residuos, consumo de energia, cambio de uso
de suelo y agricultura, fijando como meta alcanzar la
nevutralidad de emisiones para el afio 2050.

+«COOTAD + sLOOTUGS

Desde la constitucion se establece en un marco juridico el
COOQTAD y la ley de suelo LOOTUGS, las cuales marcan las
direcfrices para actuar en la ciudad, las cuales cumplen
una funcién social y ambiental y ademas establecen las
heramientas de gestion de suelo.

1DMQ: Distrito Melropolifano de Quito
2PACQ: Plan de accién por el cambio climdtico de Quito
<COOTAD: Cédigo Organico de Organizacién Temforiol, Autonomio
y Desentraizacion
Marco insfitucional adminisiralivo para el ordenamiento tertorial
sLOOTUGS: Ley Orgdnica de Ordenamiento Teritorial, Uso y Gestidn de Suelo
Marco de gestion operafiva y heramientas de gestion de susio

Como

de Quito se

La actual evolucién de lo pandemia del COVID-19 rebasa la idea de una crisis temporal, donde el
confinamienfo ha afectado a todos sin discriminar, generando un sentimiento de vacio y ausencia
generalizado. Interpela todos los campos de la vida social e interroga sobre como comprenderlos, mitigar sus
impactos y fransformarlos para repensar la realidad social.

La asociacion entre la evolucién de los casos de contagio y un conjunto de factores propios de la
configuracion espacial de las ciudades como la aglomeracion, se evidencia en
produccién, movilidad, comercio, educacion, diversion o afinidad religiosa gue son actividades sociales que
demandan un grado de proximidad social que caracteriza la vida urbana.

las actividades de

La distribucién socioespacial de los bienes y servicios refleja el desarrollo desigual de las ciudades y se fraducen
en la comelacion de determinantes sociales (calidad de vivienda, calidad del hdbitat, hacinamiento) y
determinantes econémicas (pobreza, calidad de empleo) de cada persona o grupo familiar, siendo
precisamente los factores vinculados con la desigualdad, la exclusion y la segregacion.

dela

servicios basicos y

una mayor p

dela de

FLACSO Ecuador (2020), Quito y el Covid-19 Aflas

Diez principios de disefio para crear un barrio urbano ecolégico y prospero

Construccion limpia

06 |
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SISTEMA METRO .
ZONAS METRO - POLIGONOS DE CERCANIA
SOCIAL Y PROTEGCION AMBIENTAL CSPA

Lo que estd por reinventar

El péligono CA40 se lo debe tomar como un nicleo SbN para la
mititgacion del cambio climatico replicable en las zonas metro o
incorporar a partir de la futura implementacion del Metro de
Quito como sistema multiescalar, construyende un proyecto de
ciudad a parlir de células de combio, generadoras de cercania
soclal y respuesta ambiental con:

*Acceso equitativo a servicios, equipamientos y espacio publico

*Mixtura de suelo: Concretando las funciones esenciales de la
vida (educacién, salud, vivienda, frabajo, cultura)

Sstema Integrado de Tansparte Masvo
de Qufo (STV-G)

- Trolebs  we Troncal Occidental
= Ecovia - Metro

*Cercania e infegracién a lkm con moviidad peatonal y
movilidad altemativa

«Profeccién y recuperacion del patrimonio natural respondiendo
ala mitigacién al combio climético y mejorar la habitabilidad

~Incorporacién de proyectos de vivienda de inferés social y
vivienda de interés piblico

+Potenciacién del comercio de escala local
COMPOSICION MULTIESCALARIDAD

° Detontante de Zonas Metro
social y Estaciones del Mefro-Q

ec Nicleo SoN
proteccion ambiental Replicable
Poligonos CSCE %
o Zona Metro =
*Replantear el pafrén outocénfrico como prioridad de lo Saqiiobie L. S1ooin R

FES s Dotacién de usos esenciales i
planificacion urbana (S-E-T-C-Ep)

*Recuperar la escala humana

*Fomentar milfiples economias, incluyendo a los vendedores &
auténomos o Poligonos C40
Vinculo detonante del cambie climatico ®

*Promover desplazamientos a pie

=Priorizar el dialogo entre el elemento construido y el espacio - EcoCoredores Ecosistémicos (Quebradas)
puiblico
EcoComedores Arfificiales (Avenidas)

*Incorporar funciones esenciales de la vida en un modelo de <
i : —_— Conexién con Laderas
ciudad de cercania
Concenlracion de Vivienda
beneficiada de ambos poligonos

Areas Verdes que benefician a
eTransitar entre los ecosistemas N ambos poligonos

*Restituir ecosistemas ambientales existentes (quebradas) y la
coexistencia con el patrimonio ambientol

ANILLO DE CONTENCION

Rios / Quebradas

— Limite Verde Arfificial

_,,3' L

Zonas con mayor vulnerabiidad
(Desastres - Cambio Climatico)

DEMOCRATIZADOR DE

CERCANIA SOCIAL?

LADERAS DEL
PICHINCHA

Q. rio
ANILLO DE

¢Entonces, por qué hacer barrios

Y B} Q. EL CARMEN Q. SHANSHAYACU
urbanos ecolégico y prosperos?

Q. ORTEGA

Lo aprendido por la pandemia como una oportunidad de
cambio, ya que evidencio una ciudad inequitativa de
distanciamiento social por reinventarse, cambiando los

modelos territoriales de segregacion y exclusién. 5

El urbanismo debe volver a ver la cercania social y la vidaen *
la ciudad debido a que, en 13 anos desde la constitucion
del Ecuador, la pandemia de la Covid-19, el confinamiento
y la crisis medioambiental no se ha logrado el Buen Vivir.

f@'l CSPA
(00000

Ademads, de esta manera se puede desacelerar el
crecimiento de la huella de carbono, impulsar la resiliencia,
reducir la vulnerabilidad frente al cambio climético y
asegurar el bienestar, la salud y la calidad de vida desde
diferentes campos de accién.

| Purificador de la ciudad
Vinculo detonante
| Célula SbN replicable:

Modelo de replicabllidad a y adaptacion
de estrategios en cormespondencia al
entomo para los distintas estaciones del
Metro de Quito.

T
la calidad de vida |
de emisiones de comunidades locales . ;

T o

Fraun

Células SON
Replicables
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ARBOL DE PROBLEMAS l POLIGONO DE CERCANIA SOCIAL Y RETORNO AL ORIGEN

Dualidad de~ patrones_-debido a la: urbanizacién” desde. la 16g
Problema  Necesidad, ademés de un proceso de 15i6n prolongado g
Central inequidad ehléL.;é To sur de la ¢ afectando ecosis

G Sk estruc! sociales.

Causas

Desprofeccién de los

‘ecosisternas.
‘ecolégicos naturales
{quebrados)
ion
necesidad
Bsectorse o planificd Quebrada Shonshoyacu
g oA rellenada sin una
OEUPaciSn con grandes planificocién de
equipamient recoridos pblco o mejoromien
embarge su plan de uso poco otractives para conciciones de vida de
se modifics en tomo o ciclistos y peatones. los hatitantes.
nuevas logicas de. \
vivienda

|

1. El gobierno local establece las Iégicas de urbanizacién y de acceso al suelo mediante la implementacion de su propia reglamentacion,
donde el mercado es el que actua sobre el mismo.
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OBJETIVO GENERAL

Consolidar hasta el afo 2022 como pdligono de cercania social y proteccion ambiental a la  Zona Metro Quitumbe desarrollando el primer

nucleo SbN en el pdligono C40 a partir de un retorno al origen del territorio con la recuperacion de ecosistemas existentes desde la contencién
ecoldgica y redeficinicion de la escala barrial.

POLIGONOC40

!
f 3
=i /

/. 7 7
) R
B o vt K g
caweRapran e ,

T b VoW
ciénes en el poligono C40

Mapeo de Ac

Células de cercania social y NuUcleos barriales de
proteccion ambiental monitoreo

Ecorutas cicleables

" " et e Quebrada Shanshayacy
Nicleo SBN

|
|
|
|
|
Captura agua lluvia, |
L bierta talleres cocheras
=

A4 A5 Aé | Eje educativo de CONexion  spmgmg—e |
unidades educativas. Huertos urbanos |

| verficales
| |
(@] '
|
|
|
|
|

l Conexiones ladera, ciudad

Ecorute, Eco ruta, ciclistica

arficulaciones ecosistemas
anillo de proteccion

|

|
5 0 0 09— = M o
Redifinicién de vias "
Pacificacion de calles Arbolizacion

—
— Redefinir avenidas \w
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

OBJETIVO E2

Actores comunitarios, Ditecth

EPMAPS

Incorporar en el PUGS3 dentro de los poigonos |
de actuacién de “Pofenciocién. Mejoramiento |
Gradal y Sestenimientc” de (as_Lonas Melro

(ZM) como dreas prioritarias y de actuacion |

sistema

Profeger e infervent en la Quebrada Ortega
como el principal ecosistema aportante al

de Zonas de
Qulmmbe Yy Morén Valverde) defonador del

3 5 anos

OBJETIVO E3

Inchuir Agricultura urbana, redefinicién de los
tejidos vicles hacia vocaciones ecologicas,

Mar productivas y de espocio publico  como.

{solanda,

inmediata. Eslablscm\dn como refecente la I |
Quitumbe como primer nicieo SbN. 4
i v e S,

estrategios de participacion,  desarrollo
comunitorio ,  economia  verde
nicleo SEN-C40. hasta e final del afio 2021, SR Tanta'ol CorbIt SR

S)iConstur el primer eje educativo de

conexién de fres unidades educativas (Colegio

A7: Adiculer los ecosstemas del anilo de.
confencién como Nguondmdeb Cuhurcdeauno

arficulocién en los Zonas Metro Sur. COMO gyl Abddn Calderén y Unidad Educotiva
Antonio De Sucre). pora consolidor la

cuduﬂdﬁcs’cﬂrﬁudﬁlkm ahuvé!qe

la estocién del Metro.

PLAN DE ACCION

existentes de lo
nmetros en el Sur.

A4: Consolidar &

de 10.2 Km de conexién enfre el Atacazo y

Solanda  desarcliada en los ecosistemas
Quebrada Ortega def

del anlio de profeccion ambiental de 3 zonas.

AS5: Consolidor el primer c
pﬁenddumvdemymwh

§2: Fomu! lducodows comunitarios de

de
todos los talleres como amplificodores de las
acciones y mag[as os Cambio Climético
i,

| $3: Desarrollar talleres de disefio y valdacién

participativo con lo comunidad  para
| establecer Io vocacion de las redifiniciones
1 s . s posteror mitigacién al Cambio

A"Imavuienhmmsmnvm

con ecorutas

consoidacién de laludes naturales qus
1% este

existente.

|
|
etonante |
|
|

_'M. Rodom los ‘ejes violes Av. Mariscal Sucre,
R |Av. Quitumbe Nan, Av. Rumichace Nan, Av.
anay Nan y Av. Céndor Nan we mcmen

. Aé: Introducir 900
. Plan Accién Ambiental

|

|

| con cunlidades disehos sensiles ol
| calle Rumichaca

|

(individuos) Grboles como
hdﬂ:bﬁy”mcrm.vudumlcl ja

falleres y cocheras Guay:
agua @ flujos nofurales y humedoles MA3GS. | gmpiacion de Ia acera .

jo rutas |
Nan del imite mﬂm de |aumento de arboladoy lugares de asvmcln ¢
Talleres y cocheras del metro. y

B |
1 54
oguaenia | aajes
|
|

en —'ss. Redifinicién de las calles: Emeslo Albén,
ljerge Salvedor Lara, Yana mediante lo

presencia 1 Ipeulonlmclén ‘movifdod
'peatonal complementando con la vlo Csll la
el onillo de

. Plan Accién

Plan Accién Social

Mauhdunclamhmw) 1§ i

IDENTIFICACION DE FUERZAS MOTORAS Y RESTRICTIVAS.

® ACTORES INSTITUCIONALES

Acercamiento a estos actores mediante la responsabilidad social v ambiental (Mitigacion impacto). por accién de compensacion oor los dafos infrusivos ocasionados al medio cmbiente.

Metro de Quito

Remediar con agrieultura ) ermars
G Proteger masas verdes y
&

Tgrion vorucalen ool J" g .1zule~dentmr{el.xmllnda-

cocheras del metro, para [  |[nzendanicdlogics

dinamizar la economia.

Concejo Metropolitano 5 Secretaria Ambiente

de Quito 8 Integrar ol anillo de

Ordenar y aprobar nuevos [ proteccion  de os

ohfenvns a implementar, [  elementos verdes para

relacionados al poligono ] una mejor funcin de la

e actuacion. r(‘('upernrlon ecos! emica,

Comisié

de O i itori

do P $reic
las Zonas Metro como areas

neorporar en el PUGS dentro de los |
M Gradual y S

prioritarias y de actuacién inmediata.

@ ACTORES COMUNITARIOS

Beneficios que obfienen.

Directivas Bamiales Organizaclones

° .
Generar conexiones que | Deportivas
prioricen Too | @AM Elld  Consolidar el sector de una
desplazamientos humanos £ delimitada
Seguros. @ conectdndose
equipamientos cdumnvn-
@ ACTORES SOCIALES
Beneficios que obtienen,
Grupos jovenes 0.0 Ven}dedores
Contribuir, al  cambio YOvO auténomos
o de Quitumbe, a Consolidar el barrio a
tra\(s " de 1a participacién ravés de la economia
cludadana. A

Grupos recicladores

Recolectar residuos solidos para conservar ecosistemas existentes y red
verde urbana, ademss de generar ingresos economicos.

7 Empresa Me'vopoli'.qna 2 INHAMI
EPMAPS H Transporte de Pasajeros| ypansporte [{]  Dar  respuesta a las
sauacgaure AR Introducir vegetacion en | DEPASAJEROS EHBY  problemiticas de la
|4 los parqueaderos para I  ciudad afectan el =8
F4  extender la red verde ] patrimonio ambiental.
urbana.
Secretaria de Territorio S Secretaria Movilidad 5
s Hdbitat y Vivienda s 2 gﬁgg{l::;“mtaf wﬂs} viuoan
P £ o o g
AMBIENTE Intgoducir soluciones, de | TERREOEIBEIH  cenerando conexiones que | MOVIERAR EIS
que permitan la conexion B e 2
con el espacio piblico.
& [] Comisién de Ambiente )
E E
Q! T I8 Implementar arbolado urbano (especies nativas) vnf()( ado a la contribucion | AMBIENTAL {115}
Graaa I3 significativa a la ciudad, para reverdecer Quitum! g
i a Asociaclones Vecinales
2 Concejo Estudiantil g[}wmmn a l]a intes rv%)ncuﬁn
[l Sensibilizar y educar sobre ol muro ecolgico urbano.
Fl  nuevas redés de espacio Bedusur * 1 oapasitacioncs
] publico, conectadas a cjes Soireyih Mg cemipras y
B | cucitivon, 4]:amo esta puede dinamizar
a economia.
Industrias: Desarrolladores

Grupos empresariales

Implementar red verde
disminuir

Inmobiliarios
Incorporar equipamientos

urbana para a =
clectos Pdel “Cambio fiantanpacy oosolidar
climético.

Asocluclones de anesunos

los huertos urbanos
del muro de muwnrmn de s mcherm dél metro de Quito.

i)
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PROPUESTA

Evaluacién de Impactos

125%

Aumento de arbolado de 30 &
100 unidades.

1.600 kg

de son absorbidos
anualmente  debido  al
aumento de arbolado.

20.800 kg

de emisiones de oxigeno al
aire.

_31.400 m2

de 4rea de sombra bajo los
drboles.

L,'\
Incremento de espacio

para ciclo rutas de 0 m2 a
6.004 m2.

E\ 340%

Incremento de pausas para
pasar tiempo en el espacio
publico de 0 a32.

°
x 110%

Incremento  del  espacio
peatonal de 3213 m2 a
7.890 m2.

&3 1%

es la sensacion térmica de cada
individuo en  lugares mis
confortables.

&

". ‘ ( P, - ‘.{Vi.rh.,

-

Redefinir los ejes viales Av. Mariscal Sucre, Av. Quitumbe Nan, Av. Rumichaca Nan, Av. Guayanay
Nan, y Av. Céndor Ran que incluyen como: ampliacién de la acera, reubicar ciclorutas, aumento de
arbolado y lugares de estancia, priorizando la movilidad peatonal y alternativa.

6 ESTRATEGIAS Y 10 PRINCIPIOS PARA CREAR UN BARRIO ECOLOGICO Y PROSPERO

TEMPORALIDAD:
Mediano Plazo (1 a 3 afios)

ESTADO ACTUAL

<
P
1723
w
=
o
O
o
o

23 44

% BA . BA 4 66 134 4

) S22, e A e, .

L R

[10% 7.7% : 12% : 2% T12% 7% 124% |
33% 33% 33% 33% 3%

Datos

I Espacio Peatonal de 20%a22,4% || Ciclo Rutas de 0% al 154%

" AreaVerde de 6,6 % a 16,2% B Transito V. Privado de 44% al 24%

I Transito V. Piblico se mantiene.

Intencién

Establecer conexiones entre ladera y
ciudad, mediante los ecosistemas
existentes y articular las zonas
comprendidas en el anillo de
contencién.

Componentes de la Seccién Vial

Franja de Seguridad o

Franja de transicion entre el espacio
peatonal y el tréfico vehicular

Franja de Servicios G

Brindar servicios y facilitar el
desarrollo de actividades en la acera
enla calle, tales como generar sombra,
zonas de descanso, espacios de
encuentro,etc.

Franja de Circulacion e

El ancho de acera varia segun la
demanda de peatones

Franja de Borde

Permite mantener la circulacion libre y
generar actividad en la acera.
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PROPUESTA

Evaluacién de Impactos

80%
Aumento de arbolado de 0 a 80
unidades.

A
° L)

N
2=°800 kg
de CO2 son absorbidos
anualmente  debido  al

e,

~7"10.400 kg

de emisiones de oxigeno al
aire.

&

& 25.129 m2

de drea de sombra bajo los
arboles.

100%

Incremento de comercio
en 60 puntos.

L 340%

Incremento de pausas para
pasar tiempo en el espacio
publico de 0 a20.

o

W 110%

Incremento  del  espacio
peatonal de 3213 m2 a
7.890 m2.

&{E} 1%

es la sensacion térmica de cada
individuo en  lugares mds
confortables.

# CIERRE DEL ANILLO
» ~DE CONTENCION

-

. 2 4

GICO Y PROSPERO

Ar

6 ESTRATEGIAS Y 10 PRINCIPIOS PARA CREAR UN BARRIO ECOL

Redifinir las calles Emesto Albdn, Jorge Salvador, Lara Yana, y la CS41 mediante la pacificacion de la
via siendo la Ultima cierra el anillo de contenciéon ecolégico que existe dentro del sector.

TEMPORALIDAD:
Corto Plazo (3 a 6 meses)

CODIFICACION:

AS5

EE:
Social

ESTADO ACTUAL

<
s
v
[
=5
o
@)
o
o

Datos

[ 25% 71% 357% 7.1% 25% |

M Espacio Peatonal de 28% al 50%
11 AreaVerde 0% a 14,2%
Bl Transito V. Privado se reduce del 72% al 35,7%

Intencién

Potenciar la mixticidad de uso de suelo y reverdecer la
via para fortalecer el cierre del anillo de contencion
ecoldgico, dando prioridad al peaton.

Componentes de la Seccién Vial

Franja de Seguridad o

Franja de transicion entre el espacio peatonal y el
trafico vehicular

Franja de Servicios e

Brindar servicios y facilitar el desarrollo de
actividades en la acera en la calle, tales como
generar sombra, zonas de descanso, espacios de
encuentro,etc.

Franja de Circulacion o

El ancho de acera varia segin la demanda de
peatones

Franja de Borde

Permite mantener la circulacion libre y generar
actividad en la acera.
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B
PROPUESTA

Evaluacién de Impactos

100%

Aumento de arbolado de 80
2160 unidades.

2@
o

2= 1,600 kg
de CO2 son absorbidos
anualmente  debido  al
aumento de arbolado.

20.800 kg

de emisiones de oxigeno al
aire.

100.480 m2

de sombra bajo los arboles.

O§O

Incremento  de  espacio
para ciclo rutas de 0 m2 a
1893 m2.

k\ 340%

Incremento de pausas para
pasar tiempo en el espacio
publico de 0 asientos a 34.

&{_} 1%

es la sensacion térmica de
cada individua en lugares
mas confortables.

ﬁl ‘I\\ i

arbolado y lugares de estancia, priorizando la movilidad peatonal y alternativa.

3+ 1 :
Redefinir los ejes viales Av. Mariscal Sucre, Av. Quitumbe Nan, Av. Rumichaca Nan, Av. Guayanay
Nan, y Av. Céndor Nan que incluyen como: ampliacién de la acera, reubicar ciclorutas, aumento de

6 ESTRATEGIAS Y 10 PRINCIPIOS PARA CREAR UN BARRIO ECOLOGICO Y PROSPERO

TEMPORALIDAD:
Mediano Plazo (1 a 3 afios)

CODIFICACION

£ @ @@ @8 & 6

ESTADO ACTUAL

29% 13% 29%

<
—
1%}
k]
=)
o
(@)
o
o

61

4
o

17%

2
/l/

9% |

[12% 8% 29% 3% 12%

Datos

Il Espacio Peatonal
[ AreaVerde de23%a 42 %

[ Ciclo Rutas de 0% al 12%
M Transito V. Privado de 58% al 29%

Intencién

Recuperar el espacio publico como un
parque lineal, el cual ha sido invadido
por el transporte motorizado.

Componentes de la Seccién Vial

Franja de Seguridad o

Franja de transicion entre el espacio
peatonal y el tréfico vehicular

Franja de Servicios G

Brindar servicios y facilitar el
desarrollo de actividades en la acera
en la calle, tales como generar sombra,
zonas de descanso, espacios de
encuentro,etc.

Franja de Circulacién e

El ancho de acera varia segun la
demanda de peatones

Franja de Borde
Permite mantener la circulacién libre y
generar actividad en la acera.
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Consolidar el primer eco-corredor con potencial agricola y de produccién, ademds el rescate del
PROPUESTA patrimonio natural y plantas nativas de la quebrada con cualidades y disefios sensibles al agua de

6 ESTRATEGIAS Y 10 PRINCIPIOS PARA CREAR UN BARRIO ECOLOGICO Y PROSPERO

TEMPORALIDAD:
Mediano Plazo (1 a 3 anos)

la calle Rumichaca Nan, en 2.480 m2 del limite periférico de talleres y cocheras del metro. oo EIEr

AAS5 Ambiental

Evaluacién de Impactos

30%
Aumento de arbolado de 0 a
30 unidades.

300 kg

de CO2 son absorbidos

=
<
=)
=
O
<<
O
(a]
<
i
(7
k]

anualmente  debido  al
amento de arbolado.

;

S22

. "3.900kg

de emisiones de oxigeno al
aire.

% 25.120 m2

de drea de sombra bajo los
arboles.

Incremento de espacio para

huertos urbanos de 0 m2 a
2480 m2,

o
x 110%

Incremento  del  espacio
peatonal de 1278 m2 a
2556m2.

<
—
w
L
= )
o
(@]
oz
a

J.E{_} 1%

es la sensacion térmica de

Datos

cada individuo en lugares I Espacio Peatonal de 42%a73% Ml Transito V. Privado de 50% al 0%

més confortables.

[ AreaVerde de 8% a 25 %

Intencién

Incorporar herramientas de gestion de uso de suelo, para
potenciar mixticidad de usos de suelo, edificabilidad, para
incorporar agricultura urbana de techos y jardines y muros
verdes a las viviendas. Delimitar nucleos barriales en donde se
empezaria a incorporar soluciones basadas en la naturaleza.

Componentes de la Seccién Vial

Franja de Seguridad o

Franja de transicion entre el espacio peatonal y el trafico
vehicular

Franja de Servicios e

Brindar servicios y facilitar el desarrollo de actividades
en la acera en la calle, tales como generar sombra, zonas
de descanso, espacios de encuentro,etc.

Franja de Circulacion e
El ancho de acera varia segtin la demanda de peatones

Franja de Borde
Permite mantener la circulacion libre y generar actividad
en la acera.

(2016
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ANEXO 3: Presupuesto

PROYECTO: VIVIENDA DE CERCANIA SOCIAL Y PROTECCION AMBIENTAL

PRESUPUESTO BLOQUE A

ITEM DESCRIPCION [ UNIDAD [ CANTIDAD [ P.UNITARIO | TOTAL
1|OBRAS PRELIMINARES
1.1|Replanteo y nivelacion con equipo topogrdfico m2 6592.00 $1.24 $8,174.08
1.2|Cerramiento Provisonal h=2.40 m m 154.00 $17.80 $2,741.20
1.3|Bodegas y oficinas u 3.00 $45.50 $136.50
1.4|Banos provisionales u 2.00 $52.30 $104.60
1.5|Acarreo de escombros m3 100.00 $6.60 $660.00
SUBTOTAL 11816.4
2|MOVIMIENTO DE TIERRAS
2.1|Excavacion a maquina m3 720 $4.80 $3,456.00
2.2|Excavacién manual en cimientos y plintos m3 156.00 $2.60 $405.60
2.3|Desalojo de material de excavacién m3 720.00 $4.30 $3,096.00
SUBTOTAL $6,957.60
3[CIMENTACION
3.1|Replantillo H.S F'C = 180 kg/cm2 m3 70.26 $85.12 $5.980.53
3.2|Hormigén ciclépeo para contrapiso  F'C = 210 kg/cm2 m3 175.63 $114.85 $22,036.14
3.3|Hormigon simple plintos y cadenas F'C=240 kg/cm?2 refuero varilla de acero fil4 m3 185.63 $118.71 $22,036.14
3.4|Malla electrosoldada ¢ 5mm C/15cm m2 255.30 $3.35 $855.26
3.5|Acero de Refuerzo FY= 4200 kg/cm2 kg 352.20 $18.80 $6,621.36
SUBTOTAL $57,529.42
4[ESTRUCTURA METALICA
4.1|Viga de acero IPE 360 m 1156.10 $85.60 $98,962.16
4.2|Viga metdlica IPE 270 m 865.20 $79.50 $68.,783.40
4.3|Colimna Metdlica m 1053.10 $96.20 $101,308.22
4.4|Hormigdn simple entrepiso 25 cm m2 4320.00 $65.20 $281,664.00
4.5|Losa Steel Deck en entrepiso 25 cm m2 4320.00 $38.75 $167,400.00
4.6|Malla electrosoldada a 5mm a 10cm (MALLA R-194) m2 850.00 $18.50 $15,725.00
SUBTOTAL $733,842.78
5[ALBANILERIA
5.1|Mamposteria de blogue 40 x 20 x 10 cm m2 451.36 $5.27 $2,378.67
5.2|Mamposteria de blogue 40 x 20 x 15cm m2 1235.79 $5.46 $6,747.41
5.3|Enlucido vertical interior, paleteado fino, mortero 1:4, E= 1,50 cm m2 1636.00 $1.25 $2,045.00
SUBTOTAL $11,171.08
6|RECUMBRIMIENTOS
6.1|RECUBRIMIENTOS PISOS
6.1.1|Piso de dlto tréfico m2 358.35 $20.22 $7,245.84
6.1.2|Porcelanato bdsico en piso tipo cemento color marfil m2 1358.00 $19.60 $26,616.80
6.1.3|Porcelanato bdsico en piso tipo cemento color beige m2 587.00 $18.50 $10,859.50
6.1.4|Barrederas Cerdmica nacional H= 5cm. m 756.30 $2.80 $2,117.64
6.2|RECUBRIMIENTOS PAREDES
6.2.1|Porcelanto bdsico en pared 20X30 cm para bafios color blanco [ m2 125.85 | $15.90 $2,001.02
6.2.2|Pintura en paredes de mamposteria y en tumbados gy psum color blanco hueso { m2 1865.36| $2.80 $5,223.01
SUBTOTAL $54,063.80
7| CARPINTERIA
7.1|PUERTAS
7.1.1|Puerta doble batiente marco de aluminio 2.40 x 3.88 m U 5.00 $425.20 $2,126.00
7.1.2|Puerta simple batiente marco de aluminio 0.90 x 2.40 m u 4.00 $150.00 $600.00
7.1.3|Puerta simple batiente marco de madera 1.20 x 2.40 m u 21 $180.00 $3,780.00
7.1.4|Puerta comrediza doble hoja de aluminion 2.90 x 2.40 m u 28.00 $350.00 $9,800.00
7.1.5|Puerta corrediza doble hoja de aluminion 1.80 x 2.40 m u 24.00 $320.00 $7,680.00
7.1.6|Puerta plegable de madera 1.10 x 2.40 m u 35.00 $110.25 $3,858.75
7.2|VENTANAS
7.2.1|Ventana fija + oscilante perfileria de aluminio 2.00 x 2.40 m U 10.00 $62.50 $625.00
7.2.2|Ventana fija + oscilante perfileria de aluminio 1.50 x 2.40 m u 12.00 $55.50 $666.00
7.2.3|Ventana fija + oscilante perfileria de aluminio 3.00 x 2.40 m u 7.00 $65.00 $455.00
7.3 MAMPARAS
7.3.1| Mampara de vidrio templado e=10 mm 3 paneles fijos inferiores l m 87.16 $485.00[ $42,272.60
Mampara de vidrio templado e=10 mm 2 paneles fijos inferiores [ m 70.56 | $398.00[ $28,082.88
7.4|PASAMANOS
7.4.1|Pasamanos metdlico de tubo negro acero inoxidable 2"y 1 1/2 ‘ m 120.50 | $45.60| $5,494.80
SUBTOTAL| § 105,441.03
8|INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
8.1/INSTALACIONES DE AGUA POTABLE EDIFICACION
8.1.1|Punto de agua fria HG 3/4' incluye accesorios pto 25.00 $22.19 $554.75
8.1.2|Punto de agua caliente HG 3/4' incluye accesorios pto 18.00 $25.70 $462.60
8.1.3|Llave de paso 1/2 u 4.00 $18.10 $72.40
8.1.4|Llave de paso 3/4 u 4.00 $22.40 $89.60
8.1.5|Tuberia PV C 3/4 roscable agua caliente de acero D= 12mm m 125.50 $4.83 $606.17
8.1.6|Tuberia PV C 3/4 roscable agua fria de acero D= 12mm m 130.50 $3.54 $461.97
8.1.7|Valvula Check 1/2" u 6.00 $27.80 $166.80
8.2|INSTALACIONES SANITARIAS AGUAS SERVIDAS
8.2.1|Bajantes de agua lluvia 110 mm m 58.00 $8.52 $494.16
8.2.2|Punto de desagie de PV C de 110 m incluye accesorios pto 32.00 $45.63 $1,460.16
8.2.3|Tuberia de PVC 110 mm m 125.25 $14.55 $1.822.39
8.2.4|Rejila de piso 110 mm u 32.00 $52.23 $1,671.36
8.2.5|Punto de desagie de PV C de 75 mm incluye accesorios pto 21.00 $48.50 $1,018.50
8.2.6|Tuberia PV C de 75 mm m 85.60 $14.56 $1,246.34
8.3/ APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIAS
8.3.1]Inodoro Evolution 6 It. ;76 x 42,4 x 74 cm; 2 piezas [ v 3500 | $75.60] $2,646.00
8.3.2|Lavamanos Blanco 70,5 x 38,9 x 37,3 cm | v 3500 | $65.80] $2.303.00

112



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Nelson Xavier Cevallos Caiza
Trabajo de Titulacion, 2023

8.3.4[Ducha doble funcién con chorro cascada E120.15 [ v [ 1800 ] $45.50 $819.00
8.3.5]Urinario comunal [ v [ 1600 ] $69.80 $1,116.80
SUBTOTAL $17,011.99
9|INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1|Tablero de distribucién principal U 1.00 $79.20 $79.20
9.2|Breaker 2 polos 32 AMP u 75.00 $15.50 $1,162.50
9.3|Acometida principal conductor 2x10 AWG m 54.00 $6.50 $351.00
9.4|Punto de tomaccoriente de 120v pto 118.00 $14.50 $1,711.00
9.5|Punto de fomaccoriente de 220v pto 42.00 $16.80 $705.60
9.6|Punto de iluminacién 16 v pto 86.00 $22.80 $1,960.80
9.7|Punto de iluminacién 8 v pto 74.00 $21.40 $1,583.60
SUBTOTAL $7,553.70
10|{TELECOMUNICACIONES
10.1|Acometida telefénica 2P Seguridad y Datos pto 25.00 $2.40 $60.00
10.2|{Tuberia EMT 3/4" (INCLUYE ACCESORIOS) m 185.00 $34.78 $6,434.30
10.3|Punto de salida para teléfonos , alambre telefénico pto 5.00 $2.90 $14.50
SUBTOTAL $6,508.80
11[INSTALACIONES ESPECIALES
11.1]Ascensor capacidad 10 personas 700 kg [ v ] 1.00 [ $25285.00 $25,285.00
11.2|Montacargas capacidad 14.000 kg | u [ 1.00 | $30,654.50 $30,654.50
SUBTOTAL $55,939.50
12[OTROS
12.1 lJordineros 60 cm hormigon armado + tierra vertil |m ‘ 18A00| $85AO| $1,537.20
SUBTOTALI $1,537.20
13|TRABAJOS FINALES
13.1]|Desalojo de escombros |m3 \ lé4OO| $4.50 $72.00
13.2|Limpieza final de la obra [m2 [ 85.40] $2.68 $228.87
SUBTOTAL 300.87
TOTAL CONSTRUCCION CIVIL $1,069,477.88
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 5480.58'
M2 DE CONTRUCCION $195.14
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