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ANTECEDENTES

Diseno regenerativo
Fntendimiento del territorio

Esencia del area de esfudio
Creencias, filosofia y principios del lugar
Concepto del lugar




PENSAR EN FORMA 1 SITUACION NO ES AISLADA

DISENO > PARTE DE: SISTEMICA Y LOS > FORMA PARTE DE UN CONJUNTO
REGENERATIVO BIOMIMESIS PROCESOS DE LA MAS GRANDE DE VARIAS
NATURALEZA SITUACIONES RELACIONADAS
ECUADOR DMQ QUITO ZONA DE ESTUDIO
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I ANTECEDENTES

TRIADA TANGIBLE

-

A/C- 3 EL SECTOR POSEE UN
POTENCIAL,  QUE  PUEDE  SER

APROVECHADO EN LO URBANO Y,
PASAJISTICO. o

4

P ~N

GEOLOGIA

B-2 LA POLI FUNCIONALIDAD DEL
TERRITORIO, HACE QUE SEA SINGULAR
E INTERESANTE, PROPORCIONANDO
DIVERSIDAD DE USUARIOS.

ny

APROVECHARLOS CREARAN UNA

C-8 POSEE  VAREDAD  DE
EQUIPAMIENTOS QUE SON &
DESAPROVECHADOS, AL
DENSIFICACION

ASENTAMIENTOS

R T
3-1 ABASTECIMIENTOS DE SERVICIOS Y

/ DESAPROVECHAMEENTO ~ DE  SUS
RECURSOS.

TRIADA INTANGIBLE /

CULTURA
-

B-1 LOS USUARIOS PERCIBEN UN
PROTAGONISMO  VEHICULAR EN BASE A LA

ESCASEZ DE AREAS RECREATIVAS
A-BC LAS MANIFESTACIONES CULTURALES ,

TANTO ~ AMBULANTES ~ COMO  FIAS,
PRODUCEN  EFECTOS ~ POSITIVOS Y
NEGATIVOS EN LOS USUARIOS.

LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS ZONAS
RESIDENCIAL Y COMERCIAL ~ PROYECTA
UNA IMAGEN DE UN SECTOR SEGMENTADO.

LAS  MANIFESTACIONES ~ CULTURALES
PUNTUALES DENOTAN UNA FALTA DE
IDENTIDAD EN EL SECTOR.

LA INTERVENCION DE  VARIAS vw'AsQ
PRINCIPALES  PRODUCE  UN  EXCESIVO

PROTAGONISMO VEHICULAR.

@

LA INFLUENCIA EN EL SECTOR PROVOCA UN \
MOVIMEENTO VARIADO DEPENDIENDO DE LA
HORA.

- e

/

~ /

Il-B LA VARIEDAD DE SITIOS
ACADEMICOS EN EL
HACE

SECTOR, Lo
\ ACCESIBLE E INCLUYENTE.

@ EDUCACION

LA DIVERSIDAD DE CALIDAD DE
LOS EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS,
PROVOCA ~ SEGMENTACION  DE
USUARIOS.

@
/

LA INSEGURIDAD ~ DEL  SECTOR
PROVOCA QUE LOS EQUIPAMIENTOS
EDUCATIVOS ~ CREEN ~ BARRERAS
VISUALES HACIA EL ESPACIO PUBLICO.

LOS DISTINTOS ~ NIVELES  DE
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
PRODUCEN MAYOR ATRACTIVO.

4-I LA PRESENCIA DE EDUCACION
SUPERIOR  ES  ATRAYENTE PARA LA
POBLACION FLOTANTE LO QUE AFECTA DE
MANERA POSITIVA Y NEGATIVA AL SECTOR.

N
N
N\

POTENCIAL  PAISAJISTICO Y
MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN
URBANA

by oy ==

HIDROLOGIA

’
s \

\

\

\ TRIADA MIXTA

\

\ -
Y

FORESTALES

A- 1 LA BIODIVERSIDAD Y LOS RECURSOS

CONTRIBUYEN

SIGNIFICATIVAMENTE A LA ECONOMIA

Al LA BIODIVERSDAD \, SE SGNFICATVAMENTE 4 LA ECONOMIA
ENCUENTRA CORELACIONADA” CON . L
CADA UNO DE LOS ELEMENTOS DE BIOLOGIA PRODUCCION Y CONSUMO.

ESPIRRITUALIDAD ANDINA

4

B-I EL IMPACTO AMBIENTAL
SE INCREMENTA POR LOS
DIVERSOS EVENTO!
RELIGIOSOS.

\

\
®
\
®
I

ESPIRITUALIDAD
s

1-I'LA ALTA TRANSFORMACION DEL USO
DEL  SUELO HA PROVOCADO  EL
DESINTERES EN LOS EVENTOS RELIGIOSOS.

-

PRIVADOS

B-2 OPTIMIZAR EL USO DE
RECURSOS Y GENERACION DE
DESECHOS PARA  APROVECHAR
COMO FUENTES ECONOMICAS.

C-8 LA INFORMALIDAD
COMERCIAL SE ENCUENTRAN
EXPUESTA A UNA DIVERSIDAD
CLIMATOLOGICA.

ECONOMIA

3 -l LOS SERVICIOS PUBLICOS Y
CONTRIBUYEN AL
CRECIMIENTO DE LA INFORMALIDAD.




Poli-funcionalidad
Flujo comercial
Localizacién centrall
m Amplia oferfa educativa
Equipamientos multi-escalar.
FORTALEZAS Desarrollo econdmico acelerado.
Amplia gama de equipamientos y servicios
Posibilidad de densificacion
Oferta de suelo vacante
Dindmico en la noche.

Diversidad artistical

Accesibilidad.

Poblacién flotante.
Universidades aledafias.
Espacio publico alta escala cercano.
OPORTUNIDADES ,
Potencial del entorno paisailstico.

Capital de inversion para suelo vacante.

Vision Plan de ordenamiento territoriall

Influencia del metro,

Pluri-cultural

Turismo.

Protagonismo vehicular.

Percepcion de inseguridad

Declive de identidad en el sector.
Mala gestion del uso del agua
DEB”—'DADES Inequidad en el espacio publico.
Informalidad en el espacio publico.
El sector se ve segmentado.
Alta exposicion a la contaminacion.

Carencia de dreas verdes

Vulnerabilidad.

Gentrificacion.

Aumento de la informalidad,

Alta exposicion a los rayos UV.

Falta de politicas municipales en la gestion de aguas
residuales y manejo de desechos.

Riesgos naturales.

Al ser una poblacién flotante no existe una apropiacion de
los espacios publicos, por lo que no hay un cuidado y
concientizacion del mismo. Dando una pérdida de valores
naturales y paisaiisticos,

1 Transformacion
2 | Diversidad
Atractivo
Singular
5 | Céntrico
Potencial
Pluriculturalidad

Servicial

2 FILOSOFIAS

1 & Cambiante
1 6 |6 Adaptable
S Progresivo
C Inclusién
5 8 )€ Accesible
@ Influyente

3 |€ oportunidades

4 € \dentidad
5| Estratégico
s o Cercano
6 € Flexible

7@ |C Diversidad
@ Integracion

@ Abastecimiento

3 PRINCIPIOS

1 6 | Superacion
2 | Mezclar
Intercambio
4 8 | Protagonico
Interesante
Conexion
Conectividad
6 | Proactivo

¢ | Empredimiento

7| Respeto

7 R
Mixtificacion

8 | Prioridad

& | Flexibilidad

VALOR

ABASTECIDO
INFLUYENTE
PLURICULTURALIDAD
PUNTO ARTICULADOR
ESTRATEGICO POR SU UBICACION
SEGURIDAD (DESEQUILIRBIO)

CENTRALIDAD

PLUSVALIA

PROCESO

DESEQUILIBRADO
DESAPROVECHADO
COMPLEJO / PROGRESIVO
SEGMENTADO / DESCONTINUO

INCONSECUENTE

PROPOSITO

SUPERARSE
APROVECHARSE
CRECIMIENTO / DESARROLLARSE
PONTENCIALIZARSE
PUNTO DE CONFLUENCIA
ZONA DE INFLEXION
COMPLEMENTO
ARTICULADOR
EXPECTANTE

INFLUYENTE

TRIADA TANGIBLE

TRIADA INTANGIBLE

nP>O>—210-

jaYatall

TRIADA MIXTA

Indiferencia
colectiva

Slo Expectativas

dinamico Perdida de

B identidad

ClO CO
il CU

Potencial
econdomico

potencial

desaprovechado

EXPECTANTE

Diversidad



PLAN DE
DESARROLLO URBANO

PLAN DE DESARROLLO URBANO
Enfoque a partir del plan de desarrollo urlbano




ESTRATEGIA
AMBIENTAL %
ESTRATEGIA EQUIPAMIENTOS
MOVILIDAD MICROCENTRALIDADES
&
T h
DESARROLLO

URBANO
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Propuesta corredores verdes
H Areas verdes existentes

Areas verdes propuestas
Areas verdes privadas a publicas

Movilidad

Sos‘renbe@

Corredores
verdes

Movilidad
Sostenible
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mmmm Propuesta calles peatonales
mmmm Propuesta ciclovias

Prioridad

peaton

Reorganizar
la red viall

Movilidad
Sostenible

7

(/O Polifuncional
4{) Densificacion

Equipamientos
comerciales
de emprendimiento

Equipamiento cultura
y de integracion
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O Propuesta cequipamientos como microcentralidades



I PLAN DE DESARROLLO URBANO

; Ly
S,
20
(>

s
Sy

En el desarrollo del plan urbano se
ubican seis lotes de oportunidad los
cuales se plantean como las
microcentralidades , entre ellas se
propone el uso variado de Vivienda
Colectiva, Centro Cultural, Equipamiento
comercial de emprendimiento,
Equipomiento  deportivo de alto
rendimiento y hospital de dia

Los lotes mds pequenos a sus
alrededores sirven como
equipamientos o proyectos
complementarios de menor escala.

Los dos temas que se desarrollan: la
vivienda estudaintii 'y el espacio
publico estdn vinculaodos a las
problemadticas y oportunidades
encontradas en el tema de
Asentamientos, educacion y psicologia.
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APROXIMACION AL
PROYECTO

Fntendimiento del lote

Problematicas
Oportunidades

Referentes
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. Oficinas/Comercio

. Turismo/Hoteles
. Administrativos
. Parqueaderos

Vivienda/Comercio
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AREA ACCESIBILIDAD FLUJOS PEATONALES

Extension d? 1844.21m2 @ Paradas de buses — Flujo peatonal Alto (DIA)
NORMA;'\éA @ Parada de Metro —Flujo peatonal Medio (DIA)
Zona: A22 [A608-60) @® Paradas de Trole ® Lucares de permanencia (DIA)
Lote minimo 600 m?2 Vias Princinales : .

Cos en planta baja: 60% - -Vias Secur?darias

Alturo 32 m - - Vias Colectoras

RETIROS: - -\ias Locales

Frontal: bm . ,

Posterior: 3m — Ciclo vias

Lateral: 3m



Referente: Depariamentos de Estudiantes Gronneviksaren Referente: \/ivicnda Universiaria UEeay Referente: Departamentos Canasta en Paris
Tema: Espacio minimo / polifuncional Tema: Espacio Unico polifuncional
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Referente: Punggol Neightborhood and Polyclinic Referente: 8 Chifley en Sidney Referente: Berlin TAZ Headquarters
Tema:Equipamiento v paisaje Tema: [irociung Tema: "irociurg
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PARTIDO
ARQUITECTONICO

Conceptualizacion

4



CONCEPTUALIZACION

potencial
desaprovechado
ﬁ
Indiferencia
colectiva Diversidad
PERCEPCION SENSORIAL
EXPECTANTE SUGESTIVO Acentuar el espacios, direcciones y reco

usando como recurso la vegetacion

JERARQUIZAR EL AREA
INSINUANTE Darle proteagonismo al espacio pudblico

MORFOLOGIA FACHADA

MAGNETICO Explorar cualidades espaciales
y de configuracion arquitectonica

VIVIENDA ESTUDIANTIL +
EQUIPAMIENTO

ALICIENTE



INTENCIONES

Criterios de emplazamiento
Morfologia
Volumetria
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| e Ubicacion de lofe respecto al enforno,
R ST AL ejes visuales orincipales [Volcan
Pichincha, lglesia de  Sanfa  Teresitaly

froma urbana del contexto,




INTENCIONES

La conformacion de egjes nos permite deducir el proceso
de implantacion, la primera aproximacion se da con un

frenfe urbano que dota de equipamiento a vivienda vy
ciudad,

El eje sentido noreste determina un drea que adquiere
MAayOor jerarquia vy sirve como un espacio de fransicion
enfre el contexto v el proyecto, ademads funciona como
un vacio que infercede entre el hito existente (lglesia de
Santfa Teresital v el objeto arguitectonico.

Los ejes ortogonales principales estan relocionados Al
frazado de vias del sector, el eje que guia la visudl
orincipal y el eje inclinado dirigido hacia el hito, son los que
determinan los puntos esenciales para la conformacion
de un volumen,




/

Los ejes relacionados con diversos factores: orden, visuales,
asoleamiento, ventilacion, relacion con el contexto, hitos,
etc, determinan varios puntos esenciales para la formacion
de un volumen
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fan dodos

oor los factores geogrdficos v del enforno en conjunto con

Los puntos principales para el emplazamiento es
el programa planteado.



LOs puntos principales determinan la primera aproximacion
al volumen, en este caso es la forma propia del lo

reducida en escala.

e

f



o del nivel

|

Lo forma del volumen comienza por debo

orincipal, los estacionamientos v el area de falleres, esta

dlfima se conecta por espacios verticales con la PB
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Se eleva dondo lugar o las principales  actividades
comerciales en la planta bajo, continua hacia la primera

olanta alta vy sigue con las 3 siguientes plantas que

confienen |a vivienda estudiantil



LO esguina con direccion noreste genera un punfo de
fension enfre el nuevo volumen vy el hito existente (lglesia de

Sanfa Teresita).



famoien

Tomando en cuenta el punto de tension, pero
considerando el potencial de la visual, se genera un
escalonado gque surge del nucleo vertical del volumen.
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Se suprime el area indicada permitiendo gue exista un
VACIO gue intercede entre el volumen propuesto v el hito
existente. £l nucleo del volumen determina el area que se
materializard en los pisos superiores para aprovecnar |la

visual




INTENCIONES

se insinuan en direccion noreste v aprovechan la visudl
nacia el hito determinada por el eje en la misma direccion.



oero gue tiene un enfogue mas comunal, con espacios de
convivencia, ocio, enfretenimiento, estudio v alimentacion



siguiendo la direccion de los ejes que determina el orden
del contexto, v aprovechando de mejor manera la luz v la
ventilacion natural
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PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO

Zonificacion
Planimetrias
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PRIVADO

PUBLICO

SEMI PRIVADO

TERRAZA:
ESPACIOS COMUNALES

SEXTA, OCTAVA PLANTA ALTA:
ESPACIOS COMUNALES - VIVIENDA ESTUDIANTIL

QUINTA, SEPTIMA PLANTA ALTA:
VIVIENDA ESTUDIANTIL

SEGUNDA, TERCERA Y CUARTA PLANTA ALTA:
VIVIENDA FAMILIAR

PRIMERA PLANTA ALTA:
RECEPCION, OFICINAS, SALAS DE REUNION,
ESPACIO DE DESCANSO (OFICINAS)

PLANTA BAJA: )
RESTAURANTE, CAFE/BAR, MINI-MARKET, GUARDIANIA

SUBSUELO:

TALLERES, OFICINAS, BODEGA, CUARTO DE
HERRAMIENTAS, CUARTO DE DESECHOS, ZONA DE
CARGA Y DESCARGA
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|
6.53 i 6.53 6.50 6.53 é 6.53
|

El supsuelo dispone de
23 estacionamientos, No se rige
® | 13.06
reguerimiento MINIMo de
estacionamientos para vehiculos 6.53
ivionos debido ol plan de

regenacion  urbana  que  se  (G—+—+—-4
desarrolla previo  al  proyecto
arguitectonico en el que se 6.50 6.50
contemplan  dos  posturas: 1o

reduccion del uso del automaovil )
oromoviendo Ulgle mejor
movilidad peatonal v la segunda
relacionada al oprovechamiento

de los 12 lotes existentes en g

O
Z0NO que aclualmente ya son 13.06
usados  como  pargueaderos.

Tapa de revision
Cisterna

Cuarto de
maquinas




LD

Oficinas
Ventanilla

Zona de carga y descarga “*/
(I

Taller de Metales
|
L@ ] a

a

Cuarto de Herramientas
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Perfil Tubular
Principal 10cm

Placa de anclaje a
pared

Ploca de anclaje
para conexion con
estructura tubular

Apoyo de placa
metdlica pora desague

Ploca de ancloje o
pared

AN Ploca de anclaje

\ Perfil Tubulor

secundario 7cm

Perfil  Tubular

| Principal 10cm

';‘;—;Perno de anclaje

Columna Fachada

7 Portante

Desaqgue lineal para
cubierta

Placa de anclaje a
pared

Placa metdlica de

recoleccion para
desaqgue
Ploco de anclaje

para conexion con
estructura tubular

Estructura tubular
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