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Resumen
La presente investigacion analiza la vivienda colectiva en altura en Manta, para evaluar su
capacidad de adaptabilidad a los cambios en los modos de habitar contemporaneos. El problema
central radica en la falta de flexibilidad en los disefios de vivienda colectiva, lo que dificulta su
adaptacion a nuevas dinamicas familiares, sociales y laborales. El objetivo general es analizar
coémo los disefios actuales responden a estas transformaciones y qué estrategias podrian mejorar
su capacidad de adaptacion. Metodolégicamente, se basa en el estudio de caso analizado por
medio de la teoria de la vivienda del siglo XXI. A través de estas herramientas, se examina las
variables generales sociedad, ciudad, tecnologia y recursos. Los resultados indican que la
vivienda en altura en Manta sigue un modelo rigido, priorizando criterios comerciales sobre
estrategias de flexibilidad y adaptacion. La Torre Elite presenta deficiencias en tres aspectos
clave: falta de mecanismos de reconfiguracion espacial, escasa integracion con el espacio urbano
y ausencia de estrategias sostenibles que optimicen el uso de recursos. En conclusién, se
evidencia la necesidad de replantear el disefio de vivienda colectiva en altura para responder
mejor a las necesidades actuales, integrando principios de adaptabilidad, eficiencia y cohesion

urbana.

Palabras clave: vivienda colectiva, modos de habitar, adaptabilidad, vivienda en altura,

Manta.



Abstract

TThis research analyzes high-rise collective housing in Manta to evaluate its adaptability
to changes in contemporary living modes. The central problem lies in the lack of
flexibility in collective housing designs, which hinders their adaptation to new family,
social, and work dynamics. The general objective is to analyze how current designs
respond to these transformations and what strategies could improve their adaptability.
Methodologically, it is based on a case study analyzed through the theory of 21st-century
housing. Using these tools, the general variables of society, city, technology, and
resources are examined. The results indicate that high-rise housing in Manta follows a
rigid model, prioritizing commercial criteria over strategies of flexibility and adaptation.
The Elite Tower presents deficiencies in three key aspects: lack of spatial reconfiguration
mechanisms, poor integration with urban space, and absence of sustainable strategies that
optimize resource use. In conclusion, there is a need to rethink the design of high-rise
collective housing to better respond to current needs, integrating principles of

adaptability, efficiency, and urban cohesion.

Keywords: collective housing, modes of inhabiting, adaptability, high-rise

housing, Manta.
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Introduccion
Planteamiento
Problema General
En el contexto de la vivienda colectiva, surge un desafio critico: cbmo adaptar estos espacios a
las nuevas demandas familiares, sociales y laborales, sin perder la capacidad de integrar y
reflejar las diversas formas de habitar de sus residentes. La vivienda colectiva, tradicionalmente
disefiada con estructuras rigidas y normativas predefinidas, enfrenta una problematica central en
su capacidad de respuesta a los cambios dindmicos de la sociedad. La falta de flexibilidad en
estos disefios dificulta la adaptacion de los habitantes a sus necesidades cambiantes,
especialmente en un contexto donde las estructuras familiares y las dindmicas laborales se

modifican constantemente.

El disefio inflexible de la vivienda colectiva puede resultar en espacios que, aunque
funcionales, no se ajustan a la evolucion de las practicas cotidianas de los residentes. Las
viviendas pueden volverse inadecuadas para acomodar nuevas configuraciones familiares, el
teletrabajo o las demandas de un estilo de vida mas sostenible, lo que limita la capacidad de las

personas para apropiarse de su entorno de manera efectiva y personalizada.

Hipdétesis Central
Contrario a lo anterior, el uso de disefios flexibles y adaptables en la vivienda colectiva en altura
permite mejorar la calidad de vida de los residentes al responder eficazmente a los cambios en

las dindmicas familiares, laborales y sociales. Montaner et al. (2016).

Justificacion
La importancia de este enfoque radica en que la flexibilidad en los disefios de vivienda colectiva

no solo mejora la adaptabilidad de los espacios, sino que también fomenta una mayor
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participacion de los habitantes en la creacion de su entorno. Al ofrecer opciones de
personalizacion y adaptabilidad, se promueve una mayor conexion emocional de los residentes
con su vivienda, lo que fortalece el sentido de pertenencia y, en consecuencia, la cohesion social.
Por lo tanto, este estudio encuentra la necesidad de repensar la vivienda colectiva como un
espacio flexible que favorezca la integracién de diferentes formas de habitar y permita la

evolucion de los modos de vida en el contexto urbano actual.

Estado de la cuestion

El estudio de los modos de habitar en vivienda colectiva en altura ha sido ampliamente abordado
desde diversas perspectivas, considerando factores historicos, culturales y urbanos que influyen
en la manera en que los individuos interactian con su espacio habitable. A lo largo del tiempo, el
concepto de habitar ha evolucionado en respuesta a transformaciones sociales y economicas, asi
como a la necesidad de adaptar los entornos construidos a nuevas formas de convivencia,
(Saldarriaga, 2019). La vivienda colectiva en altura, como tipologia arquitectonica, ha sido
objeto de analisis en investigaciones que buscan comprender como los habitantes ocupan y
perciben su entorno, asi como el impacto que el disefio arquitectonico tiene en la calidad de vida

urbana.

Saldarriaga (2019) aborda el concepto de los modos de habitar desde una perspectiva
tedrica, estableciendo que estos son resultado de la interaccion entre habitat, cultura 'y
arquitectura. Su estudio destaca que la configuracion espacial no solo responde a necesidades
funcionales, sino que también refleja la evolucién de la sociedad y sus estructuras de
convivencia. En un enfoque complementario, Forbice y Pérez (2014) analizan cémo la vivienda
colectiva ha sido un elemento clave dentro de los procesos de planificacion urbana en Argentina,

particularmente en el programa PROCREAR. En su investigacion enfatizan la relevancia de la
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integracidn entre el espacio publico y privado dentro de los proyectos de vivienda en altura,
resaltando la importancia de estrategias arquitecténicas que fomenten la habitabilidad y cohesion

social.

Con el crecimiento de las ciudades, la vivienda en altura se ha convertido en una solucion
recurrente para optimizar el uso del suelo, lo que ha influido en la manera en que los individuos
experimentan su entorno. lzurieta y Recalde (2024) analizan la densificacion vertical en Quito,
examinando cémo el aumento de edificaciones de vivienda colectiva ha transformado las
dinamicas urbanas y las formas de habitar. A partir de un analisis cartografico comparativo, los
autores identifican patrones de uso del espacio y su impacto en la calidad de vida de los
residentes, sefialando que la verticalizacion ha generado nuevas configuraciones habitacionales
que requieren ser analizadas desde una perspectiva integral. En esta linea, Nieto (2016) retoma
las ideas de Aldo Rossi para argumentar que la vivienda en altura debe entenderse como un
componente en constante evolucion dentro del tejido urbano, donde su relacion con el espacio

publico resulta fundamental para el bienestar de sus habitantes.

Los cambios en la estructura social han dado lugar a nuevas formas de habitar que
requieren modelos arquitectonicos mas flexibles y adaptativos. Lami (2019) plantea que las
viviendas deben permitir maltiples configuraciones espaciales, adaptandose a las
transformaciones en la estructura familiar y al auge del teletrabajo. Su investigacion evidencia
gue los modelos tradicionales de vivienda han dejado de responder eficazmente a las necesidades
actuales, lo que hace indispensable el desarrollo de espacios més versatiles. Siguiendo esta
perspectiva, Borrego (2023) y Garcia (2022) exploran estrategias arquitectonicas orientadas a la
convivencia intergeneracional, proponiendo la incorporacién de espacios compartidos y zonas de

interaccion dentro de las edificaciones en altura. Garcia (2022) enfatiza, ademas, que la
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pandemia ha puesto en evidencia la necesidad de evitar el aislamiento social mediante la
promocion de viviendas con mayor integracion comunitaria y flexibilidad en los espacios

comunes.

El disefio arquitectdnico juega un papel determinante en la calidad del habitat en la
vivienda en altura. Valero (2023) desarrolla MODUL, un sistema basado en la modulacion y la
flexibilidad arquitectdnica, donde las viviendas pueden ser reconfiguradas segun las necesidades
especificas de sus habitantes. Este enfoque busca optimizar el uso del espacio y ofrecer
soluciones habitacionales mas eficientes. Por su parte, Gonzélez (2023) argumenta que la
vivienda colectiva no debe concebirse Gnicamente como un conjunto de unidades individuales,
sino que debe contemplar la integracion de espacios comunitarios que favorezcan la interaccion

entre los residentes y refuercen el sentido de pertenencia.

El estudio de la vivienda en altura no puede separarse de su relacion con el entorno
urbano. Garcia (2018) analiza cémo la difusion de proyectos de vivienda colectiva en revistas
especializadas ha influido en la percepcidn del espacio habitable. Su investigacién plantea que la
escasa divulgacion de estos estudios hacia el publico general ha generado una desconexion entre
la arquitectura y las necesidades reales de los habitantes, lo que ha derivado en modelos de
vivienda que no siempre responden a las expectativas y demandas sociales. En un contexto mas
reciente, Garcia (2022) examina como la pandemia ha redefinido las prioridades en el disefio de
vivienda colectiva en altura, destacando la importancia de generar espacios que fomenten la
convivencia y eviten el aislamiento. Su estudio subraya que la arquitectura debe enfocarse en la
integracién de zonas comunes y la conexion con el espacio puablico como una estrategia para

mejorar la calidad de vida.
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El analisis de estos estudios permite identificar tendencias clave en el disefio de la
vivienda colectiva en altura y su impacto en los modos de habitar. En primer lugar, se reconoce
que la vivienda en altura ha evolucionado en respuesta a cambios en la estructura social y
econdmica, lo que exige nuevos enfoques de disefio que permitan mayor flexibilidad y
adaptabilidad. Asimismo, la relacion entre la vivienda y el espacio urbano sigue siendo un
aspecto fundamental, ya que las edificaciones en altura deben integrarse armonicamente con su
entorno y facilitar la conexion de los residentes con la ciudad. Finalmente, la pandemia ha
evidenciado la necesidad de repensar el disefio de los espacios compartidos y reforzar la vida en

comunidad como una estrategia para mejorar la calidad del habitat en la vivienda colectiva.

Estos hallazgos sustentan la importancia de investigar como los modos de habitar han
cambiado en la vivienda en altura y cuéles son las estrategias arquitectonicas mas adecuadas para
responder a estos cambios. La presente investigacion se inscribe dentro de esta problematica,
buscando aportar nuevas perspectivas sobre la adaptabilidad y la interaccion social en la vivienda

colectiva en altura en contextos urbanos contemporaneos.

Formulacion

Problema Especifico

Los estudios sobre vivienda colectiva en altura destacan la influencia del disefio en la calidad de
vida y en la capacidad de los espacios para responder a los cambios en los modos de habitar. Sin
embargo, en Manta, los proyectos inmobiliarios parecen priorizar criterios comerciales sobre

consideraciones habitacionales.
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Preguntas de Investigacion
En este contexto, surge la interrogante de si la vivienda colectiva en altura en Manta ha
incorporado los principios identificados en la teoria sobre modos de habitar o si sigue un modelo

rigido que no responde a las necesidades actuales de los residentes.

Con lo cual, nos preguntamos ademas cuéles son las caracteristicas esenciales de un
disefio de vivienda colectiva que considere los modos de habitar. Asi mismo, es pertinente
reflexionar sobre el estado actual de la vivienda colectiva en Manta y cuestionarse, de qué
manera las configuraciones actuales de vivienda en Manta reflejan los principios de la teoria
antes mencionada. Por otro lado, el desafio de la vivienda en altura exige explorar cuéles son las

estrategias arquitectonicas mas efectivas para mejorar la adaptabilidad de la vivienda en altura.

Marco Teorico

Doberti (2011) explora como las personas ocupan, adaptan y dotan de sentido a sus espacios de
vida, planteando que el acto de habitar trasciende la mera ocupacion de un lugar. Habitar, segin
este autor, es un proceso dinamico que integra tanto aspectos practicos y tangibles como
elementos simbolicos y culturales. A través de los conceptos de realizacion, gramatica y
significado que el autor expone como planos de la realidad, su teoria ofrece una herramienta para
entender como las personas interactian con su entorno y lo transforman en un espacio con valor

personal y colectivo.

La realizacidn se centra en el uso practico y concreto del espacio, abarcando las
actividades cotidianas que los habitantes realizan en su entorno, asi como las modificaciones que
implementan para adaptarlo a sus necesidades y preferencias. Este concepto muestra cémo el
espacio se convierte en un lugar de vida a través de las préacticas diarias, evidenciando la forma

en que el entorno responde a las demandas del dia a dia.
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La gramatica del habitar se refiere a las reglas y estructuras implicitas que organizan el
espacio y orientan su uso. Similar a las normas gramaticales en el lenguaje, estas reglas definen
la distribucion y utilizacion de las areas en funcion de convenciones culturales y sociales. Se
observa, por ejemplo, en la disposicion de la cocina, la sala o el dormitorio, donde cada zona
cumple una funcidn especifica dentro de una estructura ordenada, reflejando valores y practicas

particulares de cada cultura o sociedad.

El significado, por su parte, alude al valor simbdlico y emocional que los habitantes
proyectan en el espacio. Los entornos habitados no solo responden a necesidades practicas, sino
que también reflejan la identidad, los recuerdos y las emociones de quienes los ocupan. Un
hogar, por ejemplo, puede representar seguridad, el logro de una aspiracion o un lugar de
pertenencia familiar, cargandose de un valor emocional que lo transforma en un lugar Unico y

especial para cada individuo.

Estos tres conceptos —realizacidn, gramatica y significado— permiten entender el
habitar como una construccion compleja en la que convergen tanto el uso funcional del espacio
como su dimension simbdlica y cultural. Aunque la Teoria del Habitar no es una teoria
arquitectonica como tal, Doberti (2011) sefiala el concepto de arquitectura como la sobre

codificacion entre las actitudes humanas y las conformaciones especiales.

Las actividades humanas varian segtn el tiempo y el lugar, lo que se conoce como modos
de habitar, que abarcan las diferentes formas en que las personas ocupan, utilizan y dotan de
sentido al espacio. Sarquis (2006) y Saldarriaga (2016), dos tedricos de la arquitectura
latinoamericana ofrecen enfoques complementarios para entender cémo los espacios habitados
reflejan las actividades humanas y como estos modos de habitar influyen en el disefio

arquitectonico.
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Sarquis (2006) define el habitar a través de tres conceptos: practica, significacion y
configuracidn. La préactica se refiere a las actividades diarias que los habitantes realizan en el
espacio, destacando coOmo estas practicas moldean y dan vida al entorno. La significacion aborda
los valores y significados que las personas atribuyen al espacio, considerando la dimension
simbdlica que el entorno tiene para cada individuo o grupo. Por Gltimo, la configuracion resalta
la importancia de un disefio adaptable, que permita ajustes y personalizacion para reflejar los

cambios en las necesidades y modos de vida de los habitantes.

Por su parte, Saldarriaga (2016) pone énfasis en el habitar como una actividad
profundamente arraigada en la cultura y las tradiciones. Para él, el modo de habitar refleja los
valores culturales y sociales de cada comunidad, y el disefio arquitectonico debe ser sensible a
estos elementos para crear un espacio en el que los habitantes se sientan plenamente
identificados y comodos. Saldarriaga (2016) considera que la arquitectura debe captar y expresar
estas dinamicas culturales, generando espacios que no solo sean funcionales, sino también

significativos a nivel colectivo.

Ambos autores coinciden en que los modos de habitar estan en constante evolucion, y
que el disefio arquitectonico debe adaptarse a los cambios en las actividades humanas, las
transformaciones sociales y los valores culturales. En conjunto, las ideas de Sarquis (2006) y
Saldarriaga (2016) permiten a la arquitectura crear espacios habitables que integren funcion,
significado y flexibilidad, favoreciendo una mayor interaccion y personalizacién de los entornos

habitados.

La arquitectura debe prever configuraciones espaciales que faciliten el flujo de las
actividades cotidianas y ofrezcan confort, pero que, al mismo tiempo, posibiliten una

transformacion segun las necesidades cambiantes de los usuarios. Esto incluye aspectos como la
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distribucion de espacios funcionales (cocina, sala, dormitorios), el uso de materiales, la calidad
de la luz y la ventilacion, asi como el disefio de espacios modulares que puedan adaptarse y

reorganizarse.

Justamente Montaner et al. (2016) establece un marco de anélisis y disefio que adapta la
vivienda contemporanea a los cambios sociales, tecnoldgicos y culturales. La metodologia que
propone sigue la tradicion racionalista de Alexander Klein, basada en la organizacion de
diagramas, esquemas y cuestionarios para evaluar integralmente el disefio habitacional.
Montaner et al. (2016) introducen cuatro conceptos fundamentales para comprender la vivienda
en el presente: sociedad, ciudad, tecnologia y recursos, cada uno de los cuales engloba aspectos
claves para enfrentar las complejidades actuales del habitar. Estos conceptos se complementan
con cuatro enfoques adicionales: gestion, rehabilitacion, tipologia y percepcion, los cuales

permiten realizar un analisis detallado y adaptable a diferentes contextos.

Montaner et al. (2016) argumentan que el espacio doméstico debe ser flexible y des
jerarquizado, es decir, capaz de adaptarse a las estructuras familiares cambiantes y a nuevas
demandas laborales y sociales. Su propuesta subraya la importancia de crear espacios
multifuncionales que integren tanto actividades productivas como reproductivas, respondiendo a

una necesidad de sostenibilidad y respeto por el medio ambiente.

Dentro de las variables, la sociedad se enfoca en como la vivienda puede adaptarse a la
diversidad de modelos familiares y necesidades individuales, promoviendo un entorno doméstico
flexible y libre de jerarquias, que facilite tanto actividades productivas como reproductivas. En
cuanto a la ciudad, se evalla la capacidad de la vivienda colectiva para integrarse y enriquecer la
estructura urbana circundante, promoviendo una convivencia armonica entre usos residenciales y

publicos, asi como soluciones arquitectonicas que fomenten la interaccion con el espacio
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publico. La variable tecnologia se centra en los sistemas constructivos y estructurales que
permiten flexibilidad en el disefio y adaptabilidad a lo largo del tiempo, facilitando la
sostenibilidad a través de la eficiencia energética y el aprovechamiento de materiales. En
relacion con los recursos, se considera la sostenibilidad en términos de eficiencia energética y el
uso racional de los recursos disponibles, promoviendo edificaciones que respeten el medio

ambiente y respondan a las demandas de sostenibilidad de la época.

Con relacion a los conceptos complementarios la gestion, se enfoca en la administracion
y mantenimiento de los proyectos habitacionales, asegurando su viabilidad a largo plazo y
adaptabilidad a las necesidades cambiantes de la comunidad. La rehabilitacion ofrece estrategias
para renovar edificaciones existentes, fomentando la conservacion del patrimonio y reduciendo
la necesidad de nuevas construcciones. La tipologia examina las diversas configuraciones
espaciales y tipos de vivienda que pueden responder a la pluralidad de formas de habitar
contemporaneas. Finalmente, la percepcion valora la calidad espacial, la luz natural, la altura y la
personalizacion del espacio, buscando que cada vivienda sea un reflejo de la identidad de sus

habitantes y del entorno urbano donde se ubica.

Por lo tanto, hemos codificado cada variable con sus respectivas dimensiones de

valoracion para facilitar el interpretacion y representacion de los resultados obtenidos.

Sociedad: S-AADEE, entendiendo las siguientes dimensiones.

e Adecuacién de grupos familiares: la vivienda debe adaptarse a distintos tipos de
familias, permitiendo reorganizar espacios segun las necesidades cambiantes de los

habitantes
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e Accesibilidad: espacios sin barreras arquitectonicas, con circulacion fluida y

adaptaciones que permitan la movilidad autonoma de todos los residentes

e Desjerarquizacion: disefio equitativo sin distinciones espaciales que refuercen

jerarquias familiares, promoviendo relaciones de convivencia igualitarias

e Espacios de trabajo: integracion de areas multifuncionales que faciliten el trabajo y

el estudio sin afectar la privacidad ni la dinamica doméstica

e Espacios de almacenamiento: soluciones versatiles de guardado que optimicen el

espacio, asegurando orden y funcionalidad en la vivienda

Ciudad: C-SVREC, entendiendo las siguientes dimensiones.

e Situacion urbana: la calidad urbana de la vivienda depende de su integracion con el
entorno, considerando su localizacion en areas historicas, de expansion o

suburbanas.

e Valores de proximidad: la vivienda debe facilitar la vida diaria con acceso a
equipamientos, transporte pablico y servicios esenciales dentro de distancias

caminables.

e Relacion con espacio publico: se valora la interaccion entre la vivienda y el espacio

publico a través de visuales, usos de planta baja y generacién de areas colectivas.

e Convivencia de usos: se promueve la mezcla de funciones dentro del mismo edificio

o barrio, integrando vivienda con comercio, oficinas y servicios comunitarios.

e Espacios intermedios: reas como pasarelas, galerias y terrazas facilitan la

transicion entre lo publico y lo privado, promoviendo la sociabilizacion.
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Tecnologia: T-IAAAL, entendiendo las siguientes dimensiones.

¢ Incidencia de la formalizacion: considera el impacto del disefio en la percepcion del

edificio y su integracién con el entorno.

e Adecuacion tecnologica e instalaciones: la infraestructura debe garantizar eficiencia

en el uso de recursos y facilidad de mantenimiento.

e Agrupacion de areas hiumedas: optimizacion de redes sanitarias y de servicios

mediante la concentracion estratégica de bafios y cocinas.

o Adaptabilidad/Perfectibilidad: la flexibilidad constructiva permite la adaptacion a

nuevas necesidades sin grandes modificaciones.

e Innovacidn tecnoldgica: implementacion de soluciones avanzadas en materiales,

sistemas de energia y automatizacion.

Recursos: R-AAVER, entendiendo las siguientes dimensiones.

e Aprovechamiento pasivo: estrategias de disefio bioclimatico para reducir el

consumo energeético.

e Aprovechamiento activo: uso de tecnologias como paneles solares y sistemas de

captacion de agua para la autosuficiencia.

e Ventilacion cruzada: favorece la calidad ambiental interior mediante flujos naturales

de aire.

e Eficiencia: disefio que minimiza el desperdicio energético y optimiza el uso de

materiales.
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e Residuos y reciclaje: incorporacion de estrategias para la reduccion, reutilizacion y

separacion de residuos.

Si bien los conceptos complementarios podrian ser de gran aporte, no seran incluidos, ya
que no representan un valor fundamental dentro del enfoque arquitecténico. Por lo que se ha

priorizado enfatizar en los conceptos basicos ya mencionados.

Objetivos
Objetivo General
Analizar cdmo los disefios de vivienda colectiva en altura local se adaptan a los cambios en las

dindmicas familiares, sociales y laborales contemporaneas.

Objetivo Especifico
1. ldentificar las caracteristicas esenciales que debe poseer un disefio de vivienda colectiva

para responder a los modos de habitar actuales.

2. Comparar las configuraciones actuales de vivienda colectiva en Manta con las propuestas

tedricas internacionales en disefio de vivienda colectiva.

Método
Disefio del Objeto
Tipo de investigacion
Es una investigacion de tipo critico-racional con base en la teoria de la vivienda del siglo XXI.
Se puede analizar y cuestionar cbmo la implementacion de los conceptos basicos y
complementarios de la vivienda colectiva responden a los cambios en la estructura familiar y a
las nuevas exigencias del trabajo remoto y sostenibilidad, evaluando criticamente sus

limitaciones y aportes en el contexto actual.
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Modelo de andalisis

Figura 1. Grafico de teorias expuestas.

Teoria de Habitar - Roberto Modos de Habitar
Doberti Sarquis / Saldarriaga

La vivienda del siglo XXI
Montaner, Muxi y Falagan

Tecnologia

Nota. Relacidn entre teorias y conceptos basicos.

Unidad de analisis

Vivienda colectiva en altura
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Variable y Dimensiones

Figura 2. Gréafico de Variables segln la teoria de Montaner et al. (2016)

VARIABLES
SOCIEDAD CIUDAD TECNOLOGIA RECURSOS
DIMENSIONES
| Adecuacion de | Situacion urbana Incidencia de la _| Aprovechamiento _|
grupos familiares formalizacion pasivo
— Valores de
— Accesibilidad proximidad Adeciacion — Aprovechamiento —
tecnoldgica e activo
— Desjerarquizacion — Relacion con instalaciones
espacio publico Ventilacion —
— Espacios de trabajo Agrupacion de — cruzada
— Convivencia areas humedas
— Espacios de de usos Eficiencia —
almacenamiento Adaptabilidad / —
— Espacios Perfctibilidad
intermedios
Innovacion —
tecnologica

Nota. Cada variable cuenta con su respectiva dimension.

Fuentes de datos

Para el analisis de la Torre Elite de Manta, se ha contado con planos esquematicos facilitados por
el proyectista, los cuales han permitido examinar la distribucion espacial y los criterios
arquitectonicos implementados. Ademas, se realizé un registro fotografico in situ, con el objetivo
de documentar visualmente las caracteristicas del proyecto y su interaccion con el entorno.
Complementariamente, se llevé a cabo una entrevista con el arquitecto responsable, obteniendo
informacion clave sobre las decisiones de disefio y su relacidn con las demandas del mercado

inmobiliario.
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Disefio de los Procedimientos

Campo de andlisis

El estudio se centra en la ciudad de Manta, un entorno urbano en constante crecimiento donde la
vivienda colectiva en altura desempefia un papel fundamental en la respuesta a las crecientes
demandas habitacionales especialmente en el area costera de la ciudad. En este contexto, se
examina cdmo los proyectos de vivienda colectiva en Manta implementan o adaptan conceptos
de flexibilidad y adaptabilidad para responder a cambios en la estructura familiar, al auge del
trabajo remoto y a los requerimientos de sostenibilidad. La eleccién de Manta como campo de
analisis permite observar cdmo un contexto local aborda estos principios en proyectos
arquitectdnicos, poniendo en evidencia tanto los desafios como las oportunidades que enfrenta la

arquitectura colectiva en una ciudad de expansién acelerada.

El sector es estratégico en el contexto de la ciudad, caracterizado por su dinamismo
urbano y crecimiento inmobiliario orientado hacia la modernizacion y verticalizacion del habitat.
Diversos edificios forman parte de la transformacion del perfil urbano de Manta, consolidandose
como propuestas de vivienda colectiva de alto estandar. Su insercion en un entorno privilegiado,
con acceso a servicios, equipamientos y vias principales, responde a las tendencias actuales de
desarrollo inmobiliario, donde la densificacion vertical busca optimizar el uso del suelo y

mejorar la accesibilidad a espacios urbanos de calidad.

Unidad de observacion
La Torre Elite de la ciudad de Manta fue seleccionada como caso de estudio por su relevancia
dentro de la vivienda colectiva en altura y su ubicacion estratégica en un entorno urbano

consolidado. Su variedad tipoldgica, con departamentos de uno, dos y tres dormitorios, asi como
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penthouses, permite analizar como diferentes configuraciones espaciales responden a las

necesidades habitacionales contemporaneas.

Ademas, al tratarse de un proyecto de iniciativa privada, ofrece la oportunidad de
examinar como las estrategias comerciales influyen en el disefio residencial y contrastarlas con
principios tedricos de flexibilidad y adaptabilidad. Su integracion urbana y eficiencia en el uso
de recursos también permiten evaluar su impacto en la habitabilidad y el desarrollo de la

vivienda en altura en Manta.

La Torre Elite se inserta en una zona residencial consolidada de Manta, caracterizada por
su proximidad al mar y la disponibilidad de equipamientos urbanos orientados al bienestar de sus
habitantes. Su emplazamiento en un entorno con infraestructura recreativa, que incluye canchas
deportivas, senderos peatonales y espacios verdes, potencia la calidad de vida de los residentes,

facilitando actividades al aire libre y promoviendo la integracion con el paisaje costero.

El edificio se compone de un subsuelo destinado a estacionamientos, seguido por una
planta baja que alberga las areas comunes y de recreacion, tales como piscina, gimnasio y sala de
juegos, concebidas para fomentar la socializacion y el esparcimiento de sus habitantes. A partir
del primer nivel y hasta el octavo piso, se distribuyen departamentos de uno, dos y tres
dormitorios, configurados para responder a diversas necesidades habitacionales. En el tltimo
nivel, se encuentran dos penthouses de tres dormitorios cada uno, los cuales ofrecen mayor

privacidad, amplitud y visuales privilegiadas hacia el océano.

Desde una perspectiva urbana, la Torre Elite forma parte del proceso de verticalizacion
que experimenta Manta, desarrollandose dentro de un esquema de zonificacion residencial de

alta densidad. Su integracion con el entorno responde a un equilibrio entre crecimiento en altura
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y acceso a espacios abiertos, favoreciendo la interaccion con el paisaje circundante. Asimismo,
su ubicacion estratégica garantiza conectividad con la infraestructura vial de la ciudad,
facilitando el acceso a servicios esenciales y consolidandola como un referente en el desarrollo

inmobiliario local.

Técnica de andlisis

En primer lugar, se llevd a cabo un anélisis documental, revisando planos esquematicos,
memorias descriptivas y documentacion técnica del proyecto con el fin de evaluar su distribucion
espacial y los criterios de disefio empleados para luego desarrollar una evaluacion descriptiva
mediante infografias. Complementariamente, se aplicé una observacion directa, permitiendo un
recorrido in situ por la edificacion para evaluar su funcionalidad y respuesta a las dindmicas

habitacionales contemporaneas.

Posteriormente, con el proposito de interpretar y dar sentido a la informacidn obtenida, se
realiz6 una critica tedrica e ideoldgica, conforme a Chaves (2007). La critica arquitectonica se
desarrolla en tres dimensiones: tedrica, técnica e ideoldgica. En este estudio, se han abordado las
dos primeras debido a su pertinencia en la evaluacion del disefio y su impacto en los modos de
habitar, mientras que la critica técnica no ha sido considerada debido al alcance de la tesis, y a

que el estudio no tiene un enfoque centrado en aspectos constructivos 0 normativos.

Aunque se incluye en gran medida en las variables tecnologia y recursos de la teoria
sustantiva. La critica tedrica permite analizar la Torre Elite desde su origen y contexto,
desentrafiando los factores que condicionaron su disefio y produccién. Este enfoque no busca
emitir juicios de valor, sino comprender como el proyecto responde a las dinamicas econémicas,

culturales y sociales que lo hicieron posible. En este sentido, se examina la relacion entre la
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configuracidn espacial del edificio y las necesidades habitacionales de los usuarios, asi como su

alineacion con tendencias arquitectdnicas globales en vivienda colectiva.

Por otro lado, la critica ideoldgica permite analizar el proyecto desde una perspectiva mas
valorativa, tomando en cuenta la influencia de factores comerciales en la toma de decisiones de
disefio. Se cuestiona si la Torre Elite ha priorizado criterios arquitecténicos que fomenten la
adaptabilidad y flexibilidad de los espacios, o si su configuracién responde exclusivamente a
estudios de mercado y demandas comerciales. Este andlisis busca evidenciar hasta qué punto el
disefio arquitectonico se ve condicionado por las dinamicas econémicas y si realmente responde
a los modos de habitar contemporaneos o si sigue un modelo rigido que no contempla la
evolucion de las necesidades de los usuarios. A través de esta metodologia, se logra una
comprension mas profunda del proyecto, no solo desde su forma y funcionalidad, sino también
desde las I6gicas que determinaron su concepcion, permitiendo asi una evaluacion mas completa

de su impacto en la vivienda colectiva en altura en la ciudad de Manta.

Instrumentos y Recursos
Programas de edicion visual (llustrador, Photoshop), programas de dibujo (AutoCAD) y fichas

de observacioén.

Indicadores
Cada una de las variables (Sociedad, Ciudad, Tecnologia, Recursos) posee dimensiones que son

valoradas, especialmente de forma gréfica, cada grafico o leyenda son los indicadores.
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Figura 3. Plantilla de valoracion
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Fuente: Herramientas para habitar el presente La vivienda del siglo XXI, pag. 74,75.
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Resultados
Recoleccion y Procesamiento

Resultados de los modos de habitar de Manta, con base en el INEC (2022).

La gran mayoria de las viviendas en Manta son particulares, con una presencia minima de
vivienda colectiva. Esto indica que la expansién habitacional en la ciudad ha sido
predominantemente horizontal, es decir, basada en casas unifamiliares en lugar de edificios
multifamiliares o en altura, otro dato relevante que se observa es que mas del 80% de las
viviendas cuentan con acceso a servicios basicos como agua potable, alcantarillado y energia
eléctrica, lo que sugiere que la infraestructura urbana esta relativamente bien desarrollada. Lo

anterior se muestra en la figura 4.

Figura 4
Total de Viviendas 97.399

o8
° . Orog .
B Particulares Colectivas

97.220 179

Acceso a servicios basicos

publica :
Alcantarillado 875
basura 992 %

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2022, INEC.
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Por otro lado, se puede evidenciar que los hogares mas comunes estan conformados por
cuatro miembros, seguidos por aquellos con cinco o mas integrantes. Esto indica que la mayoria
de las viviendas deben albergar familias nucleares tradicionales o extendidas, lo que sugiere una

demanda de viviendas con al menos dos 0 mas dormitorios.

En cuanto a la representacion del jefe de hogar, se evidencia que la mayoria de los
hogares estan encabezados por hombres, lo que puede estar relacionado con factores
socioculturales y econémicos. Esta distribucion podria influir en las decisiones sobre la compra 'y
el financiamiento de vivienda, ya que el jefe de hogar suele ser quien asume la responsabilidad

de la adquisicion de una propiedad. Lo anterior se muestra en la figura 5.

Figura 5

Total Hogares 76.967

Tamafio  Representante Hogar

@ de Hogar a@ g

3,36 61,4% 38,6%

Hogares segun nimero de miembros
del hogar

1 personas

2 personas

3 personas

4 personas

5 personas
0 mas

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2022, INEC.
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La estructura etaria predominante en la ciudad de Manta como las condiciones de vida de
la poblacion de la tercera edad y las personas con discapacidad. Uno de los hallazgos mas
relevantes es que el grupo etario con mayor presencia en la ciudad es el de 20 a 24 afios, tanto en
hombres como en mujeres. Este dato indica que Manta tiene una poblacién mayormente joven, lo
que tiene implicaciones directas en la planificacion habitacional, la oferta de empleo y el disefio

de servicios urbanos.

Al mismo tiempo, la proporcion de parejas en formacion es casi el doble que la de
adultos mayores, lo que sugiere que la demanda habitacional en la ciudad estd mas orientada a
hogares joévenes y en consolidacién, en lugar de soluciones disefiadas para personas mayores.
Esto refuerza la idea de que la mayoria de los proyectos inmobiliarios en Manta deben estar
enfocados en viviendas funcionales y accesibles para familias jovenes, sin descuidar la necesidad

de adaptabilidad a largo plazo.

Sin embargo, el analisis del grupo de la tercera edad también muestra que la mayor parte
de los adultos mayores en Manta tienen entre 60 y 70 afios, con una proporcién mas alta de
mujeres. Este dato es clave, ya que indica que, aunque la poblacion envejecida es menor en
comparacion con los jovenes, existe una tendencia al aumento de la longevidad y una posible

transformacion en la estructura etaria en las proximas décadas.

En cuanto a las condiciones de vida de este grupo, se destaca que la principal
discapacidad reportada en la ciudad es la dificultad para caminar o movilizarse, lo que refuerza la
necesidad de infraestructura accesible en las viviendas y en el espacio publico. Es fundamental
evaluar si las edificaciones en Manta estan disefiadas para responder a estos requerimientos,
considerando que una proporcién creciente de la poblacion podria necesitar viviendas con

accesos universales, ascensores y espacios adaptados.
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Otra cuestidn relevante es que, aunque la ciudad actualmente tiene una mayoria de
poblacion joven, el envejecimiento progresivo de la poblacion es un fendmeno que se debe
anticipar. A medida que los habitantes de Manta envejezcan, sera cada vez mas importante
implementar estrategias de disefio arquitectonico y urbanistico que permitan que las viviendas
sean mas flexibles y accesibles, garantizando la movilidad y seguridad de sus ocupantes. Lo

anterior se muestra en la figura6y 7.

Figura 6

Relacion Hombres Relacion de
Mujeres dependencia

94

85 aflos 0 mas
De 80-84
De 75-79

De 70-74 125.295 133.402

De 65-69 48,4%

De 60-64
De 55-59
De 50-54
De 45-49
De 40-44
De 35-39
De 30-34
De 25-29
De 20-24
De 15-19
De 10-14
De 5-9
De 0-4

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2022, INEC.
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Figura7

Esfera de funcionamiento

& & & 9

9.746 7.825 3.326 3.713 3.944 2741

Dificultad para Dificultad para Dificultad para Dificultad para  Dificultad para Dificultad para
caminar ver oir baifar, vestir o comer concentrarse hablar

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2022, INEC.

El parque habitacional de Manta en el periodo comprendido entre 2001 y 2022 revela dos
tendencias clave: un aumento significativo en el nimero total de viviendas y una disminucion del
area promedio por unidad habitacional, a su vez, el crecimiento sostenido en el nimero de
viviendas refleja una expansion urbana constante, impulsada posiblemente por el incremento
poblacional, la demanda de nuevas soluciones habitacionales y el desarrollo de proyectos
inmobiliarios en la ciudad. Sin embargo, este crecimiento ha estado acompariado de una
reduccion en el tamafo promedio de las viviendas, 1o que sugiere una optimizacion del espacio
habitacional, una mayor densificacion en algunas areas o una respuesta a la escasez de suelo

urbano disponible.

Otro aspecto fundamental es la distribucion de la tenencia de vivienda en Manta, donde
se observa que mas del 50% de las viviendas son de propiedad de sus ocupantes, superando
ampliamente a las viviendas arrendadas o aquellas adquiridas mediante préstamo y ain en

proceso de pago. Este patrén indica que la poblacién de Manta sigue considerando la vivienda
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como un patrimonio a largo plazo, priorizando la propiedad sobre el alquiler. Sin embargo, este
escenario plantea interrogantes sobre la accesibilidad a la vivienda para nuevos compradores. La
reduccion del area promedio por unidad podria estar relacionada con la necesidad de ofrecer
opciones mas asequibles en el mercado inmobiliario, especialmente para familias jovenes o

personas en proceso de independencia.

Ademas, la reduccién del tamafio promedio de las viviendas puede estar asociada con una
tendencia hacia el desarrollo de unidades mas compactas y eficientes, lo que podria indicar una
incipiente transicion hacia la vivienda colectiva en altura en algunos sectores. No obstante, es
necesario evaluar si este cambio responde adecuadamente a las necesidades de la poblacion,
especialmente considerando que la mayoria de los hogares en Manta estan conformados por

cuatro o mas personas, segun se observo en graficos anteriores. Lo anterior se muestra en la

figura 8.
Figura 8
Evolucion de principales indicadores Hogares segun tenencia de la vivienda
Propia y esta pagande Propia® Prestada o por servicios Arrendada
Indicador 2001 2010 2022

Numero de hogares 42.025 57.989 80.868

0, 0, 0,
Tamafio promedio hogar ass | 380 | 335 200 23,0% I88% 52,6%
Mujeres representanes del hogar 237 288 382
Hombres representantes del hogar | 763 712 618 2022 18,5% [20,8% 53,5%

Evolucién del nimer de hogares y tamafio promedio

del hogar
4 3,89
3,35
42.025 57.989 80.868
2001 2010 2022

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2022, INEC.
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Tratamiento y Analisis
Analisis de Resultados

A continuacidn, se presenta un analisis grafico de la variable Sociedad.

—Sociedad y .
B _ Adecuacion a grupos familiares
S OClety S AADEE Un Dormitorio

l El proyecto cuenta con:

2 departamentos de un dormitorio

15 departamentos de dos dormitorios
17 departamentos de tres dormitorios
Lo cual nosindica la tipologia mas
comercial y de mayor predominancia
en el proyecto.

Adecuacion a grupos familiares
Adjusting to family grouping

BB MmMm i
ﬂm [m Em m Accesibilidad

Accesibilidad
Accessibility

accesible
I accessible '
| O 4
I adaptado

adaptable
K =0
|

El indicador de accesibilidad nos permite
valorar los diferentes tipos de circulacion
existentes en el proyecto, como lo son,
espacios con circulacion universal ya sea,
radio de giro o medidas minimas en pasillos
para sillas de ruedas, asi como también
rampas peatonales y ascensores o elevadores
como circulaciones verticales, todas
existentes en el proyecto.

Desjerarquizacion
Dehierarchization

+
I ® cocina integrable
integrable kitchen

[ cocina multipersonal
multipersonal kitchen

[ Desjerarquizacion En !os espacios fie des Jerarquizacion pod.emos
@ beio no exclusivo € cocina integrabl decir que la cocina essemi-integrable debido a
non exclusive bathroom cocina integrable

- que ya cuenta con una cocina y campana

() baiio no exclusivo integrada, asi como bafio no exclusivo ya que

el bafio social esta destinado para espacios como
dormitorios y sociales como sala-comedor.

Espacios de trabajo
Workplaces

+ Espacios de almacenamiento

o 4mbito tareas domésticas

unremunerated domestic workplace ropa personal

El proyecto cuenta con espacios de
elementos de limpieza almacenamiento por departamento como:

. 4mb. trabajo con acceso directo
direct access workplace

@ imb. rabajo que condicionn uso - - - — _—  _—. _—_  __ almacenamiento de ropa personal(armarios) y
use conditioned workplace almacenamiento de elementos de cocina,sin
| | embargo, también destacamos un espacio
Espacios de almacenamiento intermedio de almacenamiento para accesorios

Storage spaces |

| de dormitorio.
@ [T

. ropa blanca
linen
(] despensa
pantry
T ersonal
@ Ik
. elememos de limpieza
cleaning products |

@ hdehid
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Critica: La Torre Elite de Manta responde a una concepcion de vivienda colectiva que
sigue un esquema tradicional de unidades habitacionales, en su mayoria de tres dormitorios. Este
disefio, aunque funcional, limita la capacidad de adaptacion a la diversidad de estructuras
familiares y modos de habitar que han surgido en las Gltimas décadas. Si bien el edificio
incorpora medidas de accesibilidad universal, como rampas, ascensores y pasillos adecuados
para personas con movilidad reducida, su distribucion interna no refleja una verdadera
flexibilidad espacial que permita la apropiacién del espacio de acuerdo con las necesidades
cambiantes de sus habitantes. EI hecho de no incluir espacios de trabajo dentro de los
departamentos es una omision significativa en un contexto donde el teletrabajo y las dindmicas
hibridas han transformado la relacion entre la vivienda y la productividad. Ademas, la presencia
de almacenamiento esta limitada a los requerimientos basicos, sin incorporar soluciones

versatiles que permitan un uso mas eficiente del espacio a lo largo del tiempo.

En términos ideoldgicos, la vivienda colectiva debe concebirse como un organismo vivo,
capaz de evolucionar con las transformaciones sociales y econdémicas. La arquitectura no puede
disefiarse unicamente con base en esquemas predefinidos que no consideran la multiplicidad de
formas de vida contemporaneas. La falta de flexibilidad en los departamentos de la Torre Elite
sugiere un disefio estatico, donde la vivienda se percibe mas como un producto inmobiliario que
como un espacio de habitabilidad en constante evolucion. Un disefio verdaderamente innovador
deberia contemplar estrategias de distribucion espacial mas flexibles, donde los ambientes
puedan ser reconfigurados para distintos usos a lo largo del tiempo, permitiendo una mayor

personalizacion por parte de sus habitantes.
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A continuacidn, se presenta un analisis grafico de la variable Ciudad.
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« Los equipamientos existentes en el
entorno del proyecto nos indican
que a partir de un radio de 500 m
podemos evidenciar equipamientos
de salud, educacion y comercio.

1El tipo de relacion con el espacio

publico que se puede evidenciar es
la de caracter visaul devido a sus
balcones.

¢ El proyecto cuenta areas de recreacion
asi como tambien parqueadero de

LI Espacios intermedios

AN

vehiculos y bicicletas que potencian
la convivencia de usos.

* Los espacios intermedios que destacan
en el proyecto son: balcones, terrazas,
ventanales, entre edificaciones y

areas sociales intermedias.
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Critica: Ubicada en una zona suburbana de crecimiento inmobiliario, la Torre Elite de
Manta se inserta en un contexto urbano donde la infraestructura de servicios aun no esta
completamente consolidada. Aunque el edificio cuenta con una relacion visual y funcional con el
espacio publico, a través de areas recreativas y comunales en la planta baja, la falta de
equipamientos esenciales en un radio de 500 metros evidencia una desconexion con la
planificacion urbana integral. La presencia de parqueaderos para vehiculos y bicicletas, asi como
areas verdes, contribuye a una convivencia de usos mas equilibrada, pero su impacto real
dependera de cdmo estos espacios sean utilizados y gestionados en la practica. La arquitectura de
vivienda colectiva no solo debe enfocarse en el interior de los edificios, sino en su relacion con el
entorno inmediato, asegurando que las personas que habitan el edificio puedan acceder

facilmente a servicios esenciales sin depender excesivamente del automovil.

La vivienda colectiva debe concebirse no solo como una respuesta a la demanda del
mercado, sino como un elemento transformador dentro del tejido urbano. Un edificio de esta
magnitud no puede ser concebido Unicamente como un objeto independiente, sino que debe
formar parte de una estrategia de integracion urbana mas amplia. La falta de proximidad con
servicios esenciales como comercio, salud y educacion no solo reduce la calidad de vida de sus
habitantes, sino que fomenta un modelo de ciudad disperso y fragmentado, donde la movilidad se
ve restringida y la dependencia del transporte privado aumenta significativamente. La
arquitectura tiene la capacidad de articular la ciudad a través de la generacién de nodos de
actividad y encuentro, pero cuando la planificacion urbana prioriza el crecimiento inmobiliario

sin garantizar una infraestructura de servicios adecuada, se genera un desarrollo desarticulado.
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A continuacidn, se presenta un analisis grafico de la variable Tecnologia.

—Tecnologia
Technology

Incidencia en la formalizacién
Implication on form

T-IAAAI |

. sistema estructural

. sistema constructivo

@ sstemaestructural
structural system

sistema constructivo
building system
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Technological adjusting and installations
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Grouping of wet areas
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inspectionable installations

Adaptabilidad / Perfectibilidad
Adaptability / Perfectibility
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I elemento mévil
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CLTTTrT
removable element

Innovacién tecnoldgica
Technological innovation

+
I elemento movil
I - -

—Innovacién tecnolégica

[} materiales reciclables y recicados
o componentes prefabricados

. sistemas inteligentes

@ !oterises recicablesy recicados
recycled and recyclable materials

@ oot prefabricados
prefabricated components

) sistemas inteligentes
intelligent systems

-0000000000 -

— Adecuacion tecnolégica e instalaciones1Tambien wlo

[~ Incidencia en la formalizacién ] L .
Se pudo vizualizar sistemas constructivos

en el tipo de construccion (prefabricados)
y métodos de ensamble.

gro evidenciar los que los
materiales utilizados son accesibles

a la ciudad por lo cual se lo califica

a favor de tradiciones locales.

Agrupacién de areas humedas ——]
Asi mismo, el edificio de manera

cuenta con mecanismos para
optimizar costos y mantenimiento
en areas humedas.

Adaptabilidad / Perfectibilidad —l
I El edificio como tal o los departamentos

no se pueden modificar por lo que
tiene un bajo nivel de adaptabilidad.

elemento desmontable

lLa utilizacion de materiales de alta

calidad y prefabricados favorece
la optimizacion de mantenimiento.

Muros
Acabados

Paneles
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Critica: En términos tecnolégicos, la Torre Elite de Manta sigue una légica basada en
sistemas constructivos convencionales, lo que restringe su capacidad de innovacion y flexibilidad
espacial. La eleccion de sistemas tradicionales responde a una optimizacion de costos,
priorizando medios econdémicos sobre avances estructurales que podrian mejorar la adaptabilidad
del edificio. La agrupacion de areas himedas es eficiente en términos de distribucién de
instalaciones, pero la ausencia de sistemas registrables dificulta el mantenimiento y futuras
intervenciones. En cuanto a adaptabilidad, el edificio se limita a incorporar elementos
desmontables, sin una verdadera flexibilidad en la distribucion de espacios. La innovacion
tecnoldgica en la torre se reduce al uso de componentes prefabricados en acabados, lo que agiliza
la construccion, pero no introduce una transformacion real en términos de disefio o eficiencia

estructural.

Desde un enfoque ideoldgico, la arquitectura no solo debe responder a la optimizacion de
costos, sino también a la mejora de la calidad del habitar. La incorporacion de elementos
desmontables y prefabricados en acabados puede ser un avance en tiempos de ejecucion, pero si
no se traduce en una mayor flexibilidad para los usuarios, su impacto es meramente superficial.
La tecnologia debe estar al servicio de la habitabilidad, permitiendo que los espacios evolucionen
con las necesidades de sus habitantes. La falta de un enfoque méas ambicioso en términos de
adaptabilidad y eficiencia constructiva sugiere que el disefio de la Torre Elite responde mas a
criterios de mercado que a una reflexién profunda sobre el futuro de la vivienda colectiva. La
innovacion en arquitectura no debe medirse solo por la rapidez de ejecucion, sino por la

capacidad de un edificio para permanecer vigente y funcional a lo largo del tiempo.
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— Recursos

A continuacidn, se presenta un analisis grafico de la variable Recursos.

Resources
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Passive advantage
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celula fotovoltaica

photovoltaic cells

colector solar para agua caliente sanitaria
solar panel for hot water

colector solar para calefaccion

solar panel for heating

cubierta vegetal

green roof

recogida de aguas de Iluvia

collecting rain water

Ventilacion cruzada
Cross vetilation
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Aprovechamiento pasivo

. fachada ventilada

El proyecto como aprovechamiento
pasivo cuenta con fachadas ventiladas
gracias a sus balcones.

Aprovechamiento activo

lEl aprovechamiento activo que
logramos destacar en el proyecto es la
recoleccion de aguas lluvias
predispuesta en sus balcones y cubiertas
para mantenimiento de areas verdes.

. recogida de aguas de lluvia

Ventilacion cruzada

1La ventilacion cruzada es otro punto a
destacar en el proyecto, por eso
seflalamos la ventilacion directa hacia
el edifcio.

Eficiencia J
+ + " Entre sus principales estrategias se
fcienc destacan el uso de iluminacion LED,
1 a . . . . .
| 3];“;‘;33 tormica | homode sistemas de aire acondicionado eficientes,

= griferias de bajo consumo y materiales con
2% menor energia incorporada.

Residuos y reciclaje

@ recogida selectiva colectiva lCuenta con un ducto de desechos que

conecta cada piso, facilitando la recoleccion
eficiente de basura y optimizando la higiene
en las areas comunes y departamentos.
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Critica: En cuanto al uso de recursos, la Torre Elite de Manta implementa estrategias de
eficiencia ambiental que buscan optimizar el rendimiento energético e hidrico del edificio. La
inclusién de fachadas ventiladas y ventilacion cruzada representa un acierto en términos de
confort climatico pasivo, permitiendo reducir la dependencia de sistemas mecanicos de
climatizacion y mejorando la calidad del aire interior. La recogida de aguas lluvias es otra
medida positiva que contribuye a una mejor gestion del recurso hidrico, lo que es relevante en un
contexto donde la eficiencia en el consumo de agua se vuelve cada vez mas crucial. Sin embargo,
la ausencia de sistemas de energia renovable, como paneles solares o estrategias de generacion
de energia limpia, limita el potencial del edificio para ser realmente sustentable a largo plazo. La
eficiencia térmica y el ahorro energético dependen en gran medida del comportamiento de los
usuarios, pero si estos principios no estdn completamente integrados en el disefio del edificio, su

impacto se ve reducido.

Desde una perspectiva mas profunda, la sostenibilidad no deberia ser solo un argumento
técnico dentro del proceso de disefio, sino una filosofia que oriente cada decision arquitectonica.
La arquitectura no solo debe minimizar su impacto ambiental, sino también contribuir
activamente a la regeneracion del entorno construido. En este sentido, la Torre Elite de Manta
representa una aproximacion parcial a la sostenibilidad, incorporando estrategias que mejoran su
eficiencia, pero sin explotar al maximo su potencial. Un verdadero compromiso con la
sostenibilidad implicaria no solo el uso de tecnologias pasivas y activas, sino también una
planificacion que reduzca la huella ecoldgica en términos de materiales, consumo energético y
produccion de residuos. El futuro de la vivienda colectiva debe orientarse hacia modelos méas
resilientes, donde la integracién de sistemas de eficiencia energética y reutilizacion de recursos

sea parte del ADN del proyecto y no solo una estrategia complementaria.
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A continuacidn, se muestran en sintesis las plantillas de valoracion del estudio Torre Elite en

Manta.
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Discusion
El analisis realizado en este estudio demuestra que la vivienda colectiva en altura en Manta sigue
un modelo de disefio rigido, con escasas estrategias de flexibilidad y adaptabilidad espacial. La
evaluacion de la Torre Elite ha revelado que el disefio arquitectdnico actual responde a criterios
comerciales y normativas convencionales sin incorporar mecanismos que permitan la

reconfiguracion de los espacios de acuerdo con las necesidades cambiantes de los habitantes.

Los estudios previos han demostrado la importancia de la flexibilidad espacial en la
vivienda colectiva como un factor clave para su sostenibilidad y adaptabilidad. Saldarriaga
(2019) plantea que los modos de habitar son una construccion social y cultural que debe
reflejarse en la configuracion del espacio arquitecténico. Sin embargo, en el caso de la Torre
Elite, se observa que esta relacion es limitada, ya que el disefio no se ajusta a los cambios en las
dindmicas familiares ni a la evolucién de los patrones de uso del espacio. Asimismo, Forbice y
Pérez (2014) destacan la importancia de la integracion entre el espacio publico y privado en
proyectos de vivienda en altura. En contraposicion, el analisis de la Torre Elite revela una
desconexidn con su entorno inmediato, sin estrategias claras que fomenten la interaccion social o

la conexion con el espacio urbano.

Desde el punto de vista de la densificacion y su impacto en la calidad de vida, lzurieta y
Recalde (2024) han demostrado que la verticalizacion en Quito ha generado nuevos patrones de
uso del espacio, algunos de los cuales han afectado la relacion de los residentes con su entorno.
De manera similar, la Torre Elite, al responder a un modelo de vivienda en altura sin criterios de
integracidn con su contexto, presenta limitaciones en términos de habitabilidad y apropiacién del
espacio. Nieto (2016), al retomar las ideas de Aldo Rossi, enfatiza que la vivienda en altura debe

formar parte de un proceso continuo de transformacion urbana. Sin embargo, en el caso de la
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Torre Elite, se evidencia que el proyecto no incorpora elementos que permitan su evolucién en el

tiempo, lo que refuerza su rigidez funcional y espacial.

Lami Araya (2019) resalta la importancia de disefiar viviendas con maltiples
configuraciones espaciales para adaptarse a los cambios en la estructura familiar y el auge del
teletrabajo. Sin embargo, en el caso de la Torre Elite, se observa que no se han implementado
estrategias que permitan esta adaptabilidad, lo que limita su funcionalidad ante nuevas dindmicas
laborales y familiares. En la misma linea, Borrego (2023) y Garcia (2022) proponen soluciones
arquitectdnicas que fomentan la convivencia intergeneracional mediante espacios compartidos y
zonas de interaccion social dentro de las edificaciones en altura. No obstante, en la Torre Elite no
se ha priorizado la creacion de estos espacios, 1o que puede generar un entorno menos inclusivo

y con menor sentido de comunidad.

En términos de aprovechamiento pasivo, se ha identificado que la Torre Elite no ha
incorporado estrategias eficientes que reduzcan la dependencia de sistemas mecanicos para la
climatizacion. La falta de ventilacion cruzada, la ausencia de protecciones solares y el uso de
materiales con baja eficiencia térmica generan una mayor demanda de energia para calefaccion y
refrigeracion. Esto contrasta con estudios como el de Valero (2023), quien plantea que la
modulacion y la flexibilidad arquitectdnica pueden optimizar el uso de los recursos y mejorar la
eficiencia energética de la vivienda en altura. La implementacion de estrategias bioclimaticas,
como la optimizacién de la orientacion del edificio, el uso de materiales térmicamente eficientes
y la integracion de sistemas pasivos de ventilacion, podria mejorar significativamente la

habitabilidad y sostenibilidad de este tipo de vivienda.

Desde el punto de vista de la desjerarquizacion espacial, el disefio interior de la Torre

Elite sigue un esquema tradicional que segmenta claramente las areas privadas y comunes, asi
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como la diferenciacion entre habitaciones principales y secundarias. Este modelo impone
jerarquias en el uso del espacio que limitan su flexibilidad y adaptacion a diferentes
configuraciones familiares y sociales. Esto va en contra de las propuestas de Garcia (2022),
quien enfatiza la necesidad de evitar el aislamiento social mediante la priorizacién de espacios
flexibles y comunitarios. Un enfoque desjerarquizado permitiria una distribucion mas equitativa
y versatil del espacio, promoviendo la apropiacion de este por parte de los habitantes y

fomentando dinamicas de convivencia mas inclusivas.

Gonzalez (2023) enfatiza que la vivienda colectiva debe ir mas alla de la provision de
unidades habitacionales individuales, integrando espacios comunitarios que refuercen el sentido
de pertenencia y fomenten la interaccion social. No obstante, en la Torre Elite se ha priorizado la
maximizacion de unidades habitacionales sin incluir areas de uso comun que promuevan la
cohesion social. Garcia (2018) sefiala que la difusion de proyectos de vivienda colectiva en
revistas especializadas ha influido en la percepcion del espacio habitable, y que la falta de
divulgacién hacia el publico general ha generado una desconexion entre la arquitectura y las
necesidades reales de los habitantes. Esto se ve reflejado en el caso de la Torre Elite, donde se
han seguido modelos de disefio convencionales sin considerar las nuevas exigencias

habitacionales contemporaneas.

En general, el analisis demuestra que los proyectos de vivienda colectiva en altura en
Manta no han evolucionado hacia modelos mas adaptables y resilientes, lo que impide una
respuesta eficaz a los cambios en las estructuras familiares, las dindmicas laborales y las
exigencias de sostenibilidad ambiental. Mientras que otros estudios han evidenciado la
importancia de la flexibilidad y la integracién urbana como factores esenciales para mejorar la

calidad de vida de los residentes, el caso de la Torre Elite ejemplifica las limitaciones que
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persisten en el disefio de la vivienda en altura en la ciudad. Es necesario que futuras propuestas
arquitectonicas consideren estos aspectos para optimizar la habitabilidad y la integracién de la

vivienda en su contexto urbano.

Conclusiones y Recomendaciones

La presente investigacion ha permitido analizar la adaptabilidad de la vivienda colectiva en
altura en Manta en funcién de los cambios en los modos de habitar contemporaneos. Los
hallazgos han evidenciado una brecha entre las necesidades emergentes de los habitantes y las
estrategias arquitectonicas implementadas en los proyectos inmobiliarios de vivienda colectiva
en altura, lo que limita su capacidad de respuesta ante nuevas dinamicas familiares, laborales y

urbanas.

El estudio ha permitido caracterizar los modos de habitar en Manta, identificando que las
transformaciones en la estructura familiar y el auge del teletrabajo han generado una creciente
demanda de espacios hibridos y flexibles. Sin embargo, la evaluacion de la Torre Elite ha
demostrado que estos requerimientos no han sido incorporados en su disefio arquitecténico, ya
que la distribucion espacial sigue un esquema rigido que no permite la reconfiguracion de los
espacios segun las necesidades cambiantes de sus residentes. Ademas, aunque la literatura
destaca la importancia de la integracion entre el espacio publico y privado, la flexibilidad
espacial y la sostenibilidad como ejes centrales en el disefio de vivienda contemporanea, en este

caso, estos criterios no han sido priorizados.

Los resultados del estudio han evidenciado que la Torre Elite presenta deficiencias en tres
aspectos clave. En primer lugar, su disefio carece de mecanismos de flexibilidad espacial, lo que
impide la adaptacion de las unidades habitacionales a diferentes configuraciones familiares o

dindmicas laborales, limitando su funcionalidad a lo largo del tiempo. En segundo lugar, la
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relacion con el entorno urbano es deficiente, ya que el proyecto no incorpora estrategias que
fomenten la interaccion con el espacio pablico ni con los equipamientos urbanos cercanos,
afectando la calidad del habitat y el sentido de comunidad. Finalmente, en términos de
sostenibilidad y aprovechamiento pasivo, se ha identificado que el proyecto no cuenta con
estrategias de disefio bioclimatico ni con mecanismos de eficiencia energética, lo que incrementa
la dependencia de sistemas artificiales de climatizacion y el consumo de recursos, en contraste
con las recomendaciones de la literatura sobre optimizacién térmica y eficiencia ambiental en la

vivienda en altura.

Estos hallazgos permiten evaluar el objetivo general del estudio, que consistia en analizar
la adaptabilidad de la vivienda colectiva en altura en Manta frente a los cambios en los modos de
habitar contemporaneos. Se concluye que el modelo actual no ha evolucionado para responder a
estas transformaciones, manteniendo esquemas de disefio rigidos que limitan su flexibilidad,
integracion urbana y sostenibilidad. Si bien la investigacion ha logrado caracterizar la
problematica, la falta de un analisis comparativo exhaustivo con casos internacionales y la
ausencia de recomendaciones especificas representan limitaciones que deben ser abordadas en

estudios futuros.

Las estrategias de disefio propuestas en este estudio se fundamentan en la teoria de
Montaner et al. (2016), quien plantea la importancia de la flexibilidad espacial en la vivienda
colectiva para responder a las transformaciones sociales, tecnoldgicas y culturales. Segln este
marco tedrico, la integracion de tipologias de vivienda adaptables, la relacion con el espacio
publico y la eficiencia en el uso de recursos son claves para mejorar la calidad del habitat. La
Torre Elite, al no incorporar estas estrategias, evidencia la brecha entre la teoria y la practica en

el contexto local. En este sentido, se recomienda que futuros proyectos de vivienda colectiva en
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Manta consideren los principios de Montaner para desarrollar soluciones mas versatiles,

sostenibles y alineadas con las necesidades actuales de los habitantes.

En definitiva, la vivienda colectiva en altura en Manta enfrenta importantes desafios en
su capacidad de adaptacion a las necesidades contemporaneas de los habitantes. Es
imprescindible replantear los principios de disefio arquitectonico para desarrollar soluciones méas
versatiles, resilientes y alineadas con las dinamicas urbanas actuales. La continuidad de
investigaciones en esta linea permitira consolidar estrategias que optimicen la habitabilidad y la
integracion de la vivienda colectiva con su contexto, promoviendo un desarrollo urbano mas
sostenible y funcional. Este estudio presenta ciertas limitaciones tanto en el ambito tedrico como
metodoldgico. Desde el punto de vista tedrico, se ha centrado en adaptar la teoria de la vivienda
colectiva del siglo XXI al contexto ecuatoriano, lo cual ha resultado complejo debido a la
escasez de estudios previos especificos sobre esta tematica en el pais. Ademas, la investigacion
se ha basado en enfoques arquitectonicos y urbanisticos sin profundizar en aspectos sociol0gicos
0 econdémicos que también influyen en la configuracion de los espacios habitacionales. Desde un
enfoque metodoldgico, el estudio se ha basado en un unico caso de vivienda colectiva en altura,
la Torre Elite, lo que restringe la generalizacion de los hallazgos a otros proyectos de vivienda en
la ciudad. Ademas, el analisis de la adaptabilidad de los espacios se realizo a traves de
herramientas cualitativas, como la observacion directa y el andlisis de planos, sin la aplicacion de

simulaciones espaciales o encuestas detalladas a los residentes.

A partir de las conclusiones obtenidas, se identifican varias lineas de investigacion que
podrian complementar y expandir los hallazgos. Estudios comparativos sobre vivienda colectiva
en altura en diferentes contextos urbanos permitirian analizar casos en otras ciudades

ecuatorianas o latinoamericanas para identificar patrones comunes y posibles estrategias
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replicables en Manta. Asimismo, investigaciones sobre la percepcion de los residentes en
edificios de vivienda colectiva en altura, a través de encuestas o entrevistas, permitirian conocer
coémo los habitantes valoran la flexibilidad de sus espacios y qué mejoras considerarian
necesarias para optimizar su habitabilidad. También seria relevante analizar la normativa urbana
y su impacto en la flexibilidad del disefio de la vivienda en altura, explorando como las
regulaciones locales influyen en la rigidez de los proyectos inmobiliarios y qué reformas podrian
fomentar un desarrollo mas adaptable y sostenible. Ademas, estudios sobre sostenibilidad y
aprovechamiento pasivo en vivienda colectiva en altura permitirian investigar estrategias para
mejorar el confort térmico y la eficiencia energética sin aumentar los costos de construccion,
contribuyendo al desarrollo de edificaciones més sostenibles. Finalmente, la exploracion de
nuevos modelos de vivienda hibrida y colaborativa permitiria evaluar la viabilidad de
alternativas como la vivienda intergeneracional, los espacios de co-living o los disefios

modulares para responder a las necesidades habitacionales contemporaneas.

En sintesis, la rigidez de los modelos actuales de vivienda colectiva en altura en Manta
resalta la necesidad de replantear los principios de disefio arquitecténico en estos proyectos. Se
requiere un enfoque mas integral que permita la evolucion hacia soluciones habitacionales mas

versatiles, resilientes y alineadas con las necesidades de los habitantes contemporaneos.
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