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Linea de investigacion

El presente trabajo de titulacion, denominado "Revitalizaciéon De La Manzana
Urbana: Propuesta De Vivienda Y Equipamiento De Regeneracion Barrial", mantiene
un claro vinculo con la linea de investigacion “Disefo, infraestructura y sistemas
sociales y ambientales para un habitat sostenible”, expuesta dentro de los Dominios
Académicos y Lineas de Investigacion de la Pontificia Universidad Catodlica del
Ecuador (2024).

Esta linea de investigacion se centra en el desarrollo de la regeneracion urbana,
con un énfasis en la reactivacion de vacios urbanos o barrios que se encuentran en un
periodo de decadencia, como el caso de estudio donde se expone el barrio Larrea, un
barrio que actualmente experimenta deterioros a nivel morfoldgico, operativo y social.
Asimismo, se analizan enfoques contemporaneos del disefio urbano, poniendo especial
énfasis en el papel de los vacios urbanos como espacios con potencial para la

transformacion, reactivacion y reconexion social del entorno.

Planteamiento del problema o antecedentes

En las ultimas décadas, diversas ciudades ecuatorianas han evidenciado un
proceso continuo de desuso y deterioro en sus centros urbanos y en sectores que, en el
pasado, se encontraban plenamente consolidados. En ocasiones, este fendmeno puede
ser generado por factores como la gentrificacion, desplazando los focos de interés
social, laboral y de desarrollo hacia otros sectores. Otro factor a considerar son las
nuevas necesidades de los usuarios, que implican cambios en los patrones de vida y

consumo, asi como la falta de generacion de vinculos con el barrio actual, lo que
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propicia una salida progresiva de los residentes y, consecuentemente, el abandono del
area.

Asimismo, el crecimiento urbano genera una expansion hacia barrios periféricos
o fuera del nucleo de la ciudad, muchas veces motivada por los elevados costos de vida
en las zonas centrificadas.

Como ejemplo de esta problematica, se puede considerar la ciudad de Cuenca,
que constituye un referente en este contexto. Segun Marin (2019), el Centro Historico
de Cuenca ha experimentado una disminucion significativa de su poblacion residente
debido a factores como el congestionamiento vehicular, la contaminacion ambiental, el
ruido, el cambio de usos del suelo y el deterioro de edificaciones patrimoniales. Estas
condiciones han generado el desplazamiento de los antiguos habitantes, dando lugar a
un paisaje fragmentado y deshabitado durante las horas no laborales, lo que provoca
una sensacion de desuso, con presencia de usuarios ajenos al barrio que unicamente lo
transitan en horarios especificos.

De acuerdo con el censo del INEC (2022), el Centro Historico de Quito registro
apenas 31.307 habitantes, evidenciando un despoblamiento progresivo en comparacion
con 1990, cuando se estimaba una poblacion de 73.225 habitantes en la misma area. El
estudio sefiala que “muchas de las edificaciones que en algin momento fueron
destinadas para la vivienda, actualmente son utilizadas Unicamente para actividades
comerciales o de servicio publico” (Marin, 2019, p. XIII). Este cambio de uso ha
debilitado el caracter residencial y comunitario, transformando el centro en un espacio
transitorio, con predominio de habitantes flotantes y una identidad barrial debilitada.

De mismo modo, se advierte que “esta migracion de la poblacion ha provocado

un crecimiento desordenado de la ciudad” (Marin, 2019, p. XIII). Este mismo proceso
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puede observarse en otros barrios tradicionales de Quito, como en el caso de estudio del
barrio Larrea, donde se evidencia la sustitucién de viviendas por usos comerciales, el
abandono de casas patrimoniales y la aparicion de vacios urbanos no planificados,
generando una ruptura entre el espacio publico, la vida cotidiana, la memoria colectiva
y el sentido de pertenencia.

Estos fendmenos ponen en riesgo la continuidad de los tejidos sociales,
evidenciando la necesidad de estrategias de rehabilitacion y reactivacion urbana que
promuevan nuevas formas de habitar. En este contexto, el abandono urbano no debe
entenderse unicamente como la pérdida material de la vivienda, sino como un proceso
complejo vinculado a la transformacion del territorio. Tal como plantea Marin (2019),
el espacio desocupado ofrece la oportunidad de albergar parte del crecimiento
poblacional futuro (p. XIII). Esto abre la posibilidad de repensar estos sectores a partir
de proyectos integrales que fomenten la cohesion social, la rehabilitacion del patrimonio

y la recuperacion del sentido de identidad barrial.

Justificacion e importancia

Alo largo del tiempo, el barrio Larrea ha experimentado un deterioro progresivo
del tejido urbano, caracterizado por transformaciones espaciales no reguladas, pérdida
del caracter residencial y de sus usuarios originales, asi como la apariciéon de vacios
urbanos derivados de la obsolescencia, el abandono y la falta de mantenimiento de
edificaciones, equipamientos y viviendas. Esta dindmica ha generado fragmentacion
espacial y debilitamiento de la identidad barrial, donde la escasa oferta de
equipamientos publicos activos ha limitado la generacion de nuevas redes de

conectividad entre los usuarios, dificultando que los habitantes se retinan en espacios
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que integren, articulen y den caracter al barrio. A pesar de su localizacion estratégica,
el barrio Larrea presenta baja apropiacion ciudadana, infraestructura peatonal limitada,
escasez de areas verdes funcionales y deficiencia de equipamientos comunitarios, lo
que evidencia un desequilibrio funcional y social que afecta la vitalidad urbana.

Frente a este contexto, el proyecto propone una intervencion integral sobre vacios
urbanos existentes, los cuales no fueron concebidos bajo una planificacion estructurada.
El enfoque del proyecto se fundamenta en un andlisis del territorio, considerando
aspectos clave para el disefio arquitectonico, tales como la morfologia urbana, el
volumen y altura edificatoria, la densidad y distribucion de edificaciones, y la
conectividad de los espacios dentro del tejido barrial. Conceptualmente, la propuesta se
fundamenta en las ideas de Jane Jacobs (2011), quien resalta la diversidad funcional y
el uso cotidiano del espacio como elementos clave para la vitalidad urbana. También
recurre a en Clément (2007), cuyo concepto de Tercer Paisaje resignifica los vacios
urbanos como espacios de experimentacion ecoldgica y adaptabilidad urbana.

Desde esta perspectiva, el analisis proyectual tiene como objetivo optimizar la
morfologia urbana, fortalecer la conectividad peatonal, revitalizar el tejido barrial y
fomentar la participacion comunitaria, alinedndose con los objetivos del Distrito
Metropolitano de Quito (2018) de consolidar una ciudad resiliente, equitativa y
sostenible, transformando los vacios urbanos en oportunidades para la innovacion

espacial, funcional y social.
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Objetivos

Objetivo general:

o Disefiar una propuesta arquitectonica que incorpore vivienda, equipamiento
barrial, orientada al retorno de residentes y al fortalecimiento del tejido social y

urbano.

Objetivos especificos:

e Diseflar espacios activos que integren actividades deportivas y comerciales,
atrayendo a la comunidad y fortaleciendo la vitalidad urbana del barrio.

e Proponer vivienda de calidad, incorporando soluciones habitacionales que
mejoren la calidad de vida y motiven a los habitantes flotantes a establecerse de
forma permanente en el barrio Larrea.

e Liberar las plantas a nivel urbano mediante la utilizacion de muros portantes
como elementos de equilibrio estructural y el colgado de la estructura a través

de tensores.

Metodologia

El Trabajo de Fin de Carrera se desarrolla dentro de dos etapas comprendidas en
el afio de elaboracion de esta. La primera etapa de la investigacion y proyecto urbano
se realizO en acompafiamiento del arquitecto José Antonio Serrano. El taller se
estructura seglin cuatro fases, las cuales son: investigacion teodrica, diagndstico urbano,

interpretacion de datos y propuesta urbana.
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La investigacion teodrica se centra en la lectura de Terrain Vague y Manifiesto
del Tercer Paisaje de Gilles Clément (2004), posteriormente se profundiza en el interés
singular de cada autor para el desarrollo de la investigacion, en este caso se ahond6 en
los vacios urbanos y sus categorias junto con especificaciones.

Se inicia la fase del diagnostico urbano donde se toman los ejes estructurantes
establecidos por el Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU, 2018) para
la Vision de Quito 2040, donde uno de los destacados es la movilidad sostenible. Por lo
tanto, en conjunto del taller se estudian los sectores aledafios a las estaciones del Metro
de Quito, con el fin de determinar una zona de estudio que abarque el tema personal y
el tema de movilidad sostenible.

En el caso de la presente investigacion se toma la estacion Alameda y el barrio Larrea
como zonas de intervencion. Por lo tanto, la segunda fase continua con el estudio urbano
bajo visitas en sitio, identificando la movilidad peatonal, dindmicas y posibles vacios
para la intervencion y desarrollo del proyecto. Este diagnostico se complementa con
analisis y mapeos de tipos de vacios, areas verdes, transporte y equipamientos.

Posteriormente se realiza la fase de interpretacion donde se concluyen las
problematicas y necesidades del sector con el objetivo de desarrollar la Gltima fase de
propuesta urbana en base a un Plan Masa. Como marco teodrico de la propuesta urbana
se realiza el andlisis de la lectura Muerte y Vida de las Grandes Ciudades de Jane Jacobs
(2011), estableciendo y definiendo estrategias mencionadas en la lectura dentro del
sector de investigacion como la vitalidad urbana, diversidad de uso y actividades, uso
de aceras y permeabilidad.

Una vez definido el plan masa y el lote de intervencion se da por iniciada la segunda

etapa, realizada en acompafiamiento del arquitecto Julio Oleas, en rol de director. Esta
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etapa inicia con la investigacion técnica de los vacios seleccionados, identificando los
datos correspondientes segun el Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM) y
complementando la informacion con base en los lineamientos urbanisticos.

Posteriormente se analiza una propuesta de programa arquitectonico para la
intervencion, basado en las problematicas, necesidades, conceptos y lineamientos
mencionados anteriormente con el objetivo de disefiar una propuesta conceptual para el
proyecto arquitectonico.

Finalmente se desarrolla la propuesta arquitectonica comprendiendo las asesorias
de espacio publico, sostenibilidad, representacion grafica, disefio constructivo y
estructural, con el objetivo de que el proyecto arquitectonico y urbano aporten a la
revitalizacion del barrio Larrea, obteniendo las conclusiones de la investigacion y del

proyecto arquitectonico.
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CAPITULO 1: AREA DE ESTUDIO

1.1 Analisis urbano y territorial del area de estudio

Segun el Instituto Metropolitano de Planificaciéon Urbana (IMPU, 2018) la
Vision Quito 2040 establece objetivos, modelos y acciones con el fin de consolidar
Quito como una ciudad sostenible, inclusiva y con altos indices de calidad de vida.
Dentro de la planificaciéon se reconocen ejes estructurantes, donde se incluye la
movilidad sostenible, que se enfoca en el transporte publico masivo resaltando al Metro
de Quito.

El Metro de Quito, ademas de funcionar como transporte es un dispositivo
urbano, capaz de estructurar centralidades, activar recorridos peatonales y reconfigurar
la relacion entre peaton y ciudad (IMPU, 2018). Dentro de este contexto se elige la
estacion la Alameda para realizar la investigacion. La Alameda cuenta con una
condicion de nodo urbano estratégico, conectando el Centro Historico con el Norte de
la ciudad.

En este contexto, segtn el Boletin Estadistico del Metro de Quito, dentro de la
red del transporte esta estacion alberga al menos 8% de los destinos usuarios (Metro de
Quito, 2025), demostrando un flujo medio constante de peatones en sus alrrededores.
La movilidad peatonal se reconoce como un elemento de gran importancia dentro de la
zona, debido a que la estacion toma un rol de umbral urbano. Esto indica que la red
peatonal deberia fortalecerse por medio de redes verdes que acompafien al usuario y
continuidad del espacio publico, logrando que la movilidad peatonal siga los
lineamientos de la Vision Quito 2040 (IMPU, 2018) y motivando al peatdn a realizar

recorridos agradables.
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Una vez ubicados en la estacion la Alameda, como umbral urbano, uno de los
barrios destacados hacia donde pueden dirigirse los peatones es el barrio Larrea; para
fines de esta investigacion se delimita el barrio por su administracion y morfologia.
Dentro del barrio la movilidad peatonal es una herramienta de integracion urbana,
articulando el transporte masivo con el tejido barrial.

En esta condicion el tejido urbano deberia enfocarse en tres puntos principales:
reducir barreras urbanas, mejorar la accesibilidad y fortalecer la conexion con el Metro.
Estos puntos actualmente son considerados como una oportunidad para el caso de
estudio, debido a que son una de las principales limitaciones para recorrer el barrio,
designandolo como poligono de estudio para la presente investigacion.

Una vez evaluado las oportunidades de mejora de movilidad peatonal, se
evaluaron los posibles espacios de intervencion; para lo cual se adopta el Manifiesto de
Tercer Paisaje de Gilles Clément (2004) como marco tedrico. Este manifiesto establece
una alternativa para generar la lectura del barrio, que se da a partir de vacios en el tejido
urbano que se clasifican en residuales, obsoletos, paisajes vagos e intersticiales; estos
no carecen de valor y presentan una oportunidad latente por ser desarrollados en
conjunto con el barrio (Clément, 2004). Por lo tanto, se lee el barrio a partir de estos
vacios, se los clasifican de la misma forma mencionada anteriormente en base a un
conjunto de criterios espaciales y funcionales; con el fin de obtener un andlisis claro y

especifico de la condicidon urbana del barrio.
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Figura 1. Mapa Morfotipologico, Estado actual. Fuente: Elaboracion propia

La primera categoria seleccionada para la presente investigacion son los espacios
residuales. Se los describe como superficies remanentes insertas en el tejido urbano
(Clément, 2004). En el barrio Larrea, al ser uno de los primeros barrios de la ciudad, se
ha evidenciado cambios en su tejido urbano; estos cambios se deben a procesos de
urbanizacion incompletos (Mesias Caicedo, 2018), dando como resultado los espacios
residuales. Dentro del andlisis de estos se presentan oportunidades de reactivacion e
integracion en el barrio a causa de sus condiciones de accesibilidad, relacion con el
entorno y su adaptabilidad para un uso, de la misma forma presentan deficiencias como

el deterioro fisico y la ocupacion parcial.

10
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Figura 2. Mapa Vacios Urbanos Dentro Del Poligono, Estado actual. Fuente: Elaboracion propia

La segunda categoria se establece como los espacios intersticiales. Son espacios
ubicados entre edificaciones, infraestructuras o tramas urbanas, un vacio de transicion
con tamafio reducido con una relevancia significativa para los peatones (Clément,
2004). Son espacios invisibilizados y descuidados por lo tanto el acceso a ellos es
restringido, sin embargo, debido a su posicion estratégica presentan una gran
oportunidad como un espacio articulador de tejidos urbanos. Incluso, segun el uso y
resignificacion que se les otorgue pueden ser también un articulador social, cultural o
ambiental.

La tercera categoria utilizada en esta investigacion son los espacios en
obsolescencia. Estos espacios, para llegar a este estado, han pasado por un proceso de

pérdida de funcion o identidad, resultando en transformaciones econdmicas y urbanas

11



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Diana Elizabeth Vallejo Pallo
Facultad de Habitat Infraestructura y Creatividad Trabajo de Integracion Curricular, 2026

(Clément, 2004). Debido a su estado obsoleto no contienen actividad, ni conectividad y
presentan un estado fisico altamente deteriorado. La oportunidad que estos espacios
presentan es un alto valor historico y simbolico, debido a las actividades que albergaban,
productivas, comerciales o industriales y una presente necesidad de recuperacion o
resignificacion en la memoria colectiva, adaptando el espacio a las nuevas dindmicas
de uso del barrio.

La ultima categoria presente en esta investigacion son los paisajes vagos. Son
espacios con indefinicion funcional, ubicados en bordes urbanos (Clément, 2004). Son
areas abiertas a la experimentacion debido a su ausencia de zonificacion y diversidad
de condiciones que dificultan la apropiacion. Por lo tanto, dentro de estos espacios se
pueden tomar acciones de caracter cultural, artistico o comunitario activando un proceso
de revalorizacion segun las estrategias implementadas.

Una vez identificados y clasificados los vacios urbanos segin el marco tedrico
del Tercer Paisaje, se concluye que el barrio Larrea presenta un alto problema de
abandono y vacios urbanos con alto nivel de oportunidad, presentdndose como una zona
de intervencion ideal para el desarrollo de un plan masa y un proyecto arquitectonico,

déntro de un vacio especifico, que garantice la integracion del tejido urbano y social.

1.2 Problematicas del barrio Larrea

El barrio Larrea, con limite al norte con la avenida Pérez Guerrero, al sur con la

calle Bricefio, al este con la avenida 10 de agosto y al oeste con la calle Vargas, es uno

de los primeros barrios de la ciudad y cuenta con una estructura desarrollada dentro de

12
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las primeras planificaciones de la ciudad. El barrio se concibe a finales del siglo XIX
como
una zona residencial de clase media alta. En la actualidad, el barrio ha desplazado esta
funcion residencial, predominando como actividades de comercio, servicios y el trabajo
en oficinas. Este desplazamiento se ha desarrollado debido a varios procesos de
reorganizacion de usos de suelo (Montenegro Suarez, 2023). Este desplazamiento de la
vivienda tradicional ha generado tensiones urbanas y sociales; como por ejemplo el
decrecimiento poblacional y pérdida de residentes habituales (Montenegro Suérez,
2023). Estas han generado como resultado un alto indice de poblacion flotante, es decir
poblacioén que no conforma comunidad, asociando las nuevas dindmicas de actividad y
estado de abandono, reduciendo la calidad de vida y atractivo para vivienda permanente.
De la misma forma y debido a esta reconfiguracion de actividades, se han
generado varias infraestructuras de usos mixtos no planificados y al mismo tiempo una
baja cantidad de espacios publicos y areas verdes, dificultando la movilidad peatonal
como la vitalidad residencial del sector (Espinoza Salvador, 2019). En consecuencia, la
coexistencia desordenada de estos usos de suelo genera un barrio con equipamientos
enfocados en los servicios y el comercio, donde se refuerza la necesidad de un desarrollo
de plan masa que genere estrategias urbanas orientadas a mejorar la integracion social,
restaurar la funcién residencial y reconfigurar el espacio publico, mejorando

movilizacion peatonal que el sector requiere.

13



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Diana Elizabeth Vallejo Pallo
Facultad de Habitat Infraestructura y Creatividad Trabajo de Integracion Curricular, 2026

”FF w LEYENDA

> ),-i EQUIPAMIENTO
Q‘ Observatorio Astronémico de

» Quito

, [ ’ ’ Consejo Provincial de

' A Pichincha
! ’ v Benalcazar Mil
’P ‘a Direccion de Aviacién Civil
J Colegio Simén Bolivar
el uﬁa IESS
?eg Hospital Ingles
" gn .

" TRANSPORTE PUBLICO
f > Linea de buses
® Paradas
'#‘ Linea de Trole
’ Paradas
Linea Metrobus
y ® Paradas
b s 2 ® Metro
l: ’ VACIOS URBANOS
“ . ’ Vacios encontrados en el
. - poligono
Zona de intervencién
> USO DE SUELO
Identificacidén de Vivienda
A Plazas | Simén Bolivar - India)

Pargue Alameda

Figura 3. Mapa de Analisis, barrio Larrea. Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, se evidencia la insuficiencia de areas verdes, generando un
problema urbano critico. Tanto el espacio publico como las areas verdes del barrio
representan un minimo de 2% de la superficie lo cual constituye 0.55 metros cuadrados
por habitante. Esta cifra es baja en comparacion a lo ideal presentado por la
Organizacion Mundial de la Salud (MDMQ, 2022), que plantea el indice minimo de 9
metros cuadrados por habitante.

De la la misma forma, tanto en la ciudad como en el barrio, estas areas no se encuentran
distribuidas regularmente en toda la extension del area, obteniendo como resultado una
alta disparidad urbana. Ademads, dentro del sector las areas verdes no se encuentran

articuladas por una red verde de tal forma que no se garantiza el encuentro frecuente
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con estos espacios, alterando la percepcion del barrio debido a limitaciones de calidad

ambiental y bienestar comunitario.

'1"‘,}‘, ® Edificaciones
A . Areas verdes
Figura 4. Mapa Areas Verdes, Estado actual. Fuente: Elaboracion propia

Como se observa en el mapa de areas verdes, €stas se concentran en los
perimetros del barrio ademas del Parque la Alameda el cual, a pesar de ser cercano, se
encuentra como un espacio aislado del barrio, por lo que no satisface las necesidades de
los habitantes. De la misma forma, la red vial presenta una serie de limitaciones para la
movilidad peatonal. Estas limitaciones se caracterizan por varios factores; entre estos
se encuentran las vias perimetrales del sector, presentdndose como avenidas de alta
jerarquia, mientras que al interior del barrio las vias son estrechas y carecen de
continuidad y condiciones adecuadas para la movilidad peatonal, afectando

directamente a estos desplazamientos.
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Figura 5. Mapa Movilidad, Estado actual. Fuente: Elaboracién propia

Segun estudios recientes de accesibilidad del transporte publico en Quito, las
calles secundarias y tramos de red vial con baja conectividad dificultan que ciertos
barrios urbanos accedan eficientemente a los corredores troncales y al Metro, lo que
evidencia una falta de cobertura espacial adecuada del sistema de movilidad
metropolitano (Gaona Mendoza, 2024), generando una fragmentacion funcional del
espacio vial. Esta impacta la calidad de vida de los residentes, reduciendo las
oportunidades de desplazamiento activo y limitando las conexiones con equipamientos,
servicios y espacios publicos dentro del barrio.

Finalmente, segin Mesias Caicedo (2018) los barrios centrales de Quito han
perdido poblacion residente en favor de usos mixtos comerciales y de servicios,
generando una reduccion en el tejido social tradicional e incrementando la poblacion
flotante. En el caso del barrio Larrea, esta poblacion flotante consiste en una actividad

diurna constante de trabajadores, estudiantes y usuarios de los equipamientos de
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servicios, pero una baja actividad durante la noche y los fines de semana demostrando
una falta de apropiacion del sector. La falta de apropiacion se debe al aumento en el
déficit de vivienda de calidad, tanto para familias, jévenes y adultos mayores; ademas
de la falta notoria de otro tipo de equipamientos comunitarios que activen los encuentros

vecinales, la comunidad y mejoren la percepcion de actual abandono que tiene el sector.

1.3 Plan Masa

Dentro del Taller (DIC IIl) “Vacios Urbanos y Espacios Obsoletos” se abordaron
conceptos fundamentales para la formulacién de estrategias de intervencion urbana
orientadas a responder a problematicas actuales de desarticulacion espacial, deterioro
ambiental y pérdida de identidad barrial. El enfoque del taller permitié comprender el
proyecto arquitectonico como una herramienta de regeneracion urbana, capaz de activar
el tejido existente a partir de la reutilizacion de espacios subutilizados y la mejora de la
calidad del espacio publico.

Estas estrategias, propuestas en el taller, se sustentan tedricamente en dos
referentes clave: Muerte y vida de las grandes ciudades de Jane Jacobs (2011) y El
Tercer Paisaje de Gilles Clément (2004). Desde la perspectiva de Jacobs, se incorporan
principios como la mezcla de usos, el aumento de la densidad habitacional, la presencia
constante de personas en el espacio publico y la priorizacion del peaton como elementos
fundamentales para generar vitalidad urbana, seguridad natural y vida barrial activa
(Jacobs, 2011). Por su parte, Clément aporta una vision que reconoce el valor de los
espacios residuales, vacios y obsoletos como oportunidades para la regeneracion
ambiental y paisajistica, integrandolos al sistema urbano como soportes ecologicos y

sociales (Clément, 2004).
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A partir del marco conceptual que plantean las lecturas mencionadas
anteriormente, se estructura el plan masa para el barrio Larrea, tomando tres estrategias
principales que se enfocan en la ocupacion del suelo, la movilidad peatonal y la
activacion del sector. La primera estrategia se basa en la recuperacion de los vacios
urbanos evaluados y clasificados anteriormente, incorporandose como un aporte para la
deficiencia de areas verdes y espacio publico. De tal forma, el barrio contard con un
soporte ambiental y social denso debido a la creacion de espacios de permanencia,
ademads de la mejora en la percepcion, condicion ambiental y social.

La segunda estrategia corresponde a la mejora de la movilizacion peatonal
mediante apertura de aceras, pasajes y senderos que mejoren la permeabilidad y
conectividad urbana. Estos espacios de movilizacién mantendran la seguridad mediante
la integracion con equipamientos barriales, garantizando que la movilidad desde el
umbral del Metro sea segura y amable con los peatones. Adicionalmente estas
conexiones articulan una red peatonal primordial y continua, reforzando la accesibilidad
mediante cruces seguros y bajo trafico, promoviendo el uso del espacio publico y los
equipamientos planteados.

Finalmente, la tercera estrategia se enfoca en las edificaciones abandonas del
sector. Dentro de estas se promueve la rehabilitacion y reutilizacion segliin evaluacion
de las condiciones de infraestructura. Las edificaciones aptas mantendran un uso
residencial permitiendo el incremento de habitantes, su presencia y permanencia
ademads de la activacion de frentes urbanos sobre la Avenida 10 de agosto. El conjunto
de estas tres estrategias, ademas de micro estrategias pasivas, permiten generar un plan
masa que tiene como objetivo principal la reactivacion del barrio Larrea, recuperando

su significado y buena percepcion como un barrio dotado de vitalidad urbana.

18



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Diana Elizabeth Vallejo Pallo
Facultad de Habitat Infraestructura y Creatividad Trabajo de Integracion Curricular, 2026

CAPITULO 2: ARQUITECTONICO

2.1 Zona de intervencion

La propuesta se emplaza en un vacio urbano estratégico, ubicado en la manzana
delimitada por las calles Manuel Larrea, Juan Pablo Arenas, Checa y la avenida 10 de
agosto (figura 2). Esta manzana presenta una morfologia irregular que ha propiciado la
generacion de vacios urbanos en su interior, los cuales actualmente se encuentran

subutilizados, abandonados y con baja permeabilidad.

4

Vacios subutilizados
(paqueaderos)
o Vacios en abandono

A [hostal - comercio)

Figura 6. Mapa Zona de Intervencion, Vacios Identificados. Fuente: Elaboracion Propia

2.2 Estrategias Arquitectonicas
Dentro del vacio de intervencidon se proponen cuatro estrategias principales: la
liberacion, la activacion, la estructura y los patios. Estas estrategias en conjunto definen

el proyecto arquitectonico y sus objetivos.
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La liberacion se enfoca en el estado actual de la manzana, siendo una parte un
vacio subutilizado como parqueadero y la otra por una edificacion en estado de
abandono. Esta condicion imposibilita su reutilizacion, por lo tanto, se propone una
demolicién de estas. Esta intervencion tiene como fin reintegrar y posteriormente
revitalizar el corazon de la manzana transformandolo en un espacio articulador y
generador de comunidad. Ademads, se aumenta la permeabilidad fisica y visual entre las

calles Manuel Larrea y Avenida 10 de agosto.

Figura 7. Estrategia 1, Liberacion y Activacion del Interior de Manzana. Fuente: Elaboracién Propia

Posteriormente se propone la activacion del nuevo vacio como un corazén de
manzana. La activacion tiene el objetivo de volver el vacio en un espacio de
permanencia e interés. Por lo tanto, se proponen tres actividades: la deportiva, la
comercial y la residencial; la actividad deportiva puede fortalecer la cohesion social y
la identidad barrial, Vaca Merizalde, K. G. (2019). De tal forma, con estas actividades,
se promueve la construccion de una nueva identidad para el sector y se fortalecen las

relaciones sociales que generan comunidad.
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COMERCIAL

DEPORTIVO

PARQUEADERO

Figura 8. Estrategia 2, Activacion del interior de manzana mediante actividades. Fuente: Elaboracion Propia

En cuanto a la estructura, se plantea primordialmente una planta baja libre para
mantener la conexioén y permeabilidad, por lo que la propuesta es una estructura
metalica elevada que se sostiene sobre muros medianeros de hormigon armado y de esta
estructura metalica, bajan tensores que sostedran cada planta, liberando completamente
la planta baja. Con esta estructura se logran los objetivos de permeabilidad y cruces

efectivos para los peatones.

Figura 9. Estrategia 3, Estructura Elevada y Liberacion del Interior de Manzana. Fuente: Elaboracion Propia
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Finalmente, se disefian patios internos que cumplen el rol de ordenadores
espaciales. Estos patios, ademas, garantizan la iluminacién y ventilacion cruzada de los
espacios construidos; respondiendo a la condicidén de un interior de manzana. Estos
patios también hacen alusion al inicio del proyecto como un vacio activo que mejora la

habita bilidad y calidad espacial del proyecto.

Figura 10. Estrategia 4, Patios internos como ordenadores espaciales del proyecto. Fuente: Elaboracion Propia

2.3 Programa Arquitectonico

El programa arquitectonico se basa en las estrategias planteadas como una
respuesta a las problematicas sociales del sector. Por lo tanto, la propuesta agrupa una
mezcla de usos de forma ordenada, priorizando la permeabilidad, privacidad y
movilizacion peatonal. La mixticidad de usos dentro del proyecto permiten el
fortalecimiento de la identidad barrial y se complementa con los planteamientos de Jane
Jacobs (2011), donde se menciona que esta integracion de usos complementarios
promueve los espacios dindmicos, seguros y permanentemente habitados, a su vez

favoreciendo la interaccion social, vigilancia natural y el sentido de pertenencia.

22



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Diana Elizabeth Vallejo Pallo
Facultad de Habitat Infraestructura y Creatividad Trabajo de Integracion Curricular, 2026

Segun Jacobs (2011), se debe destacar la importancia de la complejidad
funcional y social en los barrios vivos. Por lo tanto, el proyecto se debe concebir como
un conjunto integral en el sistema urbano tanto del plan masa como de la ciudad. Para
generar este conjunto de vivienda, equipamiento deportivo y comercio, se organizan los
espacios segun una gradacion entre lo publico, semipublico, semiprivado y privado,

manteniendo la continuidad espacial y cohesion funcional.

Vivienda Seguridad
@ Crculacion Verticol © Area Comercial
o Areas Comunales ® Oficinos
® SSHH Ingreso Vehicular
* Area Comerciol e Cancha Multiuso

® Area Deportiva

Figura 11. Programa Arquitectonico, Zona de Intervencion. Fuente: Elaboracién Propia

La planta baja liberada concierne a lo publico, funcionando como un pasaje entre

el interior de la manzana. Dentro de esta se encuentra lo semipublico, una concentracion
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de locales deportivos y parte del equipamiento deportivo, generando encuentros
espontaneos y movimiento constante. Esta planta se vuelve el soporte activo del
conjunto que mantiene seguridad de acuerdo con el concepto de ojos de calle. Es decir
con permanente vigilancia social producida por los usuarios y habitantes (Jacobs, 2011).

La primera planta se convierte en un espacio semiprivado, donde se organizan
espacios colectivos y amenities de la vivienda, como salas de video, coworking y patios
de comida. Este nivel fomenta la formacién de una comunidad de residentes y el uso
continuo del edificio en distintas franjas horarias.

Las siguientes dos plantas se destinan al uso residencial, como un remate del
conjunto formado por espacios privados. Se proponen tres tipologias habitacionales,
vivienda estandar, duplex y loft. Esta diversidad se propone con el fin de diversificar
los modos de habitar y atender a distintos tipos de habitantes. De la misma forma se
contribuye a la mezcla social y la consolidacion de una comunidad activa y heterogénea
definiendo la complejidad urbana (Jacobs, 2011).

Finalmente, el conjunto destaca por sus tres usos: comerciales, deportivos y
residenciales, favoreciendo a la reduccion de la poblacion flotante actual en el barrio.
Genera una vida barrial activa desde la cotidianidad de los residentes, complementaria
al comercio local propuesto y dando soporte a la vivienda. De la misma forma, el
equipamiento deportivo articula el proyecto y fortalece la interaccion social mediante

la activacion fisica y el encuentro comunitario.
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e Espacio Semiprivado
¢ Espacio Semipublico

Figura 12. Espacios Interior del Proyecto, Zona de Intervencién. Fuente: Elaboracion Propia

CAPITULO 3:

3.1 Asesorias

En cuanto a las asesorias desarrolladas, el enfoque e intervencion del espacio
publico toma un rol importante para el desarrollo del proyecto, donde como resultado
de una lectura integral del barrio se desarrolla el plan masa como une herramienta
ordenadora e integradora. De esta forma el espacio publico favorece y fortalece al tejido
urbano, social, a la movilizacién peatonal y la articulacion de los vacios como espacios

de permanencia y areas verdes.
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Figura 13. Plan masa, Zona de Intervencion. Fuente: Elaboracion Propia

Por estas condiciones, la propuesta del plan masa se convierte en un soporte para
la activacion del espacio publico y la vida urbana, articulando las oportunidades de uso
y las relaciones visuales y de recorrido.

De la misma forma, se considera la sostenibilidad como eje fundamental,
estableciendo criterios para la implantacion y configuracion volumétrica del proyecto.
El criterio de implantacion se basa en la estrategia de asoleamiento a través de los patios
y la correcta orientacion de la volumetria para optimizar el ingreso de radiacion solar,

contribuyendo a un uso eficiente de la energia.
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Figura 14. Estrategia de asoleamiento, Zona de Intervencion. Fuente: Elaboracién Propia

Complementando la estrategia de asoleamiento se usa la ventilacion cruzada
como un recurso pasivo esencial que garantiza el confort. Esta estrategia mantiene un
flujo de aire en circulacion constante a través de la edificacion, lo que favorece al
ambiente, la regulacion térmica y la calidad de aire al interior. Por estas razones con
esta estrategia se ordenan las fachadas garantizando aberturas y circulaciones de aire

internas.

1

Figura 15. Estrategia ventilacién cruzada, Zona de Intervencion. Fuente: Elaboracién Propia

Como resultado, el volumen arquitectonico se genera mediante los patios

mencionados anteriormente, que funcionan en cuanto a asoleamiento y a ventilacion,
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funcionando como pulmones internos del proyecto mejorando notablemente la calidad
ambiental y espacial, reforzando una relacion interior — exterior.

En cuanto al sistema constructivo y estructural, se prioriza la permeabilidad de
la planta baja, por lo que se disefia una estructura elevada liberando el plano del suelo.
Estructuralmente se resuelve mediante una combinacién de muros de hormigén armado,
estructura cerchada metélica y sistemas de suspension.

Los muros de hormigén armado se encuentran en planta baja, concentrando
cargas verticales y aportando rigidez al conjunto. En los niveles superiores, la estructura
metalica cerchada se soporta sobre los muros y salva luces mayores, distribuyendo la
carga hacia los muros. A partir de estas cerchas cada uno de los niveles es suspendido

con tensores de acero, introduciendo una logica estructural liviana y eficiente.

Figura 16. Estrategia constructiva y estructural, Zona de Intervencién. Fuente: Elaboracion Propia
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3.2 Conclusiones

En conclusion, la investigacion y desarrollo de proyecto presentados evidencian
la serie de problematicas del barrio Larrea a partir de su pérdida progresiva de identidad,
su fragmentacion, abandono y poco aporte hacia la movilidad peatonal a pesar de ser
un barrio consolidado conectado por el Metro.

Las condiciones de abandono y subutilizacion del suelo han limitado la vida
urbana cotidiana y la apropiacion colectiva del espacio. Por lo tanto, la investigacion
plantea la necesidad de repensar la intervencion arquitectonica a través de los vacios
urbanos como una oportunidad de intervencion y recomposicion de dindmicas urbanas
y sociales.

Finalmente, el proyecto contribuye a la regeneracion del entorno urbano
mediante la arquitectura, el espacio publico y la movilizacion peatonal, entendiendo la
intervencion como una herramienta generadora de relaciones, pertenencia y percepcion

del espacio.
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