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Es el pedacito de ciudad con mas
importancia en el crecimiento de una
persona, el lugar donde empezaste a
conocer el mundo, donde generaste
lazos de amistad y compartiste gran
parte de tu tiempo en familia, donde se
esperaba con ansias a la tarde y fines de
semana para poder salir y reunirte con
tus vecinos, el espacio donde te sentias
seguro, pero que ahora este lugar y su
convivencia ha ido desapareciendo con
el paso del tiempo, nuevas personas y
usos han ido apareciendo y el lugar
donde creciste comenzd a volverse en
algo desconocido, un espacio donde
comenzo habitar el vacio, en donde se
ha ido deteriorando de a poco, donde ya
es muy complicado salir y sentirse
seguro, donde la mayoria de personas ya
son desconocidos, un lugar que ahora,
solo perdura en la memoria, un lugar
llamado barrio.
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DIMENSION RED VERDE URBANA
Y DE ESPACIO PUBLICO

IMPACTO DE LA MANCHA URBANA Y RED VIAL EN RED DISTRITAL DE AREAS VERDES ESCALA DISTRITAL DE AREAS VERDES
LA SUPERFICIE VERDE &

FRAGMENTACION - CRECIMIENTO A
MANCHA URBANA FRAGMENTACION VIAL

& &

® Areas de Conservacién

°Are st able de
recursos naturales

@ Bosque protector
@ Areas dFmt rve iég
® Sspacialy recuperacion

@ Area Urbana

Grafico extraido de Avila A Larco M. A,
Scholle, E20 411 ada un modele e
cludad sustentable: Red verde Urbanay

Grafico extraido de libro Red Verde
Urbana y Ecobarrios, 2014

Ecobamios Quito
______________________ - R e
/ PERDIDA DE LA BIODIVERSIDAD | | BIODIVERSIDAD ' + M= SALUD ! LA ESCALARIDAD !
La fragmentacion de los ecosistemas es la ‘ | URBANAS VERDES = ! e " S —— viarictda ilas 4 d :
causante de la extincion de varias especies, ya Segin la OMS los espacio verdes son considerados como ! ACORI0. S CANNe B ATRAranca, o8 8 aieos yelaes mor |
que no es posible conservarlas manteniendo 2 : I “imprescindibles” por los beneficios que reportan en el bienestar | | superficies, consecuencia de la fragmentacién muchas de estas |
| poblaciones aisladas. De aqui la necesidad de  &racossmame | | fisico y emocional de las personas. La OMS recomienda un | | artleozs se han reducido a medida que se acercan a la mancha
| generar una conexion ecoldgica | | minimo de 9m2, siendo ideal una dotacién de 15m2 por habltante) uroana.
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o ROL DE FORTALECIMIENTO Y RECUPERACION DE ECOSISTEMAS URBANOS

HABITABILIDAD DEL ESPACIO PUBLICO

Parametros detallados por la Red Verde Urbana que garantizan el paseo en espacios publicos de
ciudades compactas.

Sombra, amortiguamiento al ruido y velocidad de
los autos, potencial espacio para bicicleta y
frecuencia de uso.

Arbolado en acera, parterres, redondeles y
permeabilidad del suelo

Dimensiones y Pendiente n —— Categorias

* EXCELENTE: Pendiente <5% y aceras mas de 2.5m
* BUENA: Pendiente <5% y 1 acera de mas de 2.5m
* SUFICIENTE: Pendiente <5% y 1 acera de mas

! PARTERRE

ESCALA ERIFICIO |

3,

oy

' ESCALA PERSONA

de 0.9m
* INSUFICIENTE: Pendiente entre 5 y 8% y aceras -3
R cca Amh wn - s - AVENIDA
de 0.9m i . o . LAGASCA
e MUY INSUFICIENTE: Pendiente >8% y aceras ' ACERA ©  AMPLITUD DE VA ACERA
menos de 09m CENEROSA POR ESCALA DE EDIFICIOS ~ CENEROSA
12 2 Z AREA PERMEABLE

Pardmetros de alturas referenciales (10 a 20 mts). . . R
Proporcién entre el ancho de la viay la altura de Angulo de apertura a la vista entre 30"y 53
las edificaciones.




DIMENSION RED VERDE URBANA
Y DE ESPACIO PUBLICO e

ROL DE REVITALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO
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La UNESCO reconcié universalmente a Quito en Noviembre de 1978 al declararla

ANALISIS DE USUARIO INTERVENCION SOBRE VIAS el Primer Patrimonio Cutural de la Humanidad no solo por su Centro Histérico,
@Av. Amazonas también por su valor escénico.
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DIMENSION MOVILIDAD

IMPACTO DE LA MANCHA URBANA EN
RELACION A LA EXPANSION DE LA RED VIAL

MODELO DE MOVILIDAD ACTUAL

FRACMENTACKON CRECIMIENTO FRACMENTACION VAL
MANCHA URBANS
% el DMC 64%
4'500.000 v/d

Bus
i Total de viajes tebane
en Transporte 50%

Privado:
Grdfico de- Distrito M . 1'600.000 v/d Bus

Escolar

1%

36%

LA EXPANSION DE QUITO

El Plan Ceneral de Desarrollo Territorial
contempla, para los proximos 20 anos, la
ocupacion territorial del drea metropolitana
y la expansion urbana de Quito hacia los
extremos norte y sur, y hacia los valles
orientales colindantes mas el nuevo
aeropuerto. Esto demanda la construccion
de nuevos ejes viales que permitan atender
las grandes demandas de trafico de la zona.
en los accesos norte y sur de la ciudad, y en
los corredores oriental y occidental.

SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE

7

RESENA HISTORICA DE LA MOVILIDAD
EN QUITO

El Municipio hizo su primera intervencion como
operador de servicios de transporte con la
creacion de la Empresa Municipal de Transportes
que inicié operaciones en 1989 con 6 buses de
dos pisos. incorporando posteriormente 70
articulado y 28 buses convencionales. Tiempo
despueés vendrian el tranvia a gas, los sistemas de
Buses de Transporte Rapido articulados y la
introduccion de la ciclovia a la ciudad

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2001}

Pian Moestro de Transporte

T.de viajes en
Trans. Publico:
2'900.000 v/d

1'420.000 v/d

Bus Rapid Transit
600.000 v/d
Interparroquial:
480.000 v/d

Escolar:
326.000 v/d

Grofico extraido de: Plan Moestro de Mowilidod para &f DMQ (2009] Quito

PORCENTAUJES DE VIAJES AL HIPERCENTRO DEL DMQ

NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS MOTORIZADOS / DIA ENTI AL HIPERCENTRO DE QUITO - 2025 »

DEL TOIAL
’ DE VAESENFL DMD

Los Chilos: ’
139.000
Tunbaco
000

TP = Transporte Publico

Desde el HC al HC
31,2% (1163m)

Desde el C. Sur al HC
18,7% (735m)

Desde el Norte al HC
23,6% (815m)

Segun proyecciones del Plan Maestro de Movilidad
para el DMQ del 2009, en el 2025 mas del 50% de
los viajes por el transporte privado se realizaran
hacia el hipercentro, asi mismo, esta zona se
encuentra sobre cargada tanto de equipamientos
como de servicios y transporte.

Grdfico extraido de:
Plan Maestro de Movilidad para el DMQ (2009). Quito.

ACCESIBILIDAD EN FUNCION A
LA TOPOGRAFIA

Pendiente moderada con alto potencial
transitable que determina el alcance de las
estaciones Metro-Q de 1km caminable hacia
los equipamientos de su alrededor como



DIMENSION
CENTRALIDADES

© ITINERARIOS
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7% %, " EQUIPAMIENTOS
ﬁr «}..Ao PRINCIPALES

. Hospital Militar
. Coliseo Ruminahui
. Casa Cultura

14,

Universidad

Central

HCAM

Colegio Simén Bolivar
CAC

U. Educativa Mejia
Consejo Provincial
Maternidad Isidro Ayora
Hospital Eugenio Espejo
Asamblea Nacional

Ecuatoriana

U. Catdlica del Ecuador
U. Politécnica Ecuador
U. Politécnica Salesiana
IESS

@
& De QUITO

- 17.U.E. Borja2
“ 19, Parque Ejido

~ 22. Estacién Metro UCE

3 2l. Estacién Metro Alameda
S )

~\ BOCAS DEL METRO

15. Mercado Santa Clara
16. Parque Julio Andrade

18. Biblioteca la Circasiana

20. Parque Alameda
21. Parque Arbolito

23. Estacién Metro Ejido

ANALISIS ITINERARIOS ANALISIS USOS SUELO OPEN DATA
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Clinica Pichincha 650 m 8

Biblioteca La Circaziana 400 m £

Pargue Jullo Andrade 450 m 5

Pargue Franclsco Miranda 300 m o

U.E. Borja2 700 m S

U.E. Santo Domingo Guzman km 0

U.E Spellman Femenine 80m 2

U. Central dol Ecuader 400 m s

Mercado Santa Clars. 130 m 2

Supermercado Santa Maria 30m 2

Centro Comercial Quitus 550 m (3 P
Hotel La Clrcasiana ssom B 3
Hotel Ambessador 700 m 3 IO
Secratarla Técnica Plan todauna vida 600 m 3

Institato Naclonal Patrimanio Cuftural 400 m s e

ZONA METRO EJIDO

ORIGEN PARAIA DEL ME RO (-] F00)

&

FUCE EPN UPS USAR

Culegio Sendn Bulivar 9 02%
Culegio Johann Strouss & 029%
Hospital Militar 9 02% - % v
1al Ingle 46 % L 4y : 45, ooy SEL
P 1! - b AP TE Tl =R
Teatro Frommueteo Le 1 0%
R G A » e I VIVIENDA " PARQUEADERO
1ESS 340 & 029
Fiscais Ganseal gl Cstad 40 s o B INDUSTRIAL I ALMACENAMIENTO
T el ot 2 s COMERCIAL M SEGURIDAD
M cuLTuRA
RECREACION OTROS

ZONA METRO ALAMEDA

ORIGENG PARARA DEL ME IO (Al AMEDA)

Q!
BB e o—— CONCLUSIONES
Cruz Boja 160 2 96 .
Musen Naclonal da Madicina 450 5 S -Tomando como origen las bocas del metro, se puede
Teatro Capitol (=3 1 039 . . .
S a00 12 o tener acceso a todos los equipamientos en un tiempo
Iinstituto Nacional Mejis a * .
e Kird 2 i menor a 10 minutos y recorriendo menos de Tkm.
Escuet Siinon Bolivar 59 l 059 -
Colesio Nusestrs Modre s s Moseesd 300 5 25 -Las zonas metro son espacios favorales para el desplaza-
B e 5 e miento de los peatones con pendientes maximas de 4% de
Lscueda [ ray Jodoco Rckle 500 e L)
Reghe Ol L é B caminabilidad, sin embargo la calidad del espacio publico
Consujo FProvineial 500 ? 0% i o
Iglesta L helén P “ o dificulta el desplazamiento.
Hesial Manglon del Anget 130 2 3%

Fuente: Taller "Quito Ciudad Paseable™. 2020



DIMENSION

CENTRALIDADES

IMPACTO DE LA MANCHA URBANA Y RED

VIAL EN LAS CENTRALIDADES @ EQUIPAMIENTOS EXISTENTES @ VIVIENDA, USO MIXTO Y OFICINAS
CONSOLIDACION DE CENTRALIDADES ARTICULACION DE CENTRALIDADES ' ¢ . $
POR CRECIMIENTO DE MANCHA POR MEDIO DE LA RED VIAL
URBANA

Grifica extralda Distrita
Metropolitane de Quite. 2014

RESENA HISTORICA DE CENTRALIDADES EN QUITO
La acelerada expansién del area urbana junto con la falta
de planificacion y control que ha experimentado Quito a
partir de la segunda mitad del siglo XX han generado
una ciudad dispersa y con agudos problemas de
disfuncionalidad y segregacion. El crecimiento
expansivo de la ciudad pone en evidencia la
descoordinacién entre la localizacién de la vivienda, la
del empleo y los servicios.

Fuente: Dispersian Urbana, Centrali y Corv idad en el DMQ, 2015

LA ESCALARIDAD
[1 memRoPOLTANA

NOMENC lAIIl'IA

—~Ji m— ZONA METRO 4
- v . RECORRIDOS — gggg;;g;:
- e = o PEATONALES W PEATONALES
@ iscowos: @ chane ): 3@::::::“ ._\.;o 3;;52&2"
@ oxon @ e &

3
Fuente: Taller *Quito Ciudad Paseable”. 2020

Grafico axtraido: Taller “Quito Ciudad Paseabla®, 2020

Atraen poblacion de toda la ciudad, Atraen principalmente poblacién de SNA METRO UCE NA METRO EJIDO ZONA METRO ALAMEDA o AETDC o A RO E
agrupan empleo, equipamientos y sitios la zona pero también de otros 3 ¥ X ZONA METRO UCE ZONA METRO EJIDO
100 - 7907 Hey

de utilidad general. sectores agrupan servicios  diversos. 100% - 16k O H 100%- 161 2 H = 9803 I
Equipamientos de tipo intermedio. % i) : " 100% = 144 9 Ha y 635 Lotes
Son equipamientos Son equipamientos &
SECTORIAL m BARRIAL R AR Son vidends, uso mbito v oflcinas

ONA METRO ALAMEDA

=161.8 Ha y 785 Lotes o 100% = 7TB02 Ha ¥ 794 Lotes

Son equipamientos

Son vlends, uso mixto y oflcinas 7 Sonivlends, uso mixto y oficinas

Cultura @mura @ Cultura 17% 18% 47%

Vivienda Vivienda Vivienda

©. ®~
W Areas verdes " Areas verdes T Areas verdes % - @
Uso Mixto Uso Mixte Use Mixte
S &= &=
Educacién Educacion Educacién

@ @ @on dna @ Oficina @Dﬁn‘n.
Salud Salud

Altas densadades de poblacuén donde se localizadas en areas residenciales, con
% que se servicios primarios que satisfacen el
pueden  articular con otras  que hacer diario de sus residentes,
centralidades.

Salud

Crafico ido: For imiento de centrali urbanas de Quito, 2009




DIMENSION SOCIAL - HISTORICO
ORGANIZACIONES TERRITORIALES

Distribucién de solares

(1904 - 1960)
Forma de organizacién

longitudinal (1922)
Especulacién de tierra urbana

(1748 - 1904)
Forma de organizacién radial
Densidad poblacional

TRANSICION DE LA CIUDAD | 276 hab/Ha

| La Ciudad La Cidad '
Y Vieje Nueva NUC.LEO NORTE
Mariscal Sucre

Fuente: Carrion F; Erazo J. 2012

9 NUCLEO CENTRAL
Centro urbano (CHQ)

NUCLEO SUR
La Villaflora

Campzamsanta
obrero

Panecillo ~ Parque
Fuenta: Carrién F; Erazo J. 2012 Hide

QUEBRADAS DE LA CIUDAD DE QUITO EN 1530

Paisaje | lidrico Original de Quito y asentlamientos or:iglnales
Grupo ©
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'
!
I
|
£
|
t

PICHINCHA

GRUPO &
esl3 conforsde por ince Gusbrades Gue legan
usrtoy

a7 2! A
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Fuente: Fspacio utbane an la historia da Quile: Termtorio, 1raza y espacios ciudadanos, 7017

estatus institucional y jerarquia

EQUIPAMIENTOS

Zona
residencial alta

Zona
financiera y administrativa

Zona
comercial

Zona
residencial baja

.- LEYENDA
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® EDUCACION
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® E. PUBLICO PLAZAS
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® E. PUBLICO CON AREAS
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PICHINCHA

PANECILLO

CORTE ALTITUDINAL TRANSVERSAL




EVOLUCION MANCHA URBANA DEL

e —
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1987 2006

2011 ACTUALIDAD

Fuente: Instltuto Metropolitane de Planificacién Urbana, 2018

CRECIMIENTO POBLACIONAL DEL DMQ
1997

oo e | R

2016 2040

S ] ey

Fuente: Instituto Nacional de estadisticas y censos {INEC), 2020

HABITANTES POR HECTAREA

B
®
2.6 Millones : 543 28
Habitantes en el - -
DMQ:al 2015 DO QIS

MOVILIDAD RESIDENCIAL

Fuente: Taller "Quito Ciudad Paseable”, 2020



EL METRO DE 2UITO, LA OPORTUNIDAD PARA GENERAR

UN NUEVO MODELO DE PLANIFICACION URBANA

CARACTERISTICAS LINEA 1
METRO DE QUITO

é 22 km de extension

@ 34 Ia“t::‘\::r sur-norte
sy 400 000
m-:u‘vc::m:-:m:n pasajeros por dia
18 :?;:::gjoros
40 km/hora
ZONA DE ORIGEN DE VIAJES MOVILIZACIONES DIARIAS
2,20 1 325%
2,08
2,05
2,00 1,99 1 Estudios 5 Visitas
1,94 Médicas
1.85 2 Empleo
1.80 6 Deporte
’ 3 Motivos / Ocio
Personales
7 Compania
1.5 4 Compras
Quitumbe - Centro Norte La Delicia Tumbaco 2 31.10%
Sur Urbano Urbano -  Aeropuerto 8 Otros

Calderén

Fuente: Estudio de factibilidad para el Metro de Quito, 2010 Fuente: Estudio de factibilidad para el Metro de Quito, 2010



ESTACIONES METRO QUITO

EL METRO DE QUITOi LA OPORTUNIDAD PARA GENERAR

UN NUEVO MODELO DE PLANIFICACION URBANA ool il Ellined
3 Ifnaquito 1 El Recreo
SlSTEMA METRO 4 L a Carolina 12 Calzado
Constituido por 15 estaciones de la linea 1, 15 gbani/iriggd Central :isr\;!)argge\]/alverde
donde su influencia alrededor de las estaciones > 141345 7 El Ejido 15 Quitumbe
delimitardn su entorno urbano. v 8 LaAlameda

i} secTOorR METRO

F1ZONA METRO

E§ CORREDOR METRO




ZONA METRO EJIDO DIAGNOSTICO
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Fuente: Taller Profesional I, 2019
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IDEAL DE CIUDAD PASEABLE

INTERVENCION ESCALA URBANA EJE IESS | - CIUDAD JARDIN

EJE IESS

RECORRIDO DESDE LA ESTACION
METRO EJIDO

1. Plataforma elevada conexidn al parque Ejido

2. Tratamiento urbano alrededor de la

edificacién IESS

3. Ampliacién de bulevar comercial

4. Plataformas elevadas para cruce peatonal

5. Pasaje comercial rehabilitacion de

tratamientos

6. Rehabilitacion de edificacién abandonada

IESS proyecto

7. Ocupar lotes abandonados con areas verdes

8. Proyecto Ocupar el vacio

9. PROYECTO REHABITAR Y REVITALIZAR EL

VACIO

10. Tratamiento urbano alrededor del colegio
Simoén Bolivar

11. Conexion ciclovias hacia el hospital HCAM

12. Conectar con el parque Julio Andrade




CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
e
AREA DE INTERVENCION

CONFIGURACION DE MANZANAS

Snaa S|

Zrewe Dide

Proyecto vivienda
abandonado

2 Lote
abandonado
Estacionamientos
funcionarios
Lote excavado
para vivienda

5 Oficinas
abandonadas
Estacionamientos
funcionarios

Proyecto Residencial BIESS: 5 manzanas con 806
departamentos, 592 locales comerciales y 93 oficinas con
beneficio a 3 mil residentes.




CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

AREA DE INTERVENCION
NORMATIVA MANZANA A INTERVENIR

POSICION DEL EDIFICIO CON RESPECTO
T | e, il S o

AL LOTE

<

ZC: para las areas de promocién especial,
desarrollo de proyectos urbanisticos
concertados y zonhas especiales de
desarrollo econémico.

La zonificacion ZC (area de promocion), se
la generd para dar paso al proyecto
urbanistico propuesto por la alcaldia de
Quito y el IESS que nunca se culmind.
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MATRIZ DE INTEGRACION PARCELARIA

[THE ,/59'/ 1 ‘Q\J," N v

10 pisos 8 pisos
Bloque Av. América Bloques Av. Versalles
y Bogota

- Bloques de vivienda emplazados en el perimetro de los lotes, generando un patio
interno que conecta con el proyecto aledano.
- Retiros en las cuatro fachadas de los blogques para generar un cerramiento vivo con

vegetacién nativa del lugar.
ESTADO ACTUAL DE LOS PREDIOS . .
N* AREA (M2} VALOR TIPO
PREDIO ZONIFICACION carastra. | erosoap | L@S manzanas 2 y 3, busca rescatar y ACCESOS AL PROYECTO Y AREA VERDE PUBLICA
reinterpretar un proyecto propuesto i ; RN :
s 2% - o (2 I
SEGON ESCRITURA de vivienda, aprovechando la dotacién e . - W
1942 M2 &7 '8,
e Jonrnen R Hiisiics (Zisn :ervucms con los que cuenta la % N
Area pramacian > cceso desde o
1 proyecto aledario
[ 75755 por el parque central
SEGUN ESCRITURA st ‘ 2 Acceso desde
3214 Calle Bogota
219229 ZONIFICACION $97£155,75 pUBLICA X -
s zc :
Ares progocion ) /‘ Acceso desde plaza
% 3 bienvenida Calle Bogota
PROPUESTA DE LOS PREDIOS "‘I
Acceso desde
TIPO
J AREA 2} PROPIEDAD 4 Calle Caracas
¥ Acceso vehicular y
= 5 peatonal
> SEGUN PROPUESTA PUBLICO! ca"e versa"es
B 7545,27 M2 ERIVAD,



CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO

REHABITAR EL VACIO dentro del primer
barrio planificado fuera del casco historico,
buscando rescatar las dos tipologias de vivienda
con las que se concibio el barrio Larrea (casa
patio y casa de la ciudad jardin- rodeadas por
area verde- buscando rescatar la esencia con la

gue el barrio fue concebido.

ANALISIS URBANO DEL TERRITORIO

OCUPACION
BARRIO LARREA

1._ Residencial
Quito Ciudad Jardin

2._ Administrativo - Comercial
Quito ciudad moderna

DATOS

POBLACIONALES

Censo 19920

“ 4356 Habitantes

Censo 2001

m 3507 Habitantes

Censo 2010

m 2657 Habitantes

Vivienda
Comercio
Oficinas
Adm. Publica

Equipamientos

29.6%
17.6%
17.6%
16.9%

7.9%

HISTORIA BARRIO LARREA

1888

1908

-Se comienza a parcelar Se consolida el barrio

la ciudadela

-Plan Ciudad Jardin

con una ocupacion
residencial

PROBLEMAS PRINCIPALES

80%

50%

64%

-Vias de alto
flujo vehicu-
lar

-Desaparicion de
areas verdes en

- Inseguridad
incremento
zoha roja

- Edificaciones
abandonadas

- Permanencia
temporal de
arrendatarios
duracién
2 a 5 anos.

Se genera el primer plano
de la ciudadela donde se
identifica construcciones
ajardinadas frente
parque El Ejido.

INTENCIONES URBANAS ARQUITECTONICAS

- Espacios contruidos

Se dota de alumbrado
publico, canalizacién
de agua potable y
alcantarillado para el
sector.

Espaclos de estancla
Areas verdes { recreacion

=
Metro

2012

construyen Se plantea nuevos
equipamientos
metropolitanos

modelos de ciudad a partir
y del metro de quito y el

edificaciones de estilo
moderno dentro del
barrio.

peatén lo cual ayudara a
regenerar ¢l barrio.

Rescatar y dotar de vegetacion
nativa del lugar al barrio
buscando reinterpretar el
concepto de la ciudad jardin.

Buscar que la naturaleza sea el
protagonista dentro del barrio y
el envolvente de lo construido.

Utilizar el trazado urbano del
barrio para generar y conectar
dreas verdes y  espacios
construidos, generando redes
peatonales de conexion.

GCenerar corredores verdes
longitudinales y transversales
para mejorar la calidad del
espacio publico destinado al
peatén y dotanndo de nuevas
conexiones dentro del barrio.



CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
ESTUDIO DEL VOLUMEN Y EL ENTORNO

ESCALA

Los tres bloques de vivienda se adaptan a las alturas de
edificaciones existentes sobre la Av. América y Calle Bogota.
Se dota de espacio publico destinado al peatdn, logrando que
se realice un desplazamiento agradable entre los proyectos
de vivienda y equipamiento, reduciendo tiempo y distancias
de recorrido.
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MATRIZ DE AUDITORIA PEATONAL EN ARQUITECTURA
FACTORES RELEVANTES A ESCALA DE EDIFICIO

1. DESTINOS 2. ITINERARIOS
Equipamientos importantes Recorrido origen y destino

| 0

Destinos y estadias
diurnas, usuarios

150 metro menos
distancia recorrida

hacia equipamientos al destino
J uli
COLE I.
SIMO y AN .
E. " - M = < . . 4 N (“
Colegio Simén Bolivar Boca estacion Metro Ejido : T (s L] T ' '
Usuarios: 3 036 Usuarios: 35 000 ) Situacién actual 8 minutos menos
Bl diaie IESS Usuarios desdle la tiempo en recorrido
e ong Estacion Metro IESS: 450m - 5min IESS: 400m - 3min
: Col. Simén Bolivar: 650m - 8min Col. Simdn Bolivar: 600m - 5min
Lotes Proyecto: 600m - 7min Col. Simén Bolivar: 550m - 4min
3. SUPERFICIE PEATONAL Y SEGURIDAD VIAL 4. VIGILANCIA NATURAL Y FRECUENCIA DE USO

Espacio liberado

e e Sspsel Refugio y tiempo de uso
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Espacio liberado Cruces peatonales: r =7 Pacificacién vias: Tiempo de uso Terapéuticas Recreativas Rehabitando
. : Espacio liberad e y
26 417 m2 3 vias Lad 4vias spacio liberado +8horas 5-8horas 1 -4 horas Implementar Académico itali d I i
ey M~ = == flijo peattmal st Fa, revitalizando el vacio
Alto Medio Baio  medio L g aseo



MATRIZ DE AUDITORIA PEATONAL EN ARQUITECTURA

FACTORES RELEVANTES A ESCALA DE EDIFICIO
8. ATRACTIVO

Profundidad visual y escala

IEI Patio central: conexion peatonal mediante areas verdes entre proyectos
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Espacio liberado 9 am: Sombra sobre 12pm: Total iluminacidén 6pm: Sombra sobre patio
areas verdes central y jardines

@'1 tratamiento de camineria
confort térmico interiores de bloques

6. VENTILACION

Ventilacion cruzada

Ventilacion efecto
chimenea

Direccion Viento: W

NE Acceso calle Bo;oté—: 7

Union entre proyectos:
fuga visuales, apertura areas verdes

continuidad visual hacia montanas y
parque El Ejido

)

Precipitacion zona centro de
Quito: 1200-1400 mm por ano

Recoleccion de agua en zonas
verdes y canales

) Canales de recoleccién de
* agua para areas verdes




Vias pacificadas
Calles peatonales
Corredor ecoldgico
Boca estacion Ejido
Ascensor estacion Ejido ©
Proyecto Vivienda
Proyecto Equipamiento
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PROYECTO DE VIVIEND

PLANTA BAJA

PLAZA
BIENVENIDA

BLOQUE 1
BLOQUE 2
BLOQUE 3
PATIO CENTRAL

PLANTA BAJA

10m 20m
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PROYECTO

UIPAMIENTO
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COLEGIO
SIMON
BOLIVAR
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ESPACIALIZACION DEL PROGRAMA AROQUITECT ONICO

PROGRAMA POR BLOQUE

3 VIVIEN DA-COMERCIO i
S BLOQUE -AREAS COMUNES

VIVIENDA-COMERCIO [0 2
-AREAS COMUNES |BLOQUE

e EQUIPAMIENTO
’ s DIRIGIDO A LA SALUD

AREAS COMUNES
7

UNIDAD EDUCATIVA
SIMON BOLIVAR
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ESPACIALIZACION DEL PROGRAMA ARQUITECT ONICO

PROYECTO DE VIVIENDA MIXTA Y EQUIPAMIENTO

1. BLOQUE 1
VIVIENDA
COMERCIO
EQUIPAMIENTO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ESPACIOS COMERCIALES
BARRIALES

IMPRENTA
DISENO GRAFICO

FARMACIA

PAPELERIA

PANADERIA

TIENDA DE BARRIO

VENTA UNIFORMES ESCOLARES
RESTAURANTE

ESPACIO DE RECREACION

ESPACIO CIUDADO Y
GUIA DE NINOS

ADMINISTRACION EDIFICIO

ESPACIOS COMUNALES
INTERIORES

SALAS COMUNALES BARRIALES

VIVIENDATIPO A

AREA: 120 M2
4 HABITACIONES

VIVIENDATIPO B

AREA: 100 M2
3 HABITACIONES

VIVIENDATIPO C

AREA: 80 M2
2 HABITACIONES

ESPACIOS COMUNALES ESPACIOS COMUNALES

EN ALTURA EXTERIORES

DOBLES ALTURAS COMUNALES PATIO CENTRAL
AREAS VERDES

PB

S1

- TERRAZA CON
VEGETACION

- VIVIENDAS TIPO A-B

- VIVIENDAS TIPO A-B
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS
TIPO B-C

- VIVIENDAS TIPO B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B

- VIVIENDAS TIPO A-B
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS
TIPO B-C

- VIVIENDAS TIPO B-C
- COMERCIO
- ESPACIO COMUNAL

- COMERCIC
- ESPACIO COMUNAL
RECREATIVO

2. BLOQUE 2
VIVIENDA
COMERCIO
EQUIPAMIENTO

- TERRAZA CON
VEGETACION

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO B-C
- COMERCIO

- SALONES
COMUNALES

3. BLOQUE 3
VIVIENDA
COMERCIO
EQUIPAMIENTO

- TERRAZA CON
VEGETACION

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

e
e,
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- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPO A-B-C

- VIVIENDAS TIPO A-B-C
- ESPACIO COMUNAL

- VIVIENDAS TIPC A-B-C

- VIVIENDAS TIPO B-C
- COMERCIO

- ESPACIO COMUNAL
- ADM. PROYECTO

- VIVIENDAS TIPO B-C
- COMERCIO
- ESPACIO COMUNAL

~7 -COMERCIO
- CUIDADQO NINOS






TI pOLOG iAS DE VIVIENDA Nucleo fijo de Extension de Contenedora de
e — servicio area viva vegetacion
MIXTURA DE VIVIENDAS (VIS-VIP- MAYOR A $90.000) -

TIPO A 120M2 TIPO B 100M2 TIPO C 8om2
34 UNIDADES: 63 UNIDADES: 19 UNIDADES:
4 HABITACIONES 3  HABITACIONES 2 HABITACIONES
6-7 PERSONAS 4-5 PERSONAS 3-4 PERSONAS
2 JARDINES INTERNOS 1 JARDIN INTERNO
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PLANOS ARQUITECT@NICOS

BLOQUE 1: CUARTA PLANTA
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PLANOS ARQUITECT@NICOS
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PLANOS ARQUITECT()NICOS

BLOQUE 1: SECCION D-D’







PLANOS ARQUITECT@NICOS
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PLANOS ARQUITECT@NICOS

BLOQUE 2: OCTAVA PLANTA | 7 , -

TA

TIPOLOGIA A:
4 DORMITORIOS

1B

TIPCLOGIA B:
3 DORMITORIOS

TC

TIPOLOGIA C:
2 DORAMITCRIOS
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CE
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PLANOS ARQUITECTC')NICOS

BLOQUE 2: SECCION E-F'
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PLANOS ARQUITECTéNICOS

BLOQUE 3: TERCERA PLANTA

TA

TIPOLOGIA A:
4 DORMITORIOS

B NG ‘ e | e oy

TIPOLOGIA B: i : ~ jmlm(a|
3 DORMITORICS :

TC

TIPOLOGIA C;
2 DORMITORIOS

cc

AREA COMUNAL
CUBIERTO




PLANOS ARQUITECTONICOS

BLOQUE 3: SECCION D-D’
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PLANOS ARQUITECTONICOS
BLOQUE 3: SEXTA PLANTA

TA

TIPCLOGIA A
4 DORMITORIOS

B

TIPOLOGIA B
3 DORMITORICS

TC

TIPOLOGIA C:
2 DORMITORIOS

cc

AREA COMUNAL
CUBIERTO

CE
AREA COMUNAL
EXTERICR
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PLANOS ARQUITECTONICOS

e —
EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD PARQUEADEROS SUBSUELO 1

-
=5

SALIDA {ARQUEADEROS E ACIA,, - Wi

PROYECTO DE VIVIENDA BLOQUE 1-2-3
-

||||||

[l—llHI "

CORAZON DE MANZANA-BLOQUE 1-2-3
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PLANOS ARQUITECTONICOS
FACHADAS GENERALES
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ASESORIA ESTRUCTURAL
SISTEMA ESTRUCTURAL

il COLUMNAS DE HORMIGON

Columnas de seccidn rectangular que
permiten abarcar grandes luces vy
albergar los contenedores de vegetacion.
Permiten configurar diferentes tipos de
espacios internos.

E VIGAS DE HORMIGON

Vigas disehadas para contener
vegetacion en todos sus niveles , tanto en
fachada y area de circulacion.

Viga de hormigdn armado contenedora
de vegetacion 30x100 cm

Viga de hormigén armado 30x50 cm

E CIMENTACION

Plintos de hormigdén para bloque de
vivienda.

Losas de cimentacidén para ductos de
circulacién centrales.

LOSAS

Paneles de losa prefabricadas sobre
subestructura metalica IPE.

Estructura metalico viga IPE (15x30cm)
Estructura metdlico viga IPE (10X20cm)
Plancha de micro hormigdén armado
prensado de 12 mm

ESTRUCTURA
GENERAL

- Ducto de circulacion

independiente.

- Losas prefabricadas
sobre subestructura
metdlica IPE.

- Paredes prefabricadas
tipo sandwich e=10cm

- Columnas y pilares
de hormigén

- Vigas de hormigon

- Cimentacion de plintos
y losas de hormigdn



PLANOS CONSTRUCTIVOS

_____________________________________________________________________________ ___|
CORTE MURO - CONTENEDORES DE VEGETACION

DESCRIPCION

2. Panel de Yeso regular {Gypsum)
3. Estructura entrepiso metalico viga
IPE (10x20 cm)
4. Panel de losa de entrepiso arrmada
{e=8 cm)
5. Prefabricado de hormigon
contenedor de vegetacidn

30x50 cm
6. Viga de hormigdn contenadora de
vegetacidn 50x80 cm
7. Pasamanos metalico {(Acero
rectangular - Vidrio 10 mm)
8. Mampara 2.00x2 30m (Aluminio -
Vidric templado 6émm)
9. Panel de micre hormigén simple
para interiores {e=8 cm)
10, Mampara 4.00x2.20m {(Aluminio -
Vidrio templado 6mm)
11. Panel de micro hormigén armado
para exteriores

{e=8cm)
12. Balcdn extencion de vegetacion
13. Almacenamiento - Asiento
prefabricado de hormiagdn

armado
14, Pasamanos prefabricado de
hormigdn armado

contenedeor de vegetacién en
viviendas
15. Estructura entrepise metélico viga
IPE (15x30 cm)
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PASAMANOS EN PATIOS INTERNOS



PLANOS CONSTRUCTIVOS
SISTEMA DE ENTREPISO ESTRUCTURA MIXTA
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ASESORIA SUSTENTABILIDAD
ANALISIS DE IRRADIACION SOLAR

ANALISIS SIN ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS

AREAS VERDES

A

AREAS COMUNES

»

F1:316.4 KWh/sq m
F2:321.9 KWh/sq m
F3:286.3 KWh/sq m

VIVIENDAS

SITUACION

1359 kwh/sgm

Alta radiacion en areas verdes y espacios
de estancia generando espacios no
confortables para el usuario.

753.1 kWh/sgm

Radiacion solar directa sobre d&reas
comunes en altura, generando espacios
calientes.

872.3 kWh/sgm

- —

Las viviendas reciben radiacion directa
todo el dia, lo que genera espacios no
habitables para el usuario.

INTENCION

Aprovechar desnivel terreno generando
espacios iluminados y confortables
mediante vegetacion.
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Utilizar el emplazamiento de los bloques
para generar aperturas en pisos superiores
ventilando espacios interiores

Para reducir la radiacion y exposicion
solar se dota de mecanismos que
reduzcan la incidencia solar en fachada

PROPUESTA

Dotar de vegetacion nativa en las areas
verdes, creando espacios confortables
de estancia.
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Generar espacios de estancia de doble
altura con vegetacién nativa que
permitan reducir temperatura interior.

BALCONES VERDES VIGAS VERDES

Se genera aleros prefabricados con
vegetacion que mejoren la habitabilidad
de los espacios interiores.



ASESORIA SUSTENTABILIDAD
ANALISIS DE VIENTO

DATOS GENERALES TEMPERATURA Y PRECIPITACION ROSA DE VIENTOS
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ANALISIS DEL VIENTO INTERNO EN EL PROYECTO MEDIANTE VENTILACION CRUZADA Y EFECTO CHIMENEA
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ASESORIA DE PAISAJE
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RECUPERACION DE VEGETACION El

|

NATIVA DE LA ZONA

1
PLAZA 2
BIENVENIDA |

15

BLOQUE 1

BLOQUE 2

BLOQUE 3

PATIO CENTRAL

ARUPO

ACACIA FALSA

CHOLAN

FLOR DE MAYO

MOLLE
PLATAN T r
LATA f
PUMA-MAQUI e
SAUCE LLORON M
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PLANOS ARQUITECTONICOS

MAQUETA PROYECTO DE VIVIENDA
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