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Presentacion

El Trabajo de Titulacién: Activacion cultural y densificacion de la Mariscal — Zona
Metro Ejido. Equipamiento de difusion cultural y vivienda juvenil, se entrega en un
documento que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria gréfica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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ANTECEDENTES

El taller profesional 1 2021-02 consistié en una coparticipacion internacional entre
la Pontificia Universidad Catolica del Ecuador y la Universidad Cooperativa de
Colombia, en ambas universidades se dividieron los estudiantes a la mitad una parte
trabajo en Ecuador y la otra mitad trabajo en Colombia, el tema en comun entre ambos
talleres fue el metro, en el caso de la ciudad de Quito el metro se construy6 de forma
subterranea mientras que en Bogota se encuentra en altura. En cada ciudad se seleccionan
2 paradas Yy se realiza el andlisis del sector en base a las mismas. (Elaboracion Propia,

2023)

El poligono de estudio se encuentra ubicado en la ciudad de Quito, Ecuador entre
las parroquias Itchimbia, Mariscal Sucre y San Juan. Debido a la proximidad que tiene al
centro historico de Quito existe una alta relevancia historica ya que contiene edificaciones
catalogadas como arquitectura patrimonial y moderna ademas de 3 parques con carga
historica. De acuerdo al Banco Interamericano de Desarrollo, 2010 esta zona se encuentra
en una centralidad de escala metropolitana con 5 equipamientos de esta escala y 43

equipamientos en total dentro del poligono. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

La implementacién de un proyecto de obra publica a gran escala como es el metro
de Quito provocard un gran impacto, ademas de diversas transformaciones en la
movilidad de los ciudadanos. En la zona se encuentran 2 zonas metro y cuenta con 4 bocas
de metro de las cuales 2 estan en el parque El Ejido y 2 en el parque la Alameda, con esto

se busca abastecer la demanda de personas que acceden al sector. En esta zona existen
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avenidas de gran escala las cuales ocasionan la fragmentacion del sector aislando los
parques y consecuentemente el barrio el Belén. Ademas, estas avenidas evidencian que
la ciudad fue pensada para facilitar la movilidad de los automdviles. (Taller Profesional |

2021-02, y otros, 2021)
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JUSTIFICACION

Al ser considerado una centralidad de escala metropolitana se encuentra
abastecido en distintos aspectos como la movilidad, equipamientos y servicios. El
poligono cuenta con 43 equipamientos, 316 locales comerciales y 57 oficinas en planta
baja, esto ocasiona que funcione en ciertos horarios ocasionando que en horas nocturnas
se convierta en una zona insegura. Ademas de ser un sitio de paso con poca afluencia de

personas. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

En base a datos obtenidos sobre densidad y ocupacién del sector se evidencia una
baja residencialidad la cual se adquiere por diversos factores como la alteracion del uso
original de vivienda por oficinas que permitan abastecer las demandas del sector, la baja
permeabilidad que provoca inseguridad por la poca vigilancia natural convirtiéndose en

un lugar inseguro para los transedntes. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

En la zona el porcentaje mayoritario (38%) en cuanto a llenos y vacios es el de
superficies duras donde se destina mas del 80% a vias (Taller Profesional I, 2021-02),
esto demuestra a prioridad que se brinda a la movilidad motorizada, donde las avenidas
de mayor escala rodean los parques dejando a los mismos aislados junto al barrio El
Belen, esto se debe a su amplitud dificultando el cruce de los peatones y por la falta de
continuidad vial. Esto ocasiona que la densidad poblacional en estos sitios sea menor a

las periferias. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Potenciar el valor cultural del sector con el prop6sito de promover una cohesion

urbana y natural mediante el trabajo en conjunto de los sistemas de movilidad, ambiental,

poblacional y arquitecténico con la presencia de plazas, permeabilidad en los

equipamientos y vivienda, para repoblar y reactivar esta zona con espacios que permitan

el abastecimiento y cuidado del mismo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Complementar y acoplarse a lo existente en el sector con equipamientos
permeables en planta baja los cuales permitan mostrar las distintas actividades que
se realizan al interior, con el objetivo de difundir la cultura; y relacionar lo nuevo
con la arquitectura existente mediante niveles, plazas y visuales que brinden
protagonismo a lo existente y patrimonial

Densificar de forma controlada la zona de intervencién generando un punto de
concentracion encuentro y llegada de estudiantes de las distintas universidades
mejorando condiciones de habitabilidad tanto para la poblacion flotante como
para residentes con la finalidad de que la zona pueda autoabastecerse y tener un
mejor aprovechamiento de la infraestructura existente, ademas de densificar y
activar la zona en distintos horarios.

Reactivar el uso de espacio publico mediante la integracion de los parques con la
zona urbana utilizando plazas esquineras, centrales y facilitando el acceso
peatonal a los mismos, implementacién de equipamientos y mobiliarios

necesarios para priorizar el espacio publico y su activacion.
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METODOLOGIA

El trabajo de titulacién sobre “Activacion cultural y densificacion de la Mariscal -
Zona metro El Ejido. Equipamiento de difusion cultural y vivienda juvenil”, se realizd
con la direccidn del Arquitecto Manuel Uribe. Este proyecto se realizé en distintas fases,
las cuales se realizaron de forma individual, en parejas y grupales. (Elaboracion Propia,

2023)

La primera fase tuvo dos modalidades que fue la individual y el trabajo en parejas.
Inicialmente se realiz6 una escucha académica sobre el vacio estructurante que permitio
entender el enfoque del taller. Como ejercicios introductorios se elaboraron diagramas los
cuales permitian diferenciar los vacios interiores, exteriores, de transicion esto evidencid
la importancia del afuera. Después de comprender estos conceptos procedié a componer
tridimensionalmente el vacio estructurante mostrando el peso del mismo. A partir del
volumen del vacio se procede a componer un objeto que permitié comprender y respetar
los limites del vacio. Finalmente se expuso los ejercicios que para poder entender de
mejor manera el ejercicio e identificar estrategias aplicables en los ejercicios individuales.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Se realiz6 la revision bibliografica del libro “Ciudades para la Gente” de Jan Gehl que
permitié comprender las dinamicas del espacio publico y obtener estrategias para el
planteamiento urbano. En esta etapa, los ejercicios fueron en parejas, en la cual se elabor6
maquetas al unificar de los vacios. A los volimenes generados en la maqueta se
aumentaron 2 preexistencias que fueron la esquina y medianeras para tener un

acercamiento con la realidad, en ambas composiciones se aplicaron conceptos aprendidos

5
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en clase y lecturas con la finalidad de disefiar espacios para la gente, entendiendo las

actividades que se desarrollan en el vacio y fuera de este. (Elaboracién Propia, 2023)

En base a la escucha sobre distintas exposiciones sobre el vacio, la normativa y el
metro de Quito se pudo comprender como se encuentra el vacio en la ciudad, el
funcionamiento de la normativa y como esta afecta a los vacios y finalmente el impacto
que tendré el metro en la ciudad en relacion a la movilidad y la economia. (Elaboracién

Propia, 2023)

Posteriormente, hay un acercamiento a la zona de intervencion que se desarrollaen 5
etapas, en la primera se define el poligono lo que nos permite entender la extension y
profundidad del trabajo de titulacion. Después se visitd el poligono de estudio, en este
recorrido se genero levantamiento fotografico y planimétrico del sitio lo cual permitid
recopilar de informacion para la elaboracion de mapeos. COmo siguiente etapa se
investigan datos generales para generar una exposicion descriptiva del poligono y la
ciudad. Para una mayor profundidad en la investigacion se obtiene informacion por
tematicas: movilidad, ambiental, demografia, historia, uso de suelo, llenos y vacios, esto
nos permite entender las dinamicas, problematicas y oportunidades y obtener indicadores
que sirven para el diagnostico del sitio. En una Gltima etapa se elabora un marco teérico
que sirve como base para la elaboracion de estrategias aplicables al Plan Masa. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Finalmente, con toda la informacidn obtenida sobre el sector y el Plan Masa elaborado

grupalmente, empieza la fase individual en la cual se analizan los proyectos mas

6
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relevantes que requiere el sector de acuerdo a la problematica. EI proyecto se realiza en
distintas fases tomando en cuenta el vacio o espacio publico como elemento rector. Se
trabaja dentro de un micro-poligono donde el espacio publico es disefiado para priorizar
y asegurar la movilidad alternativa, se busca mantener una escala apropiada para que los

transeuntes puedan integrarse y circular por el proyecto. (Elaboracion Propia, 2023)

En base al estudio general se determina las necesidades y problematicas del sector,
las cuales permiten entender que proyecto es adecuado realizar. Inicialmente las bases del
proyecto se constituyen en base a estrategias y ejes planteados en el plan masa. Se procede
a realizar un analisis exhaustivo del sitio en distintas escalas. La propuesta se comienza a
estructurar a partir del espacio publico el cual moldea principalmente la planta baja y
niveles bajos. Una vez constituida la planta baja se procede a realizar la configuracion
volumétrica en la cual se mantiene la relacion con el contexto de la planta baja y se crea

a partir de la misma. (Elaboracién Propia, 2023)

Teniendo en cuenta las caracteristicas fundamentales del proyecto inician las
asesorias las cuales se acoplan a la arquitectura de cada proyecto y potencian elementos

gue permiten una mejora del mismo y su viabilidad. (Elaboracion Propia, 2023)
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CAPITULO 1: Analisis del poligono

1.1 Ubicacion

El Taller profesional | 2021-02 se divide en 2 grupos PUCE-Quito y PUCE-Bogota,
se determind que el grupo denominado PUCE-QUITO se ubique en la provincia de
Pichincha, considerando la implementacion de un nuevo sistema de transporte pablico
que es el Metro de Quito y el impacto que este tendra en la vida urbana, sobre todo en
zonas aledafias a las paradas. Por lo tanto, el poligono de estudio abarcara las “Zonas

Metro” Ejido y Alameda. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

El término de “Zona Metro” proviene Taller Profesional | del periodo 2019-01, se
refiere a la zona de influencia que tienen las paradas del metro en un rango de 1 kilémetro.
Este rango asegura la paseabilidad y el abastecimiento en esta zona. (Taller Profesional |

2019-02, 2019)

1.2 Administracion Zonal

El Distrito Metropolitano de Quito, denominado de esta forma debido a que se
encuentra dividido en 9 administraciones zonales, las cuales son dirigidas por un solo
alcalde (Go Raymi, s.f). Las administraciones zonales estdn encargadas de prestar
servicios e implementar planes, programas y proyectos que fomenten el desarrollo
sostenible de la comunidad, para estos proyectos es fundamental la participacion activa

de la ciudadania. (Municipio de Quito, s.f)
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La ciudad de Quito se encuentra divida en 9 administraciones zonales, las cuales
estan conformadas por 65 parroquias que se distribuyen entre urbanas y rurales. Dentro
de la mancha urbana se encuentran 32 parroquias con una superficie total de 32 000
hectareas y en area rural estan las 33 parroquias restantes que comprenden una superficie

de 388 000 hectareas. (Quito Turismo, 2011).

B Eloy Alfaro
Eugenio Espejo
La Delicia

Los Chillos
Manuela Saenz
Quitumbe
Tumbaco
Dispersos

Figura 1. Mapa de Administraciones Zonales del Distrito Metropolitano de

Quito (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

El poligono de estudio se encuentra entre dos administraciones zonales, al norte la
Administracion Zonal Eugenio Espejo y al sur la Administracién Zonal Manuela Saenz.

Las parroquias que conforman el poligono son: Mariscal Sucre, San Juan, e Itchimbia.

1.3 Antecedentes

Al encontrarse en un sector aledafio al centro histérico de Quito, el poligono contiene
una gran carga historica, la ciudad de Quito fue fundada el 6 de diciembre de 1534 con el
nombre de San Francisco de Quito. Inicialmente, la ciudad estaba concentrada en el ahora

denominado centro historico y los parques el Ejido y la Alameda se encontraban fuera de
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los limites de la ciudad. Posteriormente la ciudad se expandid y la poblacion se empezd
a desplazar hacia el norte donde se consolida el barrio Larrea. En 1944 se presenta el plan
de ordenamiento de la ciudad en la que se delimita al norte con clases alta y media y al
sur con la clase obrera. Actualmente esta zona es considerada como una centralidad de
escala metropolitana debido a los equipamientos y servicios que posee (Taller Profesional

| 2021-02, y otros, 2021)

1.3.1 Historia

El parque la Alameda es el mas antiguo de la ciudad de Quito, el espacio en el que
se encuentra actualmente, era conocido como “Los Poteros del Rey”. En 1596 se plantea
la creacion del parque el cual no llega concluirse por temas econémicos. Finalmente, en
1736 la Academia Pichinchense se encargd de retomar este proyecto y realiza algunas de
las obras planteadas. En el gobierno de Garcia Moreno el parque es utilizado como una
extension del campo de experimentacion de la Politécnica. En 1875 dentro del parque se
construyo el primer observatorio astrondmico de América del Sur. Ademas, este parque
posee el mirador mas antiguo de la ciudad conocido como el Churo de la Alameda. En
1934 se construye el monumento ecuestre al Libertador Simoén Bolivar, el cual se
mantiene hasta la actualidad. Cuando el parque fue construido era considerado como el
limite norte de la ciudad, pero actualmente se encuentra inmerso en la mancha urbana,
siendo un espacio de transicion entre el norte y el centro historico de Quito. (Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito, 2002)
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Figura 2: Parque la Alameda 1910 (Ultminas Noticias, 2017)

Otro de los parques mas importantes de la ciudad es el parque el Ejido, al inicio
este espacio era propiedad publica destinada al pastoreo de caballos y de ganado. Desde
el siglo XVI a inicios del siglo XX funcionaba como un espacio de fusilamiento y castigo.
Otro uso otorgado por el presidente Gabriel Garcia Moreno fue el de sepultura para
disidentes, excomulgados y protestantes. EI 28 de enero de 1912 este espacio fue testigo
de un suceso historico importante denominado como “Hoguera Barbara” donde se quemo
los cuerpos inertes del presidente Eloy Alfaro y tres de sus seguidores después de haberlos
arrastrado por las calles del penal Garcia Moreno. En 1922 se lo denomina como un
espacio Verde de recreacion con el nombre de “Parque Mayo” el cual es posteriormente

cambiado por “El Ejido”. (L6pez Molina, 2017)

La ciudad inicia su expansion hacia el norte y en 1930 empieza a consolidarse el
barrio de la Mariscal, al cual se le aplica la normativa urbana con el objetivo de regular
su desarrollo. En la normativa se incluia la construccion de edificaciones bajas, de 2 pisos

a linea de fabrica, sin retiros laterales y que incluyan jardines posteriores y la segunda
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reglamentacion aplicada era de viviendas aisladas con jardines frontales, retiros laterales
y posteriores. (Secretaria de Territorio, Secretatia, Administracion, & Administracion,

2017)

Con el objetivo de tener un desarrollo sostenible de la ciudad se crearon distintos
planes de ordenamiento territorial, empezando por el de Jones Odriozola en 1942, con
proyeccion hasta el afio 2000. En este plan se reflejaban las tendencias de crecimiento de
la ciudad, la cual se caracterizaba porque al norte se encontraba la “Zona residencial de
Primera clase”, al sur la zona obrera e industrial y en centro se mantenia el Quito

Histdrico. Este plan marcé la tendencia actual de crecimiento. (STHV, 2011)
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Figura 3: Plan Jones Odriozola. (STHV, 2011)
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Posteriormente se desarroll6 el Plan Director de Urbanismo en 1967, en este plan
se continla con las tendencias de crecimiento, con un sistema de menor densidad al norte,
uso multiple al centro norte y al sur se mantiene la zona industrial con alta densidad en
vivienda y baja provision de equipamientos. Este plan tiene el objetivo de solucionar
problematicas urbanas y la marginalidad. Se plantea una guia de uso de suelo tomando en
cuenta 4 formas de ocupacion que son el uso residencial, equipamientos, area verde y

usos mixtos. (STHV, 2011)

Fig. 2.4
Plan Director de Urbanismo de 1967

centro ciudad
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Figura 4: Plan Director de Urbanismo 1967. (STHV, 2011)

En 1973 aparece el Plan Director 1973-1993 al cual se lo considera como un
elemento que brindaba la posibilidad de solucionar ciertas “patologias urbanas”.
Proponiendo estrategias como la densificacion y la descentralizacion. En este plan
también se puede observar la misma distribucion de densidades evidenciadas en

proyectos anteriores. (STHV, 2011)
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Figura 5: Plan Director 1973-1993. (STHV, 2011)

Dentro del Plan General de Desarrollo Territorial 2000-2020 se empieza a tomar
en cuenta poblados y areas agricolas ubicadas en los valles de Cumbayd, los Chillos,
Calderon y Pomasqui, esto se debe al crecimiento progresivo de la mancha urbana. Al
igual que en planes anteriores se mantienen las tendencias de crecimiento, al norte se
concentra el uso de suelo multiple mientras que en sur predomina el uso residencial.

(STHV, 2011)
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2001

Figura 6: Plan General de Desarrollo Territorial 2000-2020. (STHV, 2011)

Con el objetivo de regular y gestionar un desarrollo urbano y rural equilibrado,
sustentable y seguro se desarrolla el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
2012-2022. En este plan se impulsa la consolidacion y compactacion de zonas urbanas
servidas, Se aprecia la existencia de una centralidad metropolitana, que se concentra en
el centro norte de la ciudad y esto restringe la aparicion de centralidades en otros lugares

de la ciudad.
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Figura 7: Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial. (STHV, 2011)

Finalmente se genera el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial 2015-
2025, donde se evidencia la inequidad existente debido a que la red de infraestructura esta
pensada para una ciudad compacta la cual no se aplica a ciudad en su estado actual.
Propone generar nuevas centralidades que permitan abastecer a distintos puntos de la
ciudad y que estos estén alejados del hiper-centro ubicado en el centro norte de la ciudad.

(STHV, 2011)
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Figura 8: Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial 2015-2025. (STHV, 2011)

1.3.2 Planesy Disefios

Al encontrarse en una zona abastecida en cuanto a equipamientos y servicios se
la denomina como hiper-centro, en este lugar se encuentran presentes distintas
problemdticas siendo las principales el abandono e inseguridad. Con el objetivo de
aminorar estas situaciones y mejorar la habitabilidad del sector se han realizado distintos
planes los cuales se encuentran distribuidos en 3 zonas que comprenden el poligono de

estudio. (Elaboracion Propia, 2023)

Complejo Legislativo Asamblea Nacional

El anteproyecto ganador para el Complejo Legislativo de la Asamblea Nacional

fue el de los Arquitectos Gabriela Aguilera Jaramillo, Ana Gabriela Salvador y Juan
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Carlos Soria. Este proyecto esta ubicado en la avenida 6 de diciembre y la calle Juan
Montavlo, en la Asamblea Nacional del Ecuador. (Aguilera Jaramillo, Salvador, & Soria,

2010)

El proyecto esta constituido en tres etapas, la primera consiste en la intervencién de
espacios publicos. En la segunda etapa se propone la rehabilitacion de casas patrimoniales
inventariadas en el sector. Finalmente, la tercera etapa consiste en establecer ejes que
conecten los distintos poderes democraticos del estado, los cuales se encuentran en zonas

proximas a la intervencion. (Aguilera Jaramillo, Salvador, & Soria, 2010)

En el exterior de la Asamblea se plantea construir una plaza que transmite luz donde
se pretende generar espacios colectivos. Dentro de la plaza se propone ubicar una
biblioteca la cual representa el conocimiento y la cultura. Como ejes rectores del proyecto
se toman en cuenta aspectos culturales y el valor histoérico de la ciudad. (Aguilera

Jaramillo, Salvador, & Soria, 2010)

Partiendo de la plaza se propone un eje a lo largo de la ciudad denominado como “Eje
de Fuego”. Dentro de este eje se incluyen los tres poderes democraticos que son: el
ejecutivo en de la Plaza Grande, el legislativo en la plaza de la Luz y por ultimo el judicial

ubicado en la plaza de la Justicia. (Aguilera Jaramillo, Salvador, & Soria, 2010)
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Santa Prisca

El proyecto Disefio Regenerativo Manzana Santa Prisca esta ubicado en el barrio
Santa Prisca el cual fue denominado como un sitio complejo, cadtico, subutilizado,
vulnerable y expectante. Con el objetivo de aminorar las afectaciones de estos problemas
se proponen las siguientes estrategias, generar conexiones entre areas verde del sector,
dar prioridad a los peatones, el redisefio de vias y manzanas y la restructuracion de alturas

y usos. (Coronel, 2020)

Para este barrio de realizd otro proyecto denominado como Plan Especial Santa
Prisca, elaborado por Cero80 Arquitectura en el afio 2011. En este plan se propone
revitalizar el sector con proyectos rentables, la adecuacion del espacio publico, dotacién
de equipamientos y el desarrollo econdmico del sector mediante ejes estratégicos que

permitan una revitalizacion integral del barrio. (Cero80 Arquitectura, 2011)

Plan Especial la Mariscal

La parroquia Mariscal Sucre adquiere la denominacion de centralidad urbana, lo
que conlleva a enfrentarse a distintas probleméaticas como criminalidad, contaminacion,
abandono y segregacion social. En la busqueda de una solucion se desarrolla un plan que
garantice su funcionamiento a corto, mediano y largo plazo. Para lograr su objetivo es
fundamental contar con el apoyo y participacion de los habitantes. Algunas de las
estrategias que se utilizan para este plan es la restriccion del transporte motorizado,
regeneracion del espacio publico y requilibrio de las actividades. (Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, s.f)
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1.4 Poligono de estudio

El grupo PUCE-Quito del Taller Profesional | 2021-02 establecio que el poligono
de estudio abarcard dos “Zonas Metro” (Taller Profesional 1 2019-02, 2019), las cuales
son la Zona Metro Ejido y la Zona Metro Alameda. El poligono tiene como limites, las
calles 18 de septiembre, Jorge Washington y la avenida Ladrén de Guevara al norte. Al
sur la calle Gral. Pedro Bricefio, al este la calle los rios, el hospital Eugenio Espejo, la
calle Quintillano Sanchez, la Avenida Gran Colombia y la calle Andalucia. Por ultimo, al
oeste se encuentran las calles Manuel Larrea, Juan Salinas, Juan Larrea y Vargas.

(Elaboracion Propia, 2023)

Figura 9: Limites del poligono de intervencidn (Elaboracion Propia, 2023)
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1.4.1 Datos generales

El poligono de estudio cuenta con un area total de 900 927.86 m2, esta
conformado por 44 manzanas las cuales se dividen en 537 lotes. Dentro del poligono se
encuentran 3 parques de escala metropolitana que son El Ejido, La Alameda y EI Arbolito.
En la zona de intervencidn se encuentran grandes avenidas como la Av. 10 de agosto, la
Av. Gran Colombia, Av. Patria, 12 de Octubre, etc. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros,

2021)

Dentro de los parques presentes en el poligono, 2 de ellos poseen edificaciones
con relevancia historica. En el parque El arbolito se encuentra la Casa de la Cultura
Ecuatoriana construida en el afio 1944 y en el parque la Alameda se localiza el
Observatorio Astrondmico de Quito construido en 1875. En el taller se realizé un estudio
de llenos y vacios, donde se determin0 que existe un 71.87% de vacios dentro del
poligono lo cual se relaciona directamente con la presencia de los parques y las grandes
avenidas. Se analizaron los denominados vacios blandos que corresponden a areas verdes
y vacios duros que corresponden a calles, veredas y patios sin vegetacion. Y en base a
este estudio se pudo determinar que a pesar de contar con 3 parque el mayor porcentaje

corresponde a vacios duros con un 64.19%. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 10: Poligono de estudio. (2021-01, y otros, 2021)

En base al analisis del taller se denomina llenos a espacios edificados, donde el
28.13% del poligono son llenos o area construida. Algunos de estos llenos corresponden
a equipamientos importantes dentro del poligono como la Asamblea Nacional, la
Contraloria General del Estado, el Ministerio de trabajo, Banco Central del Ecuador,
Concejo Provincial, less, Teatro Prometeo, etc. En cuanto al area construida dentro del
poligono se observa que el 27.36% de las edificaciones del poligono corresponden a

entidades publicas. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Teniendo en cuenta los llenos como area construida, dentro del poligono se
encuentran edificaciones con una gran variedad de alturas que van de desde
construcciones bajas con 1 piso y puede llegar a los 23 pisos. En base al anélisis de alturas
se determina que existe una mayor cantidad de edificaciones bajas y que las edificaciones
altas se concentran en avenidas principales como la Av. De Agosto, Av. Patria, etc. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Pisos
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Figura 11: Porcentaje de Alturas. (Elaboracion Propia, 2023)

1.4.2 Social

En cuanto al componente social, de acuerdo a los datos del censo realizado en el
2010, se sabe que en el Distrito Metropolitano de Quito hay 2 464 27 habitantes con una
poblacion flotante de 1 976 192 personas. Bajando a la escala del poligono de
intervencion se observa que existe una alta concentracion de poblacion flotante lo cual

supera la poblacion permanente con el 36%. (INEC, 2010)
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Dentro del poligono hay una baja densidad poblacional con un promedio de 42.42
hab/ha. Esto se refleja en la baja densidad de viviendas que va de 0 a 50 viviendas por
hectarea y en la baja ocupacién de las mismas la cual es de 0 a 200 viviendas en la mayor

cantidad de area del poligono. (CIUQ, 2010)
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Figura 12: Densidad Poblacional. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

1.4.3 Movilidad

1.4.3.1 Sistema Integrado de Transporte

El objetivo del Sistema Integrado de transporte consiste en trasladar a los
ciudadanos de un extremo a otro de la ciudad mediante rutas urbanas con sus respectivas
paradas de interconexion. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021) De acuerdo a una
encuesta domiciliaria de movilidad realizada en el 2011 se determind que el 76.51% de

la poblacion utiliza transporte pablico principalmente para movilizarse hacia su zona de
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estudio o de trabajo. (Alcalde DMQ, Transforming Transportation, The World Bank,

EMBARQ, 2013)

- cl
BR Parad eTCONEXiONe
orte i

Trolebus | Carcelén | Quitumbe 40 4
Ecovia Rio Coca | Quitumbe 35 7
Metrobus | La Ofelia | Quitumbe 38 4

Tabla 1: Sistema Integrado de Transporte. (2021-01, y otros, 2021)

Al encontrarse en una zona servida, el poligono cuenta con 43 paradas de buses y
6 rutas urbanas, la cuales se ubican especialmente en vias principales y se conectan con
calles secundarias. Las paradas existentes dentro de este espacio se dividen en 11
estaciones de conexion BTR y 35 paradas de bus. El poligono cuenta con una variedad
de opciones de transporte publico cuyas paradas estan a una distancia caminable hacia los
distintos equipamientos. La variedad y cercania de estas paradas permiten una futura

conexion con las 2 paradas de metro. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

1.4.3.2 Metro de Quito

El metro de Quito es considerado como un megaproyecto construido con la
finalidad de mejorar y transformar la movilidad en la ciudad. Denominado como la
“columna vertebral de la movilidad quitefia”, este sistema esta conformado por trenes
eléctricos los cuales atraviesan la ciudad de forma subterrdnea mediante un tdnel.

(Municipio de Quito, 2016)
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El Metro cuenta con 15 estaciones, de las cuales dos se encuentran en la zona de
intervencion que son la estacion El Ejido y la estacion La Alameda (Taller Profesional |
2021-02, y otros, 2021). Este sistema de movilidad inicia al norte de Quito en la estacion
de El Labrador y recorre 22 km hasta la estacion de Quitumbe, tarda entre dos y tres
minutos en trasladarse entre estaciones y el recorrido total lo realiza en 33.48 minutos.

(Jacome, 2019)

PRIMERA LIiNEA DEL METRO DE QUITO

METRO SUITH

Figura 13: Paradas del Metro de Quito. (Rivas & Ramdn, 2018)

El Metro de va a operar con 18 trenes compuesto por 6 vagones, cada vagon tiene
la capacidad para 250 personas por lo tanto cada tren posee una capacidad para 1500
pasajeros, esto equivale a 10 unidades de Trolebus. (Alcaldia de Quito, 2016). Se proyecta
que el metro tendra 300 mil pasajeros diarios. Se establecio que las tarifas del metro son
de 45 centavos para publico general, 22 centavos para estudiantes y adultos mayores y 10

centavos para personas con discapacidad. (Coba, 2023)
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1.4.3.3 Transporte Alternativo

En el 2003 se desarroll6 el primer ciclopaseo en la ciudad de Quito inicialmente
contaba con 10 km de recorrido, en la actualidad se extendio y tiene una distancia de 30
km. Este recorrido atraviesa el norte, centro y sur de la ciudad incluyendo zonas
emblematicas de la ciudad y de algunos parques urbanos. Dentro de este trayecto se
cierran algunas vias destinadas al uso vehiculos motorizados y se permite el recorrido en

bicicleta, caminatas o medios de transporte no motorizados. (Cicl6Polis, 2016)

El poligono de estudio cuenta con 2 ciclovias ademas el recorrido del ciclopaseo
atraviesa dos de los parques, que son el Ejido y la Alameda. Para promover la salud urbana
y la actividad fisica de las personas es importante brindar espacios adecuados y seguros

para el uso de transporte alternativo. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

El uso de transporte alternativo deberia ser una prioridad dentro de la ciudad, de esta
forma de movilidad reduce la contaminacion y disminuye la congestion vehicular. Es
importante destinar vias de transporte no motorizado con espacios adecuados para que las

personas puedan transitar de forma segura. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

1.4.3.4 Vialidad

En la zona de intervencion se encuentran 5 avenidas principales, las cuales son la
Av. Patria, Av. 10 de agosto, Av. 12 de octubre, Av. Gran Colombia y Av. 6 de diciembre,

etc. Al ser una ciudad creada en forma de damero se produce una fragmentacion entre
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manzanas, se observa que el 86.6% de calles son secundarias, mientras que el 1.33% son

avenidas. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 14: Porcentaje de vias en el Poligono (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

En cuanto a los parterres y aceras, el ancho de estas no es continto debido a la
variedad de dimensiones, dentro del poligono el 51.27% de las aceras son pequefias con
un ancho entre 1y 2 metros, este tipo de calles no permiten flujo corrido del peaton y
muchas veces se encuentran en mal estado. En cuanto a aceras grandes con un ancho entre
13 y 15 metros se encuentra presente en un 1.27% del total del poligono. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Las aceras entre 3 a 5 metros representan el 39.24% del poligono, pero no son
utilizadas es exclusivamente por transelintes como zonas de paso ya que tienen obstaculos
como paradas de buses y comercio informal, para evitar las aglomeraciones que se

generan en estos sitios los peatones optan por caminar sobre la via. Este déficit de espacio
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publico se debe a la prioridad que se le ha otorgado a la circulacion de vehiculos

motorizados. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

En las vias de la ciudad, existen espacios destinados como estacionamiento publico
para vehiculos motorizados, estos espacios se denominan como zona azul. En estas zonas
hay trabajadores que cuidan y vigilan los autos y cobran una tarifa de $0.40 la hora.
Dentro del poligono existen 31 calles con zona azul las cuales se ubican sobre calles

secundarias. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

1.4.4 Red verde

El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con 9 parques consolidados, de los
cuales 6 son urbanos. En cuanto a la ubicacion de los parques, los denominados como
parques metropolitanos se encuentran en la periferia, mientras que los parques urbanos se
ubican cerca de avenidas principales. Al poseer amplios espacios verdes dentro del
poligono se determina que existen 50 m2 de area verde por habitante. (Taller Profesional

| 2021-02, y otros, 2021)

Existen 3 parques dentro del poligono que son El Ejido, la Alameda y el Arbolito,
los cuales representan el 22.22% del area verde total del poligono. Los parques poseen
un total de 195 000 m2 de los cuales 187 000 m2 son exclusivamente de area verde. Las
estaciones del Metro se encuentran dentro de los parques Ejido y Alameda. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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En cuanto al uso de parques, inicialmente se los utilizaba area de recreacion, pero
en la actualidad se ha convertido en zonas de paso debido a la inseguridad dentro de los
mismos. El 40.67% del area verde no tiene un programa esto que ocasiona que los

espacios no sean aprovechados, por lo tanto, no son frecuentados. (C1UQ, 2010)

Dentro de los parques El Ejido, La Alameda y El Arbolito se concentran la mayor
cantidad de arboles patrimoniales. Al interior del parque Ejido se encuentra la mayor
cantidad de arboles los cuales son 127, le sigue el parque la Alameda con 67 arboles y
finalmente el parque El arbolito cuenta con 15 arboles patrimoniales. (Fundacion

Botanica de los Andes, 2013)

Arboles Patrimoniales

. Pargue El Ejido Parque La Alameda . Parque El Arbolito

Figura 15: Porcentaje de drboles patrimoniales en los parques. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

1.45 Centralidades
Una centralidad se define como un espacio donde se concentran distintas
actividades con instituciones relacionadas con la salud, educacién, recreacioén, cultura,

empresas, instituciones publicas y capitalidad, ademas de contar con todos los servicios
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basicos. (Mena Segura, 2011) En el Distrito Metropolitano de Quito existen 21
centralidades urbanas, de la cuales 9 se encuentran el sur y 12 en el norte. Con el
crecimiento de la ciudad se crean nuevas centralidades en zonas suburbanas. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021).

El poligono se encuentra dentro de una centralidad denominada como
metropolitana. Dentro de este hay 43 equipamientos de los cuales 6 son considerados
como centralidades, estos se dividen en culturales, relacionados a la politica, y de salud.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

IESS

Casa de la Cultura Ecuatoriana

Asamblea Nacional

Maternidad Isidro Ayora

Figura 16: Equipamientos de escala Metropolitana. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

En el contexto inmediato existen 7 equipamientos considerados como

centralidades los cuales son el mercado artesanal, la Universidad Catélica del Ecuador, el
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Hospital Militar, la Facultad de Medicina de la Universidad Central, el consejo Provincial
de Pichincha, el Instituto Nacional Mejia y el Hospital Carlos Andrade Marin. Al ser una
zona con diversos equipamientos, estos funcionan como focos atractores ocasionando un
alto flujo peatonal y en ciertos horarios el colapso en el sistema de movilidad motorizado.

(Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

1.4.6 Seguridady confort

Los usos principales en planta baja que se encontraron dentro de la zona de estudio
son areas verdes con un mayor porcentaje el cual es del 42.77% estos espacios se
encuentran separados por grandes avenidas. Existe una alta cantidad de equipamientos
con el 20.12% y comercios que representan el 16.91% del &rea construida del poligono.
No existen Unidades de Policia comunitaria por lo tanto la atencion de los policias en
casos de emergencia no es inmediata, sin embargo, hay 2 UPC en zonas aledanas. (Taller

Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

La vigilancia natural es un elemento muy importante para generar una mayor
percepcion de seguridad en los espacios. Debido a la alta cantidad de equipamientos y
comercios en la zona, esta se vuelve insegura ya que estos espacios funcionan en horarios
laborales y se desocupan fuera de estos provocando el abandono de la zona. (Taller

Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 17: Porcentaje de Usos en Planta Baja. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Para el analisis de seguridad en esta zona se realiz6 un mapeo de permeabilidad
basandose en 2 niveles, la permeabilidad baja considerando cerramientos duros que
bloquean la visibilidad al exterior y permeabilidad alta con espacios que permiten tener
contacto con el exterior. En base a este anlisis se concluye que el 70.46% de cerramiento
tienen permeabilidad baja mientras que el 16.50% es considerado permeable, esto
ocasiona que vuelva un espacio inseguro con poca vigilancia natural. (Taller Profesional

| 2021-02, y otros, 2021)

De acuerdo a un mapeo obtenido del CIUQ, se observa que existe un alto rango
de inseguridad en toda la zona incluyendo los parques los cuales presentan diversas
probleméticas como la falta de programa y un déficit en la iluminacién, llegando a ser
areas de paso mas no de estancia. La inseguridad en la zona se da principalmente en

horarios nocturnos. (Taller Profesional 1 2019-02, 2019)
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Figura 18: Mapa de Inseguridad. (CIUQ, 2010)
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CAPITULO 2: Propuesta urbano arquitectonica

2.1 Diagnostico

En el poligono de estudio la mayoria de edificaciones son bajas, el 52.68% van entre
2 y 3 pisos. La mayoria de estas construcciones estdn sobre aceras denominadas como
pequefas debido a que su ancho va de 1 a 2 metros y algunas solo tienen 60 cm de ancho.
El trazado de la ciudad, en forma de damero divide las manzanas entre vias colectoras,
arteriales y locales ocasionando la fragmentacion de la ciudad. Dentro del poligono, en
las avenidas principales se dificulta el cruce para los peatones debido al ancho de las

mismas. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

1.20m 3.00m 0.70m

Figura 19: Ancho de aceras. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Al estar ubicado dentro de una centralidad de escala metropolitana se encuentran
equipamientos de esta escala, los cuales atraen a una alta cantidad de poblacién flotante.
Existe una presencia predominante de equipamientos con el 20.12% y comercio con el
16.91% de area construida. Los equipamientos relacionados a la cultura y al poder politico
se encuentran en zonas con una menor densidad poblacional y se mantienen activos en
horarios de oficina, mientras que los equipamientos de salud se encuentran en las
periferias, donde aumenta la densidad poblacional y se mantienen activos
permanentemente. El comercio, se ubica en planta baja sobre todo en avenidas principales
como la avenida 10 de agosto y genera alto flujo peatonal. (Taller Profesional 1 2021-02,

y otros, 2021)

Figura 20: Av. 10 de Agosto. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

El poligono de estudio cuenta con 195.000 m2 area verde recreativa representando
el 22.22% del area total de estudio. Estos espacios se encuentran dentro de los parques,
los cuales presentan un alto grado de inseguridad debido a la falta de programa, a la

division y aislamiento de los mismos causado por la fragmentacion que generan las
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grandes avenidas. No existe conexion de los parques con los barrios aledafios, el Unico
barrio con el que se conecta es El Belén, el cual se encuentra entre los parques pero posee

una baja densidad poblacional. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

O

Figura 21: Aislamiento por avenidas. (Elaboracion Propia, 2023)

El centro del poligono es el espacio con menor densidad, a diferencia de las
periferias donde aumenta. Al expandirse la ciudad, las zonas aledafas al centro histérico
empezaron a densificarse, pero con el pasar de los afios y por distintos factores, las
personas abandonaron el lugar disminuyendo la densidad poblacional del sector. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021). Actualmente el uso residencial es del 5.13% vy la
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adaptacion de viviendas hacia otros usos provoca una baja ocupacién de estas que va de

0 a 200. (CIUQ, 2010)

2.2 Problematicas

A pesar de encontrarse en una zona servida de la ciudad, existen diversas
problematicas dentro de este sector, como la baja densidad poblacional con 0-114
habitantes por hectarea. Esto se ve reflejado en la baja residencialidad y una minima
ocupacion en las viviendas con un total de 290 unidades de viviendas ocupadas en el
poligono. Este hecho se debe a que con el pasar de los afios, los habitantes han
abandonado esta zona y la infraestructura existente se va adecuando para distintos usos.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Ademas del éarea verde recreativa existen otros usos predominantes como
equipamientos y comercios los cuales se mantienen activos durante el dia, y empiezan a
cerrar 0 vaciarse en horarios fuera de oficina, al cerrar los locales estos bloguean la
vigilancia natural ocasionando que sea un sitio inseguro para residentes y transeuntes.
Los habitantes del sector buscan estar seguros dentro de sus hogares colocando grandes
cerramientos con baja o nula permeabilidad, aumentando la percepcion de inseguridad en

el exterior. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021).

38



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

Figura 22: Baja Permeabilidad. Calles Jorge Washington y José Tamayo. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

El 42.77% del area del poligono corresponde a zonas verdes recreativas que son
los parques El Ejido, la Alameda y el Arbolito. Estos espacios son lugares inseguros en
todo horario, ocasionado por la falta de programa provocando gque estos espacios sean
zonas de paso mas no de estancia. El espacio publico en el lugar presenta distintos
problemas que no permiten que sea un espacio relacional, se convierte en una zona de

transitoriedad. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Al ser una centralidad de escala metropolitano se considera como una zona servida
ocasionando el aumento de plusvalia dificultando habitar en el lugar. No hay apropiacion
por parte de los habitantes debido a la perdida de escala barrial ocasionando que las
personas no se sientan identificadas con el lugar. El alto porcentaje y concentracion de
comercios atrae una gran cantidad de poblacion flotante, por lo tanto, un alto flujo de
personas en horario de oficina. A pesar de la existencia de equipamientos de caracter
pubico con 27.36% en cuanto al porcentaje de area edificada, estos se encuentran con
cerramientos en el exterior convirtiéndose en espacios semipublicos o privados. (Taller

Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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En el poligono el 64.19% de los espacios vacios o0 zonas no construidas son
consideradas como duros, esto incluye calles y veredas. Existen 52 calles y 8 avenidas
construido para tener movilidad vehicular fluida. La presencia de estas calles y avenidas
provocan la fragmentacion el poligono, por lo tanto, el aislamiento de los parques y el
bario El Belén. La cantidad de vias destinadas a la movilidad motorizada demuestra la
prioridad que se le da al automovil, concluyendo que Quito es una ciudad pensada para
comodidad de medios de transporte motorizados. (Taller Profesional | 2021-02, y otros,

2021)

Vacios Duros

. Veredas Vias

Figura 23: Porcentaje de veredas y vias. (Elaboracion Propia 2023)

Las aceras poseen una medida reducida en relacion a las edificaciones aledafas,
ocasionando que los transeuntes se encuentren en un estado de vulnerabilidad frente al
automovil. No existe confort para peatones, debido al déficit de la red de arbolado en el
espacio publico y la falta de mobiliario adecuado. Hay un bajo porcentaje de pacificacion
en las vias volviendo al espacio publico inseguro para peatones. En cuanto a la red de

transporte publico, no existe interconexion entre los diferentes sistemas produciendo
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aglomeraciones en distintos espacios por parte de personas que esperan el transporte. No
se proporciona zonas cémodas para el uso de transporte alternativo como la falta de
equipamiento, mobiliario el iluminacion para uso de ciclistas. (Taller Profesional 1 2021-

02, y otros, 2021)

2.3 Oportunidades

Un elemento muy importante que va transformar las dinamicas de funcionamiento del
sector, es la implementacién del Metro de Quito, es importante proporcionar comodidad
a los usuarios del transporte puablico. Se busca transformar las jerarquias en la
movilizacion con el aumento del espacio de circulacién peatonal, con espacios
adecuadamente equipados, seguros, comodos e iluminados, con el objetico de impulsar
la caminabilidad. Existen calles secundarias con circulacion vehicular minima las cuales
se pueden destinar para uso del transporte alternativo con ciclovias y camineria adecuada.
Incorporacion de espacios que impulsen el uso de bicicleta como estaciones, puntos de

hidratacion o reparacion. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Existen equipamientos que pueden ser utilizados de forma multi-escalar permitiendo
que los habitantes del sector puedan acudir y estos se mantengan activas en distintos
horarios. Dentro del poligono existen edificaciones en buen estado los cuales pueden ser
utilizadas con programas que necesita el poligono como vivienda colectiva la cual

permitan densificar la zona. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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El espacio publico dentro de esta zona tiene un gran potencial, es importante generar
estrategias con actividades que fortalezcan el mismo e incrementen su uso. Dentro de los
parques es posible incluir programas con actividades que llamen la atencién de los
habitantes y atraigan a nuevos usuarios. Es importante brindar comodidad a los
transelntes para impulsar la caminabilidad, esto se puede generar con arbolado urbano el
cual ademas de contribuir con el medio amiente, puede servir como un espacio de refugio
para distintos factores climaticos. Se plantea la apertura de fachadas o cerramientos
permeables, esto brinda mayor seguridad al momento de transitar en el sector debido a
que se incrementa la vigilancia natural por lo tanto se mejora la percepcion de seguridad.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

2.4 Marco Conceptual

Se establecié como marco conceptual, un sistema integral que promueva la cohesion
urbana, sectorial, barrial y natural mediante redes estructurantes ligadas a la red de
movilidad. Se define como un Sistema Integral porque incorpora distintos elementos
presentes en el poligono, incluyendo la movilidad, red verde, uso de suelo, entre otros. Se
busca que la cohesion urbana se de en distintos niveles como sectorial y barrial, mediante
la integracién de servicios y usos de suelo en distintas escalas. Lo planteado se
desarrollara a través de redes o vacios estructurantes, en el cual el poligono trabajara como
un “tejido compuesto por ejes y nodos que Se conectan con polos atractores”, esto consiste
en integrar proyectos de vivienda y equipamientos ya sean nuevos o existentes los cuales
activaran el espacio publico mediante conexiones. Todo esto se realiza en conjunto con

la red de movilidad generando conexiones intermodales entre los diferentes sistemas de
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transporte, fomentando el uso de transporte pablico y alternativo, generando un impacto

positivo en la salud urbana. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

. . Acoge elementos presentes en el poligono de estudio
Sistema lnfegrdl (movilidad, red verde, uso de suelo, entre otros)

que promueva la
Fusion de servicios y usos en diferentes escalas

mediante

El ferritorio como un tejido compuesto por ejes y nodos que
conectan polos atractores.

ligadas ala

Conexicnes infermodales entre los diferentes mecanismos

Red de movilidad de fransporte (publico, alterativo, peatonal)

e,
o,

ot
s
o

ot

Figura 24: Marco Conceptual. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

2.5 Estrategias

De acuerdo a las distintas problemaéticas se plantean estrategias generales en 5 &mbitos
que son: historia, accesibilidad, movilidad, usos y escalas. En cuanto a la historia, se busca
recuperar el caréacter y unidad de barrio permitiendo la apropiacion e identidad dentro de

los distintos espacios. Se propone impulsar residencialidad utilizando la infraestructura
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existente destinada a vivienda. Se busca generar curiosidad por parte de los habitantes
con actividades en el espacio publico que acompafien los corredores, buscando la apertura
de las fachadas para aumentar la permeabilidad en el sector. (Taller Profesional | 2021-

02, y otros, 2021)

Programas que o
Generar acompananen Priorizar a los
curiosidad los corredores franselntes
* ]

Figura 25: Estrategia general, historia. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

La segunda estrategia general se basa en la accesibilidad creando espacios con
accesibilidad universal para comodidad a los transelntes. Se plantea la vinculacion entre
las dos zonas metro con espacios seguros. Se propone un tejido compuesto por ejes y
nodos los cuales impulsan la caminabilidad y movilidad alternativa. Para brindar mayor
comodidad y seguridad a los peatones se propone el tratamiento de pisos y fachadas y el

uso de vegetacion. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

44



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023
Tratamiento de Uso de Tratamiento de
pisos vegetacion fachadas
* L4 4

Figura 26: Estrategia general, accesibilidad. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

En cuanto a la movilidad se busca crear conexiones intermodales que faciliten el
uso de transporte pablico. Se propone priorizar la movilidad peatonal y alternativa al
aumentar y mejorar las ciclovias con zonas seguras para que los ciclistas puedan
movilizarse con tranquilidad. En las calles, aceras y plazas se plantea incorporar
programas y mobiliario que genere estancia. En ciertas avenidas con menor flujo
vehicular se propone la reduccion de carriles y ensanchamiento de espacios peatonales.

(Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 27: Estrategia general, movilidad. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

En base a los usos, se busca mantener la mixticidad de estos, implementando
proyectos de vivienda que permitan aumentar densidad residencial y poblacional. Se
propone incorporar dentro del programa distintas actividades que funcionen en horario

extendido promoviendo el uso del espacio publico fuera de horario de oficina.

Via peatonal, Reduccion de Espacios de sombra
Ciclovia fratamiento de via vehicular a para diversas
piso. un solo carril. actividades

' ’ ’ ’

Figura 28: Estrategia general, usos. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Como ultima estrategia general se plantea un sistema inter-escalar que permita
articular los diferentes equipamientos existentes con nuevos programas y propuestas de
vivienda. Se propone implementar programas de escala barrial que permitan la
apropiacion del lugar, mediante talleres y oficios de uso continuo, en el espacio publico
0 en espacios pertenecientes a los equipamientos existentes. (Taller Profesional 1 2021-

02, y otros, 2021)
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Figura 29: Estrategia general, escalas. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

2.6 Plan Masa

Como plan masa se plantean 3 redes 0 vacios estructurantes, estas son el corredor
verde, el corredor cultural y un paseo gastrondmico. Estos ejes atraviesan el poligono con
estrategias, actividades y equipamiento que incentive el uso de transporte publico y
alternativo brindandole prioridad al peaton y generando espacios de circulacion seguros,

Iudicos e interesantes para la comunidad. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 30: Plan Masa. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Se plantea un corredor verde el cual inicia con la prolongacion de Av. Amazonas,
cruza el parque El Ejido, continua por la Av. 6 de diciembre atravesando el barrio El
Belén y el parque la Alameda. Para conectar el corredor con la red verde urbana se plantea
una extension de este eje, al norte se conecta con el parque la Carolina y al sur llega hasta
el bosque del panecillo. Este eje funciona como una conexién longitudinal la cual supera
500 m de recorrido lineal. Con este eje se busca generar nuevas conexiones dentro del
poligono como la relacién entre parques y en una escala mayor se producen estas
conexiones con &reas verdes importantes de la ciudad. Dentro de la escala del poligono
se integran los parques, infraestructura y transporte publico. (Taller Profesional | 2021-

02, y otros, 2021)

Este eje busca generar equilibrio entre las vias existentes y areas verdes mediante
una avenida peatonal la cual funciona como un elemento exclusivo para la movilidad
peatonal y el transporte alternativo. En este eje se incorpora mobiliario y equipamiento
que brinde seguridad y confort tanto a peatones como ciclistas. (Taller Profesional | 2021-

02, y otros, 2021)

Figura 31: Corredor Verde (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Al igual que el corredor verde, el corredor cultural se maneja con 2 escalas, la
menor escala se encuentra dentro del poligono, este eje atraviesa 4 avenidas las cuales
son laav. Patria, 12 de octubre, gran Colombiay 6 de diciembre, al cruzar por esta avenida
se fusiona con el corredor verde y atraviesa el parque la Alameda. A una mayor escala el
corredor se extiende hacia equipamientos relacionados a la cultura buscando generar
nuevas conexiones entre ellos, al norte se conecta con el mercado artesanal y la estacion
metro Universidad Central, al sur se encuentra el centro historico y la estacion metro San
Francisco, al este el centro cultural Itchimbia y al oeste el centro de arte contemporéneo.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

El objetivo de este corredor es reactivar los ejes en los que se producen actividades
relacionadas a la cultura por ejemplo se refuerza el eje artistico que existe en la avenida
Patria, impulsando la venta de arte del mismo. En esta propuesta los equipamientos
culturales funcionan como anclas y en la transicion entre estos se realizan distintas
actividades que promueven el recorrido. El corredor se divide en dos ejes, el primero
relacionado con actividades culturales existentes en la zona y el segundo con
edificaciones en un recorrido donde se puede visualizar la arquitectura moderna y

patrimonial existente en el poligono. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Al encontrarse en una zona aledafia al centro historico, este lugar posee una gran
carga historica por lo que se pretende dar a conocer la importancia de los espacios
mediante la difusion cultural. La conexion entre los espacios de cultura presentes permite

optimizar itinerarios y la vincular el barrio el Belén al entorno inmediato. El corredor
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cultural procura funcionar como una red de apoyo a microeconomias de la zona. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 32: Corredor Cultural. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Como ultimo eje estructurante se plantea un paseo gastronémico el cual se divide
en 2 rutas, la primera comienza bajo el Puente del Guambra y atraviesa los parques el
Ejido y el Arbolito. La segunda ruta comienza en la Plaza del Concejo Provincial,
atraviesa el parque la Alameda cruzando por la parada del metro y contintia por la avenida
Gran Colombia. Al igual que en los corredores se presenta una extension, la primera ruta
se extiende al norte con el Mercado de Santa Clara y la segunda ruta al sur con el Mercado

central. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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La presencia de este paseo permite generar una transicion y estancia tematica para
el peatdn. Esto se logra al integrar espacios de venta y distribucion de alimentos como
restaurantes y huecas. La cercania a los mercados y comercios del sector permite que
estos espacios puedan ser abastecidos. Existen dos tipologias una permanente la cual
cuenta con puestos de venta de alimentos y se ubica en los parques el Ejido y el Arbolito,
estos espacios conectan los flujos peatonales y se plantean como espacios abierto-
cubiertos. La segunda tipologia funciona como una zona de paso con espacios abiertos,
actividades publicas, se ubica en plazas en forma de ferias gastrondmicas. (Taller

Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Figura 33: Paseo Gastronémico. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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2.6.1 Propuesta de Equipamientos

Dentro del plan masa se proponen distintos lugares de intervencién, los cuales
consisten en una mezcla entre la creacion de nuevas edificaciones, reciclaje y
rehabilitacion de edificaciones existentes. Se proponen equipamientos culturales de
escala barrial y proyectos de vivienda con el objetivo de densificar y activar la zona.

(Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

O
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© Vivienda para estudiantes @ Poseo de la memoria + vivienda inclusiva @ Parque estacion de intercambio modal © Vivienda / Cultura

Figura 34: Propuesta de proyectos. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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CAPITULO 3: Micro-poligono- Analisis de la Mariscal

3.1 Ubicacion

Para entender mejor la zona de intervencién se trabaja en una escala de micro-
poligono, el cual esta ubicado en el centro norte de la ciudad de Quito, en los limites de
la Parroquia Mariscal Sucre. Entre la avenida Patria, 6 de diciembre y la calle 18 de
septiembre. La zona de intervencion tiene una conexién directa con la estacién de metro

el Ejido. (Elaboracién Propia, 2023)

mmmm Av. 6 de Diciembre Calle 18 de Septiembre

= Av. Patria - Cqllle Leonidas P. Gutierrez

Figura 35: Calles aledafas al proyecto. (Elaboracion Propia, 2023)

Este sector era conocido como “llanura de Ifiaquito” se encontraba al limite norte
de la ciudad. En los mapas antiguos de la ciudad, se observa como ha sido su expansion,

esta manzana aparece a partir del afio 1922, como una super-manzana denominada
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“Quinta Presidencial” la cual se encuentra entre la Avenida del Ejército (Av. Patria), la
avenida Mariano Aguilera (Av. 6 de diciembre), la avenida Colombia (Av. 12 de octubre)
y la calle Urvina (Jorge Washington). A partir del mapa de 1944 se observa la divisién
de esta manzana con la presencia de distintas calles. En 1930 empieza a consolidarse el
barrio la Mariscal con la normativa urbana que regula su desarrollo. (Taller Profesional I

2021-02, y otros, 2021)

3.2 Equipamientos

Los equipamientos cercanos al micro-poligono se encuentran ligados a la “zona
metro” Ejido, (Taller Profesional 1 2019-02, 2019). En base a las distancias entre estos se
garantiza que la caminabilidad en el sector se pueda dar con 6ptimos itinerarios, y esto se
relaciona directamente con los corredores planteados dentro del sector. Al igual que en el
poligono, dentro del micro-poligono los equipamientos que predominan son los parques,
el Ejido y el Arbolito, también se encuentran algunos equipamientos relacionados a la
cultura los cuales tienen una mayor relevancia. (Taller Profesional | 2021-02, y otros,

2021)
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Figura 36: Equipamientos. (Taller Profesional 1 2019-02, 2019)

En un rango de 200 metros se encuentran distintos equipamientos a los cuales se
los clasifica de la siguiente forma, relacionados a areas verdes estan los parques El Ejido
y El Arbolito, relacionados a la cultura se encuentra la casa de la cultura, teatro Prometeo,
Orquesta Joven del Ecuador, Orquesta Sinfonica Nacional del Ecuador. Relacionados con
el poder politico esta la Fiscalia general del Estado, Secretaria Nacional de Planificacion.
Con respecto a la educacion con la Pontificia Universidad Catolica del Ecuador,
relacionado a la salud existe una clinica Odontoldgica y en cuanto a equipamientos
internacionales se encuentra la Embajada de Francia junto a la zona de intervencion.

(Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 37: Equipamientos tipificados. (Elaboracidn Propia, 2023)

3.3 Topografia

En el poligono la topografia es irregular posee zonas elevadas con una pendiente del
18.3% y zonas planas con una pendiente minima de 0.8%. El punto mas alto del poligono
se encuentra a 2793 msnm, mientras que el punto mas bajo estad a 2815 mshm con una
diferencia de 22 metros. A diferencia del poligono, la zona de intervencion se encuentra
en un espacio regular con una elevacién maxima 2793 msnm y una elevacién minima
2792 msnm con una diferencia de 1 metro y una pendiente promedio de -1.5%.

(Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 38: Topografia. (Google Earth, s.f.)

3.4 Asoleamiento

En Quito, la duracién del dia tiene un promedio de 12 horas, donde se cuenta con luz
natural. El sol sale entre 5:53-06:24am y se oculta entre las 18:01 y 18:31. La humedad
relativa es del 70% y la temperatura promedio es de 13°C, en cuanto a la precipitacion
los meses con mas lluvia es de 160mm, mientras que los de menor precipitacion es de 14
mm (Wearther Spark, 2023). La velocidad de los vientos es de es de 13.03 km/h y su

direccidn varia en los distintos meses del afio (Satellites.pro, s.f.)

3.5 Usos

Al igual que en el poligono, en el entorno inmediato existe uso predominante de area
verde recreativa, y en base a los usos edificados predominan equipamientos y comercio,
por lo tanto, esta zona se mantiene activa dentro de horarios de oficina, la cual se activa
entre 7:30y 9:00 am y termina 16:00 y 18:00 pm. La presencia de universidades mantiene
activo el lugar en horario extendido, pero por seguridad los estudiantes se concentran en
puntos cercanos a la universidad. EIl flujo vehicular colapsa en estos horarios y durante el

dia acude una alta cantidad de poblacion flotante. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 39: Mapa de usos. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

Hora de Hora de

Uso Dias de apertura | :
Apertura Cierre

9:00:00 | _18:00:00

Lunes - Jueves 19:00:00

Coffee & Market e 21:00:00

Grupo R&R Lunes - Sabado | 8:00:00 |  18:00:00

Secretaria Nacional de
Planificacion

Lunes - Viernes | 8:00:00 17:00:00

Lunes - Viernes | 7:00:00 [ 21:00:00
Sabado 7:00:00 16:00:00

PUCE

Tabla 2: Horario de Usos. (Elaboracion Propia, 2023)
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En base al analisis de usos, se determind que los equipamientos y comercios se
concentran sobre avenidas principales, mientras que las viviendas se encuentran en calles
secundarias. A pesar de que dentro de esta zona existen comercios que se mantienen
activos hasta altas horas en la noche, este sitio sigue siendo considerado como un lugar
inseguro, esto se puede corroborar con el analisis de permeabilidad, ya que predomina la
permeabilidad baja la cual se encuentra tanto en avenidas como en calles secundarias y

existe una minima cantidad de zonas permeables. (Elaboracion Propia, 2023)

Permeabilidad alta == Permeabilidad media == Permeabilidad baja

Figura 40: Permeabilidad. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)

60



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

3.6 Flujos

El espacio de intervencion tiene una conexion directa con el eje cultural, por lo tanto,
se relaciona con equipamientos de cultura, principalmente con la Casa de la Cultura
Ecuatoriana. Con la implementacién del Metro de Quito, se prevé que se generen nuevos
flujos que van desde la boca de metro hacia barrio La Mariscal, y otros equipamientos
como las Universidades. Las paradas de buses ubicadas en la avenida Patria, mantienen
activos los flujos de peatonales. Al visitar la zona de estudio, se puede observar que las
personas transitan principalmente por avenidas principales y en las calles secundarias el

flujo peatonal es minimo. (Elaboracion Propia, 2023)

B ntervencion Eje Cultural - Flujos

Figura 41: Flujos. (Elaboracion Propia, 2023)

Al estar en una zona servida, el micro-poligono se encuentra abastecido con

transporte publico, cuenta con 4 paradas de buses y 1 de ecovia. Se localizan distas lineas
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de transporte publico, las operadoras presentes en la zona son, Reino de Quito,
Transporsel, Paquisha, Seis de Diciembre, Mariscal Sucre, Transzeta, Transplaneta y
Aguila Dorada. En cuanto a movilidad motorizada, existe un alto flujo vehicular en
avenidas principales lo que genera el colapso del trafico en horas pico. Existen dos cruces
donde se producen una mayor cantidad de accidentes de transito, estos espacios se
caracterizan por ser la unién entre dos avenidas principales, sobre todo entre la Avenida

6 de diciembre y la avenida Patria. (CIUQ, 2010)

@ 017 2018 O 2019 ® 2020

2021 @ 2022 @ 2023

Figura 42: Accidentes de trdfico 2017-2023- (CIUQ, 2010)
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La estacion de metro mas cercana a la intervencion de la estacion El Ejido. La cual
cuenta con dos accesos, el primero se encuentra en la avenida Patria junto al Arco de la
Circasiana y el segundo estd sobre la avenida 6 de diciembre a la altura del teatro
Prometeo. Cada boca de metro cuenta con un ascensor que se conecta con los andenes.
Se espera que esta estacion sea utilizada por un aproximado de 76 000 personas. (Metro,

2020)

3.7 Alturas

En el sector se evidencia un crecimiento irregular con respecto a la altura de las
edificaciones, esto se refleja en la normativa la cual varia el reglamento en cuanto las
alturas que va de 2 hasta mas de 20 pisos dentro de la misma zona. Existe una mayor
cantidad de edificaciones bajas las cuales son de 1 a 4 pisos con el 89%. Hay 3
edificaciones que van de 8 a 10 pisos Yy el edificio de mayor altura es la fiscalia con 22
pisos. Las edificaciones patrimoniales presentes en el micro-poligono tienen entre 2y 3
pisos. Las edificaciones de mayor altura se encuentran especialmente sobre avenidas

principales, sobre todo en la avenida Patria. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 43: Alturas. (Elaboracion Propia, 2023)
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3.8 VVacios

Dentro del micro-poligono predominan los vacios con el 83.18%, esto se debe a la
presencia de los parques El Ejido y la Alameda, ademas de los parques, incluye 2 avenidas
principales y 3 calles secundarias. A diferencia del poligono, en esta zona se proporciona
una mayor comodidad a los transeuntes en cuento al ancho de veredas que son en su
mayoria de 3 a 5 metros, se encuentran algunas que superan los 6 metros y existen
parterres sobre las grandes avenidas. El area edificada representa el 16.82% y en su

mayoria son equipamientos. (Elaboracién Propia, 2023)

[ Blandos Publicos B Blandos Privados [ Duros Privados Aceras B Vias

Figura 44: Vacios. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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3.9 Plan especial la Mariscal

El sector La Mariscal tiene un potencial turistico muy alto. El barrio cuenta 208
predios patrimoniales, los cuales son considerados como atractores para el sector
turistico. Ademas, en el barrio la Mariscal se existe la aglomeracion de centros de
diversion nocturna mas grande de Quito, la cual atrae a turistas y personas locales. Segun
el informe realizado por Quito Turismo, la oferta turistica en el sector La Mariscal ha
crecido por el impulso que existe en el mercado, especialmente en la ultima década, ya
que, de ser un barrio histéricamente residencial, se transformo6 en una zona turistica,
consagrandose como el polo de entretenimiento y gastronomia méas importante de la
ciudad, sin embargo, esta transformacion ha generado multiples problemas como: uso de
suelo sin un control apropiado, espacio publico degradado, inseguridad ciudadana, entre

otros. (Secretaria de Territorio, Secretatia, Administracion, & Administracion, 2017)

Dentro de este plan se manejan tres ejes importantes que son, el eje social donde la
inclusién social es uno de los factores para la toma de decisiones en el desarrollo urbano.
La diversidad de los distintos elementos urbanos genera atraccion recreativa y turistica.
El eje Ambiental donde Se planifica el fortalecimiento del espacio publico por medio de
la implementacion de la Red Verde Urbana con ejes que conecten, las zonas verdes
urbanos y las areas duras de uso publico, con el fin de aportar al turismo, la cultura y la
cohesion social. Finalmente, el eje econdmico donde se planifica promover areas de
“consolidacion y densificacion poblacional que incentive la proliferacion de actividades
econdmicas de caracter empresarial y terciario y que aseguren accesibilidad a
oportunidades de empleo. El barrio aprovechard la influencia de nuevas economias

localizadas dentro del area de intervencién, incentivando a micro-empresas, como en los

65



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

sectores de la Economia Creativa, Economia del Conocimiento y Economia Circular”.

(Secretaria de Territorio, Secretatia, Administracion, & Administracion, 2017)

3.10 Informacién Poblacional

De acuerdo a la ubicacion del poligono, la informacion poblacional se adquiere de la
parroquia Mariscal Sucre, dentro de esta parroquia habitan 2976 personas con una edad
media de 37.03 afios La poblacién mayoritaria en este sector se encuentra entre los 20 y
40 afios con el 37,19%, y la poblacion minima son nifios de los 0 a 12afios. La tasa de
juventud duplica la tasa de envejecimiento ya que solo el 11% de la poblacion es de la

tercera edad. (Instituto de la Ciudad, 2010)
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Figura 45: Grupo de Edad. (Instituto de la Ciudad, 2010)

La ocupacién predominante en este sector es de oficinistas y empleados del sector

privado con el 52.60%, esto se debe a la cantidad de equipamientos y comercios existentes
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en el lugar. La presencia de equipamientos relacionado al poder politico, ocasiona que el
segundo porcentaje mas alto de ocupacion es de empleados u obreros del Estado o

Gobierno. (Instituto de la Ciudad, 2010)

N/A 1.70 %
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\
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Figura 46: Poblacion Economicamente Activa. (Instituto de la Ciudad, 2010)

3.11 Informacién Vivienda

De acuerdo a los datos del Instituto de la ciudad, se conoce que hay un aproximado
de 2.568 personas por hogar. La tipologia de vivienda particular que mas se utiliza en este
sector son los departamentos ya sean dentro de una casa o de un edificio con el 64.48%,
le siguen las casas con el 26% y los cuartos en casas de inquilinato se encuentran en tercer
lugar. Con el pasar de los afios, se ha dado una transformacion de usos en el sector y
muchas de las viviendas perdieron su vocacion y actualmente sirven para otros usos como

oficinas. (Instituto de la Ciudad, 2010)

67



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Andrea Carolina Bravo Silva
Trabajo de Titulacién, 2023

80,00 %

60,00 %

40,00 %

26,00 %

20,00 %

0,00 %

68,48 %

4,06 %

071%

0,00%

0,01 % 0.04 %

070 %

Casa Deparfamento  Cuarto(s)

Villa

en casa o

en casa de

edificio inquilinato

Mediagua

Rancho

Covacha Choza

Otra vivienda

particular

Figura 47: Tipo de vivienda particular. (Instituto de la Ciudad, 2010)

En base a la tenencia de vivienda en el sector el 43.60% son arrendadas mientras

que el 46% son propias, ya sean pagadas por completo, estén pagandose o hayan sido

regaladas, donadas o heredadas. Con los proyectos de vivienda planteados en el poligono

como plan masa, se busca aumentar densidad residencial y democratizar el acceso al

suelo. (Instituto de la Ciudad, 2010)
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Figura 48: Adquisicion de vivienda. (Instituto de la Ciudad, 2010)
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CAPITULO 4: Equipamiento de difusion Cultural y vivienda Juvenil

4.1 Normativa del Lote

La normativa correspondiente al lote de intervencion se obtiene del Informe de
regulacion metropolitana o IRM. El nimero de predio es 20740, corresponde al barrio o
sector Mariscal Sucre, su dependencia administrativa es la Administracion Especial
Turistica la Mariscal. En cuanto al predio, su area de construccion cubierta es de 1003.54
m2, actualmente esto corresponde al comercio y la edificacion patrimonial. Existe una
diferencia entre el area de escritura que es de 2 765.00 m2 y el area gréfica la cual es
menor a la de la escritura con 71m2 teniendo un total de 2 693.30 m2. (Elaboracion

Propia, 2023)
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Figura 49: Informacion del Lote. (Elaboracion Propia, 2023)
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En base al Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), el lote de intervencion tiene
una particularidad ya que la normativa se divide en 2 partes. La primera donde la
edificabilidad basica es A60 (A1512-40), donde el frente minimo es de 30 metros, el COS
PB es del 40%. Su forma de ocupacion es aislada y tiene la opcidn de crecer 12 pisos con
una altura total de 48 m. En este espacio se presenta la oportunidad de crecer en altura
con la edificabilidad general méxima denominada como A64 (A1524-40), esto permite
duplicar el crecimiento con 24 pisos o una altura de 96 metros. La edificabilidad méxima
se logra cumpliendo con estandares urbanisticos y realizando el pago de Concesion
Onerosa de Derechos. Dentro de las observaciones del predio, se determina que debe
tener retiro frontal a las tres vias que lo rodean y 5.0 metros de radio de curvatura en las

esquinas. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda MDMQ, 2020)

Figura 50: Lote A 1512-40. (Elaboracion Propia, 2023)

La otra seccién del predio se encuentra dentro del inventario de Patrimonio
Cultural Nacional, el uso de suelo general es Residencial Urbano de Media Densidad 3.
El codigo de edificabilidad es A107 (603-50), con un COS PB del 50% y un COS total

del 150%. En esta zona del predio el nimero de pisos permitidos es 3 con una altura
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méaxima de 12 metros. Al ser u predio inventariado no tiene codigo de edificabilidad
general maxima, por lo tanto, la altura no puede variar. (Secretaria de Territorio, Habitat

y Vivienda MDMQ), 2020)

Figura 51: Lote A 603-50. (Elaboracidn Propia, 2023)

De acuerdo a los datos obtenidos en la ordenanza anterior PUOS 210 se mantienen
ciertas caracteristicas de ocupacion del suelo. El predio mantiene la divisién donde el
frente a las avenidas posee una forma de ocupacion aislada. EI uso de suelo es maltiple,
la zona varia ya que en esta ordenanza estaba denominada como A28 (A1020-40), tenia
un frente minimo de 20 metros y el nimero de pisos era de 20. En la zona patrimonial del
lote el uso de suelo era residencial urbano 2 y la zonificacion era A8 (A603-35), mantiene
el frente minimo con 15 metros al igual que la cantidad de pisos. (Secretaria de Territorio,

Habitat y Vivienda MDMQ, 2020)
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4.2 Usuarios

Los usuarios que mas frecuentan el poligono corresponde a la poblacion flotante, esto
relacionan directamente con los usos del sector. Entre estos se encuentran estudiantes, de
colegio o universidades, ejecutivos, oficinistas. Debido a la ubicacion también asiste una
alta cantidad de turistas y artistas enfocados en diferentes ramas los cuales acuden a los

equipamientos culturales. (Taller Profesional | 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 52: Usuarios. (Taller Profesional | 2019-02, 2019)

Las universidades atraen distintos usuarios al sector ya que cuentan con
estudiantes, maestros, personal administrativo y de servicio. Existen 5 universidades
aledafas al sector, las cuales se concentran en dos polos, el primero se encuentra en la
universidad Central la cual atrae una mayor cantidad de estudiantes y en el segundo polo
se encuentran 4 Universidades, las cuales son la Universidad Politécnica Salesiana, la
Pontificia Universidad Catolica del Ecuador, la Escuela Politécnica Nacional y la
Universidad Andina Simon Bolivar. (Elaboracién Propia, 2023)
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Estudiantes Funcionarios

Universidad Central 50 000 10 000 94 ha

Universidad Politécnica Salesiana 26 433 - 0,85 ha

Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador |13 758 2 407 7.18 ha

Escuela Politécnica Nacional 10 000 1102 15,2 ha

Tabla 3: Poblacién Universitaria. (Elaboracion Propia, 2023)

Al encontrarse en el limite de con el centro historico y ser un sector turistico, entre
2019 y 2021 lleg6 un promedio de 39 697 turistas a la Mariscal, de acuerdo a los datos
obtenidos de Quito en cifras, se conoce que el 57% de turistas acuden solos, el 24% con
familia y el 19% con amigos. El promedio de edad de los turistas es del 37% con personas
entre 17 y 30 afios y el otro 37% corresponde a personas entre 31 y 45 afios, hay una
menor cantidad de personas de la tercera edad y nifios. La estancia promedio es de 5 dias
y el gasto medio diario 100$. Por la pandemia hubo una reduccion de visitantes pero se

proyecta que para el 2023 aumentara su presencia. (Quito en Cifras, 2023)
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Figura 53: Llegada de turistas 2019-2021. (Quito en Cifras, 2023)

DMQ |684,390 |190,417] 250,398 490,781

Tabla 4: Proyeccion de turismo (Quito en Cifras, 2023)
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La cercania y conexién del micro-poligono con equipamientos de cultura ademas
de la presencia de turistas, permiten tener una propuesta con vocacién cultural la cual
acoge programas como danza, donde asistiran, bailarines, estudiantes, personal de
servicio. Se prevé la presencia de comerciantes en la plaza artesanal, cocineros,
ayudantes, comensales, y personal de limpieza en la plaza gastronémica y muasicos debido

a la presencia de la orquesta joven del Ecuador dentro del lote. (Elaboracién Propia, 2023)

4.3 Relacion con la propuesta Urbano-Arquitectonica

La zona de intervencién se encuentra junto al eje de cultura, por lo tanto, tiene
conexion con equipamientos culturales como la biblioteca en el parque El Ejido, los
teatros presentes en el poligono, las universidades dentro de las cuales hay museos y
bibliotecas, frente al proyecto se encuentra la Casa de la cultura y dentro del lote existe
un equipamiento relacionado a la muasica. En base a los proyectos planteados como plan
masa, el proyecto se relaciona con el “Parque estacion de Intercambio Modal”, “Centro
de bienestar integral” y “Vivienda social productiva”, los cuales son proyectos
desarrollados por el taller profesional 1 2021-02. El proyecto forma parte de la red de
plazas que se encuentran tanto en el barrio la Mariscal como en el poligono y la transicion

al centro historico (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)
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Figura 54: Relacion con el poligono de intervencion. (Elaboracion Propia, 2023)

4.4 Complementariedad y difusion

El entorno del proyecto es principalmente cultural, pero estos equipamientos no tienen
una relacién entre si, cada uno funciona exclusivamente al interior lo cual no permite que

los transeuntes puedan vincularse con ellos. El objetivo del proyecto es funcionar como
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un espacio de concentracion el cual absorba y complemente el lenguaje del lugar que en
este caso es un entorno cultural. A diferencia de los equipamientos existentes, el proyecto
brinda acceso a los programas de cultura propuestos con visuales permanentes. La
estrategia principal en planta baja es mostrar la cultura existente, ponerla al alcance de
todos y que funcione como un espacio continuo y accesible, se plantea una edificacion

que evoque cultura. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 55: Equipamientos aledafios. (Elaboracion Propia, 2023)
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4.5 Estrategias

El programa del proyecto contiene usos mixtos, la planta baja posee un programa
comercial y cultural, esto permite atraer a mas personas para que hagan uso del espacio
publico. El café que se encuentra frente a la avenida patria, permite entrar en contacto con
la vida que ocurre al exterior, en este caso en la vereda y genera visuales hacia la casa de
la cultura. En planta alta el uso corresponde a vivienda, permitiendo que el sector se
encuentre activo en distintos horarios, funciona como una estrategia para prevenir el

crimen. (Gehl, 2014)

La materialidad en planta baja permite ver y ser visto, las fachadas son permeables,
permitiendo la vigilancia natural. La iluminacion en el espacio publico brinda orientacion,
seguridad, calidad visual y proteccion a los usuarios. (Gehl, 2014) La circulacion
planteada atraviesa el proyecto generando un trayecto mas corto para personas. Las
fachadas se manejan con ritmo vertical y poseen balcones activos y vitales. (Elaboracion

Propia, 2023)

Al ser un espacio con alto flujo peatonal se busca incluir arquitectura de los 5
kilometros por hora, la cual se caracteriza por generar una abundancia de impresiones
sensoriales, (Gehl, 2014) esto se logra con las visuales hacia los equipamientos, la
implementacion de espacios verdes, con un ancho de veredas adecuado que brinde una
caminabilidad mas cdmoda. Para espacios de estancia se ubica mobiliario adecuado que

facilita conversaciones y es comodo para los usuarios. (Elaboracion Propia, 2023)
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4.6 Anillo de conexiones

El espacio publico funciona como un elemento organizador del proyecto. Con el
objetivo de generar cruces seguros para peatones y ciclistas. Se genera un anillo de
conexién entre plazas que se desarrolla de acuerdo a los flujos existentes y flujos
propuestos lo que permite optimizar itinerarios. Se plantean 4 plazas que facilite el cruce
de peatones por las avenidas principales donde se propone la pacificacion vial
proporcionando una llegada segura a las esquinas. Dentro de este planteamiento se
incluye la conexion desde las dos bocas de metro hacia los distintos puntos aledafos al
proyecto. En este planteamiento se permite la conexion desde el barrio la Mariscal hacia

el centro. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 56: Anillo de conexiones. (Elaboracion Propia, 2023)

El proyecto se compone en base al concepto de vacio estructurante tomando en
cuenta las esquinas como elementos conectores, la plaza gastrondmica y de artesanias
funcionan como elementos rectores. En planta baja se generan conexiones importantes,
el equipamiento de danza se relaciona directamente con los vacios estructurantes que son

las plazas y se generan distintas visuales, la ubicacion de las plazas permiten brindar un
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mayor protagonismo a la casa patrimonial existente y el escalonamiento permite subir
progresivamente la escala de la edificacion. La vivienda tiene frente hacia todas las calles
lo cual permite brindar mayor tranquilidad y seguridad a los transelntes. (Elaboracion

Propia, 2023)

Figura 57: Conexion entre plazas. (Elaboracion Propia, 2023)

En planta baja el 88% del area corresponde al vacio, esto se debe a la presencia de los
parques El Ejido y EIl Arbolito, a grandes avenidas como la Patria y 6 de diciembre y a
calles como la 18 de septiembre y Leodnidas Pl. Gutiérrez. Para aprovechar este espacio
se busca optimizar flujos y crear espacios de estancia comodos y seguros. En una escala
mas cercana al proyecto como la manzana el vacio adquiere una mayor jerarquia, este se
divide entre publico y privado. Los vacios publicos se encuentran principalmente en el
lote de intervencion y se relacionan directamente con el contexto. (Elaboracion Propia,

2023)
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Figura 58: Peso del vacio. (Elaboracion Propia, 2023)

4.7 Configuracion Volumétrica

De acuerdo a la normativa el Coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja (COS
PB) es del 40% lo que representa 810 m2 de construccion. A partir de estos elementos y
del andlisis del vacio se realiza la distribucion del &rea la cual se divide en 2 bloques los
cuales responden a los flujos que optimizan itinerarios y al espacio publico en planta baja.
La edificabilidad béasica en este lote permite la construccion de 12 pisos o0 48 metros y de
acuerdo al codigo de edificabilidad méxima es posible construir 24 pisos 0 96 metros en
altura. Pero al ser un proyecto que se enfoca en el espacio publico, se busca crear un
microclima adecuado y confortable para las personas en el espacio publico, para lograr
esto se reduce la altura del edificio a 9 pisos con un total de 31,50 metros. Al encontrarse
en un sector que posee una amplia variedad de alturas, con el proyecto se busca generar
un crecimiento progresivo desde las edificaciones bajas y patrimoniales del barrio la
Mariscal hacia las edificaciones mas altas que se encuentran en la Av. Patria. Finalmente,
al configurarse como dos bloques separados, se busca crear una conexion entre ellos, la
cual genere sombra hacia el espacio publico y funcione como punto de encuentro e

interaccion para estudiantes, esto se logra mediante una cercha curva la cual se encuentra
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en latercera planta alta. Al encontrarse entre el limite de los parques El Ejido y EI Arbolito
y la zona urbana, se busca incorporar gradualmente el verde a la ciudad. En base a esto
se crean terrazas verdes y en planta baja se incorporan taludes, jardines y jardineras.

(Elaboracion Propia, 2023)

Figura 59: Configuracion Volumétrica. (Elaboracion Propia, 2023)

4.8 Configuracion de plantas

El concepto de vacio estructurante se refleja en el proyecto mediante plazas que
acogen los flujos que se presentan en el sector. La morfologia de estas plazas corresponde
al contexto utilizando elementos circulares los cuales se encuentran en los parques El
Ejido y El Arbolito. EIl elemento rector del proyecto es la plaza gastronémica la cual se
encuentra en el centro y a su alrededor se desarrollan las demas actividades que
corresponden al programa de vivienda y de cultura. En el proyecto se refleja la
importancia de las esquinas sobre todo entre grandes avenidas, las esquinas funcionan
como un punto de llegada seguro para peatones donde pueden elegir permanecer o como

un lugar de paso. (Elaboracién Propia, 2023)

81



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

Para reforzar la seguridad en el espacio publico, se busca colocar actividades que se
mantengan activas en distintos horarios. El programa en planta baja se divide en 3, el
primero relacionado a la cultura es un espacio de danza que se divide en dos niveles, el
segundo se relaciona con la vivienda como la entrada o lobby de los bloques de vivienda
y, por ultimo, relacionado a la gastronomia es una cafeteria la cual aumenta la vigilancia

natural y prolonga las horas de uso del sector. (Elaboracion Propia, 2023)

4.9 Alturas

La propuesta posee una variacién en cuanto alturas, ya que se plantea un crecimiento
progresivo el cual inicia desde el barrio la Mariscal hacia la Av. Patria y desde la
embajada francesa hacia la avenida 6 de diciembre, con la intencion de escalar de forma
progresiva entre lo patrimonial y las edificaciones existentes. En total hay 9 pisos y 2
subsuelos, 7 de los cuales son vivienda y 2 de equipamientos. Las terrazas verdes y areas
blandas en planta baja permiten una introduccion gradual del verde existente en los

parques hacia la zona urbana. (Elaboracién Propia, 2023)
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Figura 60: Axonometria Explotada. (Elaboracion Propia, 2023)
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410 Actividades

Respondiendo a las problematicas encontradas dentro del analisis urbano, con el
proyecto se busca densificar la zona a través del programa de vivienda estudiantil y
mantener la planta baja activa y permeable con actividades relacionadas a la cultura, las
cuales se puedan mantener activas en distintitos horarios. El proyecto se divide con 4

equipamientos, 1 comercio y el programa de vivienda. (Elaboracion Propia, 2023)

Dentro de los equipamientos relacionados con la cultura, se disefia una plaza
deprimida la cual alberga la gastronomia, es un espacio cubierto abierto, de permanencia
y se encuentra en una zona central del proyecto conectando los distintos programas, para
acceder a esta plaza hay dos rampas que se ubican a cada extremo, la plaza cuenta con
452 m2, hay 6 locales de comida, 22 mesas y espacio para 123 comensales. El comercio
relacionado con la gastronomia consiste en una cafeteria la cual se ubica en planta baja y
en la primera planta alta, tiene 16 mesas y espacio para 64 personas y posee un espacio

que se abre a la vereda. (Elaboracion Propia, 2023)

Figura 61: Cafeteria, (Elaboracion Propia, 2023)
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Como segundo equipamiento se plantea un estudio de danza, es un espacio
cerrado pero permeable lo que permite tener distintas visuales hacia los distintos puntos
del proyecto, esta ubicado en planta baja y en la primera planta alta. Posee 421 m2, 8

cambiadores, 2 duchas, 2 bafios y 3 salones de danza. (Elaboracién Propia, 2023)

Figura 62: Relacidn de danza con el exterior. (Elaboracion Propia, 2023)

El ultimo equipamiento relacionado con la cultura, es una plaza de artesanias, la
cual se ubica en la esquina entre las avenidas 6 de diciembre y Patria, es un espacio abierto
de compra y venta de productos. Esta plaza posee 210 m2, con espacio para 24
comerciantes, tiene un disefio circular el cual permite mantener visuales hacia distintas

direcciones. (Elaboracién Propia, 2023)

La vivienda para estudiantes se ubica en las plantas superiores, el objetivo de este
programa es abastecer la demanda y densificar la zona. Se encuentran 29 departamentos

los cuales estan distribuidos en 7 pisos. Existen espacios comunitarios que permiten la
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interaccion de los usuarios, como zonas de estudio y de entretenimiento. (Elaboracion

Propia, 2023)

4.11 Tipologias

En el proyecto se desarrollan 2 tipologias las cuales se disefiaron para 1 o 2
estudiantes, la primera tipologia es de 50 m2, posee una habitacién, 1 bafio completo,
zona de lavado y secado, cocina, sala y area de estudio. La diferencia con la segunda

tipologia es que esta tiene dos habitaciones y cuenta con 65 m2. (Elaboracién Propia,

2023)
Habi!acion’es Cantidad de Can_iidafj de Parqueaderos
m2 por tipologia departamentos Habitaciones
Tipologia 1| 50 ] 24 24 12
Tipologia 2| 65 | 2 5 10 5
29 34

Tabla 5: Cantidad de departamentos. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 63: Tipologia 1. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 64: Tipologia 2. (Elaboracion Propia, 2023)
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412 Conclusion

Al encontrarse en una zona donde predomina la cultura, ademas de tener una conexién
directa con el eje de cultural del planteamiento urbano, el proyecto busca complementar
las artes ya existentes y ubicarlas en espacios abiertos, permeables los cuales permiten
mostrar las actividades que suceden al interior y difundir la cultura. Como programa
cultural, se maneja gastronomia, danza y artesanias, estas actividades se acoplan al
programa existente como la musica en la casa amarilla que es la Sede de la Orquesta
Joven del Ecuador. El centro de este equipamiento es la gastronomia la cual se relaciona
con todo el proyecto y fusiona los patios de la edificacion patrimonial y se relaciona con

la arquitectura existente. (Elaboracién Propia, 2023)

Las conexiones que se generan mediante los ejes planteados permiten que el proyecto
funcione como punto de partida para los turistas hacia el centro de la ciudad y como punto
de concentracion, encuentro y llegada de estudiantes desde las distintas universidades.

(Elaboracion Propia, 2023)
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ANEXOS

Tabla

6. Presupuesto de obra

Anexo 01: Presupuesto

‘ PRESUPUESTO DE OBRA BLOQUE 2

ACTIVACION CULTURAL Y DENSIFICACION DE LA MARISCAL - ZONA METRO EJIDO.
EQUIPAMIENTO DE DIFUSION CULTURAL Y VIVIENDA JUVENIL
PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO TOTAL
1 |OBRASPRELIMINARES
1.01 | Replanteo y nivelacion 321,907 m2 0,64 206,02
1.02 | Cerramiento de chapa metélica 19 m 12,34 234,46
1.03 | Bodegas y oficina de obra 1 u 437 437,00
1.04 | Servicio Sanitario 2 u 100 200,00
2 |MOVIMIENTO DE TIERRAS
2.01 | Desbroce y limpieza 321,907 m2 15,76 5073,25
2.02 | Derrocamiento 85 m2 103,99 8839,15
2.03 | Excavacién 321,907 m2 122,59 39462,58
2.04 | Desalojo de material 1126,67 ms3 63,99 72095,61
SUBTOTAL 126548
M2 DE SUBSUELO 321,91
\ Costo por m2 393,12
PRESUPUESTO DE ESTRUCTURA
UNIDAD PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD UNITARIO TOTAL
3 |CIMENTACION
3.01 | Relleno compactado con suelo natural 280,1 m2 10,43 | 292144
3.02 | Replantillo 2,01 m3 101,85| 204,72
Hormigon en vigas de cimentacion f'c 210 ms3
3.03 | kg/cms 36,6372 261,52 | 9581,36
Hormigon en losa de cimentacion f'c 210
3.04 | kg/cms 280,014 ms3 261,52 | 73229,26
4 |COLUMNASY MUROS DE CORTE
4.01 | Hormigén en columnas f'c 210 kg/cm3 124,16 m3 261,52 |32470,32
4.02 | Hormigdn en muros de corte f'c 210 kg/cms 119,24 m3 261,52 |31183,64
Hormigon en muros de contencion f'c 210
4.03 | kg/cms 40,593 ms3 261,52 | 10615,88
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5 |ACERO
5.01 | Vigas Principales IPN 73794,1 kg 2,79| 205886
5.02 | Vigas Secundarias IPN 24043,1 kg 2,89 | 69484,56
5.03 | Varillas de acero losas 123 kg 2,21 271,83
5.04 | Varillas de acero columnas 3344 kg 2,21 | 7390,24
5.05 | Celosia 270 u 6,5| 1755,00
6 |ENTREPISOS
6.01 | Malla electrosoldada 1522 m2 491| 7473,02
6.02 | Deck metalico 1522 m2 35,93 | 54685,46
6.04 | Gradas 349,47 ms 261,52 91393,39
6.05 | Rampas 8 m3 261,52 | 2092,16
UNIDAD PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD UNITARIO TOTAL
7 | MADERAS
7.01 | Encofrado de vigas de cimentacion 167,4 m2 20,98 | 3512,05
7.02 | Encofrado de columnas y muros 1582,35 m2 24,57 | 38878,3
7.03 | Encofrado de losa 74,68 m2 8,99 | 671,373
7.04 | Encofrado de gradas 346,5 m2 28,61 | 9913,37
SUBTOTAL 653613
M2 DE SUBSUELO 1802,00
Costo por m2 362,72
PRESUPUESTO DE ALBANILERIA
PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO TOTAL
8 |ALBANILERIA
8.01 | Mamposteria Blogue de 15 662,17 m2 136 | 90055,1
8.02 | Enlucido Interior 2045 m2 5,75| 11758,8
8.03 | Enlucido Exterior 737 m2 7,32 | 5394,84
8.04 | Contrapiso de hormigon 1802 m2 3,83 | 6901,66
SUBTOTAL 114110
M2 DE SUBSUELO 1802,00
Costo por m2 63,32
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PRESUPUESTO DE CARPINTERIA

PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO TOTAL
9 |MADERA
9.01 | Muebles Altos 8 u 111,54 | 892,32
9.02 | Muebles Bajos 16 u 120,29 | 1924,64
9.03 | Puerta de 0,80 15 u 134,87 | 2023,05
9.04 | Puertas de 0,90 10 u 148,87 | 1488,7
9.05 | Puertas plegables 6 u 44521 | 893,22
9.06 | Mesas 2 u 130 260
9.07 | Sillas 4 u 45 180
9.08 | Armarios 7 u 100 700
9.09 | Escritorios 6 u 60 360
9.10 |Juego de sala 7 u 600 4200
9.11 | Cama de dos plazas 7 u 275 1925
10 |METALICA
10.1 | Pasamanos 207,82 ml 22,68 | 4713,36
10.2 | Puertas de 1,00 11 u 260,34 | 2863,74
10.3 | Puertas de bodega y bafios 6 u 171,11 | 1026,66
10.4 | Puertas de ascensor 11 u 171,11 | 1882,21
10.5 | Paneles de bafios 10,44 ml 16,46 | 171,842
10.6 | Mesas 18 u 86 1548
10.7 |Sillas 82 u 75 6150
10.8 | Mostradores 1 u 200 200
10.9 | Parasol 5 u 112 560
SUBTOTAL 33962,74
M2 DE SUBSUELO 1802,00
Costo por m2 18,85
PRESUPUESTO DE ALUMINIO Y VIDRIO
PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL
11 |ALUMINIO Y VIDRIO
11.01 | Ventanas 44 64,03 | 2817,32
11.02 | Puertas 10 171,11 17111
11.03 | Puertas corredizas 9 69,12 622,08
11.04 | Mamparas 125,28 ml 164,29 | 20582,3
11.05 | Instalacién de ventanas fijas 12 u 136,58 | 1638,96
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11.06 | Instalacién de ventanas abatibles 32 226,58 | 7250,56
11.07 | Pasamanos 79,8 53,02 4231
SUBTOTAL 38853,3
M2 DE SUBSUELO 1802,00
Costo por m2 21,56
PRESUPUESTO DE ACABADOS
UNIDAD | preCIO
COD RUBRO CANTIDAD UNITARIO TOTAL
12 |PISOS
12.01 | Piso de ceramica 895,4 m2 33,54| 30031,7
12.02 | Hormigon 585,68 m2 17,34 | 10155,7
12.03 | Adoquin talud 63,23 m2 29| 1833,67
12.04 | Piso flotante 84,61 m2 25,46 | 2154,17
12.05 | Césped 52,06 m2 2,1] 109,326
12.06 | Bordillos 16,13 m2 8,2| 132,266
12.07 | Barredera ceramica 1075,72 m2 3,64 | 3915,62
12.08 | Barredera piso flotante 101,65 m2 2,85| 289,703
13 |PAREDES
13.01 | Ceramica paredes 93,54 m2 21,37 | 1998,95
13.02 | Pintura Interior 2045 m2 18,35| 37525,8
13.03 | Pintura exterior 737 m2 18,98 | 13988,3
13.04 | Tumbado 11591 m2 13,38 | 15508,8
SUBTOTAL 117644
M2 DE SUBSUELO 1802,00
Costo por m2 65,29
PRESUPUESTO DE MOBILIARIO Y COMPLEMENTOS
PRECIO
COD RUBRO CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL
14.01 | Ascensor 1 u 4900 4900
14.02 | Jardinera plaza gastronémica 1 u 3400 3400
14.03 | Inodoro 12 u 64,22| 770,64
14.04 | Urinario 1 u 74,23 74,23
14.05 | Lavamanos espacio publico 6 u 80,34| 482,04
14.06 | Refrigeradora 10 u 409 4090
14.07 | Mezcladora de fregadero 9 u 35,66 320,94
14.08 | Fregadero 9 u 67,54 607,86
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14.09 | Mezcladora de lavamanos 6 u 27,32 163,92
14.10 | Cocina 9 u 194 1746
14.11 | Rejilla cormada para piso 34 u 6,09| 207,06
14.12 | Lavamanos fv + griferia 8 u 156,7 1253,6
14.13 | Accesorios de bafios 10 u 20,89 208,9
14.14 | Canaleta 1000 ml 21,08 21080
14.15 | Cerradura de pomo 42 u 15,11| 634,62
14.16 | Jardineras planta alta 27 u 80 2160
14.17 | Juego de ducha 6 u 996,12 | 5976,72
14.18 | Tina de bafio 6 u 455 2730
14.19 | Lavadora 6 u 500 3000
14.20 | Secadora 6 u 519 3114
14.21 | Calefon automatico 6 u 336 2016
14.22 | Extractor de aire 8 u 89,21 713,68
14.23 | Taburete regulable 10 u 30 300
SUBTOTAL 59950,2

M2 DE SUBSUELO 1802,00

‘ Costo por m2 33,27

RESUMEN DE PRESUPUESTO ‘

ACTIVACION CULTURAL Y DENSIFICACION DE LA
MARISCAL - ZONA METRO EJIDO. EQUIPAMIENTO DE
DIFUSION CULTURAL Y VIVIENDA JUVENIL

Especificaciones

Subtotal

Obras preliminares

393,12

Presupuesto de estructura

363,72

Presupuesto de albafileria

63,32

Presupuesto de carpinteria

18,85

Presupuesto de aluminio y vidrio

21,56

Presupuesto de acabados

65,29

Presupuesto de mobiliario y complementos

33,27

Total por M2

959,13 USD
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ANEXO 02: Documento Turnitin

TFC Andrea Bravo
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Anexo 04: Imagenes

Figura 65 Plaza gastronémica. (Elaboracion Propia, 2023)

Figura 66 Plaza de artesanias. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 67 Plaza de estancia. (Elaboracion Propia, 2023)

Figura 68 Area comun. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 70 Talud cafeteria. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 71 Vivienda. (Elaboracion Propia, 2023)

Figura 72 Vista Frontal. (Elaboracion Propia, 2023)
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Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrea Carolina Bravo Silva
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Figura 73 Vista Posterior. (Elaboracion Propia, 2023)

Figura 74 Vista Aérea. (Elaboracion Propia, 2023)
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Figura 75 Vista desde Esquina Suroeste. (Elaboracion Propia, 2023)
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ANTECEDENTES

El taller profesional I 2021-02 consistié en una coparticipacion internacional entre la
Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador y la Universidad Cooperativa de Colombia, en
ambas universidades se dividieron los estudiantes a la mitad una parte trabajé en Ecuador y
la otra mitad trabajo en Colombia, el tema en comiin entre ambos talleres fue el metro, en el
caso de laciudad de Quito el metro se construyé de forma subterrdnea mientras que en Bogota
se encuentra en altura. En cada ciudad se seleccionan 2 paradas y se realiza el anilisis del

sector en base a las mismas.

El poligono de estudio se encuentra ubicado en la ciudad de Quito, Ecuador entre las
parroquias Itchimbia, Mariscal Sucre y San Juan. Debido a la proximidad que tiene al centro
histérico de Quito existe una alta relevancia historica ya que contiene edificaciones
catalogadas como arquitectura patrimonial y moderna ademds de 3 parques con carga
historica. De acuerdo al Banco Interamericano de Desarrollo, 2010 esta zona se encuentra en
una centralidad de escala metropolitana con 5 equipamientos de esta escala y 43

equipamientos en total dentro del poligono. (Taller Profesional I 2021-02, y otros, 2021)

La implementacién de un proyecto de obra ptiblica a gran escala como es el metro de
Quito provocard un gran impacto, ademas de diversas transformaciones en la movilidad de
los ciudadanos. En la zona se encuentran 2 zonas metro y cuenta con 4 bocas de metro de las
cuales 2 estdn en el parque El Ejido y 2 en el parque la Alameda, con esto se busca abastecer

la demanda de personas que acceden al sector. En esta zona existen avenidas de gran escala




las cuales ocasionan la fragmentacién del sector aislando los parques y consecuentemente el
barrio el Belén. Ademads, estas avenidas evidencian que la ciudad fue pensada para facilitar

la movilidad de los automoviles. (Taller Profesional 1 2021-02,y otros, 2021)




JUSTIFICACION

Al ser considerado una centralidad de escala metropolitana se encuentra abastecido
en distintos aspectos como la movilidad, equipamientos y servicios. El poligono cuenta con
43 equipamientos, 316 locales comerciales y 57 oficinas en planta baja, esto ocasiona que
funcione en ciertos horarios ocasionando que en horas nocturnas se convierta en una zona

insegura. Ademds de ser un sitio de paso con poca afluencia de personas. (Taller Profesional

12021-02,y otros, 2021)

En base a datos obtenidos sobre densidad y ocupacidn del sector se evidencia una
baja residencialidad la cual se adquiere por diversos factores como la alteracién del uso
original de vivienda por oficinas que permitan abastecer las demandas del sector, la baja
permeabilidad que provoca inseguridad por la poca vigilancia natural convirtiéndose en un

lugar inseguro para los transetintes. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

En la zona el porcentaje mayoritario (38%) en cuanto a llenos y vacios es el de
superficies duras donde se destina mds del 80% a vias (Taller Profesional I, 2021-02), esto
demuestra a prioridad que se brinda a la movilidad motorizada, donde las avenidas de mayor
escala rodean los parques dejando a los mismos aislados junto al barrio El Belén, esto se debe
a su amplitud dificultando el cruce de los peatones y por la falta de continuidad vial. Esto
ocasiona que la densidad poblacional en estos sitios sea menor a las periferias. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)




OBJETIVOS

OBIJETIVO GENERAL

Potenciar el valor cultural del sector con el propdsito de promover una cohesion
urbana y natural mediante el trabajo en conjunto de los sistemas de movilidad, ambiental,
poblacional y arquitectonico con la presencia de plazas, permeabilidad en los equipamientos
y vivienda, para repoblar y reactivar esta zona con espacios que permitan el abastecimiento

y cuidado del mismo.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Complementar y acoplarse a lo existente en el sector con equipamientos permeables
en planta baja los cuales permitan mostrar las distintas actividades que se realizan al
interior, con el objetivo de difundir la cultura; y relacionar lo nuevo con la
arquitectura existente mediante niveles, plazas y visuales que brinden protagonismo
a lo existente y patrimonial

- Densificar de forma controlada la zona de intervencion generando un punto de
concentracion encuentro y llegada de estudiantes de las distintas universidades
mejorando condiciones de habitabilidad tanto para la poblacién flotante como para
residentes con la finalidad de que la zona pueda autoabastecerse y tener un mejor
aprovechamiento de la infraestructura existente, ademds de densificar y activar la
zona en distintos horarios.

- Reactivarel uso de espacio ptiblico mediante la integracion de los parques con la zona

urbana utilizando plazas esquineras, centrales y facilitando el acceso peatonal a los




mismos, implementacion de equipamientos y mobiliarios necesarios para priorizar el

espacio publico y su activacidn.




METODOLOGIA

El trabajo de titulacion sobre “Activacion cultural y densificacion de la Mariscal - Zona
metro El Ejido. Equipamiento de difusién cultural y vivienda juvenil”, se realizé con la
direccién del Arquitecto Manuel Uribe. Este proyecto se realizo en distintas fases, las cuales

se realizaron de forma individual, en parejas y grupales.

La primera fase tuvo dos modalidades que fue la individual y el trabajo en parejas.
Inicialmente se realizé una escucha académica sobre el vacio estructurante que permitié
entender el enfoque del taller. Como ejercicios introductorios se elaboraron diagramas los
cuales permitian diferenciar los vacios interiores, exteriores, de transicion esto evidencié la
importancia del afuera. Después de comprender estos conceptos procedidé a componer
tridimensionalmente el vacio estructurante mostrando el peso del mismo. A partir del
volumen del vacio se procede a componer un objeto que permitié comprender y respetar los
limites del vacio. Finalmente se expuso los ejercicios que para poder entender de mejor
manera el ejercicio e identificar estrategias aplicables en los ejercicios individuales. (Taller

Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Se realizo la revision bibliografica del libro “Ciudades para la Gente” de Jan Gehl que
permitié comprender las dindmicas del espacio publico y obtener estrategias para el
planteamiento urbano. En esta etapa, los ejercicios fueron en parejas, en la cual se elaboré
maquetas al unificar de los vacios. A los voliimenes generados en la maqueta se aumentaron

2 preexistencias que fueron la esquina y medianeras para tener un acercamiento con la




realidad, en ambas composiciones se aplicaron conceptos aprendidos en clase y lecturas con
la finalidad de disefiar espacios para la gente, entendiendo las actividades que se desarrollan

en el vacio y fuera de este.

En base a la escucha sobre distintas exposiciones sobre el vacio, la normativa y el metro
de Quito se pudo comprender cémo se encuentra el vacio en la ciudad, el funcionamiento de
la normativa y cémo esta afecta a los vacios y finalmente el impacto que tendrd el metro en

la ciudad en relacion a la movilidad y la economia.

Posteriormente, hay un acercamiento a la zona de intervencion que se desarrolla en 5
etapas, en la primera se define el poligono lo que nos permite entender la extension y
profundidad del trabajo de titulacién. Después se visitd el poligono de estudio, en este
recorrido se generd levantamiento fotogrifico y planimétrico del sitio lo cual permitié
recopilar de informacion para la elaboracién de mapeos. Cémo siguiente etapa se investigan
datos generales para generar una exposicién descriptiva del poligono y la ciudad. Para una
mayor profundidad en la investigacién se obtiene informacion por temadticas: movilidad,
ambiental, demografia, historia, uso de suelo, llenos y vacios, esto nos permite entender las
dindmicas, problemdticas y oportunidades y obtener indicadores que sirven para el
diagndstico del sitio. En una dltima etapa se elabora un marco tedrico que sirve como base
para la elaboracion de estrategias aplicables al Plan Masa. (Taller Profesional 1 2021-02, y

otros, 2021)




Finalmente, con toda la informacién obtenida sobre el sector y el Plan Masa elaborado
grupalmente, empieza la fase individual en la cual se analizan los proyectos mds relevantes
que requiere el sector de acuerdo a la problemdtica. El proyecto se realiza en distintas fases
tomando en cuenta el vacio o espacio piblico como elemento rector. Se trabaja dentro de un
micro-poligono donde el espacio piblico es disefiado para priorizar y asegurar la movilidad
alternativa, se busca mantener una escala apropiada para que los transetintes puedan

integrarse y circular por el proyecto.

En base al estudio general se determina las necesidades y problemadticas del sector, las
cuales permiten entender que proyecto es adecuado realizar. Inicialmente las bases del
proyecto se constituyen en base a estrategias y ejes planteados en el plan masa. Se procede a
realizar un andlisis exhaustivo del sitio en distintas escalas. La propuesta se comienza a
estructurar a partir del espacio ptiblico el cual moldea principalmente la planta baja y niveles
bajos. Una vez constituida la planta baja se procede a realizar la configuracién volumétrica
en la cual se mantiene la relacion con el contexto de la planta baja y se crea a partir de la

misma.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fundamentales del proyecto inician las asesorias
las cuales se acoplan a la arquitectura de cada proyecto y potencian elementos que permiten

una mejora del mismo y su viabilidad.




CAPITULO 3: Micro-poligono- Analisis de la Mariscal

3.1 Ubicacion

Para entender mejor la zona de intervencién se trabaja en una escala de micro-poligono,
el cual estd ubicado en el centro norte de la ciudad de Quito, en los limites de la Parroquia
Mariscal Sucre. Entre la avenida Patria, 6 de diciembre y la calle 18 de septiembre. La zona

de intervencidn tiene una conexion directa con la estacidn de metro el Ejido.

Este sector era conocido como “llanura de Ifiaquito” se encontraba al limite norte de
la ciudad. En los mapas antiguos de la ciudad, se observa como ha sido su expansion, esta
manzana aparece a partir del afio 1922, como una super-manzana denominada “Quinta
Presidencial” la cual se encuentra entre la Avenida del Ejército (Av. Patria), la avenida
Mariano Aguilera (Av. 6 de diciembre), la avenida Colombia (Av. 12 de octubre) y la calle
Urvina (Jorge Washington). A partir del mapa de 1944 se observa la divisidn de esta manzana
con la presencia de distintas calles. En 1930 empieza a consolidarse el barrio la Mariscal con

la normativa urbana que regula su desarrollo. (Taller Profesional I 2021-02, y otros, 2021)

3.2 Equipamientos

Los equipamientos cercanos al micro-poligono se encuentran ligados a la “zona metro”

Ejido, (Taller Profesional I 2019-02, 2019). En base a las distancias entre estos se garantiza




que la caminabilidad en el sector se pueda dar con éptimos itinerarios, y esto se relaciona
directamente con los corredores planteados dentro del sector. Al igual que en el poligono,
dentro del micro-poligono los equipamientos que predominan son los parques, el Ejido y el
Arbolito, también se encuentran algunos equipamientos relacionados a la cultura los cuales

tienen una mayor relevancia. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

En un rango de 200 metros se encuentran distintos equipamientos a los cuales se los
clasifica de la siguiente forma, relacionados a dreas verdes estdn los parques El Ejido y El
Arbolito, relacionados a la cultura se encuentra la casa de la cultura, teatro Prometeo,
Orquesta Joven del Ecuador, Orquesta Sinfénica Nacional del Ecuador. Relacionados con el
poder politico estd la Fiscalia general del Estado, Secretaria Nacional de Planificacién. Con
respecto a la educacion con la Pontificia Universidad Catélica del Ecuador, relacionado a la
salud existe una clinica Odontolégica y en cuanto a equipamientos internacionales se
encuentra la Embajada de Francia junto a la zona de intervencidn. (Taller Profesional 1 2021-

02,y otros, 2021)

3.3 Topografia

En el poligono la topografia es irregular posee zonas elevadas con una pendiente del
18.3% y zonas planas con una pendiente minima de 0.8%. El punto mds alto del poligono se
encuentra a 2793 msnm, mientras que el punto mas bajo estd a 2815 msnm con una diferencia

de 22 metros. A diferencia del poligono, la zona de intervencidn se encuentra en un espacio




regular con una elevacién maxima 2793 msnm y una elevacién minima 2792 msnm con una

diferencia de 1 metro y una pendiente promedio de -1.5%. (Elaboracion Propia, 2023)

3.4 Asoleamiento

En Quito, la duracion del dia tiene un promedio de 12 horas, donde se cuenta con luz
natural. El sol sale entre 5:53-06:24am y se oculta entre las 18:01 y 18:31. La humedad
relativa es del 70% y la temperatura promedio es de 13°C, en cuanto a la precipitacién los
meses con mds lluvia es de 160mm, mientras que los de menor precipitacién es de 14 mm
(Wearther Spark, 2023). La velocidad de los vientos es de es de 13.03 km/h y su direccién

varia en los distintos meses del afio (Satellites.pro, s f.)

3.5 Usos

Al igual que en el poligono, en el entorno inmediato existe uso predominante de drea
verde recreativa, y en base a los usos edificados predominan equipamientos y comercio, por
lo tanto, esta zona se mantiene activa dentro de horarios de oficina, la cual se activa entre
7:30 y 9:00 am y termina 16:00 y 18:00 pm. La presencia de universidades mantiene activo
el lugar en horario extendido, pero por seguridad los estudiantes se concentran en puntos
cercanos a la universidad. El flujo vehicular colapsa en estos horarios y durante el dia acude

una alta cantidad de poblacion flotante.




En base al andlisis de usos, se determiné que los equipamientos y comercios se
concentran sobre avenidas principales, mientras que las viviendas se encuentran en calles
secundarias. A pesar de que dentro de esta zona existen comercios que se mantienen activos
hasta altas horas en la noche, este sitio sigue siendo considerado como un lugar inseguro,
esto se puede corroborar con el andlisis de permeabilidad, ya que predomina la permeabilidad
baja la cual se encuentra tanto en avenidas como en calles secundarias y existe una minima

cantidad de zonas permeables.

3.6 Flujos

El espacio de intervencion tiene una conexidn directa con el eje cultural, por lo tanto, se
relaciona con equipamientos de cultura, principalmente con la Casa de la Cultura
Ecuatoriana. Con la implementacién del Metro de Quito, se prevé que se generen nuevos
flujos que van desde la boca de metro hacia barrio La Mariscal, y otros equipamientos como
las Universidades. Las paradas de buses ubicadas en la avenida Patria, mantienen activos los
flujos de peatonales. Al visitar la zona de estudio, se puede observar que las personas
transitan principalmente por avenidas principales y en las calles secundarias el flujo peatonal

es minimo.

Al estar en una zona servida, el micro-poligono se encuentra abastecido con
transporte piiblico, cuenta con 4 paradas de buses y | de ecovia. Se localizan distas lineas de
transporte ptiblico, las operadoras presentes en la zona son, Reino de Quito, Transporsel,

Paquisha, Seis de Diciembre, Mariscal Sucre, Transzeta, Transplaneta y Aguila Dorada. En




cuanto a movilidad motorizada, existe un alto flujo vehicular en avenidas principales lo que
genera el colapso del trafico en horas pico. Existen dos cruces donde se producen una mayor
cantidad de accidentes de trdnsito, estos espacios se caracterizan por ser la unién entre dos

avenidas principales, sobre todo entre la Avenida 6 de diciembre y la avenida Patria. (CIUQ,

2010)

La estacién de metro mds cercana a la intervencién de la estacion El Ejido. La cual cuenta
con dos accesos, el primero se encuentra en la avenida Patria junto al Arco de la Circasiana
y el segundo estd sobre la avenida 6 de diciembre a la altura del teatro Prometeo. Cada boca
de metro cuenta con un ascensor que se conecta con los andenes. Se espera que esta estacion

sea utilizada por un aproximado de 76 000 personas. (Metro, 2020)

3.7 Alturas

En el sector se evidencia un crecimiento irregular con respecto a la altura de las
edificaciones, esto se refleja en la normativa la cual varia el reglamento en cuanto las alturas
que va de 2 hasta mds de 20 pisos dentro de la misma zona. Existe una mayor cantidad de
edificaciones bajas las cuales son de | a 4 pisos con el 89%. Hay 3 edificaciones que van de
8 a 10 pisos y el edificio de mayor altura es la fiscalia con 22 pisos. Las edificaciones
patrimoniales presentes en el micro-poligono tienen entre 2 y 3 pisos. Las edificaciones de
mayor altura se encuentran especialmente sobre avenidas principales, sobre todo en la

avenida Patria.




3.8 Vacios

Dentro del micro-poligono predominan los vacios con el 83.18%, esto se debe a la
presencia de los parques El Ejido y la Alameda, ademads de los parques, incluye 2 avenidas
principales y 3 calles secundarias. A diferencia del poligono, en esta zona se proporciona una
mayor comodidad a los transetintes en cuento al ancho de veredas que son en su mayoria de
3 a 5 metros, se encuentran algunas que superan los 6 metros y existen parterres sobre las

grandes avenidas. El drea edificada representa el 16.82% y en su mayoria son equipamientos.

3.9 Plan especial la Mariscal

El sector La Mariscal tiene un potencial turistico muy alto. El barrio cuenta 208 predios
patrimoniales, los cuales son considerados como atractores para el sector turistico. Ademas,
en el barrio la Mariscal se existe la aglomeracion de centros de diversidn nocturna mds grande
de Quito, la cual atrae a turistas y personas locales. Segtn el informe realizado por Quito
Turismo, la oferta turistica en el sector La Mariscal ha crecido por el impulso que existe en
el mercado, especialmente en la tltima década, ya que, de ser un barrio histéricamente
residencial, se transformd en una zona turistica, consagrindose como el polo de

entretenimiento y gastronomia mds importante de la ciudad, sin embargo, esta




transformacion ha generado miltiples problemas como: uso de suelo sin un control
apropiado, espacio piblico degradado, inseguridad ciudadana, entre otros. (Secretaria de

Territorio, Secretatia, Administracion, & Administracion, 2017)

Dentro de este plan se manejan tres ejes importantes que son, el eje social donde la
inclusidn social es uno de los factores para la toma de decisiones en el desarrollo urbano. La
diversidad de los distintos elementos urbanos genera atraccion recreativa y turistica. El eje
Ambiental donde Se planifica el fortalecimiento del espacio piblico por medio de la
implementacién de la Red Verde Urbana con ejes que conecten, las zonas verdes urbanos y
las dreas duras de uso publico, con el fin de aportar al turismo, la cultura y la cohesidn social.
Finalmente, el eje econdmico donde se planifica promover dreas de “consolidacién y
densificacion poblacional que incentive la proliferacion de actividades econdémicas de
cardcter empresarial y terciario y que aseguren accesibilidad a oportunidades de empleo. El
barrio aprovechard la influencia de nuevas economias localizadas dentro del drea de
intervencion, incentivando a micro-empresas, como en los sectores de la Economia Creativa,
Economia del Conocimiento y Economia Circular”. (Secretaria de Territorio, Secretatia,

Administracion, & Administracién, 2017)

3.10 Informacién Poblacional

De acuerdo a la ubicacién del poligono, la informacion poblacional se adquiere de la
parroquia Mariscal Sucre, dentro de esta parroquia habitan 2976 personas con una edad
media de 37.03 afios La poblacion mayoritaria en este sector se encuentra entre los 20 y 40

aiios con el 37,19%, y la poblacién minima son nifios de los 0 a 12afios. La tasa de juventud




duplica la tasa de envejecimiento ya que solo el 11% de la poblacion es de la tercera edad.

(Instituto de la Ciudad, 2010)

La ocupacién predominante en este sector es de oficinistas y empleados del sector privado
con el 52.60%, esto se debe a la cantidad de equipamientos y comercios existentes en el lugar.
La presencia de equipamientos relacionado al poder politico, ocasiona que el segundo
porcentaje mas alto de ocupacion es de empleados u obreros del Estado o Gobierno. (Instituto

de la Ciudad, 2010)

3.11 Informacion Vivienda

De acuerdo a los datos del Instituto de la ciudad, se conoce que hay un aproximado de
2.568 personas por hogar. La tipologia de vivienda particular que mds se utiliza en este sector
son los departamentos ya sean dentro de una casa o de un edificio con el 64.48%, le siguen
las casas con el 26% y los cuartos en casas de inquilinato se encuentran en tercer lugar. Con
el pasar de los afios, se ha dado una transformacién de usos en el sector y muchas de las
viviendas perdieron su vocacién y actualmente sirven para otros usos como oficinas.

(Instituto de la Ciudad, 2010)

En base a la tenencia de vivienda en el sector el 43.60% son arrendadas mientras que
el 46% son propias, ya sean pagadas por completo, estén pagdndose o hayan sido regaladas,

donadas o heredadas. Con los proyectos de vivienda planteados en el poligono como plan




masa, se busca aumentar densidad residencial y democratizar el acceso al suelo. (Instituto de

la Ciudad, 2010)




CAPITULO 4: Equipamiento de difusién cultural y vivienda Juvenil

4.1 Normativa del Lote

La normativa correspondiente al lote de intervencion se obtiene del Informe de regulacion
metropolitana o IRM. El niimero de predio es 20740, corresponde al barrio o sector Mariscal
Sucre, su dependencia administrativa es la Administracion Especial Turistica la Mariscal. En
cuanto al predio, su drea de construccidn cubierta es de 1003.54 m2, actualmente esto
corresponde al comercio y la edificacién patrimonial. Existe una diferencia entre el area de
escritura que es de 2 765.00 m2 y el drea gréfica la cual es menor a la de la escritura con
71m2 teniendo un total de 2 693.30 m2. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

MDMQ, 2020)

En base al Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS), el lote de intervencién tiene una
particularidad ya que la normativa se divide en 2 partes. La primera donde la edificabilidad
basica es A60 (A1512-40), donde el frente minimo es de 30 metros, el COS PB es del 40%.
Su forma de ocupacion es aislada y tiene la opcién de crecer 12 pisos con una altura total de
48 m. En este espacio se presenta la oportunidad de crecer en altura con la edificabilidad
general maxima denominada como A64 (A1524-40), esto permite duplicar el crecimiento
con 24 pisos o una altura de 96 metros. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda MDMQ,
2020). La edificabilidad mdxima se logra cumpliendo con estdndares urbanisticos y
realizando el pago de Concesién Onerosa de Derechos. Dentro de las observaciones del

predio, se determina que debe tener retiro frontal a las tres vias que lo rodean y 5.0 metros




de radio de curvatura en las esquinas. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda MDMQ,

2020)

La otra seccién del predio se encuentra dentro del inventario de Patrimonio Cultural
Nacional, el uso de suelo general es Residencial Urbano de Media Densidad 3. El cédigo de
edificabilidad es A107 (603-50), con un COS PB del 50% y un COS total del 150%. En esta
zona del predio el nimero de pisos permitidos es 3 con una altura mdxima de 12 metros. Al
ser u predio inventariado no tiene cddigo de edificabilidad general méaxima, por lo tanto, la

altura no puede variar. (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda MDMQ, 2020)

De acuerdo a los datos obtenidos en la ordenanza anterior PUOS 210 se mantienen
ciertas caracteristicas de ocupacidn del suelo. El predio mantiene la divisién donde el frente
a las avenidas posee una forma de ocupacién aislada. El uso de suelo es muiltiple, la zona
varia ya que en esta ordenanza estaba denominada como A28 (A1020-40), tenia un frente
minimo de 20 metros y el nimero de pisos era de 20. En la zona patrimonial del lote el uso
de suelo era residencial urbano 2 y la zonificacién era A8 (A603-35), mantiene el frente
minimo con 15 metros al igual que la cantidad de pisos. (Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda MDMQ, 2020)

4.2 Usuarios

Los usuarios que mds frecuentan el poligono corresponde a la poblacidn flotante, esto
relacionan directamente con los usos del sector. Entre estos se encuentran estudiantes, de

colegio o universidades, ejecutivos, oficinistas. Debido a la ubicacidn también asiste una alta




cantidad de turistas y artistas enfocados en diferentes ramas los cuales acuden a los

equipamientos culturales. (Taller Profesional 1 2021-02, y otros, 2021)

Las universidades atraen distintos usuarios al sector ya que cuentan con estudiantes,
maestros, personal administrativo y de servicio. Existen 5 universidades aledaiias al sector,
las cuales se concentran en dos polos, el primero se encuentra en la universidad Central la
cual atrae una mayor cantidad de estudiantes y en el segundo polo se encuentran 4
Universidades, las cuales son la Universidad Politécnica Salesiana, la Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador, la Escuela Politécnica Nacional y la Universidad Andina Simén

Bolivar.

Al encontrarse en el limite de con el centro histdrico y ser un sector turistico, entre
2019 y 2021 llegd un promedio de 39 697 turistas a la Mariscal, de acuerdo a los datos
obtenidos de Quito en cifras, se conoce que el 57% de turistas acuden solos, el 24% con
familia y el 19% con amigos. El promedio de edad de los turistas es del 37% con personas
entre 17 y 30 afios y el otro 37% corresponde a personas entre 31 y 45 afios, hay una menor
cantidad de personas de la tercera edad y nifios. La estancia promedio es de 5 dias y el gasto
medio diario 100$. Por la pandemia hubo una reduccién de visitantes pero se proyecta que

para el 2023 aumentard su presencia. (Quito en Cifras, 2023)

La cercania y conexion del micro-poligono con equipamientos de cultura ademas de

la presencia de turistas, permiten tener una propuesta con vocacion cultural la cual acoge




programas como danza, donde asistirdn, bailarines, estudiantes, personal de servicio. Se
prevé la presencia de comerciantes en la plaza artesanal, cocineros, ayudantes, comensales,
y personal de limpieza en la plaza gastrondmica y miusicos debido a la presencia de la

orquesta joven del Ecuador dentro del lote.

4.3 Relacion con la propuesta Urbano-Arquitecténica

La zona de intervencion se encuentra junto al eje de cultura, por lo tanto, tiene conexién
con equipamientos culturales como la biblioteca en el parque El Ejido, los teatros presentes
en el poligono, las universidades dentro de las cuales hay museos y bibliotecas, frente al
proyecto se encuentra la Casa de la cultura y dentro del lote existe un equipamiento
relacionado a la musica. En base a los proyectos planteados como plan masa, el proyecto se
relaciona con el “Parque estacion de Intercambio Modal”, “Centro de bienestar integral” y
“Vivienda social productiva”, los cuales son proyectos desarrollados por el taller profesional
12021-02. El proyecto forma parte de la red de plazas que se encuentran tanto en el barrio la
Mariscal como en el poligono y la transicién al centro histérico (Taller Profesional 1 2021-

02,y otros, 2021)

4.4 Complementariedad y difusién

El entorno del proyecto es principalmente cultural, pero estos equipamientos no tienen

una relacién entre si, cada uno funciona exclusivamente al interior lo cual no permite que los




transetintes puedan vincularse con ellos. El objetivo del proyecto es funcionar como un
espacio de concentracion el cual absorba y complemente el lenguaje del lugar que en este
caso es un entorno cultural. A diferencia de los equipamientos existentes, el proyecto brinda
acceso a los programas de cultura propuestos con visuales permanentes. La estrategia
principal en planta baja es mostrar la cultura existente, ponerla al alcance de todos y que
funcione como un espacio continuo y accesible, se plantea una edificacién que evoque

cultura.

4.5 Estrategias

El programa del proyecto contiene usos mixtos, la planta baja posee un programa
comercial y cultural, esto permite atraer a mds personas para que hagan uso del espacio
ptblico. El café que se encuentra frente a la avenida patria, permite entrar en contacto con la
vida que ocurre al exterior, en este caso en la vereda y genera visuales hacia la casa de la
cultura. En planta alta el uso corresponde a vivienda, permitiendo que el sector se encuentre

activo en distintos horarios, funciona como una estrategia para prevenir el crimen. (Gehl,

2014)

La materialidad en planta baja permite ver y ser visto, las fachadas son permeables,
permitiendo la vigilancia natural. La iluminacién en el espacio publico brinda orientacién,
seguridad, calidad visual y proteccion a los usuarios. (Gehl, 2014) La circulacion planteada
atraviesa el proyecto generando un trayecto mds corto para personas. Las fachadas se

manejan con ritmo vertical y poseen balcones activos y vitales.




Al ser un espacio con alto flujo peatonal se busca incluir arquitectura de los 5 kilémetros
por hora, la cual se caracteriza por generar una abundancia de impresiones sensoriales, (Gehl,
2014) esto se logra con las visuales hacia los equipamientos, la implementacién de espacios
verdes, con un ancho de veredas adecuado que brinde una caminabilidad mds cémoda. Para
espacios de estancia se ubica mobiliario adecuado que facilita conversaciones y es comodo

para los usuarios.

4.6 Anillo de conexiones

El espacio publico funciona como un elemento organizador del proyecto. Con el
objetivo de generar cruces seguros para peatones y ciclistas. Se genera un anillo de conexién
entre plazas que se desarrolla de acuerdo a los flujos existentes y flujos propuestos lo que
permite optimizar itinerarios. Se plantean 4 plazas que facilite el cruce de peatones por las
avenidas principales donde se propone la pacificacién vial proporcionando una llegada
segura a las esquinas. Dentro de este planteamiento se incluye la conexién desde las dos
bocas de metro hacia los distintos puntos aledafios al proyecto. En este planteamiento se

permite la conexion desde el barrio la Mariscal hacia el centro.

El proyecto se compone en base al concepto de vacio estructurante tomando en cuenta
las esquinas como elementos conectores, la plaza gastrondmica y de artesanias funcionan

como elementos rectores. En planta baja se generan conexiones importantes, el equipamiento




de danza se relaciona directamente con los vacios estructurantes que son las plazas y se
generan distintas visuales, la ubicacién de las plazas permiten brindar un mayor
protagonismo a la casa patrimonial existente y el escalonamiento permite subir
progresivamente la escala de la edificacién. La vivienda tiene frente hacia todas las calles lo

cual permite brindar mayor tranquilidad y seguridad a los transetintes.

En planta baja el 88% del drea corresponde al vacio, esto se debe a la presencia de los
parques El Ejido y El Arbolito, a grandes avenidas como la Patria y 6 de diciembre y a calles
como la 18 de septiembre y Lednidas Pl. Gutiérrez. Para aprovechar este espacio se busca
optimizar flujos y crear espacios de estancia comodos y seguros. En una escala mds cercana
al proyecto como la manzana el vacio adquiere una mayor jerarquia, este se divide entre
ptblico y privado. Los vacios ptiblicos se encuentran principalmente en el lote de

intervencion y se relacionan directamente con el contexto.

4.7 Configuracién Volumétrica

De acuerdo a la normativa el Coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja (COS PB)
es del 40% lo que representa 810 m2 de construccidn. A partir de estos elementos y del
andlisis del vacio se realiza la distribucién del drea la cual se divide en 2 bloques los cuales
responden a los flujos que optimizan itinerarios y al espacio piblico en planta baja. La
edificabilidad bdsica en este lote permite la construccion de 12 pisos 0 48 metros y de acuerdo
al cédigo de edificabilidad mdxima es posible construir 24 pisos 0 96 metros en altura. Pero

al ser un proyecto que se enfoca en el espacio piiblico, se busca crear un microclima adecuado




y confortable para las personas en el espacio ptiblico, para lograr esto se reduce la altura del
edificio a 9 pisos con un total de 31,50 metros. Al encontrarse en un sector que posee una
amplia variedad de alturas, con el proyecto se busca generar un crecimiento progresivo desde
las edificaciones bajas y patrimoniales del barrio la Mariscal hacia las edificaciones mds altas
que se encuentran en la Av. Patria. Finalmente, al configurarse como dos bloques separados,
se busca crear una conexién entre ellos, la cual genere sombra hacia el espacio publico y
funcione como punto de encuentro e interaccion para estudiantes, esto se logra mediante una
cercha curva la cual se encuentra en la tercera planta alta. Al encontrarse entre el limite de
los parques El Ejido y El Arbolito y la zona urbana, se busca incorporar gradualmente el
verde a la ciudad. En base a esto se crean terrazas verdes y en planta baja se incorporan

taludes, jardines y jardineras.

4.8 Configuracion de plantas

El concepto de vacio estructurante se refleja en el proyecto mediante plazas que acogen
los flujos que se presentan en el sector. La morfologia de estas plazas corresponde al contexto
utilizando elementos circulares los cuales se encuentran en los parques El Ejido y El Arbolito.
El elemento rector del proyecto es la plaza gastronédmica la cual se encuentra en el centro y
asu alrededor se desarrollan las demds actividades que corresponden al programa de vivienda
y de cultura. En el proyecto se refleja la importancia de las esquinas sobre todo entre grandes
avenidas, las esquinas funcionan como un punto de llegada seguro para peatones donde

pueden elegir permanecer o como un lugar de paso.




Para reforzar la seguridad en el espacio publico, se busca colocar actividades que se
mantengan activas en distintos horarios. El programa en planta baja se divide en 3, el primero
relacionado a la cultura es un espacio de danza que se divide en dos niveles, el segundo se
relaciona con la vivienda como la entrada o lobby de los bloques de vivienda y, por tltimo,
relacionado a la gastronomia es una cafeteria la cual aumenta la vigilancia natural y prolonga

las horas de uso del sector.

4.9 Alturas

La propuesta posee una variacién en cuanto alturas, ya que se plantea un crecimiento
progresivo el cual inicia desde el barrio la Mariscal hacia la Av. Patria y desde la embajada
francesa hacia la avenida 6 de diciembre, con la intencién de escalar de forma progresiva
entre lo patrimonial y las edificaciones existentes. En total hay 9 pisos y 2 subsuelos, 7 de
los cuales son vivienda y 2 de equipamientos. Las terrazas verdes y dreas blandas en planta
baja permiten una introduccién gradual del verde existente en los parques hacia la zona

urbana.

4.10 Actividades

Respondiendo a las problemadticas encontradas dentro del andlisis urbano, con el proyecto

se busca densificar la zona a través del programa de vivienda estudiantil y mantener la planta




baja activa y permeable con actividades relacionadas a la cultura, las cuales se puedan
mantener activas en distintitos horarios. El proyecto se divide con 4 equipamientos, 1

comercio y el programa de vivienda.

Dentro de los equipamientos relacionados con la cultura, se disefia una plaza deprimida
la cual alberga la gastronomia, es un espacio cubierto abierto, de permanencia y se encuentra
en una zona central del proyecto conectando los distintos programas, para acceder a esta
plaza hay dos rampas que se ubican a cada extremo, la plaza cuenta con 452 m2, hay 6 locales
de comida, 22 mesas y espacio para 123 comensales. El comercio relacionado con la
gastronomia consiste en una cafeteria la cual se ubica en planta baja y en la primera planta

alta, tiene 16 mesas y espacio para 64 personas y posee un espacio que se abre a la vereda.

Como segundo equipamiento se plantea un estudio de danza, es un espacio cerrado
pero permeable lo que permite tener distintas visuales hacia los distintos puntos del proyecto,
estd ubicado en planta baja y en la primera planta alta. Posee 421 m2, 8 cambiadores, 2

duchas, 2 bafios y 3 salones de danza.

El ultimo equipamiento relacionado con la cultura, es una plaza de artesanias, la cual
se ubica en la esquina entre las avenidas 6 de diciembre y Patria, es un espacio abierto de
compra y venta de productos. Esta plaza posee 210 m2, con espacio para 24 comerciantes,

tiene un disefio circular el cual permite mantener visuales hacia distintas direcciones.




La vivienda para estudiantes se ubica en las plantas superiores, el objetivo de este
programa es abastecer la demanda y densificar la zona. Se encuentran 29 departamentos los
cuales estdan distribuidos en 7 pisos. Existen espacios comunitarios que permiten la

interaccion de los usuarios, como zonas de estudio y de entretenimiento.

4.11 Tipologias

En el proyecto se desarrollan 2 tipologias las cuales se disefiaron para 1 o 2 estudiantes,
la primera tipologia es de 50 m2, posee una habitacién, 1 bafio completo, zona de lavado y
secado, cocina, sala y drea de estudio. La diferencia con la segunda tipologia es que esta tiene

dos habitaciones y cuenta con 65 m2.

4.12 Conclusion

Al encontrarse en una zona donde predomina la cultura, ademds de tener una conexién
directa con el eje de cultural del planteamiento urbano, el proyecto busca complementar las
artes ya existentes y ubicarlas en espacios abiertos, permeables los cuales permiten mostrar
las actividades que suceden al interior y difundir la cultura. Como programa cultural, se
maneja gastronomia, danza y artesanias, estas actividades se acoplan al programa existente
como la misica en la casa amarilla que es la Sede de la Orquesta Joven del Ecuador. El centro
de este equipamiento es la gastronomia la cual se relaciona con todo el proyecto y fusiona

los patios de la edificacién patrimonial y se relaciona con la arquitectura existente.




Las conexiones que se generan mediante los ejes planteados permiten que el proyecto
funcione como punto de partida para los turistas hacia el centro de la ciudad y como punto

de concentracion, encuentro y llegada de estudiantes desde las distintas universidades.
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