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RESUMEN: 

El proyecto de integración curricular en el sector Imbaya se presenta como una 

respuesta a los cambios y desafíos futuros que enfrenta la región, especialmente debido a la 

conurbación con la ciudad de Ibarra y al crecimiento demográfico en la zona. La falta de 

servicios y la necesidad de conectividad han generado una demanda creciente en la 

comunidad, y se ha identificado la construcción de un espacio comercial como una solución 

que beneficiaría a la población en múltiples aspectos. 

El proyecto del espacio comercial no solo generaría empleo local y atraería inversiones, 

sino que también mejoraría la calidad de vida de los residentes al ofrecer una mayor variedad 

de productos y servicios. Además, el enfoque en la sostenibilidad y la integración con el entorno 

natural demuestra un compromiso con la preservación del medio ambiente y la promoción de 

prácticas responsables. 

La centralidad urbano-rural en el diseño del espacio comercial se presenta como una 

estrategia clave para fomentar la cohesión y el desarrollo de la comunidad local. Esta 

centralidad no solo combina elementos urbanos y rurales, ofreciendo una calidad de vida 

excepcional, sino que también promueve la protección del medio ambiente y prácticas 

sostenibles. 

El diseño de un espacio comercial que interactúa de manera orgánica con su entorno 

mediante el juego de volúmenes abiertos implica una cuidadosa consideración de múltiples 

factores. Además de integrarse armónicamente con el contexto circundante, debe ofrecer una 

experiencia única y atractiva para los visitantes. Para lograr este objetivo, es crucial abordar la 

integración con el entorno de manera holística. 

El diseño también debe contemplar cuidadosamente las vías de acceso, garantizando 

una conexión fluida con la infraestructura existente y facilitando la movilidad tanto peatonal 

como vehicular. Los volúmenes abiertos son elementos clave en este enfoque, ya que permiten 

una circulación cómoda y sin obstáculos, fomentando una experiencia de visita más agradable 

y fluida. 
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ABSTRACT: 

The curricular integration project in the Imbaya sector is presented as a response to the 

changes and future challenges faced by the region, especially due to the conurbation with the 

city of Ibarra and the demographic growth in the area. The lack of services and the need for 

connectivity have generated a growing demand in the community, and the construction of a 

commercial space has been identified as a solution that would benefit the population in multiple 

aspects. 

The commercial space project would not only generate local employment and attract 

investments but also improve the quality of life of residents by offering a greater variety of 

products and services. Furthermore, the focus on sustainability and integration with the natural 

environment demonstrates a commitment to environmental preservation and the promotion of 

responsible practices. 

Urban-rural centrality in the design of the commercial space is presented as a key 

strategy to foster cohesion and development of the local community. This centrality not only 

combines urban and rural elements, offering an exceptional quality of life but also promotes 

environmental protection and sustainable practices. 

The design of a commercial space that interacts organically with its surroundings through 

the use of open volumes involves careful consideration of multiple factors. Besides 

harmoniously integrating with the surrounding context, it must offer a unique and attractive 

experience for visitors. To achieve this objective, it is crucial to address integration with the 

environment holistically. 

The design must also carefully contemplate access routes, ensuring a smooth 

connection with the existing infrastructure and facilitating both pedestrian and vehicular mobility. 

Open volumes are key elements in this approach, as they allow for comfortable and 

unobstructed circulation, fostering a more pleasant and fluid visiting experience. 
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INTRODUCCION 

El trabajo de integración curricular en el sector Imbaya 

surge como una respuesta a los cambios y su impacto en el 

futuro que se están presentando, especialmente debido a la 

conurbación y expansión con la ciudad de Ibarra y al 

creciente aumento de población en la zona. Actualmente, la 

falta de puntos de abastecimiento de servicios comerciales 

obliga a los habitantes a desplazarse para satisfacer sus 

demandas y necesidades básicas. Por otro lado, la 

proyección de la vía E35 facilitará la conexión entre el sur de 

Ibarra y el norte de Imbaya, lo que generará una demanda 

de requerimientos como un centro de reunión, servicios 

financieros y compra, como un espacio comercial local. Esta 

necesidad se debe a que los comercios y servicios existentes 

se encuentran en el centro de la ciudad vecina y están 

distantes de la localidad, lo que dificulta el acceso a servicios 

y bienes. 

En los últimos años, se ha observado un enfoque 

innovador en Ecuador en cuanto al diseño y la infraestructura 

de los centros comerciales, lo que ha dado lugar al 

surgimiento de compañías especializadas en la construcción 

de estos espacios. Estos modernos centros comerciales han 

reemplazado en gran medida a los mercados tradicionales y 

se han convertido en destinos clave para las compras y el 

entretenimiento en ubicaciones céntricas (Regalado et al. 

2009). 

Esto, a su vez, contribuirá a la viabilidad y éxito de un 

espacio comercial en la zona, otorgándole una centralidad 

destacada en el cantón Antonio Ante. La construcción de un 

espacio comercial en la región no solo satisfaría las 

necesidades comerciales de la comunidad, sino que también 

se convertiría en un punto central clave para el desarrollo 

económico y social de la zona. En primer lugar, generaría 

empleo para la comunidad local, mejorando 

significativamente las oportunidades laborales en la región. 

Se busca atraer inversión tanto a nivel local como regional, 

lo que impulsaría el desarrollo económico. El aumento en la 

actividad comercial también conduciría a una mayor 

recaudación de impuestos y generación de empleo, que a su 

vez podría invertirse en mejoras en infraestructura y servicios 

públicos del cantón. 

Según el Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial (PDOT) del año 2020 de Antonio Ante, se puede 

observar que las condiciones de empleo en el cantón no han 

mostrado mejoras significativas. Esta situación se ha 

traducido en la falta de progreso en los niveles de producción 

en el área en los últimos años. Asimismo, el PDOT señala 

que el crecimiento de las actividades financieras está 

limitado en la región (PDOT, 2020). 

Mediante este enfoque de desarrollo local, se busca 

crear un entorno propicio y de desarrollo para el crecimiento 

económico y social en el sector Imbaya. El fortalecimiento de 

los lazos comunitarios contribuirá a reducir las 

desigualdades y fomentar un sentido de pertenencia en la 

población local. Al mejorar las condiciones de empleo y 

promover el desarrollo de actividades financieras, se 

sentarán las bases para un futuro próspero y armonioso que 

beneficie tanto a Imbaya como al cantón Antonio Ante en su 

conjunto. Al facilitar la conexión entre ambos lugares a través 

de la vía E35, se promoverá una mayor interacción 

económica y social, impulsando el progreso y bienestar en la 

región en general. 

La oferta de una mayor variedad de opciones 

comerciales en la zona mejoraría la calidad de vida de los 

residentes, ya que tendrían acceso a una gama más amplia 

de productos y servicios. El espacio comercial podría adoptar 

prácticas de gestión responsable que promuevan la 

sostenibilidad, lo que sería beneficioso para el entorno local 

y el medio ambiente. La investigación de Chipayo (2020) 

destaca que el diseño de un espacio comercial aporta en el 

avance social y económico de una ciudad, ya que se 

convierte en un punto central de integración para la 

comunidad. 

Figura1     
Contexto de Imbaya 
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 La construcción de la vía E35 en Ibarra ha sido 

fundamental para mejorar la conectividad en el cantón 

Antonio Ante y la región en su conjunto. Antes de su 

construcción, la conexión vial era deficiente, lo que 

dificultaba el transporte interprovincial, intercantonal y 

urbano, así como el acceso de camionetas y taxis (PDOT, 

2020). Esta avenida principal ha mejorado significativamente 

el movimiento de personas y mercancías en el cantón, 

potenciando el espacio comercial al hacerlo más accesible 

para residentes y visitantes. Actúa como un imán para 

viajeros que transitan por la zona, atrayendo nuevos clientes 

y fomentando el comercio y el turismo en la región. Cabe 

destacar que el paso lateral E35 proyectado en Imbaya 

tendrá un impacto similar, fortaleciendo aún más la 

conectividad y contribuyendo al desarrollo comercial y 

turístico de la región.  

La propuesta urbano-arquitectónica plantea la 

creación de un espacio comercial con un enfoque de 

centralidad de desarrollo local en la apertura del paso lateral 

de Ibarra, situado estratégicamente entre la vía a Urcuquí y 

la Panamericana E35, en el sector de Imbaya. Esta iniciativa 

tiene como objetivo principal convertirse en un motor de 

transformación para la región, promoviendo el crecimiento 

económico, la generación de empleo y la revitalización de la 

zona, al mismo tiempo que busca ofrecer a la comunidad un 

espacio multifuncional que fomente la interacción social y la 

integración de servicios, comercios y áreas de 

entretenimiento.  

OBJETIVOS 

OBJETIVO GENERAL 

Diseñar un espacio comercial con enfoque de centralidad 

urbano-rural que conecten a las zonas de Antonio Ante e 

Ibarra y promueva el desarrollo local en Imbaya. 

OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

Diagnosticar los sectores de Antonio Ante, Ibarra y Urcuquí 

a través de la metodología de los lugares centrales 

comerciales para la implementación del espacio comercial. 

Proponer la forma expansión urbana del sector Imbaya a 

través de la relación del paso lateral E35 por medio de una 

actuación urbanística. 

Diseñar un espacio comercial que se integre con el entorno 

natural, creando espacios abiertos que fomente la 

interacción social. 

Desarrollar una propuesta de anteproyecto arquitectónico de 

un espacio comercial en Imabaya que funcione como un 

centro de atracción para usuarios de ciudades aledañas, 

fomentando así el comercio. 

Figura 2 

Desarrollo vial de Imbaya 
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La estructura consta de cinco capítulos: 

Capítulo 1: Marco teórico. Se sientan las bases 

teóricas del estudio, proporcionando una comprensión 

profunda de centralidad urbano-rural, conectividad vial, 

desarrollo local e integración con el entorno natural 

Capítulo 2: Marco metodológico. Utilizado para llevar 

a cabo la investigación, incluyendo cómo se recopilaron 

datos sobre la conurbación y las nuevas centralidades en la 

región de Ibarra. La metodología se adapta a la necesidad 

de comprender estos fenómenos en el contexto específico 

de la propuesta del espacio comercial. 

Capítulo 3: Diagnóstico. Explora la situación actual en 

el área de Imbaya, considerando la conurbación en curso y 

realizando un análisis de sitio. 

Capítulo 4: Propuesta. Toma en cuenta la influencia 

del paso lateral E35. Se detalla cómo el espacio comercial 

propuesto en el Sector Imbaya contribuirá, albergando una 

variedad de servicios y actividades que atiendan a la 

población en crecimiento y fomenten la centralidad de 

desarrollo en la región. 

Capítulo 5: Conclusiones y recomendaciones. Se 

destacan las implicaciones de la creación de nuevas 

centralidades y la creación de un espacio comercial para el 

mejoramiento del desarrollo local.  

El alcance aborda los siguientes niveles: 

A nivel macro, los indicadores y objetivos se centran 

en la planificación demográfica e infraestructural cantonal. La 

tasa de crecimiento poblacional es clave para evaluar la 

dinámica demográfica y anticipar la demanda de servicios en 

cada cantón. La distribución poblacional entre áreas urbanas 

y rurales guía la planificación adecuada de servicios, 

mientras que la condición de las carreteras principales 

impacta la accesibilidad y desarrollo regional. 

En el nivel meso, se enfoca en la recopilación 

detallada de datos a través de encuestas y análisis del sitio 

específicos para Imbaya. Las encuestas proporcionan 

información detallada sobre preferencias y necesidades 

locales, fundamentando decisiones. Simultáneamente, el 

análisis de sitio en Imbaya, que incluye observaciones, 

servicios existentes y características geográficas, profundiza 

en el entorno físico y social, crucial para el desarrollo del 

proyecto. 

A nivel micro, se analiza minuciosamente la viabilidad 

y el diseño del espacio comercial, enfocándose en aspectos 

arquitectónicos y de zonificación para garantizar su 

factibilidad técnica, así como su integración efectiva en el 

entorno existente. 

Figura 3 

Ciudad intelectual. 
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MARCO TEORICO 

Centralidad urbano-rural 

La centralidad urbano-rural, que se refiere a la 

importancia de ciertas áreas que combinan elementos 

urbanos y rurales dentro de una región, desempeña un papel 

esencial en la cohesión y el desarrollo de la comunidad local 

al ofrecer una infraestructura y servicios que a menudo son 

característicos de las áreas urbanas, mientras conservan 

aspectos rurales como la proximidad a la naturaleza y la 

agricultura (Montejano, 2015). 

La centralidad urbano-rural es un concepto crucial en 

la planificación y el desarrollo de las comunidades locales. 

En primer lugar, estas áreas híbridas ofrecen a los residentes 

una calidad de vida excepcional al combinar la comodidad y 

los servicios de las zonas urbanas con la belleza y la 

serenidad de las áreas rurales. Esto tiene un impacto directo 

en la salud y el bienestar de la población, ya que la 

proximidad a la naturaleza y la agricultura puede promover 

un estilo de vida más saludable y equilibrado.  

La creación de polos de centralidad es una estrategia 

clave en el desarrollo urbano que busca concentrar 

actividades comerciales, culturales y de entretenimiento en 

áreas específicas de una ciudad. Estos polos, que pueden 

tomar la forma de centros comerciales, distritos de negocios 

o espacios culturales, son diseñados para atraer a residentes

y visitantes, estimulando la economía local y promoviendo la 

interacción social. Para lograrlo, se promueve la inversión en 

infraestructura, el acceso a servicios públicos de calidad y la 

conectividad eficiente con otras partes de la ciudad 

(Christaller, 1933) 

 La centralidad tiene un impacto económico 

significativo en la región. Al atraer inversiones y fomentar la 

actividad comercial y financiera, estas áreas contribuyen al 

crecimiento económico local y nacional. La creación de 

empleo en estas zonas no solo beneficia a los residentes 

locales, sino que también atrae a personas de otras áreas en 

busca de oportunidades de trabajo, lo que a su vez impulsa 

la diversidad y la interacción cultural. La combinación de 

oportunidades económicas y calidad de vida en las áreas de 

centralidad puede influir en la migración y el crecimiento de 

la población en una región, lo que es un factor importante por 

considerar en la planificación a largo plazo (Gómez y Pérez, 

2016). 

Por otro lado, la expansión de servicios comerciales 

en áreas de centralidad desempeña un papel fundamental en 

el desarrollo económico y social. Al ampliar y diversificar los 

servicios comerciales disponibles, se atienden las 

necesidades cambiantes de la población y las empresas. 

Esto no solo estimula la competencia y atrae inversiones, 

sino que también mejora la calidad de vida de los residentes 

al brindar una amplia gama de opciones comerciales, desde 

tiendas y restaurantes hasta servicios de conveniencia. 

Finalmente, la centralidad urbano-rural puede ser un 

instrumento efectivo para abordar las desigualdades 

urbanas. Cuando se planifica de manera equitativa, se 

garantiza que los recursos y servicios estén disponibles para 

todos los habitantes de la ciudad, independientemente de su 

ubicación geográfica o condición socioeconómica. Esto 

ayuda a reducir las disparidades en el acceso a la educación, 

la atención médica, la cultura y otras oportunidades vitales. 

Al crear polos de centralidad en áreas previamente 

marginadas o infraestructuralmente deficientes, se puede 

transformar la vida de las personas y mejorar la inclusión 

social en la ciudad. Además, al generar empleo y fomentar 

el comercio local, se impulsa aún más la equidad económica 

y se fortalece la cohesión social en la comunidad. 

Figura 4 

Centralidades 
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Integración con el entorno natural. 

La integración de la arquitectura junto a su entorno es 

una parte importante en el diseño de un espacio comercial 

para crear un lugar que sea parte del medio ambiente que lo 

conforme o lo complemente. Camesplanblamez y Sánchez 

(2020) analizaron que la arquitectura sostenible se basa en 

utilizar métodos y materiales que sean respetuosos con el 

medio ambiente durante la construcción. Se considera las 

características del lugar donde se va a construir, 

integrándose en el diseño siempre que sea posible. El 

objetivo del proyecto de Camesplanblamez y Sánchez es 

reducir al mínimo el impacto negativo, logrando un consumo 

eficiente de energía y aprovechando de manera responsable 

el espacio disponible.  

Así mismo, Correa et al (2016) habla de cómo los 

recursos naturales y las energías renovables son 

fundamentales para los tres pilares del desarrollo sostenible: 

el económico, el social y la calidad medioambiental. El uso 

de energías renovables requiere un enfoque que garantice el 

desarrollo sostenible, es decir, un enfoque energético que 

cubra las demandas actuales sin poner en riesgo la 

capacidad de las futuras generaciones. Esto conlleva tener 

en cuenta la dimensión económica, garantizando un 

crecimiento económico sostenible; fomentando el avance 

social; la dimensión social; y la dimensión medioambiental, 

preservando el entorno y utilizando de manera responsable 

los recursos. 

La integración con el entorno natural en la arquitectura 

es esencial, ya que promueve la sostenibilidad al reducir la 

huella ecológica de los edificios, preserva la biodiversidad al 

conservar hábitats naturales, mejora la eficiencia energética 

al aprovechar las condiciones climáticas locales, y 

proporciona un entorno de mayor calidad de vida para las 

personas. Además, contribuye significativamente a la 

mitigación del cambio climático al reducir las emisiones de 

gases de efecto invernadero. En conjunto, esta aproximación 

no solo crea edificios visualmente atractivos, sino que 

también fomenta la armonía entre la arquitectura y la 

naturaleza, beneficiando tanto al medio ambiente como a la 

sociedad. 

La preservación del paisaje natural es fundamental al 

construir en áreas sensibles. Esto implica la minimización de 

la deforestación, la erosión del suelo y la contaminación, 

junto con la restauración de áreas dañadas. Además, la 

inclusión de espacios verdes y la promoción de la 

biodiversidad en el diseño arquitectónico no solo mejoran la 

calidad de vida de quienes utilizan los edificios, sino que 

también contribuyen a la protección de la flora y fauna 

locales.  

 

La integración de la arquitectura con su entorno 

natural es crucial para la creación de espacios sostenibles y 

estéticamente agradables, ya sea en un espacio comercial u 

otro tipo de edificio. Para un espacio comercial, esto significa 

la creación de un ambiente atractivo y cómodo para los 

visitantes, al tiempo que se minimiza el impacto ambiental y 

se contribuye a un equilibrio más armonioso entre la 

sociedad y la naturaleza, forjando un futuro más sostenible. 

Figura 5 

 Habitad natural. 
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Desarrollo local 

Baquero (2009) afirma que el desarrollo local, como 

estrategia, no se limita únicamente al crecimiento económico 

y la distribución de la renta, sino que también busca el 

progreso local. En este sentido, cuando se considera la 

creación de un espacio comercial en una comunidad, los 

actores públicos y privados involucrados en este proyecto lo 

hacen con la finalidad de aumentar la productividad y mejorar 

el bienestar de la sociedad local. Esto implica que la 

inversión en un espacio comercial no solo debe considerar el 

aspecto económico, sino también la mejora continua de los 

recursos disponibles, incluyendo los recursos naturales y el 

patrimonio histórico y cultural de la zona en la que se 

establecerá el espacio comercial. 

Al integrar el enfoque del desarrollo local en la 

creación de un espacio comercial, se fortalece la ventaja 

competitiva del territorio al destacar su comercio local y 

preservar sus recursos naturales y culturales. Este enfoque 

no solo impulsa la actividad económica, sino que también 

busca mejorar el bienestar de la población local mediante la 

generación de empleo y oportunidades económicas. Al 

mismo tiempo, la iniciativa promueve la sostenibilidad a largo 

plazo al considerar aspectos ambientales y sociales. En este 

contexto, la creación del espacio comercial se percibe como 

una inversión que va más allá del beneficio económico 

inmediato, alineándose con los principios del desarrollo local. 

Este enfoque holístico aborda no solo el aspecto comercial, 

sino también los aspectos sociales y sostenibles, 

contribuyendo al crecimiento armonioso y al fortalecimiento 

de la comunidad local. 

La creación y desarrollo de empresas son condiciones 

esenciales en el proceso de desarrollo económico, ya que las 

empresas canalizan el ahorro hacia proyectos 

empresariales, generan empleo, fomentan la innovación, 

contribuyen al crecimiento económico, y facilitan el comercio 

a través de centros comerciales y otras iniciativas, 

impulsando así la prosperidad y el bienestar en una 

localidad. 

El desarrollo local es una estrategia holística que va 

más allá del crecimiento económico y se centra en el 

progreso social y la sostenibilidad. La creación de centros 

comerciales y el fomento de empresas locales son solo una 

parte de este enfoque, que también implica la diversificación 

económica, la participación ciudadana y la inversión en 

educación. Al abordar estos aspectos de manera integral, se 

puede lograr un desarrollo local que mejore el bienestar de 

la comunidad y promueva la prosperidad a largo plazo. 

Por otro lado, el elemento territorial en el contexto del 

desarrollo local también abarca la gestión adecuada del 

territorio, la planificación urbana y la protección del entorno 

natural, ya que estos aspectos son fundamentales para 

garantizar un desarrollo sostenible a largo plazo. La 

preservación de los recursos naturales y la consideración de 

las dinámicas territoriales son esenciales para evitar 

impactos negativos en el medio ambiente y garantizar la 

calidad de vida de las generaciones futuras en la comunidad 

local. En este sentido, la planificación y el desarrollo local 

deben equilibrar el crecimiento económico con la 

conservación del entorno, promoviendo la resiliencia y la 

armonía en el ámbito territorial. 

Figura 6 

 Fortalecimiento local. 
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Conectividad vial 

 Robles Y Zambrano (2019) Sostienen que la 

conectividad vial desempeña un papel crítico en el desarrollo 

económico y social de una región o un país. Una red de 

carreteras y calles eficiente y bien mantenida permite la 

movilidad de personas y mercancías, lo que a su vez 

estimula el comercio y la inversión. Cuando las comunidades 

están conectadas de manera efectiva, se promueve la 

accesibilidad a servicios esenciales como hospitales, 

escuelas y lugares de trabajo, mejorando la calidad de vida 

de los ciudadanos. Además, las empresas se benefician de 

una infraestructura vial sólida, ya que les permite distribuir 

sus productos de manera eficiente y llegar a un mercado más 

amplio. 

La conectividad vial, al ser un elemento central en la 

logística y distribución de mercancías, desempeña un papel 

esencial en el funcionamiento eficiente de las empresas. La 

dependencia de una red de carreteras confiable resulta 

fundamental para el traslado hasta los diversos puntos de 

venta y, en última instancia, a los consumidores finales. La 

eficacia de esta cadena de suministro no solo impacta la 

competitividad de las empresas individualmente, sino que 

también tiene consecuencias directas en la economía en su 

conjunto. Las inversiones en infraestructura vial no solo 

mejoran la movilidad, sino que potencian la capacidad 

operativa de las empresas, permitiéndoles competir de 

manera más efectiva en el dinámico escenario del mercado 

global. Este impulso contribuye no solo al éxito empresarial 

sino también al desarrollo económico sostenible, 

fortaleciendo la interconexión de las cadenas de suministro 

a niveles nacionales e internacionales. 

Además de su importancia económica, la conectividad 

vial también está vinculada a la seguridad en carretera y al 

desarrollo urbano. La implementación de medidas de 

seguridad, como señalización vial y políticas de tráfico, es 

esencial para reducir accidentes y proteger a los usuarios de 

la carretera. Asimismo, la planificación urbana adecuada 

debe considerar la conectividad vial para garantizar que las 

ciudades sean accesibles y funcionales para sus residentes. 

Por otro lado, desempeña un papel fundamental en la 

integración regional y la cohesión social. Las redes de 

carreteras que conectan diferentes regiones y comunidades 

facilitan la interacción entre ellas, promoviendo la diversidad 

cultural, el intercambio de ideas y el fortalecimiento de la 

identidad nacional. Además, estas conexiones pueden 

ayudar a reducir las disparidades económicas al facilitar el 

acceso a oportunidades laborales y recursos en áreas 

menos desarrolladas. 

La inversión en infraestructura vial no solo crea 

empleos directos durante la construcción, sino que también 

fomenta el desarrollo de industrias relacionadas, como la 

ingeniería, la manufactura de materiales de construcción y el 

transporte. Esto contribuye al crecimiento económico a largo 

plazo y al fortalecimiento de la base industrial de un país. 

En última instancia, la conectividad vial es un pilar 

esencial para el progreso y bienestar social, impulsando el 

desarrollo económico, cohesión social y calidad de vida. La 

inversión en infraestructura vial se traduce en beneficios a 

largo plazo. Además, actúa como un imán para el 

crecimiento y la vitalidad11 de las ciudades, atrayendo 

oportunidades económicas y sociales. 

Figura 7 
Caminos enlazados. 
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Referente 1 

Centro comercial y plaza pública ACAECE 

El Centro comercial y Plaza Pública "Acaece", ubicado 

en la ciudad de Córdoba, Argentina, representa un innovador 

enfoque arquitectónico en medio de un entorno suburbano 

caracterizado por un crecimiento urbano desordenado y la 

falta de identidad. Diseñado por BLT Arquitectos en 2017, 

este proyecto tiene como objetivo fundamental recuperar la 

urbanidad en un contexto de baja densidad y escasa calidad 

urbana. Más allá de satisfacer las necesidades de compra de 

la comunidad, "Acaece" se erige como un punto de 

encuentro significativo y un referente para la zona. 

Este centro comercial y plaza pública no se limita a 

ser un espacio comercial convencional, sino que se destaca 

por su versatilidad y su capacidad para albergar diversas 

actividades cívicas y comunitarias. Su diseño modular 

coherente y eficiente establece una estructura que conecta 

las distintas partes del conjunto, creando un espacio público 

flexible que impulsa la formación de un nuevo centro de 

actividad urbana en medio de los suburbios.  

Figura 8 

Referente Uno. Centro comercial y plaza pública ACAECE 
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Centro comercial y plaza pública ACAECE 

Arquitectos: BLT Arquitectos 

Área: 2000 m² Año: 2017 

Ubicación: Córdoba, Argentina. 

Figura 9 

Implantación centro comercial y plaza pública acaece. 

 Nota. Adaptado de centro comercial y plaza pública acaece, 2019, 

https://www.archdaily.cl/cl/920891 

 El pequeño centro comercial ubicado en un área suburbana 

de la ciudad de Córdoba, Argentina, se diseñó con la 

intención de contrarrestar la tendencia de crecimiento urbano 

desordenado y carente de identidad que caracteriza a 

muchas ciudades argentinas. En este contexto de expansión 

suburbana de baja densidad y falta de calidad urbana, se 

buscó crear un espacio que no solo satisficiera las 

necesidades de compra de la comunidad, sino que también 

funcionara como un punto de encuentro significativo y un 

referente para la zona. 

Figura 11 

Implantación centro comercial y plaza pública acaece. 

Concepto 

El concepto clave de este proyecto es la 

"recuperación de la urbanidad" en un entorno suburbano 

anónimo. Se busca transformar un espacio en medio de 

suburbios de baja densidad en un punto de encuentro y 

referencia para la comunidad. 

El diseño modular en este proyecto  

desempeña un papel fundamental al 

proporcionar una estructura 

coherente y eficiente que une las 

diversas partes del conjunto, 

incluyendo las naves principales del 

edificio y la recova metálica que 

rodea la plaza central. Esta 

modulación garantiza una alineación 

precisa y controlada de los 

elementos. 

Funcionalidad 

La función primordial del edificio en este proyecto no 

se restringe únicamente a atender las necesidades 

comerciales del cliente; su papel fundamental consiste en 

actuar como un fondo neutral que enmarca un espacio 

público versátil y con múltiples usos. La plaza que rodea el 

edificio se convierte en el epicentro del proyecto, 

funcionando como un punto de encuentro tanto para 

cuestiones cívicas como comerciales. 

La flexibilidad desempeña un papel esencial, gracias 

a una rigurosa modulación en el diseño que permite la 

realización de diversas actividades y funciones en el 

espacio.público, lo que contribuye a la formación de un 

nuevo centro de actividad urbana en medio del entorno 

suburbano. 

Figura 12 

Isometría centro comercial y plaza 
pública acaece. 

Nota. Adaptado de centro comercial y 

plaza pública acaece, 2019, 

https://www.archdaily.cl/cl/920891 

Figura 10 

Vista espacio comercial y plaza pública acaece. 

Nota. Adaptado de centro comercial y plaza pública acaece, 2019, 

https://www.archdaily.cl/cl/920891 

Nota. Adaptado de centro comercial y plaza pública acaece, 2019, 

https://www.archdaily.cl/cl/920891 

https://www.archdaily.cl/cl/office/blt-arquitectos?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.cl/search/cl/projects/min_area/1600/max_area/2400?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.cl/search/cl/projects/year/2017?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.cl/cl/920891
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Referente 2 

Nuevo Parque y Centro Cívico New Horizon High Land 

Nuevo parque y centro cívico "New Horizon High 

Land" en Baoshan, China, es un ejemplo destacado de cómo 

la arquitectura y el diseño urbano pueden revitalizar y 

transformar un espacio desatendido en un área vibrante y 

funcional para la comunidad local. Este proyecto, llevado a 

cabo por Urban Architecture en 2023, se ubica en un antiguo 

edificio de una estación de ferrocarril en el distrito de 

Baoshan, en Shanghai, que había quedado en desuso. La 

ubicación se caracterizaba por una intersección de tráfico 

vehicular que dividía el área, generando un espacio urbano 

abandonado. 

Sin embargo, a través de la visión innovadora de los 

arquitectos y diseñadores, este lugar ha sido transformado 

en un espacio público lleno de vida. El Centro Cívico y 

Parque ahora ofrecen áreas verdes, instalaciones 

recreativas y espacios de reunión que atraen a residentes y 

visitantes por igual, brindando un entorno para el 

esparcimiento, la interacción social y actividades culturales. 

Además, la mejora de la conectividad en la zona ha facilitado 

el movimiento de las personas a ambos lados de la vía de 

ferrocarril, promoviendo una mayor cohesión urbana. 

Figura 13 

Referente Dos. Nuevo Parque y Centro 

Cívico New Horizon High Land 
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Nuevo Parque y Centro Cívico New Horizon High Land  

Arquitectos: Urban Architecture 

Área: 1029 m² 

Año: 2023  

Ubicación: Baoshan, China. 

 

El Centro Cívico y Parque de Shanghai es una 

iniciativa de renovación que se lleva a cabo en un edificio 

antiguo ubicado en Gaojing, en el distrito de Baoshan en 

Shanghai. Este proyecto se encuentra en una antigua 

estación de ferrocarril que había quedado en desuso, justo 

al lado de la línea ferroviaria de Beiyang, la cual atraviesa el 

corazón de Shanghai. El área se caracteriza por estar 

dividida por una intersección de tráfico vehicular, lo que ha 

dado lugar a un espacio urbano abandonado y desatendido. 

 

 

 

 

 

Este proyecto ha transformado el área en un espacio 

público vibrante y funcional que beneficia a la comunidad 

local. Las áreas verdes, las instalaciones recreativas y los 

espacios de reunión han atraído a residentes y visitantes, 

brindando un lugar para el esparcimiento, la interacción 

social y actividades culturales. Además, la mejora de la 

conectividad en la zona ha facilitado el movimiento de las 

personas a ambos lados de la vía de ferrocarril, promoviendo 

una mayor cohesión urbana 

 

 

 

 

 

Con el propósito de aprovechar al máximo la 

transformación de numerosos espacios en una extensión del 

parque para diversas actividades, Se ha contemplado la 

posibilidad de utilizar la azotea como una expansión y 

potenciación de la interfaz del parque en el diseño. Esta 

estrategia busca dar vida a áreas urbanas que normalmente 

no se utilizan plenamente, generando un entorno donde las 

personas puedan disfrutar y descansar. 

La intervención en el proyecto busca transformar la 

vía vehicular de una barrera divisoria en un elemento que 

promueva la cohesión urbana y facilite el acceso a las 

instalaciones del Centro Cívico y el Parque. La seguridad de 

los peatones, el diseño de espacios verdes y la mejora de la 

infraestructura vial son componentes esenciales de esta 

transformación. 

Figura 14 

Vista nuevo parque y centro cívico new horizon high land  

 

Nota. Nuevo parque y centro cívico new horizon high land, 2023, 

https://www.archdaily.cl/cl/920810 

 

Figura 15 

Esquema nuevo parque y centro cívico new horizon high land  

 

Figura 16 

Vista nuevo parque y centro cívico new horizon high land  

 

Nota. Nuevo parque y centro cívico new horizon high land, 2023, 

https://www.archdaily.cl/cl/920810 

 

Nota. Nuevo parque y centro cívico new horizon high land, 2023, 

https://www.archdaily.cl/cl/920810 

 

Figura 17 

Vista nuevo parque y centro cívico new horizon high land  

 

Nota. Nuevo parque y centro cívico new horizon high land, 2023, 

https://www.archdaily.cl/cl/920810 

 

https://www.archdaily.cl/cl/search/projects/country/china
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Referente 3 

Centro comercial Asmaçati 

Centro comercial y espacio de encuentro Asmaçati, 

ubicado en Esmirna, Turquía, es una notable creación 

arquitectónica diseñada por Tabanlioglu Architects en 2009. 

Este espacio comercial se integra perfectamente en el estilo 

de vida de Esmirna, donde la comunidad disfruta del clima 

cálido y valora pasar tiempo al aire libre. Su diseño se 

distingue por una innovadora combinación de espacios 

cerrados y áreas semiabiertas que se traducen en un entorno 

atractivo y funcional. 

Las zonas de comercio han sido concebidas como 

espacios semiabiertos, creando áreas de esparcimiento 

entre las tiendas y patios al aire libre. Estos patios ofrecen 

un ambiente relajante y agradable, proporcionando sombra y 

luz natural a través de elegantes estructuras inspiradas en 

las hojas de uva, que rinden homenaje al entorno local. La 

arquitectura de Asmaçati logra una síntesis armoniosa entre 

funcionalidad y estética, lo que lo convierte en un lugar 

destacado para disfrutar de compras y encuentros en un 

ambiente que captura la esencia de la vida al aire libre en 

Esmirna 

Referente Tres. Centro comercial Asmaçati 
Figura 18 
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Centro comercial Asmaçati 

Arquitectos: Tabanlioglu Architects 

Área: 22760 m² 

Año: 2009 

Ubicación: Esmirna, Turquía 

El Centro comercial y Espacio de Encuentro Asmaçati 

se encuentra en la ciudad de Esmirna. Este centro se 

enmarca en la apreciación y la incorporación del estilo de 

vida de Esmirna, donde la comunidad tiende a disfrutar del 

tiempo al aire libre gracias al clima cálido. 

 

Las áreas de entretenimiento se han diseñado de 

manera semiabierta en la instalación comercial, generando 

espacios de esparcimiento entre las tiendas. Los patios al 

aire libre proporcionan un ambiente relajante, ofreciendo 

sombra y luminosidad a través de elegantes estructuras que 

imitan el aspecto de las hojas de uva, inspiradas en el paisaje 

local. 

La estructura se caracteriza por su diseño 

semiabierto, que combina zonas arquitectónicas cerradas y 

espacios al aire libre para crear un entorno atractivo y 

funcional. Este diseño incluye áreas de esparcimiento entre 

las tiendas, así como patios al aire libre que ofrecen un 

ambiente relajante, proporcionando sombra y luminosidad a 

través de elegantes estructuras que imitan las hojas de uva, 

en consonancia con el paisaje local. En conjunto, esta 

estructura logra una armoniosa combinación de 

funcionalidad y estética. 

 

 

Figura 19 

Vista Espacio comercial Asmacati. 

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887 

Figura 20 

Vista Centro comercial Asmacati. 

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887 

Figura 21 

Corte Centro comercial Asmacati. 

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887 

Figura 22 

Corte Centro comercial Asmacati. 

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887 

Figura 23 Corte Centro comercial Asmacati. 

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887 

http://www.tabanlioglu.com.tr/?utm_medium=website&utm_source=archdaily.cl
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MARCO NORMATIVO  

Normativa Internacional 

La Organización de las Naciones Unidas (ONU) 

reconoce la importancia de las ciudades y los asentamientos 

humanos sostenibles para el desarrollo económico, social y 

ambiental. En su enfoque integral hacia el desarrollo urbano, 

la ONU respalda la Nueva Agenda Urbana, adoptada en la 

Conferencia Hábitat III en 2016. Esta agenda destaca la 

función crucial de las ciudades como motores del crecimiento 

económico, centros de innovación y diversidad, y ofrece 

directrices para promover la inclusión social, la gestión 

sostenible de recursos naturales y la resiliencia en las áreas 

urbanas. La ONU trabaja en colaboración con gobiernos y 

otras partes interesadas para promover políticas y prácticas 

que hagan frente a los desafíos y aprovechen las 

oportunidades que las ciudades ofrecen, contribuyendo así a 

un desarrollo global más equitativo y sostenible. 

La Nueva Agenda Urbana destaca la vitalidad de 

ciudades sostenibles para impulsar el desarrollo económico, 

social y ambiental. Reconoce el papel central de los 

asentamientos humanos en el progreso, mejorando la 

calidad de vida y preservando el entorno. Este enfoque 

integral busca fomentar un desarrollo sostenible que 

beneficie a la sociedad y al medio ambiente, promoviendo un 

equilibrio armonioso entre crecimiento urbano y 

responsabilidad ambiental. La planificación urbana 

estratégica es esencial para construir comunidades 

resilientes, inclusivas y eficientes, donde la prosperidad 

económica coexista con la preservación del entorno, 

consolidando así un futuro sostenible y equitativo. 

Otro punto clave es la promoción de la planificación 

urbana sostenible, la gestión del crecimiento urbano y la 

mejora de la resiliencia de las ciudades. Esto resalta la 

importancia de abordar el desarrollo urbano de manera 

planificada y sostenible, garantizando un crecimiento que 

sea respetuoso con el medio ambiente y que permita que las 

ciudades sean más resilientes ante desafíos futuros. La 

planificación urbana sostenible busca mejorar la calidad de 

vida de los habitantes urbanos al tiempo que protege los 

recursos naturales y promueve la adaptación de las ciudades 

a cambios climáticos y otros desafíos. 

Normativa nacional  

La Constitución de la República del Ecuador, 

establece varios derechos relacionados con el disfrute de la 

ciudad y sus espacios públicos. En particular, el Artículo 15 

de la Constitución ecuatoriana se refiere al derecho de las 

personas a vivir en un ambiente saludable y ecológicamente 

equilibrado, y el Artículo 381 establece la garantía del 

derecho al acceso a la ciudad y a sus espacios públicos. 

También, reconoce y garantiza el derecho al 

comercio, promoviendo tanto el comercio interno como 

externo, el sistema de mercado, el acceso a insumos y 

servicios, y el financiamiento necesario para el desarrollo del 

país y la satisfacción de las necesidades de la población. 

Además, se enfoca en promover el comercio justo y solidario, 

al mismo tiempo que combate prácticas perjudiciales como 

el acaparamiento, la usura, la especulación, el contrabando 

y la evasión fiscal, en un esfuerzo por asegurar un entorno 

económico equitativo y beneficioso para la sociedad 

ecuatoriana. 

Normativa cantonal 

Según el PDOT (2020) en el sector de Imbaya la carretera 

E35 desempeña un papel importante en la configuración 

urbana, aunque tiende a fragmentar el cantón. La presencia 

de plazas como elementos ordenadores es más evidente en 

la cabecera cantonal y en algunas parroquias, mientras que, 

en otras, como Imbaya, su trama urbana se define en torno 

a la vía a Urcuquí. Estos elementos físicos contribuyen a 

reforzar la identidad y el significado de la ciudad. 

Asimismo, el PUGS de Antonio Ante (2021), se observa un 

cambio en el modelo de crecimiento urbano, destacándose 

la presencia creciente de conjuntos residenciales cerrados 

en áreas de mediana y alta plusvalía. En Atuntaqui e Imbaya, 

parroquias específicas del Cantón Antonio Ante, se identifica 

un asentamiento aislado en proceso de consolidación, 

siendo Imbaya la más distante de la cabecera cantonal y 

orientada al crecimiento a lo largo de la vía Ibarra-Urcuquí. 

Se evidencia un desarrollo residencial sólido, con un 

aumento continuo de la actividad constructiva, 

especialmente en la expansión de conjuntos habitacionales 

hacia la vía a Urcuquí. Este escenario urbano, proporciona 

un marco normativo relevante para la investigación, 

resaltando la influencia de la planificación del uso del suelo 

en la configuración y dinámica de los asentamientos 

urbanos. El análisis contribuirá a contextualizar y 

comprender mejor el desarrollo urbano en el área de estudio, 

así como a examinar la efectividad de las regulaciones 

normativas en la orientación y gestión del crecimiento 

urbano. 
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Figura 24 

Tabla de normativa 
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Conclusiones del capítulo 1. 

El trabajo de integración curricular en el sector Imbaya 

se presenta como una respuesta a los cambios y desafíos 

futuros que enfrenta la región, especialmente debido a la 

conurbación con la ciudad de Ibarra y al crecimiento 

demográfico en la zona. La falta de servicios y la necesidad 

de conectividad han generado una demanda creciente en la 

comunidad, y se ha identificado la construcción de un 

espacio comercial como una solución que beneficiaría a la 

población en múltiples aspectos. 

El proyecto del espacio comercial no solo generaría 

empleo local y atraería inversiones, sino que también 

mejoraría la calidad de vida de los residentes al ofrecer una 

mayor variedad de productos y servicios. Además, el 

enfoque en la sostenibilidad y la integración con el entorno 

natural demuestra un compromiso con la preservación del 

medio ambiente y la promoción de prácticas responsables.  

La centralidad urbano-rural en el diseño del espacio 

comercial se presenta como una estrategia clave para 

fomentar la cohesión y el desarrollo de la comunidad local. 

Esta centralidad no solo combina elementos urbanos y 

rurales, ofreciendo una calidad de vida excepcional, sino que 

también promueve la protección del medio ambiente y 

prácticas sostenibles. Además, al crear un polo de 

centralidad, se estimula la economía local, la generación de 

empleo y la diversidad cultural, lo que puede influir en la 

migración y el crecimiento de la población en la región. 

La importancia de la conectividad en la planificación 

del espacio comercial es innegable, ya que un diseño 

eficiente y una estructura geométrica bien planificada 

garantizarán la circulación fluida de visitantes y una óptima 

experiencia de compra. Además, la disposición de las calles 

y la interconexión con otras áreas urbanas son aspectos 

cruciales que mejoran la movilidad en la región y atraen a un 

mayor número de visitantes y residentes. 

El trabajo representa una oportunidad significativa 

para mejorar la vida de la comunidad local. La combinación 

de desarrollo económico, sostenibilidad, centralidad urbano-

rural y conectividad efectiva tiene el potencial de crear un 

entorno propicio para el crecimiento y el bienestar en la 

región. La planificación cuidadosa, el cumplimiento de las 

normativas y un compromiso con la inclusión y la 

sostenibilidad son elementos clave para el éxito de este 

proyecto, que puede servir como un modelo de desarrollo 

local en la región. 

Figura 25 

Interconexión 
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METODOLOGÍA 

Enfoque de la investigación 

La investigación emplea una metodología mixta que 

combina enfoques cualitativos y cuantitativos. En el enfoque 

cualitativo, se estudia la realidad en su contexto natural para 

comprender los fenómenos, interpretando los resultados en 

función de las variables como: centralidad, integración con el 

entorno natural, desarrollo local y la conectividad vial. Se 

utilizan instrumentos como imágenes y observaciones. En el 

enfoque cuantitativo, se emplean encuestas estructuradas 

para recopilar información numérica sobre las variables 

investigadas. 

Metodología de la investigación 

Se empleará el modelo de Christaller (1933), basado 

en la teoría de lugares centrales, para la distribución espacial 

eficiente de supermercados, optimizando la ubicación de los 

establecimientos mediante un enfoque jerárquico que 

identifica áreas de influencia y determina una red de 

distribución eficaz. Simultáneamente, se aplicará la 

metodología de Palacios (2018) para la explicación de la 

distribución y ubicación de centros urbanos, enfocándose en 

la accesibilidad y centralidad. En el contexto del diseño de 

un nuevo espacio comercial, esta metodología se utilizará 

para definir su centralidad y su integración eficaz en la trama 

urbana. 

Por otro lado, se seguirá la metodología de 

Proyección Paralela propuesta por Edwin Haramoto (2018). 

Este enfoque, que integra lo cuantitativo y cualitativo, lo 

racional y lo intuitivo, busca combinar teoría y práctica en el 

proceso de diseño. Se realizará un análisis de sitio y 

encuestas, permitiendo una aproximación integral y holística 

al diseño del espacio comercial, con el objetivo de lograr 

resultados significativos y de calidad en el proyecto.  

Técnicas de investigación 

En el enfoque cualitativo, la técnica de observación se 

utiliza para recopilar información visual y contextual del área 

donde se construirá el espacio comercial, prestando especial 

atención a la conectividad vial, como la relevante vía E35 que 

podría influir significativamente en el acceso y la visibilidad 

del espacio comercial. Mediante la observación directa, se 

analizan las características físicas construidas y naturales 

del entorno, incluyendo la relación del proyecto con la 

mencionada vía. Además, se examina minuciosamente la 

interacción de las personas en ese espacio, considerando 

cómo la conectividad vial puede afectar el flujo de visitantes 

y potenciales clientes. 

La conexión con la vía E35, no solo influyen en la 

planificación arquitectónica y el diseño espacial, sino que 

también son elementos clave en la integración estratégica 

del espacio comercial con el entorno, buscando una 

estructura que se adapte de manera armónica y funcional al 

contexto vial circundante.  

En el enfoque cuantitativo, la encuesta en Imbaya 

complementa la recopilación de información al obtener 

opiniones de la comunidad y posibles usuarios del espacio 

comercial. Evalúa la aceptación del proyecto, identifica las 

necesidades y preferencias en servicios, tiendas y áreas 

recreativas, considerando además la importancia de 

impulsar el desarrollo local. La encuesta se extiende a la 

evaluación centralidad, analizando cómo el espacio 

comercial podría contribuir al desarrollo urbano.  

Procedimiento de recolección de datos 

En el marco del modelo de Christaller para la 

distribución espacial de supermercados, se emplea la 

avanzada técnica de distribución espacial mediante 

herramientas de Sistema de Información Geográfica (SIG). 

En este contexto, se ha elegido el software QGIS como la 

plataforma idónea para la generación de hexágonos que 

representarán las áreas de mercado. Estos hexágonos, 

fundamentales para la delimitación de las áreas de 

influencia, serán clasificados en tres rangos distintos, cada 

uno asociado con un valor específico que reflejará el alcance 

territorial del mercado. En particular, se establecerán 

hexágonos de rango 3 con un radio de 9.3 km, hexágonos 

de rango 2 con un radio de 4.5 km y hexágonos de rango 1 

con un radio de 3 km. Esta clasificación cualitativa se ajusta 

a los criterios definidos por el modelo de Christaller, 

proporcionando una representación visual y analítica de las 

áreas de mercado en función de su proximidad al centro de 

Imbaya. La información derivada de estos hexágonos será 

esencial para orientar la planificación estratégica necesaria 

para la creación del espacio comercial en Imbaya. 
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En la fase de observación, se llevará a cabo de 

manera sistemática y detallada asignando días y horas 

específicas para realizar observaciones en el área 

designada. Se documentarán las características físicas 

del entorno, prestando especial atención a la 

topografía, el clima, la accesibilidad y la infraestructura 

existente. Cada observación se registrará de manera 

objetiva y subjetiva para capturar tanto datos 

cuantitativos como cualitativos. Este enfoque permitirá 

un análisis profundo de las condiciones del área, 

orientando las decisiones en la planificación 

arquitectónica y diseño espacial del espacio comercial. 

Tabla 1 

Metodología 
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En el caso de las encuestas, se administrarán de 

manera estructurada para recopilar datos cuantitativos sobre 

las necesidades, preferencias y opiniones de la comunidad y 

posibles usuarios del espacio comercial. Se utilizarán 

cuestionarios en línea a través del generador de formularios 

de Google. Para garantizar la representación de diversos 

segmentos de la población, se distribuirán los cuestionarios 

de manera estratégica. 

El protocolo de encuesta incluirá instrucciones claras 

para los encuestadores, enfocándose en la neutralidad y 

uniformidad en la presentación de preguntas. Las preguntas 

estarán diseñadas de manera estratégica para abordar 

aspectos clave, como servicios deseados, preferencias de 

tiendas y áreas recreativas. 

El diseño de preguntas cerradas se empleará para 

facilitar la tabulación y el análisis cuantitativo de las 

respuestas, permitiendo una evaluación eficiente de la 

percepción y opiniones de los participantes. Además, se 

proporcionarán instrucciones claras para los encuestadores, 

asegurando consistencia en la administración del proceso de 

encuestas. Este enfoque estructurado garantizará la 

obtención de datos precisos y relevantes para informar la 

planificación y diseño del espacio comercial. 

Población 

La población que se ha considerado para el presente 

estudio es de 1279 habitantes, correspondiente a la 

parroquia de Imbaya según la proyección realizada a partir 

del censo de 2010. 

Muestra 

Se lleva a cabo la determinación del tamaño de la 

muestra empleando la fórmula específica para una población 

finita, considerando un nivel de confianza del 95% y un 

margen de error del 5%. 

𝑛 =
𝑁 ∗ 𝑍 ∗ 𝑝 ∗ 𝑞

𝑒2 ∗ (𝑁 − 1) + 𝑍 ∗ 𝑝 ∗ 𝑞

𝑛 =
1279 ∗ 1.96 ∗ 0.5 ∗ 0.5

0. 052 ∗ (1279 − 1) + 1.96 ∗ 0.5 ∗ 0.5

𝑛 =
626.71

3.19 + 0.49

𝑛 =
626.71

3.68

𝑛 = 170.30= 170 encuestas. 

Figura 26 

Recolección 
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Figura 27 

Encuesta 
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Figura 28 

Encuesta 

RELEVANCIA 

El estudio del diseño urbano-arquitectónico del espacio comercial a desarrollar en el 

paso lateral de Ibarra, sector Imbabura, entre la vía a Urcuquí y la Panamericana E35, 

tiene una trascendental relevancia socioeconómica y una fuerte conexión con la 

integración comunitaria. Su construcción se rige como un motor impulsor del desarrollo 

económico local, generando empleo, atrayendo turismo y estimulando la actividad 

comercial en la zona, lo que, en última instancia, mejorará la calidad de vida de los 

residentes. 

Este Trabajo de Integración Curricular permite explorar conceptos innovadores 

en el ámbito de la arquitectura comercial, enfocándose en la eficiencia espacial, la 

integración de áreas verdes y la promoción de prácticas sostenibles. Al investigar 

aspectos específicos relacionados con la zona de estudio, se enriquecerá el 

conocimiento sobre la geografía local, los patrones de consumo y la normativa 

urbanística, lo que permitirá diseñar un espacio comercial que responda de manera 

efectiva a las necesidades y características de la comunidad. 
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12%

23%

52%

13%

Edad

MENOR DE 18 AÑOS

18-25 AÑOS

26-35 AÑOS

36-45 AÑOS

46-55 AÑOS

56 AÑOS O MAS

69%

31%

Genero

MASCULINO

FEMENINO

Resultados encuesta: 

 

 

La encuesta demográfica, basada en 170 respuestas, 

muestra una distribución variada en cuanto a la edad de los 

participantes. El grupo más predominante se encuentra en el 

rango de 36 a 45 años, representando el 51.8% del total, lo 

que equivale a aproximadamente 88 personas. A 

continuación, los grupos de 26 a 35 años y 46 a 55 años 

tienen un 22.4% cada uno, correspondiendo a alrededor de 

38 personas en cada grupo. Por otro lado, los participantes 

de 18 a 25 años constituyen el 12.4%, lo que se traduce en 

aproximadamente 21 personas. Sin embargo, no se 

obtuvieron respuestas para los extremos de menos de 18 

años y 56 años o más, por lo que el número exacto de 

personas en estos grupos no se puede determinar a partir de 

la información proporcionada. 

En relación con el género, la encuesta, que recopiló 

170 respuestas, refleja una distribución desigual entre los 

participantes. La mayoría, un 69.4%, se identifica como 

masculino, lo que equivale a aproximadamente 118 

personas. En contraste, el 30.6% restante se identifica como 

femenino, correspondiendo a alrededor de 52 personas. Este 

análisis revela una disparidad en la representación de 

géneros en la muestra, destacando una predominancia 

significativa de participantes masculinos. 

Figura 56 

Gráfico de edades 

Figura 57 

Gráfico de género 



32 

5%

16%

79%

a. ¿Cuánto tiempo, en promedio, le toma llegar desde su lugar de residencia hasta el espacio
comercial más cercano?

10-20 MINUTOS

20-30 MINUTOS

MÁS DE 30 MINUTOS

NO VISITO C.C.

96%

4%

b. ¿Cómo evalúa la importancia de la conectividad vial, especialmente con la apertura del paso
lateral de ibarra, para el éxito y accesibilidad del espacio comercial?

MUY IMPORTANTE

IMPORTANTE

POCO IMPORTANTE

NO ES IMPORTANTE

1. Conectividad Vial:

 

 

En cuanto al tiempo promedio que los participantes 

emplean para llegar desde su lugar de residencia hasta el 

espacio comercial más cercano, los resultados de la 

encuesta, basada en 170 respuestas, indican lo siguiente: El 

5.3% de los participantes, aproximadamente 9 personas, 

reporta un trayecto de 10 a 20 minutos. Por otro lado, un 

15.9%, alrededor de 27 personas, señala un rango de 20 a 

30 minutos. La mayoría abrumadora, un 78.8%, indica que 

su desplazamiento supera los 30 minutos, lo que se traduce 

en aproximadamente 134 personas. Además, un pequeño 

porcentaje admite no visitar centros comerciales, y el número 

exacto de personas en este grupo no se puede determinar a 

partir de la información proporcionada.  

Con relación a la evaluación de la importancia de la 

conectividad vial, especialmente con la apertura del Paso 

Lateral de Ibarra, para el éxito y accesibilidad del espacio 

comercial, los resultados de la encuesta, basada en 170 

respuestas, revelan lo siguiente: Un notable 95.9% de los 

participantes, aproximadamente 163 personas, considera la 

conectividad vial como "muy importante". El restante 4.1% la 

clasifica como "importante", correspondiendo a alrededor de 

7 personas. La ausencia de respuestas que indiquen que la 

conectividad vial es "poco importante" o "no es importante" 

sugiere una opinión casi unánime sobre la relevancia crítica 

de esta infraestructura para el éxito y la accesibilidad del 

espacio comercial. Estos resultados resaltan el papel 

esencial de la conectividad vial en las preferencias y 

decisiones de los encuestados. 

Figura 58 

Gráfico de tiempo 

Figura 59 

Gráfico de importancia 
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99%

1%

d. ¿Cree que la ubicación del espacio comercial en relación con la panamericana e35 puede tener 
un impacto positivo en la atracción de visitantes?

SI
NO
NO ESTOY SEGURO/A

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En cuanto a las sugerencias para mejorar la 

conectividad vial alrededor del espacio comercial, los 

participantes ofrecen valiosas perspectivas. La opción más 

respaldada, con un 97.1%, es la "mejora de carreteras y 

accesos", indicando una clara demanda de infraestructuras 

viales mejoradas. Asimismo, el 92.4% destaca la importancia 

de "señalización clara", subrayando la necesidad de 

orientación efectiva en la red vial. La accesibilidad del 

transporte público recibe un respaldo significativo, con un 

91.8% sugiriendo que un servicio más accesible podría 

mejorar la conectividad. Además, la disponibilidad de 

"estacionamiento suficiente" es destacada por el 92.4% de 

los encuestados. Estas sugerencias reflejan la importancia 

atribuida a mejoras concretas que abordan tanto la 

infraestructura vial como los aspectos prácticos para mejorar 

la experiencia de acceso al espacio comercial. 

 

 

La encuesta refleja una fuerte convicción entre los 

participantes sobre el impacto positivo que la ubicación del 

espacio comercial en relación con la Panamericana E35 

puede tener en la atracción de visitantes. El 98.8% sostiene 

esta perspectiva, indicando un consenso claro en la creencia 

de que la proximidad a esta vía principal es un factor 

determinante. Esto se traduce aproximadamente en 168 

personas que respaldan esta opinión. Solo un reducido 1.2% 

muestra indecisión respecto a esta correlación, lo que 

equivale a alrededor de 2 personas. Estos resultados 

subrayan la confianza generalizada en la influencia positiva 

de la ubicación estratégica del espacio comercial. 

 

c. ¿Qué medidas sugiere para mejorar la conectividad vial alrededor del espacio comercial? (seleccione todas 

las opciones que apliquen) 

Figura 60 

Gráfico de medidas 

Figura 61 

Gráfico de ubicación 
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25%

56%

17%

1% 1%

e. ¿Cómo describiría la calidad de las rutas del transporte público y la conectividad vial en la zona?
(seleccione la opción que mejor se ajuste a su percepción)

EXCELENTE

BUENA

REGULAR

DEFICIENTE

NO ESTOY SEGURO

 

 

En cuanto a la percepción de la calidad de las rutas 

del transporte público y la conectividad vial en la zona, los 

participantes expresan una evaluación mayormente positiva. 

Un 24.7% la califica como "excelente", lo que equivale a 

aproximadamente 42 personas, mientras que un significativo 

56.5% la describe como "buena", correspondiendo a 

alrededor de 96 personas. Un 17.1% considera la calidad 

como "regular", lo que se traduce en aproximadamente 29 

personas, y una minoría del 1.25% la percibe como 

"deficiente", alrededor de 2 personas. Solo un 0.6% se 

muestra indeciso o considera que la pregunta no aplica, lo 

que equivale a aproximadamente 1 persona. Estos 

resultados sugieren, en general, una percepción favorable de 

la calidad de las rutas de transporte público y la conectividad 

vial en la zona, aunque también señalan áreas de mejora 

identificadas por un pequeño porcentaje de participantes. 

En relación con los servicios o características 

considerados esenciales para consolidar al espacio 

comercial como un punto central en la comunidad, los 

resultados revelan preferencias notables. Un impresionante 

98.2% de los participantes destaca la importancia de contar 

con un supermercado y tiendas de ropa, mientras que un 

elevado 95.3% valora la presencia de restaurantes y 

cafeterías. Asimismo, un significativo 97.1% considera 

esencial la existencia de áreas de entretenimiento, como 

cines y juegos. Estos hallazgos indican una clara tendencia 

hacia la diversificación de servicios como clave para la 

relevancia del espacio comercial en la comunidad. 

2. Centralidad:

a. ¿Qué servicios o características considera esenciales para que el espacio comercial sea un

punto central en la comunidad? (seleccione todas las opciones que apliquen)

Figura 62 

Gráfico de calidad 

Figura 63 

Gráfico de servicios 
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9%
1%

80%

10%

b. ¿Cómo cree que el espacio comercial podría contribuir al desarrollo económico local?

GENERACION DE HOTEL

APOYO A NEGOCIOS
LOCALES

ATRACCIÓN DE INVERSIÓN

MEJORA DE LA
INFRAESTRUCTURA LOCAL

 

 

 

 

 

 

 

En cuanto a la percepción sobre la contribución del 

espacio comercial al desarrollo económico local, las 

respuestas reflejan una visión clara por parte de los 

participantes. Un sustancial 79.4% cree que el espacio 

comercial podría ser un motor clave al atraer inversión, lo que 

equivale a aproximadamente 135 personas. Un 9.4% 

destaca la generación de empleo como un factor 

significativo, correspondiendo a alrededor de 16 personas. 

Además, un 10% considera que el espacio comercial podría 

desempeñar un papel en la mejora de la infraestructura local, 

lo que se traduce en aproximadamente 17 personas. Sin 

embargo, solo un reducido 1.2% percibe el apoyo a negocios 

locales como una contribución relevante, alrededor de 2 

personas.  

En relación con las características del entorno natural 

consideradas importantes para incorporar en el diseño del 

espacio comercial, los participantes demuestran un fuerte 

énfasis en la sostenibilidad y la conexión con la naturaleza. 

Un notable 96.5% destaca la preservación de la flora y fauna 

local como esencial, mientras que la utilización de materiales 

sostenibles obtiene la misma proporción de apoyo. La 

integración de áreas verdes y espacios abiertos es valorada 

por un significativo 92.9%, y la incorporación de sistemas de 

energía renovable cuenta con un respaldo del 91.8%. 

Asimismo, la importancia de disfrutar de vistas panorámicas 

del entorno es reconocida por un 96.5%.  

3. Integración con el Entorno Natural:

a. ¿Cuáles de las siguientes características relacionadas con el entorno natural le parecen más

importantes que el diseño del espacio comercial incorpore? (Seleccionar todas las opciones que apliquen)

Figura 64 

Gráfico de desarrollo 

Figura 65 

Gráfico de características 
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95%

5%

b. ¿Considera que la presencia de elementos naturales, como fuentes, jardines y espacios al aire libre, en el
diseño del espacio comercial mejora su experiencia como visitante?

SÍ, DEFINITIVAMENTE

SÍ, EN CIERTA MEDIDA

NEUTRAL

NO MUCHO

NO, EN ABSOLUTO

90%

8%

2%

c. ¿Cómo afecta la presencia del espacio comercial al entorno natural de imbaya según su percepción?

MEJORAR
SIGNIFICATIVAMENTE

MEJORA EN CIERTA MEDIDA

SIN IMPACTO NOTABLE

IMPACTO NEGATIVO EN
CIERTOS ASPECTOS

IMPACTO MUY NEGATIVO

 

 

 

 

En cuanto a la percepción de la presencia de 

elementos naturales en el diseño del espacio comercial, los 

participantes expresan de manera abrumadora la influencia 

positiva de estos elementos en su experiencia como 

visitantes. Un destacado 95.3% afirma que la presencia de 

elementos naturales, como fuentes, jardines y espacios al 

aire libre, mejora definitivamente su experiencia, lo que se 

traduce aproximadamente en 162 personas. Solo un 4.7% 

indica una mejora en cierta medida, correspondiendo a 

alrededor de 8 personas, mientras que no se registran 

respuestas negativas en las categorías de "No mucho" o "No, 

en absoluto".  

En relación con cómo perciben los participantes la 

influencia del espacio comercial en el entorno natural de 

Imbaya, los resultados reflejan una evaluación mayormente 

positiva. Un significativo 90% considera que la presencia del 

espacio comercial mejora significativamente el entorno 

natural, lo que equivale a aproximadamente 153 personas. 

Un 7.6% señala una mejora en cierta medida, 

correspondiendo a alrededor de 13 personas. Solo un 

reducido 2.4% piensa que no tiene un impacto notable, lo que 

se traduce en aproximadamente 4 personas. No se registran 

respuestas que sugieran un impacto negativo en ciertos 

aspectos o un impacto muy negativo.  

Figura 66 

Gráfico de presencia 

Figura 67 

Gráfico de elementos naturales 
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1%

36%

53%

10%

a. ¿Con qué frecuencia visita un espacio comercial?

DIARIAMENTE

SEMANALMENTE

MENSUALMENTE

OCASIONALMENTE

NUNCA

98%

2%

b. ¿Cree que un nuevo espacio comercial podría impulsar la participación comunitaria a través de
eventos y actividades?

SÍ

NO

NO ESTOY SEGURO/A

4. Desarrollo Local:

 

En cuanto a la frecuencia de visitas a centros 

comerciales, los resultados muestran una distribución 

diversa de hábitos entre los participantes. Un mínimo 0.6% 

indica visitas diarias, lo que equivale a aproximadamente 1 

persona, mientras que un significativo 36.5% lo hace 

semanalmente, correspondiendo a alrededor de 62 

personas. La mayoría, representada por un 52.9%, prefiere 

visitar centros comerciales mensualmente, lo que se traduce 

en aproximadamente 90 personas, mientras que un 10% lo 

hace ocasionalmente, alrededor de 17 personas. No se 

registran respuestas indicando nunca visitar centros 

comerciales. 

Con relación a la creencia en el potencial de un nuevo 

espacio comercial para impulsar la participación comunitaria 

a través de eventos y actividades, los resultados destacan 

una fuerte convicción entre los participantes. Un destacado 

97.6% cree que la apertura de un nuevo espacio comercial 

puede efectivamente impulsar la participación comunitaria, lo 

que se traduce aproximadamente en 166 personas, mientras 

que solo un reducido 2.4% expresó dudas al respecto, 

alrededor de 4 personas. No se registran respuestas en la 

categoría de "No estoy seguro/a". Estos hallazgos sugieren 

un amplio respaldo a la idea de que el espacio comercial 

puede desempeñar un papel activo en fomentar la 

participación y la cohesión comunitaria a través de eventos y 

actividades. 

Figura 68 

Gráfico de frecuencia 

Figura 69 

Gráfico de participación 
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93%

7%

d. ¿Estaría más inclinado/a a visitar el espacio comercial con mayor frecuencia si incorpora
productos y servicios locales en su oferta?

SÍ, DEFINITIVAMENTE
SÍ, EN CIERTA MEDIDA
NO ESTOY SEGURO/A
NO, EN SU MAYORÍA
NO, EN ABSOLUTO

  

 

 

En cuanto a la percepción sobre cómo la construcción 

del espacio comercial puede influir en el desarrollo local, los 

participantes destacan varias dimensiones. La generación de 

empleo es considerada una influencia significativa por un 

notable 90.6% de los encuestados, al igual que el apoyo a 

negocios locales, que también obtiene un 90.6% de 

respaldo. Además, un significativo 81.8% cree que la 

construcción del espacio comercial podría contribuir al 

aumento del turismo, mientras que un porcentaje idéntico 

destaca la mejora de la infraestructura como un impcto 

positivo. Estos resultados subrayan la percepción positiva de 

múltiples beneficios que la construcción del espacio 

comercial podría aportar al desarrollo local, desde la 

generación de empleo hasta la mejora de la infraestructura y 

el respaldo a negocios locales. 

Con relación a la disposición a visitar el espacio 

comercial con mayor frecuencia si incorpora productos y 

servicios locales en su oferta, los participantes muestran una 

actitud muy positiva. Un destacado 92.9% afirma que estaría 

más inclinado/a a visitar el espacio comercial de manera 

definitiva, lo que se traduce aproximadamente en 158 

personas, mientras que un 7.1% indica que sí, en cierta 

medida, correspondiendo a alrededor de 12 personas. No se 

registran respuestas negativas en las categorías de "No 

estoy seguro/a", "No, en su mayoría" o "No, en absoluto". 

Estos resultados indican un fuerte interés y apoyo por parte 

de los participantes hacia la integración de productos y 

servicios locales en la oferta del espacio comercial, 

sugiriendo que esta práctica podría influir positivamente en 

su atracción y frecuencia de visita. 

b. ¿Qué medidas sugiere para mejorar la conectividad vial alrededor del espacio comercial?

(seleccione todas las opciones que apliquen)

Figura 70 

Gráfico de conectividad 

Figura 71 

Gráfico de frecuencia 
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Conclusiones de encuesta: 

1. Conectividad vial:

Los resultados concernientes a la conectividad vial revelan que la mayoría de los

participantes experimenta desplazamientos hacia los centros comerciales que superan los 30 

minutos, subrayando la importancia estratégica de la ubicación de estos establecimientos para 

la satisfacción de los consumidores. La abrumadora consideración de la conectividad vial como 

"muy importante" por el 95.9% destaca la influencia crucial de la infraestructura vial, 

especialmente con la apertura del Paso Lateral de Ibarra, en las decisiones de visita a los 

centros comerciales. Aunque la percepción general de la calidad de las rutas de transporte 

público y la conectividad vial es positiva, la presencia de evaluaciones "regular" o "deficiente" 

por parte de un pequeño porcentaje señala áreas específicas de mejora. Estos hallazgos 

proporcionan valiosa información para los planificadores urbanos y autoridades locales, 

ofreciendo oportunidades para optimizar tanto la accesibilidad como la calidad de los sistemas 

de transporte público en la zona.  

2. Centralidad:

La alta prioridad asignada a servicios específicos, tales como supermercados, tiendas 

de ropa, restaurantes, cafeterías y áreas de entretenimiento, con porcentajes que superan el 

95%, indica de manera concluyente que la diversificación de ofertas es esencial para garantizar 

la relevancia y aceptación del espacio comercial en la comunidad. Esta tendencia refleja una 

sólida demanda por una experiencia comercial integral que abarque desde las necesidades 

básicas hasta opciones de entretenimiento. En relación con la percepción sobre la contribución 

del espacio comercial al desarrollo económico local, la mayoría de los participantes destaca su 

potencial como motor clave para atraer inversión (79.4%), subrayando la importancia 

económica del espacio comercial en la comunidad. Aunque la generación de empleo también 

se reconoce como un factor significativo (9.4%), el reducido porcentaje que considera que el 

espacio comercial contribuye de manera significativa al apoyo de negocios locales (1.2%) 

destaca la necesidad de explorar estrategias que fomenten una mayor integración entre el 

espacio comercial y los comercios locales para fortalecer la economía regional. 

3. Integración con el Entorno Natural:

Se revela una clara preferencia y valoración por la integración de características 

sostenibles y elementos naturales en el diseño del espacio comercial por parte de la comunidad 

de Imbaya. El fuerte énfasis en la preservación de la flora y fauna local, el uso de materiales 

sostenibles, la creación de áreas verdes y espacios abiertos, la implementación de sistemas 

de energía renovable y la apreciación de vistas panorámicas subrayan la importancia atribuida 

a la sostenibilidad y la armonía con la naturaleza en la planificación de espacios comerciales. 

La percepción positiva de la presencia de elementos naturales en el diseño del espacio 

comercial, con un 95.3% indicando una mejora definitiva en su experiencia, respalda la idea 

de que la incorporación de estos elementos no solo es deseada, sino que también contribuye 

significativamente a la satisfacción de los visitantes. La ausencia de respuestas negativas en 

esta categoría sugiere que la inclusión de elementos naturales es universalmente percibida 

como beneficiosa para la experiencia del usuario. 

4. Desarrollo local:

Los resultados de la encuesta revelan una diversidad de hábitos de visita a centros 

comerciales entre los participantes, con una mayoría optando por frecuencias mensuales o 

semanales. La creencia en el potencial de un nuevo espacio comercial para impulsar la 

participación comunitaria es notablemente fuerte, respaldada por el 97.6% de los participantes. 

Además, la percepción positiva sobre cómo la construcción del espacio comercial podría influir 

en el desarrollo local destaca la consideración de múltiples beneficios, desde la generación de 

empleo hasta el respaldo a negocios locales y la mejora de la infraestructura. La disposición 

mayoritaria a visitar el espacio comercial con mayor frecuencia si incorpora productos y 

servicios locales subraya un fuerte interés y apoyo hacia la integración de aspectos locales en 

la oferta del espacio comercial. Estos hallazgos sugieren que la comunidad no solo busca 

experiencias comerciales variadas y frecuentes, sino que también valora la contribución activa 

de un espacio comercial al tejido social y económico local, destacando oportunidades 

significativas para la planificación y desarrollo exitoso de estos espacios. 
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ESCALA: MACRO 

En la escala macro, se emprende un análisis de los 

cantones de Ibarra, Antonio Ante y Urcuquí en la provincia 

de Imbabura, Ecuador, abordando una amplia gama de 

aspectos que inciden en su desarrollo y configuración 

socioeconómica. Más allá de las tasas de crecimiento 

poblacional, se explora la complejidad de la expansión 

urbana, donde Ibarra y Antonio Ante se destacan por su 

planificación sostenible y significativo desarrollo 

infraestructural. La interconexión entre estos cantones se 

acentúa con la infraestructura vial, especialmente con la 

presencia destacada de la vía Imbaya y la reciente apertura 

del paso lateral E35, subrayando la importancia de las 

conexiones viales para mejorar la movilidad y la conectividad 

regional. 

El análisis también se adentra en la planificación 

comercial, destacando la presencia de puntos comerciales 

en Antonio Ante y la falta de un espacio comercial en Imbaya. 

Esta disparidad no solo señala una oportunidad para el 

desarrollo comercial en la región, sino que también destaca 

la necesidad de equilibrar la oferta comercial y de servicios 

en áreas estratégicas. Además, la aplicación de la 

metodología de Christaller a escala meso plantea la 

posibilidad de implementar un espacio comercial en Imbaya, 

ajustándose a las características únicas de la región y 

buscando optimizar la cobertura y eficacia de la oferta de 

servicios comerciales. 

Figura 29 

Representación de los cantones de estudio macro 

Ibarra 

Urcuqui 

Antonio 

Ante 
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TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL. 

En la provincia de Imbabura, Ecuador, 

específicamente en el cantón de Antonio Ante, se observa 

una variación notable en las tasas de crecimiento 

poblacional, según los datos recopilados por el Censo de 

Población y Vivienda del INEC en 2010. En este contexto, 

Ibarra exhibe una tasa de crecimiento que fluctúa entre el 

1.42% y el 2.37%, mientras que Antonio Ante muestra un 

crecimiento más pronunciado, situándose entre el 2.38% y el 

2.63%. Por otro lado, Urcuquí experimenta un crecimiento 

poblacional con cifras que oscilan entre el 1.27% y el 1.41%. 

Resulta destacable que, a partir de estas estadísticas, 

se vislumbra que Antonio Ante presenta la tasa de 

crecimiento poblacional más elevada, indicando que con el 

tiempo podría consolidarse como una centralidad 

significativa en la región. Esta posición estratégica se ve 

reforzada al ubicarse geográficamente entre los dos 

cantones vecinos, Ibarra y Urcuquí. De este modo, la 

tendencia de crecimiento de Antonio Ante no solo refleja un 

aumento demográfico, sino que también sugiere su potencial 

desarrollo como un punto central y relevante en la provincia 

de Imbabura 

Figura 30 
Mapa de tasa crecimiento 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019; Plan de Uso y Gestión de Suelo de Ibarra 2021 
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ZONAS URBANAS Y RURALES. 

Ibarra destaca como la localidad de mayor extensión, 

seguida por Antonio Ante con una extensión ligeramente 

menor, mientras que Urcuquí tiene la menor extensión. Esta 

disparidad en tamaño entre las localidades influye 

notablemente en sus trayectorias de desarrollo, mostrando 

una clara inclinación hacia la expansión de las zonas 

urbanas, especialmente en la dirección del cantón de 

Antonio Ante. En la actualidad, Ibarra y Antonio Ante forman 

una conurbación, lo que significa que las áreas urbanas de 

ambas localidades han crecido de manera continua y se han 

fusionado en una zona metropolitana más extensa. 

Esta conurbación entre Ibarra y Antonio Ante ha 

llevado a una integración más estrecha de las 

infraestructuras y servicios urbanos. El crecimiento 

proyectado en la expansión urbana de Antonio Ante plantea 

un escenario dinámico que podría tener un impacto 

significativo en la configuración general de los tres cantones: 

Ibarra, Antonio Ante y Urcuquí. Con la tendencia hacia una 

mayor urbanización, se espera la aparición de nuevos 

desarrollos inmobiliarios y la creación de áreas comerciales 

y de servicios en el cantón de Antonio Ante, fortaleciendo aún 

más la conurbación existente. Este crecimiento no solo 

podría mejorar la conectividad entre Ibarra y Antonio Ante, 

sino también generar oportunidades de empleo y fomentar el 

desarrollo económico. 

  

Figura31 
Mapa de zonas urbanas y rurales 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019; Plan de Uso y Gestión de Suelo de Ibarra 2021 
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VIALIDAD CANTONAL. 

A través de un análisis detallado de las vías de primer 

orden, especialmente en los cantones de Ibarra, Antonio 

Ante y Urcuquí, junto con el proceso de apertura del paso 

lateral E35, la vía Imbaya surgirá como el principal vínculo 

directo entre estos cantones. Esta carretera desempeñará un 

papel crucial como la ruta primordial para acceder a Imbaya 

desde Ibarra y conectará también con Antonio Ante y 

Urcuquí. 

El estratégico diseño del futuro paso lateral E35 

buscará optimizar el tiempo de desplazamiento de visitantes 

procedentes de otras provincias. Al transcurrir junto a la vía 

de Imbaya, este futuro paso lateral ofrecerá una ventaja 

logística tanto para aquellos que se dirigen específicamente 

a Imbaya como para quienes utilizan esta vía con la intención 

de disfrutar de las atracciones locales. 

Esta ubicación estratégica se traducirá en una mejora 

sustancial de la accesibilidad para los usuarios de ambas 

vías, fomentando así el potencial de visitas a Imbaya desde 

diversas direcciones. La interconexión eficiente entre la vía 

Imbaya, la vía E35 y el futuro paso lateral E35 creará un 

entorno propicio para el desarrollo económico y turístico de 

la región. Este proceso de crecimiento se fortalecerá al 

mejorar la movilidad y la experiencia de quienes transitan por 

estas rutas clave, promoviendo un flujo constante de 

visitantes y contribuyendo al dinamismo económico de la 

zona. 

Figura 32  

Mapa de la vialidad cantonal 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019; Plan de Uso y Gestión de Suelo de Ibarra 2021 
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EXPANSIÓN URBANA. 

La expansión urbana en Ibarra, Imbaya y Urcuquí 

destaca como un fenómeno notable que refleja el dinamismo 

y crecimiento constante de la región. Ibarra, como el centro 

urbano principal, ha experimentado una expansión hacia 

áreas circundantes, caracterizada por mejoras significativas 

en la infraestructura. 

Imbaya, en particular, emerge como un actor clave en 

este proceso de expansión y está experimentando un 

crecimiento urbano significativo. Se anticipa que, en el futuro, 

Imbaya se convertirá en un punto crucial de conexión entre 

Ibarra y Urcuquí, consolidándose no solo como un centro de 

servicios esenciales, sino también como un núcleo de 

actividades económicas en constante desarrollo. 

La estratégica ubicación de Imbaya, su conexión 

cercana con Ibarra y la mejora continua de sus 

infraestructuras contribuirán a su crecimiento como un centro 

urbano. Se espera que la expansión en Imbaya incluya el 

desarrollo de nuevas zonas residenciales, comerciales y de 

servicios, fortaleciendo su papel como un componente vital 

en la configuración urbana de la región. La planificación 

cuidadosa de esta expansión buscará no solo mejorar la 

calidad de vida de los residentes sino también fomentar la 

atracción de inversión y actividades económicas sostenibles 

en Imbaya. 

Figura 33 
Mapa de la expansión urbana 
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PUNTOS COMERCIALES. 

En la actualidad, Ibarra se destaca por contar con una 

amplia oferta de equipamientos que abarcan desde centros 

comerciales, supermercados y jugueterías hasta papelerías 

y edificios comerciales. Esta diversidad contribuye a la 

vitalidad económica y social de la ciudad, ofreciendo a los 

residentes y visitantes una gama completa de servicios y 

opciones de entretenimiento.  

Por otro lado, Antonio Ante cuenta con elementos 

comerciales como supermercados, papelerías y edificios 

comerciales, proporcionando servicios esenciales a la 

población local. La presencia de estos establecimientos 

refleja la importancia de Antonio Ante como un centro 

económico en la región. 

En términos de proyección futura, se prevé que Ibarra 

experimentará un crecimiento adicional en cuanto a 

equipamientos. Se anticipa la incorporación de nuevas 

instalaciones y servicios que complementarán la oferta 

actual, fortaleciendo la posición de Ibarra como un centro 

urbano completo y dinámico. 

Simultáneamente, se espera que Antonio Ante 

también genere más equipamientos, expandiendo su oferta 

para satisfacer las necesidades de una población en 

crecimiento. Este desarrollo incluirá la creación de nuevos 

espacios y servicios que contribuirán al bienestar y la 

comodidad de los residentes de Antonio Ante. 

Figura 34 
Mapa de los puntos comerciales 
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APLICACIÓN DE LA METODOLOGIA DE CHRISTALLER. 

En el contexto de la escala meso en la metodología 

de Christaller, se ha observado la carencia de un espacio 

comercial en el área de estudio, y se propone su 

implementación mediante la delimitación de zonas de 

influencia a través de hexágonos concéntricos con radios 

específicos de 9.3 km, 4.5 km y 3.0 km (Palacios, 2018). 

La aplicación de la teoría de Christaller a escala meso 

implica un enfoque más detallado y específico, considerando 

factores geográficos y demográficos particulares del área en 

cuestión. La elección de los radios mencionados se 

fundamenta en criterios que buscan maximizar la 

accesibilidad y eficiencia en la distribución de servicios 

comerciales, ajustándose a las características únicas de la 

región. 

Sin embargo, al realizar un análisis más detallado, se 

observa que, en los puntos comerciales de Ibarra, con un 

radio hexagonal de 9.3 km, abarca el sector de estudio de 

manera efectiva. Por otro lado, los radios de 4.5 km y 3.0 km 

no cubren completamente el área de estudio, presentando 

una limitación en su alcance. 

En cuanto a los puntos comerciales de Antonio Ante, 

se identifica que ninguno de los radios hexagonales 

mencionados (9.3 km, 4.5 km y 3.0 km) abarca el área de 

estudio, indicando una ausencia de puntos comerciales 

dentro de estos límites específicos. 

 

 

 

Figura 35 
Mapa de la aplicación de la metodología 
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ESCALA: MESO 

En la escala meso, el análisis se centra en la zona 

urbana de Imbaya, revelando diversos elementos que 

configuran su carácter distintivo. La delimitación urbana 

destaca por una expansión cuidadosa de las áreas pobladas, 

preservando una interacción armoniosa con el entorno 

natural circundante. La topografía diversa, desde suaves 

inclinaciones hasta terrenos escarpados, configura un 

paisaje visualmente atractivo que influye en la distribución de 

la población y la planificación de la infraestructura urbana. 

En términos demográficos, la población de Imbaya 

refleja una dinámica variada en sus distintos sectores. La 

consolidación y no consolidación de suelos reflejan etapas 

diferentes de desarrollo, con la anticipación de conjuntos 

residenciales en lotes no consolidados, indicando una visión 

estratégica para el crecimiento urbano. La hidrografía, con el 

río Chorlavi como eje principal, no solo añade belleza natural, 

sino que también desempeña un papel vital al proporcionar 

recursos esenciales para el desarrollo sostenible de la 

comunidad urbana. La morfología urbana, caracterizada por 

manzanas regulares e irregulares, junto con una red vial 

equilibrada de calles curvas y rectas, contribuye a una 

experiencia visual y funcional única. En esta escala meso, se 

desentrañan los elementos que definen el desarrollo y la 

identidad de la zona urbana de Imbaya. 

Antonio 

Ante 

Figura 36 

Representación de la parroquia de estudio meso 
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DELIMITACIÓN URBANA. 

La delimitación urbana de Imbaya se destaca por la 

armoniosa interacción entre la vida local y su proximidad a 

áreas urbanas. Los límites urbanos se caracterizan por una 

expansión moderada de las zonas pobladas, evidenciando 

un enfoque cuidadoso en la preservación del entorno natural. 

Imbaya se sitúa estratégicamente al este, compartiendo 

límites con parroquias vecinas como San Antonio de Ibarra, 

lo que fomenta una dinámica intercomunitaria y refuerza los 

lazos culturales y sociales en la región. 

Al mismo tiempo, al oeste, Imbaya se ve inmersa en 

la proximidad de un entorno montañoso que define su 

impresionante paisaje. Esta relación cercana con la 

geografía montañosa no solo contribuye a la singularidad 

visual de Imbaya, sino que también establece un vínculo 

especial con la naturaleza. La preservación y aprecio por 

este entorno montañoso subrayan el compromiso de la 

comunidad con la sostenibilidad y la valoración del 

patrimonio ambiental. 

Adicionalmente, la conectividad cuidadosamente 

planificada con la ciudad de Ibarra refuerza la posición 

estratégica de Imbaya en el contexto regional. Esta conexión 

facilita la integración de la vida local con las oportunidades 

urbanas, promoviendo un equilibrio entre el desarrollo 

urbano y la conservación de las características que hacen 

única a Imbaya. 

Figura 37 
Mapa de la limitación urbana 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019 
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RELIEVE. 

Imbaya, se distingue por su variado relieve, 

ofreciendo un paisaje que abarca desde áreas suavemente 

inclinadas hasta regiones de terreno más escarpado. En 

algunas zonas, las pendientes son suaves, con inclinaciones 

que van del 2% al 5%, proporcionando un entorno tranquilo 

y de fácil acceso. En contraste, hay sectores con elevaciones 

moderadas, presentando pendientes que oscilan entre el 

12% y el 25%, lo que añade diversidad al perfil geográfico de 

la región. 

Cuenta con áreas de relieve más pronunciado, 

caracterizadas por pendientes que van desde el 40% hasta 

el 70%, creando terrenos más desafiantes y escarpados. En 

los lugares más abruptos de la localidad, se encuentran 

pendientes notables de 100% a 150%, añadiendo una 

dimensión más agreste al paisaje. Esta variabilidad 

topográfica contribuye a la riqueza geográfica de Imbaya, 

ofreciendo a sus residentes y visitantes una experiencia 

visualmente diversa y única en esta región. 

Figura 38  
Mapa del relieve 
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TOPOGRAFÍA. 

La topografía de Imbaya exhibe una diversidad de 

características que contribuyen a la riqueza de su entorno 

geográfico. Localizada al oeste, la parroquia se ve 

influenciada por la proximidad de la cadena montañosa, lo 

que se traduce en la presencia de colinas y elevaciones que 

definen su perfil. Estas variaciones en el relieve no solo 

ofrecen panorámicas pintorescas, sino que también influyen 

en la distribución de la población y en el diseño de la 

infraestructura urbana, adaptándose a las peculiaridades del 

terreno. 

La topografía ondulada de Imbaya puede generar 

microclimas y condiciones específicas en distintas áreas de 

la parroquia, influyendo en la flora y fauna locales, así como 

en las prácticas agrícolas. La interacción armoniosa entre la 

comunidad y este relieve diverso puede dar lugar a 

asentamientos con características únicas, aprovechando las 

posibilidades y enfrentando los desafíos que la topografía 

presenta. 

  

Figura 40 
Mapa de la topografía 

A 

B 

C 

Figura 41 

Cortes topográficos 

2147MSM 

2007MSM 

2147MSM 

2007MSM 

2020MSM 

2005MSM 
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HIDROGRAFÍA. 

El sector urbano de Imbaya se ve enriquecido por su 

relación con la hidrografía, destacándose el río Chorlavi 

como la principal corriente que atraviesa la zona. Este río 

desempeña un papel vital en la vida de la comunidad, 

proporcionando recursos hídricos esenciales para diversas 

actividades. Su presencia no solo contribuye a la belleza 

natural del entorno, sino que también ofrece oportunidades 

para el desarrollo sostenible, como el suministro de agua 

para el consumo humano, la agricultura y otros usos 

industriales. 

La proximidad del río Chorlavi al sector urbano de 

Imbaya también influye en la planificación y la estructura de 

la comunidad. Las áreas ribereñas se convierten en puntos 

focalizados para el desarrollo de espacios verdes y 

recreativos, aprovechando la presencia del río para crear 

entornos atractivos y accesibles para los residentes. La 

gestión adecuada de este recurso hídrico es esencial para 

mantener un equilibrio entre la preservación ambiental y el 

aprovechamiento sostenible de los beneficios que el río 

Chorlavi aporta al desarrollo urbano de Imbaya. Este 

enfoque respeta la importancia del tratamiento cuidadoso de 

los recursos naturales en armonía con el crecimiento urbano. 

Figura 42 
Mapa de la hidrografía 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019 
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SUELOS CONSOLIDADOS Y NO CONSOLIDADOS. 

La consolidación del sector urbano de Imbaya 

presenta una interesante dinámica, ya que 

aproximadamente la mitad de los lotes se encuentran 

consolidados, mientras que la otra mitad permanece aún sin 

consolidar. Esta variabilidad en la consolidación refleja la 

diversidad de procesos de desarrollo y planificación en la 

parroquia. Los lotes consolidados han experimentado un 

mayor avance en términos de infraestructura, servicios 

públicos y ocupación residencial, contribuyendo a la 

conformación de un entorno urbano más estable. En 

contraste, los lotes no consolidados representan áreas en las 

que la planificación y el desarrollo están en curso, ofreciendo 

oportunidades para ajustes y adaptaciones según las 

necesidades cambiantes de la comunidad. 

Un aspecto intrigante es la previsión de que algunos 

de los lotes no consolidados estén destinados a convertirse 

en conjuntos residenciales. Esta planificación sugiere una 

visión estratégica para el crecimiento y la expansión urbana 

de Imbaya. La incorporación de conjuntos residenciales es 

una indicativa de un enfoque integral que busca proporcionar 

opciones habitacionales diversificadas y planificadas. La 

consolidación gradual de estos lotes no solo puede impulsar 

el desarrollo urbano, sino también contribuir a la creación de 

comunidades residenciales cohesionadas, enfatizando la 

importancia de un desarrollo urbano equilibrado y sostenible 

en Imbaya. 

Figura 43  
Mapa de suelos consolidados y no consolidados 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019 



53 

USOS DE SUELO. 

En la parte urbana de Imbaya, el uso del suelo se 

encuentra generalmente clasificado como suelo de uso 

urbano, sin una designación específica. Esta falta de 

especificidad ofrece una oportunidad para una planificación 

más detallada que pueda abordar las necesidades y 

aspiraciones particulares de la comunidad. 

 

P41UAU3/ P40UAU3 

B1002 

Frente: 5 m. Altura: 6 m. 

Fondo: 3 m. Clasif.: Urbano 

Lat. Der.: 3 m. 
2 pisos [35% COS] [70% 
COST] 

Lat. Izq.: 0 m. 
Lote min.: 1000 m2 [Frente 
min.: 18 m.] 

P44UPA1 P40UAU1 

A50002 D204 

Frente: 20 m. Frente: 0 m. 

Fondo: 20 m. Fondo: 3 m. 

Lat. Der.: 20 m. Lat. Der.: 0 m. 

Lat. Izq.: 20 m. Lat. Izq.: 0 m. 

Altura: 6 m. Altura: 12 m. 

Clasif.: Urbano Clasif.: Urbano 

2p [2% COS] [4% COST] 4p [75% COS] [300% COST] 

Lote min.: 50000 m2 
[Frente min.: 150 m.] 

Lote min.: 200 m2 [Frente 
min.: 8 m.] 

P40UAU2 P41UAU1 

C303 P41UAU2 

Frente: 3 m. C503 

Fondo: 3 m. Frente: 3 m. 

Lat. Der.: 0 m. Fondo: 3 m. 

Lat. Izq.: 0 m. Lat. Izq.: 0 m. 

Altura: 9 m. Lat. Der.: 0 m. 

Clasif.: Urbano Altura: 9 m. 

3p [75%COS][225% COST] Clasif.: Urbano 

Lote min.: 300 m2 [Frente 
min.: 10 m.] 

3 pisos [70% COS] [210% 
COST] 

Lote min.: 500 m2 [Frente 
min.: 12 m.] 

Figura 44 
Mapas de usos de suelo 

Tabla 3 
Usos de suelo 

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019 
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. EQUIPAMIENTOS. 

En el equipamiento del sector urbano de Imbaya, se 

destaca una diversidad de establecimientos que abarcan 

diversas categorías y tipologías, contribuyendo a la 

funcionalidad y bienestar de la comunidad. En la categoría 

de Administración Pública, se encuentran tanto 

establecimientos de tenencia política a nivel zonal como la 

Casa Parroquial de administración pública sectorial.  

En el ámbito de Bienestar Social, Imbaya cuenta con 

la Casa Parroquial como una entidad barrial. A su vez, en 

Educación, se dispone del Jardín Antonio Granda Centeno, 

un importante recurso barrial, y la Escuela Jacinto 

Collahuazo, de carácter zonal. Además, en la categoría de 

Industria Productiva, destaca el Galpón de Pollos como un 

componente esencial para la actividad económica de la 

zona. 

En términos de infraestructura, Imbaya cuenta con la 

antigua Estación de Ferrocarril, un elemento zonal, y el 

Tanque AGP, que sirve como infraestructura ciudadana. 

Para actividades recreativas y deportivas, se encuentran el 

Estadio, la Plaza Imbaya, y el Parque de Imbaya, que 

abarcan áreas tanto barriales como zonales. 

En el ámbito religioso, destaca la Iglesia como un 

establecimiento sectorial, mientras que en el sector de la 

salud se encuentra el Subcentro de Salud, un recurso barrial 

esencial. Finalmente, en servicios funerarios, la ciudad 

cuenta con el Cementerio como una infraestructura 

fundamental para la comunidad.  

Figura 45 
Mapa de equipamientos 



55 

MORFOLOGÍA. 

La morfología del sector urbano de Imbaya se 

caracteriza por la presencia de manzanas tanto regulares 

como irregulares, aportando diversidad visual y funcional al 

tejido urbano. Las manzanas regulares indican una posible 

ausencia de una planificación estructurada, permitiendo la 

organización eficiente de calles y la disposición ordenada de 

edificaciones. En contraste, las manzanas irregulares 

añaden un elemento de espontaneidad y reflejan 

posiblemente procesos históricos o de desarrollo más 

flexibles, contribuyendo a la autenticidad y singularidad del 

entorno urbano. 

En términos de vías, la morfología urbana de Imbaya 

presenta una mezcla equilibrada de calles curvas y rectas, 

creando una red vial diversificada y adaptativa. Las calles 

curvas se ajustan a la topografía natural del terreno, 

ofreciendo rutas más pintorescas y armonizando con el 

entorno. Mientras tanto, las calles rectas sugieren una 

planificación más geométrica, facilitando la accesibilidad y la 

movilidad eficiente en el sector urbano. Esta combinación de 

formas y trazados contribuye a la riqueza estética y funcional 

de Imbaya, proporcionando a los residentes y visitantes una 

experiencia variada en el paisaje urbano, aunque sin una 

planificación estructural evidente. 

Figura 46 
Mapa de morfología 
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GRANULOMETRÍA. 

Imbaya presenta una fusión equilibrada de estilos 

arquitectónicos, con la coexistencia distintiva de grano 

grueso y grano fino en su tejido urbano. El sector exhibe 

áreas donde edificaciones de mayor tamaño y densidad 

configuran un grano grueso, generando una atmósfera 

urbana más compacta y dinámica. Al mismo tiempo, existen 

espacios caracterizados por estructuras más pequeñas y 

dispersas, contribuyendo al grano fino y proporcionando una 

sensación de apertura y amplitud. 

Esta dualidad en el diseño urbano no solo es 

apreciable visualmente, sino que también refleja la 

adaptabilidad de Imbaya para satisfacer las diversas 

preferencias y necesidades de sus residentes. La afirmación 

de esta dualidad en el grano urbano enriquece la vida en la 

ciudad, ofreciendo a los habitantes una variedad de 

experiencias urbanas, desde entornos más dinámicos hasta 

lugares más tranquilos y expansivos. 

Figura 47 
Mapa de granulometría 
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 FIGURA FONDO. 

El mapa de Imbaya se convierte en un reflejo visual 

del concepto de figura y fondo, donde la figura se identifica 

con la parte construida y el fondo con las áreas aún no 

consolidadas. Las edificaciones presentes se destacan como 

la figura principal en el lienzo, mientras que los extensos 

terrenos sin desarrollar actúan como el fondo que enmarca y 

define la escena. 

Este contraste entre la parte consolidada y las zonas 

no consolidadas no solo proporciona una representación 

gráfica de la infraestructura existente, sino que también 

sugiere el potencial de crecimiento y desarrollo futuro en las 

áreas aún sin explorar. Además, se observa un punto de 

consolidación en el centro de Imbaya, marcado como un área 

consolidada, y un punto de posible crecimiento hacia el sur. 

Así, el mapa se convierte en una herramienta visual que 

ilustra la dualidad entre lo construido y lo no consolidado en 

el paisaje de Imbaya, mostrando tanto la realidad presente 

como las oportunidades futuras de desarrollo. 

Figura 48 
Mapa de figura fondo 



58 

VIALIDAD PARROQUIAL. 

Las vías principales que cruzan Imbaya desempeñan 

un papel crucial en su conectividad y desarrollo. La E35 paso 

lateral, una arteria vial fundamental en la región, atraviesa 

Imbaya, proporcionando una conexión directa y eficiente con 

otras localidades cercanas. Esta carretera no solo facilita el 

flujo de transporte de bienes y personas, sino que también 

contribuye a la integración económica y social de Imbaya con 

la red vial más amplia de la región. 

De la E35 paso lateral, la "Vía Imbaya" se erige como 

otra vía principal que estructura el tejido vial de la parroquia. 

Esta carretera, presumiblemente de carácter local, puede 

fungir como un elemento clave en la movilidad interna de 

Imbaya, conectando distintas áreas y facilitando el acceso a 

servicios locales. La presencia de la línea férrea también 

marca una dimensión importante en la infraestructura de 

transporte, destacando la diversidad de medios de movilidad 

en la zona y su conexión potencial con otras localidades a lo 

largo de la red ferroviaria. En conjunto, estas vías principales 

y arteriales definen la infraestructura de transporte de 

Imbaya, desempeñando un papel esencial en su desarrollo y 

accesibilidad. 

Figura 49 
Mapa de vialidad parroquial 
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SERVICIOS. 

La vía principal de Imbaya actúa como el eje central 

para el flujo de tráfico en el sector urbano, destacando cuatro 

paradas de autobús (dos de ida y dos de regreso) y una 

cooperativa de taxis a lo largo de su recorrido. Estas 

paradas, esenciales para el transporte público local, no solo 

facilitan la movilidad de residentes y visitantes, sino que 

también influyen significativamente en el dinamismo del 

tráfico al servir como puntos clave de acceso y salida, 

configurando así la conectividad y la movilidad en Imbaya. 

El ferrocarril, aunque actualmente inabilitado, se 

proyecta como un factor potencial para aumentar el flujo de 

tráfico en el futuro. Si se habilita, el ferrocarril podría 

desempeñar un papel crucial al atraer más visitantes a 

Imbaya, generando un aumento en la movilidad y 

posiblemente impulsando el desarrollo económico y turístico 

de la parroquia. 

Asimismo, la habilitación futura de la E35 del paso 

lateral representa otra fuente importante de potencial 

aumento en el flujo de tráfico. Esta carretera, al conectar de 

manera más eficiente Imbaya con otras áreas urbanas y 

zonas de interés, podría generar un flujo vehicular sustancial, 

impactando tanto el comercio como la actividad turística en 

la parroquia. En conjunto, estos elementos sugieren que el 

flujo de tráfico en Imbaya está sujeto a cambios significativos 

a medida que se desarrolle y se habilite la infraestructura de 

transporte planificada. 

Figura 50 
Mapa de transporte público 
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FODA – FORTALEZAS. 

EQUIPAMIENTO 

• Núcleo de equipamiento: Concentración de
servicios esenciales y facilidades que mejora la
calidad de vida.

VIALIDAD 

• Vía a Imbaya-conectividad con otros cantones:
Conexión vial que fortalece la integración regional
y facilita el acceso a oportunidades externas.

TRANSPORTE 

• Ruta cantonal de buses: Mejora la movilidad
interna y conectividad, ofreciendo una opción
eficiente de transporte público.

ENTORNO NATURAL 

• Diversidad topográfica: Perfil geográfico único
que añade valor estético y funcional al entorno de
Imbaya.

VIVIENDA 

• Mixtura de tipología de vivienda: Una mixtura de
tipologías de vivienda puede generar desafíos en
la planificación urbana y en la creación de una
identidad arquitectónica cohesionada.

AMBIENTE NATURAL 

• Amplios núcleos naturales: Espacios naturales
extensos que promueven actividades recreativas y
conservación ambiental.

HIDROGRAFÍA 

• Recursos hídricos: Disponibilidad de agua que
respalda diversas actividades humanas,
contribuyendo a la sostenibilidad.

Figura 51 
Mapa fortalezas 
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FODA – OPORTUNIDADES. 

EQUIPAMIENTO 

• Espacios libres para nuevos equipamientos:
Proporciona oportunidades para la planificación y
desarrollo de nuevos equipamientos, diversificando la
oferta de servicios en Imbaya.

VIALIDAD 

• E35: Presenta la oportunidad de mejoras y desarrollo
vial que pueden optimizar la conectividad y facilitar el
flujo de tráfico en la parroquia.

TRANSPORTE 

• Habilitación ferrocarril: Ofrece una oportunidad para
nuevas conexiones de transporte, mejorando la
movilidad interna y atrayendo potencialmente a más
visitantes.

ENTORNO NATURAL 

• Espacios en conexión con la naturaleza: Crea
oportunidades para el turismo sostenible, generando
ingresos y promoviendo la conservación ambiental.

VIVIENDA 

• Crecimiento urbano: Desarrollo planificado,
permitiendo la expansión de infraestructuras y
servicios de manera equilibrada.

AMBIENTE NATURAL 

• Aprovechamiento de vistas panorámicas: Impulsar el

desarrollo turístico, atrayendo a visitantes interesados

en experiencias visuales únicas y promoviendo la

economía local.

HIDROGRAFÍA 

• Restauración de ecosistema: Oportunidades para la

conservación ambiental, mejorando la calidad del

agua y promoviendo hábitats saludables.

Figura 52 
Mapa oportunidades 
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FODA – DEBILIDADES. 

EQUIPAMIENTO 

• Áreas del sector sin equipamiento: La carencia de
equipamiento en algunas áreas del sector delimita el
acceso a servicios esenciales, afectando la calidad de
vida de los residentes.

VIALIDAD 

• Vía Imbaya infraestructura en mal estado: La
infraestructura en mal estado de la Vía Imbaya
dificulta la movilidad y el flujo de tráfico, generando
desafíos en la conectividad y el acceso.

TRANSPORTE 

• Poca infraestructura en paradas: Afectar la
comodidad y seguridad de los usuarios, limitando la
eficiencia del sistema de transporte.

ENTORNO NATURAL 

• Desafíos en la construcción y accesos por topografía:
Complica el desarrollo urbano y la conectividad,
afectando la planificación y distribución de
infraestructuras.

VIVIENDA 

• Núcleo de vivienda de altos recursos: Oferta

habitacional diversificada que atrae a residentes con

diferentes necesidades.

AMBIENTE NATURAL 

• Impacto ambiental: Afecta negativamente la 

biodiversidad y la calidad del entorno natural, 

generando desafíos para la preservación ambiental. 

HIDROGRAFÍA 

• Contaminación del agua: representa una amenaza

para la calidad del recurso hídrico, afectando su uso

para consumo humano y actividades agrícolas.

Figura 53 
Mapa de debilidades 
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FODA – AMENAZAS 

EQUIPAMIENTO 

• Falta de mantenimiento y cuidado: La falta de 
mantenimiento y cuidado en equipamientos resulta en 
su deterioro, afectando la disponibilidad y 
funcionalidad de servicios esenciales. 

VIALIDAD 

• Incapacidad para manejar el flujo de tráfico: La 
incapacidad para manejar el flujo de tráfico genera 
congestiones y problemas de movilidad, afectando la 
eficiencia del sistema vial. 

TRANSPORTE  

• Trasporte público ineficiente: La ineficiencia del 
transporte público limita la accesibilidad y movilidad 
de los residentes, generando inconvenientes en la 
conectividad. 

ENTORNO NATURAL  

• Deslaves: Representan una amenaza natural que 
puede causar daños a la infraestructura y poner en 
riesgo la seguridad de los residentes. 

VIVIENDA   

• Mala planificación en terrenos no consolidados: 
Resulta en un desarrollo urbano desordenado, 
generando problemas de infraestructura y calidad de 
vida. 

AMBIENTE NATURAL  

• Perdida de espacios verdes: Afecta negativamente la 
calidad del entorno natural y la disponibilidad de áreas 
recreativas. 

HIDROGRAFÍA 

• Extracción excesiva de agua: La extracción excesiva 

de agua provoca escasez, afectando el consumo 

humano, la agricultura e industrias.  

Figura 54 
Mapa de amenazas 
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ELECCIÓN DE TERRENO 

Este sitio fue seleccionado debido a su estratégica 

ubicación en relación con las dos principales vías que lo 

atraviesan: el paso lateral de la E35 y la vía Imbaya. La 

elección se fundamenta en la conveniencia proporcionada 

por la accesibilidad directa a través de estas carreteras, lo 

que facilita la conexión con importantes nodos de transporte 

y áreas circundantes. 

La decisión de optar por este terreno se basa en la 

destacada vista panorámica que ofrece, así como en la 

topografía del lugar. Estos aspectos contribuyen 

significativamente a la calidad y potencial del proyecto, 

proporcionando un entorno visualmente atractivo y 

aprovechando las características topográficas para fines 

prácticos y estéticos. 

Asimismo, se ha considerado el asoleamiento del 

lugar, que ofrece una excelente exposición solar durante la 

mayor parte del día, lo que permite un uso óptimo de la luz 

natural en los espacios. Los vientos predominantes que 

pueden llegar máximo a 10 km/h en Imbaya también juegan 

un papel crucial en el diseño del espacio, permitiendo una 

ventilación natural eficaz que contribuye al confort térmico de 

las áreas comerciales y de descanso. 

Figura 55  

Mapa de la elección de terreno 
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ESCALA DE PREPUESTAS 

Dentro del contexto de este proyecto de titulación, se 

profundiza en las escalas de propuesta urbana y 

arquitectónica. En relación con la escala urbana, el enfoque 

se centra en la planificación de lotizaciones en sectores 

actualmente de expasi{on urbana, considerando 

cuidadosamente la apertura de calles para la subdivisión en 

lotes. 

Esta fase implica un análisis detallado de la 

disposición de espacios urbanos, abordando temas clave 

como la conectividad vial, accesibilidad y la eficiente 

utilización del suelo. El propósito es alcanzar un desarrollo 

urbano que sea funcional, respondiendo de manera 

estratégica a las necesidades específicas del entorno. 

Por otro lado, la escala arquitectónica se sumerge en 

aspectos detallados del diseño edificado, su funcionalidad y 

la estética. Cada elemento arquitectónico se considera 

meticulosamente con el objetivo de crear edificaciones que 

sean no solo estéticamente agradables, sino también 

funcionales y adaptadas a las necesidades. Especificar 

sobre tipología y relación entorno 

Es esencial destacar que ambas escalas no operan 

de manera independiente, sino que se entrelazan de manera 

sinérgica. La coherencia entre los elementos urbanos y 

arquitectónicos es fundamental para lograr una propuesta 

integral. Este enfoque integrado busca mejorar la calidad de 

vida de los habitantes y contribuir al desarrollo sostenible y 

en sintonía con el entorno. transformar en centralidad 

• ALCANCE URBANO

La propuesta urbana abordará el entorno inmediato 

del lote seleccionado, prestando especial atención a las vías 

conectoras y su influencia en el área circundante. Se 

implementarán estrategias de intervención destinadas a 

mejorar la infraestructura vial, con prioridad en el 

desplazamiento peatonal y propuestas que contribuirán al 

desarrollo integral del entorno. Se llevarán a cabo 

lotizaciones en terrenos y se realizarán modificaciones en las 

vías, presentando propuestas de nuevas vías urbanas, 

incluyendo la nueva vía Paso Lateral E35 y la vía Imbaya. La 

iniciativa se centrará en el mejoramiento de la calidad del 

espacio público, considerando aspectos como la 

accesibilidad, seguridad y una interacción armoniosa con los 

elementos naturales presentes en el terreno. 

• ARQUITECTÓNICO

En el diseño de un espacio comercial, el enfoque se 

centra en proporcionar servicios tanto a los residentes como 

a los visitantes del sector. La concepción arquitectónica se 

orienta hacia la creación de un espacio funcional, 

estéticamente agradable y adaptado a las necesidades 

específicas de la comunidad. Se consideran 

cuidadosamente aspectos como la distribución interna, la 

eficiencia espacial y la integración de elementos que mejoren 

la experiencia de quienes frecuentan el lugar. Además, se 

busca establecer un diseño que no solo sea estéticamente 

atractivo, sino que también fomente la interacción social y 

contribuya al dinamismo del entorno urbano en el que se 

inserta. 
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PROPUESTA GENERAL 

VISIÓN URBANA 

En un futuro cercano, el entorno próximo al 

equipamiento urbano propuesto se proyecta como un 

espacio que busca proporcionar un equilibrio medio entre el 

confort del peatón y la eficiencia para los vehículos, 

destacando un núcleo central de actividad comercial como 

elemento clave. Este enfoque medio considera 

cuidadosamente las necesidades de ambos modos de 

movilidad, con el objetivo de crear un entorno urbano 

armonioso y funcional que tenga como centro vital el 

comercio. 

Para mejorar el confort del peatón, se contempla la 

implementación de aceras bien diseñadas, áreas verdes y 

soluciones que prioricen la seguridad y accesibilidad 

peatonal, generando así un entorno agradable y propicio 

para la movilidad a pie. Al mismo tiempo, se prevé una 

atención óptima para los usuarios en vehículo mediante 

estrategias de planificación vial que busquen optimizar la 

circulación y reducir la congestión, favoreciendo un entorno 

propicio para la actividad comercial constante. 

La visión de este entorno próximo refleja un 

compromiso medio entre la mejora de la movilidad peatonal 

y vehicular, con una clara centralidad basada en el comercio. 

Se busca lograr una integración equilibrada de soluciones 

urbanas que promuevan la comodidad y la eficiencia para 

ambos modos de transporte, contribuyendo así a un entorno 

urbano que sea tanto funcional como agradable para la 

comunidad. 
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PRINCIPIOS Y ESTRATEGIAS 

Principios Estrategias 

 Conectar 

Diseñar vías para 
adaptación, 
considerando 
topografía. 

Innovar en 
intersecciones para 
mejorar la fluidez 
del tráfico. 

Priorizar movilidad 
peatonal y ciclista en 
el diseño urbano. 

Implementar 
tecnologías 
inteligentes para 
mejorar la 
conectividad. 

Establecer rutas 
accesibles y 
atractivas para 
peatones. 

 Integrar 
Diseñar espacios 
multifuncionales y 
sociales. 

Incluir áreas verdes 
para fomentar la 
participación 
comunitaria. 

Integrar senderos 
peatonales en el 
entorno urbano. 

Organizar 
funciones y 
actividades de 
manera eficiente en 
el espacio 
comercial. 

Promover la 
eficiencia energética 
en el diseño 
arquitectónico. 

 Adaptar 

Establecer 
adaptación 
armoniosa con la 
topografía 
existente. 

Diseñar pasarelas 
peatonales 
elevadas o 
escaleras 
adaptadas al 
terreno. 

Minimizar el impacto 
ambiental mediante 
soluciones que se 
ajusten al terreno. 

Adaptar el diseño 
arquitectónico a las 
necesidades 
funcionales 
cambiantes. 

Utilizar tecnologías 
digitales para 
mejorar la seguridad 
y eficiencia. 

 Organizar 

Organizar el 
diseño de 
espacios urbanos 
de manera 
eficiente. 

Facilitar la 
circulación y 
acceso ordenado a 
diferentes zonas. 

Organizar los 
espacios no 
consolidados 
lotizando. 

Planificar 
estacionamientos 
adecuados y 
eficientes. 

Establecer una 
organización eficaz 
del espacio público y 
su uso. 

Potenciar 

Potenciar el uso 
de tecnologías y 
sistemas 
inteligentes. 

Potenciar la flora 
del sector en el 
espacio comercial. 

Potenciar el uso de 
tecnologías digitales y 
sistemas inteligentes. 

Habilitar espacios 
modulares y 
versátiles para 
diversas 
actividades. 

Potenciar las vísales 
del sector en el 
espacio comercial 
con vistas 
panorámicas. 

La aplicación de los principios de conectar, integrar, 

adaptar, organizar y potenciar en la propuesta urbano-

arquitectónica del espacio comercial juega un papel 

fundamental en la consolidación exitosa del proyecto. Estos 

principios, respaldados por estrategias específicas, 

contribuyen de manera sinérgica para crear un espacio que 

no solo responde a las necesidades funcionales, estéticas y 

medioambientales, sino que también maximiza su impacto 

positivo en la comunidad y el entorno. 

La conexión, a través del diseño de vías adaptadas a 

la topografía y la priorización de la movilidad peatonal y 

ciclista, garantiza la accesibilidad y la fluidez del tráfico, 

generando un ambiente amigable y accesible. La integración 

de espacios multifuncionales, áreas verdes y senderos 

peatonales promueve la participación comunitaria y la 

eficiencia energética, creando un entorno atractivo y 

sostenible. 

La adaptación armoniosa con la topografía y la 

minimización del impacto ambiental demuestran un 

compromiso con la sostenibilidad y la preservación del 

entorno natural. La organización eficiente del diseño urbano 

y la planificación cuidadosa de estacionamientos 

contribuyen a una distribución racional y funcional del 

espacio, facilitando la circulación y el acceso ordenado a 

diversas zonas. 
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CONCEPTO 

 El diseño de un espacio comercial que interactúa de manera orgánica con su entorno 

mediante el juego de volúmenes abiertos implica una cuidadosa consideración de múltiples 

factores. Además de integrarse armónicamente con el contexto circundante, debe ofrecer una 

experiencia única y atractiva para los visitantes. Para lograr este objetivo, es crucial abordar la 

integración con el entorno de manera holística. Esto implica adaptarse a la topografía del lugar, 

incorporar la vegetación circundante de manera estratégica para crear un ambiente más 

natural y armonioso, y tener en cuenta la arquitectura local para preservar la identidad cultural 

y estética del área circundante. 

El diseño también debe contemplar cuidadosamente las vías de acceso, garantizando 

una conexión fluida con la infraestructura existente y facilitando la movilidad tanto peatonal 

como vehicular. Los volúmenes abiertos son elementos clave en este enfoque, ya que permiten 

una circulación cómoda y sin obstáculos, fomentando una experiencia de visita más agradable 

y fluida. A través de atrios, pasillos amplios, terrazas al aire libre y áreas comunes sin barreras 

físicas, se crea una sensación de apertura y conexión entre diferentes partes de la plaza. 

Se emplea un juego de alturas y formas variadas para generar interés visual y 

dinamismo en el espacio. La inclusión de elementos arquitectónicos distintivos, como escaleras 

esculturales, rampas curvas y techos abiertos, añade profundidad y perspectiva al diseño, 

invitando a los visitantes a explorar y descubrir nuevos rincones. 

Se promueve activamente la interacción con el público a través de la inclusión de 

espacios de descanso cómodos y acogedores, dotados de mobiliario confortable y áreas 

verdes con vegetación y agua para crear un ambiente relajante y refrescante. La organización 

regular de eventos y actividades culturales también contribuye a dinamizar la plaza y a 

fomentar un sentido de comunidad entre los visitantes. En conjunto, este enfoque integral 

garantiza que la plaza comercial no solo sea un destino para el consumo, sino también un 

espacio vivo y vibrante que enriquece la experiencia de quienes lo visitan y se convierte en un 

punto de encuentro social y cultural en el tejido urbano.

PATIOS 

INTERNOS 

DOBLE ALTURA 

TERRAZAS 

ACCESIBLES 

PUENTES 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
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DIAGRAMA RELACIONAL. 

 Este diagrama muestra cómo están conectadas las 

diferentes áreas de un edificio. Cada círculo representa un 

lugar específico, como estacionamientos, circulación 

vertical, cuartos de servicio, y más. Las líneas entre los 

círculos muestran las conexiones entre estos lugares. Por 

ejemplo, los estacionamientos están conectados con la 

rampa vehicular y la entrada vehicular, lo que significa que 

se puede llegar a los estacionamientos desde estos puntos. 

Los locales comerciales están en el centro y se conectan con 

muchos otros lugares como la papelería, la farmacia, el 

supermercado, la ferretería, los bancos, artículos de hogar, 

ropa deportiva, juguetería, restaurante/cafetería, patio de 

comidas y arcade. Esto muestra que desde los locales 

comerciales se puede llegar a todos estos lugares. Además, 

la circulación vertical, que incluye escaleras y elevadores, 

está conectada con varias zonas como locales comerciales, 

terrazas, sanitarios, patio de comidas y arcade, lo que facilita 

el movimiento entre diferentes pisos. Este diagrama ayuda a 

entender cómo se organiza el edificio y cómo se puede 

acceder a cada área. 
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ZONIFICACION 

La zonificación del proyecto se ha concebido con un enfoque meticuloso para garantizar 

un equilibrio armonioso entre la oferta comercial, de entretenimiento y servicios. Esta 

distribución estratégica se despliega en los diversos niveles del espacio, cada uno diseñado 

para ofrecer una experiencia de visita completa y atractiva. Desde la entrada principal hasta 

los rincones más remotos, los elementos se han dispuesto con precisión para estimular la 

curiosidad y el interés del visitante. 

Una de las características destacadas de la planificación es la circulación continua que 

se promueve en todo el proyecto. Las vías de tránsito han sido diseñadas para permitir un flujo 

constante de personas, evitando congestiones y facilitando el acceso a las diferentes áreas. 

Este diseño fomenta la exploración orgánica del espacio, invitando a los visitantes a recorrer 

cada rincón con comodidad y sin interrupciones. 

Las dobles alturas y áreas abiertas se han integrado hábilmente en el diseño 

arquitectónico para ampliar la sensación de amplitud y luminosidad. Estos espacios ofrecen 

vistas panorámicas que enriquecen la experiencia visual del visitante, al tiempo que crean 

oportunidades para la interacción espontánea y el descubrimiento de nuevas perspectivas. En 

conjunto, estas características contribuyen a la creación de un ambiente dinámico y acogedor, 

donde la experiencia de compra y entretenimiento se fusiona de manera armoniosa. 
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Figura 74 
Espacio comercial (Perspectiva bloque uno) 

Figura 75 

Espacio comercial (Fachada Principal) 

Figura 76 
Espacio comercial (Plaza comercial) 
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Figura 77 
Espacio comercial (Patio interno) 

Figura 78 

Espacio comercial (Ingresos) 

Figura 79 
Espacio comercial (Planta baja restaurante) 

Figura 80 
Espacio comercial (Ultima planta cafetería) 
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CONCLUSIONES: 

El proyecto de integración curricular en el sector Imbaya ofrecerá una solución integral a los 

desafíos de conurbación con Ibarra y el crecimiento demográfico en la región. La 

construcción de un espacio comercial surge como respuesta a la falta de servicios y la 

necesidad de conectividad, generando empleo local, atrayendo inversiones y mejorando la 

calidad de vida de los residentes mediante una mayor oferta de productos y servicios.

Con un firme compromiso con la sostenibilidad y la integración con el entorno natural, el 

proyecto enfatizará la importancia de preservar el medio ambiente y promover prácticas 

responsables. La estrategia de centralidad urbano-rural, que combinará elementos urbanos y 

rurales, está diseñada para fomentar la cohesión y el desarrollo comunitario, ofreciendo una 

calidad de vida excepcional.

El diseño del espacio comercial, con volúmenes abiertos, garantizará una circulación cómoda 

y sin obstáculos, mejorando la experiencia de los visitantes. Se prestará especial atención a 

las vías de acceso para asegurar una conexión fluida con la infraestructura existente, 

facilitando la movilidad tanto peatonal como vehicular.

La inclusión de espacios de descanso cómodos y acogedores, con mobiliario confortable y 

áreas verdes, creará un ambiente relajante y atractivo. La organización de eventos y 

actividades culturales dinamizará la plaza, fomentando un sentido de comunidad y 

participación.

Este proyecto no solo abordará las necesidades actuales de la comunidad de Imbaya, sino 

que también establecerá un modelo de desarrollo sostenible y cohesionado. Se posicionará a 

la región como un centro de atracción regional, mejorando la calidad de vida de sus 

habitantes.

Vinculado a la apertura del paso lateral Panamericana E35, el diseño facilitará la cohesión 

social y el desarrollo económico, incrementando la movilidad y accesibilidad al espacio 

comercial mediante una infraestructura vial eficiente y accesible, así como la integración de 

transporte público.

El enfoque en volúmenes abiertos y espacios naturales proporcionará una experiencia única 

y atractiva para los visitantes, consolidando el espacio comercial como un punto de 

encuentro regional. De este modo, se fomentará la cohesión social y el bienestar general a 

través de la inclusión de eventos culturales y espacios de interacción social.

167 



RECOMENDACIONES: 

El diseño de un espacio comercial en el sector Imbaya, vinculado a la apertura del 

paso lateral Panamericana E35, presenta una oportunidad única para revitalizar la región, 

fomentar el desarrollo local y mejorar la calidad de vida de sus residentes. Es fundamental 

que este proyecto se enfoque en el uso de materiales locales y reciclables, lo que no solo 

reducirá la huella de carbono, sino que también apoyará a la economía de la zona.

Una estrategia clave es maximizar el uso de patios internos y terrazas accesibles, 

creando así espacios de interacción social que se conecten con la naturaleza. Los volúmenes 

arquitectónicos deben ser abiertos para promover la circulación de aire y luz natural, 

mejorando la experiencia del visitante y reduciendo la necesidad de climatización artificial.

Para garantizar una accesibilidad fluida, es importante integrar caminos peatonales y 

ciclovías que se conecten eficientemente con la infraestructura vial existente. Esto facilitará el 

acceso tanto para peatones como para vehículos. 

La cercanía de paradas de transporte público es crucial para mejorar la accesibilidad, 

y la implementación de una señalización clara junto con medidas de seguridad vial protegerá 

tanto a peatones como a conductores que visiten el área.

El espacio comercial debe incluir áreas para emprendedores y pequeñas empresas 

locales, promoviendo así el comercio local y generando empleo. La organización regular de 

eventos y actividades culturales contribuirá a atraer a la comunidad y fortalecer la cohesión 

social.

Ofrecer una variedad de servicios como bancos, farmacias y áreas de entretenimiento 

ayudará a satisfacer las necesidades diarias de los residentes y visitantes. Este enfoque 

diversificado asegurará que el espacio comercial sea un centro vital de la vida comunitaria.

Es esencial considerar el crecimiento futuro del sector Imbaya, planificando una 

expansión ordenada y sostenible. La integración de áreas verdes y jardines no solo 

embellecerá el espacio, sino que también promoverá la biodiversidad y el bienestar de los 

usuarios. Este enfoque holístico no solo impulsará la actividad económica, sino que también 

mejorará el bienestar de la población local, generando empleo y oportunidades económicas, 

y promoviendo la sostenibilidad a largo plazo.
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