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RESUMEN:

El proyecto de integracion curricular en el sector Imbaya se presenta como una
respuesta a los cambios y desafios futuros que enfrenta la region, especialmente debido a la
conurbacién con la ciudad de Ibarra y al crecimiento demografico en la zona. La falta de
servicios y la necesidad de conectividad han generado una demanda creciente en la
comunidad, y se ha identificado la construccién de un espacio comercial como una solucién

gue beneficiaria a la poblacién en multiples aspectos.

El proyecto del espacio comercial no solo generaria empleo local y atraeria inversiones,
sino que también mejoraria la calidad de vida de los residentes al ofrecer una mayor variedad
de productos y servicios. Ademas, el enfoque en la sostenibilidad y la integracion con el entorno
natural demuestra un compromiso con la preservacion del medio ambiente y la promocion de

practicas responsables.

La centralidad urbano-rural en el disefio del espacio comercial se presenta como una
estrategia clave para fomentar la cohesion y el desarrollo de la comunidad local. Esta
centralidad no solo combina elementos urbanos y rurales, ofreciendo una calidad de vida
excepcional, sino que también promueve la proteccién del medio ambiente y practicas

sostenibles.

El disefio de un espacio comercial que interactia de manera orgénica con su entorno
mediante el juego de volumenes abiertos implica una cuidadosa consideracién de multiples
factores. Ademas de integrarse arménicamente con el contexto circundante, debe ofrecer una
experiencia unica y atractiva para los visitantes. Para lograr este objetivo, es crucial abordar la

integracion con el entorno de manera holistica.

El disefio también debe contemplar cuidadosamente las vias de acceso, garantizando
una conexioén fluida con la infraestructura existente y facilitando la movilidad tanto peatonal
como vehicular. Los volumenes abiertos son elementos clave en este enfoque, ya que permiten
una circulacion comoda y sin obstaculos, fomentando una experiencia de visita mas agradable

y fluida.



ABSTRACT:

The curricular integration project in the Imbaya sector is presented as a response to the
changes and future challenges faced by the region, especially due to the conurbation with the
city of Ibarra and the demographic growth in the area. The lack of services and the need for
connectivity have generated a growing demand in the community, and the construction of a
commercial space has been identified as a solution that would benefit the population in multiple

aspects.

The commercial space project would not only generate local employment and attract
investments but also improve the quality of life of residents by offering a greater variety of
products and services. Furthermore, the focus on sustainability and integration with the natural
environment demonstrates a commitment to environmental preservation and the promotion of

responsible practices.

Urban-rural centrality in the design of the commercial space is presented as a key
strategy to foster cohesion and development of the local community. This centrality not only
combines urban and rural elements, offering an exceptional quality of life but also promotes

environmental protection and sustainable practices.

The design of a commercial space that interacts organically with its surroundings through
the use of open volumes involves careful consideration of multiple factors. Besides
harmoniously integrating with the surrounding context, it must offer a unique and attractive
experience for visitors. To achieve this objective, it is crucial to address integration with the

environment holistically.

The design must also carefully contemplate access routes, ensuring a smooth
connection with the existing infrastructure and facilitating both pedestrian and vehicular mobility.
Open volumes are key elements in this approach, as they allow for comfortable and

unobstructed circulation, fostering a more pleasant and fluid visiting experience.
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INTRODUCCION

El trabajo de integracion curricular en el sector Imbaya
surge como una respuesta a los cambios y su impacto en el
futuro que se estan presentando, especialmente debido a la
conurbacion y expansién con la ciudad de Ibarra y al
creciente aumento de poblacién en la zona. Actualmente, la
falta de puntos de abastecimiento de servicios comerciales
obliga a los habitantes a desplazarse para satisfacer sus
demandas y necesidades basicas. Por otro lado, la
proyeccion de la via E35 facilitara la conexion entre el sur de
Ibarra y el norte de Imbaya, lo que generara una demanda
de requerimientos como un centro de reunién, servicios
financieros y compra, como un espacio comercial local. Esta
necesidad se debe a que los comercios y servicios existentes
se encuentran en el centro de la ciudad vecina y estan
distantes de la localidad, lo que dificulta el acceso a servicios

y bienes.

En los ultimos afios, se ha observado un enfoque
innovador en Ecuador en cuanto al disefio y la infraestructura
de los centros comerciales, lo que ha dado lugar al
surgimiento de compafias especializadas en la construccion
de estos espacios. Estos modernos centros comerciales han
reemplazado en gran medida a los mercados tradicionales y
se han convertido en destinos clave para las compras y el
entretenimiento en ubicaciones céntricas (Regalado et al.

2009). Figural

Contexto de Imbaya
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Esto, a su vez, contribuira a la viabilidad y éxito de un
espacio comercial en la zona, otorgandole una centralidad
destacada en el cantdn Antonio Ante. La construccion de un
espacio comercial en la region no solo satisfaria las
necesidades comerciales de la comunidad, sino que también
se convertiria en un punto central clave para el desarrollo
econdmico y social de la zona. En primer lugar, generaria
empleo para la comunidad local, mejorando
significativamente las oportunidades laborales en la region.
Se busca atraer inversion tanto a nivel local como regional,
lo que impulsaria el desarrollo econémico. El aumento en la
actividad comercial también conduciria a una mayor
recaudacion de impuestos y generacion de empleo, que a su
vez podria invertirse en mejoras en infraestructura y servicios

publicos del cantén.

Segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) del afio 2020 de Antonio Ante, se puede
observar que las condiciones de empleo en el cantén no han
mostrado mejoras significativas. Esta situacion se ha
traducido en la falta de progreso en los niveles de produccion
en el &rea en los Ultimos afos. Asimismo, el PDOT sefala
que el crecimiento de las actividades financieras esta
limitado en la region (PDOT, 2020).

Mediante este enfoque de desarrollo local, se busca
crear un entorno propicio y de desarrollo para el crecimiento
econdmico y social en el sector Imbaya. El fortalecimiento de
los lazos comunitarios contribuira a reducir las
desigualdades y fomentar un sentido de pertenencia en la
poblacion local. Al mejorar las condiciones de empleo y
promover el desarrollo de actividades financieras, se
sentaran las bases para un futuro préospero y armonioso que
beneficie tanto a Imbaya como al cantén Antonio Ante en su
conjunto. Al facilitar la conexion entre ambos lugares a través
de la via E35, se promoverd una mayor interaccion
econdmica y social, impulsando el progreso y bienestar en la

region en general.

La oferta de una mayor variedad de opciones
comerciales en la zona mejoraria la calidad de vida de los
residentes, ya que tendrian acceso a una gama mas amplia
de productos y servicios. El espacio comercial podria adoptar
practicas de gestidbn responsable que promuevan la
sostenibilidad, lo que seria beneficioso para el entorno local
y el medio ambiente. La investigacion de Chipayo (2020)
destaca que el disefio de un espacio comercial aporta en el
avance social y econémico de una ciudad, ya que se

convierte en un punto central de integracion para la

comunidad.




La construccion de la via E35 en Ibarra ha sido
fundamental para mejorar la conectividad en el canton
Antonio Ante y la region en su conjunto. Antes de su
construccion, la conexion vial era deficiente, lo que
dificultaba el transporte interprovincial, intercantonal y
urbano, asi como el acceso de camionetas y taxis (PDOT,
2020). Esta avenida principal ha mejorado significativamente
el movimiento de personas y mercancias en el cantoén,
potenciando el espacio comercial al hacerlo mas accesible
para residentes y visitantes. Actla como un iman para
viajeros que transitan por la zona, atrayendo nuevos clientes
y fomentando el comercio y el turismo en la region. Cabe
destacar que el paso lateral E35 proyectado en Imbaya
tendrd& un impacto similar, fortaleciendo ain mas la
conectividad y contribuyendo al desarrollo comercial y
turistico de la region.

La propuesta urbano-arquitectonica plantea la
creacion de un espacio comercial con un enfoque de
centralidad de desarrollo local en la apertura del paso lateral
de Ibarra, situado estratégicamente entre la via a Urcuqui y
la Panamericana E35, en el sector de Imbaya. Esta iniciativa
tiene como objetivo principal convertirse en un motor de
transformacion para la region, promoviendo el crecimiento
econdmico, la generacion de empleo y la revitalizacién de la
zona, al mismo tiempo que busca ofrecer a la comunidad un
espacio multifuncional que fomente la interaccién social y la
integracion de  servicios, comercios y areas de

entretenimiento.

Figura 2

Desatrrollo vial de Imbaya

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Disefiar un espacio comercial con enfoque de centralidad
urbano-rural que conecten a las zonas de Antonio Ante e
Ibarra y promueva el desarrollo local en Imbaya.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Diagnosticar los sectores de Antonio Ante, Ibarra y Urcuqui
a través de la metodologia de los lugares centrales

comerciales para la implementacion del espacio comercial.

Proponer la forma expansion urbana del sector Imbaya a
través de la relacion del paso lateral E35 por medio de una

actuacion urbanistica.

Disefiar un espacio comercial que se integre con el entorno
natural, creando espacios abiertos que fomente Ia

interacciéon social.

Desarrollar una propuesta de anteproyecto arquitecténico de
un espacio comercial en Imabaya que funcione como un
centro de atraccién para usuarios de ciudades aledafias,

fomentando asi el comercio.
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La estructura consta de cinco capitulos:

Capitulo 1: Marco tedrico. Se sientan las bases
tedricas del estudio, proporcionando una comprension
profunda de centralidad urbano-rural, conectividad vial,

desarrollo local e integracion con el entorno natural

Capitulo 2: Marco metodoldgico. Utilizado para llevar
a cabo la investigacién, incluyendo cémo se recopilaron
datos sobre la conurbacién y las nuevas centralidades en la
region de Ibarra. La metodologia se adapta a la necesidad
de comprender estos fendmenos en el contexto especifico

de la propuesta del espacio comercial.

Capitulo 3: Diagnéstico. Explora la situacion actual en
el area de Imbaya, considerando la conurbacion en curso y

realizando un analisis de sitio.

Capitulo 4: Propuesta. Toma en cuenta la influencia
del paso lateral E35. Se detalla como el espacio comercial
propuesto en el Sector Imbaya contribuird, albergando una
variedad de servicios y actividades que atiendan a la
poblacion en crecimiento y fomenten la centralidad de

desarrollo en la region.

Capitulo 5: Conclusiones y recomendaciones. Se
destacan las implicaciones de la creacién de nuevas
centralidades y la creacién de un espacio comercial para el

mejoramiento del desarrollo local.

Figura 3

Ciudad intelectual.

El alcance aborda los siguientes niveles:

A nivel macro, los indicadores y objetivos se centran
en la planificacion demografica e infraestructural cantonal. La
tasa de crecimiento poblacional es clave para evaluar la
dinamica demogréfica y anticipar la demanda de servicios en
cada canton. La distribucion poblacional entre areas urbanas
y rurales guia la planificacion adecuada de servicios,
mientras que la condicion de las carreteras principales

impacta la accesibilidad y desarrollo regional.

En el nivel meso, se enfoca en la recopilacion
detallada de datos a través de encuestas y analisis del sitio
especificos para Imbaya. Las encuestas proporcionan
informacion detallada sobre preferencias y necesidades
locales, fundamentando decisiones. Simultaneamente, el
analisis de sitio en Imbaya, que incluye observaciones,
servicios existentes y caracteristicas geograficas, profundiza
en el entorno fisico y social, crucial para el desarrollo del

proyecto.

A nivel micro, se analiza minuciosamente la viabilidad
y el disefio del espacio comercial, enfocandose en aspectos
arquitectonicos y de zonificacion para garantizar su
factibilidad técnica, asi como su integracion efectiva en el

entorno existente.




MARCO TEORICO
Centralidad urbano-rural

La centralidad urbano-rural, que se refiere a la
importancia de ciertas &areas que combinan elementos
urbanos y rurales dentro de una region, desempefia un papel
esencial en la cohesion y el desarrollo de la comunidad local
al ofrecer una infraestructura y servicios que a menudo son
caracteristicos de las areas urbanas, mientras conservan
aspectos rurales como la proximidad a la naturaleza y la

agricultura (Montejano, 2015).

La centralidad urbano-rural es un concepto crucial en
la planificacion y el desarrollo de las comunidades locales.
En primer lugar, estas areas hibridas ofrecen a los residentes
una calidad de vida excepcional al combinar la comodidad y
los servicios de las zonas urbanas con la belleza y la
serenidad de las areas rurales. Esto tiene un impacto directo
en la salud y el bienestar de la poblacion, ya que la
proximidad a la naturaleza y la agricultura puede promover

un estilo de vida mas saludable y equilibrado.

Figura 4

Centralidades

La creacion de polos de centralidad es una estrategia
clave en el desarrollo urbano que busca concentrar
actividades comerciales, culturales y de entretenimiento en
areas especificas de una ciudad. Estos polos, que pueden
tomar la forma de centros comerciales, distritos de negocios
0 espacios culturales, son disefiados para atraer a residentes
y visitantes, estimulando la economia local y promoviendo la
interaccion social. Para lograrlo, se promueve la inversion en
infraestructura, el acceso a servicios publicos de calidad y la
conectividad eficiente con otras partes de la ciudad
(Christaller, 1933)

La centralidad tiene wun impacto econdémico
significativo en la region. Al atraer inversiones y fomentar la
actividad comercial y financiera, estas areas contribuyen al
crecimiento economico local y nacional. La creacion de
empleo en estas zonas no solo beneficia a los residentes
locales, sino que también atrae a personas de otras areas en
busca de oportunidades de trabajo, lo que a su vez impulsa
la diversidad y la interaccion cultural. La combinacion de
oportunidades econémicas y calidad de vida en las areas de
centralidad puede influir en la migracion y el crecimiento de
la poblacion en una regién, lo que es un factor importante por
considerar en la planificacion a largo plazo (Gomez y Pérez,
2016).

Por otro lado, la expansion de servicios comerciales
en areas de centralidad desempefia un papel fundamental en
el desarrollo econdmico y social. Al ampliar y diversificar los
servicios comerciales disponibles, se atienden las
necesidades cambiantes de la poblacion y las empresas.
Esto no solo estimula la competencia y atrae inversiones,
sino que también mejora la calidad de vida de los residentes
al brindar una amplia gama de opciones comerciales, desde

tiendas y restaurantes hasta servicios de conveniencia.

Finalmente, la centralidad urbano-rural puede ser un
instrumento efectivo para abordar las desigualdades
urbanas. Cuando se planifica de manera equitativa, se
garantiza que los recursos y servicios estén disponibles para
todos los habitantes de la ciudad, independientemente de su
ubicacion geogréafica o condicidn socioecondémica. Esto
ayuda a reducir las disparidades en el acceso a la educacion,
la atencion médica, la cultura y otras oportunidades vitales.
Al crear polos de centralidad en areas previamente
marginadas o infraestructuralmente deficientes, se puede
transformar la vida de las personas y mejorar la inclusién
social en la ciudad. Ademas, al generar empleo y fomentar
el comercio local, se impulsa aiin mas la equidad econémica

y se fortalece la cohesion social en la comunidad.




Integracion con el entorno natural.

La integracion de la arquitectura junto a su entorno es
una parte importante en el disefio de un espacio comercial
para crear un lugar que sea parte del medio ambiente que lo
conforme o lo complemente. Camesplanblamez y Sanchez
(2020) analizaron que la arquitectura sostenible se basa en
utilizar métodos y materiales que sean respetuosos con el
medio ambiente durante la construccion. Se considera las
caracteristicas del lugar donde se va a construir,
integrandose en el disefilo siempre que sea posible. El
objetivo del proyecto de Camesplanblamez y Sanchez es
reducir al minimo el impacto negativo, logrando un consumo
eficiente de energia y aprovechando de manera responsable

el espacio disponible.

Asi mismo, Correa et al (2016) habla de como los
recursos nhaturales y las energias renovables son
fundamentales para los tres pilares del desarrollo sostenible:
el econdmico, el social y la calidad medioambiental. El uso
de energias renovables requiere un enfoque que garantice el
desarrollo sostenible, es decir, un enfoque energético que
cubra las demandas actuales sin poner en riesgo la
capacidad de las futuras generaciones. Esto conlleva tener
en cuenta la dimensidbn econdmica, garantizando un
crecimiento econdmico sostenible; fomentando el avance
social; la dimensién social; y la dimension medioambiental,
preservando el entorno y utilizando de manera responsable

los recursos.

La integracion con el entorno natural en la arquitectura
es esencial, ya que promueve la sostenibilidad al reducir la
huella ecolégica de los edificios, preserva la biodiversidad al
conservar habitats naturales, mejora la eficiencia energética
al aprovechar las condiciones climaticas locales, vy
proporciona un entorno de mayor calidad de vida para las
personas. Ademds, contribuye significativamente a la
mitigacion del cambio climatico al reducir las emisiones de
gases de efecto invernadero. En conjunto, esta aproximacion
no solo crea edificios visualmente atractivos, sino que
también fomenta la armonia entre la arquitectura y la
naturaleza, beneficiando tanto al medio ambiente como a la

sociedad.

La preservacion del paisaje natural es fundamental al
construir en areas sensibles. Esto implica la minimizacion de
la deforestacién, la erosion del suelo y la contaminacion,
junto con la restauracién de areas dafadas. Ademas, la
inclusion de espacios verdes y la promocion de la
biodiversidad en el disefio arquitecténico no solo mejoran la
calidad de vida de quienes utilizan los edificios, sino que
también contribuyen a la protecciéon de la flora y fauna

locales.

Figura 5

Habitad natural.

La integracion de la arquitectura con su entorno
natural es crucial para la creacion de espacios sostenibles y
estéticamente agradables, ya sea en un espacio comercial u
otro tipo de edificio. Para un espacio comercial, esto significa
la creacion de un ambiente atractivo y comodo para los
visitantes, al tiempo que se minimiza el impacto ambiental y
se contribuye a un equilibrio mas armonioso entre la
sociedad y la naturaleza, forjando un futuro mas sostenible.
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Desarrollo local

Baquero (2009) afirma que el desarrollo local, como
estrategia, no se limita Unicamente al crecimiento econémico
y la distribucion de la renta, sino que también busca el
progreso local. En este sentido, cuando se considera la
creacion de un espacio comercial en una comunidad, los
actores publicos y privados involucrados en este proyecto lo
hacen con la finalidad de aumentar la productividad y mejorar
el bienestar de la sociedad local. Esto implica que la
inversion en un espacio comercial no solo debe considerar el
aspecto econémico, sino también la mejora continua de los
recursos disponibles, incluyendo los recursos naturales y el
patrimonio histérico y cultural de la zona en la que se

establecera el espacio comercial.

Al integrar el enfoque del desarrollo local en la
creacion de un espacio comercial, se fortalece la ventaja
competitiva del territorio al destacar su comercio local y
preservar sus recursos naturales y culturales. Este enfoque
no solo impulsa la actividad econ6mica, sino que también
busca mejorar el bienestar de la poblacion local mediante la
generacion de empleo y oportunidades econdmicas. Al
mismo tiempo, la iniciativa promueve la sostenibilidad a largo
plazo al considerar aspectos ambientales y sociales. En este
contexto, la creacion del espacio comercial se percibe como
una inversion que va mas alla del beneficio econémico
inmediato, alineandose con los principios del desarrollo local.
Este enfoque holistico aborda no solo el aspecto comercial,
sino también los aspectos sociales y sostenibles,
contribuyendo al crecimiento armonioso y al fortalecimiento

de la comunidad local.

La creacion y desarrollo de empresas son condiciones
esenciales en el proceso de desarrollo econdmico, ya que las
empresas canalizan el ahorro hacia  proyectos
empresariales, generan empleo, fomentan la innovacion,
contribuyen al crecimiento econémico, y facilitan el comercio
a través de centros comerciales y otras iniciativas,
impulsando asi la prosperidad y el bienestar en una

localidad.

El desarrollo local es una estrategia holistica que va
mas alld del crecimiento econémico y se centra en el
progreso social y la sostenibilidad. La creaciéon de centros
comerciales y el fomento de empresas locales son solo una
parte de este enfoque, que también implica la diversificacion
econdmica, la participacién ciudadana y la inversién en
educacioén. Al abordar estos aspectos de manera integral, se
puede lograr un desarrollo local que mejore el bienestar de
la comunidad y promueva la prosperidad a largo plazo.

Por otro lado, el elemento territorial en el contexto del
desarrollo local también abarca la gestion adecuada del
territorio, la planificacion urbana y la proteccion del entorno
natural, ya que estos aspectos son fundamentales para
garantizar un desarrollo sostenible a largo plazo. La
preservacion de los recursos naturales y la consideracion de
las dinamicas territoriales son esenciales para evitar
impactos negativos en el medio ambiente y garantizar la
calidad de vida de las generaciones futuras en la comunidad
local. En este sentido, la planificacion y el desarrollo local
deben equilibrar el crecimiento econdmico con la
conservacion del entorno, promoviendo la resiliencia y la

armonia en el ambito territorial.

Figura 6

Fortalecimiento local.
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Conectividad vial

Robles Y Zambrano (2019) Sostienen que la
conectividad vial desempefia un papel critico en el desarrollo
econdémico y social de una regién o un pais. Una red de
carreteras y calles eficiente y bien mantenida permite la
movilidad de personas y mercancias, lo que a su vez
estimula el comercio y la inversion. Cuando las comunidades
estan conectadas de manera efectiva, se promueve la
accesibilidad a servicios esenciales como hospitales,
escuelas y lugares de trabajo, mejorando la calidad de vida
de los ciudadanos. Ademas, las empresas se benefician de
una infraestructura vial sélida, ya que les permite distribuir
sus productos de manera eficiente y llegar a un mercado mas

amplio.

La conectividad vial, al ser un elemento central en la
logistica y distribucion de mercancias, desempefia un papel
esencial en el funcionamiento eficiente de las empresas. La
dependencia de una red de carreteras confiable resulta
fundamental para el traslado hasta los diversos puntos de
venta y, en Ultima instancia, a los consumidores finales. La
eficacia de esta cadena de suministro no solo impacta la
competitividad de las empresas individualmente, sino que
también tiene consecuencias directas en la economia en su
conjunto. Las inversiones en infraestructura vial no solo
mejoran la movilidad, sino que potencian la capacidad
operativa de las empresas, permitiéndoles competir de
manera mas efectiva en el dinAmico escenario del mercado
global. Este impulso contribuye no solo al éxito empresarial
sino también al desarrollo economico sostenible,
fortaleciendo la interconexion de las cadenas de suministro

a niveles nacionales e internacionales.

Caminos enlazados.

Figura 7
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Ademas de su importancia econdémica, la conectividad
vial también esté vinculada a la seguridad en carretera y al
desarrollo urbano. La implementacion de medidas de
seguridad, como sefializacion vial y politicas de tréafico, es
esencial para reducir accidentes y proteger a los usuarios de
la carretera. Asimismo, la planificaciébn urbana adecuada
debe considerar la conectividad vial para garantizar que las

ciudades sean accesibles y funcionales para sus residentes.

Por otro lado, desempefia un papel fundamental en la
integracion regional y la cohesion social. Las redes de
carreteras que conectan diferentes regiones y comunidades
facilitan la interaccion entre ellas, promoviendo la diversidad
cultural, el intercambio de ideas y el fortalecimiento de la
identidad nacional. Ademas, estas conexiones pueden
ayudar a reducir las disparidades economicas al facilitar el
acceso a oportunidades laborales y recursos en areas

menos desarrolladas.

La inversion en infraestructura vial no solo crea
empleos directos durante la construccion, sino que también
fomenta el desarrollo de industrias relacionadas, como la
ingenieria, la manufactura de materiales de construccion y el
transporte. Esto contribuye al crecimiento econémico a largo

plazo y al fortalecimiento de la base industrial de un pais.

En dltima instancia, la conectividad vial es un pilar
esencial para el progreso y bienestar social, impulsando el
desarrollo econémico, cohesion social y calidad de vida. La
inversion en infraestructura vial se traduce en beneficios a
largo plazo. Ademds, actia como un iméan para el
crecimiento y la vitalidad1l de las ciudades, atrayendo

oportunidades econémicas y sociales.
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Referente 1
Centro comercial y plaza publica ACAECE

El Centro comercial y Plaza Publica "Acaece", ubicado
Figura 8 en la ciudad de Cérdoba, Argentina, representa un innovador
enfoque arquitecténico en medio de un entorno suburbano

Referente Uno. Centro comercial y plaza publica ACAECE ) o
caracterizado por un crecimiento urbano desordenado y la
falta de identidad. Disefiado por BLT Arquitectos en 2017,
este proyecto tiene como objetivo fundamental recuperar la

urbanidad en un contexto de baja densidad y escasa calidad

urbana. Mas alla de satisfacer las necesidades de compra de
la comunidad, "Acaece" se erige como un punto de

encuentro significativo y un referente para la zona.

Este centro comercial y plaza puablica no se limita a
ser un espacio comercial convencional, sino que se destaca
por su versatilidad y su capacidad para albergar diversas
SR RS R LITES ‘ -
~ = R — coherente y eficiente establece una estructura que conecta

o
Centro comercially ||« i - -
I 1 B T actividad urbana en medio de los suburbios.
:
plaza publica ACAEC CE

| - o L -
i" ol | actividades civicas y comunitarias. Su disefio modular
|

las distintas partes del conjunto, creando un espacio publico

flexible que impulsa la formacion de un nuevo centro de

- :
~%
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Centro comercial y plaza publica ACAECE
Arquitectos: BLT Arquitectos
Area: 2000 m2 Afio: 2017

Ubicacion: Cordoba, Argentina.
Figura 9

Implantacion centro comercial y plaza publica acaece.

Nota. Adaptado de centro comercial y plaza publica acaece, 2019,
https:/iwww.archdaily.cl/cl/920891

El pequefio centro comercial ubicado en un area suburbana
de la ciudad de Cérdoba, Argentina, se disefi6 con la
intencion de contrarrestar la tendencia de crecimiento urbano
desordenado y carente de identidad que caracteriza a
muchas ciudades argentinas. En este contexto de expansion
suburbana de baja densidad y falta de calidad urbana, se
buscd crear un espacio que no solo satisficiera las
necesidades de compra de la comunidad, sino que también
funcionara como un punto de encuentro significativo y un

referente para la zona.
Figura 10

Vista espacio comercial y plaza puablica acaece.

Nota. Adaptado de centro comercial y plaza publica acaece, 2019,
https://www.archdaily.cl/cl/920891

Figura 11

Implantacién centro comercial y plaza publica acaece.

zona comercio

Nota. Adaptado de centro comercial y plaza publica acaece, 2019,
https://www.archdaily.cl/cl/920891

Concepto

El concepto clave de este proyecto es la
"recuperacion de la urbanidad” en un entorno suburbano
anonimo. Se busca transformar un espacio en medio de
suburbios de baja densidad en un punto de encuentro y

referencia para la comunidad.

Figura 12

El disefio modular en este proyecto Isometria centro comercial
publica acaece.

desempefa un papel fundamental al

proporcionar una estructura

coherente y eficiente que une las

diversas partes del conjunto,

incluyendo las naves principales del

edificio y la recova metalica que

Funcionalidad

La funcién primordial del edificio en este proyecto no
se restringe Unicamente a atender las necesidades
comerciales del cliente; su papel fundamental consiste en
actuar como un fondo neutral que enmarca un espacio
publico versatil y con multiples usos. La plaza que rodea el
edificio se convierte en el epicentro del proyecto,
funcionando como un punto de encuentro tanto para

cuestiones civicas como comerciales.

La flexibilidad desempefia un papel esencial, gracias
a una rigurosa modulacion en el disefio que permite la
realizacion de diversas actividades y funciones en el
espacio.publico, lo que contribuye a la formacién de un
nuevo centro de actividad urbana en medio del entorno

suburbano.

y plaza

rodea la plaza central. Esta {'" 2 iz
. . : - 4 .
modulacion garantiza una alineacion
precisa y controlada de los | LOCALES COMERCIALES
elementos. Nota. Adaptado de centro comercial y N
N N

plaza publica  acaece,

2019, <
https://iwww.archdaily.cl/cl/920891

ZONA RECREATIVA/PLAZA
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Referente 2
Nuevo Parque y Centro Civico New Horizon High Land

Nuevo parque y centro civico "New Horizon High
Land" en Baoshan, China, es un ejemplo destacado de cémo
la arquitectura y el disefio urbano pueden revitalizar y
transformar un espacio desatendido en un area vibrante y

funcional para la comunidad local. Este proyecto, llevado a

cabo por Urban Architecture en 2023, se ubica en un antiguo

Figura 13 edificio de una estacion de ferrocarril en el distrito de

Referente Dos. Nuevo Parque y Centro

. . . Baoshan, en Shanghai, que habia quedado en desuso. La
Civico New Horizon High Land

ubicacion se caracterizaba por una interseccion de tréafico
vehicular que dividia el area, generando un espacio urbano

abandonado.

Sin embargo, a través de la vision innovadora de los
arquitectos y disefiadores, este lugar ha sido transformado
en un espacio publico lleno de vida. El Centro Civico y
Parque ahora ofrecen é&reas verdes, instalaciones
recreativas y espacios de reunidon que atraen a residentes y
visitantes por igual, brindando un entorno para el
esparcimiento, la interaccion social y actividades culturales.
Ademas, la mejora de la conectividad en la zona ha facilitado

n~” mmuy,ﬁ.

el movimiento de las personas a ambos lados de la via de

‘.“ A Ce n'h'o 2 ! EE ferrocarril, promoviendo una mayor cohesion urbana.

./,_
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Nuevo Parque y Centro Civico New Horizon High Land

Arquitectos: Urban Architecture
Area: 1029 m?
Afo: 2023

Ubicacién: Baoshan, China.

El Centro Civico y Parque de Shanghai es una
iniciativa de renovacion que se lleva a cabo en un edificio
antiguo ubicado en Gaojing, en el distrito de Baoshan en
Shanghai. Este proyecto se encuentra en una antigua
estacion de ferrocarril que habia quedado en desuso, justo
al lado de la linea ferroviaria de Beiyang, la cual atraviesa el
corazon de Shanghai. El area se caracteriza por estar
dividida por una interseccion de trafico vehicular, lo que ha

dado lugar a un espacio urbano abandonado y desatendido.

Figura 14

Vista nuevo parque y centro civico new horizon high land

Nota. Nuevo parque y centro civico new horizon high land, 2023,
https:/iwww.archdaily.cl/cl/920810

Figura 15

Esquema nuevo parque y centro civico new horizon high land

Nota. Nuevo parque y centro civico new horizon high land, 2023,
https://www.archdaily.cl/cl/920810

Este proyecto ha transformado el area en un espacio
publico vibrante y funcional que beneficia a la comunidad
local. Las areas verdes, las instalaciones recreativas y los
espacios de reunion han atraido a residentes y visitantes,
brindando un lugar para el esparcimiento, la interaccion
social y actividades culturales. Ademas, la mejora de la
conectividad en la zona ha facilitado el movimiento de las
personas a ambos lados de la via de ferrocarril, promoviendo
una mayor cohesion urbana

Figura 16

Vista nuevo parque y centro civico new horizon high land

¢ ™ ey

Nota. Nuevo parque y centro civico new horizon high land, 2023,
https://www.archdaily.cl/cl/920810

Figura 17

Vista nuevo parque y centro civico new horizon high land

Nota. Nuevo parque y centro civico new horizon high land, 2023,
https://www.archdaily.cl/cl/920810

Con el propésito de aprovechar al maximo la
transformacion de numerosos espacios en una extension del
parque para diversas actividades, Se ha contemplado la
posibilidad de utilizar la azotea como una expansion y
potenciacion de la interfaz del parque en el disefio. Esta
estrategia busca dar vida a areas urbanas que normalmente
no se utilizan plenamente, generando un entorno donde las

personas puedan disfrutar y descansar.

La intervencion en el proyecto busca transformar la
via vehicular de una barrera divisoria en un elemento que
promueva la cohesion urbana y facilite el acceso a las
instalaciones del Centro Civico y el Parque. La seguridad de
los peatones, el disefio de espacios verdes y la mejora de la
infraestructura vial son componentes esenciales de esta

transformacion.
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Figura 18
Referente Tres. Centro comercial Asmacati
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Referente 3

Centro comercial Asmagati

Centro comercial y espacio de encuentro Asmacati,
ubicado en Esmirna, Turquia, es una notable creacion
arquitectonica disefiada por Tabanlioglu Architects en 2009.
Este espacio comercial se integra perfectamente en el estilo
de vida de Esmirna, donde la comunidad disfruta del clima
célido y valora pasar tiempo al aire libre. Su disefio se
distingue por una innovadora combinaciéon de espacios
cerrados y areas semiabiertas que se traducen en un entorno

atractivo y funcional.

Las zonas de comercio han sido concebidas como
espacios semiabiertos, creando areas de esparcimiento
entre las tiendas y patios al aire libre. Estos patios ofrecen
un ambiente relajante y agradable, proporcionando sombray
luz natural a través de elegantes estructuras inspiradas en
las hojas de uva, que rinden homenaje al entorno local. La
arquitectura de Asmacati logra una sintesis armoniosa entre
funcionalidad y estética, lo que lo convierte en un lugar
destacado para disfrutar de compras y encuentros en un
ambiente que captura la esencia de la vida al aire libre en

Esmirna
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Centro comercial Asmacati
Arquitectos: Tabanlioglu Architects
Area: 22760 m2
Ano: 2009
Ubicacién: Esmirna, Turquia

El Centro comercial y Espacio de Encuentro Asmagcati
se encuentra en la ciudad de Esmirna. Este centro se
enmarca en la apreciacion y la incorporacion del estilo de
vida de Esmirna, donde la comunidad tiende a disfrutar del
tiempo al aire libre gracias al clima célido.

Figura 19

Vista Espacio comercial Asmacati.
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Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887

Figura 20

Vista Centro comercial Asmacati.

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887

Las areas de entretenimiento se han disefiado de
manera semiabierta en la instalacion comercial, generando
espacios de esparcimiento entre las tiendas. Los patios al
aire libre proporcionan un ambiente relajante, ofreciendo
sombra y luminosidad a través de elegantes estructuras que
imitan el aspecto de las hojas de uva, inspiradas en el paisaje

local.

Figura 21

Corte Centro comercial Asmacati.

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887

Figura 22

Corte Centro comercial Asmacati.

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887

La estructura se caracteriza por su disefo
semiabierto, que combina zonas arquitectonicas cerradas y
espacios al aire libre para crear un entorno atractivo y
funcional. Este disefio incluye areas de esparcimiento entre
las tiendas, asi como patios al aire libre que ofrecen un
ambiente relajante, proporcionando sombra y luminosidad a
través de elegantes estructuras que imitan las hojas de uva,
en consonancia con el paisaje local. En conjunto, esta
estructura logra una armoniosa combinacién de

funcionalidad y estética.

Figura 23 Corte Centro comercial Asmacati.

Nota. Centro comercial Asmacati, 2009, https://www.archdaily.cl/cl/920887
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MARCO NORMATIVO

Normativa Internacional

La Organizacion de las Naciones Unidas (ONU)
reconoce la importancia de las ciudades y los asentamientos
humanos sostenibles para el desarrollo econémico, social y
ambiental. En su enfoque integral hacia el desarrollo urbano,
la ONU respalda la Nueva Agenda Urbana, adoptada en la
Conferencia Habitat Ill en 2016. Esta agenda destaca la
funcion crucial de las ciudades como motores del crecimiento
econdmico, centros de innovacion y diversidad, y ofrece
directrices para promover la inclusion social, la gestion
sostenible de recursos naturales y la resiliencia en las areas
urbanas. La ONU trabaja en colaboracion con gobiernos y
otras partes interesadas para promover politicas y practicas
gue hagan frente a los desafios y aprovechen las
oportunidades que las ciudades ofrecen, contribuyendo asi a

un desarrollo global mas equitativo y sostenible.

La Nueva Agenda Urbana destaca la vitalidad de
ciudades sostenibles para impulsar el desarrollo econémico,
social y ambiental. Reconoce el papel central de los
asentamientos humanos en el progreso, mejorando la
calidad de vida y preservando el entorno. Este enfoque
integral busca fomentar un desarrollo sostenible que
beneficie a la sociedad y al medio ambiente, promoviendo un
equilibrio armonioso entre crecimiento urbano 'y
responsabilidad ambiental. La planificacion urbana
estratégica es esencial para construir comunidades
resilientes, inclusivas y eficientes, donde la prosperidad
econOmica coexista con la preservaciéon del entorno,

consolidando asi un futuro sostenible y equitativo.

Otro punto clave es la promocion de la planificacion
urbana sostenible, la gestiéon del crecimiento urbano y la
mejora de la resiliencia de las ciudades. Esto resalta la
importancia de abordar el desarrollo urbano de manera
planificada y sostenible, garantizando un crecimiento que
sea respetuoso con el medio ambiente y que permita que las
ciudades sean mas resilientes ante desafios futuros. La
planificacion urbana sostenible busca mejorar la calidad de
vida de los habitantes urbanos al tiempo que protege los
recursos naturales y promueve la adaptacién de las ciudades

a cambios climaticos y otros desafios.
Normativa nacional

La Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece varios derechos relacionados con el disfrute de la
ciudad y sus espacios publicos. En particular, el Articulo 15
de la Constitucion ecuatoriana se refiere al derecho de las
personas a vivir en un ambiente saludable y ecolégicamente
equilibrado, y el Articulo 381 establece la garantia del

derecho al acceso a la ciudad y a sus espacios publicos.

También, reconoce y garantiza el derecho al
comercio, promoviendo tanto el comercio interno como
externo, el sistema de mercado, el acceso a insumos y
servicios, y el financiamiento necesario para el desarrollo del
pais y la satisfaccion de las necesidades de la poblacion.
Ademas, se enfoca en promover el comercio justo y solidario,
al mismo tiempo que combate practicas perjudiciales como
el acaparamiento, la usura, la especulacion, el contrabando
y la evasion fiscal, en un esfuerzo por asegurar un entorno
econdémico equitativo y beneficioso para la sociedad

ecuatoriana.

Normativa cantonal

Segun el PDOT (2020) en el sector de Imbaya la carretera
E35 desempefia un papel importante en la configuracion
urbana, aunque tiende a fragmentar el cantén. La presencia
de plazas como elementos ordenadores es mas evidente en
la cabecera cantonal y en algunas parroquias, mientras que,
en otras, como Imbaya, su trama urbana se define en torno
a la via a Urcuqui. Estos elementos fisicos contribuyen a

reforzar la identidad y el significado de la ciudad.

Asimismo, el PUGS de Antonio Ante (2021), se observa un
cambio en el modelo de crecimiento urbano, destacandose
la presencia creciente de conjuntos residenciales cerrados
en areas de medianay alta plusvalia. En Atuntaqui e Imbaya,
parroquias especificas del Cantén Antonio Ante, se identifica
un asentamiento aislado en proceso de consolidacion,
siendo Imbaya la mas distante de la cabecera cantonal y
orientada al crecimiento a lo largo de la via Ibarra-Urcuqui.
Se evidencia un desarrollo residencial solido, con un
aumento continuo de la actividad constructiva,
especialmente en la expansion de conjuntos habitacionales
hacia la via a Urcuqui. Este escenario urbano, proporciona
un marco normativo relevante para la investigacion,
resaltando la influencia de la planificacién del uso del suelo
en la configuracibn y dinamica de los asentamientos
urbanos. El anadlisis contribuirhA a contextualizar vy
comprender mejor el desarrollo urbano en el &rea de estudio,
asi como a examinar la efectividad de las regulaciones
normativas en la orientacion y gestion del crecimiento

urbano.
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Figura 24

Tabla de normativa

CONDICIONES

Los pasillos vy areas de
circulacion destinadas al plblico
deben tener un ancho minimo de
1.20 metrozs cuando las puertas
e abran hacia el inferior de los
locales. (GAD de Ibarra)

ESQUEMAS

PASILLD

CONDICIONES

La ventilacion, se especifica que
log locales habitables de caracter
comercial pueden venlilarse a
través de diverzas vias, con un
area minima de aberturas
equivalente al 8% de |la supericie
util de la planta del local. (GAD de

Ibarra)

ESQUEMAS

CONDICIONES

Dimenziones especificas para
puertas, con una altura minima
de 205 mefros vy anchos
minimaes variados segln el fipo
de ACCESO, incluyendo
consideraciones para la
accesibilidad de perzomnas con
dizcapacidad. (GAD de Ibarra)

Las circulaciones verlicales o
gescaleras, se defermina que la
escalera principal en edificios
piblicos debe tener un ancho
liore minimo de 1.50 metros
[GAD de lbarra)

Los servicios =sanitarics para el
piblico en comercios, con mas de
1,000  metroz  cuadrados de
construccion deben contar con
senvicios  sanitarios  para el
piblico. (GAD de Ibarra)

Para personas con discapacidad

Espacios para maniobras en
areas de circulacion: 1.50 metros
de ancho coma minimo. (GAD

de Ibarra)

Las galerias que fiemen acceso
desde ambos extremos ¥ una
longitud de hasta 50 metros
deben tener un ancho minimo de
4 mefros. Para cada framo
adicional de 20 metroz de
longitud o fraccion, =& debe
aumentar el ancho en 1 mefro
[GAD de lbarra)

El uso de cristales v espejos en
comerciog y oficinas, indicando
que los de gram tamado v
ubicados a menos de 0.50 metros
del suelo v accesibles al pdblico
deben sefalarse o protegerse
para evitar accidentes. Mo se
permiten espejos gue pusdan
causar confusion en la percepcion
del tamafic de wvestibulos o

pasillos. {GAD de Ibarra)

Para personas con discapacidad.

Espacics de estacionamiento
accesibles: 330 metros de

ancho minime. (GAD de |barra)

En el caso de galerias ciegas, se
establece una longitud maxima
de 30 metroz ¥ un ancho minimao
de & mefros, con un aumento de
1 meftro por cada tramo adicional
de 10 metros. (GAD de Ibarra)

Los comercios con un area de
ventas superior a 1,000 m2 vy los
centros comerciales deben
disponer de un local para servicios
meédicos de emergencia, con el
equipo necesarioc ¥ un  area
minima de 36 metros cuadrados.
(GAD de lbarra)

Para personas con discapacidad.

Rampas de 3CCEesO; La
pendiente maxima permitida es
1:12 {un metro de largo por cada
12 centimetros de elevacion).
[GAD de loarra)

ESQUEMAS

ESTACHMAABENT




Conclusiones del capitulo 1.

El trabajo de integracion curricular en el sector Imbaya
se presenta como una respuesta a los cambios y desafios
futuros que enfrenta la regién, especialmente debido a la
conurbacion con la ciudad de lbarra y al crecimiento
demografico en la zona. La falta de servicios y la necesidad
de conectividad han generado una demanda creciente en la
comunidad, y se ha identificado la construccion de un
espacio comercial como una solucion que beneficiaria a la

poblacién en multiples aspectos.

El proyecto del espacio comercial no solo generaria
empleo local y atraeria inversiones, sino que también
mejoraria la calidad de vida de los residentes al ofrecer una
mayor variedad de productos y servicios. Ademas, el
enfoque en la sostenibilidad y la integracién con el entorno
natural demuestra un compromiso con la preservacion del

medio ambiente y la promocion de practicas responsables.

La centralidad urbano-rural en el disefio del espacio
comercial se presenta como una estrategia clave para
fomentar la cohesion y el desarrollo de la comunidad local.
Esta centralidad no solo combina elementos urbanos y
rurales, ofreciendo una calidad de vida excepcional, sino que
también promueve la proteccion del medio ambiente y
practicas sostenibles. Ademas, al crear un polo de
centralidad, se estimula la economia local, la generacion de
empleo y la diversidad cultural, lo que puede influir en la

migracion y el crecimiento de la poblacién en la region.

Figura 25

Interconexién

La importancia de la conectividad en la planificacion
del espacio comercial es innegable, ya que un disefio
eficiente y una estructura geométrica bien planificada
garantizaran la circulacion fluida de visitantes y una 6ptima
experiencia de compra. Ademas, la disposicion de las calles
y la interconexion con otras areas urbanas son aspectos
cruciales que mejoran la movilidad en la regién y atraen a un

mayor numero de visitantes y residentes.

El trabajo representa una oportunidad significativa
para mejorar la vida de la comunidad local. La combinacion
de desarrollo econdémico, sostenibilidad, centralidad urbano-
rural y conectividad efectiva tiene el potencial de crear un
entorno propicio para el crecimiento y el bienestar en la
region. La planificacion cuidadosa, el cumplimiento de las
normativas y un compromiso con la inclusion y la
sostenibilidad son elementos clave para el éxito de este
proyecto, que puede servir como un modelo de desarrollo

local en la region.
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METODOLOGIA

Enfoque de la investigacion

La investigacion emplea una metodologia mixta que
combina enfoques cualitativos y cuantitativos. En el enfoque
cualitativo, se estudia la realidad en su contexto natural para
comprender los fendmenos, interpretando los resultados en
funcion de las variables como: centralidad, integracién con el
entorno natural, desarrollo local y la conectividad vial. Se
utilizan instrumentos como imagenes y observaciones. En el
enfoque cuantitativo, se emplean encuestas estructuradas
para recopilar informacidbn numérica sobre las variables

investigadas.

Metodologia de la investigacion

Se empleara el modelo de Christaller (1933), basado
en la teoria de lugares centrales, para la distribucion espacial
eficiente de supermercados, optimizando la ubicacién de los
establecimientos mediante un enfoque jerarquico que
identifica areas de influencia y determina una red de
distribucion eficaz. Simultaneamente, se aplicara la
metodologia de Palacios (2018) para la explicacion de la
distribucion y ubicacion de centros urbanos, enfocandose en
la accesibilidad y centralidad. En el contexto del disefio de
un nuevo espacio comercial, esta metodologia se utilizara
para definir su centralidad y su integracion eficaz en la trama

urbana.

Por otro lado, se seguird la metodologia de
Proyeccion Paralela propuesta por Edwin Haramoto (2018).
Este enfoque, que integra lo cuantitativo y cualitativo, lo
racional y lo intuitivo, busca combinar teoria y practica en el
proceso de disefio. Se realizard un andlisis de sitio y
encuestas, permitiendo una aproximacion integral y holistica
al disefio del espacio comercial, con el objetivo de lograr

resultados significativos y de calidad en el proyecto.
Técnicas de investigacion

En el enfoque cualitativo, la técnica de observacion se
utiliza para recopilar informacion visual y contextual del area
donde se construira el espacio comercial, prestando especial
atencion a la conectividad vial, como la relevante via E35 que
podria influir significativamente en el acceso y la visibilidad
del espacio comercial. Mediante la observacion directa, se
analizan las caracteristicas fisicas construidas y naturales
del entorno, incluyendo la relacion del proyecto con la
mencionada via. Ademas, se examina minuciosamente la
interaccién de las personas en ese espacio, considerando
como la conectividad vial puede afectar el flujo de visitantes
y potenciales clientes.

La conexion con la via E35, no solo influyen en la
planificacién arquitecténica y el disefio espacial, sino que
también son elementos clave en la integracién estratégica
del espacio comercial con el entorno, buscando una
estructura que se adapte de manera armonica y funcional al

contexto vial circundante.

En el enfoque cuantitativo, la encuesta en Imbaya
complementa la recopilacion de informacién al obtener
opiniones de la comunidad y posibles usuarios del espacio
comercial. Evalla la aceptacion del proyecto, identifica las
necesidades y preferencias en servicios, tiendas y éareas
recreativas, considerando ademas la importancia de
impulsar el desarrollo local. La encuesta se extiende a la
evaluacion centralidad, analizando como el espacio

comercial podria contribuir al desarrollo urbano.
Procedimiento de recoleccion de datos

En el marco del modelo de Christaller para la
distribucion espacial de supermercados, se emplea la
avanzada técnica de distribucion espacial mediante
herramientas de Sistema de Informacion Geogréfica (SIG).
En este contexto, se ha elegido el software QGIS como la
plataforma idénea para la generacién de hexagonos que
representaran las areas de mercado. Estos hexagonos,
fundamentales para la delimitacion de las areas de
influencia, seran clasificados en tres rangos distintos, cada
uno asociado con un valor especifico que reflejara el alcance
territorial del mercado. En particular, se estableceran
hexagonos de rango 3 con un radio de 9.3 km, hexagonos
de rango 2 con un radio de 4.5 km y hexagonos de rango 1
con un radio de 3 km. Esta clasificacion cualitativa se ajusta
a los criterios definidos por el modelo de Christaller,
proporcionando una representacion visual y analitica de las
areas de mercado en funcién de su proximidad al centro de
Imbaya. La informacion derivada de estos hexagonos sera
esencial para orientar la planificacion estratégica necesaria

para la creacion del espacio comercial en Imbaya.
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En la fase de observacion, se llevara a cabo de
manera sistematica y detallada asignando dias y horas
especificas para realizar observaciones en el area
designada. Se documentaran las caracteristicas fisicas
del entorno, prestando especial atencibn a la
topografia, el clima, la accesibilidad y la infraestructura
existente. Cada observacion se registrara de manera
objetiva y subjetiva para capturar tanto datos
cuantitativos como cualitativos. Este enfoque permitird
un andlisis profundo de las condiciones del érea,
orientando las decisiones en la planificacion

arquitecténica y disefio espacial del espacio comercial.

Tabla 1

Metodologia

Escala

Indicadores

Objetivos

Variables

Macro

Tasa de Crecimiento Poblacional

Evaluar la dinamica demografica para
entender la demanda potencial de
servicios en cada canton.

Tasa de crecimiento anual

Zonas Urbanas y Rurales

Identificar la distribucion de poblacion
entre areas urbanas y rurales para
planificar servicios adecuados.

Proporcion de poblacién urbana
y rural

Vialidad Cantonal

Analizar el estado de las vias para
determinar la accesibilidad y movilidad
en los cantones.

Condiciéon de carreteras
principales

Expansion Urbana

Comprender la tendencia de expansion
urbana y su impacto en el desarrollo a
largo plazo.

Areas destinadas a desarrollo
urbano

Puntos Comerciales

Identificar areas comerciales
consolidadas y oportunidades para el
establecimiento de nuevos negocios.

Densidad de puntos comerciales

Aplicacion de Metodologia de Christaller

Evaluar la aplicabilidad de la
metodologia para entender la
organizacion espacial de actividades
comerciales.

Resultados de la aplicacion de la
metodologia de Christaller

Meso

Encuestas

Obtener informacion detallada sobre
preferencias y necesidades de la
poblacion en el cantén Imbaya.

Respuestas a preguntas
especificas en las encuestas

Analisis de sitio (Imbaya)

Comprender las caracteristicas del
entorno fisico y social en Imbaya para
adecuar el proyecto a su contexto.

Observaciones detalladas sobre
el sitio, servicios existentes,
caracteristicas geograficas, etc.

Micro

Analisis del Terreno para Proyecto
Arquitectonico

Definir los parametros especificos del
terreno para el disefio y desarrollo del
proyecto arquitectonico.

Topografia, dimensiones,
restricciones del terreno,
condiciones del suelo,
accesibilidad, etc.
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En el caso de las encuestas, se administraran de
manera estructurada para recopilar datos cuantitativos sobre
las necesidades, preferencias y opiniones de la comunidad y
posibles usuarios del espacio comercial. Se utilizaran
cuestionarios en linea a través del generador de formularios
de Google. Para garantizar la representacion de diversos
segmentos de la poblacion, se distribuiran los cuestionarios

de manera estratégica.

El protocolo de encuesta incluird instrucciones claras
para los encuestadores, enfocandose en la neutralidad y
uniformidad en la presentacién de preguntas. Las preguntas
estaran disefiadas de manera estratégica para abordar
aspectos clave, como servicios deseados, preferencias de

tiendas y areas recreativas.

El disefio de preguntas cerradas se empleara para
facilitar la tabulacion y el analisis cuantitativo de las
respuestas, permitiendo una evaluacién eficiente de la
percepcion y opiniones de los participantes. Ademas, se
proporcionaran instrucciones claras para los encuestadores,
asegurando consistencia en la administracion del proceso de
encuestas. Este enfoque estructurado garantizard la
obtencién de datos precisos y relevantes para informar la

planificacién y disefio del espacio comercial.

Figura 26

Recoleccion

o -  —
>

=3

Poblacion

La poblacion que se ha considerado para el presente
estudio es de 1279 habitantes, correspondiente a la
parroquia de Imbaya segun la proyeccion realizada a partir
del censo de 2010.

Muestra

Se lleva a cabo la determinacion del tamafio de la
muestra empleando la formula especifica para una poblacion
finita, considerando un nivel de confianza del 95% y un

margen de error del 5%.

_ Nx*xZx*xpx*q
T e2x(N—1)+Zxp=xq

n

B 1279 * 1.96 x 0.5 * 0.5
©0.052% (1279 — 1) + 1.96 * 0.5 % 0.5

n

626.71

"=319+0.49

62671
"= "3568

n = 170.30= 170 encuestas.
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Figura 27

Encuesta

Encuesta sobre la Propuesta Urbano-Arquitectonica De Un Espacio Comercial En La Apertura

Del Paso Lateral Panamericana E35, Sector Imbaya

Instrucciones:

Por favor, marque la casilla correspondiente a su respuesta.
1. Datos Demograficos:

a. Edad:

Menos de 18 afos
18-25 afos

26-35 anos

36-45 afos

46-55 afios

56 afios 0 mas

O O 0O O 0O O

b. Género:

o Masculino
o Femenino
o Otro

1. Conectividad Vial:

a. ¢Como evalua la importancia de la conectividad vial, especialmente con la apertura del Paso Lateral
de Ibarra, para el éxito y accesibilidad del Espacio comercial?

o Muyimportante

o Importante

o Pocoimportante

o Noesimportante

b. ¢Qué medidas sugiere para mejorar la conectividad vial alrededor del Espacio comercial?
(seleccione todas las opciones que apliquen)

Mejora de carreteras y accesos
Senfalizacion clara

Transporte publico accesible
Estacionamiento suficiente
Otro (especificar):

O O O O O

c. ¢Cree que la ubicacion del Espacio comercial en relacion con la Panamericana E35 puede tener un
impacto positivo en la atraccion de visitantes?

Si
No
o No estoy seguro/a

d. ¢Como describiria la calidad de las rutas del transporte ptblico y la conectividad vial en la zona?

(Seleccione la opcidn que mejor se ajuste a su percepcion)

Excelente

Buena

Regular

Deficiente

No estoy seguro/No aplicable

O O O 0O O

2. Centralidad:

a. ¢Qué servicios o caracteristicas considera esenciales para que el Espacio comercial sea un punto

central en la comunidad? (seleccione todas las opciones que apliquen)

- Supermercado
- Tiendas de ropa
- Restaurantes y cafeterias

- Areas de entretenimiento (cine, juegos, etc.)
- Otro (especificar):

b. ¢éComo cree que el Espacio comercial podria contribuir al desarrollo econémico local?

Generacidn de empleo

Apoyo a negocios locales
Atraccion de inversion

Mejora de la infraestructura local
Otro (especificar):

0O O O O O

3. Integracion con el Entorno Natural:

a. ¢Cuales de las siguientes caracteristicas relacionadas con el entorno natural le parecen mas
importantes que el disefio del Espacio comercial incorpore? (Seleccionar todas las opciones que
apliquen)

Preservacion de la flora y fauna local

Uso de materiales sostenibles

Integracion de dreas verdes y espacios abiertos
Incorporacion de sistemas de energia renovable

Vistas panoramicas del entorno

Otro (especificar): [ ]

O O O 0O 0 O

b. éConsidera que la presencia de elementos naturales, como fuentes, jardines y espacios al aire libre,

en el disefio del Espacio comercial mejora su experiencia como visitante?

Si, definitivamente
Si, en cierta medida
Neutral

No mucho

No, en absoluto

0O O 0O O O
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Figura 28

Encuesta

c. ¢Como afecta la presencia del Espacio comercial al entorno natural de Imbaya segtin su percepcion?

O O O O O

Mejora significativamente

Mejora en cierta medida

Sin impacto notable

Tiene un impacto negativo en ciertos aspectos
Tiene un impacto muy negativo

4. Desarrollo Local:

a. ¢Como cree que la construccion del Espacio comercial puede influir en el desarrollo local?
(Seleccionar mas de una opcion)

0O O O O O

Generacion de empleo
Apoyo a negocios locales
Aumento del turismo
Mejora de la infraestructura
Otro (especificar):

b. éEstaria mas inclinado/a a visitar el Espacio comercial con mayor frecuencia si incorpora productos y
servicios locales en su oferta?

O O O O O

Si, definitivamente
Si, en cierta medida
No estoy seguro/a
No, en su mayoria
No, en absoluto

c. ¢Existen productos del lugar que se pueden agregar al Espacio comercial? (Seleccione todas las
opciones que apliquen)

O O O O

Artesanias locales
Productos agricolas locales
Arte y cultura local

Otro (Especificar):

d. ¢Qué tipo de negocios o servicios locales le gustaria ver representados en el Espacio comercial?
(seleccione todas las opciones que apliquen)

O O O O

Artesanias locales
Productos agricolas locales
Arte y cultura local

Otro (especificar):

5. Comentarios Adicionales:

Agradecemos su participacion. Sus respuestas son fundamentales para el desarrollo exitoso de este
proyecto.

RELEVANCIA

El estudio del disefio urbano-arquitecténico del espacio comercial a desarrollar en el
paso lateral de Ibarra, sector Imbabura, entre la via a Urcuqui y la Panamericana E35,
tiene una trascendental relevancia socioeconémica y una fuerte conexiéon con la
integracion comunitaria. Su construccion se rige como un motor impulsor del desarrollo
economico local, generando empleo, atrayendo turismo y estimulando la actividad
comercial en la zona, lo que, en dltima instancia, mejorara la calidad de vida de los

residentes.

Este Trabajo de Integracién Curricular permite explorar conceptos innovadores
en el ambito de la arquitectura comercial, enfocandose en la eficiencia espacial, la
integracion de areas verdes y la promocion de practicas sostenibles. Al investigar
aspectos especificos relacionados con la zona de estudio, se enriquecera el
conocimiento sobre la geografia local, los patrones de consumo y la normativa
urbanistica, lo que permitird disefiar un espacio comercial que responda de manera

efectiva a las necesidades y caracteristicas de la comunidad.
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Resultados encuesta:

Edad

Figura 56

Gréfico de edades

Genero
Figura 57

Grafico de género

13%

52%

= MENOR DE 18 ANOS
» 18-25 ANOS
= 26-35 ANOS

36-45 ANOS

46-55 ANOS

56 ANOS O MAS

= MASCULINO
= FEMENINO

La encuesta demogréfica, basada en 170 respuestas,
muestra una distribucion variada en cuanto a la edad de los
participantes. El grupo mas predominante se encuentra en el
rango de 36 a 45 afos, representando el 51.8% del total, lo
que equivale a aproximadamente 88 personas. A
continuacion, los grupos de 26 a 35 afios y 46 a 55 afos
tienen un 22.4% cada uno, correspondiendo a alrededor de
38 personas en cada grupo. Por otro lado, los participantes
de 18 a 25 afios constituyen el 12.4%, lo que se traduce en
aproximadamente 21 personas. Sin embargo, no se
obtuvieron respuestas para los extremos de menos de 18
afos y 56 afios 0 mas, por lo que el nimero exacto de
personas en estos grupos no se puede determinar a partir de

la informacién proporcionada.

En relacion con el género, la encuesta, que recopilo
170 respuestas, refleja una distribucion desigual entre los
participantes. La mayoria, un 69.4%, se identifica como
masculino, lo que equivale a aproximadamente 118
personas. En contraste, el 30.6% restante se identifica como
femenino, correspondiendo a alrededor de 52 personas. Este
analisis revela una disparidad en la representacion de
géneros en la muestra, destacando una predominancia

significativa de participantes masculinos.
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1. Conectividad Vial:

a. ¢Cuéanto tiempo, en promedio, le toma llegar desde su lugar de residencia hasta el espacio
comercial mas cercano?

Figura 58

Gréfico de tiempo

= 10-20 MINUTOS

= 20-30 MINUTOS
MAS DE 30 MINUTOS
NO VISITO C.C.

79%

b. ¢Como evalla la importancia de la conectividad vial, especialmente con la apertura del paso
lateral de ibarra, para el éxito y accesibilidad del espacio comercial?

Figura 59

Gréfico de importancia

= MUY IMPORTANTE

= IMPORTANTE
POCO IMPORTANTE
NO ES IMPORTANTE

En cuanto al tiempo promedio que los participantes
emplean para llegar desde su lugar de residencia hasta el
espacio comercial mas cercano, los resultados de la
encuesta, basada en 170 respuestas, indican lo siguiente: El
5.3% de los participantes, aproximadamente 9 personas,
reporta un trayecto de 10 a 20 minutos. Por otro lado, un
15.9%, alrededor de 27 personas, sefiala un rango de 20 a
30 minutos. La mayoria abrumadora, un 78.8%, indica que
su desplazamiento supera los 30 minutos, lo que se traduce
en aproximadamente 134 personas. Ademas, un pequefio
porcentaje admite no visitar centros comerciales, y el nUmero
exacto de personas en este grupo no se puede determinar a

partir de la informacién proporcionada.

Con relacion a la evaluacion de la importancia de la
conectividad vial, especialmente con la apertura del Paso
Lateral de Ibarra, para el éxito y accesibilidad del espacio
comercial, los resultados de la encuesta, basada en 170
respuestas, revelan lo siguiente: Un notable 95.9% de los
participantes, aproximadamente 163 personas, considera la
conectividad vial como "muy importante”. El restante 4.1% la
clasifica como "importante”, correspondiendo a alrededor de
7 personas. La ausencia de respuestas que indiquen que la
conectividad vial es "poco importante” o "no es importante"
sugiere una opinion casi unanime sobre la relevancia critica
de esta infraestructura para el éxito y la accesibilidad del
espacio comercial. Estos resultados resaltan el papel
esencial de la conectividad vial en las preferencias y

decisiones de los encuestados.
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c. ¢Qué medidas sugiere para mejorar la conectividad vial alrededor del espacio comercial? (seleccione todas

las opciones que apliquen)

Figura 60

Grafico de medidas

o Mejora de carreteras y accesos

o Sefializacion clara

o Transporte publico accesible

o Estacionamiento suficiente

—165 (97,1 %)

—157 (92,4 %)

—156 (91,8 %)

— 157 (92,4 %)

100 150 200

d. ¢ Cree que la ubicacién del espacio comercial en relacién con la panamericana e35 puede tener

un impacto positivo en la atraccion de visitantes?

Figura 61

Gréfico de ubicacién

m Sl
= NO

NO ESTOY SEGURO/A

En cuanto a las sugerencias para mejorar la
conectividad vial alrededor del espacio comercial, los
participantes ofrecen valiosas perspectivas. La opcién mas
respaldada, con un 97.1%, es la "mejora de carreteras y
accesos", indicando una clara demanda de infraestructuras
viales mejoradas. Asimismo, el 92.4% destaca la importancia
de "sefalizacion clara", subrayando la necesidad de
orientacion efectiva en la red vial. La accesibilidad del
transporte publico recibe un respaldo significativo, con un
91.8% sugiriendo que un servicio mas accesible podria
mejorar la conectividad. Ademas, la disponibilidad de
"estacionamiento suficiente" es destacada por el 92.4% de
los encuestados. Estas sugerencias reflejan la importancia
atribuida a mejoras concretas que abordan tanto la
infraestructura vial como los aspectos practicos para mejorar

la experiencia de acceso al espacio comercial.

La encuesta refleja una fuerte conviccion entre los
participantes sobre el impacto positivo que la ubicacion del
espacio comercial en relacién con la Panamericana E35
puede tener en la atraccidn de visitantes. El 98.8% sostiene
esta perspectiva, indicando un consenso claro en la creencia
de que la proximidad a esta via principal es un factor
determinante. Esto se traduce aproximadamente en 168
personas que respaldan esta opinion. Solo un reducido 1.2%
muestra indecision respecto a esta correlacion, lo que
equivale a alrededor de 2 personas. Estos resultados
subrayan la confianza generalizada en la influencia positiva

de la ubicacion estratégica del espacio comercial.
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e. ¢ Coémo describiria la calidad de las rutas del transporte publico y la conectividad vial en la zona?
(seleccione la opcidn que mejor se ajuste a su percepcion)

Figura 62

Grafico de calidad

2. Centralidad:

a. ¢, Qué servicios o caracteristicas considera esenciales para que el espacio comercial sea un
punto central en la comunidad? (seleccione todas las opciones que apliquen)

Figura 63

Gréfico de servicios

- Supermercado

- Tiendas de ropa

- Restaurantes y cafeterias

- Areas de entretenimiento (cine,
juegos, etc.)

0

50

1%

100

150

= EXCELENTE

= BUENA
REGULAR
DEFICIENTE
NO ESTOY SEGURO

—167 (98,2 %)

—162 (95,3 %)

—165 (97,1 %)

—165 (97,1 %)

200

En cuanto a la percepcion de la calidad de las rutas
del transporte publico y la conectividad vial en la zona, los
participantes expresan una evaluacion mayormente positiva.
Un 24.7% la califica como "excelente", lo que equivale a
aproximadamente 42 personas, mientras que un significativo
56.5% la describe como "buena', correspondiendo a
alrededor de 96 personas. Un 17.1% considera la calidad
como "regular”, lo que se traduce en aproximadamente 29
personas, y una minoria del 1.25% la percibe como
"deficiente”, alrededor de 2 personas. Solo un 0.6% se
muestra indeciso o considera que la pregunta no aplica, lo
gue equivale a aproximadamente 1 persona. Estos
resultados sugieren, en general, una percepcion favorable de
la calidad de las rutas de transporte publico y la conectividad
vial en la zona, aunque también sefalan areas de mejora
identificadas por un pequefio porcentaje de participantes.

En relacibn con los servicios o caracteristicas
considerados esenciales para consolidar al espacio
comercial como un punto central en la comunidad, los
resultados revelan preferencias notables. Un impresionante
98.2% de los participantes destaca la importancia de contar
con un supermercado y tiendas de ropa, mientras que un
elevado 95.3% valora la presencia de restaurantes y
cafeterias. Asimismo, un significativo 97.1% considera
esencial la existencia de areas de entretenimiento, como
cines y juegos. Estos hallazgos indican una clara tendencia
hacia la diversificacibn de servicios como clave para la

relevancia del espacio comercial en la comunidad.
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b. ¢ Como cree que el espacio comercial podria contribuir al desarrollo econémico local?

Figura 64
Grafico de desarrollo

10%
= GENERACION DE HOTEL

APOYO A NEGOCIOS
LOCALES
ATRACCION DE INVERSION

MEJORA DE LA
INFRAESTRUCTURA LOCAL

80%

3. Integracion con el Entorno Natural:

a. ¢ Cudles de las siguientes caracteristicas relacionadas con el entorno natural le parecen mas
importantes que el disefio del espacio comercial incorpore? (Seleccionar todas las opciones que apliquen)

Figura 65

Gréafico de caracteristicas

o Preservacion de la flora 'y fT;?; 164 (96,5 %)

o Uso de materiales sostenibles 158 (92,9 %)

o Integracion de areas verdes y

. . 164 (96,5 %
espacios abiertos ( 0)

o Incorporacién de sistemas de

. 156 (91,8 %)
energia renovable

o Vistas panoramicas del entorno 155 (91,2 %)
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En cuanto a la percepcion sobre la contribucién del
espacio comercial al desarrollo econémico local, las
respuestas reflejan una vision clara por parte de los
participantes. Un sustancial 79.4% cree que el espacio
comercial podria ser un motor clave al atraer inversién, lo que
equivale a aproximadamente 135 personas. Un 9.4%
destaca la generacion de empleo como un factor
significativo, correspondiendo a alrededor de 16 personas.
Ademas, un 10% considera que el espacio comercial podria
desempefar un papel en la mejora de la infraestructura local,
lo que se traduce en aproximadamente 17 personas. Sin
embargo, solo un reducido 1.2% percibe el apoyo a negocios
locales como una contribucidon relevante, alrededor de 2

personas.

En relacién con las caracteristicas del entorno natural
consideradas importantes para incorporar en el disefio del
espacio comercial, los participantes demuestran un fuerte
énfasis en la sostenibilidad y la conexion con la naturaleza.
Un notable 96.5% destaca la preservacion de la flora y fauna
local como esencial, mientras que la utilizacién de materiales
sostenibles obtiene la misma proporcion de apoyo. La
integracion de areas verdes y espacios abiertos es valorada
por un significativo 92.9%, y la incorporacion de sistemas de
energia renovable cuenta con un respaldo del 91.8%.
Asimismo, la importancia de disfrutar de vistas panoramicas

del entorno es reconocida por un 96.5%.
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c. ¢ Como afecta la presencia del espacio comercial al entorno natural de imbaya segun su percepcion?

Figura 66

Gréfico de presencia

= MEJORAR
SIGNIFICATIVAMENTE

= MEJORA EN CIERTA MEDIDA
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b. ¢ Considera que la presencia de elementos naturales, como fuentes, jardines y espacios al aire libre, en el
disefio del espacio comercial mejora su experiencia como visitante?

Figura 67

Grafico de elementos naturales

= Si, DEFINITIVAMENTE
= Si, EN CIERTA MEDIDA
NEUTRAL
NO MUCHO
NO, EN ABSOLUTO

En cuanto a la percepcion de la presencia de
elementos naturales en el disefio del espacio comercial, los
participantes expresan de manera abrumadora la influencia
positiva de estos elementos en su experiencia como
visitantes. Un destacado 95.3% afirma que la presencia de
elementos naturales, como fuentes, jardines y espacios al
aire libre, mejora definitivamente su experiencia, lo que se
traduce aproximadamente en 162 personas. Solo un 4.7%
indica una mejora en cierta medida, correspondiendo a
alrededor de 8 personas, mientras que no se registran
respuestas negativas en las categorias de "No mucho" o "No,
en absoluto".

En relacién con como perciben los participantes la
influencia del espacio comercial en el entorno natural de
Imbaya, los resultados reflejan una evaluacibn mayormente
positiva. Un significativo 90% considera que la presencia del
espacio comercial mejora significativamente el entorno
natural, lo que equivale a aproximadamente 153 personas.
Un 7.6% seflala una mejora en cierta medida,
correspondiendo a alrededor de 13 personas. Solo un
reducido 2.4% piensa que no tiene un impacto notable, lo que
se traduce en aproximadamente 4 personas. No se registran
respuestas que sugieran un impacto negativo en ciertos

aspectos o un impacto muy negativo.
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4. Desarrollo Local:
a. ¢ Con qué frecuencia visita un espacio comercial?

Figura 68

Gréafico de frecuencia
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b. ¢ Cree que un nuevo espacio comercial podria impulsar la participacion comunitaria a través de
eventos y actividades?

Figura 69

Gréfico de participacion
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En cuanto a la frecuencia de visitas a centros
comerciales, los resultados muestran una distribucion
diversa de habitos entre los participantes. Un minimo 0.6%
indica visitas diarias, lo que equivale a aproximadamente 1
persona, mientras que un significativo 36.5% lo hace
semanalmente, correspondiendo a alrededor de 62
personas. La mayoria, representada por un 52.9%, prefiere
visitar centros comerciales mensualmente, lo que se traduce
en aproximadamente 90 personas, mientras que un 10% lo
hace ocasionalmente, alrededor de 17 personas. No se
registran respuestas indicando nunca visitar centros

comerciales.

Con relacién a la creencia en el potencial de un nuevo
espacio comercial para impulsar la participacion comunitaria
a través de eventos y actividades, los resultados destacan
una fuerte conviccion entre los participantes. Un destacado
97.6% cree que la apertura de un nuevo espacio comercial
puede efectivamente impulsar la participacion comunitaria, lo
gue se traduce aproximadamente en 166 personas, mientras
que solo un reducido 2.4% expres6 dudas al respecto,
alrededor de 4 personas. No se registran respuestas en la
categoria de "No estoy seguro/a”. Estos hallazgos sugieren
un amplio respaldo a la idea de que el espacio comercial
puede desempefiar un papel activo en fomentar la
participacion y la cohesién comunitaria a través de eventos y
actividades.
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b. ¢ Qué medidas sugiere para mejorar la conectividad vial alrededor del espacio comercial?

(seleccione todas las opciones que apliquen)

Figura 70

Gréfico de conectividad

o Generacion de empleo

o Apoyo a negocios locales
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o Mejora de la infraestructura
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d. ¢ Estaria mas inclinado/a a visitar el espacio comercial con mayor frecuencia si incorpora

productos y servicios locales en su oferta?

Figura 71

Gréfico de frecuencia

= Si, DEFINITIVAMENTE

= Si, EN CIERTA MEDIDA
NO ESTOY SEGURO/A
NO, EN SU MAYORIA
NO, EN ABSOLUTO

En cuanto a la percepcion sobre cdmo la construccion
del espacio comercial puede influir en el desarrollo local, los
participantes destacan varias dimensiones. La generacion de
empleo es considerada una influencia significativa por un
notable 90.6% de los encuestados, al igual que el apoyo a
negocios locales, que también obtiene un 90.6% de
respaldo. Ademas, un significativo 81.8% cree que la
construccion del espacio comercial podria contribuir al
aumento del turismo, mientras que un porcentaje idéntico
destaca la mejora de la infraestructura como un impcto
positivo. Estos resultados subrayan la percepcion positiva de
multiples beneficios que la construccion del espacio
comercial podria aportar al desarrollo local, desde la
generacion de empleo hasta la mejora de la infraestructura y

el respaldo a negocios locales.

Con relacién a la disposicién a visitar el espacio
comercial con mayor frecuencia si incorpora productos y
servicios locales en su oferta, los participantes muestran una
actitud muy positiva. Un destacado 92.9% afirma que estaria
mas inclinado/a a visitar el espacio comercial de manera
definitiva, lo que se traduce aproximadamente en 158
personas, mientras que un 7.1% indica que si, en cierta
medida, correspondiendo a alrededor de 12 personas. No se
registran respuestas negativas en las categorias de "No
estoy seguro/a”, "No, en su mayoria" o "No, en absoluto".
Estos resultados indican un fuerte interés y apoyo por parte
de los participantes hacia la integracion de productos y
servicios locales en la oferta del espacio comercial,
sugiriendo que esta practica podria influir positivamente en

su atraccion y frecuencia de visita.
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Conclusiones de encuesta:
1. Conectividad vial:

Los resultados concernientes a la conectividad vial revelan que la mayoria de los
participantes experimenta desplazamientos hacia los centros comerciales que superan los 30
minutos, subrayando la importancia estratégica de la ubicacion de estos establecimientos para
la satisfaccion de los consumidores. La abrumadora consideracion de la conectividad vial como
"muy importante” por el 95.9% destaca la influencia crucial de la infraestructura vial,
especialmente con la apertura del Paso Lateral de Ibarra, en las decisiones de visita a los
centros comerciales. Aunque la percepcion general de la calidad de las rutas de transporte
publico y la conectividad vial es positiva, la presencia de evaluaciones "regular" o "deficiente"
por parte de un pequefio porcentaje sefiala areas especificas de mejora. Estos hallazgos
proporcionan valiosa informacién para los planificadores urbanos y autoridades locales,
ofreciendo oportunidades para optimizar tanto la accesibilidad como la calidad de los sistemas

de transporte publico en la zona.
2. Centralidad:

La alta prioridad asignada a servicios especificos, tales como supermercados, tiendas
de ropa, restaurantes, cafeterias y areas de entretenimiento, con porcentajes que superan el
95%, indica de manera concluyente que la diversificacion de ofertas es esencial para garantizar
la relevancia y aceptacion del espacio comercial en la comunidad. Esta tendencia refleja una
sélida demanda por una experiencia comercial integral que abarque desde las necesidades
basicas hasta opciones de entretenimiento. En relacion con la percepcién sobre la contribucion
del espacio comercial al desarrollo econdmico local, la mayoria de los participantes destaca su
potencial como motor clave para atraer inversion (79.4%), subrayando la importancia
econdmica del espacio comercial en la comunidad. Aunque la generacion de empleo también
se reconoce como un factor significativo (9.4%), el reducido porcentaje que considera que el
espacio comercial contribuye de manera significativa al apoyo de negocios locales (1.2%)
destaca la necesidad de explorar estrategias que fomenten una mayor integracion entre el

espacio comercial y los comercios locales para fortalecer la economia regional.

3. Integracion con el Entorno Natural:

Se revela una clara preferencia y valoracion por la integracidon de caracteristicas
sostenibles y elementos naturales en el disefio del espacio comercial por parte de la comunidad
de Imbaya. El fuerte énfasis en la preservacion de la flora y fauna local, el uso de materiales
sostenibles, la creacién de areas verdes y espacios abiertos, la implementacion de sistemas
de energia renovable y la apreciacion de vistas panoramicas subrayan la importancia atribuida

a la sostenibilidad y la armonia con la naturaleza en la planificacién de espacios comerciales.

La percepcion positiva de la presencia de elementos naturales en el disefio del espacio
comercial, con un 95.3% indicando una mejora definitiva en su experiencia, respalda la idea
de que la incorporacion de estos elementos no solo es deseada, sino que también contribuye
significativamente a la satisfaccion de los visitantes. La ausencia de respuestas negativas en
esta categoria sugiere que la inclusion de elementos naturales es universalmente percibida

como beneficiosa para la experiencia del usuario.
4. Desarrollo local:

Los resultados de la encuesta revelan una diversidad de habitos de visita a centros
comerciales entre los participantes, con una mayoria optando por frecuencias mensuales o
semanales. La creencia en el potencial de un nuevo espacio comercial para impulsar la
participacion comunitaria es notablemente fuerte, respaldada por el 97.6% de los participantes.
Ademas, la percepcidn positiva sobre cdmo la construccién del espacio comercial podria influir
en el desarrollo local destaca la consideracion de multiples beneficios, desde la generacion de
empleo hasta el respaldo a negocios locales y la mejora de la infraestructura. La disposicion
mayoritaria a visitar el espacio comercial con mayor frecuencia si incorpora productos y
servicios locales subraya un fuerte interés y apoyo hacia la integracion de aspectos locales en
la oferta del espacio comercial. Estos hallazgos sugieren que la comunidad no solo busca
experiencias comerciales variadas y frecuentes, sino que también valora la contribucion activa
de un espacio comercial al tejido social y econémico local, destacando oportunidades

significativas para la planificacion y desarrollo exitoso de estos espacios.
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ESCALA: MACRO

En la escala macro, se emprende un analisis de los
cantones de lbarra, Antonio Ante y Urcuqui en la provincia
de Imbabura, Ecuador, abordando una amplia gama de
aspectos que inciden en su desarrollo y configuracion
socioecondmica. Mas alla de las tasas de crecimiento
poblacional, se explora la complejidad de la expansion
urbana, donde Ibarra y Antonio Ante se destacan por su
planificacion  sostenible y  significativo  desarrollo
infraestructural. La interconexion entre estos cantones se
acentla con la infraestructura vial, especialmente con la
presencia destacada de la via Imbaya y la reciente apertura
del paso lateral E35, subrayando la importancia de las
conexiones viales para mejorar la movilidad y la conectividad

regional.

El analisis también se adentra en la planificacién
comercial, destacando la presencia de puntos comerciales
en Antonio Ante y la falta de un espacio comercial en Imbaya.
Esta disparidad no solo sefiala una oportunidad para el
desarrollo comercial en la regién, sino que también destaca
la necesidad de equilibrar la oferta comercial y de servicios
en &reas estratégicas. Ademés, la aplicacion de la
metodologia de Christaller a escala meso plantea la
posibilidad de implementar un espacio comercial en Imbaya,
ajustandose a las caracteristicas Unicas de la regién y
buscando optimizar la cobertura y eficacia de la oferta de

servicios comerciales.

Figura 29

Representacion de los cantones de estudio macro

I'|I|“l
L‘ ‘

il

40



Figura 30
Mapa de tasa crecimiento
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TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL.

En la provincia de Imbabura, Ecuador,
especificamente en el cantdon de Antonio Ante, se observa
una variacion notable en las tasas de crecimiento
poblacional, segun los datos recopilados por el Censo de
Poblacion y Vivienda del INEC en 2010. En este contexto,
Ibarra exhibe una tasa de crecimiento que fluctua entre el
1.42% y el 2.37%, mientras que Antonio Ante muestra un
crecimiento mas pronunciado, situandose entre el 2.38% y el
2.63%. Por otro lado, Urcuqui experimenta un crecimiento

poblacional con cifras que oscilan entre el 1.27% y el 1.41%.

Resulta destacable que, a partir de estas estadisticas,
se vislumbra que Antonio Ante presenta la tasa de
crecimiento poblacional més elevada, indicando que con el
tiempo podria consolidarse como una centralidad
significativa en la region. Esta posicion estratégica se ve
reforzada al ubicarse geograficamente entre los dos
cantones vecinos, lbarra y Urcuqui. De este modo, la
tendencia de crecimiento de Antonio Ante no solo refleja un
aumento demografico, sino que también sugiere su potencial
desarrollo como un punto central y relevante en la provincia

de Imbabura
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Mapa de zonas urbanas y rurales
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ZONAS URBANAS Y RURALES.

Ibarra destaca como la localidad de mayor extension,
seguida por Antonio Ante con una extension ligeramente
menor, mientras que Urcuqui tiene la menor extension. Esta
disparidad en tamafio entre las localidades influye
notablemente en sus trayectorias de desarrollo, mostrando
una clara inclinacion hacia la expansiéon de las zonas
urbanas, especialmente en la direccion del canton de
Antonio Ante. En la actualidad, Ibarra y Antonio Ante forman
una conurbacion, lo que significa que las areas urbanas de
ambas localidades han crecido de manera continua y se han

fusionado en una zona metropolitana mas extensa.

Esta conurbacion entre Ibarra y Antonio Ante ha

llevado a wuna integracion méas estrecha de las
infraestructuras y servicios urbanos. EI crecimiento
proyectado en la expansion urbana de Antonio Ante plantea
un escenario dinamico que podria tener un impacto
significativo en la configuracion general de los tres cantones:
Ibarra, Antonio Ante y Urcuqui. Con la tendencia hacia una
mayor urbanizacion, se espera la aparicion de nuevos
desarrollos inmobiliarios y la creacion de areas comerciales
y de servicios en el canton de Antonio Ante, fortaleciendo adn
mas la conurbacion existente. Este crecimiento no solo
podria mejorar la conectividad entre Ibarra y Antonio Ante,
sino también generar oportunidades de empleo y fomentar el

desarrollo econémico.
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Figura 32

Mapa de la vialidad cantonal
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VIALIDAD CANTONAL.

A través de un analisis detallado de las vias de primer
orden, especialmente en los cantones de lbarra, Antonio
Ante y Urcuqui, junto con el proceso de apertura del paso
lateral E35, la via Imbaya surgird como el principal vinculo
directo entre estos cantones. Esta carretera desempefiard un
papel crucial como la ruta primordial para acceder a Imbaya
desde Ibarra y conectara también con Antonio Ante y

Urcuqui.

El estratégico disefio del futuro paso lateral E35
buscara optimizar el tiempo de desplazamiento de visitantes
procedentes de otras provincias. Al transcurrir junto a la via
de Imbaya, este futuro paso lateral ofrecer4d una ventaja
logistica tanto para aquellos que se dirigen especificamente
a Imbaya como para quienes utilizan esta via con la intencién

de disfrutar de las atracciones locales.

Esta ubicacion estratégica se traducira en una mejora
sustancial de la accesibilidad para los usuarios de ambas
vias, fomentando asi el potencial de visitas a Imbaya desde
diversas direcciones. La interconexion eficiente entre la via
Imbaya, la via E35 y el futuro paso lateral E35 creara un
entorno propicio para el desarrollo economico y turistico de
la regidén. Este proceso de crecimiento se fortalecera al
mejorar la movilidad y la experiencia de quienes transitan por
estas rutas clave, promoviendo un flujo constante de
visitantes y contribuyendo al dinamismo econdmico de la

Zona.
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Figura 33
Mapa de la expansion urbana
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EXPANSION URBANA.

La expansion urbana en lbarra, Imbaya y Urcuqui
destaca como un fenémeno notable que refleja el dinamismo
y crecimiento constante de la regién. lbarra, como el centro
urbano principal, ha experimentado una expansion hacia
areas circundantes, caracterizada por mejoras significativas

en la infraestructura.

Imbaya, en particular, emerge como un actor clave en
este proceso de expansion y estd experimentando un
crecimiento urbano significativo. Se anticipa que, en el futuro,
Imbaya se convertird en un punto crucial de conexion entre
Ibarra y Urcuqui, consolidandose no solo como un centro de
servicios esenciales, sino también como un nucleo de

actividades econdmicas en constante desarrollo.

La estratégica ubicacién de Imbaya, su conexion
cercana con |Ibarra y la mejora continua de sus
infraestructuras contribuiran a su crecimiento como un centro
urbano. Se espera que la expansién en Imbaya incluya el
desarrollo de nuevas zonas residenciales, comerciales y de
servicios, fortaleciendo su papel como un componente vital
en la configuracion urbana de la region. La planificaciéon
cuidadosa de esta expansion buscara no solo mejorar la
calidad de vida de los residentes sino también fomentar la
atraccion de inversion y actividades econdémicas sostenibles
en Imbaya.
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Figura 34
Mapa de los puntos comerciales
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PUNTOS COMERCIALES.

En la actualidad, Ibarra se destaca por contar con una
amplia oferta de equipamientos que abarcan desde centros
comerciales, supermercados y jugueterias hasta papelerias
y edificios comerciales. Esta diversidad contribuye a la
vitalidad econd6mica y social de la ciudad, ofreciendo a los
residentes y visitantes una gama completa de servicios y

opciones de entretenimiento.

Por otro lado, Antonio Ante cuenta con elementos
comerciales como supermercados, papelerias y edificios
comerciales, proporcionando servicios esenciales a la
poblacion local. La presencia de estos establecimientos
refleja la importancia de Antonio Ante como un centro

econdmico en la region.

En términos de proyeccion futura, se preve que Ibarra
experimentard un crecimiento adicional en cuanto a
equipamientos. Se anticipa la incorporaciébn de nuevas
instalaciones y servicios que complementaran la oferta
actual, fortaleciendo la posicién de lbarra como un centro

urbano completo y dinamico.

Simultdneamente, se espera que Antonio Ante
también genere mas equipamientos, expandiendo su oferta
para satisfacer las necesidades de una poblaciéon en
crecimiento. Este desarrollo incluira la creacion de nuevos
espacios y servicios que contribuirdn al bienestar y la

comodidad de los residentes de Antonio Ante.
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Figura 35

Mapa de la aplicacion de la metodologia
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APLICACION DE LA METODOLOGIA DE CHRISTALLER.

En el contexto de la escala meso en la metodologia
de Christaller, se ha observado la carencia de un espacio
comercial en el area de estudio, y se propone su
implementacion mediante la delimitacion de zonas de
influencia a través de hexagonos concéntricos con radios
especificos de 9.3 km, 4.5 km y 3.0 km (Palacios, 2018).

La aplicacion de la teoria de Christaller a escala meso
implica un enfoque més detallado y especifico, considerando
factores geograficos y demogréficos particulares del area en
cuestion. La eleccion de los radios mencionados se
fundamenta en criterios que buscan maximizar la
accesibilidad y eficiencia en la distribucion de servicios
comerciales, ajustdndose a las caracteristicas Unicas de la

region.

Sin embargo, al realizar un analisis més detallado, se
observa que, en los puntos comerciales de Ibarra, con un
radio hexagonal de 9.3 km, abarca el sector de estudio de
manera efectiva. Por otro lado, los radios de 4.5 kmy 3.0 km
no cubren completamente el area de estudio, presentando

una limitacién en su alcance.

En cuanto a los puntos comerciales de Antonio Ante,
se identifica que ninguno de los radios hexagonales
mencionados (9.3 km, 4.5 km y 3.0 km) abarca el area de
estudio, indicando una ausencia de puntos comerciales

dentro de estos limites especificos.
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Figura 36
Representacion de la parroquia de estudio meso
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residenciales en lotes no consolidados, indicando una vision /

estratégica para el crecimiento urbano. La hidrografia, con el y

rio Chorlavi como eje principal, no solo afiade belleza natural, > \ |

&
sino que también desempefia un papel vital al proporcionar ) \L'
Ny

recursos esenciales para el desarrollo sostenible de la p \V

comunidad urbana. La morfologia urbana, caracterizada por

manzanas regulares e irregulares, junto con una red vial
- _ /_
equilibrada de calles curvas y rectas, contribuye a una &

experiencia visual y funcional Unica. En esta escala meso, se | /

desentraian los elementos que definen el desarrollo y la /

identidad de la zona urbana de Imbaya. /

A /
9 /
‘ \//
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DELIMITACION URBANA.

La delimitacidon urbana de Imbaya se destaca por la
armoniosa interaccion entre la vida local y su proximidad a
areas urbanas. Los limites urbanos se caracterizan por una
expansion moderada de las zonas pobladas, evidenciando
un enfoque cuidadoso en la preservacion del entorno natural.
Imbaya se sitla estratégicamente al este, compartiendo
limites con parroquias vecinas como San Antonio de Ibarra,
lo que fomenta una dindmica intercomunitaria y refuerza los

lazos culturales y sociales en la region.

Al mismo tiempo, al oeste, Imbaya se ve inmersa en
la proximidad de un entorno montafioso que define su
impresionante paisaje. Esta relacion cercana con la
geografia montafiosa no solo contribuye a la singularidad
visual de Imbaya, sino que también establece un vinculo
especial con la naturaleza. La preservacion y aprecio por
este entorno montafioso subrayan el compromiso de la
comunidad con la sostenibilidad y la valoracion del

patrimonio ambiental.

Adicionalmente, la conectividad cuidadosamente
planificada con la ciudad de Ibarra refuerza la posicion
estratégica de Imbaya en el contexto regional. Esta conexién
facilita la integracién de la vida local con las oportunidades
urbanas, promoviendo un equilibrio entre el desarrollo
urbano y la conservacion de las caracteristicas que hacen

Unica a Imbaya.
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RELIEVE
CIMUY SUAVE 2-5%

T MEDIA 12-25%
[_1FUERTE 40-70%

1 ESCARPADA 100-150%

RELIEVE.

Imbaya, se distingue por su variado relieve,
ofreciendo un paisaje que abarca desde areas suavemente
inclinadas hasta regiones de terreno mas escarpado. En
algunas zonas, las pendientes son suaves, con inclinaciones
que van del 2% al 5%, proporcionando un entorno tranquilo
y de fécil acceso. En contraste, hay sectores con elevaciones
moderadas, presentando pendientes que oscilan entre el
12% vy el 25%, lo que afiade diversidad al perfil geogréfico de

la region.

Cuenta con éareas de relieve mas pronunciado,
caracterizadas por pendientes que van desde el 40% hasta
el 70%, creando terrenos mas desafiantes y escarpados. En
los lugares mas abruptos de la localidad, se encuentran
pendientes notables de 100% a 150%, afadiendo una
dimensibn mas agreste al paisaje. Esta variabilidad
topografica contribuye a la riqueza geografica de Imbaya,
ofreciendo a sus residentes y visitantes una experiencia

visualmente diversa y Unica en esta region.
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TOPOGRAFIA.

La topografia de Imbaya exhibe una diversidad de
caracteristicas que contribuyen a la riqgueza de su entorno
geografico. Localizada al oeste, la parroquia se ve
influenciada por la proximidad de la cadena montafiosa, lo
gue se traduce en la presencia de colinas y elevaciones que
definen su perfil. Estas variaciones en el relieve no solo
ofrecen panoramicas pintorescas, sino que también influyen
en la distribucion de la poblacién y en el disefio de la
infraestructura urbana, adaptandose a las peculiaridades del

terreno.

La topografia ondulada de Imbaya puede generar
microclimas y condiciones especificas en distintas areas de
la parroquia, influyendo en la flora y fauna locales, asi como
en las précticas agricolas. La interaccion armoniosa entre la
comunidad y este relieve diverso puede dar lugar a
asentamientos con caracteristicas Unicas, aprovechando las

posibilidades y enfrentando los desafios que la topografia

presenta. Figura 41
A Cortes topogréficos
B
C
EEE
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HIDROGRAFIA.

El sector urbano de Imbaya se ve enriquecido por su
relacion con la hidrografia, destacandose el rio Chorlavi
como la principal corriente que atraviesa la zona. Este rio
desempefa un papel vital en la vida de la comunidad,
proporcionando recursos hidricos esenciales para diversas
actividades. Su presencia no solo contribuye a la belleza
natural del entorno, sino que también ofrece oportunidades
para el desarrollo sostenible, como el suministro de agua
para el consumo humano, la agricultura y otros usos

industriales.

La proximidad del rio Chorlavi al sector urbano de
Imbaya también influye en la planificacion y la estructura de
la comunidad. Las areas riberefias se convierten en puntos
focalizados para el desarrollo de espacios verdes vy
recreativos, aprovechando la presencia del rio para crear
entornos atractivos y accesibles para los residentes. La
gestion adecuada de este recurso hidrico es esencial para
mantener un equilibrio entre la preservacion ambiental y el
aprovechamiento sostenible de los beneficios que el rio
Chorlavi aporta al desarrollo urbano de Imbaya. Este
enfoque respeta la importancia del tratamiento cuidadoso de

los recursos naturales en armonia con el crecimiento urbano.
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Mapa de suelos consolidados y no consolidados

816000 816800 817600

818400

SUELOS CONSOLIDADOS Y NO CONSOLIDADOS

CONSOLIDADOS
NO CONSOLIDADOS

g
%
=
=
o
-
8
3
8
by
8
8
8
g
)
8
P
816000 816800 817600 818400
6‘ 0 23 4,6 6,9 9,2 11.5 13,8 KM
LEYENDA

Nota: Adaptado del Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de Antonio Ante 2019

SUELOS CONSOLIDADOS Y NO CONSOLIDADOS.

La consolidacion del sector urbano de Imbaya
presenta una interesante dindmica, ya que
aproximadamente la mitad de los lotes se encuentran
consolidados, mientras que la otra mitad permanece aun sin
consolidar. Esta variabilidad en la consolidacion refleja la
diversidad de procesos de desarrollo y planificacién en la
parroquia. Los lotes consolidados han experimentado un
mayor avance en términos de infraestructura, servicios
publicos y ocupacion residencial, contribuyendo a la
conformacion de un entorno urbano mas estable. En
contraste, los lotes no consolidados representan areas en las
gue la planificacion y el desarrollo estan en curso, ofreciendo
oportunidades para ajustes y adaptaciones segun las

necesidades cambiantes de la comunidad.

Un aspecto intrigante es la prevision de que algunos
de los lotes no consolidados estén destinados a convertirse
en conjuntos residenciales. Esta planificacion sugiere una
vision estratégica para el crecimiento y la expansion urbana
de Imbaya. La incorporacion de conjuntos residenciales es
una indicativa de un enfoque integral que busca proporcionar
opciones habitacionales diversificadas y planificadas. La
consolidacion gradual de estos lotes no solo puede impulsar
el desarrollo urbano, sino también contribuir a la creacion de
comunidades residenciales cohesionadas, enfatizando la
importancia de un desarrollo urbano equilibrado y sostenible

en Imbaya.
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USOS DE SUELDO.

En la parte urbana de Imbaya, el uso del suelo se

encuentra generalmente clasificado como suelo de uso

urbano, sin una designacién especifica. Esta falta de

especificidad ofrece una oportunidad para una planificacion

mas detallada que pueda abordar las necesidades y

aspiraciones particulares de la comunidad.

Tabla 3
Usos de suelo

P41UAU3/ P40UAU3

B1002

Frente: 5 m. Altura: 6 m.
Fondo: 3 m. Clasif.: Urbano

. 2 pisos [35% COS] [70%
Lat. Der.: 3 m. COST]

. Lote min.: 1000 m2 [Frente
Lat. 1zg.: O m. e

min.: 18 m.]
P44UPA1 P40UAU1
A50002 D204

Frente: 20 m. Frente: 0 m.
Fondo: 20 m. Fondo: 3 m.
Lat. Der.: 20 m. Lat. Der.: O m.
Lat. 1zg.: 20 m. Lat. 1zg.: O m.
Altura: 6 m. Altura: 12 m.

Clasif.: Urbano

Clasif.: Urbano

2p [2% COS] [4% COST]

4p [75% COS] [300% COST]

Lote min.: 50000 m2

Lote min.: 200 m2 [Frente

[Frente min.: 150 m.] min.: 8 m.]

P40UAU?2 P41UAU1
C303 P41UAU2

Frente: 3 m. C503

Fondo: 3 m. Frente: 3 m.

Lat. Der.: 0 m. Fondo: 3 m.

Lat. 1zg.: O m. Lat. 1zg.: O m.

Altura: 9 m. Lat. Der.: 0 m.

Clasif.: Urbano Altura: 9 m.

3p [75%COS][225% COST]

Clasif.: Urbano

Lote min.: 300 m2 [Frente
min.: 10 m.]

3 pisos [70% COS] [210%
COST]

Lote min.: 500 m2 [Frente
min.: 12 m.]
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EQUIPAMIENTOS

O INFRAESTRUCTURA DE CIUDAD @ SALUD BARRIAL O INFRAESTRUCTURA ZONAL

@ SEGURIDAD SOCIAL EDUCACION BARRIAL @ INDUSTRIA PRODUCTIVA

@ RECREATIVO Y DEPORTES @ ESTADIO

@ ADMINISTRACION PUBLICA © BIENESTAR SOCIAL

EQUIPAMIENTOS.

En el equipamiento del sector urbano de Imbaya, se
destaca una diversidad de establecimientos que abarcan
diversas categorias Yy tipologias, contribuyendo a la
funcionalidad y bienestar de la comunidad. En la categoria
de Administracion Publica, se encuentran tanto
establecimientos de tenencia politica a nivel zonal como la

Casa Parroquial de administracién publica sectorial.

En el ambito de Bienestar Social, Imbaya cuenta con
la Casa Parroquial como una entidad barrial. A su vez, en
Educacion, se dispone del Jardin Antonio Granda Centeno,
un importante recurso barrial, y la Escuela Jacinto
Collahuazo, de caréacter zonal. Ademas, en la categoria de
Industria Productiva, destaca el Galpén de Pollos como un
componente esencial para la actividad economica de la

Zona.

En términos de infraestructura, Imbaya cuenta con la
antigua Estaciéon de Ferrocarril, un elemento zonal, y el
Tanque AGP, que sirve como infraestructura ciudadana.
Para actividades recreativas y deportivas, se encuentran el
Estadio, la Plaza Imbaya, y el Parque de Imbaya, que

abarcan areas tanto barriales como zonales.

En el ambito religioso, destaca la Iglesia como un
establecimiento sectorial, mientras que en el sector de la
salud se encuentra el Subcentro de Salud, un recurso barrial
esencial. Finalmente, en servicios funerarios, la ciudad
cuenta con el Cementerio como una infraestructura

fundamental para la comunidad.
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Mapa de morfologia
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MORFOLOGIA.

La morfologia del sector urbano de Imbaya se
caracteriza por la presencia de manzanas tanto regulares
como irregulares, aportando diversidad visual y funcional al
tejido urbano. Las manzanas regulares indican una posible
ausencia de una planificacion estructurada, permitiendo la
organizacion eficiente de calles y la disposicion ordenada de
edificaciones. En contraste, las manzanas irregulares
afladen un elemento de espontaneidad y reflejan
posiblemente procesos historicos o de desarrollo mas
flexibles, contribuyendo a la autenticidad y singularidad del

entorno urbano.

En términos de vias, la morfologia urbana de Imbaya
presenta una mezcla equilibrada de calles curvas y rectas,
creando una red vial diversificada y adaptativa. Las calles
curvas se ajustan a la topografia natural del terreno,
ofreciendo rutas mas pintorescas y armonizando con el
entorno. Mientras tanto, las calles rectas sugieren una
planificacion mas geométrica, facilitando la accesibilidad y la
movilidad eficiente en el sector urbano. Esta combinacion de
formas y trazados contribuye a la riqueza estética y funcional
de Imbaya, proporcionando a los residentes y visitantes una
experiencia variada en el paisaje urbano, aunque sin una

planificacion estructural evidente.
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Mapa de granulometria
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GRANULOMETRIA.

Imbaya presenta una fusion equilibrada de estilos
arquitecténicos, con la coexistencia distintiva de grano
grueso y grano fino en su tejido urbano. El sector exhibe
areas donde edificaciones de mayor tamafio y densidad
configuran un grano grueso, generando una atmosfera
urbana mas compacta y dinamica. Al mismo tiempo, existen
espacios caracterizados por estructuras mas pequefas y
dispersas, contribuyendo al grano fino y proporcionando una

sensacion de apertura y amplitud.

Esta dualidad en el disefio urbano no solo es
apreciable visualmente, sino que también refleja la
adaptabilidad de Imbaya para satisfacer las diversas
preferencias y necesidades de sus residentes. La afirmacion
de esta dualidad en el grano urbano enriquece la vida en la
ciudad, ofreciendo a los habitantes una variedad de
experiencias urbanas, desde entornos mas dinamicos hasta

lugares mas tranquilos y expansivos.
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Mapa de figura fondo  gy6009
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FIGURA FONDO.

El mapa de Imbaya se convierte en un reflejo visual
del concepto de figura y fondo, donde la figura se identifica
con la parte construida y el fondo con las areas aun no
consolidadas. Las edificaciones presentes se destacan como
la figura principal en el lienzo, mientras que los extensos
terrenos sin desarrollar actian como el fondo que enmarcay

define la escena.

Este contraste entre la parte consolidada y las zonas
no consolidadas no solo proporciona una representacion
graéfica de la infraestructura existente, sino que también
sugiere el potencial de crecimiento y desarrollo futuro en las
areas aun sin explorar. Ademas, se observa un punto de
consolidacion en el centro de Imbaya, marcado como un area
consolidada, y un punto de posible crecimiento hacia el sur.
Asi, el mapa se convierte en una herramienta visual que
ilustra la dualidad entre lo construido y lo no consolidado en
el paisaje de Imbaya, mostrando tanto la realidad presente

como las oportunidades futuras de desarrollo.
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Mapa de vialidad parroquial
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VIALIDAD PARROQUIAL.

Las vias principales que cruzan Imbaya desempefian
un papel crucial en su conectividad y desarrollo. La E35 paso
lateral, una arteria vial fundamental en la region, atraviesa
Imbaya, proporcionando una conexion directa y eficiente con
otras localidades cercanas. Esta carretera no solo facilita el
flujo de transporte de bienes y personas, sino que también
contribuye a la integracién econémicay social de Imbaya con

la red vial mas amplia de la region.

De la E35 paso lateral, la "Via Imbaya" se erige como
otra via principal que estructura el tejido vial de la parroquia.
Esta carretera, presumiblemente de caracter local, puede
fungir como un elemento clave en la movilidad interna de
Imbaya, conectando distintas areas y facilitando el acceso a
servicios locales. La presencia de la linea férrea también
marca una dimension importante en la infraestructura de
transporte, destacando la diversidad de medios de movilidad
en la zona y su conexion potencial con otras localidades a lo
largo de la red ferroviaria. En conjunto, estas vias principales
y arteriales definen la infraestructura de transporte de
Imbaya, desempefiando un papel esencial en su desarrollo y

accesibilidad.

58



10041600

10040800

10040000

10039200

Figura 50
Mapa de transporte publico
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SERVICIOS.

La via principal de Imbaya actia como el eje central
para el flujo de trafico en el sector urbano, destacando cuatro
paradas de autobus (dos de ida y dos de regreso) y una
cooperativa de taxis a lo largo de su recorrido. Estas
paradas, esenciales para el transporte publico local, no solo
facilitan la movilidad de residentes y visitantes, sino que
también influyen significativamente en el dinamismo del
trafico al servir como puntos clave de acceso y salida,

configurando asi la conectividad y la movilidad en Imbaya.

El ferrocarril, aunque actualmente inabilitado, se
proyecta como un factor potencial para aumentar el flujo de
trafico en el futuro. Si se habilita, el ferrocarril podria
desempefiar un papel crucial al atraer mas visitantes a
Imbaya, generando un aumento en la movilidad y
posiblemente impulsando el desarrollo econémico y turistico

de la parroquia.

Asimismo, la habilitacién futura de la E35 del paso
lateral representa otra fuente importante de potencial
aumento en el flujo de trafico. Esta carretera, al conectar de
manera mas eficiente Imbaya con otras areas urbanas y
zonas de interés, podria generar un flujo vehicular sustancial,
impactando tanto el comercio como la actividad turistica en
la parroquia. En conjunto, estos elementos sugieren que el
flujo de trafico en Imbaya esta sujeto a cambios significativos
a medida que se desarrolle y se habilite la infraestructura de

transporte planificada.
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Mapa fortalezas
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FODA — FORTALEZAS.

EQUIPAMIENTO

e Nucleo de eguipamiento: Concentracién de
servicios esenciales y facilidades que mejora la
calidad de vida.

VIALIDAD

e Viaalmbaya-conectividad con otros cantones:
Conexion vial que fortalece la integracién regional
y facilita el acceso a oportunidades externas.

TRANSPORTE

e Ruta cantonal de buses: Mejora la movilidad
interna y conectividad, ofreciendo una opcion
eficiente de transporte publico.

ENTORNO NATURAL

e Diversidad topografica: Perfil geografico unico
gue afade valor estético y funcional al entorno de
Imbaya.

VIVIENDA

e Mixturadetipologiade vivienda: Una mixtura de
tipologias de vivienda puede generar desafios en
la planificacion urbana y en la creaciéon de una
identidad arquitecténica cohesionada.

AMBIENTE NATURAL
e Amplios nucleos naturales: Espacios naturales
extensos que promueven actividades recreativas y
conservacion ambiental.
HIDROGRAFIA
e Recursos hidricos: Disponibilidad de agua que

respalda  diversas  actividades  humanas,
contribuyendo a la sostenibilidad.
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FODA — OPORTUNIDADES.
EQUIPAMIENTO

e Espacios libres para nuevos equipamientos:
Proporciona oportunidades para la planificacion y
desarrollo de nuevos equipamientos, diversificando la
oferta de servicios en Imbaya.

VIALIDAD

e E35: Presenta la oportunidad de mejoras y desarrollo
vial que pueden optimizar la conectividad y facilitar el
flujo de tréfico en la parroquia.

TRANSPORTE

e Habilitaciéon ferrocarril: Ofrece una oportunidad para
nuevas conexiones de transporte, mejorando la
movilidad interna y atrayendo potencialmente a mas
visitantes.

ENTORNO NATURAL

e Espacios en conexion con la naturaleza: Crea
oportunidades para el turismo sostenible, generando
ingresos y promoviendo la conservacion ambiental.

VIVIENDA

e Crecimiento urbano: Desarrollo planificado,
permitiendo la expansion de infraestructuras vy
servicios de manera equilibrada.

AMBIENTE NATURAL

e Aprovechamiento de vistas panoramicas: Impulsar el
desarrollo turistico, atrayendo a visitantes interesados
en experiencias visuales Unicas y promoviendo la
economia local.

HIDROGRAFIA

¢ Restauracion de ecosistema: Oportunidades para la
conservacion ambiental, mejorando la calidad del

agua y promoviendo habitats saludables.
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Figura 53
Mapa de debilidades
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FODA - DEBILIDADES.
EQUIPAMIENTO

e Areas del sector sin equipamiento: La carencia de
equipamiento en algunas areas del sector delimita el
acceso a servicios esenciales, afectando la calidad de
vida de los residentes.

VIALIDAD

e Via Imbaya infraestructura en mal estado: La
infraestructura en mal estado de la Via Imbaya
dificulta la movilidad y el flujo de trafico, generando
desafios en la conectividad y el acceso.

TRANSPORTE

e Poca infraestructura en paradas: Afectar la
comodidad y seguridad de los usuarios, limitando la
eficiencia del sistema de transporte.

ENTORNO NATURAL

e Desafios en la construccion y accesos por topografia:
Complica el desarrollo urbano y la conectividad,
afectando la planificacion y distribucibn de
infraestructuras.

VIVIENDA

e Nicleo de vivienda de altos recursos: Oferta
habitacional diversificada que atrae a residentes con
diferentes necesidades.

AMBIENTE NATURAL

e Impacto ambiental: Afecta negativamente la
biodiversidad y la calidad del entorno natural,
generando desafios para la preservacion ambiental.

HIDROGRAFIA
e Contaminacion del agua: representa una amenaza

para la calidad del recurso hidrico, afectando su uso
para consumo humano y actividades agricolas.
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Figura 54
Mapa de amenazas
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FODA — AMENAZAS
EQUIPAMIENTO

e Falta de mantenimiento y cuidado: La falta de
mantenimiento y cuidado en equipamientos resulta en
su deterioro, afectando la disponibilidad vy
funcionalidad de servicios esenciales.

VIALIDAD

e Incapacidad para manejar el flujo de tréfico: La
incapacidad para manejar el flujo de trafico genera
congestiones y problemas de movilidad, afectando la
eficiencia del sistema vial.

TRANSPORTE

e Trasporte publico ineficiente: La ineficiencia del
transporte puablico limita la accesibilidad y movilidad
de los residentes, generando inconvenientes en la
conectividad.

ENTORNO NATURAL

o Deslaves: Representan una amenaza natural que
puede causar dafios a la infraestructura y poner en
riesgo la seguridad de los residentes.

VIVIENDA

e Mala planificacion en terrenos no consolidados:
Resulta en un desarrollo urbano desordenado,
generando problemas de infraestructura y calidad de
vida.

AMBIENTE NATURAL

e Perdida de espacios verdes: Afecta negativamente la
calidad del entorno natural y la disponibilidad de areas
recreativas.

HIDROGRAFIA

e Extraccion excesiva de agua: La extraccion excesiva
de agua provoca escasez, afectando el consumo
humano, la agricultura e industrias.
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Figura 55

Mapa de la eleccion de terreno
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LEYENDA
DELIMITACION

SITIO SELECCIONADO PARA EL PROYECTO

ELECCION DE TERRENO

Este sitio fue seleccionado debido a su estratégica
ubicacion en relacion con las dos principales vias que lo
atraviesan: el paso lateral de la E35 y la via Imbaya. La
eleccion se fundamenta en la conveniencia proporcionada
por la accesibilidad directa a través de estas carreteras, lo
gue facilita la conexidon con importantes nodos de transporte

y areas circundantes.

La decision de optar por este terreno se basa en la
destacada vista panordmica que ofrece, asi como en la
topografia del Ilugar. Estos aspectos contribuyen
significativamente a la calidad y potencial del proyecto,
proporcionando un entorno visualmente atractivo vy
aprovechando las caracteristicas topogréaficas para fines

practicos y estéticos.

Asimismo, se ha considerado el asoleamiento del
lugar, que ofrece una excelente exposicion solar durante la
mayor parte del dia, lo que permite un uso 6ptimo de la luz
natural en los espacios. Los vientos predominantes que
pueden llegar maximo a 10 km/h en Imbaya también juegan
un papel crucial en el disefio del espacio, permitiendo una
ventilacién natural eficaz que contribuye al confort térmico de

las areas comerciales y de descanso.

Temp. max Temp. min






ESCALA DE PREPUESTAS

Dentro del contexto de este proyecto de titulacion, se
profundiza en las escalas de propuesta urbana vy
arquitecténica. En relacion con la escala urbana, el enfoque
se centra en la planificacion de lotizaciones en sectores
actualmente de expasi{fon urbana, considerando
cuidadosamente la apertura de calles para la subdivision en

lotes.

Esta fase implica un andlisis detallado de la
disposicién de espacios urbanos, abordando temas clave
como la conectividad vial, accesibilidad y la eficiente
utilizacion del suelo. El propoésito es alcanzar un desarrollo
urbano que sea funcional, respondiendo de manera

estratégica a las necesidades especificas del entorno.

Por otro lado, la escala arquitectonica se sumerge en
aspectos detallados del disefio edificado, su funcionalidad y
la estética. Cada elemento arquitecténico se considera
meticulosamente con el objetivo de crear edificaciones que
sean no solo estéticamente agradables, sino también
funcionales y adaptadas a las necesidades. Especificar

sobre tipologia y relacion entorno

Es esencial destacar que ambas escalas no operan
de manera independiente, sino que se entrelazan de manera
sinérgica. La coherencia entre los elementos urbanos y
arquitecténicos es fundamental para lograr una propuesta
integral. Este enfoque integrado busca mejorar la calidad de
vida de los habitantes y contribuir al desarrollo sostenible y

en sintonia con el entorno. transformar en centralidad

1111

|

i 1

el 111

Lotizacion

P. vias

Propuesta
Arquitectonica

e ALCANCE URBANO

La propuesta urbana abordara el entorno inmediato
del lote seleccionado, prestando especial atencion a las vias
conectoras y su influencia en el area circundante. Se
implementaran estrategias de intervencion destinadas a
mejorar la infraestructura vial, con prioridad en el
desplazamiento peatonal y propuestas que contribuiran al
desarrollo integral del entorno. Se llevaran a cabo
lotizaciones en terrenos y se realizaran modificaciones en las
vias, presentando propuestas de nuevas vias urbanas,
incluyendo la nueva via Paso Lateral E35 y la via Imbaya. La
iniciativa se centrara en el mejoramiento de la calidad del
espacio publico, considerando aspectos como la
accesibilidad, seguridad y una interaccion armoniosa con los

elementos naturales presentes en el terreno.
e ARQUITECTONICO

En el disefio de un espacio comercial, el enfoque se
centra en proporcionar servicios tanto a los residentes como
a los visitantes del sector. La concepcion arquitectonica se
orienta hacia la creacibn de un espacio funcional,
estéticamente agradable y adaptado a las necesidades
especificas de la comunidad. Se  consideran
cuidadosamente aspectos como la distribucién interna, la
eficiencia espacial y la integracion de elementos que mejoren
la experiencia de quienes frecuentan el lugar. Ademas, se
busca establecer un disefio que no solo sea estéticamente
atractivo, sino que también fomente la interaccion social y
contribuya al dinamismo del entorno urbano en el que se

inserta.

67



PROPUESTA GENERAL

VISION URBANA

En un futuro cercano, el entorno proximo al
equipamiento urbano propuesto se proyecta como un
espacio que busca proporcionar un equilibrio medio entre el
confort del peaton y la eficiencia para los vehiculos,
destacando un nucleo central de actividad comercial como

e

=S
| |

elemento clave. Este enfoque medio considera

—
\

cuidadosamente las necesidades de ambos modos de

==
v

movilidad, con el objetivo de crear un entorno urbano

armonioso y funcional que tenga como centro vital el

comercio.

Para mejorar el confort del peaton, se contempla la

implementacion de aceras bien disefiadas, areas verdes y

e

soluciones que prioricen la seguridad y accesibilidad
peatonal, generando asi un entorno agradable y propicio
para la movilidad a pie. Al mismo tiempo, se prevé una
atencion Optima para los usuarios en vehiculo mediante
estrategias de planificacion vial que busquen optimizar la
circulacién y reducir la congestion, favoreciendo un entorno

propicio para la actividad comercial constante.

La visibn de este entorno proximo refleja un

compromiso medio entre la mejora de la movilidad peatonal
] AREAS VERDES

[ ] LOTESEXISTENTES
[ ] PROPUESTADE LOTES
[ TRATAMIENTO DE ACERAS
[] TERRENO DE ESTUDIO
] TRATAMIENTO DE CALLES
[ | ESTACIONAMIENTOS

CICLO VIA
[ PARADAS DE BUS

y vehicular, con una clara centralidad basada en el comercio.
Se busca lograr una integracion equilibrada de soluciones
urbanas que promuevan la comodidad y la eficiencia para
ambos modos de transporte, contribuyendo asi a un entorno
urbano que sea tanto funcional como agradable para la
comunidad.
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PRINCIPIOS Y ESTRATEGIAS

Principios Estrategias
o Implementar
Disefiar vias para |Innovar en . - . Establecer rutas
., : . Priorizar movilidad tecnologias .
adaptacion, intersecciones para - T accesibles y
Conectar : i . peatonal y ciclista en | inteligentes para .
considerando mejorar la fluidez o . atractivas para
. e el disefio urbano. mejorar la
topografia. del trafico. . peatones.
conectividad.
Organizar
. . Incluir areas verdes funciones y Promover la
Disefar espacios Integrar senderos L SR "
. : para fomentar la actividades de eficiencia energética
Integrar multifuncionales y L peatonales en el . C
. participacion manera eficiente en | en el disefio
sociales. . entorno urbano. ) R
comunitaria. el espacio arquitectonico.
comercial.
Disefiar pasarelas L
Establecer P S . Adaptar el disefio - .
- peatonales Minimizar el impacto X - Utilizar tecnologias
adaptacion : \ arquitectonico a las | . .
: elevadas o ambiental mediante : digitales para
Adaptar armoniosa con la . necesidades . :
. escaleras soluciones que se : mejorar la seguridad
topografia ) funcionales S
: adaptadas al ajusten al terreno. . y eficiencia.
existente. cambiantes.
terreno.
Organizar el - . e
disgeﬁo de Facilitar la Organizar los Planificar Establecer una
: : circulacion y espacios no estacionamientos | organizacion eficaz
Organizar espacios urbanos . S
acceso ordenado a | consolidados adecuados y del espacio publico y
de manera ) : .
- diferentes zonas. lotizando. eficientes. Su uso.
eficiente.
: Habilitar espacios | Potenciar las visales
Potenciar el uso . .
. Potenciar la flora Potenciar el uso de modulares y del sector en el
: de tecnologias y . ) o . :
Potenciar sistermnas del sector en el tecnologias digitales y | versétiles para espacio comercial
o espacio comercial. | sistemas inteligentes. | diversas con vistas
inteligentes. o .
actividades. panoramicas.

La aplicacion de los principios de conectar, integrar,
adaptar, organizar y potenciar en la propuesta urbano-
arquitectonica del espacio comercial juega un papel
fundamental en la consolidacion exitosa del proyecto. Estos
principios, respaldados por estrategias especificas,
contribuyen de manera sinérgica para crear un espacio que
no solo responde a las necesidades funcionales, estéticas y
medioambientales, sino que también maximiza su impacto

positivo en la comunidad y el entorno.

La conexion, a través del disefio de vias adaptadas a
la topografia y la priorizacion de la movilidad peatonal y
ciclista, garantiza la accesibilidad y la fluidez del tréfico,
generando un ambiente amigable y accesible. La integracion
de espacios multifuncionales, areas verdes y senderos
peatonales promueve la participacion comunitaria y la
eficiencia energética, creando un entorno atractivo y

sostenible.

La adaptacion armoniosa con la topografia y la

minimizaciébn del impacto ambiental demuestran un
compromiso con la sostenibilidad y la preservacion del
entorno natural. La organizacion eficiente del disefio urbano
y la planificacion cuidadosa de estacionamientos
contribuyen a una distribucion racional y funcional del
espacio, facilitando la circulacion y el acceso ordenado a

diversas zonas.
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CONCEPTO

El disefio de un espacio comercial que interactia de manera organica con su entorno
mediante el juego de volumenes abiertos implica una cuidadosa consideracién de multiples
factores. Ademas de integrarse arménicamente con el contexto circundante, debe ofrecer una
experiencia Unica y atractiva para los visitantes. Para lograr este objetivo, es crucial abordar la
integracion con el entorno de manera holistica. Esto implica adaptarse a la topografia del lugar,
incorporar la vegetacion circundante de manera estratégica para crear un ambiente mas
natural y armonioso, y tener en cuenta la arquitectura local para preservar la identidad cultural

y estética del area circundante.

El disefio también debe contemplar cuidadosamente las vias de acceso, garantizando
una conexion fluida con la infraestructura existente y facilitando la movilidad tanto peatonal
como vehicular. Los volumenes abiertos son elementos clave en este enfoque, ya que permiten
una circulacion comoda y sin obstaculos, fomentando una experiencia de visita mas agradable
y fluida. A través de atrios, pasillos amplios, terrazas al aire libre y areas comunes sin barreras

fisicas, se crea una sensacion de apertura y conexion entre diferentes partes de la plaza.

Se emplea un juego de alturas y formas variadas para generar interés visual y
dinamismo en el espacio. La inclusion de elementos arquitectonicos distintivos, como escaleras
esculturales, rampas curvas y techos abiertos, aflade profundidad y perspectiva al disefio,

invitando a los visitantes a explorar y descubrir nuevos rincones.

Se promueve activamente la interaccién con el publico a través de la inclusion de
espacios de descanso comodos y acogedores, dotados de mobiliario confortable y areas
verdes con vegetacion y agua para crear un ambiente relajante y refrescante. La organizacion
regular de eventos y actividades culturales también contribuye a dinamizar la plaza y a
fomentar un sentido de comunidad entre los visitantes. En conjunto, este enfoque integral
garantiza que la plaza comercial no solo sea un destino para el consumo, sino también un
espacio vivo y vibrante que enriquece la experiencia de quienes lo visitan y se convierte en un

punto de encuentro social y cultural en el tejido urbano.

TERRAZAS
ACCESIBLES
" f
A d
0 T 7
f
DOBLE ALTURA 4

4
PATIOS
INTERNOS
A
X
A
PUENTES
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ANALISIS DE USUARIOS Y ACTIVIDADES

2K
g

Rol

@

Residentes

Trabajadores

08

Visitantes

S0,
-

Usuarios

Nifios

Jovenes
Adultos

Adultos Mayores
Nifnos

Jovenes

Adultos

Adultos Mayores

Nifios

Joévenes

Adultos

Adultos Mayores

+

O
A,

5-12 afos
13-18 afios
19-59 afos
60+ afos

5-12 anos
13-18 afos

19-59 afos
60+ afos
5-12 afos
13-18 afos
19-59 afios

60+ afos

(@ é@
Necesic;ades

Diversion, seguridad,
alimentacion, educacion

Espacios sociales,
entretenimiento, moda

Compras, servicios de
conveniencia, socializacion

Comodidad, servicios de salud,
espacios tranquilos

Cuidado infantil, entorno seguro

Opciones de estudio, lugares
para socializar

Servicios de alimentacion
rapida, descanso

&%

Actividades

Juegos interactivos, areas
recreativas, eventos ludicos

Tiendas de moda, areas de
encuentro, espacios para eventos

Tiendas variadas, restaurantes,
servicios comunitarios

Areas de descanso, servicios de
salud, cafeterias

Areas de cuidado infantil, acceso
seguro a las instalaciones

Cafeterias, espacios de estudio,
areas recreativas

Restaurantes de comida rapida,
areas de descanso

Espacios de descanso, servicios Areas de descanso, servicios

de salud

Opciones de entretenimiento,
alimentacion

Opciones de moda,
entretenimiento, tecnologia

Compras, experiencias de ocio,
gastronomia

Ofertas culturales, lugares de
descanso

meédicos, actividades de bienestar

Juegos interactivos, restaurantes
tematicos, tiendas de juguetes

Tiendas de moda, cines, espacios de
realidad virtual

Tiendas especializadas, actividades
culturales, restaurantes

Galerias de arte, areas de descanso,
cafeterias

OO

Emociones

Felicidad, entusiasmo, curiosidad

Diversion, sociabilidad, expresion
personal

Comodidad, conveniencia, conexion
social

Tranquilidad, bienestar, conexién
social

Seguridad, diversion, bienestar
Concentracion, sociabilidad,
diversion

Comodidad, eficiencia, breves

momentos de relajacion

Tranquilidad, bienestar, conexién
con otros

Felicidad, emocidn, curiosidad

Diversion, emocion, exploracion

Satisfaccion, entretenimiento,
exploracion

Disfrute cultural, tranquilidad,
conexion social

v

Lugares

Zona de juegos, Area de comida
infantil, Espacios educativos

Zonas de moda, Salas de eventos,
Areas de encuentro

Areas comerciales, Restaurantes,
Espacios comunitarios

Areas de descanso, Servicios de
salud, Cafeterias

Guarderias, Areas seguras de juego,
Espacios educativos

Salas de estudio, Areas recreativas,
Cafeterias

Areas de alimentacién rapida, Zonas
de descanso

Areas de descanso, Servicios
médicos, Espacios de bienestar

Zonas de entretenimiento,
Restaurantes tematicos, Tiendas de
juguetes

Zonas de moda, Salas de cine,
Espacios de realidad virtual

Areas comerciales, Galerias de arte,
Restaurantes

Galerias de arte, Areas de descanso,
Cafeterias
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Dime

Nuamero

Sub Mobiliario Capacida Bumere nsion de ol
Zona Espacio . Usuarios Descripcion Actividades . . y Ventilacion | lluminacion P de sub . | dimension
espacios Equipamiento d . es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. Art. |Nat.| Art.
Areas de | Residentes, SRESISNAGAICEAE | ICOIpIRas Estanterias,
: iz productos alimenticios| alimentos X X 150 1 600
Alimentos Visitantes . . . mostradores
y de consumo diario. basicos.
Areas de Residentes, erege produc'tos dpi | ‘amprasHs Estanterias,
- .. limpieza y articulos | productos de X X 25 1 100
Limpieza Visitantes L mostradores.
para el hogar. limpieza.
Areas de . Seccion dedicada a la Gomprasde
Residentes, frutas y Mostradores,
Frutas y e venta de productos ot o X X 17,5 1 70
Visitantes verduras vitrinas.
Verduras frescos. .
basicas.
Compras de
Areas de | Residentes, Espacio con carne y Mostradores,
i Carmiceria Visitantes productos carnicos productos vitrinas X X 17,5 1 70
Areas Supermercad basicos. carnicos ' 1 1210
comerciales o] esenciales.
Areas de Residentes, Seccwn’c'on bebidas Compras e Estanterias,
. " alcohdlicas y no bebidas X X 17,5 1 70
Bebidas Visitantes s 5 : mostradores.
alcoholicas basicas. esenciales.
. Compras de
. Seccion con . Neveras,
: ; Residentes, ; alimentos
Area Fria .. productos refrigerados . congeladores, X X 17,5 1 70
Visitantes refrigerados y 4
y congelados. vitrinas.
congelados.
Personal de Espacio para Almacenamie ; y
o i ; Estanterias, espacio
Bodega reposicion, almacenamiento de nto de 4 X X 57,5 1 230
. : de almacenamiento
Empleados | productos en bodega.| inventario.
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- Dime | Numero
. Sub . .. . . Mobiliario y s . .. |Capacida Hmeo nsion de . Tota!
Zona Espacio . Usuarios Descripcién Actividades . : Ventilacion | lluminacién de sub . | dimension
espacios Equipamiento d - es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. [Nat.| Art.
Tienda de Residentes Ofrece una variedad | Compras de Estantes,
;2 ' | de prendas de vestiry moda y mostradores, X X X 62,5 1 250 10 2500
Ropa Visitantes . ; :
accesorios. accesorios. bestidores.
. . Espacio dedicado a la Compras de Estantes,
Tienda de | Residentes, calzado y
: i venta de calzado y ; mostradores, X X X 65 1 260
Usos mixtos | Visitantes . . accesorios .
accesorios de pies. . sillones de prueba.
para pies.
. . Espacio con una .Compras do Estantes,
Tienda de | Residentes, : . juguetes para .
e variedad de juguetes y mostradores, area X X X 75 1 300
i Juguetes Visitantes . todas las o
Areas Enmerdis juegos. dad de demostracion.
comerciales Blades:
; Ofrece productos Compras de Estantes, 1 1735
. Residentes, . ; .
Tienda hogar c.. decorativos para el articulos mostradores, areas X X X 93,75 1 375
Visitantes . s i
hogar. decorativos. de exhibicion.
Seccion con Compras de
. . y e Estantes,
Tienda de Residentes, productos dispositivos y
, . . . . mostradores, X X X 75 1 300
Tecnologia Visitantes tecnologicos y accesorios
. . demostradores.
) gadgets. tecnologicos.
Area con productos y [ Compra de Estantes,
Eerreteria Re.S|.dentes, herramlent’as .pa ra herrgmlentas mpstradores, - " 2 125 1 500
Visitantes tareas domeésticas y | y articulos de sistemas de
construccion. ferreteria. almacenamiento
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% Dime | Namero
s : Nuamero . Total
. Sub . C - Mobiliario y s . _ .. |Capacida nsion| de . .
Zona Espacio - Usuarios Descripcion Actividades . ) Ventilacion | lluminaciéon de sub . | dimension
espacios Equipamiento d : es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. |Nat.| Art.
Comensales
: que buscan : o Mesas, sillas,
Area de SR Espacio principal para| Almuerzosy T
experiencias | . . iluminacion X X X X 35 1 140
Comedor e disfrutar de comidas. cenas. .
gastronomica ambiental.
s
Area dedicada a la 3 Equipos de cocina,
: : Personal de i Preparacion ,
Cafeteria Cocina . preparacion de . estaciones de X X X X 20 1 80 3 810
cocina, chefs. . de platillos. .
alimentos. trabajo.
Personal de .
. . Almacenamie
cocina, Espacio para .
g5 nto de Estantes, sistema de
Bodega personal de |almacenar suministros| . . X X X 12,5 1 50
. . insumos y almacenamiento.
almacenamie y alimentos.
productos.
nto.
; Personas que : Atencion al
GISH 65 requieren ESpsel pard cliente
Atencion al 9 e transacciones y i Mostrador y sillas X X 12,5 1 50
: servicios . " asesoria
Cliente . consultas financieras. , .
; bancarios. financiera.
Areas
comerciales . Usuarios de Area cajeros Retiros, Cajeros
Cajeros . P P
o cajeros automaticos para consultas de | automaticos, zona X X 5 1 20
Automaticos s . .
automaticos. [transacciones rapidas. saldo. de espera.
Banco - 2 268
. Reuniones .
Personal para Espacio para . Mesa de reuniones,
Sala de . . , con clientes, . .
- reuniones y |reuniones y asesorias ; sillas, equipos X X 10 1 40
Reuniones . . : asesoria g
asesorias. mas privadas. , . audiovisuales.
financiera.
. : Tareas
Personal Espacio de trabajo . , o ,
- - . g . administrativa | Escritorios, sillas,
Oficina administrativo| administrativo y de -z ; X X 6 1 24
., L s y de gestion archivadores.
y de gestion. gestion interna. .
interna.
Personas que Venta de
Area de necesitan | Espacio dedicado a la |medicamentos Estantes,
Farmacia T productos venta de productos i mostradores, cajas X X 75 1 300 1 300
farmacéuticos farmacéuticos. asesoramient registradoras.
0.
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. Dime | Namero
Sub Mobiliario y Capacida IRHIEND nsion| de Tetal
Zona Espacio . Usuarios Descripcion Actividades . . Ventilaciéon | lluminacion de sub . | dimension
espacios Equipamiento d . es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. [Nat.| Art.
Area de CRSHIIGRE Espacio para exhibir Exh|b|C|or.1’y Racks, percheros,
= o s en busca de presentacion ) e X X 100 1 400
Exhibicion productos . maniquies.
moda . de productos.
Clientes : ;
Area de robando Espacio destinado a Prueba y Probadores,
Brabaduies szleccionarild probadores para los | seleccion de espejos, areas X X G 1 20
o productos clientes. productos. privadas.
Tienda de
ropa Consumidore Espacio para o ] 1 630
deportiva Areade |sinteresados accesorios E)\(,er?;:gz y E);z(t)as:’::a rses, < y 15 ' 60
Accesorios en complementarios a la , '
e . — accesorios. mostradores.
Personal de Espacio para Almacenamie
Area de la tienda, almacerﬁar invpentario nto de Estantes, sistema de < " 375 1 150
Areas Almacén | reposicion de suministros y productos y almacenamiento. ’
comerciales productos. ’ reposicion.
; Petsonas gue Espacio para exhibir y Exhibigiony Estantes,
Area de buscan venta de
- g ; vender productos de » mostradores, X X 40 1 160
Exhibicion articulos de 2 articulos de -
. papeleria. . expositores.
papeleria. papeleria.
: Parsonas : : Exhibicion y Estanterias
: interesadas | Espacio dedicado a .
: Area de ) p . venta de especializadas,
Papeleria Escritura |" material de|articulos de escritura 'y rrisfertal e mostradores de X X 16 1 60 1 320
escritura de papeleria fina. ) :
salidiad escritura. escritura.
Personal de Espacio para Almacenamie
Area de la papeleria, almacesar in\f)entario nto de Estantes, sistema de " % o5 1 100
Almacén | reposicion de suministros y productos y almacenamiento.
productos. ’ reposicion.
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. Dime | Namero
Sub Mobiliario y Capacida Numero nsion| de Total
Zona Espacio . Usuarios Descripciéon Actividades . . Ventilacion | lluminacién de sub . | dimension
espacios Equipamiento d . es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. |Nat.| Art.
Ninos, padres
con nifos, Espacio de Juegos y Juegos, toboganes,
Zona de - g Ny
r— jévenes en | entretenimiento para | actividades estructuras de X X 60 1 240
9 busca de nifos y jovenes. recreativas. juego.
diversion
Padres que . .
) Espacio con asientos
; supervisan a Descanso y .
Area de .. para que los padres .., Bancos, sillas,
sus hijos en el o supervision de . X X 10 1 40
- Descanso 5 observen a los nifos s sombrillas.
Espacio de ; area de . actividades.
- Area de ! jugar.
entretenimie , juegos 1 400
juegos ==
nto Ninos "
. . -~ Actividades -
; interesados | Espacio tematico con Juegos tematicos,
Area . i basadas en 2
" en juegos especificos o decoracién acorde al X X 15 1 60
Tematica i S - un tema
actividades diseno tematico. s tema.
" especifico.
tematicas
Personal del , ;
. Espacio para Almacenamie ;
; area de . Estanterias,
Area de : almacenar y organizar nto y
. juegos, § s o contenedores de X X 15 1 60
Almacén e juguetes y reposicion de .
reposicion de = : almacenamiento.
. suministros. juguetes.
juguetes
Todos los
Areas de Zonas Zonas USROS e E'spacm - aS|enF<’)s Descanso y Bancos, sillas, . . 40. .
deseen cémodos, vegetacion ¢ o o X X X Variable | Variable |(varia| Variable 40
descanso comunes Comunes socializacion. | vegetacion, fuentes.
descansary y fuentes. ble).
socializar
Todos los Instalaciones
o ~ ~ visitantes que sanitarias para Uso de Lavabos, inodoros,
Servicios Banos Banos . . - .
S s o necesiten satisfacer las servicios dispensadores de X X X 15 3 60 3 180
Sanitarios Publicos Publicos . . o
servicios necesidades de los sanitarios. papel.
sanitarios. visitantes.
aru:ead 15
Conductores . . . . Pty m2
. . . .. Espacios para Estacionamie Espacios de ero cada
Aparcamient |Estacionamie| y visitantes : : ¥ . ; por
estacionamiento de nto de estacionamiento, X X X Variable 25m2. .
o nto que llegan en , , . estaci
; vehiculos. vehiculos. sefalizacion. Ordenanz ;
vehiculo onami
a 3457 SFlE
Art. 388




. Dime | Namero
e ; Numero : Total
. Sub . e - Mobiliario y Y . _ .. |Capacida nsion| de . .
Zona Espacio . Usuarios Descripcion Actividades . . Ventilacion | lluminaciéon de sub . | dimension
espacios Equipamiento d - es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. |Nat.| Art.
Personas que | Oficinas para atender | Atencion al e ;
Centro de - . Escritorios, sillas,
. Oficinas de buscan consultas y cliente y )
atencion al s . p : ; sistemas de X X X X 20 1 80 1
. Atencion | informacion y proporcionar proporcionar . b
cliente . . . . ) . informacion.
asistencia informacion. informacion.
Servicios
comunitario 104
S Espacios dedicados a .
5 : Proporcionar .
; Visitantes en proporcionar . - Kioscos, mapas,
Area de Puntos de . . informacioén y
. 2 i busca de informacion sobre el ; £z pantallas X X X X 3 2 12 2
informacién | Informacion . i : orientacion a : .
orientacion | centro comercial y la - informativas.
los visitantes.
zona.
.. Ofrecer una
Visitantes que : : < 5
Espacios para la variedad de | Mesas, sillas, areas
buscan . g
Restaurantes lugares para venta y consumo de opciones de preparacion de X X X X 15 10 60 10
alimentos. gastronomicas alimentos.
comer
Visitantes que
; desean Zonas con asientos | Descansary
Areas de . ; . e . .
: Patio de Areas de descansary comodos para el socializar |Bancos, sillas, areas
comida y : 6.1 ; X X X X 15 2 60 2 1320
comidas Descanso socializar descanso y la después de sombreadas.
descanso . i
después de socializacion. comer.
comer
Visitantes en
T Comery
busca de un |Espacio principal para .
Comedor i A k socializar en :
area amplia | comer en el area de - Mesas, sillas X X X X 150 1 600 1
general . un ambiente
para comery comidas. .
2 amplio.
socializar
. . . . Usuarios que . . Facilitar el Ascensores,
Circulacion | Circulacion ) Espacios dedicados a y o e
. . necesitan . .. . desplazamient senalizacion,
vertical y vertical y la circulacion vertical y X X X X 12,5 3 50 3 150
desplazarse o entre elementos
ascensores | ascensores : ascensores. . .
verticalmente niveles. accesibles.
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; Dime | Namero
Sub Mobiliario y Capacida AL nsion de o
Zona Espacio . Usuarios Descripcion Actividades . : Ventilacion | lluminacién de sub . | dimension
espacios Equipamiento d : es |Espacio
Espacios es m2
m2 s
Nat. | Art. |Nat.| Art.
T.o.dos las EspaC|o.s'ab|e'rtos o Disfrutar de la | Bancos, areas de
visitantes, vegetacion, césped, y naturaleza descanso
Areas Verdes|Areas Verdes familias, zonas ajardinadas g y : : X X X 150 Variable | 600 | Variable 15000
. actividades iluminacion
amantes de la para actividades . .
- recreativas. decorativa.
naturaleza recreativas.
Ninos,
familias, ; . Ofrecer
5 Area con juegos o Juegos seguros,
Zonasde Zona de visitantes en - . entretenimient -
infantiles y superficies X X X 50 1 200 1 800
Juegos Juegos busca de . 0 seguro para -
i recreativos. . amortiguadoras.
entretenimient ninos.
o
Visitantes que S
. Pasear y lluminacion,
Paseos y Paseos y deseen Caminos peatonaies disfrutar del sefalizacion
Senderos Senderos paseary para caminar y aisaie areas de ’ X X X 50 Variable | 200 | Variable 5000
Plaza disfrutar del | disfrutar del entorno. r?aturél i
Parque paisaje . -
Organizadore . -
Espacios versatiles . : ’
s de eventos, ) Realizar Escenarios, areas
Area de Area de participantes para syenigsial Sl eventos y de asientos
libre, conciertos, . . ’ X X X 125 1 500 1 1000
Eventos Eventos en . actividades sistemas de
i actividades N -
actividades . comunitarias. sonido.
. comunitarias.
comunitarias
Todos los
- Descansar y
Espacios de | Espacios de visitantes que | Zonas con bancos y socializar en Bancos,
P P deseen areas sombreadas sombirillas, X X X 3,75 3 15 3 500
Descanso Descanso entornos .,
descansary para el descanso. vegetacion.
g naturales.
socializar
AREA
TOTAL
ConsTR| %%/
UCCION
AREA
TOTAL 22300
PLAZA
TOTAL m2 32267
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DIAGRAMA RELACIONAL.

Este diagrama muestra como estan conectadas las
diferentes areas de un edificio. Cada circulo representa un
lugar especifico, como estacionamientos, circulacion
vertical, cuartos de servicio, y mas. Las lineas entre los
circulos muestran las conexiones entre estos lugares. Por
ejemplo, los estacionamientos estan conectados con la
rampa vehicular y la entrada vehicular, lo que significa que
se puede llegar a los estacionamientos desde estos puntos.
Los locales comerciales estan en el centro y se conectan con
muchos otros lugares como la papeleria, la farmacia, el
supermercado, la ferreteria, los bancos, articulos de hogar,
ropa deportiva, jugueteria, restaurante/cafeteria, patio de
comidas y arcade. Esto muestra que desde los locales
comerciales se puede llegar a todos estos lugares. Ademas,
la circulacion vertical, que incluye escaleras y elevadores,
esta conectada con varias zonas como locales comerciales,
terrazas, sanitarios, patio de comidas y arcade, lo que facilita
el movimiento entre diferentes pisos. Este diagrama ayuda a
entender como se organiza el edificio y como se puede
acceder a cada éarea.

Cuartos de
servicio

Rampa vehicular, :
Entrada vehicular

Zona
Emprendimientos

Estacionamientos

Ferreteria

Terrazas

Papeleria Locales

: Supermercado
comerciales

Montacargas

Sanitarios

Farmacia Sanitarios

Bancos

Patio de comidas

Ropa Restaurante
deportiva [cafeteria

Jugueteria

Arcade
Terrazas

Articulos de hogar
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Estacionamientos

Circulacion vertical

Cuartos de servicio

Rampa vehicular

Entrada vehicular

Locales comerciales

Terrazas

Sanitarios

Plaza

Zona Emprendimientos

Papeleria

Farmacia

Supermercado

Montacargas

Ferreteria

Bancos

Articulos de hogar

Ropa deportiva

Jugueteria

Restaurante/cafeteria

Patio de comidas

Arcade

|
| Planta alta Nv +5.55

|
, _Subsuelo Nv -7.20 _

ZONIFICACION

La zonificacion del proyecto se ha concebido con un enfoque meticuloso para garantizar
un equilibrio armonioso entre la oferta comercial, de entretenimiento y servicios. Esta
distribucion estratégica se despliega en los diversos niveles del espacio, cada uno disefiado
para ofrecer una experiencia de visita completa y atractiva. Desde la entrada principal hasta
los rincones mas remotos, los elementos se han dispuesto con precision para estimular la

curiosidad y el interés del visitante.

Una de las caracteristicas destacadas de la planificaciéon es la circulacion continua que
se promueve en todo el proyecto. Las vias de transito han sido disefiadas para permitir un flujo
constante de personas, evitando congestiones y facilitando el acceso a las diferentes areas.
Este disefio fomenta la exploracion organica del espacio, invitando a los visitantes a recorrer

cada rincén con comodidad y sin interrupciones.

Las dobles alturas y areas abiertas se han integrado habilmente en el disefio
arquitecténico para ampliar la sensacion de amplitud y luminosidad. Estos espacios ofrecen
vistas panoramicas que enriquecen la experiencia visual del visitante, al tiempo que crean
oportunidades para la interaccion espontaneay el descubrimiento de nuevas perspectivas. En
conjunto, estas caracteristicas contribuyen a la creacion de un ambiente dinamico y acogedor,

donde la experiencia de compra y entretenimiento se fusiona de manera armoniosa.
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CONCLUSIONES:

El proyecto de integracidon curricular en el sector Imbaya ofrecera una solucién integral a los
desafios de conurbacién con Ibarra y el crecimiento demografico en la regién. La
construccion de un espacio comercial surge como respuesta a la falta de servicios y la
necesidad de conectividad, generando empleo local, atrayendo inversiones y mejorando la
calidad de vida de los residentes mediante una mayor oferta de productos y servicios.

Con un firme compromiso con la sostenibilidad y la integracién con el entorno natural, el
proyecto enfatizara la importancia de preservar el medio ambiente y promover practicas
responsables. La estrategia de centralidad urbano-rural, que combinara elementos urbanos y
rurales, esta disefiada para fomentar la cohesion y el desarrollo comunitario, ofreciendo una
calidad de vida excepcional.

El disefio del espacio comercial, con volumenes abiertos, garantizara una circulacién cémoda
y sin obstaculos, mejorando la experiencia de los visitantes. Se prestara especial atencién a
las vias de acceso para asegurar una conexion fluida con la infraestructura existente,
facilitando la movilidad tanto peatonal como vehicular.

La inclusién de espacios de descanso comodos y acogedores, con mobiliario confortable y
areas verdes, creara un ambiente relajante y atractivo. La organizacién de eventos y
actividades culturales dinamizara la plaza, fomentando un sentido de comunidad y
participacion.

Este proyecto no solo abordara las necesidades actuales de la comunidad de Imbaya, sino
que también establecera un modelo de desarrollo sostenible y cohesionado. Se posicionara a
la region como un centro de atraccién regional, mejorando la calidad de vida de sus
habitantes.

Vinculado a la apertura del paso lateral Panamericana E35, el disefio facilitara la cohesion
social y el desarrollo econémico, incrementando la movilidad y accesibilidad al espacio
comercial mediante una infraestructura vial eficiente y accesible, asi como la integracion de
transporte publico.

El enfoque en volumenes abiertos y espacios naturales proporcionara una experiencia unica
y atractiva para los visitantes, consolidando el espacio comercial como un punto de
encuentro regional. De este modo, se fomentara la cohesién social y el bienestar general a

través de la inclusion de eventos culturales y espacios de interaccién social.
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RECOMENDACIONES:

El diseio de un espacio comercial en el sector Imbaya, vinculado a la apertura del
paso lateral Panamericana E35, presenta una oportunidad unica para revitalizar la region,
fomentar el desarrollo local y mejorar la calidad de vida de sus residentes. Es fundamental
que este proyecto se enfoque en el uso de materiales locales y reciclables, lo que no solo
reducira la huella de carbono, sino que también apoyara a la economia de la zona.

Una estrategia clave es maximizar el uso de patios internos y terrazas accesibles,
creando asi espacios de interaccion social que se conecten con la naturaleza. Los volumenes
arquitectonicos deben ser abiertos para promover la circulacién de aire y luz natural,
mejorando la experiencia del visitante y reduciendo la necesidad de climatizacién artificial.

Para garantizar una accesibilidad fluida, es importante integrar caminos peatonales y
ciclovias que se conecten eficientemente con la infraestructura vial existente. Esto facilitara el
acceso tanto para peatones como para vehiculos.

La cercania de paradas de transporte publico es crucial para mejorar la accesibilidad,
y la implementacion de una sefalizacion clara junto con medidas de seguridad vial protegera
tanto a peatones como a conductores que visiten el area.

El espacio comercial debe incluir areas para emprendedores y pequefias empresas
locales, promoviendo asi el comercio local y generando empleo. La organizacién regular de
eventos y actividades culturales contribuira a atraer a la comunidad y fortalecer la cohesion
social.

Ofrecer una variedad de servicios como bancos, farmacias y areas de entretenimiento
ayudara a satisfacer las necesidades diarias de los residentes y visitantes. Este enfoque
diversificado asegurara que el espacio comercial sea un centro vital de la vida comunitaria.

Es esencial considerar el crecimiento futuro del sector Imbaya, planificando una
expansion ordenada y sostenible. La integracion de areas verdes y jardines no solo
embellecera el espacio, sino que también promovera la biodiversidad y el bienestar de los
usuarios. Este enfoque holistico no solo impulsara la actividad econdémica, sino que también
mejorara el bienestar de la poblacion local, generando empleo y oportunidades economicas,

y promoviendo la sostenibilidad a largo plazo.
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