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LÍNEA DE INVESTIGACIÓN 

 

El proyecto de titulación Vivienda colectiva: Inmueble recuperado 

(multifamiliar IESS) para emprendedores y estudiantes, renovación arquitectónica y 

de espacio público en el sector “El Ejido” Cuenca, Ecuador, se vincula directamente 

con el dominio del conocimiento de hábitat, infraestructura y movilidad y está 

conectado con la línea de investigación de diseño, infraestructura, sistema sociales y 

ambientales para un hábitat sostenible; el proyecto propone la reestructuración de 

espacios familiares para convertirlos en sitios dignos, incluyendo al espacio público 

que se comparte con el resto de la ciudad. 

 

Al mismo tiempo, se encuentra vinculado con el dominio de política y derecho 

para la participación social y el establecimiento de las relaciones justas, en la línea 

investigativa de inequidades, exclusiones, desigualdades y derechos humanos; se busca 

rehabilitar la zona y crear el espacio digno y justo para que los usuarios de estas 

viviendas tengan una mejor calidad de vida.
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INTRODUCCIÓN 

 

La necesidad de expansión de las ciudades se ha visto claramente reflejada, ya 

sea en su expansión desordenada hacia las periferias, las viviendas en altura diseñadas 

y construidas para densificar los barrios o en su caso y/o los planes urbanos territoriales 

propuestos a lo largo de los años para “mejorar la calidad de vida” de sus habitantes. 

Sin embargo, es evidente el fracaso de muchos de ellos con el pasar del tiempo, a través 

de la necesidad de proyectos arquitectónicos que hacen frente a la mala praxis de estas 

políticas. Dichos proyectos deben responder a una lógica de desarrollo, consolidación 

y conexión urbana que aporte, al proyecto que se planteará en esta investigación y a la 

ciudad. 

 

Con lo mencionado, el trabajo de titulación Vivienda colectiva: Inmueble 

recuperado (multifamiliar IESS) para emprendedores y estudiantes, renovación 

arquitectónica y de espacio público en el sector “El Ejido” Cuenca, Ecuador, procura 

un cambio para estos problemas. Propone la rehabilitación de estos espacios, esta es 

una nueva visión hacia la arquitectura de vivienda social tradicional. Reutilizando un 

lugar, mejorándolo y finalmente dándole el potencial que tuvo alguna vez; como es el 

caso del sitio de intervención con el que se trabajará. “…cada edificio se puede cambiar 

y reutilizar, en lugar de derribar edificios existentes, su transformación y uso 

continuado es más ecológico, más económico, más suave, más optimista y también más 

creativo…” (Drout, Lacaton, & Vassal, 2007). La investigación parte desde conocer y 

relacionar el paisaje con su contexto para así, poder llegar a entender el lugar; esto va 

de la mano con un proceso integral que potencia y requiere de un proyecto que dé pie 

al desarrollo del sector y como resultado final, a la ciudad. 

 

El trabajo de titulación se divide en cuatro capítulos, el primer capítulo 

contextualiza los conceptos que tienen relación con la metodología del Taller 

Profesional I; del cual parte toda la investigación para definir al territorio a través de 
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sus triadas, esencia y sistemas, concluyendo con el concepto sobre la esencia de la 

ciudad. 

 

En el segundo capítulo, se detalla cómo esta metodología es aplicada en un lugar 

en específico, el sector El Ejido, el lugar de intervención. Aborda temáticas como el 

crecimiento de la trama urbana en Cuenca y como esto ha ido afectando con el paso del 

tiempo a los planes de vivienda social dentro de la ciudad, en este caso. Se realiza el 

análisis necesario en todos los sistemas: económico, ambiental y social, para justificar 

la intervención y rehabilitación del lugar mencionado. Además, un análisis de referentes 

con respecto a la vivienda en altura rehabilitada, al espacio urbano reintegrado y la 

reconfiguración arquitectónica en base a los criterios obtenidos que resulta en la 

reimplantación del proyecto planteado. 

 

En el tercer capítulo se detalla las estrategias de las cuales se partió para 

intervenir en el proyecto arquitectónico, estrategias que solventen los problemas que 

fueron identificados. A partir la temática que en este caso va directamente enfocado al 

replanteo de la forma y función de la vivienda, y a la integración y relación rediseñada 

entre e inmueble y el espacio público. Adicionalmente, un plan masa que es el resultado 

de los criterios conceptuales que van a redefinir el lugar. 

 

Finalmente, en el cuarto capítulo se desarrolla el objeto arquitectónico y sus 

componentes: concepto, composición formal y funcional, cualidades espaciales, 

recorridos, áreas, plantas, estructura y materialidad. Para complementar, se explican los 

criterios de paisaje, estructura y sostenibilidad aplicados en el rediseño y recuperación 

del objeto arquitectónico.   
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ANTECEDENTES 

 

El crecimiento económico acelerado de distintas ciudades en el Ecuador, fue a 

causa del boom petrolero y las nuevas actividades comerciales que esto generó; empezó 

el fenómeno de migración de las zonas rurales a los centros urbanos provocando que 

muchos barrios se desintegren en las afueras de distintas ciudades (Méndez & Sánchez, 

2012). La constante expansión, que en varios casos fue desordenada, ha sido efecto de 

planes de ordenamiento territorial que no han logrado solventar las dificultades 

planteadas, políticas con mala praxis o ignoradas (Vanegas, 2008). Como resultado, la 

fallida aplicación de estos planes frente a esta expansión acelerada, se ve reflejada en 

viviendas inadecuadas y vulnerables (Orellana, 2018). 

 

Esta expansión resulta en fenómenos como ciudades dispersas al ocupar el 

territorio, infraestructuras y equipamientos muy costosos que traen altas inversiones 

por llevar servicios básicos hacia los nuevos territorios que incluyen viviendas; así se 

promueve la ciudad difusa y dispersa. Ecuador es uno de los países que atraviesa por 

estos fenómenos; en su mayoría, los planes de vivienda multifamiliar que fueron 

propuestos han sido deficientes por su calidad, tamaño, densificación, espacio público, 

etc.1. Esto se debe a su planificación, nivel arquitectónico y urbanístico; se diseñan 

espacios reducidos en las viviendas para abaratar costos que presentan incomodidades 

una vez que se habita el espacio. Por lo tanto, se hace un llamado a la reflexión de las 

temáticas: readecuar, reconectar y consolidar. 

                                                 

1 Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Azuay: 2015-2030. Elaborado por: Gob. Provincial 

del Azuay. 
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JUSTIFICACIÓN 

 

Cuenca a lo largo de su historia urbana ha ido diversificando sus funciones, 

desde que fue fundada, ha sido un centro de propagación cultural. La diversificación de 

sus funciones, le ha permitido mantenerse y progresar, pese a la parquedad de los 

recursos naturales de la región, expansión de la ciudad y al aislamiento2. 

 

Uno de los sectores dentro de la ciudad de Cuenca, que cuenta y al mismo 

tiempo carece de varias características para tratar dentro de esta investigación, es 

conocido como “El Ejido”. Este sector, al cual se identifica también como “la ciudad 

nueva” considerando que, cuando Cuenca se expandió, lo hizo hacia sus periferias; 

dejando de un lado a su centro histórico, colonial y republicano consolidado (Pérez, 

2013). Es importante mencionar que este sector es el resultado de la aplicación del plan 

de ordenamiento territorial del Arq. Gato Sobral (1947); sin embargo, con el pasar de 

los años ha ido presentando deficiencias en los equipamientos construidos a base del 

mismo. 

 

Para complementar, se tratará un claro ejemplo de dichas deficiencias; su único 

multifamiliar (IESS) en el sector y en toda la ciudad. Este multifamiliar cuenta con una 

ubicación privilegiada, que se ha visto afectada a lo largo de los años por no ser 

aprovechada en su máximo. El objeto arquitectónico actual está compuesto por dos 

grandes bloques en forma de H; los cuales tienen un aspecto deteriorado que no 

expresan uniformidad a nivel de fachada como un conjunto (Vanegas, 2008). Además, 

se puede observar que no hay comunicación entre los bloques de vivienda y la ciudad; 

la calidad de espacio público es nula ya que por temas de seguridad se ha visto 

segregado y/o arrinconado. Los comercios en planta baja que hacen parte de los bloques 

han quedado aislados, perdiendo valor e importancia dentro de una zona con 

movimiento gracias a su buena ubicación3. 

                                                 

2 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
3 Ibíd. 
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Por todo lo mencionado, estos bloques deben ser intervenidos; necesitan ser 

reconectados con ayuda de una rehabilitación en cuanto a sus viviendas (forma de 

habitar) y la relación con el espacio público. Esto quiere decir, reconectar y replantear 

la manera en que interactúan todos estos elementos para mejorar la calidad de vida de 

este lugar en sí, y que el modelo planteado pueda en un futuro ser aplicado para todos 

los cuencanos. 
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OBJETIVOS 

 

Objetivo general 

Rehabilitar el objeto arquitectónico que vincule la renovación arquitectónica dotando 

de carácter a sus viviendas y que se regenere urbanamente brindando espacios públicos 

dinámicos y de calidad a sus habitantes. 

 

Objetivos específicos: 

o Rediseñar la integración y relación directa entre el inmueble, el eje del río, los 

equipamientos y el espacio público, a través de una estrategia urbano-

arquitectónica. 

o Replantear la forma y función de los espacios de vivienda privados semipúblicos y 

públicos, asegurando la calidad de vida de sus emprendedores y estudiantes. 

o Garantizar la continuidad del valor del inmueble y sus espacios, su recorrido se 

acoplará a los diferentes usos (vivienda, comercio, trabajo) para potenciarlos como 

un nuevo corredor verde combinado (peatones y autos) dentro de la ciudad. 
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METODOLOGÍA 

 

Esta investigación titulada Vivienda colectiva: Inmueble recuperado 

(Multifamiliar IESS) para emprendedores y estudiantes, renovación arquitectónica y 

de espacio público en el sector “El Ejido” Cuenca, Ecuador parte del Taller 

Profesional: Arquitectura y Lugar desarrollado en el primer y segundo periodo 2021-

2022 a cargo del Arq. Cesar Pérez. La metodología aplicada en este trabajo está divida 

en cuatro etapas: introducción a la temática del taller, revisión bibliográfica, elección 

(salida de campo) y análisis por triadas del territorio, diseño y desarrollo del proyecto 

arquitectónico. 

 

A partir de la elección del territorio de estudio, en este caso la ciudad de Cuenca, 

Azuay, es fundamental conocer y/o relacionar el paisaje y su contexto para poder 

entender el lugar. Por lo tanto, se procede a analizar este territorio con las nueve áreas 

de investigación (divididas en triadas) para dicho entendimiento; geología, hidrología, 

biología, economía, asentamientos, cultura, educación, psicología y espiritualidad. 

Cada área, está dividida en distinta línea de investigación, las mismas que se van 

agrupando según su interés. Los grupos son nombrados como triadas y se comprenden 

de la siguiente manera: Triada tangible (geología, hidrología, asentamientos), triada 

intangible (cultura, educación, psicología) y triada mixta (biología, economía y 

espiritualidad). Por consiguiente, cada una de las triadas tiene un concepto que envuelve 

y desencadena toda la investigación, a partir de: 

 

o Triada tangible: se refiere a los asentamientos adaptables en el territorio. 

o Triada intangible: se implica en la valoración, adaptación y diálogo entre la 

tradición y el tiempo. 

o Triada mixta: se define como la fusión de esencias. 

 

Como resultado, después de seguir estas líneas investigativas, se puede ya definir un 

concepto generalizado para la ciudad de Cuenca: “Territorio compacto delimitado por 
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su sistema natural, en el cual su entorno ancestral lo ha ayudado a innovar, emprender 

y valorar su identidad; que con el pasar del tiempo se ha puesto en valor su red de 

sistemas el cual es potenciado por su capital humano”, dicho concepto fue elaborado 

durante el Taller Profesional4. 

 

A continuación, a través de diferentes sistemas (económico, natural y social) se 

continua la línea de investigación y análisis de la ciudad de Cuenca. Los sistemas llegan 

a diferentes equipamientos posibles de proponer, cada uno de ellos sustentados de un 

concepto, y se definen de la siguiente manera:   

 

o Sistema económico: fortalecimiento económico a través de la concientización 

en la producción local y artesanal. 

o Sistema natural: desarrollo de lo natural vinculado con la sociedad a través de 

su conciencia ambiental. 

o Sistema social: complejizar los tejidos del sistema urbano a través de la ruptura 

de vocaciones monótonas del espacio público de la ciudad. 

 

Posteriormente, comenzó la etapa de trabajo individual en el cual, cada miembro 

del taller planteó un tema y método para afrontar los problemas que presenta el territorio 

escogido por cada uno, hasta finalmente diseñar y desarrollar la propuesta 

arquitectónica. A lo largo de esta etapa, surgen dudas para resolver los problemas 

identificados; con lo mencionado, existe la necesidad de respuestas a través de la 

búsqueda de conceptos y teorías para llegar a realizar el análisis urbano del territorio a 

intervenir. Seguidamente, de la propuesta del programa y proyecto arquitectónico a 

partir de los conceptos ya mencionados.  

 

Finalmente, para llegar a esta última fase, fue de gran ayuda la implementación de 

maquetas conceptuales y volumétricas; se trabajó con diagramas, esquemas y dibujos 

para definir las estrategias de implantación. Esto contribuyó a entender de mejor manera 

el lugar de intervención, a través de la reflexión del objeto  que se va a replantear a lo 

                                                 

4 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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largo de esta investigación; teniendo en cuenta siempre la relación directa con el 

paisaje, su entorno y contexto.



Pontificia Universidad Católica del Ecuador    Martina Sanmiguel Valladares 

Facultad de Arquitectura, Diseño y Artes  Trabajo de Titulación, 2023 

 

 25 

 

CAPÍTULO 1: ARQUITECTURA Y LUGAR 

1.1 Comprensión del territorio y estudio del lugar 

Desarrollar o en este caso específicamente, rediseñar el objeto arquitectónico a 

través de la comprensión, análisis y entendimiento del territorio; enmarca el paisaje y 

el contexto como un pilar fundamental para el estudio (contexto: social, económico, 

ambiental, etc.) del territorio en la ciudad de Cuenca. El medio por el cual se realiza 

este estudio a profundidad parte de nueve áreas de investigación denominada estructura 

compuesta (eneagrama de comprensión territorial): geología, hidrología, 

asentamientos, cultura, educación, psicología, biología, economía y espiritualidad. A 

partir de lo mencionado, estas áreas se clasifican en tres grupos específicos para un 

entendimiento mejor y más organizado. 

 

 

Figura 1. Metodología de Arquitectura y Lugar. Taller Profesional I (2021) 

 

1.2 Investigación del territorio 

La investigación ya mencionada en el territorio, se va componiendo en tres partes 

detalladas denominadas triadas; esto corresponde a las nueve diferentes temáticas 

derivadas de la metodología aplicada en el trabajo de investigación. Las tres triadas se 

denominan como: triada tangible, intangible y triada mixta. 
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1.2.1 Triada tangible:  geología, hidrología y asentamientos 

Esta triada abarca tres temas de investigación enfocados a los asentamientos que 

se adaptan en el territorio en relación a la composición y formación del suelo, con 

relación al recurso hídrico y la relación entre los humanos y su actividad en dicho 

territorio. 

 

o Geología: formación y composición del suelo 

Ecuador al estar ubicado en Sudamérica compone en una gran mayoría a la 

Cordillera de Los Andes, esta región está atravesada por este reconocido relieve 

montañoso longitudinalmente (norte-sur); denominada región Andina, la cual se 

encuentra ubicada entre la región costa y oriente del país. La presencia de relieves entre 

su mayoría del tipo volcánico, generan un impacto notable en la constitución del suelo 

y como consecuencia riesgos naturales (Secretaría Nacional de Planificación, 2014). 

 

 

Figura 2. Ubicación del territorio dentro de la Cordillera de Los Andes. Taller Profesional I (2021) 

 

Cuenca, o Santa Ana de Los Cuatro Ríos de Cuenca como su nombre oficial lo 

indica, es una ciudad ecuatoriana, capital de la provincia de Azuay, es la urbe más 

grande y poblada. Cuenca está ubicada en una altitud de 2550 metros sobre el nivel del 

mar, con un clima andino de 15° Celsius aproximadamente y con una superficie en 

promedio de 124 km2. 
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El relieve de Cuenca es un territorio que cuenta con un sistema de drenaje natural, 

este está compuesto por valles principales y secundarios que conforman relieves 

mayores y menores; en la cual fluye una red fluvial la misma que compone a la ciudad. 

Este relieve está formado por montañas y flancos, torrentes y quebradas, mesetas y 

valles; estos componentes son fundamentales para que exista la red fluvial.5 Esta red 

desemboca en un rio principal, el cual luego desemboca en mar abierto (es la principal 

característica que une a las cuencas en el mundo). 

 

o Hidrología: balance del recurso hídrico, ríos y cuencas 

Ecuador juega un papel importante a nivel mundial en cuanto a los recursos 

hídricos; es uno de los países con mayor número de ríos por kilómetro cuadrado 

(Secretaría Nacional de Planificación, 2014). A pesar de estas características únicas que 

reflejan la abundancia de recursos naturales, los ríos están contaminados en un 70%; 

siendo la principal causa los desechos domésticos en varias de las ciudades destacadas 

en el país.  

 

 

Figura 3. Cuencas hidrológicas en Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

                                                 

5 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez  
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La plaza central de la ciudad de Cuenca se encuentra a 2550 metros (sobre el 

nivel del mar) atravesada en varios tramos por los ríos Tomebamba, Yanuncay, Tarqui 

y Machángara, estos ríos se unen al noreste de la ciudad para formar el río Cuenca 

(Figura 3). Los cuatro ríos que atraviesan la ciudad están siendo contaminados por 

factores como la agricultura, la deforestación, el plástico y los escombros de la 

construcción. Pese al impacto en la naturaleza que produce la era industrial, los ríos que 

atraviesan Cuenca se mantienen relativamente limpios6. La ciudad ofrece un paisaje 

único y definido por parques urbanos lineales formados a orillas de los ríos ya 

mencionados; como un destacado corredor biológico donde se cruzan las aguas limpias 

del Parque Nacional Cajas y otras cuencas. 

 

 

Tabla 1. Tratamiento del recurso hídrico en Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

Por lo tanto, la administración, gestión, regulación y manejo del Parque Nacional 

Cajas depende del Municipio de Cuenca, este ha adquirido una gran extensión de todo 

el parque y asegura su control. Además de la cantidad y calidad de los recursos hídricos 

necesarios para abastecer agua a los habitantes de Cuenca (Pauta, et al., 2019). 

 

 

 

 

                                                 

6 El Telégrafo: “Los fertilizantes son el principal contaminante de los ríos de Cuenca” (2020). Elaborado 

por Fernando Machado. 
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o Asentamientos: demografía, morfología y usos 

 

 

Figura 4. Mapeos demográficos en escala macro a micro. Taller Profesional I (2021) 

 

La población del Azuay representa el 3.57% de la población del Ecuador, siendo 

la quinta provincia más poblada del país. A su vez, la ciudad de Cuenca representa el 

70% aproximadamente de la población de la provincia del Azuay (Instituto Nacional 

de Estadísticas y Censos, 2010). 

 

La tasa de crecimiento demográfico en la ciudad ha aumentado drásticamente, la 

migración que ha sufrido la zona rural hacia la urbana es notable en los últimos años. 

 

En el año 2010, de acuerdo al último Censo de Población y Vivienda, se registró 

que en la provincia existían 712,127 habitantes, una cifra que para el año 2023 habrá 

crecido en un estimado de 910 mil habitantes aproximadamente, esto según la 

proyección poblacional del INEC (2010). 

 

 

Tabla 2. Azuay: evolución de la población urbana y rural. INEC 2001. 

 

2010 1990 1982 1974 1962 1950 
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Según las encuestas realizadas (Tabla 2), el crecimiento de la población urbana 

se debe a la llegada de personas rurales en busca de trabajo y educación superior; la 

demografía relacionada con el trabajo también presenta datos interesantes. 

 

En la ciudad de Cuenca, las personas en edad de trabajar corresponden a 313,182 

y a 200,082 a la población económicamente activa (Instituto Nacional de Estadísticas 

y Censos, 2010). Por consiguiente, en la población y sus actividades económicas 

tenemos que, el sector primario es el que tiene menor aportación a la economía de 

Cuenca, se debe fomentar y potenciar este sector mediante canales de comercialización 

e incentivar a los productores agrícolas y ganaderos. El sector secundario, es el segundo 

sector económico que incide positivamente en la economía de este cantón, ya que 

engloba todo el sector industrial; donde predominan actividades como la actividad línea 

blanca, llantas, alimentos y agroindustrias.  

 

Para terminar, el tercer sector de servicios genera altos ingresos y tiene el mayor 

porcentaje de participación laboral. La actividad comercial incluye todas aquellas 

actividades relacionadas a la compra y venta de bienes y servicios; y la actividad 

financiera se caracterizada por obtener ingresos y efectuar gastos para la satisfacción 

de las necesidades7. 

 

                                                 

7 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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Tabla 3. Ramas de actividad del sector económico. Taller Profesional I (2021) 

 

Con respecto a la migración como fenómeno social, según la Encuesta de 

Migración Internacional8 en la provincia de Azuay, los ingresos insuficientes (64%) 

fueron la principal motivación para que los azuayos migraran, seguido por el desempleo 

(17%). Dicha migración hacia el Azuay proviene principalmente de las provincias del 

El Oro, Guayas, Loja, Pichicha y Cañar; las poblaciones que menos migran son las de 

Galápagos y el Oriente ecuatoriano. 

 

                                                 

8 Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Azuay: 2015-2030. Elaborado por: Gob. Provincial 

del Azuay. 
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Tabla 4. Migrantes en edad productiva en Azuay. INEC 2010. 

 

Por otro lado, la inmigración ha existido en la provincia del Azuay desde los años 

80, anualmente ha ido aumentando el número de personas que salen al extranjero; este 

factor representa una amenaza económica, social y emocional para la provincia.  

 

El 95% de los inmigrantes del Azuay se encuentran en edad de trabajar, y esto sin 

duda afectará la capacidad productiva del estado ya que esta decae. Como resultado, estas 

vacantes laborales están siendo ocupadas por la población que migra desde las otras 

provincias hacia la ciudad de Cuenca principalmente; incluso de países vecinos. 
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Figura 5. Mapeo comercial por zonas. Taller Profesional I (2021) 

 

Con la ayuda de un mapeo zonificado (Figura 5) se detalla la ubicación los 

equipamientos según el nivel socioeconómico en donde se encuentra el 

establecimiento; este mapeo localiza al mismo según su relevancia en el sector en donde 

está ubicado. Varios de los sectores, principalmente el de entorno inmediato al sitio de 

intervención El Ejido9 no cuenta con un sistema de apoyo de equipamientos que se 

conecten entre sí para el bienestar de sus habitantes.  

 

Esta fue la primera área de expansión de la ciudad colonial; debido a la 

migración desorganizada que hubo hacia estos nuevos sectores, comenzaron a existir 

grandes demandas comerciales e inmobiliarias que influyeron negativamente en la 

composición del plan original de esta nueva parte de la ciudad en aquellos tiempos. El 

deseo por construir aceleradamente aumento en dichas zonas, acompañado de un uso 

desenfrenado del suelo que como resultado en varias partes se comprometieron los 

valores culturales de dichos lugares (Rodas, Pérez, & Torres, 2020). 

 

 

                                                 

9 El Ejido: sector de estudio, el cual pertenece a la parroquia urbana Sucre. 
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1.2.2 Triada intangible: cultura, educación y psicología 

En esta triada se tratan tres temas de investigación enfocados a las actividades 

de sus antepasados. Esto implica la adaptación y dialogo entre la tradición y su 

variación a lo largo del tiempo. 

 

o Cultura: patrimonio inmaterial 

Cuenca tiene un trasfondo histórico que conecta al territorio con las actividades 

culturales, desde sus primeros pobladores hasta nuevos artesanos, arquitectos, etc. Un 

elemento fundamental que caracteriza el trabajo de los cuencanos es la innovación; 

todos estos antecedentes han convertido a la ciudad en Patrimonio de la Humanidad por 

la UNESCO, además de “ciudad mundial de la artesanía” (WCC en inglés)10. 

 

 

Figura 6. Recuento histórico de Cuenca. Taller Profesional I (2021)  

                                                 

10 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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Durante el siglo XX, las características fértiles del suelo no fueron el único 

factor que influyó en la atracción de la población hacia la ciudad nueva11 en Cuenca, 

sino que también fue importante la cercanía al centro histórico; el mismo que ha sido 

un sitio político y económico importante para la provincia desde la época colonial. 

 

Según el Instituto Nacional de Estadística y Censo (2010), la migración interna en 

la provincia se encuentra en aumento. En 1950, la población urbana del país 

representaba en 29% de la población total. Sin embargo, el censo realizado en 2010 

mostró que la población urbana aumentó al 63%, en su mayoría la población se 

concentra en ciudades grandes y medianas como Cuenca (Figura 6). 

 

o Educación: datos generales, % niveles de instrucción, mapeo de equipamientos 

El acceso a una educación de calidad es uno de los medios más efectivos para 

mejorar de manera notable la calidad de vida de una población y lograr la 

diversificación productiva. 

 

 

Tabla 5. Población y tasa de analfabetismo de personas de 15 años y más. Taller Profesional I (2021) 

 

La tasa de alfabetización de la ciudad de Cuenca fue del 93% en el último censo 

de 2010 a marzo de 2018, es decir que a nivel nacional hay un descenso importante. 

Por lo tanto, se estima que la tasa de analfabetismo disminuirá a 1% en 2025. En 2006, 

el gobierno del Azuay impulso un proyecto de alfabetización (YO SI PUEDO), gracias 

a este la provincia se declaró libre de analfabetismo12. 

 

                                                 

11 Ciudad nueva: es la ampliación de la ciudad histórica hacia el sur, uno de los sectores más reconocidos 

es llamado El Ejido. 
12 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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Por otro lado, en los datos recolectados sobre infraestructura educativa, se puede 

decir que Cuenca es la ciudad con la mayor concentración de instituciones educativas 

en todos los niveles; Cuenca tiene la mayor concentración de población. La 

infraestructura se extiende más allá de las fronteras, ya que Cuenca recibe estudiantes 

especialmente a nivel universitario y de posgrado; de los estados de Cañar, Loja, El 

Oro, Morona Santiago y Zamora Chinchipe (Instituto Nacional de Estadísticas y 

Censos, 2010). 

 

 

Tabla 6. Porcentaje por niveles de instrucción. Taller Profesional I (2021) 

 

La provincia del Azuay en su mayoría las instituciones educativas con públicas, 

es decir predomina la educación fiscal con un 79% en el total de instituciones 13. Por lo 

tanto, varias de las personas que llegan a la ciudad buscaran el establecerse; se crea la 

necesidad de una vivienda que sea apta para sus necesidades emocionales y 

económicas.  

 

Según el Sistema Nacional de Educación, la educación está clasificada y 

dividida en tres niveles: inicial, básico y bachillerato. Sin embargo, en la ciudad de 

Cuenca al tener varias opciones (Tabla 6) destaca el interés por la educación superior: 

                                                 

13 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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universidades y posgrados. Durante el periodo escolar en 2012-2013 existían 1057 

instituciones educativas, la mayoría concentradas en los distritos 1 y 2 correspondientes 

a la ciudad de Cuenca. Espacialmente, estos equipamientos están concentrados en las 

áreas urbanas de los cantones; generando que algunas parroquias rurales se encuentren 

muy distantes de los emplazamientos de dichos equipamientos. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 
 

Figura 7. Mapeo de radios de influencia de los niveles educativos. Taller Profesional I (2021) 

 

El radio de influencia destacado es el de la educación superior, esta mancha que 

rodea los establecimientos se concentra y tiene una gran influencia en el perímetro de 

estudio (Figura 7). El Ejido es reconocido por sus equipamientos de educación que 

destacan al lugar, pero por las circunstancias el lugar no está conectado y adaptado 

actualmente para brindar los servicios y necesidades para las personas que quisieran 

habitar en el sector; por una necesidad enfocada al estudio en este caso. 

 

o Psicología: comportamiento humano 

Cuenca es considerada una ciudad de arte y cultura, su casco antiguo les otorga 

identidad a sus lugares. Sin embargo, con el tiempo se ha perdido esta imagen, debido 

a problemas como la falta de sentido de pertenencia e inseguridad. El crecimiento 

económico y expansión de la ciudad después del boom petrolero; además de la nueva 
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actividad comercial que esto incluyó, han provocado una migración masiva de las zonas 

rurales a los centros urbanos (Tabla 7). Es decir, la desintegración de varios barrios 

antiguos; la mezcla de culturas ha enriquecido a varios de estos lugares, pero las 

migraciones repetidas han dejado un gran vacío para la unión, seguridad y sentido de 

comunidad. Las ciudades con vacíos como estos, generan sentimientos de pérdida y 

preocupación. 

 

 

Tabla 7. Línea de tiempo: comportamiento social según factores económicos. Taller Profesional I 

(2021) 

 

Sin embargo, según Barahona (2017) desde una perspectiva psicológica, la migración 

genera tres procesos sociales dentro del territorio: duelo, adaptación y pertenencia. 

Estos procesos se reflejan en los mecanismos que se desarrollan en la relación entre 

individuos. Uno de estos menciona a la formación de cooperativas para legalizar tierras 

y servicios en respuesta a procesos de asentamientos irregulares. El potencial humano 

se ve reflejado en la capacidad para organizarse y cooperar, y al mismo tiempo 

capacidad de adaptación a la adversidad. 

  



Pontificia Universidad Católica del Ecuador    Martina Sanmiguel Valladares 

Facultad de Arquitectura, Diseño y Artes  Trabajo de Titulación, 2023 

 

 

 

39 

1.2.3 Triada mixta: espiritualidad, economía y biología 

Esta triada combina a la tangible e intangible, estudia las tres últimas temáticas 

que componen a la metodología de estudio; se define como la fusión de esencias. De 

manera que, la espiritualidad se refiere al sentido de identidad y comprensión de uno 

mismo, la economía se enfoca en datos estadísticos sobre los sectores económicos que 

lideran el mercado y por último la biología abarca el estudio de las áreas verdes de 

Cuenca. 

 

o Espiritualidad: identidad del territorio 

Tomebamba, o como actualmente se conoce a la ciudad de Cuenca, fue uno de los 

puntos estratégicos y sagrados perteneciente al impero Inca Tawantinsuyu14. La fusión 

de tradiciones e ideologías entre los Cañaris e Incas resulto en una zona llena de puntos 

sagrados como: Ingapirca, Pumapungo, Molleturo, Cobshi y El Cajas. En el 

Tawantinsuyu, los solsticios y los equinoccios eran las dimensiones de espacio-tiempo 

que dividían el mundo entre lo femenino y masculino. La celebración en 

agradecimiento a lo que la naturaleza proveía, era conocida como Cuatro Raymis: dos 

equinoccios y dos solsticios. 

 

 

Figura 8. Mapeo de celebraciones culturales. Taller Profesional I (2021) 

 

                                                 

14 Tawantinsuyu: era el nombre que los Incas le dieron a su territorio, significa cuatro regiones juntas. 
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Como menciona la UNESCO (2021), la cultura puede considerarse como el conjunto 

de los rasgos distintivos, espirituales y materiales, intelectuales y afectivos que 

caracterizan una sociedad o un grupo social. Ella engloba, además de las artes y las 

letras, los modos de vida, los derechos fundamentales al ser humano, los sistemas de 

valores, las tradiciones y las creencias. La identidad que se puede encontrar gracias a la 

inserción de culturas a lo largo de los años en Cuenca, se puede definir como la 

combinación de conocimientos, técnicas, habilidades, prácticas y expresiones 

transmitidas entre generaciones, desarrolladas y mantenidas por la comunidad 

relacionada al entorno natural. Esto incluye conocimientos sobre alimentación y cocina 

(gastronomía), medicina tradicional, espacios simbólicos, técnicas de producción 

tradicionales y sabiduría ecológica tradicional. 

 

o Economía: perfil económico, mercado laboral, estructura productiva 

Después de Guayas y Pichincha, Azuay es la provincia que más aporta a los ingresos 

económicos del Ecuador. El comercio, la manufactura y el transporte son los principales 

contribuyentes a la economía de Cuenca, es decir que representa un 85%. Azuay cuenta 

con 3.350 aproximadamente de empresas activas, las cuales representan el 5% del total 

dentro del país.  

 

 

Figura 9. Dinámica económica de Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

Cuenca ha diversificado sus funciones a lo largo de la historia. Tomebamba fue 

un centro militar, religioso y administrativo. Luego, se convirtió en el centro agrícola 

de España durante casi 20 años. Después, cuando fue fundada, Cuenca ha sido un centro 

de difusión cultural; el pueblo comenzó a producir sombreros de paja toquilla. Es una 

artesanía de importancia económica nacional. También fue un centro de concentración 

y distribución de materias primas y comercio al por mayor. La diversificación de sus 
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funciones ha permitido a la región reafirmarse y desarrollarse a pesar de su escasez de 

recursos naturales  y su aislamiento15.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 10. Tasas de empleo en Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

Obtener un empleo no da por hecho que un trabajo en particular cumpla con 

satisfacer las diversas necesidades económicas, sociales y culturales de las personas. 

Sin embargo, el índice de empleo que hace parte de esta investigación, permite 

visualizar la situación económica de la provincia en este caso; tomando en cuenta que 

existen otros factores socioculturales que definen otros aspectos también importantes 

del bienestar social (Gobierno Provincial del Azuay, 2015-2030). 

 

En el primer trimestre de 2021, la tasa de desempleo de Cuenca alcanzó el 8,2%. 

Antes de eso, desde 2014 hasta 2019, fue del 5%. Debido a la pandemia de COVID-19, 

no hay cifras oficiales para el 2020. De enero a marzo de 2021, el índice de subempleo 

fue de 17,8% y la tasa de empleo dentro de la ciudad fue del 51,9%. A pesar de que, en 

marzo de 2019, era del 64%. Sin embargo, se espera que  la economía de Cuenca y  

Azuay se recupere en 2022 en comparación con la de 202016. 

 

                                                 

15 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 

16 Ibíd.  
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o Biología: áreas verdes 

La provincia del Azuay tiene una ubicación geográfica especial, gracias a lo 

mencionado, el clima varía por factores como: ubicación, altitud y la influencia del 

régimen Amazónico o del Pacífico (Figura 11). La diversidad climática en la provincia 

está determinada por varias regiones ya definidas como: pantanos, desiertos, bosques 

secos y bosques húmedos. El clima húmedo domina más del 50% de la superficie de la 

provincia. 

 

 

Figura 11. Mapeo de la ocupación verde en Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

1.3 Entendimiento del territorio 

El proceso de investigación de las tríadas y lo que estudia cada área que las 

componen, resultan en la síntesis del lugar de estudio. En otras palabras, con este 

proceso se obtiene la esencia desde un FODA para finalmente, determinar el concepto 

de territorio. Es decir, es el que está compuesto por todo el razonamiento y evidencias 

de cada área estudiada.  
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1.3.1 FODA 

Esta es una herramienta conductora por la cual se definió la esencia de la ciudad 

de Cuenca. La esencia de un lugar se va determinando a partir de su valor (elementos 

positivos), potencial (elementos que se pueden mejorar) y sus procesos (elementos que 

hacen funcionar a un lugar). 

 

 

Figura 12. FODA de Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

1.3.2 Esencia de Cuenca 

La esencia de Cuenca se define a través de un proceso que estudia a un territorio 

compacto y delimitado por su sistema natural. Las oportunidades en este caso, ponen 

en valor el legado del sector comercial y natural. Por último, el valor es apoyado por 

una red de sistemas los cuales se impulsan por su capital humano.  

 

1.3.3 Sistema: económico, social y natural 

Según el Taller Profesional I (2021) se definió que, a partir del apoyo con una 

visión sistémica global dentro del territorio se dividan en tres. El sistema económico se 

fortalece a través de la concientización en la producción local y artesanal. Luego, el 

sistema social complejiza los tejidos del sistema urbano mediante la ruptura de 
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vocaciones monótonas del espacio público de la ciudad. Por último, el sistema natural 

desarrolla lo natural vinculado con la sociedad por medio de su conciencia ambiental. 

 

1.4 Concepto: esencia de Cuenca 

Para concluir, Cuenca se define como un territorio compacto delimitado por su 

sistema natural, en el cual su entorno ancestral lo ha ayudado a innovar, emprender y 

valorar su identidad; que con el pasar del tiempo se ha puesto en valor su red de 

sistemas el cual es potenciado por su capital humano. 

 

 

Figura 13. Conceptualización de los sistemas: esencia de Cuenca. Taller Profesional I (2021) 
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CAPÍTULO 2: ANÁLISIS DEL SECTOR 

 

La ciudad de Cuenca es la capital de la provincia del Azuay, esta provincia se ubica 

al sur de la región Interandina entre las cordilleras occidental y oriental; al noreste sobre 

la cuenca del rio Paute y al suroccidente sobre la cuenca del rio Jubones. Estos 

elementos dan paso a la formación de valles, en los cuales se asentaron y desarrollaron 

los centros poblados desde la época colonial. Sus límites están conformados por las 

provincias: 

o Norte: Cañar (ubicado a 32km de Cuenca) 

o Sur: Loja y El Oro (límite fronterizo con Perú) 

o Este: Morona Santiago y Zamora Chinchipe (puertos a 300km de Cuenca) 

o Oeste: Machala y Guayas (a 114km del puerto principal) 

 

Tiene aproximadamente una superficie de 8.493 km2, además una altura que varía 

entre 37m s.n.m. en la zona costanera de Camilo Ponce Enríquez y 4.482m s.n.m. en El 

Cajas. Siendo este su punto más alto, conocido como el Nudo del Cajas, ubicado a 

4500m aproximadamente de altura; todo lo mencionado es parte del reconocido Parque 

Nacional El Cajas. 

 

 

Figura 14. Mapeo de la ciudad de Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

Según las proyecciones demográficas del INEC para 2023, en provincia 

habitaran 909.585 personas, lo que la convierte en la quinta más poblada del país. 

Asimismo, está conformada por 15 cantones los cuales son: Camilo Ponce Enríquez, 

Chordeleg, Cuenca, El Pan, Girón, Guachapala, Gualaceo, Nabón, Oña, Paute, Pucará, 
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San Fernando, Santa Isabel, Sevilla de Oro, Sígsig. Azuay es considerada una provincia 

altamente industrializada, por lo tanto, ha adquirido una percepción más urbana que 

rural; es uno de los más destacados centros económicos del país. La estructura de 

producción se basa en actividades de servicios seguidas de actividades manufactureras 

y artesanías. Las principales actividades generadoras de empleo representan el 21,9% 

y el 17,9% de la población ocupada17. 

 

En cuanto al cantón Cuenca, se divide en 15 parroquias urbanas y 21 parroquias 

rurales, representadas por un consejo municipal. Las parroquias urbanas se conforman 

de: Bellavista, Cañaribamba. El Batán, El Sagrario, El Vecino, Gil Ramírez Dávalos, 

Hermano Miguel, Huayna Cápac, Machángara, Monay, San Blas, San Sebastián, 

Sucre18, Totoracocha, Yanuncay19. Su población era de 505.585 en 2010 y para 2023 

crecerá a 625.775 aproximadamente  (Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, 

2010).  

 

 

Figura 15. Mapeo de las cuencas que rodean al cantón Cuenca. Pauta (2019). 

 

Cuenca se encuentra ubicada en un valle, en medio de las cuencas de los ríos: 

Yanuncay (19 km2), Tomebamba (380 km2) y Machángara (325km2), las mismas que 

                                                 

17 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
18 Sucre: parroquia urbana a la cual pertenece la zona de estudio “El Ejido”. 
19 Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Azuay: 2015-2030. Elaborado por: Gob. Provincial 

del Azuay. 
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nacen en el Parque Nacional Cajas. Esta ubicación estratégica ha favorecido durante 

mucho tiempo la conexión con entorno natural; todos los ríos atraviesan la ciudad de 

Cuenca en dirección este-oeste. El centro histórico de Santa Ana de los Ríos de Cuenca 

comprende el área ocupada por la ciudad de Cuenca, las ruinas de Pumapungo y las 

vías de acceso a la ciudad hasta la primera mitad del siglo XX (Organización de las 

Ciudades del Patrimonio Mundial, 2022). 

 

Una característica importante de la ciudad es que ha estado condicionada por la 

topografía del territorio desde su ubicación original. Se formaron cauces, quebradas, 

taludes, etc. estos elementos fueron formando varios planos y marcando sus límites; lo 

que de igual manera impulsó al desarrollo urbano en Cuenca. 

 

2.1 Historia del desarrollo urbano en Cuenca 

Cuenca es una ciudad que ha experimentado un gran crecimiento a lo largo de su 

historia. Cuando llegaron los españoles, la ciudad apenas comenzaba a ocupar lo que 

ahora consideramos su sector histórico. Con el paso de los años fue expandiendo los 

límites de la ciudad, como El Ejido; gracias a los diferentes factores que iban 

provocando la salida del centro histórico. Actualmente, Cuenca se ha extendido a las 

zonas rurales más cercanas (Álvarez & Serrano, 2010). 

 

Con el pasar de los años, Cuenca se desarrolló a nivel urbano caracterizado en tres 

etapas:  

 

1. Siglo XVI: anillo de Iglesias 

2. Siglo XVII-1950: compactar centro histórico 

3. Después de 1950: crecimiento a las afueras del centro 

 

La ciudad de Cuenca estuvo habitada por los Cañaris antes de su fundación. A 

finales del siglo XV, los Incas conquistaron el territorio y fundaron la Tomebamba 

Incásica, en aquel tiempo el centro urbano que era parte del imperio Inca; “…la ciudad 

ocupaba un área de 40 a 50 hectáreas, entre la actual iglesia de Todos Santos y el borde 

suroriental de la ciudadela Cañaribamba.” (Álvarez & Serrano, 2010).  
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Sin embargo, en el año 1530 este territorio fue destruido durante la guerra civil 

Inca20. Luego, Gil Ramírez Dávalos funda Cuenca por orden de Don Hurtado de 

Mendoza, Marqués de Cañete, Gobernador de Perú (12 de abril de 1557). Por 

consiguiente, la ciudad comienza a crecer utilizando como plano el damero (Figura 16); 

típico de las ciudades españolas en aquel entonces21. 

 

 

Figura 16. Traza primitiva de la ciudad de Cuenca. Crecimiento urbano y paisajístico (1950-2008)22 

 

Las viviendas de la Cuenca española podían definirse como: 

[…] construidas con piedra, lodo y adobe hechos de tierra; no hay tapias porque la tierra 

no es buena para eso, porque no hay limo o ladrillos, no hay construcciones que los utilicen 

porque sería muy caro. Las casas son techadas con paja (Álvarez & Serrano, 2010). 

 

Durante el siglo XVII, la ciudad albergaba a 2.500 españoles en 125 hectáreas, 

obligados a ocupar el espacio dejado por la construcción de las iglesias. Fuera de este 

cinturón se ubicaba la zona rural, llamada Ejidales; aquí se ubicaban las quintas de fin 

de semana. Más adelante, a principios del siglo XIX, Cuenca mantuvo fuertes lazos 

comerciales con Guayaquil y Perú. No obstante, se desencadenó un proceso de 

migración hacia la costa, región que experimentó una rápida industrialización y un 

                                                 

20 Etapa: siglo XVI (compactar centro histórico). 

21 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
22 Cuenca: su crecimiento urbano y paisajístico desde 1950–2008. Elaborado por: Álvarez y Serrano 

(2010). 
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crecimiento de la población (1812); estos factores desencadenaron un proceso de 

urbanización (Álvarez & Serrano, 2010). 

 

Retrospectivamente (siglo XX), Cuenca se desarrolló en torno a la infraestructura; 

e inauguró la primera planta de agua potable, se inició la instalación de teléfonos 

automáticos, se pavimentaron calles y se crearon plazas comerciales. 

 

 

Figura 17. Morfología y crecimiento de Cuenca. Taller Profesional I (2021) 

 

En el transcurso del año 1950, se fortaleció la cultura cuencana gracias a la 

apertura de la Universidad de Cuenca, se generaron nuevos puestos de trabajo y vida 

laboral; en este punto la ciudad estaba conformada por 850 hectáreas23. El mismo año, 

un desastre natural azotó la ciudad, el río Tomebamba se desbordó e inundó las calles 

que rodean a El Ejido (Jaramillo, 1996). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

23 Etapa: siglo XVII-1950 (compactar centro histórico). 
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Fotografía 1. Avenida Solano, nueva ciudad de Tomebamba. Por: Muñoz, E. (2014) 

 

Después del desastre natural que sufrió Cuenca, se inició una etapa 

reconstrucción de la zona destruida y, además se intensificó la expansión y 

mejoramiento en el resto de la ciudad. A partir de aquí, nace un punto importante en la 

historia urbana de Cuenca, el Plan Regulador de Urbanización en Cuenca. En 1947, el 

arquitecto Gilberto Gatto Sobral pone en marcha el plan mencionado; es mismo que 

tiene la idea de la zonificación territorial en la ciudad, según su función (Gatto, 1946). 

 

En la década de 1980, la ciudad creció de manera centrífuga y continua. En 

consecuencia, el crecimiento del área de la ciudad alcanzó las 5.500 hectáreas, por lo 

que las áreas rurales como Ricaurte, San Joaquín, Baños, Turi, Sayausi ya hacen parte 

de la zona urbana; a lo largo de los años 80 (Figura 17)24. 

 

2.2 Plan Regulador de Urbanización de la ciudad de Cuenca (1947) 

[…] una idea de organización científica de una mejor ciudad para que vaya plasmándose 

en el término de una, dos, tres generaciones, y serán ellas, mediante el menor número de 

obstáculos que les hayamos presentado, quienes realicen y disfruten lo que la impaciencia 

natural quisiera tener hoy […] (Gatto, 1946). 

 

En la década de los años 1960 y 1970, se da un gran paso en el avance de la 

planificación urbana, todo esto con el apoyo del Plan Regulador del Arq. Gatto Sobral.          

                                                 

24 Etapa: después de 1950 (crecimiento a las afueras del centro). 
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Como resultado, este permitiría establecer zonas y delimitaciones específicas para la 

urbanización de la zona de El Ejido. Comienza la construcción de varias ciudadelas y 

áreas comerciales e industriales, y se amplían los límites del actual centro histórico. De 

modo que, la arquitectura republicana comienza a salir de tendencia y así se da paso a 

la arquitectura moderna. Es decir, se hace referencia a las primeras edificaciones de 

hormigón y multifamiliares25. 

 

A partir de 1990, Cuenca se vuelve más dinámica, sus usos de suelo son más 

específicos y el deseo de expansión deja de distinguir entre las áreas urbanas y rurales. 

Conserva el espacio verde, para las zonas recién urbanizadas intenta cubrir sus 

necesidades y restaura el patrimonio. En donde antes existían huertos, quintas rurales 

de fin de semana y cultivos, conocido como El Ejido (Figura 18); actualmente se ubica 

toda la zona de “la ciudad nueva”26. El paisaje que la identifica son: edificios, 

ciudadelas, vías de acceso y servicios. De igual manera, otro de los elementos que 

integran el paisaje son las estructuras industriales y comerciales, contribuyen al 

dinamismo de la ciudad y crean conexiones con la expansión urbana.  

 

 

Figura 18. Plan Regulador de Urbanización de la ciudad de Cuenca. Por Gatto Sobral (1947) 

                                                 

25 El primero y único multifamiliar (IESS) en Cuenca es conocido como “Tres de Noviembre”; el objeto 

arquitectónico de estudio. 
26 Ibíd. pág. 31 
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2.3 Efectos de la planificación urbana 

La estructura urbana actual de la ciudad de Cuenca en el sector El Ejido es el 

resultado de la implementación de la propuesta urbana del arquitecto Gatto Sobral. No 

obstante, la propuesta no se implementó en su totalidad. Según Muy Cabrera (2010) se 

asume que la ciudad pensada y diseñada por el arquitecto Sobral es moderna; la base 

de su plan en Cuenca parte desde identificar el tipo de organización social del lugar, 

específicamente. Es decir, se propone dividirlo en tres categorías: propietarios, 

administradores y obreros. Gracias a lo mencionado, se podría definir las vías que 

conectarían a la ciudad (Figura 19), se identifican a los hitos que persisten.  

 

Luego, los límites de la ciudad que hacen referencia a los suburbios, y finalmente 

nuevas áreas en la ciudad. Después, estudia la ubicación de nuevos equipamientos con 

relación a los que ya existen. Según la clasificación social ya mencionada, todo esto 

basado en las 797 hectáreas que componían a la ciudad; con una población de 50.000 

habitantes, los datos que existían en aquel entonces (1947). Como resultado, propone 

la unidad social que encaja en un grupo mayor predeterminado: familia a barrio-barrio 

a distrito- distrito a ciudad. 

 

 
Figura 19. Vías locales que definen los bloques o manzanas internas de la nueva traza. Por Muy 

Cabrera (2010).  
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Según el mapeo mostrado, el trazado de varias avenidas principales en la ciudad 

que actualmente siguen funcionando (Av. Solano27 y Av. Remigio Crespo); muestran 

cambios significativos en la vía hacia el aeropuerto y la universidad. El plan se mantuvo 

en un 75%, aunque no se debe su aplicación vial, sino a la ubicación significativa de 

los equipamientos. El Plan Regulador no solo organizó a la ciudad, también ubico áreas 

potenciales para poder introducir equipamiento y/o hitos; los cuales no solo caracterizan 

y refuerzan el damero original sino también el contexto de toda la ciudad. 

 

2.4 Rehabilitar espacios: estilo de vida saludable 

Según la RAE, el origen de la palabra recuperar proviene del latín, y significa 

“volver a tomar algo perdido”. En este caso, hace referencia a volver a darle uso a un 

objeto que era considerado inservible y/o deteriorado. Como consecuencia de esto, se 

toma también en cuenta la palabra rehabilitar; definiéndose como habilitar otra vez el 

espacio o lugar, haciéndolo útil para sus habitantes una vez más (COMPAC, 2017). 

  

Por otra parte, también es importante considerar que aplicar los términos como 

reutilizar y reinterpretar en los espacios, trae grandes ventajas como impulsar el uso de 

los mismos y por ende hacerlos mejores y habitables otra vez. Se trata de usar lo que 

está disponible y evitar por completo la demolición del lugar, lo que representaría un 

desbalance entre lo económico, ambiental y social; todo esto impulsaría a la academia 

hacia una visión más sostenible; “…lo que ya existe es un recurso que es irresponsable 

y soberbio despreciar. Como arquitectos creemos en la suma, en la integración, en las 

capas. Nunca demoler, siempre añadir.” (Lacaton, 2014). 

  

                                                 

27 Av. Solano: es una de la avenida principales de la ciudad de Cuenca, y en donde está ubicado el objeto 

arquitectónico en este trabajo de titulación. 
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2.4.1 Referente: estructuras rehabilitadas destinadas para vivienda 

 
 

Fotografía 2. Vivienda social en Burdeos, Francia (2016). Obtenido de: Archidaily  

 

 

El primer referente encontrado fue construido durante la edad moderna en 

Europa y después de varias discusiones burocráticas readaptado en el año 2016, se 

encuentra ubicado en un distrito modernista con más de cuatro mil viviendas populares 

(Burdeos). Anne Lacaton & Jean-Philippe Vassal, Fréderic Druot, Christopher Hutin 

como los arquitectos encargados, conciben la idea base en un proceso de restauración 

y revalorización de las características principales del proyecto original.  

 

Además del trabajo de restauración a fondo de la estructura existente, se crearon 

una serie de jardines, una nueva serie de balcones junto a las fachadas principales de 

los edificios; los que amplían el área útil de las unidades además de mejorar las vistas 

y la iluminación natural dentro de los edificios (Drout, Lacaton, & Vassal, 2007). 
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Fotografía 3. Vivienda social en Paris, Francia (2003-2009). Obtenido de: 

www.habitatysociedad.us.es 

 

Esta edificación de vivienda social fue construido y readaptada entre el año 2003 

y 2009, está ubicada en el centro de Paris (origen burgués). La idea base desde la que 

partes sus arquitectos Chartier y Corbasson, es el uso del reciclaje urbano; visto esto 

como vía para la reintroducción de vivienda social en áreas urbanas que necesitan ser 

reactivadas.  

 

Todo parte por la necesidad de ventilación y luz natural en la fachada principal 

y patios, y esto fue posible gracias a la readaptación de la fachada principal. Esta fue 

perforada para introducir balcones, en ellos se apoya una piel de celosía de chapa de 

acero. De igual modo, trabajaron con la reestructuración interior mediante la 

modificación del núcleo de comunicación vertical absorbiendo uno de los patios 

(Chacón, Valero, & Espinoza, 2012). 
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2.5 El Ejido: territorio de estudio 

Según la RAE, Ejido significa “...un espacio conformado por terrenos comunales a 

las afueras de una población que se destinan servicios comunes como pasto de ganado.” 

Durante varios años este sector fue considerado parte de la zona rural de la ciudad; 

destinado para actividades agricultoras y de ganadería. A pesar de ello, gracias a su 

paisaje y estética, paulatinamente fue ocupándose por casas de campo para familias que 

vivían en la zona urbana.  

 

Tiempo después, empezó a poblarse la ciudad nueva; es decir la ciudad creció y se 

expande hacia el sur (Figura 20). A mediados del siglo XX, El Ejido se urbaniza y 

consolida por completo; se asentaron diferentes equipamientos administrativos, 

educativos, religiosos, etc. para concluir el proceso mencionado (Rodas, Pérez, & 

Torres, 2020). 

 

 

Figura 20. Etapas de conformación urbana de El Ejido. INPC Zonal 6 (2008).28 

 

El Ejido fue declarado patrimonio cultural en el año 2011 por el Instituto 

Nacional de Patrimonio Cultural. Sin embargo, esto ha tomado una perspectiva 

diferente con el pasar de los años para el sector. Por lo tanto, se ha valorado la herencia 

cultural que los antepasados le dejaron a Cuenca; esto se debe a la llegada del 

                                                 

28 Archivo fotográfico del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural: zonal 6, Cuenca (2008). 
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movimiento moderno específicamente en El Ejido. Esta arquitectura moderna, tomando 

como ejemplo los multifamiliares (IESS), se abrirá paso para ser testigo de la historia 

y cultura de la ciudad. “…el gran crecimiento de la población y la falta de manejo de 

los bienes patrimoniales son razones que generan un peligro real en las ciudades 

históricas…” (Cordero & Peñaherrera, 2017). 

 

2.5.1 Problemática 

Según Rodas (2020), El Ejido pertenece a un gran espacio de desarrollo cultural 

y patrimonio (ciudad nueva), en donde sus elementos deben ser conservados. El valor 

cultural, histórico y arquitectónico del lugar se potencia a través de sus visuales en cada 

equipamiento gracias al control del emplazamiento de edificaciones en altura; los 

mismos que no bloquean los ejes visuales que constituyen el paisaje de la ciudad. Al 

mismo tiempo,  

[…] el tema del espacio público ha sido descuidado o tratado de manera insuficiente en 

los últimos años. A excepción del Centro Histórico, y algunos sectores residenciales 

consolidados, este es uno de los grandes déficits de la ciudad, veredas en mal estado o 

no existentes, carencia de espacios de encuentro, falta de equipamiento y mobiliario 

urbano adecuado (Cardenas & Pillco). 

 

 

 

Figura 21. Problemática: eje público, natural y movilidad. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2021) 
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Por consiguiente, los problemas identificados en el territorio de estudio según esta 

investigación son:  

 

o Seguridad 

Varios de los errores que se encontraron a lo largo de la investigación se deben al 

pasar de los años, y la privatización de los espacios verdes es uno de ellos. Lo 

mencionado se debe a las barreras que se han ido ubicando alrededor de las 

construcciones en el sector evitando un acceso libre a las mismas; también generan una 

barrera visual que bloquea al entorno y se percibe como un lugar peligroso para 

transitar.  

o Vivienda colectiva 

Al estar ubicado el territorio en medio de dos avenidas principales (Av. Fray Solano 

y Av. 12 de abril), se puede definir al mismo como estratégico.  Por lo tanto, esta zona 

es característica por tener fines comerciales mayoritariamente; debido a esto se ha 

dejado en un segundo plano la vivienda. 

o Conectividad 

Equipamientos importantes dentro de la ciudad son parte fundamental del territorio 

de estudio, y aunque un parque lineal recorra a esta área (parque lineal del Río 

Tomebamba); no existe una conexión directa entre estos elementos. Las barreras de 

seguridad ya mencionadas, interrumpen la conexión en esta zona. 

o Espacio verde 

Las edificaciones que hacen parte de El Ejido, gozan de espacios verdes de calidad; 

los cuales no están siendo utilizados y aprovechados de manera eficiente para sus 

habitantes y la ciudad. 

 

2.5.2 Relación: habitantes vs. contexto 

A lo largo del eje del río Tomebamba, el cual atraviesa de este a oeste a El Ejido 

(Fotografía 2), también está compuesto por equipamientos importante en la ciudad; la 

Universidad Estatal de Cuenca y el Parque de la Madre los cuales hacen parte de la Av. 

12 de abril. El tramo de este eje, cuenta con espacios para caminar, pero no hay lugares 

para detenerse y generar puntos de encuentro. Conforme a las circunstancias, para 

conectar el bienestar de sus habitantes y la ciudad, las estructuras arquitectónicas se 
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pueden enriquecer sin perder su esencia; combinando elementos de su propio entorno 

que se conservan el modelo. 

Los ideales modernos eran ambiciosos, pero humildes. Exigían esfuerzo al arquitecto 

y al usuario, pero ofrecían mejoras para todos. El problema llegó cuando se mantuvo 

la forma (desnuda) y se eliminaron las aportaciones (los espacios abiertos). La codicia 

convirtió las viviendas en oportunidad de lucro para los constructores. Y eso empeoró 

las propias viviendas. Debemos recuperar esa ambición de mejora (Lacaton, 2014). 

 

 

Fotografía 4 y 5. Vista satelital eje: río Tomebamba, Cuenca. Obtenido de: Google Earth (2022). 
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CAPÍTULO 3: ESTRATEGIAS DE DISEÑO 

3.1 Sistema de vivienda: aplicada en el territorio 

Como lo menciona Orellana (2018), el sistema de vivienda social en altura se 

enfrenta constantemente a cambios enfocados en el diseño de la edificación, 

habitabilidad, niveles de calidad y confort; estos factores son los que influyen en el 

estilo de vida de sus habitantes. Por ello, en este capítulo se estudia las estrategias 

enfocadas en los elementos internos y externos del objeto arquitectónico y su entorno; 

todo en base a los resultados obtenidos del análisis del sitio ya mencionado en el 

capítulo 2. 

 

3.2 Elección de terreno y proyecto 

El emplazamiento de estos elementos es considerado estratégico dentro de la 

ciudad, en otras palabras, por su cercanía al centro histórico se le otorga características 

especiales al sector del terreno (Vanegas, 2008). Alrededor de este, se desarrolla la 

mayor parte de la actividad económica y existen diversos equipamientos como: 

Universidad de Cuenca, Colegio Benigno Malo, Estadio Serrano Aguilar, Hospital 

Militar, Clínica Santa Inés, El Barranco29, etc.  

 

El lote de estudio se encuentra ubicado en la ciudad de Cuenca, al comienzo de la 

ciudad nueva y en el borde de El Barranco, en la zona ya mencionada (El Ejido); esta 

intersecado por las avenidas Fray Vicente Solano y 12 de abril (Figura 22). De la misma 

forma, el objeto arquitectónico (multifamiliar) a intervenir está implantado en un lote 

rectangular (1,2 hectáreas aprox.) y se encuentra intersecado por las calles laterales 

Daniel Córdova y Benjamín Cadena. 

 

Este multifamiliar fue planificado como parte de un proyecto de vivienda y 

construido en la década de los 70s, por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

(IESS); el proyecto tenía como objetivo abordar la grave escasez de viviendas en esa 

                                                 

29 El Barranco: es un corredor natural del río Tomebamba, que delimita el sur del centro histórico. 
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época. Fue planificado para familias migrantes del casco histórico hacia las afuera del 

mismo. Este multifamiliar fue el primero de su tipo en la ciudad de Cuenca, construido 

en dos etapas: entre 1969 hasta 1979 (Bamba, 2020). 

 

 

Figura 22. Mapeo del territorio de estudio. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2021) 

 

3.2.1 Normativa y uso de suelo 

      Según la ordenanza del PDOT30 del cantón Cuenca, las características de los 

predios 002 a 016 que corresponde a la parroquia Sucre, zona 08 y manzana 003 son 

las siguientes: 

o Área de construcción: 11,310m2 

o Número de pisos: 5 

o Metros de altura: 20m aprox. 

o COS PB: 72% 

o Frente mínimo: 12m 

 

Los usos de suelo que predominan al sector del lote de estudio son: vivienda, 

servicios generales (comercio, educación, cultura, salud, deportivo, recreativo, etc.), 

servicios públicos (transporte, administración, etc.) y áreas verdes. 

                                                 

30 Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Azuay: 2015-2030. Elaborado por: Gob. Provincial 

del Azuay 
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3.2.2 Programa de vivienda multifamiliar (IESS) 

A partir de elementos como, el desarrollo en planificación, diseño y ejecución 

puede definirse a un objeto arquitectónico como habitable. Del mismo modo, dentro 

del diseño y programación del mismo deben contar factores como la funcionalidad, 

comodidad, seguridad, accesibilidad, etc. (COMPAC, 2017)  

 

Como resultado, esta tipología de viviendas (objeto arquitectónico de estudio) 

deben emplazarse dentro del entorno urbano. Esto se debe a que la cercanía y acceso a 

servicios, espacio público, movilidad, salud y educación mejora la calidad de vida de 

sus habitantes.  

 

Figura 23. Factores internos y externos de la vivienda en altura. Por: Carlos Orellana (2018)31 

 

Los multifamiliares en cuestión, cuentan con la ubicación adecuada y 

privilegiada para que sus habitantes gocen de todos los elementos mencionados (Figura 

23). No obstante, dentro del programa del proyecto se estudió que, está compuesto en 

planta baja por: comercio (36 locales), estacionamiento privado, espacios comunes 

(terraza), áreas verdes y recreativas (desatendidas).  

                                                 

31 Revista INVI: Propuesta metodológica para un enfoque integral de la calidad residencia. (Toro, A & 

Goldsack, L. 2003) 
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Fotografía 6. Vista aérea de los bloques multifamiliares, Cuenca. Por: Pérez, I. (2014) 

 

En cuanto a la vivienda, su infraestructura está compuesta por dos bloques 

planos en forma de H, los que colindan con dos calles transversales de la ciudad. La 

forma característica de los bloques, generan un espacio céntrico y vacío en el interior 

de estos; que con el pasar de los años estos patios que se generan en medio de ambos 

bloques se han destinado para parqueaderos. Esta mala práctica para destinar nuevos 

espacios ha generado segregación dentro de los mismos, en sus áreas verdes y de 

circulación; sin olvidar mencionar que estos parqueaderos no son suficientes para sus 

habitantes.  

 

Ilustración 1. Plantas tipo A, B, C, D. Elaborado por: Orellana C. (2018) 

 

Existen 119 departamentos (dos y tres dormitorios) dentro del objeto 

arquitectónico, esta composición y distribución de espacios se repite paulatinamente en 

ambos bloques (ilustración 1); de tal manera que, con el tiempo ha ido generando mal 

estar en las condiciones de vida de sus habitantes. El autor Caballero (2016) menciona 
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que, las edificaciones de este tipo están destinadas a cumplir las condiciones que sean 

necesarias para el habitar de las personas; su diseño deberá permitir atender sus 

necesidades fisiológicas. Asimismo, fortalecer y mejorar conexiones sociales y 

emocionales garantizando su cuidado y seguridad.  

 

En particular, con el pasar de los años las necesidades de la mayoría de las 

familias han cambiado y seguirán haciéndolo (pandemia mundial COVD-19); 

probablemente, los espacios existentes de esta edificación han logrado adaptarse en su 

exterior como interior, pero no en las mejores condiciones (Vanegas, 2008). 

[…] el hábitat del ser humano no se reduce ni se restringe solo a un espacio o lugar, 

sino que al mismo tiempo se fundamenta en ubicar al hombre en un tiempo y un 

contexto determinado brindando oportunidades entre las maneras de vivir y como ellos 

esperan vivir en el plano individual, colectivo y familiar (Álvarez & Serrano, 2010). 

 

3.2.3 Problemática 

            De acuerdo con el INEN (2017), a una edificación residencial se la define como 

“…un edificio usado, construido o adaptado para usarse total o principalmente para 

habitación humana. Puede incluir garajes, establos y otras construcciones 

complementarias.” Dentro de este marco, dichos multifamiliares estarían encargados 

de cumplir con todas las condiciones necesarias para brindar las mejores cualidades de 

habitabilidad. Simultáneamente, sus espacios deben tener la oportunidad de poder ir 

desarrollando estas condiciones para así, tener la oportunidad de adaptarse con el pasar 

de los años y a las diferentes adversidades o ventajas potenciales que su entorno vaya 

enfrentando; “…con el pasar de los años han cobrado mucha importancia estos 

edificios, los cuales buscan la satisfacción de las necesidades actuales y futuras de sus 

ocupantes con un máximo de seguridad.” (Arciniegas, 2005) 

 

Ahora bien, ya han pasado varios años desde su construcción (1969-1979) y es 

de manera notable el pasar de los mismos en sus diferentes espacios. Evidentemente, 

con lo mencionado comienzan a generarse diversos problemas; con el fin de evaluar de 

manera más certera las características del proyecto, se han establecido rangos y valores 

gracias a una encuesta (ver Anexo 1 y 2) realizada a sus habitantes. Todos estos datos 

ayudan a determinar el nivel de calidad de la construcción (habitabilidad y 

arquitectónica). 
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Figura 24. Rangos de valoración. Elaborador por: 

Orellana (2018) 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Con lo que respecta a los resultados (Figura 25), se pueden determinar los 

factores que se identificaron como problemática en base a los factores internos y 

externos del objeto de estudio:  

 

Fotografía 7. Multifamiliares IESS en Cuenca, Ecuador. Por: Martina Sanmiguel (2021) 

 

Figura 25. Análisis de factores internos y externos 

Elaborador por: Orellana (2018) 
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o Piel del objeto arquitectónico 

Al ser una zona ya consolidada hace algunos años, la percepción visual de los 

materiales ha variado negativamente. El hormigón visto (material predominante) está 

desgastado y según la administración de cada bloque del objeto, han sido tratado de 

distinta manera; generando una percepción de desigualdad entre bloques del mismo 

conjunto. 

 

Ilustración 2. Fachada este de edificación en 2023. Elaborado por: Martina Sanmiguel  

 

o Diseño arquitectónico 

Las tipologías A, B, C y D (Ilustración 1) se repite para 119 viviendas en ambos 

bloques, de tal forma que comienzan a existir conflictos de espacialidad para familias 

numerosas, por ejemplo; estas deben adaptarse a las condiciones del espacio ya sea en 

malas condiciones debido a que el espacio no tiene oportunidad se mutar o 

flexibilizarse. En dos de las tipologías mencionadas (C y D), se presentan formas 

irregulares en las esquinas en su mayoría, las mismas que segregan y crean espacios 

poco o nada útiles. Dentro de los departamentos específicamente en zonas de cocina y 

lavandería, estas mantienen una ventilación forzada; en este caso está impidiendo la 

salida de malos olores y/o humedad.  

o Materialidad 

La edificación está compuesta por cinco pisos, en la losa hormigonada de 

cubierta no existe ninguna clase de impermeabilización para prevenir filtraciones de 

agua. Lo mencionado está causando malestar principalmente en los departamentos del 

último piso. No obstante, con el pasar de los años materiales como instalaciones 

sanitarias y eléctricas se van deteriorando y necesitan ser atendidas inmediatamente; al 

estar divido el conjunto total en varias administraciones se ha vuelto muy complicado 

el mantenimiento de los elementos mencionados, actualmente los ascensores. 
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o Contexto físico 

Al tener un terreno tan extenso con una estructura de material pesado 

visualmente, y toda la planta baja comercial cercada por la inseguridad; la parte 

paisajística se ha ido deteriorando dentro del contexto. No existe la vegetación adecuada 

y necesaria (baja y/o media) que ofrece sombra y área verde habitable a las personas 

que viven dentro del multifamiliar, y al mismo tiempo las que están de paso en esta 

zona muy concurrida dentro la ciudad. 

o Seguridad 

La estructura del objeto tan extensa y poco permeable para los caminantes 

cercanos a la zona genera espacios repetitivos y sin interacción; al carecer de puntos de 

cohesión social adecuados para descanso o sombra, las cuadras para recorrer alredor de 

esta edificación se vuelven inseguras. Hoy en día, las conexiones longitudinales y 

transversales entre arquitectura y ciudad de ambos bloques están bloqueadas (rejas de 

seguridad) a pesar de tener casi toda su planta baja comercial. 

 

Fotografía 8. Vista sureste de multifamiliares. Por: Martina Sanmiguel (2021) 

 

 

  



Pontificia Universidad Católica del Ecuador    Martina Sanmiguel Valladares 

Facultad de Arquitectura, Diseño y Artes  Trabajo de Titulación, 2023 

 

 

 

68 

3.3 Intenciones 

El propósito de las intenciones, debe ir enfocado al rediseño del objeto 

arquitectónico. Gracias a la articulación de todos sus elementos (áreas verdes, espacio 

público, calles y avenidas, bloques de vivienda, paisaje, equipamientos cercanos, etc.), 

posibilita la conexión de ellos y la creación de nuevos recorridos que mejoran la calidad 

de vida de la ciudad. 

 

o Ejes transversales  

Generan plazas de acceso directo al terreno y así, su espacio público 

desaprovechado se conecta al borde de río que acompaña y da continuidad a la 

arquitectura. 

 

 

Figura 26. Ejes transversales. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

o Puntos de cohesión social 

Integrar el espacio verde aislado mejorará la convivencia social y urbana, estos 

puntos interactivos crearan esparcimiento para aumentar los niveles de seguridad y flujo 

de gente durante un recorrido verde y seguro. 
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Figura 27. Espacio verde desconectado. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

o Rehabilitar espacio 

Trabajar en el espacio desperdiciado disminuirá la inseguridad (barreas físicas), 

además aumentará la demanda comercial reactivando una nueva zona inclusiva y 

conectada. 

 

 

Figura 28. Espacio desocupado dentro del lote. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

o Reutilizar estructura 

Promover un ambiente más inclusivo a través de la liberación de espacio, 

reutilizando la misma estructura impermeable e invasiva más despejada, aumentará la 

demanda comercial y la calidad de vida dentro de sus viviendas. 
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Figura 29. Rehabilitación de la estructura. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

3.4 Estrategias de reimplantación 

Con las plazas que generan los ejes transversales, se rehabilita el espacio público 

de sus bordes principales (Av. Fray Solano y Daniel Córdova); al estar ubicado al inicio 

del eje de conexión entre la ciudad y el lote, se genera un recorrido lineal y transversal 

nuevo que integra al objeto arquitectónico dentro del paisaje. 

 

 

Figura 30. Límites verdes de reimplantación. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

Se mantienen los espacios ya establecidos para áreas verdes que estaban en 

desuso para recuperarlos, serán recorridos interactivos con el peatón a través de la 

reestructuración arquitectónica sin perder esencia del lugar, integrando elementos del 

propio entorno. 
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Figura 31. Área conservada vs área proyectada. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

Se delimita la forma y función de los bloques y el espacio del lote, al liberar 

espacio en la estructura de sus visuales principales, se crean pasajes transversales y ejes 

de conexión directa que da acceso al recuperado espacio público para sus habitantes y 

la interacción con la ciudad. 

 

 

Figura 32. Área conservada vs área proyectada. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 
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3.5 Estrategias espaciales: reutilizar 

       Los diferentes espacios que componen a la vivienda en altura no deben limitarse a 

originar áreas mínimas para obtener al final costos bajos; como finalidad se debería 

implementar espacios funcionales y/o flexibles que permitan una convivencia adecuada 

para sus habitantes. Como tal, las pautas y estrategias de diseño que se enlistaran a 

continuación pueden ayudar a demostrar el resultado de lo mencionado (Gamboa, 

2013). 

 

o Intersección: entre lo construido  

Esta estrategia como su nombre lo indica, parte de la intervención desde lo 

construido y lo nuevo; desde un borde tomado como referencia entre ambas 

temporalidades (Trovato, 2009). Si antes la forma y función del objeto se basaba 

únicamente en el orden geométrico y compositivo, ahora se desarrollará en un campo 

multisensorial que implica la relación directa del objeto y el paisaje urbano. En síntesis, 

se crea un escenario morfológico, en el cual la definición de los límites se diluye, para 

después extenderse y finalmente integrarse como un sistema emergente a través del 

proceso de asimilación natural del espacio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 3. Relación entre lo construido vs. paisaje. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 
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o Conjunción: a través de lo construido 

Esta estrategia se enfoca en la calidad atmosférica del espacio, mas no en 

jerarquización formal y figurativa. Trabaja con los recursos existentes, los cuales son 

potencializados y como resultado obtener una estructura coherente con su operación 

funcional; que en algunos casos termina con la desintegración de toda o algunas partes 

de su infraestructura y así poder optimizar mecanismos de apropiación al contexto 

(Gamboa, 2013). 

 

Como solución, se ha reconstruido un proceso previamente irreversible por la 

idea de reutilizar y/o reciclar32. Es por ello que, en las estrategias a través de lo 

construido, los ajustes a las condiciones anteriores son inevitables. No obstante, la 

percepción del objeto a través de la aplicación de formas y funciones predeterminadas 

a la vivienda, concluye en la liberación y proliferación de procesos que mantendrán 

activa la comunicación entre la edificación y la ciudad. 

 

 

 Ilustración 4. Intervención a través de lo construido. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

                                                 

32 Reutilizar: proceso de someter a un objeto ya existente a nuevas fases de tratamiento para obtener un 

nuevo producto con la misma esencia, pero en condiciones mejoradas (Gamboa, 2013). 
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3.6 Estrategias de diseño 

 

Ilustración 5. Reinterpretación volumétrica. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

3.6.1 Rehabilitar: forma y función entre objeto y espacio publico 

 […]un edificio debe ser permanente y, al mismo tiempo, debe tener la capacidad de 

cambiar. Mientras que la estructura es permanente, el uso es temporal (…) la estructura 

ofrece condiciones iniciales que posibilitan variaciones en cualquier momento (…) La 

estructura, tal como la concebimos, puede ser permanente, dado que no la vemos como 

una restricción sino mucho más como una forma de proveer suelos o plantas y espacios. 

De esta manera, todo puede ocurrir en el interior. Se trata de hacer componentes que se 

superpongan, sin estar restringidos por las mismas capas (Lacaton, 2014). 

 

Recuperar la conexión entre el espacio público y el objeto arquitectónico es 

fundamental para entender a la zona de estudio. El contexto social, paisajístico y de 

infraestructura se encuentra fragmentado actualmente; esto se debe a la presencia de 

objetos que rompen la relación entre arquitectura y calle. La arquitectura replanteada 

tiene como objetivo regenerar dichas conexiones que relacionan: espacios públicos-

aceras-calles con equipamientos-edificaciones de vivienda-contexto natural.  

 

El vaciamiento estructural de ambos bloques: H1 en su fachada oeste y H2 en 

su facha oeste, permitirá el paso peatonal semiprivado y el paso visual muy importante 

para la ciudad. Así mismo, la reconfiguración de fachadas de ambos bloques brindara 

más espacio exterior para los habitantes de las viviendas. La liberación de espacio a 

través de plazas de encuentro libera nuevo espacio público que está siendo 

desperdiciado y que carece el sector.  Por lo tanto, a través de las propiedades formales 

y espaciales, este objeto recrea un espacio generoso que se comunica con el exterior y 

lo asocia entre sus habitantes regulares y de paso.  
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CAPÍTULO 4: DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

4.1 Criterios de diseño 

 

 

Figura 33. Sistema de espacialidad. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

4.1.1 Partido arquitectónico 

            La esencia de este proyecto fue pensada y plasmada algunos años atrás, de todas 

maneras, la misma ha sido replanteada con el concepto de reutilizar lo que ya existe; 

mas no transformarla desde cero. La idea base parte desde la vivienda y la calidad de 

espacios que se brindaran para sus habitantes. A partir de lo mencionado en el capítulo 

3 (problemáticas), se hacen evidentes cuestiones como la inseguridad por la 

infraestructura actual y la adaptación de los usuarios a los diferentes factores con el 

pasar de los años, pero dicha adaptación no se desarrolla en las condiciones ideales. El 

espacio público y privado desconectados entre sí, impulsan estrategias que minimizarán 

estos problemas, es decir, intervenir el inmueble para que pueda reabrirse y conectarse 

con el espacio exterior para evitar la fragmentación espacial que se está provocando.  
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Figura 34. Partido arquitectónico. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2021) 

 

Los elementos encontrados para lograr una sistematización de espacios adecuada, 

es gracias a estrategias basadas en: sinergia entre espacios públicos y semipúblicos 

(plazas accesibles y PB comercial), complemento entre espacios semipúblicos y 

semiprivados (patios internos comerciales, áreas comunes) y comunidad entre espacios 

semiprivados y privados (circulaciones verticales a bloques H1 y H2 y viviendas) 

(Figura 33). 

 

4.2 Espacio público integrado propuesto: implantación 

      El entorno que rodea al proyecto tiene características muy representativas del lugar: 

segregación en la conexión del espacio público y privado por una infraestructura poco 

permeable. Por tanto, a partir de este punto se reinterpretan todos los elementos de 

rediseño y se muestra una convivencia entre arquitectura y ciudad; desarrolla nuevas 

reglas formales y funcionales que se apropian e integran al lugar. Dichas reglas van 

enfocadas a la espacialidad, ámbitos sociales y culturales que evocan y se conectan con 

la identidad del pasado, presente y futuro de Cuenca; manteniendo la esencia del 

proyecto inicial además de su entorno.  
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Ilustración 6. Implantación. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

4.2.1 Relación con el contexto: planta baja comercial 

            La planta baja es replanteada como comercial en su totalidad, esto se debe a que 

la infraestructura tendrá una ruptura y ofrecerá permeabilidad visual (a través de sus 

materiales usados en fachada). Al mantener locales comerciales en esta, los usuarios 

que visiten las instalaciones serán invitados a recorrer las plazas que apertura a cruzar 

el lote que ocupa una gran mayoría del espacio en el sector.  

 

Estas aperturas se logran con la ayuda de puntos de encuentro, sombra, descanso, vías 

alternas rápidas y lentas33 integran el entorno inmediato y visualmente puntos clave 

dentro de la ciudad. Al mismo tiempo, con este recorrido intermitente el eje del rio 

Tomebamba está incluido en dicha conexión; gracias a pasos cebras en los puntos más 

concurridos de los alrededores y en las áreas verdes desatendidas, el paso de los 

peatones será mejor atendida.  

 

 

                                                 

33 Vía de paso rápido: caminerias en los alrededores de la edificación y/o ciclo ruta. Vía de paso lento: 

caminerias que atraviesan plazas acompañadas de vegetación, descanso, sombra y mobiliario exterior 
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Ilustración 7. Planta baja: bloque H1 y H2. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

Finalmente, la seguridad de los habitantes es atendida ya que las plazas 

integrarían a la ciudad por medio de luminaria nueva y aperturas en la estructura que 

no deja puntos muertos que antes se percibían peligrosos para el peatón; al tener cuadras 

muy extensas segregadas con la infraestructura anterior. 

 

4.2.2 Criterios de emplazamiento 

Estratégicamente ya se hizo mención con antelación un escenario morfológico, 

en el cual los límites se diluyen para extenderse, y finalmente integrarse como un 

sistema emergente; como resultado el objeto arquitectónico se emplaza relacionando al 

contexto y ejes de conexión (vaciamiento estructural) transversal y longitudinalmente.  

 

Se plantea entonces, el criterio que hace mención a conectar la calle con su 

arquitectura; con la ayuda de espacios verdes inclusivos (sombra y descanso) en las 

plataformas de acceso. A continuación, otro de los criterios toma como recurso la unión 

indirecta entre los bloques H1 y H2; una grieta transitable se inserta entre lo construido 

(ver Ilustración 5) que genera direcciones visuales entre el objeto y la ciudad.  
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Ilustración 8. Isometría Multifamiliares IESS. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

4.3 Sistema de vivienda 

 

4.3.1 Usuarios 

            A continuación, se hace referencia a los usuarios para los que será 

acondicionado nuevamente este multifamiliar. Como ya ha sido mencionado 

anteriormente, el espacio que se está re interviniendo está ubicado en un sector 

privilegiado, cuenta con equipamientos de todo tipo; principalmente educativos. 

 

Gracias a datos obtenidos en la Universidad de Cuenca (2019), desde 2012 hasta 

la actualidad, la demanda de estudiantes sigue aumentando y como resultado todavía 

no hay instalaciones dedicadas al uso de viviendas para estudiantes. De septiembre de 

2018 a febrero de 2019, la Universidad Estatal de Cuenca matriculó a 16.422 

estudiantes, de los cuales 4.100 aprox. son jóvenes de fuera de la ciudad34. 

 

4.3.2 Espacialidad (ver Ilustraciones 8 y 9) 

            Como resultado, uno de los bloques (H2) será destinado para uso estudiantil, el 

espacio que brinda el mismo es noble y permite readecuar espacios flexibles y 

                                                 

34 Secretaría de matriculación y admisiones de la Universidad de Cuenca. Obtenido de: Ing. Nancy 

Méndez (2018) 
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adaptables para las necesidades de un estudiante. En oposición a lo mencionado, el 

bloque (H1) esta readecuado para todo tipo de familias; es importante mencionar esto 

ya que existe migración de otras provincias e incluso internacional hacia la ciudad de 

Cuenca (Secretaría Nacional de Planificación, 2014). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 10. Collage departamento propuesto. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

Con la ayuda de los datos mencionados, se concluye que estas acciones permiten 

brindar a este tipo de familias espacios y condiciones óptimas para habitar y trabajar al 

mismo tiempo (co-living) haciendo uso de todas las instalaciones reprogramadas en la 

edificación.  

  

Ilustración 9. Collage departamento actual. 

Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 
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4.4 Criterios formales 

 

4.4.1 Composición formal 

Los bloques que componen al objeto arquitectónico tienen una relación muy 

cercana a su entorno natural y construido. Es de suma importancia mencionar esto ya 

que, la naturalidad y acoplamiento de una ciudad en relación con los diferentes niveles 

que representa sirve como factor determinante para controlar el tamaño de sus 

edificaciones.  

Ilustración 11. Isometría bloque H2 (estudiantil) y bloque H1 (emprendedor).  Elaborado por: Martina 

Sanmiguel (2023) 

 

Las volumetrías H1 y H2 están ubicadas en la parte baja del Barranco, limite 

colindante con el centro histórico de Cuenca y el borde verde del rio Tomebamba. Con 

esta gran influencia, el proyecto en si mantiene la altura y proporción adecuada a las 

condiciones de su ubicación.  

 

Con la ayuda de una red de plazas, vegetación inclusiva propuesta y el 

vaciamiento de la infraestructura, la arquitectura convive visualmente con el entorno 

mencionado y su propia morfología (bloques en H). Esta composición readecuada, 

genera puntos de fácil acceso y facilita la lectura visual al observar el proyecto en 

perspectiva.  
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4.4.2 Caracterización: materialidad 

 

 

Ilustración 12. Vista suroeste exterior: bloque H2 y H1 (fondo). Elaborado por: Martina Sanmiguel 

(2023) 

 

En la actualidad, Cuenca es reconocida por el uso del ladrillo visto en sus edificaciones 

arquitectónicas […] la arquitectura tradicional cuencana se ha caracterizado por el 

respeto de su escala en relación con el contexto, por la riqueza de su materialidad, el 

uso de ladrillo, piedra, teja, madera, entre otros […] el uso del ladrillo es significante 

para la ciudad, puesto que es parte de su identidad (Avecillas, 2016). 

 

Reconectar la relación visual (aspecto de fachadas) entre el objeto y su entorno 

es fundamental para mantener la esencia del lugar; integrar la arquitectura de la zona y 

sus alrededores rescata el valor del mismo. Por lo tanto, el uso de materiales puros y/o 

representativos de Cuenca permitirá que esta arquitectura reutilizada se mezcle 

satisfactoriamente otra vez con su entorno ya mencionado. 

 

Estos materiales propuestos para esta reinterpretación en el objeto 

(multifamiliares) además de las cualidades ya mencionadas, dotan a los diferentes 

espacios internos y externos: privacidad en espacios servidos, luz y sombra, divisiones 

entre espacios, circulación, textura en caminerias, mobiliario, etc. 
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4.5 Criterios funcionales 

 

4.5.1 Programa arquitectónico 

El programa arquitectónico por lógica está definido y orientado a vivienda, no 

obstante, ha sido replanteado por las diferentes readecuaciones que cada bloque ha 

tenido para que así, el confort de sus habitantes mejore progresivamente y se mantenga 

con el pasar de los años; esta nueva programación permite flexibilizar sus espacios para 

que el tiempo los modifique y sea de la manera más adecuada. 

 

 

Ilustración 13. Esquema programático: bloque H1. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

El bloque H1 (Ilustración 13) enfocado en emprendedores, como ya fue 

anteriormente mencionado; está dividido en sus extremos norte y sur para vivienda 

dúplex y también vivienda dúplex conectada con planta baja y poder trabajar 

simultáneamente (co-living). Cada una de las viviendas cuenta con iluminación y 

ventilación natural en alguno o varios de sus frentes. También es importante mencionar 

que las zonas húmedas están centralizadas y alineadas en todos los departamentos. Más 

adelante, se resalta que en la parte central del mismo bloque se encuentran las diferentes 

circulaciones; la que se observa en esta ilustración conduce a la zona social y terraza, 

conformada de un gimnasio de doble altura, conectado en el medio de la circulación.  

 

Del mismo modo se reprograma al bloque H2 (Ilustración 14) para estudiantes, 

con la diferencia de que, al ser destinado para otro tipo de usuarios, varias de las 
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necesidades van cambiando. En la zona central de circulación, se encuentra una sala de 

estudio para compartir y en la planta baja ubicada en las esquinas, bibliotecas públicas 

para mantener las necesidades de un estudiante cubiertas en su mayoría. Para terminar, 

hacia el otro lado del bloque H2 con dirección norte-sur se planifica una lavandería por 

piso ya que son espacios rotativos y flexibles adecuadas para la vivienda estudiantil, las 

que pueden ser compartidas con los usuarios del bloque. 

 

 

Ilustración 14. Esquema programático: bloque H2. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

4.6 Criterios espaciales 

Como menciona Trovato (2009) en su definición de ámbitos de flexibilidad para 

una vivienda, siempre ha existido una necesidad de adaptarse al cambio constante; los 

objetos cotidianos están en constante cambio, obligándonos a acostumbrarnos a nuevas 

características de su forma y uso. Pero sin olvidar que esta adaptación siempre debe 

mantenerse dentro de condiciones favorables y habitables para sus usuarios.  

 

En virtud de lo mencionado, a lo largo de la planificación espacial del objeto y su 

entorno, comienzan a reutilizarse diferentes rupturas espaciales que se manejan dentro 

y fuera del objeto arquitectónico; condiciones que se aplican al entorno natural y 

construido del sector en donde está emplazado el proyecto. Dicho en otras palabras, 

esta espacialidad se alinea a visuales que se conectan indirectamente con la ciudad: 

perfil montañoso y acompañamiento al eje del rio.  
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Las circulaciones verticales extraídas de los bloques y acopladas a través de una 

prótesis de circulación (pasarelas entre departamentos y balcones) brindan mayor 

desenvolvimiento a las plantas y a su vez, mantienen un lenguaje de espacios exteriores 

dentro del interior; la circulación hace parte del bloque y al mismo tiempo de lo que 

pasa en las afueras del mismo. 

 

De tal forma que, las dobles alturas manejadas en distintas tipologías propuestas 

dan una inclusión directa a la planta baja, la percepción de inseguridad cambiara 

positivamente debido a la eliminación de puntos ciegos por la poca porosidad de las 

fachadas. Una doble altura en la parte central del objeto permite convivir con el exterior, 

la misma que puede ser privada sutilmente con estructuras flexibles al movimiento y 

gusto del usuario. Todos los elementos espaciales reutilizados y ya mencionados 

anteriormente, son considerados flexibles con una adaptabilidad en condiciones 

óptimas para el usuario, esta conclusión se puede obtener de la siguiente definición:  

El ser flexible implica pues toda una serie de aptitudes, acciones y consecuencias que 

pueden, y en algunos casos deben, extenderse al conjunto de objetos de diversa escala que 

definen los ámbitos de nuestra cotidianeidad. Una aptitud o vocación a ser flexible es la 

versatilidad que permite adaptarse a diversas circunstancias en el tiempo […] (Trovato, 

2009). 

 

Ilustración 15. Corte longitudinal bloque H1. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023)  



Pontificia Universidad Católica del Ecuador    Martina Sanmiguel Valladares 

Facultad de Arquitectura, Diseño y Artes  Trabajo de Titulación, 2023 

 

 

 

86 

4.7 Criterios estructurales 

 

 

Ilustración 16. Corte por muro. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

La arquitecta Anne Lacaton (2014) afirma que, con el pasar de los años la 

vivienda social moderna ha sido duramente criticada por sus técnicas constructivas, 

materialidad, forma, función, etc. Pese a lo expuesto, también el legado de la 

modernidad puede convertirse en una solución tipificadora que ofrezca oportunidades 

únicas para los problemas de vivienda, calidad de vida, confort y, sobre todo, acceso y 

espacialidad urbana que enfrentamos hoy en día. 

 

Este proyecto presenta este contraargumento, con la ayuda de las todas las 

estrategias aplicadas, se puede afirmar que es un ejemplo de cómo esta estructura se 

puede convertir y adaptar a condiciones de vida óptimas. Se la reutiliza en todos los 

sentidos (criterios capítulo 4) y como resultado se puede obtener: unidades de vivienda 

espaciosas, cómodas y de bajo consumo.  

 

La infraestructura del multifamiliar se encuentra implantado en un contexto 

integrado con estructuras comunes de hormigón, por lo cual, la reutilización de 

materiales debe adaptarse a los existentes. En cuanto al hormigón y lo que vaya a 

retirarse de este, sus escombros serán apisonados y re direccionados para las caminerias 
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de acceso en el espacio público. Con estas condiciones dadas, sus añadiduras se 

proponen a base de estructura metálica de rápido y no invasivo montaje para impulsar 

y mantener las fachadas visualmente permeables; esta estructura se encarga de cubrir 

luces extensas y se integra de la mejor manera con el hormigón reciclado y la imagen 

urbana de los alrededores.  

 

4.8 Criterios paisajísticos 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 17. Matriz resquecomo. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 
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La ciudad de Cuenca es reconocida por su arquitectura histórica y natural 

combinada en varios de los escenarios dentro de la ciudad35, en este caso estos dos 

ámbitos mencionados son de suma importancia ya que el objeto se emplaza en medio 

de ambos. Este potencial lineamiento sobre el paisaje es el encargado de conectar 

coherente y flexiblemente al entorno natural, social y la arquitectura. Este equilibrio 

entre los elementos enlistados resulta de una matriz de análisis, esta se divide en niveles 

de enfoque (ciudad, entorno urbano e inmediato) los cuales se encargan: 

 

o A nivel de ciudad: se plantean ejes trasversales que atraviesen al terreno para  

así poder generar plazas de acceso directo entre la ciudad y el usuario; su 

espacio público desaprovechado se conecta al borde de río que acompaña y 

da continuidad a la arquitectura. 

o A nivel de entorno urbano: integrar el espacio verde aislado mejorará la 

convivencia social y urbana, se irán creando puntos estratégicos interactivos 

(cohesión social), lo que crearán esparcimiento para aumentar los niveles de 

seguridad y flujo de gente durante un recorrido verde y seguro. 

o A nivel de entorno inmediato: habilitar nuevos espacios desperdiciados 

disminuirá la inseguridad (barreas físicas), además aumentará la demanda 

comercial reactivando una nueva zona inclusiva y conectada; por medio de 

la reutilización y vaciamientos de la estructura impermeable e invasiva más 

despejada, que aumentará la demanda comercial y la calidad de vida a sus 

usuarios. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

35 Taller Profesional: “Arquitectura y Lugar” (periodo 02-2021). Tutor: Arq. César Pérez 
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4.9 Criterios sostenibles 

 

4.9.1 Asoleamiento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 18. Estudio solar propuesto. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

Gracias a la ubicación extensa del objeto a lo largo de toda la cuadra, sus 

usuarios son privilegiados ya que todos cuentan en sus espacios con iluminación natural 

todo el día, estas condiciones mejoraron notablemente al infiltrarse en la fachada y 

vaciar algunos elementos de la infraestructura existente; es importante contar con estos 

nuevos elementos ya que se genera un confort termino dentro de cada espacio que 

compone al objeto.  

 

El análisis representa (Ilustración 18) el movimiento solar ubicado en horas 

exactas del día que dependen de la fecha del año en que se encuentre va variando su luz 

y sombra (equinoccios y solsticios). En Cuenca, los veranos son pueden definir como 

frescos y nublados y los inviernos muy cortos, fríos y secos. Durante el trascurso del 

año, la temperatura de la ciudad tiene variaciones entre 7°C y 17°C y cuando hay bajas 
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de temperatura no llega a menos de 5°C al igual que no sube a más de 19°c. En otro 

ámbito, la duración del día en Cuenca no varía en la mayoría durante el transcurso del 

año. En el año 2022, el día más corto fue el 21 de junio con 11h de luz natural y el día 

más largo fue el 21 de diciembre con 12h de luz natural (Brito & Molina, 2015). 

 

4.9.2 Iluminación 

 

 

Ilustración 19. Análisis de radiación. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

El análisis de acumulación anual de radiación arrojo datos actuales del objeto 

arquitectónico, mostro que el plano de cubierta tiene concentración de la mayor 

cantidad de radiación solar que en otras zonas. A la par, la fachada más extensa (este) 

sufre una exposición directa generando un índice de radiación que afecta a las 

condiciones mínimas de habitabilidad; sobrepasa los 600kWh/m2. 

 

Por ende, con la ayuda de un juego combinado de texturas y paneles móviles en 

fachadas y cubiertas, esta radiación concentrada se va dispersando; en el análisis 

comparado (Ilustración 19) con una de las fachadas propuestas y aplicadas el índice de 

radiación se mantiene en los 400kWh/m2, los que indican que es óptima y adecuada la 

condición de esta dentro y fuera de este espacio. 
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Ilustración 20. Vista exterior de fachadas móviles. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2023) 

 

4.9.3 Vientos 

 

Ilustración 21. Diagrama de vientos. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2022) 

 

Con respecto a la posición del objeto arquitectónico dentro del sector, el 

diagrama indica que el viento corre en sentido este, en la mayoría de los meses durante 

el año. Al estar ubicado frente al borde natural del centro histórico (Barranco) recibe 

fuertes vientos únicamente en una de sus fachadas, sin dar paso al resto de ellas.; esto 

es el resultado de una fachada por permeable como la que existe actualmente. 
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La corriente de aire que predomina en el lote donde se implanta el objeto, facilita 

la ventilación cruzada propuesta en los distintos espacios ya intervenidos. Las 

estrategias de readecuar sus espacios en cuanto a forma y función, se disponen en 

paredes opuestas o adyacentes, lo que permite la entrada y salida de aire de manera 

controlada. Este sistema permite cambios constantes de aire y al tiempo va renovándolo 

y reduciendo considerablemente la temperatura interna.  
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CONCLUSIONES 

 

La recuperación del inmueble con carácter de vivienda que se encuentra 

emplazado en el sector El Ejido (Cuenca), permite rescatar un hito urbano y 

arquitectónico dentro de la ciudad; gracias a la ubicación estratégica cercana a: un eje 

verde (rio Tomebamba), límite del centro histórico y zona estratégica de equipamientos 

para la ciudad, pone nuevamente en valor a su identidad perdida a lo largo de sus años. 

También trae a escena la importancia del reciclaje urbano como un estilo de vida 

saludable, creando nuevas dinámicas espaciales que permiten eliminar las barreras 

visuales e infraestructurales que hoy en día están segregando a la conexión entre el 

espacio público y privado; las estrategias basadas en la renovación arquitectónica 

propuesta tienen como base usar lo que está disponible y evitar por completo la 

demolición. 

 

El aprovechamiento de recursos como reutilizar una estructura ya construida, permite 

la recuperación y reconexión del contexto urbano, a través de elementos como ejes que 

se intersecan entre lo construido y vaciamiento de lo construido; dichos elementos 

logran generar dinámicas sociales que integran a la conformación estructural, 

volumétrica y espacial con la calidad y adaptabilidad del pasar de los años entre el 

objeto y los usuarios. 

 

Como resultado, el proyecto genera espacios flexibles interiores y exteriores que están 

ligados por su forma y función, esta flexibilidad va de la mano con su materialidad y 

dialoga con las visuales arquitectónicas y paisajísticas del entorno inmediato y a nivel 

de ciudad. De igual manera, ofrece soluciones accesibles monetaria y socialmente a los 

cambios o variaciones en el espacio que se irán presentando; la estructura proporciona 

unas condiciones iniciales que pueden variar en cualquier momento y el inmueble está 

listo para ello. 
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ANEXOS 

 

Anexo 01: modelo de encuesta a residentes  

 

 

Modelos de encuesta. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2021) 
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Anexo 02: tabulación de datos (calidad y habitabilidad de los residentes) 
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Tabulación de datos. Elaborado por: Martina Sanmiguel (2021) 
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Anexo 03: presupuesto 

 

 

 

 

 

 



21 de abril de 2023 18 de junio de 2023

Francisco Ramirez
Texto tecleado
PAISAJE

Francisco Ramirez
Texto tecleado
Francisco Ramirez C.
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