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RESUMEN  

Aplicar un panel prefabricado de madera mediante manuales de técnicas constructivas, como sistema 

constructivo en la vivienda de interés social en Ibarra, partiendo del estudio y análisis de la vivienda de 

interés social entendida como una vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atención 

prioritaria y a la población en situación de pobreza o vulnerabilidad. Asimismo, se consideraron  los 

tipos de sistemas constructivos de paneles de madera en países industrializados, en Latinoamérica y en 

el Ecuador, sabiendo que el panel prefabricado, es un sistema alternativo apto para aportar en alto grado 

la problemática de vivienda social en el Ecuador y por tanto en Ibarra, en gran medida porque tiende  

disminuir los tiempos de construcción en más de un 50%, si se comparan  con los métodos 

tradicionales, eliminando además una gran cantidad de desperdicios característicos en la construcción 

en situ.  

Además, se opta por el análisis técnico del uso de Paneles SIP, por sus siglas en inglés (Structural 

Insulated Panel), en construcción de vivienda unifamiliar, una de las más nuevas tecnologías de 

construcción desarrollada en Estados Unidos admitiendo crear muros con gran resistencia estructural, 

de gran facilidad en el montaje, empalme, clavado, cortado y cableado.  

Cabe indicar que la metodología empleada en la investigación se basó en tres etapas: la analítica, el 

desarrollo y la síntesis, utilizando instrumentos y técnicas de recolección de información como la 

entrevista, la observación, fichas, tablas, mapas, planos y bocetos. Para el análisis de las características 

físico mecánicas del Panel Prefabricado de madera OSB del sistema constructivo SIP se realiza ensayos 

de laboratorio de compresión y flexión que dan resultados de gran capacidad de resistencia. Como 

resultado, se logra un prototipo de vivienda de interés social con paneles prefabricados de madera, 

representado en un expediente gráfico arquitectónico en detalle. 
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ABSTRACT 

Design a prefabricated wooden panel using manuals of construction techniques, to be applied in social 

housing in Ibarra, based on the study and analysis of social housing understood as adequate and decent 

housing for priority attention groups and the population living in poverty or vulnerability. Likewise, the 

types of construction systems of wooden panels in industrialized countries, in Latin America and in 

Ecuador were considered, knowing that the prefabricated panel is an alternative system suitable to 

contribute to a high degree the problem of social housing in Ecuador and therefore in Ibarra, largely 

because it tends to reduce construction times by more than 50%, when compared to traditional methods, 

also eliminating a large amount of typical waste in on-site construction. 

In addition, the technical analysis of the use of SIP Panels, (Structural Insulated Panel), in the 

construction of single-family homes, one of the newest construction technologies developed in the 

United States, admitting to create walls with great structural resistance, very easy in assembly, splicing, 

nailing, cutting, and wiring. 

It should be noted that the methodology used in the research was based on three stages: analysis, 

development and synthesis, using instruments and techniques for collecting information such as 

interviews, observation, records, tables, maps, plans and sketches. As a result, a social interest housing 

prototype with prefabricated wood panels is achieved, represented in a detailed architectural graphic 

file. 
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INTRODUCCIÓN 

Prefabricado en madera aplicado a la vivienda interés social 

La presente investigación plantea la aplicación de un panel prefabricado en madera como sistema 

constructivo en la vivienda de interés social de Ibarra, que cumple con el objetivo de satisfacer el 

déficit de la vivienda de interés social. El panel prefabricado SIP ha sido introducido en el mercado 

estadounidense hace aproximadamente 60 años, los SIPS han sido utilizados en numerosas 

construcciones residencial y comercial (Alejos, n.d.). Este sistema surgió en la segunda mitad del siglo 

XX, encontrando una rápida aceptación en algunos países del hemisferio norte, especialmente por la 

posibilidad de industrializar la elaboración de éstos en procesos de producción seriados, los cuales 

resultan en un menor costo y mayor rapidez de fabricación que los sistemas armados en el sitio de la 

construcción (Lomagno, 2001). En la actualidad se realizan  investigaciones para la implantación de 

nuevos sistemas constructivos en Latinoamérica, menciona en la investigación realizada por la 

universidad Virgina Tech,  el investigador Kakkar agregó: “Nuestros hallazgos iniciales indican que 

existe la oportunidad de exportar casas prefabricadas de madera fabricadas en EE. UU., hacia América 

Latina…” (Tech, 2017). Estos investigadores encontraron que las viviendas construidas con sistemas 

livianos como las estructuras en madera fueron las que soportaron el sismo del 2016 en la costa 

ecuatoriana. Al igual que el Ing. Enrique García, experto en daño sísmico, a quien la BBC Mundo 

entrevisto en el momento del sismo de 7.8 que sufrió el Ecuador en 2016, menciona que la caída de la 

mayoría de las edificaciones es por la mala calidad de los materiales de construcción que no fueron 

controlados “muchas personas ahorran dinero, ahorrando materiales” (BBC Mundo, 2016).  

Esta investigación es un aporte al “derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 

digna, con independencia de su situación social” (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018).  

Dentro de los Objetivos de desarrollo sustentable planteado por la ONU se quiere llegar a tener 

ciudades sostenibles, resilientes, seguras e inclusivas. Según la ONU (2015) el crecimiento de la 

población urbana es acelerado pasa la mitad de la población del mundo a vivir en las ciudades 

esperando que para el año 2030 esta población aumente en un sesenta por ciento. De ahí existe la 
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propuesta en el objetivo 11.1 de la Agenda que al año 2030, que se tiene como meta que toda persona 

debe tener acceso a una vivienda que cuente con servicios básicos el acceso de todas las personas a 

viviendas y servicios básicos apropiados con el fin de asegurar mejores barrios marginales (Naciones 

Unidas, 2015) .  

La metodología de la investigación se realiza con la entrevista a empresarios de proyectos de vivienda 

de interés social enfocado al sistema constructivo, la flexibilidad en su arquitectura, los metros 

cuadrados de cada vivienda, los acabados, la ubicación del proyecto, la zonificación y el costo de la 

vivienda.  En la encuesta realizada a los usuarios de la vivienda de interés social se obtiene información 

de las características arquitectónicas del proyecto, la zonificación, el contexto urbano del conjunto, si 

esta vivienda es suficiente o no, si le gustaría ampliar su vivienda, y si cuenta o no con equipamiento 

necesario el conjunto en su entorno.  

Para definir los tipos de sistemas de paneles prefabricados de madera se investiga mediante las fichas 

técnicas de fabricantes de paneles análogos o iguales, tanto en el Ecuador como en otros países 

latinoamericano, investigación misma que está orientada a la elección del prototipo que se acople a la 

vivienda de interés social de Ibarra. Se busca conocer como este sistema es aplicado a la vivienda de 

interés social y que efectos producen en la misma.  Para esto se hace necesario analizar las 

características constructivas de la vivienda de interés social, mediante el uso de directrices y normativas 

que aporte a los criterios de diseño que serán aplicados en el prototipo de una vivienda de interés social 

con el panel prefabricado de madera que conjugue con estos criterios. 
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1. CAPITULO 1 
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1. MARCO TEÓRICO 

Figura 1 

 Hábitat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. El Derecho a la Ciudad 

Lefebvre menciona: “El derecho a la ciudad no puede concebirse como un simple derecho de visita 

o retorno hacia las ciudades tradicionales. Solo puede formularse como derecho a la vida urbana, 

transformada, renovada. Poco importa que el tejido urbano encierre el campo y lo que subsiste de 

vida campesina, con tal que «lo urbano», lugar de encuentro, prioridad del valor de uso, inscripci6n 

en el espacio de un tiempo promovido al rango de bien supremo entre los bienes, encuentre su base 

morfol6gica, su realizaci6n practico-sensible” (Lefebvre, 1967). 

En Ciudad para todos de Pedraza y Flores, se destaca que el derecho a la ciudad es (Pedraza & 

Flores, n.d.):  

Figura 2   

Derecho a la ciudad 

 

Nota: según Lefebvre el Derecho a la Ciduad se compone de estos varios derechos 

1.1.1. Del derecho a la ciudad al derecho al acceso. 

Según Pedraza y Flores quien habita tiene el derecho a promover o convertir la ciudad y vivirla. Por 

otro lado, el derecho a la ciudad será  la garantía del acceso a la ciudad, minimizando lo importante de 

su producción en un tiempo podrá ser una garantía y no un derecho como se ve ya en las grandes 

metrópolis con la segregación socio espacial como característica de esta (Pedraza & Flores, n.d.). 

El derecho a la ciudad demanda la eliminación de las fronteras, cerrar la distancia y el discrimen 

garantizando el acceso de sus habitantes a espacios de la vida urbana que ofrece la ciudad. Las acciones 

como políticas o normas que promuevan la vida urbana de pequeña escala inferior a la de la metrópoli 

pueden ser la razón para que exista la ruptura del todo urbano.  
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Accesibilidad universal definida en la revista de arquitectura de Marielena Median-Ruiz como una 

condicionante para pasar la barrera físicas en un entorno lo que permite el derecho que tiene el 

habitante del disfrute y práctica igualitariamente tanto los zonas públicas parques plazas así también el 

uso de los servicios que ofrece  la ciudad urbana, con lo que obliga a crear  ambientes propicios para la 

seguridad y comodidad promoviendo el movimiento del peatón ofreciendo una buena calidad de vida a 

sus habitantes cómodo, estético y seguro (Medina-Ruiz, 2020).  

 

Figura 3 

 Accesibilidad proximidad 

 

Nota: Para un hábitat en comunidad 

Proximidad, en tanto, hace referencia al encuentro de esas actividades propias que se desarrollan en las 

ciudades ubicadas en tramos que puedan ser caminables y que pueda sin dificultad acceder como 

peatones.  

Proximidad, así al compartir de esas actividades de barrio, de comunidad que se encuentren en 

trayectos posibles de caminar y por supuesto de fácil acceso a ellas sin discrimen de la condición del 

habitante. Salvador Rueda (2007) señala que  “La proximidad física entre equipamientos y viviendas, la 

mezcla de diferentes tipos de vivienda destinados a diferentes grupos sociales, la integración de barrios 

marginados a partir de la ubicación estratégica de elementos a tractores, la priorización de las 

conexiones para peatones o la accesibilidad de todo el espacio público para personas con movilidad 

reducida, son elementos clave para no excluir a ningún grupo social y garantizar las necesidades 

básicas de vivienda, trabajo, educación, cultura, etc.” (Palenzuela, n.d.).  Se trata de potenciar el sentido 

de barrio contacto con el vecino, que se produzca la comunicación, que exista el intercambio tanto de 

bienes como de servicios que ofrece la ciudad muy necesaria para la reconfiguración del borde.  

 

1.2. Vivienda de interés social. 

“La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atención 

prioritaria y a la población en situación de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los 

puebles indígenas, afro ecuatorianos y montubios” (Asamblea Nacional del Ecuador, 2016). Esta 

definición es acogida también en la Ley Orgánica de Vivienda de Interés social, indica además que 

“debe ser subsidiada y preferentemente gratuita dirigida a una población preeminente que será 

determinados por el ente rector de hábitat y vivienda en coordinación con el ente rector de inclusión 

económica y social mismo que determina los parámetros y procedimientos que regulan el acceso, 

financiamiento y consecución de los proyectos” (Asamblea Nacional del Ecuador, 2016) . 

Según el análisis de la normativa de la vivienda social habitacional del Ecuador realizada por la 

arquitecta Alejandra Báez Gordillo la vivienda social está dirigida para satisfacer las necesidades 

básicas del hombre, con un techo para su protección de la intemperie, y que se dirige este tipo de 

vivienda a las clases sociales de alta vulnerabilidad en nuestra sociedad.  

En el Ecuador el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), es quien regula los 

programas de vivienda de interés social dirigidos a la obtención de una vivienda con condiciones de 

habitabilidad y servicios básicos indispensables. Entonces vivienda social va dirigida a sectores de alta 

vulnerabilidad de la sociedad en baja situación económica para lo cual se cran subsidios por parte del 

gobierno con el único fin de darles acceso a este derecho. 

1.3. Habitabilidad. 

Según las Naciones Unidas, “la habitabilidad guarda relación con las características y cualidades del 

espacio, entorno social y medio ambiente que contribuyen singularmente a dar a la gente una sensación 

de bienestar personal y colectivo, e infundir la satisfacción de residir en un asentamiento determinado”. 
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Elvia Marina Mena Romaña hace una reflexión de este concepto y relaciona a la habitabilidad  “como 

una meta de bienestar que se determina en la medida en que exista  relación y adecuación entre el 

hombre y su entorno y se establece como un estado que se obtiene a partir de satisfactores consecuentes 

con las necesidades y aspiraciones de los residentes, es importante reconocer la cultura como parte 

fundamental en la habitabilidad”, y asevera que por medio de la cultura   se conforma  estas diversas 

formas de actividad de la comunidad que la demuestran en sus prácticas diarias, en cómo se comportan, 

sus costumbres,  mismos que son manifestados en los lugares que habitan. 

Figura 4  

Componente de la Habitabilidad 

 

La habitabilidad según Moreno “en general, se entiende como condición integradora del entorno 

construido y la mediación ambiental, social y económica que permite el desarrollo y el bienestar de 

comunidades humanas en sus aspectos físicos, mentales y sociales”, además menciona que las 

necesidades básicas del individuo normalmente son las mismas pero como son satisfechas por cada 

individuo varían lo que hace que sientan satisfacción o no,  relación necesidades – satisfactores –

necesidades, es lo que  genera el valor de bienestar de cada ser humano, en comunidad o en sociedad, 

esta relación se muestra en la siguiente tabla de habitabilidad como calidad de vida (c Haydeé, 2008).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 5  

Habitabilidad 

Nota: La habitabilidad para una mejor calidad de vida 

 

Físico              Normativa 

                        Dimensionamiento                   COMPONENTES 

                        Espacialidad 

                        Accesibilidad 

Ambiente      Iluminación                      Psicosocial           Identidad 

                        Asoleamiento                                                    Estructura social                                                     

                        Ventilación                                                        Relación objeto y sujeto 

                        Vegetación 

                        Temperatura 
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La teoría de la escala amable: Usada como estrategia para lograr esos espacios públicos de calidad. En 

el proyecto arquitectónico urbano propuesto por Marielena Mediana-Ruiz La teoría del nuevo 

urbanismo se busca alcanzar ciudades humanas a gran escala, equitativas y que puedan ser sustentables 

a través de un proceso donde la ciudad actual se puede mejorar pensando en hacerlas más compactas. 

Se toma tres de los principios básicos: Peatonalización de las ciudades, con uso del suelo diversos, y 

por último promueve la calidad en la arquitectura, un diseño urbanístico con belleza, muy confortable y 

sobre todo con funcionalidad que se apropiado por el usuario (Medina-Ruiz, 2020). 

La caminabilidad se define conceptualmente según Medina lo que tiene que ver con aquellas 

propiedades de diseño que beneficien el traslado del peatón que brinde la accesibilidad a la ciudad, con 

confort, tranquilidad, conexión con las calles y con los diferentes usos del suelo. Medina hace 

referencia a la teoría general de la caminabilidad urbana se explica  según Laiton-Suarez, 2017 “como 

caminar debe satisfacer cuatro condiciones:  : 1) debe ser útil, 2) debe ser seguro, 3) debe ser cómodo y 

4) debe ser interesante” (Medina-Ruiz, 2020). 

Zumelzu en la revista de Arquitectura menciona el argumento de Talen quien argumenta que en 

ciudades con alto grado de caminabilidad, sus habitantes interactúan con su entorno regularmente, lo 

que los conecta y se apropian de su comunidad, esta relación se acentúa con sus vecinos lo que produce 

una red de comunidad más grande aumentando la tranquilidad individual, creando confianza en la 

comunidad lo que disminuye la tasa de criminalidad en el barrio. Este tipo de tejido urbano debe 

promover el acceso a servicios básicos, equipamientos a escala menor como es el barrio.  Se entiende 

entonces que las personas que viven en estos espacios con un grado elevado de caminabilidad y 

proximidad a servicios denota alta salud física en sus habitantes (Zumelzu et al., 2020). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 6   

Forma urbana accesibilidad peatonal y transitabilidad varios autores 

 

Nota: Muestra la relación desde el punto de vista de varios autores 
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Figura 7  

Nuevo Urbanismo 

 

Nota: Nuevo Urbanismo según (Medina-Ruiz, 2020) 

 

 

1.4. Espacio Progresivo por estrategia de Flexibilidad y por mecanismos conceptuales de 

crecimiento. 

La flexibilidad como variable de diseño en la vivienda de interés social, Rolando Cubillos-González 

nombra cinco pautas para acentuar esta relación (Laiton-Suárez, 2017): 

Figura 8  

Pautas –Flexibilidad como variable 

 

 

Nota: La Flexibilidad como variable de diseño para la vivienda social 

 

Herrera hace referencia sobre los espacios progresivos al concepto de López partiendo de una vivienda 

semilla va aumentando su superficie con alguna estrategia entendiendo que fue diseñada de tal modo 

que facilite ese incremento. La  previsión que inicialmente se realiza en el diseño permitirá, gran ahorro  

tanto en costos como en materiales, permitirá también aprovechar el espacio (Herrera, 2020). 
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Basado en la investigación de Herrera, se plantea las estrategias de Flexibilidad: Implosivos, 

Explosivos y Transformación en planta (flexibilidad, variabilidad y diversidad).  Por mecanismos 

conceptuales de crecimiento: Aditivos, Critalográficos y Combinados. 

La unidad de vivienda de diseñarse de tal manera que permita el cambio o ampliación de sus espacios 

arquitectónicos con algún grado de flexibilidad y adaptabilidad. Ballén menciona que el crecimiento 

implosivo consiste en entregar al usuario un “cascarón” en doble altura un solo apartamento, para que 

posteriormente el usuario lo aumente en área construida, realizando un segundo piso dentro de la 

misma unidad.  El crecimiento explosivo se desarrolla de forma externa a la unidad original, este tipo 

no sería viable debido a que esto implicaría la posible demolición de ciertos muros estructurales y 

adicionalmente comprometería la estabilidad estructural.   

Figura 9  

 Crecimiento implosivo-explosivo 

 

 

Nota: Basado en la investigación de Herrera 

 

 

La transformación de la planta esta tipología admite tres posibilidades de transformación basadas en la 

adhesión de características a la unidad habitacional, así: flexibilidad, diversidad y variabilidad. La 

flexibilidad una planta libre, sin distribución con el fin de que el habitante sea quien la realice. En 

segunda planta móvil su distribución con elementos no fijos, de tal forma que se muevan cuando se 

quiera. Y la variable con distribución fija capaz de diferentes usos.  

 

 

Figura 10  

Flexibilidad 

 

 

 

 

Según López (2014), por mecanismos conceptuales de crecimiento, siendo estos aditivos, 

cristalográficos y combinados definiéndoles así: “Los crecimientos aditivos o hacia el interior no se 
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incrementa el volumen, los crecimientos cristalográficos o hacia el exterior se incrementa el volumen o 

los crecimientos combinados, este, se superposiciona simultáneamente las estrategias anteriores” (pág. 

5). Así también sugiere que todo crecimiento “hacia el interior ha de ejecutarse, en lo posible, con 

sistemas constructivos en seco de tal forma que no se altere, ni se interrumpa la habitabilidad de la 

vivienda semilla o madre”, para llevar a cabo se usa los métodos de estructura cruda y adición interna. 

Entonces muestra en la gráfica aquellos espacios en estructura vista que serán en un futuro pueden 

continuar con sus cerramientos dando lugar a un espacio nuevo. 

 

 

Figura 11  

Crecimiento por unión-por estructura cruda 

 

 

 

 

 

 

López refiere otro método de crecimiento, la adición interna, estas ampliaciones que no incrementan su 

volumen al exterior, pero si crece en su extensión de la vivienda haciendo uso del área interior de la 

casa, implementando dos métodos: “La ocupación bajo cubierta o la creación de nuevos forjados”. 

(pag.6). 

 

 

 

 

 

 

Figura 12  

Crecimiento por ocupación-por nuevos forjados  
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El mecanismo de crecimiento cristalográfico según López se desarrolla a través de obras externas de tal 

forma que no se  afecte en el uso habitual y la habitabilidad de la vivienda semilla de tal manera que 

una vez terminado el proceso de ampliación a través de una obra puntual y mínima se integren por un 

lado la vivienda semilla y crecimiento de forma instantánea (López, 2014). Se incluyen cuatro tipos: 

Delimitación, la adición externa, la ocupación y la expansión. 

 

Figura 13  

Crecimiento por delimitación 

 

 

 

 

 

 

Dentro del mecanismo de crecimiento Cristalográfico López también refiere el método de adición 

externa en horizontales (en terrazas y en jardines, ocupación en cubierta y extrusión), verticales y por 

volados.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FLEXIBILIDAD 

+ 

VIVIENDA INTERÉS SOCIAL 

VARIABLE QUE DEFINE 

UNA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL 

 

 

 

 

 



  

+13 

 

Figura 14  

Adición en terraza y en jardines 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 15  

Adición en cubierta, extrusión, adición por voladizo 
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López define como tercer mecanismo de crecimiento por ocupación su ampliación se produce como 

agujeros dentro de la construcción esto son los vacíos verticales se pueden dar en las fachadas de las 

edificaciones; y los „vacíos horizontales‟ los cuales son agujeros ocupables en el sentido horizontal de 

la edificación, pudiendo ser jardines o patios debido a su facilidad de apropiación. 

 

 

 

 

 

Figura 16   

Vacíos Horizontales y verticales 

 

 

 

 

En el último mecanismo que define López están los Combinados, aquí se puede combinar todos los 

mecanismos que se han mencionado anteriormente, estas combinaciones se clasifican en “crecimiento 

orgánico y de crecimiento de entrada múltiple, permite mayor libertad organizativa a los habitantes” 

que tiene la posibilidad de proyectar la vivienda social alcanzando una altura media. En el crecimiento 

de entrada múltiple, tiene la posibilidad de proyectar la vivienda ampliando ya sea internamente o 

externamente. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 17  

Combinados orgánicos, entrada múltiple 
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Mecanismos de ampliación más utilizados estadísticamente para este condicionante inicial según la 

tabla propuesta presentada por López (López, 2014) 

Figura 18  

Propuesta de ampliación más utilizada

 

Nota: Tabla según López, 2014 

1.5. Sistemas Constructivos  

Se entiende por un sistema constructivo según J. Monjo Carrió, como un grupo de elementos y 

unidades de una edificación que da forma a una organización funcional, ya sea de estructura como 

sostén, puede ser de protección de espacios como los cerramientos, o que sea para la obtención de 

confort para acondicionamiento o a su vez de imagen y aspecto como es lo decorativo. Todo sistema 

constructivo requiere primero de un diseño y para Carrió debe primar las exigencias funcionales, cuáles 

son las acciones exteriores que recibe además se toma en cuenta los tipos de materiales y sus calidades 

(Monjó, 2005). 

1.5.1.  Sistemas constructivos de madera  

La madera es estructural cuando soporta esfuerzo en la construcción, es parte de la resistencia en ciertos 

componentes, es decir forma parte de muros o de paredes, es estructural en pie derecho o en columnas y 

vigas, puede estar en pisos, techos, etc. En los sistemas constructivos se tomará en cuenta su densidad, 

la trabajabilidad y sus conexiones o ensambles como tornillos, grapas y otros como los sistemas 

constructivos con paneles pre-cortados o pre-fabricados así como los industrializados, estos sistemas 

aportan en la reducción del desperdicio del material (NEC, 2014). 

 

BBC Mundo realizó un recorrido en las zonas afectadas en el terremoto del 2016 en Ecuador, el 

arquitecto Fausto Cardoso analiza los errores de la construcción que llevaron al colapso de las 

edificaciones, así como los aciertos de las construcciones que no cayeron, encontraron viviendas 

construidas con sistemas con estructuras de madera que pasaron el sismo, viendo como viviendas con 

estructuras de madera que junto a construcción tradicional quedaron afectadas por la caída de estas 

como se ve en la imagen siguiente (BBC Mundo, 2016). 
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Figura 19   

Vivienda de madera 

 

1.5.2. Ventajas de la madera como sistema constructivo 

Se puede plantear las ventajas desde dos aspectos el constructivo y de costos: 

Constructivo. - En una vivienda el sistema de madera es de bajo peso, esto se verá traducido al costo, 

alta resistencia en caso de movimientos sísmico, en muros las cámaras térmicas ofrecen mayor 

capacidad de aislamiento acústico y térmico, la ligereza de la madera al momento de su transportación 

la hace más fácil y por lo tanto se refleja en el costo. En comparación con los sistemas tradicionales el 

sistema a base de paneles de madera reduce en 15 a 20% el costo, la rapidez constructiva e instalada del 

sistema se impone en su costo (Comisión Nacional Forestal México, 2023). 

1.5.3. Procedimiento constructivo   

Se relaciona procedimiento constructivo con la técnica de construir según el caso y que puede ir 

evolucionando en el tiempo, dejado espacio para avanzar en la innovación y procurar la mejora 

constante de la edificación con su proceso de construcción, tanto en materiales que serán utilizados a 

igual que la innovación en el diseño (Monjó, 2005) .  Para elegir el sistema que se requiere utilizar 

habrá que tomar en cuenta el tipo de objeto arquitectónico que se requiere proyectar o ejecutar, el 

financiamiento y las necesidades del usuario es lo que sugiere Novas (Joel, 2017). 

1.5.4. Industrialización de la construcción 

El proceso industrial que se requiere para la ejecución de una edificación, conlleva las siguientes 

opciones como lo menciona Carrió: La prefabricación como producción industrial de elementos 

constructivos; Proceso racionalizado con el uso de métodos de industrialización que agiliten las 

operaciones y por lo tanto  reduzcan la mano de obra a través de la modulación de los proyectos esto 

facilitará el montaje; Proceso industrializado de producción de unidades especiales, cuyo montaje es en 

situ. Entre estos sistemas industrializados según Novas, se encuentra el sistema de paneles de mayor 

uso en la construcción de edificación de uso residencial, por las grandes ventajas que tiene este sistema 

así los periodos de construcción son cortos, bajo uso de mano de obra tradicional calificada y el 

traslado de los materiales es casi nulo, como se muestra en el siguiente diagrama basado en el mismo 

autor. 

1.5.5. Sistemas constructivos Industrializados 

Sistema Prefabricación de Paneles 

En este sistema sus componentes pueden ser construidos, manipulados e instalados apenas por dos 

personas, sin que exista la necesidad del uso de maquinaria pesada para este proceso. Estos sistemas 

modulares de paneles normalmente tienen criterios de coordinación modular cuyas dimensiones son 

uniformes. Los paneles pre-fabricados o piezas pre-cortadas en fábrica y luego instaladas in situ. Para la 

construcción de vivienda es muy requerida por los arquitectos ya que permite el diseño de gran 

variedad de viviendas con distribuciones distintas con el mismo panel modulado. En países del Pacto 

Andino este sistema es el más usado, especialmente por la facilidad de transporte y no necesita usar 

maquinarias especializada (Junta de Acuerdo de Cartagena, 2021). 

En la siguiente tabla se muestra gráficamente los detalles constructivos que son utilizados en un sistema 

constructivo en madera respaldado en la normativa (Ministerio de Producción y Trabajo, 2018) 
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Figura 20  

Sistema de construcción industrializada 

 

 

Nota: La gráfica muestra los objetivos de la construcción industrializada 

1.1. Viviendas con sistemas prefabricados 

“Los sistemas constructivos artesanales, a pesar de ser los más utilizados, estos son los que no ayudan a 

que el déficit de vivienda disminuya, debido a que estos sistemas constructivos causan demoras de 

tiempos y baja” (Meneses, 2017).  

Los sistemas constructivos tradicionales utilizados en la construcción de viviendas por la costumbre, el 

conocimiento empírico de la mano de obra, J. Monjo Carió en su informe de la Evolución de los 

Sistemas Constructivos hace énfasis que la ejecución del sistema constructivo tradicional en su mayor 

parte es un sistema ineficiente en el cual se produce un excesivo uso de mano de obra y muchísima 

improvisación debido a la falta de conocimiento técnico por parte de la mano de obra. Otra falencia de 

este sistema es el mantenimiento nulo o muy esporádico usualmente en edificaciones residenciales. Por 

lo que recomienda en dicho informe que se debe racionalizar los procesos de construcción que permita 

que estos procesos sean más eficientes, llevando al camino de la prefabricación técnica misma que sirve 

para racionalizar los procesos partiendo usualmente de la modulación llegando a la obra con un alto 

nivel de acabado requiriendo en obra el mínimo de mano de obra “in situ” (Carrió, 2023) 

En países como Japón existen empresas fabricantes de casas prefabricadas más grandes del mundo 

como Sekisui, Daiwa, entre otras, el 15% de las viviendas nuevas son vivienda prefabricada, como se 

muestra en la gráfica siguiente (mordorintelligence.com, 2019).     
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Figura 21  

Vivienda nueva de Japón % prefabricada 

 

 

Nota: El 15% de la vivienda nueva en Japón es vivienda prefabricada 

 

 

En Brasil la industria de los edificios prefabricados generan un impulso constante, en el 2016, los 

ingresos ascendieron a USD 3480 millones, en tanto que el 2019 fueron de USD 4 millones, mientras 

más desarrolladores existan en el mercado de la construcción de Brasil, mayor será el número de 

edificios prefabricados, esto gracias a la técnica de construcción de prefabricados rentables y rápidas 

por la economía, la racionalización y la velocidad del trabajo implícita en la construcción de vivienda 

prefabricada. Así la empresa brasileña Urban3d está produciendo partes de edificios para luego ser 

ensamblados en el sitio con el objetivo de minimizar la crisis de vivienda en Brasil.    

Monjo describe como la opción más apropiada para lograr mayor flexibilidad en un proyecto de 

edificación, pero con la restricción de la dificultar que tendrían las industrias de los productos de 

construcción para que puedan adoptar la misma base modular para la geometría de sus elementos o 

componentes y por otro lado el proyectista debe tener un conocimiento muy amplio de los elementos 

que existen en el mercado. Para ello da unas pautas para el uso de la  industrialización abierta (Monjó, 

2005). 

 

 

Figura 22 

Pautas para facilitar la optimización de la producción 

 

 

 

 

 

Este tipo de método constructivo es uno de los más conocidos en el siglo XXI, actualmente es 

ampliamente utilizado como el más rápido y eficaz que los métodos de construcción tradicional   como 

el uso de ladrillo o bloque. Estos paneles son de mayor rapidez en las fases iniciales de la construcción, 

y dentro del proceso de construcción son más eficientes lo que hace que la edificación del proyecto sea 

en menor tiempo (proest.com, 2022). Para la toma de decisión del uso de este método de construcción 

es necesario conocer las ventajas y desventajas del mismo y poderlas comparar con otro sistema para 

este estudio se compara con el sistema constructivo tradicional como se muestra en la siguiente tabla 

según el análisis desarrollado por Flores (Flores, 2013).   
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Figura 23  

Ventajas método SIP y Tradicional 

 

 

Nota: Basada en investigación de  (Medina-Ruiz, 2020) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 24 

Desventajas método SIP y Tradicional 

 

Nota: Basada en la investigación de (Medina-Ruiz, 2020) 

 

 

1.2. Uso de Paneles SIP en construcción de vivienda unifamiliar  

“Cuando se conoció el sistema constructivo de paneles, empleado principalmente en Estados Unidos y 

Canadá, en Chile llamo altamente la atención de grandes empresas que se dedicaban a la construcción 

de viviendas u obra similares, por el rápido proceso que tenía el sistema al construir, con evidentes 

ahorros tanto de tiempos, como económicos” (Ribera, 2018). En el mercado ecuatoriano existen 

empresas dedicadas a la fabricación de paneles prefabricados. Se muestra a continuación un detalle de 

fabricantes tanto de empresas de Ecuador como de otros países tomado de las páginas web de cada una 

de ellas.  
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Figura 25  

Empresas productoras de sistema SIP en Ecuador 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 26  

Fabricantes de paneles prefabricados del Ecuador 

 

 

Nota: Basada en la investigación de (Medina-Ruiz, 2020) 
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Figura 27  

Fabricantes de paneles prefabricados otros paises 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Fabricantes con alternativas diferentes en paneles prefabricados 

 

 

 

 

 

Sistemas análogos encontrados como referentes en otros países es lo que se 

muestra en la figura 27, se busca dar a conocer el uso de sistemas constructivos 

análogos al sistema propuesto en la presente investigación encontrados en países 

como México y Chile catalogados países como zonas de alto riesgo sísmico.   
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Figura 28  

 Cuadro comparativo empresas fabricantes de Paneles Prefabricados en Ecuador 

 

 

 

 

 



  

+23 

 

Figura 29  

Cuadro comparativo de sistemas constructivos de paneles SIP 

 

 

 

La gráfica 29 recoge cuatro 

alternativas de paneles 

prefabricados que se fabrican 

como sistema constructivo en le 

país. El panel prefabricado SIP 

en OSB, es un panel estructural 

alma de poliestireno y placas de 

madera OSB, el siguiente panel 

prefabricado no estructural, 

alma de poliestireno y placas de 

fibrocemento. La otra 

alternativa paneles modulares 

de hormigón armado alma de 

poliestireno, y por último 

muestra panel sándwich alma de 

poliestireno y concreto simple 
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1.3. Sistema SIP placas de tableros de madera OSB  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 30  

Cuadro de selección del Panel SIP a utilizar como sistema constructivo en el prototipo de Vivienda de 

Interés Social  propuesto. 

 

 

 

 

Como vemos en la figura 30, esta muestra como mayor 

puntaje en las variables de lugar de proceso del panel es 

totalmente elaborado en fábrica lo que hace que el proceso de 

instalación en situ acelere el proceso constructivo de la 

vivienda. En la variable acústico es de gran capacidad sobre 

los otros paneles prefabricados, así en la variable ataque de 

Hongos y bacterias es el único panel con estas características.  

Lo ideal en tiempo de instalación es el panel OSB quien tiene 

el mejor tiempo lo que le hace un sistema constructivo más 

rápido.  Entre todos los otros paneles estudiados vemos que en 

cuanto al costo será el que mejor se acople especialmente para 

la vivienda de interés social ya que es el panel con menor 

costo. 
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 Figura 31   

Línea de Tiempo 

 

Nota: basado en (Panjehpour, Mohammad, 2013). 

 

1.3.1. Sistema SIP OSB – Proceso de fabricación  

Según el Manual Práctico de LP Building Products indica que la tecnología de construcción que se 

desarrolla en Estados Unidos, la tecnología SIP puede construir cualquier tipo de diseño arquitectónico, 

en cualquier tipo de construcción ya sea esta habitacional, comercial o industrial. SIP es un sistema que 

toma lo mejor de la industrialización, este sistema genera muros con alta resistencia estructural, de gran 

facilidad para su montaje, sus conexiones para el empalme, clavado, cortado y cableado. En este 

Manual se indica cual es la composición del panel SIP compuesto por 2 caras OSB, y en el centro el 

alma de poliestireno expandido, que será unido con adhesivo de última tecnología con base de 

poliuretano. Estos paneles se pueden usar en estructuras para techos, como muros, en pisos. Y por lo 

general sus dimensiones se fabrican de 1.22 x 2.44m para esta empresa se puede solicitar medidas 

especiales como 1.22 x 4.88, con distintos espesores (LP, Building Products, 2008). 

Figura 32  

Sistema SIP 

 

 

 

Nota: Grafica obtenida de https://cassaforma.com/sip/ 

 

 

https://cassaforma.com/sip/
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Secuencia de Encolado, armado y prensado del panel en placas OSB.- En la siguiente gráfica se 

muestra este proceso donde se muestra claramente estos tres procesos (Sugawara & Nikaido, 2014).  

Figura 33  

Proceso de Fabricantes de paneles prefabricados SIP 

 

Nota: Basada en Manual de procesos de Sugawara & Nikaido 

1.4. Referentes Proyectuales 

Figura 34  

Referente vivienda social Guatemala 
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Figura 35   

Proyecto Chacras / Natura Futura Arquitectura + Colectivo Cronopios 

 

Nota: Tomado de https://www.archdaily.cl/cl/789185/proyecto-chacras-natura-futura-arquitectura-plus-

colectivo-cronopios 

Figura 36  

Casa Naranja Limón / Daniel Moreno Flores + Santiago Vaca Jaramillo 

 

Nota: Tomado de https://www.archdaily.cl/cl/917703/casa-naranja-limon-daniel-moreno-

flores?ad_source=search&ad_medium=projects_tab 
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Figura 37  

Casa Samaniego 

 

Nota: Tomado de https://arquitecturapanamericana.com/casas-samaniego/ 

Figura 38  

Casa los nidos del Cholán / La Cabina de la Curiosidad + Marie Combette + Daniel Moreno Flores 

 

Nota: Tomado de https://www.archdaily.cl/cl/993260/casa-los-nidos-del-cholan-la-cabina-de-la-

curiosidad-plus-marie-combette-plus-daniel-moreno-flores 
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Con la teoría del Derecho a la Ciudad se logra entender cuáles son los criterios que se ajusten a la 

propuesta de  la tipología de vivienda de interés social de Ibarra aplicando la metodología de panel 

prefabricado de madera que se investiga a través de las fichas técnicas de las empresas fabricantes de 

este producto, el proceso constructivo, las ventajas y desventajas que serán influyentes al momento de 

la elección del panel como sistema de la vivienda de interés social. Encontrando como estrategia la 

Caminabilidad con criterios de accesibilidad, proximidad y habitabilidad que guiarán la propuesta. La 

habitabilidad proporciona al proyecto calidad del paisaje, confort y calidad visual, en tanto que la 

accesibilidad permite que el usuario pueda interactuar, conectarse como comunidad, mejor seguridad 

del barrio, permitiendo la proximidad del barrio o la comunidad a los equipamientos del entorno 

cercano.  

1.5. Marco Normativo 

1.5.1. Antecedentes  

Según estudio del  Banco Interamericano de Desarrollo (BID) publicado (2012), describe que en 

América Latina y el Caribe 1 de cada 3 familias es decir cincuenta y nueve millones se encuentran 

habitando en una vivienda inadecuada, construida con materiales inestables, inseguros y pocos o nulos 

servicios básicos, se destaca también en este estudio que 2 de las 3 millones de familias que se 

instituyen  cada año, habitarán en viviendas no formales y establecen que se debe a una deficiente 

oferta de viviendas apropiadas y de difícil acceso (Banco Interamericano de Desarrollo, 2012). 

Déficit habitacional en Ecuador, la gran problemática del déficit tanto cualitativo como cuantitativo se 

debe entonces a como está construida la vivienda con estos materiales poco seguros, inestables que no 

tienen resiliencia. Como vemos en la tabla 2 el 66% de déficit vivienda recuperables se encuentra en 

zona Urbana y el 43% de vivienda irrecuperable en zona urbana (MIDUVI, 2021). 

Tabla 1  

Déficit habitacional 

 

 

Déficit Viviendas Urbano % 

Recuperables 2.078.513 66 

Irrecuperables 665.612 43 

 

Tabla 2  

Población y vivienda 

CANTÓN POBLACIÓN VIVIENDA 

Ibarra  181.175 47.521 

Nota: Tomado de INEC Equipo Técnico de Análisis del Censo de Población y Vivienda censo 2010 

En el Informe Nacional del Ecuador Tercera conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y 

el desarrollo urbano sostenible HABITAT III, se propone la agrupación de las ciudades según ciertos 

rangos como Metrópoli, Grande, Mediana, Pequeña, así destaca la tabla 5, aquí se puede ver que la 

ciudad de Ibarra está dentro del rango de ciudad Mediana, con una escala de número de personas por 

hogar de 3.8 (SHAH, 2015). 

Tabla 3 Personas por hogar según estrato de ciudad 

 

 

CATEGORIA 

CIUDAD 

PERSONA

S POR 

HOGAR 

2010 

CIUDAD 

Metrópoli 3,6 Guayaquil, Quito 

Grande 3,8 Machala, Cuenca, Manta, Portoviejo, Santo Domingo, 

Durán. 

Mediana 3.8 La Libertad, Riobamba, Ambato, Milagro, Loja, 

Babahoyo, Ibarra, Quevedo, Rumiñahui, Santa Elena, 

Esmeraldas. 

Pequeña 3.8 Otavalo, Daule, Pasaje, Tulcán, Latacunga, Monte 
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Cristi, Salinas, Quinindé, Santa Rosa, Chone. 

Nacional 3,7  

Nota: Tomado de INEC, censo de Población y Vivienda (2010) 

El déficit cuantitativo es de 6.572 viviendas. El déficit cualitativo de las viviendas es de 13629, 

viviendas irrecuperables.  Sumadas al déficit cuantitativo da como resultado un déficit total de 20201 

viviendas en el cantón Ibarra. 

1.5.2. Tipología de la vivienda 

Según MIDUVI los espacios destinados al uso de sala, comedor, cocina, dormitorios, deben contar con 

iluminación y ventilación directa. Las tipologías de vivienda cumplirán con las especificaciones 

técnicas establecidas por la municipalidad. Deberán realizarse los estudios de acuerdo a la zona donde 

se implantará la vivienda así: si será en Costa, Amazonía, Sierra o Galápagos. Todas las soluciones 

habitacionales, deben estar dentro de las Normas NEC así como dentro de las Normas INEN que son 

pertinentes al tema de vivienda interés social. Proyectar el aumento de viviendas tanto vertical como 

horizontal.   

Tabla 4  

Tipología de vivienda 

TIPO AREA MÍNIMA ÁREA 

RECOMENDADA 

N.HABITACIONE

S 

1 40.00 m2 42.00 m2 2 

2 42.01 m2 54.00 m2 2 

3 54.01 m2 67.00 m2 3 

4 67.01 m2 78.00 m2 3 

TODAS Área social (sala-comedor), cocina, baño completo 

Nota: Tomado de  (ACUERDO MINISTERIAL N 220.2013) 

Tabla 5 Valor de la vivienda según tipo de segmento 

SEGMENTO SUBSIDIO  TERRENO VALOR SBU 

PRIMER  SI/TOTAL PROPIO/ESTADO/PROMOTOR 44 

SEGUNDO SI/PARCIAL  

15 SBU 

ESTADO/PROMOTOR 64 

TERCERO NO PROPIO/PROMOTOR 178 

Nota: Tomado de Decreto Ejecutivo Nro. 405 Reglamento de vivienda de interés social e Interés Público  

 

Vivienda tipo KUBIHOGAR 49,07 m2, dos dormitorios, horizontal, aislada 

 

Figura 39  

Vivienda tipo KUBIHOGAR. Vivienda tipo 49,07 m2, dos dormitorios, horizontal, aislada 

 

 

Nota: Tomado del Banco de tipologías de vivienda validadas 180718. https://www.habitatyvivienda.gob.ec/ 

Política Habitacional de la vivienda en Ecuador  

EL gobierno del Encuentro presenta el Plan Nacional de Hábitat y Vivienda 2021 – 2025 en el cual se 

ofrece la entregar soluciones de hábitat enfocados a los sectores de vulnerabilidad de los habitantes, con 

alianzas tanto públicas como privadas con lo que promueve inversión inmobiliaria internacional hacia 

el Ecuador, enfocado al segmento de vivienda de interés social (VIS). En este Plan contempla bajar el 

déficit habitacional dotando 463.000 viviendas 100% subsidiada.  

https://www.habitatyvivienda.gob.ec/
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Esta propuesta pretende cubrir con una primera fase el veinticuatro por ciento del Plan Nacional de 

Hábitat y Vivienda, con 112.000 soluciones de hábitat aproximadamente en el primer año de gobierno, 

como ciudades escogidas para esta fase son: Ibarra, Pallatanga, Echeandía, Vinces, Baba, Santana, 

Archidona, Cascales y Pishilata, Sigchos. 

MIDUVI-matriz de sistemas constructivos validados para el programa casa para todos (Ministerio de 

Desarrollo Urbano y Vivienda, 2019) 

Lineamientos arquitectónicos para vivienda de interés social. Dentro de los lineamientos específicos 

por segmento se puntualiza en la tabla 7 para el primer segmento:  

Tabla 6  

 Lineamientos arquitectónicos 

Lineamientos arquitectónicos MIDUVI 

Primer segmento Lado mínimo / m. Lado mínimo de al menos un 

dormitorio / m 

Dormitorio 2,20 2,70 

Cocina Espacio para: Refrigeradora, electrodoméstico y cocina 

Baños Todas las piezas sanitarias 

Servicio Lavadero y tendedero  

Acabados Pisos, paredes, entrepisos y cubiertas 

Puertas Internas y Externas con cerradura 

Dimensiones Ingreso 0.90 x 2.05 Interiores 0.80 x 2.05  

Baño 0.70 x 2.05   

Ventanas Se ajustará al % mín. de la superficie útil del ambiente a iluminar y ventilar 

Altura de 

vivienda 

Costa: 2.30; Amazonía: 2.30; Sierra: 2.10 

 

Tabla 7 

 Proyección de la población por parroquias del cantón Ibarra 

Proyección de la población por parroquias del cantón 2020-2040 

 AÑO 2020 AÑO 2025 

IBARRA 170.549 187.569 

Nota: Tomado de PDOT Ibarra 

Resumen Normativo: En su artículo A.4.7. Se cuenta con información sobre déficit habitacional para el 

cantón siendo este de 20.201 viviendas. 

 

1.5.3. Caracterización mecánica de muros estructurales de madera 

 

Los ensayos mecánicos del muro de madera son extraídos de la normativa de Chile Caracterización 

Mecánica de muros estructurales de madera en el Informe Técnico número 191 de la Unidad de 

Tecnología e Industria de la Madera (INFOR, 2021). 

La tipología de Panel para muro elaborado en madera que se somete a ensayo de compresión y flexión 

en este laboratorio es de estructura de madera pino de radiata seca en cámara y pie derecho separado 

con placa arriostrante de OSB de 11.1mm de espesor fijado con clavos helicoidales de 2pulgadas, que 

serán distanciados a 100mm en todo el perímetro y en el centro a 200 mm. Como resultado del ensayo 

en este laboratorio presenta los siguientes resultados: Compresión presenta valores entre 92% y 130%, 

a flexión presenta valores significativamente mayores entre 76% y 170% de, transmitancia térmica de  

0,58 W/m2K, una resistencia al fuego de 26 minutos y aislamiento acústico de 38 dBA, por lo que 

recomienda esta tipología de muro ser aplicada en vivienda social de hasta 140m2 de superficie 

construida en cualquier zona climática de Chile (INFOR, 2021). 
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La información siguiente se basa en la Normativa sistema constructivo de madera Dirección Nacional 

de Desarrollo Foresto Industrial de Argentina (Ministerio de Producción y Trabajo, 2018). 

Losas de Fundación 

Estructuras de hormigón armado Platea de Fundación 

 

 

 

1 Parante de bastidor 

2 Perno zincado de anclaje y tuerca 

3  Solera inferior del tabique 

4 Barrera hidrófuga 

5 Viga de fundación hormigón 

6 Nivel de terreno 

7  Solera de montaje 

8  Platea de hormigón 

9  Film Polietileno 

10 Estabilizado compactado   

mecánicamente 30cm 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vigas de Encadenado 

Dimensionamiento estructural 

 

 

1 Parante de bastidor 

2 Perno zincado de anclaje y tuerca 

3  Solera inferior del tabique 

4 Solera de montaje impregnado 

5 Barrera hidrófuga 

6 Viga de fundación hormigón 

7 Nivel de terreno 

8 Solera de montaje 

9  Multilaminado fenólico 

10  Envigado estructural de piso 

11 Pilotin 20 cm 

Bases aisladas y vigas de encadenado 
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1 Perno de anclaje zincado y tuerca 

2 Perno cada 150cm uno cada extremo 

 de  tabique uno cada costado de vano  

de puerta 

3 Solera inferior del tabique 

4 Solera de montaje impregnado 

5 Barrera hidrófuga 

6 Viga de fundación hormigón 

7 Nivel de terreno 

8 Solera de montaje 

9  Multilaminado fenólico 

10  Envigado estructural de piso 

    11 tronco de base min 60cmBasamento seco. 

 

1 Perno bastidor 

2 Perno zincado de anclaje y tuerca 

3 Solera inferior del tabique 

4 Barrera hidrófuga 

5 Viga de fundación hormigón 

6 Nivel de terreno 

7 Solera de montaje 

8  losa de hormigón  

9  Conducto de ventilación cada 3m.  

 

 

Paneles, como comúnmente los denominamos, bastidores hechos a partir de tirantes de madera 

Tableros de madera 

 

1 Montante o parante 

2 Solera superior 

3 Solera inferior 

4 Parante de abertura o Jamba 

5 Alfeizar 

6 Dintel 

7 Parante de dintel 

8 Parante de antepecho 

 

 

 

 

1 Placa estructural espesor 9.5mm  

mínimo 

2  Clavo espiralado 2 ½  1 cada 15 cm 

 perimetral uno cada 30 cm interior 
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Aislación 

 

• Lanas minerales  

 

 

• Poliestireno expandido  

 

 

• Aislantes celulósicos  

 

 

En todos los casos deben ser, en cuanto a riesgo de incendio, autoextinguidles y no producir 

propagación de llama. 

Anclajes 

Soleras a la platea de hormigón o Muro de sub-muración 

 

 

 

 

 

 

Entrepiso acústico, mejorado. 

1 Refuerzo 2x4 en empalme de solera inferior, clavo espiralado 4pul, clavo lateral a cada parante del   

elemento 

2 Fijación solera de amarre, clavo espiralado 4pul, uno cada 15cm alternado 

 3 Varilla roscada 12mm uno cada 122cm en tabiques para anclajes de primer y segundo piso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Instalaciones 

Pasaje de cañerías en muros portantes: • Ancho máximo de canalizaciones será igual o menor a 1/3 de 

espesor del parante. 

 Instalación de cañerías en muros no portantes Dirección Nacional de Desarrollo Foresto Industrial 50 • 

Ancho máximo de canalizaciones será igual o menor a 1/2 del espesor del parante. 

En vigas de piso o entrepiso, las canalizaciones serán realizadas a mitad de la altura de la viga. 

En el caso de pasaje de cañerías en vigas de pisos o entrepisos, las canalizaciones o podrán ser mayores 

a 1/3 de la atura de las vigas. 

1 2 

3 
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Alternativas de revestimientos exteriores. 

Los revestimientos serán fijados sobre listones de madera o perfiles omega galvanizados. En ningún 

caso se aplicarán directamente sobre el aislante hidrófugo. 

1 Tablero estructural OSB 

2 Aislante térmico 

3 Tablero estructural OSB 

 

 

1.5.4. Conclusiones del capítulo 

 

En consecuencia, la información científica obtenida en el marco teórico sirve de apoyo para el 

desarrollo de la propuesta de la presente investigación, la aplicación de conceptos, la consideración de 

los referentes proyectuales y normativos se verán plasmados en los resultados deseados. El enfoque 

teórico dirigido tanto a la vivienda de interés social como al panel prefabricado de madera sirve de guía 

para la obtención del prototipo de vivienda de interés social con panel prefabricado de madera.  

Figura 40  

Conclusión del capítulo Marco Teórico 

 

 

 

 

 

 

 

1 

2 

3 



  

+36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. CAPITULO 2 
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1. MARCO METODOLÓGICO   

Se plantea una metodología basada en tres etapas, que abarca: la analítica, el desarrollo y la Síntesis 

 Analítica: Se desarrolla mediante la recopilación de la información literaria, 

bibliográfica, revistas, manuales, etc., consecuente con los temas principales en cuanto a 

vivienda social y los sistemas de paneles de madera. 

o Mediante el uso de referentes conceptuales, proyectuales y normativos como se 

describen en el estado del arte. Revisión estadística de la industria de la madera, usos. 

 Desarrollo de la propuesta con los criterios proyectuales, la modulación, el pre 

dimensionado sistema de panel prefabricado, modelado y la presentación del prototipo. 

 Síntesis: Con lo obtenido se realiza el expediente gráfico arquitectónico, la propuesta 

aplicada a la vivienda de interés social de Ibarra.  

Figura 41 Ciclo como proceso de investigación 

 

 

Figura 42  

Metodología 

 

Nota: Indica las tres etapas del proceso de investigación 
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1.1. Método Design Thinking en Arquitectura 

Esta metodología permite generar ideas con innovación, con el fin de entender, así como también 

solucionar esas necesidades existentes de los usuarios sabiendo que en la arquitectura es la parte 

decisiva para generar un objeto arquitectónico eficiente. Tiene la capacidad de sintetizar toda la 

información científica encontrada en las diferentes fuentes de investigación(López, 2023). 

Figura 43 Pautas para proceso Design Thinking

 

1.2. Población y muestra 

La población es tomada de la investigación de mapeo de vivienda interés social en Ibarra donde se 

obtiene una población de 329 unidades de vivienda, para el cálculo de la muestra se aplica un 

porcentaje de confianza del 90% y un margen de error del 8% 

                                  

1.3. Mapeo de actores  

Figura 44  

Mapeo de actores 
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1.4. Tipos de Observación 

 Directa:  

A través de visitas a los proyectos de vivienda de interés social en la ciudad de Ibarra, a los referentes 

nacionales para conocer sobre los paneles prefabricados, procesos, materiales, transporte, instalación, 

etc., y las visitas a proveedores de la madera relacionada con la idea de prototipo como propuesta de la 

investigación.  

1.5. Técnicas Cualitativas: 

Entrevista dirigida a MIDUVI. 

Como objetivo de la entrevista es recoger información de forma directa del MIDUVI, como tipología 

de la vivienda de interés social en Ibarra, distribución en planta, tipos de acabados, costo de la vivienda, 

en base a preguntas acertadas, directas que recojan de forma clara y concisa la información válida para 

la consecución de los objetivos propuestos en esta investigación. Ver anexo de preguntas 

Entrevista dirigida a empresarios de proyectos de vivienda social en Ibarra. 

Se pretende en esta entrevista extraer información sobre el proceso constructivo usado, características 

del proyecto, tipología, si usa o no sistemas prefabricados, disposición para el uso del panel 

prefabricado. Mediante las preguntas específicas dirigidas a la obtención bastante clara y concisa de 

información para la consecución de los objetivos planteados 

Observación ficha de Panel Structural Insuleted Panel (SIP). 

A través de la observación se puede conocer las características técnicas del Panel de madera SIP, su 

composición, la manera en que se produce, como se instala, sus ventajas, dimensiones, tipos de placas. 

Encuesta dirigida a usuarios de la vivienda de interés social 

Con la intensión de conocer las necesidades actuales y que espacios dispone el usuario de la vivienda 

de interés social esta encuesta tiene el propósito de recoger estas versiones y sacar conclusiones de la 

habitabilidad actual del usuario como actor principal de la vivienda de interés social. A través por 

supuesto de preguntas que recojan de forma precisa dicha información. 

Los registros fotográficos: 

Objetivo: Se obtiene información del entorno, en la visita a los proyectos de VIS se usa para el registro 

del emplazamiento, materiales, composición formal, estructural, de diseño, imagen, procesos, etc. En la 

visita a la industria productora plasmar con la fotografía los procesos paso a paso. En la visita a 

proveedores registrar en fotografía los tipos de maderas, tipos de materiales para anclajes y otros 

elementos que aporte al proceso de producción del panel prefabricado.  

1.6. Las Fichas, Tablas. 

Objetivo: Obtener la información bibliográfica o de sitio para ordenar los datos y no saturar la 

información.  

Ver anexos  fichas de registro, diario de campo, ficha bibliográfica, tablas de referentes proyectuales 

 

1.7. Mapas –planos-bocetos 

Objetivo: Mapa de la situación de la vivienda en el ecuador, mapa de la zona de estudio, mapa síntesis. 

Planos y bocetos de referentes y los de análisis y síntesis resultantes de la investigación. 

 

Figura 45  

Ubicación del proyecto 

 

 



  

+40 

 

Figura 46  

Mapas 

      

1.8. Conclusión del Capítulo 

Como resultado de la recopilación de la información organizada, enfocada a la obtención del objetivo 

de la investigación, se puede partir al análisis y diagnóstico.  La observación directa ayuda en gran 

medida al buen desarrollo del prototipo de panel prefabricado de madera siendo un instrumento de gran 

capacidad de recolección de información, al visitar los referentes proyectuales en situ, la fotografía, 

bocetos, videos, serán de gran apoyo en la observación.  Así también las entrevistas, lo más concretas 

posibles, comprenden información fundamental para el proceso paso a paso de la fabricación del panel 

prefabricado de madera, por otro lado, la entrevista a promotores de vivienda social en Ibarra logra 

información de primera mano de las características constructivas de la vivienda. 
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3. CAPITULO 3 
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2. RESULTADOS Y DISCUSIÓN 

 

2.1. De la entrevista dirigida a MIDUVI 

Por miembros del Ministerio de vivienda de Interés Social en Ibarra en las calles Rocafuerte y Flores se 

logra recoger información sobre el tamaño de la vivienda, número de dormitorios, número de baños, la 

flexibilidad, cuáles son los acabados, dimensiones de puertas ventanas y el costo de la vivienda. 

Figura 47  

Proyecto prototipo de vivienda MIDUVI 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 

Figura 48   

Proyecto prototipo de vivienda MIDUVI 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda  MIDUVI 

Tabla 8 Cuadros puertas y ventana de vivienda MIDUVI 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 
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Figura 49  

Detalles constructivos vivienda MIDUVI 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda  MIDUVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 50  

Detalles constructivos vivienda MIDUVI 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 

Figura 51  

Detalles constructivos vivienda MIDUVI 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 
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Figura 52  

Detalles constructivos vivienda MIDUVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 

Figura 53 Detalles constructivos vivienda MIDUVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y 

Vivienda MIDUVI 

Figura 54  

Acabados vivienda MIDUVI 

 

 

Nota: Información obtenida del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 
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2.2. Análisis vivienda de interés social en sector urbano de Ibarra 

Figura 55  

Mapeo vivienda interés social Ibarra-urbano 
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Figura 56  

Diagnóstico de resultados mapeo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Información basada en la Matriz de proyectos de vivienda de interés social de Subsecrtaría de la Vivienda. 

La figura 56, hace un resumen de los resultados encontrados en el mapeo de 

vivienda de interés social en Ibarra, principalmente muestra la densidad de 

edificado en la ciudad dando como resultado que la zona más densa está en el 

norte de la ciudad en el sector de Guayaquil de Alpachaca y el centro de la ciudad, 

en tanto que la zona sur de la ciudad se ve una densidad muy baja hace notar que 

es un sector en formación. Este análisis permite encontrar la ubicación del terreno 

que se tomaría para la propuesta del prototipo de la vivienda de interés social en 

Ibarra.  

En cuanto a flexibilidad las viviendas en su gran mayoría no tienen la 

capacidad de expansión o no está diseñada para que esta pueda seguir creciendo. 

Como resultado de la capacidad de crecimiento que se requiere en la vivienda en 

cuanto a las zonas con mayor necesidad de crecimiento menciona que las 

habitaciones y la cocina. Se conoce el tipo de sistema constructivo de mayor uso 

es el sistema tradicional viga losa columnas, en un solo caso se unos sistemas de 

muros portantes igualmente en hormigón. Se logra obtener también el costo en 

metros cuadrados de las viviendas que van desde 478,57 USD a 922.89 USD el 
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2.3. Análisis de resultados de la encuesta realizada a los usuarios de la vivienda de interés social de I  
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2.4. Ensayo de laboratorio de panel OSB 

 

Según los ensayos 

mecánicos a un panel 

estructural termo -aislante 

(SIP) de 92 mm de espesor 

con núcleo de poliestireno 

expandido y revestimientos 

de tableros OSB de espesor 

11.1 mm, se realizan los 

ensayos de compresión y 

flexión para corroborar la 

relación de datos con 

respecto a documentos 

encontrados en la 

investigación en la Facultad 

de Ciencias Físicas y 

Matemáticas de la 

Universidad de Chile  
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Figura 57   

Examen de laboratorio Universidad de Chile 
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2.5. Análisis contexto urbano 

2.5.1. Ubicación sitio de estudio         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 58   

Ubicación del sitio de estudio 
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2.5.2. Tamaño de manzana  

Figura 59  

Plano de tamaño de manzana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El tamaño de las manzanas en el sector de estudio se caracteriza por ser de gran tamaño, esto no 

garantiza la Caminabilidad Urbana específicamente la proximidad con las actividades que usualmente 

se desarrollan en la comunidad deben tener distancias caminables y que preste facilidades 

prioritariamente al peatón. 

 

 

2.5.3. Vanos y llenos 

Figura 60  

Plano de llenos 

 

 

 

La figura 54 muestra la forma de la manzana consolidada que visualmente se ve manzanas 

rectangulares, vemos claramente que el porcentaje de lo construido se encuentra dentro de los niveles 

de 0% a 25% de lo construido dentro del sector esto le identifica como un sector en formación.  
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2.5.4. Tipos de verde 

Figura 61  

Plano de tipos de verde 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La figura tipos de verde dentro de la zona de estudio es de gran magnitud, ya que 

se encuentra el parque zonal de Ibarra como es el parque Ciudad Blanca de gran 

extensión y adicionalmente se encuentra la cancha de futbol y un área verde en el 

redondel de la calle Eugenio espejo. El parque Ciudad Blanca es el parque más 

grande de la zona norte del país, es de forma rectangular alargada lo que hace que 

el usuario puede recorrer el parque de norte a sur desde el conocido Redondel de 

la Madre hasta el Anillo Vial Sur sin tener que cruzar las vías que lo cortan en dos 

segmentos del parque. 
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Figura 62   

Áreas verdes 
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2.5.5. Altura edificada 

 

Figura 63  

Plano altura edificada 

 

 

 

 

 

En tanto lo edificado se muestra que la gran mayoría de lo edificado es de una planta, le sigue lo 

edificado en dos plantas y muy pocas edificaciones alcanzan los tres pisos. La escala edificada se 

caracteriza por ser baja altura.  

2.5.6. Usos de suelo, tipos de vías 

 

Figura 64  

Plano uso de suelos, tipos de vía 

 

 

El sector como se muestra en el plano de usos de suelo cuenta con grandes vías como la Vía del anillo 

vial Sur como una de las grandes infraestructuras que cuenta la ciudad de Ibarra, vías principales como 

la Av. Eugenio Espejo al este del terreno de estudio que aún no se ha prolongado, pero existe su 

proyección a futuro, al sur del terreno otra de las calles representativas como lo es la av. De los 

Galeanos, un camino de tierra aún en proyección. Las micro secuencias residencial, comercio, 

recreativo, religioso, educación, agrícola y construcción de vivienda social se muestra en la figura. 
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2.5.7. Equipamiento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 65  

Equipamiento en sector de estudio 
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2.5.8. Contexto Natural 

Figura 66  

Contexto Natural sector de estudio 
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2.5.9. Identificación micro secuencias  

Figura 67   

Plano identificación micro-secuencias 

 

 

 

 

 

El sector de estudio muestra un porcentaje muy bajo en área construida y denota gran porcentaje de 

zonas verdes de vegetación baja altura, zonas de áreas verdes en alto porcentaje como parques 

recreativos y zonas verdes deportivas. En consecuencia, se ve claramente que el sitio de estudio es en 

su mayoría área verde con baja área construida. 

2.5.10. Identificación de elementos, estado de conservación 

Figura  

68 Identificación de elementos y estado de conservación 

 

 

 

 

 

Los elementos principales que se identifican en la parte norte del sitio de estudio está el hospital clínica 

Metropolitana con un estado de conservación bueno, zona de cultivo regular y se encuentra el parque 

Ciudad Blanca en estado de conservación bueno. 
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Figura 69  

Identificación de elementos y estado de conservación 

 

 

 

 

 

Los elementos principales identificados en la parte este del sitio de estudio está los terrenos agrícolas 

con un buen estado de conservación, se encuentra la vivienda en estado de conservación regular y 

vemos que es deficiente en infraestructura vial que su estado de conservación es malo. 

 

Figura 70   

Identificación de elementos y estado de conservación 

 

 

 

 

 

Los elementos principales identificados en la parte oeste del sitio de estudio esta los lotes sin construir 

con vegetación alta y baja en buen estado, se ven también conjunto habitacional en estado de 

conservación bueno, la infraestructura de la zona es adoquinada en buen estado, el espacio deportivo en 

la zona se encuentra en estado regular. 
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Figura 71  

Identificación de elementos y estado de conservación 

 

 

 

 

 

En el sector sur oeste del sitio de estudio es el más deficiente en vivienda, infraestructura vial y lotes de 

terreno sin construir en mal estado, en cuanto a vegetación el estado de conservación es regular. Este es 

la zona más deficiente del sector de estudio, se ve un estado de conservación bajo. 

 

Tabla 9 

Identificación de elementos y estado de conservación-resumen 

 

 

 

 

 

El sector sur oeste del sitio de estudio es el más deficiente tiene una valoración de 2, seguido por el 

sector sur con 6 puntos, La mejor valoración de los elementos analizados están en el sector norte y 

sector oeste del sitio de estudio. 
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2.6. Conclusiones del diagnóstico (estrategias, acciones y criterios de intervención).  

Figura 72  

 Identificación de problemática 

 

Figura 73 

Identificación de elementos y estado de conservación 
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Figura 74  

Identificación de elementos y estado de conservación 

 

 

Figura 75  

Criterios de accesibilidad 

 

 



  

+63 

 

Figura 76  

Estadio actual macro proximidad-habitabilidad 

 

Figura 77  

Estadio actual macro proximidad-habitabilidad 
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2.7. FODA 

 

 

Figura 78 Microsecuencias oportunidades Amenazas 

 

 

 

Análisis Interno 

Fortalezas 

- Casi nula oferta de la construcción de vivienda en construcción en seco en el sector de estudio 

- Existencia de materiales para la fabricación del panel prefabricado propuesto 

- Precios competitivos en el mercado 

Debilidades 

- Falta de equipamiento vial del sector 

- Rotura de la ciudad con el sector 

 
Análisis Estrategias 

Potencialidades 

- Visuales permiten integrar el entorno natural con la vivienda 

- Uso de la temperatura y el clima que sirva como estrategia de la ubicación del proyecto 

- Equipamiento cercano al proyecto bajo costo en las acometidas 

- Innovación en el sistema constructivo de paneles prefabricados 

Limitaciones 

- Desconocimiento del sistema constructivo 
- No existencia de normativas respecto al sistema constructivo de paneles prefabricados 
- No existencia en el medio personal capacitado en el sistema constructivo 

 

Riesgos 

- Desconocimiento del sistema constructivo 

 

Análisis Externo 

Oportunidades 
 

 

Amenazas 

 

- Generar micro secuencias 
- Dotar de vegetación  
- Aprovechar visuales 
- Cercanía vías Colectora 
- Zona en conformación 
- Déficit habitacional 
- Cercanía a Equipamiento existente en 

el sector de estudio 

- Manzana de gran escala 
- Parcelas sin delimitación 
- vías de tercer orden 
- Pasos vecinales sinuosos 
- Crecimieto desordenado  
- Desarticulación del sitio de estudio con 

la ciudad 

Sitio de estudio 

Desarticulación 
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4. CAPITULO 4 
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3. PROPUESTA 

3.1. Propuesta: MACRO-MESO-MICRO 

Figura 79   

Propuesta macro proximidad-habitabilidad calles 

 

Figura 80  

Propuesta macro –habitabilidad 
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Figura 81   

Propuesta meso accesibilidad-proximidad-habitabilidad 

 

 

Figura 82  

Propuesta micro proximidad-habitabilidad 
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3.2. Descripción de la propuesta arquitectónica 

3.2.1. Criterios de diseño 

 

Figura 83 

Criterios y estrategias de diseño 
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3.2.2. Conceptualización 

Figura 84  

Partido y lote de terreno de estudio 
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3.2.3. Programa arquitectónico 

Figura 85  

Esquema del programa arquitectónico vivienda de interés social de Ibarra 
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3.2.4. Diagrama de Funciones 

Figura 86  

Necesidades tomando en cuenta a sus actores 
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Figura 87  

Relación de Funciones 
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3.2.5. Expediente gráfico 

Figura 88  

 Implantación-Estructura-Función 
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Figura 89  

Lamina resumen 
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3.2.5.1. Flexibilidad y variabilidad del prototipo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El proyecto aborda el panel prefabricado SIP de madera OSB, primeramente, se 

hace un análisis del prototipo de la VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL, tomando en 

cuenta que para el diseño de este prototipo se debe realizar un concepto de 

prefabricación y su flexibilidad y progresividad, gracias a esta variable el prototipo 

será un éxito que vaya adaptándose a esas necesidades siempre cambiantes en el 

tiempo.   

Por lo tanto, se debe lograr a la par modular el panel a implementar que es el 

resultado del análisis como es el PANEL PREFABRICADO DE MADERA OSB, 

mismo que será modulado en el prototipo de vivienda de interés social propuesto, 

que aporte a la eficiencia en cuanto al tiempo de construcción e instalación, así 

como en el costo final de prototipo. Lo importante de sistema será la propuesta del 

panel como muro estructural y que sus partes y piezas propongan diversidad en el 

diseño. Se busca un sistema que proponga diversidad en cualquier diseño no solo 

para la vivienda interés social. 

Figura 90  

Flexibilidad y variabilidad de prototipo  

 

El prototipo de vivienda de interés social propone el crecimiento de una segunda 

planta a partir de un MODULO INCIAL O SEMILLA de 58.80 metros cuadrados 

que a través de la escalera se conecte en crecimiento a una segunda planta de 

34.80 metros cuadrados generando una vivienda a futuro de 93.60 metros 

cuadrados. En planta baja tiene la posibilidad de cambiar la función de un 

dormitorio que puede pasar la sala principal, puede ser un estudio o dejarlo como 

dormitorio.  Así en planta alta puede duplicarse el módulo de planta baja y tener la 

misma flexibilidad siendo un dormitorio o una sala televisión estudio.  
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3.2.5.2. Estrategia de modulo semilla y su crecimiento vertical 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tanto en planta baja como en planta alta en flexibilidad se propone zona de dormitorio cambie de 

función ya sea en sala estar o estudio igualmente en planta alta se queda de dormitorio o tiene la 

función de sala televisión estudio.  

Orientado el diseño al uso del panel prefabricado de madera OSB SIP, se busca el modularidad del 

sistema con la aplicación del panel estándar de 1.22m x 2.44m, espesor 11.1mm y a partir de esta 

estandarización complementar los tipos de paneles que se acoplen al diseño minimizando el desperdicio 

del mismo. A partir de esta premisa se desarrolla un diseño del prototipo de vivienda de interés social 

que responda a estas condiciones con la intención generar una construcción sin desperdicios, con la 

utilización en su gran mayoría del panel estándar que es la placa con las medidas estándares de 

fabricación del tablero en el mercado internacional y consecuentemente en el nacional. 

Se diseña la planta baja como inicial o SEMILLA con el programa de dos dormitorios, un baño 

completo, un estudio familiar, sala comedora, cocina y lavandería.  

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      7.00 m2 
           Baño completo   

     9.80 m2 
           Dormitorio 1 y 2   

        58.80 m2 

2 dormitorios+Sala comedor+Cocina    

 + lavandería+Baño completo  

     34.80 m2 

2 dormitorios+Baño completo  
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SEMILLA 

     8.00 m2 
           Estudio y hall   

12.00 m2 
     Cocina, comedor y lavado   

   12.00 m2 
           Sala principal   
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Se plantea la variable que define la vivienda interés social con la flexibilidad en planta baja de cambio 

de función de dormitorio a sala principal o estudio. Con una progresividad de ocupación menor de 

cubierta, apertura de forjado para implementar circulación vertical que integre planta baja y primera 

planta. Las zonas de crecimiento se tienen dos dormitorio, baño completo y zona de circulación vertical 

con escalera metálica y madera. La creación del módulo en planta alta del mismo conjunto de funciones 

de planta baja. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     9.80 m2 
           Dormitorio 1 y 2   

     7.00 m2 
           Baño completo   

     8.00 m2 
Estudio, circulación vertical   

Apertura de forjado 

para implementar 

circulación vertical   
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SISTEMA CONSTRUCTIVO SIP OSB 

+ 

VIVIENDA INTERÉS SOCIAL 

PANEL PREFABRICADO EN MADERA OSB 

SIP 

PANEL ESTRUCTURAL AISLADO 

OSB 

TABLERO VIRUTAS ORIENTADAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.5.3. Sistema constructivo SIP OSB, flujo de producción 

 

o Modulación de Materiales 

Gestión de Adquisición      

o Materias Primas 

o Insumos necesarios 

 

o Elaboración de panles y maderas pino 

radiata 

o Muros 

 Solera Inferior 

 Solera superior 

 Pie derecho 

 OSB estructural 

 EPS. Alma de poiestireno 

  Producción 

o Entrepiso y cubierta 

 Viga de Madera 

 Pie derecho 

 OSB estructural 

 EPS. Alma de poiestireno 

o Tratamiento de Madera 

 Dimensionados  

 Sepillados  

 Encolados de Uniones 

 Prensados y encolados de vigas 

 Preparación de Ventanas, puertas 

  

 Almacenamiento, Embalaje, Transporte 

o Apilación de paneles 

o Embalaje para envío 

o Kit de Armado 

o Lista de envío  

o Transporte 

 

 

 

 



  

+82 

 

Gestión de Adquisición 
 

Se tiene la oportunidad de realizar un proyecto de vivienda en obra real en la empresa VIALESA de 

Ibarra para uso del Guardia y su familia de 4 integrantes. Los requerimientos son mínimos que 

cosnta de de dos dormitorios un baño completo, un pequeño estudio, sala comedor y cocina.  

Basado en este proyecto se presenta el siguiente flujo de producción en sitio de una obra real 

ejecutada en 38 días. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Producción 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Proceso de construcción de la vivienda de obra real  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modulación de materiales, para 

conocer la cantidad de paneles, pie 

derecho, soleras, vigas que se 

utilizaran en la obra a ejecutar.   

Una vez ejecutado la modulación 

se realiza la adquisición de 

materiales e insumos para 

enviarlos a panelar en la empresa 

Plastex en Quito. 
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3.2.5.4. Despiez, conexiones y tipos de paneles  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Para entender el proceso 

constructivo del sistema del 

panel estructural de madera 

OSB procede la aplicación del 

panel en el prototipo de 

vivienda propuesto. El proceso 

se basa en la investigación 

realizada tanto en manuales de 

la industria de este tipo de 

sistea como LP Building 

Products, así como del priego 

de especificaciones técnicas 

generales, sistema de 

bastidores de la Dirección 

Nacional de Desarrollo 

Foresto Indsutrial del 

Gobierno deArgentica. 
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3.2.5.5. Instalaciones y Acabados  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Instalaiones  

Las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas se aplican las 

recomendadas según técnicos especialistas de cada obra. Para el 

prototipo se implementa placas de fibrocemento en el muro de 

humedad separado según el caso 0.05m del muro con separadores 

verticales y horizontales para anclar la placa de fibrocemento al muro 

húmedo e instalar en este espacio las tuberías hidrosanitarias 

protegidas con espuma de polietileno.  En el caso de instalaciones 

eléctricas se pueden instalar dentro del panel de forma vertical igual 

que la construcción tradicional y según recomendaciones del técnico 

eléctrico de la cada obra. 

Acabados 

Los acabados para los muros pueden ser los mismos que para la 

construcción tradicional.  Estucados y pintados, uso de la cerámica, 

uso de la piedra, uso de placas de fibrocemento, placas de yeso cartón 

o cualquier otro revestimiento como acabado de muro; según 

requerimientos del constructor. En el caso de la cubierta el acabado 

puede considerar teja asfáltica para protección de los agentes 

climáticos directamente en el panel o instalar placas de fibrocemento y 

sobre estas la teja asfáltica 
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APLICACIÓN PROTOTIPO DE PANEL 

SIP OSB 

+ 

PROTOTIPO DE VIVIENDA INTERÉS 

SOCIAL 
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3.2.5.6. Aplicación prototipo de panel OSB en prototipo de vivienda interés social. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+93 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+94 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+95 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+96 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+97 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

+98 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.5.7. Resumen de Modulación del sistema SIP OSB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Los insumos para aclajes como pernos y clavos se recomiendan como medidas mínimas para 

uso del anclje estos insumos pueden ser cambiados por sus relacionados según sea el caso y las 

especificaciones del cálculo así lo ameriten. Para el anclaje en vigas a lpanel se recomienda 

clavos helicoidales de 2” o tirafondo de 6” x 6mm.  Para el ensamblaje del panel con el pie 

derecho y solera tanto superior como inferior  se recomienda clavos de acero de 1 ½” o 2” 

tornillos de 1 ½” x 8mm., como se muestra en la gráfica de insumos. 

Tabla 10  

Modulación del sistema SIP OSB 
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Tabla de insumos 

 

 

 

 

 

Tabla costo m2 del sistema constructivo Paneles SIP OSB 
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3.2.5.8. Análisis de precios prototipo de vivienda interés social con sistema SIP OSB 

Tabla de resumen análisis de costos de vivienda con la aplicación del panel SIP OSB como sistema 

constructivo, según el ANEXO 5 que detalla la totalidad de los ítems del presupuesto total de obra SIP 

OSB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Basado en el análisis realizado en las tablas de modulación que da como resultado el costo por cada 

metro cuadrado del sistema constructivo de 149.25 USD y de acuerdo al análisis de precios realizado 

con precios unitarios del mercado en  Ibarra resultado de la investigación, análisis que se presenta en el 

ANEXO 5 análisis de costos en el capítulo 7, el costo final del metro cuadrado del prototipo de 

vivienda de interés social en Ibarra es de 373,96 USD, por el tamaños de la vivienda cuya dimensión en 

metros cuadrados es de 93,60 se obtiene un costo de la vivienda de 35.002, 82 USD. 

 

Este análisis de precios de la vivienda al ser implantado en el terreno de 3850m2 que fue 

seleccionado con sitio de estudio en la presente investigación nos permite costear el proyecto en 

conjunto donde se implantan 15 viviendas de 93,60m2 propuestas como vivienda de interés social, 

dando un costo total de 14040 m2 de construcción a 373,96 cada metro cuadrado da un total de 

525.039,84 USD más el costo del terreno cuyo precio de mercado está en 45 USD el metro cuadrado, 

obteniendo el costo del terreno en 173.250 USD.  Entonces el costo total del proyecto será: 

698.289,84USD.  El precio final de cada vivienda de interés social en el sector de estudio es de 

46.552,65  
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373,96 USD/M2 

3850m2 de terreno costo total 173.250 USD 

Costo total 15 viviendas 525.039,84 USD   

Costo final de cada vivienda 46.552,65 USD Costo total del proyecto 698.289,84USD 

15und de 93.60M2 Costo unitario vivienda 35.002,65 USD 
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3.2.5.9. Expediente gráfico 
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Sección prototipo en conjunto 3d, fotos render, Vivienda de Interés social aplicado el sistema constructivo de panel prefabricado SIP OSB. 
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Fotos render zonas de sala, comedor, cocina, circulación 

vertical, dormitorios y baño completo 
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Conclusiones 

Recomendaciones 

5. CAPITULO 5 



  

+128 

 

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

En la presente investigación se desarrolla un sistema constructivo con panel prefabricado OSB 

partiendo de la modulación del panel logrando que no exista desperdicio de materiales es decir 0% de 

desperdicios, en este contexto se modulan paneles a partir del panel estándar de 1.22m x 2.44m x 

0.11m, obteniendo los diferentes tipos de paneles a usar en el prototipo de vivienda propuesto. 

Al ser un sistema constructivo estructural sus paneles son muros portantes, capaces de soportar cargas 

equivalentes a un bus de 50 pasajeros cada panel.  

En la elaboración de la obra real de la construcción de una vivienda para la Fábrica de acabados de la 

construcción de la empresa VIALESA, se pudo constatar la rapidez del sistema al momento de su 

instalación en situ, comprobando la facilidad del proceso y la eficiencia del sistema constructivo.  La 

vivienda de 60m2 en todo su proceso tuvo una demora de 38 días incluyendo los acabados, terminada 

completamente la vivienda. 

El trabajo de titulación deja abierto el camino para que se pueda seguir explorando sobre este sistema 

de paneles SIP en OSB, que a partir de esta propuesta de paneles se pueda investigar nuevas propuestas 

de tipologías de paneles, así como tipos de ensamblajes, conexiones y otros. 

Es importa que los paneles OSB tenga certificaciones que garanticen la seguridad del sistema 

constructivo por lo que se recomienda el uso de maderas con certificación APA como el ejemplo de los 

tableros que ofrece LP Building que se estudia en la investigación. 

Otro de los puntos importantes es la modulación del panel en cada una de las obras, es fundamental que 

se realice del despiece de los paneles a usar en la obra a ejecutar de esto depende el porcentaje mínimo 

de desperdicio. 

Mediate el proceso constructivo de la obra real se puede constatar el uso correcto de la mano de Obra 

necesaria para lograr un producto final de construcción eficiente y eficaz, por lo que se recomienda 

mínimo un técnico especializado para cada proyecto.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Despiece y Modulación 

Vivienda realizada con el sistema SIP OSB 

Tipos de paneles 

Tipos de conexiones 

Figura 91  

Vivienda Guardianía empresa VIALESA obra ejecutada para la investigación 
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6. ANEXOS  

Entrevista dirigida a MIDUVI, preguntas: 

¿Cuántos metros cuadrados tiene la vivienda de interés social validad por MIDUVI? 

¿Para cuantos miembros de la familia es la tipología de la vivienda validada por MIDUVI? 

¿Qué espacios dispone esta vivienda? 

¿Cuántos proyectos de vivienda se están construyendo en Ibarra? 

¿Cuál es el costo de la vivienda? 

¿Cuál es el tiempo de construcción de esta vivienda? 

Entrevista dirigida a empresarios de proyectos de vivienda social en Ibarra. 

Preguntas: 

¿Cuál es la ubicación del proyecto de vivienda social? 

¿Cómo se define el sistema constructivo de la vivienda de interés social? 

¿Cuántos metros cuadrados y cuantas unidades de vivienda tiene el proyecto? 

¿Cuál cree es la ventaja de estas viviendas respecto a otros proyectos habitacionales? 

En caso del no uso de panel prefabricado 

¿Conoce el sistema constructivo con paneles de madera prefabricados?,  

¿Cuáles son los beneficios de este sistema? 

¿Estaría dispuesto a implementar en sus proyectos de vivienda de interés social, un sistema 

constructivo con paneles prefabricados?,  

¿Porqué? 

 

Encuesta dirigida a usuarios de la vivienda de interés social 

¡Qué espacio de la vivienda pasa la mayor parte de su tiempo? 

Sala  lavandería  

Comedor  Patio  

Cocina  Estacionamiento  

Dormitori

o 

 Baño  

¿Considera que el tamaño de su vivienda es? 

Suficiente  

Poco 

Suficiente 

 

deficiente  

¿Cuál de los siguientes espacios, existen en su vivienda? 

Sala  lavandería  

Comedor  Patio  

Cocina  Estacionamiento  

Dormitori

o 

 Baño  

¿Dentro del conjunto habitacional de su vivienda cuenta con? 

Juegos 

infantiles 

 vegetación  

Canchas 

deportivas 

 Estacionamientos  

Casa 

comunal 

 Tienda  

 

¿Qué considera deficiente en su vivienda? 
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Iluminació

n 

 Espacios verdes  

Espacios 

de 

circulación 

peatonal  

 Estacionamientos  

¿Tiene la posibilidad de ampliación su vivienda? 

SI  NO  

    

 

 Fichas de registro:  

Anexos 1  

Ficha de registro 

 

 

 

 

  Diario de Campo:  

Anexos 2:  

Diario de Campo 

Fuente: Elaboración propia 

 

  Ficha Bibliográfica: 

Anexos 3  

Fichas bibliográficas 
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 Tabla de referentes proyectuales 

Anexos 4  

Tabla de referentes 

 

 

 

 Análisis de precios del prototipo de vivienda interés social con el sistema constructivo 

propuesto 

Anexos 5  

Análisis de precio vivienda de interés social con sistema SIP OSB 
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