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Presentacion.

La revalorizacion por medio de la vitalidad barrial, proyecto de habitar hibrido en el barrio
Larreq, se entrega en un link drive que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico, abordando el andlisis
territorial, urbano y social del barrio Larrea.

El Volumen II: memorias graficas y planimetria del proyecto arquitectonico y fotografias

de la maqgueta

todo en formato PDF.
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MOMENTO 1

Conceptual

5Qué Es Revalorizare

DAN

VALOH
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Es reconocer y otorgar nuevamente valor a algo
que ha sido olvidado o dejado de lado. No se
imita a lo econdmico; también implica devolver
utilidad, sentfido y relevancia dentro de un nuevo
contexto. ES un proceso que permite recuperar
aquello que ha perdido significado con el
tlempo.

“Revalorar es mirar ofra vez, pero esta vez con con-
ciencia.”

José Ortega y Gasset (1914).

Revalorizar es observar lo antiguo con otros ojos, trans-
formarlo para darle sentido en el presente.
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5Qué Necesita Ser Revalorizado Actualmente?

OLVIDADO

MOMENTO 1

Conceptual

Son fragmentos urbanos
gue, aungue presentes, han
dejado de formar parte
activa de la vida barrial y
requieren ser considerados
dentro de los procesos de
revalorizacion.

IGNORADO

Existen espacios que,
aunque construidos o conso-
lidados, ya no generan acti-
vidad, permanencia ni iden-
tidad. Han perdido dinamis-
mo, siendo ignorados por los
propios habitantes.

“Cuando un lugar deja de
importar, deja también de
existir en la experiencia co-

lectiva.”

Kevin Lynch (1960)

Cuando un espacio se
vuelve aislado, riesgoso, des-
conectado, ignorado, des-
cuidado y olvidado, pierde
su lugar en la vida barrial.
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MOMENTO 1

Conceptual

5Qué Son Los Espacios Sin Vitalidad Barrial?

Son lugares que han per-
dido su conexidon con la
vida cofidiona, donde
ya no se desarrollan acti-
vidades comunitarias ni
existe interaccion entre
las personas.

NO IMPORTA
Sin apropiacion
Calles invisibles
Espacio ignorado
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Pese a su presencia
fisica, son ignorados o
evitados, porque no
ofrecen seguridad, con-
fort ni sentido de perte-
nencia para quienes hao-

bitan o transitan el
barrio.
NO INTERESA

Disefio genérico
Fachadas cerradas
Sin identidad

.........

No generan inferés, ni
invitan a permanecer o
participar, por lo que ter-
minan vacios, abando-
nados o usados solo
COmo zonas de paso.

NO INCLUYE
Exclusion barrial
Falta de redes
Sin diversidad

Fueron construidos pero
no adaptados al presen-
te, quedando desactua-
lizados, mal utilizados o
desvinculados de la rea-
lidad social y barrial.

NO ATRAE
Actividad nula
Comercio ausente
Sin oportunidades

SuU abandono no es solo
material, sino simbdlico,
ya que han dejado de
formar parte del imagi-
nario y memoria colecti-
va del barrio.

y

NO LLAMA
Naturaleza escasa
Espacio hostil
Ambientes duros
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MOMENTO 1

Conceptual

5sCOmo Se Revaloriza Los Espacios Sin Vitalidad Barrial?

Revalorizar espacios sin vitalidad barrial implica
devolverles significado mediante la activacion
del uso cofidiano, el fortalecimiento del encuen-
tro social y la infegracion al enforno. La transfor-
macion ocurre cuando la permanencia, la diver-
sidad de actividades, la apropiacion comunitaria
y el flujo continuo de personas revitalizan los espao-
cios, devolviendolos a la experiencia colectiva de
la vida barrial.

“La vitalidad de una calle o barrio no se puede inven-
tar, solo surge cuando muchas personas diferentes
hacen muchas cosas diferentes, pero juntas.”

Jane Jacobs (1961)

La vitalidad se recupera activando el uso, la perma-
nencia, la diversidad, la interaccion y el sentido de per-
tenencia estan presentes.
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Conceptual

MOMENTO 1

sQué Es Vitalidad Barrial?

La vitalidad barrial es la
energia que se genera
cuando el espacio es
habitado y compartido
por distintos actores a lo
largo del dia.

INTERACCION
Encuentro vecinal
Activacion comunitaria
Diversidad generacional

Es el resultado de la inte-
raccion constante entre
personas, actividades y
arquitectura en un entor-
Nno que promueve el uso
coftidiano.

CONFORT

Sombra y vegetacion
Clima agradable
Espacios respirables

Se construye con diversi-
dad: de funciones, de
edades, de tiempos y de
modos de habitar.

MOVIMIENTO
Conectividad peatonal
Uso mixto activo

Calles siempre habitadas

Surge cuando hay apro-
piacion del lugar, me-
moria colectivay sentido
de pertenencia.

DINAMISMO
Comercio barrial
Ferias locales
Trabajo accesible

Un barrio con vitalidad
es aquel donde la gente
permanece, transforma
y es transformada por el
espacio.

FLEXIBILIDAD
Espacios adaptables
Edificios abiertos
Reuso de estructura
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MOMENTO 1

Conceptual
ECONOMICO
Nivel de actividad comercial,
Locales activos en planta baja
Incremento del valor del suelo
Hospedaje
| Uso de suelo legal y real )
, Tipologia de comercio en planta baja
|
|
:
|
! AMBIENTAL
| Porcentaje de drea verde
Gestion sostenible del agua
Gestion sostenible de residuos ]
Disponibilidad de espacio publico abierto
Indice de permeabilidad del suelo
Presencia de biodiversidad urbana

Diversidad de usuarios

Densidad poblacional )
Organizaciones o colectivos barriales
Movilidad poblacional (migracion)
Diversidad etnica

Percepcion de seguridad

Eventos o actividades culturales

URBANO

Indice de apropiacion del espacio
Afluencia peatonal o puntos activos
Accesibilidad universal )
Tiempo promedio de permanencia
Tipologia de calles |

Relacion llenos-vacios )
Relacion construido-no construido

ARQUITECTONICO

Tipo de fachadas activas en PB
Porcentaje de edificios abandonados
Tipos de sistemas constructivos
Presencia de patrimonio edificado
Tipologia de vivienda

Tipologia de comercio
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MOMENTO 1

Conceptual
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MOMENTO 2

Analitico

Cruce De Mapeos Urbanos
LINEA DE TIEMPO

Leyenda

m 1914

B 1930

w1950
1980

Conclusion

El crecimiento urbano del barrio La Larrea evidencia una consoli-
dacion temprana. No obstante, su zona central, a pesar de su
anfigledad, es actualmente la mds fragmentada y presenta
menor vitalidad barrial.

Fuente: Elaboracién Propia
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Cruce De Mapeos Urbanos

MOMENTO 2

Analitico

ACTORES EN SITUACION DE RIESGO
PERCEPCION DE IN-SEGURIDAD
TERCER MAPA

Leyenda

® Dealers

® Delincuentes

® Mendigos

® Trabajadoras Sexuales

@ Sensacion De Inseguridad

Sensacion De Seguridad

Conclusion

D0

La presencia de actores en situacion de riesgo dentro del barrio
ha generado un 65 % de percepcion de inseguridad, debilitando
la apropiacidon comunitaria.

4

Fuente: Elaboracion Propia
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MOMENTO 2

Analitico

Cruce De Mapeos Urbanos

HITOS
PUNTOS ACTIVOS
EDIFICACION PATRIMONIAL

Leyenda

Puntos Activos

Edificacion Patrimonial

Puente Del Guambra

Hospital Carlos Andrade Marin
Teafro América

IESS

Conclusion

La presencia de hitos y edificaciones patrimoniales contribuye a
una vitalidad barrial latente, reflejada en el 30 % de puntos acti-

70%

85%

Universidad Central Del Ecuador @

o
[10)
o

Parque El Ejido

Colegio Simon Bolivar
Benalcazar 1000

Instituto Nacional Mejia
Consejo Provincial de Pichincha

Parque La Alaomeda

\

vos y el 15% de valor patrimonial estructural.

Fuente: Elaboracién Propia
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MOMENTO 2
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Cruce De Mapeos Urbanos

DENSIDAD POBLACIONAL
HOSPEDAJES

Leyenda

0 - 50 Hab/h
B 50- 150 Hab/h
B 150-200 Hab/h
B Hospedagje

Conclusion

97%

El barrio presenta una densidad poblacional relativamente baja,
con un valor del 46%. El hospedaje, aunque disperso y poco
representativo en proporcion, incrementa puntualmente la den-

sidad en ciertas manzanas.
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Fuente: Elaboracién Propia

s/

Esc 1:5000 @

Revalorizacion Por Medio De La Vitalidad Barrial.

Estudiante
Diego Lagua Morales

Asesoria en Espacio Publico
Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad
Arq. Mariana Valdivieso

Metodologia de la investigacion

Arqg. Karla Salgado

étl‘é) Pontificia Universidad Catdlica Del Ecuador

Facultad de Habitat, Infraestructura y Creatividad|[ ubicacion
Barrio Larrea - Quito

Contenido

M2 - Analitico

Directora de Tesis

Arq. Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Gréfica
Arq. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Arq. Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras
Ing. Luis Soria

Esquema

Cédigo

M2_4

Fecha

Febrero 2026
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Cruce De Mapeos Urbanos

ACTIVIDADES COMERCIALES
USO EN PLANTA BAJA

Leyenda
® Mixto
® Comida
O Ropa

X Ambulante Mixto
X  Ambuelante Comida
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m Suelo Residencial

Conclusion

0¢% r

B Suelo Comercial

B Suelo Mixto

B Suelo Equipamiento

La configuracion comercial en planta baja activa los bordes y los
hitos; sin embargo, el vacio en las zonas residenciales refleja una
fragmentacion persistente en la dindmica del barrio.

Fuente: Elaboracion Propia
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BASUREROS COLOCADOS
CONTAMINACION
ESTADO DE ACERAS
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Acera En Buen Estado
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Conclusion

y

BRRA 94%

En el barrio Larreq, los basureros y las aceras en buen estado se
concentran en los bordes, mientras que en el interior predominan
las aceras deterioradas, la contaminacion visual y olfativa, y el
desuso.

Fuente: Elaboracién Propia
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Cruce De Mapeos Urbanos
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Analitico

EDIFICACION ABANDONADA

ESTADO DE FACHADAS

Leyenda

B Predios Subutilizados

» Mal Estado

B Buen Estado

[0 Muros Ciegos

Conclusion

Edificacion Abandonada

OO

La concentracion de abandono y subutilizacion en el interior del
barrio ha deteriorado su imagen urbana, en contraste con un
borde activo que conserva valor y calidad arquitectonica.

Fuente: Elaboracién Propia

Esc 1:5000 @

,ms
&

Pontificia Universidad Catolica Del Ecuador
Facultad de Habitat, Infraestructura y Creatividad

Revalorizacion Por Medio De La Vitalidad Barrial.

Estudiante
Diego Lagua Morales

Asesoria en Espacio Publico
Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad
Arq. Mariana Valdivieso

Metodologia de la investigacion

Arqg. Karla Salgado

Ubicacion
Barrio Larrea - Quito

Contenido

M2 - Analitico

Directora de Tesis

Arq. Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Gréfica
Arq. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Arq. Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras
Ing. Luis Soria

Esquema

Cédigo

M2_7

Fecha

Febrero 2026




MOMENTO 2

Analitico

Cruce De Mapeos Urbanos

LLENOS Y VACIOS
AREAS VERDES

Leyenda
B Lleno
Vacio
B Area Verde Metropolitana

B Parque

Patio Verde

Conclusion

El barrio Larrea evidencia una estructura consolidada, pero los
vacios no planificados surgidos por abandono reflejan una falta
de gestion ambiental y oportunidades desaprovechadas para
activar el barrio.

Fuente: Elaboracién Propia
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CONCENTRACION DE EMPLEO
ACTIVIDADES COMERCIALES

Leyenda

® Mixto m Concentracion Media
® Comida B Concentracion Alta
O Ropa

X Ambulante Mixto
X Ambulante Comida
Ambulante Ropa

m  Concentracion Baja

Conclusion

&N

O

El barrio Larrea concentra el empleo en los bordes gracias a la
presencia de locales comerciales; en cambio, su interior mantie-
ne actividades econdmicas débiles, lo que limita la activacion y
la contfinuidad barrial. Fuente: Elaboracion Propia
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Conclusion

Z5s

El valor del suelo en el barrio Larrea se mantiene estable; sin em- W
bargo, la baja densidad en varias zonas evidencia una oportuni-

dad para reactivar y optimizar el uso barrial.
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Fuente: Elaboracién Propia
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Mapa Conclusivo

Leyenda
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Patio Verde

Predios Subutilizados
Edificacion Abandonada
Contaminacién Visual
Graffitis

0 - 50 Hab/h

50 - 150 Hab/h

150 - 200 Hab/h
Hospedaje

Muros Ciegos

Conclusion
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Dealers

Delincuentes

Mendigos

Trabajadoras Sexuales
Sensacion de Inseguridad
Sensacion de Seguridad
Hitos

Mixto

Comida

Ropa

Ambulante Mixto
Ambuelante Comida
Ambulante Ropa

Metro

El cruce de variables revela zonas criticas sin vitalidad dentro del
barrio, permitiendo identificar vacios barriales y orientar con pre-
cision la intervencion urbana mds necesaria.

Fuente: Elaboracién Propia
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/ona Eestratégica De Intervencion
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Conclusion

La zona identificada concentra el mayor deterioro urbano y
social, siendo el punto clave para activar dindmicas comunita-

Area Verde Metropolitana

Edificacion Abandonada

X X O @ @

rias y reconstruir la vitalidad barrial.

Dealers
Delincuentes

Mendigos

Trabajadoras Sexuales
Sensacion de Inseguridad

Sensacion de Seguridad

Hitos
Mixto
Comida

Ropa

Ambulante Mixto
Ambuelante Comida

Ambulante Ropa

Metro

Fuente: Elaboracién Propia
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Perfiles Urbanos
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MOMENTO 2

Analitico

Fichas Técnicas

Lote 5 Lote 6

Re_Valorizacién del suelo por medio de la Arquitectura para la regeneracion urbana. Re_Valorizacion del suelo por medio de la Arquitectura para la regeneraciéon urbana.

ENFOQUE DEL TALLER ENFOQUE DEL TALLER
NOMBRE DEL ESTUDIANTE Diego Fernando Lagua Morales A NOMBRE DEL ESTUDIANTE Diego Fernando Lagua Morales 4
NOMBRE DEL CONCEPTO Revalorizacion del suelo por medio de la vitalidad barrial. e NOMBRE DEL CONCEPTO Revalorizacion del suelo por medio de la vitalidad barrial. i

FIDEICOMISO IESS - EL EJIDO SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO

NO- MANZAN, 5]CLAVE CATASTRAI 170103300061001000' NO- MANZAN, 6|CLAVE CATASTRAI 170103300059004000'

UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) N17A BOGOTA - OE2-8. NE). PREDIO 400441 UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) N17B CARACAS N(?. PREDIO 137191
TRATAMIENTO URBANISTIC(C Proteccion Urbanisticc| ANO CONSTRUCCION 2013 TRATAMIENTO URBANISTICC Proteccién Urbanisticc| ANO CONSTRUCCION 2007
PREDIO PUBLICO PREVIO PRIVADO X PREDIO PUBLICO PREVIO PRIVADO X
AREA LOTE 2663.75 m2]NO. PISOS IRM 6 AREA LOTE 1397.09 m2|NO. PISOS IRM 6
AREA CONSTRUIDA EN PI NO. PISOS REAL AREA CONSTRUIDA EN PI 77.19 m2|NO. PISOS REAL 1%

EDIFICABILIDAD AREA CONSTRUIDA TOTAI 11138.99 m2|%COS PB IRM 50% EDIFICABILIDAD AREA CONSTRUIDA TOTAI 77.19 m2|%COS PB IRM 70%

RETIROS LATERALES 3 m|%COS TOTAL IRM 300% RETIROS LATERALES 0 m|%COS TOTAL IRN 420%
USO DE SUELO IRV (R) Residencial FOTOS INMUEBLE USO DE SUELO IRV (R) Residencial FOTOS INMUEBLE
NO. UNIDADES DE VIVIVEND; [HEE 2”-5'0% e N NO. UNIDADES DE VIVIVEND; *1%@( Y
NO. UNIDADES DE OFICINA 5 e f NO. UNIDADES DE OFICINA¢ iy

PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADES DE COMERCIC 4&‘1043 A PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADES DE COMERCIC ey ,hJ
ACTOR PRINCIPAL PERMANENT! o) ACTOR PRINCIPAL PERMANENTI / //(\ 7
ACTOR SECUNDARIO TEMPORA - "’-’*dq.m ACTOR SECUNDARIO TEMPORA \Z;a, i
VALOR CATASTRAL INMUEBL $ 11,408,958.98 VALOR CATASTRAL INMUEBL $427,203.37 / RUA-LDE [5U]
ACTIVIDAD EN PE ACTIVIDAD EN PE = 7,44 Q;(J
ACTIVIDAD EN PLANTAS ALT/ ACTIVIDAD EN PLANTAS ALT/ a

PARAMETROS ECONOMICOS LOCALES EN VENTA PARAMETROS ECONOMICOS LOCALES EN VENT#
LOCALES EN ARRIENDC ‘::0?:1 LOCALES EN ARRIENDC
VIVIENDA EN VENT VIVIENDA EN VENT/ bs6900 | g ezasus oS,
VIVIENDA EN RENT/ VIVIENDA EN RENT/ g
TIPO DE ESTRUCTUR/ hormigéi ;'35:' 4993 \}ﬂ 1:2500 TIPO DE ESTRUCTUR# hormigéi P Al /_\%Esca Znnu
PARAMETROS CONSTRUCTIVOS TIPO DE FACHAD/ PARAMETROS CONSTRUCTIVOS TIPO DE FACHAD,

TIPO DE VEREDAS hormigéi TIPO DE VEREDA! hormigoi
TIPO DE ACERA Concretc TIPO DE ACER# Concretc
BUENO BUENO

ESTADO DE EDIFICACION MEDIO X ESTADO DE EDIFICACION MEDIO
MALC MALC X
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Analitico

Levantamiento Fotografico De Fachadas

Av. América entre Rio de Janeiro y Santiago
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Analitico

Levantamiento Fotografico De Fachadas

Calle Santiago entre Av. 10 de Agosto y Av. América
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Levantamiento Fotografico De Fachadas

Av. 10 de Agosto entre Rio de Janeiro y Santiago
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Levantamiento Fotografico De Fachadas

Calle Bogotd entre Av. 10 de Agosto y Av. América
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Levantamiento Fotografico Del Lugar

Vista Aérea
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Ubicacion

e

i

Vista general del barrio LARREA, ubicado
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importancia y la parada del metro El Ejido, un barrio historico seleccionado para ser revalorizado.

hitos d

Vista general de los
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menor vitalidad barrial y en los cuales se propone intervenir.
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MOMENTO 3

Estratégico

Condicion Actuadl

Hitos Normativa

H1 Colegio Simén Bolivar Clasificacién de suelo: (SU) Suelo Urbano Retiros:

H2 Gestion Inmobiliario Del Sector PUblico Uso del suelo general: (R) Residencial Frontal: 5 m
H3 Banco Pichincha Lateral: 3m

Cddigo de edificabilidad: A105 (A606-50)

H4 IESS COS PB (planta baja): 50 %

H5 Parque El Ejido
Hé SRI

COS total: 300 %

Altura maxima: 24 m

H7 Teatro América NOmero méaximo de pisos: 6

H8 Actual Pasaje Comercial Forma de ocupacién: Aislada

Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

Lote Subutilizado 1
Actualmente: Parqueadero Publico
3.122,63 m2

EDIFICAR
Lote de oportunidad

Lote Abandonado 1
Actualmente: Estructura Soterrada
4.654,02 m?2

REFORZAR
Lote de oportunidad

Edificios de Oficinas Biees
Actualmente: Edificios Abandonados
11.987,91 m2

REHABILITAR

Lote Subutilizado 2
Actualmente: Parqueadero Publico
1.994,79 m2

INTERVENIR
Lote de oportunidad

Lote Abandonado 2
Actualmente: Estructura en PB
2.702,02 m2

DERROCAR
Lote de oportunidad

Parqueadero SRI
Actualmente: Parqueadero Privado
1.497,93 m2

INTERVENIR

Edificios en condiciones aceptables

Lote de oportunidad
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Rotacion y aterrazado de volimenes en los extremos para armonizar
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MOMENTO 3

Estratégico

Plan Masa Urbano

Propuesta de plan masa urbano: se rehabilitan dos edificios anexos de oficinas, se incorpora una volumetria principal con pro-
grama flexible, un parque lineal con circulaciones dindmicas y microespacios de permanencia, una plaza soterrada como nexo
urbano, y ciclovias que conectan todo el proeycto y al proyecto con el barrio.

Estrategias Sociales

S1 Activacién en Franjas Horarias

S2 Intercambio de Saberes

S3 Anclas de Vitalidad Barrial

S4 Vinculacién Institucional

Estrategias Econdmicas

E1l Reubicacién del Pasaje Comercial

E2 Ferias Productivas Flexibles

E3 Coworking PUblico

E4 Vivienda Productiva

®000 0000

Estrategias Ambientales

AM1 Rehabilitacién de Edificacios Abandonados

AM2 Reutilizacion de Estructura Preexistente

AM3 Microclima

®00EC

AM4  Movilidad Sostenible

Estrategias Urbanas

U1 Plaza Soterradas

U2 Red Verde

u3 Pacificacién y Peatonalizacién de Vias

u4 Ciclovias y Rutas Peatonales

Estrategias Arquitectonicas

AR1  Volumetrias Dindmicas

AR2 Fachadas Activas y Visibles

AR3  Microespacios

©e00 0060

AR4  Espacios Flexibles
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MOMENTO 3

Estratégico

~

Vista de los 6 macrolotes del proyecto Re-Habitat:relacion entre los volumenes integrados, la plaza soterrada y el parque lineal,
resaltando la idea de un edificio en el parque y no un edificio con parque. Ademds, se muestra como las circulaciones y
microespacios de permanencia crean una unidad flexible y conectada dentro del conjunto.

Estrategias Sociales

S1 Activacién en Franjas Horarias @
$2 Intercambio de Saberes
S3 Anclas de Vitalidad Barrial
S$4 Vinculacién Institucional @

Estrategias Econdmicas

E1l Reubicacién del Pasaje Comercial
E2 Ferias Productivas Flexibles

E3 Coworking PUblico

E4 Vivienda Productiva

Estrategias Ambientales

AM1  Rehabilitacién de Edificacios Abandonados

AM2 Reutilizacién de Estructura Preexistente 9
AM3 Microclima %
AM4 Movilidad Sostenible

Estrategias Urbanas

U1l Plaza Soterradas

U2 Red Verde

u3 Pacificacién y Peatonalizacién de Vias
u4 Ciclovias y Rutas Peatonales

Estrategias Arquitectonicas

AR1  Volumetrias Dindmicas
AR2 Fachadas Activas y Visibles
AR3  Microespacios

AR4  Espacios Flexibles

POO0® 606060
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Estrategias Sociales

S1 Activacion en Franjas Horarias

S3 Anclas de Vitalidad Barrial

R
ks r‘
3

S
. S

) i 5

b v

Esta estrategia busca
mantener el proyecto
activo a lo largo del dia
mediante un programa
diverso y flexible. Los
espacios se ocupan por
distintos grupos de
usuarios en diferentes
momentos, permitiendo
que el edificio responda
a multiples necesidades
y evite periodos de
inactividad.

El proyecto incorpora
puntos estratégicos de
atraccién que organi-
zan y potencian la
actividad social. Estas
anclas funcionan como
focos de interés que
orientan recorridos,
concentran el progra-
ma y refuerzan la vitali-
dad del conjunto.

S2

Infercambio de Saberes

Se generan espacios de
aprendizaje colectivo
donde los usuarios
pueden ensenary
aprender simultdnea-
mente. Esta dindmica
fomenta la interaccion
social, el fortalecimien-
to comunitario y la
tfransmision de conoci-
mientos entre actores
barriales diversos.

La estrategia establece
una relacion directa
con instituciones cercao-
nas del barrio. El pro-
yecto funciona como
soporte para activida-
des educativas, cultura-
les y sociales, permitien-
do su uso compartido
por colegios, entidades
puUblicas y privadas.
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Estrategias Econdmicas

El Reubicacion del Pasaje Comerciall

E3 Coworking PUblico £8

La estrategia plantea la
reubicacion del pasaje
comercial existente
dentro del proyecto,
intfegrdndolo a una
plaza comercial estruc-
turada con mejores
condiciones de seguri-
dad, diseno y accesibili-
dad. Esta operaciéon
busca reactivar la acti-
vidad econémica,
consolidar un punto de
interés barrial y ofrecer
un espacio adecuado
para comerciantes y
usuarios.

El proyecto incorpora
un coworking de
acceso publico, ofre-
ciendo espacios de
trabajo compartido con
condiciones similares a
los espacios privados,
pero sin costo. Esta
estrategia busca demo-
cratizar el acceso al
trabajo colaborativo y
fortalecer la economia
local.

E2

Ferias Productivas Flexibles

\

/

Se generan espacios de
uso temporal destino-
dos a ferias productivas,
permitiendo la activa-
cion econdémica sin
ocupacion permanen-
te. Esta estrategia
brinda oportunidades
para emprendimientos
locales sin la necesidad
de alquilar locales fijos,
adaptdndose a diversas
actividades y eventos.

La vivienda se concibe
COMO un espacio para
habitar y producir,
infegrando dreas de
trabajo dentro de Ias
tipologias. A su vez, se
complementa con
talleres productivos de
uso publico, permitien-
do desarrollar activida-
des econdémicas tanto
dentro de la vivienda
como en espacios
compartidos del pro-
yecto.
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MOMENTO 3

Estratégico

Estrategias Ambientales

AMI1

Ny N
X

o

A
-

N

Rehabilitacion de Edificacios Abandonados

<d

AM3 Microclima

La estrategia considera
la incorporacion de dos
torres existentes y
actualmente abando-
nadas deniro del plan
masa como un proyec-
to anexo y complemen-
tario. Estas edificacio-
nes, en adecuadas
condiciones constructi-
vas, mantienen su desti-
no original de uso de
oficinas, permitiendo
integrar infraestructura
ya edificada al conjun-
to sin intervenirla direc-
tamente.

El proyecto incorpora
estrategias ambientales
pasivas orientadas a
generar condiciones de
confort climatico. Estas
acciones permiten
regular tfemperatura,
asoleamiento y ventila-
cion, favoreciendo la
permanencia y uso
continuo de los espa-
cios del proyecto alo
largo del dia.

AM2 Reutilizacidn de Estructura Preexistente

Se plantea la reutiliza-
cion de la estructura
existente mediante
refuerzos estructurales y
adiciones puntuales
que permitan la incor-
poracidén de una nueva
losa. Esta operacion
posibilita la creacién de
una plaza soterrada,
arficulando estructura
preexistente y nueva
construccion dentro de
una légica integrada
de proyecto.

La estrategia prioriza
una movilidad sosteni-
ble y de baja impacto,
fomentando recorridos
peatonales y activos. El
desplazamiento se
concibe como una
experiencia de recorri-
do que permite habitar,
permanecer y conectar
distintos espacios, forta-
leciendo la relacion
entre movilidad vy vitali-

dad urbana.
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Estrategias Urbanas

Ul Plaza Soterradas

La plaza soterrada se
concibe como un espa-
cio publico comple-
mentario que integra un
programa diverso y
forma parte de la conti-
nuidad del sistema
urbano. Esta estrategia
busca generar un reco-
rrido continuo y no
aislado, vinculado a la
red verde y al edjificio.

La estrategia de pacifi-
cacion y peatonaliza-
cion plantea la limita-
cion del acceso vehi-
cular con el objetivo de
priorizar los usos peato-
nales. Esta accion
mejora la calidad del
espacio urbano, fomen-
ta formas de movilidad
mas seguras y refuerza
la experiencia del reco-
rrido urbano.

Red Verde

ud

¢
T
- ,”’

p-

P
i

Ciclovias y Rutas Peatonales

La red verde se plantea
como un parqgue lineal
que estructura recorri-
dos continuos y
microespacios de uso y
permanencia. Esta
estrategia busca
conectar todo el pro-
yecto y funcionar como
un eje arficulador que
permite recorrer y habi-
tar los distintos espa-
cios, ademds de actuar
como conector simbdli-
co entre dreas verdes
del barrio.

Se incorporan ciclovias
y recorridos peatonales
continuos que garanti-
zan una movilidad
segura y accesible.
Estas rutas permiten
conectar los distintos
espacios del proyecto y
vincularlo con el barrio.
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Estrategias Arquitectonicas

AR1

Volumetrias Dindmicas

Fachadas Activas y Visibles

La estrategia plantea
una configuracién
volumeétrica en movi-
miento mediante rota-
ciones y despieces en
las torres, generando
una tecténica dindmi-
ca. Estas operaciones
permiten que el edificio
responda a las circula-
ciones y que las circula-
ciones se adapten al
edificio, reforzando una
arquitectura activay en

constante interaccion.

AR4

Los microespacios e
surgen como resultado
de las circulaciones
dindmicas, generando
vacios habitables
dentro del proyecto.
Estos espacios concen-
tran actividades de uso
y permanencia, funcio-
nando como puntos de
encuentro que activan
la vida cotidiana del

espacio.

A

El proyecto incorpora
fachadas predominan-
temente transparentes
que permiten la rela-
cion visual entre interior
y exterior. Esta estrate-
gia busca visibilizar las
actividades, fortalecer
la sensacion de seguri-
dady fomentar una
arquitectura abierta y
participativa hacia el
espacio urbano.

La estrategia propone
espacios arquitectoni-
cos de uso adaptable,
donde una configura-
cion fisica estable per-
mite multiples usos a lo
largo del tiempo. Esta
flexibilidad posibilita
gue un mismo espacio
responda a distintas
actividades y horarios,
fortaleciendo la intensi-
dad de uso y la vitali-
dad del proyecto.
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Usuarios y Necesidades

{}

Economiay
Emprendimiento

Aprendizaje y
Oficios

Vs
&8&3

Cultura y
Artes

Ocio
Complementario

{a}

Vivienda Flexible

Necesidades

y Prodcutiva

RESIDENTES

(4

, \
\ 1
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Usuarios
%

S e - -

- Encuentro cotidiano
- Habitar-producir

- Bienestar diario

- Identidad barrial

- Trabaijo flexible Tt -
- Estancia funcional

- Descanso activo

- Consumo cultural

-

- Recorrido urbano

- Experiencia cultural
- Estancia recreativa

5,
- Economia locall b b ‘

I \

1 \

\ 1

ESTUDIANTES
\* I,

COMERCIANTES

- Aprendizaje colaborativo
- Estancia informall

- Expresion cultural

- Socializacién activa

- Emprendimiento temporal

- Venta flexible

- Alta visibilidad

- Capacitacién productiva
- Permanencia usuario
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Justificacion De Programa

TIPO

SR
TIEMPO USUARIOS NECESIDAD

Residentes e T

. Expresién artistica barrial

" PN Espacios de ocio y permanencia

~o. S~ o

e " Areas l0dicas y recreativas
PN Vivienda accesible y adaptable :'
P * Oportunidades productivas locales -7 |

! . .-——> Areas de sombra y descanso \

PERMANENTES

IERRECEES > Espacios de encuentro y convivencia

E __, Bienestary descanso cotidiano

A Rutas peatonales continuas S '.

ACTORES DE VITALIDAD BARRIAL

a
,

R,

Espacios para coworking ; o

; Espacios para habitar y producir

Espacios para coworking '

Espacios de venta flexible

\

Turistas —

TEMPORALES

Espacios de aprendizaje complementario

\_=i> Estancia Ubana  ~--..--~ \

_-» Espacios culturales activos AN

. Oportunidades laborales -/ !

v

____..-» Activacién Recreativa RN

Rutas culturales conectadas : N

PLAN PROGRAMA

Recorridos peatonales
Ciclovias

i Accesos y Recorridos _— .
". _.--7 Bulevar urbano

: ) Circulacién accesible
; Conectores verticales
; Parque lineal
Jardin de usos multiples

-----__, Plazas de permanencia
Microespacios de estancia

B Locales comerciales
\ Feria flexible
-7 Plaza comercial
" Centro de saberes y oficios

Aulas comunitarias
-7 A Coworking pUblico
Talleres y laboratorios comunitarios

Aprendo y Trabagjo

X Anfiteatro
K ) Plaza cultural
Salas de musica

Gimnasio

Arena deportiva
. " canchade squash

Zonas de juego

T Habitat Productivo SN Tipologias de vivienda

Vivienda con espacio productivo
Talleres comunales
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Programa Arquitectonico

YL i ifi Ite PROGRAMA ARQUITECTONICO
GeﬂerCﬂ EdlflClO El proyecto se organiza en fres fases de pIomﬂcocm'),n, CATEGORIA SUBCATEGORIA ESPACIO UNIDAD AREA TOTAL
que estructuran su desarrollo y aseguran una relacion e Ciciovios : h :
. . . ’ . .o .Xrerior " ~
continua enfre arquitectura, espacio publico y movili- . Caminerids ‘ -
Accesos y Accesos y Accesos y recorridos Nicleo vertical 2 28,42 56,84
. . dO d . Interior Circulacion interior que atraviesa el edificio 1 199,62 199,62
Recorridos Recorridos Puente habitable 1 101,45 101,45
357,91 m? 357,91 m? . . L. TOTAL 357,91
1.75% 4,27% La primera fase corresponde al proyecto arquitecténico
’ ’ . . .z Pargue lineal 1 7142,03 7142,03
principal, gue contempla la construccion de dos torres Espacio piblico  [Plaza sofenada . 282313 282313
con programa mixto y la rehabilitacion del subsuelo, Espacios flexibles abiertos s - :
. Estanci b Parque para perros 1 324,30 324,30
. K infegrando parqueaderos en subsubsuelo y una plaza stancia urbana Plaza cultural 1 361,20 361,20
Estancia Comercioy soferrada como soporte del conjunto. Microsspaclos  Parque inonl } %759 2759
Urbqna r 293 79 N SerVICIOS ! 605 64 N Plaza deportiva 1 277',22 277:22
. , m . , m .z . 3
55 35% N Y 19.46% La segunda fase plantea la creaciéon de un parque lineal ToraL 2
’ (o] ’ (o) . . . N
@ y una parada infermodal, concebidos como un recorri- Plora comercia ! iéé?;; 822’22
. . . . ’ . . ocal comercial ., .,
{} do continuo con circulaciones dindmicas y microespa- Comercio Local comercial 2 1 6788 6788
H . Local comercial 2 4 61,72 246,88
i cios de uso, que conectan el proyecto con el barrio. Loca comere : oo oo
Comercio Y Aprendo Y Servicios Agencia de trdmites ] 202,18 202,18
Servicios Trabajo La tercera fase considera la rehabilitacidon de dos edifi- Comercio y servicios | Servicios financieros ig::gz EZ:EZEZ; : :gg?f :252
2 2 . . . T - .
7N 2.468.29 m 222423 m caciones existentes como un proyecto anexo, incorpo- Espacio piblico Hall 2 6882 137.64
\ 1 2[ 1 0% 26’96% . . interior Zona de espera 1 68,44 68,44
@ rOdO Ol plOn masa generCﬂ SiN fOFmOr pOrTe de |O |nTer_ Equipamiento Sala de exposiciones 1 203,84 203,84
1A 1 . " Administracién 1 1 19.36 19.36
{} vencion directa. Administracion L . 2552 2550
Sanitarios Bano publico 7 33,64 235,48
Aprendo y Expresién FASE 1 TOTAL uen
Trabajo Cultural PROYECTO Y REHABILITACION DE SUBSUELO Coworking | Covornd Fania ] el ey
2 919 4Om2 Cowo‘rklng APIonTc 2 1 172,84 172,84
2224'23 m 8 ’ Espacio de ideas 1 139.24 139.24
10,90% q7 v) 11,14% Espacio colaborativo 1 139,24 139,24
@ Talleres Taller CNC 1 8.4 68,44
CQ Zb A day trabaj Taller de madera 1 68,44 68,44
5 EASE 2 prenday frabajo Fob Lab 1 202,18 202,18
Bibll a Biblioteca 1 514,58 514,58
.z . .z Oficina 1 1 120,94 120,94
Expresion Activacion PARQUE LINEAL Y PARADA INTERMODAL o Siding2 . 11070 15070
Cultural Recreativa cinas Oficina 3 1 111,85 111,85
Oficina 4 1 103,37 103,37
2 315"’]';0 m? o ?305327'“”2 TOTAL 22423
G 51% \ B0 %
Backstage 1 100,32 100,32
&@a) FASE 3 Escenario 1 100,32 100,32
3 REHABILITACION DE EDIFICIOS EXISTENTES Teatro joade bulaces } e 2
ACﬁVOCién Héb“‘at ] Expresién cultural Z?::S delfeafro ? ]]399"]264 123;21
Recreativa Productivo Cine Cabina de cine 1 139.24 139.24
2 2 Bodega de cine 1 33,64 33,64
@) 890,92 m 2.252,29 m Misica v d Sala de mUsica 1 68,44 68,44
4,37 % G l 27.30% vsicay danza  Isia de baile 1 68,44 68,44
% TOTAL 919,40
0o
Gimnasio 1 348,74 348,74
Deportivo Cancha de squash 1 85,84 85,84
Héb“ai‘ Activacién recreativa Sala de juegos 1 167.30 167.30
. Recreativo Petzone 1 85,84 85,84
Productivo Guarderia 1 203,20 203,20
2.252,29 m2 TOTAL 890,92
m 11 ,04% Departamento Tipo 1 14 34,22 479,08
Vivienda Departamento Tipo 2 10 51,33 513,30
0[]0 Departamento Tipo 3 7 68,73 481,11
Hdbitat productivo Anexo Tipo 1 14 16,24 227,36
Anexos productivos |Anexo Tipo 2 4 33.93 135,72
Anexo Tipo 3 4 51,33 205,32
TOTO'. 20.406,76 m2 TOTO'. 8.250,39 m2 Comunitario Salén comunal 1 210,40 210,40
TOTAL 2252,29
TOTAL 20406,76|
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Caso De Estudio

Torres Del Parque - Rogelio Salmona

el proyecto se inspira y establece la separacion entre lo
publico y lo privado mediante un sistema de barreras sim-
bdlicas, evitando limites fisicos rigidos. Esta estrategia permi-
te mantener la continuidad urbana y al mismo fiempo,
garantizar seguridad y control. El acceso se regula de forma
natural, utilizando cambios de cota, materialidad, escala y
conftrol visual como mecanismos de fransicion. Asi la seguri-
dad no depende del cierre, sino de la legibilidad de los
accesos y de la presencia constante de actividad.

. . APLICACION: PROYECTO DE
EJE ESTRATEGICO :g':::S:T:ALL%RNR:S R HABITAR HIBRIDO EN EL OBJETIVO DE VITALIDAD
BARRIO “LARREA"
Barreras Simbdlicas: Uso de La "’egfwc"{”?:" IﬂtFusIeEc:ctgu Sustituir la ‘sequridad
. - como transicién entre la parada Lo .
SEGURIDAD Y FILTROS vegetacion denSn.:l y paisajismo intermodal y el edificio, reguiando r.:iel’ens_wo (reps_) por una
para segregar flujos sin recurrir a el acceso de forma natural y seguridad percibida’ basada
Muros. orgénica. en la el paisgje.
El proyecto no se entiende como Fase 2 - Parque Llne?I. Cone”fbn Eliminar la fragmentacién
LAC ELO-CIUDAD contexto, sino como valores a entre los parques El Elido y Benito urbana y bombear flujo
RE ION sU v tencic;r' el suelo es una continuidad Juarez, integrando los Lotes 1y 2 t | | interi del
ggtivu u;a integra el parque cercano al  sistema  de  movilidad pec'l ona’ o neror ©
9 egraciparq ' intermodal. poligono.
Puente Habitable (E6): Conector Recuperar la relacion visual
Sistema de pasarelas, terrazas y entre las dos torres que alberga conuzl entormno v consoli dcru el
CONECTIVIDAD VERTICAL escaleras que vinculan la vivienda miradores y areas de ocio, difici Y hito barrial
isai i funcionando como observatorio edfiiclo como un hito rra
con el paisaje y la ciudad. transparente.
urbano.
Fase 3 - Rehabilitacién: Permanencia y Memoria:
Respeto por lo ya construido; la Integracion de edificios en Revalorizar el suelo de forma
GESTION DEL TEJIDO obra re-crea y preserva desuso (lote 5) vy tejido progresiva sin desplazar la
fragmentos de ciudad. deteriorado (Lote 6) como identidad  preexistente  del
oficinas y anexos productivos. barrio.
20% Dimension  Econdmica: Asequrar que el provecto seq
Sintesis de vivencias; el proyecto || vivienda productiva con locales unegmomcr‘ ecofén:co o
HIBRIDACION FUNCIONAL es una pieza de ciudad, no solo un de cercania y coworking que anere empleo Sewigos
bloque de vivienda conectan la economia doméstica 9 P Y
: locales.
con la red urbana.
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