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Introduccién.

Las laderas de la Avenida Occidental ubicadas en la ciudad de Quito,
constituyen un patrimonio natural, mismo que se ha visto afectado por
asentamientos ilegales e invasiones, por parte de los ciudadanos en busca de tierras
de bajo costo, afectando el paisaje de la ciudad y la problemética de crecimiento
desmesurado de la poblacién. Esto contrajo inconvenientes con la definicion del
limite de la ciudad, destruyendo bosques, alto costo en los servicios basicos en

barrios no planificados.

El presente documento hace referencia a cinco capitulos, los cuales
profundizan la problemética, investigacion y desarrollo de una propuesta ante el
problema de la inexistencia de un borde urbano en las laderas del Pichincha en la
ciudad de Quito.

El primer capitulo contiene una breve investigacion bibliografica acerca de
agricultura ecolégica y sus diferentes formas de aplicacion, asi como también los
beneficios econdmicos, en salud y sociales de esta practica. En este capitulo
también se trata el tema “parques agricolas” los cuales representan una propuesta
viable en otras ciudades frente a la problemética de borde urbano y perdida de
territorios agricolas.

El segundo capitulo contiene la resefa histérica de los asentamientos en los
las laderas de la ciudad, permitiendo obtener una vision sobre las causas y
consecuencias de las invasiones y subdivisiones ilegales de tierras asi como
también del comportamiento social de los pobladores de estos sectores. También se
habla sobre que surgieron en la década de los afios ochenta hasta la actualidad

como respuesta a los problemas de los asentamientos ilegales.

En el tercer capitulo se justifica la importancia de un sector de las laderas y se
enfoca en el andlisis de los barrios que ahi se ubican con el objetivo de determinar
problematicas mas especificas y también fortalezas y oportunidades que den
directrices para una posible intervencion arquitecténica. Como conclusién de este

capitulo se hara una propuesta de zonificacién urbana.
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En el cuarto capitulo se reduce la escala para enfocarse mas a detalle en el
terreno a intervenir para el diseiio del centro de desarrollo comunitario e
investigacion agricola. Se define el programa, se hace un analisis de las condiciones

del terreno y por ultimo se define un partido arquitectonico.

El quinto capitulo se hace un analisis del objeto ya implantado. Se trata temas
de estructura y materialidad, asi como también temas espaciales de forma, accesos
y recorridos.
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Tema.

Disefio de infraestructura para la investigacion y capacitacion sobre
agricultura ecologica en el barrio Cochapamba en las laderas noroccidentales del
pichincha que actiue ademas como un hito de actividad en el borde urbano que

insindie la detencién de la expansion de la ciudad hacia las laderas.
Antecedentes.

“La fascinacién por los bordes esta en su ambivalente y simultaneo
papel de division y conexién. Los bordes marcan la transicién

entre diferentes formas de existencia. Transmiten y controlan el
intercambio entre los distintos territorios. Son el campo de

juegos de los descubrimientos y de las conquistas. Como resultado
de competencias inacabadas, muestran su estructura a muchas

escalas”. (Batty y Longley, 1994)

El problema de la inexistencia de un borde, aquella region en donde la urbe
choca con el paisaje y se desconocen; es ocasionado muchas veces por la
necesidad de expansion. Este ha sido un tema de algunas ciudades, especialmente
de las Ultimas generaciones; varios autores han tratado de definirlos y analizarlos
tedricamente para que arquitectos y urbanistas tengan las directrices necesarias

para saber cémo intervenir.

Quito, una ciudad situada en las faldas del volcan Guagua Pichincha, es
duefia de un patrimonio natural y de paisaje asombroso, rodeada de bosques y
montafias con una topografia singular. Dicho patrimonio natural se ha convertido en
borde de la ciudad, pero un borde sin vinculacion alguna con la urbe lo que ha

provocado que este se vaya perdiendo y deteriorando.

En la década de los setenta, a causa del auge econémico del pais producto
del “boom petrolero”, se produce en Quito un fendmeno migratorio que, en busqueda
de mejores oportunidades o una nueva forma de vida en la ciudad, originé una alta
demanda de vivienda, lo que llevd a masivos asentamientos ilegales y sin

planificacion en las laderas del Pichincha, generando problemas sociales por la
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carencia de servicios bésicos, inseguridad en la construccion, falta de proteccion en

zonas de alto riesgo, pérdida de patrimonio natural y de paisaje.

Es importante disefiar, configurar y articular las laderas con los barrios,
mediante un objeto arquitectdénico que actiue como un hito limite de la ciudad, remate
de una red verde urbana y un espacio de actividad y apropiacion por parte de la
gente.

“En respuesta a esta situacion los proyectos realizados en el borde deberan
ser disefiados, no como soluciones generalizables, sino atendiendo a cada caso
particular y situacién individualizada, que permita encontrar la forma intrinseca, la no-
forma que recurra a todo el arsenal imaginativo de la nueva arquitectura.” (Ernesto
Peralta Medina, 2007)

Justificacion.

La primera reaccion de la autoridad municipal frente al problema de
invasiones en las laderas del Pichincha fue la imposicion de un borde fisico; se
construye la Avenida Mariscal Sucre a manera de limite fisico para detener el
crecimiento hacia las laderas del Pichincha, delimitando asi la zona urbana. Sin
embargo esta nueva via permiti6 el crecimiento no planificado en las zonas
riesgosas en las laderas debido a la facilidad de accesos. Este borde no se identifico
como un limite sino como una oportunidad para conseguir terrenos para construir.
No se propuso un limite simbdlico, hito, o espacio de actividad que permita identificar

el borde de la ciudad.

En la década de los 80s, tom6 fuerza este asentamiento provocando la
implantacion residencial de familias de clase media y alta cercanos a la via
Occidental, permitiendo el crecimiento en esta zona. De igual manera se pensaron
otras medidas para detener la expansion de la ciudad hacia las laderas; nace el
proyecto llamado cinturén verde, el cual declaraba toda la franja occidental como
area protegida. En respuesta a esta declaratoria, los moradores de los barrios
noroccidentales se organizaron para crear la Federacion de barrios populares del
noroccidente de Quito (FBPNQ) con el objetivo de evitar los desalojos de su

vivienda. La Federacion elabora un documento en conjunto con la Alcaldia, en el
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cual se propone planes de desarrollo que incluye equipamiento de infraestructura,
servicios béasicos y legalizacion de los barrios en laderas.

En los ultimos afios se declara a las laderas aledafias a la Avenida Mariscal
Sucre como zonas protegidas, lo cual permite realizar planes de integracion con la
ciudad a través de corredores verdes. A partir de esta declaratoria nace el proyecto
“‘Red Verde Urbana”, cuyo objetivo es recuperar la cobertura vegetal de los espacios
naturales, aportar a la conservacion de la biodiversidad en el Distrito y promover la
corresponsabilidad ciudadana en la gestion ambiental. Sin embargo este enfoque se
ha centrado nuevamente en la zona urbana dejando de lado los alrededores, las
ordenanzas en las areas protegidas hasta ahora han sido conservacionistas,
creando los bosques protectores los cuales otorgan al entorno una imagen de “tierra
de nadie”, ocasionando que estos lugares se conviertan en botaderos de escombros

0 basura, dafiando el entorno natural y generando espacios sin actividad.

Cochapamba es uno de los barrios que nacié de la subdivision ilegal de
tierras y que con el paso del tiempo se ha ido legalizando con la obtencién de
servicios basicos y organizacion de sus pobladores. Este barrio también es la
entrada hacia el bosque protegido de San Carlos, una de las pocas areas protegidas
intactas de las laderas del pichincha. Por esta razon es un lugar estratégico para la
creacion de un hito de borde y para el proyecto RVU (red verde urbana) que
pretende, por medio de refugios naturales como parterres verdes o parques, crear
una via de comunicacion para la fauna urbana en Quito. Otro objetivo es crear un

sistema de parque y areas verdes que vinculen a las laderas con la ciudad.

A pesar de que Cochapamba no es un barrio rural, la agricultura esta
presente como una actividad poco usual para la urbe. Pero esta actividad poco a
poco va desapareciendo por el acelerado crecimiento poblacional y a gran demanda
de terreno para la construccion, que combinada con la falta de planificacion para el
crecimiento de estos territorios da lugar un fendmeno llamado tugurizacion, que no
es mas que el proceso por el cual un territorio carente de servicios o posiblemente
en riesgo se densifica irracionalmente irrespetando cualquier normativa de

construccion.
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Es pertinente evitar la construccion acelerada y sin planificacién por medio de
la proteccion y potencializacion de la actividad agricola siguiendo una adecuada

planificacion urbana y dotandole de infraestructura necesaria para su desarrollo.
Objetivos.
General.

Disefiar una infraestructura dedicada a la investigacion, capacitacion,
proteccion e inclusibn econdémica de la actividad agricola urbana cuyo objeto
arquitectonico se convierta en un nacleo de actividad y en un hito de borde, dentro
de un plan que contemple la creacién de un parque agricola que evite la subdivision
ilegal de tierras e invasiones que destruyan el patrimonio natural y de paisaje
mediante la implementacion de espacios publicos recreativos en el borde de las

quebradas y el bosque.
Especificos.

e Investigar y analizar los beneficios econémicos, sociales y ecoldgicos de la
implementacion de parques agricolas en otras ciudades asi como también los
beneficios de la agricultura ecoldgica en todas sus formas.

e Recopilar informacion e investigar el origen de la problematica de borde en la
ciudad de Quito, junto a las estrategias tomadas a través de los afios y los
proyectos que actualmente se estan implementando para identificar el sector
mas adecuado para su andlisis e intervencion.

e Hacer un andlisis del sector seleccionado a una escala menor para identificar
problematicas méas especificas asi como también fortalezas y oportunidades
para su solucién que permitan plantear una propuesta de intervencién urbana
general que incluya el desarrollo de un proyecto arquitectonico.

e Entender y analizar el lugar especifico de emplazamiento del proyecto
arquitectonico para encontrar directrices que guien el proceso de disefio para
su implantacion y generacion volumétrica.

¢ |dentificar criterios de disefio arquitectonico adecuados al contexto, asi como

también criterios funcionales para determinar accesos y recorridos que se
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acoplen a las exigencias del programa de un centro de capacitacion e

investigacién agricola ecoldgica requiere.
Metodologia.

El enfoque del taller se centra en el desarrollo de proyectos factibles con

énfasis en lo constructivo dirigido por el Arq. Daniel Romero.

Para el analisis, en primer lugar se realiza una recopilacién de informacion
acerca del problema, causas y consecuencias con el fin de definir nuestro campo de
estudio. También se recopila informacion acerca de planes y proyectos relacionados
con la problematica principal que el Municipio ha ejecutado o estan en proceso. Con
esto se justifica la relevancia de proyecto para la ciudad.

Junto con la informacion tedrica y la informacién acerca de planes y proyectos
del Municipio, se puede determinar un sector de notable relevancia y que pueda

acoplarse a dichos planes para su estudio e intervencion.

El sector escogido conforma uno de los ejes de intervencion prioritaria de plan
RVU (Red Verde Urbana) del Municipio, este sector abarca el bosque protegido San

Carlos y los Barrios Cochapamba, La Pulida, y San Carlos.

Para un andlisis mas profundo del sector se trabajara por escalas, de escala
macro a micro, con el objetivo de ir identificando problemas mas pequefios y
especificos para que, después de una reflexion desde un punto de vista
arquitectonico, se proponga una solucién. Estas soluciones se traducen,
dependiendo el problema, el enfoque y el andlisis, en planes urbanos o temas para
proyectos arquitecténicos. En este trabajo de fin de carrera el tema a desarrollarse el
disefio de “Centro de investigacion y desarrollo agricola ecolégica para el sector de

Cochapamba”.

Se comienza con el disefio del proyecto después de haber determinado y
justificado el terreno. Para esto se determinan criterios funcionales, de programa,
criterios estructurales y materialidad, condicionantes especificas y propias del
terreno y los lineamientos generales los cuales regiran en la toma de decisiones

para el disefio arquitectonico.
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Capitulo Primero: Agricultura en la ciudad
1.1 Resefia historica de la agricultura.

El nacimiento de la agricultura se remonta a la prehistoria al periodo neolitico,
aproximadamente 8000 afios antes de Cristo, y se desarroll6 de forma
independiente en varias culturas como las sociedades ubicadas en el creciente fértil
(en la zona de Oriente medio y antiguo Egipto) donde se cultivaron trigo y cebada,
las culturas precolombinas de América central donde se domestico a la planta de
maiz y por ultimo la zona del este de Asia en China donde nacieron los cultivos de

arroz.

No se conoce con exactitud cdmo surgio la agricultura pero se cree que su
desarrollo pudo ser debido a cambios climaticos a temperaturas mas calidas, a la

escasez de caza o alimentos de recoleccion y la desertizacién de amplias zonas.

Con la transicién de la economia de caza y recoleccion hacia la agricultura
vino también una creciente densidad de poblacion debido a una disponibilidad de
alimento para un mayor numero de individuos y a la dedicacion de las mujeres a una

maternidad intensiva.

Actualmente la agricultura es una actividad indispensable y fundamental en la
economia y alimentacion mundial. Para eso se la agricultura ha evolucionado hasta
alcanzar un caracter industrial, donde la ingenieria genética, quimica y tecnologia

mecanica juegan papeles fundamentales.

A pesar de que la industrializacion de la agricultura junto con el uso de
agroquimicos y la ingenieria genética trae grandes beneficios en cuanto a
produccién también tiene un gran impacto en el medio ambiente. Contaminacion de
aguas subterraneas, rios y lagos por agroquimicos, intoxicacion y dafios en la piel de
agricultores ademas de la contaminacién del suelo por el empleo de pesticidas y
herbicidas y su uso irresponsable lo que en algunas ocasiones provoca el
agotamiento de minerales en el suelo y su erosion que obliga luego abandonar unos
terrenos en busca de nuevos mas fértiles, son ejemplos del efecto nocivo que la

industria agricola tiene sobre el medio ambiente.
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1.2 Agricultura ecolégica.

Es un sistema de explotacion agricola sustentable el cual se basa en el
aprovechamiento de todos los recursos naturales de manera 6ptima evitando asi el
uso de pesticidas, agroquimicos o semillas genéticamente alteradas, contribuyendo

asi a la conservaciéon de del medio ambiente y la fertilidad del suelo.

Existen varios modelos para la practica de agricultura ecoldégica que provienen
de la fusién de ideas o corrientes para la proteccion del medio ambiente y se
diferencian por el uso de diferentes técnicas y tecnologias pero que comparten los
mismos objetivos generales. Las principales corrientes son: Agricultura biol6gico-
dinamica, Agricultura biolégica-ecologica, Agricultura organica, Agricultura natural de

no intervencién, Agricultura biolodgica, Agricultura mesianica y permacultura.

En el presente trabajo no se ahondara en las diferentes técnicas que dichas
corrientes promulgan sino en sus objetivos, beneficios ecoldgicos y econémicos, y
en sus lineas de disefios para granjas o huertos urbanos (como en el caso de la

permacultura).
1.2.1 Beneficios en la salud y medio ambiente.

Los estudios oficiales por parte de organizaciones que tratan temas sobre
salud alimentaria, como la Food Standars Agency, sostienen que no existen
evidencias de que productos agroecoldgicos tuvieran diferencias nutricionales
significativas con los productos clasicos, sin embargo hay investigadores que
afirman que ademéas de la existencia de diferencias nutricionales, como mayor
contenido de vitaminas, minerales esenciales y antioxidantes tienen beneficios en
cuanto a reduccion de los residuos de pesticidas y agroguimicos que son
potencialmente peligrosos por su naturaleza toxica. (Naturvegan Ecologico S.L.,
2012)

Otras organizaciones reconocen los beneficios para la proteccion del medio
ambiente aunque estan de acuerdo que el consumo de productos “bio” no se

relaciona directamente con la salud.
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Maria Dolores Raigén, profesora e investigadora de la Escuela Técnica
Superior de Ingenieria Agrondmica y del Medio Natural de la U.P. de Valencia y

defensora de los productos agroecolégicos dice:

Las repercusiones de la agricultura convencional en los efectos negativos
sobre el medio ambiente ya han sido ampliamente documentados, efectos sobre la
contaminacion del suelo, aguas continentales y marinas, acumulacion de residuos
toxicos, erosion fisica y biolégica, todos ellos con alto impacto sobre los ecosistemas
y yo me pregunto “el tener un planeta libre de estos residuos téxicos ¢ino esta

relacionado con la salud?” (Raigdn, 2014)
1.2.2 Beneficios econémicos.

“El mercado mundial de productos organicos/ecoldgicos ha experimentado
cambios acelerados en los ultimos diez afos, produciendo un verdadero “boom”

dentro de la agricultura mundial.” (Maureira , 2013)

Los beneficios econdémicos estan actualmente muy ligados con los beneficios

ambientales y para la salud.

Para que estos productos sean competitivos en el mercado local, se debe
trabajar en toda la cadena de valor, partiendo de la produccion, organizacion de la
oferta, certificacion, hasta la distribucion, promocién y venta de los alimentos,
desarrollando un modelo de gestion productiva y comercial, eficaz y eficiente y asi
poder llegar a precios justos, no solo para el productor sino también para el
consumidor final, sin que esto repercuta en la rentabilidad. (Maureira, 2013).
Aprovechando que son productos escasos en el mercado y promocionando todos los

beneficios para la salud y medio ambiente de los productos organicos.

Muy aparte de las controversias que existen sobre dichos beneficios, los
productos organicos, bio o naturales estos productos se pueden promocionar como

marca ecologica.
1.2.3 Permacultura.

El concepto de permacultura fue creado en los afios 70 como una forma de

agricultura ecoldgica para la obtencion de alimentos saludables, pero con el paso de
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los afios el concepto se fue ampliando hasta abarcar un modelo de vida y ahora se
lo define como un sistema de disefio el cual aplica éticas y principios ecoldgicos en
la planeacion, disefio, desarrollo, mantenimiento, organizacioén y la preservacion de

espacios aptos para sostener la vida en el presente y futuro. (Mollison, 2000)

Se puede decir que la permacultura es una corriente dedicada al desarrollo de
conocimientos sobre la sustentabilidad en comunidades y aporta con principios de

disefio basico para la construccion de la misma.

Figura 1: Ejes de accion permacultura

La Flor de la Permacultura - Siete dominios de acciéon permacultural

Agroforesterfay  acuacultura Construccion €ON A roconstruccion
bosque-huertos Manejo materiales naturales

% Bancos de integrado de y locales Tecnicas de eco-construccion: paca
Conservacion,  samilla de paja, cob, adobe, paja-arcilla....

. _plagas
regeneracion y .

manejo sostenible de Climatizacion

los espacios natural
silvestres =
Sanitarios secos y
Agricultura composteros
organica o %
biodinarnica \ Energias renovables:
ConpartNa | Energia solar, eolica,
} micro hidroelectrica
de produccién y

consumo | Tenenci s s i oo X J  Ecotecniasy

Ecoaldeas y \ ,\f"ﬂ tecnologias apropiadas
comunidades A NO) Reutilizacién y recidaje
sustentables comunitarig ¥
Disefiar para
Procesos ahorrar
participativos de

toma de decisiones
Resolucién de conflictos

Sistemnas locales Espiritu de gf;";;‘;
ce Bhoia arraigo permacultural
prestarno -

Inversiones Investigacién activa

éticas Sisternas LETS Ypario =n oz Artes participativas

mercados de  (zris 5 Mzdicinas
Relocalizacién de trueque » altzrnzativas y  Educacién para la

cornercio e foga y otras disciplinas complementarias paz

dz cuzroo/ mente
intercambio Volutariado de cuerpo/ mente/ concepto: D, Holmaren - www.holmgren.com.au
2spiritu adaptacion: H. Hieronimi - www.tierrramor.org

Fuente: (Hieronimi, 2008)

1.3 Huertos urbanos.

Los huertos urbanos son diversas formas de cultivar dentro de la ciudad, los
cuales encuentran sus espacios en azoteas, terrazas, balcones, jardines privados 0

comunitarios y a veces en escuelas. Por su tamafio y su funcién dentro de la ciudad
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la mayoria de huertos urbanos optan por la agricultura ecoldgica antes que la

clasica.
1.3.1 Beneficios econdmicos, sociales y ambientales en la ciudad.

Autores como Bill Mollison en su libro Permaculture One: A Perennial
Agriculture for Human Settlements sostienen que el cuidado de huertos urbanos
valora la relacion de los entornos naturales con el ser humano, ademéas de que
refuerzan las relaciones entre vecinos por el intercambio de conocimientos horticolas
y técnicas de cultivo ecoldgico. Ofrecen, ademas de los ya dichos beneficios
sociales, beneficios terapéuticos al ser una actividad fuera de la rutina y el estrés de

las ciudades como una actividad de relajacion, recreacion y distraccion.
1.4 Parques agricolas.

Los parques agricolas o0 agrarios son estrategias de intervencién urbana o
rural que actualmente se los utiliza como respuesta a la presién que ejerce la ciudad
o grandes proyectos urbanos sobre territorios agricolas amenazando esta actividad
con la extincion. Los objetivos generales de estos parques son es facilitar y
garantizar la continuidad del uso agrario, proponiendo programas especificos para la

mejora y desarrollo de su potencial econémico, ambiental y sociocultural.
1.4.1 Parque Baix Llobregat de Barcelona.

Uno de los primeros parques agricolas es el Baix Llobregat en Barcelona
establecido en los afios 90, sus lineas estratégicas generales que luego se tomaran

como referencia para futuros parques e Espafia y otros lugares de Europa son:

1) Consolidar un espacio periurbano de calidad agraria, incorporando a las redes
asociativas del entorno natural y de los espacios periurbano.

2) Dotar al parque con infraestructura y servicios eficientes para la ciudad y que
consoliden la vialidad de las explotaciones agrarias.

3) Promover un modelo agricola economicamente viable y ambientalmente
sostenible.

4) Promover un modelo de transformacién y comercializacién de los productos

agroalimentario participando con el sector productivo.
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5) Desarrollar el potencial educativo y de usos con el objetivo de difundir sus

valores ecoldgicos, ambientales, productivos, culturales y de investigacion.
1.4.2 Parque agricola de Zaragoza.

EL parque agricola en Zaragoza es parte de un plan urbano para la proteccion

de actividades agricolas en la periferia de la ciudad.

El plan “Agros”, como se lo denomina, consiste en crea un anillo verde lleno
de huertos urbanos el cual se extiende por medio de la trama urbana hacia los
demas espacios publicos verdes creando asi un sistema en el que se relaciona los

espacios publicos, parque y plazas con los huertos urbanos (proyecto agros, 2008).

Esqguema 1: Esquema conceptual de plan agros para Zaragoza

Emplazamianto de los huertos urbancs en el Anillo Verde deo Zaragoza (AVZ)

Fuente: proyecto agros, 2008
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El parque agricola de Zaragoza trabaja cuatro ejes:

1)

2)

3)

4)

Funcion Medioambiental y paisajistico.

La huerta zaragozana es un elemento estratégico diferencial en la propia
ciudad que mantiene a diferentes niveles (urbano, comarcal) un nexo de
union con los corredores biolégicos y espacios naturales periféricos.
Funcién econOmica.

La agricultura ecoldgica en huertas es una gran oportunidad de creacion
de actividad economica en torno a PYMES y pequefios productores que
operen en los ciclos cortos de produccion-distribucion.

La huerta de Zaragoza reune inmejorables condiciones para su
reconversion a la cada vez mas demandada agricultura ecologica y para la
obtencion de productos susceptibles de generar alto valor afiadido, tanto
en su comercializacion directa productor-consumidor, como en su
transformacion en distintas gamas de productos.

Funcién de ocio y conocimiento.

Definida por sus elementos de relacién social y de utilizacion de estos
suelos por parte de los ciudadanos como espacio libre y de expresion.
Funcion que es necesario revisar teniendo en cuenta que muchos
ciudadanos desconocen el valor de estos espacios, sobre todo, desde el
punto de vista del papel econébmico que tienen y como fuente de salud al
obtener alimentos saludables y de cercania con el consiguiente ahorro de
costes de transporte y de emisiones a la atmésfera.

Funcion educativa y de capacitacion.

La recuperacion de la huerta y puesta en marcha del parque agricola
ofrecen una potencialidades educativas importantes. De la conjuncion de
su componente productivo y de su componente ornamental surgen nuevas
posibilidades que debemos potenciar. Por una parte como lugar de
practica para futuros productores agricolas y profesionales de la jardineria
posibilitando la ubicacion de una escuela-taller en agricultura ecoldgica.
Por otra el aprovechamiento educativo ambiental mediante el

descubrimiento de la agricultura ecolégica, especies vegetales y técnicas
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productivas, donde los huertos de alquiler pueden jugar un papel
destacado.

1.5 Conclusiones.

La agricultura ecoldgica u organica esta entrando en el mercado actual con
mucha fuerza promocionando sus beneficios para la salud y medioambiente y
significa, ademas, una estrategia de gran valor momento de proteger e
incentivar econdmicamente la actividad agricola.

Existen algunos modelos de agricultura ecolégica; el mas representativo es la
permacultura pues no solo promulga técnicas agricolas amigables con el
medio ambiente sino que desarrolla unos sistemas de disefio para un estilo
de vida saludable y sustentable.

Los parques agricolas normalmente son concebidos dentro de un marco
urbano periférico donde el objetivo es proteger el patrimonio natural y de
paisaje y la actividad agricola frente al crecimiento de la mancha urbana.
Estos parques pertenecen a un plan urbano cuyo objetivo no solo es la
preservacion del medio ambiente periférico sino también “reforestar la
ciudad”, es decir la creacion de sistemas de espacios publicos verdes y asi
mejorar la calidad de vida en la ciudad.

La permacultura y los parques agricolas comparten algunos objetivos con
beneficios sociales, econémicos y medioambientales:

o Desarrollo de las relaciones comunitarias por medio del cuidado
huertos comunitarios. También las relaciones que se dan en el
intercambio de conocimientos sobre agricultura.

o Funcion educativa para la formacion sobre el cuidado del medio
ambiente y capacitacion sobre agricultura ecoldgica y sus beneficios
econoémicos.

o Organizacion comunitaria para la promocion y comercializacion de la
agricultura ecologica y sus productos transformados.

o Uso de técnicas y tecnologias para la construccidbn de espacios

sustentables.
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Capitulo Segundo: Laderas la necesidad de un borde
2.1 Problemética de las laderas.

La ciudad de quito se ubica en plena cordillera de los andes a 2800 m.s.n.m.,
en las faldas del volcan activo Guagua Pichincha, lo que la hace duefia de una
geografia singular llena de quebradas y lomas. Estos accidentes geograficos en
algunos casos han sido protagonistas dentro de la configuracion de la ciudad hasta
convertirse en hitos naturales, pero en otros casos fueron ignorados dando lugar a
problemas urbanos. Ejemplo de esto son las laderas del pichincha, patrimonio
natural y de paisaje de la ciudad, que se ha ido perdiendo a causa de asentamientos
ilegales e invasiones por parte de ciudadanos en busca de terrenos de bajo costo

para la construccion de su vivienda.
2.1.1 Resefade los asentamientos en las laderas.

En los afios 70 la ciudad de quito sufrié un acelerado proceso de crecimiento
cuya demanda de vivienda superé a las planificaciones que existia hasta ese
momento. Las causas de esto fueron varias, una de ellas y la mas importante fue el
crecimiento del capital del pais como consecuencia del boom petrolero, lo que
provoc6 que mucha gente migrara del campo hacia la ciudad, viendo las
oportunidades de progreso que se daban en la urbe. Como respuesta a estos
problemas surgen una serie de proyectos con el fin de regular y detener el

crecimiento no planificado de la urbe hacia las laderas.
2.1.1.1 Construccion de avenida periférica: Avenida Mariscal Sucre.

A mediados de los afios setenta comienza la primera preocupacién del
municipio frente a las ocupaciones ilegales y plantea la construccién de la Avenida
Mariscal Sucre conocida como la cota de agua cuyo objetivo era la creacién de un
limite fisico que bordeara el lado occidental de la ciudad y que insinuara que el

crecimiento hacia el occidente termina en la avenida.

En la década del ochenta se produce una segunda fase de poblamiento,

caracterizada por la implantaciéon residencial de sectores medios y altos y por la
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ubicacion de actividades econdmicas de medianos y grandes capitales en la franja

préoxima a la via Occidental. (Unda, Mario, Vida en las Laderas, 1998)

Esta segunda fase es la evidencia de que la llamada “cota de agua” fracaso
en su objetivo de crear un borde. No se propuso un limite simbdlico, algun hito, un
espacio de actividad o algo que hiciera que se reconozca como el borde de la
ciudad. Por el contrario, la existencia de una via rapida facilité el acceso hacia las

laderas y por lo tanto se facilitd la expansion de Quito hacia occidente.

Figura 2: Avenida Occidental, borde urbano en la década del 70

Fuente: Silva Guerrero, 2014

2.1.1.2 Proyecto cinturén verde y la federacion de barrios populares del

noroccidente.

El proyecto cinturén verde se implementd en los afios 80 con el objetivo de
proteger los bosques en las laderas occidentales y orientales de la ciudad de Quito.
El proyecto consistia en tres partes: la primera fue declarar areas protegidas a los
bosques que todavia no habian sido invadidos por la urbe, la segunda en el desalojo
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de algunos asentamientos de las laderas y la tercera impedir el fraccionamiento del

suelo y su poblamiento en esos territorios.

Por temor al desalojo, muchos de estos barrios se organizaron formando la
FBPNQ (federacion de barrios populares del noroccidente de Quito) como medida
para abrir el didlogo con el municipio y asi formar planes de desarrollo que
articularan las demandas de la poblacion y canalizara apoyos gubernamentales y
privados hacia metas concretas de mejoramiento de las condiciones de vida de la

poblacion asentada en estos barrios. (Unda, Mario, Vida en las Laderas, 1998)

Figura 3: Crecimiento hacia las laderas en la década del 80

Fuente: Silva Guerrero, 2014

2.1.1.3 Proyecto red verde urbana (RVU).

La red verde urbana es un proyecto que viene desarrollandose desde el afio

2013 cuyo objetivo es la integracion de bosques y las laderas con la ciudad.
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La Red Verde Urbana consiste en un sistema de conectores verdes que, a
través del tejido urbano, generen una vinculacion espacial entre las areas naturales
de conservacion y los espacios verdes con potencial ecologico, y que, junto a estos
“refugios de paso”, faciliten la movilidad de la vida silvestre para los procesos de
reproduccion e intercambio genético entre poblaciones reducidas y aisladas.
(Secretaria de Ambiente Quito, 2014)

El objetivo general de este ultimo proyecto es crear un vinculo de las areas
protegidas en las laderas de Pichincha con los espacios verdes de la ciudad asi
crear una relacién de la ciudad con los bosques y de esta manera se evite las

invasiones.

Esquema 2: Esquema conceptual de implementacién del proyecto

RVU
.......... .
IP9 P8 IP7 IP6 IP5 IP4 IP3 P2
Quitumb  Soland La Cenfro La Inaqg Parg La
e Mag. Histdric Mar uito ue Delici

" o isca Bice

1 R

Fuente: Presentacion RVU en Power Point, Municipio DMQ, 2013
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2.2 Conclusiones.

La configuracion de un espacio comienza con la definicion de un borde o un
limite. Es necesario en una ciudad de constante crecimiento definir dicho borde para
evitar la segregacion de la ciudad que ocasiona un crecimiento espontaneo, no
planificado y que ignora elementos de identidad importantes; en este caso la
geografia que ofrece las faldas del volcan Pichincha.

El crecimiento desordenado en las laderas del pichincha trajo problemas

como.

1) La destruccion de bosques y relleno de quebradas, que implica la destruccion
de una barrera natural contra inundaciones.

2) La pérdida de patrimonio natural y de paisaje y el desaprovechamiento de la
oportunidad de las laderas para incluirlas a la ciudad como espacios de
recreacion y contacto con la naturaleza.

3) El alto costo de infraestructura para servicios basicos en los barrios no

planificados.

Configurar un borde no solo implica la construccion de un limite fisico e
impositivo mediante leyes y ordenanzas (Avenida Occidental y proyecto cinturon
verde) sino también un limite simbdlico, un lugar lleno de actividades donde pueda
coexistir el elemento natural con el artificial (2) y en donde la arquitectura marca una

transicion adecuada entre estos.

“El borde de la ciudad es una region filoséfica donde se superponen paisaje natural y
urbano, coexistiendo sin eleccién ni expectativas. Estas zonas llaman a visiones y

proyectos que definan una nueva frontera entre lo artificial y lo natural” (“Edge of a city”,
Steven Holl, 1991.)
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Capitulo Tercero: El lugar
3.1 Eleccion del lugar.

La finalidad del proyecto RVU (red verde urbana) es la vinculacion espacial de
areas naturales y espacios verdes a través del tejido urbano en las que incluyen
parques, plazas parterres y una posible intervencion en fachadas para convertirlas

en jardines verticales.

Hasta el momento se han planteado algunos ejes de intervencion prioritaria a

lo largo de todo Quito. Estos son:

- Eje Sur: Parque Maria Clara, las Cuadras, Solanda, Machangara.

- Eje Centro: Itchimbia, Alameda, El Ejido, Avenida Patria y Avenida
Universitaria.

- Eje Norte: Parque La Pulida, Parque Inglés, Avenida del Maestro, Quebrada

San Antonio.

Figura 4: Ejes iniciales identificados

EJES INICIALES IDENTIFICADOS

EJE1 “SUR” EJE 2 “DE LAS UNIVERSIDADES” EJE 3 NORTE

Fuente: Municipio de Quito, 2014

El lugar escogido para el desarrollo del presente TT se encuentra en el eje
norte de intervencion prioritaria, por ser este eje el de mayor vinculacién con las
laderas occidentales.
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El eje pretende crear una conexion espacial entre el bosque protector de San
Carlos (laderas), el parque Ingles, el parque Bicentenario y la quebrada San Antonio.
Fue nombrado como eje prioritario por la importancia que tiene el sector como una
creciente centralidad vinculada al nuevo parque bicentenario y por la existencia de
un parterre verde que podria conectar muy bien dicho parque con el parque inglés y
el bosque protector San Carlos.

El area de estudio seran todos los barrios en las laderas que rodean a dicho

bosque sobre la avenida Occidental (Avenida Mariscal Sucre).

Figura 5: Area de estudio

Quito ) .
Avenida Occidental

Fuente: Silva Guerreo, 2014

Los barrios que rodean al bosque son: Atucucho, Multifamiliares de San

Carlos, La Pulida y Cochapamba alto.
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3.2 Analisis descriptivo del lugar: datos y mapeos.

Cada lugar es unico, tiene caracteristicas propias que lo vuelven diferente a
cualquier otro lugar. El trabajo del arquitecto es identificar el caracter especial de
cada lugar e interpretarlo en soluciones arquitectonicas, asi un proyecto logra

adaptarse coherentemente con su contexto.

El objetivo de los mapeos y el andlisis del lugar es encontrar esas
caracteristicas, oportunidades y pautas que dicten como puede darse correcta

relacion entre los barrios de las laderas y el bosque.
3.2.1 Los barrios: densidad poblacional.

Se puede notar diferentes densificaciones del suelo y diferentes tamafios de

lotes, casi ninguno saturado al 100 %.

En San Carlos es un conjunto de Multifamiliares por lo tanto existe una

densificacion muy alta y el espacio publico esta cercado dentro del conjunto.

En la Pulida se puede notar una densificacion del suelo mucho mas baja. Esto
es consecuencia del gran tamafo de los lotes. Lo mismo ocurre en Cochabamba

alta, con una densificacion muy baja.

Figura 6: Mapeo de zonificacién de barrios
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Fuente: Silva Guerrero, 2014
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3.2.2 Mapeo de espacios verdes y espacios residuales.

Todos los barrios estan delimitados por dos quebradas. Los bordes de la
guebrada no se encuentran construidos, en estos puntos son donde se encuentran
la mayoria de vacios residuales que en algunos casos se han tratado de convertirse

en cachas y espacios publicos.

Figura 7: Mapeo de vacios residuales y espacio publico

VACIOS RESIDUALES

ESPACIOS PUBLICOS

Fuente: Silva Guerrero, 2014

3.2.3 Mapeo de cultivos.

La mayoria de vecinos tiene un pasado vinculado directamente con la
agricultura ya que fueron campesinos que migraron a la ciudad en busca de mejores
oportunidades. Por esta razon notar en las cotas mas elevadas una fuerte presencia
de actividad agricola. Se aprovecha la mayor parte del lote para suelo de cultivo.

A pesar de esto la agricultura no es la actividad principal en el lugar puesto
gue esta no representa un rédito econdmico fuerte a causa de la baja produccién y

su pobre gestion para entrar en un mercado.
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La mayoria de vecinos tiene un pasado vinculado directamente con la
agricultura ya que fueron campesinos que migraron a la ciudad en busca de mejores

oportunidades.

Figura 8: Zonificacion de cultivos existentes
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Fuente: Silva Guerrero, 2014

3.3 Conclusiones de mapeos y problematica particular.
En los barrios se puede notar dos fenomenos de ocupacién del suelo:

1) Densificacion irracional del suelo y en algunos casos con
crecimiento en altura.

2) Barrios con gran cantidad de vacios y lotes de gran tamafio los
cuales no se saturan el 100%. Este espacio extra es normalmente ocupado

por cultivos.

Un gran porcentaje de la poblacion en estos barrios fueron migrantes del
campo, lugar donde la actividad primaria era la agricultura. Muchas personas

conservan hasta ahora esta actividad en la ciudad como parte de sus vidas, aunque
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por el reducido tamafo de los cultivos no representan un significativo ingreso
econémico por lo cual se convierte en una actividad de memoria, una actividad

recreativa y secundaria.

La actividad agricola se presenta como una oportunidad para incluirla como
mediador entre naturaleza y ciudad. Pero al ser la agricultura una actividad
secundaria corre el peligro de desaparecer a causa del crecimiento de la poblacion
gue amenaza con la subdivision de las parcelas, hoy ocupadas mayoritariamente por

los cultivos, para la construccién de nuevas viviendas.

Es pertinente evitar esta densificacion del uso del suelo que se da de forma
espontanea y sin planificacion y mediante la proteccion de la actividad agricola.

Las estrategias para la proteccion de la agricultura tendran que:

1) Potenciar la actividad agricola econémicamente
2) Ofrecer espacios de investigacion agricola-botanica y espacios
de recreacién a la ciudad, para que esta reconozca al sector por su actividad

agricola y se cree una identidad para los barrios.

3.4 Propuesta de zonificacién.

La propuesta de zonificacién de actividades va dirigida como respuesta a la
problematica de la ausencia de espacio publico de calidad y a la problematica
particular de los barrios, descrita en los parrafos anteriores. La propuesta se articula
ademas en la idea de la creacién de un borde de actividad (espacio publico) que se
configure como un limite virtual deteniendo la invasion de la ciudad hacia las

laderas.
La propuesta da lugar al desarrollo de cuatro aspectos:

1. Parque - Espacio publico: El cual se ubica aprovechando los vacios
residuales ubicados al borde de la quebrada lo cual nos muestra un
problema de desconexion de la gente con el patrimonio natural. Unifica

en un solo pargue lineal a los barrios Cochapamba, La Pulida y San
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2.

3.

4.

Carlos y los vincula con el bosque generando una transicion de lo
construido y lo natural.

Parque - agricola: Ubicado en principalmente en las cotas mal
elevadas del barrio Cochapamba. Se establece y sistema de recorridos
recreativos atravesando y unificando (donde sea posible) los cultivos
existentes y terrenos baldios que seran destinados a la actividad
agricola (actualmente propiedades privadas), con el objetivo de
configurar un espacio de recreacion con tematica agricola de acceso
publico para los barrios y para la ciudad. Esta propuesta va dirigida
directamente a la proteccion del uso del suelo para el cultivo.

Huertos comunitarios y de alquiler: Destinados a dar una oportunidad
de aprovechar los beneficios que la agricultura urbana ofrece a los
habitantes de los barrios que no gozan de suelo para dicha actividad.
Con esto se refuerzan las relaciones vecinales y se aprovecha un gran
vacio residual que actualmente es botadero de escombros.
Equipamientos: Que actian como nucleos de activacion y apropiacion
de las zonas antes mencionadas. Estos se distribuyen a los largo del
borde ubicAndose 2(equipamientos) en el parque lineal vy

1(equipamiento) como nucleo del parque agricola recreativo.

Figura 9: Propuesta zonificacién urbana
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Fuente: Silva Guerrero, 2014
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Capitulo Cuarto: Centro de investigacion y desarrollo comunitario agricola
Descripcion del proyecto Arquitecténico

4.1 Criterios conceptuales.

Una de las intenciones planteadas para la propuesta de la construccion de un
parque agricola, es incentivar econémicamente dicha actividad y para esto debe
trabajar desde la produccién, pasando por la certificacion, hasta la promocién y

venta de estos alimentos.

Por esta razon el tema a desarrollarse dentro de la “propuesta de zonificaciéon
urbana” (ver pag30) serd el “centro de investigacion y desarrollo comunitario
agricola” que actuard como nucleo del parque agricola y que brindara servicios de
investigacion, andlisis y certificacion para la produccion y cultivo ecolégicamente

responsable

Se prevé que este equipamiento sirva como un espacio para la educacion,
capacitacion e investigacion de nuevos recursos para el cultivo que no atenten

contra el medio ambiente.

Parte de este equipamiento se encargara de la captacion de cultivos y
procesado de alimentos para que estos productos con “marca ecoldgica” puedan

entrar al mercado con un valor agregado.
4.2 Criterios funcionales.

El programa es una lista de actividades que se transforma en una division de
espacios con funciones especificas. Dichas actividades, para el desarrollo del
presente TT, parte de las necesidades de un parque agricola para su administracién
y desarrollo.

Para la definicion del programa, ademas de la infraestructura necesaria para
la investigacion y desarrollo de un parque agricola, se ha tomado en cuenta la
relacion del objeto arquitectonico con los habitantes de los barrios, por esta razon,
es importante que el proyecto designe areas para espacio publico y de recreacion,

asi como también areas de libre acceso para el desarrollo educativo de la gente con
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referencia a la agricultura organica y preservacion del patrimonio natural y de paisaje

de las laderas.
Siguiendo en este marco conceptual, el programa se divide en tres bloques:

- Bloque publico: es la parte de libre acceso para la comunidad, se incluira
espacio publico al aire libre para la recreacion, un lugar de biblioteca asi como
también para las clases sobre agricultura organica

- Bloque industrial: el cual servira como un centro de acopio de cultivos (en su
mayoria aji y tomate). En donde la materia prima ser4 procesada para
obtener productos como salsas y encurtidos, permitiendo asi su penetracion
en el mercado como “productos ecoldgicos”.

- Bloque investigacion: constard de cultivos de investigacion e invernaderos,
laboratorios de andlisis de agua, suelos, fertilizantes, fertilizacion in vitro y

germoplasma.

Tabla 1: Programa especifico y areas

N - 3,60 Subsuelo

29 Parqueaderos + 1

P.discapacitado 832,99 | 832,99 0,00
Bodegas 37,21 37,21 0,00
Escaleras y ascensor 23,58 23,58 0,00
Cuarto de desachos 6,42 6,42 0,00
Recepciodn, limpieza y almacen

de producto 33,72 33,72 0,00
Bafios lockers y vestidores 24,38 | 24,38 0,00
Biblioteca 341,08 | 341,08 0,00
Area de impresién 52,70| 52,70 0,00
Bafios + bafios discapacitado 37,21 37,21 0,00
Bodega 2,44 2,44 0,00
Escaleras y ascensor 23,58 23,58 0,00
Restaurante 182,78 | 182,78 0,00
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Recepcion y oficinas

Area cocina, despensa y otros
servicios 101,82 | 101,82 0,00
IN-036m [industril | [ | | ]

Recepcion y espera 29,09 29,09 0,00
Vestidores limpieza y bafios 63,01| 63,01 0,00
bodega 3,10 3,10 0,00
Oficina control de personal 10,43| 10,43 0,00
Cuarto frio 18,54 | 18,54 0,00
Recepcion de producto 41,51| 41,51 0,00
Mesas de trabajo 65,26| 65,26 0,00
Planta industrial 208,49 | 208,49 0,00
Almacen de despacho 19,88 | 19,88 0,00
Area de descarga

compartidas 81,91| 81,91 0,00
Bafno 4,37 4,37 0,00
Gerencia 16,12 16,12 0,00

Direccion Técnica

Tienda 108,40 | 108,40 0,00
bafio y bodega 13,34| 13,34 0,00
Publico 0,00
Oficinas compartidas 77,76 | 77,76 0,00
Oficina administrador 12,92 12,92 0,00
Recepcion y espera 79,26 79,26 0,00
aula de capacitacion 37,66| 37,66 0,00
Laboratorio de capacitacion 48,01 | 48,01 0,00
Sala de lectura 58,26| 58,26 0,00
Bodega 2,44 2,44 0,00
Escaleras y ascensor 23,58 23,58 0,00
Restaurante 182,78 | 182,78 0,00
Bafios, vestidores y duchas para
trabajadores 80,60| 80,60 0,00
Bafios + bafios discapacitado 37,21 37,21 0,00
cafeteria 75,12 | 75,12 0,00
cocina y atencion al cliente 22,89 | 22,89 0,00
Despensa y elevador 12,86| 12,86 0,00
Restaurante 42,07 | 42,07 0,00

cuarto de maquinas X2 15,72 15,72 0,00
Laboratorio de analisis 1 59,96 | 59,96 0,00
Laboratorio de analisis 2 59,96| 59,96 0,00
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Laboratorio de germoplasma 1 47,06 | 47,06 0,00
Laboratorio de germoplasma 2 47,55| 47,55 0,00
Bafios + bafios discapacitado 10,66 | 10,66 0,00
Bafios 2 8,54 8,54 0,00

\
| |Areadeculivos 106301 000  1063,01]

control de acceso + bafio 13,26 | 13,26 0,00
Gerencia 12,37 12,37 0,00
sala de reuniones 17,57 | 17,57 0,00
Oficinas compartidas 51,04| 51,04 0,00
Bafo 4,11 4,11 0,00
Recepcion enfermeria 11,88 | 11,88 0,00
Enfermeria y camilla 19,08 | 19,08 0,00
Hall de Ingreso (invernadero) 89,84 | 44,92 53,33
Recepcion de muestras 21,06 21,06 0,00
Almacen muestras 4,52 4,52 0,00
Bafios, vestidores y duchas +

bodega 45,09| 45,09 0,00
Invernaderos de platulas X4 63,76| 63,76 0,00
Invernadero en terrazas 969,69 | 969,69 0,00

Parqueaderos
23 parqueaderos 588,18 | 588,18 0,00

Fuente: Silva Guerrero, 2015

4.2.1 Definiciones de programa.
Laboratorio de germoplasma.

Un laboratorio de germoplasma, se encarga de estudiar el material bioldgico
vegetal, con el objetivo de reproducir la especie para fines que pueden ser
comerciales, cuando son cultivos agricolas o fines de restauracion forestal y
conservacion del medio ambiente.
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En un laboratorio de germoplasma también se puede determinar la calidad
genética, fisica y fisioldgica de semillas, puesto que, de esto depende su desempefio

en el campo.
Laboratorio de analisis.

En el laboratorio se analiza agua, tierra, y fertilizantes para un adecuado
control de calidad de estos. Se analiza posibles contaminantes que puedan afectar a

los cultivos.

Con los resultados el producto cultivado puede obtener una certificacion de

producto orgénico.

4.3 Anédlisis y descripcion del terreno.

Figura 10: Descripcion del terreno

Fuente: Silva Guerrero 2014

El terreno tiene un area de 13 086.21 m2 con un perimetro de 453.27 m de
los cuales 270 m estan proximos a la calle Pasaje 13, pero aun asi su acceso es
limitado por la dificil topografia.
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Se encuentra ubicado a 3100 m.s.n.m. y su pendiente va desde la cota 3095,
en la parte mas baja, hasta 3110 en la mas alta.

Fotografia 1: Panoramica del terreno

Fuente: Silva Guerrero, 2014

El terreno fue escogido por su extension, al estar ubicado en buen lugar
dentro del “parque agricola” propuesto (ver cap. 3, pag. 26), se encuentra en un
lugar privilegiado por la vista y este terreno puede ser apreciado desde las cotas
mas bajas del norte de Quito desde el sector de La “Y” hasta Cotocollao, lo que lo

convierte en un sitio ideal para la construccién de un hito de borde.

Fotografia 2: Lugar visto desde el Parque Bicentenario
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Fuente: Silva Guerréro, 2014
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Este lugar donde se ubicara el centro de investigacidon y capacitacion agricola,
es un terreno que ha sido modificado en su topografia por el hombre para la
creacion de dos plataformas, donde ahora se ubican una serie de ladrilleras y otros
espacios vacios sin vegetacion ni uso. Dichas plataformas estan diferenciadas por
un talud donde estan los hornos de ladrillos. La diferencia en altura es

aproximadamente cuatro metros.

Las plataformas existentes en el terreno dan lugar a muchos taludes de gran
tamanfo, lo que nos deja tres accesos hacia las plataformas ubicadas en la parte sur

del terreno

Estos accesos definen también los espacios publicos (de més facil acceso) y
los privados (los espacios mas apartados), lo cual nos da una condicionante muy

clara al momento de la implantacion.

Esquema 3: Esquema de plataformas y taludes existentes

Fuente: Silva Guerrero, 2014
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4.4 Partido arquitectonico.

El partido arquitectonico se compone de una serie de intenciones que surgen
de las condicionantes que nos impone el terreno y el contexto, ademas de otras

funcionales del programa arquitectonico.
4.4.1Criterios para implantacion.
4.4.1.1Cultivos como nucleo.

Una de las claves principales para el proyecto es el espacio para cultivos,
puesto que estos son el objetivo de un centro de investigacion agricola. Por lo tanto

dicho espacio constituira el nucleo del proyecto.

De esta manera el espacio de cultivo (espacio abierto) toma el lugar de la

plataforma central y mas grande del terreno.

Esquema 4: Esquema de implantacién de cultivos

Fuente: Silva Guerrero, 2014
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4.4.1.2 Espacios construidos.

Segun el Instituto Nacional de Investigaciones Agropecuarias (INIAP), los
cultivos para investigacion deben estar en espacios de acceso controlado, puesto
que la manipulacion innecesaria 0 el excesivo nimero de personas que transite
sobre estos pueden alterarlos. También deben estar siempre en constante relacion

con los laboratorios.

Siguiendo estas recomendaciones del INIAP, es necesaria la construccion de

limites que configuren este espacio de cultivos nucleo del proyecto.

Estos limites seran entonces la arquitectura del proyecto, cuya funcién sera
servir al “espacio nucleo”, es decir que, laboratorios, aulas de estudio y algunos
servicios seran los espacios que configuraran y tendran relacion directa hacia los

cultivos.

Los cultivos principales se instalaran en la plataforma central, por lo tanto, los
espacios construidos se implantaran siguiendo las cotas de nivel que dividen a las

plataformas, tal como se encuentran construidos las ladrilleras actualmente.

Esquema 5: Esquema de limites: implantacion de espacios construidos

Fuente: Silva Guerrero, 2014

37



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Pablo Javier Silva Guerrero
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2015

Se busca que el elemento jerarquico sea el vacio de los cultivos, por esta
razdén, ningun elemento arquitectonico tendra protagonismo, pero si deberan

diferenciarse segun la funcion que tenga cada bloque.
4.4.1.3 Condicionantes funcionales y espacio publico.

Siguiendo con las condicionantes que se platearon en el programa, el objeto
arquitectonico se dividira en 3 bloques, que seran dispuestos en el terreno segun las

caracteristicas de cada uno

- El primer bloque, el bloque publico, se dispondra en la parte este del terreno
como se muestra en el esquema # donde el acceso es mucho mas facil desde
la calle. Aqui funcionara la biblioteca y un restaurante cuyos ingresos seran

por el espacio verde publico de la plataforma mas baja.

Esquema 6: Implantacion bloque publico

EULTIVOS €N TERRAZAS

Fuente: Silva Guerrero, 2014
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El blogue de investigacion se ubicara en la parte oeste del terreno donde el

acceso se vuelve més privado. Aqui funcionaré los laboratorios, invernaderos
de plantulas e invernaderos en terrazas de cultivo.

Esquema 7: Implantacion bloque de investigacion

Fuente: Silva Guerrero, 2014

Para completar el programa se incluye un altimo bloque de caracter privado

industrial. Su ubicacion sera de facil acceso para vehiculos, es decir cercano
a la calle Pasaje 13.
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Esquema 8: Implantacién bloque industrial

::::::::

Fuente: Silva Guerrero, 2014

4.5 Implantacion.

El proyecto final queda implantado en un area de ocupacion en plata baja de
2789.76 m2 mas 1262.22 m2 de invernaderos. Los cultivos centrales ocupa un area
de 1063.39 m2 y los cultivos en terrazas tienen area de 1129.50 m2 en espacio
descubierto. Consta ademas de 3190.194 m2 de espacio publico (plazas parques y

gradas de ingreso).

Se disefid también 53 parqueaderos mas un area de descarga de productos y
materia prima en el bloque industrial. De los 53 parqueaderos 23 estan ubicados en
un espacio abierto al sur del bloque de investigacion y 30 estan ubicados en el
subsuelo del bloque publico en un area de 1254 m2 junto con area de

almacenamiento y descarga que sirve al restaurant y otros servicios.

En total el area construida (bajo techo) sin contar con invernaderos es de

5289.94 m2, y el area para cultivos, invernaderos y espacio publico es 6645.3 m2.
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Esquema 9: Implantacion general: Centro de Investigaciéon y desarrollo agricola

Fuente: Silva Guerrero, 2014

4.5.1 Accesos generales.

El ingreso principal de encuentra entre el bloque industrial y el publico. Cuenta
con escaleras y rampas que rematan en una plaza verde que sirve ademas para los

comercios de venta de insumos y semillas para el sector agricola organico.
El proyecto también cuenta con dos ingresos vehiculares:

- El primero es el ingreso hacia el subsuelo por la calle que limita en al norte

con el terreno

- El segundo acceso es por la parte suroriental del terreno en por la calle
pasaje 13. Por este mismo sitio se genera un acceso secundario que nos

dirige hacia un invernadero de distribucion.
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Esquema 10: Accesos generales
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Fuente: Silva Guerrero, 2014

4.5.2 Accesos por bloque.
Cada bloque tendra los accesos diferenciados segun el programa lo requiera.
- Bloque Industrial:

El programa dentro de este bloque se divide en tres partes las cuales tendra

cada una un acceso.

o Zona industrial: cuyo acceso se ubica como se indica en el esquema #.
Este acceso esta destinado a trabajadores de la planta de procesado
de salsas y encurtidos

o Zona administrativa: Su acceso se encuentra en la segunda plataforma
de descanso del acceso principal en el nivel +2.70m.

o Zona de ventas: Tiene una relacion directa con la plaza de ingreso en

el nivel + 3.78m por lo tanto su acceso es por dicha plaza.
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Esquema 11: Accesos bloque industrial

PLAZA DE INGRESO

Fuente: Silva Guerrero, 2014

- Bloque Publico:

El bloque se divide en una zona de biblioteca, aulas para capacitaciones y
administracion y otra zona de cafeteria y restaurante. En este caso se disefi6 4
accesos diferenciados y un pequefio bloque de escaleras y ascensor que conecta el

subsuelo donde se encuentran los parqueaderos.

o Los primeros dos accesos se ubican en el espacio publico verde en el
nivel 0.00m y son el ingreso hacia la biblioteca y al restaurante.

o El siguiente ingreso se encuentra en el nivel +3.78m en la plaza de
ingreso pasando por el invernadero de distribucion. Este ingreso le
sirve a la parte administrativa de la biblioteca y los programas de
capacitacion.

o Existe también un ingreso exclusivo hacia la cafeteria desde el area de
cultivos en el nivel +3.78m. Este ingreso es exclusivo para empleados

del centro de investigacion.
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Esquema 12: Accesos bloque publico

BELORQUE DE ESCALERAS
¥ ASCENSOR PARA EL
SUBSUELD

EsPpacio PUOBLICO
VERDE

-
QSA'JE

v

Fuente: Silva Guerrero, 2014

- Bloque investigacion:

Para el bloque de investigacién e invernaderos existe un solo acceso en el nivel

+7.38m al cual se puede llegar de dos maneras:

o Se puede ingresar a este bloque por el acceso secundario cercano al
parqueadero descubierto llegando al invernadero de distribucion y
luego a hall principal en donde del cual se encuentra por un lado el
area administrativa y una enfermeria y por el otro un area de recepciéon
de muestras para analisis y certificacion.

o También se puede llegar al mismo hall por las gradas de acceso
principal hasta el invernadero de distribucién en el nivel +3.78m para
luego subir por una rampa hasta el nivel +7.38m.
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Esquema 13 Accesos bloque Investigacién

PARRUEADERO ABIERTO

HALL DE INGRESO
BLOQUE INVESTIGACION

CULTIVOS CENTRALES

PLAZA DE INGRESO

Fuente: Silva Guerrero, 2014

45.3 Invernadero de distribucion.

Para el control de acceso hacia los cultivos de investigacion se crea un

invernadero el cual limita y divide a la plaza de ingreso con los cultivos centrales.

Este invernadero conecta al bloque publico con el de investigacion y cumple
la funcién de ingresos principales a estos dos bloques. El ingreso al bloque publico
es por el nivel +3.78 mientras que el ingreso del bloque de investigacion se
encuentra en el nivel +7.38m, por lo tanto se incluye, dentro del invernadero, una

rampa y un puente que pueda cubrir el desnivel 3.60m.

El invernadero también tiene la funcion de ser un espacio de exposicion
permanente de especies vegetales endémicas del sector o especies de cultivo
(ornamentales y alimenticias) las cuales dinamizan las sensaciones dentro de los

ingresos de dichos bloques.
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Render 1: Imagen invernadero de distribucion

Fuente: Silva Guerrero, 2014

4.6 Criterios tecnolégicos- constructivos.

La arquitectura siempre genera un impacto en el lugar donde se implanta ya
sea en el contexto o en la gente. Esta mostrard materialidad, forma, textura,
tecnologias y un sin nimero de elementos que a la final provoca en la gente
sensaciones y por lo tanto estos juegan un papel importante a la hora de apropiacion

de un espacio.

Por este motivo el sistema constructivo y el uso de materiales adecuados,
ademas del disefio espacial, siempre son importantes para la adaptacion de un
proyecto en su contexto.

Aunque los barrios en cuanto a su construccion y materialidad han sido
influenciados por la modernidad de la ciudad todavia se observa la presencia del
ladrillo, el adobe y la piedra, aunque se muestra como un material pobre sin mayores

usos ni beneficios. También en el sector muchas de las familias se dedican a
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fabricar ladrillos aunque para sus construcciones prefieren el uso del bloque y

columnas de hormigoén.

Una de las estrategias para la adaptacion de este proyecto es revalorizar este
material olvidado (ladrillo) y mostrar sus bondades y beneficios que no se muestran

simplemente usandolo de mamposteria como sustituto del bloque de cemento.

Por esta raz6n se opta por el uso de un sistema estructural de ladrillo

autoportante.

El sistema estructural consiste en muros auto portantes dobles de ladrillo
prensado los cuales tendréan refuerzos horizontales con varillas de acero cada 80cm

y refuerzos verticales cada 1.50m.

Esquema 14: detalle de sistema estructural

Hilera impar Hilera par

; Ladrillo estructural
20x15x7cm

Ladrillo estructural comin Ladrillo estructural
30x15x7cm 20x15x7cm { , Medio ladrillo estructural comin

15x15cm

0.07m
s ’

Medio ladrillo estructural comun
15x15x7cm

@\\ TIPOS DE LADRILLOS ESC 1:25
J

Fuente: Silva Guerrero, 2014
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4.6.1 Estructura hibrida.

La l6gica del uso de una estructura autoportante recomienda el disefio de
espacios lo mas ortogonales posible y con aberturas minimas para no comprometer
su resistencia estructural. El resultado seran espacios mucho mas cerrados que al
usar otras tecnologias constructivas y por lo tanto generan sensaciones de espacios

mas privados, reservados y austeros.

Para contrarrestar estas caracteristicas en los lugares donde se demanda una
gran cantidad de luz natural y otros espacios de caracter publico se opta por la
utilizacion de acero, el cual nos ofrece la posibilidad de espacios mucho mas
abiertos, livianos y transparentes a causa de las grandes luces que se puede lograr

entre apoyos.

Con estos criterios se puede definir al sistema estructural como un sistema
hibrido que combina lo pesado del ladrillo para espacios mas privados, como areas
de servicio y administraciones, y lo liviano del acero para espacios abiertos y
transparentes, Optimos para los lugares mas publicos, como la biblioteca, el

invernadero de exposicion y distribucion y el restaurante.

La estructura de acero también se la utliza en los invernaderos de
investigacion; aunque son lugares de acceso controlado estos espacios necesitan
gran cantidad de luz natural. Por esta razoén se los cierres de estos espacios se los

realiza con laminas de policarbonato transltcido.
4.7 Criterios formales y de fachada.

Como se habia mencionado en el partido arquitectdénico, ningin volumen tendra
jerarquia sobre otro puesto que el espacio de cultivos es el nucleo del proyecto y los

espacios construidos actuaran como limites que configuren y protejan este espacio.

Cada bloque del proyecto es Unico en sus funciones y programa, por eso, a pesar de

gue no tienen jerarquia el uno sobre el otro, si se diferenciara en su forma y espacio.

A continuacion se ahondara que cada uno de los bloques, en su programa, espacio

y sus fachadas:

48



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Pablo Javier Silva Guerrero
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2015

- Bloque publico.
En este bloque funciona: un area de recepcion y administracion, el &rea aulas
de capacitacion y de biblioteca, un bloque de servicios que también sirve al

area de cultivos, una cafeteria y restaurante.

Planimetria 1: Planta y fachada del bloque publico

BANOS Y
CIRCULACIAGN
ADMINISTRACIAN BIBLIOTECA VERTICAL RESTAURANTE

ADMINISTRACIGN SERVICIOS COCINA
LADRILLO AUTOPORTANTE LADRILLO LADRILLO
AUTOPORTANTE AUTOPORTANTE

Fuente: Silva Guerrero, 2014

Se puede apreciar una relacién directa con el espacio publico sobre todo la
biblioteca y restaurante que tienen accesos directos. Estos espacios son disefiados
con una doble altura en sus ingresos para aprovechar mejor la vista con un gran

ventanal.
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- Bloque Investigacion.

Aqui funciona en el nivel +7.38m, en sus partes mas reservadas y privadas,
una administracion de los laboratorios, una enfermeria, un area de recepcion de
muestras y un area de control de limpieza antes de acceder a los laboratorios. Luego
tenemos, en el mismo nivel, los invernaderos de plantulas y los ingresos a las
terrazas de cultivos en invernaderos construidos en acero y laminas de

policarbonato.

Los laboratorios especializados se encuentran en nivel +3.78m construidos en

ladrillo autoportante.

Planimetria 2: Planta y Fachada del blogue de Investigacion

ADMINISTRACIAN RECEPCIAN INVERNADEROS INVERNADEROS
Y ENFERMERIA DE MUESTRAS EN TERRAZAS DE PLANTULAS
1

INVERNADEROS
POLICARBONATO TRANSLUCIDO

LADRILLO AUTOPORTANTE

LABORATORIOS

LADRILLO AUTOPORTANTE

Fuente: Silva Guerrero, 2014
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- Bloque Industrial.

Este bloque se divide en tres partes cada una a un nivel diferente y con
accesos diferenciados.

La parte de ventas, por ser un espacio publico, tiene relacién directa con la

plaza del ingreso.

Planimetria 3: plantas del blogue industrial

PLANTA RECEPCIAN
INDUSTRIAL Y SERVICIOs ADMINISTRACIAN

1 1
VENTAS

INGRESDO
NIVEL

SEaRRZ 8 M

plaza de ingreso

25 R ==

il ) INGRESO
% ———=— GlipfO C.<_NIVEL +2.70M
E "

[

qg

&k
J\ﬁ%

PLANTA ALTA

Fuente: Silva Guerrero, 2014

Al ser una pequefia industrial, este blogque necesita grades volumenes de aire,

es decir que se necesita un altura minima de piso a techo de 7 metros.

Para esto se utiliza un sistema estructural de vigas tipo cerchas prefabricadas
con tubos de acero que por un lado se apoyan en el piso y por el otro en muros de
ladrillo autoportante con refuerzos de hormigén armado.
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Para la cubierta se opt6 por la utilizacion de una ldmina metalica llamada AR-
2000 puesto que es la que mejor se adapta a este sistema estructural.

4.8 Conclusiones.

e La excelente ubicacion del proyecto y sus caracteristicas de gran extension,
vista, cercania lo convierte en un lugar ideal para la construccién de un hito
de borde.

e La intencién general del proyecto es configurar los espacios vacios en el
terreno (plataformas) a través de la construccion de limites los cuales a su
vez protegeran y serviran a dichos vacios. El nacleo del proyecto sera el
espacio vacio donde se ubicaran los cultivos principales de investigacion, y el
espacio vacio del frente se lo disefiard como espacio publico

e Al dividir el programa en tres bloques principales: publico, industrial y de
investigacién se logra hacer del proyecto una plataforma multifuncional la cual
abarca las necesidades de espacio publico y equipamiento para los barrios
aledafios sin perjudicar los requerimientos técnicos y de control de acceso
gue un centro de investigacion requiere.

e La existencia de laboratorios de investigacion permite la elaboracion
adecuada de los productos en todo su ciclo que al conjugarse con una buena
metodologia fomenta el avance de la comunidad en tema de agricultura
organica y preservacion del medioambiente.

e El valor agregado de los productos al tener una "marca ecologica"”, permite
mantener el concepto de sustentabilidad al existir un equilibrio con los
recursos del entorno, satisfaciendo las necesidades de los pobladores y
asegurando el progreso de las futuras generaciones.

e La implantacion responde, por un lado, a su caracter publico y privado y por
otro lado a las condicionantes que el terreno impone.

e La intencion principal en la volumetria del proyecto es que ningun espacio
construido tome protagonismo dejando asi la jerarquia en los espacios que se
configuran como vacios (espacio verde publico, espacio de cultivos)

e Debido a su caracter programatico el proyecto se divide en tres bloques
principales, cada uno con sus propias caracteristicas funcionales. También se

incluye un invernadero distribuidor con el objetivo de unificar al proyecto
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conectando en bloque publico con el de investigacion configurando una plaza
de ingreso que conecta con el blogue industrial

e La materialidad juega también el papel de estructura dejando asi la imagen
del proyecto limpia, solo mostrando esa dualidad de lo pesado y cerrado del
ladrillo y lo transparente y liviano del acero y vidrio.

e La construccion de los invernaderos en las terrazas muestran una
implantacion muy bien acoplada a la topografia, dejando una muestra de
como se puede utilizar esta condicionante (topografia) a favor de la actividad
agricola.

e Consecuencia de la complicada topografia, se juega mucho con las alturas de
cada bloque, en especial en sus ingreso, logrando diferenciar los espacios

entre los mas publicos hasta los mas privados.
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Conclusiones generales.

e El crecimiento desmesurado de la poblacibn en una metropolis puede
conllevar grandes problemas econémicos, sociales y ambientales. Uno de los
problemas mas graves en la ciudad de Quito fue el crecimiento hacia las
laderas del Pichincha, lugar donde nunca se planifico como lugar apropiado
para la expansion de la ciudad, pero tampoco se lo protegio adecuadamente
contra las invasiones y las subdivisiones de tierras ilegales y por
consecuencia hubo una perdida significante del patrimonio natural y de
paisaje.

e Es imperativo la creacion de un limite en la ciudad. Un borde no solo fisico
sino también simbalico que insinde el limite de la ciudad. Un borde que no
separe a los bosques de la ciudad sino que los vincule creando asi espacios
llenos de actividad en las laderas sin la destruccién del patrimonio natural.

e El borde la ciudad en la parte occidental (laderas del pichincha) tiene
aproximadamente 50 km y en este se construye una gran cantidad de barrios
de clase media y baja (clase social econémica). Cada uno de estos tiene
caracteristicas diferentes y en cada uno se presentan oportunidades para la
construccion de dicho borde.

e Es indispensable el conocimiento y analisis de las diferentes variables que
pueda haber en cada barrio y en cada punto en las laderas del pichincha para
el desarrollo de un proyecto que cumpla con las funciones de un hito de
borde. Un proyecto ademas que cumpla con las necesidades importantes de
un barrio y que pueda adaptar social y culturalmente.

e La presencia de actividad agricola (una actividad poco comun en una urbe) en
los barrios Cochapamba alto y la pulida se presenta una oportunidad para la
creacion de un espacio simbolo de borde que se ancla al proyecto de la RVU
(red verde urbana).

e La creacion de un parque agricola no solo ataca a los problemas de
crecimiento desmesurado de la urbe hacia los borde sino que ofrece también
beneficios relacionados con el fortalecimiento de las relaciones dentro de una

comunidad, la soberania alimentaria, y el proteccién del medio ambiente.
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La construccion del proyecto “Centro de investigacion y desarrollo comunitario
agricola”, permitira la prosperidad econdmica, integridad con el medio
ambiente y sobre todo la equidad social, puesto que al entender la dinamica

de la poblacién involucrada, se espera el desarrollo de la comunidad en el
borde de las laderas.
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Anexo 1:

Tabla 2: Presupuesto

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR SEDE ESMERALDAS

PRESUPUESTO GENERAL BLOQUE CONECTOR — AGOSTO 2014
TABLA DE DESCRIPCION DE RUBROS, UNIDADES, CANTIDADES Y PRECIOS

Caod. Rubro U | Cantidad UPr:i(:;ir?o P'th(:;?

0 ESTUDIOS Y DISENOS 2,63%
0,01 | Arquitecténico ’; 4.318,45 4,00 17.273,80
0,02 | Estructural > | 431845 3,00 12.955,35
0,03 | Eléctrico + Telefénico o | 431845 2,50 10.796,13
0,04 | Hidrosanitario > | 431845 1,50 6.477,68
0,05 | Suelos glb 1 1.600,00 1.600,00

SUBTOTAL | $49.102,95

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 4,67%
1,01 | Replanteo y nivelacién con equipo topogréafico r; 4.318,45 1,15 4.966,22
1,02 | Limpieza manual del terreno rg 4.318,45 1,05 4.534,37
1,03 | Excavacion de plintos y cimientos a maquina r:? 4.726,19 13,57 64.134,37
1,04 | Relleno con material de excavacién compactado (terrazas de cultivo) rg 2.783,88 4,87 13.557,50

SUBTOTAL | $87.192,46

2 INSTALACIONES PROVISIONALES 0,54%
2,01 | Cerramiento Provisional m | 464,21 10,17 4.721,02
2,02 | Instalacion eléctrica provisional m 100 3,85 385,00
2,03 | Bodegas y oficinas ’; 100 49,85 4.985,00

SUBTOTAL | $10.091,02

3 ESTRUCTURA 50,46%
3,01 | Hormigén en replantillos: fc=140 Kg/cm2 rg 34,51 81,72 2.820,16
3,02 | Hormigén en plintos: fc=240 Kg/cm2 rg 278 103,23 28.697,94
3,03 | Hormigén en cadenas: f'c=210 Kg/cm?2 r;w 256,5 154,78 39.701,07
3,04 | Hormigon en dovelas: f'c=240 Kg/cm?2 2 9 154,78 1.393,02
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3,05 | Acero de refuerzo fy=4200 Kg/cm2 kg 669,6 1,66 1.111,54
3,06 | Contrapisos y veredas f'c=180 kg/cm2 r121 2.774,45 33,42 92.722,12
3,07 | Acero estructural, A36 en columnas kg 21'8073’6 3,27 71.526,67
3,08 | Acero estructural, A36 en vigas kg 86'1056’0 3,27 281.730,12
3,09 | Acero estructural, A36 en correas kg 16'5880’7 3,27 54.219,15
3,10 | Pared autoportante de ladrillo 29x15x7 r; 4.655,47 39,06 181.842,66
3,11 | Loseta e=15cm sobre Deck Metdlico, f'c=210 Kg/cm2 r; 2.091,39 54,66 114.315,38
3,12 | Deck metélico e = 0.65 mm nz'\ 2.091,39 29,6 61.905,14
3,13 | Lamina acero AR-2000 r121 632,40 39,57 671,97
3,14 | Reapuntalado de Losa ( Vigueta y Puntal Metalico) r121 2.091,39 0,99 2.070,48
3,15 | Malla Electrosoldada Armex R-158 5.5m 15x15 pin| 139,28 51,17 7.126,96
3,16 | Escaleras tipo 1 u 1 538,11 538,11
3,17 | Escaleras tipo 2 u 1 674,3 674,30
3,18 | Rampas m 45 192,24 8.650,80
SO 942.3$92,48
4 PISOS Y TECHOS 13,56%
4,01 | Masillado e impermeabilizacién de Pisos r; 2.091,39 6,89 14.409,68
4,02 | Deck de Madera de Tekal4cm de ancho x20mm de espesor r; 256,82 44,52 11.433,63
4,03 | Terraza Verde e=20cm (Aislamiento y Capa vegetal) r; 570,00 266 151.620,00
4.04 Eaegijl;r;miento de porcelanato en bafios, cocina y laboratorios y r; 1506,88 4751 75.867,77
SUBTOTAL 253.3%1,07
5 CARPINTERIA METAL/MADERA 18,54%
5,01 | Cielo Raso fibrocemento r; 1.156,26 39,11 45.221,33
5,02 | Lamina perforada 1000x2000m u 331,69 100 33.169,00
5,03 | Puerta Deslizable 2-paneles u 5 104,56 522,80
5,04 | Puerta batiente tamborada u 40 115,51 4.620,40
5,05 | Puertas de vidrio templado tubo pivote u 22 278,54 6.127,88
5,06 | Puerta batiente de vidrio u 10 174,56
5,07 | Ventana: Vidrio 4mm con perfileria r; 1309 99,86 130.716,74
5,08 | Mamparas de punto fijo r; 668,62 150 100.293,00
5,09 | Ventana deslizante de aluminio r; 9 70 630,00
5,10 | Tubo acero inoxidable para pasamanos u 207 15 3.105,00
5,11 | Paneles de vidrio para pasamanos metalico r; 219,33 99,86 21.902,29
SUBTOTAL 346.3%8,44
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6 AGUA POTABLE 0,67%
6,01 | Salidas de Agua caliente %t 18 36,59 658,62
6,01 | Salidas de Agua Fria Cobre 1/2” %t 84 36,59 3.073,56
6,03 | Salida de Medidores, llave de paso y accesorios %t 6 60,64 363,84
6,05 | Sistema de presién de agua potable glb 1 3.654,00 3.654,00
6,06 | Sistema de presion de agua de lluvia almacenada glb 1 3.654,00 3.654,00
6,07 | Sistema de presién de sistema contra incendios glb 1 1.713,55 1.713,55

SUBTOTAL | $ 12.458,95

7 | PIEZAS SANITARIAS 0,32%

7,01 | Llave 59léctrico59a fv-TRONIC Franz Viegener u 36 7,82 281,52

Llaves, mezcladoras y accesorios para lavabo cocina y laboratorios. U 16 19,86 394,42

7,02 | Inodoro Estandar u 32 145,97 4.671,04

7,03 | Urinario Franz Viegener u 11 54,08 594,88
SUBTOTAL | $5.941,86

9 INSTALACIONES ELECTRICAS 3,03%
9,01 | Transformador 59léctrico + acometida u 1 21.999,62 21.999,62
9,02 | Generador Emergencia 200 KVA u 1 12.687,50 12.687,50
9,03 | Tablero de distribucion QOL 430F u 6 325,75 1.954,50
9,04 | Punto para Tomacorriente de doble %t 316 32,72 10.339,52
9,05 | Punto de lluminacién %t 261 34,2 8.926,20
9,06 | Salida para teléfonos, alambre telefénico %t 30 22,72 681,60

SUBTOTAL | $56.588,94

11 | EQUIPOS 1,56%

1::LL’O Elevador de carga u 1 8.000,00 8.000,00
Asecensor u 1 21.223,85 21.223,85
SUBTOTAL | $29.223,85

12 | OBRAS EXTERIORES 4,02%
120" | Encespado ™| 8027 5,2 4.192,60
122’0 Suministro y sembrado de especies u 51 48,74 2.485,74
12’0 Adoquinado 2 1.219,22 16,55 20.178,09
12.0 | Limpieza Final de Obra ™ | 431845 3,66 15.805,53
125'0 Cisternas gb| 3 10.818,51 32.455,53

SUBTOTAL | $75.117,49
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A) SUBTOTAL (1 al 12)

$1.867.749,51

B) CONSTRUCCION 8%

$ 149.419,96

TOTAL PROYECTO

$2.017.169,47

Fuente: Silva Guerrero, 2015
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