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Presentacion

Revalorizar el habitar a través del valor simbolico, caso de estudio: “Complejo Multifuncional

La Carolina”. se entrega en un link de drive que contiene:
El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico. Formato PDF
El Volumen II: memorias graficas y planimetrias del proyecto arquitectonico y

fotografias de la maqueta todo en formato PDF.
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LINEA DE INVESTIGACION.

El proyecto: Revalorizar el habitar a través del valor simbolico caso de estudio: Complejo
Multifuncional La Carolina esta ligado con la linea de investigacion relacionada con Ciudad y
Territorio, debido a que toma en cuenta factores como la vocacién barrial, estilo y calidad de vida
de un barrio; ademas, toma en cuenta la revalorizacion del suelo desde el funcionamiento del
sistema del habitar. Se estudié la ciudad de Quito desde un punto de vista personal y colectivo a
través de la experiencia, percepcion y calidad de vida de los sectores que eventualmente han
perdido su valor principal y dejaron de aportar a la ciudad. La intencion de la investigacion es
generar una intervencion urbana — arquitectonica que se pueda adaptar a los cambios que una
ciudad se ve sujeta, precautelando una relacion entre el usuario, entorno y generando un caracter

de apropiacion para el mismo.

ANTECEDENTES

Como parte de la investigacion en el taller de Revalorizacion del Suelo por medio de la
Arquitectura se busca analizar el valor simbolico como tematica de investigacion que conlleve a
entender el revalorizar desde el valor tangible e intangible de un espacio, porque estos estan
relacionados. Al entender términos como el valor simbélico en el habitar con la relevancia que
cumplen en un espacio y en donde se los asocia con el tejido social para analizar integralmente

factores sociales, econdmicos y culturales para la Revalorizacion de la arquitectura.

Durante los tltimos 2 afios, el espacio de habitar se ha visto afectado por los acontecimientos que
ocurrieron, con la pandemia a causa del SARS-Cov-2. Esto afectd tanto al tejido social como a los
espacios de la ciudad, porque hoy en dia es imposible hablar de lugares no incluyentes en donde

los usuarios no puedan relacionarse y entender lo simbdlico del habitar en comunidad.

Con estas premisas, se tomo en cuenta diversas herramientas para identificar dentro de las zonas
consolidadas de Quito, espacios que hayan perdido o carezcan de valor simbdlico del habitar, todo
esto ligado con la relacién entre lo tangible e intangible de un espacio. La presente investigacion
tiene al PUGS (Plan de Uso y Gestion de Suelo 2021-2033) como la principal herramienta que
permitio identificar estas zonas; realizando un analisis basado en la perdida y/o falta de valor
tangible e intangible, dando como resultado trabajar en la propuesta sobre el Tratamiento

Urbanistico de Potenciacién (TUP) en zonas consolidadas de la ciudad.



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Alex Rene Calero Veloz
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Integracion Curricular, 2022

Adicional a esto para poder delimitar la zona de trabajo, se utiliz6 como parametro de analisis las
zonas consolidadas con las paradas de metro existentes, de esta forma se trabaja con la influencia
directa de una estacion metro con 1km de didmetro para el analisis de territorio. El analisis y cruce
de variables dentro de las zonas con influencia por una parada metro, se identific dos puntos
relevantes los que carecian de valor simbolico en donde este se puede potenciar, siendo estas zonas

La Carolina y Quitumbe.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Una vez que se analizé el nuevo Plan de Uso y Gestion de suelos, se logro identificar que
en la ciudad de Quito existen zonas consolidadas que tienen una gran oportunidad para poder

potenciar su valor y vocacion actual.

De esta forma se toma en cuenta que dentro de la ciudad existen zonas cuya vocacion principal
es la de habitar, pero estas son usadas Unicamente como zonas de dormir, esto provoca que exista

muy poca apropiacion por parte de los usuarios con los espacios.

Debido a esto se plantea revalorizar el sistema del habitar dentro de una zona consolidada en la
ciudad, para de esta manera poder contrarrestar la falta de apropiacién de los usuarios, a través
de un programa de uso mixto en donde se planta vivienda, ademas de generar actividades de ocio

y recreacion de manera colectiva e individual.

PALABRAS CLAVE

Sistema de habitar, valor simbdélico, apropiacion, tejido social.
DELIMITACION DE PROBLEMA

La pérdida del valor simbolico del habitar refleja desapropiacion del espacio por parte del tejido

social en la ciudad.
PREGUNTAS DE INVESTIGACION
¢Coémo el valor del suelo puede mejorar por medio del valor simbdlico del habitat?

¢Como se afectan los espacios habitables que han perdido su valor simbdlico intangible en la
ciudad?

¢Coémo el valor simbolico de un espacio habitable puede ayudar a la apropiacion del tejido social?

10
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JUSTIFICACION

El valor se define como una cualidad, virtud, importancia o la utilidad de un bien o la
validez de una cosa. Los espacios que han perdido su valor tangible e intangible, su afectacién al
tejido social en la ciudad y como esto se ve reflejado en la falta de apropiacién de tales espacios
por parte de los usuarios.
En la ciudad de Quito existen espacios que han quedado olvidados, debido a la pérdida de su valor
simbolico y se evidencian esta perdida en las zonas consolidadas y en proceso de consolidacién de
la ciudad. De esta forma se puede evidenciar que, en las zonas consolidadas, los usuarios no tienen
un sentido de apropiacion, por diversos factores, ya sea que no consideren tales espacios relevantes
o los vean sin importancia alguna.
La metodologia utilizada sera la revalorizacion de los mismos, en relacion al valor simbdlico,
apropiacion e interrelacion con el tejido social, para evitar que se expandan por el resto del trazado

urbano de estas zonas consolidadas.

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL
Disefiar un proyecto urbano — arquitectonico de escala barrial mediante la revalorizacion de
vocacion de habitar que existe en el barrio La Carolina, ademas de generar espacios de
encuentro, en donde se desarrollen actividades de ocio y recreacidn, que garanticen la

apropiacién y convivencia de los usuarios con el espacio.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Reinterpretar el habitar individual y colectivo barrial, a través de conceptos y teoria para
generar espacios arquitecténicos que maximicen la experiencia del usuario con el objeto
arquitectonico.

e Generar un proyecto arquitecténico de uso mixto que tiene como objetivo unificar la
imagen urbana haciendo usos de diferentes escalas para manejar una buena relacion entre
el proyecto y contexto inmediato.

e Generar un espacio de uso semi privado/publico que sea parte del conjunto arquitectdnico,
y que este sea de libre acceso para todos los habitantes del barrio, para garantizar la

apropiacién por parte de los usuarios.

11
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METODOLOGIA

El trabajo de titulacion con el tema: Revalorizar el habitar a través del valor simbolico,
Caso de estudio: “Complejo Multifuncional La Carolina” que se desarroll6 bajo la direccion de la
ARQ. MTR. Gabriela Mejia Gomez en el ler y 2do periodo académico del afio 2022, cumplié con

la siguiente metodologia:

El desarrollo del trabajo se dividié en cuatro momentos, siendo el primero en donde se plantea la
investigacion de la definicidn de revalorizacion del suelo, y de esta forma poder generar intereses
especificos como lineas de investigacion individual, pero a la vez generar posturas similares para
poder generar una recolecciéon de datos grupal que aporte a la ciudad de Quito con los nuevos

planes urbanos.

De igual forma a través del resultado de las lineas de investigacion especificas se generaron las

posturas a tomar en caracter: arquitectonico, tecténico y sostenible.

En el segundo momento se desarrollé un analisis urbano utilizando como herramienta principal el
Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), que se trabajé de forma grupal con los integrantes del
grupo de Potenciacion. En este andlisis se tomaron en cuenta los tratamientos urbanos relacionados
con lotes de potenciacién los que tenian influencia de zonas metro en un radio de 1 kilémetro. A
partir de estos andlisis se desarrollé una baja de escalas desde un alcance macro hasta un alcance
micro, dando como resultado barrios especificos que cumplen con las caracteristicas conceptuales

de cada uno de los integrantes.

En el tercer momento se empezd con el desarrollo del anteproyecto, partiendo desde un estudio de
casos los que se analizaron con el objetivo de identificar como se aplican las diferentes estrategias
urbano arquitectonicas, tectonicas y sostenibles; posterior a ello, se empez6 con el planteamiento
de las mismas en el trabajo de titulacion. Ademaés, se generd un andlisis de usuarios dentro del
barrio y de esta forma se identificd la vocacién del mismo, para asi poder generar un programa
arquitectonico que responda a las necesidades del barrio y sus usuarios, dando como resultado el

anteproyecto del trabajo de titulacion.

En el momento 4 de la metodologia se plantea desarrollar el proyecto completo arquitecténico
urbano de acuerdo a las etapas relacionadas para el desarrollo del Plan Masa. Este proyecto se

complementa con las asesorias estructurales, constructivas y de representacion grafica para el

12
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término del proyecto integral. Los proyectos del taller se complementaran con esquemas de

modelos de gestion para el desarrollo de las propuestas del Taller de Revalorizacion.

13
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1. CAPITULO 1: MOMENTO | : REVALORIZACION DEL ESPACIO A PARTIR DEL
VALOR SIMBOLICO

1.1 Revalorizacion y Valor simbdlico

El valor simbdlico de un espacio se divide en dos grandes ramas, siendo estas el valor
simbdlico tangible y el valor simbdlico intangible. Especificamente el valor simbdlico tangible de
un espacio se refiere a todo el valor palpable para el tejido social, es decir todo lo que las personas
pueden identificar, tanto en el aspecto material y en elementos cuantitativos de una zona. Mientras
que el valor simbdlico intangible se caracteriza por ser la parte impalpable del espacio, como el
tejido social caracteriza al espacio, el valor de apropiacion que los usuarios tienen por tales

espacios.

’
, /Condicién Servicios

, del del Apropiacién

/ espacio espacio del espacio

Vlor que las
Valor que las |
personas le dan\

/ al espacio \\

llustracion 1 Valor simbodlico. Creacion propia

1.1.1 ¢Qué es la revalorizacion?

Tomando en cuenta el enfoque del taller de titulacion, se comprende la revalorizacion como
el proceso a traves del cual se busca restaurar el valor de un punto especifico de la ciudad, el cual
se lo ha perdido con el pasar del tiempo. A partir de diversos andlisis se determinan lugares que
han perdido su caracter vocacional y funcional, siendo en este caso el barrio La Carolina, se
pretende recuperar e incrementar su funcion de habitar, devolviendo asi el valor que debe

caracterizar al barrio.
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1.1.2 ¢Queé es el valor simbolico tangible?

Para Koolhas (1995) En la ciudad existen puntos de interés que se pueden interpretar como
hitos los cuales deberian tener un valor simbélico para el tejido social, pero esto no se ve reflejado
asi, porque las ciudades fueron planificadas de forma genérica, y de esta forma se puede identificar
que tanto las edificaciones como los espacios carecen de este punto de interés para los ciudadanos

y al mismo tiempo haciendo evidente que los mismos espacios carecen de valor simbolico tangible.

1.1.3 ¢Queé es el valor simbdlico intangible?

Para Krier (2013) el valor simbdlico intangible de un espacio surge desde el momento en
el que se plantea una arquitectura comunitaria, es decir para que el tejido social tenga una
percepcidn de apropiacion de un espacio, este debera ser construido y planificado con los mismos,
ademas de plantear la posibilidad de que estos espacios cuenten con actividades, ya sean

recreativas, economicas y de ocio para los usuarios cercanos a estos espacios.

1.2 Postura conceptual

1.2.1 Postura urbana

Para poder determinar como potenciar el valor simbolico dentro del barrio La Carolina es
necesario entender si este tuvo alguna vez un valor simbdlico. A través de una blsqueda sobre la
historia del barrio se logré determinar que es una zona destinada totalmente a actividades
financieras desde el afio 1970 con la implantacion del Centro Comercial Ifiaquito, de esta forma se
logro identificar que el Unico valor simbolico que tiene es uno historico con mayor peso en aspectos
historicos. En la actualidad el barrio es considerado totalmente financiero y se puede evidenciar
en los mapeos de areas comerciales, en donde todas las zonas se ven aglomeradas en los limites
de las avenidas principales. Mientras que al interior del barrio existen zonas vacias las cuales estan
destinadas a parqueaderos, convirtiéndose en lotes de interés para una intervencion. Debido a esto,
la postura que se adopta es la de intervenir en el barrio, con un proyecto que permita generar y
potenciar un nuevo valor de carécter barrial, ademas de generar un valor al habitar dentro de este,

y a la vez que permita mejorar la interrelacion entre espacio y tejido social.

1.2.2 Postura Arquitectonica + tectonica + sostenibilidad
En cuanto a la tectdnica vista desde el valor simbdlico, se desarrollara ligada a la
materialidad, en relacién a como estos pueden perdurar en el tiempo, y de esta forma adquieran un

valor simbdlico intangible para el tejido social dentro del barrio. Ademas, se utilizara elementos
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naturales debido a que dentro del barrio La Carolina no existe ningun tipo de espacio verde, y
finalmente esta materialidad y elementos naturales deberan verse ligados a los usuarios. Haciendo
uso de estos tres elementos y haciendo que estos tengan coherencia entre si, se puede revalorizar
el simbolismo tangible e intangible del barrio con la estrategia de que estos permitan mejorar la
relacion entre espacio y tejido social generando un sentimiento de apropiacién por parte de los
usuarios. En la busqueda de relacion entre el valor simbdlico y aspectos de sostenibilidad se
identificd que el uso de sistemas constructivos no convencionales se ven ligados con la tectonica
y el uso de materiales que perduren en el tiempo, tanto en el proyecto como en la intervencion
urbana y de esta forma potenciar el valor simboélico que existe en el barrio La Carolina. Ademas,
el uso de estrategias de confort para el usuario permitiria generar una memoria comunitaria en la

cual el tejido social obtenga un apego y apropiacion por el espacio.
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lustracion 2 Posturas. Creacion propia
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2. CAPITULO 2: MOMENTO I1: ANALISIS URBANO ARQUITECTONICO
2.1 Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) + Valor Simbolico

Tomando en cuenta los conceptos explicados anteriormente, se identifica puntos en la ciudad
que tengan la oportunidad de poder potenciar el valor simbdlico, ya sea porque este se ha perdido
0 nunca existié en el sector. De esta forma se utiliza el Plan de Uso y Gestién de Suelo como
principal herramienta para identificar los diferentes tratamientos urbanisticos y determinar cuél es
el mas adecuado para poder potenciar el valor simbélico de un espacio, de esta forma se determina

que el Tratamiento Urbanistico de Potenciacién (TUP) es el mas adecuado, y este menciona que:

“Se aplica en zonas consolidadas con potencial para desarrollarse, que se encuentran en proceso
de transformacién leve y requieran mejoras en los servicios publicos de soporte. En estos sectores
se pretende regular las &reas urbanizadas para posibilitar su potenciacion, densificacion, mixticidad
de usos y adaptacion de las construcciones y de la oferta de sistemas publicos de soporte a las
necesidades de la ciudad.” (PUGS 2021)

Adicionalmente a esto se plantea que todas las zonas de potenciacion deberian servir para potenciar
a los barrios aledafios que pertenezcan a otro tratamiento urbanistico, pues los barrios que

pertenecen a este tratamiento urbanistico en su mayoria se consideran muy consolidados.

Foto satelital Q’u'no‘, ;202] @

ﬁ Zonapertenecientes a tratamiento urbanistico de potenciacion

llustracion 3 Tratamiento urbanistico Potenciacion. Creacion propia
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2.1.1 Delimitacién de Tratamiento Urbanistico Potenciacion (TUP)

Partiendo desde el valor simbdlico y como este se ha perdido o no ha existido en los
espacios, se identifican las zonas que aplican al tratamiento urbanistico de potenciacion y se
determina en cual de estas zonas el valor simbdlico es bajo, nulo 0 nunca ha existido desde que se
planifico la ciudad. Debido a esto se identificaron tres zonas que aplican al tratamiento urbanistico
de potenciacion, siendo estos el TUP 1 del sector centro-norte de la ciudad perteneciente a la
parroquia de Ifaquito, el TUP 2 del sector centro de la ciudad perteneciente a la zona de Belisario

Quevedo y el TUP 3 perteneciente a la zona de Quitumbe.

Una vez identificados los TUP de interés y que cumplian con la condicionante de tener un didmetro
de influencia por zonas metro, se determinaron tres puntos de interés especificos siendo estos el
TUP 1, zona centro norte pertenece a la parroquia de Ifiaquito, el cual se ve influenciado por 2
paradas metro; el TUP 2 pertenece a la zona centro tomando una extension de territorio en Belisario

Quevedo; vy, el TUP 3 de la zona sur de la ciudad y este pertenece a Quitumbe.

Se analizé de forma general, a través de mapeos urbanos, tomando en cuenta distintas variables
las cuales permitieron determinar el TUP mas adecuado para trabajar con relacion al concepto.
Estas variables fueron seleccionadas de forma que se permita analizar como funcionan los

tratamientos urbanos en relacion a los aspectos morfoldgicos, econdémicos y sociales.

Se parti6 de un analisis de uso de suelos en donde se pudo evidenciar el porcentaje total que se
destind en cada TUP a variables como equipamientos, residencial urbano y uso multiple. Ligado
a esto también se analizé los equipamientos, elementos de ocio y recreacion; ademas de zonas
comerciales en cada TUP, arrojando resultados interesantes que permitieron determinar cual zona

se encontraba mejor servida de estos y cuéles no.

Posterior a esto se realiz6 el andlisis enfocado en lo social y se tomaron en cuenta variables como
la seguridad ciudadana y vial, en donde se puede evidenciar que TUP tienen mas indices de

inseguridad en relacion a cuantos atracos y siniestros viales ocurren por cada diez personas.

Al igual de un andlisis de movilidad el cual permitid identificar dentro de cada TUP las zonas que
se veian mejor servidas de servicios de transporte publico, y de esta forma determinar cuéles eran

las més faciles de acceso para la poblacion.
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Después se realizo el analisis socio econémico de cada TUP, debido a esto se pudo determinar
cuél de estas zonas tenia mejor nivel socio econdémico, en relacion a la densidad poblacional de

cada uno.

Adicionalmente, se realiz6 una comparacion entre el valor del suelo de cada TUP para poder
determinar cuales han ganado o perdido valor en una comparativa de 10 afios, tomando como datos
estadisticos el AIVAS de 2010 y el AIVAS de 2021, de esta forma se identificaron cuéales fueron

las zonas de mayor aumento en relacion al precio del suelo.

Finalmente se realizé un analisis de los riesgos naturales dentro de cada TUP en donde se tomaron
en cuenta factores de inundaciones y movimientos de masas, pues al ser zonas que se ven afectadas

por paradas metro, son los riesgos mas comunes por los que estos atraviesan.

Para poder delimitar los barrios de interes se utilizaron las mismas variables enfocadas en aspectos
sociales y econémicos de los barrios, partiendo desde el valor simbolico y la problematica que esta
genera para el tejido social desde la desapropiacion que existe por parte de los usuarios con el

espacio.

De esta forma se emplean dos variables que se aplican al valor simbdlico, siendo estas los aspectos

tangibles e intangibles del valor simbdlico y a partir de esto, surgen variables cuantitativas.

De esta forma se busca identificar los barrios que tienen menos cantidad de equipamientos,
espacios de ocio y recreacion, ademas de identificar las zonas que se determinen como menos

inseguras.

Como resultado dentro del TUP 1 de Ifiaquito, se identifico que el barrio con menos nimero de
equipamientos fue el barrio La Carolina, debido que al ser una zona netamente financiera se dejé

de lado todo tipo de equipamientos.
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llustracion 4 Andlisis PUGS. Elaboracion: Alex Calero, Michele Barriga, Emily Ramos

2.2 Barrio + Valor Simbdlico

Atravesando un segundo filtro se identific6 como un barrio de interés, el barrio de La Carolina,
en donde a partir de su historia, se identifica que existié un valor simbolico histérico, ligado
totalmente a la parte social y econémica, pero este factor a lo largo del tiempo también ha
presentado problemas como la falta de apropiacion por parte del tejido social, pues es una zona

comercial, la cual cuenta con poca densidad poblacional hacia sus calles principales siendo estas :
Av. 10 de agosto, Av. Naciones Unidas, Av. Amazonas y Av. Republica.
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llustracion 5 Zonas de influencia metro sector Ifiaquito. Creacion propia

Mientras que hacia el interior del barrio no existe nada de densidad poblacional y de igual forma
el flujo peatonal es minimo en la zona. Todo esto genera un caracter de desapropiacion por parte
de los usuarios y de esta forma el objetivo es el poder potenciar y transformar el valor simbdlico

de este barrio.

Se realiz6 el analisis de la seguridad ciudadana para poder determinar cuél era el barrio mas
inseguro, y de esta forma se determiné que el barrio con mas indice de inseguridad es el barrio La
Carolina en donde se puede evidenciar que el indice de inseguridad es mayor pues existen 1 atraco

por cada 9 habitantes.

De igual forma se tomd en cuenta los espacios de ocio y recreacion en donde se busca determinar
cudl es el barrio con menor cantidad y areas, dando como resultado que el barrio La Carolina es el

menos dotado de zonas verdes, areas de practicas comunitarias, eventos culturales.

De esta forma se determind que el barrio que presenta mas indices negativos para poder intervenir

fue el barrio La Carolina, de esta forma se pasa a un analisis sobre variables las cuales estan
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relacionadas con conceptos como la desapropiacion, de esta forma se realizan andlisis de flujo

peatonal y vehicular para determinar dentro del barrio cuales son las calles menos transitadas.

Ademas de un analisis de como la falta de equipamientos genera que este barrio tenga menor
cantidad de usuarios y de esta forma se puede evidenciar como existe menos apropiacion por parte

del tejido social.

lustracion 6 Analisis TUP 1. Elaboracion: Alex Calero, Michele Barriga, Emily Ramos

2.3 Lugar + Valor Simbdlico

En relacién al concepto y los analisis previos se determind que el espacio que presenta mayor
oportunidad para una posible intervencion que permita potenciar el valor simbdlico en el barrio La
Carolina es la unién de dos lotes, los cuales pertenecen a: Inmobiliaria Motke S.A., Banco

Nacional de Fomento, Promotora y proyectos Urban-Projetc S.A. Los mismos que tienen
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limitacion entre: La calle Ifaquito, calle Padilla, calle Juan Gonzales, Calle Juan Pablo Sanz y

Calle Nufiez de Vela.

Cale Juan Pablo Sahe

llustracion 7 Fotografias barrio La Carolina. Creacién propia

Se realizaron anélisis a nivel barrial en donde se determinaron la cantidad de zonas de vivienda en
relacion con la cantidad de las zonas financieras, ademas de un breve mapeo sobre los diferentes
equipamientos que existen actualmente y de percepcion sobre la inseguridad que existe en el
barrio, en donde los resultados arrojaron, de acuerdo con los usuarios, que las zonas mas inseguras
son alrededor de los lotes de intervencion; mientras que con un anélisis de densidad poblacional,
se logro identificar las zonas dentro del barrio que tienen mayor indice poblacional hacia el exterior
que al interior del barrio; y, finalmente se generé un mapeo sobre las calles que tienen el mayor
flujo vehicular para tomar en cuneta donde se debe realizar una intervencion urbana para poder

reducir este indice de vehiculos.
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Areas comerciales va Vivienda Servicios comercidles

lustracion 8 Analisis barrio La Carolina. Creacion propia

2.4 Barrio + Usuario + Habitar
Se identificd que en el barrio La Carolina existen seis tipos de usuarios principales los cuales
fueron analizados para poder determinar cuales son las principales necesidades y actividades a

tomar en cuenta para el desarrollo del programa arquitecténico.

Tipos de usuarios: habitantes permanentes y temporales quienes, al tratarse de un barrio con una
vocacion residencial, estan ubicados hacia el interior del barrio; los usuarios temporales, estan
enfocados principalmente en las personas que realizan actividades de compra y venta en comercios
y servicios alimenticios e incluso cuando se habla de comercios informales en las principales

avenidas del barrio.

También se toma en cuenta usuarios como oficinistas y personas que pertenecen a los gremios
aledafios a la zona, son quienes representan la vocacion financiera hacia el exterior del barrio, con
estos usuarios se puede identificar necesidades como la falta de puntos de encuentro y distraccion
para las personas que trabajan cerca del lote de interés. Finalmente se tomd en cuenta que durante

las noches no existen actividades que permitan mantener una vida urbana activa en este horario,
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por este motivo se plantea el ubicar zonas de ocio y recreacion, a las que puedan acceder las

personas a cualquier hora.

llustracion 9 Puntos de interés de la zona. Creacién propia

A partir de este analisis se propone una serie de estrategias tanto para la implementacion en la

intervencion urbana del barrio y en la configuracion espacial y programatica de la edificacion.
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llustracién 10 Usuarios. Creacion propia
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3. CAPITULO 3: MOMENTO Ill: ESTRATEGIAS

3.1 Estudios de caso

Dentro del estudio de caso lo que se plantea es analizar edificaciones que se articulen como un
sistema, el cual permita comprender como un conjunto arquitectonico puede funcionar haciendo
uso y buscando la relacién entre las propuestas arquitecténicas y urbanas. En cada uno de los
estudios de caso se identificd las diferentes estrategias utilizadas que ayudaron a mejorar la

propuesta arquitectonica.

La propuesta del estudio Nodo 17 con el edificio Changdong-Sanggye Start-up & Culture Complex
pretende introducir el espacio publico en la parte privada de la edificacion a través de una
estructura ligera, ademas de presentar un programa arquitectonico el cual esta principalmente
conformado para un edificio de uso mixto. El edificio Eckwerk, propuesta para un concurso de
vivienda colectiva e inclusién de espacio publico en la edificacion plantea un programa
arquitectonico el cual permite tener una planta baja abierta, totalmente de libre acceso para los
peatones, ademas que este permite introducir el espacio publico, dentro de lo privado. El edificio
Sliced Porosity Block de Steven Holl Architects plantea una edificacion la que funciona como un
conjunto mixto, en donde se puede evidenciar la relacion que existe entre el espacio publico y la

propuesta arquitectonica.

De igual forma se analizaron dos proyectos locales, siendo estas las edificaciones del Banco
Popular en donde actualmente es el Ministerio de Educacion, y el conjunto arquitecténico de Citi
Bank, con el objetivo de identificar como se han planteado edificaciones que funcionan como
conjunto, y la respuesta que estos espacios generan a su entorno inmediato en relacién a las
necesidades que este necesite, ademas de analizar cbmo se plante6 el espacio publico dentro de los

mencionados proyectos.

3.1.1 Estudios de caso urbanos

e Sliced Porosity Block

El edificio Sliced Porosity Block del estudio Steven Holl Architects, fue planteada como un
proyecto hibrido en el cual se plantean usos como vivienda comun, vivienda colectiva, vivienda

temporal como un equipamiento de hotel; ademas de espacios deportivos entre las primeras
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plantas, en donde estos se utilizan y plantean como atractores para los residentes y para los usuarios

temporales del proyecto.

De igual forma una de las estrategias urbanas que este proyecto propone es la relacion que existe
entre el espacio publico y su entorno inmediato. Debido a que este proyecto hibrido fue planteado
en diferentes niveles se propone una planta urbana baja, en donde se pueden realizar actividades

de camineria y circulacion de paso.

Ademas, se plantean estrategias como el uso de espejos de agua, los que funcionan como
reguladores para las islas de calor que se van a generar debido a la aglomeracion peatonal que va

a existir debido a la programacién arquitectonica del proyecto.

llustracién 11 Sliced Porosity Block, Steven Holl Architects. Modificado por Alex Calero

e Banco Popular (Ministerio de Educacion)

El conjunto arquitectonico del antiguo Banco Popular Matriz Quito esta conformado por tres
edificaciones, en donde el programa arquitecténico se ha visto modificado dependiendo de las

necesidades a las cuales este necesite, siendo actualmente el Ministerio de Educacién, este

cuenta con una biblioteca de acceso publico y de esta forma atrae a personas del sector.

Debido a esto, el espacio publico del conjunto arquitectonico fue disefiado de manera que las

personas puedan ingresar desde los diferentes accesos que el conjunto arquitectonico tiene,
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ademas de generar espacios de circulacion los cuales conectan con las calles aledarfias al

proyecto, permitiendo una facil circulacion peatonal.

Wars o

{
i 2

llustracion 12 Banco Popular, Rafael Vélez Calisto, Modificado por Alex Calero

3.1.2 Estudios de caso arquitectonicos

e Changdong-Sanggye Start-up & Culture Complex

El proyecto “Changdong-Sanggye Start-up & Culture Complex”, pertenece al estudio Nodo
17, fue planteado para un programa de vivienda colectiva en Seul, en donde una de sus principales
estrategias urbanas es la de introducir el verde del espacio publico hacia el interior de la propuesta
arquitectonica, a través de un recorrido vertical en el cual plantean la inclusion de vegetacion y

que este recorrido conecte hacia equipamiento de ocio dentro del proyecto.

Ademas, esta edificacion aplica estrategias tectonicas, en donde se puede evidenciar el uso de
materiales ligeros, como una estructura metalica recubierta de cristal, misma estructura la cual es
utilizada para generar un recorrido exterior el cual envuelve al edificio y de esta forma se logra

introducir el espacio publico alrededor de las torres de vivienda en altura.

Finalmente, el programa arquitectonico que se planted en esta propuesta es bastante interesante,
porque se habla de una edificacion de uso mixto la cual debe convivir con la introduccion del

espacio publico, de esta forma los espacios destinados a oficinas y coworking estan ubicados
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dentro de este recorrido vertical, asi mismo se emplearon zonas de ocio y recreacion en altura, en

donde se generan espacios tanto para el uso publico como el uso privado.

llustracion 13 Changdong-Sanggye Start-up & Culture Complex, Nodo-17. Modificado por:
Alex Calero

e ECKWERK

De igual forma se utilizé como caso de estudio el edificio ECKWERK el que fue parte de un
concurso de vivienda colectiva y actividades hibridas en la ciudad de Berlin, en donde se utilizaron
estrategias como el generar un espacio interior que funcione como un atractor barrial en donde las

personas puedan desarrollar actividades en colectivas.

Este espacio fue disefiado como una zona hibrida entre el interior y el exterior, principalmente para
espacios de co-working, cubierto por una delicada construccion de acero y cristal, deja pasar la luz

natural.

Lo interésate de esta propuesta es que se plantea como un conjunto de vivienda colectiva y vivienda
temporal como un hotel, su planta baja hasta el tercer piso, funciona como un espacio a multiples
alturas en donde se han ubicado servicios los cuales van a beneficiar al sector en donde este se
implantara, debido a que busca coexistir con el entorno inmediato, en donde actualmente existe

una pequefia comunidad ubicada a las orillas del rio.
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lustracion 14 ECKWERK, GRAFT. Modificado por: Alex Calero
e CitiBank

El conjunto arquitectonico de Citibank, esta conformado por diferentes edificaciones en las
cuales se distribuyen las diferentes actividades que se han planteado en el programa
arquitectonico; ademas, estas se pueden diferenciar en las fachadas de las edificaciones en donde
las zonas de vivienda temporal/hotel cuentan con fachadas que responden al programa, mientras

que en las zonas administrativas se pueden evidenciar muros cortina.

v

e -

llustracion 15 CitiBank, Rafael Vélez Calisto, Modificado por Alex Calero

3.2 Estrategias aplicadas

Una vez delimitado el barrio La Carolina como la zona de interés para la propuesta
arquitectonica, se comprende que este barrio tiene una funcion financiera hacia el exterior de este
y residencial hacia el interior del mismo. Debido a esto se identifico que el caracter del proyecto

seria enfocado principalmente hacia la vocacion del habitar.
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Se plantea la relacion entre la vocacion del habitar y el concepto principal, el cual es el valor
simbolico tangible e intangible y de esta forma se logra identificar que el objetivo del proyecto
sera el de potenciar la actividad y el valor del habitar dentro del barrio La Carolina.

Para poder lograr esto lo primero que se realiza es un analisis sobre el habitar contemporéneo para
poder identificar cuales son las actividades que estan presentes para poder aplicar las estrategias

correspondientes.

llustracion 16 Vivienda contemporanea. Creacion propia

Cuando se menciona al habitar y como este se relaciona con el simbolismo, es necesario entender
como las actividades que comprenden al habitar se convierten en un sistema de rituales, en donde
el valor simbdlico tangible e intangible se van haciendo presentes, dando como resultado 3 puntos

importantes, siendo estos:

El vinculo de emociones, actividades y vivencias que deben existir entre los usuarios y la propuesta

arquitectonica.

Generar actividades que perduren en el tiempo y el espacio, ademas que estas actividades puedan
mejorar la convivencia y comunicacion entre los usuarios de la edificacion y los usuarios ajenas a

la misma.

Finalmente poder compartir experiencias mediante la colectividad entre los usuarios
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lustracién 17 Habitar + Valor Simbdlico. Elaborado por: Alex Calero

3.2.1 Estrategias urbanas:

A partir de las estrategias generales en las cuales se plantean generar espacios y zonas de
interaccion para los usuarios del proyecto arquitectonico y los usuarios barriales, se genera un Plan
Masa urbano en el cual se detallan las estrategias mas importantes como las zonas donde se van a
implementar espacios de encuentro, nuevos flujos peatonales que envuelven el proyecto, cambios

de flujos vehiculares en donde se puedan reducir el uso del vehiculo en los limites del proyecto.

llustracion 18 Plan Masa. Creacién propia
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-Arborizacion de las calles para poder incrementar el verde barrial en zonas que se

necesitan.

- Cambio de direccién en el flujo vehicular de determinadas calles para impulsar la mejor

estrategia de pacificacion de las calles.

- Cruces peatonales seguros para los usuarios de la zona, debido a la actual falta de cruces

seguros y universales.

- Implementacion de zonas verdes comunitarias para mejorar la relacion entre los usuarios

y el espacio.

- Cambio de parqueaderos de la zona de mi jugueteria a parqueaderos subterraneos para

poder implementar una plaza barrial en esta zona.

-Incrementar ciclovia que permita a los usuarios una mejor movilizacion dentro del barrio

y alrededor del proyecto.
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lustracion 19 Urbanismo + Valor Simbdlico. Creacion propia

3.2.2 Estrategias arquitectonicas:

Como principales estrategias arquitectdnicas se plantea al proyecto como un conjunto
multifuncional arquitecténico el cual se desarrollara en 4 etapas distribuidas entre los lotes de
intervencion; ademas, se planeta que la altura méaxima de los bloques edificables sera de 15 pisos

de altura debido a que se pretende evitar el sobrecrecimiento de edificaciones en la zona y de
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esta forma evitar que en barrio La Carolina ocurra lo mismo que ocurrio en la Av. Republica del

Salvador.

También se plantea el poder generar elementos que ingresen a la edificacion en los cuales se
genere una libre circulacion para los usuarios, ademas que permita generar zonas verdes hacia el

interior de la edificacion.

Adicionalmente se planta el generar un elemento que conecte el bloque Ay B a desarrollar, y
este se caracterizara por su estructura, la cual se genera como una gran cercha metalica que se
convertira en un elemento de ocio y recreacion, en la cual se implementaran actividades como
una zona de cinema, coworking, un bar/restaurante con terraza y una cancha de padel para los

usuarios.
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Ilustracion 20 Estrategias arquitectonicas. Creacion propia

- Generar una planta baja comercial abierta que permita generar servicios los cuales estan
destinados a los usuarios del proyecto y a los usuarios del barrio.

- Generar vivienda en altura, y zonificar estas viviendas entre vivienda colectiva en
donde se utilizaran zonas de encuentro como actividades de ocio y recreacion para los
usuarios de la vivienda.

- Ademés, dentro de la zonificacion de vivienda, se destinara un 30% de las areas
dispuestas a esta como vivienda de interés social.

- Zonas de coworking dentro de la propuesta arquitecténica.
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- Espacios de ocio y recreacion en altura, estos espacios seran de caracter publico y

privado.

- Uso de circulacion exterior para permitir una circulacion vertical la que permita el

ingreso de las areas verdes de lo publico a lo privado.
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llustracion 21Arquitectura + Valor Simbdlico. Creacién propia

3.2.3 Estrategias tectdnicas.

- Para poder garantizar que el verde publico ingrese a la edificacién y garantizar el

vinculo entre lo interior y lo exterior, el elemento arquitectonico debe tener un carécter

transparente en donde se pueda evidenciar el ingreso de lo publico hacia lo privado.

- También se plantea el uso de elementos ligeros y mdviles, dandole asi un caracter

dindmico a la edificacion.

- De esta forma se pretende utilizar una estructura ligera la que genere un aspecto

transparente, ligero y dindmico para la edificacion.
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Ilustracion 22 Tectdnica + Valor Simbélico. Creacién propia

3.2.4 Estrategias de sostenibilidad.

-Tomando en cuenta que se busca generar actividades colectivas tanto para las personas
dentro de la edificacion como para las personas que pertenecen al barrio, se plantea el uso
de huertos urbanos, los cuales permitiran generar comercio hacia el interior del barrio y

para consumo de los usuarios.

-De igual manera al identificar que la intervencion urbana pretende incluir como usuario a
todos los habitantes del barrio, se plantea la implementacién de humedales para poder

reducir las islas de calor que se van a generar alrededor del proyecto.

-Se plantea el uso y recoleccion de aguas lluvias que ayuden a tratar el verde urbano publico

y privado que se plantean utilizar dentro de la propuesta arquitecténica.
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llustracion 23 Sostenibilidad + Valor Simbolico. Creacion propia

3.3 Programacion:

3.3.1 Programa arquitectonico:

Aprovechomiento de agua

lluvia para la vegetacion.

=

Implementacion de huertos urbanos

para el consumo de |OS usuarios.

Dentro del programa arquitectonico se plantea el zonificar la propuesta en relacion a 9

actividades principales, a las que se les asigna un porcentaje total de metros cuadrados del

proyecto, y de igual forma estos se los son los motores que articulan el proyecto arquitecténico.

Cuadro de necesidades y definicion de zonas

Necesidad Actividad Funcién | Componente Zona
GYM, yoga,
escalar, caminar | Recreacion | Zonas
con mascotas, | Activa deportivas
. |skate 11000
Recreacion OCIO 20%
] Zonas de m2
Trotar, caminar, » o
Recreacion | camineria y
sentarse, _ )
Pasiva areas de
descansar
descanso
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Introducir el
verde dentro de
o N Verde en
la vivienda, para | Relacion Parte del
Zonas verdes o altura, VERDE _
o que todas las interior - i espacio
publicas ) huertos PUBLICO o
personas tengan | exterior publico
urbanos
acceso a un
verde en altura
) Trabajar o
Zonas de | Trabajar, Oficinas de
) en _ COWORKING | 2250 m2 5%
coworking |colaborar ) coworking
conjunto
) Leer, estudiar, Biblioteca )
Educacion ) Aprender o EDUCACION | 5500 m2 10%
trabajo en grupo publica
Area de
Comercio |Compray venta | Negociar |comercio fijo | COMERCIO | 5500 m2 10%
y temporal
o Dormir,
Vivienda )
trabajar, Descansar | Hotel HOTEL 8225 m2 15%
Temporal y
recreacion.
o Cocinar, comer, o
Vivienda ] ) ] Vivienda
) dormir, estudiar, | Habitar _ VIVIENDA |19250 m2 35%
Convencional | Convencional
bafiarse
o Trabajo ] o
Oficinas ) Trabajar | Oficinas OFICINAS | 2250 m2 5%
convencional
Parqueaderos | Estacionamiento | Estacionar | Subsuelos SUBSUELOS | Subsuelos
TOTAL CONJUNTO 53975 m2

3.3.2 Habitar de los nucleos familiares

Se realizo un analisis sobre como se conforma la actividad del habitar para diferentes

nucleos familiares y de esta forma empezar a generar prioridades al momento de identificar la

distribucion de areas dentro de las tipologias de vivienda.
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Partiendo de un ndcleo familiar convencional en donde se identific que las principales actividades
que se realizan son las de descansar, trabajar, convivir en familia, estudiar y contar con zonas para
realizar sus necesidades basicas como el aseo y la comida, pero se hace principal énfasis en como

se busca zonas para poder convivir y realizar actividades de ocio en conjunto.

El segundo nucleo familiar que se analiz6 fue uno conformado por una pareja o dos personas
dentro de la misma vivienda, en donde se determind que las actividades que mas se recalcan en
este nucleo, son actividades en las cuales la pareja puede permanecer o realizar juntos actividades
de ocio, el poder cocinar juntos, espacios para platicar y poder descansar en pareja; mientras que
actividades como las de trabajar o estudiar las prefieren realizar por separado, muchas veces

porque se trata de temas diferentes y no se encuentra un equilibrio entre los usuarios.

De igual forma se tomé en cuenta al ntcleo familiar conformado por una sola persona en donde se
prioriza la privacidad del usuario, en donde se busca un espacio reducido en donde pueda trabajar,

estudiar, descansar y generar actividades de ocio y recreacion para el Unico usuario.

Finalmente se identificaron las principales actividades que ocurren en los habitantes temporales
de una vivienda, en donde se mencionan actividades principalmente para realizarlas de forma
colectiva como seria el poder trabajar y estudiar en conjunto, y buscando actividades de ocio y

recreacion las que se puedan desarrollar en relacion con el resto de usuarios.

Andilisis de necesidades.

() Nudeo il de dos personas
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Conv vr, mw M
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Ilustracion 24 Ritual de habitar. Creacion propia
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3.3.3 Zonificacion:

Debido a que se busca generar una interrelacion entre actividades publicas y privadas,
ademas de la integracion del verde publico hacia la parte privada de la edificacion, asi mismo se
plantea que la zonificacion de la planta baja fuera destinada a actividades de comercio barrial, asi
como servicios alimenticios, la implementacion de zonas de aprendizaje como una biblioteca
publica, zonas culturales en donde se puedan realizar exposiciones y conferencias, de igual forma

una zona de acceso como un lobby el cual sea el ingreso principal a la zona de vivienda.
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lustracion 25 Zonificacion. Creacion propia
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4. CAPITULO 4: MOMENTO IV: COMPLEJO MULTIFUNCIONAL LA CAROLINA

4.1 Sistema de habitar colectivo + Valor simbdlico

Se determind que hacia el interior del barrio La Carolina, la vocacion que este tiene es
netamente relacionado con el habitar, pero debido a que se encuentra en una zona netamente
financiera ha perdido este valor. Por este motivo, se realiza un analisis el que permite identificar
cuéles son los puntos estratégicos para revalorizar el habitar dentro del barrio. Se denomina al
habitar como un sistema porque esta conformado por diferentes componentes los cuales se
relacionan entre si, por ejemplo, los usuarios y el espacio, lamentablemente el barrio no cuenta
con equipamientos ni espacios que permitan desarrollar estas actividades para los usuarios. A partir
de esto se plantea el poder generar espacios urbanos y como parte del programa arquitecténico a

desarrollar que permitan a las personas poder desarrollar actividades colectivas.

También se comprende al habitar como un sistema colectivo, debido a que actualmente los rituales
y el valor que comprendian el habitar se vieron modificados después de todo lo que ocurri6 durante
y después de la pandemia ocasionada por el COVID-19, antes de la pandemia el habitar se lo
entendia como la accién en donde las personas llegaban a sus hogares netamente para descansar y
realizar actividades de primera necesidad como comer, pero se veian ignoradas actividades que se
podian desarrollar en conjunto como las de ocio y recreacion en donde las personas que pertenecian

a un nucleo familiar podian relacionarse entre si.

Ademas, se generaron nuevas necesidades como la de tener espacios abiertos y vegetales hacia el
interior de la vivienda, debido a que después de estar dos afios encerrados, las personas se vieron
con la necesidad de tener zonas abiertas y con vegetacion hacia el interior de la vivienda o el
edificio de vivienda en el que residan, esto se vio incrementado con la necesidad de tener espacios

comunes donde se puedan reunir a convivir con el resto de personas de su alrededor.

A partir de esto se genera un Plan masa y programa arquitectonico el cual tiene como prioridad
generar estos espacios comunes, tanto en la intervencién urbana que se planeta para el barrio La
Carolina como para la edificacion en donde se pretende generar una planta de uso comdn para

actividades de ocio y recreacion barrial.
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llustracion 26 Complejo multifuncional La Carolina. Creacion propia

De esta forma, el objetivo de la propuesta es generar un nuevo valor simbdlico enfocado en el
habitar colectivo, a través de diferentes intervenciones a nivel urbano y arquitectonico,
permitiendo cambiar la perspectiva de habitar que los usuarios tienen y sobre todo incluir no solo
a los usuarios del proyecto sino también a los usuarios a nivel barrial. Con esto se plantea el
mejorar el nivel de apropiacion por parte del tejido social y el barrio para de esta forma convertir
el barrio en un punto mas activo y evitar las zonas de inseguridad, ademas de mejorar el flujo
peatonal que existe hacia el interior de barrio a través de actividades como el incremento de una
ciclovia que conecte las calles interiores del barrio y los ejes principales exteriores que existen

como la Av. 10 de Agosto con la Av. Rio Amazonas.

llustracion 27 Sistema de habitar colectivo. Creacion propia
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4.2 Revalorizacion urbana La Carolina

Partiendo de un analisis previo en el cual se determind cuales son las zonas mas conflictivas
dentro del barrio La Carolina en el que se analizaron los puntos mas conflictivos de la zona, se
lleg6 a diferentes conclusiones. Gracias a esto se logré determinar que existen cuatro ejes
principales alrededor de los lotes de intervencién, siendo estos los conformados por: la calle

Ifaquito, calle Nufiez de Vela, calle José Padillay la calle Juan Pablo Saez.

A partir de esto, se tomd como principal estrategia de implantacion para el proyecto arquitecténico
estos cuatro ejes los cuales permitirian articular el proyecto de acuerdo a la morfologia y topografia
del lugar.

llustracion 28 Estrategia de implantacion. Creacion propia

Adicionalmente se plante6 el generar una intervencion urbana, la que sera desarrollada en los
mismos ejes, aprovechando la arborizacion que existe. Gracias a esto se plantea el generar ejes
verdes los cuales se veran desarrollados alrededor de los lotes de intervencion generando zonas de
circulacién peatonal. Con el objetivo de generar zonas activas barriales las que permitan al usuario

recorrer las calles principales y a la vez los guie hacia los puntos de la intervencion arquitectonica.
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llustracion 29 Revalorizacién urbana La Carolina. Creacion propia

Asimismo, se tomaron en cuenta tres puntos principales de interés urbano, el parqueadero del
equipamiento de Mi Jugueteria, las actuales canchas cerradas al publico del Ministerio del Deporte,

y finalmente la zona verde que pertenece al Ministerio de Educacion y su biblioteca.

llustracion 30 Equipamientos actuales. Creacién propia

Con el objetivo de generar ejes peatonales las cuales se generen a partir de estos puntos y apoyados
de la intencion de arborizacién de las calles principales, se generan dos ejes, los cuales conectan
estos equipamientos de forma longitudinal y transversal.
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Adicional a esto y apegados al Plan Masa urbano propuesto, se realizara una intervencion
urbana en dichos equipamientos, partiendo del primero, en el parqueadero de Mi Jugueteria
se trasladara el parqueadero exterior a un nuevo parqueadero subterraneo y de esta forma
dejar el espacio libre para generar una plaza de encuentro barrial, en donde los usuarios
puedan realizar actividades de deporte como skate, bicicleta, zonas de encuentro a través
de bancas y mesas temporales, las cuales se puedan desmontar para realizar actividades
colectivas y en conjunto con el equipamiento de Mi Jugueteria; finalmente se plantea la
implementacion de una zona de escalar en la fachada principal del equipamiento como
actividad deportiva al aire libre.

En el segundo equipamiento, es la cancha de futbol que pertenece al Ministerio del
Deporte, se plantea abrir este equipamiento para todo el pablico, generando uno nuevo, el
cual esta enfocado en el andlisis de usuario y reflexion sobre como funciona la familia
contemporanea, y de esta forma se plantea el generar un parque canino que permita a los
usuarios a nivel barrial ingresar a este equipamiento, ademas de tomar en cuenta a las
mascotas como un usuario importante para la zona en las que se esta desarrollando el
proyecto.

Finalmente, dentro de la propuesta urbana se plantea abrir el espacio publico de la
biblioteca del Ministerio de Educacion hacia el resto del publico, generando asi una
conexion directa entre el proyecto de intervencion y la Av. Rio Amazonas, de esta forma
se genera un eje de circulacién que permita a los usuarios ingresar hacia el proyecto

arquitecténico.
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llustracion 31 Ejes de implantacion. Creacion propia

4.3 Estructura multifuncional de ocio

Como principal estrategia arquitectdnica y tectonica se plantea el realizar una planta destinada
a actividades de ocio y recreacion la cual estard ubicada en la altura en un punto intermedio de

altura del bloque a desarrollar A'y B, el mismo que estara conectado por un puente multifuncional
con la misma finalidad de actividades.

llustracion 32 Espacio de ocio. Creacion propia

Este espacio estara caracterizado ademas de por su funcionalidad por su estructura, pues al tratarse
de un elemento que varia su altura libre entre espacios de dos pisos a cuatro pisos de altura, se

utilizara principalmente una estructura metalica la cual conectara los bloques a desarrollar y esta
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sera similar a una cercha metalica, la cual estaré rigidizada por perfiles metalicos cuadrados de 60

x 60 cm.

Este elemento tiene la finalidad de ser totalmente transparente hacia el interior y el exterior, este
elemento es el que alberga todas las actividades de ocio para los usuarios de la edificacion y del
barrio, por tal motivo se pretende que el resto de personas puedan observar lo que ocurre hacia el

interior y hacia el exterior de la estructura.

lHustracion 33 Estructura multifuncional de ocio. Creacion propia

Dentro del programa arquitectonico que esta estructura multifuncional tiene se lo plantea en los
diferentes bloques a desarrollar siendo la primera la del blogue A, el cual incluye espacios que
albergan actividades de co-working, donde los usuarios puedan acercarse a trabajar en conjunto
pero también tengan zonas de descanso y recreacion hacia el interior, también incluye una zona
destinada a un pequefio auditorio y zona de cine, en donde se planeta que los usuarios puedan
asistir a diferentes presentaciones y exposiciones dentro del proyecto, ademas de actividades
conjuntas de cinema donde puedan participar todas las personas del barrio. La zona de co-working
y de auditorio cuentan con una cafeteria la que sera aprovechada para abastecer a las personas que
van a ingresar al auditorio, a las personas que se encuentren utilizando el espacio de co-working y
también al resto de usuarios que hagan uso de este espacio, debido a que a su alrededor se
encuentran zonas de descanso, lectura y espacios donde las personas puedan realizar actividades

COMoO yoga, ejercicio y una zona destinada para nifios.
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llustracion 34 Planta de ocio Bloque A. Creacion propia

Mientras que en la zona intermedia que corresponde al puente que conecta los dos bloques de
vivienda y espacios de ocio, se plantea un espacio pet-friendly para las personas que se aproximen
a realizar cualquier actividad dentro de la estructura multifuncional de ocio, ademés de zonas de
descanso y espacios donde las personas puedan realizar juegos tales como billar, ping pong,
futbolin o puedan acercarse a esta zona con sus propios juegos de mesa para poder realizar y

compartir esta actividad con el resto de usuarios.
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lustracion 35 Planta de ocio puente conector. Creacion propia

Finalmente, en el bloque B se plantearon actividades las cuales incluyen un espacio destinado a
ser bar/restaurante con terraza para los usuarios para de esta forma generar actividades que
permitan mantener activo este espacio hasta un horario nocturno adecuado, ademas de incluir una

cancha de padel la cual estara correctamente limitada para evitar cualquier tipo de inconvenientes.
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Ademas, se plantea una terraza acompafiada de vegetacion a la cual los usuarios puedan acceder

sin problema.

A0

llustracion 36Planta de ocio Blogue B. Creacidn propia

Esta estructura multifuncional tiene como principal objetivo el funcionar como un elemento y
espacio que sea el limite entre lo privado y lo publico del proyecto arquitecténico, para de esta
forma permitir a los usuarios del barrio ingresar hacia el proyecto, pero que a su vez no tengan

acceso a las zonas de vivienda y oficina que serian consideradas como los espacios privados.

lHustracion 37 llustracion Complejo multifuncional La Carolina. Creacién propia
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5. REFLEXIONES

Cuando hablamos sobre la revalorizacion del suelo que tiene influencia de las zonas metro, nos
referimos a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, en este caso especifico de los usuarios
del barrio La Carolina. A través de esto lo que se pretende es entender como se puede mejorar y

potenciar el estilo de vida de las personas que viven alrededor de estas zonas.

Actualmente la ciudad de Quito se encuentra en un proceso de desarrollo y sobre expansién
territorial y por tal motivo se utiliza una herramienta tan importante como el Plan de Uso y Gestién
de Suelo (PUGS) para identificar como se esta distribuyendo la ciudad y sobre todo poder asignar

una determinada normativa al suelo de esta.

Tomando en cuenta que Quito es una ciudad que se ha expandido de forma longitudinal, es
necesario entender que cada fragmento de la ciudad tendré una diferente normativa la cual estara
ligada a diferentes tratamientos urbanisticos, los cuales son implementados con la finalidad de
generar acciones territoriales que beneficien a la ciudad pero que también genere un control sobre

la expansion de la misma.

Partiendo de esto, podemos identificar que actualmente en la ciudad de Quito rige una normativa
que nos guiard y permitira tomar decisiones desde un punto de vista urbano arquitectonico. Los
diferentes tratamientos urbanisticos que se mencionan en el PUGS, nos ayudaran a comprender si
buscamos intervenir en una zona urbana consolidada o en una zona rural, ademas son los que nos
permitiran determinar si un fragmento de la ciudad requiere ser potenciada al verde, considera en
desarrollo debido a que esta cuenta con todos los elementos necesarios para asegurar una calidad
de vida digna para los ciudadanos y también pueda ser utilizada como un ndcleo que permita

potenciar al resto de zonas aledafias.

El PUGS también puede ser utilizado para desarrollar analisis territoriales a nivel urbano, los
cuales arrojaran datos especificos sobre la calidad de vida de los ciudadanos, también nos permitan
determinar cudl es el estado actual de la ciudad, lamentablemente esto es algo que no se puede

prevenir en su totalidad, pues las ciudades siempre estan prestas a cambios.

La finalidad de este trabajo de titulacion es tomar como herramienta principal el nuevo Plan de
Uso y Gestion de Suelo 2022 y responder a las necesidades especificas de una zona de la ciudad,

la cual se ve afectada por el tratamiento urbanistico de potenciacion, a través de una intervencion
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urbana que pretende mejorar la calidad de vida del tejido social, haciendo uso de estrategias como
la de mejorar los flujos peatonales, ademas de garantizar la seguridad del mismo para de esta forma
evitar que la zona se convierta en un punto de inseguridad pero a la vez que esto permita al resto

de usuarios apropiarse de dicha zona como un punto de actividad colectiva.

También potenciar el valor de esta zona el cual est4 enfocado directamente en el habitar, a través
de una intervencién arquitectonica, misma que comprenderd un conjunto arquitectonico
planificado en cuatro bloques, desarrollando Unicamente dos de estos mientras que el resto se
mantendran como Plan Masa. Y este responda a las necesidades interiores barriales pero que a su
vez abarque actividades que permitan desarrollar un nuevo valor para el habitar colectivo después

de la pandemia.
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6.

GLOSARIO:

Valor Simbdlico: Es la cualidad, virtud o valor que una persona le da a un lugar o espacio

y lo que este representa para la misma.

Sistema de habitar: Son todas las actividades que comprenden a la forma de vida de una

familia contemporanea.
PUGS: Plan de Uso y Gestién del Suelo.

TUP: Tratamiento Urbanistico de Potenciacion.
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