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Resumen  

El presente trabajo de tesis propone el diseño de una infraestructura arquitectónica de 

uso comercial orientada al intercambio de productos orgánicos en el barrio "Las Cuatro Esqui-

nas" de la ciudad de Ibarra. La motivación de este proyecto surge de la necesidad imperante 

de desarrollar espacios comerciales sostenibles que respondan a la creciente demanda de 

productos orgánicos y que, al mismo tiempo, fomenten el bienestar socioeconómico y ambien-

tal de la comunidad local. 

La introducción de esta tesis aborda de manera integral la problemática de la falta de 

infraestructura adecuada en el barrio "Las Cuatro Esquinas", identificando las deficiencias ac-

tuales en términos de equipamiento comercial y analizando las implicaciones socioeconómicas 

de esta carencia. Se reconoce que el comercio de productos orgánicos no solo requiere de 

espacios funcionales, sino que también debe estar enmarcado dentro de un diseño arquitectó-

nico que promueva la sostenibilidad, la integración comunitaria y la eficiencia energética. 

El enfoque del proyecto se basa en una metodología que combina un análisis profundo 

del contexto urbano y social con un estudio detallado de las necesidades específicas del co-

mercio de productos orgánicos. Se aplican principios de diseño arquitectónico contemporáneo, 

centrados en la sostenibilidad y la adaptación al entorno, utilizando un sistema estructural que 

garantiza la estabilidad, la seguridad y la resiliencia sísmica, aspectos cruciales en la zona 

geográfica de Ibarra. 

El diseño propuesto no solo se destaca por su funcionalidad y eficiencia, sino que tam-

bién busca representar conceptos más amplios, como el "Ciclo de la Vida", mediante una con-

figuración espacial que utiliza líneas tangenciales y aberturas estratégicas para la entrada de 

luz natural. Esta aproximación no convencional se materializa en una estructura que abraza al 

usuario, creando una experiencia espacial que trasciende lo meramente comercial, para con-

vertirse en un símbolo de la sostenibilidad y la vida comunitaria. 

Además, se subraya la importancia de seleccionar materiales que sean compatibles con 

los objetivos de sostenibilidad del proyecto, garantizando su durabilidad y bajo impacto am-

biental. El uso consciente de estos materiales refuerza la propuesta de crear un mercado que 

no solo facilite el intercambio de productos orgánicos, sino que también eduque y concientice 

a la población sobre prácticas de consumo más responsables y sostenibles. 

Esta tesis se propone no solo como una solución arquitectónica a una necesidad co-

mercial específica, sino como un proyecto que integra aspectos técnicos, ambientales y socia-

les, creando un espacio que impulsa el desarrollo sostenible en el barrio "Las Cuatro Esquinas" 

de Ibarra. 

Palabras Clave: 

Infraestructura Comercial, Sostenibilidad, Intercambio de Productos Orgánicos, Diseño Arqui-

tectónico, Desarrollo Urbano, Eficiencia Energética 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Abstract 

This thesis proposes the design of a commercial architectural infrastructure aimed at the 

exchange of organic products in the “Las Cuatro Esquinas” neighborhood of Ibarra. The moti-

vation for this project arises from the pressing need to develop sustainable commercial spaces 

that address the growing demand for organic products while simultaneously promoting the so-

cioeconomic and environmental well-being of the local community. 

The introduction of this thesis comprehensively addresses the issue of inadequate infra-

structure in the “Las Cuatro Esquinas” neighborhood, identifying current deficiencies in com-

mercial equipment and analyzing the socioeconomic implications of this shortcoming. It is rec-

ognized that the trade of organic products not only requires functional spaces but must also be 

framed within an architectural design that promotes sustainability, community integration, and 

energy efficiency. 

The project approach is based on a methodology that combines an in-depth analysis of 

the urban and social context with a detailed study of the specific needs of organic product com-

merce. Contemporary architectural design principles focused on sustainability and environmen-

tal adaptation are applied, using a structural system that ensures stability, safety, and seismic 

resilience, which are crucial aspects in the geographical area of Ibarra. 

The proposed design is distinguished not only by its functionality and efficiency but also 

by its representation of broader concepts, such as the “Cycle of Life,” through a spatial config-

uration that employs tangential lines and strategic openings for natural light entry. This uncon-

ventional approach materializes in a structure that embraces the user, creating a spatial expe-

rience that transcends mere commerce to become a symbol of sustainability and community 

life. 

Moreover, the importance of selecting materials compatible with the project’s sustaina-

bility goals is emphasized, ensuring durability and minimal environmental impact. The con-

scious use of these materials reinforces the proposal to create a market that not only facilitates 

the exchange of organic products but also educates and raises awareness among the popula-

tion about more responsible and sustainable consumption practices. 

 

This thesis aims to serve not only as an architectural solution to a specific commercial 

need but also as a project that integrates technical, environmental, and social aspects, creating 

a space that promotes sustainable development in the “Las Cuatro Esquinas” neighborhood of 

Ibarra. 

Keywords: 

Commercial Infrastructure, Sustainability, Organic Product Exchange, Architectural Design, Ur-

ban Development, Energy Efficiency. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



INTRODUCCIÓN . 

 

Cuando se aborda la cuestión de los desafíos urbanos 

se abren un sinfín de opciones para analizar, tales como el 

aumento de la población en el ámbito comercial, lo que da 

como resultado la expansión del territorio y la perdida de área 

verde. 

En la ciudad de Ibarra se ha identificado un patrón de 

planificación territorial y expansión poblacional que ha pro-

gresado hacia las zonas sur y suroeste del cantón, como se 

ilustra en la ( figura 1). Este desarrollo ha dado lugar a áreas 

residenciales que se distancian cada vez más del centro ur-

bano, donde se encuentran los principales equipamientos co-

merciales. "Estas entidades en su mayoría están situadas en 

el centro de la ciudad y en las vías principales, creando una 

variedad de usos en estos sectores, a diferencia de las zonas 

circundantes, donde predomina la vivienda" (Buitrón, 2017,p 

102). 

La consideración de normativas y regulaciones locales, así 

como la integración de soluciones, desempeñó un papel cru-

cial en la consecución de un entorno urbano, comercial, equi-

librado y funcional. Esta investigación tuvo en cuenta las di-

námicas comerciales, las tendencias de consumo y las ne-

cesidades de los usuarios finales. En el diseño de la pro-

puesta, se emplearon tecnologías que contribuyeron a la 

toma de decisiones precisas. Este enfoque permitió abordar 

efectivamente los desafíos del desarrollo urbano y comercial,  

 

Nota. Tomado de Pixabay, 2023 

 

asegurando un crecimiento sostenible y armonioso para la 

ciudad. 

A partir de este documento, se buscó solucionar la 

problemática identificada, considerando diversas alternativas 

para mejorar el acceso a los equipamientos comerciales. En 

el cantón Ibarra, se observaron varias zonas en consolida-

ción caracterizadas por una expansión desordenada y dis-

persa en la periferia de la ciudad, lo que  

generó un aumento en la demanda de infraestructura para 

atender estas áreas (Arellano & Castro, 2017). 
 

 

 

En cuanto al problema local, concretamente en el sec-

tor "Las Cuatro Esquinas", según el "Plan de Desarrollo y Or-

denamiento Territorial del cantón Ibarra", esta zona tiene un 

uso de suelo netamente residencial y una oferta comercial 

escasa debido a la falta de equipamientos. Esto obliga a los 

residentes a desplazarse hacia el centro de la ciudad para 

satisfacer sus necesidades diarias, lo cual implica considera-

ciones económicas, viales y ambientales debido a los des-

plazamientos requeridos (PDOT, 2020). 

Figura 1 
 
Vista aérea de la ciudad de Ibarra. 



 

Figura 2 
 
Ubicación del proyecto a intervenir. 

Para abordar esta situación, el diseño de una infraes-

tructura arquitectónica enfocada en el intercambio de produc-

tos orgánicos podría no solo ofrecer una alternativa local de 

abastecimiento, sino también revitalizar económicamente el 

área y reducir la dependencia de viajes hacia otras zonas de 

la ciudad. 

Aparte de la accesibilidad a la infraestructura urbana, 

el intercambio de productos también es un tema que se abo-

radara mas adelante en el presente documento de titulación, 

por medio de equipamientos de uso público, con la finalidad 

de evitar el desplazamiento a grandes distancias, obteniendo 

así un punto de encuentro en la mitad de la ciudad. 

La investigación se enfoca en abordar el problema del 

acceso limitado de los residentes locales a los comercios. 

Las Cuatro Esquinas es una zona con baja densidad pobla-

cional y lotes no consolidados debido a su expansión, lo que 

impide su pleno uso. Estos problemas derivan de una plani-

ficación urbana deficiente por parte de las autoridades. Ade-

más, se estudiará el consumo de productos orgánicos entre 

los residentes, con el objetivo principal de mejorar la calidad 

de vida de los adultos mayores. Como objetivo secundario, 

se busca analizar el interés público desde una perspectiva 

económica, considerando el Buen Vivir y el desarrollo de la 

Soberanía Alimentaria. 

El área de estudio se encuentra en Ecuador, específi-

camente en la provincia de Imbabura, que está dividida en 6 

cantones. El cantón Ibarra comprende 5 parroquias, y el te-

rreno donde se implementará el proyecto está ubicado en el 

sector Las Cuatro Esquinas, al sureste de la ciudad, en la 

parroquia de Caranqui. Esta parroquia cuenta con 23,867 ha-

bitantes distribuidos en 18 sectores y se destaca por su rica 

cultura. La infraestructura estará ubicada en la Avenida Ra-

fael Sánchez, en el barrio Las Cuatro Esquinas, correspon-

diente a la mencionada expansión vial. 
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ANTECEDENTES 

Figura 3 
 
Analisis referecial de la metodología de radios de influencia 

 

 

 

El concepto de mercado, arraigado desde las civiliza-

ciones más antiguas hasta las tribus históricas, ha sido fun-

damental en el desarrollo social. A medida que estas socie-

dades han evolucionado, el comercio ha surgido como el eje 

central de la economía, inicialmente vinculado estrecha-

mente con la agricultura. Esta evolución ha permitido a la so-

ciedad desarrollar nuevas formas de producción para satis-

facer las necesidades cotidianas (Almonte, 2011). 

Por otro lado, al considerar la movilidad y la accesibi-

lidad en el diseño y la planificación urbana, las autoridades 

tienen en cuenta los desafíos de desplazamiento, buscando 

optimizar la satisfacción de necesidades en entornos cerca-

nos (Pinedo y Daudén, 2015). A partir de 1945, el crecimiento 

de los centros comerciales fue tan vertiginoso que para 1958 

Estados Unidos contaba con 2900 de ellos (Hernandez, 

2012). Este fenómeno evidencia cómo la evolución del co-

mercio ha impactado significativamente en las zonas urba-

nas. 

A principios de la década de los noventa, el país ex-

perimentó un significativo grado de apertura comercial, al-

canzando un nivel del 46% entre 1992 y 2002. Sin embargo, 

este porcentaje no se ha consolidado debido a la inestabili-

dad económica (Fárez, 2020). La desigualdad económica 

emerge como uno de los principales factores que influyen en 

el desarrollo territorial, afectando directamente el nivel de 

vida de la población. 

De acuerdo con Dispute (2017), la centralización del 

comercio en un lugar específico facilitó el control de las mer-

cancías provenientes del suministro de productos. A lo largo 

del tiempo, el comercio ha experimentado un crecimiento sig-

nificativo, lo que ha dado lugar al establecimiento de tres va-

riables principales para su ejecución: la protección de los 

consumidores, la protección del medio ambiente y la protec-

ción de la producción. 

En cuanto a la planificación de la creación de merca-

dos, se propone una metodología que ayuda a determinar el 

abastecimiento en el sector. La figura 3 ilustra la determina-

ción de los radios de influencia que abarca cada uno de ellos. 

 

Nota. Adaptado de Esquema de equidistancia de la cra. 78B, 2014 

 

"Ibarra, ubicada al norte del país a 2225 m.s.n.m., ha 

experimentado un crecimiento poblacional que se refleja en 

su desarrollo comercial en diversas ramas. Según el Plan de 

Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2021), el comercio al 

por mayor representa el 20.54%, seguido por la industria ma-

nufacturera con el 12.31%, y el sector de agricultura, gana-

dería y pesca con el 11.60%. El crecimiento territorial de Iba-

rra está estrechamente vinculado al dinamismo de estas ac-

tividades económicas. 

El crecimiento urbano de Ibarra ha llevado a una dis-

persión de la población hacia los barrios del sur y suroeste, 

afectando la movilidad económica debido a la dispersión de 

equipamientos y largas distancias recorridas por los residen-

tes. Se necesita una planificación que asegure la accesibili-

dad de los servicios básicos para estos sectores. 

En años recientes, la expansión urbana ha reducido 

los espacios verdes de la ciudad, dando lugar a áreas no 

consolidadas y puntos críticos de inseguridad. Esto ha gene-

rado una mayor demanda de equipamientos accesibles. Por 

estas razones, es crucial implementar una planificación ur-

bana efectiva en ciertos sectores de la ciudad." 

El objetivo principal es diseñar la infraestructura nece-

saria para satisfacer las demandas comerciales del barrio 

"Las Cuatro Esquinas", integrando un análisis detallado de 

las necesidades diarias de sus residentes. Este enfoque es-

tratégico busca identificar y resolver eficazmente las deficien-

cias actuales en las infraestructuras comerciales, asegu-

rando que las soluciones propuestas no solo sean adecua-

das a corto plazo, sino que también respondan de manera 

efectiva a los futuros desafíos y oportunidades de desarrollo 



 De esta manera se examinan las causas y efectos 

que son parte de esta problemática y que permitiran explorar 

las posibles soluciones.  

El estudio se enfocó en un análisis exhaustivo del co-

mercio, abarcando aspectos clave como el consumo, el in-

tercambio y la sostenibilidad de productos. El objetivo princi-

pal fue promover cambios en los hábitos de consumo hacia 

criterios más sostenibles y conscientes, adecuados para 

abordar las necesidades actuales de manera efectiva y res-

ponsable (Alem, 2012). Este enfoque no solo buscó identifi-

car las prácticas comerciales existentes, sino también propo-

ner estrategias que fomenten la integración de principios sos-

tenibles en las decisiones de consumo, contribuyendo así a 

un desarrollo económico y ambiental equilibrado y sosteni-

ble. 

 Se esperará contribuir a que los consumidores pue-

dan acceder a los productos básicos para el diario vivir de 

manera más eficaz. El principal objetivo del equipamiento es 

abordar la problemática identificada y promover un creci-

miento óptimo del sector mediante el uso eficiente del suelo 

Según Hernández, (2012) el objetivo no se enfoca úni-

camente en lograr una mayor sostenibilidad económica me-

diante decisiones de compra, sino crear una mayor conscien-

cia a todos los niveles, lo cual se reflejará en beneficios tanto 

colectivos como individuales. Se contempla, la experiencia 

como uno de los factores que más influye en la infraestruc-

tura comercial, mediante el diseño de espacios estratégicos 

que puedan responder a las sensaciones y emociones que 

el usuario espera encontrar. Esta infraestructura se lleva a 

cabo por medio de dos principales funcionalidades: la pri-

mera en crear un espacio público comercial que ayude e im-

pulse la economía local mediante la relación directa del equi-

pamiento con el usuario en donde, abastezca la oferta y de-

manda del sector en general.  

La segunda función es brindar seguridad, evitando los 

terrenos no consolidados y mejora la accesibilidad al equipa-

miento, como punto final, se anhela cambiar las condiciones 

de vida de los usuarios mejorando la parte económica.  

OBJETIVO GENERAL. 

 Diseñar una infraestructura de uso comercial por me-

dio de un equipamiento urbano para mejorar el desarrollo in-

tegral del barrio “Las Cuatro Esquinas” en la ciudad de Ibarra. 

OBJETIVOS ESPECIFICOS 

Revisar la teoría y metodología de la infraestructura 

urbana comercial mediante indicadores establecidos, en pre-

paración para la implementación de un equipamiento en el 

barrio "Las Cuatro Esquinas" de Ibarra. 

  Definir las características, oferta y demanda de la in-

fraestructura comercial, cumpliendo con estándares técnicos 

y normativos que satisfagan las necesidades de los residen-

tes del barrio "Las Cuatro Esquinas" en Ibarra. 

Diseñar un equipamiento urbano arquitectónico de 

uso comercial que optimice el desarrollo del sector y reduzca 

los desplazamientos extensos, alineándose con las expecta-

tivas de los residentes del barrio "Las Cuatro Esquinas" en la 

ciudad de Ibarra 

ESTRUCTURA DEL TRABAJO. 

Inicia por la introducción que habla de manera general 

sobre la problemática, junto con la justificación, que hace se 

hace énfasis en las posibles soluciones al problema. 

Se inicia con la ubicación del sector y los anteceden-

tes históricos relevantes del mercado y su economía. En 

cuanto a las bases teóricas, el primer capítulo investiga la 

accesibilidad a servicios de calidad y analiza la experiencia 

del usuario y su relación con el espacio. Cada tema se sus-

tenta con la normativa vigente de arquitectura y urbanismo a 

nivel nacional, regional y local. Además, se analizan referen-

tes tipológicos como guía arquitectónica, estructural, de fun-

cionalidad y materialidad, que aportan valor al diseño del pro-

yecto. 

El segundo capítulo postula un proceso de investiga-

ción con un enfoque mixto, utilizando una metodología ana-

lítica observacional con dos variables (aplicación de radios 

de influencia y análisis descriptivo de resultados) para obte-

ner los datos necesarios. 

En el tercer capítulo se revisan integralmente los re-

sultados obtenidos de la recolección de información, anali-

zando diferentes perspectivas de usuarios y realizando un 

análisis del sitio. Finalmente, en el cuarto capítulo se especi-

fican las escalas del proyecto, con énfasis en la parte arqui-

tectónica y de diseño, abarcando el equipamiento urbano y 

considerando los diversos accesos. 

 

 



ALCANCES 

Figura 4 
 
Ilustración sobre los alcances del proyecto. 

 

 

 

Alcance Investigativo:  

Se realizó un análisis de la oferta de los mercados 

ubicados en la ciudad de Ibarra para identificar una zona de 

estudio, complementado con un estudio de la demanda del 

sector para entender las necesidades de los usuarios en re-

lación con la oferta disponible. Este análisis permitió detec-

tar la falta de equipamientos necesarios para establecer los 

usos de las edificaciones. La información de la demanda se 

obtuvo a través de entrevistas semiestructuradas con pre-

guntas abiertas, mientras que se utilizó una metodología 

descriptiva para obtener resultados estadísticos detallados 

Alcance Urbano:  

Se busca determinar el espacio óptimo para el empla-

zamiento de una infraestructura de uso comercial en un 

tramo delimitado mediante un diseño urbano que contemple 

tanto el acceso peatonal como el vehicular, con el fin de 

mejorar significativamente la accesibilidad a la infraestruc-

tura urbana de uso comercial en el sector de estudio. Para 

ello, se realizará un análisis detallado del contexto urbano, 

identificando los flujos peatonales y vehiculares, las carac-

terísticas geográficas y las necesidades específicas del 

área, seguido por la evaluación de posibles ubicaciones y 

el diseño de soluciones que optimicen la interacción entre 

peatones y vehículos, garantizando un acceso eficiente y 

seguro. 

Alcance Arquitectónico:  

Diseño de una infraestructura urbano-arquitectónica 

enfocada al consumo e intercambio de productos orgánicos, 

tomando en cuenta, la relación del usuario con el equipa-

miento y analizando las necesidades del consumidor.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia, 2024 

El proyecto implica un análisis detallado del mercado 

en Ibarra, abordando la informalidad en el comercio urbano 

y diseñando un espacio arquitectónico funcional para consu-

midores y vendedores. También busca reducir la contamina-

ción ambiental, visual y auditiva causada por el congestiona-

miento peatonal y vehicular en la zona. 

Problemática 

La figura 4 presenta un análisis de los alcances de los 

mercados en la ciudad de Ibarra, abarcando el mercado ma-

yorista y los micro mercados según los radios de influencia 

definidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 

(PDOT) del 2021. Se observa una escasez de equipamientos 

comerciales en la zona sur debido a su expansión territorial. 

Los mercados actuales no contribuyen positivamente a la 

imagen urbana de la ciudad, lo cual afecta la experiencia de 

los residentes al no contar con espacios adecuados para el 

intercambio de productos, dada la aglomeración presente en 

estos lugares. Del mismo modo, los consumidores no dispo-

nen de un entorno cómodo para realizar sus compras. 

 Esta problemática, no permite que la población pueda 

realizar sus compras diarias de una manera ordenada, prin-

cipalmente por el tema de movilidad, siendo un factor nega-

tivo que influye todos los días debido a las largas distancias, 

afectando la economía de los usuarios y la contaminación 

ambiental. Por otro lado, al analizar el tipo de mercado y los 

usuarios, Ibarra no dispone de servicios que puedan brin-

darle una mejor alimentación a la población, es así que me-

diante el intercambio de productos orgánicos se busca moti-

varlos a que puedan mejorar su estilo de vida, con su aporte 

a reducir el impacto ambiental.  

Se nota mucha informalidad en el comercio urbano, 

generando problemas sociales. Además, falta un espacio ar-

quitectónico que cubra las necesidades de consumo y venta, 

lo que contribuye a una alta contaminación ambiental, visual 

y auditiva por el congestionamiento peatonal y vehicular. 

 



 



CAPÍTULO 1: MARCO TEÓRICO 
 

 

1.1.- BASES TÓRICAS 
 

1.1. Accesibilidad y proximidad a los servicios comercia-
les desde el punto de vista de consumidor y de distribui-
dor.   

En Ibarra aborda la accesibilidad y proximidad a los 

servicios comerciales desde la perspectiva tanto del consu-

midor como del distribuidor. El comercio, desde el trueque 

hasta la venta en una sociedad globalizada de consumo, 

juega un papel crucial en la configuración urbana, acelerando 

los procesos de metropolización y desarrollando infraestruc-

turas de soporte necesarias. 

Desde los años 70 y mediados de los 80, se ha obser-

vado en países como Francia y España una "revolución co-

mercial" donde los comercios del centro se han trasladado a 

las periferias más distantes, adaptando tanto consumidores 

como productores a nuevas formas de compra y distribución 

(Navereau, 2007). 

Según López (2022), la calidad en el servicio rara vez 

pasa desapercibida, siendo crucial convertir las palabras en 

acciones concretas en la prestación de servicios.  

Para alcanzar las metas de mejoramiento en cualquier 

actividad de servicio, es imprescindible considerar una varie-

dad de factores como económicos, políticos, sociales, cultu-

rales, técnicos, tecnológicos, de impacto ambiental y desa-

rrollo sostenible. La calidad del servicio depende en gran me-

dida de la dedicación y convicción para satisfacer las nece-

sidades de la población (Acuña, 2005). En el contexto del co-

mercio, que se considera un servicio de proximidad debido a 

su naturaleza de consumo diario, es crucial enfocarse en va-

riables directas que aseguren la protección tanto del usuario 

como del entorno. 

El concepto de accesibilidad y proximidad ha cobrado 

relevancia desde la teoría de localización de Von Thunen, 

que postula que la renta de localización varía en función de 

la distancia al mercado. Para comprender este concepto en 

profundidad, es crucial analizar dos variables interrelaciona-

das: A) Accesibilidad enfocada en la perspectiva de los usua-

rios-ciudadanos, y B) Accesibilidad a las unidades de servi-

cio. 

En relación con la variable A, se enfatiza el abasteci-

miento de servicios básicos para la comunidad. Sin embargo, 

el foco principal de esta investigación se centra en la variable 

B, específicamente en la "reducción de la movilidad en trans-

porte privado". En este contexto, la distancia juega un papel 

clave en la movilidad urbana, destacándose la importancia 

de priorizar la protección del medio ambiente y del entorno 

urbano. 

Finalmente, la protección del entorno urbano no solo 

beneficia al medio ambiente, sino que también mejora la ex-

periencia del usuario al crear espacios con una mayor movi-

lidad peatonal, lo cual incrementa su atractivo y seguridad 

natural (Pinedo y Lamíquiz Daudén, 2015).Los nuevos traba-

jos sobre el tema incluyen, además de las necesidades bási-

cas, otros determinantes como la potencialidad y de las co-

munidades a ambientes que les permitan desarrollarse. Por 

ejemplo, los escenarios democráticos, pluriculturales, justos 

o pacíficos (Pardo et al., 2007). En relación a los equipamien-

tos específicos a medir, primero la accesibilidad, se lo toma 

desde la parte de la inequidad social, es decir si existen o no 

equipamientos próximos al lugar, en cuanto a la oferta de 

equipamientos comerciales, se constituye principalmente por 

actividades relacionadas con el ámbito comercial, en donde 

incluyen: supermercados, mejoramiento del hogar, entre 

otros (Rojas et al., 2019). 

 Dentro del análisis de las variables determinadas por 

sus dos literales presentados, se establecen dos posibles so-

luciones para cada uno: A1) Definir los entornos urbanos mal 

establecidos, y A2) Determinar las localizaciones comercia-

les óptimas. Asimismo, se plantea B1) Demarcar los entor-

nos adecuados para la implantación de los Grandes Estable-

cimientos Comerciales, y B2) Delimitar el área del comercio 

limitado en función a su localización. 

De esta manera, las ciudades podrían evitar la inequi-

dad social y alcanzar la equidad económica. El principal ob-

jetivo de la delimitación del comercio dentro del rango del se-

gundo literal (B) se centra en la reducción del impacto am-

biental y la promoción de la movilidad sostenible, refiriéndose 

a que la población podría movilizarse a pie o en bicicleta. 

Por otro lado, la accesibilidad se ha definido como la 

forma en que los servicios se acercan a la población. Este 

concepto, entendido como un problema de la oferta, requiere 

eliminar las barreras que se pudieran interponer (Comes et 

al., 2007).   

1.2 - Infraestructura urbana comercial 
En la conformación de una ciudad en desarrollo, exis-

ten múltiples factores interconectados que deben funcionar 



adecuadamente para satisfacer las necesidades y fomentar 

las oportunidades de la comunidad en general. La infraes-

tructura urbana es un elemento esencial en la oferta de ser-

vicios que promueven el desarrollo, siendo una fuente de in-

tegración y competitividad. Es crucial comprender y determi-

nar la influencia de la infraestructura en las corrientes comer-

ciales (Rojas et al., 2007). 

La planificación de cada ciudad, ya sea pequeña, me-

diana o grande, ha seguido sistemas de infraestructura inicial 

bastante similares, especialmente en el ámbito comercial. La 

mayoría de los asentamientos urbanos han surgido a partir 

de las necesidades e intereses comerciales, transacciones, 

intercambios y trueques de diversos bienes de consumo (Do-

ménech, 2015). Los centros de comercio pueden conside-

rarse puntos de inicio hacia la consolidación urbana de una 

nueva ciudad, como ha sucedido con plazas o parques cen-

trales. 

La organización de esta infraestructura, los equipa-

mientos que la componen y cada uno de sus servicios deben 

ser equitativos en cuanto a accesibilidad para cada residente 

de la ciudad. En el caso del equipamiento comercial, se in-

volucran ideas de oferta, demanda, centralidad, flujo de per-

sonas y otros conceptos relacionados con el progreso. Sin 

embargo, en el proceso de desarrollo, se han generado as-

pectos negativos en cuanto a la verdadera función comunita-

ria de estos centros. Uno de los principales defectos urbanos 

de los centros comerciales es la descontextualización. A di-

ferencia de los mercados públicos tradicionales, los centros 

comerciales no solo se desvinculan del entorno, sino que in-

cluso lo eliminan y desintegran (Doménech, 2015). 

El fomento del comercio a menudo crea movimientos 

de consumismo que incrementan notoriamente la economía 

local, regional o incluso nacional, pero se desvinculan de la 

verdadera infraestructura que favorece la calidad de vida de 

las personas. Un ejemplo claro es el comportamiento habi-

tual en supermercados, distribuidores automáticos y el uso 

de tarjetas de crédito, que renueva con los gestos del comer-

cio un mundo prometido a la individualidad solitaria, lo provi-

sional y lo efímero (Barrera, 2004). Esto lleva a la conforma-

ción de más "no-lugares", espacios de tránsito que no refuer-

zan la interacción social de una comunidad. 

Una infraestructura comercial debe surgir en un punto 

intermedio o un proceso de transición, donde se pase de la 

privatización de servicios, como los centros comerciales o 

supermercados, hacia espacios públicos que permitan for-

mas de comercio con interacción social y cultural. Esto 

otorga verdadera jerarquía al proceso de comercio tradicio-

nal, en lugar del proceso mecánico que se concibe actual-

mente en la vida diaria de las personas. 

Esto es factible si el equipamiento se diseña como un 

espacio que fomente el encuentro, promueva el uso ade-

cuado del tiempo libre y cultive un sentido de pertenencia y 

orgullo a través de un alto valor estético (Calderón y Corre-

dor, 2012). 

1.3. Interacción de la arquitectura comercial con el con-
sumidor  

En la actualidad se baraja la teoría de que la constitu-

ción de una identidad social y personal pasa por medio de 

una adquisición simbólica de bienes, en donde el mercado 

se concibe, no únicamente como manera de transición de 

bienes entre productores y consumidores, sino que se per-

cibe como un espacio simbólico que representa la cultura de 

consumo (Simone, 2009).  

El lugar físico desempeña un rol determinante en la 

cultura de consumo, ya que los espacios públicos pueden fa-

cilitar cambios en el modelo social. Este análisis busca en-

tender cómo el consumidor puede relacionarse directamente 

con la arquitectura y la marca, desde una perspectiva comer-

cial. 

La arquitectura debe ser una hazaña que cree cone-

xiones emocionales con los habitantes de la ciudad. Víctor 

Gruen, uno de los arquitectos pioneros en este ámbito, rein-

terpretó el concepto de un "mall" como una caja blanca en 

medio de estacionamientos, anclada a un par de tiendas con 

escaleras mecánicas y luz natural (Simone, 2009). La visión 

de Gruen para los centros comerciales, basada en su expe-

riencia, se centraba en crear espacios de consumo que lo-

grasen el objetivo de configurar un mundo cívico diferente. 

En contraste, Rob Shields plantea que el concepto de 

un espacio personal trasciende la arquitectura física comer-

cial. Este concepto se refleja en los lugares físicos y las di-

versas personalidades que los habitan, formando una "arqui-

tectura social". 

La influencia psicológica de la arquitectura en el com-

portamiento del consumidor se manifiesta en los sentimien-

tos, emociones y actitudes que el espacio genera (Bellido y 

Pérez, 2018). En el mercado del comercio minorista de pro-

ductos de consumo orgánico, la presencia de cadenas nacio-

nales e internacionales ejerce un impacto significativo en las 

ventas, lo cual puede desafiar la sostenibilidad de los peque-

ños negocios independientes (Antonio y Romero, 2020). 



La arquitectura ha adquirido un valor significativo en 

la actualidad debido a su capacidad para innovar espacios. 

La relación entre el espacio y el consumidor se establece a 

partir del análisis realizado por el arquitecto, quien determina 

el tipo de consumidor al que el productor desea abastecer. 

Esta relación influye en el diseño arquitectónico, ajustándose 

a las necesidades y preferencias del público objetivo. 

1.4- Producción orgánica y productos a granel 

La producción orgánica se configura como un sistema 

de producción, que está destinado para la preservación de 

los elementos naturales, tomando en cuenta los principios 

ambientales. Se toma en consideración los métodos de pro-

ducción orgánica, comparados con la agricultura convencio-

nal, y esta tiene menos efectos perjudiciales para el medio 

ambiente  

Por otro lado, en la práctica de la producción orgánica sobre-

pasa el encuadre de la alimentación y se proyecta hacia:  

 El mejoramiento de la salud humana y, por su ende, 

la calidad de vida. 

 El resguardo del medio ambiente ya que tiene que ver 

con la protección y conservación de la biodiversidad. 

 En conjunto con el trabajo de campo, en la que se 

apunta a proteger la salud del hombre (ACRA, 2004). 

La producción orgánica cuida los recursos presentes 

y trata de recuperar, mantener y aprovechar los ciclos natu-

rales. Todo el proceso de producción orgánica pasa por cier-

tos controles en donde se verifican si cumple con las normas 

para poder ser llamado “orgánico”. Se denominan orgánicos, 

biológicos o ecológicos al sistema de producción que brinda:  

 Mantener técnicas agrícolas, aumentan la fertilidad 

del suelo y la diversidad biológica.  

 A través de un sistema de certificación permite que los 

productos cumplan con las normas orgánicas de pro-

ducción (ACRA, 2004). 

Este tipo de alimentos proporciona un sistema produc-

tivo para la salud humana, ya que su producción no implica 

usar residuos que contaminen el ambiente. Los nutrientes 

primarios que están presentes son (vitaminas, minerales), 

así también los metabolismos secundarios (antioxidantes, 

promotores del sistema inmune, etc.) están presentes en 

grandes cantidades (ACRA, 2004). 

Con el fin de proteger al consumidor, asegurándole 

que el producto que está consumiendo es verdaderamente 

producido por métodos orgánicos, se establecen normas en 

donde cada producto deberá cumplir, tomando como consi-

deraciones el uso de suelo, con la finalidad de mejorar su 

producción y fertilidad (Céspedez, 2005). Los productos or-

gánicos tienen una serie de beneficios que aportan tanto a la 

sociedad como al medio ambiente, como antes se había 

mencionado, en donde viene desde la reducción de químicos 

hasta la protección del agua, ya que el uso de pesticidas y 

fertilizantes químicos afectan directamente la calidad del 

agua. Se toma en cuenta que la producción depende de va-

rios insumos de diversa naturaleza (tierra, aguas, nutrientes, 

recursos genéticos, trabajo, energía, tecnología, etc.) y la de-

finición de productividad depende de la eficiencia del insumo 

(Bruulsema, 2003). En los últimos tiempos y debido al de la 

conciencia que se está tomando con el medio ambiente, los 

consumidores exigen, de manera evidente la reducción de 

consumos del plástico. 

Esta tendencia en la eliminación de ciertos elementos 

del packaging de productos, como plásticos, las bandejas de 

poliestireno, los recipientes de vidrio, etc., van a continuar 

creciendo siendo una sociedad más consciente preparada 

para un cambio (Padrón, 2022). De esta manera mediante 

espacios comerciales, el implementar tanto productos orgá-

nicos como a granel, son la participación del equipamiento 

con el medio ambiente. 

1.5.- Agricultura orgánica 

En el año 2000, el crecimiento global de los alimentos 

orgánicos alcanzó los 20,000 millones de dólares estadouni-

denses. Nueve años después, se estimó que el mercado 

mundial de comida orgánica certificada ascendía a 54,000 

millones de dólares, lo que representa la producción de 37.2 

millones de hectáreas. Este incremento ha sido impulsado 

principalmente por la creciente demanda de los países desa-

rrollados, con Estados Unidos a la cabeza. 

En Perú, la demanda interna también ha crecido sig-

nificativamente, beneficiando a los productores que han en-

contrado en este mercado una fuente importante para mejo-

rar sus ingresos. Es importante destacar que las políticas pú-

blicas están orientadas a mejorar la competitividad, promover 

la oferta exportable en los mercados y facilitar el acceso a 

estos productos mediante la venta accesible de los mismos. 

De acuerdo con la Federación Internacional de Movi-

mientos de Agricultura Orgánica (IFOAM), la agricultura or-

gánica es un sistema de producción que mantiene la salud 

de los suelos, del ecosistema y de las personas (Gómez, 

2012). 

Para maximizar el potencial de este sector, es crucial 

implementar políticas que fomenten la investigación y el 
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Producción de café orgánico en Latinoamerica y el Caribel 

desarrollo en prácticas agrícolas sostenibles, mejorar la in-

fraestructura para la comercialización y distribución de pro-

ductos orgánicos, y aumentar la concienciación sobre los be-

neficios de los alimentos orgánicos tanto a nivel nacional 

como internacional. 

En la actualidad, la agricultura orgánica certificada 

ocupa aproximadamente el 1% de las tierras cultivadas en el 

mundo, con un total de 37.2 millones de hectáreas, de las 

cuales el 23% se encuentran en América Latina. Este sector 

representa entre el 1% y el 2% del mercado alimenticio, y 

está experimentando un crecimiento anual con tasas del 20% 

al 25%. 

En Colombia se ha observado un incremento signifi-

cativo en el área dedicada a la producción agrícola durante 

los últimos años. Este crecimiento ha sido impulsado por la 

voluntad de implementar un modelo de producción agrícola 

sostenible. Los agricultores y las autoridades han reconocido 

la necesidad de adoptar prácticas que no solo aumenten la 

productividad, sino que también preserven los recursos na-

turales, protejan la biodiversidad y mejoren la calidad de vida 

de las comunidades rurales. Por estas razones, se han pro-

movido políticas y programas que fomentan la adopción de 

técnicas agrícolas sostenibles, incluyendo el uso de insumos 

orgánicos, la rotación de cultivos y la conservación del suelo 

y el agua. Esta transición hacia una agricultura más sosteni-

ble refleja un compromiso con el desarrollo a largo plazo y 

con la responsabilidad ambiental. 

Dentro del entorno global, la agricultura orgánica se 

practica en 160 países por más de 1.8 millones de producto-

res, de los cuales el 40% son asiáticos, el 28% africanos y el 

16% latinoamericanos. En América Latina, la agricultura or-

gánica abarca aproximadamente 8.6 millones de hectáreas 

gestionadas por 280,000 productores, lo cual representa el 

23% de las tierras de producción orgánica a nivel mundial. 

Los productores orgánicos latinoamericanos tienen 

como principales destinos de exportación los mercados de 

Europa, Norteamérica y Japón. Los productos más importan-

tes de la región incluyen frutas tropicales, granos, cereales, 

café, cacao, azúcar y carnes (Bernal et al., 2012). 

Este notable nivel de producción refleja el compromiso 

de los productores latinoamericanos con prácticas agrícolas 

sostenibles, que no solo preservan el medio ambiente sino 

que también cumplen con las exigencias de los mercados in-

ternacionales en términos de calidad y certificación orgánica. 

La expansión de la agricultura orgánica en esta región tam-

bién está impulsada por políticas gubernamentales que pro-

mueven la sostenibilidad y la competitividad en el mercado 

global. 

Por ello, existen varios productos que son relevantes 

en cada región. Por ejemplo, el café y el cacao son cultivos 

destacados en Colombia, Perú y Bolivia. En las siguientes 

tablas se muestra cómo el cultivo orgánico de café y cacao 

ha crecido considerablemente en estos países. Este creci-

miento es fundamental, ya que ha sido impulsado por el 

apoyo gubernamental que facilita el desarrollo de estas es-

pecies nativas. 

El respaldo gubernamental ha incluido políticas de in-

centivo para la agricultura sostenible, programas de capaci-

tación para agricultores y la implementación de certificacio-

nes orgánicas que cumplen con los estándares internaciona-

les. Estos esfuerzos han permitido no solo mejorar la calidad 

y el rendimiento de los cultivos, sino también aumentar la 

competitividad de estos productos en los mercados globales. 

La promoción de prácticas agrícolas sostenibles contribuye a 

la preservación de los ecosistemas locales y al bienestar 

económico de las comunidades rurales. 

 

Nota. Adaptado de FiBL-IFOAM, (2011) 

Nota. Adaptado de FiBL-IFOAM, (2011) 

Tabla 2 
 
Cultivo de Café Ecológico en América Latina 



Por otro lado, dentro de las oportunidades de negocio 

en la agricultura orgánica se considera el gran interés cre-

ciente de los consumidores por la adquisición de alimentos 

orgánicos. Es por ello que, en este sector, la mano de obra 

se vuelve un pilar fundamental, ya que la práctica de retomar 

métodos agrícolas tradicionales permite a las personas to-

mar conciencia y buscar soluciones a los problemas ambien-

tales actuales. Esta es una práctica ancestral muy importante 

que, a lo largo del tiempo, se ha ido perdiendo, principal-

mente debido a la falta de conocimiento sobre la salud y los 

beneficios que conlleva una mejor alimentación. 

 

1.6.- Equipamiento mixto en relación con el uso del es-
pacio comercial. 

Dentro de los componentes de un territorio urbano, los 

equipamientos con esenciales, para cubrir las necesidades 

básicas de los ciudadanos, por otro lado, los equipamientos, 

representan los usos colectivos que suplen las necesidades 

básicas en la población, esto quiere decir que los equipa-

mientos influyen directamente en la consolidación de la ciu-

dad, como tercer punto, se encuentran en la parte arquitec-

tónica y ya no como aceptación de objetivo, sino como una 

edificación eficiente (Zabala y Calderón 2012).  

El crecimiento de la ciudad y la escasez de equipa-

mientos permiten la existencia de espacios no consolidados, 

donde se pueden implementar equipamientos de uso mixto 

con la finalidad de favorecer la integración social, promo-

viendo interacciones y conexiones. La especialización del 

uso del suelo, principalmente en áreas de vivienda, comercio 

e industria, acarrea problemas de densidad, movilidad, infra-

estructura y sustentabilidad, entre otros, que provocan que 

las dinámicas urbanas no logren una conexión efectiva (Mon-

tiel, 2020). 

Según Cerna (2020), el término mixticidad de funcio-

nal se propone como método para la reestructuración de la 

ciudad con sectores diversos en cuanto a usos de suelo y 

oferta de servicios, creando una ciudad más compacta y con 

mayor cohesión social debido a la interacción entre los dis-

tintos factores. Este enfoque permite la coexistencia de acti-

vidades residenciales, comerciales y recreativas en un 

mismo espacio, optimizando el uso del suelo y mejorando la 

calidad de vida de los habitantes. 

Los equipamientos y espacios públicos son práctica-

mente nulos en muchas áreas urbanas, y los servicios bási-

cos no están disponibles para todos debido a la mala infra-

estructura. Muchos de estos conjuntos habitacionales se rea-

lizaron sin un diseño constructivo adecuado, lo que agrava la 

situación (García, 2021). Esto subraya la necesidad de un 

enfoque más integrado y planificado en el desarrollo urbano. 

Desde el punto de vista urbano, los proyectos de uso 

mixto están diseñados para promover una variedad de acti-

vidades comunitarias en un mismo espacio, facilitando la in-

teracción social y mejorando la accesibilidad a servicios y 

equipamientos. Según Jacobs (1961), una mayor diversidad 

de usos en un área urbana puede contribuir a una vida ur-

bana más vibrante y segura, al aumentar la presencia de per-

sonas en diferentes momentos del día. 

Además, estudios recientes han demostrado que la 

implementación de equipamientos de uso mixto puede tener 

beneficios económicos, ambientales y sociales. Por ejemplo, 

la proximidad de servicios y equipamientos puede reducir la 

necesidad de desplazamientos largos, disminuyendo el trá-

fico y las emisiones de carbono (Gehl, 2010). Asimismo, la 

creación de espacios públicos de calidad puede fomentar un 

sentido de comunidad y pertenencia entre los residentes, 

mejorando su bienestar general (Montgomery, 2013). 

Cuando se habla de arquitectura de uso mixto, se 

hace referencia a una forma de diseño urbano en la que los 

usuarios pueden convivir simultáneamente en espacios 

donde se desarrollan diversas actividades. Un edificio híbrido 

se configura a partir de la agregación de programas que se 

relacionan de múltiples maneras: espacial, económica, logís-

tica, entre otras (Valle, 2022). Estos edificios híbridos están 

diseñados para adaptarse a la densidad de la población, con 

el objetivo principal de atender las necesidades de los nú-

cleos urbanos. 

La arquitectura de uso mixto permite la combinación 

de funciones residenciales, comerciales, recreativas y de 

servicios en un mismo espacio, optimizando el uso del suelo 

y fomentando una mayor interacción social. Según Dunham-

Jones y Williamson (2011), esta integración de usos en un 

solo lugar puede contribuir a la creación de comunidades 

más vibrantes y resilientes, reduciendo la necesidad de des-

plazamientos y mejorando la calidad de vida de los habitan-

tes. 

Además, la implementación de edificios híbridos en 

áreas urbanas densamente pobladas puede ofrecer benefi-

cios significativos en términos de sostenibilidad. La proximi-

dad de diferentes usos puede disminuir la dependencia del 

automóvil y fomentar modos de transporte más sostenibles, 

como caminar o usar bicicletas (Newman & Kenworthy, 

1999). Esto, a su vez, puede contribuir a la reducción de las 

emisiones de carbono y la mejora de la salud pública. 



En términos económicos, los desarrollos de uso mixto 

pueden generar una mayor actividad económica y atraer in-

versiones, al crear entornos atractivos y dinámicos para vivir, 

trabajar y recrearse. Según Grant (2002), los proyectos de 

uso mixto tienden a ser más resilientes ante fluctuaciones del 

mercado, ya que diversifican las fuentes de ingresos y au-

mentan la viabilidad económica de los desarrollos urbanos. 

Los edificios híbridos también enfrentan desafíos sig-

nificativos, como la necesidad de una planificación y diseño 

cuidadosos para garantizar la compatibilidad de los diferen-

tes usos y minimizar los conflictos potenciales entre ellos. 

Además, la gestión y operación de estos espacios puede ser 

compleja, requiriendo una coordinación efectiva entre dife-

rentes actores y una administración integral (Glaeser, 2011). 

Después de la crisis financiera, se generó una tenden-

cia en el diseño y construcción de equipamientos multifuncio-

nales, con el objetivo de satisfacer todas las necesidades de 

los usuarios en un solo lugar y, así, evitar desplazamientos 

innecesarios y mejorar la economía personal. Al diseñar 

equipamientos flexibles, se asegura que los usuarios puedan 

adaptarse a los cambios y demandas emergentes, optimi-

zando el uso de los espacios y recursos disponibles. 

Estos equipamientos multifuncionales están concebi-

dos para integrar diversas funciones como vivienda, comer-

cio, oficinas y áreas recreativas en una misma estructura. 

Esta integración no solo promueve la eficiencia en el uso del 

suelo urbano, sino que también mejora la calidad de vida de 

los usuarios al facilitar el acceso inmediato a una variedad de 

servicios y actividades (Montiel, 2020). 

La flexibilidad en el diseño de estos equipamientos es 

crucial para adaptarse a las necesidades cambiantes de la 

población. Por ejemplo, la modularidad en la construcción 

permite reconfigurar los espacios según las necesidades es-

pecíficas de los usuarios, ya sea para ampliar áreas comer-

ciales, añadir unidades residenciales o adaptar oficinas (Gar-

cía, 2021). Esta capacidad de adaptación es esencial en un 

entorno urbano dinámico donde las demandas pueden variar 

rápidamente. 

Además, el enfoque en la multifuncionalidad y flexibi-

lidad también contribuye a la sostenibilidad urbana. Según 

Cerna (2020), la implementación de equipamientos de uso 

mixto reduce la necesidad de transporte motorizado, dismi-

nuyendo las emisiones de carbono y fomentando modos de 

vida más saludables y sostenibles. Los espacios multifuncio-

nales no solo optimizan el uso del suelo, sino que también 

promueven la interacción social y la cohesión comunitaria al 

crear puntos de encuentro y actividad dentro de la ciudad. 

Por otro lado, la capacidad de estos equipamientos 

para adaptarse a los usuarios también implica un enfoque 

centrado en el diseño inclusivo y accesible. Esto significa 

considerar las necesidades de todas las personas, indepen-

dientemente de su edad, capacidad física o condición socio-

económica, asegurando que los espacios sean accesibles y 

utilizables para todos (Valle, 2022). 

Este tipo de equipamientos igualmente, son lugares 

de encuentro e identificación social, en donde la relación con 

las personas siempre será un pilar para tener un mejor am-

biente en los diferentes espacios. Por otro lado, el edificio 

hibrido puede concebirse desde la fase inicial proyectual, ge-

nerando nuevas tipologías arquitectónicas predominando los 

usos sectorizados más utilizados en el ámbito urbano, sin 

embargo también se los puede utilizar para renovar los edifi-

cios existentes y adaptarlos al nuevo concepto de la ciudad.   

La permeabilidad que tiene el equipamiento con res-

pecto a las ciudades, hace que sea más accesible para la 

población (Morales, 2017). 

En los edificios de uso mixto los conceptos de funcio-

nalidad y de permeabilidad espacial, predominan en funcio-

nalidad al movimiento y de los diferentes momentos del día. 

La aplicación de este tipo de equipamientos genera muchas 

oportunidades económicas como recreacionales y de salud. 

Algunos edificios mixtos que cumplen la funcionalidad co-

mercial, tienen la presencia de personas en día y en la noche, 

por lo tanto, esto proporciona seguridad al sector (Burbano, 

2016). 

El concepto de uso mixto en proyectos urbanos se re-

fiere a la integración de múltiples funcionalidades dentro de 

un mismo espacio, especialmente en áreas destinadas al co-

mercio, la vivienda, los servicios y las actividades recreati-

vas. Esta estrategia no solo busca optimizar el uso del suelo 

urbano, sino también promover la interacción social y mejorar 

la calidad de vida de los residentes al centralizar diversas ac-

tividades en un entorno accesible y funcional. 

En el contexto urbano contemporáneo, los equipa-

mientos de uso mixto se han convertido en una respuesta 

efectiva a los desafíos de densidad, movilidad, sustentabili-

dad y cohesión social. Según Valle (2022), estos desarrollos 

permiten una planificación más eficiente del espacio al com-

binar diferentes funciones en un solo lugar, reduciendo así la 

necesidad de desplazamientos y optimizando la infraestruc-

tura urbana existente. 



Desde una perspectiva económica, los equipamientos 

de uso mixto tienen un impacto significativo en el desarrollo 

económico local. García (2021) destaca que la concentración 

de actividades comerciales, residenciales y de servicios en 

un mismo espacio crea un ambiente propicio para la sinergia 

económica entre diferentes sectores, generando empleo lo-

cal y atrayendo inversión económica. Esta integración multi-

funcional no solo fortalece la economía del área circundante, 

sino que también mejora la competitividad urbana al ofrecer 

un entorno diversificado y dinámico para residentes y visitan-

tes por igual. 

Además de sus beneficios económicos, los equipa-

mientos de uso mixto también contribuyen a la sostenibilidad 

ambiental. Al reducir la dependencia del transporte motori-

zado, estos proyectos ayudan a disminuir las emisiones de 

carbono y promover prácticas de movilidad más sostenibles, 

como el uso de transporte público, bicicletas y caminar. Esta 

integración no solo beneficia el medio ambiente al mejorar la 

calidad del aire y reducir la huella de carbono urbana, sino 

que también mejora la salud y el bienestar de los habitantes 

al fomentar estilos de vida activos y saludables (Cerna, 

2020). 

En términos de cohesión social, los equipamientos de 

uso mixto actúan como puntos de encuentro comunitario al 

proporcionar espacios compartidos donde los residentes 

pueden interactuar y participar en actividades sociales y cul-

turales. Esta integración social es fundamental para fortale-

cer el tejido urbano y promover un sentido de pertenencia 

entre los habitantes, mejorando así la calidad de vida y la 

seguridad urbana (Montiel, 2020). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia, 2024 

 

  

Figura 6 
 
IIustración especifica sobre los diferentes  usuarios del uso comercial. 



Figura 7 
 
Ubicación de los referentes arquitectónicos en el mapamundi. 

1.2.- REFERENTES ARQUITECTONICOS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Nota. Elaboración propia, 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En este apartado se pueden apreciar los tipos de re-

ferentes y su respectiva ubicación. Cada uno de ellos aporta 

al proceso de investigación, comenzando por el enfoque, se-

guido de la funcionalidad y, finalmente, analizando la soste-

nibilidad, que integra todos estos aspectos en un conjunto 

coherente. 

En este apartado se detallan los tipos de referentes y 

su ubicación específica. Cada uno de ellos desempeña un 

papel crucial en el proceso de investigación, comenzando 

por el enfoque, seguido de la funcionalidad y la sostenibili-

dad, que se integran en un conjunto coherente. 

El tipo de ubicación define la materialidad, la estruc-

tura, la composición y el concepto de cada proyecto. El juego 

de los espacios interiores y exteriores es un pilar fundamen-

tal en estos proyectos, ya que el objetivo es lograr una rela-

ción armoniosa entre el usuario y los diferentes espacios. 

Se han considerado tres referentes principales debido 

a su uso en brindar servicios a la población, su estructura 

visible, los materiales en bruto y, principalmente, su transpa-

rencia. Estos referentes destacan por su capacidad para re-

lacionar los espacios interiores y exteriores, permitiendo que 

los usuarios sientan confort en un entorno destinado al inter-

cambio de productos. 

La mixticidad de usos es el principal objetivo de los 

tres referentes. En el contexto comercial, se abarca una va-

riedad de opciones que incluyen espacios para capacitación 

y salones de eventos, así como un parque, un bazar y áreas 

administrativas y de servicios. Esta es una síntesis de cada 

uno de los referentes, los cuales serán explicados con mayor 

detalle en la siguiente página. 

3 

1 
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1.2.1. Ánalisis de referentes 
En este análisis, se examinan tres referentes de uso 

comercial: uno a nivel internacional y dos a nivel nacional. El 

objetivo es evaluarlos utilizando los cinco principios funda-

mentales de la arquitectura de calidad, lo que ayudará a or-

ganizar la información de cada caso. Además de las descrip-

ciones, se incluirán ilustraciones como planos, secciones, fa-

chadas y fotografías. Esto permitirá comprender cómo se 

aborda la arquitectura comercial desde diversas perspecti-

vas, destacando las características que distinguen cada in-

tervención y son relevantes para el diseño y la gestión del 

espacio. 

1.2.1.1. Referente Internacional 1 

 Ubicación: Błonie, Polonia 

 Nombre: Mercado Błonie 

Área de construcción: Aproximadamente 7,000 metros 

cuadrados 

 Año de construcción: 2014 

 Arquitecto: Biuro Projektowe METROPOLIS 

El Mercado Błonie, ubicado en la ciudad de Błonie en 

Polonia, es un espacio comercial construido en 2014, dise-

ñado por el estudio de arquitectura Biuro Projektowe ME-

TROPOLIS. Con un área aproximada de 7,000 metros cua-

drados, este mercado se destaca por su arquitectura funcio-

nal y moderna. El diseño incorpora amplias áreas de venta y 

espacios abiertos, facilitando el flujo de personas y creando 

un ambiente acogedor para compradores y vendedores. La 

estructura combina elementos tradicionales con toques con-

temporáneos, reflejando la evolución de los mercados loca-

les hacia espacios más dinámicos y adaptados a las necesi-

dades actuales. 

Análisis Urbano  

El Mercado Błonie en Polonia ejemplifica una exitosa 

integración de arquitectura comercial y entorno urbano. Ubi-

cado en una zona estratégica de Błonie, su diseño facilita el 

acceso tanto para peatones como para vehículos, conectán-

dolo eficazmente con otras áreas comerciales y residencia-

les. La estructura del mercado favorece la interacción social 

y el flujo comercial mediante amplios espacios abiertos y 

áreas de venta bien organizadas, que maximizan la visibili-

dad y el acceso. Este diseño no solo satisface las necesida-

des comerciales, sino que también enriquece el tejido ur-

bano, creando un ambiente vibrante y cohesionado que re-

fleja la evolución de los mercados locales. 

 

Nota. Adaptado de Axonometría 01 de Aleksandra Wasilkowskax, 2022. 

Análisis arquitectónico formal  

El Mercado Błonie en Polonia destaca por su arquitec-

tura moderna y funcional. Su diseño arquitectónico formal se 

centra en la simplicidad y la eficiencia espacial. La estructura 

se compone de líneas limpias y formas geométricas, creando 

una estética contemporánea que se integra bien con su en-

torno urbano. El uso de materiales como vidrio y acero no 

solo aporta un aspecto moderno, sino que también permite 

una abundante entrada de luz natural, mejorando la expe-

riencia de los usuarios.  

Figura 9 
 
Ilustración explicativa sobre la formalidad del proyecto. 

 
Nota. Investigaciones Gráficas Avanzadas (IGA). 

Las áreas de venta están organizadas de manera ló-

gica, con una disposición que facilita el flujo de personas y 

mercancías. Además, las fachadas transparentes fomentan 

la conexión visual entre el interior y el exterior, invitando a la 

Figura 8 
 
Ilustración sobre el mercado referente 1. 



comunidad a participar activamente en el espacio. Los pla-

nos y secciones del mercado revelan una distribución efi-

ciente, con zonas claramente definidas para diferentes fun-

ciones, asegurando una operatividad óptima y una experien-

cia agradable tanto para los comerciantes como para los 

clientes. 

Figura 10 
 
Ilustración sobre el mercado en fachada 

 
Nota. Aleksandra Wasilkowska Architectural Studio 

Análisis arquitectónico funcional  

El Mercado Błonie en Polonia se destaca no solo por 

su funcionalidad bien diseñada, sino también por cómo inte-

gra elementos que benefician tanto a comerciantes como a 

la comunidad local. La distribución eficiente del mobiliario ur-

bano, claramente ilustrada en la imagen 9, no solo facilita una 

circulación fluida entre diferentes áreas del mercado, sino 

que también permite una transición sin inconvenientes entre 

espacios abiertos y cerrados. Esto no solo mejora la expe-

riencia de los usuarios al navegar por el mercado, sino que 

también fomenta la interacción social y la vida comunitaria al 

transformar los stands de exhibición en mobiliario urbano 

después del cierre del mercado, proporcionando áreas de 

encuentro y descanso para residentes y visitantes por igual. 

Figura 11 
 
Ilustración en planta para el análisis funcional. 

 
Nota. Aleksandra Wasilkowska Architectural Studio 

Además, el diseño de la plaza ha sido meticulosa-

mente adaptado a la topografía del terreno para asegurar un 

drenaje eficiente hacia las áreas ajardinadas circundantes. 

Esta consideración no solo optimiza el aspecto estético del 

entorno, sino que también mejora la funcionalidad práctica 

del espacio al gestionar efectivamente el agua de lluvia y 

asegurar condiciones ambientales saludables para las plan-

tas y árboles del paisaje circundante. En conjunto, estos as-

pectos reflejan un enfoque integral hacia la planificación ur-

bana y el diseño arquitectónico que no solo mejora la utilidad 

del mercado como centro comercial, sino que también enri-

quece el tejido social y ambiental de la comunidad. 

Análisis tecnológico 

El Mercado Błonie en Polonia se distingue por su aná-

lisis tecnológico y selección de materiales que optimizan 

tanto la funcionalidad como la sostenibilidad del espacio. La 

estructura del mercado incorpora tecnología avanzada para 

garantizar un funcionamiento eficiente y cómodo. Por ejem-

plo, sistemas modernos de iluminación y ventilación asegu-

ran condiciones ambientales adecuadas dentro de los espa-

cios interiores durante todas las estaciones del año, mejo-

rando la experiencia tanto de comerciantes como de clientes. 

Figura 12

Ilustración de análisis tecnológico 

 
Nota. Aleksandra Wasilkowska Architectural Studio 



En términos de materiales, se ha dado prioridad a op-

ciones duraderas y de bajo mantenimiento. El uso de acero, 

vidrio y materiales compuestos no solo proporciona una apa-

riencia contemporánea y atractiva, sino que también garan-

tiza la resistencia estructural y la longevidad del mercado. 

Estos materiales son seleccionados cuidadosamente para 

resistir las condiciones climáticas locales y minimizar los cos-

tos de mantenimiento a largo plazo, asegurando así una in-

versión sostenible y rentable para la comunidad. 

Además, el diseño arquitectónico ha integrado solu-

ciones tecnológicas que promueven la eficiencia energética 

y el uso responsable de recursos. Por ejemplo, la implemen-

tación de tecnologías de gestión de agua y energía contri-

buye a reducir el impacto ambiental del mercado, al tiempo 

que optimiza los costos operativos y mejora la calidad de vida 

en el entorno urbano. En resumen, el Mercado Błonie no solo 

se destaca por su diseño estético y funcional, sino también 

por su compromiso con la innovación tecnológica y la soste-

nibilidad ambiental en su construcción y operación. 

Análisis sostenible  

El Mercado Błonie en Polonia ha sido diseñado con un 

enfoque integral en la sostenibilidad, destacándose por su 

contribución positiva al entorno ambiental y social. Desde el 

punto de vista ambiental, el mercado incorpora diversas es-

trategias para reducir su huella ecológica. Esto incluye la se-

lección de materiales de construcción sostenibles, como ma-

dera certificada y materiales reciclados, que no solo minimi-

zan el impacto ambiental durante la construcción, sino que 

también promueven la conservación de recursos naturales. 

Además, se han implementado tecnologías innovado-

ras para mejorar la eficiencia energética y el uso responsable 

de recursos. Sistemas de iluminación LED de bajo consumo, 

paneles solares para generación de energía y sistemas de 

gestión de agua que promueven el reciclaje y la reutilización, 

son ejemplos de las medidas adoptadas para optimizar el 

rendimiento ambiental del mercado. 

Figura 13 
 
Ilustración de iluminación  

 
Nota. Aleksandra Wasilkowska Architectural Studio 

Desde una perspectiva social, el diseño del mercado 

también promueve la inclusión y la accesibilidad. Espacios 

abiertos y áreas verdes están diseñados para fomentar la in-

teracción comunitaria y proporcionar entornos seguros y 

agradables para residentes y visitantes por igual. Además, la 

adaptabilidad del mercado, con la transformación de los 

stands de exhibición en mobiliario urbano después del cierre, 

promueve el uso multifuncional del espacio y fortalece el sen-

tido de pertenencia y comunidad. 

Análisis social  

El Mercado Błonie en Polonia no solo se destaca por 

su impacto arquitectónico y funcional, sino también por su in-

fluencia social positiva dentro de la comunidad. Este mer-

cado no solo sirve como un centro comercial vital, sino que 

también actúa como un punto de encuentro social y cultural 

para residentes y visitantes por igual. La disposición cuida-

dosa de espacios abiertos y áreas verdes no solo mejora la 

accesibilidad y la comodidad, sino que también fomenta la 

interacción social y fortalece el tejido comunitario. 

La inclusión de mobiliario urbano adaptable, que 

transforma los stands de exhibición en áreas de descanso y 

reunión después del horario comercial, promueve aún más la 

vida social y el intercambio cultural en el entorno urbano. 

Este diseño multifuncional no solo optimiza el uso del espa-

cio, sino que también enriquece la experiencia diaria de los 

residentes al proporcionar un entorno atractivo y seguro para 

actividades sociales y recreativas. 

Además, el mercado se convierte en un lugar emble-

mático que refleja la identidad y el carácter de la comunidad 

local. Eventos culturales, ferias y actividades educativas or-

ganizadas en el mercado no solo animan la vida social, sino 

que también promueven la diversidad cultural y el intercam-

bio de ideas entre diferentes grupos de personas. 

Figura 14 
 
Análsiis social 

 
Nota. Aleksandra Wasilkowska Architectural Studio. 

 



1.2.1.2. Referente Nacional 2 

 Ubicación: Quito, Ecuador 

 Nombre: Edificio de Oficinas (nombre específico no pro-

porcionado) 

 Año de construcción: 2022 

 Arquitectos: Diez + Muller 

El Edificio de Oficinas en Quito, diseñado por Diez + 

Muller y construido en 2022, representa un ejemplo desta-

cado de arquitectura contemporánea en la capital ecuato-

riana. Con una ubicación estratégica, este edificio combina 

funcionalidad y estética, ofreciendo espacios modernos y efi-

cientes para empresas y profesionales. Su diseño arquitec-

tónico refleja un equilibrio entre formas innovadoras y solu-

ciones prácticas, proporcionando un ambiente propicio para 

el trabajo y la colaboración en el corazón de la ciudad. 

Análisis Urbano  

El análisis urbano de la sede de Novopan en Quito re-

vela un diseño arquitectónico que busca integrarse de ma 

Nota. Adaptado de Imagen interior del lobi de Novopan, de Diez + Muller 

Arquitectos, 2022 

nera armoniosa y funcional en el contexto urbano de la ciu-

dad. Ubicado en una zona estratégica, el edificio no solo 

cumple con su función corporativa, sino que también contri-

buye positivamente al entorno circundante. 

Desde el punto de vista urbanístico, el diseño de Diez 

+ Muller ha considerado cuidadosamente la densidad y la es-

cala del área donde se encuentra el edificio. Su ubicación 

permite una accesibilidad conveniente tanto para empleados 

como para visitantes, facilitando conexiones eficientes con 

las principales vías y servicios de transporte público. 

El diseño del edificio también ha integrado elementos 

que fomentan la interacción con el entorno urbano. Áreas 

verdes, espacios públicos y zonas de descanso se han incor-

porado estratégicamente para crear un ambiente agradable 

y propicio para actividades al aire libre y reuniones informa-

les. Esto no solo enriquece la calidad de vida de quienes tra-

bajan en el edificio, sino que también promueve un sentido 

de comunidad y pertenencia entre los residentes locales. 

Además, la estética moderna y funcional del edificio 

complementa la evolución arquitectónica de Quito, aña-

diendo una dimensión contemporánea al paisaje urbano sin 

comprometer la identidad cultural y histórica de la ciudad. 

Análisis arquitectónico formal  

El diseño arquitectónico de la sede de Novopan en 

Quito, a cargo de Diez + Muller, se caracteriza por una forma 

moderna y funcional que combina estética contemporánea 

con eficiencia espacial. La estructura del edificio está mar-

cada por líneas limpias y geometría cuidadosamente calcu-

lada, que no solo reflejan un enfoque minimalista, sino que 

también optimizan el uso del espacio disponible. 

La fachada del edificio utiliza materiales modernos y 

sostenibles, como vidrio y acero, que no solo proporcionan 

una apariencia elegante, sino que también mejoran la eficien-

cia energética y la iluminación natural dentro de las oficinas. 

La disposición de las ventanas y aberturas está diseñada es-

tratégicamente para maximizar las vistas panorámicas de la 

ciudad y permitir la entrada de luz natural, creando así un 

ambiente interior cómodo y estimulante para los ocupantes. 

Nota. Adaptado de Imagen del exterior de Novopan, de Diez + Muller 

Arquitectos, 2022 

Además, el diseño interior del edificio sigue una distri-

bución funcional que facilita la interacción entre diferentes 

áreas y departamentos, promoviendo la colaboración y la efi-

ciencia en el lugar de trabajo. Espacios comunes como áreas 

de reunión y descanso están integrados de manera inteli-

gente para mejorar la comodidad y el bienestar de los em-

pleados, mientras que las tecnologías avanzadas de cons-

trucción aseguran la durabilidad y la seguridad estructural del 

edificio. 

Figura 15 
 
Ilustración de un espacio interior del referente NovoPan. 

Figura 16 
 
Ilustración sobre de la fachada, analizando la parte formal. 



En conjunto, la sede de Novopan en Quito no solo re-

presenta un ejemplo de diseño arquitectónico contemporá-

neo, sino que también demuestra un compromiso con la in-

novación, la funcionalidad y la sostenibilidad en el entorno 

urbano de la ciudad. 

Análisis arquitectónico funcional  

El análisis arquitectónico funcional de la sede de No-

vopan en Quito, diseñada por Diez + Muller, resalta la eficien-

cia y la adaptabilidad del espacio para satisfacer las necesi-

dades operativas y de confort de sus usuarios. El diseño del 

edificio está meticulosamente planificado para optimizar la 

funcionalidad en todos los aspectos. 

En primer lugar, la distribución interna del espacio ha 

sido diseñada para facilitar una circulación eficiente y fluida. 

Las áreas de trabajo están organizadas de manera lógica, 

con un flujo natural que conecta diferentes departamentos y 

funciones. Esto no solo mejora la comunicación y la colabo-

ración entre los empleados, sino que también optimiza la 

operación diaria del negocio.  

Figura 17 
 
Ilustración sobre planta baja, analizando la parte funcional  

Nota. Adaptado de corte arquitectónico , de Diez + Muller Arquitectos, 

2022 

Figura 18 
 
Ilustración sobre planta alta, analizando la parte funcional  

 

Nota. Adaptado de corte arquitectónico , de Diez + Muller Arquitectos, 

2022 

Figura 19 
 
Ilustración sobre planta de implantación, analizando la parte funcional  

 

Nota. Adaptado de corte arquitectónico , de Diez + Muller Arquitectos, 

2022 

Además, se han integrado espacios flexibles y multi-

funcionales que pueden adaptarse a diferentes usos y nece-

sidades. Áreas de reunión, salas de conferencias y zonas de 

descanso están estratégicamente distribuidas para ofrecer 

opciones tanto para el trabajo concentrado como para la in-

teracción social, promoviendo así un ambiente de trabajo di-

námico y colaborativo. 

El diseño también incluye tecnologías avanzadas para 

mejorar la eficiencia energética y el confort ambiental. Siste-

mas de iluminación LED, control de climatización eficiente y 

gestión inteligente de recursos son características que no 

solo reducen el impacto ambiental del edificio, sino que tam-

bién mejoran la calidad de vida de los ocupantes al crear un 

entorno interior saludable y productivo. 

Análisis tecnológico 

Figura 20 
 
Ilustración interior para analizar la unión de espacios. 

 

 
Nota. Adaptado de Imagen interior del lobi de Novopan, de Diez Muller 
Arquitectos, 2022. 



La sede de Novopan en Quito destaca por su materia-

lidad innovadora y sostenible. Los arquitectos Diez + Muller 

han optado por utilizar materiales de alta calidad y eficiencia, 

como paneles de vidrio de alto rendimiento y elementos 

construidos con materiales reciclados. Estas elecciones no 

solo garantizan la durabilidad y resistencia del edificio, sino 

que también mejoran significativamente el aislamiento tér-

mico y acústico del espacio interior. Además, la materialidad 

seleccionada refleja un compromiso con la sostenibilidad am-

biental al reducir la huella ecológica del proyecto y promover 

prácticas de construcción más responsables. 

Figura 21 
 
Corte arquitectónico, analizando la sostenibilidad del proyecto. 

 

Nota. Adaptado de corte arquitectónico , de Diez + Muller Arquitectos, 

2022 

La sede de Novopan en Quito se distingue por su en-

foque integral hacia la sostenibilidad, abordando múltiples 

aspectos que promueven la eficiencia energética, la conser-

vación de recursos y la reducción del impacto ambiental. 

Desde el diseño inicial hasta la operación diaria, el edificio 

incorpora prácticas y tecnologías sostenibles para maximizar 

su desempeño ambiental y mejorar la calidad de vida de sus 

ocupantes. 

Análisis sostenible  

En términos de eficiencia energética, el edificio utiliza 

tecnologías avanzadas como sistemas de iluminación LED 

de bajo consumo y sensores de luz natural para minimizar el 

uso de electricidad. Los sistemas de climatización eficientes 

y la gestión inteligente de energía contribuyen a mantener 

condiciones interiores confortables mientras reducen la hue-

lla de carbono del edificio. 

Además, se han implementado medidas para la ges-

tión eficiente del agua, incluyendo sistemas de recolección 

de agua de lluvia y tecnologías de reciclaje de agua. Estas 

prácticas no solo conservan un recurso vital, sino que tam-

bién reducen el consumo de agua potable y el impacto am-

biental asociado con su tratamiento y distribución. 

En cuanto a los materiales de construcción, se ha 

dado preferencia a opciones sostenibles como el uso de ma-

teriales reciclados y la selección de productos de bajo im-

pacto ambiental. Esto no solo asegura la durabilidad y resis-

tencia del edificio, sino que también apoya la economía cir-

cular al reducir la cantidad de residuos generados durante la 

construcción y operación del edificio. 

Figura 22 
 
Ilustración sobre la fachada, analizando la parte formal. 

 
Nota Adaptado de Imagen del exterior de Novopan, de Diez + Muller Ar-

quitectos, 2022, 

La sede de Novopan en Quito representa un modelo 

de construcción sostenible que no solo cumple con estánda-

res ambientales rigurosos, sino que también demuestra el 

compromiso de la empresa con la responsabilidad social y la 

preservación del medio ambiente en la comunidad local y 

global. 

Análisis social  

La sede de Novopan en Quito no solo se destaca por 

su diseño arquitectónico y sostenibilidad, sino también por su 

impacto positivo en el tejido social de la comunidad. Este edi-

ficio corporativo no solo funciona como un centro de opera-

ciones, sino que también actúa como un punto de encuentro 

y colaboración para empleados, clientes y la comunidad en 

general. 

En términos de empleo y oportunidades económicas, 

la presencia de Novopan en Quito ha generado empleos di-

rectos e indirectos, contribuyendo al crecimiento económico 

local y ofreciendo oportunidades de carrera a los residentes 

de la ciudad. Además, la empresa ha participado activa-

mente en iniciativas de responsabilidad social corporativa, 

apoyando programas comunitarios, educativos y de desarro-

llo que mejoran la calidad de vida en la región. 

Figura 23 
 
Ilustración vista interior, analizando la parte formal. 

 
Nota Adaptado de Imagen del interior de Novopan, de Diez + Muller Ar-

quitectos, 2022. 



El diseño del edificio también promueve la interacción 

y el intercambio cultural. Espacios comunes, como áreas de 

descanso y salas de reuniones, están diseñados para facilitar 

la colaboración y el trabajo en equipo entre empleados de 

diferentes departamentos y áreas de especialización. Esto 

fortalece el sentido de comunidad dentro de la empresa y fo-

menta relaciones profesionales sólidas y duraderas. 

Además, Novopan en Quito ha sido un impulsor de 

eventos y actividades culturales locales, proporcionando un 

espacio para ferias, exposiciones y eventos comunitarios que 

enriquecen la vida social y cultural de la ciudad. Estas activi-

dades no solo promueven la diversidad cultural, sino que 

también fortalecen los lazos entre la empresa y la comuni-

dad, construyendo una relación de confianza y colaboración 

mutua. 

1.2.1.3. Referente Local 3 

 Ubicación: Información específica no proporcionada 

 Nombre: Restauraciones, Centro Cultural, Preservación 

Histórica. 

 Área de construcción: 1,160 m² 

 Año: 2019 

 Arquitectos: Procesos UrbandS 

La restauración y centro cultural diseñado por Proce-

sos UrbandS en 2019 destaca por su dedicación a preservar 

y revitalizar el patrimonio histórico. Con una superficie de 

construcción de 1,160 m², el proyecto se centra en la recu-

peración de un espacio emblemático para la comunidad, 

ofreciendo un lugar revitalizado para actividades culturales y 

eventos. El diseño combina cuidadosamente elementos his-

tóricos con instalaciones modernas, promoviendo tanto la 

conservación del pasado como la promoción de la cultura en 

el presente. 

Figura 24 
 
Ilustración del espacio interior de la CACMU Verde en Ibarra. 

 
Nota. Adaptado de, imagen interior del patio de CACMU VERDE, 2019 

Análisis Urbano  

El análisis urbano del proyecto de restauración y cen-

tro cultural diseñado por Procesos UrbandS en 2019 revela 

su integración significativa en el entorno urbano. Ubicado es-

tratégicamente, el centro cultural no solo restaura un sitio his-

tórico, sino que también revitaliza la zona circundante al con-

vertirse en un punto focal para actividades comunitarias y 

culturales. 

Desde una perspectiva urbanística, el diseño del pro-

yecto ha considerado cuidadosamente la escala y la armonía 

con los edificios circundantes, preservando la identidad his-

tórica del área. La restauración de elementos arquitectónicos 

originales y la integración de nuevos espacios públicos me-

joran la accesibilidad y la conectividad del sitio, promoviendo 

la interacción social y cultural entre residentes y visitantes. 

Además, el centro cultural actúa como un catalizador 

para el desarrollo económico local al atraer turismo cultural y 

apoyar actividades comerciales en la zona. Esto no solo re-

vitaliza la economía local, sino que también fortalece el sen-

tido de comunidad al ofrecer espacios para exposiciones, 

eventos educativos y recreativos que enriquecen la vida ur-

bana. 

Figura 25 
 
Ilustración sobre los espacios interiores, enfocado en la parte estructu-
ral. 

 
Nota. Adaptado de, imagen interior del patio de CACMU VERDE, 2019 

El proyecto de restauración y centro cultural no solo 

restaura un patrimonio histórico, sino que también contribuye 



activamente a la revitalización urbana, promoviendo la inte-

gración social, cultural y económica en el corazón de la co-

munidad. 

Análisis arquitectónico formal  

El análisis arquitectónico formal del proyecto de res-

tauración y centro cultural diseñado por Procesos UrbandS 

en 2019 resalta su enfoque en la integración armónica entre 

elementos históricos y contemporáneos. El diseño arquitec-

tónico se caracteriza por la restauración meticulosa de ele-

mentos originales, como fachadas y detalles estructurales, 

que reflejan la rica historia del sitio. 

Figura 26 
 
Ilustraciones planta resaltando las áreas verdes. 

 
Nota. Adaptado de, planta y corte arquitectónico, 2019. 

La estructura del edificio combina materiales tradicio-

nales con técnicas constructivas modernas, creando una sín-

tesis visual que celebra tanto la autenticidad histórica como 

la funcionalidad contemporánea. La distribución del espacio 

interior ha sido cuidadosamente planificada para optimizar la 

experiencia del visitante, proporcionando fluidez en la circu-

lación y accesibilidad a diversas áreas culturales y educati-

vas. 

Además, el proyecto incorpora elementos arquitectó-

nicos que respetan y realzan el entorno urbano circundante. 

Desde una perspectiva formal, la escala y proporción del edi-

ficio se integran armoniosamente con el contexto histórico y 

arquitectónico de la zona, asegurando que el centro cultural 

no solo sea funcional y estéticamente agradable, sino tam-

bién un punto de referencia cultural y social en la ciudad. 

El análisis arquitectónico formal del proyecto destaca 

su habilidad para preservar y revitalizar el patrimonio histó-

rico mientras incorpora elementos contemporáneos que en-

riquecen la experiencia urbana y cultural del entorno. 

Análisis arquitectónico funcional  

El análisis arquitectónico funcional del proyecto de 

restauración y centro cultural diseñado por Procesos Ur-

bandS en 2019 destaca su eficiencia en la organización y uso 

de espacios para cumplir con diversas funciones culturales y 

comunitarias. El diseño del edificio ha sido concebido para 

ofrecer una experiencia fluida y accesible tanto para visitan-

tes como para usuarios internos. 

Figura 27 
 
Ilustraciones en corte 

 
Nota. Adaptado de, planta y corte arquitectónico, 2019. 

Desde el punto de vista funcional, el centro cultural ha 

sido distribuido de manera estratégica para facilitar la circu-

lación intuitiva y eficiente. Áreas como salas de exposición, 

auditorios, espacios para talleres y zonas de recreación han 

sido integradas de forma que permitan múltiples actividades 

simultáneas sin interferencias, promoviendo así una diná-

mica vibrante dentro del espacio. 

Además, se ha dado especial atención a la accesibili-

dad universal, garantizando que todas las áreas del centro 

cultural sean accesibles para personas con movilidad redu-

cida y cumpliendo con estándares de diseño inclusivo. Esto 

asegura que el centro sea acogedor y funcional para una am-

plia gama de visitantes, promoviendo la participación y la in-

teracción social sin barreras físicas. 

Figura 28 
 
Ilustracion Vista interior  

 
Nota. Adaptado de, parte interior de las oficinas, 2019. 



El diseño también incluye tecnologías avanzadas para 

mejorar la experiencia del usuario, como sistemas de ilumi-

nación ajustables, climatización eficiente y equipamiento au-

diovisual de última generación en las áreas de presentación. 

Estas características no solo mejoran el confort y la conve-

niencia, sino que también optimizan el uso de recursos ener-

géticos y tecnológicos, contribuyendo a la sostenibilidad ope-

rativa del edificio. 

El análisis arquitectónico funcional del proyecto des-

taca su capacidad para integrar de manera efectiva diversas 

funciones culturales y comunitarias en un espacio cohesivo 

y bien organizado. El diseño no solo responde a las necesi-

dades prácticas de los usuarios, sino que también fomenta la 

interacción, la creatividad y el aprendizaje en un entorno cul-

turalmente enriquecedor. 

Análisis tecnológico 

El análisis tecnológico y de materialidad del proyecto 

de restauración y centro cultural diseñado por Procesos Ur-

bandS en 2019 destaca por su integración de tecnologías 

avanzadas y elección de materiales que respetan y realzan 

el patrimonio histórico. 

En términos de materialidad, el proyecto ha priorizado 

el uso de materiales tradicionales que son característicos del 

contexto histórico del edificio restaurado. Se han restaurado 

y conservado elementos originales como piedra, madera y 

cerámica, asegurando la autenticidad y la continuidad esté-

tica con la historia del lugar. Estos materiales no solo preser-

van la identidad cultural del sitio, sino que también proporcio-

nan durabilidad y resistencia, asegurando la longevidad del 

edificio restaurado. 

Además, se ha incorporado tecnología moderna de 

manera discreta y efectiva para mejorar la funcionalidad y 

eficiencia del centro cultural. Esto incluye sistemas de ilumi-

nación LED de bajo consumo que mejoran la calidad lumí-

nica y reducen el consumo energético, así como sistemas de 

climatización eficiente que garantizan condiciones ambienta-

les óptimas para los visitantes y usuarios del edificio. 

En cuanto a la gestión de recursos, el proyecto ha im-

plementado prácticas sostenibles como la recolección de 

aguas pluviales y el uso de materiales reciclados y de bajo 

impacto ambiental en la construcción y renovación. Estas ini-

ciativas no solo reducen la huella ecológica del centro cultu-

ral, sino que también reflejan un compromiso con la sosteni-

bilidad ambiental y la responsabilidad hacia las generaciones 

futuras. 

El análisis tecnológico y de materialidad del proyecto 

subraya su capacidad para combinar de manera armoniosa 

la preservación del patrimonio histórico con la integración de 

tecnologías avanzadas y prácticas sostenibles. Esto no solo 

fortalece la funcionalidad y eficiencia del centro cultural, sino 

que también asegura su relevancia y valor como un espacio 

cultural dinámico y respetuoso del entorno. 

Análisis sostenible  

El análisis sostenible del proyecto de restauración y 

centro cultural diseñado por Procesos UrbandS en 2019 re-

salta su compromiso integral con prácticas ambientales res-

ponsables y la conservación del patrimonio histórico. Este 

enfoque se refleja en varias dimensiones clave del proyecto. 

En primer lugar, el diseño arquitectónico ha priorizado 

la restauración y conservación de elementos históricos signi-

ficativos, utilizando materiales locales y técnicas tradiciona-

les que respetan la integridad del sitio original. Esto no solo 

preserva la identidad cultural y arquitectónica del lugar, sino 

que también minimiza el impacto ambiental al reducir la ne-

cesidad de nuevos materiales y recursos. 

En términos de eficiencia energética, el centro cultural 

ha integrado tecnologías avanzadas como sistemas de ilumi-

nación LED de bajo consumo y sistemas de climatización efi-

ciente. Estas medidas no solo reducen el consumo de ener-

gía y las emisiones de carbono, sino que también mejoran el 

confort térmico y lumínico dentro del edificio, creando un en-

torno interior saludable y sostenible para los visitantes y 

usuarios. 

Además, se han implementado prácticas de gestión 

de agua sostenibles, como la recolección de aguas pluviales 

para riego y otros usos no potables. Esto contribuye a la con-

servación de recursos hídricos y reduce la dependencia de 

fuentes de agua potable, promoviendo la autosuficiencia del 

edificio en términos de recursos naturales. 

En cuanto a la gestión de residuos, el proyecto ha 

adoptado estrategias de construcción sostenible que inclu-

yen la reducción, reutilización y reciclaje de materiales du-

rante la fase de construcción y renovación. Estas prácticas 

no solo minimizan los desechos enviados a vertederos, sino 

que también apoyan la economía circular al mantener los 

materiales en uso y reducir la demanda de recursos nuevos. 

El proyecto de restauración y centro cultural no solo 

busca revitalizar un patrimonio histórico valioso, sino que 

también establece un ejemplo destacado de cómo la arqui-

tectura puede integrarse de manera armoniosa y sostenible 

en su entorno. Este enfoque holístico hacia la sostenibilidad 



no solo beneficia al edificio y sus ocupantes, sino que tam-

bién promueve un impacto positivo a largo plazo en la comu-

nidad y el medio ambiente circundante. 

Análisis social  

El análisis social del proyecto de restauración y centro 

cultural diseñado por Procesos UrbandS en 2019 destaca su 

papel vital como un espacio inclusivo y dinámico que fomenta 

la integración comunitaria y el enriquecimiento cultural. 

En primer lugar, el centro cultural actúa como un punto 

de encuentro para la comunidad local y visitantes, ofreciendo 

una variedad de actividades culturales, educativas y recrea-

tivas. Esto promueve la cohesión social al proporcionar un 

espacio donde personas de diferentes orígenes pueden re-

unirse, interactuar y compartir experiencias culturales enri-

quecedoras. 

Además, el proyecto ha sido diseñado para ser acce-

sible y acogedor para todos los miembros de la comunidad, 

incluyendo personas con discapacidades y necesidades es-

peciales. La inclusividad se refleja en el diseño físico del edi-

ficio, que cumple con estándares de accesibilidad y ofrece 

instalaciones adecuadas para garantizar que todos los visi-

tantes puedan disfrutar plenamente de las instalaciones y 

eventos del centro cultural. 

El impacto económico también es significativo, ya que 

el centro cultural genera oportunidades de empleo directo e 

indirecto en sectores relacionados como el turismo, la hoste-

lería y los servicios culturales. Esto no solo contribuye al cre-

cimiento económico local, sino que también fortalece el tejido 

social al mejorar las perspectivas de empleo y desarrollo pro-

fesional para residentes de la comunidad. 

Además, el centro cultural actúa como un defensor del 

patrimonio histórico y cultural de la región, preservando y 

promoviendo tradiciones locales y conocimientos ancestra-

les a través de programas educativos y exhibiciones. Esto 

ayuda a fortalecer la identidad cultural de la comunidad y a 

transmitir valores culturales a las generaciones futuras. 

El proyecto de restauración y centro cultural no solo 

revitaliza un espacio físico, sino que también enriquece la 

vida social y cultural de la comunidad al promover la inclu-

sión, la diversidad y el intercambio cultural. Su impacto posi-

tivo se extiende más allá de sus paredes, contribuyendo al 

desarrollo integral y sostenible de la comunidad local. 

Síntesis de Refrentes  

Tabla 3 
 
Referentes 

Referentes Descripción 
REFERENTE INTERNA-

CIONAL 
 

Mercado Błonie 

El Mercado Błonie está si-

tuado en Błonie, Polonia, y 

fue construido en 2014 por 

Biuro Projektowe METRO-

POLIS. Este espacio comer-

cial abarca aproximada-

mente 7,000 metros cuadra-

dos y destaca por su diseño 

funcional y moderno. Sus 

amplias áreas de venta y es-

pacios abiertos están dise-

ñados para mejorar el flujo 

de personas y crear un am-

biente acogedor tanto para 

compradores como vende-

dores. La estructura com-

bina elementos tradiciona-

les con toques contemporá-

neos, adaptándose a las ne-

cesidades actuales y refle-

jando la evolución de los 

mercados locales hacia es-

pacios más dinámicos. 

 
 
 
 
 
 
 

REFERENTE NACIONAL 
 

Edificio de Oficinas 

 

El Edificio de Oficinas en 

Quito, Ecuador, diseñado 

por Diez + Muller y cons-

truido en 2022, destaca 

como un ejemplo notable de 

arquitectura contemporánea 

en la capital del país. Estra-

tégicamente ubicado, com-

bina funcionalidad y esté-

tica, proporcionando espa-

cios modernos y eficientes 

para empresas y profesio-

nales. Su diseño arquitectó-

nico equilibra formas inno-

vadoras con soluciones 

prácticas, creando un am-

biente ideal para el trabajo y 

la colaboración en el cora-

zón de la ciudad. 

 
 
 

La restauración y centro cul-

tural diseñado por Procesos 



REFERENTE LOCAL 
 
 
 

Restauraciones, Centro 
Cultural, Preservación 

Histórica 

UrbandS en 2019 se distin-

gue por su compromiso con 

la preservación y revitaliza-

ción del patrimonio histó-

rico. Con una superficie de 

construcción de 1,160 m², el 

proyecto se enfoca en recu-

perar un espacio emblemá-

tico para la comunidad, ofre-

ciendo un lugar renovado 

para actividades culturales y 

eventos.  

El diseño integra con cui-

dado elementos históricos 

con instalaciones moder-

nas, fomentando tanto la 

conservación del pasado 

como la promoción de la cul-

tura contemporánea. 
Nota. Elaboración propia, 2024 

ANÁLISIS PROGRAMÁTICO 
Al abordar la cuestión de los desafíos urbanos, se 

abren un sinfín de opciones para analizar, tales como el au-

mento de la población en el ámbito comercial, lo que da como 

resultado la expansión del territorio y la pérdida de áreas ver-

des. En la ciudad de Ibarra, se ha identificado un patrón de 

planificación territorial y expansión poblacional que ha pro-

gresado hacia las zonas sur y suroeste del cantón. Este 

desarrollo ha dado lugar a áreas residenciales que se distan-

cian cada vez más del centro urbano, donde se encuentran 

los principales equipamientos comerciales. 

Estas entidades comerciales, en su mayoría, están si-

tuadas en el centro de la ciudad y en las vías principales, 

creando una variedad de usos en estos sectores, a diferencia 

de las zonas circundantes donde predomina la vivienda (Bui-

trón, 2017, p. 102). La consideración de normativas y regula-

ciones locales, así como la integración de soluciones, 

desempeñó un papel crucial en la consecución de un entorno 

urbano, comercial, equilibrado y funcional. Esta investigación 

tuvo en cuenta las dinámicas comerciales, las tendencias de 

consumo y las necesidades de los usuarios finales. 

En el diseño de la propuesta, se emplearon tecnolo-

gías que contribuyeron a la toma de decisiones precisas. 

Este enfoque permitió abordar efectivamente los desafíos del 

desarrollo urbano y comercial, asegurando un crecimiento 

sostenible y armonioso para la ciudad. A partir de este docu-

mento, se buscó solucionar la problemática identificada, con-

siderando diversas alternativas para mejorar el acceso a los 

equipamientos comerciales. 

En el cantón Ibarra, se observaron varias zonas en 

consolidación caracterizadas por una expansión desorde-

nada y dispersa en la periferia de la ciudad, lo que generó un 

aumento en la demanda de infraestructura para atender es-

tas áreas (Arellano & Castro, 2017). En cuanto al problema 

local, concretamente en el sector "Las Cuatro Esquinas", se-

gún el "Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del can-

tón Ibarra", esta zona tiene un uso de suelo netamente resi-

dencial y una oferta comercial escasa debido a la falta de 

equipamientos. Esto obliga a los residentes a desplazarse 

hacia el centro de la ciudad para satisfacer sus necesidades 

diarias, lo cual implica consideraciones económicas, viales y 

ambientales debido a los desplazamientos requeridos 

(PDOT, 2020). 

 

  

ANÁLISIS PROGRAMÁTICO

Investigaciones iniciales

Recopilación 
de datos del 
entorno de 

estudio.

Reconocimient
o de los 

desafíos y 
requisitos de 
la comunidad.

Desarrollo de 
la 

fundamentació
n, objetivos 

específicos y 
delimitación 

del alcance del 
proyecto.

Obtención de 
información de 

fuentes 
bibliográficas y 

normativas.

Fundamentos de diseño

Definir enfoques 
de diseño.

Crear un 
esquema general 

del diseño.

Elaborar un 
concepto 

arquitectónico.

Diseño arquitectónico

Evaluación y 
estudio 
detallado del 
diseño.

Desarrollo 
del concepto 
arquitectónic
o inicial.

Creación de 
representaci
ones 
gráficas, 
como planos 
y maquetas 
volumétricas
.

Visualización 
del proyecto 
mediante 
representaci
ones 
tridimension
ales 
(renders).



Figura 29 
 
Marco Internacional  

 

1.3.- MARCO NORMATIVO 
 

Marco Normativo Internacional: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. NAU, 2017

Nueva agenda urbana 

La Nueva Agenda Urbana (NAU,2017), es la guía in-

ternacional con más importancia para lograr un desarrollo ur-

bano sostenible donde se fomenta la accesibilidad a servi-

cios de calidad con un medio ambiente limpio. 

Para lograr nuestro objetivo ideal, resolvemos adoptar 

una Nueva Agenda Urbana guiándonos por los siguientes 

principios interrelacionados: 

Principio 14. Participación ciudadana inclusiva 

a) Respaldar la participación ciudadana mediante el acceso 

seguro y equitativo para todos, garantizando un fácil ac-

ceso para todos a la infraestructura física y social, asi 

como a todos los servicios presentes. (NAU, 2017, 

pág.6). 

Principio 34. Equidad 

 Comprometerse a fomentar el acceso equitativo y orde-

nado a la infraestructura física y social básica sostenible 

para todos, sin ningún tipo de discriminación, incluyendo 

el  acceso a terrenos habilitados y asequibles, a las infra-

estructuras comerciales. De esta manera apoyamos la 

eliminación de barreras legales, institucionales, socioeco-

nómicas y físicas (NAU, 2017, pág.15). 

 Mencionando una gestión sectorial que cuente con todo 

tipo de requerimientos para un desarrollo equitativo de los 

residentes, enfocado principalmente al establecimiento y 

el fácil acceso comercial.  

Principio 95.  La agricultura urbana como herramienta 
para la sostenibilidad y la seguridad alimentaria 

 Se apoyará la producción agropecuaria en las áreas ur-

banas, fomentando la producción y el consumo respon-

sable, local y sostenible abordando interaccones sociales 

mediante el establecimiento de redes accesibles de y 

adecuadas para el comercio y mercados locales como 

opción para contribuir a la sostenibilidad y la seguridad 

alimentaria (NAU, 2017, pág. 29). 

Principio 100. Apoyo a redes con espacios públicos de 
calidad 

 Brindaremos apoyo a los establecimientos de redes que 

cuenten con un buen diseño de calles y otros espacios 

públicos seguros, ecológicos y de calidad que sean acce-

sibles para todos  

 De esta manera fomentar el comercio y los mercados lo-

cales, tanto formales como informales, así como las ini-

ciativas comunitarias sin fines de lucro, permitan reunir a 

las personas en los espacios públicos y promuevan la cir-

culación a pie y en bicicleta con el objetivo de mejorar la 

salud y el bienestar. 

 Para lograr este desarrollo equitativo para el territorio se 

impulsará la aplicación de técnicas, políticas y normas de 

planificación con el objetivo de crear nuevas infraestruc-

turas que instauran una economía sostenible y equitativa. 

Principio 44. El poder del diseño urbano, la infraestruc-
tura y los edificios para un futuro sostenible 

 Se reconoce que el diseño urbao, la infraestructura pu-

blica y los edificios comprenden de los factores más im-

portantes que impulsan todo sobre la eficiencia de los 

costos y el uso de los recursos. Esto se logra a través de 

los beneficios de la economía de escala y la aglomera-

ción, mediante el fomento de la eficiencia energética, la 

energía renovable, la resiliencia, la productividad, la pro-

tección ambiental y el crecimiento sostenible de la econo-

mía urbana (NAU, 2017, pág. 16).  

Principio 96. Planificación urbana y territorial para siner-
gias, productividad y crecimiento equitativo 



Figura 30 
 
Portada de la Constitución del Ecuador 

Nota. Asamblea Constituyente del Ecuador, 2008

 Se fomentará toda la aplicación de políticas de planifica-

ción urbana y territorial, en donde abarque todo sobre pla-

nes metropolitanos entre ciudades y regiones, con la fina-

lidad de promover las sinergias e interacciones entre las 

zonas urbanas. También se apoyará la elaboración de 

proyectos de infraestructura regional sostenible que se 

encargue de mejorar la  productividad económica soste-

nible y el crecimiento equitativo de las regiones urbanas 

en la continuidad entre entornos urbanos y rurales. (NAU, 

2017, pág. 29). 
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En la Constitución de la Reública del Ecuador (2008) 

están presentes los artículos en donde se especifica de me-

jor manera como se deberá llevar a cabo la ejecución de la 

política comercial, entre estos son:   

Artículo 52. El derecho a bienes y servicios de calidad 
 Las personas tenemos derecho a gozar de bienes y ser-

vicios de buena calidad y seleccionarlos libremente, así 

como a recibiri una información precisa y no engañosa 

sobre su contenido y características (República del Ecua-

dor, 2008, pág.25). 

 
Artículo 85. Políticas públicas y servicios para el Buen 
Vivir y los derechos 

 La creación, implementación y supervición de las políticas 

públicas, y los servicios que aseguren los derechos que 

son establecidos por la Constitución, se regularán de 

acuerdo con las siguientes observaciones: 

1. Las políticas públicas y la provición de bienes y servi-

cios se enfocarán en asegurar el buen vivir y todos 

los derechos, y se formularán en base al principio de 

solidaridad (República del Ecuador, 2008, pág.39).  

2. El Estado garantizará una distribución justa y    soli-

daria del presupuesto para llevar a cabo la ejecución 

de  las políticas públicas y ofrecer bienes y servicios 

públicos (República del Ecuador, 2008, pág.39). 

Artículo 276. Planificación territorial equilibrada para la 
cohesión del Estado 

 El régimen de desarrollo tendrá los siguientes objetivos: 
6. Fomentar una buena planificación territorial y equi-

librada que trate de integrar las diferentes activida-

des administrativas, socioculturales, económicas y 

de gestión, en donde cada una de ellas contribuyan 

a la cohesión del Estado. (República del Ecuador, 

2008, pág.39). 

Artículo 277. Deber del Estado de producir bienes, crear 
y mantener infraestructura y proveer servicios públicos 

 Producir bienes, crear y mantener infraestructura y pro-

veer servicios públicos (República del Ecuador, 2008, 

pág.79). 

Artículo. 283. El Sistema Económico Social y Solidario 
del Ecuador 

 El sistema económico es de carácter social en donde se  

reconoce al ser humano como sujeto y propósito final; 

busca mantener una buena relación dinámica y equili-

brada entre sociedad, Estado y mercado, en armonía con 

la naturaleza; y tiene por objetivo asegurar toda la pro-

ducción y reproducción de las condiciones materiales e 

inmateriales que posibiliten el buen vivir (República del 

Ecuador, 2008, pág.91). 

Artículo 304. La política comercial  

 Impulsar y fortalecer los mercados internos a partir del 

objetivo estratégico establecido en el Plan Nacional de 

Desarrollo. (República del Ecuador, 2008, pág.96). 

 

Artículo 315. El rol de las empresas públicas en el Ecua-
dor 

 El Estado creará  empresas públicas para manejar secto-

res estratégicos, ofrecer la prestación de  servicios públi-

cos, aprovechar de manera sostenible los recursos natu-

rales o de bienes públicos para el desarrollo de otras ac-

tividades económicas. (República del Ecuador, 2008, 

pág.98). 

Artículo 336. El Comercio Justo en la Constitución del 
Ecuador 



 El Estado promoverá y garantizará el comercio justo 

como una forma de acceder de mejor manera a los bienes 

y servicios de calidad, disminuyendo las distorsiones de 

la intermediación y promoviendo la sustentabilidad dentro 

del ambito comercial, logrando tener un espacio de co-

mercio amigable para los consumidores (República del 

Ecuador, 2008, pág.105). 

Figura 31 
 
Plan de creación de oportunidad 2021-2025 

 

Nota. Secretaría Nacional de Planificación 

 

En el nuevo Plan de Creación de Oportunidades, an-

tes conocido como Buen Vivir, se establecen varios puntos 

desde el enfoque de la libertad territorial, permitiendo a la po-

blación tener acceso a sus derechos mediante este plan de 

gobierno, entre ellos existen los siguientes lineamientos:  

a) Acceso equitativo a servicios y reducción de brechas 
territoriales 

a5. Desarrollar infraestructura esencial que permita el fá-

cil acceso a los servicios públicos que sirve para fomentar 

los emprendimientos generadores de empleo locales (Se-

cretaría Nacional de Planificación, 2021, pág. 34). 

b) Fortalecimiento de la gestión y uso de suelo para la 
mejora del hábitat y las condiciones de vida 

b4. Considerar la densidad poblacional y las condiciones 

territoriales en el diseño e implementación de las presta-

ciones públicas, para su sostenibilidad en el tiempo, man-

teniendo estándares de calidad (Secretaría Nacional de 

Planificación, 2021, pág. 34). 

Por otro lado, la ubicación principal de los servicios priva-

dos y públicos son los encargados de determinar la funcio-

nalidad de diversos núcleos poblacionales, (Secretaría Na-

cional de Planificación, 2021, pág. 26), en donde se clasifica 

de la siguiente manera: 

a) Muy alta: generan atracción poblacional a nivel del país.  

b) Alta: relacionado con actividades comerciales e industria-

les, atracción alta.  

c) Media: servicios no especializados, atracción baja.  

d) Baja: estos equipamientos son característicos por no te-

ner disponibilidad de servicios, generando movilización 

de la población a otro núcleo. 

e)  Sin funcionalidad: son los núcleos poblacionales que se 

caracterizan por no tener servicios, en donde requiere de 

más movilización de la población en busca de servicios 

(Secretaría Nacional de Planificación, 2021, pág. 27), 

 

Figura 32 
 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentrali-
zación - Modificación 2015. 

 

Nota Ministerio de Relaciones Laborales del Ecuador, 2010 



Figura 33  
 
Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del 
Suelo, Conceptos Básicos. 
 

En el Código Orgánico de Organización Territorial, Au-

tonomía y Descentralización  (COOTAD, 2012) existen ar-

tículos que mencionan la importancia y las características de 

los equipamientos, tal como:  

Artículo 134. El rol del Estado en el fomento de la pro-
ducción y el consumo de alimentos 
c) Planificar y construir la infraestructura adecuada, en coor-

dinación con los gobiernos autónomos descentralizados 

provinciales, municipales y parroquiales, para fomentar la 

producción, conservación, intercambio, acceso, comer-

cialización, control y consumo de alimentos, preferente-

mente provenientes de la pequeña, la micro, y la mediana 

producción campesina, y de la pesca artesanal, comple-

mentariamente, la planificación y construcción de las re-

des de mercados y centros de transferencia (COOTAD, 

2012,pág. 57). 

Artículo 230. Presupuesto para las obras de infraestruc-
tura económica 
d) El presupuesto de gastos comprenderá las siguientes 

áreas: Servicios Económicos:  

— La función de servicios económicos se centra princi-

pamente a el impedimento de las obras de infraes-

tructura económica del territorio de cada nivel de go-

bierno (COOTAD, 2012,pág. 84). 

— En cuanto a responsabilidad en temas de planifica-

ción y ordenamiento territorial, los gobiernos autóno-

mos deben cumplir con diversos puntos directamente 

impuestos por la Constitución de la República del 

Ecuador a favor de la comunidad. 

Artículo. 274 Responsabilidades de los gobiernos autó-
nomos descentralizados en la prestación de servicios 
públicos 

 Los gobiernos autónomos descentralizados son res-

ponsables por la prestación de los servicios públicos 

y la implementación de las obras que les corresponda.  

Deben zonificar de manera obligatoria la infraestruc-

tura de la prestación de los servicios públicos que 

sean ofrecidos a la comunidad para evitar los despla-

zamientos innecesarios para acceder a ellos. (pág. 

121). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Nota. Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018. 

 La Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Ges-

tión del Suelo (LOOTUGS, 2018) tiene como finalidad re-

gir mediante leyes el ordenamiento territorial y el uso de 

gestión del suelo donde mencionan una serie de están-

dares urbanísticos para el cumplimiento de requerimien-

tos de calidad en cuanto a la planificación urbana. 

Artículo 43. Facultades de los GAD municipales y metro-
politanos en materia de espacio público 

 Los Gobiernos Autónomos Descentralizados municipales 

o metropolitanos establecerán las determinaciones de 

obligatorio cumplimiento respecto de los parámetros de 

calidad exigibles al planteamiento del espacio público, 

equipamientos, previsión de suelo para vivienda social, 

protección, aprovechamiento del paisaje y cualquier otro 

que considere necesario (LOOTUGS, 2018, pág. 43).  

En el artículo 49 se mencionan a las unidades de actua-

ción urbanística que son áreas que tienen como objetivo que 

se llegue a cumplir con las leyes urbanísticas además del 

abastecimiento de servicios y bienes públicos, como equipa-

mientos de forma equitativa. 

Artículo. 49. Unidades de actuación urbanística como he-
rramienta para la gestión del suelo 

 Las unidades de actuación urbanística son las áreas de 

gestión del suelo en donde el propósito es mejorar el uso 

racional del suelo, asegurando el cumplimiento de todas 

las normas urbanísticas que proporcionan la infraestruc-

tura y equipamiento públicos. Esta delimitación se basará 

en el interés general y una mejor comprensión de las car-

gas y los beneficios (LOOTUGS, 2018, pág. 43). 



Figura 34  
 
Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del 
Suelo, Correspondencias Jurídicas. 
 

Figura  35 
 
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantón Ibarra. 
 

 

 
 
 
 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018. 
 

Dentro de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territo-

rial, Uso y Gestión del Suelo (LOOTUGS, 2018) se cita un 

artículo de la Norma Suprema donde se hace referencia al 

derecho de una vivienda digna así como la obligación por 

parte del estado de plantear métodos de planificación que 

pongan en consideración todo tipo de relación urbana entre 

sí.  

 

Artículo 375 de la Norma Suprema  

 Para asegurar el derecho al hábitat y a la vivienda digna, 

el Estado, en todos sus niveles de gobierno, debe propor-

cioal la información necesaria para el diseño de estrate-

gias y programas que aborden las interrelaciones entre 

servicios, espacio y transporte públicos, equipamiento y 

gestión del suelo urbano (LOOTUGS, 2018, pág. 12). 

 Por otro lado, se define al suelo urbano como un espacio 

usado para un asentamiento el cual consta de infraestruc-

tura y servicios, pero donde también define como suelo 

urbano no consolidado al área que no cuenta con los 

equipamientos mínimamente necesarios. 

Artículo 18 Suelo urbano no consolidado 

 Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servi-

cios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que 

requiere de un proceso para completar o mejorar su edi-

ficación o urbanización (LOOTUGS, 2018, pág. 30). 

 Argumentando al artículo previamente mencionado se 

exige que el proceso requerido a favor de la consolidación 

de un sector conste de un proceso de análisis, diagnós-

tico, propuesta y planificación de equipamientos. 

Art. 40.2. Los planes sectoriales del Ejecutivo con inci-
dencia en el territorio deben contener: 

 Los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el 

territorio contendrán, al menos, un diagnóstico del sector, 

la propuesta, el modelo de gestión, la planificación de los 

servicios y el presupuesto respectivo del plan (LOO-

TUGS, 2018, pág. 88).  

 

Marco Normativo Local 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Dirección de planificación y desarrollo territorial, 2021. 
 

La actualización del Plan de Desarrollo y Ordena-

miento Territorial del cantón Ibarra (PDOT, 2021) expone el 

cumplimiento de una planificación y mantenimiento de la in-

fraestructura y los equipamientos que la conforman, bajo ob-

jetivos debidamente establecidos por la ley.  



 OBJ_10_EP/6: Planificar y proporcionar un mejor sistema 

de equipamientos que sirva para mejorar el desarrollo 

económico y productivo, así como las inversiones públi-

cas y privadas, con una distribución equilibrada y funcio-

nal entre los núcleos urbanos y rurales tomando en 

cuenta sus centros y subscentros.  

En el ámbito de equipamientos sociales y bienes públicos 

se expone estadísticas de la actual infraestructura del cantón 

San Miguel de Ibarra, donde se menciona en cuanto a equi-

pamientos de administración pública en el área urbana de la 

parroquia de Caranqui un déficit preocupante, calificando al 

servicio actual con un nivel de funcionalidad de Jerarquía V 

y rango de cobertura muy bajo. 

 Jerarquía V: Son núcleos poblacionales que se distin-

guen por la ausencia de servicios públicos y privados ca-

paces de atraer a la población. En estos lugares, la po-

blación en busca de servicios para satisfacer sus necesi-

dades sin tener la dificultad de movilización (PDOT, 2021, 

pág. 201). 

Siendo algo similar en aspectos de equipamientos para el 

desarrollo económico productivo de la parroquia de Caran-

qui, donde se le califica con un nivel muy bajo de abasteci-

miento de servicios comerciales, con una densidad de 1500 

habit/equipa a comparación de los 75 habit/equipa con los 

que cuenta la parroquia urbana del Sagrario. 

 Las parroquias que cuentan co equipamientos para la 

promoción del desarrollo económico de baja densidad por 

habitantes son la parroquia rural de la Carolina y la ur-

bana del Sagrario. 

 Las de alta densidad constituyen las parroquias rurales 

de Salinas, San Antonio, Ambuquí, La Esperanza y las 

parroquias urbanas de Alpachaca y Caranqui (PDOT, 

2021, pág. 137). 

Este tipo de análisis nos da un diagnóstico notorio para 

los residentes del cantón donde existen pocas áreas conso-

lidadas de forma equitativa a nivel de equipamientos ubica-

dos en su mayoría en la parte centro y norte del país, dejando 

a la zona sur en un rango de déficit de cobertura en aspectos 

de servicios. 

 En el área urbana la densidad es de 705 hab/km2  lo cual 

es significativamente menor en comparación con los 

7.470 hab/km2 de la densidad de Quito, vemos que es 

muy baja. En cuanto al grado de consolidación; el área 

urbana muestra una baja densidad, con equipamientos 

principales y un crecimiento urbano que supera a su límite 

en el sur de la ciudad (PDOT, 2021, pág. 441). 

 

Por ello se plantean diversas soluciones para los proble-

mas actuales de las zonas con menos accesibilidad a equi-

pamientos, como el nuevo modelo territorial que busca una 

reestructuración de la infraestructura actual del cantón, to-

mando en cuenta una movilidad sostenible para equilibrar las 

desigualdades generadas con el crecimiento y la expansión 

de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gobierno Autónomo Descentralizado de Ibarra, 2021.

 

El Plan de Uso y Gestión del Suelo del cantón San 

miguel de Ibarra (PUGS, 2021) hace referencia a los equipa-

mientos como principal recurso para analizar el territorio, así 

como para fortalecer las principales tácticas que da el suelo, 

al momento de realizar o construir un equipamiento para la 

población. La ciudad de Ibarra cuenta con 1032 equipamien-

tos de diferentes destinos, pero cumpliendo con una misma 

función que es satisfacer las necesidades de la ciudadanía. 

Figura 36  
 
Plan de Uso y Gestión del Suelo del cantón San Miguel de Ibarra 



Los estándares normativos de la ordenanza actual 

permiten clasificar a los equipamientos por categorías y ana-

lizar su oferta, estos son: tipología barrial, sectorial, zonal y 

ciudad (PUGS, 2021), de esta manera se puede observar la 

cobertura de equipamiento, junto con los radios de influencia 

para determinar el número de habitantes a los que se va a 

destinar el equipamiento.  

En relación con el suelo no consolidado, el principal 

objetivo es lograr identificar las áreas con una gran necesi-

dad de intervención, para la mejora de la infraestructura y 

reducir los riegos naturales presentes. Este proceso de con-

solidación busca mejorar las condiciones de vida de una 

zona, principalmente para asegurar su potencial. En la ciu-

dad de Ibarra, existen áreas como Pilanqui, Yacucalle y Ca-

ranqui, que cuentan con terrenos sin fraccionar, en donde 

podrían integrarse a un mejor plan de mejoramiento urbano 

y fomentar dinámicas interesantes (PUGS, 2021). 

En base a la matriz explicativa del tratamiento de 

suelo urbano se puede considerar que, mediante un trata-

miento de consolidación, se les aplica a las áreas que tengan 

un déficit de infraestructura y equipamiento que requieren ser 

mejoradas.  

Es así como se ha llevado a cabo un estudio integral 

en cuanto a la localización y oferta de servicios dentro del 

cantón, encontrando a la mayoría de los equipamientos den-

tro del centro histórico convirtiendo a esta zona en un núcleo 

compacto donde se encuentran todos los servicios públicos 

o la mayoría.  

El cantón Ibarra cuenta con 1.032 equipamientos (ya 

sean privados o públicos) con diferentes propósitos inclu-

yendo: educación, cultura, salud, bienestar social, recreativo-

deportivo, religioso, administración pública, servicios funera-

rios, infraestructura, transporte, seguridad y abastecimiento 

(PUGS, 2021, pág. 65). 

El PUGS, (2021) menciona que la extensión total de 

área del cantón de San Miguel de Ibarra consta de 5771,06 

hectáreas donde la parroquia de Caranqui está conformada 

por 804,04 hectáreas siendo la tercera parroquia más ex-

tensa en el área urbana y donde no hay ningún equipamiento 

de administración pública a comparación de los 17 equipa-

mientos que tiene la parroquia del Sagrario o los 15 equipa-

mientos de la parroquia San Francisco, por consiguiente se 

plantea dos áreas de expansión urbana en las dos parro-

quias, ya que en la actualidad se encuentra urbanizado y 

fraccionado, debido a que Caranqui corresponde a la zona 

urbana se puede contar con un  empleo informal. Los equi-

pamientos de aprovisionamiento brindan a la ciudadanía va-

rias dinámicas sociales, económicas y culturales. Estos equi-

pamientos son de uso público y no cuentan en la normativa 

como tal, pero si existen ciertas normas que establece el 

INEN sobre las infraestructuras de mercados saludables 

(PUGS, 2021, pág. 64). 

Por otro lado existe una normativa que establece el 

PUGS con respecto a los radios de influencia, a los m2/hab, 

a un lote mínimo y a una población base. Estos equipamien-

tos de servicios públicos tienen tres tipologías, sectorial, zo-

nal, ciudad. La de tipología sectorial, se caracteriza por ferias 

libres, radio de influencia de 800m y un lote mínimo de 

1400m2.  

Respecto a la tipología zonal, se caracteriza principal-

mente por los mercados minoristas de productos perecibles 

y de productos no perecibles, como el Mercado Artesanal de 

Caranqui, Mercado Artesanal Ciudad Blanca o el Mercado 

Artesanal San Antonio, cumpliendo con radio de 1500m de 

radio de influencia y un lote mínimo de 3000, en la ciudad de 

Ibarra se presenta todo lo que es mercado de víveres, feria 

de ganado, según PUGS, esta tipología no tiene definida los 

aspectos antes mencionados.  

A lo largo del análisis de estos mercados, se logró ob-

tener la información requerida y entender cuál es la proble-

mática principal, la clasificación de los equipamientos de 

aprovisionamiento, se encuentran ubicados en la zona norte 

de la ciudad, dejando por desapercibido la zona sur, además 

existen 11 equipamientos de aprovisionamiento en donde el 

90% es de carácter público y el 10% de carácter privado.  

 

  



 
1.4.- CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO 

 

 

 

La ciudad de Ibarra se encuentra subdividida en diver-

sas parroquias, siendo Caranqui la de mayor influencia co-

mercial y artesanal, especialmente en el barrio "Las Cuatro 

Esquinas", sin embargo, la problemática analizada en este 

sector se centra en el crecimiento urbano hacia el sur y sur-

oeste de la ciudad, debido a que no existe a diferencia del 

centro de Ibarra, una zona altamente accesible en términos 

de equipamientos comerciales.  

El objetivo principal del proyecto consiste en descen-

tralizar la ciudad mediante la implementación de equipamien-

tos urbanos focalizados en el sector comercial. Estos equi-

pamientos estarán diseñados para facilitar el abastecimiento, 

mejorando así la accesibilidad de los residentes en áreas pe-

riféricas. La estrategia principal para abordar esta problemá-

tica implica identificar los tipos de equipamientos faltantes en 

la zona y satisfacer estas necesidades específicas de la po-

blación. Este enfoque no solo promueve un aumento en los 

ingresos destinados a infraestructura, sino que también res-

ponde a la creciente demanda y apoyo comunitario. Además, 

se evaluarán los indicadores derivados de la actividad co-

mercial.  

Este análisis económico permitirá entender los patro-

nes de movilidad y las distancias que los usuarios deben re-

correr, enfocándose en la proximidad de la infraestructura y 

sus tres variables críticas. En resumen, el proyecto se ejecu-

tará con el propósito de establecer un equipamiento óptimo 

tanto para el desarrollo urbano como para mejorar la calidad 

de vida de la población. 

Al considerar como un objetivo comercial para el cre-

cimiento de la ciudad, se toma en cuenta la mayoría de asen-

tamientos urbanos que han surgido debido al intercambio de 

bienes y crecimiento poblacional. Igualmente, el tema de de-

manda, oferta y flujo de personas van creando ciertos aspec-

tos negativos como la movilidad, congestión vehicular y pea-

tonal, la presión sobre los servicios públicos y la fragmenta-

ción social dentro de la comunidad debido al estricto control 

de los guardias municipales. Esta infraestructura arquitectó-

nica, está destinada al uso comercial para satisfacer las ne-

cesidades básicas de la población y fomentar la producción 

orgánica y comercio, promoviendo así una ciudad sostenible 

sin la necesidad de recorrer largas distancias para la compra 

de sus productos. Se busca además, promover una mejora 

de los equipamientos comerciales de los mercados minoris-

tas de la ciudad. 

A partir de este punto, los referentes propuestos faci-

litan el análisis gráfico del sistema urbano y arquitectónico. 

Este análisis consideró varios aspectos, incluyendo funcio-

nalidad, particularidades y las intervenciones necesarias, sir-

viendo como punto de partida para la ejecución del proyecto. 

En cuanto a la normativa vigente, se consideran la 

nueva agenda urbana, PUGS y PDOT como fuentes para la 

elaboración del proyecto, abarcando las zonas territoriales 

que requieren equipamientos comerciales para satisfacer di-

versas necesidades sectoriales. De manera general, el pro-

yecto se realiza para responder a una problemática presente 

en el contexto urbano, donde se observa una falta de infra-

estructuras adecuadas que satisfagan las demandas cre-

cientes de la población y promuevan un desarrollo urbano 

sostenible. 

El equipamiento comercial desempeña un papel cru-

cial en el crecimiento de un sector, al facilitar un alto grado 

de aprovisionamiento y cumplimiento de las leyes estableci-

das. Este tipo de infraestructura puede tener diversos usos, 

siendo el principal el aprovisionamiento. 

La carencia de equipamiento de comercio masivo ge-

nera problemas adicionales, como la movilidad, congestión 

vehicular y peatonal, y la accesibilidad deficiente. Estos fac-

tores obligan a los usuarios a desplazarse innecesariamente 

hacia el centro de la ciudad. 

Los referentes tienen un punto en común, tratándose 

de un equipamiento híbrido, en donde cada uno de ellos 

busca la manera de vincular unas actividades con otras, de 

cada proyecto se puede resaltar los materiales aplicados en 

las partes interiores: los elementos estructurales de madera 

o cerchas y cómo se combinan con un troquelado en el cielo, 

permitiendo el ingreso de luces indirectas y crear espacios 

cálidos;  respecto a la funcionalidad, se establece en base al 

uso que se le dará, en este caso, si es un equipamiento de 

aprovisionamiento, la ejecución debe alinearse con el con-

cepto y la experiencia que se busca transmitir mediante un 

espacio.   

 

 

 

   

 

 



 

 

 

  



 

CAPÍTULO 2: MARCO METODOLÓGICO 
 

La investigación científica se distingue por su carácter 

sistemático, empírico y crítico. Es sistemática porque no deja 

los hechos al azar, sino que se lleva a cabo de manera orde-

nada y metódica; empírica, ya que implica la recopilación y 

análisis de datos provenientes de la realidad; y crítica, por-

que evalúa y mejora continuamente (Kerlinger F., 1975). En 

el análisis de la investigación realizada en este trabajo de ti-

tulación, que se centra en los efectos psicológicos de la im-

plementación de la neuroarquitectura para mejorar la calidad 

de los entornos hospitalarios, se utilizará un enfoque cientí-

fico relacional. Para alcanzar este objetivo, es necesario re-

copilar información que satisfaga los objetivos establecidos. 

Los enfoques cualitativos y de investigación guiarán la ma-

nera de obtener, gestionar y analizar los diferentes tipos de 

información recopilada. 

2.1 ESTABLECIMIENTO DEL ENFOQUE Y CATEGORÍA 

DE ANÁLISIS.  

Se empleará una metodología multimetódica, que 

combina tanto métodos cualitativos como cuantitativos, ba-

sada en la tipología de diseños de investigación de Hernán-

dez Sampieri y Mendoza (2008). Esta elección se justifica por 

la complejidad del estudio, el cual examina fenómenos neu-

rocientíficos relacionados con la percepción humana del en-

torno y sus impactos físicos. El objetivo es identificar princi-

pios de diseño que mejoren la concepción espacial en entor-

nos de salud. Durante el proceso, se desarrollarán estrate-

gias de diseño sustentadas en la recopilación de información 

documental, observaciones en campo y entrevistas con mé-

dicos. 

Se aplicará un enfoque de análisis híbrido que integra 

la información obtenida de manera única. El análisis cualita-

tivo, caracterizado por su enfoque intuitivo, permitirá la reco-

pilación de datos mediante la observación directa y la inves-

tigación in situ. Este enfoque no solo facilitará la comprensión 

de los fenómenos planteados, sino que también ofrecerá una 

perspectiva más profunda de la percepción humana del en-

torno y su impacto físico. A través de este análisis, se bus-

cará definir principios de diseño que optimicen la concepción 

espacial de los ambientes de salud. Para respaldar estas es-

trategias, se utilizará información documental, datos recolec-

tados en campo y entrevistas médicas como herramientas 

fundamentales del proceso de investigación. 

Figura 37 
 
Tipos de Investigración 

 
Nota. Elaboración propia , 2024 

Durante mucho tiempo, se consideraba que los enfo-

ques cuantitativo y cualitativo eran completamente opuestos 

y, por lo tanto, no se podían combinar. Sin embargo, como 

señala Uwe F. (2012, p. 277), la integración de ambas estra-

tegias ha evolucionado y se aplica en diversas modalidades. 

Actualmente, se observa una tendencia más ecléctica 

entre algunos expertos, quienes en sus estudios buscan ofre-

cer una explicación rigurosa de los fenómenos mediante mé-

todos cuantitativos, al mismo tiempo que buscan una com-

prensión profunda a través de métodos cualitativos. Este en-

foque dual no solo ayuda a reducir posibles sesgos en la in-

vestigación, sino que también fortalece el proceso investiga-

tivo en su totalidad (Barrantes, 2014, p. 98). 

2.2. JUSTIFICACIÓN DEL MÉTODO 
Para la investigación propuesta, se opta por un enfo-

que cualitativo que permite una exploración detallada de las 

necesidades y percepciones de la comunidad. Este enfoque 

se centra en el análisis de la oferta y demanda de servicios 

comerciales en la parroquia urbana de Caranqui, con un en-

foque particular en el barrio "Las Cuatro Esquinas", como se 

detalla en la figura 37. 

El método cualitativo se ajusta a los objetivos del es-

tudio al ofrecer una comprensión profunda y contextualizada 

de las necesidades sociales relacionadas con los servicios 

comerciales. A través de técnicas como entrevistas y grupos 

focales, se exploran las experiencias y percepciones de los 

residentes, lo que ayuda a identificar áreas de mejora en la 

oferta de servicios y a desarrollar estrategias más efectivas 

para satisfacer las demandas comunitarias.  
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Recopilación 
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Recopilación 
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Encuestas



2.3 TIPO DE INVESTIGACIÓN 

Para la investigación y metodología requerida, se pro-

pone un enfoque mixto que abarca distintos niveles de análi-

sis. Primero, se evalúa la oferta y demanda de servicios co-

merciales a nivel macro en la parroquia urbana de Caranqui, 

y luego se profundiza en un ámbito más específico a nivel 

micro, analizando el barrio "Las Cuatro Esquinas", como se 

ilustra en la figura 38. 

El enfoque metodológico diseñado cumple con los ob-

jetivos establecidos. En el ámbito cuantitativo, se propor-

ciona una perspectiva objetiva y cuantificable sobre la infra-

estructura comercial en la ciudad de Ibarra. Este enfoque im-

plica la recopilación y análisis de datos numéricos y estadís-

ticos para evaluar la eficacia y cobertura de la infraestructura 

existente. 

Por otro lado, el enfoque cualitativo permite compren-

der las necesidades sociales de la comunidad en términos 

de demanda de servicios comerciales. Además, identifica 

áreas de mejora para optimizar las estrategias de oferta de 

servicios, asegurando así una cobertura más efectiva y sa-

tisfactoria para los usuarios. 

Además de la división en los niveles de análisis men-

cionados anteriormente, la investigación se dirige hacia dos 

tipos específicos de análisis metodológicos. En primer lugar, 

se realiza un análisis de la oferta de servicios comerciales, 

evaluando estadísticamente su área de cobertura para cada 

uno de ellos en una escala meso. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Para entender la localización de los puntos de oferta 

y los niveles de cobertura en la zona de estudio, se analiza 

el déficit de equipamientos comerciales mediante datos es-

tadísticos. Este enfoque busca identificar las necesidades 

específicas de los usuarios y orientar el diseño arquitectónico 

para satisfacerlas. 

Se realiza un análisis del mercado local para identifi-

car sus problemas de distribución e infraestructura y propo-

ner mejoras. El mapeo de productos permite entender los pa-

trones de alimentación y consumo, así como determinar qué 

productos son más demandados y qué se puede añadir para 

mejorar la oferta. 

La investigación utiliza cuatro metodologías: se exa-

minan las redes de cobertura de equipamientos comerciales 

a nivel zonal, se evalúa la complejidad de uso del suelo en el 

barrio "Las Cuatro Esquinas", se analiza la producción local 

y se realiza un estudio estadístico detallado. Además, se lle-

van a cabo entrevistas para entender las necesidades de los 

residentes 

Todos los resultados se enfocan en encontrar el mejor 

lugar para la infraestructura propuesta, basándose en el aná-

lisis del déficit de acceso a equipamientos comerciales. Esto 

confirma la viabilidad del lugar seleccionado para cumplir con 

los objetivos generales y específicos del proyecto de integra-

ción curricular. 
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Figura 38  
 
Escalas de la investigación metodológica. 



 

Para comprender la demanda del sector, se realizó un 

análisis estadístico descriptivo, el cual revela la cantidad de 

población y las necesidades presentes. Esta información es 

esencial para la elaboración de proyectos de desarrollo tanto 

en sectores públicos como privados, permitiendo evaluar la 

calidad de vida y la escasez de equipamientos. 

La metodología aplicada en el proceso de información 

geográfica se fundamenta en seis parámetros esenciales 

para el análisis de población. Comienza con la conceptuali-

zación y planificación de la "Actualización Cartográfica y Pre-

censo de Viviendas", culminando en la visualización y difu-

sión de resultados. 

El Censo de Población y Vivienda (CPV) es una ope-

ración estadística nacional que despliega recursos humanos, 

económicos y tecnológicos para lograr un equilibrio urbano. 

En esta investigación, los datos descriptivos serán represen-

tados mediante gráficos estadísticos, los cuales servirán de 

base para la aplicación de entrevistas en el campo de estu-

dio. 

El análisis demográfico examina la cantidad de perso-

nas en el sector, considerando variables como edad, sexo y 

ocupación. Estos datos permiten identificar los tipos de usua-

rios a entrevistar y determinar el enfoque comercial ade-

cuado para el desarrollo del sector.y a partir de ahí, enfocar 

al que tipo de comercio se va a producir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
INEC, Quito, Ecuador, 2010.

 

En la figura 39 se presentan varias ilustraciones que 

detallan los tipos de gráficos utilizados para el análisis des-

criptivo. Estos gráficos se basan en datos obtenidos a través 

de visitas de campo, entrevistas, mapeo y clasificación de in-

formación relevante. 

El objetivo cualitativo se enfoca en realizar entrevistas 

como herramienta esencial del proyecto, destacando la im-

portancia del contacto directo con los usuarios para identifi-

car sus necesidades específicas. Estas entrevistas serán in-

formativas y abarcarán desde la planificación territorial hasta 

la identificación de requerimientos no satisfechos. 

Las entrevistas, dirigidas a personas involucradas en 

la ejecución del proyecto, serán estructuradas para obtener 

información precisa sobre el sector. Los actores clave inclu-

yen autoridades nacionales relacionadas con la planificación 

y el crecimiento urbano, miembros de la red comunitaria de 

gestión de riesgos de Caranqui, y el presidente de la comu-

nidad del Barrio “Las Cuatro Esquinas”. Las entrevistas se-

guirán variables específicas y se registrarán meticulosa-

mente para su análisis posterior. 

 

 

 

 

 

 

Figura 39  
 
Representaciones del censo de densidad poblacional en base a la 
edad que se realizó en el 2022. 



Figura 40 
 
Análisis de redes de cobertura de equipamientos 

2.2 HERRAMIENTAS DE RECOLECCIÓN DE INFORMA-
CIÓN 

Análisis de redes de cobertura de equipamientos  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Nota. Elaboración propia, 2024 

   Proyecto de tesis (726,897.92 m2) 

    Avenida Rafael Sánchez 

Esta metodología (escala macro, meso y micro) consiste 

en el análisis de redes de cobertura de servicios donde se 

enfoca a más detalle en los equipamientos ubicados en la 

parroquia de Caranqui y se procede a examinar el alcance 

de cobertura que tiene cada uno de ellos empleando un 

punto de partida referencial que, en este caso es el empla-

zamiento del equipamiento urbano a analizar.  

Así por medio del QGIS se realizó una medición lineal 

en los cuatro sentidos por las vías públicas desde el punto 

de referencia, que tendrá un alcance de 200 metros y 400 

metros de distancia para determinar la longitud limitante de 

cobertura real del equipamiento con relación al acceso que 

brindan las vías existentes. 

Este procedimiento tiene como objetivo principal iden-

tificar las áreas reales de cobertura de los equipamientos 

existentes dentro de la parroquia, de esta manera se puede 

reconocer las áreas más vulnerables que no cuenta con la 

cobertura de estos servicios.  

El procedimiento seguido para la metodología mencio-

nada fue la siguiente:  

— En el QGIS se delimitó la parroquia y se ubicó los equi-

pamientos existentes dentro de la misma. 

— Se midió las distancias lineales desde el sitio de empla-

zamiento del equipamiento a lo largo de las vías que lo 

conectan con una distancia máxima de 200m. 

— Se conectó los extremos de la terminación de cobertura 

de las vías obteniendo un área delimitada.. 

 

Análisis estadístico descriptivo de la población en el sector 

las cuatro esquinas para la gestión del proyecto  
 

El análisis descriptivo tiene como objetivo principal 

identificar el modelo más adecuado para representar la 

población. Este análisis se basa en gráficos estadísticos y 

abarca dos escalas: una macro escala destinada a la ciudad 

de Ibarra y una meso escala enfocada en la parroquia de 

Caranqui. 

Utilizando la base de datos del censo realizado en 

2010 por el INEC, se desarrolló una base de datos 

complementaria que permitió obtener información detallada 

sobre la población. Este análisis abordó las necesidades 

básicas insatisfechas, la facilidad de acceso, la movilidad y 

la planificación. 

Siguiendo la metodología aplicada en la tesis de 

Fernando et al. (2010), se empleó un análisis específico para 

definir y obtener las variables relevantes relacionadas con las 

necesidades de la población y la calidad de vida. 

En cuanto a la demanda, se aplicó la metodología 

propuesta por Castro et al. (2018), que se centra en la 

investigación de factores ambientales. Esta metodología 

permitió determinar los niveles de eficiencia y los impactos 

del desarrollo, obteniendo los siguientes resultados: 

 Población total. 

 Tasa de crecimiento poblacional. 

 Niveles de empleo.  

 Distribución geográfica. 

Mediante este análisis se desea obtener el perfil 

poblacional que predomina en el lugar, en base a: 

 ¿Qué cantidad de adultos mayores hay? 

 ¿Qué cantidad de niños hay? 

 ¿Cuál es la cantidad de las personas que 

tienen estudios de tercer nivel? 

 ¿Cuál es el procentaje de personas que tienen 

empleo? 

 ¿Cuál es el porcentaje de las personas que 

trabajan en la parte comercial del sector? 

Basándose en las respuestas obtenidas, los datos 

estadísticos proporcionaron los resultados necesarios para 

determinar el público objetivo de esta investigación. 

Utilizando la plataforma del INEC, que ofrece datos 



poblacionales estructurados en una metadatabase, se 

estableció la fuente principal de investigación. Estos datos 

estadísticos consideran el rango de edad de cada grupo 

responde en función de sus necesidades específicas. 

Otro aspecto crucial en la recolección de datos es la 

necesidad de filtrar la información para maximizar su 

funcionalidad y relevancia para el tema en estudio. Este 

filtrado permite enfocar los resultados en variables críticas 

que influencian directamente el diseño y la ejecución del 

proyecto arquitectónico, asegurando así una solución que 

responde adecuadamente a las características demográficas 

y sociales del sector. 

Filtrado Poblacional de la Parroquia de Caranqui, Ibarra 
Tabla 4 
Filtrado Poblacional de Caranqui 

CATEGORÍA DATOS 
Densidad Pobla-

cional 
Población Total 20,000 habitantes 

Área 10 km² 

Densidad 2000 habitantes/km² 

Distribución de la 
Población 

Zona Norte 40% 

Zona Sur 30% 

Zona Este 20% 

Zona Oeste 10% 

Características 
Demográficas 
(Edad y Género) 

0-14 años 25%  

15-64 años  

60% 65 + años 15%  

Nivel de educa-
ción 

Sin educación formal 5% 

Educación primaria 20% 

Educación secundaria 50% 

Estudios superiores 25% 

Sector de Activi-
dad Económica 

Sector primario (agricultura, pesca) 15% 

Sector secundario (industrial)  25% 

Sector terciario (servicios, comercio) 60% 
Nota. Propia autoría con datos de recolección del INEC 2010. 

Entrevistas desarrolladas y aplicadas a actores relevantes 

dentro del proyecto en ejecución 

 En este apartado se aplica el enfoque cualitativo a 

manera de encuestas. Según Brage (2003), se emplea la 

metodología establecida por Colás (1997). Las entrevistas 

pueden establecer tres tipos de preguntas según la taxono-

mía propuesta por Colás: preguntas descriptivas, explicati-

vas y evaluativas (Colás, 1997) las entrevistas pueden esta-

blecer tres tipo de preguntas: 

1. Las que demandan opiniones sobre categorías 

sociales.  

2. Las que dan opción de un sí o un no.  

3. Las que están enfocadas en el perfil personal.  

 Por un lado, se consideran "las opciones de dar o no 

una respuesta"; por otro lado, "las respuestas" mismas. Es 

decir, se debe tener en cuenta más que solo las respuestas 

(Brage et al., 2003). Estas preguntas están diseñadas princi-

palmente para establecer una relación directa con los usua-

rios clave, como se mencionó anteriormente, quienes 

desempeñan roles críticos en la ejecución del proyecto. 

Como se menciona anteriormente, las entrevistas es-

tán estructuradas específicamente para dirigirse a autorida-

des clave mediante preguntas abiertas. Este enfoque permite 

a los entrevistados responder de manera libre y detallada, 

promoviendo discusiones amplias y profundas sobre el tema. 

Aunque típicamente las entrevistas basadas en encuestas 

utilizan respuestas cerradas, en este contexto se adoptan 

respuestas abiertas para obtener información más detallada. 

Según López Osa (2020), la identificación de los datos más 

relevantes en investigaciones basadas en entrevistas con ex-

pertos se logra mediante una investigación exhaustiva que 

considera las respuestas de los entrevistados. 

La formulación de preguntas en una entrevista estruc-

turada implica una preparación meticulosa por parte del en-

trevistador, facilitando que los entrevistados ofrezcan res-

puestas abiertas. Esta preparación incluye tener listo el ma-

terial de apoyo necesario para la ejecución del estudio. Al 

analizar las necesidades del sector en cuanto a equipamien-

tos, se complementa la investigación con un análisis de la 

demanda y oferta, siempre enfocándose en mejorar la cali-

dad de vida y la equidad económica de la población. 

En términos generales, esta metodología incluirá un 

registro detallado de los aspectos críticos de la infraestruc-

tura del sector. Al delimitar los principales ejes de estudio y 

el sistema de análisis, se examinará la oferta y la demanda 

de diversos equipamientos comerciales. 

Mapeo de espacios de mercados (macro) de productos de 

comercialización en los mercados de Ibarra 

En este estudio se realizó un mapeo de los espacios 

macro de comercialización de productos en los mercados de 

Ibarra, enfocándose en visitas de campo a mercados artesa-

nales como Ciudad Blanca y San Antonio. El objetivo fue 

comparar sus funciones y evaluar las necesidades urbanísti-

cas y arquitectónicas. La metodología se centró en recopilar 

información funcional y espacial para analizar las problemá-

ticas comerciales. 

Este diseño tiene el propósito de mejorar la salud ali-

mentaria y el estilo de vida de la población de Caranqui. Du-

rante el análisis de espacios, se identificó la diversa proble-

mática social asociada con cada instalación, considerando 



Tipos de productos 
artesanales:

En los mercados artesanales 
de Ecuador se venden 

productos orgánicos como 
frutas, verduras, café, cacao, 
miel y quinua, cultivados sin 
químicos y promoviendo la 

sostenibilidad.

Demandas y preferencias 
del mercado: 

Analizar las preferencias de 
consumidores de productos 

orgánicos, incluyendo 
tendencias, estacionalidad y 
variaciones regionales en la 

demanda.

Aspectos técnicos y de 
calidad: 

Evaluar los materiales, 
procesos de cultivo y 

cumplimiento de estándares 
de calidad asegura 

productos orgánicos 
competitivos y de alta calidad 

en el mercado.

Infraestructura y espacio 
físico: 

La organización eficiente de 
espacios de mercado incluye 

distribución de puestos, 
accesibilidad, seguridad y 

comodidades para optimizar 
la experiencia del visitante y 
la operación del mercado.

Impacto ambiental y 
sostenibilidad:

Priorizar el uso de materiales 
orgánicos, prácticas de 

cultivo responsables y una 
gestión adecuada de 
residuos y energía es 
esencial para mitigar 
impactos ambientales 

negativos.

Aspectos culturales y 
sociales: 

Los mercados artesanales 
son centros de encuentro 
cultural y social que deben 
promover la cultura local, 

incluir comunidades 
indígenas y contribuir al 

desarrollo socioeconómico 
regional.

diversos factores. La propuesta arquitectónica busca fomen-

tar el uso eficiente del espacio público y promover la concien-

cia ambiental, contrastando con las características actuales 

de los mercados. Mediante esta metodología, se evaluó 

cómo afecta la ubicación de cada mercado dentro del en-

torno espacial de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Nota. Elaboración propia. 

A través de este análisis arquitectónico, se busca 

identificar las necesidades específicas que deben ser inte-

gradas en la propuesta. Es fundamental comprender el pa-

norama competitivo para garantizar un posicionamiento efec-

tivo, así como evaluar detenidamente las ventajas y desven-

tajas del diseño propuesto. 

Los resultados obtenidos, junto con las entrevistas 

realizadas, permitirán determinar el perfil demográfico al cual 

estará dirigida la infraestructura, asegurando su adecuación 

y relevancia. Este enfoque analítico se aplicará tanto a nivel 

urbano como arquitectónico, guiando así la definición del di-

seño del proyecto en el próximo capítulo. 

2.3 CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO 
La elección de metodologías efectivas es crucial en la 

planificación y ejecución de un trabajo de integración curricu-

lar, especialmente al abordar la evaluación de la accesibili-

dad de la oferta y las necesidades de demanda de servicios 

en áreas con escasa cobertura. Este capítulo ha presentado 

diversas estrategias y enfoques para llevar a cabo un estudio 

exhaustivo que facilite la comprensión de la complejidad de 

las condiciones de acceso a servicios en zonas desatendi-

das. 

La importancia de evaluar la accesibilidad de oferta en 

arquitectura radica en la capacidad de identificar las barreras 

que limitan la disponibilidad de equipamientos en áreas es-

pecíficas. Este análisis no solo implica la evaluación de la 

presencia física de infraestructuras, sino también la conside-

ración de factores económicos, culturales y sociales que po-

drían influir en la disponibilidad de estos recursos. La meto-

dología presentada en este capítulo tiene como objetivo pro-

porcionar una visión integral que permita a investigadores y 

planificadores desarrollar estrategias específicas para mejo-

rar la accesibilidad de los equipamientos en sectores des-

atendidos, respondiendo así a la problemática identificada y 

sus variables asociadas. 

Por otro lado, la evaluación de las necesidades de de-

manda de equipamientos es fundamental para asegurar la 

efectividad de las soluciones propuestas. Comprender ade-

más las demandas específicas de la comunidad, así como 

sus preferencias y desafíos, también facilita la implementa-

ción de medidas que verdaderamente satisfagan las necesi-

dades reales del entorno. 

 La metodología presentada en este capítulo busca no 

sólo cuantificar la demanda, sino también comprender sus 

matices cualitativos, lo que permitirá diseñar intervenciones 

más ajustadas y centradas en el usuario. La integración de 

ambas mediciones, accesibilidad de oferta y necesidades de 

demanda, en la metodología propuesta, crea un marco holís-

tico que aborda de manera equitativa los desafíos asociados 

con la falta de cobertura de servicios en un sector determi-

nado. Al llevar a cabo este tipo de análisis, los investigadores 

contribuyen no sólo al conocimiento académico, sino también 

a la toma de decisiones informadas a nivel comunitario.  

La implementación de políticas y proyectos basados 

en una comprensión sólida de la realidad local garantiza un 

impacto positivo y sostenible, promoviendo el desarrollo 

equitativo y mejorando la calidad de vida en áreas previa-

mente desatendidas. En última instancia, este capítulo des-

taca la importancia de una metodología robusta y reflexiva 

para abordar los desafíos complejos asociados con la falta 

de equipamientos en sectores específicos, contribuyendo así 

al avance del conocimiento y al bienestar de las comunida-

des afectadas, mediante las preguntas semiestructuradas y 

análisis del sector, se busca tener contacto directo con el 

usuario, para responder a los problemas y necesidades es-

tablecidos. 

  

Figura 41  
 
Análisis comparativo  de la infrestructura de un mercado artesanal. 
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Análisis estadístico demográfico del Cantón Ibarra 

Figura 43  
Diagrama de barras de la población por rangos de edad. 

CAPÍTULO 3: ANÁLISIS DE RESULTADOS 
 

 

3.1. ESTADO ACTUAL DEL PROBLEMA. 
 

Caranqui, más conocido como San Miguel de Ibarra 

es una de las cinco parroquias del cantón, según los datos 

tomados del Instituto Ecuatoriano de Estadísticas y Censos 

(INEC) del año 2010, Ibarra alcanza 181,175 habitantes, en 

donde la cantidad de hombres y mujeres se muestra en la 

figura 42.  Este análisis tiene dos escalas, una macro que 

será la ciudad de Ibarra y una meso que será la parroquia de 

Caranqui, mediante este análisis descriptivo se presenta los 

datos demográficos por edad y género junto con la tasa de 

empleo y desempleo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

De igual manera, la población se representa en la fi-

gura 43 pero en base al rango de edades, a partir de este 

tipo de información, se puede establecer cuales son los 

usuarios más relevantes, el cual podrían tener una relación 

directa con el equipamiento, se puede apreciar que la pobla-

cion de 10 a 29 años son los porcentajes más altos, gene-

rando una mayor atención a los jóvenes.  

 

A partir de estos resultados, se puede analizar el tipo 

de necesidades que requiere la población, sin dejar de lado 

la atención de adultos mayores, que representan un porcen-

taje mínimo. De igual manera al hablar de expansión territo-

rial, se debe explicar cómo crece la población dentro de la 

ciudad, la tasa de crecimiento según la PAE, y según la zona, 

sea rural o urbana. En la figura 43 se puede observar un cua-

dro explicativo con valores. 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mediante este análisis descriptivo sobre la demografía 

de la ciudad de Ibarra, se busca estudiar a la población, para 

poder satisfacer las necesidades presentes, ya que son el 

punto principal de consumo. En base a este análisis, se 

puede identificas las tasas de empleo y desempleo, de igual 

manera se va tomando en cuenta los niveles de educación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021, https://tinyurl.com/23kau8q9. 

Nota. Adaptado de CityTroops, 2022.  

 

Nota. Adaptado de CityTroops, 2022, http://tinyurl.com/yob5mr4k.  

 

POBLACION 
MUJERES 52% 

Figura 42 
Diagrama de pastel de la población por género. 

Figura 44 
Ilustración sobre el consumo de productos de primer orden. 
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Figura 45  
Diagrama de barras representando el crecimiento del territorio ur-
bano de la ciudad de Ibarra. 

Figura 46  
Diagrama de barras explicando el número de la evolución de la 
población entre Ibarra e Imbabura 1950. 

Figura 47 
Diagrama de barras explicando el porcentaje de la tasa de crecimiento 
a nivel provincial, cantonal y de la ciudad. 

Por otro lado, el crecimiento de la ciudad de Ibarra, 

como se mencionaba es uno de los factores del por qué exis-

ten zonas que no son atendidas o sectores no consolidados, 

según los datos tomados de PDOT, (2021) en un periodo de 

5 años Ibarra tuvo un crecimiento grande que permite anali-

zar cómo se consolidaron los espacios y como incremento la 

vivienda, en el grafico 45 se puede observar cómo ha sido el 

crecimiento de la ciudad según el año y las áreas respecti-

vas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La población configura y modifica cualitativa y cuanti-

tativamente el espacio geográfico en el que se localiza. De 

igual manera tomando en cuenta la densidad poblacional de-

bido a los asentamientos urbanos, se puede considerar que, 

en el área urbana la densidad es de 705 hab/km2, es decir 

que el área urbana presenta una baja densidad con respecto 

a los equipamientos (PDOT, 2021). 

La población de la provincia de Imbabura, en los últi-

mos 60 años, ha aumentado 251.351 habitantes desde 1950 

hasta el 2010, teniendo un incremento del 63%. Con res-

pecto a la ciudad de Ibarra el peso poblacional pasa de re-

presentar el 42% en 1940 a un 45% en el 2010 (PDOT, 

2021). En el transcurso de los años; Ibarra mantiene su peso 

poblacional de 45%, todos estos datos se muestran en el si-

guiente gráfico estadístico.   
Tabla 5 
Clasificación de la población por años con respecto a Ibarra. 

AÑO  IMBABURA  IBARRA %IBARRA/IMBABURA 

AÑO 1950 146,89 61,163 42,00% 

AÑO 1962 174,31 83,722 48,00% 

AÑO 1974 216,03 109,154 51,00% 

AÑO 1982 247,29 111,611 45,00% 

AÑO 1990 275,94 119,493 43,00% 

AÑO 2001 350,95 153,256 44,00% 

AÑO 2010 398,24 181,175 45,00% 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En base a la información recolectada, se puede obte-

ner datos sobre la tasa de crecimiento poblacional anual-

mente en donde se puede observar igualmente, en la tabla 5 

y 6  la clasificación por año con respecto a la provincia, can-

tón y ciudad de Ibarra, en los diferentes años y con respec-

tivo porcentaje, en el gráfico indicado, se puede observar el 

nivel estadístico resuimido  
Tabla 6  
Clasificación de la población en porcentajes dividido en los dife-
rentes periodos desde 1950 a 2020 a nivel provincial,cantonal y 
de ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AÑO  
PROV. IMBA-

BURA  CANTÓN IBARRA 
CIUDAD IB-

ARRA 

AÑO 1950-1962 1,42% 2,62% 5,10% 

AÑO 1962-1974 1,87% 2,30% 4,08% 

AÑO 1974-1982 1,60% 0,26% 3,03% 

AÑO 1982-1990 1,37% 0,85% 5,20% 

AÑO 1990-2001 2,01% 2,26% 2,66% 

AÑO 2001-2010 1,40% 1,40% 1,40% 

AÑO 2010-2020 1,41% 1,62% 1,62% 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021, https://tinyurl.com/23kau8q9. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

CRECIMIENTO DEL TERRITORIO URBANO 

CRECIMIENTO DEL TERRITORIO URBANO 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 



Figura 48  
Análisis estadístico de la población económicamente activa del cantón. 

Figura 49 
 
Análisis estadístico de la estructura económica de la población de Ibarra por género. 

La tasa de crecimiento es una medida del aumento o 

disminución promedio de la población en un determinado pe-

ríodo de años (PDOT, 2021). En base a los datos tomados 

sobre la población clasificada en hombres y mujeres, por 

edades y analizando el crecimiento poblacional, el tema co-

rrespondiente permite analizar la tasa de empleo y desem-

pleo que existe en la ciudad, con la finalidad de comprender 

cuales son los índices más altos y entender la problemática 

sobre la economía.  Ibarra, siendo la cabecera del cantón se-

gún (PET), cuenta con el 77.12% de la población para traba-

jar en las parroquias urbanas lo que corresponde a 111.085 

habitantes de la población total. 

La Población Económicamente Activa del Cantón Iba-

rra, establece que la tasa de crecimiento de la PEA en el úl-

timo inter censal es del 2% que representa 2.881 personas, 

en el siguiente grafico se explica de manera estadística los 

valores que tiene la PEA en el sector agropecuario, en el sec-

tor de industria y en el sector comercial, dando como síntesis 

que, el sector agropecuario concentra el 11.61% que repre-

senta 16.743 hab. en el sector secundario de Industria está 

presente el 19.38%, representando el 27.916 habitantes y 

por último, en el sector terciario de servicios y comercio, con 

el 58.02% que representa a 83.574 habitantes.  
Tabla 7  
Población económicamente activa PEA del cantón. 

POBLACIÓN TOTAL  221.149,00 % 

PEA 144.043,00 65,13% 

CRECIMIENTO  2.881,00 2,00% 

PEA SECTOR AGR 16.743,00 11,61% 

PEA SECTOR SEC 27.916,00 19,38% 

PEA SECTOR TER 83.574,00 58,02% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRUCTURA ECONÓMICA DE LA POBLACIÓN DEL CANTÓN IBARRA POR GENERO 

ESTRUCTURA ECONÓMICA DE LA POBLACIÓN DEL CANTÓN IBARRA POR GENERO 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 

Nota. Adaptado de PDOT, 2021. 



 

 

Por otro lado, analizando la Población Económica-

mente Activa (PEA), entendida como la población alrededor 

de 15 a 65 años, se evidencia en el gráfico anterior, tomando 

en cuenta que la concentración de las mujeres es superior a 

la de los hombres, comprobando que el 50,85% pertenece a 

las mujeres y equivale a 73.217 personas, mientras que, el 

49.17% pertenece a los hombres siendo 70.826 personas. 

Como se había mencionado hablar de la PEA, es analizar 

también la tasa de desempleo presente en el cantón Ibarra 

tomando en cuenta la información del (INEC, 2010), a nivel 

provincial Imbabura tiene una tasa de desempleo para el 

2010 del 5,0% y para el 2013 tiene 5,6% y una tasa de 

subempleo del 53.3%, en la siguiente tabla se muestra como 

la tasa de desempleo, desde el año 2010 hasta el 2013.  

 

Para terminar la parte demográfica se analiza también 

la población que no cuenta con estudios, en relación con la 

edad y el género, desde el año 2010 hasta el 2021 se puede 

apreciar que en el transcurso de los años la tasa de analfa-

betismo tanto en hombres como mujeres sube y baja el por-

centaje, llegando a tener en el 2021 un 6,0% en mujeres y 

5,1% en hombres, de igual manera en la tabla 8 se muestra 

el análisis de la tasa de analfabetismo por genero (INEC, 

2010), seguido del análisis estadístico en el siguiente gráfico.  

 

En base a los datos obtenidos se pudo analizar sobre 

la población y su influencia directa con el comercio y la edu-

cación, por consiguiente, estos datos serán de mucha ayuda 

para la realización del proyecto, tomando en cuenta las ne-

cesidades de la población. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de PEA, 2008. 

Figura 50  
 
Tasa de desempleo, ocupación del sector informal, subempleo, en los años 2010/ 2013. 
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Figura 51 
 
Diagrama estadístico del analfabetismo por genero en porcentaje. 

En cuando a la analfabetización de la ciudad de Iba-

rra, en el siguiente diagrama se clasifican en dos, analfabe-

tismo de mujeres y analfabetismo de hombres, a partir del 

año 2010, la tasa de analfabetismo ha ido reduciendo, ya que 

ahora se busca la igualdad de género.  

 

Para entender mejor en cuanto a los valores señala-

dos en el gráfico estadístico, se realiza una tabla que permite 

entender los datos, contemplando que las mujeres tienen un 

descenso significativo hasta el 2021 de 9.50% al 6.00%, 

mientras que los hombres tienen un descenso de 6.70% a 

5.10%, considerando estos índices en la ciudad de Ibarra, se 

busca que para el 2023, el porcentaje de ambos géneros sea 

muy bajo.  
Tabla 8  
Analfabetismo por genero en porcentaje 

ANALFABETISMO POR GENERO 

AÑOS MUJERES  HOMBRES 

2010 9,50% 6,70% 

2011 9,80% 6,90% 

2012 9,00% 6,70% 

2013 7,80% 5,60% 

2014 6,70% 4,70% 

2015 6,70% 4,30% 

2016 6,70% 4,60% 

2017 6,80% 4,90% 

2018 7,60% 5,40% 

2019 7,40% 5,60% 

2020 7,50% 5,20% 

2021 6,00% 5,10% 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado NEC-Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo 

Subempleo (ENEMDU) 2007-2021.  
. 

Nota. Adaptado NEC-Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo 

Subempleo (ENEMDU) 2007-2021.  
. 

 

Nota. Adaptado de PEA, 2008. 



Figura 52  
Análisis de movilidad de los mercados más grandes de escala macro a nivel macro 

Análisis de redes de cobertura de equipamientos de 
gran escala y mediana escala en la ciudad de Ibarra 
 

En la segunda metodología, se aplica los análisis de 

redes con respecto a los equipamientos de mercado de gran 

escala, consiguiendo en distancia la ruta más corta y en 

tiempo la ruta más rápida, mediante esta metodología apli-

cada, se puede analizar la movilidad desde el punto determi-

nado hacia los distintos mercados, también la falta de abas-

tecimiento para los sectores ubicados en esta zona. 

 

 En el siguiente mapa, se señala en base a cada equi-

pamiento de mercado, las diferentes rutas de movilidad 

desde el punto de estudio, tomando en cuenta que son dis-

tancias y tiempos a nivel macro la ciudad de Ibarra, cuenta 

con un sinnúmero de lugares para comercio, cada uno de 

ellos cuenta con su respectiva escala y servicios, debido a 

esto, se llega a la conclusión de que, si  la ciudad está cre-

ciendo hacia el sur lo más factible seria concentrar más equi-

pamientos de comercio a la zona Sur, para poder evitar la 

desigualdad en el crecimiento. 

 

Los diferentes mapas explican sobre las distancias 

hacia los mercados en las tres escalas, desde el punto de 

referencia, hacia los distintos puntos a nivel de ciudad, de 

barrios y de sector, en base a eso, la velocidad de la persona 

y del automóvil será una relación con respecto a la distancia 

de cada punto para obtener el tiempo, los mercados de gran 

escala como el mayorista, amazonas y la playita presentan 

más problemas de congestión debido a la ubicación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de QGIS, mapeo macro de movilidad, 2023. 

 



Figura 53
Análisis de movilidad de los mercados más grandes de escala macro a nivel meso 

Con respecto a la escala meso se analiza, esto con la 

finalidad de ver que distancia y tiempo se demoran los usua-

rios para llegar desde el sector a los diferentes minimarkets. 

Esta metodología permite, analizar los tipos de equipamien-

tos que hacen falta dentro de la zona de estudio. En el si-

guiente mapa se muestra como cada uno de los equipamien-

tos con respecto a la escala meso, se dirigen hacia las zonas 

céntricas que ya tienen un comercio actual, dejando de lado 

el sector de Caranqui.   

 

Mediante este análisis se pudo entender, cuáles son 

los mercados principales y ver cuál es la capacidad de cubrir 

sus manzanas, lo que permitió, analizar la posibilidad de po-

ner el centro de comercio en la zona de la Av. Rafael Sán-

chez, en donde tanto las personas de La Esperanza y las del 

Centro tengan una distancia parecida esto es en cuanto al 

tema de movilidad, mientras que por la parte económica, los 

usuarios admiten que la ubicación de un equipamiento per-

mitirá que la zona se vuelva más comercial y se sentirán muy 

a gusto de tener un lugar seguro para poder comprar, debido 

a esto se hace un análisis comparativo entre los mercados 

para analizar la problemática actual. 

 

En la figura 53 se puede apreciar un análisis meso en 

base a los minimarkets y tiendas, que se distribuyen dentro 

de los barrios mencionados anteriormente, se puede obtener 

la conclusión de que, la presencia de minimarkets y tiendas 

hace que la economía de ambos barrios crezca, el cual, tam-

poco es de satisfacción para los usuarios ya que el costo de 

los productos aumenta con respecto a los grandes merca-

dos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Nota. Adaptado de QGIS, mapeo meso de movilidad, 2023. 



Figura 54 
 
Análisis de movilidad de los mercados escala micro. 

 

 

Analisis de movilidad  
Según la zona de estudio, correspondiente al sector 

de Caranqui, no existen equipamientos a gran escala relacio-

nados con el mercado, es así que, a escala micro, la presen-

cia de estos no es suficiente para satisfacer a la población, 

eso es debido a la creación de la nueva vía y una mala pla-

nificación.  

 

El estudio consistió en ir caminando desde el redondel 

del bombero, visitando que tipo de lugares comerciales o 

para mercados existen, y a nivel de sector, analizar cuáles 

son los principales puntos de compra y venta de los produc-

tos de consumen las personas a diario, principalmente rela-

cionado con los productos orgánicos.  

 

En el siguiente mapa se puede apreciar, la ubicación 

del único punto de mercados relacionado con la venta de vi-

veres, esto es una de las problemáticas que se tratará ya que 

la carencia de estos equipamientos, hacen que los usuarios 

tengan que recorrer varias distancias y esto genere el uso de 

automóvil y las emisiones de CO2 sigan aumentando, tam-

bién la congestión vehicular, al tener esta problemática en un 

sector nuevo tiene una gran ventaja a largo plazo, que los 

residentes experimentaran el crecimiento en cuanto a nivel 

de sector y económico.  

 

Después de este análisis de los mercados, se puede 

continuar revisando la siguiente tabla en donde se especifica 

de mejor manera el tiempo y distancia desde el punto de em-

plazamiento hacia los diferentes puntos de mercado. 

. 
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Nota. Adapatato de QGIS, mapeo micro de movilidad, 2023. 



Tabla 9 
Diagnostico de movilidad de los mercados en escala macro en cuanto a distancia y tiempo 

 En la tabla 9, se puede observar los resultados 

obtenidos en base a la movilidad y distancia, en los 

diferentes puntos en cuanto a las escalas macro, 

meso y micro, tomando como referencia una velocidad 

de una persona de 4km/h, de un vehículo de 30km/h 

y de una bicicleta de 12km/h de esta manera, los re-

sultados obtenidos para las diferentes distancias, de-

finen la cantidad de tiempo que es empleada para lle-

gar desde el punto de referencia a los diferentes mer-

cados.  

 

A manera de síntesis de este tipo de metodolo-

gía se puede obtener, visualmente y cuantitativa-

mente los resultados de la movilidad de los usuarios, 

esto quiere decir que, si una persona no tiene automó-

vil y realiza todas sus comprar de manera peatonal, el 

rango de tiempo es demasiado largo como para poder 

trasladarse con las compras. Por otro lado, el análisis 

de la parte vehicular, permite visualizar que el tiempo 

es reducido siempre y cuando el tráfico no esté pre-

sente, en el caso de que un usuario quisiera realizar 

su compra de víveres en la mañana, el fluyo vehicular 

será muy diferente al de la persona que realiza su 

compra a la 1pm o a las 5pm que son las horas donde 

el tráfico vehicular se vuelve un problema.  

Como se mencionaba en la tabla 9 se encuen-

tra a manera de resumen los datos de manera cuanti-

tativa, con respecto a la distancia en km y el tiempo en 

min, se establecen estas unidades para entenderlo de 

mejor manera. 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, mapeo micro de movilidad, 2023. 



Tabla 10  
 
Diagnóstico de movilidad de los mercados en escala meso y micro en cuanto a distancia y tiempo 

Este mapeo está considerado de manera que todos 

los puntos encontrados en el mapa, sean estudiados como 

puntos de comercio de consumo de primer orden o consumo 

masivo. En la tabla 9 se mencionan los puntos a escala ma-

cro, mientras que en la tabla 10 se menciona los puntos en 

una escala meso y el ultimo definido con su escala micro. En 

los tres análisis las distancias y tiempos son muy variadas ya 

que al comparar  

 

De igual manera, en los diferentes puntos, existen va-

rias distancias el cual, estarán relacionadas directamente 

con la velocidad de las personas, del vehículo y de la bici-

cleta, en donde esto, permitirá saber el tiempo estimado 

desde el punto de referencia a los diferentes puntos, en am-

bas tablas se puede observar la variación que tiene el tiempo 

y la distancia, por ejemplo, al comparar la visita de lugar de 

emplazamiento al punto de mercado amazonas caminando 

daría un tiempo de 54min, mientras que a los puntos más 

cercanos como al minimarket abastos y más, en tiempo se 

hace 11min, lo que es de vital importancia, es que las perso-

nas deciden acudir a los mercados de mayor escala debido 

al costo de los productos, esto se debe a que, el precio en 

las tiendas son más elevados y es por eso que los usuarios 

toman esa decisión de traslado, en donde se genera la con-

gestión vehicular y peatonal, esta metodología aplicada per-

mitió observar con claridad la falta de los equipamientos de 

comercio.   

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, mapeo micro de movilidad, 2023. 



Tabla 11  
Diagnostico de movilidad de mercados en escala meso y micro en cuanto a espacialidad y servicios. 

Mapeo de espacios de mercados (micro) de productos 
de comercialización en los mercados de Ibarra. 

En la siguiente metodología, lo que se va a realizar es 

un análisis comparativo de los mercados de manera general 

con respecto a la INEN de mercados saludables. Este análi-

sis no se lo realiza a profundidad, sino de manera espacial o 

de manera social.  

En base a este análisis, se puede obtener la informa-

ción espacial, social, de movilidad con respecto a la infraes-

tructura, tomando en cuenta el diseño y la construcción que 

esta especificada en la norma, este tipo de normativa habla 

sobre las áreas internas y externas, sobre la higiene, y el sis-

tema de drenaje. 

 Gracias a este análisis se puede determinar las forta-

lezas y debilidades de los mercados de tal manera que, al 

analizar la problemática, no haya ninguna complicación al 

momento de realizar el proyecto, se puede obtener los resul-

tados de una manera factible ya que se realizo una visita de 

campo y se analizo las necesidades presentes.   

Lo que se busca mediante este análisis es observar la 

ejecución de los mercados actuales, poner énfasis en las 

problemáticas presentadas y buscar posibles soluciones al 

momento de implementar un nuevo equipamiento del mismo 

uso. A continuación, en la tabla 11 se va a establecer los si-

guientes parámetros comparativos para los mercados princi-

pales de la zona a nivel macro, por otro lado en la figura si-

guiente se muestran el estado actual de los mercados y el 

estado actual del lugar de estudio. 

 

 

 

 

Nota. Elaboración Propia,2024  

 

 

ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADOS 

NORMA MERCADO 
AMAZONAS 

MERCADO STO. 
DOMINGO 

MERCADO 
MAYORISTA 

MERCADO LA 
PLAYITA 

FERIA DE INTER-
CAMBIO 

Buena infraestructura física hi-
génica 

     

Disponer de espacio suficiente      

Mantenimiento, limpieza y desin-
fección de infraestructura 

     

Facilidades para higiene per-
sonal 

     

Facilidad del flujo de trabajo      

Áreas internas dividas en zonas      

Uso de materiales impermeables      

Paredes altura mínima de 2m      

Piso antideslizante y liso      

Ventanas que no acumulen 
polvo 

     

Pasillo libres      

Iluminación natural/superficial      

Ventilación natural/superficial      

Servicios higiénicos duchas y 
vestidores 

     

Instalaciones sanitarias limpias      

Desechos sólidos      

Recepción de alimentos en 
áreas limpias 

     

Alimentos deben ser mostrados 
en vitrinas 

     

Agruparse por zonas      



Figura 55  
Ilustración sobre el estado actual de los mercados, y la presencia de abastos y tiendas cercas de los mercados, y contaminación en los mercados. 

Figura 56  
Ilustración sobre el estado actual del lugar de emplazamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración Propia, 2024. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración Propia, 2024. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Figura 57  
Mapa conceptual sobre las categorías y subcategorías del tema principal  

Entrevistas desarrolladas y aplicadas a actores relevan-
tes dentro del proyecto en ejecución. 

En cuanto al análisis cualitativo se realizaron 8 entre-

vistas a personas diferentes siendo el caso, de la producción 

los datos de producción se basan directamente, en los pro-

ductores, en las autoridades y en los usuarios, es a partir de 

esto que se analiza todo sobre el equipamiento y sus nece-

sidades.  

 A partir del programa Atlas Ti, se realiza la codifica-

ción de las entrevistas, para obtener los datos más importan-

tes, y buscar la relación entre ellos mediante las categorías 

designadas por la inteligencia artificial del programa, esta re-

lación de códigos permite obtener los temas más importantes 

del proyecto, en base a eso, en la figura que se muestra a 

continuación, se puede observar los temas importantes y sus 

categorías.  

Mediante el análisis de las entrevistas se pudo obte-

ner la información requerida, para la aplicación de estrate-

gias dentro del proyecto, por medio del diagrama de Sankey 

que se puede apreciar en la figura 57 y 58, como los temas 

principales van formando una cadena con los otros subte-

mas, todos estos términos, se extrajeron de las entrevistas 

tomando en cuenta los más relevantes. 

Al conversar con los moradores se obtienen resulta-

dos muy positivos sobre el sector en donde viven, no tienen 

mucha inseguridad por el momento, es un sector poco co-

mercial pero es muy accesible ya que puede conectar el sur 

de la ciudad que seria la parte de Las Cuatro Esquinas con 

la parte norte, que es Yacucalle, comentan también que su 

sector esta en crecimiento y esperan que a largo plazo pueda 

ser más habitado.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de relación, 2023. 



Figura 58  
 
Diagrama de Sankey especificando la relación de códigos y categorías en relación con infraestructura y comercio. 

Anteriormente mencionado en la figura 58 se observa 

como los temas se relacionan con las categorias, mediante 

este diagrama se logra entender que los principales temas 

son los productos orgánicos, el comercio local y el comercio 

agricola, según ATLAS.ti, en base a ese analisis se puede 

apreciar de igual manera, que las categorias principalmente 

estan relacionadas con lo antes establecido, que es 

infraestructura, mercado y comercio.  

 

Mediante las entrevistas a los moradores se pudo re-

copilar la información más importante para el proyecto, el 

usuario Henry Sánchez supo manifestar que sugiere mucho 

la implementación de parques recreativos o algún tipo de 

plaza para los emprendedores, ya que, si considera que lle-

gar hasta el centro para conseguir los productos, es mucho 

tiempo. En base a su profesión, que es ingeniero en Zootec-

nia, considera muy interesante crear una plaza de mercado 

que sea accesible para todos los residentes y menciona la 

importancia del consumo de los productos orgánicos y arte-

sanales. Por otro lado, ciertos productores del sector supie-

ron manifestar que es un buen lugar para vender sus produc-

tos ya que su horario de trabajo de 8am a 8pm, les permite a 

las personas consumir este tipo de productos a cualquier 

hora del día. Con respecto al espacio y entorno, menciona la 

señora Alexandra que no le gustaría tener una plaza o un tipo 

de comercio a lado de su trabajo porque lo ve como forma de 

competencia, mientras que, la señora Narcisa menciona que 

le gustaría tener un lugar fijo para poder vender y mediante 

ese lugar de intercambio pueda crecer su comercio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de Sankey, 2023. 



Figura 59  
 
Diagrama de Sankey especificando la relación de códigos y categorías en cuanto al comercio y producción. 

Por otro lado, los datos que se obtienen en la parte 

cualitativa ayudarán mucho a definir las principales proble-

máticas existentes en el mercado y las posibles soluciones 

propuesta para el nuevo proyecto. Además, el morador lla-

mado Manuel, se vuelve un consumidor de productos orgá-

nicos, principalmente porque ve beneficios en tener acceso 

a estos productos cerca y considera importante una plaza de 

mercado para facilitar el acceso a alimentos frescos, en base 

a su experiencia puede expresar que la expansión de vía no 

ha sido una afectación, sino es algo muy beneficioso ya que 

eso permite crecimiento para el sector, en la figura 59, se 

analiza cuales son los principales índices para tomar en 

cuenta, en base a la espacialidad, según las necesidades de 

los usuarios.  

En conjunto con las autoridades, las entrevistas que 

se ejecutaron, aportaron a la parte de entender las nuevas 

centralidades, en donde la base de todo que es el plan de 

desarrollo propone la creación de comercialización en varias 

parroquias del cantón. Se establecerán mercados en cada 

parroquia para abastecer a la población total y se busca tam-

bién la creación de un mercado satelital en la vía que conecta 

con Ibarra, menciona el Arquitecto encargado. También se 

menciona la importancia de tener áreas de exposiciones en 

los mercados en donde la posibilidad de cambios en la clasi-

ficación de suelos sea correspondiente. 

Con respecto a la figura 59, se establece en el dia-

grama la relación de las categorías con respectos a los pro-

ductos y mercado, tomando como principal punto la distribu-

ción de productos orgánicos, hace que el mercado sea dife-

rentes y proporcione mejor calidad de vida a los usuarios del 

sector “Las Cuatro Esquinas”.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de Sankey, 2023. 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de Sankey, 2023. 



Figura 60 
 
Diagrama de Sankey especificando la relación de códigos y categorías en cuanto a producción e infraestructura. 

Con respecto a las autoridades, la expansión de la vía 

Rafael Sánchez, es una de las proyecciones que se van a 

implementar para la extensión de otras vías conectoras. 

En la entrevista se discute el plan de desarrollo y la 

propuesta para el año 2021 en relación con la comercializa-

ción a nivel de la ciudad de Ibarra. Se destaca la estructura 

de redes en un sistema de mercados que abastece a la ciu-

dad de Ibarra y sus parroquias urbanas y rurales, uno de los 

aspectos importantes es analizar de qué manera, se fueron 

implementando los diferentes mercados, por ejemplo algo 

muy importante que vale destacar es que el mercado Mayo-

rista tiene su nombre debido a la ubicación y a la funcionali-

dad que tiene, la autoridad que fue entrevistada menciona 

que, Entonces en el sistema hablamos de un sistema de co-

mercialización donde va a tener el siguiente componente ex-

tra ciudad Ibarra por aquí tenemos la vía que viene y se va la 

35 y por aquí antes de entrar a Ibarra que penetrar a la ciudad 

hay una vía que se está tratando que sea bien lateral, en ese 

vía lateral nosotros hemos ubicado aquí lo que será en este 

lado aquí el mercado, nuevo mercado La ciudad de Ibarra” 

con eso hace referencia la análisis territorial que hacen las 

autoridades para la ubicación de los equipamientos, soste-

niendo que en el nuevo sector todavía esta en planificación. 

 

Los temas importantes a tratar dentro de las entrevis-

tas, son acerca de la expansión urbana, producción y comer-

cialización de productos orgánicos, el consumo también, ya 

que de eso dependerá si la población está abierta para este 

tipo de productos, en base a lo que comentaron los produc-

tores, este tipo de mercado orgánico si consume las perso-

nas, y es muy solicitados por familias, adolescentes, entre 

otros. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de Sankey, 2023. 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, diagrama de Sankey, 2023. 



Figura 61  
 
Diagrama de nube de la administración de códigos. 

Por otro lado, el uso de los productos a granel ya se 

está poniendo en práctica, que algunas personas si están 

abiertas a llevar su envase para comprar el producto, existen 

otras personas que no tienen el conocimiento, pero se puede 

incentivar. 

 Con respecto al ATLAS.ti, se realizó también un aná-

lisis del enraizamiento de los diferentes temas relacionados 

con las entrevistas, estos cuadros predominan una parte im-

portante sobre cómo se relaciona cada categoría con cada 

código. 

En base a esto, se desprende un sin numero de posi-

bilidades para poder realizar un análisis de redes, el cual va 

directamente relacionado con el problema a ser tratado, mu-

chos de los temas desglosados son causas directas y con-

secuencias que permitirán realizar el análisis de coocurren-

cias, en donde se toma en cuenta la relación que se puede 

obtener de los temas y los subtemas, tomando como base, 

se puede proponer varios enlaces, el cual den una síntesis 

de lo que engloba al problema principal “Carencia de equipa-

miento de comercio masivo”, en el cual cada una de las cau-

sas y consecuencias analizadas son a nivel espacial, que 

permiten dar ciertos parámetros específicos para buscar so-

luciones. En la figura 61 se puede observar las principales 

palabras claves que se obtuvieron para el análisis de las cau-

sas y consecuencias del problema principal, cada una de 

ellas pertenece a un grupo netamente especifico, en donde 

se derivan otras variables relacionadas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Tomado de ATLAS.ti, diagrama de nube de códigos, 2023. 

Nota. Tomado de ATLAS.ti, diagrama de nube de códigos, 2023. 



Figura 62 
 
Diagrama de redes de las categorías y códigos del tema asignado sobre mercado y comercio.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Nota. Tomado de ATLAS.ti, diagrama de redes, 2023. 

Nota. Tomado de ATLAS.ti, diagrama de redes, 2023. 



Tabla 12  
 
Administrador de relaciones del tema principal 

Figura 63 
 
Análisis de co-ocurrencias de códigos. 

En la figura número 62 se puede apreciar el diagrama 

de redes, el cual busca analizar de manera ya sea directa o 

indirecta los diferentes términos relacionados con el tema, se 

puede expresar en una manera resumida el tema comercial 

y sus principales variables. Como problemática central se 

tiene la carencia de equipamiento de comercio masivo, el 

cual, dentro de las causas y consecuencias, existen temas 

que se abordaron en las entrevistas que son: mercado, infra-

estructura, comercio agrícola, productos orgánicos, urbani-

zación, crecimiento, medio ambiente, condiciones de vida, 

tratando de resolver el problema central. 

En la siguiente tabla se puede mostrar la simbología y 

el número de veces que se ha utilizado ese conector, el cual 

ayudará a entender mejor en el sentido de pertenencia, 

causa, parte de, entre otros. A manera de síntesis , en cada 

entrevista se establece que lo mejor sería la ceración de un 

mercado el cual, podría ser de mucha ayuda para el creci-

miento económico del sector, es desde ahí, que se parte tam-

bién de la problemática, que la falta de equipamiento influye 

para varias consecuencias que suceden dentro de Las Cua-

tro esquinas.  

Por otro lado, en la figura 63 se muestra un diagrama 

de barras el cual, como tema principal esta el “mercado” en 

donde cada uno de los códigos que se presentan, tienen un 

nivel alto de enraizamiento, de esta manera, se define que, 

entre las primeras necesidades, se encuentran, el mejora-

miento de las condiciones de vida, el comercio local y agrí-

cola, crecimiento económico del sector, etc.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Tomado de ATLAS.ti, 2023. 

Nota. Tomado de ATLAS.ti, 2023. 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, 2023. 

Nota. Adaptado de ATLAS.ti, 2023. 



Figura 65  
 
Ubicación del sector a nivel macro, meso, micro

Figura 64  
 
Sector de estudio especificado en los diferentes niveles de escalas. 

Nota. Elaboración propia, 2024. Nota. Elaboración propia, 2024.

3.2. ANÁLISIS DEL SITIO 

En cuanto al análisis de sitio, se realizará un análisis 

meso y micro, de manera que se pueda entender de mejor 

manera la forma de vida de los usuarios, en la figura pre-

sente, se muestra la ubicación micro más específica, en 

cuanto al sector de “Las Cuatro Esquinas”, la parte micro co-

rresponde principalmente desde la calle Tobías Mena, hasta 

la Calle Hernán Gonzales de Saá, este análisis micro se per-

mite visualizar a detalle sobre los terrenos y la imagen urbana 

Con respecto al análisis meso, corresponde principal-

mente a la parroquia de Caranqui, en este punto de la inves-

tigación se realizará análisis de vías, uso de suelos, densidad 

vehicular, peatonal, imagen urbana e infraestructura urbana. 

En el análisis del sitio a nivel macro se obtiene información 

acerca de la densidad poblacional, zona de precipitación, 

zona de temperatura atmosférica, zonas climáticas, zona ur-

bana (ciudad), uso de suelo.  

De igual manera en el análisis meso, se tratará sobre 

la densidad poblacional, zona de precipitación, topografía, 

asoleamiento, tipo de suelo, uso de suelo, análisis vial, flujo 

vehicular y peatonal, precipitación. 

En cuanto al escala micro lo que más se puede resal-

tar del sector, son los asentamientos urbanos, y el análisis 

de las vías existentes y en proyección, es un nuevo sector el 

cual, la información se deberá tomar en el sitio.  

De esta manera se puede analizar las ventajas del 

sector y lo más factible en cuanto a los equipamientos nue-

vos.  

 

  

IMBABURA 

 

IBARRA 

 

CUATRO ESQUINAS 



Figura 66  
 
Plano donde se muestra la división macro, meso y micro para el estudio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de las diferentes escalas, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de las diferentes escalas, 2023. 



Tabla 13  
Especificación del área con respecto al nivel de cobertura vial. 

 

 

 

 

Con respecto al análisis macro, corresponde principal-

mente a la parte de ciudad, en base a la figura 67 se puede 

apreciar el análisis de las vías principales, secundarias y de 

tercer nivel, con respecto a las vías, en las dos tablas siguien-

tes, se pone un listado de los nombres de las vías principales 

y secundarias para poder tener referencia el tipo de accesi-

bilidad  

Nota. Tomado de QGIS, cuadro de especificaciones, 2023. 

Nota. Tomado de QGIS, cuadro de especificaciones, 2023. Nota. Adaptado de QGIS, mapa de vías colectoras, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de vías colectoras, 2023. 

Figura 67 
 
Plano de jerarquía de vías en nivel macro. 

 



Uso de Suelo 
En la figura 68 se puede apreciar el uso de suelo los 

diferentes colores ayudan a distinguir claramente que tipos 

son, en base a eso, la parte amarilla corresponde a la zona 

antrópica, el cual, quiere decir que esa zona ha sido interfe-

rida por las actividades humanas, en conjunto con esto, lle-

garía hacer todo lo que corresponde a una gran parte del te-

rritorio de Ibarra, también se puede observar que corres-

ponde a la zona centro y una parte del sur.  

 

Según la planificación municipal las extensiones de 

vías perimetrales, harán que crezca la ciudad, tomando en 

cuenta la creación de nuevos usos de suelo, el ministerio de 

cultura es el que rige este tipo de ordenanzas, en donde el 

GAD simplemente se encargará de cumplir con esas funcio-

nes designadas, una vez señalado eso, se puede que gra-

cias a la zona que es intervenida por el ser humano, el creci-

miento económico de la ciudad sigue aumentando y tomando 

como referencia se podrá establecer los puntos de comercio 

más importante. 

 

Los usos importantes que hay que mencionar es la 

vegetación arbusta, debido que Ibarra es una zona neta-

mente urbana, da la dificultad a tener espacios verdes, se 

cuenta con dos capaces de ser los pulmones de la ciudad, 

pero no es lo suficiente para la gran contaminación de los 

vehículos, en este caso los urbanistas tratan de hacer una 

intervención, en donde si exista área verde el cual pueda 

equilibrar el movimiento de la ciudad. 

 

   

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de uso de suelo, 2023. 

 

Figura 68  
 
Plano de uso de suelo del Cantón Ibarra  



Figura 69 
Plano de uso de ocupación del suelo del Cantón Ibarra. 

 

USO DE OCUPACIÓN DEL SUELO DEL CANTÓN IBA-
RRA 

De igual manera, para complementar con la informa-

ción sobre el análisis macro, el mapa de ocupación de suelo 

es de suma importancia, principalmente porque permite defi-

nir las zonas que se le puede dar a dicha parcela, en la figura 

69, según la plataforma QGIS muestra que el uso residencial 

dentro del cantón es lo que más predomina, continuando con 

el sector comercial. 

Mediante el uso y la ocupación del suelo se puede co-

rregir los desequilibrios territoriales y así promover un desa-

rrollo más equilibrado de los asentamientos. El uso más pre-

dominante tiene el residencial principalmente en los núcleos 

urbanos, que abarca el 44%, acompaño de la residencia múl-

tiple con 10.41%, el comercial con 9.75% y los equipamien-

tos que alcanzan un 7.21%, de igual manera lo que esta re-

lacionado con el turismo el 4% y los demás usos el 2% 

(PDOT, 2021).  

 

Es así como en la figura 69 anteriormente mencionada 

se puede observar con sus distintos colores la ocupación de 

cada tipo suelo, hay que tomar en cuenta que la ocupación 

del suelo, se divide en las zonas rurales y urbanas, en este 

caso, simplemente se toman en cuenta las zonas urbanas 

que es a la que pertenece el sector a estudiarse, el siguiente 

mapa esta expresado solamente el polígono seleccionado 

para la escala macro, el cual abarcaría todo la ciudad de Iba-

rra. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de uso de ocupación del suelo, 2023. 



Figura 70 
 
Plano de uso ocupacional de espacios públicos del Cantón Ibarra. 

USO OCUPACIONAL DE ESPACIOS PÚBLICOS DEL 
CANTÓN IBARRA. 

En el siguiente apartado, se habla más sobre el equi-

pamiento y su uso de suelo dentro de la parte más específica, 

con respecto a los equipamientos más relevantes en la parte 

de seguridad, religión, educación, áreas verdes, equipamien-

tos de mercado (aprovisionamiento) y áreas de bien social, 

de igual manera se toma en cuenta mediante el análisis de 

este mapa, que se puede llegar a entender la desigualdad, o 

la falta de equipamientos en las diferentes zonas de la ciu-

dad.  

Como principal punto, se realiza el estudio de los dife-

rentes equipamientos, es así como se encuentra las proble-

máticas establecidas, si se puede observar en la figura 70 

como la mayoría de equipamientos de uso público, están en 

la zona centro dejando de lado las otras zonas, esto es lo 

que ha generado gran controversia para los usuarios.Todos 

los equipamientos presentes, brindad a la ciudad un servicio 

de calidad, esperando que este pueda satisfacer completa-

mente.  

Según el polígono marcado en la figura 70, las zonas 

de residencia se dividen en residencial agroecológico, resi-

dencial condicionado, residencial dos, residencial mixto, re-

sidencial múltiple y residencial tipo uno, cada una de este tipo 

de residencias tiene su propio uso, haciendo generalmente 

de estas un uso compartido con otro, este tipo de información 

permite entender que tipo de equipamientos se están presen-

tando en cada sector y como es la manera correcta en la que 

debe ejecutarse una buena planificación.  

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, mapa de uso ocupacional de espacios públicos, 2023. 



Figura 71  
 
Plano de ubicación a nivel macro dividido a meso. 

 

 

 

 Con respecto al análisis de la escala meso, no se toma 

en cuenta la parroquia como tal, sino la unión de los barrios 

más importantes, en este caso son “Yacucalle” que perte-

nece a la parroquia San Francisco y “Las 4 Esquinas” que 

llega a ser parte de la parroquia Caranqui, el análisis meso 

en este apartado, es de vital importancia ya que, mediante la 

expansión de vía Rafael Sánchez, se están uniendo estos 

dos barrios, generando un nuevo sector, en donde los terre-

nos no consolidados son los que más predominan.  

 

Dentro del polígono establecido como escala meso, 

se encuentra como punto de partida, la calle principal Tobías 

Mena llegando hasta la Av. General Pintag, encontrando un 

punto centro, que es la Av. Hernán Gonzales de Saá, dentro 

de la calle Tobías Mena y Hernán Gonzales de Saá se en-

cuentra la extensión de la Av. Rafael Sánchez, que forma 

parte de la conexión principal. 

 

En la figura 71 se va a determinar cuál es el lugar de 

estudio señalando desde una escala macro y especificando 

cuales son las calles de vital importancia. Por otro lado, este 

sector se escogió con la finalidad de tener un punto central 

entre lo que es el centro de Ibarra y la parte de La Esperanza, 

ya que se espera que los usuarios puedan movilizarse de 

mejor manera.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de QGIS, ubicación meso, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, ubicación meso, 2023. 



Tabla 14  
 
Especificación de las calles de los diferentes niveles. 

Como parte principal para el análisis del sitio nivel meso, se 

toma en cuenta la accesibilidad, en la figura 72, se muestra 

las vías de primero, segundo, tercer orden y colectoras, to-

mando en cuenta su composición de los dos sectores, se cla-

sificaron las vías en base a los dos sectores presentes. 

En la siguiente tabla se va a especificar como están 

distribuidas las siguientes vías ya sean de primero, segundo 

y tercer orden.  

 

 

 

 

 

 

 

Para tomar en cuenta, lo que se debe realizar dentro 

del análisis de sitio el establecer las vías, principales secun-

darias y de tercer nivel, permiten observar los diferentes ac-

cesos que tienen los lotes, de acuerdo con esta información 

se puede establecer los conflictos vehiculares, y peatonales, 

en donde son los principales puntos que se debe organizar 

para la parte urbana. Cabe destacar que en la siguiente fi-

gura se puede ver como se conectan las vías, existen vías 

conectoras que son las que se encargan solamente de dividir 

las manzanas, y otras que conectan con las vías principales 

y secundarias, para concluir el sitio a estudiarse tiene una 

buena accesibilidad desde distintas zonas de la ciudad.  

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, plano de vías, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de vías, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de vías, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de vías, 2023. 

Figura 72 
 
Plano de accesibilidad vial a nivel meso. 



Figura 73  
 
Plano de uso de suelo a nivel meso. 

USO DE SUELO A NIVEL MESO. 
Los límites del sector corresponden principalmente al   

Norte de Yacucalle se encuentra Barrio Alpachaca, al sur de 

Las 4 Esquinas se encuentra La Esperanza, al Este esta el 

Barrio La Victoria y al Oeste el Barrio Pilanqui, el uso y ocu-

pación del suelo, en la figura 73 existen dos tipo de uso den-

tro de los barrios, tanto en Yacucalle como en Las 4 Esqui-

nas, lo que más predomina es la Tierra Agropecuaria, según 

la plataforma QGIS, se determinaron los datos presentes. 

Por otro lado, la zona antrópica esta directamente relacio-

nada a todo lo que tiene que ver con una intervención del ser 

humano. 

Con respecto a las zonas antrópicas, se refiere a las 

zonas pobladas, el barrio Yacucalle junto con el sector de 

Las 4 Esquinas, se considera que en porcentaje de tierra 

agropecuaria y zona antrópica tienen una misma cantidad de 

intervención. Dentro de los antecedentes de la ciudad de Iba-

rra, Yacucalle y Las 4 Esquinas, llegan a ser barrio de nuevas 

centralidades en 1950. El sector de Yacucalle era una ha-

cienda de propiedad honorable, quien fue la encargada de 

trabajos de lotización, urbanización y ventas de lotes a 

cooperativas. Dentro de todo el proceso de urbanización se 

comprendió como pulmón de la ciudad los espacios definidos 

entre la Av. Teodoro Gómez y Dr. Tobías Mena de norte a 

sur; de la Av. Rafael Sánchez a la Gral. Julio Andrade y la 

Av. Rafael Sánchez y Av. Luis Miguel Tafur de este a oeste 

(Mayte, 2010). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, plano de uso de suelo, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de uso de suelo, 2023. 



Figura 74  
 
Plano de ocupación de suelo a nivel meso.  SUELO A NIVEL MESO 

Continuando con el análisis del sitio, se toma en 

cuenta la ocupación del suelo, este apartado especifica prin-

cipalmente porque al momento de entender que uso tiene el 

suelo, el tipo de edificaciones adquiere cierta relevancia, 

como se pude observar en la figura 74, el porcentaje de uso 

de suelo residencial es prácticamente todo el sector, el sector 

de Yacucalle y de Las 4 Esquinas se caracteriza principal-

mente por su uso de suelo netamente residencial. Si cabe 

recalcar que hay ciertos puntos del sector que son de uso 

comercial y otros que son equipamientos urbanos, en ese 

caso, el uso de suelo comercial permite que el sector crezca 

económicamente.  

En el caso de la extensión de vía Rafael Sánchez se 

generan varios lotes no consolidados, el cual, según la nor-

mativa establecida por el GAD, dice que este sector es resi-

dencial y comercial, en ciertas ocasiones si el uso de suelo 

no está definido el departamento encargado para este tipo 

de tramites es el Ministerio de agricultura, ya que, el munici-

pio no puede interferir directamente.  

Según la visita al sitio, los principales puntos comer-

ciales que están presentes dentro de los diferentes sectores 

corresponden a ser un comercio de consumo de productos 

de primer orden, igualmente al analizar este tipo de ocupa-

ción las necesidades encontradas de ambos sectores, para 

concluir se puede rectificar que la escases del ámbito comer-

cial permite que ambos barrios no puedan crecer económi-

camente. 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, plano de uso de suelo, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de uso de suelo, 2023. 



Figura 75 
 
Plano de densidad poblacional a nivel meso. 

DENSIDAD POBLACIONAL 
Otro de los puntos para analizar es la densidad pobla-

cional, es la cantidad de personas que hay por una unidad 

de superficie, esto sirve para calcular dentro de cada sector 

que tanto esta poblado. Existen varios factores que inciden 

para el calculo de la densidad poblacional, estos son la nata-

lidad y mortalidad, muchas veces la natalidad supera a la 

tasa de mortalidad, en la figura 75, se puede observan que, 

dentro de los dos barrios, Yacucalle y Las 4 Esquinas existen 

3 rangos de densidad poblacional.  

El primero es de menos 36, como anteriormente se 

había mencionado, el calculo de la densidad poblacional va 

en base a un número de población total y el área donde se 

encuentra la población. Este apartado dentro del territorio va 

a tener impactos sociales, económicos y ambientales,en 

donde se debe tomar en cuenta la densidad ya que, si existe 

elevadas cantidades de esta, la calidad de vida de los usua-

rios se va deteriorando, esto requiere igual una demanda de 

bienes y servicios.  

Por otro lado, dentro del rango de densidad de 37 a 

82 existe un número de población que netamente está cons-

tituida por sectores pequeños, por ejemplo, se puede decir 

que: Dentro de una zona existe una población total de 444, 

esto divido en una superficie de 8.865m2, da como resultado 

una densidad de 58, esto tiene un rango de 37 a 82. A partir 

de estos resultados se considera que, la densidad poblacio-

nal dentro de estos dos sectores, tiene un nivel estándar para 

poder abarcar la parte económica, social y ambiental, to-

mando en cuenta la parte no consolidada que a largo plazo 

tendrá su crecimiento poblacional. 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de QGIS, plano de densidad poblacional, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, plano de densidad poblacional, 2023. 



Tabla 15 
 
Identificación de cada equipamiento urbano 

Figura 76 

 
 Plano de equipamiento urbano a nivel meso. 

Para continuar con el análisis, se toma en cuenta tam-

bién los equipamientos que están cerca del sector, tomando 

esta información se realiza una observación más a fondo en 

donde los distintos equipamiento que están totalmente esta-

blecidos y existen zonas en donde no existen equipamientos, 

es ahí donde empieza el problema central antes analizado la 

“plano de equipamiento urbano”, en la figura 76, se puede 

observar que las áreas verdes son las que más predominan 

dentro de la zona de Yacucalle y Caranqui, por otro lado los 

equipamientos religiosos y de educación, mientras que los 

de seguridad y salud son muy pocos, de igual manera, estos 

dos barrios son netamente residenciales en donde, la esca-

ses de ciertos equipamientos están presentes y debido a eso 

se genera la movilidad hacia la zona centro de la ciudad.   

En la siguiente tabla se va a mostrar el nombre de los 

diferentes equipamientos para poderlos identificar y cuáles 

son los predominantes. 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de QGIS, 2023. 

Nota. Adaptado de QGIS, 2023. 



Figura 77 
 
Plano de vías arteriales, colectoras y locales. 

+ 

 

 

Con respecto al análisis del sitio a escala meso, 

el sector a estudiar presenta varios puntos relevantes. 

En la figura siguiente se observa un análisis de vías, 

uso de suelos, densidad vehicular y peatonal, infraes-

tructura urbana, imagen urbana y vegetación. 

 

El área de estudio se encuentra dentro del po-

lígono delimitado por las calles Tobías Mena al norte 

y Hernán González de Saá al sur. Este polígono co-

rresponde a la zona de Yacucalle, conectando la zona 

de Caranqui y cercana a "Las Cuatro Esquinas". La 

figura 69 muestra las vías colectoras, arteriales y lo-

cales, destacando que la zona de estudio se ubica en 

la calle Rafael Sánchez, mientras que las principales 

vías colectoras son Hernán González de Saá y Ri-

cardo Sánchez, abarcando un área de 726,897.92 m2. 

 

Este sector, crucial para la conexión entre el 

norte y el sur a través de la calle local Ricardo Sán-

chez, es una zona de desarrollo emergente debido a 

los factores mencionados anteriormente. Sin em-

bargo, la ejecución del proyecto enfrentó objeciones 

por parte de la familia Gordillo Reina, quienes se opo-

nían debido a la presencia de un familiar de escasos 

recursos viviendo en el área designada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023, http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



Figura 78  
 
Plano de uso de suelos del sector a escala micro. 

USO DE SUELO 
Para profundizar en el análisis del sitio, es fundamen-

tal examinar el uso del suelo según las categorías estableci-

das por la normativa vigente. Esto facilitará una mejor defini-

ción de los tipos de actividades desarrolladas en el sector. A 

partir de este análisis, se podrá determinar qué equipamien-

tos son necesarios y cuáles ya están disponibles y accesibles 

para los residentes locales. 

 

A partir de lo propuesto en el figura 78, se puede ana-

lizar que el uso de suelo permite zonificar al sector de manera 

que, se pueda entender también como va creciendo la pobla-

ción de norte a sur, eso se debe las fallas ecológicas que 

tiene el sector ya que esto no permite que la expansión sea 

de manera lateral, dentro de los análisis de sitio, se deberá 

identificar las características ambientales, servicios y equipa-

mientos, como se mencionaba anteriormente.. 

 

En esta figura se puede apreciar como la mayor parte 

de uso que tiene el sector es residencial, dejando el uso co-

mercial en la zona centro de la ciudad, es por eso que en la 

parte de ampliación de vía, la mayoría de uso que se observa 

en este espacio es residencial, existe la posibilidad de que 

se pueda hacer una implementación de equipamientos co-

merciales ya que ciertos terrenos cuentas con la posibilidad 

de implementara algo comercial para tener un crecimiento 

económico del sector. 

 

En este apartado lo principal que se deberá tomar en 

cuenta también es que, como se puede apreciar la zona de 

la Av. Ricardo Sánchez, son terrenos valdíos. que no cuen-

tan aun con uso en específico.   
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Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023, http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



Figura 79  
 
Mapa de conflictos vehiculares en el sector a escala micro 

CONFLICTO VEHICULAR EN EL SECTOR  
De igual manera los planos de conflictos vehiculares 

y peatonales, son problemas que influyen mucho en el diario 

vivir de las personas dentro del sector, es por eso que se 

busca la alternativa de tener otras vías para el traslado de 

vehículos, este tipo de problemas como el congestiona-

miento vehicular es una de las causas del por qué sería ne-

cesario realizar una buena planificación de la ciudad y evitar 

estos conflictos vehiculares.  

 

La consideración del equipamiento comercial es cru-

cial para el sector, pero es importante evaluar cómo afecta al 

tránsito vehicular. En la figura 79, se observa que las zonas 

conflictivas se encuentran en los puntos de intersección de 

las aceras, donde los vehículos convergen. Estas áreas re-

presentan riesgos significativos cuando no se utiliza correc-

tamente la señalización semafórica. En cuanto al flujo vehi-

cular en la Avenida Rafael Sánchez, se nota que es conside-

rablemente alto, por lo que la instalación de un equipamiento 

comercial sería de gran utilidad para el sector, dada su exce-

lente ubicación. 

Por otro lado, las vías que conectan el sector de Ca-

ranqui con Yacucalle, son vías de medio flujo vehicular y alto 

flujo vehicular lo que permite de igual manera que la vía Ra-

fael Sánchez sea un punto medio de las dos, en donde los 

usuarios puedan dirigirse a cualquier lugar evitando la con-

gestión vehicular, es así como de esta manera se puede en-

tender que las vías locales son las de bajo flujo vehicular ya 

que por ahí solamente se pueden trasladar directamente a 

sus hogares y solamente llegar hasta ser de un sentido, muy 

pocas son de dos sentidos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023, http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



Figura 80  
 
Mapa de densidad peatonal del sitio en la parte micro. 

DENSIDAD PEATONAL  
En la figura 80 se puede apreciar el análisis de densi-

dad poblacional del sitio en escala micro, en donde    se 

puede observar como el flujo bajo peatonal es justamente en 

el sector de estudio esto es debido a que, la falta de mobilia-

rio urbano, como comentaban los moradores, el hecho de 

que sea un nuevo sector no les permite transitar de manera 

segura, por la falta de luminaria y la falta de equipamiento.  

 

Por otro lado, las zonas que son más transitadas es-

tán hacia el norte; es por eso, que la mayoría de equipamien-

tos de la parte comercial se los ubica al norte, para incentivar 

a las personas que puedan realizar sus comprar caminando, 

se debería hacer la implementación de los equipamientos de 

comercio en las zonas donde no hay. A partir de este punto, 

empieza la problemática principal que es la carencia de equi-

pamientos de comercio masivo, eso hace que la contamina-

ción ambiental aumente, generando más uso de transporte y 

más congestión vehicular en las partes centrales.  

 

En base a la problemática presentada se puede espe-

cificar que la mejor manera de solucionar esta problemática, 

podría ser aplicando un sistema municipal que  cual, me-

diante las nuevas centralidades ayude al sector generando 

una mejor economía, distribuyendo mejor la parte comercial 

como se menciona anteriormente, el uso de suelo es neta-

mente residencial, en donde, al mostrar el nuevo plan de uso 

de suelo se podría implementar esta solución.   

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



Figura 81  
 
Mapa de imagen urbana de escala micro. 

IMAGEN URBANA 
Considerando la imagen urbana, es fundamental tener 

en cuenta el asoleamiento y la dirección de los vientos. En la 

figura 82, se observa que el sol siempre se mueve de este a 

oeste, lo que guía la correcta ubicación de las edificaciones 

para maximizar la iluminación natural a través de ventanales. 

En cuanto a los vientos, estos soplan de norte a sur, influ-

yendo directamente en la disposición de los diferentes lotes, 

como se muestra en la figura 81 del análisis micro del te-

rreno. Además, los niveles de vegetación están ajustados a 

las condiciones climáticas, como se detalla en la carta solar 

de la misma figura. 

La imagen urbana también se refleja en la altura de 

las edificaciones, como se detalla en la figura 81. Predomina 

una imagen urbana media baja en este sector, lo que indica 

que la mayoría cumple con los parámetros municipales esta-

blecidos para la altura de las construcciones. En este con-

texto, la vegetación es prominente debido a la presencia de 

terrenos no consolidados y la expansión de nuevas vías. 

Además, el área verde se ve reforzada por la presencia del 

comedor municipal, el parque La Familia y la pista de bici-

cross. 

Es crucial también considerar la ubicación estratégica 

de los contenedores de basura, semáforos y luminarias, ya 

que estos elementos contribuyen a la intervención urbana 

necesaria en el sector. Esto no solo incide en la seguridad y 

la contaminación, sino también en la gestión del tráfico vehi-

cular para mejorar la movilidad urbana. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023, http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



 

  

Nota. Tomado de SunEarthTools, 2023. 

Nota. Tomado de SunEarthTools, 2023, http://tinyurl.com/2c2djuku. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023, http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 

Figura 82 
 
Mapa de asoleamiento, velocidad del viento y carta solar. 



Figura 83 
 
Diagramación de temperatura dentro de Ibarra. 

 En la figura 82 se representa la carta solar, que des-

cribe cómo varía la posición del sol en los hemisferios norte 

y sur y su influencia en diferentes climas. Esta información 

es crucial para entender el ángulo azimutal, detallado en la 

tabla 16, el cual indica el ángulo sobre la superficie terrestre 

en diversas horas del día. Por otra parte, la figura 83 repre-

senta un diagrama que muestra la variación anual de la tem-

peratura en Ibarra. 

El conocimiento de la temperatura y precipitación 

anuales es fundamental en el proyecto de edificación, ya que 

guía decisiones sobre iluminación natural, selección de ma-

teriales y ubicación estratégica de ventanas, entre otros as-

pectos clave. Esta información climática proporciona una 

base sólida para optimizar el diseño y la eficiencia energética 

del proyecto. 

Tabla 16 
 
Identificacion de los puntos de elevación y azimut en el sector  

   

Coordinar: 0.3445817, -78.1231879 

Ubicación: 
Rafael Sanchez, El Sagrario, Ibarra, Imbabura, 
100106, Ecuador 

Hora Elevación Azimut 
6:15:56 -0.833 112.27 
7:00:00 9.34 112.64 
8:00:00 23.1 114.48 
9:00:00 36.55 118.42 

10:00:00 49.29 125.98 
11:00:00 60.31 140.8 
12:00:00 66.94 168.66 
13:00:00 65.32 203.17 
14:00:00 56.63 225.82 
15:00:00 44.8 237.39 
16:00:00 31.73 243.37 
17:00:00 18.13 246.44 
18:00:00 4.31 247.7 
18:22:15 -0.833 247.8 

Nota. Tomado de SunEarthTools, 2023. 

Nota. Tomado de SunEarthTools, 2023, http://tinyurl.com/2c2djuku. 

Nota. Tomado de Meteoblue, 2023. 

Nota. Tomado de Meteoblue, 2023, ttp://tinyurl.com/yquh77tt. 

Temperatura media anual, tendencia y anomalía, 1979-2023. 

0,35"N, 78,12"W. 



Figura 84  
 
Diagramación de la precipitación de la ciudad de Ibarra. 

 

En la figura 83 se observa la temperatura media anual 

de Ibarra. La línea beige representa la tendencia lineal del 

cambio climático, donde un aumento de izquierda a derecha 

indica un calentamiento climático. Las franjas grises en el 

gráfico de barras representan los períodos más fríos del año, 

mientras que las franjas marrones indican los períodos más 

cálidos. 

Por otro lado, en la figura 84 se presenta el gráfico de 

precipitaciones en Ibarra, donde la línea naranja muestra la 

tendencia lineal del cambio climático. Un aumento de iz-

quierda a derecha señala un aumento en las precipitaciones, 

lo que implica condiciones más húmedas debido al cambio 

climático. En el gráfico de barras inferior, las "fajas de preci-

pitación" están coloreadas para representar la precipitación 

total anual, siendo lila y rosado para años más húmedos y 

marrón para los más secos. 

Además, la figura 85 muestra la topografía del sector, 

crucial para identificar factores naturales como la inclinación 

del terreno. Este análisis es fundamental para determinar la 

idoneidad del terreno para la implementación de proyectos. 

El corte topográfico en escala micro detalla la inclinación y 

tipo de pendiente del área, proporcionando información va-

liosa para la planificación precisa del desarrollo urbano. 

  

Nota. Tomado de Meteolbue, 2023. 

Nota. Tomado de Meteolbue, 2023, ttp://tinyurl.com/yquh77tt. 

Precipitación media anual, tendencia y anomalía, 1979-2023. 

0,35"N, 78,12"W. 



Figura 87  
 
Diagramación de la precipitación de la ciudad de Ibarra. 

Figura 85  
 
Corte de topografía en el sector Las Cuatro Esquinas 

Como se había mencionado antes en la figura 85, se 

hace referencia a la topografía, esta fue tomada del pro-

grama QGIS, con referencia a la demografía de Ibarra, to-

mando netamente el sector de estudio como lo más impor-

tante, se puede considerar que las alturas según los niveles 

mostrados en la información dentro del programa establecen 

que son de 0.50cm, en la figura 86 se muestra el corte de la 

topografía, en las líneas negras antes mostradas, se ponen 

al costado el numero de nivel al cual corresponde cada curva, 

se puede considerar que para llegar a este nivel de altura las 

curvas cumplen con 0.50cm, teniendo una altura 2.50 final.  

 

 

 

Nota. Elaboración propia, 2024. 

En conclusión, el análisis realizado en los niveles ma-

cro, meso y micro subraya la importancia fundamental de 

cada aspecto para la correcta ejecución del proyecto. En par-

ticular, en lo que respecta al corte topográfico 

Figura 86 
 
Corte esquemático topográfico 

 
Nota. Elaboración propia, 2024. 

  

Nota. Adaptado de QGIS, topografia, 2024. 

Nota. Adaptado de QGIS, topografia, 2023. 



 

 

Figura 88 
 
Ilustración de la problemática presente con respecto a los equipamientos de mercado  

Nota. Elaboración propia, 2024. 

 

3.3- CONCLUSIONES DEL CAPÍTULO 
 

 

Para concluir el capítulo tres se habla a manera de 

resumen sobre la problemática de lugar, en cuanto a las en-

trevistas, esto ayudó a establecer las causas y consecuen-

cias, a partir de un problema central, mediante el diagrama 

de Sankey, las ideas abordarse tenían su propia consecuen-

cia el cual, pudo ejecutarse de mejor manera, los resultados 

fueron estos:  

PROBLEMÁTICA PRINCIPAL  

CARENCIA DE EQUIPAMIENTO DE COMERCIO MASIVO  

CAUSAS 

 Mala planificación municipal. 

 Normativa inapropiada. 

 Falta de presupuesto. 

 Falta de información de productos orgánicos. 

 Expansión vial no planificada. 

 Falta de consolidación. 

CONSECUENCIAS 

 Movilización innecesaria  

 Inseguridad. 

 Falta de actividad y vitalidad. 

 Perdida de oportunidades laborales.  

 Incremento costo para el consumidor. 

 Mala alimentación. 

 Falta de crecimiento económico del sector. 

 Contaminación por movilidad.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Figura 89  
 
Cuadro de causas y consecuencias en relación con el problema principal. 

CUADRO CAUSAS Y CONSECUANECIAS DEL 
EDQUIPAMIENTO DE COMERCIO MASIVO  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia, 2024. 



Árbol de Problemas 

El método del árbol de problemas es una técnica sis-

temática que ayuda a identificar y analizar con precisión las 

causas y consecuencias de un problema específico. Este en-

foque permite desglosar los componentes clave de la situa-

ción problemática en cuatro elementos principales: el pro-

blema en sí, las causas subyacentes, los efectos generados 

y las posibles soluciones o estrategias de mitigación. El uso 

de esta herramienta ofrece una visión estructurada y com-

pleta del problema, facilitando la formulación de estrategias 

de intervención efectivas. 

Figura 90 
 
Árbol de problemas 

Figura 91 
 
Árbol de problemas de mi proyecto  

Nota. Elaboración propia, 2024. 

FODA 
Figura 92 
 
Matriz Foda 

Nota. Elaboración propia, 2024. 

 

• Falta de infraestructura adecuada para el 
intercambio de productos orgánicos en el barrio 
"Las Cuatro Esquinas", Ibarra.

• Escasa visibilidad y accesibilidad de los 
productos orgánicos en el mercado local.

• Desorganización y falta de espacios apropiados 
para los productores y consumidores de 
productos orgánicos.

PROBLEMA

• Falta de planificación urbana: Ausencia de 
políticas que promuevan la construcción de 
espacios para el comercio de productos 
orgánicos.

• Limitado acceso a financiamiento: Poca 
disponibilidad de fondos o incentivos para la 
construcción de infraestructuras especializadas.

• Escaso conocimiento sobre beneficios de 
productos orgánicos: Baja sensibilización de la 
comunidad sobre las ventajas de consumir 
productos orgánicos.

CAUSA

• Desarrollo económico limitado:Menores 
ingresos para productores locales de productos 
orgánicos.

• Problemas de salud pública:Consumo 
continuo de productos con pesticidas y químicos.

• Impacto ambiental negativo:Mayor uso de 
productos químicos en la agricultura 
convencional.

EFECTO

• Desarrollo de políticas 
urbanas:Implementación de políticas que 
fomenten la construcción de mercados 
orgánicos.

• Acceso a financiamiento:Creación de fondos 
de apoyo y subvenciones para proyectos de 
infraestructura orgánica.

• Campañas educativas:Programas de 
sensibilización sobre los beneficios de los 
productos orgánicos.

SOLUCIÓN

Fortalezas
Existe buena accesibilidad 
por las diferentes 
orientaciones dentro de la 
ciudad.
El sector tiene conexión 
con dos vias secundarias 
de vital orden dentro de la 
ciudad, que son: Tobías 
Mena y Hernán Gonzales 
de Saá conectando el 
sector de Yacucalle con 
Caranqui.

Debilidades
Ineficiencia operativa: la 
carencia de equipamientos 
puede resultar en 
ineficiencias operativas, 
afectando la productividad 
y rentabilidad, debido a su 
mala planificación.
La carencia de 
equipamientos 
comerciales, hace que la 
gente tenga que 
trasladarse mucho a los 
diferentes puntos de 
mercado, afectando a su 
economía, tanto para los 
productores como 
consumidores.

Oportunidades

La Falta de terrenos no 
consolidados ayuda a que 
el crecimiento del sector 
no sea restringido.
Ya que esta ubicado en 
una zona central de la 
ciudad, los usuarios de 
varios sectores, podrían ir 
sin necesidad de 
vehiculos.

Amenazas
La falta de equipamiento 
de comercio masivo, no 
contribuye tampoco al 
medio ambiente, debido a 
tener una movilidad 
innecesaria genera más 
emisiones de CO2.
Si dentro del sector los 
equipamientos de 
comercio son escasos, la 
economía del barrio sería 
escasa.

FODA



Figura 94   
 
Cuadro de causas y consecuencias en relación con el problema principal. 

CAUSAS Y CONSECUENCIAS 
Para concluir, se presentan a manera de síntesis que 

es lo más importante para entender de mejor manera el pro-

yecto, analizando las causas y consecuencias, se obtiene un 

análisis espacial de lo que es la problemática dentro del sec-

tor, en cuanto al análisis FODA, explica más sobre la influen-

cia que tiene el sector para la aplicación de un proyecto de 

mercado.  

 

Dentro del proceso de investigación y análisis del sitio, 

se fueron encontrado las posibles soluciones para las proble-

máticas presentadas en el mapa, cabe recalcar que, como 

problema principal de la carencia de equipamientos, se des-

prenden otros que no colaboran con el desarrollo del sector. 

Este sector, debido a la vía en expansión, crea un nuevo lu-

gar en donde los terrenos no consolidados están presentes 

y establecen de cierta manera generar un alto grado de inse-

guridad, por otro lado, la normativa inadecuada hace que el 

sector no pueda crecer económicamente, y que los usuarios 

tengan que gastar mucho en su movilidad. 

 

Cada cuadro presentado, como el FODA y el cuadro 

de causas y consecuencias, fueron en base a las entrevistas 

realizadas en el sector, el cual fueron codificadas en 

ATLAS.ti, y se recogen los temas más importantes, cada una 

de las metodologías aplicadas permite que el análisis del pro-

yecto sea más efectivo para los usuarios del sector y pueda 

satisfacer las necesidades presentadas.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. 

Nota. Adaptado de plano base de Google Maps, 2023. http://tinyurl.com/ysjn2oe3. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Figura 93  
 
Lugar de emplazamiento  

CAPÍTULO 4: PROPUESTA  
 

 
4.1: DESCRIPCIÓN DE LAS ESCALAS DE LA PRO-
PUESTA 

Tras culminar la parte investigativa y aplicar la meto-

dología adecuada, se analizó la problemática de la falta de 

equipamiento comercial en el barrio "Las Cuatro Esquinas" 

de Ibarra. Observamos de cerca los temas de movilidad ur-

bana, y a partir de los resultados obtenidos, presentamos 

una propuesta urbano-arquitectónica para abordar los pro-

blemas identificados en el área de estudio. Así surge "LA 

PLAZA ORGÁNICA", cuyo proceso de diagnóstico y planifi-

cación, junto con el análisis del sitio, permitió observar las 

determinantes presentes. Este proceso constituye el punto 

de partida para satisfacer las necesidades y mejorar la cali-

dad de vida de los habitantes. 

Diseño Urbano 
El diseño urbano se propone mejorar la intersección 

de las calles Reinaldo Chávez y Rafael Sánchez mediante 

un análisis urbano-arquitectónico, priorizando la accesibili-

dad peatonal alrededor del lote de emplazamiento. En la es-

cala urbana, se plantea añadir pasos peatonales en las cua-

tro intersecciones, dando prioridad al peatón mediante la im-

plementación de rampas, ciclovías y vías para el transporte 

privado. Además, se busca dar prioridad al transporte de 

carga, evitando congestiones en las vías. 

Esta propuesta permitirá crear espacios equitativos 

para los usuarios, facilitando el acceso al comercio diario y 

reduciendo la necesidad de desplazamientos largos al centro 

de la ciudad, lo cual generaría menos contaminación. Tam-

bién se abordará la inseguridad presente debido a los lotes 

no consolidados, mediante la implementación de equipa-

miento urbano, pasos peatonales y luminarias, haciendo del 

lugar un espacio que promueva el crecimiento económico del 

sector. 

Diseño Arquitectónico 
El diseño arquitectónico de "LA PLAZA ORGÁNICA" 

propone una plaza de mercado destinada al intercambio de 

productos orgánicos y a granel, incentivando una buena ali-

mentación y promoviendo hábitos de consumo saludables. 

Este equipamiento busca atraer a los consumidores me-

diante un diseño interior y exterior que juega con los colores, 

creando un ambiente vibrante y acogedor. La utilización de 

colores vivos no solo mejora la estética, sino que también 

resalta la frescura y la naturalidad de los productos ofrecidos. 

La mixticidad de usos es una característica principal de este 

proyecto. Se integrarán espacios de venta fijos, que propor-

cionarán estabilidad y un punto de referencia constante para 

los consumidores, así como espacios destinados a produc-

tores temporales, permitiendo la flexibilidad y la variedad en 

la oferta de productos. Esta diversidad de usos no solo dina-

miza el mercado, sino que también proporciona oportunida-

des para diferentes tipos de productores y comerciantes, fo-

mentando un entorno inclusivo y equitativo. 

 

Además, se prestará especial atención a la accesibili-

dad y la calidad de vida de los usuarios. El diseño de "LA 

PLAZA ORGÁNICA" incluirá rampas y accesos adecuados 

para personas con discapacidad, asegurando que todos los 

miembros de la comunidad puedan beneficiarse del espacio. 

Se contemplarán áreas de descanso, zonas de sombra y es-

pacios verdes que proporcionen un ambiente agradable y re-

lajante, favoreciendo la interacción social y la cohesión co-

munitaria. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Nota. Elaboración propia, 2024 



Figura 94  
 
Ilustración sobre la visión explicada de manera gráfica. 

Visión 

La Plaza Orgánica, en el futuro, se consolidará como 

un modelo de comercio saludable que fomentará la sinergia 

entre el acceso peatonal y vehicular, el equipamiento urbano, 

el comercio nutritivo, y la integración de los espacios interio-

res y exteriores. Al reducir las discrepancias entre los usua-

rios, se logrará desarrollar un equipamiento accesible y mul-

tifuncional. 

El urbanismo táctico, junto con el mobiliario urbano y 

los accesos peatonales, contribuirá a la seguridad del sector. 

La presencia de una infraestructura comercial bien planifi-

cada impulsará el desarrollo económico del área. Este inno-

vador y ordenado equipamiento arquitectónico fomentará 

una alimentación más saludable entre los usuarios y promo-

verá la colaboración con el medio ambiente, reduciendo así 

la contaminación. 

Este proyecto no solo será parte del crecimiento terri-

torial, sino que también beneficiará a la población residente 

en la zona. Al proporcionar un acceso cercano a productos 

de consumo masivo, se evitarán largos desplazamientos. El 

diseño interior y exterior de La Plaza Orgánica garantizará 

una interacción positiva entre los consumidores y el entorno 

creativo del ámbito comercial, reflejando la esencia de la pro-

ducción orgánica en toda la infraestructura. La figura 94 ilus-

tra la visión y el enfoque del proyecto. 

  

Nota. Adaptado de Free Vector, 2023. 

 



Figura 95  
 
Tabla de principios establecidos a través de la problemática 

  

 

 

Los principios presentes en la tabla sintetizan a partir 

de la problemática, las posibles soluciones que se le puede 

dar al proyecto mediante la propuesta urbano-arquitectónica, 

los seis puntos tomados en cuenta, tratan de fusionarse para 

generar un solo proyecto. Los principios son las pautas que 

ayudarán a las estrategias a definir cada una de las activida-

des posibles que se puede realizar dentro del proyecto, tanto 

en la parte espacial como en la parte conceptual.  

 

Cada uno de los puntos tomados hacen referencia ne-

tamente a aplicación de ellos dentro del proyecto y que es lo 

que se anhela conseguir a través de estos, con respecto a 

los espacios multifuncionales, crear un equipamiento que 

sea de gran aporte económico para el sector, que a lo largo 

del tiempo de crecimiento territorial, este sea un punto de co-

laboración principal para la obtención de un sector produc-

tivo.  

 

Al tener una buena accesibilidad, se genera un punto 

medio de concentración dentro de toda la ciudad que será 

optimizado por los productores y consumidores, con la finali-

dad de dar la prioridad a los peatones, se busca conformar 

nuevos puntos de acceso y conexión a través de diferentes 

parámetros establecidos por la normativa urbana y arquitec-

tónica.  

 

 

 

 

 

 

 Por otro lado, al crear espacios seguros e innovadores  

la población optimizará el uso de este equipamiento, gene-

rando un lugar más atractivo para la ciudad, al ser innovador 

y creativo, pretenderá conectar con el cliente, analizando los 

sentidos y cuál es la manera ideal de llegar a ellos, esto es 

con la finalidad de crear espacios amigables con ellos.  

 

Uno de los problemas presenten frecuentemente en la 

actualidad en los mercados es el desorden y la mala distribu-

ción, para evitar esto, se busca crear espacios ordenados y 

limpios, en donde, los moradores puedan sentirse a gusto 

comprando en un lugar donde se distribuyen productos de 

buena calidad, este apartado va de la mano con el concepto 

del proyecto, el juego de espacios interiores y exteriores tam-

bién permite que la distribución arquitectónica se optimice, y 

se pueda concebir lugares óptimos para la venta e intercam-

bio de productos.  

 

Como punto final de los principios establecidos, estos 

seis apartados formarán parte del eje de inicio para la pro-

puesta arquitectónica y urbana, brindando mediante esto, 

una mejor calidad de vida a los moradores del sector “Las 

Cuatro Esquinas”.  A continuación, en las estrategias pro-

puestas para cada uno de los principios, se va a explicar las 

posibles actividades a implementarse para poder cumplir con 

los principios establecidos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia, 2024. 

PRINCIPIOS 
MULTIFUNCIONAL 

Desarrollo de un entorno 
abierto al crecimiento 
económico de las dife-
rentes actividades co-
merciales. 

ACCESIBLE 

Supresión de las barre-
ras peatonales, mejo-
rando la conexión usua-
rio- entorno. 

SEGURO 

Optimización del espacio 
público, basado en el 
bienestar del sector. 

INNOVADOR 

Acciones renovadoras 
del proyecto para el 
vinculo directo de los ma-
teriales, contexto y usua-
rio, dentro del proceso de 
diseño. 

ORDENADO 

Potencialización de los 
diferentes espacios, cul-
tivando la pertenencia 
del entorno comercial. 

CREATIVO 

Estimulo de las percep-
ciones sensoriales a tra-
vés del juego de diseño 
urbano y arquitectónico. 



Tabla 17  
 
Tabla de estrategias principios establecidos a través de los principios 

MULTIFUNCIONAL  ACCESIBLE  SEGURO INNOVADOR  ORDENADO  CREATIVO  

Delimitación de los 
espacios de venta y 

de los espacios de in-
tercambio.  

Incorporación de 
rampas para cru-

ces peatonales, de 
acuerdo con las 

normas estableci-
das.  

Incorporación de 
equipamiento y 

luminaria urbana, 
en las aceras.  

Utilizar los colo-
res llamativos 
como muestra 

del concepto del 
proyecto.  

Delimitación de 
los espacios de 

venta de produc-
tos orgánicos.  

Unificación de los 
espacios interio-
res y exteriores, 

con el uso de jar-
dines interiores 

naturales.  

Crear zonas de des-
canso para los con-

sumidores.  

Ingreso de vehícu-
los de carga para 
el abastecimiento 

del mercado  

Generar pasos 
conectores para 

los peatones.  

Poner en funcio-
namiento el in-
greso de la luz 
indirecta me-

diante techos di-
námicos.  

Diseño de cami-
nerías para deli-
mitar los acce-

sos.  

Delimitación de 
los diferentes in-
gresos con vege-

tación.  

Uso de la terraza 
como zona de huerto 

para incentivar el 
consumo de produc-

tos orgánicos.  

Implementación de 
parqueadero priva-

dos, cerca del 
equipamiento para 
carga y otros per-
manentes subte-

rraneos.  

Generar facha-
das activas, que 
conecten con el 

exterior. 

Uso de los ma-
teriales en bruto 
en el exterior, y 

en el interior uso 
de los colores.  

Delimitar por sec-
ciones los dife-

rentes productos 
para la venta.  

Unificación de las 
cuatro intersec-
ciones mediante 
el urbanismo tác-

tico.  

Zonas de patios de 
comida y de comedo-
res para los consumi-

dores.   

Diseño de plaza 
peatonal como in-
greso, con el juego 

de texturas en 
piso.  

Implementación 
de señalética to-
mando como pre-
ferencia al usua-

rio.  

Unificación de 
los espacios to-

mando en 
cuenta sus dife-
rentes funcio-

nes.  

Instalación de 
contenedores de 
basura internos y 

externos para 
mantener la lim-
pieza del área. 

Diseño de cami-
nerías orgánicas 
con vegetación, 
para la conexión 
de espacios inte-

riores 

Zona de puntos de 
pago de servicios bá-

sicos.  

En la parte urbana, 
generar paradas 
de buses en la 

parte central (par-
terre), para más 

seguridad.   

Incorporación de 
mobiliario urbano 
alrededor de la 

zona de interven-
ción  

Optimizar el 
juego de luces 

interiores y exte-
riores para re-
saltar el pro-

yecto comercial. 

Implementación 
de zonas de des-
carga dentro del 

equipamiento 
para evitar la 
congestión  

Juego de la es-
tructura como 

parte orgánica del 
proyecto.  

Nota. Elaboración propia, 2024. 

 

 

Dentro de las estrategias propuestas a partir de los 

principios, están presentes las posibles actividades que pue-

dan cumplir con el fin de mejorar la calidad de vida de los 

usuarios, este tipo de actividades pueden ser espaciales o 

del contexto del proyecto, las actividades que se muestran 

en la siguiente tabla 17, buscan solucionar la problemática 

presente respondiendo a todas las necesidades actuales, 

cada una de las actividades resalta el contexto del proyecto, 

la relación que debe tener el usuario con la arquitectura, la 

arquitectura con el espacio público y la relación de interiores 

con las exteriores.  

 

Con respecto a cada principio mencionado, las activi-

dades que se presentan son relacionadas con la parte ur-

bana y la parte arquitectónica, todas estas posibles solucio-

nes fueron propuestas al analizar la metodología y el análisis 

del sitio, básicamente al ser un nuevo sector las necesidades 

presentes son numerosas, y al implementar un equipamiento 

de comercio masivo, la economía del sector aumentará y se 

volvería un lugar más seguro.  

 

Al proponer una infraestructura ordenada, creativa e 

innovadora, se busca llegar a los consumidores por medio de 

la arquitectura, demostrando en cada detalle el concepto del 

proyecto, incentivar el consumo de productos orgánicos y a 

granel es su principal objetivo.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ESTRATEGIAS 



Figura 96  
 
Plan masa urbano 

 

 

 

En la siguiente figura 96, se muestra cuáles serían las 

posibles propuestas de solución urbana, esto con la finalidad 

de tener un lugar más accesible y cumplir con los principios 

y estrategias que serán después mencionados, en la simbo-

logía presente también se muestra dónde estarán ubicados 

los diferentes puntos de propuesta urbana.  

Tomando en cuenta el lote que va a utilizarse, la inter-

vención urbana estará delimitada por ambas calles, longitu-

dinal y trasversal, compuesta por accesos peatonales,ciclo-

vias y vehiculares, todos estos factores serán una ayuda es-

pacial para el proyecto arquitectónico, al momento de realizar 

este tipo de intervención se espera que el uso de cada ele-

mento sea aprovechado principalmente por el peatón. 

El lote color marrón y naranja, es el lote de emplaza-

miento con un área de 3571 m2, dentro de esta zona residen-

cial-comercial los retiros permitidos para el lote son de 3m, 

utilizando estos como área verde. Los pasos peatonales, tie-

nen la intención de hacer llegar a los usuarios al equipa-

miento directamente sin tener el riesgo de arriesgar su vida 

al cruzar la calle, la prioridad del peatón es uno de los facto-

res importantes al momento de realizar una planificación ur-

bana, el objetivo del diseño urbano es lograr que todos for-

men parte de un mismo entorno, los autos, ciclistas y peato-

nes.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

PLAN MASA 

Nota. Elaboración propia, 2024 



Figura 98  
 
Escalas definidas del proyecto para la intervención urbana. 

Propuesta Urbana 
 

Dentro de la propuesta urbana se muestra la interven-

ción de la intersección del terreno de emplazamiento, a partir 

de aquí, se busca conscientizar el uso de bicicleta y conexión 

con la naturaleza, es por eso que en base a la esquina de 

terreno se propone una plaza de ingreso para la infraestruc-

tura del mercado, en el cual, conecta directamente con las 

dos vias principales que son la Av. Rafael Sánchez y la 

Reinaldo Chavez, en la via Reinaldo Chavez con una distan-

cia de 11 metros de ancho, se propone un carril de movilidad, 

por otra parte, se propone un carril de ciclovia en la misma 

dirección.  

 

En la parte de de la calle Rafael Sánchez, es un via 

con una distancia de 23 metros, en el cual dispone de un 

parterre en donde las dos vias se encuentran divididas en 2 

carrilles, en cada lado 2 carriles de ida y 2 carriles de regreso, 

con la implementación de aceras, con sus respectivos carri-

les de servicios, carriles de circulación peatonal, zona de re-

tiro, franja de seguridad. A partir de esta propuesta se busca 

la prefetencia a los peatones por eso, dentro de la intersec-

ción se habitilita los pasos peatonales con la preferencia de 

que los usuarios ingresen directamente a la infraestructura 

de mercado, dentro de los pasos peatonales, se crean pasos 

peatonales en la mitad de las vias para tener un mayor ac-

ceso, por otro, las entradas vehiculares a los terrenos tam-

bién se debe tomar en cuenta eso es debido a que, es un 

nuevo sector y las vias aun no tienen ingresos y ninguna in-

tervención, las rampas para personas con discapacidad son 

uno de los puntos más importantes dentro de la propuesta, 

para que todas las personas tengan en cuenta la accesibili-

dad al usuario.  

 
Figura 97 
 
Propuesta Urbana 

Nota. Elaboración propia, 2024 

Las rampas de acceso están diseñadas con inclina-

ciones del 5% y 2%, que son las mínimas recomendadas 

para asegurar una circulación adecuada. En la zona de ser-

vicios, se propone la incorporación de mobiliario urbano des-

tinado al descanso, con el objetivo de integrar a los usuarios 

en el mercado y fomentar una conexión fluida entre los espa-

cios interiores y exteriores. Asimismo, se prevé la instalación 

de rampas en las aceras para realzar tanto el equipamiento 

como el sector en general. 

Un elemento central en la propuesta urbana es la in-

tegración de espacios naturales. Por ello, el carril de servi-

cios estará adornado con árboles y plantas, creando un am-

biente más agradable y ecológico para el sector. 

Adyacente al terreno de emplazamiento, se habilitará 

un sendero de acceso que permitirá a los usuarios llegar di-

rectamente a las áreas de estacionamiento, facilitando la cir-

culación de vehículos de carga y descarga sin interferir con 

el tráfico en la calle principal. 

En la calle principal, se destinarán espacios para es-

tacionamiento temporal, especialmente para los usuarios 

que realicen compras específicas. Esta disposición busca 

evitar la congestión vehicular en la Avenida Rafael Sánchez. 

La propuesta urbana pretende mejorar significativamente la 

accesibilidad, beneficiando tanto a vehículos privados y pú-

blicos como a los peatones, quienes son prioritarios en la pla-

nificación del área. 

La ejecución de este equipamiento contribuirá a un 

crecimiento económico notable en el sector, promoviendo 

una expansión equitativa y sostenible a lo largo del tiempo. 

 
 

 
Nota. Elaboración propia, 2024 



ESPECIFICADA

AGOSTO 2024

PROYECTO: DISEÑO DE UNA
INFRAESTRUCTURA

ARQUITECTONICA DE USO
COMERCIAL ENFOCADA EN EL
INTERCAMBIO DE PRODUCTOS
ORGANICOS EN EL BARRIO “LAS

CUATRO ESQUINAS”, IBARRA.

DOCENTE:

INTEGRACIÓN CURRICULAR

MATERIA:

ARQ. JORGE ANDRADE

TORRES SUÁREZ MARIA JOSÉ

71.60 m

CALLE ULPIANO BENITEZ

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

AV
. R

AF
AE

L 
SA

N
C

H
EZ

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO



PROPUESTA DE PLANTA 
    URBANA PAISAJISTA

01/54PROPUESTA DE PLANTA URBANA PAISAJISTA

A A’

B
B’



ESPECIFICADA

AGOSTO 2024

PROYECTO: DISEÑO DE UNA
INFRAESTRUCTURA

ARQUITECTONICA DE USO
COMERCIAL ENFOCADA EN EL
INTERCAMBIO DE PRODUCTOS
ORGANICOS EN EL BARRIO “LAS

CUATRO ESQUINAS”, IBARRA.

DOCENTE:

INTEGRACIÓN CURRICULAR

MATERIA:

ARQ. JORGE ANDRADE

TORRES SUÁREZ MARIA JOSÉ

71.60 m

CALLE ULPIANO BENITEZ

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

AV
. R

AF
AE

L 
SA

N
C

H
EZ

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO



PROPUESTA DE CORTES
DE VIA CORTE A-A’

02/54
CORTE A-A’ DE VÍA PRINCIPAL RAFAEL SÁNCHEZ



ESPECIFICADA

AGOSTO 2024

PROYECTO: DISEÑO DE UNA
INFRAESTRUCTURA

ARQUITECTONICA DE USO
COMERCIAL ENFOCADA EN EL
INTERCAMBIO DE PRODUCTOS
ORGANICOS EN EL BARRIO “LAS

CUATRO ESQUINAS”, IBARRA.

DOCENTE:

INTEGRACIÓN CURRICULAR

MATERIA:

ARQ. JORGE ANDRADE

TORRES SUÁREZ MARIA JOSÉ

71.60 m

CALLE ULPIANO BENITEZ

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

AV
. R

AF
AE

L 
SA

N
C

H
EZ

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO

ED
U

AR
D

O
 A

LM
EI

D
A

REINALDO CHAVEZ

JU
AN

A 
AT

AB
AL

IP
A

SA
N

C
H

EZ
 Y

 C
IF

U
EN

TE
S

AN
TO

N
IO

 C
O

R
D

ER
O

CARLOS PROAÑO



PROPUESTA DE CORTE 
DE VIA CORTE B-B’

03/54
CORTE B-B’ DE VÍA PRINCIPAL REINALDO CHÁVEZ



Figura 99 
  
Imagen de la propuesta urbana con sus nombres 

 

  VIAS 

VIAS 

Nota. Elaboración propia, 2024. 



 

  

Figura 100  
 
Imagen 2 de la propuesta urbana con su respectivos nombre. 

Nota. Elaboración propia, 2024. 



  Figura 101   
 
Imagen 3 de la propuesta urbana con sus nombres 

Nota. Elaboración propia, 2024. 



  RENDERS 
Figura 102  
  
Render 1 de la propuesta urbana 

Nota. Elaboración propia, 2024 



 

  

Figura 103  
 
Render 2 de la propuesta urbana 

Nota. Elaboración propia, 2024 



Figura 104  
 
Render 3 de la propuesta urbana 

 

  

Nota. Elaboración propia, 2024 



Figura 105   
 
Render 4 de la propuesta urbana 

  

Nota. Elaboración propia, 2024 



  

Figura 106  
 
Render 5 de la propuesta urbana 

Nota. Elaboración propia, 2024 



Figura 107 
  
Render 6 de la propuesta urbana 

Nota. Elaboración propia, 2024 



 

El diseño general del proyecto ofrece una representa-

ción visual exhaustiva que refleja la envergadura de la inter-

vención arquitectónica propuesta. Actualmente, la zona en-

frenta una serie de desafíos significativos que requieren 

atención. Entre estos desafíos se encuentran la falta de con-

solidación del sector, que impide el desarrollo cohesivo y or-

ganizado de la comunidad; problemas de inseguridad que 

afectan tanto a los residentes como a los visitantes; y una 

carencia en la atención y preservación de las áreas verdes, 

esenciales para la sostenibilidad y el bienestar ambiental. 

Esta propuesta arquitectónica busca abordar estos 

problemas mediante una planificación estratégica que in-

cluya medidas para mejorar la seguridad, consolidar el desa-

rrollo del sector y promover la preservación de los espacios 

verdes. El proyecto no solo se centra en la creación de infra-

estructura funcional y estéticamente atractiva, sino también 

en la implementación de soluciones que contribuyan a la se-

guridad, cohesión comunitaria y sostenibilidad ambiental. 

Figura 108   
 
Foto aérea del terreno 

 

 

 

 

En el contexto actual, es fundamental realizar una planifica-

ción meticulosa y aplicar medidas estratégicas para enfrentar 

los desafíos existentes y asegurar el éxito de la intervención 

arquitectónica. La utilización eficiente del terreno es clave y 

debe lograrse mediante un diseño que optimice el uso del 

espacio, mientras se mantiene un compromiso con la preser-

vación de las áreas verdes. Este equilibrio es crucial para 

promover el bienestar de la comunidad y garantizar la soste-

nibilidad ambiental a largo plazo. 

La propuesta de intervención arquitectónica tiene 

como objetivo no solo abordar los desafíos actuales, sino 

también establecer las bases para una transformación posi-

tiva y sostenible en el entorno. La planificación integral del 

proyecto se centrará en el diseño de espacios que sean fun-

cionales y estéticamente agradables, al mismo tiempo que 

fomenten prácticas de uso del suelo sostenibles y la conser-

vación del entorno natural. 

El diseño debe ser cuidadosamente adaptado para 

satisfacer las necesidades y características específicas de la 

ciudad. A continuación, se ofrece una descripción general de 

los elementos clave que se incorporarán en el diseño para 

asegurar que se cumplan estos objetivos. 

Enfoque del Proyecto y Alcance 
Zonas Comerciales y de Mercados: 

Establecimiento de Áreas Comerciales: Se diseñarán 

áreas específicas para mercados y comercios, con una con-

sideración detallada de la diversidad de productos locales.  

 

 

 

Esto permitirá la creación de un entorno comercial di-

námico y adaptado a las necesidades del mercado local. 

Integración de Espacios para Eventos y Ferias 
 Se incluirán espacios destinados a eventos y ferias, 

con el fin de estimular la actividad económica y fomentar la 

interacción comunitaria. Estos espacios servirán como plata-

formas para la promoción de productos y la dinamización del 

entorno comercial. 

Normativas de Calidad y Seguridad 

Se implementarán normativas estrictas para asegurar 

la calidad de los productos y la seguridad de los consumido-

res, garantizando así un entorno de confianza para todas las 

partes involucradas. 

Espacios Verdes y Recreación: 
Creación de Parques y Espacios Verdes: Se desarro-

llarán parques y áreas verdes accesibles para la comunidad, 

proporcionando espacios de esparcimiento y relajación. La 

integración de estas zonas contribuirá a mejorar la calidad de 

vida de los residentes. 

Zonas Exteriores para Circulación y Descanso 
Se incorporarán zonas exteriores que faciliten la libre 

circulación y ofrezcan espacios para el descanso activo de 

los consumidores, promoviendo un ambiente agradable y 

funcional. 

 

CONCEPTO, PROGRAMA Y PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 

CONCEPTO, PROGRAMA Y PROPUESTA ARQUITECTONICA 



 

Sostenibilidad Ambiental 
Se considerará la sostenibilidad mediante la planta-

ción de árboles autóctonos y la adopción de prácticas de pai-

sajismo ecológico, contribuyendo a la preservación del en-

torno natural. 

Espacios Culturales y de Educación: 
Centros Culturales y Educativos: 

Se establecerán centros dedicados a la cultura y la 

educación, con el propósito de promover el conocimiento so-

bre los productos y fomentar la participación en actividades 

educativas. 

Participación Comunitaria 
Se incentivará la participación activa de la comunidad 

en actividades culturales y educativas, fortaleciendo el 

vínculo entre los residentes y el entorno cultural del proyecto. 

Transporte y Conectividad 
Red de Transporte Público: Se planificará una red de 

transporte público eficiente y accesible para facilitar el des-

plazamiento dentro de la zona y hacia otros puntos de la ciu-

dad. 

Vías Peatonales y Ciclovías 
Se diseñarán vías peatonales y ciclovías para promo-

ver modos de transporte sostenibles, mejorando la conectivi-

dad y reduciendo la dependencia de vehículos motorizados. 

Movilidad Integrada 
Se considerarán sistemas de movilidad integrada para 

optimizar la conectividad entre diferentes áreas de la ciudad, 

favoreciendo la accesibilidad y la eficiencia en el transporte. 

Participación Ciudadana: 
Mecanismos de Participación Activa: Se implementa-

rán mecanismos para fomentar la participación activa de la 

comunidad en el proceso de toma de decisiones, asegurando 

que las necesidades y opiniones de los residentes sean con-

sideradas. 

Reuniones Públicas y Consultas Ciudadanas 
Se organizarán reuniones públicas y consultas ciuda-

danas para recoger feedback y ajustar el proyecto en función 

de las necesidades expresadas por la comunidad. 

Espacios de Diálogo 
Se crearán espacios de diálogo entre las autoridades 

locales y los residentes para fortalecer el sentido de perte-

nencia y promover la colaboración en la implementación del 

proyecto. 

PROPUESTA ARQUITECTÓNICA Y USUARIOS 
En el contexto de intervención a nivel micro, se pre-

senta un proyecto arquitectónico diseñado para facilitar el in-

tercambio de productos orgánicos en el Barrio "Las Cuatro 

Esquinas". Esta propuesta responde a la necesidad de equi-

pamiento comercial en la zona, con el objetivo de mejorar la 

experiencia socioeconómica de los usuarios. La esencia de 

la propuesta radica en la implementación de soluciones ar-

quitectónicas que aborden integralmente los desafíos del in-

tercambio de productos orgánicos. Esto no solo busca pro-

mover la sostenibilidad y la salud, sino también mejorar el 

bienestar general de la comunidad. La propuesta está orien-

tada a crear un espacio que fomente el comercio de produc-

tos orgánicos de manera eficiente y accesible. 

El principal objetivo del equipamiento es garantizar 

que la infraestructura física del centro esté adecuadamente 

dimensionada para albergar diversas secciones, tales como 

áreas de exhibición, puntos de venta, espacios educativos y 

zonas de reunión comunitaria. La planificación detallada de 

la distribución asegura que el mercado no solo funcione de 

manera óptima, sino que también ofrezca una experiencia vi-

sual y funcional atractiva para los usuarios. 

USUARIO EN EL ESPACIO  
En el diseño del proyecto, se ha priorizado la expe-

riencia del usuario en todas las áreas, asegurando que los 

espacios comerciales sean accesibles y funcionales, con una 

disposición que facilite la navegación y la interacción dentro 

del mercado. La seguridad y el confort del usuario serán ga-

rantizados mediante medidas adecuadas y zonas de des-

canso. Los espacios verdes y recreativos se diseñarán para 

ser accesibles y fomentar actividades recreativas, proporcio-

nando áreas de esparcimiento que se adapten a las necesi-

dades de los usuarios. Los centros culturales y educativos 

estarán orientados a la participación comunitaria y el acceso 

a información relevante. La red de transporte público y las 

vías peatonales se planificarán para facilitar el desplaza-

miento eficiente y seguro dentro y fuera del área del proyecto, 

mejorando la conectividad con el resto de la ciudad. Final-

mente, se fomentará la participación ciudadana mediante es-

pacios de diálogo para recoger opiniones y ajustar el pro-

yecto de acuerdo con las necesidades de los usuarios. 

Tabla 18 
 
Usuarios en el espacio  

Función Usuario Cálculo Resultado 

Puestos de 
Mercado 

Personas fi-
jas 23*2 46 personas 



Personas 
temporales 23 23 personas 

Talleres 

Personas fi-
jas (por 

aula) 
1 1 

Alumnos 
(por aula) 8 a 10 10 

Área Adminis-
trativa 

Gerencia 1 a 2 2 personas 

Publicidad - 4 personas 
Administra-

tivo - 2 personas 

Total de 
personas 

administra-
tivas 

Gerencia 
+ Publi-
cidad + 

Adminis-
trativo 

8 personas 

Comedor 

Empleados 
de servicio 

Número 
total de 

personas 
/ Perso-

nas aten-
didas por 

em-
pleado = 
150 / 25 

6 empleados 

Empleados 
de limpieza 

Área to-
tal del 

comedor 
/ Área 
mane-

jada por 
em-

pleado = 
463,07 / 

350 

1 empleado 

Mesas 

Número 
total de 

personas 
/ Perso-
nas por 
mesa = 
170 / 6 

28 mesas 

Sillas 

Igual al 
número 
total de 

personas 

170 sillas 

Limpieza Empleados 
de limpieza - 3 empleados 

Seguridad 
Guardias 
de seguri-

dad 
- 2 empleados 

Conserje Conserjes - 2 empleados 

Nota. Elaboración propia, 2024 

USUARIO- FUNCIONES 
Los vendedores desempeñan un papel crucial en el 

mercado, ofreciendo productos orgánicos y locales en los 

puestos asignados. Su función incluye la preparación, exhi-

bición y venta de productos, así como la interacción con los 

clientes. Los vendedores también son responsables de man-

tener sus áreas de venta limpias y organizadas para asegu-

rar una experiencia de compra agradable para los visitantes. 

Los compradores son el principal objetivo del mer-

cado, ya que acuden para adquirir productos orgánicos y lo-

cales. Sus actividades incluyen explorar el mercado, compa-

rar productos y precios, realizar compras y participar en acti-

vidades comunitarias y educativas organizadas dentro del 

mercado. Estos usuarios buscan una experiencia de compra 

que combine calidad, precio justo y un entorno agradable. 

Los visitantes temporales son aquellos que asisten a 

eventos y ferias temporales organizadas en el mercado. Su 

función principal es participar en estas actividades, lo que in-

cluye asistir a ferias, interactuar con los vendedores y otros 

visitantes, y aprovechar las ofertas especiales y demostra-

ciones. Estos visitantes ayudan a dinamizar el mercado y 

atraen a más compradores. 

El personal de talleres está compuesto por instructo-

res y participantes en actividades educativas. Los instructo-

res facilitan los talleres, enseñan a los participantes, prepa-

ran materiales y organizan eventos educativos. Los partici-

pantes, generalmente miembros de la comunidad, asisten a 

estos talleres para aprender nuevas habilidades y conoci-

mientos relacionados con los productos y prácticas  

La administración del mercado se divide en varias 

áreas clave. La gerencia supervisa y gestiona el funciona-

miento general del mercado, tomando decisiones estratégi-

cas y gestionando el personal. El equipo de publicidad pro-

mueve el mercado y sus actividades a través de campañas 

publicitarias, gestión de redes sociales y organización de 

eventos promocionales. El personal administrativo apoya en 

la gestión diaria del mercado, realizando tareas administrati-

vas, gestionando registros y documentación, y coordinando 

con otros departamentos. 

El personal de limpieza es esencial para mantener el 

mercado limpio y ordenado. Su función incluye la limpieza de 

las áreas comunes, la recolección de basura y la desinfec-

ción de superficies para asegurar un entorno higiénico y 

agradable para todos los usuarios. 

El equipo de seguridad garantiza la seguridad de to-

dos los usuarios del mercado. Sus actividades incluyen pa-

trullar el área, responder a incidentes y coordinar con las au-

toridades en caso de emergencia, asegurando así un entorno 

seguro para compradores y vendedores. 

Los conserjes se encargan del mantenimiento y repa-

ración de las instalaciones del mercado. Realizan manteni-

miento preventivo y correctivo, gestionan el uso de recursos 



y suministros, y aseguran que todas las instalaciones funcio-

nen correctamente, contribuyendo así al buen funciona-

miento del mercado. 

Nota. Elaboración propia, 2024 

Funciones del Espacio: 

Las áreas comerciales del mercado "Las Cuatro Es-

quinas" están diseñadas para facilitar la venta y compra de 

productos. Estas áreas ofrecen puestos organizados y acce-

sibles con una señalización clara para guiar a los usuarios, 

lo que permite una navegación fácil y eficiente por el mer 

 

 

 

 

cado. Los puestos están dispuestos de manera que maximi-

cen la visibilidad y accesibilidad de los productos, garanti-

zando que los compradores puedan encontrar lo que buscan 

rápidamente y sin dificultad. Además, la disposición de los 

puestos está pensada para fomentar la interacción entre ven-

dedores y compradores, creando un ambiente vibrante y di-

námico. Estas áreas están equipadas con todos los servicios 

necesarios para asegurar que tanto los vendedores como los 

compradores tengan una experiencia cómoda y satisfactoria, 

incluyendo instalaciones sanitarias, puntos de información y 

áreas de descanso. 

Las zonas de eventos y ferias son una parte integral 

del mercado, diseñadas para promover la actividad econó-

mica y la interacción comunitaria. Estas áreas permiten la or-

ganización de eventos y ferias que dinamizan el mercado, 

atrayendo a una mayor cantidad de visitantes y fomentando 

la economía local. Los eventos y ferias son oportunidades 

para que los productores locales muestren sus productos a 

un público más amplio, y para que los consumidores descu-

bran nuevos productos y aprendan más sobre las prácticas 

de producción sostenible. Estas zonas están equipadas con 

infraestructuras adecuadas para albergar una variedad de 

eventos, desde pequeñas demostraciones de productos 

hasta grandes ferias temáticas. Además, se promueve la par-

ticipación de la comunidad en la planificación y realización de 

estos eventos, fortaleciendo el sentido de comunidad y el es-

píritu colaborativo. 

Las zonas verdes y recreativas complementan las 

áreas comerciales y de eventos, proporcionando espacios 

para la relajación y el esparcimiento de los visitantes. Estas 

áreas están diseñadas para ser accesibles y ofrecer un en-

torno natural y acogedor dentro del mercado. La incorpora-

ción de árboles autóctonos y prácticas de paisajismo ecoló-

gico no solo mejora la estética del mercado, sino que también 

contribuye a la sostenibilidad ambiental. Los espacios verdes 

están equipados con bancos y áreas de juego, ofreciendo lu-

gares donde los visitantes pueden descansar y disfrutar del 

ambiente. Estas zonas también pueden servir como lugares 

para actividades educativas y culturales, promoviendo la 

conciencia ambiental y la participación comunitaria. 

Figura 109 
 
Usuarios en el espacio  



Finalmente, las áreas culturales y educativas del mer-

cado están destinadas a promover la enseñanza y el conoci-

miento sobre los productos orgánicos y sostenibles. Estos 

espacios incluyen centros culturales y educativos donde se 

pueden realizar talleres, charlas y otras actividades educati-

vas. La participación comunitaria en estas actividades es fun-

damental, ya que fomenta un sentido de pertenencia y cola-

boración entre los miembros de la comunidad. Estas áreas 

están equipadas con todos los recursos necesarios para 

ofrecer una educación de calidad, incluyendo salas de con-

ferencias, equipos audiovisuales y materiales didácticos. La 

integración de estos espacios educativos en el mercado ase-

gura que los visitantes no solo compren productos, sino que 

también aprendan sobre la importancia de la sostenibilidad y 

las prácticas agrícolas responsables. 

En conjunto, las diversas funciones del espacio en el 

mercado "Las Cuatro Esquinas" están diseñadas para ofre-

cer una experiencia completa y enriquecedora para todos los 

usuarios, fomentando la sostenibilidad, la economía local y 

la cohesión comunitaria. 

 

CONCEPTO  

El concepto arquitectónico del mercado "Las Cuatro 

Esquinas" se fundamenta en la agricultura orgánica, un tema 

central que permea toda la propuesta de diseño. Este enfo-

que permite abordar de manera integral aspectos cruciales 

como la producción, el comercio y los procesos naturales, 

ofreciendo soluciones que promuevan la sostenibilidad y la 

eficiencia en todas las fases de la operación del mercado.   

Ciclo de la Agricultura 
Orgánica en el Mercado "Las 

Cuatro Esquinas"

Preparación del Suelo:
Enriquecimiento del Suelo
Rotación y Asociación de 

Cultivos

Siembra:
Semillas Orgánicas

Técnicas de Siembra

Cuidado y Mantenimiento:
Control Biológico
Riego Eficiente

Cosecha:
Recolección Manual

Madurez Óptima

Postcosecha y 
Almacenamiento:
Manejo Adecuado

Empaque Ecológico

Comercialización:
Venta Directa

Ferias y Eventos

Consumo y Educación:
Educación del Consumidor

Consumo Local

Reciclaje y Compostaje:
Gestión de Residuos

Figura 110 
 
Esquema de concepto de la agricultura orgánica 

Nota. Elaboración propia, 2024 

AGRICULTURA ORGÁNICA 



Concepto Principal del Proyecto: CICLO 

El concepto fundamental del proyecto se basa en la 

palabra CICLO, que guía tanto el diseño volumétrico como la 

ejecución arquitectónica. Este concepto esencial permite ex-

plorar y analizar diversas facetas del proyecto, incluyendo 

forma y estructura, espacio y recorrido, iluminación y sombra, 

materiales y textura, así como elementos naturales y expre-

sión. La integración de estos elementos se centra en la idea 

de un ciclo continuo, representado visualmente por la figura 

del círculo. Esta representación cíclica no solo define la 

forma del edificio, sino que también facilita una experiencia 

de recorrido que revela el proceso de uso interno del espacio. 

La forma y estructura del edificio están diseñadas para 

reflejar la continuidad de un ciclo. Se emplean formas circu-

lares y estructuras cíclicas para crear una integración fluida 

de los componentes arquitectónicos. Este enfoque no solo 

optimiza la funcionalidad del espacio, sino que también sub-

raya la coherencia y armonía del diseño. 

En términos de espacio y recorrido, el diseño facilita 

un flujo continuo y cohesivo que guía a los usuarios a través 

de la experiencia cíclica del edificio. Los recorridos están pla-

nificados para permitir una exploración progresiva, donde 

cada etapa del movimiento revela nuevas perspectivas y fun-

cionalidades del espacio, en línea con el concepto de ciclo. 

La iluminación y sombra juegan un papel crucial en la 

conceptualización del ciclo. La iluminación natural se utiliza 

estratégicamente para acentuar las transiciones y el movi-

miento dentro del espacio, creando un efecto dinámico que 

refleja la naturaleza continua del ciclo. La interacción entre 

luz y sombra contribuye a la percepción del ciclo, destacando 

la continuidad y el cambio en el entorno arquitectónico. 

En cuanto a los materiales y texturas, estos deben ser 

seleccionados y aplicados de manera que refuercen la idea 

de ciclo. Los materiales orgánicos y sostenibles, junto con 

texturas que evocan la continuidad y el dinamismo, se inte-

gran para apoyar el concepto de un ciclo en constante evo-

lución. La elección de materiales también debe considerar la 

durabilidad y la sostenibilidad, aspectos esenciales para la 

coherencia y longevidad del diseño. 

Finalmente, los elementos naturales y la expresión del 

proyecto refuerzan el concepto de ciclo al integrar elementos 

que evocan la naturaleza cíclica del entorno. La inclusión de 

vegetación, agua y otros elementos naturales contribuye a la 

creación de un espacio que no solo es estéticamente agra-

dable, sino que también respeta y refleja el ciclo natural del 

ecosistema. 

Figura 111 
 
Esquemas principales de partida del proyecto. 

 
 
 
 

 
 
 
 
Nota. Elaboración propia, 2024. 

 

Los esquemas presentados a continuación ilustran 

cómo estos conceptos se integran en el diseño del proyecto. 

Estos esquemas destacan la distribución, zonificación y vo-

lumetría del equipamiento, mostrando cómo la palabra CI-

CLO se traduce en la planificación y ejecución arquitectónica, 

y qué ideas principales se transmiten a través del diseño 

Desarrollo Conceptual del Proyecto: Integración del Ci-
clo de Vida 

En la fase inicial del diseño arquitectónico, se tomó en 

cuenta las condiciones específicas del terreno para desarro-

llar una volumetría que se alinee con el concepto de **CI-

CLO**. A partir de los esquemas preliminares, se logró definir 

una estructura volumétrica que juega con la forma y la mate-

rialidad, representando visualmente la idea del ciclo de la 

vida. Estos esquemas destacan tres círculos interrelaciona-

dos que definen el uso del equipamiento y establecen los es-

pacios centrales como puntos de conexión entre los diferen-

tes elementos del diseño. 

El círculo, elegido como figura predominante, simbo-

liza el concepto del ciclo de la vida. Para romper con la per-

cepción cerrada del círculo y facilitar la conexión entre los 

espacios, se incorporaron aberturas estratégicas. Estas 

aberturas permiten la interacción entre los cuerpos, fomen-

tando una integración fluida de las actividades que se desa-

rrollan en conjunto. La ruptura del esquema circular se logra 

mediante el uso de líneas tangenciales que parten de un 

punto interior, proporcionando una sensación de recorrido 

continuo y estableciendo un principio y un fin en el diseño. 

 



El uso de líneas tangenciales no solo rompe con la 

|estructura cerrada del círculo, sino que también facilita la co-

nexión visual y funcional entre los diferentes círculos. Estas 

líneas tangenciales crean un recorrido visual que inicia en un 

punto principal y se extiende hacia otros puntos, simulando 

un proceso de rotación y movimiento. Este enfoque no solo 

mejora la funcionalidad del espacio, sino que también re-

fuerza la representación del ciclo como un proceso continuo 

y dinámico. 

En el desarrollo de los tres cuerpos sólidos, se consi-

deró la incorporación de aperturas que permiten el ingreso 

de luz natural, desafiando el esquema de cerramiento abso-

luto y aportando una mayor conectividad con el entorno. Es-

tas aperturas, junto con la disposición tangencial, generan un 

recorrido visual y funcional que simula la rotación y el movi-

miento a lo largo del terreno. 

Los diagramas siguientes ilustran la integración de es-

tos conceptos en la creación de los espacios y su intercone-

xión. Estos esquemas visualizan la zonificación generada a 

través de la volumetría, facilitando la comprensión de la con-

ceptualización del proyecto. La zonificación demuestra cómo 

los espacios se unen y se organizan de manera cohesiva, 

reflejando la idea del ciclo y optimizando la funcionalidad del 

diseño arquitectónico. 

La integración del ciclo de vida en el diseño del pro-

yecto asegura una experiencia espacial dinámica y cohe-

rente, alineada con los principios de sostenibilidad y funcio-

nalidad, y adaptada a las características específicas del te-

rreno. 

 

 Nota. Elaboración propia, 2024. 

Figura 112 
 
Esquemas volumétricos del proyecto, fase inicial. 
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DIAGRAMA DE RELACIONES 

Figura 113 
 
Diagrama de relaciones de actividades 

Nota. Elaboración propia, 2024 



 

 

 

 

RELACIONES FUNCIONALES 

DIAGRAMA DE RELACIONES 

Figura 114 
 
Relaciones funcionales espaciales 

Nota. Elaboración propia, 2024 

En el diseño del Mercado de Productos Orgá-

nicos para el Barrio "Las Cuatro Esquinas", se esta-

blecen relaciones funcionales que buscan optimizar la 

operatividad y mejorar la experiencia del usuario. Es-

tas relaciones son esenciales para garantizar que 

cada área del mercado funcione de manera eficiente 

y cohesiva, permitiendo una interacción fluida entre 

las diversas actividades y servicios ofrecidos. 



 

 

ZONIFICACIÓN  

DIAGRAMA PARA 

DETERMINAR EL 

CONCEPTOZONIFI-

CACIÓN  

Figura 115 
 
Zonificación volumetrica 

Nota. Elaboración propia, 2024 



 

 
ZONIFICACIÓN PLANTA BAJA 

DIAGRAMA PARA DETERMINAR EL 

CONCEPTOZONIFICACIÓN  

Figura 116 
 
Zonificación volumétrica planta baja 

Nota. Elaboración propia, 2024 



ZONIFICACIÓN PLANTA ALTA 

DIAGRAMA PARA DETERMINAR EL 

CONCEPTOZONIFICACIÓN  

Figura 117 
 
Zonificación volumétrica planta alta 

Nota. Elaboración propia, 2024 
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El diagrama de redes muestra cómo se relacionan los 

espacios para lograr un equipamiento arquitectónico bien 

distribuido. En la imagen 118, se observa una representación 

en 3D que explica la separación y zonificación de los espa-

cios, facilitando su comprensión. Tambien se observa como 

los volúmenes forman un espacio público con el terreno.  

La correcta zonificación y distribución de los espacios 

permite una mayor interacción y comunicación entre los 

usuarios, promoviendo la cohesión comunitaria. El programa 

arquitectónico ayuda a determinar y conectar adecuada-

mente las áreas y espacios interiores, asegurando su funcio-

nalidad. 

El diseño del Mercado de Productos Orgánicos en el 

Barrio "Las Cuatro Esquinas" optimiza la operatividad y me-

jora la experiencia del usuario mediante la planificación es-

tratégica de las relaciones funcionales. Las áreas comercia-

les, espacios verdes, centros culturales y educativos están 

interconectados para fomentar la interacción y colaboración, 

promoviendo un entorno saludable y sostenible. 

Las relaciones funcionales del mercado están cuida-

dosamente planificadas para asegurar eficiencia y una expe-

riencia enriquecedora para los usuarios, integrando diversos 

elementos y una correcta zonificación para crear un entorno 

cohesivo y funcional.  

DIAGRAMA PARA DETERMINAR EL CONCEPTO 

DIAGRAMA PARA DETERMINAR EL CONCEPTO 
Figura 118 
 
Diagrama de problemas y necesidades 

Nota. Elaboración propia, 2024 



MATERIALES 

MATERIALES 

La materialidad del proyecto se centra en el uso de 

ladrillo para la mampostería, proporcionando una estruc-

tura robusta y duradera. Este material no solo ofrece alta 

resistencia y buena aislación térmica y acústica, sino que 

también garantiza la longevidad de la edificación, hacién-

dola adecuada para el uso comercial y comunitario. 

El entrepiso está compuesto por paneles SIP 

(Structural Insulated Panels) con un entramado de vigas 

de madera laminada, sobre los cuales se coloca un piso 

de alto tráfico. Esta combinación de materiales garantiza 

un entrepiso fuerte y ligero, que además es eficiente en 

términos energéticos. Los paneles SIP son conocidos por 

su excelente capacidad de aislamiento térmico, lo que 

contribuye a la sostenibilidad del edificio. 

Las columnas y vigas principales están hechas de 

madera laminada, lo que asegura una estructura resis-

tente y aporta calidez y un aspecto estético natural al edi-

ficio. La madera laminada no solo proporciona una alta 

resistencia estructural, sino que también es una opción 

sostenible y renovable, alineándose con los principios de 

diseño ecológico. 

La cubierta del edificio sigue una construcción si-

milar, utilizando paneles SIP y vigas de madera laminada. 

Sobre esta estructura se coloca una membrana im-

permeable (chova) y tejas asfálticas, ofreciendo una pro-

tección eficaz contra los elementos climáticos. Esta com-

binación asegura que el edificio mantenga su integridad 

estructural y su eficiencia energética a lo largo del tiempo. 

Las ventanas del proyecto son metálicas de tipo 

guillotina, garantizando durabilidad y un buen aislamiento. 

Estas ventanas son prácticas y fáciles de operar, propor-

cionando una ventilación adecuada y controlable. Delante 

de estas ventanas se colocan marcos con lamas de ma-

dera, que no solo añaden un toque estético, sino que tam-

bién permiten el control de la luz y la ventilación, mejo-

Las ventanas del proyecto son metálicas de tipo guillotina, garantizando durabilidad y un buen aislamiento. Estas ven-

tanas son prácticas y fáciles de operar, proporcionando una ventilación adecuada y controlable. Delante de estas ventanas se 

colocan marcos con lamas de madera, que no solo añaden un toque estético, sino que también permiten el control de la luz y 

la ventilación, mejorando el confort interior del edificio. 

 

 

Figura 119 
 
Volumetría del proyecto con los materiales y moodboard de materiales e ideas. 

Nota. Elaboración propia, 2024 
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Cubierta de teja asfáltica

Cerchas de madera

Entrepiso de paneles sip y 
   piso de alto tráfico

Viguetas de madera

Muros portantes
    de ladrillo

Columnas de madera

Placas metálicas con 
 pernos de anclaje

Cerchas de madera

Viguetas de madera

Tensores metálicos

Entrepiso de paneles sip y 
piso de alto tráfico

Columnas de madera

Contrapiso de hormigón 
   y piso de alto tráfico
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PLANTA ALTA TALLERES
ESC 1:150 1. Puestos Moviles

2. Puestos A Granel
3. Sala de Publicidad
4. Taller 1
5. Taller 2
6. SSHH hombres
7. SSHH mujeres
8. Gerencia
9. Administración
10. Puente de Circulación
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FACHADA OESTE TALLERES
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VISTA BLOQUE DE TALLERES 1 
VISTA BLOQUE DE TALLERES 2 

VISTA BLOQUE DE TALLERES 3 VISTA BLOQUE DE TALLERES 4 
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11. Pasillo de circulación
12. Circulación vertical
13. Cuarto de máquinas
14. Puesto 1 de  frutas
15. Puesto 2 de frutas
16. Puesto 3 legumbres
17. SSHH hombres
18. SSHH mujeres
19. Bodega
20. Puente de Circulación
21. Puesto 4 legumbres
22. Puesto 5 tuberculos
23. Puesto 6 café
24. Puesto 7 artesanal
25. Puesto 8 artesanal
26. Puesto 9 artesanal
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PLANTA ALTA MERCADO
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PLANTA ALTA MERCADO
ESC 1:150

11. Pasillo de circulación
12. Circulación vertical
13. Cuarto de máquinas
27. Puesto 10 de  frutas
28. Puesto 11 frutas
29. Puesto 12 legumbres
30. SSHH hombres
31. SSHH mujeres
32. Bodega
20. Puente de Circulación
33. Puesto 13 legumbres
34. Puesto 14 lacteos
35. Puesto 15 semillas
36. Puesto 16 artesanal
37. Puesto 17 artesanal
38. Puesto 18 artesanal
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CORTE Y-Y' MERCADO

CORTE X-X' MERCADO
ESC 1:150
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PLANTA ALTA COMEDOR
ESC 1:175

39. Comedor
40. Pasillo de circulación
41. Puesto de comida 1
42. Puesto de comida 2
43. Puesto de comida 3
44. Puesto de comida 4
45. Puesto de comida 5
46. SSHH mujeres
47. Circulación Vertical
48. SSHH hombres
49. Puesto de comida 6
50. Puesto de comida 7
51. Puesto de comida 8
52. Comedor exterior
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FACHADA SUR COMEDOR
FACHADA ESTE COMEDOR
FACHADA OESTE
COMEDOR

FACHADA OESTE COMEDOR
ESC 1:150

FACHADA ESTE COMEDOR
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CORTE Q-Q' COMEDOR
CORTE P-P' COMEDOR

CORTE Q-Q' COMEDOR
ESC 1:150
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PLANTA DE PLINTO 2
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Cercha 0.25 cm x 0.10 cm 

Cercha 0.25 cm x 0.10 cm 

Cercha 0.25 cm x 0.10 cm 

Cubierta de teja asfaltica

Cubierta de teja asfaltica

Vigueta de 0.20 cm x 0.10 cm 

Vigueta de 0.20 cm x 0.10 cm 

Vigueta de 0.20 cm x 0.10 cm 

Cubierta de teja asfaltica
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PLANTA DE CUBIERTA
CERCHA TIPO 1
PLACHAS CERCHA 1
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Punto fijo
Acero galvanizado

10 de diametro
Varilla de Vidrio templado

Espesor 6mm

Muro de ladrillo portante prefabricado
0.15cm x 0.30cm x 0.05cm

D1: Detalle de entrepiso

Viga de madera laminada
0.25cm x 0.35cm

Detalle de Unión madera y hormigón

Cadena de hormigón y hierro
0.20cm x 0.35cm

NF:-2.00

NF:+0.00

NF:+3.50

3.
00

L

@
0.

20

9E
Ø

20
m

m

Viga secundaria

Cd-30x35

1Ø
12

@
70

cm

A A

Zapata

1Ø12mm15cm
Refuerzo Trasversal

1Ø12mm20cm
Refuerzo Longitudinal

NF:+7.00

3.
00

Hormigón Ciclópeo
60% hormigón  Simple,
40% piedra, f'c=210kg/cm²

Viga secundaria

Conexión con madera

Conexión con madera

Ladrillo estructural

PB1

PB2 PB3
PB3PB2PB1

CORTE POR MURO GENERAL
ESC 1:50
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CORTE MURO TIPO
ESC 1:50

CERCHA TIPO 2
ESC 1:100

PLACAS DE CERCHA TIPO 2
ESC 1:20



PC1

PC2

PC3

PC2 PC3PC1

Viga Principal

Ø14mm

Vigueta

Columna de madera

Anclaje de columna

Cadena

Armadura Longitudinal

Replantillo HS
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CERCHA TIPO 3
ESC 1:100

PLACAS DE CERCHA TIPO 2
ESC 1:20

DETALLE DE PEDESTAL DE COLUMNA
ESC 1:20

DETALLE DE UNIÓN DE VIGUETAS
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DETALLE DE PLINTO EN COLUMNA
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Ladrillo prefabricado estructural
0.15cm x 0.30cm x 0.05cm

Cadena de amarre
0.35cm x 0.20cm

Plinto 
0.35cm x 2.00m

Cimiento
Por forma del muro

Contrapiso
Espesor 20cm

DETALLE DE MURO PORTANTE
ESC S/E
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DETALLE DE ARMADO DE ENTREPISO
ESC S/E

0.10cm x 0.20cm

Paneles Sip

Viguetas de madera laminada

Ladrillo prefrabricado

0.35cm x 0.25cm

0.15cm x 0.30cm x 0.05cm

1.20m x 2.40m x 0.16cm

0.50cm x 0.50cm 

Viga de madera laminada

Porcelanato de alto tráfico



0.25cm x 0.10cm

0.18cm x 0.07cm

Placa metalica color negro

Diagonal de madera 
Espesor 0.05m

Espesor 0.06m

Teja asfaltica 

Panel Sip

Perno de enclaje a madera

1.20m x 2.40m

2"

0.28cm x 13.5cm

Viguetas

Viga de madera laminada
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DETALLE DE ARMADO DE CUBIERTA
ESC S/E
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Figura 120 
 
Catálogo de textura de piso  

Texturas de piso 

El proyecto contempla el uso de diversos materiales 

para el revestimiento de pisos, cada uno seleccionado para 

cumplir con funciones específicas en diferentes áreas. Para 

las zonas de alto tráfico, como los puestos movibles, el mer-

cado y el comedor, se ha elegido un porcelanato marmo-

leado de alto tráfico. Este material, con el nombre de 

"ANUBIS BEIGE", viene en un formato de 50cm x 50cm y un 

espesor de 9,1mm. Su color beige y su durabilidad lo hacen 

ideal para áreas que requieren resistencia y una apariencia 

elegante. 

Para los baños del mercado, baños de talleres, come-

dor y puestos de comida, se ha seleccionado una cerámica 

antideslizante denominada "SPIGA". Este material, con un 

formato de 25cm x 44cm y un espesor de 7,7mm, es blanco 

y está diseñado específicamente para evitar resbalones, 

ofreciendo seguridad adicional en zonas donde la presencia 

de agua es común. La elección de esta cerámica garantiza 

un ambiente seguro y fácil de limpiar. 

En las zonas centrales de cada volumen del proyecto, 

se utiliza césped natural tipo enchambado. Este césped, so-

licitado por metro cuadrado, proporciona un ambiente natural 

y estético, promoviendo la sostenibilidad y el bienestar de los 

usuarios. Su inclusión en el diseño de las áreas centrales no 

solo mejora la calidad del aire y la estética del espacio, sino 

que también ofrece un lugar agradable para la recreación y 

el descanso.  

Nota. Elaboración propia, 2024 
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Muros 

El catálogo de paredes del proyecto incluye materiales 

seleccionados por su funcionalidad y estética, comenzando 

con el ladrillo visto barnizado. Este material, identificado con 

el código R1, tiene dimensiones de 30cm de largo, 15cm de 

ancho y 5cm de alto, y se utiliza tanto en el interior como en 

el exterior de todo el proyecto. La mampostería de ladrillo 

aporta una apariencia robusta y tradicional, y es tratada con 

barniz Klima de Condor para asegurar su durabilidad y resis-

tencia a los elementos. 

En los baños y puestos de comida se utiliza cerámica 

en pared, con el código R2. Este material, denominado 

"SPIGA", tiene un formato de 25cm x 44cm y un espesor de 

7,7mm. Su color blanco y acabado antideslizante son ideales 

para estas áreas, ofreciendo una superficie fácil de limpiar y 

resistente a la humedad. La elección de cerámica antidesli-

zante en estos espacios específicos asegura un entorno se-

guro e higiénico para los usuarios. 

La combinación de estos materiales, con el ladrillo 

visto barnizado en las áreas generales y la cerámica blanca 

en los baños y puestos de comida, crea una estética cohe-

rente y funcional en todo el proyecto. El ladrillo visto propor-

ciona una textura y calidez que se complementa con la cerá-

mica, ofreciendo un equilibrio entre durabilidad, facilidad de 

mantenimiento y atractivo visual. 

El gypsum corresponde netamente al techo del entre-

piso con la finalidad de cubrir las tuberías sanitarias y de 

agua, es una plancha de 2.40m de largo por 1.20m de ancho, 

siendo de color blanco.  

  

Figura 121 
 
Catalogo de muros  

Nota. Elaboración propia, 2024 
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Iluminación  

El catálogo de iluminación para el proyecto incluye di-

versas soluciones que se adaptan a las necesidades especí-

ficas de cada espacio, asegurando una iluminación ade-

cuada y eficiente. Uno de los elementos principales es el 

Downlight Apolo, un sistema empotrable de luces LED con 

un diámetro de 22 cm y 20.5 cm, que proporciona 1530 lú-

menes y una temperatura de color neutra de 4000K. Este tipo 

de iluminación es ideal para áreas como puestos móviles, 

zonas de mercado, comedores, baños y talleres, ofreciendo 

una luz clara y uniforme que mejora la visibilidad y el confort 

visual. 

Otro componente clave en el catálogo es el Track 
Light Riel, que consiste en spots montados en rieles, fabri-

cados en aluminio y con un elegante color negro. Estas luces 

LED tienen una temperatura de color neutra de 3000K, pro-

porcionando una iluminación más cálida y focalizada. Este 

sistema es particularmente útil en los puestos de mercado, 

donde es esencial destacar productos específicos y crear un 

ambiente acogedor y atractivo para los clientes.  

Finalmente, el catálogo incluye las Tiras LED Cere-
lectric, hechas de plástico y disponibles en color blanco, 

también con una temperatura de color neutra de 3000K. Es-

tas tiras LED son versátiles y pueden ser instaladas en talle-

res, baños y comedores, ofreciendo una iluminación continua 

y discreta que puede ser fácilmente adaptada a diferentes 

configuraciones y necesidades de iluminación. La integración 

de estos sistemas de iluminación asegura que cada espacio 

dentro del proyecto esté adecuadamente iluminado, contri-

buyendo a un entorno funcional y estéticamente agradable. 

 
  

Figura 122 
 
Catalogo de iluminación  

Nota. Elaboración propia, 2024 



Mobiliario  
El mobiliario seleccionado para el proyecto ha sido 

cuidadosamente elegido para complementar la funcionalidad 

y la estética de los espacios, asegurando que cada área esté 

equipada de manera adecuada para su uso específico. En el 

mercado y el comedor, se han dispuesto puestos movibles 

que facilitan la flexibilidad en la disposición del espacio. Es-

tos puestos están diseñados para ser fácilmente reconfigu-

rables, permitiendo una adaptación rápida a diferentes nece-

sidades y eventos. 

En los talleres y áreas de descanso, se ha optado por 

mobiliario urbano duradero y ergonómico que fomenta el 

confort y la interacción social. Este mobiliario incluye bancos 

y mesas resistentes a las inclemencias del tiempo, asegu-

rando su longevidad y minimizando el mantenimiento. Ade-

más, en las zonas de exhibición y puntos de venta, se han 

instalado estanterías modulares que permiten una exhibición 

organizada y atractiva de productos, facilitando tanto la ac-

cesibilidad para los clientes como la reposición de mercan-

cías por parte de los comerciantes. 

 Por último, en los espacios administrativos, el mobi-

liario incluye escritorios funcionales, sillas ergonómicas y sis-

temas de almacenamiento eficientes que contribuyen a un 

entorno de trabajo productivo. El diseño del mobiliario en es-

tas áreas prioriza la comodidad y la eficiencia, con el objetivo 

de crear un ambiente de trabajo que soporte las actividades 

administrativas diarias de manera fluida y efectiva. La inte-

gración de estos elementos de mobiliario asegura que todos 

los usuarios del espacio, desde comerciantes y clientes 

hasta empleados administrativos, puedan operar en un en-

torno que es tanto funcional como acogedor. 

  

Figura 123 
 
Catálogo de mobiliario  

Nota. Elaboración propia, 2024 
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CONCLUSIONES 

Las características propias del sector han facilitado la 

ejecución efectiva del proyecto, al abordar la escasez de 

equipamiento mediante metodologías que identificaron ca-

rencias específicas en los mercados y analizaron tiempos y 

distancias en relación con la ciudad. Esta infraestructura co-

mercial responde adecuadamente a las necesidades identifi-

cadas, asegurando que se tomen en cuenta las particularida-

des del entorno para maximizar su funcionalidad y accesibi-

lidad. 

El diseño innovador de la infraestructura comercial se 

basa en conceptos desarrollados anteriormente, utilizando 

principios de diseño circular con aberturas estratégicas para 

permitir la entrada de luz natural. Este enfoque no solo re-

suelve problemas públicos relacionados con el equipamiento 

comercial, sino que también crea un ambiente acogedor y 

funcional, donde los usuarios pueden moverse y realizar sus 

actividades de manera eficiente. 

El proyecto representa el "CICLO DE LA VIDA" me-

diante el uso de líneas tangenciales, que permiten una ex-

ploración y comprensión observacional por parte del usuario. 

Este diseño estructural interno crea una experiencia envol-

vente y acogedora, utilizando materiales y formas no conven-

cionales para superar las distribuciones espaciales tradicio-

nales. Además, se espera que el mercado de productos or-

gánicos promueva una mejor alimentación y conciencia am-

biental, reduciendo el uso de plásticos y optimizando la reuti-

lización de residuos generados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RECOMENDACIONES 

Para optimizar el espacio del mercado, es esencial 

que la disposición de los puestos sea flexible y adaptable a 

diferentes necesidades estacionales o eventos especiales. 

Las zonas multifuncionales pueden servir tanto para la venta 

de productos como para talleres y actividades comunitarias, 

lo que maximiza el uso del espacio y fomenta una mayor par-

ticipación de la comunidad. 

La implementación de prácticas de sostenibilidad debe ser 

prioritaria. Se recomienda la incorporación de sistemas de 

gestión de residuos que faciliten la separación y el reciclaje 

de materiales, así como la promoción de hábitos sostenibles 

entre los comerciantes y usuarios. Además, el uso de mate-

riales ecológicos y técnicas de construcción que minimicen 

el impacto ambiental ayudará a reforzar el compromiso del 

mercado con la sostenibilidad. 

Para garantizar la eficiencia operativa, es crucial que el di-

seño del mercado facilite la circulación de personas y mer-

cancías. Esto incluye la creación de rutas claras y accesibles 

para todos los usuarios, la inclusión de señalización ade-

cuada y la planificación de áreas de carga y descarga que no 

interfieran con el flujo de visitantes. Asimismo, se deben con-

siderar soluciones de iluminación y ventilación que aseguren 

un ambiente cómodo y seguro para todos. 

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
Figura 124 
 
Render Exterior  

Nota. Elaboración propia, 2024 
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CONCLUSIONES 

Las características propias del sector han facilitado la 

ejecución efectiva del proyecto, al abordar la escasez de 

equipamiento mediante metodologías que identificaron ca-

rencias específicas en los mercados y analizaron tiempos y 

distancias en relación con la ciudad. Esta infraestructura co-

mercial responde adecuadamente a las necesidades identifi-

cadas, asegurando que se tomen en cuenta las particularida-

des del entorno para maximizar su funcionalidad y accesibi-

lidad. 

El diseño innovador de la infraestructura comercial se 

basa en conceptos desarrollados anteriormente, utilizando 

principios de diseño circular con aberturas estratégicas para 

permitir la entrada de luz natural. Este enfoque no solo re-

suelve problemas públicos relacionados con el equipamiento 

comercial, sino que también crea un ambiente acogedor y 

funcional, donde los usuarios pueden moverse y realizar sus 

actividades de manera eficiente. 

El proyecto representa el "CICLO DE LA VIDA" me-

diante el uso de líneas tangenciales, que permiten una ex-

ploración y comprensión observacional por parte del usuario. 

Este diseño estructural interno crea una experiencia envol-

vente y acogedora, utilizando materiales y formas no conven-

cionales para superar las distribuciones espaciales tradicio-

nales. Además, se espera que el mercado de productos or-

gánicos promueva una mejor alimentación y conciencia am-

biental, reduciendo el uso de plásticos y optimizando la reuti-

lización de residuos generados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RECOMENDACIONES 

Para optimizar el espacio del mercado, es esencial 

que la disposición de los puestos sea flexible y adaptable a 

diferentes necesidades estacionales o eventos especiales. 

Las zonas multifuncionales pueden servir tanto para la venta 

de productos como para talleres y actividades comunitarias, 

lo que maximiza el uso del espacio y fomenta una mayor par-

ticipación de la comunidad. 

La implementación de prácticas de sostenibilidad debe ser 

prioritaria. Se recomienda la incorporación de sistemas de 

gestión de residuos que faciliten la separación y el reciclaje 

de materiales, así como la promoción de hábitos sostenibles 

entre los comerciantes y usuarios. Además, el uso de mate-

riales ecológicos y técnicas de construcción que minimicen 

el impacto ambiental ayudará a reforzar el compromiso del 

mercado con la sostenibilidad. 

Para garantizar la eficiencia operativa, es crucial que el di-

seño del mercado facilite la circulación de personas y mer-

cancías. Esto incluye la creación de rutas claras y accesibles 

para todos los usuarios, la inclusión de señalización ade-

cuada y la planificación de áreas de carga y descarga que no 

interfieran con el flujo de visitantes. Asimismo, se deben con-

siderar soluciones de iluminación y ventilación que aseguren 

un ambiente cómodo y seguro para todos. 
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