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El Trabajo de Titulacion Costura urbana: Espacio de bienestar fisico se relaciona con
la linea de investigacion de Ciudad y territorio, cultura, medio ambiente,
sustentabilidad, calidad de vida, paisaje y vulnerabilidad porque al evidenciar la
problematica generada a partir de la discontinuidad morfolégica en la ciudad y a través
de las conexiones planteadas en el plan masa general, el proyecto responde a una
situacion de fractura y se convierte en una intervencion en el territorio y ciudad que

soluciona problemas generados durante el proceso de crecimiento urbano.



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Carla Paulette Flores Travez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

INTRODUCCION

El Trabajo de Titulacion estd estructurado en tres partes que explican el proceso
metodoldgico, investigativo y analitico que se us6 para desarrollar la respuesta a un
problema de escala urbana mediante un objeto arquitectonico en la zona de

Chimbacalle.

En el primer capitulo se estudia la teoria del problema urbano para entender la escala
macro del proyecto y escoger la zona mas adecuada para el estudio direccionado al
tema: La discontinuidad a partir de las barreras morfoldgicas de la ciudad. Encontrando

como caso de estudio el sector de Chimbacalle.

En el segundo capitulo se diagnostica la situacion del sector de Chimbacalle
caracterizando sus condicionantes y problematica. Se estudia el proceso de formacion
y su situacion actual para desarrollar un plan masa urbano que solucione los problemas
morfologicos de discontinuidad, dentro del plan masa se identifica el sitio detonante de

intervencion.

En el Gltimo capitulo se analiza el sitio de intervencion, para generar las estrategias e
intenciones que direccionen al proyecto. Se explica el proceso de configuracion y se
describe el proyecto arquitectonico propuesto a partir de sus criterios conceptuales,
funcionales, espaciales y constructivos. Incluyendo las estrategias de sustentabilidad y

paisajismo.

ANTECEDENTES

El territorio se entiende como fragmentado, cuando se compone por medio de
elementos, unidades, piezas o sectores que no logran la unidad e integracion urbana. La
discontinuidad genera distancias fisicas y barreras entre los elementos urbanos. Esto
provoca que la conectividad dentro de la ciudad se dificulte. La organizacion del

espacio en diferentes escalas se ve condicionado por elementos como la estructura vial,
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que se reflejan en los tipos de trama de la ciudad y los equipamientos que van generando

nodos de actividad de la poblacion.

La estructura de la ciudad responde a un patrén historico de crecimiento que se ve
afectado por fenémenos geogréficos, politicos, sociales, econémicos e ideoldgicos. Las
particularidades del territorio son el resultado de los modelos de desarrollo para cada

ciudad.

La ciudad se adapta de acuerdo a su momento histdrico, el desentendimiento con
respecto a su contexto urbano y natural deriva fragmentaciones que se hacen evidentes
en la configuracién morfoldgica de la ciudad y ante cada borde o barrera en el territorio
la estructura se ve obligada a cambiar para continuar su proceso de crecimiento y

urbanizacion.

La trama es uno de los elementos que componen ciudad. Se puede clasificar en cinco
tipos: la trama urbana en cuadricula, la trama urbana radial concéntrica, la trama haptica
u organica, la trama haptica geométrica y la trama reticular lineal. La concentracion de
diferentes tipos de trama en un mismo sector evidencia la peculiaridad de su

conformacién a lo largo de su proceso de urbanizacion.

JUSTIFICACION

La fragmentacion urbana es el proceso de separacion de sectores o unidades de la
ciudad, que al desarticularse hacen que los sistemas de funcionamiento pierdan
coherencia y deterioren la identidad urbana (Barberis, 2007, pag 4). Los accidentes
geograficos limitan las conexiones entre piezas urbanas, y las grandes fragmentaciones
en la ciudad provocan discontinuidades morfologicas. Durante los procesos de
expansion urbana, la configuracion de la ciudad se enfrenta a barreras naturales como
elementos geograficos, relieves y depresiones, y barreras artificiales como son las
soluciones viales, vias férreas y muros. Estas barreras causan interrupciones en la trama

gue separan los flujos y dinamicas entre los sectores.
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La trama es uno de los elementos que organizan la ciudad, cambia de acuerdo a las
pautas del crecimiento respondiendo a los bordes y limites internos del territorio. Se
pueden clasificar en regulares por su trazado, a partir de una reticula, semirregulares,
cuando se adaptan flexiblemente a las condiciones del territorio, y de trazado irregular
donde no existe una organizacion clara (Ortiz, Abram, & Segovia, 2007, pag 81). Quito,
en su época Colonial y fundacional, mantuvo una trama regular, y durante su proceso
de expansion urbana se organizé junto a limites geograficos donde fue necesario

encontrar la manera para implantarse.

En base al anlisis morfoldgico de once zonas de estudio de la mancha urbana en la
ciudad de Quito se determina que diez areas de estudio se configuran con dos o tres
tipos. La zona de La Magdalena y Chimbacalle estad conformada a partir de cinco tipos
de trama y su territorio atraviesa bordes naturales y artificiales que fragmentan el sector
y lo dividen en piezas urbanas desarticuladas. Por lo tanto, se genera un plan masa
urbano que articule las piezas con mayores fracturas en el sector dotando de areas

verdes y espacios que incentiven las conexiones y dinamicas de la zona.

OBJETIVOS

General

Disefiar un objeto arquitectonico que reconfigure la trama existente articulando dos
frentes fracturados que mejore las dinamicas educativas y deportivas del sector.

Especificos

o Generar espacio publico integrado a la trama urbana en los dos frentes del vacio

permitiendo la activacion y el uso del lugar intervenido.

o Enlazar dos situaciones de fractura a través de la estructuracion del

equipamiento como medio de conexion.
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o Establecer un vinculo fisico para el sector, ordenando el espacio y respetando

su contexto natural.

METODOLOGIA

El Taller Profesional dirigido por la Arquitecta Gabriela Naranjo durante los niveles
noveno (2017-01) y décimo (2017-02) se planteé como un espacio de reflexién sobre
el tema de formalidad y lugar a partir del discurso de Rafael Moneo “Sobre el concepto
de arbitrariedad en arquitectura”. En una mesa redonda se discutieron las reflexiones
sobre el concepto de arbitrariedad, en base a esto se escogieron arquitectos referentes,
héroes y antihéroes de la arquitectura donde se buscé entender su postura en los
proyectos arquitectonicos; a través de estos andlisis y las reflexiones individuales se
desarroll6 una postura de acuerdo a los intereses personales con respecto a la

arquitectura.

En el proceso de aproximacion a la realidad de ciudad se buscaron problemas de escala
urbana en diferentes zonas de la ciudad de Quito. Mediante un andlisis grafico de zonas
de la ciudad de Quito se encontr6 un problema urbano donde la arquitectura podia ser
el elemento que ayude a solucionarlo. A partir de esta problematica y el entendimiento

de ciudad se determind el tema de la investigacion.

El taller con el planteamiento de tres niveles de realidad Vida — Sitio — Técnica, busca
la coherencia en las decisiones de cada escala, concatenando el trabajo y dandole una

secuencia.

El sitio se encontrd después de realizar analisis de la zona de estudio, mapeos, revision
bibliografica de cifras y datos que sirvieron para la comprension del lugar y la
problematica en el territorio.

La escala del analisis se aproxima a una zona mas especifica donde se llega a una

sintesis del problema que da paso a la propuesta de un plan masa urbano, bajo el cual
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se puede determinar el sitio de intervencidn arquitectonica con mayor potencial para

ser desarrollada.

Elegido el sitio de intervencion se realizaron varios acercamientos al terreno para
entender las condicionantes para la implantacion del proyecto arquitectdnico. En base
al plan masa y al uso de la zona se definié el programa que responde a las necesidades
particulares de la vida en el sitio; y el proceso de configuracién del proyecto
arquitectonico se generd a partir de las condicionantes del lugar e intenciones sobre el
territorio. Se determinaron los conceptos y estrategias para el proyecto y se desarrollo
el programa interior y el espacio publico. A traves del tercer nivel de realidad, técnica,
las respuestas formales y de materialidad delimitaron el proyecto definiendo aspectos

constructivos y estructurales.
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Capitulo Uno: Delimitacién del Temay problematica urbana

El primer capitulo establece el marco tedrico con el que se organiz6 la investigacion
sobre el territorio de la zona urbana de Quito. A partir de una postura arquitectonica
sobre un interés personal, en este caso los limites, se buscé un tema y problematica
urbana que sea parte de esta busqueda. El capitulo acota la base teérica con la que se
analizo el territorio de la zona urbana de Quito, la estructura morfoldgica de la ciudad

y el crecimiento urbano.

1.1 Limites

La idea de limite ha sido tratada por diferentes areas del conocimiento. La posicion en
el limite origina posturas que abren espacio para nuevas experiencias y maneras de

hacer. Demarca el fin de algo, pero también es un inicio.

La palabra limite proviene del latin “limes”, con lo que designaba los limites fronterizos
del imperio romano. Esta frontera se puede definir a partir de la definicién del
Diccionario de la Real Academia Espafiola para limite donde es la: “Linea real o
imaginaria que separa dos terrenos, dos paises, dos territorios” Y en el Diccionario del
Uso del Espafiol Maria Moliner, limite es la: “Linea, punto o0 momento que sefiala la
separacion entre dos cosas en sentido fisico o inmaterial.” Para la arquitectura también

se puede entender el limite como espacio de transicion.

El limite como espacio de costura y articulacion, un punto donde acttan y se relacionan
diferentes realidades, es ciertamente el espacio actual en donde hemos tenido que actuar
y reflexionar. El limite es un punto, linea u objeto que articula, un punto tensado
(Mateo, 2007,pag 30). Hay un limite entre la relacion de los espacios y su uso, entre
tipo y programa, entre objetos y eventos; buscar el centro exacto y el limite definitivo
no aporta al desarrollo de estos espacios tensionados, que articulan y fluyen con
libertad.
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A partir de la exploracion de los limites como linea guia y espacios de articulacion y no
como un fin e inicio de lo desconocido se inicia una busqueda en la ciudad, limites
dentro de la trama urbana que, al ser parte de la ciudad, pero sin un vinculo real se

pueden convertir en fronteras de vida.

1.2 Elementos urbanos

La ciudad es el sistema en el que vivimos y construimos a diario y cuando la
describimos destacamos su forma y como se organiza, la percibimos como una
experiencia concreta a pesar de albergar fendmenos de diferentes intereses y escalas.
Lynch (1998) afirma que la imagen pablica de la ciudad es el resultado de la asimilacién
de muchas iméagenes individuales que se aproximan a la imagen publica global que
proyecta la ciudad, existen influencias como la funcién de cierta parte de una ciudad o
la condicidn social de cada individuo pero si se busca la forma de la ciudad podemos
encontrar recurrencias y definir que esta estructura particular que llamamos ciudad se
organiza a partir de elementos como la trama, sus bordes, los barrios, sus hitos, los
nodos y todas las interrelaciones de estos elementos que son parte de la dinamica de

ciudad como hecho complejo del que la arquitectura es parte.

En cada momento hay mas de lo que podemos ver, mas de lo podemos oir. Las
experiencias estan ligadas a los contornos, la secuencia de los hechos que nos llevan
hacia esto y también la memoria de experiencias anteriores (Lynch, 1998, pag 9). Cada
persona experimenta la ciudad de manera distinta y con mayor intensidad la parte de
ciudad maés frecuentada, nuestra percepcion también depende del conocimiento que

tengamos y de nuestro nivel de observacion.

Los elementos urbanos se relacionan de diferentes maneras y poco a poco construyen
ciudad. Uno de los elementos organizadores predominantes en la ciudad son las calles,
la trama, como conductor de flujos tiene un caracter publico. Varia la percepcion de
acuerdo al grado de familiaridad, pero sus jerarquias son establecidas desde la
planificacion urbana; para Lynch (1998) en La imagen de la ciudad: los bordes son

elementos mas lineales que conforman los limites de dos lados o lugares de la ciudad,
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fisicos o naturales, activos o abandonados establecen el fin y comienzo de una parte de
ciudad; sefiala que los barrios son zonas habitadas que comparten un caracter coman; y
define los hitos como puntos de referencia que son parte de la memoria colectiva, su

singularidad a partir de su forma, funcidon permite que sea memorable en el contexto.

La forma de la ciudad es el resultado de la composicién de piezas urbanas que
corresponden a su tiempo de crecimiento y desarrollo. La trama como elemento urbano
es un recurso principal para la organizacion del territorio. El crecimiento de la ciudad
depende de la logica de funcionamiento y planificacion; donde puede tener una
tendencia dispersa que lleva a ocupar en mayor extension el territorio o tendencia
compacta y diversa que agrupa los servicios y las actividades generando mayor cantidad

de dindmicas en una misma zona.

Se dan cambios, alteraciones en diferentes tiempos, en cada modificacion de los
elementos y las partes de la ciudad intervienen fuerzas de naturaleza politica,
econdmica, y de otros géneros. Los estudios, y la experiencia del hombre comun lo
confirma, una ciudad cambia completamente con el paso de cincuenta afios (Rossi,
1982, pag 240). Estos cambios en escala urbana son evidentes en el cambio de la trama
urbana como respuesta frente a un limite, sea social, econémico o geogréafico. Detras
de cada cambio hay una razon de orden externa, de fuerza mayor con intereses a veces

ajenos a la ciudad y que se ve reflejada en el orden de la misma.

1.3 La ciudad dispersay los vacios fronterizos.

La ciudad dispersa mantiene densidades bajas y especializa los usos, al ser dispersa se
vuelve discontinua con respecto a sus elementos, ocasionando mayor distancia en los
desplazamientos de sus habitantes, causando congestion vehicular y falta de eficiencia
dentro de su desarrollo como sistema habitable (Hermida, Orellana, Cabrera, Osorio, &
Calle, 2015, pag 24). Al ser una respuesta urbana frente al crecimiento y planificacién

de las ciudades puede generar problemas de gran escala desde un inicio.
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Jane Jacobs (2011) sostiene que los usos unicos en la ciudad tienen cualidades en comun
pero su principal caracteristica es que cuando son masivos forman fronteras internas.
Estas fronteras son destructivas para la ciudad como sistema, pero en especial afectan
a su contexto inmediato, cada borde creado genera conflictos de movilidad, sociales,

econémicos entre otros.

Jacobs (2011) define que una frontera extensa es un perimetro de un territorio de uso
unico masivo, fabricas, campus, conjuntos cerrados entre otros se convierten en bordes
internos de la ciudad. También menciona que las fronteras, los bordes pueden pasar
desapercibidas, pero al convertirse en objetos activos que desarticulan la ciudad ejercen
una influencia negativa en sus alrededores. Afirma que los bordes y limites que se
vuelven fronteras generan problemas de accesibilidad, apropiacion y se convierten en

un ente extrafio que no promueve la creacion de ciudad.

Las vias férreas, los grandes campus, las autopistas y soluciones viales, los
estacionamientos y los parques comparten la tendencia de generar problematicas en
cuanto a uso y actividad generalmente debido a su escala y a la falta de tratamiento del
frente a la ciudad. La diversidad de actividades se desarrolla alrededor de estos usos
masivos siempre y cuando estén activos, la decadencia es mas notoria en las vias
aledarias de estos equipamientos fronterizos porque hubo un tiempo donde la idea de
este uso masivo implantandose en una zona especifica de la ciudad generd expectativas
para que sus habitantes establezcan comercios dependientes del equipamiento, pero son

los primeros en resultar abandonados (Jacobs, 2011,pags 293-294).

Estas fronteras suelen tener dos lados y cada uno puede responder de manera diferente
a su situacion. Es cuestion de la actividad y uso que se dé junto a la frontera el éxito o
decadencia que genere en la zona, entendiendo que a mayor mixtificacion de uso
generamos flujos y actividades diversas que dinamizan el sector evitando el desuso y
posterior abandono. La dependencia de un sector con respecto a un equipamiento de
uso masivo limita el funcionamiento de los alrededores, cuando las fronteras deberian

albergar actividades que dinamicen los flujos y activen la ciudad, usos de escala barrial
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y sectorial para atraer poblacion cercana que puedan usar los lugares aledafios del

equipamiento de uso masivo incluso cuando esté inactivo.

Los bordes pueden convertirse mas que en barreras dominantes que cortan la actividad,
si permiten el paso a través, si se permite su visualizacion o movimiento, si tiene alguna
relacién con las regiones colindantes. Se puede convertir en una junta, una costura, una
articulacion que desvanece la barrera (Lynch, 1998, pag 123). La idea de disolucion de
barreras fronterizas implica una intensificacion en los vacios y la generacion de
actividades en su borde para crear un vinculo con los sectores circundantes. Sin esta
relacion entre la barrera y el sector vecino es imposible activar los flujos de actividad y

regenerar una zona en desuso progresivo.

El vacio como costura se convierte en una respuesta factible frente al problema que
pueden representar a nivel morfologico y social. Los limites, bordes y fronteras pueden
ser entendidos como espacios de intervencion para mejorar la imagen de ciudad,

intensificar los usos y responder a dindmicas complejas de los barrios circundantes.

En la época de La Colonia se puede encontrar dos formas de exclusion en la
conformacién de estructura habitable, las casas patio y las ciudades monasteriales. Las
casas patio no forman secciones cerradas de gran tamafo, pero su funcionamiento es
hacia el interior, con pocas aberturas hacia la calle para permitir la entrada. Las ciudades
monasteriales ocupaban grandes extensiones de territorio y se cerraban para albergar a

viudas, huérfanos o seminaristas, una ciudad protectora.

En el siglo XIX, en las periferias de las ciudades norteamericanas, se organizaron
nuevos asentamientos destinados para los empleados de las compafias mineras o
industriales. Estos pueblos son la primera aproximacién de barrios cerrados de la
actualidad. Las razones para que un grupo de personas busque cerrarse no siempre son
las mismas ni buscan los mismos objetivos, un barrio puede cerrarse tratando de alejar
la inseguridad, mientras que otras familias deciden vivir mas alejados de la ciudad, en
espacios abiertos y con menor contaminacion. Estas estructuras segregadas como se

muestra en la Figura 1 también son parte de la ciudad y su organizacion, pero pensarse
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como un colectivo de menor escala puede perjudicar a la ciudad en escala urbana
(Borsdorf, 2003).

Figura 1: Modelo de la estructura y del desarrollo de la ciudad latinoamericana.

Fuente: Hacia la ciudad fragmentada

1.4 Las fracturas urbanas

El termino fragmentacion manifiesta: segmentacion, fraccionamiento, division,
ruptura, desintegracion, separacion, fractura, etc. Por lo tanto, la fragmentacion urbana
estd asociada con la separacién de zonas urbanas, disgregandolas de su unidad, y

estableciendo piezas, fragmentos, sectores con caracteristicas propias.

Se entiende como fragmentacién urbana al proceso por el que un territorio urbanizado
se separa en varios sectores o unidades, y pierde coherencia entre el funcionamiento de
sistema, desencadenando el deterioro de la identidad urbana como conjunto y su sentido
de pertenencia (Barberis, 2007, pag 4). El término: fragmentacion urbana ha tenido
varios significados que exploran diferentes ideas sobre la fragmentacion, Walter
Barberis tiene una aproximacion académica para elaborar esta definicion general que

establece un marco de referencia para desglosar este problema urbano.
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Dentro de la estructura urbana, los accidentes geograficos limitan el funcionamiento y
las conexiones fisicas entre piezas urbanas. La fragmentacion a mayor escala es causa
de la discontinuidad morfoldgica, la dispersion de los elementos y las condiciones
geograficas influyen en la manera de urbanizar el territorio donde la configuracion
urbana depende de influencias politicas, econémicas, sociales y de entendimiento

geografico.

Debido a procesos de crecimiento y renovacién urbana, la conformacion de la estructura
se ve afectada y pueden generarse interrupciones en la trama urbana, estas barreras
naturales o artificiales dificultan el funcionamiento de los sectores vecinos. Las barreras
naturales son los elementos geogréaficos, relieves, depresiones y flujos de agua y las
barreras artificiales son las construidas, las soluciones viales, vias férreas, y muros.
Estas barreras deterioran el tejido urbano porque separan sectores, limitan flujos y
actividades; la discontinuidad morfologica es una caracteristica del proceso de
expansion urbana, donde el crecimiento disperso, la falta de estructuracion urbana, los

cambios de usos de suelo influyen directamente sobre la manera de ocupar el territorio.

De acuerdo a las caracteristicas de la forma del crecimiento de las ciudades, la
fragmentacion urbana se estructura como un tema de interés para estudiar y analizar la
generacion de ambientes urbanos en medio de los bordes existentes. Entendiendo la
condicion de borde, limite y frontera en el territorio, es necesario establecer una
estrategia urbana de conexion a partir de su estructura vial y objetos arquitectonicos
que permitan la articulacion de las actividades. Las dindmicas urbanas intensas son
deseables frente a estos bordes, limites y fracturas urbanas, antes que el abandono y
posterior desuso de sectores de la ciudad que pueden generar un problema interno,

social, economico y de articulacion interna.

1.5 El proceso historico de crecimiento urbano de Quito

“El 6 de diciembre de 1534, Sebastian de Benalcazar instal6 el primer cabildo Quitefio
pidiendo a las personas que quieran ser moradoras de esta villa, que den sus nombres

al escribano; se inscriben 203 hombres que se reparten las tierras de acuerdo a su calidad
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social” (Achig, 1983, pag 37). La conquista espafiola y la fundacion de Quito establecen
un corte en la evolucién histérica del asentamiento de los Shyris en las faldas del
Pichincha. Se trazaron solares y se repartieron de acuerdo a una zonificacion en favor
de los intereses administrativos y expansivos de la administracion espafiola, segregando
socialmente de acuerdo al espacio y a las funciones que desempefiaban las personas. La
zona de los conquistadores como nucleo, la zona religiosa como periferia y la zona de

los indios hacia los polos sur — norte (Achig, 1983, pag 38).

En un segundo momento de la fundacidn la ciudad el ordenamiento territorial respondia
a una jerarquia de actividades. Su crecimiento se daba de manera radial concéntrica a
partir del trazado cuadricular que los espafioles establecieron en un suelo
topograficamente complicado. La manera de crecimiento se detiene a finales del siglo
XIX cuando los antiguos terrenos de potreros del rey al norte se transforman en pasos
hacia el norte, y la via de acceso a la sur cobra mayor actividad mostrando una manera
longitudinal de crecimiento y zonificacion (Achig, 1983, pag 42). La ciudad se ha
enfrentado a cambios politicos diversos, y dentro de su planificacién no estaba pensado
las dimensiones que alcanza ahora, la ciudad se ha ido regando en el territorio
desbordando la meseta del Pichincha hasta los valles, pero dentro de la parte de mayor

consolidacién urbana, se pueden encontrar problemas.

1.6 Estructura urbana: Analisis morfologico

La forma de la ciudad refleja los procesos de transformacion, las dindmicas urbanas se
reflejan en la forma del territorio, los cambios y procesos se manifiestan en la trama y
configuran la ciudad. Los fendmenos de transformacion y crecimiento pueden tener
diferentes niveles de importancia, dentro de la ciudad o en los suburbios. La presion
sobre el suelo aumenta de acuerdo a la densidad planificada para su ocupacion y de
acuerdo a esto su tiempo de expansion y crecimiento. Las transformaciones en la forma
de configuracion de la ciudad son parte de un proceso de reurbanizacién que también

tiene repercusion sobre la mancha urbana (Rossi, 1982, pag 167).
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A partir de una apreciacion morfoldgica de la mancha urbana de Quito dentro de un
anillo perimetral de consolidacion conformado al Oeste por las calles Manuel Cordova
Galarza, Av. Antonio José de Sucre, Av. Patricio Romero y al Este Av. General Eloy
Alfaro, Av. Federico Gonzales Suarez, Av. La Corufia, Av. Ladron de Guevara, Av.
Velasco Ibarra, Av. 24 de mayo, Av. Pedro Vicente Maldonado se identificé once casos
de estudio por sus morfologias particulares (Figura 2). Este borde vial, atraviesa la
ciudad y la divide longitudinalmente en tres secciones: las faldas del Pichincha, la
mancha urbana central y los Valles. La mancha con mayor diferencia de tramas a lo

largo del tiempo esta dentro del perimetro urbano al ser el area méas consolidada.

&
Figura 2: Macha urbana de Quito.

Fuente: Municipio de Quito Elaboracién: Carla Flores T.

La trama es uno de los elementos que componen ciudad y se modifica de siguiendo las
pautas del crecimiento urbano, responde a los bordes y limites de la ciudad. Las tramas
en las ciudades por su forma se pueden clasificar en regulares, por el trazado en damero

que utiliza la reticula como recurso para manejar el territorio y la ciudad puede crecer
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indefinidamente mientras no se encuentre con barreras geograficas. De trazado
semirregular, las ciudades que se adaptan flexiblemente a las condiciones del sitio, y de
trazado irregular en donde no existieron normas en su fundacién y aparecen

espontaneamente (Ortiz et al., 2007, pag 81).

Quito, en su época Colonial y fundacional, mantenia una trama regular que se encontro
con limites geograficos, elevaciones y depresiones. En su proceso de crecimiento fue
necesario encontrar otra manera de implantarse y es asi como surgen diferentes tipos
de trama dentro de la configuracion urbana de Quito. Para determinar la incidencia de
cambios de trama, las agrupo en 5 tipos (Figura 3): la trama urbana en cuadricula que
se compone en forma de damero cuando las calles se cortan perpendicularmente en
angulo recto; la trama urbana radial concéntrica que organiza la ciudad en torno a un
punto central, sus calles se disponen en forma de circulos concéntricos; la trama héaptica
u organica que se adaptada a la topografia sin uniformidad porque se abren de acuerdo
a los accesos a edificaciones; la trama haptica geométrica que reinterpreta las formas
naturales con geometria; y la trama reticular lineal que se disponen de forma alargada

a ambos lados de una via principal.

MG % B AR

ano ] AN
A B & E
Trama urbana Trama urbana Trama haptica  Trama haptica Trama reticular
en cuadricua radial concéntrica U orgdnica geomeétrica lineal

Figura 3: Tipos de trama.

Fuente: Municipio de Quito Elaboracion: Carla Flores T.

Dentro de un perimetro de estudio de 4.450 x 3.150 m de area 1400 Ha. se analizaron
las manchas urbanas de once zonas de Quito dentro del anillo perimetral previamente
delimitado. En fondo figura se entiende la morfologia y trama de cada zona, y coémo
sus vias principales se convierten en bordes perimetrales que enfrentan una topografia
fuerte, cébmo el crecimiento urbano cambia la forma de urbanizar y responder a la

situacion geografica dentro de la misma zona o como algunos asentamientos intentaron
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entender lo que el territorio decia y se asentaron reinterpretando estas formas existentes.
Cada uno de los casos a continuacién presentan de dos a tres tipos de trama, en la zona

que corresponde a Chimbacalle y La Magdalena encuentro cinco tipos de trama.

Como se muestra en la Figura 4 al norte la zona de Carcelén se enfrenta a las quebradas
de los Rios Pusuqui y Pomasqui con tramas de tipo cuadricular, organica y haptica
geométrica; en el Comité del Pueblo la quebrada Simén Bolivar y el Rio San Pedro
condicionan su asentamiento, La Bota es la respuesta frente a una situacion
geogréaficamente condicionada con tramas de tipo cuadricular, héptica geomeétrica,
lineal; la zona de la Jipijapa se ve cortada por la Av. Galo Plaza y la Av. 6 de Diciembre
que se convierten en ejes estructuradores para conjuntos de vivienda cerrados con
tramas de tipo cuadricular, haptica geométrica; La Carolina y el parque en medio de la
trama urbana estan condicionadas con las calles diagonales como producto de la
planificacion urbana de 1946 con tramas de tipo cuadricular, haptica geométrica; la
zona de la Mariscal Sucre presenta tramas radiales y respuestas frente al borde de la
guebrada del Rio Machangara con tramas de tipo cuadricular, radial, haptica

geomeétrica.
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Desde el centro y hacia el sur de Quito la condicionante mas importante son las
quebradas que surcan el territorio. EI CHQ mantiene la reticula uniforme debido a la
fundacion de Quito y como se decidio implantar la ciudad en ese momento con tramas
de tipo cuadricular y organica; Chimbacalle se conforma en medio de elevaciones
dentro de su territorio, y parte de la quebrada del Rio Machéangara. Este territorio se
organiza con tramas de tipo cuadricular, radial, organica, haptica geométrica y lineal;
Solanda como parte de un plan de vivienda se organiza en reticula con tramas de tipo
cuadricular, organica; Quitumbe también es parte de un plan de ordenamiento con
tramas de tipo cuadricular, organica, haptica geométrica; Guamani esta atravesado por
la Av. Pedro Vicente Maldonado, una via de alto transito desde su concepcién con

tramas de tipo cuadricular, lineal ver Figura 4.

}’.

07 Chimbacalle

I Guamani S

Figura 4: Casos de estudio/ fondo y figura de tipologia de trama.

Fuente: Municipio de Quito Elaboracion: Carla Flores T.

Debido a la situacién geografica peculiar de Chimbacalle, que bordea EI Panecillo, se
encuentran con una quebrada y las elevaciones que presenta su territorio, la trama se
vio obligada a cambiar en cada periodo de crecimiento. Esta zona se convierte en mi
objeto de estudio sobre el tema: La discontinuidad a partir de las barreras morfoldgicas

17



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Carla Paulette Flores Travez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

de la ciudad. Sus particularidades reflejadas en el fondo y figura de su mancha urbana

revelan problemas de discontinuidad en esta zona del territorio.

Conclusiones

La mancha urbana de Quito refleja los periodos de crecimiento de la ciudad mediante
su morfologia. Las piezas urbanas evidencian la lectura de las barreras naturales o

artificiales y como se ha ido ocupando el territorio en el tiempo.

Las discontinuidades morfoldgicas son el resultado del crecimiento de la ciudad y las
fracturas del tejido urbano separan e impiden la conexion y el dialogo interno. Los
limites presentes en el territorio se pueden convertir en fronteras cuando deberian ser

entendidos como espacios potenciales para conectar las dinamicas en la ciudad.
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Capitulo 2: Zona de estudio: Analisis del sector Chimbacalle

Entendiendo la ciudad de Quito como un todo conformado por los sectores, y lugares
urbanos es necesario entender el tiempo en el que se fue configurando la ciudad. A
partir de conocer la estructura general de Quito hacia el sector de Chimbacalle se puede

delimitar una zona de estudio que comprenda fracturas urbanas de interes.

2.1 Antecedentes histéricos

Se pueden reconocer épocas histéricas importantes y con caracteristicas marcadas
dentro del proceso de crecimiento de la ciudad de Quito, la ciudad en el siglo XVI est4
caracterizada como la época de origen y la ciudad colonial; el siglo XVII estuvo
marcado por el desarrollo y la consolidacion de la ciudad; el siglo XVIII marcé un
estancamiento hasta mediados del siglo XIX siendo la causa las guerras de
Independencia y la inestabilidad politica de las primeras décadas de la Republica; a
partir de 1860 hasta 1920 la ciudad comienza el camino hacia su modernidad y desde
el centenario de la Batalla de Pichincha en 1922 se aceleraron los procesos de
crecimiento y cambios que se ven a gran escala en la década de 1970 para después
convertirse en la ciudad que conocemos hoy con dimensiones inimaginables hace
medio siglo (Ortiz et al., 2007, pag 105).

La evolucién de la ciudad se evidencia en sus planos, en su extensién y mancha de
crecimiento. Durante el periodo de 1700 a 1900 los cambios no son muy evidentes, el
sector de Chimbacalle y su antigua conexién de puerta hacia el sur del pais se renueva
a partir de la llegada del ferrocarril donde se marca un nuevo ritmo de crecimiento en

la ciudad.
El crecimiento de la ciudad de Quito esta documentado en planos de la ciudad a partir

del afio 1748. Por medio de estas imagenes se puede identificar las intenciones sobre el

territorio y su organizacién en esos periodos temporales.
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El plano de la ciudad de Quito fue levantado en 1741 por el cartografo Jean De
Morainville y publicado en 1751 (Figura 5) en la Imprenta Real de Paris en la obra de
Charles Marie de La Condamine en su Diario del viaje realizado por orden del rey, al
ecuador, sirviendo de introduccion histérica a la medida de los tres primeros grados
del meridiano. Jorge Juan y Antonio de Ulloa publicaron los resultados de sus viajes y
mediciones en Madrid en 1748 (Figura 6) con el titulo de, Relacion Histérica de Viaje
a América Meridional, con varios grabados y planos de ciudades de América del Sur.
(Ortiz et al., 2007, pag 128). En estos dos planos se encuentra la ciudad en las faldas
del Pichincha, y como limites a la izquierda El Panecillo que cierra la ciudad y al norte
el Ejido de Ifiaquito. El centro historico esta trazado sobre una estructura reticular y

ortogonal con ejes aproximadamente cada cien metros.

Figura 5: Plano de la ciudad de Quito por Jean De Morainville, 1751

Fuente: Libro ""Damero", pag. 131
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Figura 6: Plano de la ciudad de Quito por Jorge Juan y Antonio de Ulloa, 1748
Fuente: Libro ""Damero", pag. 130

El 8 de junio de 1908 llegd por primera vez el tren de vapor a la Estacion de
Chimbacalle. Con este equipamiento el sector de Chimbacalle deja de estar en la
periferia de Quito y se convirti6 en el espacio que conecta a la ciudad con el pais. El
ingreso de nuevos materiales y técnicas constructivas, el agua potable, la energia
eléctrica y la canalizacion de aguas servidas y la estructura general de ciudad en funcion
del automovil obligan a sectores de poblacion a buscar comodidad en nuevos espacios,
poco a poco se deshabita el centro histérico y comienza la expansion hacia el norte y
hacia el sur. En 1914 Antonio Gil elabora un plano de la ciudad de Quito (Figura 7)
donde el crecimiento sobrepasa los limites establecidos en el plano fundacional, denota
el paso del tiempo y la mancha urbana de Quito comienza a acentuar un crecimiento

longitudinal.

Chimbacalle se vuelve una pieza tensionaste en la ciudad, el ferrocarril incrementé su
actividad comercial y con ello sus asentamientos fabriles e industriales. Los grandes
vacios permitieron la construccion de las primeras gran edificaciones como: La Fabrica

de tejidos "La Internacional™ (actual Colegio Quito), Fabrica de fosforos (luego el Retén
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sur), Fabrica y Molinos Royal, Fabrica textil "La Victoria" (Factoria del Conocimiento),

entre otros. (Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda, 2012, pag 6).

EDIFICIOS BPUBLICOS
S : :
~= |F:ﬁ=.? . e

s

o = C’/’.‘ .w‘ Y ‘:‘ i L
Figura 7: Plano de la ciudad de Quito por Antonio Gil, 1914
Fuente: Libro ""Damero", pag. 158

En 1942 Jones Odriozola consolida la lectura del territorio mediante su plan urbano
(Figura 8) que divide a la ciudad funcionalmente en tres actividades: vivienda, trabajo
y esparcimiento. Estas actividades corresponden a la configuracion espacial de la
ciudad de tres zonas: clase obrera al sur, clase media en el centro y sectores de altos
ingresos en una zona residencial al norte (Consejo Metropolitano de Quito, 2002, pag
7). Lazona industrial se ubicaba al sur cerca de la estacion de ferrocarril y se establece
un ndcleo de vivienda obrera, la zonificacion acentla la organizacion como ruptura

socio-espacial.
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Figura 8: Plan Urbano de Quito 1942, J. Odriozola
Fuente: SUIM

En el plano de Quito de 1947 realizado por el Servicio Geografico Militar (Figura 9) se
muestra el disefio preliminar de tres barrios al sur de la ciudad, La Villaflora, Chiriyacu,
y Empleados Municipales mas tarde denominado Santa Ana. La vivienda estaba
estructurada bajo la idea de ciudad jardin, es decir un espacio urbano donde prima el
area verde y la vivienda unifamiliar aislada y amplias avenidas arbolizadas. (Ortiz et
al., 2007, pag 184)
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PLANO DE LA CIUDAD DE QUITO

LEVANTADO POR EL SERVICIO GEOGRAFICO MILITAR
3 T 3

Figura 9: Plano de la ciudad de Quito, Servicio Geogréfico Militar, 1947

Fuente: Libro ""Damero', pag. 189

El Plan Quito 1981 fue planteado como un instrumento de ordenamiento territorial,
pero no tuvo el apoyo suficiente, plantea reestructuraciones puntuales en temas de
proteccion histdrica, definicion del sistema vial y clasificacion de uso de suelos
(Consejo Metropolitano de Quito, 2002, pag 9). Quito en ese momento poseia un
contraste fuerte en el crecimiento hacia el norte y hacia el sur. En el sur, el crecimiento
urbano respeta la topografia y rodean las quebradas porque no habia un plan urbano; el
norte de la ciudad sigui6 la planificacion de 1942 y en busca de mayor terreno
construible se rellenan las quebradas. En un inicio el area urbana excluia los valles, y
se los entendia como asentamientos compactos de caracter agricola, actualmente la
mancha urbana se ha extendido hacia los valles, haciéndolos parte del Distrito
Metropolitano de Quito.

Los periodos de crecimiento en Quito se ven marcados por fendmenos de diferente
carécter detrds de cada decision de expansion, una de las caracteristicas de mayor
relevancia para el sector de Chimbacalle es la llegada del ferrocarril y su designacion

como zona obrera en el plan de J. Odriozola.
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2.1.1 Formacion de Chimbacalle

El territorio que actualmente corresponde a Chimbacalle era un paso que conectaba
Quito con el sur del pais en la época previa a La Colonia, era una especie de puerta de
ingreso. La llegada del ferrocarril en 1908 integraba la region costa y sierra, y se
constituy6 como el principal eje de comercio y fuente econdmica del pais. La estacion
de Chimbacalle se implanté en el lugar de la antigua iglesia del sector, se reubicoé la
iglesia y estos dos elementos se convirtieron en nlcleos de actividad y articulacion para
el sector, el trazado mantiene similitud con la trama en el Centro Historico de Quito. La
imagen que proyecta el ferrocarril y sus instalaciones en la ciudad marcan rasgos de

modernidad, trasformé su caracter de periferia.

Como consecuencia de la estacion del ferrocarril se instalaron varios servicios en el
sector: en 1914 se inicia el servicio de un tranvia eléctrico que llegaba y salia de
Chimbacalle. Al establecerse como zona industrial un conjunto de fabricas
concentraban fuerza de trabajo por lo tanto la designacion de zona de vivienda era
coherente para facilitar temas de movilizacion. Entre las principales edificaciones del
barrio esta la fabrica de tejidos La internacional (Actual Colegio Quito), fabrica de
tejidos Palacios (abandonada), fabrica de tejidos y calzado La Industrial (abandonada),
fabrica, Molinos Royal, fabrica de fésforos (luego el Reten Sur) entre otros. También
existian edificios publicos y servicios como hoteles que caracterizaron al barrio por

afios (Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda, 2012, pag 6).

En 1921 el crecimiento de la mancha urbana en el sector de Chimbacalle (Figura 10)
se da sobre los corredores de la calle Alpahuasi y la Av. Pedro Vicente Maldonado
hacia el sur. La forma de la estacion de trenes condiciond los elementos urbanos,
configuraron al barrio con la caracteristica de curvatura que requiere el radio de giro
del ferrocarril, el trazado reticular en similitud con el Centro Histérico de Quito y el
encuentro de la Av. Pedro Vicente Maldonado y la calle Alpahuasi generando un nodo

vial se organizaron como bordes urbanos para el barrio.
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Figura 10: Crecimiento de la mancha urbana: 1921

Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana. Elaboracion: Carla Flores T.

Para 1946 (Figura 11) se conforman las ciudadelas México hacia el norte, Los Andes y
Primero de Mayo hacia el sur de Chimbacalle y Eloy Alfaro desde la Av. Pedro Vicente
Maldonado hacia el oriente. Para finales de los afios 40 se puede observar el disefio de
los barrios obreros aledafios a la estacion ferrocarril con un trazado urbano radial. Esta
morfologia urbana se evidencia hasta el dia de hoy, generada a partir de circulos y
semicirculos concéntricos articulados apartir de vias diagonales que se adaptan al

territorio y marcan los ejes de expansion para la ciudad.
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Figura 11: Crecimiento de la mancha urbana: 1946

Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana. Elaboracion: Carla Flores T.

La morfologia de las parroguias de Chimbacalle y La Magdalena ha crecido y cambiado
de acuerdo a su uso. Las tramas como respuesta a cada situacion geogréfica, sea junto
a la quebrada que forma el Rio Machangara o en elevaciones dentro de la topografia
propia del territorio (Figura 12). Chimbacalle es un sector que surgio a partir de un
equipamiento que no logré adaptarse a su situacion cambiante, cuando el ferrocarril
cayé en deshuso no se transformé y, ese aire de modernidad y la infraestructura
industrial, son memoria del barrio que en un momento tenia altos indices de actividad

y actualmente funcionan como un barrio dormitorio y un sector de paso.
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Figura 12: Crecimiento de la mancha urbana: 1971 / 1983 / 2003
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana. Elaboracion: Carla Flores T.

2.2 Fracturas urbanas y naturales

En direccion noroeste del sector de Chimbacalle esta El Panecillo, es un referente visual
y perceptible, otros elementos naturales importantes son las quebradas y el Rio
Machangara, que se conforman como un borde natural que solo permite el paso en
ciertos puntos. El territorio esta asentado en un lugar elevado del territorio y esta
delimitado naturalmente por sus quebradas que le otorgan una imagen particular. Los

taludes en el recorrido del Rio Machangara son un borde importante para el sector y
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necesitan ser tratados y recuperados (Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda,
2012, pag 9).
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Figura 13: Topografia esencial de la zona de estudio.
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Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

Como se ve en la Figura 13 el Rio Machangara y El Panecillo actian como bordes
naturales que dificultan la accesibilidad y condicionan la organizacion de la ciudad en
esta zona. Este territorio estd configurado entre tres elevaciones donde las piezas
urbanas se organizaron a partir de la morfologia de la estacion de Chimbacalle. Se
planifica en una época de modernidad que resulta en organizaciones de radiales, haptica

geométricas y tramas organicas.
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Las edificaciones que se levantaron en funcion del ferrocarril y alrededor de las fabricas
transformaron la imagen del sector, mixtificando su uso entre zona industrial y
residencial. Actualmente, se ha cambiado de uso, se convirtieron en los residuos de lo
que una vez fue la fuerza productiva del sector. Jones Odriozola (1945) en su plan para
la ciudad de Quito establece que las zonas de abastecimiento en el sur de la ciudad, la
estacion del ferrocarril, y su importancia como via de entrada de productos se refleja en
la planificacion al colocar en la zona de Chimbacalle la futura zona industrial y

consecuentemente un ndcleo de vivienda obrera.

El relieve en Chimbacalle es la condicionante topogréafica que crea fracturas urbanas al
encerrar y separar los sectores de la zona de estudio convirtiendo el borde natural en
una frontera. Los residuos de las edificaciones abandonadas, industrias y espacios que
no se lograron integrar a la trama son consecuencia del paso del tiempo sobre el
territorio, equipamientos que no pudieron adaptarse a una nueva funcién y época. Las
antiguas fabricas son un ejemplo, aparecen a lo largo de la Av. Pedro Vicente
Maldonado, algunos de estos residuos se han reintegrado a la trama como el Centro
Comercial EI Recreo o la regeneracion de las naves industriales para el Museo
Interactivo de Ciencias (MIC) se convierten en espacios residuales dentro de la trama

urbana que por su extension tienden a convertirse en barreras dentro de los barrios.

2.3 Analisis de zona, panorama general, situacion actual

Los limites de la zona de estudio se establecen a partir de la lectura de las condiciones
propias del territorio antes que su division politica, a pesar de que las fracturas y limites

pueden coincidir.

Longitudinalmente, el primer limite importante en la zona de Chimbacalle y La
Magdalena, es la quebrada y el Rio Machangara (fO ver Figuras 14, 15 16) como borde
natural, al Oeste del territorio. Otro limite por su situacién al atravesar el territorio y

conectarlo hacia el sur es la Av. Pedro Vicente Maldonado (f1 ver Figuras 14, 15, 16,
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17, 18, 19) con su condicion entre taludes al norte y su amplitud frente al Centro

Comercial El Recreo.

La Av. Napo (f2 ver Figuras 18, 19, 20, 21) alberga los corredores de transporte publico
y debido al talud para la via genera dos niveles en la ciudad y por lo tanto los desvincula.
La calle Ana Paredes de Alfaro (f3ver Figuras 20, 21) por su condicion sinuosa que

marca el limite de las tramas mas legibles.

Transversalmente se leen dos calles limite, la Av. Gualberto Pérez (f4 ver Figura 17,18,
20) que parte desde el nodo de la Villaflora que atraviesa la pendiente en el territorio
hacia el sureste y la Av. Alpahuasi (f5 ver Figuras 18,19, 20, 21) como eje que prolonga

la ciudad hacia el sur.

El analisis de territorio comprende la division politica de ocho barrios, tres a la
parroquia de La Magdalena: El Recreo CC, La Villaflora, Sin nombre 26 y cinco
pertenecientes a la parroguia de Chimbacalle: EI Camal, Los Andes, México,
Chimbacalle, Pio XII, la division politica de cada barrio incluye las fracturas de la zona
de estudio, pero también alberga situaciones y caracteristicas propias descritas a

continuacion:

El barrio de El recreo CC (Figura 14) con 28.9 hectéreas de extension se delimita con
dos elementos, el borde de quebrada en el oeste y la Av. Pedro Vicente Maldonado
conformada por dos carriles en sentido norte - sur, dos carriles en sentido sur — norte y

dos carriles exclusivos.
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Figura 14: El Recreo CC
Fuente: Municipio de Quito. Elaboracién: Carla Flores T.

La Villaflora (Figura 15) tiene una extension de 40.96 hectéreas definidas por el borde
de quebrada en el oeste y la Av. Pedro Vicente Maldonado al este, el barrio también
esta dividido por fracturas secundarias, la Av. Alonso de Angulo y su paso elevado, y

la Av. Rodrigo de Chévez estructurada por cinco carriles.

f2b av. Rodrigo de
Chavez (6 carriles/ 2 parterres)

foam &

Alonso de Angulo
(paso elevado)

f1 Av. Pedro Vicente
Maldonado

A N 0 0 O |
“ 0 100 250 500m

Figura 15: La Villaflora

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.
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El barrio Sin Nombre 26 (Figura 16) que comprende 22.04 hectareas se delimita con
dos elementos, el borde de quebrada y el Rio Machangara en el oeste y la Av.
Maldonado al este.
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Figura 16: Sin Nombre 26

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

El Camal (Figura 17) con una extension de 26.29 hectareas, su limite mas claro es la
Av. Pedro Vicente Maldonado, y sus fracturas secundarias son la Av. Gualberto Pérez,
la calle Casitagua por donde atraviesa la linea férrea y las calles Andrés Pérez y Rafael

Arteta que conforman el talud que colinda con la estacion terminal Sur.

fda Casitagua
i (linea térrea)

fAb Andres pérez +
Rafael Arteta (talud hacia
la estacién terminal Sur)

4 Av. Gualberto Pérez
(mercado + colegio)

1 Av. Pedro Vicente
S
Maldonado “ 0 100 250 500m

Figura 17: El Camal

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracién: Carla Flores T.
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El barrio de Los Andes (Figura 18) comprende 45.73 hectareas estd comprendido

longitudinalmente entre las calles Av. Pedro Vicente Maldonado y la Av. Napo,
transversalmente por la Av. Gualberto Pérez y la Av. Alpahuasi.
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Figura 18: Los Andes

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

El barrio México (Figura 19) tiene una extension de 34.52 hectareas delimitadas por la

quebrada y Rio Machéangara, la Av. Pedro Vicente Maldonado, la Av. Napo y la Av.
Alpahuasi.
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Vicente Maldonado
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Figura 19: México

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracién: Carla Flores T.
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El barrio Chimbacalle (Figura 20) con una trama radial concéntrica a partir del estadio
y con limites en la Av. Napo, la Av. Gualberto Pérez, la Av. Alpahuasi y la calle Ana

Paredes de Alfaro. Comprenden un area de 56.46 hectareas.
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Figura 20: Chimbacalle
Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

El barrio Pio XII (Figura 21) tiene una extension de 56.57 hectareas delimitado por la

Av. Napo, la Av. Gualberto Pérez, y la calle Juan Bautista Aguirre.
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Figura 21: Pio XII
Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T
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La configuracion interna de estos barrios presenta recurrencia en el tipo de areas verdes
que tienen en su interior, parques de escala barrial muchas veces cercados como remate
de intersecciones de calles importantes. También, debido a su condicion topogréfica, se
implementan conexiones verticales que salvan los desniveles entre barrios y las
avenidas principales. Estos ocho barrios pertenecen a una misma zona de la ciudad de
Quito, debido a la época de formacion de estas piezas urbanas cada una presenta

diferentes caracteristicas y equipamientos.

Una caracteristica notable en el plano de usos de suelos (Figura 22) es la saturacion de
equipamientos de escala metropolitana en los dos extremos (norte - sur) de la zona de
estudio. La estacion de ferrocarril, el Museo Interactivo de Ciencias (MIC), Conquito
y la Factoria del conocimiento al norte. EI camal, la estacion terminal Sur y el Centro
Comercial EI Recreo al sur. Son zonas que tensionan los flujos hacia estos dos nucleos
de actividades. Al ser equipamientos de escala metropolitana no estan pensados para

los habitantes de los barrios aledafios sino para un usuario no especifico.
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Figura 22: Uso de suelo y equipamientos metropolitanos.

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

Las tres fracturas méas importantes de la zona de estudio (Figura 23) son: la quebrada y
el Rio Machangara, la Av. Pedro Vicente Maldonado y la Av. Napo. La primera fractura
vial cambia a lo largo del territorio, se transforma de una via de dos carriles en su
conexidn al Centro Historico de Quito a una seccion de seis en su punto mas confluido

frente a la estacion terminal Sur y la Av. Napo que se estructura con los carriles
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exclusivos para transporte puablico masivo, y que separa en dos niveles los barrios que
colindan.

ZONA ENTRE FRACTURAS

. Borde Natural

. Zona de estudio

Fracturas vidles

Quebrada y Rio
Machangara,

a L | | 1 |
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Figura 23: Fracturas Principales

Fuente: Municipio de Quito. Elaboracion: Carla Flores T.

2.4 Zona macro de intervencion.

Analizar las fracturas urbanas nos habilita para describirlas como consecuencia del
proceso de crecimiento urbano contemporaneo, se extienden a partir de los nucleos
tradicionales y pueden generar nuevas morfologias y ambientes urbanos, es una
oportunidad de repensar los territorios con mayor compromiso, evitando generar
barreras a partir de la urbanizacion continua. (Salinas, 2010,pags 55 -56). La fractura

de mayor relevancia dentro de la zona de estudio es la via principal que conecta el norte
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con el sur. La Av. Pedro Vicente Maldonado, desde sus inicios, cumplia esta funcion
de conexion longitudinal en la ciudad, pero transversalmente en el sector sus
dimensiones variables y como atraviesa la topografia termina siendo un limite entre los

barrios Sin Nombre 26, Los Andes, La Villaflora y El camal.

Ante una ruptura longitudinal es necesario establecer conexiones transversales, puntos
de costura que comiencen a activar los flujos peatonales de la zona y puedan abastecer

a la poblacion con los servicios y espacios que requieren.

Las intervenciones del plan masa se dan a lo largo de la Av. Pedro Vicente Maldonado,
delimitada al norte por el cruce con la Av. Carlosmaria de la Torre, que es la
continuacion de la Av. Sena bordeando el Rio Machangara tomando un giro en el
redondel de la Villaflora por la calle Casitagua hasta la calle Alamor; este tramo
longitudinal coincide en la mayor parte del trayecto con la via férrea, entendida como

una frontera que ha caido en desuso.

La figura de fondo figura (Figura 24) demuestra que los vacios de esta zona en su
mayoria estan junto a la quebrada del Rio Machangara y en la interseccion de dos calles
al sur que dejan un lote triangular, residual y baldio. A medida que la topografia crece,
los edificios se mantienen entre uno y tres pisos, y cuando la topografia baja, se puede

encontrar edificaciones de cinco y hasta ocho pisos, generalmente multifamiliares.
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Figura 24: Alturas y accesos peatonales

Elaboracion: Carla Flores T.

Estadisticamente la poblacion de estos barrios es en su mayoria poblacion joven,
corresponde al 48% de la poblacion total, 46% de adultos y 6% de adultos mayores, la
poblacidn total de acuerdo al censo del 2010 es de 17588 habitantes con un promedio
de densidad por hectarea de 108,18 (INEC, 2010). Dentro de la zona de estudio se
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contabiliz6 26 centros educativos, desde jardines infantiles hasta unidades educativas.
Dentro del eje de intervencion se encuentran seis centros educativos: Colegio Técnico
Humanistico Quito, Escuela Brasil, Colegio de la Comunidad Anglicana, Unidad
Educativa Pérez Pallares, Unidad Educativa FESVP y el Jardin Republica de
Guatemala (Figura 25). También dentro de este eje se encuentra la parada de trolebus
de Chimbacalle en la zona de la estacion del ferrocarril y la Estacion de la Villaflora.

Estos elementos son importantes dentro de las dinamicas del sector.

Educocion
dlegio Técnico Humanistico Quito
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Figura 25: Centros Educativos
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Fuente: Municipio de Quito. Elaboracién: Carla Flores T.

2.5 Costuras Urbanas

A partir del nodo de equipamientos en el cruce de la Avenida Pedro Vicente Maldonado
y la Avenida Carlosmaria de La Torre, es necesario generar flujos en la Avenida
Maldonado y sus transversales, hasta el siguiente nodo, en el terminal de la Villaflora.
Esta porcion de territorio tiene un desnivel de 60m entre su punto més alto, en el barrio

Los Andes, y su punto mas bajo, en el borde de la quebrada del barrio Sin Nombre 26.

En los cortes de calle de la Figura 26 se muestra la condicién topogréafica fuertemente
marcada por sus grandes taludes de piedra y seccion angosta de via, y ain mas angosta
de acera. Otra caracteristica es el doble talud que se genera longitudinalmente desde la
estacion de ferrocarril hacia el sur, que separa la Avenida Maldonado de los rieles del

tren y que dificulta la movilidad y accesibilidad del sector.

['verde” Inea

ferrea +
talud

L .08 . B

comercio comercio

Figura 26: Cortes por Av. Pedro Vicente Maldonado
Elaboracion: Carla Flores T.
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En el segundo tramo del eje intervenido, la calle Casitagua genera flujos importantes al
ser el ingreso principal a la estacion subterranea de la Villaflora, remata en un nudo de
actividades en la Avenida Napo, para extenderse por la calle Casitagua y termina en un

area verde baldia junto a la via férrea.

2.5.1 Soluciones

Las costuras transversales requieren actividades de lado y lado que desmaterialicen la
frontera en la Avenida Pedro Vicente Maldonado. Para facilitar los flujos peatonales se
plantea reestructurar las dimensiones de las aceras y las vias del primer tramo en el eje
de intervencion, cambiar el uso de suelo del sector e intensificar sus usos al zonificarlo
como uso mixto, lo que permitiria generar actividad y atraeria flujos de personas a la
zona, generar lugares de estancia y puntos de comercio que conviertan a esta zona de

paso en un lugar mas activo es indispensable.

Es necesario reestructurar el uso y tratamiento hacia la quebrada del Machangara,
existen residuos industriales abandonados que no aportan al desarrollo del sector ni a la
recuperacion de este borde natural. La lectura de esta parte del territorio no es clara,

retirar los objetos residuales le confieren un nuevo perfil como limite natural.

Debido a las limitaciones topogréaficas del sector es necesario establecer puntos de
intervencion que solventen esta falta de accesibilidad, objetos que permitan el paso
entre la parte alta y baja del borde de la fractura en el limite consolidado de los barrios,
ver Fig 27. El eje a partir de la estacion de la Villaflora, por la calle Casitagua, necesita

elementos que tensionen flujos de actividad.
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Figura 27: Intencién sobre el territorio

Elaboracion: Carla Flores T.

2.5.2 Plan masa

Se organiza a partir de la fractura longitudinal que es la Av. Pedro Vicente Maldonado,
interviniendo en puntos estratégicos que permitan la conexién entre los 5 barrios
colindantes. Se plantea cambios en el uso de suelo para reactivar el sector y generar
puntos de costura de un lado hacia el otro que ayuden a conectar las dinamicas. Se
genera una red de equipamientos sectoriales y areas verdes que sirven a los habitantes
de la zona y de las parroquias cercanas, donde el equipamiento detonante genera una

conexion entre dos avenidas importantes.
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Los puntos de intervencion especificos en el plan masa son: dos puntos de intervencion
en espacio publico como conexién y dos elementos al limite del eje intervenido

propuestos como acondicionamiento de area verde ver (Figura 28).

. MC pora chimbacde ecupomiento de

uso confrue (desaralo de fecnologia)

Figura 28: Plan masa
Elaboracion: Carla Flores T.

45



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Carla Paulette Flores Travez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Hacia el borde de la quebrada, el punto de intervencion puede convertirse en un
equipamiento de uso continuo y enlace del Museo Interactivo de Ciencia, (MIC) y sus

actividades hacia el barrio.

En la parte alta de la zona del borde de la quebrada se encuentra ubicada la fabrica
UMCO, la desocupacion de este lote puede ser la oportunidad de convertir el lugar en

una zona de vivienda que entienda y trate el borde alto de la quebrada.

Los puntos de intervencion que dan hacia las vias principales se plantean como
equipamientos de uso activo que aporten al desarrollo econémico del sector. Los vacios
grandes y plazas de acceso necesitan acondicionarse para que cumplan su funcion

pensando en la accesibilidad para los habitantes del barrio (Figura 29).

e
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Figura 29: Corte propuesta plan urbano

Elaboracion: Carla Flores T.

2.5.3 Sitio especifico de intervencion

Dentro del plan masa se plantean varios puntos de intervencion que puedan generar una
conexion fuerte hacia los dos lados de la fractura, la relacion de la Avenida Maldonado
con la quebrada del Rio Machangara. El espacio, actualmente ocupado por la cancha
de la liga barrial Eloy Alfaro, se convierte en el sitio de interés al presentar

oportunidades de conexion transversal entre los barrios y longitudinalmente hacia el
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borde de la quebrada. El interés en este lugar, aparte de su potencial, es su situacion
geografica dentro de limites fisicos que convierten al espacio con varios usos en un lote

residual.

Conclusiones

Las piezas urbanas que conforman la zona de estudio se organizaron en diferentes
etapas de crecimiento de la ciudad. Al contener fracturas urbanas y naturales se
desarticulan los flujos y dindmicas dentro de la zona. El plan masa se plantea como un
eje que mediante equipamientos e intervenciones en espacio publico articula el

territorio en una de las fracturas principales del sector.
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Capitulo 3: Condiciones y Proyecto Arquitecténico

El capitulo tres establece las condicionantes y particularidades del sitio de intervencién,
la conceptualizacién del lugar y las intenciones de emplazamiento, el proceso de
configuracién del proyecto arquitectonico, los elementos que lo componen, y los

criterios que ordenan el proyecto.

3.1 Anélisis del sitio

El lote esta dentro de los limites politicos del barrio Sin Nombre 26, solo tiene dos
accesos como se muestra en la Figura 30, el primero (1) en el nudo entre las Avenidas
Maldonado y Carlosmaria de La Torre y un segundo (2) en la calle Pedro de Alfaro que
conecta las dos, entre estos dos puntos de cruce hay aproximadamente un kilometro de
distancia. La Avenida Pedro Vicente Maldonado tiene restriccion vehicular desde esa

calle porque entra en el paso deprimido para llegar a la estacion de la Villaflora.
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Figura 30: Sitio detonante de intervencién

Elaboracion: Carla Flores T.
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La costura que se puede generar dentro del sitio para los barrios colindantes se enfrenta
a un borde natural, la quebrada del Rio Machangara y el borde consolidado en su parte
sur, que se convierte en un muro que no permite el paso. El terreno de intervencion
tiene actualmente un solo acceso por la Av. Carlosmaria de la Torre y se compone por
una cancha de futbol abierta, dos graderios y dos canchas de basquet cerradas a la
ciudad. Para realizar la costura urbana en este territorio es necesario analizar los dos
limites, la quebrada (1) y el borde construido (2) que actualmente encierran y aislan al
terreno de la trama urbana, ver Figura 31. Encontrar los puntos que pueden ser
conectados y desarrollar un programa de activacion dentro del equipamiento propuesto.

Figura 31: Limites

Elaboracion: Carla Flores T.

3.1.2 Contexto Natural

Al norte del terreno se conforma el borde superior de la quebrada que permite visuales
hacia El Panecillo. En la parte oeste tiene frente a la Av. Carlosmaria de la Torre, por
esta condicion el terreno es el remate del circuito deportivo del parque lineal

49



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Carla Paulette Flores Travez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Machangara en el sector del Sena. Frente al proyecto se encuentra el parque de Santa
Ana (Figura 32). Por la convergencia de estos puntos deportivos el sitio se entiende
como una pausa con potencial de conexion. Al este y al oeste la pendiente se vuelve
mas fuerte para igualarse al nivel de las calles y en el centro mantiene una pendiente

casi imperceptible.
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Figura 32: Contexto: natural actual / propuesta

Elaboracion: Carla Flores T.

En el borde superior de quebrada se conserva un sendero, que esta siendo utilizado
como calle para llegar a la parte posterior de las construcciones informales con frente a
la Av. Pedro Vicente Maldonado. El sitio de intervencion entre estos desniveles
pronunciados se configura como un vacio colindante con la quebrada, una explanada
entre dos topografias fuertes donde se puede generar la conexién transversal en el

territorio para los usuarios del sector.

3.1.3 Contexto Urbano

El acceso al equipamiento propuesto es utilizado por las edificaciones que conforman
el borde urbano consolidado hacia el este en la Avenida Pedro Vicente Maldonado y al
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sur en la calle Pedro de Alfaro, la mayoria de edificaciones tienen entre dos y tres pisos
que siguen la pauta de altura desde el centro histdrico hasta la zona de Chimbacalle,

con excepciones de edificios nuevos de hasta siete pisos que colindan con el proyecto.

La diferencia de altura se produce por el desnivel desde la calle hacia el terreno y de
esta manera las construcciones ocultan parte de su volumen construido utilizando el
sitio de intervencion como patio posterior o parqueadero. En algunos casos se mantiene
el retiro en la parte posterior y en otros han aprovechado el flujo de personas que utilizan
el equipamiento deportivo para edificar hasta cinco pisos con entrada por el lote del
equipamiento y con su frente a la calle Pedro de Alfaro.

Debido a la situacion y el caracter entre topografias en la Avenida Pedro Vicente
Maldonado, el barrio Sin Nombre 26 (Figura 33) se configura como una gran manzana
aislada contra un borde natural. Se realiz6 un analisis de alturas (Figura 34) para
determinar en qué parte de este borde consolidado es factible la apertura de un ingreso
hacia el terreno de intervencion. Los edificios bajos estan alejados de la calle Pedro de
Alfaro, pero mantienen un doble frente hacia la Av. Pedro Vicente Maldonado vy el

terreno de intervencion.

).

Figura 33: Barrio Sin Nombre 26
Elaboracion: Carla Flores T.
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Figura 34: Andlisis de alturas del borde consolidado

Elaboracion: Carla Flores T.

El limite entre el borde consolidado y el terreno de intervencién es difuso, solo es
aprovechado por los propietarios de los edificios del borde que se benefician en temas
de accesibilidad y actividad comercial durante partidos de la liga barrial. El vaciado en
el borde consolidado consiste en cinco edificaciones de entre dos y tres pisos de altura
en la parte noreste del terreno, que se convierte en un punto de acceso hacia el sitio de
intervencion. En la parte baja de la quebrada se identificaron cuatro edificaciones

industriales abandonadas, ver Figura 35.
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Figura 35: Edificios sustraidos

Elaboracion: Carla Flores T.

3.1.4 Intenciones sobre el sitio

El uso de suelo propuesto (Figura 36), dentro del plan masa, contempla la recuperacion
de la quebrada del Machangara, al sustraer los residuos industriales se define el limite
entre la quebrada y el perimetro urbano. La intencion con el proyecto es generar una
conexion en el territorio, por lo que al abrir un acceso desde la Av. Pedro Vicente

Maldonado el terreno tiene dos frentes urbanos.
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Figura 36: Uso de suelos propuesto

Elaboracion: Carla Flores T.

La conexion generada en el sitio de intervencion es transversal a las calles, esta
conexidn fisica de paso necesita establecer puntos de actividad. EI limite con el borde
urbano y el borde natural pueden generar actividad al interior del sitio de intervencion,
las actividades se generan al cruzar y al usar el programa planteado dentro del lugar,

ver Figura 37.
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Figura 37: Intencién de conexidn sobre el sitio

Elaboracion: Carla Flores T.

3.2 Analisis Referentes

Se encontraron tres referentes arquitectonicos, donde la resolucion frente a diferentes
situaciones reforzaba el proyecto. Son intenciones que ayudaron a definir la

configuracién del proyecto.

El instituto de neurociencia de Tod Williams Billie Tsien Architects se resuelve
jerarquizando las relaciones en el espacio publico y agrupando el programa
arquitecténico como delimitador de un vacio central; el Teatro La Lira de RCR preserva
el vaciado, y lo enfatiza a la vez que propone usos para incentivar su uso y convertirlo
en espacio publico, mirador hacia el rio y pasarela; El Parc de la Villette de Bernard
Tschumi le otorga un orden al vacio, y a traves de pequerfias intervenciones intensifica

el uso del espacio publico y las folies.

El encargo para el instituto de neurociencia en The Scripps Research Institute,en La

Jolla, CA, EE. UU de Tod Williams Billie Tsien Architects consistié en un monasterio
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para cientificos. EI campus de investigacion estd compuesto por tres programas, un
centro tedrico, laboratorios y un auditorio. Se resuelven en tres edificios principales que

se organizan a partir de la plaza central del proyecto.

El espacio publico es central en el proyecto e incentiva las interacciones
interdisciplinarias de los usuarios del instituto. La materialidad del proyecto y el
mobiliario exterior generan paisajes dentro de la plaza central y entre los edificios,

conforman un ambiente coherente y sereno.

La arquitectura configura el vacio central y lo prioriza al generar actividades entre el

espacio abierto y el proyecto. Ver Figura 38.
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Figura 38: Instituto de neurociencia, Tod Williams Billie Tsien Architects

Modificado por: Carla Flores T.

Espacio Publico Teatro La Lira en Ripoll, Espafia de RCR Arquitectes. Después de la
demolicion del teatro, La Lira surge un vacio urbano que deja las medianeras y los
patios de los vecinos al descubierto. El proyecto convierte este vacio, de caracter
publico, en una plaza cubierta, y desde la plaza se proyecta una pasarela peatonal que
permite cruzar el rio Ter. Después de la demolicidn, el proyecto mantiene la condicion
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de vacio en el espacio, resulta poco pertinente vaciar una porcion de territorio para
llenarlo por completo con una nueva edificacion (Figura 39).

“=
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Figura 39: Espacio publico Teatro La Lira, RCR Arquitectes
Modificado por: Carla Flores T.

El Parc de la Villette en Paris, Francia de Bernard Tschumi Architects. El parque fue
disefiado como un espacio donde lo natural y lo artificial se relacionan. El espacio

abierto debe ser explorado y descubierto por sus visitantes. A partir de una malla
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organizadora se construyen treinta'y cinco puntos o folies que incentivan las actividades

a su alrededor.

Como se muestra en la Figura 40 el espacio abierto, organizado a partir de una malla,
permite explorar el espacio publico, y la cercania a objetos arquitecténicos genera
actividad y movimiento en los espacios abiertos y cerrados.
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Figura 40: Parc de la Villette, Bernard Tschumi Architects

Modificado por: Carla Flores T.
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3.3 Configuracion del proyecto

3.3.1 Conceptualizacion

El terreno se entiende como un vacio y pausa entre el borde consolidado y el borde
superior de quebrada. El proyecto, en escala urbana, se convierte en una costura que
conecta los barrios de Santa Ana, Sin Nombre 26 y Los Andes. Es una conexion de los
dos frentes: la Avenida Pedro Vicente Maldonado y la Avenida Carlosmaria de la Torre
(Figura 41) que organiza los limites generando recorridos e incentivando la actividad

desde dentro hacia los barrios colindantes.

Figura 41: Conexion entre los frentes

Elaboracion: Carla Flores T.

3.3.2 Proceso de configuracion

El proyecto genera una conexion fisica entre los frentes de la Av. Pedro Vicente
Maldonado y la Av. Carlosmaria de la Torre, tomando en cuenta también el borde

natural y la regeneracion del mismo. Por lo que, aparte del vaciado en el borde
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consolidado, se retiran los residuos industriales del borde de quebrada inferior y se
arboriza este elemento natural para revitalizar la quebrada y su condicion de limite para

el proyecto (Figura 42).

B Edfficios para demoilicion
Contexto urbano

Figura 42: Edificios a demoler en el borde urbano

Elaboracion: Carla Flores T.

La propuesta se plantea a partir de un muro de contencion y a la vez medianera que
delimita el proyecto en su lado este y sur entre el borde consolidado y la propuesta
(Figura 43). Un limite extruido que contiene programa activador para la costura
generada. El vaciado (Figura 44) en la Av. Pedro Vicente Maldonado es una enmarque
de la entrada de escala barrial/ sectorial entre medianeras hacia el espacio publico de
conexion dentro del terreno. Para continuar con una linea de limite en el proyecto se

convierte en un muro habitado a lo largo de la medianera (Figura 45).

Figura 43: Vaciado + muro de contencién/ medianera

Elaboracion: Carla Flores T.
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Figura 44: Enmarque del vacio (Av. Pedro Vicente Maldonado)

Elaboracion: Carla Flores T.

Figura 45: Enmarque + muro extruido

Elaboracion: Carla Flores T.

El frente hacia la Avenida Carlosmaria de la Torre se consolida como un frente urbano
(Figura 47) que acomparie la calle y acera, extendiendo los flujos del parque lineal
Machangara hacia el proyecto. Mientras que el borde superior de quebrada (Figura 46)
marca la pauta de regeneracion y a la vez conecta los dos frentes junto a una linea
natural. Esta parte del proyecto también marca lineas de perimetro para el vacio en

medio de los bloques.
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Figura 46: Frente hacia la quebrada

Elaboracion: Carla Flores T.

Figura 47: Frente Urbano (Av. Carlosmaria de la Torre)

Elaboracion: Carla Flores T.

3.3.3 Espacio Publico

Las lineas del proyecto actian como limite y contenedor del vacio en el terreno. El
espacio publico se organiza a través de lineas perimetrales que responden a los angulos
que organizan los blogues junto a la medianera, generando franjas de conexion con
diferente tipo de tratamiento de piso y uso. Una primera franja intersticial entre el
envolvente y el edificio, un sendero junto al envolvente y al espacio publico, y una serie

de plataformas alargadas y plazas.

Las lineas de las diferentes plataformas en el espacio pablico direccionan la conexion
en el vacio contenido por el proyecto arquitectonico. En la Figura 48 se muestra que se
generan tres franjas junto entre los edificios (1,2,3) y una al borde de la quebrada (4).
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Dentro de la plaza del blogue deportivo también se divide en cuatro (a,b,c,d) franjas
complementarias a los cuatro espacios individuales. Entre las plataformas se ubican

zonas verdes.

Figura 48: Espacio Publico
Elaboracion: Carla Flores T.

En las plataformas del espacio publico se pueden generar diferentes actividades,

complementarias al proyecto o mientras se recorre el espacio publico (Figura 49).

Figura 49: Imagen de espacio publico

Elaboraciéon: Carla Flores T.
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3.4 Criterios formales

El proyecto arquitectonico se configura a partir de la extrusion del muro medianera y
la consolidacion y permeabilizacion del frente urbano hacia la avenida principal. El
muro organiza las direcciones principales de las medianeras con el borde construido, y
el frente a la Avenida Carlosmaria de la Torre toma una posicion de lineas ortogonales
con respecto al sitio que se configura como un limite para el vacio interior de espacio

publico para conexidn y paso de un frente hacia el otro.

El vaciado del borde consolidado con frente a la Av. Pedro Vicente Maldonado ocupa
el lugar de cinco lotes y enmarca la entrada al proyecto, configurando un portal de
ingreso y la primera parte del programa adherido al muro de contencion que seria el

bloque A.

El muro medianero entre los lotes adyacentes al limite del terreno se ordena a partir de
tres lineas inclinadas que van marcando la direccion y la conexion hacia el otro frente
urbano. Dentro de esta barra se desarrollan tres programas, el bloque B adopta el angulo
que marca la direccion de configuracion del vacio de conexion en su parte norte, el
bloque C completa la barra medianera y el bloque D configura la linea de fachada

continua y albergando un jardin en su lado posterior.

Se consolida el frente urbano hacia la Av. Carlosmaria de la Torre con el Blogue E a
partir de una serie de cinco volumenes espaciados entre si que permiten el acceso desde
la calle hacia el espacio de conexion sin jerarquizar una sola entrada, y caracterizando

este borde como permeable, ver Figura 50.
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Figura 50: Planta de cubiertas

Elaboracion: Carla Flores T.

3.4.1 Espacio Intersticial

Entre el proyecto y el espacio publico se proyecta una linea de celosia se separa del
bloque construido para generar espacios intersticiales de apoyo al programa respectivo.
Este elemento ocupa aproximadamente 150 metros de ancho, y adquiere textura a partir
de laminas verticales que van alternando su modulacion para permeabilizar o cerrar la

relacion entre el espacio publico y el objeto arquitectonico (Figura 51).

La linea de celosia es continua a lo largo los blogues A, B, C y D con diferentes
programas. Se genera un espacio intersticial entre la celosia y el edificio que puede
albergar actividades complementarias al programa respectivo. En el bloque A se genera
el acceso desde la plaza hacia el edificio y elemento de seguridad; en el bloque B se
proyecta como un espacio de estancia y lectura; en el blogue C es un espacio de apoyo
para la cafeteria y ayuda al confort térmico y luminico de la planta alta; y en el bloque
D permeabiliza o cierra las zonas de exposicion. Este espacio intersticial también es la

conexion mas préxima al edificio entre la av. Pedro Vicente Maldonado y la av.

66



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Carla Paulette Flores Travez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Carlosmaria de la Torre. La celosia se abre en 6 puntos para permitir el paso hacia el

espacio intersticial y los bloques del proyecto, ver Figura 51.
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Figura 51: Planta de celosia

Elaboracion: Carla Flores T.

3.5 Criterios espaciales

Los blogues A, B, C y D del proyecto se organizan a partir del limite medianero,
tomando las direcciones principales del borde construido. La celosia de estos bloques
delimita el espacio publico del espacio intersticial y el espacio interior del proyecto, al

separarse de la estructura principal genera un espacio intermedio, ver Figura 52.

El limite medianero es una linea compuesta de cinco direcciones, los bloques absorben
esas direcciones y la celosia se separa generando compresiones y expansiones en el
recorrido. Estos quiebres se separan y se aproximan a la estructura generando espacios
intersticiales que dan movimiento al limite del espacio publico, direccionan las franjas
de conexion y acogen actividades, jerarquizan entradas y protegen las actividades

interiores que asi lo requieran.
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Figura 52: Espacio intersticial

Elaboracion: Carla Flores T.

El blogue E, que delimita el proyecto en dos de sus frentes, la Avenida Carlosmaria de
la Torre y el borde superior de quebrada, genera espacios de exposicidn hacia el espacio

publico debido a la permeabilidad de sus limites.

En las partes enterradas del proyecto se manejan dos cualidades espaciales, la de aula
para las zonas de servicios, organizando los espacios a partir de la estructura, el espacio
servido tiende a convertirse en un recinto que maneja areas de luz cenital que enfocan
las actividades y priorizan los espacios de agua. Las alturas en estos espacios mantienen
otra proporcién donde el usuario no tiene distracciones y puede concentrarse en las

actividades. La organizacion de los espacios servidores y servidos es similar entre
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bloques (Figura 53), La diferencia de alturas es parte de la composicion espacial de los
bloques del proyecto (Figura 54).

D Servidos

D Servidores

Figura 53: Planta Bloque B y Bloque C

Elaboracion: Carla Flores T.
[[] Doble Altura

D | Piso
@ ®

)

Figura 54: Corte Bloque E y Bloque B

Elaboracion: Carla Flores T.
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3.6 Criterios funcionales

Funcionalmente, el proyecto mantiene diferentes blogues con actividades separadas que
pueden proyectarse hacia el espacio publico, pero que no se conectan transversalmente
entre ellos. En los bloques A, B, C y D, junto al muro medianero, las conexiones
verticales y los servicios se adhieren al mismo liberando el espacio interior. Los patios
y vacios también se organizan junto al muro para iluminar y ventilar el interior (Figuras
55, 56, 57, 58).

S muro

Bloque A
al. Conexion vertical

a2 Servicios

Figura 55: Bloque A: escenario/ playground

Elaboracion: Carla Flores T.

Blogue B

© 0 o

bl Conexion vertical
b2 Servicios

b3 Patios

Figura 56: Bloque B: mediateca

Elaboracion: Carla Flores T.
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Figura 57: Bloque C: centro médico
Elaboracion: Carla Flores T.

MUro »

@

Blogue C
cl Conexion vertical
c2. Servicios

c3. Vacio

Blogue D
dl Patio

d2 Servicios

Figura 58: Bloque D: pabellén comercial

Elaboracion: Carla Flores T.

El Bloque E, en planta alta, se pensé como un lugar de exposicion deportiva por lo que

su envolvente es transparente, y mantiene una relacion directa con el espacio publico.

Se compone de seis cuerpos que enfrentan la quebrada y la avenida y un elemento entre

las plataformas de espacio publico que contiene la conexion vertical hacia los espacios

de servicios en el primer subsuelo y las piscinas en el segundo subsuelo (Figura 59).
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Blogue E

el Conexion vertical

e?2 Servicios

e3 Piscihas.

Figura 59: Bloque E: equipamiento deportivo

Elaboracion: Carla Flores T.

3.6.1 Programa Arquitectonico

A continuacién, se desglosa el programa arquitectonico por bloque del proyecto en la

Tabla 1 y se indican los bloques en la Figura 60.
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Blocque A

Escenariof Playground

| cooeo | ESPACIO | irea(md) |
A0 Ingreso PB 56,7
A, 02 Ploza de ingreso PB 134,87
A 03 Recepcion PB 50
A 04 Gderia/Sda de bale PB 86,04
A 05 BodegaPB 11,64
A 06 Sda de juegos/estancia PB 93
A 07 Sdla de juegos/camas elsticas P2 92,99
A 08  Sda de juegos/tcpografia arlificidl P3 284,57

Bloque B

Medateca

[ céoco | ESPACIO | iren () |
B.OI Recepcion PB 107,36
B.0I Recepcién PA 19
B 02 Sda de lectura PB 73,2
B 03 |bros gererd PB 141,6
B 04 Mutmedia PB 43,95
B 05 Documentacion PB 93,5
B 06 Pdtio Interno PB 125:2:
B 07 Servicios PB 41
B 08 Sda de gupos PA 39,7
B 09 Sda de grupos aPA 174,5
B 10 Lbreric PB 35,75

Bloque C

Equipamiento de Salud

| cooeo | ESPACIO | Aread |
C.0l Ingreso PB 31,21
CQ02 Recepcion PB 180,9
co2 Recepcion PA 37,5
CQ03 Scla de espera PB 66,99
co3 Sda de espera PA 84,63
C03 Sdla de espera PS 43,3
C 04 Servicios PB 40,63
Cc04 Servidos PA 17,85
co4 Servicios PS &E,55
C 05 Fisioterapia PS 184,41
C 06 Amacenamiento 12,6
cC o7 Consuttorios PA 125,57

C 08 Vestidores PS 36,41
co09 Bodega PA 7,79
C.10 Piscna terapéutica indvidua PS 116,85
C1 Piscna terapéutica PS 119,39
Clz2 Cafeteria PB 305,01
Boaue D
Pabelon Comercia
| cooco | ESPACIO | irea(md |
D.0l Seguridad PB 14,15
D02 Servicios PB 40,51
D 03 L ocdes PB 235,61
D 04 Terraza/mirador PA 445,65
D 05 Patio PB 281
Bogue E
Eauipariento Deportvo
| cooco | ESPACIO | irea () |
E Ol Recepcion 28,9
E 02 Grmnosio 106,3
E 03 Bdle 50,9
E 04 Peso 50,9
E 05 Piates 50,9
E 06 Sphning 50,9
E 07 Oficnas 116
E 08 Servicios 59,52
Boaue F
Prscina
| cooco | ESPACIO | Area () |
F.0l Piscna sermioimpica 5015
F.02 Piscna de aprendizaie 216
F.03 Pischa para nios 208,8
F.04 Servicios 99,56
F 05 Almacenamiento 37,2
F.06 Vestidores 26,4
F.07 Caomilas 12
F.08 Sauna 25,2
F 09 Tuco 20,7
F.10 Recepcidn 76,8
F Cucrtos tecnicos 69

Tabla 1: Programa Arquitecténico

Elaboracion:

Carla Flores T.

Figura 60: Vista Isométrica del proyecto

Elaboracion: Carla Flores T.
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3.7 Proyecto Arquitectonico

Los desniveles de los accesos hacia el proyecto se absorben en el espacio publico para
darle continuidad a las veredas. En el Bloque A (Figura 61) se proyecta un pértico de
ingreso que mantiene la linea de fachada después de haber vaciado esa porcion de
terreno. El portico protege a las plazas-escenario que salvan los niveles desde el £0.00
hasta el nivel -2.00. Por medio de rampas y gradas se va generando mobiliario urbano.
Estas plazas son el remate de las franjas de conexion en espacio publico.
Programaticamente, alberga espacios para nifios en la torre y espacios para adultos

mayores en el nivel de planta baja.

Figura 61: Bloque A

Elaboracion: Carla Flores T.

En el Blogue B (Figura 62) funciona la mediateca. La primera planta tiene accesos en
los niveles -2.00 y -0.72 y contiene un programa de dos recepciones, baterias sanitarias,
almacenamiento de libros y espacios de trabajo. Las gradas que salvan el nivel se
pueden utilizar como espacio de lectura y los dos patios interiores ventilan e iluminan

el espacio, y una libreria. La segunda planta en el nivel +2.00 tiene un acceso por medio
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de una rampa desde el nivel £0.00 en el espacio publico del Bloque A, una recepcion,

almacenamiento de libros, espacios de lectura y de trabajo.

Lireria

A \ccesos

Gradas de
lectura

Figura 62: Bloque B

Elaboracion: Carla Flores T.

El Blogue C (Figura 63) divide sus actividades de acuerdo al piso. En planta baja (nivel
-0.72) se encuentra la recepcion, baterias sanitarias, sala de espera y la cafeteria se
encuentra en el nivel £0.00 que conecta con la sala de espera a través de una rampa y
escaleras, por medio de la escalera de este nivel se accede a la terraza del bloque C. La
planta alta, en el nivel +3.28, contiene los consultorios médicos y en la planta de
subsuelo, en el nivel -3.28 se configura el espacio de piscinas para hidroterapia y sus

espacios servidores.

Figura 63: Bloque C

Elaboracion: Carla Flores T.
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El Bloque D (Figura 64), en planta baja (nivel £0.00) se divide en zonas de comercio
pequefios que permiten el paso hacia el jardin interior hacia donde se proyectan y bateria
sanitaria. En planta alta (nivel +3.28), la cubierta es accesible por medio de las escaleras
ubicadas en la cafeteria del bloque B, por su orientacion es una terraza-mirador hacia
el Panecillo.

Figura 64: Blogue D

Elaboracion: Carla Flores T.

El Blogue E (Figura 65) en planta baja (nivel £0.00) divide el programa en dos, la
administracion general del proyecto, un gimnasio y espacios para actividades fisicas.
El elemento en medio del espacio publico contiene las escaleras y ascensor para bajar
hacia los subsuelos, en el primer subsuelo (nivel -3.40) se ubican los espacios servidores
de las piscinas deportivas y en el segundo subsuelo en el nivel -6.80 se encuentran las

piscinas y cuartos técnicos.
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Figura 65: Bloque E

Elaboracion: Carla Flores T.

3.6.1 Materialidad

La estructura principal de los bloques es de hormigon, con columnas, vigas, losas y
cimentacion de hormigén armado, ver Figura 66. Se utilizan prefabricados de hormigon

en el muro medianero y en algunas de las divisiones interiores.

La estructura de la celosia se compone de vigas IPN 200 y perfiles UPN 240. En el
bloque Ay en el bloque E también se utiliza el acero como estructura principal en vigas
y columnas para cubrir grandes luces. La celosia de la fachada a lo largo de los bloques
A, B, Cy D se compone de I&minas de acero tratado con activador de 6xido ACT-COR
tipo corten con estructura metalica tipo bastidor metalico de seccién cuadrada soldado

en el angulo especificado a la estructura de acero.

Se delimita el espacio interno de los bloques de los bloques A, B, C y D con vidrio claro
hacia el espacio intersticial y los patios, en los bloques A y E se utiliza el vidrio para

permitir la conexion visual interior — exterior.
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Figura 66: Materialidad

Elaboracion: Carla Flores T.

3.7 Asesorias

3.7.1 Criterios Estructurales
El muro de contencion se separa 3 metros de las construcciones adyacentes y genera

tres lineas guia a las que se adhieren bloques de modulacién de 6x6 resultando asi un

muro de 12 metros de ancho y su envolvente que se proyecta hacia el espacio publico.
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Se plantea una estructura de hormigén vista hacia los espacios interiores que configuran
la distribucion del programa en su interior. Columnas con luces de hasta 7 metros y

losas alivianadas con casetones para los bloques B, C y D (Figura 67).

Cublerta N+6.00 : L2 A o
Losa aiivianada = o 5 Fig

Vigas.
(4030 (50637.5)

Entrepiso N+2.00
| nsm ianaa

Escaleras

\

12

#
g

Contrapise N-2.00
Contrapiso N-0. 72

Columnas.
(xd5)

Cadenas
(30x30)

Plinto
(2.06256) podestas 0.85

Figura 67: Modelo estructural Bloque B

Elaboracion: Carla Flores T.

El bloque E combina dos estructuras, en el piso de subsuelo se configura el espacio de
piscinas y se resuelve a partir de pilares que puedan soportar un piso colaborante que
cubra las grandes luces de las piscinas y la plaza publica en nivel de planta baja y
espacio publico, a partir de estos pilares se elevan estructuras metalicas de proporciones

menores que configuran los bloques de gimnasios complementarios y administracién
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en un solo nivel. El blogue A se trabaja con estructura metalica para soportar el portico

de ingreso hacia el proyecto y losas colaborantes.

3.7.2 Criterios de Paisaje

El vacio de conexidn es la costura transversal en el territorio y dentro del proyecto se
articulan las franjas intermedias que conectan los dos volimenes principales, entre el
muro y el frente urbano a través de plazas y plataformas longitudinales en los niveles
+0.00, -0.72 y -2.00. Los arboles dentro del proyecto acenttan las direcciones sugeridas

por las franjas de conexion, generando espacios de pausa y permanencia.

Los jardines internos del muro se configuran como vacios menores que permiten el paso
de luz y ventilacion acompafiados de vegetacion pequefia dentro del muro. El jardin
mas extenso esta ubicado detras del pabellon comercial, y el bloque B alberga espacio

para dos jardines de lectura.

La recuperacion de la quebrada se ve marcada por la arborizacion del borde superior de
quebrada, el sendero y miradores en puntos dentro del limite natural. Este sendero se
convierte en la conexion mas directa entre la Avenida Carlosmaria de la Torre y la
Avenida Pedro Vicente Maldonado. Se arboriza la parte baja de la quebrada a partir del
limite superior del rio con especies endémicas y lineas organicas que recuperan el

caracter natural del borde natural, siguiendo la forma de las cotas en el borde.

3.7.3 Criterios Sustentables

Se tomaron en cuenta puntos como: la eficiencia de agua, iluminacion y ventilacion,
materiales renovables y locales y plan de manejo de residuos sélidos. Para obtener los
datos de consumo se realiz6 una investigacion de campo entre todo el grupo del taller,
los resultados de consumo diario por pieza y el consumo de cada blogue se muestran
en la Figura 68.
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RESUMEN RESUMEN
HEreits Total Total Porcentdje Bloque Total Total Porcentaje
(ts/dia) | (ts/mes) 1 (ts/dia) | (ts/mes) 7

1. |Lavemanos 4500,2| 135005,5 22,06% A 1137,6]/ 341280 5,58%
2. [hodoros 5715,7| 171471,8 28,02% B 689,8| 20694,2 3,38%
3. [Uinerios 974,4| 292331 4,78% C 5487,6| 164629,3 26,90%
4. |Fregaderos 461,8 13853,3 2,26% D 3717,0 111510,0 18,22%
5. [buchas 8702,3| 261069,1 42,65% E 9370,2| 281106,7 45,93%
6. [Pscnas 47,8 1435,5 0,23% Totales 20402,3| 612068,2 100%

Totdles 20402,3| 612068,2 100%

Resumen de consumo diario Resumen consumo por blogue

//

o
T4

m]l 2 m3 m4 85 =6 mA sB uC eD =nE

Figura 68: Demanda de agua

Elaboracion: Carla Flores T.

En cuanto a consumo de agua se plantea un sistema que no requiere la red publica de
agua potable, la demanda de agua en el proyecto se satisface a partir de la recoleccion
y potabilizacién de aguas lluvias. Se plantean plantas de tratamiento de agua lluvia
mediante filtros previos y tratamiento de ozonificacion para satisfacer la demanda de

uso de agua en el proyecto.

Mediante el sistema de pisos y cubiertas se logra captar 832016,8 litros al mes para su
potabilizacién, uso y almacenamiento. EI primer uso de agua potable se da en los
lavamanos, duchas y fregaderos, las aguas grises de este primer uso son tratadas y
reutilizadas en inodoros y urinarios para después ser tratadas y utilizadas para riego.

Se plantea el manejo del volumen de agua de las piscinas para su limpieza semestral y
anualmente, es necesario una planta de tratamiento exclusiva para utilizar después en

riego (Figura 69).
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Agua luvia Planta de Cisternas del CONSUMO
Méix 6001 mm/?lu (marzo) tratamiento proyecto Lavarnanos Duchas Fregadero
Prom 3387mm/dia 947 i
Ao i SN t ) (45002 i/cla) (87023 /i) (4618 It/clia)
1 | | Tratamiento de
i &y =wd| agucs grises
— | | — — 0 oo Brgl|  (36641/do)
Max 499547 ts/dict (marzo) | |_I_|
Prom 277338/dia

Inodoro Urincrios

Cisternas de Planta de
Mn 82567 ls/dia (agosto) Bypass ﬂ et el (6757 t/da) (0744 Wfdlo)
(I156m?)
|

Excedente mensudl variable

@‘ Tratamiento de
Red pubica de N’ aguas negras
agua potable « EEIS _ (6690 It/dia)

Red piblica de

Riego
clcantarilodo |q (1912 tt/dict)

Figura 69: Sistema de reutilizacion de agua

Elaboracion: Carla Flores T.

Durante el afio la pluviosidad no se mantiene constante por lo que en los meses de lluvia
se almacenaria el agua para satisfacer la demanda en meses de sequia, el proyecto es

independiente de la red publica de agua potable (Figura 70).

1600000 Retencion / Demaonda
1400000
1200000
1000000
800000
600000
400000 \/
200000
0

Or @2 U3 04 OB 06 ©F7 08 0 IO I1 12

Demanda de agua === Retencion de agua luvia

Figura 70: Retencion/demanda

Elaboracion: Carla Flores T.

Se satisface las demandas energéticas y de calentamiento de agua a partir de paneles

solares ubicados en la cubierta no accesible del bloque C.
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Se comprobd el disefio bioclimatico con los programas de Formit y Flow Design que
muestran de manera grafica como el viento y la temperatura se percibiria en el proyecto.
En cuanto a confort térmico el envolvente actia como quiebra sol vertical. Por su
condicion entre niveles topograficos no es necesario generar barreras para el viento, ya
que el borde construido se sitta en el lado sur este del proyecto y es la direccion desde

donde viene el viento.

El plan de manejo de residuos apoya la microeconomia de reciclaje y los escombros
generados en la demolicion de las cinco edificaciones son luego reutilizado para generar
las bases de las plataformas en el espacio publico como agregado grueso para las

mezclas de hormigon.

Conclusiones Generales

o Las discontinuidades morfologicas en la ciudad presentan direcciones
principales y limites difusos, los nuevos elementos construidos pueden
reorganizar la trama absorbiendo las direcciones irregulares y generar
conexiones.

o La organizacion de los vacios urbanos, con respecto a la morfologia
circundante, puede aprovechar las condicionantes naturales y construidas para
configurar proyectos arquitectonicos que sirvan al sector.

o Las fracturas urbanas pueden convertirse en costuras urbanas dentro de un lote
de oportunidad que limite con la fractura al generar espacios de uso publico que
conecten los sectores fracturados.

o0 Las conexiones peatonales y el espacio publico necesitan un espacio que
contenga y acomparie el recorrido para proyectar e incentivar las actividades y
mejorar su funcionamiento.

o El espacio publico contenido es parte importante de un proyecto que conecta
tramas urbanas, su organizacion debe dialogar con el contexto y el proyecto

arquitectonico.
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o Los frentes urbanos se pueden configurar y consolidar a partir de arquitectura
como limite y conexidn para las dinamicas internas del proyecto y el uso publico
de las aceras y parques.

o La modulacion del material en fachadas hacia el espacio publico genera ritmos
y texturas que acompafian el recorrido e intensifican la condicion de volumen
adherido a los bloques junto a la medianera.

0 Los espacios intermedios pueden unir las dinamicas proyectadas desde el
espacio publico y el programa arquitectonico, generando espacios que puedan

acoger actividades de las dos partes del proyecto.
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ANexos

Anexo 1: Presupuesto Bloque B

Presupuesto Boque B

Proyecto Costura Urbona Espacio de bienestar fisico

CODGO

RLUBRO

OBRAS PREELMINARES

A0l
AOZ
AO3
A04
ACS

Cemramiento provisional H= 24m
Bodegas v ofcnas

Lmpieza monual del terrano
Guardiania

Senakzacion y segundad

mi
m2
m2
m2

Global

MOVIMENTO DE TERRAS

BOl  Replnteo y nivelocion con equpo topografico
B0Z  Excovadon manual en cmientos v pintos
BO3  Excovacidn a maguna
BO4  Rekeno compacto
BO5  Desdop de material con volqueta

ESTRUCTURA

COl Replantio de cmentacidon HS BOkg/cm2
C02  Homigén en cmentacidon: pintos 240 kg/erm?2
C03  Hormigén en cmentacin: cadenas 240 kg/em2
C04  Homigon en muro contencion 240 kg/cm2
C05  Homigén en contrapso 240 ka/cm?2
C06  Homnigon visto en losa 240 kg/an2
C07  Homigdn visto en vigas 240 kg/om2
C08  Homigon visto en courmnas 240 kg/cm2
C09  Homigon visto en rampas 240 kg/em3

ClI0  Bbgue de aivionamiento

Cl Acero de refuerzo fy = 4200kg/cmz

Cl2  Mak electrosoldada 5mm a 0cm

CI3  Encofrado de cmentacion

CK  Encofrado de columna

Ch  Encofrado de lbsa

CH  Encofrado de viga

CFP Viga metdica PN 200

CB  Vigametdica UPN 240

CR  Columna metdkca HEB 250
C20  Viga metdica PN 240

C21  Columna metdlca HEB 180

PAREDES

DOl M2 Muro de homigdn visto 240 kg/cm2
DOz M Prefabricado de hormigon e= 010
D03 M4 Prefabricado de homigon e= 008
D04 Mamposterio de bloque prensado alvionado
DOs M3 Panel de acero tipo cortén, con bastidor de tubos

metdicos de secdon cuadrada (40mm).

D06 Enluddo ko exterior mortero 1 4 con mpermeabizante

PISOS

G

EEEEERRARARERdddddodd

B D RRRD

EOl

E02
E03
E04

St Microcemento tinturado de alto trafico, para espacios

nternos e= Zmm color grs daro
52:Duelas de madera de Teca

53 Peldano prefabricado de hormigon
54 Piedra ko

RHR

UNDAD | CANTDAD | P.UNTARC ] P.TOTAL
511,50 41,01 20976,62
20,00 13,99 27980
504,65 131 1185,14
2,00 412,00 824,00
1,00 600,00 600,00
Subtotal 23865,56
504,69 1,65 1492,74
135,31 10,04 1358,54
180,54 ;19 1300,94
61,52 6,46 39739
119,42 10,63 12689,46
Subtotal 5819,08
22,18 115,18 2554,55
111,31 12891 14348,597
24,00 127,84 3068,54
16,67 131,62 219411
58,61 131,62 7714,25
121,09 131,62 15937,87
63,25 131,75 8333,19
63,74 131,62 8388,46
14,19 131,62 1867,69
928,00 0,78 723,84
20588,11 161 33146,85
221,00 4,61 1018,81
530,57 7,16 3798,87
495,75 3,67 1818,39
290,39 5,13 1489,72
217,14 11,85 2573, 11
735,47 3,83 2816,84
576386 3,83 22075,59
2846281 3,83 10903,28
337,86 3,83 12584,02
180,30 3,83 690,54
Subtotal 1467589,48
24,80 173,21 4295,61
433,16 45,34 19635,42
64,08 36,27 2324,30
433,16 12,84 5561,77
43,54 92,91 4045,30
433,16 134,25 58169,06
Subtotal 54035,46
524,19 92,14 4829887
435,43 38,84 16912,10
14,58 22,67 330,53
4,00 56,15 22460
Subtotal 65766,10
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TUMBADO

FOI T2 Panekes de gypsum mz 39,68 21,11 337,64
FO2 T3 Cuberta de vidrio Itemplodo claro =10 mm nstakoa . 110,41 276,42 30519,53
sobre estructuta metdlca

Subtotal 31357,18

CERRAJERIA
PUERTA

POl Puerta de doble hojade vidrio temiplado claro e€0mm
GOl con perfi supenor e nferor de acero tpo cortén, con dos u 1 636,53 636,53
puntos de bsagra Formato 200 x 265m

P02 Puerta coredrza de una hoja de vidno templado cloro

G02  ed0mm con rodamiento superior v guiainferior de acero u 1 318,96 318,96
tpo corten Formato 100 x 265m.
PO3 Puerta coredrza de dos hops de vidro templado

G03  claro ed0mm con rodamiento supenor y guia inferior de u 1 565,80 565,80
acero tpo cortén Formato 060 x 266m
P04 Puerta corrediza de dos hojps de  vidio templado

G04  claro ed0mm con rodamiento superior y guia nferior de u 2 529,75 1059,49
acero tpo cortén Formato 090 x 266m.
P05 Puerta una hoi esdcm con bastidor metdico de tubo

G05  cuadrado vy revestido de ldmina de acero tpo cortén con u 4 394,40 1577.61
dos puntos de bisagras Formato 070x 20m.
P06 Puerta coredra de una hop e=dcm con bastidor

G006  metdico de tubo cuadrado, revestido de Bming de acero u 1 592,30 592,30
tpo cortén Formato 080 x 210m
[VENTANAS

MOI Mampara compuesta de 4 paneles verticales. Perfieria

G de acero tratado tpo cortén Formato 777 x 370m

1 3028,03 3468,19

MOZ Mampara compuesta de 4 paneles verticales.

G08  Perfieria de acero tratado tpo cortén Formato 805 x u 1 2580,76 2855,90
370m.
MO3 Mampara compuesta de 3 paneles verticales.

G09  Perfieria de acero tratado tpo cortén. Formato 555 x u 2 3878,65 4442 .45
642m.

MO4 Marmpara compuesta de 3 paneles verticales.

G0 Perfieria de acero tratado tpo cortén Formato 555 x u 1 3321,58 380441
642m.
MO5 Mampara compuesta de 3 paneles verticales.

€] Perfieria de acero tratado tpo cortén Formato 480 x u 1 3335,45 3820,30
642m.
MO6 Mampara compuesta de 3 paneles verticakes.

G Perfieria de acero tratado tpo cortén Formato 555 x u 3 2149,67 2462,15
370m.
MO7 Marmpara compuesta de 3 paneles verticales.

GI3  Perfieria de acero tratado tpo cortén Formato 444 x u 1 3069,63 3515,84
642m.

MO8 Mompara compuesta de 4 panekes verticales. Perfilera

L de acero tratado tpo cortén Formato 805 x 370m

1 3140,13 3596,59

MO9S Mampara compuesta de 4 paneles verticales.
GB  Perfieria de acero tratado tpo corten. Formato 777 u 1 2740,25 3138,58
370m.

MIO Mampara compuesta de 4 paneles verticales. Perfieria

o de acero tratado tpo cortén Formato 575 x 642m

1 3522,68 403474

MilMarmpara compuesta de 3 paneles verticales Perfieria

G de acero tratado tpo cortén Formato 575 x 370m

1 2230,57 255481
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M2 Mampara compuesta de 4 panekes verticakes. Perfilena

e de acero tratado tpo cortén Formato 575 x 642m. < L 3R2.08 AEis
Glo MI3 Mampara conjpuestolde 3 panekes verticales Perfieria i 1 3848 60 4408,04
de acero tratado tpo cortén Formato 555 x 642m
Mid Mampara compuesta de 3 panekes verticales. Perfilena
&) de oceroptjrotodor:-'go cortén. Fo?mc:to 608 x 642m. Y t e e
M5 Mampara compuesta de 6 ventanas Perfieria de
&l acero troE::do tpc?fodén. Fomato 575 x 060m = l 2T AR
Subtotal 5620957
HOI  Salda para nodoro pto. 5 20,07 100,35
HO2  Salda para kavabo pto. 7 20,07 140,49
HO3  Lavamanos de acero corten u 2 205,00 410,00
HO4  Tubera H G 3/4 ncl accesorios mil 103,2 6,41 661,51
Subtotal 1312,35
[Piezas sanitarias, griferia y accesorios
HO5  hodoro FV guontum EBI u 5 160,10 800,50
HO6  Urnario FV quantum plus E399 u 2 126,80 253,60
HO7  Llave Electronioa FvV- TRONIC E363044A u 7 475,69 3329,83
HO8  Paopekera u 7 64,75 453,25
HO9  Gancho doble pararopa u 4 21,66 86,65
HIO  Dipensador de papel higiénico u 4 108,00 432,01
Hi Depensador de jabdn kquido u 5 42 66 21331
HEZ  Baral abatble de apoyo u 1 240,50 240,50
HIZ  Barral de apoyo recto u 2 75,85 151,70
Hi4  Dipensador nsttucional de Toaks de papel FY EB2IH u 2 133,14 266,29
Subtotal 6227 64
01 Desagle nodoro ¢ 4° u 7 48,53 339,71
02  Desagle kavabo ¢ 2 u 7 42,74 259,18
03 Canalzacidn tubena pyve IDmm mil 103,2 9.41 971,11
04 Baopnte de agua luvia 10mm Unidn codo mil 198 9.86 1952,28
05  Sumidero de pio incluye rejia u 3 11,03 33,09
Subtotal 3595,37
JO1 Tablero de dstrbudon GOLAR u 2 258,64 517,28
J02  Acometida prmcpal Conductor No. 10 mil 89,66 13,08 1172,75
J03  Punto de uz pto. 56 24,29 1350,24
J04  Punto de toma comente pto. 28 23,97 671,16
J05  hterruptores u 28 26,10 730,80
J06  Pezatomacormente doble 10v y caia rectangulor para piso u 28 23,97 671,16
107 Sgidos especiaes. Conductor No. 10 tormacormmiente 220w v pto. 4 43,43 17372
caja rectongulor
Jo8  Luminaria empotrada LED u 12 12,58 150,96
Subtotal 5448 07
Varlos
KOl Espejo para baho de kamna de 3mm puldo y abriontado u 2 95,00 190,00
Panel tpo sanduche elaborado con kbminas de acero tpo
corten (25 x 5 cm|[Brm) con estructura metaica tpo
s bostido[r metdlco gi[e Sec)cior\ cuadrada ([40mm) SoEodo en an 8762 4173474
el dngub especiicado.
KO3  Pasomaonos de acero noxidoble 2y vidrio templado 10mm mil 85 408,56 3472718
K04  Pasomanos de vidrio templado Dmm mil 100 315,18 3151750




Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Carla Paulette Flores Travez
Trabajo de Titulacién, 2019

KOS

KO6

Ko7

KO8

KO9

KO

Kl

K2

{mobiliario

b0l Mobilario para biloteca tpo brero con estructura de
seccion rectangular (10 x40cm) recubierto con planchas de
acero tipo corten: 6 estantes divisorios y caidn inferior.
mb02 : Mobiaro para bbioteca tpo brero con estructura
de seccidn rectanguar (10 x40cm) recubierto con planchas
de acero tpo corten: 6 estontes divisorios y cajdn nfenor.

mb03 : Mobiaro tpo escrtorio y mesa de trabap con
estructura tipo bastidor recubierto con planchas de acero
tipo corten: espado de trabap 185m

mb04 : Mobiaro tipo escrtorio y mesa de trabap con
estructura tipo bastidor recubierto con planchas de acero
tipo corten: espacio de trabajo 185m

mb05 : Mobiano de admacenamiento 'y banca karga con
estructura tipo bastidor recubierto con planchas de acero
tpo corten.

mb06 : Mobliaro de amacenamiento y banca karga con
estructura tipo bastidor recubierto con planchas de acero

tipo corten
mMoUY/ ¢ IVIODIAND Para recepaon Yy control, 1po escriorno y

mesa de trabajo con estructura tpo bastidor recubierto
con planchas de acero tipo corten anclado al contrapiso.

Dos frentes a I y 070m de altura : espado de trabaio
173 I

mb08 : Mobiaro para recepcion vy control tpo escritorio v
mesa de trabojo con estructura tpo baostidor recubierto con
plnchas de acero tpo corten Dos frentes alm y 070m
de alura: espacio de trabap 120m.

OBRAS FINALES

Lol

Lmpeza fnal de kb obra

SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL
HONORARIO DIRECCION TECNICA 207

TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION
PRECIO POR M2

20

1212,27

213,89  3850,10
172,50 344991
177,92 1067,50
231,29 462,58
150,78 301,55
529,47 529,47
512,56 512,56
200,32 200,32
Subtotal 118603,41
1,80 2182,09
Subtotal 2182,09
561181,35
112236,27
673417,62
753,54
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Anexo 2: Planimetrias

Planta de cubiertas

Frograma por Socucs

i Escenaric { Playground
i Medateco

C Centro Medico

B Paoeton Cornercial

F} Espacio deporlive

Prograrnc oor Bloges

A Escencrio [ Playground
{1 Mediateca

& Centro Medico

. Pabeldn Comarcial

F Esoario deporivo
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Plantas Bloque A
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