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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: Soluciones viales y el degrado de su entorno. Vida y trabajo

mediante la memoria del lugar en el sector la Villaflora; se entrega en un DVD que contiene:
El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos, memoria grafica del proyecto arquitecténico,

ilustraciones, fotografias de la maqueta, recorrido virtual y presentacion final,

todo en formato PDF.
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Resumen

El presente Trabajo de Titulacion propone la implementacion de la vida y trabajo en el
sector La Villaflora mediante la recuperacion de la memoria del lugar. La investigacion parte
de un problema de ciudad el cual es estudiado para determinar un sector de estudio respecto a
indicadores que respalden la decision. El hallazgo importante consta en la incidencia de mega
estructuras proximas al objeto de estudio (soluciones viales) que haran comprender el impacto

sobre el sector mas alla del aspecto social, recreativo o cultural.

Palabras clave: solucion vial, memoria, vida, trabajo, mega estructuras.

Abstract

This Thesis project proposes the implementation of life and work in the La Villaflora
sector through the recovery of the memory of the place. The investigation starts from a city
problem which is studied to determine a study sector regarding indicators that support the
decision. The important finding consists in the incidence of mega structures close to the object
of study (road solutions) that will make us understand the impact on the sector beyond the

social, recreational or cultural aspect.

Keywords: road solution, memory, life, work, megastructures.
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Introduccion

El presente Trabajo de Titulacion, esta basado en la investigacion de las soluciones
viales y el degrado de su entorno. El tema se lo contextualiza en la ciudad de Quito-Ecuador
donde se inicia identificando todas las soluciones viales posibles dentro de la ciudad.

El primer capitulo sintetiza la investigacion tedrica sobre la problematica urbana, aqui
se discuten conceptos de desarrollo, el impacto del objeto de estudio en su entorno, y al final se
examinan criterios tedricos para responder a la problemaética. Se define una metodologia que
ayudara a determinar los sectores méas afectados la misma que permite comprender el entorno

respecto a cada solucion vial. Con este este andlisis se determinara el sector de estudio.

El segundo capitulo se enfoca en el sitio de estudio del cual se realizaran diagndsticos
que abarcan varios aspectos como: llenos y vacios, uso de suelos, equipamientos, entre otros
factores importantes que ayudaran a comprender la situacion actual del sector. A partir de los
diagnosticos realizados se podrd determinar estrategias e intenciones que solventaran las
problematicas principales del sector y de esta manera plantear una propuesta urbana que de

paso para identificar el lote de intervencion.

En el tercer capitulo, con los lineamientos y la propuesta urbana planteada se realiza el
analisis de conflictos y potencialidades a tomar en cuenta respecto al lote de intervencion. Dicha
potencialidad, se refiere a infraestructuras industriales que se recuperan para plantear el

proyecto arquitectonico.

Finalmente, en el cuarto capitulo, se establecen las intenciones y criterios que guian el
desarrollo del proyecto arquitectonico. La propuesta cumple plenamente las exigencias de su
entorno y asegura la adecuacion de este espacio para el usuario y su alineacion con la dindmica
de la ciudad basado en la recuperacion de la memoria del lugar con el propdsito de generar un

dialogo entre proyecto y ciudad.



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Ashley Farah Vizuete Perugachi
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

Antecedentes

Interesa, para este estudio aproximarse a la idea de fragmentacion urbana para entender
qué tipo de dinamicas se estan desarrollando alrededor de las soluciones viales y como estas

dinamicas intensifican los problemas directos hacia su entorno.

Segun Vidal Rojas (Rojas, 1997) el fendmeno de la metropolizacion esta ligado a la
fragmentacion urbana porque provoca la convivencia de dos poblaciones, la primera con un
sistema de relaciones mayoritariamente local y otra con relaciones orientadas hacia el exterior.
Entendiéndola como un proceso territorial construido sobre subprocesos de fragmentacion en
tres aspectos: social, fisico y simbdlico.

Para Vidal el término “ciudad de fragmentos” se refiere a una ciudad que esta
fisicamente fragmentada de dos maneras: la primera, se refiere a la construccion de fragmentos
que estan conectados a centros urbanos con distintas actividades, historias, estructuras
territoriales y otras caracteristicas; en segundo lugar, se refiere a un proceso de desconstruccion
del conjunto urbano provocado por la singularizacion de sectores como recintos amurallados o

zonas funcionalmente aisladas, a esto lo denomina “ciudad fragmentada” (Rojas, 1997)

Es interesante como Rojas conceptualiza la fragmentacion urbana, distinguiendo entre
procesos que pueden ser resultado del crecimiento urbano, donde se van afiadiendo territorios
con caracteristicas Unicas; y, por otro lado, lo describe como el resultado de numerosas rupturas

en las redes que constituyen el espacio urbano.

En este sentido, los procesos vinculados a las soluciones viales dinamizan cambios en
el uso de suelo respecto a su entorno, asi mismo, las condiciones de uso de los espacios urbanos
se deterioran por estructuras de pasos elevados y deprimidos ya que dejan espacios residuales,
como es el caso del puente del Guambra entre las avenidas 10 de Agosto y Patria, 0 en la
interseccion de las avenidas Republica, Atahualpa y 10 de Agosto. Estos espacios también
pueden convertirse en lugares peligrosos. Por otra parte, esta la pérdida de actividad comercial
debido a la restriccion de circulacion causada por las barreras de infraestructura que se
construyen. El deterioro de calidad de vida de los residentes locales, la contaminacion acustica
y del aire, todo aquello tiene un efecto adverso sobre el potencial crecimiento del sector. Sin
descartar que la raiz de varias problematicas es debido al incremento del flujo vehicular en

donde dependiendo de cada entorno las consecuencias pueden variar.
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Justificacion

La principal fuente de contaminacion de la ciudad es el transporte motorizado, esta
realidad afecta a la mayoria de las ciudades, no solo a la capital del pais. Como nos da a conocer
el documento web Quito como vamos (Mauricio Alarcon, 2020) el dilema se manifiesta en
varios entornos, entre ellos cientos de miles de personas que viven lejos de los centros laborales
y equipamientos, obligandolos a viajar largas distancias para cumplir con sus actividades, altos
niveles de congestidn vehicular y contaminacion ambiental como consecuencia del crecimiento
del parque automotor, asi como una estimacion inequitativa del espacio de transporte publico
frente a modos de transporte sostenibles. Adicionalmente, este aumento de motorizacion tendra

otros tres efectos perjudiciales para la calidad de vida de la poblacién quitefia:

El primero tiene que ver con el uso indebido del espacio publico, que ha convertido
descaradamente el centro de la ciudad en un estacionamiento masivo de automoviles, sin tener
en cuenta las consideraciones urbanisticas, y violando areas reservadas para peatones 0
transporte colectivo, agravando la desigualdad asociada a una respuesta personal frente al

ambito de la movilidad.

El segundo problema se relaciona con la contaminacion del aire, el trafico de vehiculos
y el uso de gasolina son las principales fuentes de emision de gases las cuales contaminan el
aire urbano al ser la principal fuente de dioxido de carbono, gas que produce el efecto

invernadero.

Finalmente, el tercer tema esta relacionado con el crecimiento de la motorizacion, de la

seguridad vial y accidentalidad.

Si bien todos los efectos mencionados anteriormente se deben al incremento del flujo
vehicular, es necesario reflexionar sobre el impacto que experimentaran los sectores con una
“solucion” vial, eventualmente estos efectos seran mayores en su entorno inmediato. Sin
embargo, es posible considerar una circunstancia peor, y esto se debe a la proximidad entre la

solucion vial y una mega estructura.

Tal es el caso del sector la Villaflora, sobre la avenida Alonso de Angulo se halla un
puente elevado y a lo largo de la avenida Pedro Vicente Maldonado se encuentra el centro
comercial El Recreo siendo esta mega estructura un factor importante que incrementa el flujo

vehicular del sector.
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Objetivos
Objetivo general urbano

Revitalizar los espacios degradados dados por la solucidn vial identificada, mediante un
sistema de planeacion urbana, para restaurar el uso de lugares de la zona, promoviendo el

desarrollo urbano, social y cultural del sector La Villaflora.

Objetivo especifico urbano

Recuperar la memoria del lugar mediante analisis historicos del sector que ayudaran a

la toma de decisiones en el plan masa.

Rehabilitar las areas verdes y espacios en estado de abandono mediante una red verde

gue permita generar encuentros a lo largo del sector.

Proveer equipamientos nuevos en espacios subutilizados, tales como espacios publicos,

parques bolsillo o culturales.

Objetivo general arquitecténico

Disefiar un proyecto arquitectonico mediante la recuperacion de la preexistencia del
lugar, a través de la implementacion de nuevos usos para fomentar la cohesion social y la

relacion con su entorno.

Objetivo especifico arquitectonico

Conservar las preexistencias del lote de intervencion para determinar logicas de
implantacion.
Implementar un programa arquitectonico con actividades complementarias entre si para

brindar un espacio de encuentro en el sector.

Establecer estrategias de conexion entre el proyecto y el entorno con el fin de generar

una continuidad entre frentes.
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Metodologia

El presente trabajo de titulacion corresponde al taller denominado “vida, sitio, técnica”
impartido por la Arg. Gabriela Naranjo. La metodologia llevada en el taller se desarrolla en tres

etapas.

La primera es una etapa de reflexion, partiendo del discurso de Rafael Moneo el cual
invita a establecer una critica al estado actual de la arquitectura que se ve marcada en ciertos
arquitectos, tales como Frank Gehry, Zaha Hadid, Santiago Calatrava, etc. En realidad ¢ existe
algun grado de objetividad en arquitectura o todo en ella es arbitrario? o, por el contrario, ;en
la arquitectura existe algun grado de arbitrariedad o todo en ella es objetivo? El tema se debatio
en las primeras clases, analizando y discutiendo sobre varias obras arbitrarias de varios autores

para finalmente reflexionar y ser criticos ante la arbitrariedad en arquitectura.

A partir de la critica, la segunda etapa es de reconocimiento, conlleva el entender la
arquitectura, el como la proyectamos o si simplemente todo puede ser arquitectura. EI meditar
sobre aquello nos hace ver y comprender cOmo otros arquitectos proyectan arquitecturay como
su manera de llevarla a cabo caracteriza a cada uno, para de esta manera poder definir y

establecer una postura propia frente a la arquitectura que se desea proyectar.

Finalmente, la tercera etapa recopila los intereses y preocupaciones personales para una
aproximacion a un problema en la ciudad y de esta manera lograr definir un objeto de estudio
gue en este caso consiste en las soluciones viales y el degrado de su entorno. Después, mediante
mapeos y anélisis del entorno se define tres sectores més afectados los cuales seran analizados
respecto a tres indicadores que permitan definir el sector de estudio. Una vez definido el sector
de estudio es necesario comprender las problematicas actuales del sector para poder establecer

una propuesta urbana que permitira identificar el lote de intervencion.

Es necesario comprender problematicas, plantear intenciones y relaciones que
respondan al entorno. En este caso en el lote se reconocen infraestructuras industriales que son
conservadas para el desarrollo del proyecto arquitectonico. Asimismo, el programa se define en
base a las necesidades y las problematicas que genera el objeto de estudio en el sector,

determinando asi un proyecto coherente que dialogue con el lugar y su entorno.
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CAPITULO I: PROBLEMATICA URBANA

1.1 Aproximacion a la problematica

La preocupacion se basa en entender como Quito llegé a ser una ciudad fragmentada a lo largo
de su crecimiento. Las discontinuidades e impedimentos de conexiones en el tejido urbano
afectan tanto la comunicacion interna del sitio, impidiendo el acceso a equipamientos e
infraestructuras urbanas, como a la comunicacién entre los distintos poligonos urbanos a través
de medios peatonales y vehiculares, ya sean de uso privado o publico. Debido a esta situacion,

las ciudades modernas se clasifican como fragmentadas, en crecimiento y desiguales.

La ciudad fragmentada es aquella que se estructura en areas urbanas que tienden a la
homogeneidad interna y presentan enormes brechas entre si en los &mbitos social, econdmico
y funcional. Las ciudades en crecimiento son aquellas que tienden a utilizar grandes cantidades
de espacio con una expansion de uso minima, lo que se traduce en una disminucion de
densidades urbanas, mayores distancias entre actividades y la adopcion de nuevos sistemas
urbanos que antes eran independientes. Y las desiguales sin las que priorizan determinados

espacios y se penaliza a otros en la distribucién de servicios en el territorio urbano.

1.2 Objeto de estudio

Con lo mencionado anteriormente se entiende que el entorno urbano adopta la légica del
automovil el cual tiene un aumento constante en el volumen de transporte, el cual genera
degrado al entorno en diferentes aspectos e interesa estudiar las soluciones viales ya que es un

factor que incrementa el flujo vehicular en el sector.

1.3 Identificacién de soluciones viales

Como se muestra en la ilustracion 1 se lograron identificar 15 soluciones viales a lo largo de
Quito, gran parte de estas soluciones se ubican sobre avenidas principales que permiten la

conexién norte-sur de la ciudad.
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llustracion 1: Identificacién de soluciones viales en mapa base de vialidad de Quito

Elaboracion: propia
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1.4 Aproximacion mediante el entorno: Administracién Zonal La Deliciay

Eugenio Espejo

En la administracion zonal La Delicia, como se muestra en la ilustracion 2, se halla una solucién
donde su entorno més préximo es el centro comercial EI Condado, seguido de pequefios
comercios en las calles aledafias y donde la calidad de vida de las personas no permite que sea
un lugar habitable. Como resultado, mas alejados del centro comercial y la solucién vial se

encuentran conjuntos residenciales amurallados.

Por parte de la administracion zonal Eugenio Espejo, en la ilustracion 2, se identifican seis
soluciones viales donde las calles cercanas incluyen negocios y edificios de trabajo que en

ciertas zonas se encuentran abandonados.

ADMINISTRACION METODOLOGIA SITIo
ZONAL ANALISIS DEL ENTORNO SOLUCION VIAL + CONTEXTO
RESPECTO A LA SOLUCION VIAL

LA DELICIA
EUGENIO ESPEJO

lustracion 2: Identificacion de soluciones viales en administraciones zonales La Delicia y Eugenio Espejo

Elaboracion: propia
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1.5 Aproximacion mediante el entorno: Administracion Zonal Manuela Séenz

En la administracion zonal Manuela Saénz, como se muestra en la ilustracion 3, se
identifican cinco soluciones viales, dos de las cuales, El Playon y San Roque, se ubican cerca
de mercados lo que genera una mayor necesidad de estacionamientos. Las tres soluciones
restantes estan rodeadas en su mayoria por espacios corporativos y educativos en lugar de

comercios.

ADMINISTRACION METODOLOGIA SITIO
ZONAL ANALISIS DEL ENTORNO SOLUCION VIAL + CONTEXTO
RESPECTO A LA SOLUCION VIAL

MANUELA SAENZ

SAN ROGUE

DV pLAYON

PEDRO PINTO G

llustracion 3: Identificacion de soluciones viales en administracion zonal Manuela Sdenz

Fuente: Elaboracién: propia
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1.6 Aproximacion mediante el entorno: Administracién Zonal Eloy Alfaroy
Quitumbe

Como se ve en la ilustracion 4, dos de las soluciones viales se encuentran cerca a centros
comerciales. La primera ubicada entre las avenidas Alonso de Angulo y Pedro Vicente
Maldonado, mientras que la segunda se encuentra en la av. Moran Valverde, ambos entornos
se encuentran rodeados de comercios en planta baja como plazas, areas de venta y
supermercados. Esto genera aglomeracion vehicular hacia las calles aledafas por el alto nimero

de comercios.

La solucion vial restante se encuentra préxima a un supermercado y se ve nuevamente

conjuntos residenciales amurallados.

METODOLOGIA SITIO
ANALISIS DEL ENTORNO SOLUCION VIAL + CONTEXTO
RESPECTO A LA SOLUCION VIAL

ELOY ALFARO
QUITUMBE

lustracion 4: Identificacion de soluciones viales en administraciones zonales Eloy Alfaro y Quitumbe

Fuente: Elaboracion: propia
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1.7 Conclusion de la metodologia de analisis del entorno

Después de examinar el entorno de cada solucion vial es evidente que el entorno urbano
adopta una Idgica del automdvil ya que experimentan aumentos constantes en el volumen de
trafico. Por otra parte, la multifuncionalidad de las calles ha ido decreciendo paulatinamente en
un solo sentido convirtiéndolas en estacionamientos y, en consecuencia, la calle va perdiendo

su capacidad para albergar actividades de socializacion y ocio.

Toda esta situacion es la causa de la pérdida de cohesion urbana de la ciudad, la dispersién
territorial, el alto consumo del suelo y la division organizativa de la ciudad en areas urbanizadas
funcionalmente integradas pero dispersas. De esta forma, el modelo de movilidad se vincula

con el modelo territorial, donde la movilidad esta al servicio del territorio.

1.8 Transformaciones del entorno ligado a los centros comerciales

El aumento de la actividad comercial en las calles esta orientada a brindar servicios
complementarios a la oferta del centro comercial. Las modificaciones fisicas de las
edificaciones residenciales estan ligadas a la adecuacion de espacios para este tipo de negocios,
no basan su oferta para una demanda barrial, sino en las necesidades de una poblacion itinerante

que responde al horario de atencion del centro comercial.

El efecto mas notorio es el aumento del flujo vehicular y las consecuencias que trae consigo,

entre ellas: la contaminacion ambiental, auditiva, accidentes y congestion vehicular.

Las areas deprimidas del lugar son parte de los fragmentos urbanos que conforman el sector,
de esta manera la inseguridad la asocian a la concurrencia de personas de barrios exteriores. No

son muchos los factores evidentes que favorecen la cohesién social.
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1.9 Proceso de descarte: incidencia de centro comercial cerca de solucién vial

De las 15 soluciones viales anteriormente identificadas se encuentra la incidencia de
proximidad entre la solucién vial y el centro comercial en tres sectores como se muestra en la

ilustracién 5.

Primero se encuentra el sector ElI condado con el centro comercial Condado Shopping,
segundo, el sector La Villaflora con el centro comercial El Recreo, y tercero, en el sector
Quitumbe con el centro comercial Quicentro Sur. De esta forma, la principal justificacion para
considerar los tres sectores es el incremento del flujo vehicular que genera el centro comercial

en la zona.

A\DMIN PROCESO DE DESCARTE
ZONAL SECTORES MAS DEGRADADOS
LA DELICIA
ELOY ALFARO
QUITUMBE

-+ r
I [ sl
i |
\“"‘ + ‘

llustracion 5: Identificacidn de sectores méas degradados por incremento de flujo vehicular

Fuente: Elaboracion: propia
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1.10 Analisis de indicadores: administracion zonal La Delicia - Sector El
Condado.

El incremento del flujo vehicular en el sector EI Condado es del 7,62%. Con respecto a la
demografia, entre el afio 2001 al 2010 hubo un incremento del 1,4%. Finalmente, el indice del
verde urbano nos muestra un déficit del 40,86 Ha respecto al requerimiento segin la norma de

la OMS que corresponde al 320,45 Ha para la administracion zonal La Delicia (ilustracion 6)

SECTOR 1

=

\

llustracion 6: Analisis de indicadores sector El Condado

Elaboracion: propia
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1.11 Anadlisis de indicadores: administracion zonal Eloy Alfaro - Sector La
Villaflora.

El incremento del flujo vehicular en el sector de La Villaflora es del 33,10%, el indice del
verde urbano tiene un déficit alto con -208,66 Ha respecto al requerimiento segln la norma de
la OMS correspondiente al 419,38 Ha en la Administracion zonal Eloy Alfaro. En este caso,
también existe un decrecimiento en la demografia con un -2.2% como se muestra en la
ilustracion 7.

SECTOR 2

llustracion 7: Analisis de indicadores sector La Villaflora

Elaboracion: propia
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1.12 Analisis de indicadores: administracion zonal Quitumbe - Sector Quitumbe

Como se muestra en la ilustracion 8, el indicador més afectado es el indice del urbano verde
con -83,06 Ha respecto al requerimiento de la norma de la OMS que corresponde al 265,98Ha
para la administracion zonal Quitumbe. El incremento del flujo vehicular el del +33,10% y en
el caso de la demografia tiene un incremento del +2,2%.

SECTOR 3

llustracion 8: Andlisis de indicadores sector Quitumbe

Elaboracion: propia
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1.13 Sintesis de aproximacion: Sitio de estudio

Con los resultados expuestos anteriormente se determina que La Villaflora es el sector mas
afectado debido a que presenta un incremento de flujo vehicular del 30,10% parte del cual se
debe al centro comercial EI Recreo, un decrecimiento del 2,2% y un déficit de &rea verde de
-208,66 Ha.

SINTESIS DE APROXIMACION
SITIO DE ESTUDIO

SECTOR EL CONDADO SECTOR LA VILLAFLORA SECTOR QUITUMBE
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llustracion 9: Sintesis de indicadores entre los tres sectores

Elaboracion: propia
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CAPITULO I1: ZONA DE ESTUDIO — LA VILLAFLORA Y
ALREDEDORES

2.1 Aproximacion de la zona de estudio

El primer paso de aproximacion para la zona de estudio es comprender los cambios en
el tejido urbano de la zona en relacion con el crecimiento de la ciudad mediante la comparacion
de fotos antiguas con las actuales, tomando en cuenta lugares relevantes del sector como se

muestra en la ilustracién 10.

Es evidente la pérdida y destruccion de areas verdes como se sefiala en los nimeros dos
y seis en consecuencia del automavil, por otro lado, se ha perdido el valor de la calle para
generar cohesion social tal como se muestra en el nimero 5, otorgando parte del espacio
peatonal para espacios de estacionamiento, se aprecia que a medida del tiempo el entorno
directo hacia la calle comienza a amurallarse y generar barreras que impiden la relacion hacia

el exterior con la ciudad.
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llustracion 10: Aproximacion a la zona de estudio

Elaboracion: propia
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2.2 Analisis de llenos y vacios

Se toma en cuenta los sectores de La Villaflora, EI Camal, 5 esquinas, La Ferroviaria 'y
Chimbacalle debido a que es importante entender las relaciones y dinamicas del sector respecto
a su entorno.

La zona tiene una falta notoria de espacios verdes; el &rea més grande corresponde a la

Quebrada del Rio Machangara.

Como se observa en la ilustracion 11, una parte importante del sector, 56,58%, esta
destinado a las edificaciones, quedando el 43,41% en vacios que se les ha dado uso para

espacios de estacionamiento vehicular.

LLENO Y VACIO
AREA TOTAL

168307851 s

YACO 43.41%

73.062943

LLENO

95.244908 56.58%

VACIO AREA VERDE . ___ L3.41%
13.101168 1184 vacio

s s
{av) s lleno

Esc:1_20000

lustracion 11: Andlisis de llenos y vacios

Elaboracion: propia
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2.4 Analisis de Plan de uso y ocupacion del suelo

En la ilustracion 12 se puede observar que una parte importante del plan de uso y
ocupacion del suelo corresponde al uso residencial urbano 2. En estas areas se encuentra la
residencia, donde el uso de planta baja se destina a comercio o servicios. Asi mismo, el uso
residencial urbano 3 corresponde a residencia, con la diferencia de que en estas areas el uso de
planta baja no se encuentran muchos comercios. Respecto al uso maltiple, por su cercania a las
vias principales del sector, esta zona se encuentra congestionada, y la planta baja esta ocupada

por una variedad de negocios incluyendo el centro comercial El Recreo.

PUOS
B £ quipamiento
[l Industrial 2

Miltiple

Residencial urbano 2
W Residencial urbano 3
AREA TOTAL
250.169396 Ha  100%

265% |
IND’ ‘

[ 34.09%
Esc:1_20000 \Ru2/

llustracion 12: Analisis de Puos

Elaboracion: propia

La quebrada del Rio Machangara es la mas representativa de los espacios verdes del
sector, seguida de parques pequefios como el parque Ecoldgico Santa Ana, De los Enamorados
y El Pobre Diablo, que se encuentran en mejores condiciones. También existen equipamientos
privados como el estadio Chimbacalle, algunas areas verdes dentro del sector son espacios

residuales.
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Finalmente, el area industrial esta ocupada por instituciones, féabricas y en
equipamientos de salud se cuenta con el hospital IESS del sur, lo que genera un entorno
amurallado por las diversas dinamicas de cada equipamiento, dejando zonas de gran tamafio

para estacionamiento de vehiculos debido al alto volumen de personas que utilizan los servicios.

2.5 Analisis Vialidad.

Por su capacidad de conectar el norte y sur de la ciudad, las avenidas Alonso de Angulo
y Pedro Vicente Maldonado son dos vias conectoras principales del sector como se muestra en
lailustracién 13. De esta forma, las vias principales pueden acoger un gran nimero de vehiculos
y provocar congestion vehicular en periodos determinados. Esto sucede en gran medida en el
redondel de La Villaflora, hacia el oeste en la Av. Alonso de Angulo, hacia el este la Av. Napo,

hacia el norte y sur la Av. Pedro Vicente Maldonado.

La problemética en la insuficiencia de vias distribuidoras ocasiona que las vias locales
se congestionen con facilidad. EI tramo de la Av. Rodrigo de Chavez es un ejemplo de via
distribuidora ya que suele ser la mas congestiona debido a la presencia del transporte publico y
paradas que se ubican a lo largo de la avenida. Ademas, la avenida brinda espacio para los

servicios de taxi y estacionamientos, reduciendo la dimension de la vereda para uso del peaton.

VIALIDAD
— Vias conectoras

— Vias distribuidoras

--- Vias locales 3
via conectora

via distribuidora 195 via local

N
O

Esc:1_20000

llustraciéon 13: Analisis sistema vial

Elaboracion: propia
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2.6 Analisis equipamientos

El comercio més relevante y de escala mayor de la zona es el centro comercial El
Recreo, seguido de mercados y el centro comercial Chiriyacu de menor escala. La ocupacion
de comercios en planta baja es alta, no obstante, también se pueden encontrar en pisos
superiores de algunos edificios.

La mayoria de los equipamientos estan destinados a la educacién, sin embargo, no
existen areas que complementen con las educativas. Las iglesias mas relevantes del sector son

la iglesia catolica Sefior de la Buena Esperanza y Capilla de la Villaflora.

Gran parte de los espacios de ocio son de escala menor, correspondiente a canchas
publicas y parques. El equipamiento privado mas relevante es El Estadio Chimbacalle ubicado
cerca del sector de las Cinco Esquinas. Por otro lado, la quebrada del Machangara es el area

verde mas importante del sector.

Es notorio el déficit de servicios sociales y culturales que promuevan la interaccion entre
ciudadanos, entre los existentes esta el Teatro México y la Concha Acustica ubicada en el

parque lineal de La Villaflora, como se puede apreciar en la ilustracion 14.
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llustracion 14: Andlisis de equipamientos

Elaboracion: propia
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2.7 Diagnostico de problemas de la zona de estudio

Las areas mas afectadas por el incremento del flujo vehicular del sector son las areas
verdes, como se puede apreciar en la ilustracion 15; esto se debe a que a medida que los
vehiculos transitan por estas areas, se deterioran y, en consecuencia, se vuelven mas vulnerables

a la invasion vehicular debido a la falta de estacionamientos cercanos.

Asimismo, existen tramos lineales de areas verdes en mal estado que ayudan a dividir
los carriles vehiculares. Se considera que estas areas verdes tienen un gran potencial porque
pueden comenzar a proporcionar un espacio para el usuario al momento de recuperarlas y

rehabilitarlas.

Circunstancias similares se dan con la via férrea, que se encuentra deteriorada y
actualmente no tiene un proposito que beneficie a la zona, pero tiene un enorme potencial como
espacio verde y lugar de encuentro porque atraviesa lugares importantes del sector como
parques o plazas y por lo tanto puede relacionarse con otras areas.

Debido al alto flujo vehicular, las viviendas cercanas a las vias principales se amurallan
como medida de seguridad, generando barreras visuales en el sector, como los conjuntos
residenciales. Otros equipamientos que actian como barreras son los centros comerciales por

su gran escala y falta de permeabilidad dentro del sector.

Gran cantidad de espacios subutilizados dan lugar al vehiculo o simplemente estan a
servicio de ellos sin ser usados. Esto es evidente en el paso elevado en la avenida Alonso de
Angulo, donde a pesar de proporcionar espacio para venta de alimentos debajo del puente, una
gran parte del tramo otorga lugar para estacionamientos, reduciendo una vez mas la prioridad

al peatén.
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PROBLEMATICAS DEL SECTOR
VIA FERREA EN ESTADO DE ABANDONO

s g

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
1 Estadio Chimbacalle
2 Conjunto residencial Villaflora
3 Conjunto residencial Chiriyacu
L Conjunto residencial El Recreo

DESTRUCCION DE AREA VERDE POR VEHICULO

EQUIPAMIENTOS COMO BARRERAS
5 Centro comercial El Recreo
6 Centro comercial Chiriyacu

PASO ELEVADO

ESP/[AC!OS EN

AREA VERDE EN ESTADO DE ABANDONO
(D Parque linea férrea e
® Parque infantil Rother
" @ Zona Villaflora
@0 Zona Chimbacalle

ESPACIOS SUBUTILIZADOS
Q1 Taller de mantenimiento mecanico Chiriyacu
(12 Mecanica de trenes ecuador
13 Telas Karma, venta de materiales
(1L Ferreteria Orbea
15 Plaza pablica

AREA VERDE LINEAL DETERIORADA

llustracion 15: Mapa de diagnostico del sector La Villaflora y alrededores

Elaboracion: propia
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2.8 Diagndstico actual de vias

Se identifican cuatro &reas sectoriales pertinentes para determinar el estado actual viario,
tal como se aprecia en la ilustracion 16, en los cuatro casos el porcentaje de uso vehicular (V)
es mayor que el uso peatonal (P), careciendo de area verde (AV) en tres de los casos. La
excepcion sucede en la calle Nufiez de Balboa ya que esta zona es conocida como “ciudad

jardin” parte representativa del sector La Villaflora por conservar su area verde.

Las vias vehiculares tienen una mayor dimension frente al de las veredas, incluso se
puede apreciar en la Av. Alonso de Angulo en la parte inferior del paso elevado (PE) la manera

en cémo se sigue dando espacios para el vehiculo. La implementacion de mobiliario urbano no
es posible debido al reducido espacio en las veredas.
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llustracion 16: Diagnostico actual de vias

Elaboracion: propia
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2.9 Intenciones urbanas

En base al diagndstico del sector se tiene en cuenta tres intenciones urbanas para
proponer un plan masa respecto a los mapeos de problematicas anteriormente identificados en

la ilustracion 15.

Se propone recuperar todas las &reas en estado de abandono, deterioradas y espacios

subutilizados debido al gran potencial que pueden brindar hacia su entorno.

Se articula el sector mediante una red verde en base a tramos lineales existentes en el

sector los cuales se encuentran en un mal estado.

Finalmente, se puede proveer nuevo equipamiento, espacio publico para el usuario por

la rehabilitacion de varios espacios y cambio de uso de suelo (ilustracion 17)

03
PROVEER

Equipamiento, vivienda,
espacio plblico, area verde

02
ARTICULAR

Red verde

01
RECUPERAR

espacios subutilizados
espacios en abandano

llustracion 17: Esquema de intenciones urbanas

Elaboracion: propia
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3.0 Estrategias e intenciones urbanas

Como se ha mencionado la solucion vial es uno de los factores que mas degrada al sector
por varias problematicas, entre ellas la congestion vehicular, los espacios debajo del paso
elevado estan destinados a estacionamientos para vehiculos y un pequefio tramo para venta de
alimentos, las condiciones de uso de los espacios urbanos se deterioran por el paso elevado,
dejando espacios residuales, la afectacion por el flujo vehicular y contaminacion del aire,
auditiva y visual deteriora la calidad de vida de las personas que residen alli, la eliminacion de

areas verdes por la contaminacion.

El derrocar la solucién vial generaria la oportunidad para un nuevo espacio publico que
recupere areas verdes, promueva la cohesion social y mejore la calidad de vida de los residentes

del sector (ilustracion 18)

Derrocar la solucion vial
N para generar un nuevo
espacio pablico

IDEA ’
Destruccion del paso

elevado

Solucion vial entre Av.
Maldonado y Alonso de
Angulo

PROBLEMA

lustracion 18: Esquema de estrategias e intenciones para el plan masa (1)

Elaboracion: propia

Varios espacios del sector se encuentran desarticulados de lugares importantes, lo que
impide generar un didlogo con la ciudad. Para poder generar una red verde se toma en cuenta
tramos lineales verdes desarticulados que a medida se han ido deteriorando por la invasion del
vehiculo. Actualmente son espacios abandonados llenos de basura y generan una
contaminacion visual dentro del sector. El objetivo al recuperar y rehabilitar estas areas es poder

generar una continuidad e ir articulando fragmentos inconexos (ilustracion 19)
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ESTRATEGIA

IDEA

PROBLEMA

lHustracion 19: Esquema de estrategias e intenciones para el plan masa (2)

Elaboracion: propia

Generar una red verde a
partir de la recuperacion
de area verde lineal

Articulacidn entre
sectores mediante
areas potenciales.

Des-articulacion de
areas potenciales del
sector

Varias areas verdes que se encuentran en estado de abandono son producto de la

ampliacion de vias para el vehiculo dejando espacios residuales abandonados e inseguros para

la zona. Parte de estos espacios al estar abandonados son usados para estacionar vehiculos. Por

aquellos motivos, se implementa parques bolsillos que se articulen a la red verde antes

mencionada para de esta manera reforzar su recuperacion (ilustracion 20)

ESTRATEGIA

IDEA

PROBLEMA

lHustracion 20: Esquema de estrategias e intenciones para el plan masa (3)

Elaboracion: propia

Implementar parques
bolsillos que se unan a
la red verde

Activacion y recuperacion
de espacios en abandono.

Area verde en estado de
abandono
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La via férrea atraviesa partes importantes del sector, pocas areas del tramo de la via
férrea han sido borradas por las calles vehiculares. Pocas secciones de la via son utilizadas por
los residentes de la zona ya que estan rodeados de comercios y otros usos en planta baja, sin
embargo, otras secciones de la via se han vuelto peligrosas por estar alado de areas abandonadas
0 en mal estado. De esta forma, la intervencion de la via férrea propone su activacion y
rehabilitacion para convertirse en un eje importante y parte de la recuperacion de la memoria

del lugar (ilustracion 21)

ESTRATEGIA

Activar la via férrea
como un parque lineal
piblico que brinde
espacios de encuentro.

Recuperacion y
rehabilitacion de via
férrea

Via férrea en estado de
abandono

PROBLEMA

llustracion 21: Esquema de estrategias e intenciones para el plan masa (4)

Elaboracion: propia

Como se puede observar en la ilustracion 22 los espacios subutilizados se encuentran
frente a las avenidas principales del sector, lo que lleva a ofrecer servicios para el vehiculo, es
el caso de la mayoria de los lotes baldios que en su mayoria se destinan para estacionamientos.
También, esté el caso de la mecanica de trenes Ecuador un lote de gran tamafio que no tiene un

uso beneficiario y solo se utiliza para guardar vehiculos.

Se propone un cambio de uso de suelo para los lotes subutilizados ya que se

implementara equipamientos que ayuden al sector y hacer un mejor uso de estas areas.
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Reponer espacios
subutilizados mediante
un cambio de uso de
suelo.

ESTRATEGIA

Rehabilitacion de
espacios subutilizados.

Espacios subutilizados
(estado de abandono o

PROBLEMA -—
: espacios de parqueo)

llustracion 22: Esquema de estrategias e intenciones para el plan masa (5)

Elaboracion: propia

3.1 Plan masa

En base al mapa de diagndstico del estado actual del sector como se muestra en la
ilustracion 15, se logra acaparar las problematicas y solventarlas en la ilustracion 23

correspondiente al plan masa.

Es evidente que el sector tiene un déficit de area verde, varios espacios verdes de la zona
han sido destruidos por el vehiculo ya que estan en estado de abandono o son usados como
estacionamientos. La identificacién de estos elementos inconexos dentro del sector ayuda a
trazar un recorrido que poco a poco se va articulando y permite relacionarse con la recuperacién
de otros espacios, como lo es la via férrea y parques en estado de abandono. Al integrarse a la
red verde, estos espacios pueden volver a ser utilizados porque priorizan al peatdn y no solo en
beneficio del vehiculo, como sucede en su estado actual.

Otro componente significativo de la red verde es mediante el derrocamiento de la
solucion vial, ya que dota a la zona de un nuevo espacio publico, la restauracion de espacios
verdes y una mejora de calidad ambiental en relacion con el ruido visual y auditivo que provoca

el paso elevado.

El redondel de la Villaflora es la principal zona afectada por transformaciones del
sistema vial. Como se ve en la ilustracién 10, en esta area solia haber un area verde que fue

desapareciendo con los afios donde actualmente se ubica la estacion de trole.
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De esta manera, el redondel de la Villaflora es una huella del lugar que se busca
recuperar cerrandolo y generando espacios publicos que reconfiguran las esquinas de cuatro

lotes, asi mismo, se reorganiza el sistema vial.

Debido a la presencia de la rampa de ingreso al trole, el lote subutilizado uno prioriza
peatonalizar una calle vehicular, para ampliar el uso de espacios publicos, ya que gran parte del

lote se compone de espacios de estacionamiento, mismos que Se encuentran en desuso.

El lote subutilizado nimero dos y tres son areas que sirven como mecanicas, el mas
usado es el nUmero dos ya que se ubican los troles, sin embargo, el nUmero tres no se encuentra
activo actualmente ya que es una mecéanica de trenes que se halla cerrado. Debido al déficit de
equipamiento cultural estos lotes pueden abarcar actividades de esa indole o incluso

equipamiento multiple.

PLAN MASA
CONCLUSION

""" RED VERDE
Surge a partir de la recuperacion de
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=
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Varios puntos de la quebrada
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Esc:1_15000

llustracion 23: Plan masa

Elaboracion: propia
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De esta manera el plan masa se resume en rehabilitar varios espacios abandonados y
deteriorados, plantear un cambio de uso de suelo para los lotes subutilizados, generar una red
verde mediante la recuperacion de areas verdes del sector que incluya parques bolsillos en
diferentes lugares y que articule con los espacios antes mencionados, logrando unificar varios
sectores.

3.2 Intervencion vial

En las propuestas de los cortes (ilustracion 24) de las avenidas Alonso de Angulo y Ana
Paredes de Alfaro, el porcentaje del uso vehicular sigue siendo mayor que el del uso peatonal,
sin embargo, frente a la condicién actual sefialada en la ilustracion 16 se implementa mobiliario

urbano por el incremento de dimension en veredas.

Los otros dos casos si superan el valor de uso vehicular, de esta manera en las veredas
se puede implementar mobiliario urbano y area verde. En las vias para vehiculos se implementa
ciclovias en los dos sentidos. La recuperacion de la via férrea y el nuevo el espacio publico, a

partir del derrocamiento que la solucion vial, son los dos casos mas relevantes para el sector.
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llustracion 24: Intervencion vial (propuesta)

Elaboracién: propia
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CAPITULO I11: LOTE DE INTERVENCION

3.1 Aproximacion al lote de intervencion

Se considera el lote mas cercano a la solucion vial, la cual fue derrocada en el plan masa
para generar un nuevo espacio publico como se muestra en la intervencion vial de la Av. Alonso

de Angulo sefialada en la ilustracién 24.

El estado actual del lote de intervencion, como se muestra en la ilustracion 25, se
compone de dos piezas debido a que lo atraviesa una calle vehicular, junto a ella se encuentra
la rampa de ingreso para el trole. Las pocas edificaciones construidas no permiten la relacion
interior-exterior debido a que generan muros que protegen las edificaciones. Los lotes son
subutilizados gran parte son espacios en desuso o0 estacionamientos, el uso de planta baja de

varias construcciones son el comercio.

SINTESIS PLAN MASA
SECTOR LA VILLAFLORA

e E jes articuladores
«-Red verde
7 Rehabilitacién de espacios subutilizados
Recuperacion drea verde destruida por vehiculo
O Recuperacion de espacios en estado de abandono

llustracion 25: Estado actual lote de intervencién

Elaboracion: propia
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3.1.1 Criterios de conformacion del lote

Se toman en cuenta tres decisiones previas para conformar el lote de intervencion, estas
se basan en el plan masa (ilustracién 23) con el objetivo de conformar un lote unificado como

se muestra en la ilustracién 26.

CONFORMACION DEL LOTE DE INTERVENCION
DECISIONES PREVIAS

PROPUESTA
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3 lote subutilizado
segregado por via
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PLAN MASA

v,

V>

cierre del redondel:
mm recuperacion de espacio
piblico

PROPUESTA
PLAN MASA

= unificar lote
peatonalizacion de calle

llustracion 26: Criterios de conformacién del lote de intervencion

Elaboracion: propia
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3.2 Analisis del entorno (estado actual)

En los alrededores del lote de intervencidn, el entorno nos muestra zonas amuralladas
como los conjuntos habitacionales, también contaminacion ambiental, visual y acustica por el

flujo vehicular en el sector.

A pesar de la escasa area verde, los pocos espacios que hay se encuentran en estado de
abandono y mal estado. La falta de espacios publicos es inexistente ya que prevalece la

ocupacion de planta baja para comercios, servicios y uso vehicular.

En el lote de intervencidon se encuentran infraestructuras industriales que son dos
galpones de los cuales solo uno esta funcionando para ventas de telas y el otro se encuentra en
estado de abandono. De igual manera, el lote se amuralla hacia su entorno como se aprecia en

la ilustracion 27. También se identifica en el lote la rampa de ingreso al trole.

Esc:1_10000

llustracion 27: Andlisis del entorno respecto al lote de intervencion

Elaboracion: propia
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3.3 Analisis sistema vial

Debido al cierre del redondel de la Villaflora para la conformacion del lote de
intervencion, se reorganiza la vialidad como se ve en la ilustracion 28, en el grafico del lado
derecho. No se alteran los ingresos o sentidos en las vias, las avenidas articuladoras del sector
se conservan, como lo son Pedro Vicente Maldonado y Alonso de Angulo, con la diferencia
que la solucidn vial es derrocada y de esta manera el lote de intervencion sefialado esta rodeado

por vias conectoras y distribuidoras.
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lHustracion 28: Andlisis vialidad propuesta

Elaboracion: propia

3.4 Analisis flujo vehicular

Actualmente la zona cuenta con un alto flujo vehicular en vias principales como la Av.
Pedro Vicente Maldonado, que se divide en tres rutas, dos de las cuales sirven como conexion

con el sur y norte de la ciudad, y la tercera en funcion del trole.

Con la propuesta del plan masa en la ilustracion 23 se sigue manteniendo las tres rutas
de la Av. Pedro Vicente Maldonado, con la diferencia que la zona ya no cuenta con el redondel
de la Villaflora debido a su cierre. Y sobre la Av. Alonso de Angulo ya no existe la solucion
vial (ilustracion 29)
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lHustracion 29: Andlisis de flujo vehicular

Elaboracion: propia

3.5 Analisis de alturas

En la ilustracién 30, se muestra que gran parte del sector esta ocupado por edificaciones
no mayores a los dos pisos, estos corresponden a viviendas 0 negocios que abastece el sector.
El mercado de Chiriyacu se desarrolla solo en planta baja, pero ocupa una gran area de lote por

ser un equipamiento de escala media en la zona.

El centro comercial Chiriyacu no se alzan mas de tres pisos, mientras que los
equipamientos de salud y educativos oscilan entre cuatro y cinco pisos, dependiendo de la
escala de la edificacion, pero por lo general mantienen esa altura. Las edificaciones que
alcanzan la altura de seis pisos son los conjuntos residenciales y el centro comercial EI Recreo

por ser un equipamiento de escala mayor.
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llustracion 30: Analisis de alturas

Elaboracion: propia

3.6 Analisis de equipamientos y accesibilidad

Los mapeos de los equipamientos y accesibilidad se basan respecto al lote de
intervencion ya que permiten entender la relacion que tiene el lote en su estado actual frente a

su contexto como se aprecia en la ilustracion 31.

El acceso hacia los equipamientos se da mediante las vias principales o secundarias, no
existe una relacion entre equipamientos que permita acceder mediante los mismos, dando a

entender que no dialoga con su entorno.

Los equipamientos mas cercanos al lote de intervencion son los siguientes: hacia el oeste
es un lote amurallado que contiene conjuntos residenciales y una iglesia, hacia el norte el

supermercado Santa Maria, hacia el sur el hospital less y agencia less.

El equipamiento de mayor escala es el centro comercial El Recreo, seguido del mercado
Chiriyacu, centro comercial Chiriyacu y el conjunto residencial Chiriyacu de mediana escala.
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llustracion 31: Analisis de accesibilidad

Elaboracion: propia
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3.7 Vocacion del lugar

A partir del mapeo de accesibilidad sefialado en la ilustracion 31, es necesario
comprender las relaciones que se da entre los equipamientos y el lote de intervencion, para esto
se trazo recorridos entre equipamientos, es decir, que lugares pueden complementar con ciertos

equipamientos, o cuales se pueden relacionar por simple necesidad o correspondencia.

Se evidencia que el lote de intervencion no interactda con los equipamientos de su
alrededor ya que solo lo rodean; en consecuencia, el lote de intervencion se entiende como un

espacio que no dialoga con su entorno, como se muestra en la ilustracién 32 en el lado izquierdo.

De esta manera, el lote de intervencion busca ser un punto dindmico con su entorno

como se muestra en la parte derecha de la ilustracion 32.

VOCACION DEL LUGAR
ESQUEMA DE ABSTRACCION

. .
®VIVIENDA
. ®COMERCIO
»EDUCATIVO
AREA VERDE

\J ®0TROS .
SN SITIO DE INTERVENCION

ESTADO ACTUAL PROPUESTA
B Lugar que se repele de su enftorno W8l Punto dinamico que dialoga con el entorno

lustracion 32: Vocacion de lugar

Elaboracion: propia
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CAPITULO IV: DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

4.1 Memoria del lugar

Como se muestra en la ilustracion 27 el lote de intervencidn conserva unos galpones

preexistentes los cuales se decide recuperar para el desarrollo del proyecto arquitectonico.

En el lote se encuentra una rampa de ingreso para el trole, la rampa es un elemento que
se conserva para recuperar espacio publico, mientras que el ingreso se cierra y se reubica en

base a las decisiones tomadas en la propuesta urbana.

El entorno del lote de intervencidn presenta varios muros que impiden la relacion directa
con la calle, condicionando el acceso y uso de espacios en el lote. Por otro lado, se encuentran
los conjuntos residenciales que amurallan todo el frente de la manzana como se ve en la
ilustracion 33. Esto deja en claro que el sector se conecta mediante vias mas no por el espacio

publico, reduciendo la diversidad de dinamicas, formas y usuarios para habitar la zona.

ANALISIS DEL SITIO
HUELLAS DEL LUGAR

ESTADO ACTUAL

W | imites (muros)

W= Redondel Villaflora

mm Preexistencia (galpones)
Rampa de ingreso del trole

Conjuntos residenciales

lHustracion 33: Memoria del lugar: estado actual

Elaboracién propia
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El redondel de la Villaflora forma parte de la memoria del lugar por ser un espacio publico que
se destruyd con el tiempo conforme al crecimiento de la ciudad y el uso del vehiculo. Como se
muestra en la ilustracion 34, se toma en cuenta la transformacion del redondel con fotos antiguas
de los afios 1945 y 1998 donde se aprecia aquel espacio de area verde que tratd de mantenerse
por las trasformaciones viales del sector. De esta manera, el cierre del redondel consiste en

recuperar esta huella del lugar que fue destruida.

ANALISIS DEL SITIO
HUELLAS DEL LUGAR

( 1
|,|||‘I||1|(||||'| I

1945 1998

llustracion 34: Memoria del lugar: redondel la Villaflora

Elaboracion: propia

Conforme a lo anterior, el lote de intervencidn recupera los galpones, la rampa de ingreso y el

redondel, como se muestra en la ilustracion 35.

Los lotes sefialados con el nimero cuatro son espacios subutilizados que impiden la continuidad
entre frentes urbanos del sector. Por esta razdn no se conservan, dejando en el lote la
infraestructura de los galpones como pieza principal para la toma de criterios de implantacion
y también la recuperacion de la rampa que busca generar relaciones entre el interior y exterior

del proyecto arquitectonico.
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PROPUESTA

A

Esc:1_3000

HPreexistencia industrial {galpones)
B Recuperacion de rampa de ingreso para espacio piblico
Areas recuperadas para espacio
pablico a partir del cierre de redondel
4/ Contrucciones que no se conservan

llustracion 35: Memoria del lugar: propuesta

Elaboracion: propia

4.2 Aproximacion al programa arquitecténico

Entre las problematicas principales del sector analizadas previamente en la ilustracion
9, el decrecimiento de la poblacién es un motivo para implementar vivienda en el proyecto
arquitectonico. Por otra parte, se tiene en cuenta que uno de los impactos por el incremento del
flujo vehicular se debe a los desplazamientos que ocurren dentro del sector ya que obligan al

usuario a salir de la zona para cumplir con actividades laborales.

En base a las dos problematicas mencionadas se considera un programa que permita a
los usuarios apropiarse del lugar, genere vinculos con los equipamientos cercanos a través del
uso de los espacios y, en consecuencia, reduzca los desplazamientos por parte de los habitantes
de la zona con el fin de comenzar a utilizar la ciudad y sus espacios mediante la recuperacion
de estos a traves de la arquitectura. De esta manera, uno de los objetivos que tiene el proyecto
para la zona es brindar un espacio que permita la convivencia entre la vida y el trabajo. Esto se
debe a que, tal como estan las cosas ahora, la vida y el trabajo estan separados y hay que tener

en cuenta que la vida no solamente abarca lo doméstico como es planteado actualmente.
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4.3 Intenciones espaciales

Las intenciones proyectuales para el proyecto arquitectdnico se basan en la comprension

del entorno amurallado.

Por un lado, la privatizacion de los conjuntos residenciales mediante los muros
condiciona los accesos y relaciones hacia el exterior debido a que las relaciones se dan hacia su
interior en un solo sentido, como se muestra en la ilustracion 36 en la columna izquierda, el
proyecto arquitecténico busca romper el esquema de muro que impide relaciones interiores-

exteriores con el entorno.

Los recorridos en los conjuntos residenciales se ven condicionados por la disposicion
de lo construido, el proyecto busca disipar estos limites mediante recorridos libres como se

muestra en la ilustracion 36 en la columna media, los cuales permitan el didlogo con su entorno.

Si bien se recupera los galpones prexistentes, estos serdn elementos importantes que
permitan generar las dos intenciones anteriormente mencionadas. De esta manera es importante

entender las piezas y relaciones que generan los galpones.

RELACION ESPACIAL
abstraccion de intenciones

.zﬂ.'\ »
P
¥ S »
& "
g o
g ¥ - -

CONTORND DISIPAR MURALLA
muralla-limite muralla-limite hahitable que permita articular

* R

RECORRIDD RECORRIDO
unidireccianal variada-libre

Late de intervencion
cia [galpones]

n de frentes

llustracion 36: Abstraccién de intenciones

Elaboracién propia
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4.3.1 Andlisis de preexistencias (galpones)
Entender las piezas individuales como en conjunto es primordial para este analisis, por

una parte, en el galpon uno se identifican nichos, en el galpon tres se identifica una puerta,

ambos elementos permiten la relacion interior-exterior.
La disposicion entre ambos galpones genera un espacio medio el cual permite un
encuentro, a este elemento se lo identifica como patio. Otra relacién que sucede entre ambos

galpones es mediante un puente que los vincula en el segundo piso.
De esta manera se reconoce el valor del elemento patio, el cual permite generar vinculos
hacia el exterior mediante los galpones como se muestra en la parte inferior de la ilustracion

37. Siendo este esquema la idea e intencion que da paso a los criterios de implantacion.

ANALISIS ELEMENTOS
GALPONES

1 VOLUMEN-NICHOS 2VOLUMEN~VOLUMEN 3 VOLUMEN-VACIO
CONTINUIDAD PUENTE-VINCULO PATIO-ENCUENTRO

llustracion 37: Andlisis elementos preexistencia (galpones)

Elaboracion: propia
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4.4 Logicas de implantacion

Teniendo en cuenta que el lote de intervencion conserva las preexistencias y la

recuperacion de la rampa de ingreso, se establecen los siguientes tres criterios:

Primero, se prolonga uno de los galpones para poder generar un nuevo frente urbano.
Segundo, al reconocer el valor del patio se busca protagonizarlo, de esta manera se plantea un
nuevo limite que permita contener el patio interior y lograr ampliarlo. Tercero, al conservar la
rampa de ingreso esta se convierte en un nuevo acceso hacia el proyecto permitiendo la relacién
interior-exterior y logrando la articulacién de frentes mediante el galpdn 1 por sus elementos

de nichos como se mostraba en la ilustracion 37.

El nuevo blogue que se articula con la prolongacion del galpén hace del proyecto una
muralla habitable que permite contener el elemento patio, las relaciones interiores y exteriores
son posibles mediante la recuperacion de los galpones y la rampa de ingreso, haciendo del

proyecto un elemento que dialoga con su entorno y permita el encuentro.

RITERIO:
LOGICAS DE IMPLANTACION

RECUPERAR T PROTAGONIZAR [ CONSERVAR
PREEXISTENCIA-GALPONES ELEMENTO PATIO -~ g:r:ﬁ;;'f[ INGRESO EXISTENTE

» | ® > >

= ’
e — 7

PROLONGAR PATIO INTERIOR

- g CONEXION INTERIOR-EXTERIOR
EL GALPON PARA UN NUEVO FRENTE URBANO CONFORMADO POR UN LIMITE HABITABLE

LA RECUPERACION DE HUELLA DEL LUGAR
(RAMPA-GALPONES) PERMITE LA CONEXION
ENTRE FRENTES.

llustracion 38: Criterios de implantacion

Elaboracion: propia
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4.5 Laogicas de disefio

El proyecto se encuentra rodeado de dos ejes verdes importantes (ilustracion 39), el
numero uno trata de la recuperacion de la via férrea en la calle Casitagua, que se encontraba
deteriorada y no generaba un aporte al sector. EI nimero dos es un nuevo espacio publico lineal
que es posible gracias al derroque de la solucion vial de la av. Alonso de Angulo. La propuesta

de ambas intervenciones se muestra en la ilustracion 24.

RECUPERACION DE AREA VERDE
LOGICAS DE DISENO

lustracion 39: Ldgicas de disefio (1)

Elaboracion: propia

El espacio publico exterior permite el encuentro y sirve como espacio de transicion hacia
el interior del proyecto a través de la recuperacion de la memoria del lugar (rampa y galpones)

ya que permite la relacion con el patio interior, como se muestra en la ilustracion 40.

ESPACIO PUBLICO
LOGICAS DE DISENO

llustracion 40: Ldgicas de disefio (2)

Elaboracion: propia
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La articulacion de frentes es posible por el patio interior, a su vez se convierte en un
punto de encuentro para el sector ya que brinda la recuperacién del espacio publico y area verde.
En la ilustracion 41 se ve que el patio esta conformado por la prolongacion del galpon y el

bloque nuevo.

PATIO INTERIOR
LOGICAS DE DISENO

llustracion 41: Ldgicas de disefio (3)

Elaboracion: propia

Mediante la recuperacion de la rampa de ingreso y los galpones, es posible el acceso
hacia el proyecto y el patio interior. Tanto el nuevo ingreso del bloque que se sitla sobre la
rampa y asimismo la recuperacion del galpén mediante los nichos como se sefiala en la

ilustracion 42 permite el ingreso hacia el patio y de esta manera la conexién entre frentes.

ACCESOS PUBLICOS
LOGICAS DE DISENO

llustracion 42: Ldgicas de disefio (4)

Elaboracion: propia
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Los accesos privados estan colocados con la intencion de proveer privacidad hacia el
interior, sin embargo, estos accesos no impiden el acceso hacia el patio interior, que se logran

a través del galpdn y la rampa de ingreso como se muestra en la ilustracion 43.

ACCESOS PRIVADOS
LOGICAS DE DISENO

llustracion 43: Logicas de disefio (5)

Elaboracion: propia

Se plantea cuatro nucleos verticales de circulacién (ilustracion 44) que permiten el
acceso hacia los pisos del bloque nuevo, asi mismo, permite la conexion con el galpon

prolongado en uno de sus pisos.

NOCLEOS DE CIRCULACION
LOGICAS DE DISENQ

llustracion 44: Logicas de disefio (6)

Elaboracion: propia
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La prolongacidn del galpon nuevo como se sefiala en la ilustracion 45, surge a partir del
ritmo estructural del galpdn preexistente, de esta manera se busca resaltar la recuperacion del

galpdn mediante el uso de una fachada sencilla en el galpon nuevo.

RITMO X
LOGICAS DE DISENO

llustracion 45: Logicas de disefio (7)
Elaboracion: propia
El nuevo bloque busca un contraste de ritmo en su fachada la cual se extiende hacia las
fachadas posteriores del galpdén nuevo para mantener continuidad respecto al lenguaje

arquitectonico como se sefiala en la ilustracion 46.

CONSTRASTE-DIALOGO
LOGICAS DE DISENO

llustracion 46: Ldgicas de disefio (8)

Elaboracion: propia

50



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Ashley Farah Vizuete Perugachi
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

La barra sefialada en la ilustracion 47 busca aprovechar los dos frentes, condicion que

limitara los recorridos y distribuciones internas.

BARRA X
LOGICAS DE DISENO

lustracion 47: Ldgicas de disefio (9)

Elaboracion: propia

En las barras de apoyo se ubican espacios comunitarios de manera intercalada con el fin

de generar vacios dentro del proyecto como se muestra en la ilustracién 48.

BARRAS DE APOYO
LOGICAS DE DISENO

(R

llustracion 48: Ldgicas de disefio (10)

Elaboracion: propia
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La conexion entre galpones se da mediante la recuperacion del puente existente, por otro
lado, la conexién entre blogue y la prolongacion del galpén nuevo se da mediante pasillos,
como se sefiala en la ilustracion 49.

CONEXION GALPON-BLOQUE
LOGICAS DE DISENO

llustracion 49: Ldgicas de disefio (11)

Elaboracion: propia

La altura del galpdn se conserva, mientras que, el blogque se alza dos pisos méas quedando
con una altura total de seis niveles (ilustracion 50)

RELACION GALPON-BLOQUE
LOGICAS DE DISENO

i
‘ ﬁ;i{lﬁﬂ'ﬁﬁ

P
, "T"'“‘mﬁmm ﬁﬁ«ﬁ,l ’

llustracion 50: Ldgicas de disefio (12)

Elaboracion: propia
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4.6 Programa

El equipamiento de trabajo se desarrolla en los tres pisos del galpon, en la planta baja
se encuentran tipos de espacios individuales o grupales para diferentes actividades y servicios
como: area de lectura, cubiculos, &rea de descanso, graderios, servicio técnico y areas de
trabajo. De esta manera, los espacios de trabajo en los dos pisos superiores del galpdn se

desarrollan en base a la planta baja para generar relaciones visuales a través de los vacios.

Como se aprecia en la ilustracion 51 la recuperacion del galpén con los nichos, ademas
de permitir la conexion con el patio interior, se convierte en un espacio de recibidor, que permite
generar un area de estar que dispone de dos ingresos para usar los dos lados del galpdn.
Mientras que el otro galpén que fue recuperado y se encontraba en estado de abandono ahora

se utiliza como biblioteca.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
VIVIENDA Y TRABAJO

llustracion 51: Despiece isométrico programatico

Elaboracion: propia
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En la primera ala de la planta baja del bloque nuevo se desarrolla espacios de trabajo
congruentes con las del galpon, estos espacios son: area de reuniones, graderios, areas de trabajo
grupales y area de servicios sanitarios. Mientras que en la otra ala se desarrollan espacios de
servicio como: area de juegos, comedor, cocina, areas de estar y area de servicios sanitarios. La

recuperacion de la rampa permite el acceso hacia las dos alas del blogue nuevo en planta baja.

En el primer piso del bloque, en las alas laterales, se ubican incubadoras, mientras que,
en el segundo piso del bloque se desarrolla la vivienda el cual tiene una relacion directa
mediante el pasillo que se vincula con el galpdn donde se desarrolla el trabajo. Los accesos
hacia la vivienda en el segundo piso estan separados por un recibidor, lo que permite dividir la

vivienda del &rea de trabajo.

4.6.1 Tabla de programa arquitecténico

Espacios Cantidad Area (m2) | Total (m2) Espacios Cantidad Area (m2) | Total (m2)
Recepcion L 857 34.28 Incubadora A 2 3414 76.28
Area de lectura 1 A 1.25 29.00 Incubadora B 8 18.10 1448
Area de lectura 2 2 9.28 18.56 Incubadora C 2 51.26 102.52
Area de descanso 1 55.56 55.56 Area de trabajo 1 464.98 464.98
Cocina 1 38.96 38.96 Gradas 2 32.48 64.96
Comedor 1 37.92 37.92 Total 853.54
Area de jueqo 1 40.52 40.52
Area de estar A 1 29.30 29.30 Ndcleo circulacion A 2 2410 48.2
Bafo H 2 18.26 36.52 Ndcleo circulacion B 2 32.48 64.96
Bafio M 2 19.52 39.04 Area de trabajo 1 L4394 443.94
= Co-living 2 5214 104.28 Hall de ingreso 2 34.72 69.44
< Hall de ingreso 2 37.32 1464 Biblioteca 1 85.05 85.05
= Graderio A 3 9.36 28.08 Lavanderia comunal 2 79.59 159.18
= Sala de reunién A 1 20.69 20.69 Co-living 2 24.00 48.00
L Sala de reunion B 1 21.79 2119 Tipologia A 7 L4.08 308.56
B Sala de reunion C 1 24.35 24.35 Tipologia B 3 3442 103.26
% E’unfo de control 1 13.08 13.08 Tipologia C 6 56.77 340.62
o Area de estar B 3 19.04 57.12 Circulacion - 138.37 138.37
Area de trabajo 1 104.40 104.40 Total 1,809.58
Servicio técnico 1 58.22 5822
Trabajo individual 1 100.38 100.38
Graderio B 1 10.58 10.58 Ndcleo circulacion A 2 2410 482
Graderio C 1 9.60 9.60 Nicleo circulacion B 2 32.48 64.96
Ingreso galpon 1 190.96 190.96 Hall de ingreso 2 34.72 69.44
Biblioteca 1 171.67 171.67 Co-living 2 24.00 48.00
Patio -1.50 1 503.64 503.64 Tipologia A 7 34.42 24L0.94
Patio +0.00 1 1330.72 1330.72 Tipologia B 3 4L4.08 132.24
Nicleo circulacion A 2 32.48 64.96 Tipologia C 6 56.77 340.62
Nicleo circulacion B 2 2410 48.2 Circulacion - 178.31 178.31
Total 3,297.02 Total 1.122.1
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Espacios Cantidad | Area(m2) | Total (m2) Espacios Cantidad | Area(m2) | Total (m2)
Ndcleo circulacion A 2 2410 48.2 Ndcleo circulacion A 2 2410 48.2
Nicleo circulacion B 2 32.48 64.96 Nicleo circulacion B 2 32.48 64.96
Hall de ingreso 2 34.72 69.44 Hall de ingreso 2 34.72 69.44
Co-living 2 24.00 48.00 Co-living 2 24.00 48.00
Lavanderia comunal 1 79.59 79.59 Lavanderia comunal 1 79.59 79.59
Tipologia A 3 44.08 132.24 Tipologia A 3 34.42 103.26
Tipologia B 7 34.42 240.94 Tipologia B 1 44.08 308.56
Tipologia C 6 56.77 340.62 Tipologia C 6 56.77 340.62
Circulacion - 178.31 178.31 Circulacion - 138.37 138.37

Total 1,202.3 Total | 1,201
AREA TOTAL DEL PROYETO 9,486.15

Tabla 1: Programa arquitecténico

Elaboracion: propia

4.7 Zonificacion

En la siguiente ilustracion 52 se aprecia los tipos de espacio de trabajo del galpon, la
entrada principal pertenece al galpdn recuperado la cual permite el ingreso y permite la relacion

con el patio interior.

CORTES POR BLOQUE

L deURNEF, . Al <=2 == ==t v Tl colog e, Sy

llustracion 52: Zonificacién corte A-A’

Elaboracion: propia

En los dos primeros niveles del bloque se desarrolla actividades para el trabajo los cuales
tienen relacion con las actividades del galpon, en los ultimos cuatro niveles se desarrolla la
tipologia de vivienda tipo C, mientras que el galpdn tiene un uso completo de trabajo como se
ve en la ilustracién 53. Al lado derecho, sobre la calle Casitagua, se puede apreciar la

intervencion vial como se planted en el plan masa en base a la recuperacion de la via férrea.
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CORTES POR BLOGUE
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llustracion 53: Zonificacion corte B-B’

Elaboracion: propia

El corte por todo el bloque nos muestra el desarrollo de las tipologias de vivienda Ay
B en los cuatro ultimos pisos, el desarrollo de las lavanderias comunales se ubica en las esquinas
del blogue segun las diferentes relaciones de circulacion interior del proyecto. Los dos primeros

pisos bridan espacios para el trabajo y servicios complementarios (ilustracion 54)

TES SO 000 s T e N e | ,[ ]

llustracion 54: Zonificacién corte C-C’

Elaboracion: propia

La diferencia entre la ilustracion 55 y la ilustracion 53 se aprecia en la planta baja ya que se
desarrolla espacios de servicio mas no de trabajo. En los Gltimos cuatro pisos se encuentra la
tipologia de vivienda tipo C con sus areas de lavanderia comunal. El corte también muestra la
intervencion de vias que se plantea en el plan masa, la recuperacion de la via férrea en la parte
izquierda correspondiente a la calle Casitagua y en el lado derecho la recuperacion del nuevo

espacio publico debido al cierre del redondel.

CORTES POR BLOQUE
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e

llustracion 55: Zonificacién corte D-D’

Elaboracion: propia
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4.8 Estructura y materialidad

La estructura principal de los galpones se basa en muros portantes de ladrillo en los

cuales se apoyan vigas de madera recuperadas.

La prolongacion del galpon tiene una estructura metalica de porticos ubicadas a una
distancia de tres metros, de esta manera el sistema de piso es de Steel Deck por su capacidad
de carga y luces admisibles que permite. El sistema de fachada son laminas metéalicas, con
patron de perforacion cuadrado que se anclan a la estructura principal del galpén mediante

perfiles metalicos.

lHustracion 56: Estructura y materialidad

Elaboracion: propia

El bloque tiene un sistema aporticado en hormigon armado con losa alivianada y
casetones de poliestireno perdidos en fundicién. El sistema de cierre son muros dobles tipo
sanduche prefabricados, el cual se ancla el sistema de fachada que son paneles de poliestireno
de hormigon blanco con perfiles ubicados cada 75cm. La division para paredes internas en el

bloque son paneles de CLT anclados al piso mediante perfiles metalicos.

57



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Ashley Farah Vizuete Perugachi
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2023

4.9 Proyecto arquitectonico
4.9.1 Implantacion

El proyecto arquitectonico esta ubicado entre dos avenidas principales y dos calles
secundarias, hacia el norte la calle EI Corazdn, hacia el sur la Av. Alonso de Angulo, hacia el
este la calle Casitagua y hacia el oeste la Av. Pedro Vicente Maldonado.

En la implantacion se puede ver la recuperacion de varios espacios que son parte de la
propuesta del plan masa para otorgar espacio publico y area verde al sector. Entre estos esta los
nuevos espacios publicos a partir del cierre del redondel de la Villaflora, en la calle Casitagua
la recuperacion de la via férrea en la Av. Alonso de Angulo un eje pablico que surge a partir
del derroque de la solucion vial (puente elevado).

llustracion 57: Implantacién

Elaboracion: propia
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4.9.2 Plantas arquitectonicas

La planta baja centra su programa en el trabajo, pero también incluye éareas de servicio
y descanso. La distribucion de los espacios interiores se ubica acorde al patio interior para
generar relaciones visuales. El acceso hacia el patio interior del lado izquierdo se encuentra se
encuentra en el nivel -1.50 debido al descenso de la rampa, mientras que el patio del lado
derecho se encuentra en el nivel +/-0.00.
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E

llustracion 58: Planta baja N+/-0.00

Elaboracion: propia

El primer piso, corresponde al nivel +3.24, en el cual se generan relaciones visuales
mediante el vacio, esta intencion es posible en el galpon y el bloque como se muestra en la
ilustracion 59. La conexion entre bloque y galpdn es posible mediante los pasillos ubicados en
los bloques laterales. En este nivel, tanto el galpon como el bloque desarrollan equipamiento
de trabajo. Los tipos de espacio de trabajo del galpdn son flexibles respecto al uso ya que son
areas tanto de uso individual como grupal. Mientras que en los lados laterales del bloque se

ubican las incubadoras de trabajo para uso grupal.
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llustracién 59: Piso 1 nivel +3.24

Elaboracion: propia

El segundo piso, corresponde al nivel +6.48 donde el galpdn desarrolla el equipamiento
de trabajo el cual se vincula con el bloque donde inicia el desarrollo de la vivienda. Como se
ve en la ilustracién 60, los galpones representados en color negro, en este nivel permiten la
conexion y recuperacion del puente que vincula ambos galpones a través de pasarelas,

proporcionando una conexion directa entre el galpon de trabajo y el que desarrolla la biblioteca.

Los ndcleos de circulacion vertical ubicados en el bloque funcionan como hall de
ingreso y separacion entre el programa de trabajo y vivienda. Se puede apreciar que los pasillos
del bloque superior no se distribuyen en toda la barra, debido a que es condicionado por el
desarrollo de la vivienda que ocupa los dos frentes para espacios privados como los dormitorios,
mientras que en otra seccidn de la barra inicia la vivienda con el espacio social que se compone

de cocina, comedor, parte de las l6gicas de disefio nombrada en la ilustracion 47.

En las esquinas del blogue se ubican las lavanderias comunitarias ya que son barras de
apoyo para las viviendas en cada nivel. Al frente de cada circulacién vertical de la barra superior

se desarrollan espacios de uso comunal.
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llustracién 60: Piso 2 nivel +6.48

Elaboracion: propia

A partir del nivel +9.72 hasta el +19.44, correspondientes a los pisos tres, cuatro y cinco,
el desarrollo de los pasillos varia segun la disposicidn de la vivienda y los espacios comunitarios
que se intercalan acorde al inicio de las viviendas, con el fin de generar dobles alturas. Por otro
lado, las viviendas ubicadas en las partes laterales del bloque no varian su ubicacion en ninguno

de los pisos.

A partir de este nivel, como se ve en la ilustracién 61, solo se desarrolla la vivienda en

el bloque ya que el galpdn tiene tres pisos de uso.
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llustracion 61: Piso 3nivel +9.72

Elaboracion: propia

4.9.3 Cortes arquitectonicos

Como se observa en la ilustracion 62, la relacion visual mediante los vacios varia

respecto a los espacios de trabajo en el galpon. El bloque muestra el desarrollo de las viviendas

a partir del nivel +6.48 hasta el nivel +16.2, concentrando la vivienda en los ultimos cuatro

pisos. La relacién con el galpon interior es posible mediante el patio.
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llustraciéon 62: Corte A-A’

Elaboracion: propia
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Los espacios en el bloque de vivienda varian como se puede ver entre la ilustracion 63

y 64, por un lado, se muestran los espacios comunitarios y en el otro la vivienda.

El patio interior de la ilustracion 63, al encontrarse en el nivel -1.50, permite el ingreso
hacia el bloque mediante una rampa, logrando que el usuario atraviese el espacio del patio. En
el corte de la ilustracion 64 se observa que el acceso hacia el bloque es directo ya que esta en
el nivel +/-0.00, los espacios de trabajo del galpon en ambos casos buscan mantener las

relaciones visuales con el patio.

¥ 4 % & Yt O e AR AR
< ey pato aterir 2 ol
llustracion 63: Corte G-G’
Elaboracion: propia
¥t + ¥ ¥ . ¢ 0. i

llustraciéon 64: Corte H-H’

Elaboracion: propia
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Finalmente, se aprecia todo el patio interior y las relaciones que genera con las

viviendas ubicadas tanto en los laterales como frontal.

llustracion 65: Corte I-I°

Elaboracion: propia

4.9.4 Fachadas

La recuperacién de la rampa, como se ve en la ilustracion 66, permite generar un nuevo
ingreso hacia el proyecto y el patio interior. La distribucion de las ventanas en el bloque hara

que sea distinta en cada nivel ya que van en funcién a las tipologias de vivienda.

i
]

llustracion 66: Fachada - planta posterior

Elaboracion: propia
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La principal intencion entre la fachada nueva con la existente consiste en resaltar la
recuperacion del galpon, aquello se logra colocando en la prolongacién un lenguaje simple
como se Ve en la ilustracion 67. Por otro lado, el nuevo bloque posterior busca generar un

contraste con el galpon, por esa razén el lenguaje arquitectonico cambia.

llustracion 67: Fachada - planta frontal

Elaboracion: propia

4.9.5 Tipologias

La tipologia A es una vivienda duplex para dos o tres personas. El ingreso hacia la
tipologia de vivienda inicia desde la parte superior con el espacio social donde se desarrolla la
cocina, comedor, sala y bafio social. El desarrollo de los espacios méas privados, como los
dormitorios y area de estar, se ubican en el piso inferior, el cual ocupa todo el piso a diferencia

de la parte superior que deja espacio para el pasillo.

La tipologia A se ubica en los dos primeros pisos con tres viviendas mientras que en los
dos ultimos pisos se ubican siete viviendas. El acceso es posible hacia las viviendas en los
niveles +9.72 y +16.2, los niveles +6.48 y 12.92 son aquellos que ocupan ambos frentes como

se puede ver en el despiece de la ilustracion 68.
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ESQUEMA CIRCULACION > NIVEL &
NIVEL +16.2/+12.92 > Ll +12.92

Pasillo 1

Circulacion vertical

Lavanderia comunal

Co-living

VIVIENDA TIPO A
NIVEL +9.72

Esc 150

> NIVEL 3

TIPOLOGIA A 7 972

VIVIENDA DOPLEX
+ AREA COMUNITARIA
2-3 PERSONAS

2 |
&
>

ESQUEMA CIRCULACION
NIVEL +9.72/+6.48

s

VIVIENDA TIPO A

Esc 1:50

llustracion 68: Tipologia de vivienda tipo A

Elaboracion: propia

La tipologia B es una vivienda duplex para dos o tres personas, en el piso inferior se
desarrolla los espacios mas privados como lo son los dormitorios y area de descanso, ocupando
todo el piso a diferencia de la parte superior donde se desarrolla el espacio social que incluye:

cocina, comedor, sala y bafio social, dejando espacio para el ingreso mediante un pasillo.

En el despiece de la ilustracion 69, los niveles +6.48 y +12.92 permiten el ingreso desde
la parte inferior, mientras que los niveles +9.72 y +16.2 ocupan ambos frentes. La tipologia B
se ubica en los dos primeros pisos con siete viviendas y en los dos ultimos pisos con tres

viviendas.
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llustracion 69: Tipologia de vivienda tipo B

Elaboracion: propia

La tipologia C es una vivienda simple para una o dos personas, esta ubicada en los lados
laterales del bloque en los Gltimos cuatro pisos, en cada nivel se ubican seis viviendas, tres por
cada lado, como se indica en la ilustracion 70. La primera parte de la vivienda desarrolla el
espacio social con cocina, comedor, sala y bafio, dejando la parte posterior para el dormitorio y
un espacio de estar que se configura con un mueble que ocupa todo el largo de la vivienda, pero
cambia su uso segun el lugar. Esto ayuda optimizar el espacio dentro de la vivienda ya que se

busca un espacio libre y continuo.
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llustracion 70: Tipologia de vivienda tipo C

Elaboracion: propia

5.0 Criterios constructivos

El proyecto busca generar un contraste entre lo nuevo y lo existente, en este caso la
recuperacion de los galpones conserva su estructura mientras que la prolongacion del nuevo
galpdn establece el uso de estructura metalica tipo pértico con un sistema de piso de Steel Deck

debido al programa de trabajo que desarrolla.

Por otro lado, el nuevo blogue que desarrolla la vivienda por su longitud se desarrolla
en secciones a través de juntas constructivas con separacion de 10cm. El sistema que se usa es
aporticado en hormigdn armado con losa alivianada bidireccional y casetones de poliestireno
perdidos en fundicion. El sistema de cierre consiste en muros dobles prefabricados, mientras

que, la division para paredes internas son paneles de clt.
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VIGA PERIMETRAL 4OXS0(M OE HORMIGON ARMADO F'C 240KG/CMZ CON
ARMADD DE ACERD; ESTRIBOS BTZMM @10MM

LOSA ALIVIANADA BIDIRECCIONAL DE HORMGON ARMADO F'C 24.0KG/CM2 CON
CASETONES DE POLESTREND PERDIDDS EN FUNDIDON DE 6OXGOXISCM
REFUERZO DE LOSETA DE 10CM CON PARILLAS DE HIERRO B6MM

PANELES DE POLICARBONATO DE HORMIGON BLANCO PULIDO REFORZADO CON
NERVADURAS VERTICALES

PERNOS EXPANSIVOS CADA ™M ANCLADOS A ESTRUCTURA PRINCIPAL (VIGAS
Y COLUMNAS EN HORMIGON ARMADO
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PERFIL DE VENTANA ABATIBLE TIPO HOJA OCULTA CON PERFILERIA EN PVC
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llustracion 71: Corte por muro

Elaboracion: propia
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5.1 Asesorias

A continuacion, se explicard brevemente los criterios y analisis realizados de las tres
asesorias: paisaje, estructuras y sostenibilidad. La asesoria de paisaje fue dirigida por el Arg.
Francisco Ramirez, la asesoria estructural por el Ing. Alex Albujay la asesoria de sostenibilidad
por el Arg. Andrés Cevallos.

5.1.1 Asesoria de paisaje

La estrategia para poder determinar la ubicacion de vegetacion en el lote de intervencion
consiste en comprender el contexto de los cuatro frentes que abarca el proyecto y los tipos de
espacio a los que se enfrenta cada uno.

El frente que da hacia la Av. Pedro Vicente Maldonado considera importante brindar
espacios de encuentro debido a la recuperacion del galpén que funciona como un nuevo ingreso
hacia el interior del proyecto. De esta manera, se busca que la recuperacion del galpén sea un
punto focal sin obstaculos, por este motivo la vegetacion y mobiliario se ubica a lo largo de la

nueva prolongacion del galpon.

El frente que da hacia la calle EI Corazén permite el ingreso vehicular hacia los
parqueaderos del proyecto mientras que la salida se da por la Av. Alonso de Angulo, de esta

manera ambos frentes aprovechan las esquinas para generar espacios de encuentro.

Finalmente, el frente que da hacia la calle Casitagua busca mediante la vegetacién
generar un espacio de transicion que permita enmarcar la recuperacion de la rampa y guie a las
personas hacia el interior del proyecto donde se desarrolla el patio. Parte de esta experiencia es
generar un contraste entre la escala exterior e interior y para lograr eso se plantea vegetacion
alta en todo el espacio de transicion previo a la rampa ya que al llegar al patio interior se plantea

vegetacion de menor escala para generar un espacio mas acogedor para el usuario.

Parte de plantear vegetacion media en el patio interior hara que desde el exterior se logre
apreciar las copas de los arboles desde la fachada frontal de los galpones, invitando al usuario

una vez mas hacia su interior y se sienta libre de recorrer los espacios interiores.
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llustracion 72: Andlisis de espacios y tipo de vegetacién

Elaboracion: propia

El mobiliario considerado para el proyecto consiste en bancas simples y otras que
incluyan la vegetacion para generar un espacio mas confortable para el usuario como se aprecia
en la ilustracion 73. El proyecto al estar rodeado por vias principales debe asegurar la seguridad
mediante luminarias como lo son los postes, en el patio interior se considera luminarias bajas
que permitan el ingreso hacia el bloque de vivienda ya que el galpén al desarrollar el programa
de trabajo es un lugar que cierra su ingreso durante la noche, sin embargo, el blogue de vivienda
debe permitir el ingreso aln a esas horas por esta razon la luminaria de los patios interiores es

necesaria.

Todo el espacio publico exterior del proyecto usa adoquin ecologico con separadores de
3,5cm de junta verde, el espesor de 10cm del adoquin le aporta estabilidad a la zona verde para
el paso de peatones. En las aceras se usa adoquin de hormigén prefabricado las juntas se llenan

con sustrato para formar un entapizado verde o también es rellenado con arenisca para otros
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espacios. El proyecto al tener parqueadero para el desarrollo del patio interior se coloca una

losa maciza que evite filtraciones por el area verde, de esta manera se ofrece un espacio seguro.

.. @ O © © ©O

Descripcién: y Descripcidn

Asi reular al 5 Descripcién Luminaria alta de dos brazos con 9m de alto,
siento circular alrededor de vegetacion Bancas rectangulares de largo variable £

(diametro variable segln especie de arbol} B

% segln espacio.
Materiales: madera + acero (opcidnt) Materiales: madera + acero; fijacién al
hormigdneladrille lopeian2) %

suelo con perfiles metalicos

luz blanca o naranja

Luminaria baja para el patio interior de 55cm
de alto; luz blanca calida

Materiales: acers galvanizado

lHustracion 73: Tipo de mobiliario y luminaria

Elaboracion: propia

5.1.2 Asesoria de estructuras

El proyecto considera dos tipos de cimentacién, por una parte, el galpén desarrolla
zapatas aisladas con plintos conectados mediante cadenas, los porticos metalicos se anclan
mediante pernos a la base de hormigon de fc’ 240kg/cm2. Los pdrticos estructurales son la
estructura principal de los galpones, es un sistema que trabaja a base de soldadura para generar
una estructura de marco continuo, en este caso se realiza refuerzo en los aleros para poder
conseguir el angulo deseado que se establece en funcidn de los galpones existentes. Las vigas
metalicas que forman el sistema de piso son del tipo | con peralte de 20cm que se anclan a la

estructura principal mediante soldadura y placas metalicas.

El bloque de vivienda considera una losa de cimentacion, las columnas tienen una
dimensién de 80x40cm con un peralte de 60cm, el sistema de losa alivianada bidireccional de
hormigon armado fc’ 240kg/cm2 considera casetones de 60x60x15cm con parilla de hierro de

6mm.
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5.1.3 Asesoria de sostenibilidad

La implantacion del proyecto acorde al anélisis solar permite que la fachada del bloque
de vivienda aproveche la iluminacion natural, el disefio de las ventanas van de piso a techo que
ayudan a un mejor ingreso luz, asimismo la perfileria tipo hoja oculta permite que el vidrio
incremente su dimension. Los pasillos interiores del bloque estan iluminados naturalmente, se
asegura que las viviendas y los espacios comunitarios tengan una ventilacion confortable a
través de varias aperturas en su fachada. EI uso del clt para los interiores de la vivienda junto
con la iluminacion natural realza la calidad visual del espacio. El uso de celosias en el bloque

son el sistema de proteccion solar tanto para las fachadas interiores como exteriores.

La iluminacion en el galpon se da a través de ventanales de piso a techo e incluso en el
techo, al estar tan expuesto al sol es importante la proteccion solar la cual se da mediante el uso
de laminas metalicas perforadas que ayudan a obtener un ingreso de luz difusa y no directa para
proveer confort térmico al interior. De esta manera se asegura una ventilacion cruzada en varios

espacios a lo largo del galpon.

La diferencia de altura entre el galpon y el blogue permite que el patio interior reciba
iluminacién natural. A su vez, el bloque sirve como proteccion al patio interior respecto a los

vientos ya que vienen en sentido norte-sur.

DIAGRAMA SOLAR DE IMPLANTACION GENERAL

DATOS GENERALES

Temperatura horaria: 10-12°C

Temp min: 10-12°C Temp max: 12-14°C
Méas altas: enero, febrero, marzo
Mas bajas: octubre

Precipitacion diaria: 3-6mm

Vientos: senfido N-S; 3-4km/h
Humedad: 61%

Vegetacion: Bosque himedo

VIENTO: WSAvg

llustracion 74: Andlisis solar y datos generales

Elaboracion: propia
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5.2 Conclusiones

El crecimiento del parque automotor es la principal problematica de la ciudad de Quito.
Parte de las opciones para mejorar y evitar el congestionamiento vehicular es implementar
soluciones viales como medida de control. Sin embargo, dichas soluciones generan un impacto
a corto y largo plazo en el sector dependiendo de su entorno, entre los més relevantes esta el
incremento del flujo wvehicular, contaminacion ambiental, degrado de areas verdes,

desplazamientos, cambio de uso, afectacion comercial, entre otros.

Al comprender los diferentes impactos de la solucion vial en el sector de la Villaflora,
el proyecto propuesto busca mediante la configuracion del entorno y lo construido, conformar
y recuperar espacio publico, esto es necesario para entender al espacio publico como un lugar,

un recinto, mas no como un residuo.

La propuesta arquitectonica provee de vivienda y trabajo como respuesta a las
problematicas del sector, ya que se pretende mantener que las personas habiten el lugar y evitar
desplazamientos fuera del sector, haciendo de este espacio un punto dinamico en su entorno, se
recupera areas verdes y la calidad ambiental que fue destruida por el vehiculo. EI derroque de
la solucidn vial y recuperacion de la via férrea son ejes importantes que permite diversidad de
usos para el usuario ya que al generar vitalidad en los espacios es posible generar el encuentro

y cohesion social.

La regeneracion de la imagen urbana considera los fragmentos de la ciudad con el
objetivo de mejorar la calidad de vida de las personas debido a que, si bien las ciudades estan
creciendo en funcion del vehiculo, es importante pensar en una ciudad que permita el encuentro
y conexién mediante el espacio publico y no solamente por las vias ya que mediante la

arquitectura se puede construir buenas ciudades que incentiven su apropiacion.
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ANexos

PRESUPUESTO DE 0BRA

SUSTOTAL 3 418.073.67

MOVIMENTO DE TIERRAS

SUBTOTAL 3 31.606.90

ESTRUCTURA

SUBTOTAL s B3 A89.03

VENTANAS

SUSTOTAL $ 2588270

SUSTOTAL s 4787849

SUSTOTAL 3 6.411.88

REVESTMIENTO PISOS

SUSTOTAL $ 3553551

SUBTOTAL 3 564060
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SUSTOTAL 3 1,890,905
CUBIERT A
SUSTOTAL 3 2,272.09
SUSTOTAL ] 959.28
SUSTOTAL s 116,556.02
SUSTOTAL

NSTALAOONES HDRO SANITARIAS

SUSTOTAL

SUNATORLA

9271563.23

Tabla 2: Presupuesto de obra

Elaboracion: propia
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