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█ Resumen 

Se parte de un estudio del sector del Parque Ciudad Blanca en la ciudad de Ibarra, basándose en criterios 

de sostenibilidad, eficiencia energética, y arquitectura bioclimática. La problemática abordada de justifica 

en el consumo energético existente debido al aumento poblacional a nivel mundial, lo que conlleva a 

generar cada vez más energía, agotando recursos no renovables de nuestro planeta y generando un 

aumento progresivo de contaminación ambiental. El lugar de estudio es un sitio con factibilidad para este 

tipo de proyecto al situarse en un punto céntrico de la ciudad, dotado de diversos servicios y 

equipamientos, al igual que abundantes áreas verdes y libre de obstáculos que eviten la incidencia de 

iluminación natural hacia el proyecto en cuestión, además de la factibilidad de construcción en altura 

basándose en la normativa de la ciudad para este sector. 

El objetivo de la investigación es brindar la posibilidad de conocer las estrategias sostenibles que se 

pueden tomar en cuenta en proyectos de vivienda y comerciales dentro de la ciudad, creando dentro de 

los mismos, espacios confortables dotados de áreas verdes y un adecuado manejo energético que permita 

a una edificación optimizar recursos y aprovechar la naturaleza para generar energía. 

El trabajo inicia en un análisis de sitio a nivel ciudad, para luego enfocar dicho análisis hacia el sector 

idóneo en el cual se puede desarrollar en diseño de un edificio residencial con criterios LEED, basándonos 

en dicha metodología, recopilando información del análisis de sitio mediante fichas técnicas que nos 

permitan obtener las características físicas y funcionales del lugar para generar una base sólida desde la 

cuál partir para llevar a cabo el diseño arquitectónico del proyecto. 

El alcance se enfoca en el desarrollo de un edificio residencial que funcione de manera sostenible y que 

pueda optimizar y reutilizar los recursos naturales con el de lograr una eficiencia energética y, de igual 

manera, minimizar la contaminación que genera un edificio de este tipo. 

 

Palabras claves: Sostenibilidad, arquitectura bioclimática, eficiencia energética, LEED, Ibarra, 

Ecuador 

 

 

 

█ Abstract  

The project is based on a study of the Ciudad Blanca Park sector in the city of Ibarra, based on criteria of 

sustainability, energy efficiency, and bioclimatic architecture. The problem addressed is justified by the 

existing energy consumption due to the increase in population worldwide, which leads to generating more 

and more energy, depleting non-renewable resources on our planet and generating a progressive increase 

in environmental pollution. The study site is a site with feasibility for this type of project as it is located 

in a central point of the city, equipped with various services and facilities, as well as abundant green areas 

and free of obstacles that prevent the incidence of natural lighting towards the project in question, in 

addition to the feasibility of building in height based on the city regulations for this sector. 

The objective of the research is to provide the possibility of knowing the sustainable strategies that can 

be taken into account in housing and commercial projects within the city, creating within them, 

comfortable spaces equipped with green areas and adequate energy management that allows a building 

to optimize resources and take advantage of nature to generate energy. 

The work begins with a site analysis at the city level, and then focuses said analysis on the ideal sector 

in which the design of a residential building with LEED criteria can be developed, based on said 

methodology, collecting information from the site analysis through technical sheets that allow us to 

obtain the physical and functional characteristics of the place to generate a solid base from which to start 

to carry out the architectural design of the project. 

The scope focuses on the development of a residential building that operates in a sustainable manner and 

that can optimize and reuse natural resources in order to achieve energy efficiency and, at the same time, 

minimize the pollution generated by a building of this type. 

 

Keywords: Sustainability, bioclimatic architecture, energy efficiency, LEED, Ibarra, Ecuador. 
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Introducción 

Como antecedente, para comprender el origen del aumento de la 

demanda energética es necesario conocer que, según la ONU, la 

población es más de tres veces mayor que a mediados del siglo XX, 

alcanzando los 8000 millones a mediados de noviembre de 2022, 

desde los 2500 millones de personas estimadas en 1950. 

Con el crecimiento poblacional a nivel mundial, la cantidad de 

viviendas aumenta, y con ello, la demanda energética de las 

mismas, provocando así la necesidad de generar más energía para 

abastecer a toda la población cada vez mayor (Ver Figura 1). 

Eley (como se citó en Ordoñez, 2023), “Los primeros esfuerzos 

enfocándose en una arquitectura sostenible, se trasladan a Estados 

Unidos en la década de 1990, con el Comité del Medio Ambiente 

(COTE), del Instituto Americano de Arquitectos (IAI), y el Consejo 

del Edificio Verde”, la certificación LEED (Leadership in Energy 

and Environmental Design) se implementa desde 1998 en dicha 

región y posteriormente se extiende a nivel global 

A partir de finales del Siglo XX, la arquitectura bioclimática toma 

fuerza en el campo de la construcción, de la mano con la 

“sostenibilidad”. Según Conforme y Castro, 2020, “La arquitectura 

bioclimática es, en definitiva, una arquitectura adaptada al medio 

ambiente, sensible al impacto que provoca en la naturaleza, y que 

intenta minimizar el consumo energético.”  

Los países latinoamericanos son un agente fundamental en la 

transición energética del mundo al ser portadores de una gran 

cantidad de recursos naturales, por lo que es de gran importancia 

que se implementen regulaciones que contribuyan a la 

sostenibilidad y al ahorro y la eficiencia energética. (IEA, 2023) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia 

Figura 1 Crisis energética 
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Problemática 

Como problemática, según la Agencia Internacional de Energía 

(IEA), en conjunto con la Energy Information Administration (EIA-

DOE) y el International Energy Outlook (IEO). “El mundo 

incrementa el consumo de energía primaria más de un 50% en 2030 

llegando a casi 18.000 MTEP (megatoneladas)”. Además, agrega 

que “los fósiles continúan aportando un 80% de la energía en el 

horizonte 2005-2030”. Lo que indica la necesidad de optar por 

estrategias de eficiencia y ahorro energético. además de alternativas 

sostenibles de generación de energía (Ver Figura 2). 

Según la IPCC y la IEA, “Los edificios residenciales y comerciales 

consumen el 40% de la energía final mundial” (D´Amanzo; 

Mercado; Ganem, 2019). 

Emelnorte (como se menciona en PDOT, 2019), a nivel Ibarra, “las 

parroquias con mayor demanda energética son las urbanas de San 

Francisco con un 31% de la demanda, seguido de Sagrario con 

28%”, de acuerdo a los datos, se puede definir los sitios estratégicos 

en donde es óptimo llevar a cabo un plan de acción. 

Los edificios residenciales, son un agente fundamental en el 

consumo energético. Desde la concepción hasta la ocupación, pues 

contribuyen significativamente a la huella ecológica. El alto 

consumo de energía y la gestión ineficiente de residuos afectan 

directamente al medio ambiente. Con el crecimiento urbano, es 

esencial repensar como se diseñan y ocupan los espacios, 

priorizando soluciones más sostenibles que puedan revertir el 

impacto negativo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 2 Consumo energético 
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Justificación 

Como justificación, la Leadership in Energy and Enviromental 

Design surge como un modelo local de la U.S Green Building 

Council, como un modelo de importancia a nivel mundial, 

brindando beneficios sostenibles. En última instancia, la 

investigación se presenta como una oportunidad para impulsar la 

innovación, promover prácticas constructivas más sostenibles y 

contribuir al desarrollo de entornos urbanos equitativos, saludables 

y resilientes como se observa en la Figura 3. 

A nivel de Latinoamérica, se evidencia un plan de acción 

prometedor hacia los edificios climáticamente neutros, varios 

países tomaron la iniciativa para lograr obtener certificaciones de 

sostenibilidad en el sector de la arquitectura y construcción. Las 

recomendaciones para edificaciones nuevas se basan en optar por 

diseños pasivos que reduzcan la necesidad de utilizar sistemas de 

climatización (Ordoñez, 2023). 

Por otro lado, a nivel nacional se pueden encontrar acercamientos 

hacia Certificaciones de Sostenibilidad (LEED) desde entidades 

relacionadas al consumo de energía, y la academia. En Ecuador, se 

encuentran normas técnicas y leyes de eficiencia energética que se 

aplican en edificaciones nuevas con el fin de promover una mejor 

la calidad de vida para las personas, comprobando el cumplimiento 

mediante la obtención de certificaciones de sostenibilidad como 

LEED. (Ordoñez, 2023).  

Mediante el proyecto, se busca generar un edificio que tenga el 

menor impacto negativo posible con el funcionamiento, además del 

beneficio que el espacio puede generar en la calidad de vida de los 

usuarios para un mayor confort en la habitabilidad del edificio y el 

ahorro energético del mismo (D´Amanzo; Mercado; Ganem, 2019). 

 

Objetivos. 

Objetivo General:   

Diseñar un Edificio Residencial con criterios de certificación 

LEED en la ciudad de Ibarra. 

Objetivos Específicos:  

Analizar los criterios y requisitos energéticos y de diseño 

ambiental para que una edificación residencial en Ibarra pueda 

obtener la certificación LEED. 

Determinar la ubicación óptima para el emplazamiento del 

proyecto en Ibarra, mediante un análisis de sitio que contemple 

factores climáticos, geográficos, urbanos y de sostenibilidad, 

alineados con los criterios de certificación LEED. 

Desarrollar una propuesta de diseño arquitectónico de un 

edificio residencial, integrando soluciones pasivas y activas que 

optimicen el uso de recursos, reduzcan el impacto ambiental y 

cumplan con los estándares establecidos por LEED. 

 

En el capítulo 1 encontramos toda la información referente a 

conceptos, estudios y autores que han enfocado sus investigaciones 

referentes al tema a tratar en el trabajo de integración curricular. 

En el capítulo 2 se refiere a la metodología que se emplea durante 

el proceso de análisis y diseño del proyecto del Diseño 

arquitectónico de un Edificio residencial con criterios LEED en la 

ciudad de Ibarra. 

 

 

 

 

Figura 3 Sostenibilidad ambiental 
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1 Marco Teórico 

En las últimas décadas, algunos países adoptan criterios de 

construcción sostenibles, como LEED, que se presenta como una 

alternativa efectiva para disminuir el efecto negativo que produce 

el funcionamiento de edificaciones al medio ambiente y reducir la 

demanda energética que se necesita. En el marco teórico, se realiza 

un análisis de los estudios realizados respecto al impacto de este 

tipo de edificaciones en la demanda energética, las condicionantes 

climáticas y geográficas requeridas para el diseño de un Edificio 

Sostenible con criterios LEED, y los resultados obtenidos con esta 

tipología de edificaciones y la eficiencia energética que se logra 

mediante la misma. 

En 2020, las fuentes de energías renovables en el mundo 

representaron un 19.1% del consumo total de energía, mostrando 

un aumento de 2.4% con respecto a 2015, además durante el mismo 

período, el consumo total de energía renovable aumenta en un 16% 

(ONU, 2023), y considerando que el sector de la construcción 

consume entre el 30% y 40% de la energía primaria mundial (Wu; 

Skye, 2021), lo que nos indica que en el sector de la Arquitectura y 

la construcción, se puede encontrar una gran oportunidad para 

reducir la demanda energética y promover el cuidado del medio 

ambiente mediante edificaciones con criterios sostenibles (LEED) 

con enfoque en la eficiencia energética (Ver Figura 4). 

Densificación de ciudades 

Desde 1960 la idea global de una planificación urbana organizada 

se valora de una manera que las ciudades no tengan un crecimiento 

urbano disperso, lo cual puede generar en los habitantes una  

 

 

dependencia de movilización independiente como son los                                                                          

automóviles y vehículos motorizados. Se implementan políticas       

como los Perímetros de Crecimiento Urbano (PCU).  Lo que se trata  

de una política de generar límites entre lo urbano y rural de una 

ciudad la cual define el alcance de prestación de servicios públicos. 

(Yunda, Cuervo, 2020) 

Los PCU amenazan con elevar el precio de las viviendas si son 

implementadas con el acompañamiento de políticas que permitan el 

aumento de altura de las edificaciones, de tal manera que “el 

incremento en el costo del suelo será compensado con el aumento 

de las unidades de vivienda que pueden ser desarrolladas en un 

predio.” (Yunda, Cuervo, 2020) 

La idea principal de los PCU, es consolidar centralidades densas 

con cercanía a diferentes servicios y equipamientos dentro de la 

ciudad, contribuyendo así la necesidad de vivienda de los 

habitantes, además de regular el precio de residencias en edificios 

en altura dentro de los centros urbanos. 

Energía y su uso en edificios 

A lo largo de la historia se prueban y usan diferentes fuentes de 

energía como la hidroeléctrica y eólica, sin embargo, hasta 1900, la 

principal fuente de energía sigue siendo la madera. La revolución 

industrial (1750) trae consigo diversas alternativas para producir 

energía como los combustibles fósiles, no obstante, su uso aumenta  

significativamente en el siglo XIX. La máquina a vapor impulsa 

actividades mineras e industriales a gran escala. 

En 1900 se introduce el suministro de redes eléctricas, que 

funcionan a base de carbón y petróleo, y posteriormente la 

Figura 4 Energía verde 
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introducción de los vehículos, acontecimientos que generan un 

aumento masivo del uso de energía en el siglo XX. Hasta llegar al 

siglo XXI, donde parece que llegamos al inicio de la búsqueda de 

un sistema energético en base a fuentes de energía renovables. 

Blok y Nieuwlaar (como se citó en Ordoñez, 2023), “La energía en 

edificios residenciales se utiliza para calefacción, agua caliente, 

iluminación, refrigeración, lavado y secado de ropa, lavado de 

vajilla, aire acondicionado, cocina, tecnología, multimedia, entre 

otros”. Además, destaca que en países con clima templado y frío la 

calefacción representa un 50% de la demanda energética de la 

edificación (Blok y Nieuwlaar y Blok, 2021) 

Arquitectura sostenible 

La arquitectura sostenible, genera un impacto positivo para el 

medio ambiente, además de mejorar la calidad de vida de sus 

usuarios. El diseño y construcción sostenible toma importancia 

durante las últimas décadas gracias a criterios ecológicos y sistemas 

y certificados sostenibles como LEED, que categorizan edificios 

que preserven el ambiente (Chamorro, C et al., 2019) 

Según Quiceno Peláez (2023), el diseño arquitectónico sostenible 

se fundamenta en la conservación del entorno y la conjugación de 

lo natural con lo urbano promoviendo el uso eficiente del espacio y 

la densificación de las ciudades, lo que muestra el interés de la 

arquitectura para brindar un ecosistema óptimo para la vida de las 

presentes y futuras generaciones. 

Los sistemas constructivos sostenibles cooperan con lo antes 

mencionado, utilizando por ejemplo técnicas constructivas y 

materiales reciclados y reutilizables como la estructura metálica, 

dejando de lado a aquellos que no cuentan con estas propiedades 

como el hormigón armado.  

Otro aspecto fundamental a tomar en cuenta es la fabricación de 

dichos materiales, en donde es de gran importancia tomar en cuenta 

el proceso que conlleva a la obtención de los mismos y el impacto 

que genera al ambiente, además del medio de transporte y cercanía 

que los materiales para llevarlos al lugar de construcción del 

proyecto, buscando la optimización de recursos y una menor 

contaminación ambiental. 

Materiales sostenibles 

La incorporación de materiales sostenibles en la construcción es 

clave para minimizar el impacto ambiental de los edificios y 

optimizar su eficiencia energética. Estos materiales destacan por 

requerir menos recursos en su fabricación, ser reciclables y no 

afectar negativamente la salud humana. En el diseño arquitectónico 

sostenible, se prioriza el uso de materiales locales para reducir la 

huella de carbono del transporte, así como alternativas naturales, 

como la madera certificada. Asimismo, la integración de materiales 

reciclados, como hormigón con agregados reutilizados, paneles 

aislantes de celulosa y vidrios de alto rendimiento, favorece un 

mejor aprovechamiento de los recursos. Una elección adecuada de 

estos materiales no solo reduce el consumo energético del edificio, 

sino que también mejora la calidad del aire interior y el confort 

térmico, generando espacios más saludables. 

Llevando el enfoque a edificios residenciales en altura, surgen 

distintas ideas de materiales sostenibles que funcionen 

armónicamente con el contexto, el clima existente y el paisaje 

urbano, formando un conjunto dentro del espacio que permita, 

además de diseñar una edificación sostenible, un elemento atractivo 

dentro del espacio. Dentro de la ciudad de Ibarra surgen alternativas 

como estructura metálica, hormigón con agregados reutilizados, 

ladrillo y cristal, que presentan una conductividad térmica como se 

muestra en la Tabla 1.  

 

 

 

 

 

 

 

Consumo y eficiencia energética 

Los edificios residenciales se presentan con uno de los principales 

agentes contaminantes del nuestro ecosistema, por lo que surge 

como una necesidad generar y fortaleces estrategias para controlar 

o reducir el consumo energético mediante un diseño y gestión 

eficiente energéticamente (Ortega-Diaz, L et al., 2023) Según 

Pham, A, D et al. Los edificios deben ser energéticamente eficientes 

y sostenibles, pues contribuyen significativamente al consumo 

mundial de energía. La eficiencia energética presenta beneficios 

ambientales y económicos. Los edificios con sistemas de energía y 

estrategias de gestión eficientes tienen costos operativos más bajos. 

(Deb, C et al., 2017) 

La eficiencia energética en edificios se centra en la reducción de 

consumo energético sin afectar el desempeño, calidad, y 

funcionamiento de la edificación. Pérez-Lombard et al. (como se 

citó en Ordoñez, 2023) “Se relaciona a la optimización energética 

de sistemas mecánicos y electrónicos instalados en un edificio para 

Tabla 1 Conductividad térmica de 

materiales 
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reducir el consumo de energía”. Velázquez, 2013), técnicas de 

diseño del edificio como la utilización de luz natural, ventilación e 

inercia térmica del edificio (van den Dobelsteen et al. 2019).    

La tecnología se implementa cada vez más actualmente en el hogar, 

incorporando sistemas que automatizan funciones de la vivienda, 

aparatos electrónicos que entretienen a sus usuarios con su 

constante innovación. Cada uno de estos sistemas poseen ciertos 

requerimientos y conexiones indispensables para su correcto 

funcionamiento, las cuales deben ser valoradas consideradas desde 

la fase de diseño de una edificación.  

Crisis energética en Ecuador 

Ecuador en la actualidad, vive una crisis energética muy 

importante, según la Inamhi, el país afronta una grave sequía, la 

más grande registrada desde hace 60 años, provocando niveles 

mínimos en los embalses que abastecen a las centrales 

hidroeléctricas, las cuáles aportan la mayoría de energía al país, 

problema que afecta al país y a todos los habitantes, provocando 

cortes de energía eléctrica en todo el territorio con el fin de reducir 

el consumo energético para optimizar los recursos económicos del 

país (DANALV, 2024). 

Edificios sostenibles LEED 

La certificación LEED, por sus siglas en inglés Leadership in 

Energy and Enviromental Design, es un método de evaluación de 

edificios sostenibles, se mide en base a la cantidad y calidad de 

criterios de sostenibilidad que disponga la edificación, desde su 

diseño, construcción y funcionamiento. Figura 5.  

Los edificios y los recursos necesarios para su diseño, construcción 

y funcionamiento, producen un efecto considerable en el entorno y 

la salud humana. En Estados Unidos, por ejemplo, los edificios 

generan el 14% del consumo de agua potable, el 30% de desechos, 

el 40% de uso de materias primas, 38% de emisiones de CO2, el 

72% de consumo de electricidad, y entre el 24 al 50% de uso de 

energía. (LEED, 2023) 

Ban Ki-moon, secretario general de las Naciones Unidas (2007-

2016) ratificó que el desarrollo no es posible sin energía, más aún, 

el desarrollo sostenible no es posible sin energía sostenible. Por 

consiguiente, “la energía sostenible es una herramienta poderosa 

para el alivio de la pobreza, el progreso social, el empoderamiento 

de las mujeres y los jóvenes, la equidad, resiliencia, el crecimiento 

económico y la sostenibilidad ambiental” (PNUD, 2016). 

El diseño arquitectónico de una edificación sostenible (LEED), se 

fundamenta en “El concepto de casa pasiva, que son medidas de 

eficiencia energética pasiva, llamada también arquitectura pasiva” 

(Ordoñez, 2023). Dentro de las derivaciones de este concepto, 

donde se hace uso de la arquitectura pasiva, se puede encontrar la 

Arquitectura Bioclimática (Ordoñez, 2023). 

Los lineamientos que deben cumplir este tipo de edificaciones son, 

un consumo anual de energía primaria para calefacción, electricidad 

y agua caliente igual máximo de 120 kWh/m2 y una demanda de 

calefacción  anual máxima de 10 W/m2 (Gómez, 2017). 

Refiriéndose a fuentes de energía renovables de un edificio con 

criterios sostenibles LEED, la luz solar se aprovecha mediante 

energía fotovoltaica, energía solar térmica o una combinación entre 

ambas (Wu; Skye, 2021).   La generación de energía in situ se logra 

instalando BAPV (Building Applied Photovoltaics) que se refiere a 

paneles solares que se superponen a la superficie, como el techo de 

un edificio. Sin embargo, BIPV (Build Integrate Photovoltaics) 

sustituye los elementos constructivos exteriores por materiales 

integrados con módulos solares (Peng et al., 2013). No obstante, un 

lugar con buena recepción de luz solar también enfrenta el desafío 

de un aumento de la temperatura del edificio en climas cálidos y, 

por lo tanto, un aumento de las cargas de refrigeración en el 

consumo de energía (Sharaf, 2014). 

 

Créditos LEED 

Los créditos LEED, son una serie de parámetros que una 

edificación debe cumplir, como se muestra en la Figura 6, en su 

fase de diseño, planificación, construcción y funcionamiento, para 
Figura 5 Criterios LEED 
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lograr conseguir una certificación LEED. Dicha certificación se 

maneja con diferentes categorías, de inferior a superior empezando 

por LEED Silver, LEED Gold, y LEED Platinum, dependiendo 

completamente de los puntos adquiridos por el cumplimiento de los 

diferentes créditos dictaminados por la Norma LEED v4.1 BD+C. 

Las categorías en las que se aplican dichos créditos son: 

• LEED para vecindario en desarrollo. 

• Protección de tierras sensibles. 

• Densidad circundante y diversos usos. 

• Instalaciones para bicicleta. 

• Reducción de huella de estacionamiento. 

• Evaluación del sitio. 

• Proteger o restaurar el hábitat. 

• Espacio abierto. 

• Gestión de agua lluvia. 

• Reducción de isla de calor. 

• Reducción del uso de agua. 

• Medición de agua. 

• Seguimiento de uso de energía en el edificio. 

• Energía renovable 

• Impacto en el ciclo de vida del edificio. 

• Sin humo de tabaco. 

• Mejora de la calidad del aire interior. 

• Materiales de baja emisión. 

• Confort térmico 

• Luz natural y vistas de calidad. 

• Rendimiento acústico. 

 

 

Arquitectura bioclimática 

La arquitectura bioclimática se basa firmemente en la capacidad de 

respuesta al clima (Pajek; Košir, 2021), es de gran importancia, para 

asegurar un funcionamiento adecuado de un edificio con las 

técnicas bioclimáticas oportunas, un estudio del clima concreto 

donde se emplaza un proyecto (Avendaño-Vera et al., 2020). Dando 

la importancia de la relación entre el entorno construido y natural 

para el rendimiento termo-energético de los edificios (Fernández et 

al., 2020), afirmando así que, “cualquier edificio debe relacionarse 

y responder al clima”. Es necesario, antes de planificar un edificio 

y definir estrategias bioclimáticas, analizar el clima local. 

Un aspecto importante a considerar, es que si el funcionamiento de 

las edificaciones tradicionales, genera una demanda excesiva de 

recursos para mantener un confort óptimo para las personas, lo que 

lleva a un mayor consumo económico y energético. Es ahí donde 

entra en acción la Arquitectura bioclimática, la cual, se fundamenta 

en buscar un equilibrio térmico dentro de la edificación mediante el 

aprovechamiento del clima y los recursos naturales. 

La arquitectura bioclimática busca conseguir una eficiencia 

energética mediante la distribución de los espacios, la apertura y 

orientación de las ventanas, entre otros aspectos, al igual que busca 

conseguir mejor iluminación y utilizar materiales de construcción 

que no sean tóxicos, promoviendo así, un ecosistema más limpio y 

saludable, y en el cual se aproveche al máximo los recursos que la 

naturaleza brinda. 

 

 

 

 

Figura 6 Criterios de diseño LEED 
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Diseño pasivo 

El concepto de casa pasiva, se refiere a “medidas de eficiencia 

energética pasiva, llamada también arquitectura pasiva” (Ordoñez, 

2023). Dentro de las derivaciones de este concepto, se puede 

encontrar la Arquitectura Bioclimática (Ordoñez, 2023).  

Según Blok y Nieuwlaar (2021), las casas pasivas tienen un diseño 

en el cual no se necesitan sistemas de calefacción convencionales y 

“están basadas en cinco principios como: Aislamiento térmico, 

eliminación de puentes térmicos, estanqueidad del aire, ventanas de 

alta prestación térmica y ventilación de doble flujo con recuperador 

de calor” (Ordoñez, 2023). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 7 Sociedad sostenible 
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1.1 Marco Referencial                  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8 Mapa de referentes 



 
                                                                                      

 

11 

 

 
Diseño arquitectónico Edificio Residencial con criterios LEED en Ibarra  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 9 Referente internacional I 
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Figura 10 Referente internacional II 
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Figura 11 Referente nacional 
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1.2 Marco Normativo 

Leyes / Normativa Descripción 

Ley Orgánica de 
Eficiencia Energética               
Capítulo 1, artículo 1 

Promueve “El uso eficiente, racional y 
sostenible de la energía en todas sus formas, a 
fin de incrementar la seguridad energética del 
país: al ser más eficiente, aumentar la 
productividad energética” con el fin de 
“Construir una cultura de sustentabilidad 
ambiental y eficiencia energética” 

 Norma Ecuatoriana de 
la Construcción                       
Sección Eficiencia 

Energética en 
edificaciones residenciales 

(EE) 

Brinda lineamientos específicos que se deben 
respetar durante la construcción de 
edificaciones residenciales con el fin de 
manejar la energía de manera eficiente. 

 Norma Ecuatoriana de 
la Construcción                       
Sección Eficiencia 

Energética en 
edificaciones residenciales 

(EE) 

Establece los criterios y requisitos mínimos 
para el diseño y construcción de edificaciones 
residenciales, con el fin de optimizar el 
consumo energético asegurando el confort 
térmico interno para los usuarios en función 
del clima donde el proyecto será emplazado. 

 Norma Ecuatoriana de 
la Construcción                       
Sección Eficiencia 

Energética en 
edificaciones residenciales 

(EE) 

Busca conseguir un uso racional de la energía 
reduciendo a límites sostenibles su consumo, 
para garantizar un desempeño 
energéticamente eficiente limitando las 
pérdidas o ganancias de calor y cumpliendo 
con las condiciones de habitabilidad y confort. 

 

Leyes / Normativa Descripción 

LEED v4.1 RESIDENTIAL 
BD+C MULTIFAMILY 

HOUSES 

Busca optimizar e integrar los sistemas de 
clasificación LEED que se centran en 
proyectos residenciales; equilibrar las 
necesidades locales y las realidades del 
mercado con las mejores prácticas 
reconocidas a nivel mundial 

 

                    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 12 Curar el planeta 
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 1.3 Conclusiones del capítulo 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 13 Conclusiones capítulo I 
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2 Metodología 

Para el trabajo de integración curricular, se recurre a una 

metodología de certificación LEED, siguiendo así un proceso de 

diseño conforme se estipula en la normativa Leadership in Energy 

and Enviromental Design LEED v4.1 BD+C para viviendas 

multifamiliares edición 2020, creada por el U:S Green Building 

Council. 

 

 

La implementación de la metodología se lleva a cabo con un 

análisis climático y del entorno físico y geográfico del sitio donde  

se emplaza el proyecto, información que posteriormente, se 

relaciona con los créditos designados por LEED v4.1 BD+C para 

viviendas multifamiliares (Ver Figura 14).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          

 

Nota: Tomado de LEED v4.1 BD+C, 2020 

 

 

 

Figura 14 Escalas de metodología 

Figura 15 Crecimiento verde 
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En la escala macro utilizaremos un análisis de sitio en el cual se 

reúne toda la información de diagnóstico necesaria para continuar 

con la escala meso y micro de la metodología (Ver Figura 16). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Nota: Tomado de LEED v4.1 BD+C, 202 

 

 

En la escala meso utilizaremos un análisis de sitio en el cual se 

reúne toda la información de diagnóstico dentro del área urbana de 

la ciudad que corresponde a las parroquias San Francisco y El 

Sagrario (Ver Figura 17). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Nota: Tomado de LEED v4.1 BD+C, 2020 

Figura 16 Análisis escala macro 

Figura 17 Análisis escala meso 
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Para el análisis de escala micro, se evalúan aspectos específicos  

dentro de un perímetro de 400 y 800 metros a la redonda del sitio 

donde se va a emplazar el proyecto (Ver Figura 18). 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Tomado de LEED v4.1 BD+C, 2020 

Figura 18 Análisis escala micro 

Figura 19 Análisis sostenible 
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2.1 Fichas técnicas 

Para la recolección de información del 

análisis macro se recurre a una ficha 

específica con un plano base del cantón 

Ibarra en escala 1:6000 (Ver Figura 19), 

a partir del cual se llevará a cabo el 

análisis respectivo considerando todos 

los aspectos estipulados por la 

metodología LEED v4.1 BD+C 

elaborada por el U.S Green Building 

Council (Ver Figura 21).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 20 Ficha análisis macro 
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Para la colección de información 

del análisis meso se recurre a una 

ficha específica con un plano base 

del sector Parque Ciudad blanca 

en el cantón Ibarra en escala 

1:900, a partir del cual se llevará a 

cabo el análisis respectivo 

considerando todos los aspectos 

estipulados por la metodología 

LEED v4.1 BD+C elaborada por 

el U.S Green Building Council 

(Ver Figura 21).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Figura 21 Ficha de análisis meso 
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Para la recolección de información 

del análisis micro se recurre a dos 

tipos de ficha específica con un 

plano base del cantón Ibarra en 

escala 1:600 y 1:300, a partir del cual 

se llevará a cabo el análisis 

respectivo considerando todos los 

aspectos estipulados por la 

metodología LEED v4.1 BD+C 

elaborada por el U.S Green Building 

Council (Ver Figura 22). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Figura 22 Ficha de 

análisis micro 800m 
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Figura 23 Ficha de 

análisis micro 400m 
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Para la segunda fase de la metodología, se 

considera los criterios de diseño LEED, por 

medio de los cuales se llega a cumplir con los  

créditos necesarios para que un edificio 

residencial sea categorizado con una 

certificación sostenible LEED, y son los 

siguientes: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Tomado de LEED v4.1 BD+C, 2020 

 

 

 

Figura 24 Criterios de diseño LEED 
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3 Diagnóstico 

Para realizar el diagnóstico del sitio donde se desarrolla el proyecto, 

primeramente, se lleva a cabo una pequeña introducción de la 

ciudad en donde se enfoca el diseño de un Edificio residencial con 

criterios de certificación LEED. 

El proyecto se sitúa en la ciudad de Ibarra, mejor conocida como la 

“ciudad blanca”, cuenta con una población de aproximadamente 

160.000 habitantes registrados hasta el último censo de 2022, por 

su clima templado, tradiciones, gastronomía típica, la Laguna de 

Yahuarcocha, entre otros atractivos que la convierten en una ciudad 

única en el país. Ibarra se encuentra en un proceso de crecimiento y 

desarrollo constante. generando así urbanidades hacia las periferias 

y montañas de la ciudad (Ver Figura 24). 

La provincia de Imbabura, también conocida como “la provincia de 

los lagos”, pues dentro de la misma se pueden encontrar el Lago 

San Pablo, la Laguna de Cuicocha y la Laguna de Yahuarcocha, la 

ciudad de Ibarra es uno de los 6 cantones de la provincia, siendo 

Ibarra el más grande y más poblado de ellos, en él se concentra la 

mayoría de actividades económicas y políticas de la provincia. 

Imbabura es una de las 24 provincias del Ecuador, y una de las 10 

provincias ubicadas en la Sierra ecuatoriana, cuenta con una 

población de aproximadamente 500.000 habitantes hasta el último 

censo de 2022. 

Ecuador es un país ubicado en el continente americano, 

específicamente en Sudamérica, cuenta con la característica 

importante de encontrarse en la línea ecuatorial, aspecto que le 

brinda le brinda características físicas y naturales muy importantes 

y distintas a la mayoría de países de la región. 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

        

      

Figura 25 Ubicación general Ecuador 
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3.1 Análisis de sitio macro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

Figura 26 Topografía macro 
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Figura 27 Carta solar macro 
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Figura 28 Vientos macro 
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Figura 29 Precipitaciones y temperatura macro 
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Figura 30 Cuencas hidrográficas 
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Figura 31 Recolección de agua 
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Figura 32 Conservación ambiental 
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Figura 33 Áreas verdes y agrícolas 
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Figura 34 Suelos sanos 
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Figura 35 Zonas urbanizados 
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Figura 36 Actividad física 
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Figura 37 Plantas invasoras 
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3.2 Conclusiones 

macro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 Figura 38 Conclusiones análisis macro 
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  3.3 Análisis meso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 39 Riesgos de inundaciones y movimientos en masa 
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Figura 40 Cercanía de materiales 
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Figura 41 Precio de terreno 
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Figura 42 Tipologías constructivas 
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Figura 43 Usos de suelo meso 
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Figura 44 Altura de edificios 
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3.4 Conclusión meso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 45 Conclusiones análisis meso 
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3.5 Análisis micro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 46 Topografía micro 
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Figura 47 Usos de suelo micro 
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Figura 48 Áreas verdes 800m 
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Figura 49 Recorrido solar 
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Figura 50 Clima micro 
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Figura 51 Vegetación 
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3.6 Conclusión micro 

 

Figura 52 Conclusiones del capítulo 
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 3.7 FODA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 53 FODA 
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4 Propuesta 

Para a propuesta arquitectónica del proyecto, se parte de las 

conclusiones obtenidas en el capítulo 4, considerando todos los 

factores del análisis que conllevan a la elección del lote, en el sector 

óptimo de la ciudad para emplazar un proyecto de este tipo. 

 

 

Se sigue la guía definida en la metodología LEED B4.1 BD+C para 

residencias multifamiliares, incorporando distintos criterios de 

diseño en los cuales se fundamenta la certificación LEED, 

destacando los más importantes como se observa en la figura 53.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Autoría propia 

Figura 54 Criterios de diseño II 
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4.1 Diagramas de relaciones funcionales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 55 Diagramas de relaciones funcionales 



 
                                                                                      

 

58 

 

 
Diseño arquitectónico Edificio Residencial con criterios LEED en Ibarra  

4.2 Programa arquitectónico 

Mediante el análisis de referentes y valoración de necesidades de 

una edificación de esta índole, se define el programa arquitectónico 

del proyecto (Figura 55). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 56 Programa arquitectónico 
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4.3 Propuesta formal 

Una vez realizada la elección del lote como se muestra en el 

capítulo anterior, se procede a la intervención directa en el terreno 

designado, en base a la disposición del terreno, se parte a definir las 

distintas áreas que se propone para el diseño un Edificio residencial 

con criterios LEED en Ibarra enfocándose y cumpliendo con las 

condicionantes que se muestran en el IRC del lote. (Figura 57). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 57 Zonificación en planta 
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Por consiguiente, se logra definir la zonificación del edificio, 

valorando los distintos criterios de diseño, las áreas y espacios 

requeridos, además de las necesidades del proyecto. (Figura 58). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 58 Zonificación en corte 
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Render exterior – vista esquinera 
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Render exterior – vista calle Laura Jaramillo 
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Render exterior – vista calle Laura Jaramillo 
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Render exterior – plaza pública 
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Render exterior – vista zona de estancia 
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Render exterior – vista exterior cafetería 
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4.4 Conclusiones y recomendaciones 

 

Conclusiones.  

El diseño arquitectónico busca fomentar el crecimiento en altura de 

la ciudad permitiendo densificar la zona urbana de Ibarra, con el fin 

de generar viviendas con cercanía y accesibilidad a los diferentes 

servicios y equipamientos ubicados dentro del sector derivado de 

los resultados del diagnóstico. 

El diseño de la edificación se enfoca en la sostenibilidad, siguiendo 

así los lineamientos estipulados en la normativa LEED v4.1 BD+C, 

la cual muestra como una necesidad, generar edificios armónicos 

con el medio ambiente, el entorno natural, eficiencia energética y 

optimización y reciclaje de recursos. 

El uso y aprovechamiento de las condiciones del entorno dentro de 

la arquitectura, brinda posibilidades de optimizar recursos como el 

agua, luz y energía, llevando así a las edificaciones a pensar más 

allá de la estética y función. 

El uso de vegetación y áreas verdes dentro de un proyecto de este 

tipo, permite brindar un espacio con aire fresco y limpio dentro de 

la edificación, además, la superficie de cubierta verde reduce el 

efecto de isla de calor urbana y funciona como un aislante térmico 

natural, además de ser un elemento que brinda un uso al agua lluvia 

y evita su desperdicio.  

 

 

 

 

 

Recomendaciones. 

La normativa leed creada por el U.S Green Building Council, puede 

ser adaptada a todo tipo de proyecto residencial, a fin de generar 

una cultura de cambio enfocada en la preservación del entorno. 

La arquitectura sostenible dentro del sector urbano mejora la 

calidad de vida de las personas, por lo que se recomienda la 

profundización de este enfoque, además de diseñar edificaciones 

residenciales con espacios naturales y áreas verdes, con el fin de 

apreciar las ventajas que se pueden presentar en el futuro. 

El enfoque sostenible en la arquitectura, puede ser adaptado a 

cualquier tipo de edificación, por lo cuál se recomienda considerar 

criterios como el aprovechamiento de factores naturales y 

climáticos, para el diseño y construcción de casas, edificios, 

equipamientos y espacios urbanos en general. 

La ciudad de Ibarra presenta un foco de potencial desarrollo en el 

sector del Parque Ciudad Blanca, por lo que debería ser 

aprovechado para generar edificaciones en altura que densifiquen 

la zona y la ciudad, a fin de generar un crecimiento organizado 

dentro de la ciudad. 
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