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SOLUCIONES VIALES

PROBLEMA URBANO

1



CIUDAD 
FRAGMENTADA

CRECIMIENTO DE 
LA CIUDAD

PRIORIDAD 
AL VEHÍCULO

CALIDAD DE 
VIDA

SOLUCIONES VIALES Y EL DEGRADO DE SU ENTORNO 



IDENTIFICACIÓN DE SOLUCIONES VIALES



ADMINISTRACIÓN ZONAL

LA DELICIA
EUGENIO ESPEJO

EL CONDADO

AV. PALMERAS Y
ELOY ALFARO

EKO PARK

LA "Y"

AV. ATAHUALPA 
Y AV. REPÚBLICA

PLAZA ARGENTINA

10 DE AGOSTO Y ELOY
ALFARO

METODOLOGÍA:
ANÁLISIS DEL ENTORNO
RESPECTO A LA SOLUCIÓN VIAL

SITIO
SOLUCIÓN VIAL + CONTEXTO



ADMINISTRACIÓN ZONAL

MANUELA SÁENZ

AV. PATRIA

SAN ROQUE

PLAYÓN

AV. SENA Y PEDRO
PINTO G

12 DE OCTUBRE
Y PATRIA

METODOLOGÍA:
ANÁLISIS DEL ENTORNO
RESPECTO A LA SOLUCIÓN VIAL

SITIO
SOLUCIÓN VIAL + CONTEXTO



ADMINISTRACIÓN ZONAL

ELOY ALFARO
QUITUMBE

METODOLOGÍA:
ANÁLISIS DEL ENTORNO
RESPECTO A LA SOLUCIÓN VIAL

SITIO
SOLUCIÓN VIAL + CONTEXTO

AV. ALONSO
DE ANGULO

AV. MARISCAL SUCRE Y
AV. MORAN VALVERDE

AV. MORAN 
VALVERDE



ADMINISTRACIÓN ZONAL

LA DELICIA
ELOY ALFARO
QUITUMBE

PROCESO DE DESCARTE
SECTORES MÁS DEGRADADOS

SECTOR SOLUCIÓN VIAL CENTRO COMERCIAL

EL CONDADO PASO ELEVADO C.C CONDADO 
SHOPPING

LA VILLAFLORA PASO ELEVADO C.C EL 
RECREO

QUITUMBE PASO ELEVADO C.C QUICENTRO
SUR

INCREMENTO DE
FLUJO VEHICULAR



ADMINISTRACIÓN ZONAL

LA DELICIA
ELOY ALFARO
QUITUMBE

PROCESO DE DESCARTE
SECTORES MÁS DEGRADADOS

SECTOR SOLUCIÓN VIAL CENTRO COMERCIAL

EL CONDADO PASO ELEVADO C.C CONDADO 
SHOPPING

LA VILLAFLORA PASO ELEVADO C.C EL 
RECREO

QUITUMBE PASO ELEVADO C.C QUICENTRO
SUR

INCREMENTO DE
FLUJO VEHICULAR



ANÁLISIS INDICADORES

SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3



SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3

ANÁLISIS INDICADORES



SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3

ANÁLISIS INDICADORES



SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR 3

ANÁLISIS INDICADORES



SÍNTESIS DE APROXIMACIÓN 
SITIO DE ESTUDIO

-208.66 Ha

FLUJO 
VEHICULAR

DEMOGRAFÍA

ÁREA VERDE

+33.10 %

-2.2 %



SECTOR DE ESTUDIO
VILLAFLORA

ANÁLISIS URBANO
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SECTOR DE ESTUDIO
LÍNEA DE TIEMPO

FRANCISCO GÓMEZ Y
FRANCISCO LONDOÑO

REDONDEL LA VILLAFLORA

CALLE GONZALO 
DÍAZ DE PINEDA



SECTOR DE ESTUDIO
LÍNEA DE TIEMPO

REDONDEL LA VILLAFLORA

RODRIGO DE CHÁVEZ

REDONDEL LA VILLAFLORA



ANÁLISIS LLENO Y VACÍOS
SECTOR LA VILLAFLORA

Vacío 
73.062943

Lleno
95.244908

Vacío área verde
13.101168vacío lleno vacío

(av)



ANÁLISIS VIALIDAD
SECTOR LA VILLAFLORA

Vías conectoras Vías distribuidoras Vías locales



ANÁLISIS EQUIPAMIENTOS
SECTOR LA VILLAFLORA

Comercio
Salud

Servicio
Deportivo

Religioso
Educativo

Cultural



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
Estadio Chimbacalle
Conjunto residencial Villaflora
Conjunto residencial Chiriyacu
Conjunto residencial El Recreo

1
2
3

3

4

4

PASO ELEVADO

5
5

6

6

EQUIPAMIENTOS COMO BARRERAS
Centro comercial El Recreo
Centro comercial Chiriyacu

1 2



ESTRATEGIAS E INTENCIONES
SECTOR LA VILLAFLORA



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA

DESTRUCCIÓN DE ÁREA VERDE POR VEHÍCULO

ESPACIOS EN DESUSO Y CANCHAS EN ESTADO DE ABANDONO

ÁREA VERDE EN ESTADO DE ABANDONO
Parque línea férrea
Parque infantil Rother
Zona Villaflora
Zona Chimbacalle

ÁREA VERDE LINEAL DETERIORADA

VÍA FÉRREA EN ESTADO DE ABANDONO



ESTRATEGIAS E INTENCIONES
SECTOR LA VILLAFLORA



ESTRATEGIAS E INTENCIONES
SECTOR LA VILLAFLORA



ESTRATEGIAS E INTENCIONES
SECTOR LA VILLAFLORA



MAPA DE DIAGNÓSTICO
SECTOR LA VILLAFLORA



ESPACIOS SUBUTILIZADOS
Taller de mantenimiento mecánico Chiriyacu
Mecánica de trenes ecuador
Telas Karma, venta de materiales
Ferreteria Orbea
Plaza pública 



ESTRATEGIAS E INTENCIONES
SECTOR LA VILLAFLORA



INTERVENCIÓN VIAL
SECTOR LA VILLAFLORA

Estado Actual

Propuesta



PLAN MASA
SECTOR LA VILLAFLORA



SÍNTESIS PLAN MASA
SECTOR LA VILLAFLORA



CONFORMACIÓN DEL LOTE DE INTERVENCIÓN 
DECISIONES PREVIAS

SÍNTESIS PLAN MASA
SECTOR LA VILLAFLORA



ANÁLISIS DEL SITIO

3

LOTE DE INTERVENCIÓN
HUELLAS DEL LUGAR



ANÁLISIS DEL SITIO
VIALIDAD
ANÁLISIS DEL SITIO
VIALIDAD

VÍAS CONECTORAS
VÍAS DISTRIBUIDORAS
VÍAS LOCALES

Plan masaEstado actual



ANÁLISIS DEL SITIO
FLUJO VEHICULAR Y ALTURAS

Plan masaEstado actual

1-2 pisos
3-4 pisos
5-6 pisos

FLUJO ALTO
FLUJO BAJO



1 2

3 4

5

13

14

15

9 10

11 12

INFRAESTRUCTURA INDUSTRIAL

ANÁLISIS DEL SITIO
ENTORNO URBANO Y TOPOGRAFÍA

Esc:1_10000

15
14

13 1
2
3

4

5

9
10

11 12



Equipamientos
Accesibilidad
Sitio de intervención

1

32

7

8

10

9

13
14

11
12

16
15

1817

4

5 6

Esc:1_10000

1 PEREZ PALLARES

2 BANCO PICHINCHA

3 UNIDAD EDUCATIVA FESVIP

4 SANTA MARIA

5 PARQUE LOS GALLOS

6 PARQUE EL POBRE DIABLO

7 IGLESIA SANTÍSIMA TRINIDAD

8 PARQUE 

9 IGLESIA CATÓLICA

10 CONJUNTOS

11 IESS

12 HOSPITAL IESS

13 ESCUELA FISCAL

14 CONJUNTOS

15 COLEGIO TARQUI

16 C.C CHIRIYACU

17 C.C EL RECREO

18 MERCADO

ANÁLISIS DEL SITIO
ACCESIBILIDAD Y EQUIPAMIENTOS



VOCACIÓN DEL LUGAR
ABSTRACCIÓN

PUNTO DINÁMICO QUE DIALOGA CON EL ENTORNOLUGAR QUE SE REPELE DE SU ENTORNO

VIVIENDA
COMERCIO
EDUCATIVO
ÁREA VERDE
OTROS
SITIO DE INTERVENCIÓN

ESTADO ACTUAL PROPUESTA



ESTADO ACTUAL PROPUESTA

HUELLAS DEL LUGAR
LOTE DE INTERVENCIÓN

1945 1998

Límites (murallas)
Redondel Villaflora
Preexistencias

1 Preexistencia industrial (galpones)
2 Rampa de ingreso para trole
3 Áreas recuperadas para espacio 
público a partir del cierre de redondel

3

3
3

3

1

2



HUELLAS DEL LUGAR
LOTE DE INTERVENCIÓN



RELACIÓN ESPACIAL
ABSTRACCIÓN INTENCIONES

ESTADO ACTUAL

CONTORNO
muralla-límite

Estado actual Propuesta

RECORRIDO
unidireccional

RECORRIDO
variado-libre

DISIPAR
muralla-límite



ANÁLISIS PREEXISTENCIAS
GALPONES ESTADO ACTUAL



ANÁLISIS PREEXISTENCIA
GALPONES 

VOLUMEN-NICHOS
CONTINUIDAD

VOLUMEN-VOLUMEN
PATIO-ENCUENTRO

VOLUMEN-PUENTE
VÍNCULO

1
2

3



CRITERIOS
LÓGICAS DE IMPLANTACIÓN

RECUPERAR
PREEXISTENCIA-GALPONES

PROTAGONIZAR
ELEMENTO PATIO

CONSERVAR
RAMPA DE INGRESO EXISTENTE DE TROLE



CRITERIOS
LÓGICAS DE IMPLANTACIÓN



CRITERIOS
LÓGICAS DE IMPLANTACIÓN



MURO
límite

LÍMITE
habitable

RELACIONES
INTERIOR-EXTERIOR



PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
VIVIENDA Y TRABAJO

vivienda



trabajo

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
VIVIENDA Y TRABAJO



4

PROYECTO
ARQUITECTÓNICO



UBICACIÓN GENERAL
SECTOR LA VILLAFLORA





IMPLANTACIÓN
SECTOR LA VILLAFLORA



FRENTES ARQUITECTÓNICOS
TIPO DE RELACIONES



IMPLANTACIÓN
FRENTE: CALLE CASITAGUA

PAUSA Y TRANSICIÓN





IMPLANTACIÓN
FRENTE: AV. PEDRO VICENTE MALDONADO

ENCUENTRO Y PASO





PASO Y APOYO

PASO Y APOYO

IMPLANTACIÓN
FRENTES: EL CORAZÓN Y AV. ALONSO DE ANGULO



PLANTA DE SUBSUELOS
NIVEL -4.61



RITMO

PLANTA BAJA
LÓGICAS DE DISEÑO



PLANTA BAJA
NIVEL +/-0.00



PLANTA BAJA
CIRCULACIÓN INTERIOR



PLANTA BAJA
CIRCULACIÓN INTERIOR



PLANTA BAJA
ESPACIOS INTERIORES







NIVEL +6.48 hasta +19.44 
LÓGICAS DE DISEÑO

CONEXIÓN
GALPÓN-BLOQUE

RELACIÓN 
GALPÓN-BLOQUE



NIVEL 2
+6.48 RELACIÓN GALPÓN-BLOQUE



NIVEL 2
+6.48 RELACIÓN GALPÓN-BLOQUE



NIVEL 2
+6.48 RELACIÓN GALPÓN-BLOQUE





 USO DE DOS FRENTES BARRAS DE APOYO CIRCULACIÓN VERTICAL

NIVELES +6.48/+9.72/+12.96/+16.2
LÓGICAS DE DISEÑO



PISO 4 
NIVEL +12.96

PISO 5 
NIVEL +16.2

NIVELES +12.96/+16.2
TIPOLOGÍAS



PISO 4 
NIVEL +12.96

PISO 5 
NIVEL +16.2

NIVELES +12.96/+16.2
TIPOLOGÍAS

área comunal

área comunal



PISO 4 
NIVEL +12.96

PISO 5 
NIVEL +16.2

NIVELES +12.96/+16.2
TIPOLOGÍAS

área comunal

área comunal

co-livingco-living

co-livingco-living



NIVELES +12.96
TIPOLOGÍAS BARRA



NIVELES +16.2
TIPOLOGÍA BARRA DE APOYO



A A'

C

B D

B' D'

C'

A A'

C

B D

B' D'

C'

TIPOLOGÍA A
VIVIENDA



TIPOLOGÍA A
UBICACIÓN-ISO

2-3



TIPOLOGÍA B
VIVIENDA

A A'

C

B D

B' D'

C'

A A'

C

B D

B' D'

C'



TIPOLOGÍA B
UBICACIÓN-ISO

2-3



CORTE FUGADO A-A'
TIPOLOGÍA A-B



CORTE FUGADO A-A'
TIPOLOGÍA A-B



TIPOLOGÍA C
VIVIENDA

C A

C' A'

D'D

B'B



TIPOLOGÍA C
UBICACIÓN-ISO



CORTE FUGADO B-B'
TIPOLOGÍA C



CORTE FUGADO B-B'
TIPOLOGÍA C



CORTE I-I'
TIPOLOGÍA C



CORTE I-I'
TIPOLOGÍA C





FACHADA FRONTAL
RECUPERACIÓN GALPÓN



CORTE
RECUPERACIÓN GALPÓN



CORTE
RECUPERACIÓN GALPÓN



FACHADA POSTERIOR
BLOQUE NUEVO



FACHADA POSTERIOR
BLOQUE NUEVO



CORTE
BLOQUE NUEVO





CONTINUIDAD

FACHADAS LATERALES
LÓGICAS DE DISEÑO



FACHADA LATERAL A
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE



FACHADA LATERAL A
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE



FACHADA LATERAL A
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE



FACHADA LATERAL B
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE



FACHADA LATERAL B
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE



CORTE LATERAL B
ENCUENTRO GALPÓN Y BLOQUE





MATERIALIDAD
GALPÓN Y BLOQUE



CIMENTACIÓN
GALPÓN Y BLOQUE



PLANTA CONSTRUCTIVA
PARTE A



P
I
S
O

P
A
R
E
D

T
U
M
B
A
D
O

PLANTA CONSTRUCTIVA
PARTE B



FACHADA CONSTRUCTIVA
GALPÓN

C
E
L
O
S
Í
A
S



DETALLE 
PUERTA GALPÓN



CORTE POR MURO
SECCIÓN BLOQUE



ANÁLISIS SOLAR
SISTEMA FACHADA



DETALLE 
VENTANAS BLOQUE



DETALLE COCINA
PLANTA BAJA



DETALLE COCINA
CORTES



TIPO DE SUELO
RELACIÓN EXTERIOR-INTERIOR



DESPIECE GENERAL
GALPÓN-BLOQUE




