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Presentacion

En el marco de la Maestria en Urbanismo con Mencién en Gobernanza y Planificacién
Urbana con Enfoque al Cambio Climéatico, se realiza este proyecto de investigacion que
analiza las consecuencias del cambio de uso de suelo agricola y la disminucién de
cobertura vegetal natural en la parroquia Chongon, situada en Guayaquil. Este fenémeno
se atribuye a la implementacién de planes habitacionales de viviendas unifamiliares
durante el periodo comprendido entre 2000 y 2023.
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RESUMEN

El presente proyecto de investigacion se enfoca en analizar el impacto del
cambio de uso de suelo agricola y la reduccion de cobertura vegetal natural en la
parroquia Chongon, ubicada en Guayaquil, debido a la implementacion de planes

habitacionales de viviendas unifamiliares entre los afios 2000 y 2023.

La ciudad de Guayaquil ha experimentado un crecimiento acelerado hacia la
via a la Costa, afectando areas protegidas y generando conflictos ambientales. La
demanda de viviendas, especialmente para la clase media-baja, ha llevado a la
construccion de planes habitacionales sin considerar adecuadamente la ubicacion

y su impacto ambiental.

La metodologia se basa en un enfoque cuantitativo y un disefio de estudio de caso,
utilizando imagenes satelitales, revision bibliografica y datos municipales para
analizar el cambio de uso de suelo, la cobertura vegetal y la dinamica de
implantacion de los planes habitacionales en la parroquia Chongdn. Mientras tanto,
los objetivos especificos incluyen determinar el cambio de cobertura vegetal y uso
de suelo, definir la dinamica de implantacion de los planes habitacionales y proponer

estrategias de planificacion para aumentar areas verdes en la parroquia.

El andlisis de los resultados revela la magnitud del impacto en el cambio de uso de
suelo agricola y la reduccién de la cobertura vegetal natural, proporcionando una

base para estrategias urbanas sostenibles en la zona de estudio.

Este trabajo contribuye a comprender las implicaciones a largo plazo de los cambios
en el uso de suelo y ofrece perspectivas para equilibrar el desarrollo urbano con la
proteccion del medio ambiente y el bienestar de la comunidad local en la parroquia
Chongon.
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INTRODUCCION

La cobertura vegetal es un elemento importante para el equilibrio ecolégico y
la calidad de vida de las ciudades. Sin embargo, el crecimiento urbano y la demanda
de vivienda pueden generar una pérdida o degradacion de la vegetacion nativa o
introducida. En el caso de Guayaquil, una ciudad costera de Ecuador se ha
observado una expansion de los planes habitacionales de viviendas unifamiliares

en las Ultimas décadas, especialmente en las zonas periféricas y rurales.

Estos planes consisten en conjuntos residenciales cerrados, con lotes
pequefios y uniformes, que ofrecen servicios basicos y seguridad a sus habitantes.
Sin embargo, también implican una transformacion del paisaje y una reduccién de

la cobertura vegetal, que puede afectar la biodiversidad, el clima, el suelo y el agua.

En consonancia con las preocupaciones planteadas por expertos como
(Nancy Hilgert, 2012) y (Felipe Huerta, 2018), en estudios previos sobre el desarrollo
urbano en Guayaquil, el presente analisis se centra en la parroquia Chongoén. Este
sector ha experimentado un significativo cambio de uso de suelo debido a la
implantacion de planes habitacionales de viviendas unifamiliares. Similar a las
observaciones de Hilgert, se ha constatado una disminucion en la diversidad y
densidad de especies vegetales, tanto en espacios publicos como privados.

Esta transformacion no solo se limita a la pérdida de biodiversidad, sino que,
como sefala Huerta, revela una carencia notable en términos de planificacion y
gestion ambiental. Estos planes habitacionales parecen carecer de criterios solidos
en sostenibilidad, conservacion y restauracion de la vegetacion local, lo que plantea
una serie de interrogantes acerca de las repercusiones a largo plazo en el equilibrio

ecoldgico y la calidad de vida de los habitantes de Chongén.
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Asi, este analisis no solo se suma a la preocupacion general sobre el impacto
ambiental de los desarrollos habitacionales en Guayaquil, sino que se adentra
especificamente en las implicaciones especificas para la parroquia Chongén. La
situacion en este sector proporciona una ventana unica para comprender como el
cambio de uso de suelo, impulsado por la expansion urbana, afecta la vegetacion y
los ecosistemas locales, y destaca la urgencia de considerar criterios ambientales

sélidos en la planificacion y gestion de futuros desarrollos habitacionales.

El area de estudio de la presente investigacibn es en una parroquia de
Guayaquil, tratandose de la parroquia urbana Chongon, que esta ubicada al oeste
de Guayaquil, en la via a la Costa, tiene una superficie aproximada de 307 km2 que
corresponde al 22% del canton.

Segun el registro demografico y de vivienda del afio 2010, (datos oficiales del
INEC), Chongon tiene un total de 36.726 habitantes (INEC, 2010). La parroquia
Chongon, cuenta con grandes activos agricolas que ofrecen muchas oportunidades
de empleo y son la principal actividad econémica de sus habitantes (3990 personas
trabajan en esta area, datos de acuerdo a la investigacion de la ESPOL, del afio
2018) (ESPOL, 2018). Entre los cultivos principales estan, el mango, el cacao, el
maiz, el arroz, entre otros. Ademas, hay terrenos virgenes, arboles de hoja caduca,

arroyos y variada vegetacion tipica del lugar (Prefectura del Guayas, 2016).

Segun los datos proporcionados por el INEC, del afio 2010, Guayaquil posee
2'644.891 habitantes y tiene 20 parroquias de las cuales, 5 son parroquias rurales
y 15 son parroquias urbanas.

En este contexto, al existir un aumento poblacional la ciudad se ve en la
obligacion de expandirse espacial y geograficamente, a través de los procesos de

urbanizacién, ocasionando la ocupacion de las reservas territoriales o de los suelos
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con uso diferente al residencial, provocando asi la reduccion de la cobertura vegetal,
debido a la modificacion del suelo (Alonzo & Vera, 2010).

Sin embargo, (Hermida, Hermida, & Calle., 2015) menciona que la dispersion
urbana dada por el crecimiento poblacional de las ciudades es equivalente a la
fragmentacion social y al deterioro medio ambiental, por lo que, es indiscutible la
existencia de una conexién estrecha entre la calidad de vida y el modelo de
crecimiento de las ciudades.

Asimismo, (Pastrana, 2011), explica en su investigacion, que el cambio de
uso de suelo ocurre cuando se lleva a cabo la eliminacion parcial o completa de la
vegetacion natural presente en areas que seran asignadas para actividades no
forestales. Indica que el resultado de las actividades socioecondmicas que tienen
lugar en un determinado suelo determina su uso, haciendo referencia a los

elementos que se ubican en una region especifica.

Por lo tanto, el cambio de uso de suelo se puede concebir como la suma de
las transiciones fisicas del uso del suelo asociado a las acciones humanas a través
del tiempo. Los postulados (Alonzo & Vera, 2010), indican la relacién que existe
entre el uso de suelo y el crecimiento poblacional, cuando se habla del desarrollo
urbano. Este desarrollo involucra la ocupacion y modificacién del uso del suelo, a
través del proceso de regulacion y planificacion de los centros de poblacion, a fin de

mantener el equilibrio ecolégico.

En conclusién, la dinamica del cambio de uso de suelo no solo refleja las
transformaciones fisicas en el entorno, sino que también ilustra una interconexion
profunda entre las actividades humanas y la evolucion del paisaje. La planificacion
urbana, especialmente en el contexto del crecimiento poblacional, se erige como un
factor critico que moldea no solo la apariencia fisica de las areas, sino también su
capacidad para mantener un equilibrio ecologico. Este fenbmeno destaca la

9
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necesidad imperante de abordar el desarrollo urbano con enfoques que consideren
tanto las demandas humanas como la preservacion ambiental, garantizando asi la

armonia a largo plazo entre la sociedad y su entorno.

ANTECEDENTES

A continuacion, es importante sefialar el estado del arte, con investigaciones
como las de (Urriza, 2017), en la que indica que, dentro del proceso de urbanizacion
de una ciudad existen dos modelos: la ciudad compacta y la ciudad dispersa. Las
ciudades dispersas generalmente son desarrolladas en Latinoamérica, donde estas
avanzan hacia las periferias en baja densidad, cambiando el uso de las tierras
productivas y dejando espacios vacios que generan discontinuidad. Al impulsar este
modelo de crecimiento para satisfacer las necesidades del sector inmobiliario, van
a existir consecuencias que el gobierno debe evaluar tales como, problemas

sociales, econémicos y ambientales.

Ciudades de Latinoamérica, como por ejemplo Ciudad de México, presentan
caracteristicas, como la vida social aglomerada, la descontrolada expansion urbana
o la escasez de tierras para hacerlo, obligando a que los espacios destinados para
ser urbanizados tengan un uso de suelo diferente al residencial. Ademas, en
Colombia, donde el desarraigo marca un paso entre la sobrevivencia o la muerte, la
poblacién campesina se aboca al desplazamiento forzado a las zonas periféricas de
las ciudades intermedias, incrementando su miseria y generando cordones de
inseguridad, entre otros problemas, cuando se ocupan tierras en zonas no aptas

para la urbanizacion (Rother, 1968).

En el estudio realizado por (Torres & Urbina, 2021), se menciona que el
crecimiento urbano de una ciudad se puede determinar con exactitud al realizar una
revision de la dimension que esta tiene, puede ser horizontal que es el crecimiento

hacia las afueras de la ciudad, o en vertical que es hacia arriba. La gran mayoria de

10
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las ciudades latinoamericanas, por ejemplo: Ciudad de México y Bangalore, crecen
de manera horizontal, ignorando por completo los cambios de densificacion y el
avance y modificacion del centro de la ciudad, ocupando superficies que estaban
destinadas a un uso de suelo diferente al residencial, afectando de esta manera los

espacios verdes y a la cobertura vegetal natural.

La investigacion elaborada por (Martinez, Pérez, Llanos, & Sandoval, 2021)
Gonzales et al., en el afio 2021, sefala que en la cordillera de Sama (Bolivia) se
han relacionado el crecimiento poblacional, los asentamientos irregulares y la
construccion de urbanizaciones con afectaciones a contaminacion de los rios. El
aumento poblacional desorganizado en zonas cultivables ha ido reduciendo dichas
areas y no satisfaciendo con las demandas de agua potable y de riego. Actualmente,
las autoridades se encuentran desarrollando politicas que mejoren y planifiquen el

manejo de uso de suelos, y una normativa que regule y controlen los asentamientos.

Los estudios de (Filizzola, 2015), analizan el crecimiento de la ciudad de
Valledupar en donde sefialan que, antes de la década de 1960 presentaba un
crecimiento urbano articulado y extenso, pero la presion por tener viviendas de parte
de los habitantes rompio6 el crecimiento compacto que tenia, dirigiéndose hacia el
oriente, provocando la creacién del barrio Primero de Mayo en los terrenos que

pertenecian a la granja agropecuaria.

Se empezaron a realizar como una solucioén las arterias viales principales que
caracterizan actualmente a Valledupar por su extensién y zonas verdes. Sin
embargo, esto no fue una solucion a largo plazo debido a que la ciudad sigui6
creciendo de manera horizontal, porque el Plan de Ordenamiento Territorial del afio
1999 no permitia la construccion de edificaciones de una altura mayor a nueve
pisos. Actualmente se modifico el Plan de Ordenamiento Territorial en el afio 2011,

permitiendo que se realicen construcciones sin limites de altura.

11
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Por otra parte, la investigacion realizada por Alonzo y Vera, (2010) en la
ciudad de Chetumal (México), indica que la planificacion urbana que presenta la
ciudad, a pesar de contar con areas para crecimiento, las cuales se denominan
areas de proteccion, el ultimo de los elementos en ser tomado en cuenta es la
cobertura vegetal natural del suelo, debido a que la el mismo Programa de
Desarrollo Urbano del area metropolitana confirma la modificacion del suelo con el
emplazamiento de nuevos asentamientos, obras de urbanizacion o infraestructura

y cualquiera de ellos implica la remocion de vegetacion natural.

El cambio de uso de suelo es un fendbmeno que ha sido estudiado en diversas
regiones del mundo, incluyendo Guayaquil, debido a su impacto en el medio
ambiente y en la dinamica socioecondémica de las ciudades. En el sector de estudio
de este escrito, se analiza que este cambio se ha dado principalmente por la

implantacion de planes habitacionales.

De acuerdo con (Basantes, 2021), en el afio 2010 el &rea urbana de la ciudad
de Guayaquil ocupa un area de 300,53 km2, en el afio 1990 era de 186,73 km2,
indicando que existe una proporcién mayor del 160%. Ademas, su poblacion pasé
de ser de 1.508.992 a 2.278.691 millones de habitantes, esto es, el 105%; esto
sugiere que la expansion urbana ha adoptado patrones de desarrollo con una
densidad mas baja. Ademas, se menciona que la primera ciudadela creada en la
via a la costa fue Puerto Azul, a partir de los afios 70 se empezaron a crear los
demas planes habitacionales de viviendas unifamiliares, teniendo un crecimiento
poblacional entre 2016 y 2020 de un 61.62%. Por lo que, debido a su ubicacion, la
parroquia de Chongon situada en el km 24 de la via antes mencionada, posee una
alta demanda de viviendas. En un articulo publicado en el Diario El Universo (2009),
se indica que desde el afio 2000 hasta la actualidad, el crecimiento urbanistico de
la ciudad de Guayaquil se ha ido expandiendo hacia las periferias de la ciudad,
actualmente en la parroquia Chongon existen aproximadamente 30 urbanizaciones

privadas.

12
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(Soriano, Reino, & Centeno., 2022), Sefialan que “la carencia de viviendas
adecuadas para el sector de interés social representa un importante desafio para
Guayaquil. Segun las cifras proporcionadas por el MIDUVI en 2021, hay un déficit
de 325,411 personas interesadas en vivienda social, de las cuales 297,208

necesitan vivienda de interés social” (p.04).

La expansion urbana de Guayaquil hacia la via a la Costa se enfrenta a
numerosas areas protegidas, entre ellas el bosque Cerro Blanco en la Cordillera
Chongon-Colonche y la Reserva Faunistica Los Manglares del Salado. Cerca del
45% del territorio en la via a la Costa alberga ecosistemas cruciales que
experimentan una degradacion continua, consecuencia de la ocupacion del suelo
con propa@sitos urbanos. Este proceso esta teniendo un impacto significativo en la
cobertura natural vegetal, comprometiendo la integridad de estos valiosos

ecosistemas. (Pérez, 2021).

Un estudio realizado en la Universidad de Guayaquil por (Alava, 2018),
examino la transformacion en el uso del suelo en la zona cercana al canal Azucar-
Rio Verde. Esta investigacion reveldé un incremento significativo en las areas
agricolas posterior a la implementacién del canal Azucar-Rio Verde en 1998,
concomitantemente con un aumento en la expansion urbana y una reduccion en la
disponibilidad de recursos hidricos debido a su utilizacion. Este fendmeno resalta la
compleja interrelacion entre las actividades agricolas, el desarrollo urbano y la
gestion de los recursos hidricos en la region.

De la misma manera, (Montaiio, 2018), en la zona minera del canton
Portovelo, donde se observd un cambio significativo en el uso del suelo,
especialmente en la categoria de cuerpos de agua artificiales y en la infraestructura
antropica, debido a la actividad minera y a la implantacion de nuevas plantas de

beneficio para el procesamiento de minerales metalicos.

13
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Estos estudios proporcionan antecedentes valiosos para entender como la
implantacion de planes habitacionales puede influir en el cambio de uso de suelo en
Guayaquil. Sin embargo, aun queda mucho por investigar para entender
completamente las implicaciones a largo plazo de estos cambios y como pueden

ser manejados para asegurar un desarrollo sostenible.

En resumen, los antecedentes revisados revelan la complejidad del
fenomeno de cambio de uso de suelo en diversas ciudades, con particular énfasis
en el contexto latinoamericano. La expansién urbana, especialmente hacia las
periferias, ha sido una tendencia comun, acompafiada de consecuencias sociales,
econdmicas y ambientales significativas. La falta de planificacion, la presion por
viviendas, y la modificacion indiscriminada del entorno natural son patrones

recurrentes que afectan la sostenibilidad de las ciudades.

En este contexto, surge la pregunta de investigacion clave: ¢ COmo impacta
la implantacion de planes habitacionales en la parroquia Chongon, especificamente
en la via a la Costa de Guayaquil, en el cambio de uso de suelo y cuales son las
implicaciones a largo plazo en términos sociales, econdémicos y ambientales? Esta
interrogante busca comprender las dinamicas especificas de este proceso en una
ubicacion particular, considerando la demanda de viviendas, el crecimiento
poblacional, y la preservacion de areas naturales en un contexto de desarrollo

urbano aparentemente expansivo.
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PROBLEMA DE INVESTIGACION
MARCO TEORICO

En lo que respecta al problema de investigacion, el presente proyecto de
investigacioén analiza la reduccién de cobertura vegetal natural y de las superficies
destinadas a las actividades agricolas que se ha evidenciado en la parroquia rural
de Chongon, perteneciente al cantdn Guayaquil, debido al crecimiento urbano
debido a los nuevos planes de edificacién y urbanizacién habitacional que ha
existido en lo dltimos 10 afios. Es importante sefialar que el incremento de la tasa
poblacional de Chongdn de acuerdo con las cifras proporcionadas por el INEC, ha
sido del 2% anual (Guevara, 2015).

El Cantdn Guayaquil, de acuerdo con los datos proporcionados por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INEC), del afio 2010, posee 2'644.891 habitantes
y tiene 20 parroquias de las cuales, 5 son parroquias rurales y 15 son parroquias
urbanas. Es necesario mencionar que, aproximadamente 500.000 personas que
realizan sus actividades en Guayaquil, por ejemplo: trabajos o estudios, no habitan
en la misma; por lo tanto, los planes habitaciones se extienden hasta los cantones

aledafios como lo son Daule, Samborond6n y Duran (INEC, 2010).

El crecimiento de la ciudad de Guayaquil hacia la via a la Costa, se encuentra con
muchas areas protegidas como por ejemplo el bosque Cerro Blanco ubicado en la
Cordillera Chongén-Colonche y la Reserva Faunistica Los Manglares del Salado. El
45% aproximadamente del territorio de la via a la Costa presenta ecosistemas de
gran importancia que se estan degradando constantemente, afectando a la

cobertura natural vegetal por la ocupacion del suelo con fines urbanos (Pérez, 2021)

El interés que posee este proyecto de investigacion es el de analizar a la parroquia
rural de Chongén, ubicada al oeste de Guayaquil, en la via a la Costa, con una

superficie aproximada de 307 km2 que corresponde al 22% del cantdn. De acuerdo
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al censo de poblacion y vivienda del afio 2010 (datos oficiales del INEC), Chongén
tiene un total de 36.726 habitantes (INEC, 2010).

Bajo el contexto antes sefialado, la tesis tiene como base de reflexion tedrica los
postulados de Alonzo y Vera (2010), en el que indican la relacidon que existe entre
el uso de suelo y el crecimiento poblacional, cuando se habla del desarrollo urbano.
Este desarrollo involucra la ocupacion y modificacion del uso del suelo, a través del
proceso de regulacion y planificacion de los centros de poblacion, a fin de mantener

el equilibrio ecoldgico.

En consecuencia, el crecimiento demografico impulsa la expansion territorial
y geogréfica de las ciudades mediante procesos de urbanizacion. Este fenbmeno
conlleva a la ocupacion de é&reas inicialmente designadas como reservas
territoriales o con usos distintos al residencial, resultando en la disminucion de la

cobertura vegetal debido a las modificaciones en el suelo (Alonzo & Vera, 2010).

Ademas, se sostiene que la dispersion urbana generada por el aumento
poblacional no solo conlleva a la fragmentacion social, sino que también contribuye
al deterioro medioambiental. De esta manera, se destaca la estrecha conexién entre

la calidad de vida y el patrén de crecimiento adoptado por las ciudades.

Adicionalmente, (Pineda, 2011) argumenta en su investigacion que el cambio
de uso de suelo se materializa con la remocion parcial o total de la vegetacion
natural presente en areas destinadas a actividades no forestales. La definicion del
uso del suelo se origina a partir de las actividades socioecondémicas que se
desarrollan en un territorio especifico, representando la distribucion de objetos en
dicho espacio. En este contexto, el cambio de uso de suelo puede ser
conceptualizado como la suma de las transiciones fisicas en el uso del suelo

vinculadas a las acciones humanas a lo largo del tiempo.

16



FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

é’m\é Pontificia Universidad ,
\llL MAESTRIA EN URBANISMO

Catolica del Ecuador

MARCO CONCEPTUAL

Cambio de uso:
Consiste en hacer compatible el uso del suelo circundante y capacidad del

entorno, para disminuir los efectos ambientales y lograr un desarrollo sustentable

de la agricultura.

Cobertura vegetal natural:

Segun la FAO, preservar la integridad de la superficie del suelo representa
un pilar esencial en las practicas de agricultura de conservacion. Si bien los restos
de los cultivos suelen dejarse en la superficie del suelo, en ocasiones, se hace
necesario recurrir a cultivos de cobertura, especialmente cuando el lapso entre la
cosecha de un cultivo y el establecimiento del siguiente es considerable. Estos
cultivos de cobertura desempefian un papel crucial no solo en la mejora de las
propiedades del suelo, sino también en el fomento de una biodiversidad méas robusta

dentro del ecosistema agricola.

A diferencia de los cultivos comerciales, cuyo valor radica en su
comercializacion, los cultivos de cobertura se emplean principalmente por sus
impactos beneficiosos en la fertilidad del suelo o como fuente de forraje para el
ganado. Este enfoque integral no solo fortalece el sistema de agricultura de
conservacion, sino que también subraya la importancia de considerar aspectos mas
alla del valor econémico inmediato, centrandose en la sustentabilidad y la diversidad

en el entorno agricola.

Planificacion:

Es un método para plantear y resolver los problemas sociales que se
materializa en obras concretas y es producto del llamado trabajo de un equipo
interdisciplinario. En este sentido, el urbanismo es planificacion urbana y regional.
(Ducci, s.f).
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Esquema 1.- Esquema general de la planificacién. Fuente: Ducci Maria Elena (s.f). Conceptos basicos de
urbanismo.

Espacios Verdes

Cardona, A. (2018). define los espacios verdes como “un terreno delimitado
en donde hay vegetacion”. siendo los espacios verdes urbanos “los que se

encuentran dentro de la ciudad”. El mismo autor define dos tipos de espacios

verdes.

e Espacios verdes naturales: son los que se han desarrollado de forma natural,
sin que el hombre interviniera. (Cardona, 2018).
Espacios verdes no naturales: son los que han sido creados por el hombre y

su origen coincide con el momento en que las areas verdes naturales

empezaron a decrecer. (Cardona, 2018).
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Segun la agencia de proteccién del medio ambiente (“EPA” por sus siglas en

inglés) un area verde es un espacio que estéa parcial o totalmente cubierto de hierba,

arboles, arbustos u otra vegetacion, el espacio verde incluye parques, jardines

comunitarios y cementerios (EPA, 2016, Como se cit6 en Blancarte, 2016).

Las areas verdes urbanas son zonas de gran importancia en las ciudades
porque brindan beneficios sociales, econdmicos y ambientales, por ser
espacios de reunion e integracion social. Ademas, produce efectos que
ayuda a la eliminacion del polvo, la reduccion del ruido, retencién del didxido
de carbono, prevencion contra la escorrentia que mejoran la calidad de vida
y el bienestar de las personas que viven dentro de ciudades. (Ministerio del

Ambiente, Agua y Transicién Ecoldgica, 2018).

ESPACIOS VERDES

SOCIO-CULTURAL

- Esparcimiento y Recreacién
O 1 - Expresion de diversas culturas
- Hitos de identidad urbana

AMBIENTAL

- Reguladores del clima urbano
- Depurador de comtaminacion aerea
0 2 - Amortiguadores del ruido
- Captacion de aguas lluvias
- Refugio para la fauna urbana
- Equilibran el suelo, al agua y el aire en la ciudad

ECONOMICO

- Dinamizador de la economfa local
- Incrementa el precio del suelo

- Reactivacion de flujos turisticos

Esquema 2.- Efectos positivos de los espacios verdes. Fuente: Loja, Diego (2016).
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JUSTIFICACION

Senplades en el afio 2013, indica que el territorio de la ciudad de Guayaquil, ha sido
ocupado de una manera desorganizada, provocando el deterioro de los recursos
naturales, asi como conflictos ambientales y sociales. El crecimiento acelerado de
Guayaquil debido al progresivo proceso urbanizador, ha puesto en peligro diversos
espacios naturales de gran importancia como lo son las superficies destinadas al

cultivo, ademas de la afectacion a la cobertura vegetal natural.

Sin embargo, la necesidad de las familias de clase media-baja de la ciudad de
Guayaquil de tener una vivienda digna, ha llevado a las inmobiliarias privadas y a la
Empresa Municipal de Vivienda a construir planes habitacionales de vivienda
unifamiliar, que satisfacen inicialmente su deseo de tener una casa, dejando de lado

aspectos importantes como la ubicacién.

En el 2022, (Soriano, Reino, & Centeno., 2022) indican que “La carencia de
viviendas adecuadas de interés social ha surgido como un desafio significativo para
la ciudad de Guayaquil. Segun las cifras de déficit habitacional proporcionadas por
el MIDUVI en 2021, se registran 325,411 personas interesadas en viviendas
sociales, de las cuales 297,208 tienen la necesidad especifica de viviendas de
interés social.” (p.04).

En conclusion, el cambio de uso de suelo puede tener un impacto significativo en el
medio ambiente local. Esto puede incluir la pérdida de habitats naturales, la
alteracion de los ecosistemas y la disminucion de la biodiversidad. Es crucial
analizar estos impactos para minimizar cualquier dafio potencial. Ademas, la
planificacion y el desarrollo de nuevas viviendas deben realizarse de manera
sostenible. Esto significa considerar el impacto a largo plazo en el medio ambiente,
asi como en las comunidades locales. Un analisis adecuado puede ayudar a

garantizar que se cumplan estos objetivos.
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Finalmente, este analisis es esencial para equilibrar las necesidades de desarrollo
con la proteccion del medio ambiente y el bienestar de la comunidad local. En este
proyecto de investigacion, se pretende demostrar la afectacion a cobertura natural
vegetal y el cambio de uso de suelo agricola que ocasionan la creacion de planes
habitacionales de viviendas unifamiliares ubicados en la parroquia Chongon, de la

ciudad de Guayaquil debido al aumento urbanistico acelerado.

OBJETIVOS
Objetivo general

¢ Analizar la transformacién del uso de suelo agricola y cobertura
vegetal natural en la parroquia Chongon, de la ciudad de Guayaquil,
por la implantacion de planes habitacionales de viviendas
unifamiliares. Periodo 2000 — 2023.

Objetivos especificos

e Determinar el cambio de la cobertura vegetal natural y el cambio de
uso del suelo agricola en la parroquia Chongoén. Periodo 2000 — 2023.

e Definir la dinAmica de implantacion de los planes habitacionales de
viviendas unifamiliares en la parroquia Chongon.

e Delinear estrategias de planificacion para dar alternativas para

incrementar las areas verdes en la parroquia Chongén.
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METODOLOGIA

El presente trabajo de investigacion es de tipo cuantitativo y su disefio se
atribuye al tipo “estudio de caso”, en donde se aborda la problemética presente en
la parroquia Chongdén, enfocandose en las cuestiones asociadas al cambio de uso
de suelo agricola y la disminucién de la cobertura vegetal natural, originadas por la

implementacion de proyectos habitacionales de viviendas unifamiliares.

Las técnicas de recoleccion de informacion consistieron en la revision
bibliografica de trabajos realizados a lo largo del curso de la presente maestria, a
través del andlisis de imagenes satelitales correspondientes a las épocas de los
afos entre 2000 y 2023, seleccionando de preferencia las de estaciones secas, para
minimizar las variaciones estacionales de la vegetacion, e informacion obtenida en
el Municipio de Guayaquil sobre los datos de las urbanizaciones que se han creado
en los dltimos 23 afos en el sector de estudio, logrando de esta forma, conocer la
magnitud en la que se ha visto afectada el cambio de uso del suelo agricola y la

cobertura natural vegetal.

Se realizé una recoleccién de datos con relacion a: cambios de uso de suelos,
cobertura vegetal natural, ubicacion areas verdes, implantacion de conjuntos
habitacionales, poligonos de intervencién urbana, equipamientos, sistemas de

espacios publicos, servicios, areas verdes.

Ademas, se presentan los resultados obtenidos en el caso de estudio, para

finalmente establecer las estrategias urbano sostenibles del area de estudio.
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Esquema Metodologico

RECOPILACION DE INFORMACION

Urbanizaciones construidas y en proceso constructivo en Chongon.
Imdgenes satelitales (Sistema de Informacion Geografica).

Datos INEC.

DIAGNOSTICO

Estudio base de la Parroquia Chongén.

Evaluacidn de la reduccién de cobertura vegetal natural.
Modificacidn del uso de suelo de suelo agricola.

Correlacion con la implantacion de urbanizaciones.

FOCALIZACION
Expansion de la mancha urbana.

Analisis del aumento de suelo residencial en Chongon.

Delinear estrategias de planificacion
Estrategias para el incremento de dreas naturales en Chongon.

Planteamiento urbanistico sostenible.

Esquema 3.- Metodologia de investigacion.

Técnicas de recoleccion de datos

Objetivo 1: «Determinar el cambio de la cobertura vegetal natural y el cambio de

uso del suelo agricola en la parroquia Chongon. Periodo 2000 — 2023.

Acciones:

¢ Recopilacién de imagenes satelitales de la parroquia Chongén mediante
Sistemas de Informacién Geograficas, en los afios 2000, 2008, 2014, 2018 y
2023.

e Evaluar la disminucion de la cobertura vegetal natural y los cambios en el uso
del suelo mediante el analisis de poligonos.

e Analisis porcentual del aumento de la mancha urbana que ha existido desde
el afio 2000 a la actualidad (2023).
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Objetivo 2: Definir la dindmica de implantacion de los planes habitacionales de

viviendas unifamiliares en la parroquia Chongon.

Acciones:

e Recopilacion de informacion de las aprobaciones de las urbanizaciones
otorgadas por el Municipio de Guayaquil.

e Determinar el periodo en el que incrementaron las urbanizaciones

Objetivo 3: Delinear estrategias de planificacion para dar alternativas para

incrementar las areas verdes en la parroquia Chongon.

Acciones:

e Proponer como se puede aumentar las areas verdes para que la parroquia

de Chongdn tenga espacios publicos y naturales fuera de las urbanizaciones.

Cuadro de variables indicadores

A continuacion, se describen las variables y los indicadores que han sido planteados

en la presente tesina.

Operativizacién de las variables
Objetivos Variables Indicadores

Determinar el porcentaje | Uso de suelo 1. Cantidad de m2 de &rea no
de reduccion de la urbanizada existia en el afio
cobertura vegetal 2000.
natural y el cambio de 2. Cantidad de m2 de &rea no
uso del suelo agricola a urbanizada existe en el afio
través de mapas 2023.
elaborados en Sistemas 3. Reduccion de la cobertura
de Informacion vegetal natural en el periodo
Geografica. 2000-2023.
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4. Reduccioén del uso del suelo
agricola 2000-2023.

Poblacion 1. Numero de habitantes 2001 —
2010 y proyecciones al 2023.

2. Porcentaje de PEA dedicada
a la agricultura. 2001 — 2010
y proyecciones al 2023.

3. Porcentaje de PEA dedicada
a los servicios2001 — 2010 y
proyecciones 2023.

Definir la dinamica de | Viviendas 1. Numero de viviendas 2001 —
implantacion de los 2010y 2023.

planes habitacionales de 2. Numero de viviendas
viviendas unifamiliares propias, arrendas.

en la parroquia | gepyicios 1. NUmero de viviendas con
Chongon. alcantarillado.

2. Nimero de viviendas con
agua potable
3. NUmero de viviendas con

servicio eléctrico.

Urbanizaciones 1. Numero de urbanizaciones
2001 — 2010y 2023

2. Numero de viviendas por
urbanzacién 2001 — 2010 y
2023

3. Numero de servicios por
urbanizacion

4. Superficie de urbanizacion
2001 - 2010y 2023
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Modificacion del | Superficies destinadas a la
uso de suelo | urbanizacion 2001 — 2010 y 2023.
(PUOS).

Costos de | Valores en miles de ddlares por
viviendas en | vivienda

urbanizaciones

Delinear estrategias de | Areas verdes Superficie de areas verdes que
planificacion para dar tiene la parroquia Chongon para el
alternativas para 2023.

incrementar las areas
verdes en la parroquia

Chongon.

Tabla 1.- Operativizacion de las variables.
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CAPITULO 1.

Andlisis del cambio de uso del suelo agricolay cobertura vegetal
natural de la parroguia Chongon.

“La urbanizacién es un proceso territorial y socioeconémico que induce una transformacion radical del
uso y de la cobertura del suelo y es el evento que mayores transformaciones produce en el ambiente,
por lo que se encuentra intimamente ligado al incremento de los problemas y riesgos ambientales "
(Merlotto, Piccolo y Bértola, 2012).

Para determinar las caracteristicas biofisicas del territorio en una linea de
tiempo comprendida entre los afios 2000 a 2023; baja densidad poblacional e
inicialmente una extensa area de bosque nativo, que durante dicha temporalidad se
fue modificando de acuerdo a los procesos de cambio del uso del suelo, se realizé
un analisis del incremento del &rea poblada, ademas de la reduccién de cobertura
vegetal natural como efecto del incremento y aparicion de nuevos tipos suelo de
acuerdo al manejo y aprovechamiento de los mismos dentro de la parroquia
Chongén. Para ello se emplearon como principal instrumento de apoyo, imagenes
satelitales correspondientes a las épocas de los afios anteriormente mencionados,
seleccionando de preferencia las de estaciones secas, para minimizar las

variaciones estacionales de la vegetacion.

Asi mismo, se establecieron areas de interés (AOIl) para representar los
diferentes tipos de uso del suelo, incluyendo areas de cobertura vegetal natural,
suelo agricola y zonas de perimetro urbano, con la finalidad de poder obtener datos
mas especificos correspondientes tasas poblacionales del territorio y PEA
(poblacion econdmicamente activa). Es por ello que, fue de gran importancia la
utilizacion de imagenes satelitales con clasificacion supervisada para identificar
mediante poligonos a estos diferentes tipos cobertura, validando los resultados
obtenidos, mediante una comparacion con observaciones de campo y otras fuentes

de investigacion obtenidas en los archivos de registros del MAE y SENPLADES.
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Resultados

Los mapas tematicos de este trabajo de investigacion revelaron cambios en
la cobertura vegetal natural y el uso del suelo agricola en la parroguia Chongon,

como se describe a continuacion.

Basantes, E y Claudia, N. (2021), mencionaban que, durante el final de la
década de los setenta, en plena conurbacién de la ciudad de Guayaquil, se iniciaron
los procesos de intervencion por parte de los promotores inmobiliarios en la zona,
lo cual generé un proceso de expansion poblacional hacia el territorio rural de
Chongon, esta causal marcé un precedente para que inicien cambios visibles en los

asentamientos poblados en la parroquia.

Durante el afio 2000, la parroquia de Chongon conformada por 1222,70 km2
de acuerdo con el INEC 2010, contaba con 99.565,77344 Ha. de bosque nativo
correspondientes al 81,43% del total de su extension territorial. Sin embargo, desde
el afio 2000 a 2008 dicha area empez0 a reducirse, tal como se muestra a través
de los mapas teméticos elaborados para el analisis de este documento,
determinando asi que, pese a que el area poblada de la parroquia Chongdn no
aumenté ni disminuyd en notorios porcentajes, la cobertura vegetal natural si
empezd a decrecer como producto de un aumento de actividad agropecuaria dentro
de la parroquia, actividad que, para aquel entonces ya representaba un poligono
que ocupaba 32,57% del total de la extension territorial, mientras que el poligono de
bosque nativo redujo su area al 44,39% del total del territorio, es decir 45288,9 Ha.
menos que en el afio 2000. Para entonces ya se observaba la presencia de cultivo
anual y vegetaciéon arbustiva, en lo que hasta el 2000, se consideraba parte del

perimetro correspondiente al bosque nativo.

Para el afio 2014, (segun el analisis realizado a través del MAPA 1. “Analisis

del cambio de uso de suelo en la parroquia Chongon por la implantacién de planes
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habitacionales, afio 2000-2018"), ya se observaba con mayor claridad un cambio
del uso del suelo, ya que como producto de que en 2008, incrementé la actividad
agropecuaria dentro del perimetro del bosque nativo, para el 2014 gran parte de
esta zona ya se encontraba disgregada y reducida a casi la mitad con relacién a la
extension territorial que ocupaba hasta el afio 2000, todo esto por la diversificacion
de los usos de suelo con presencia de cobertura de pastizal, vegetacion herbacea
y arbustiva, cultivo anual, cultivo permeable y otras actividades afines que

conjuntamente ya sumaban el 58,45% de la extension total del territorio.

El aumento y diversificacidon de estas actividades productivas en el 2014
también pudo estar relacionado con el incremento de la densidad poblacional dentro
de la parroquia. También es importante recalcar que el crecimiento del poligono de
area urbana correspondiente dichos asentamientos poblados (denominados de esta
manera de acuerdo a la “Jerarquia de Asentamientos Humanos, del PLAN
NACIONAL DE CREACION DE OPORTUNIDADES 2021 A 2025”), empez6 a
extenderse hacia las fronteras de la cobertura vegetal natural de la parroquia. Para
aguel entonces el poligono de bosque nativo ya habia reducido a un 41,55% con
relacion al afio 2000 donde se percibia un claro predominio de esta cobertura de

suelo dentro de la parroquia.

Del afio 2014 al 2018, las cifras presentadas en tablas correspondientes los
mapas tematicos elaborados, evidencian que durante aquel periodo la tendencia de
reduccion de la cobertura vegetal natural dentro de la parroquia Chongdén se
mantenia, al punto de que para el afio 2018 el poligono de bosque nativo ya solo
representaba el 36,84% de la totalidad de la parroquia, cifra que sostiene la

hipotesis de una perdida de la cobertura vegetal natural dentro de la zona.

Posteriormente desde el afio 2018 hasta el vigente afio 2023, dicha tendencia
de deterioro del bosque nativo de Chongon, ain se mantiene y con severidad en el

caso sera necesario definir claras estrategias de sostenibilidad que, con base en los
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argumentos mostrados en esta lectura, permitan proteger las 28962,48 Ha. de
cobertura vegetal natural que Unicamente se mantienen hasta el actual afio 2023,
ya que apenas representan el 23,69% de las 122270,9 Ha. que conforman al

territorio.

Enlos mapas 1y 2 se muestra que pese a que el crecimiento urbano también
se ha ido expandiendo hacia zonas anteriormente ocupadas bosque nativo, lo que
mayormente determind el deterioro de este poligono fue, precisamente un
inadecuado proceso de los cambios de uso del suelo en la parroquia, como producto
de la sobreutilizacion del suelo rural ligado a las descontroladas actividades
agricolas, pecuarias y demas relacionadas a estas, expandieron sus fronteras de
produccién hacia suelos de cobertura vegetal natural, con amplia riqueza en flora y

fauna autdctonas de la zona.

Aunque no es objeto de este estudio, también es importante hacer hincapié
en la reduccioén de la superficie de los cuerpos de agua natural, ya que, si se hace
la correlacion de no solo de la perdida de superficie, sino también disminucién de
caudal y decremento de volimenes de masa de agua, se podrian obtener datos
bastante Utiles dentro de una futura investigacion para determinar si existe o no, un

correcto manejo de las fuentes hidricas dentro de la parroquia.
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Mapa 1.- Cambio del uso del suelo en Chongdn, afio 2000-2018.
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Mapa 2.- Cambio de uso de suelo, Chongon, actualidad.
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De acuerdo con la tabla 1, en el afio 2000 la parroquia de Chongén poseia
una superficie poblada correspondiente a 230,15 Ha, esto para aquel entonces
representaba el 0,19% del total de la superficie estudiada, mientras que apenas
un 2,12% del area correspondiente a 2.592,76 Ha. estaban comprendidas por

zonas sin cobertura vegetal.

Por otra parte, existian espacios de infraestructura, pero en menor
porcentaje llegando apenas a ocupar 8,64 Ha, las cuales hacian énfasis al 0,01%
del total de la cobertura del suelo de la zona, siendo este el tipo de uso de la
tierra que menor area ocupaba, seguido de la cobertura de cultivo anual que
ocupaba un total de 74,92 Ha., mismas que hacian referencia al 0,06% del total

de superficie de la parroquia.

En cuanto a los cuerpos de agua dentro de la parroquia, se
subclasificaban en dos tipos; naturales y artificiales. Los cuerpos de agua
naturales en aquel afio poseian una superficie de 5.013,87 Ha., es decir que
ocupaban el 4,10% del total de la cobertura, mientras que los cuerpos de agua
artificiales procedentes posiblemente de pozos artificiales, piscinas o canales de
riego para abastecimiento de agua en la zona, ocupaban una mayor superficie
con relacién a los cuerpos de agua naturales, alcanzando las 13.149,05 Ha.
correspondientes al 10,75% del suelo de Chongon.

Ademas de los usos de suelo ya mencionados, dentro de la parroquia en
ese entonces también se presenciaba una cobertura de vegetacion herbacea y
arbustiva, que se distribuia en distintos poligonos, insertados en el bosque
nativo, dichos poligonos juntos, sumaban una superficie total de 1.635,71 Ha.,
representadas como el 1,34% del total del area de estudio.

Lo ya mencionado permite analizar que, en el 2.000 el bosque nativo era

la cobertura de uso de suelo predominante, llegando a ocupar el 81,43% de la
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superficie total que correspondia a las 122270,89 ha., es decir que la cobertura

de vegetacion natural estaba comprendida por 99.565,77 Ha.

AREA POBLADA 230,1524956 0,19%

AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2.592,758857 2,12%

BOSQUE NATIVO 99.565,77344 81,43%
INFRAESTRUCTURA 8,64 0,01%
CUERPO DE AGUA NATURAL 5.013,876388 4,10%
CUERPO DE AGUA ARTIFICIAL 13.149,05633 10,75%

VEGETACION HERBACEA Y ARBUSTIVA (1.635,711668 1,34%

CULTIVO ANUAL 74,92326724 0,06%

TOTAL 122.270,8924 |100,00%

Tabla 2.- Cobertura del uso del suelo afio 2000.

En el afio 2008, de acuerdo con los datos analizados en la tabla 2, ya se
empezaba a observar un cambio del uso del suelo y una mayor diversificacion
de los tipos de cobertura de la tierra dentro de la parroquia, teniendo como cifra
relevante la reduccion del bosque nativo con relacién al afio 2.000, ya que en el
intervalo de tiempo de ocho afios pasé de representar el 81,43% de la superficie
total de Chongén, a estar conformado por 54.277,69 Ha. que correspondian al
44,39% del porcentaje total de superficie de la parroquia, a diferencia de los
cultivos anuales que aumentaron su cobertura de la tierra al 0,73%
correspondiente a 887,06 Ha., acrecentando su poligono hacia parte de la

superficie anteriormente ocupada por el bosque nativo.

Con respecto al area poblada, no se percibié un incremento significativo
de su superficie poligonal, ya que para ese afio su cobertura abarcaba 239,33

Ha., pertenecientes al 0,20%, sin embargo, conforme se incremento la densidad
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poblacional, también aumentaron las areas destinadas a infraestructura y para
el aflo 2008, su correspondiente a 57,06 Ha., ya representaba el 0,05% de la
superficie total.

En este afio la cobertura del uso del suelo se vio claramente distorsionado,
esencialmente porque ya se percibia actividad agropecuaria, misma que empezo
a desarrollarse dentro del bosque nativo, absorbiéndose gran parte de la
superficie que correspondia a este, ello se demuestra visualmente en el Mapa
2.- “Cambio de uso de suelo, Chongon, actualidad.”, y se corrobora con las cifras,
ya que la cobertura de tierra agropecuaria desde el 2000 al 2008, lleg6 a ocupar
el 32,57% de la superficie, es decir 39.823,45 Ha.

También en este intervalo de tiempo mientras que los cuerpos de agua
natural redujeron menormente su superficie a 4.775,61 Ha. definidas como el
3,91% del area total, los cuerpos de agua artificial mostraron un incremento
porcentual en su cobertura, llegando al 14,67% correspondiente a 17.940,05 Ha.:
Se asocia presuntamente esta cualidad, debido a la necesidad que se generd
por parte del sector productivo en aumento; agricultura, ganaderia, pecuaria,

areas de pastizales, etc.

AREA POBLADA 239,3324956 0,20%

AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2503,838857 2,05%

BOSQUE NATIVO 54.277,69325 44,39%
INFRAESTRUCTURA 57,06 0,05%
CUERPO DE AGUA NATURAL 4.775,610967 3,91%
CUERPO DE AGUA ARTIFICIAL 17.940,0536 14,67%

VEGETACION HERBACEA Y ARBUSTIVA (1.730,208329 1,42%

TIERRA AGROPECUARIA 39.823,45811 32,57%

CULTIVO ANUAL 887,0068191 0,73%
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CULTIVO SEMI PERMANENTE 18,99 0,02%
PASTIZAL 17,64 0,01%
TOTAL 122.270,8924 |1100,00%

Tabla 3.- Cobertura del uso del suelo afio 2008.

Para el afo 2014, la tendencia del cambio del uso del suelo debido
principalmente a la excesiva extension de las fronteras agricolas, ganaderas y
pecuarias se mantuvo, es por esa razon que si se vuelve a dar lectura al Mapa
2.- “Cambio de uso de suelo, Chongon, actualidad.”, es posible observar que la
diversificacion de la cobertura del uso de la tierra dentro de la parroquia, al cabo
de aproximadamente tres periodos y medios de alcaldia en Guayaquil, dio lugar
a la sobreutilizacion del suelo y aunque la reduccion de la cobertura vegetal
natural desde el afio 2008 hasta el afio 2014 no fue tan drastica como el primer
periodo correspondiente a los ocho primeros afios analizados dentro de la linea
de tiempo de esta investigacion, si se dio lugar a la aparicién de nuevas formas
de utilizacion y aprovechamiento del suelo, mismas que siguieron expandiendo
sus fronteras mayormente hacia la cobertura de vegetacion natural denominada

bosque nativo.

Un claro ejemplo de ello fue la cobertura de pastizal dentro de los limites
de la parroquia, con una superficie de 17.485,43 Ha, que correspondian al
14,30% del éarea total de Chongdn, dicha cobertura estaba intimamente
relacionada a la actividad agropecuaria, por ello se desarrollaron en un mismo
espacio fisico. Ademas, es importante mencionar que en este periodo se dio un
incremento de la mancha poblacional a casi cuatro veces su tamafio con relacion
al aflo 2008, es decir que en 2014 la cobertura de area poblada estaba
conformada por 1.900,69 Ha., correspondientes al 1,55% del total del area de

estudio.

Es probable que este crecimiento haya dado origen a los procesos de
sobreutilizacion y por ende mal uso del suelo dentro de la parroquia Chongon,
4
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ya que la poblacion en aumento demanda mayor consumo de alimento para

poder sostener la soberania alimentaria.

AREA POBLADA 1.900,692554 1,55%
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 3.157,612487 2,58%
BOSQUE NATIVO 50.802,42305| 41,55%
INFRAESTRUCTURA 325,35 0,27%
CUERPO DE AGUA NATURAL 4.771,56474 3,90%
CUERPO DE AGUA ARTIFICIAL 2.3052,44178 18,85%
VEGETACION HERBACEA 495,2335002 0,41%
VEGETACION ARBUSTIVA 5.749,285469 4,70%
PLANTACION FORESTAL 30,87 0,03%
TIERRA AGROPECUARIA 9.137,766775 7,47%
CULTIVO ANUAL 4.283,301292 3,50%
CULTIVO PERMANENTE 1.066,05 0,87%
CULTIVO SEMI PERMANENTE 12,87 0,01%
PASTIZAL 17.485,43077 14,30%

TOTAL 122.270,8924 |100,00%

Tabla 4.- Cobertura del uso del suelo afio 2014.

Tal como lo muestra la tabla 4, en el afio 2018 el suelo con cobertura de
bosque nativo siguié el curso de reduccion de su superficie, alcanzando una
extension de 45.048,44 Ha., mismas que representaban el 36,84% del area total
de la parroquia, mientras que la tendencia de crecimiento de la actividad
agropecuaria ya reflejaba para aquel entonces cobertura del uso de la tierra
correspondiente al 36,84%, lo cual significaba una superficie de 45.048,44 Ha.,
repartidas entre varios poligonos que se expandieron hacia el territorio de

bosques nativos, provocando una desintegracion del espacio fisico natural y su
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ecosistema, debido principalmente a procesos agricolas poco responsables, con

presencia de cultivos permanentes y semipermanentes.

Otro de los factores causantes de la perdida de la cobertura vegetal
natural fue la progresiva expansion del area poblada, misma que, aunque no
aumento de manera preocupante, fue extendiéndose de manera difusa dispersa
con varios centros poblados que poco a poco se empezaron a introducir mas en
el ya mencionado bosque nativo. Un aspecto negativo para mostrar también es
la reduccion de superficie de los cuerpos de agua natural, ya que desde el afio
2000 hasta el 2018, se redujo de 5.013,87 Ha. a 4.286,42 Ha.

AREA POBLADA 1.990,712843 1,63%
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2.617,721491 2,14%
BOSQUE NATIVO 45.048,44538 36,84%
INFRAESTRUCTURA 911,9396557 0,75%
CUERPO DE AGUA NATURAL 4.286,419938 3,51%
CUERPO DE AGUA ARTIFICIAL 21.716,85818 17,76%
VEGETACION HERBACEA 320,94 0,26%
PLANTACION FORESTAL 20,25 0,02%
TIERRA AGROPECUARIA 43.946,98074 35,94%
VEGETACION ARBUSTIVA 1.410,624176 1,15%
TOTAL 122270,8924 |100,00%

Tabla 5.- Cobertura del uso del suelo afio 2018.

Como analisis general se percibe indudablemente una pérdida de la
cobertura vegetal natural que se encuentra en el bosque nativo, con cifras
alarmantes si se realiza la comparativa desde el 2000 al 2023 es posible reflejar

la problematica existente, ya que al cabo de apenas dos décadas este entorno
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redujo su superficie hasta ocupar unicamente 28.962,48 Ha. Correspondientes

al 23,69% del total de la extension territorial.

Esto, versus el 81,43% que hasta el afio 2000 era ocupado por el bosque
nativo, testifica las vastas 70.603,29 Ha., que se perdieron debido al cambio del
uso del suelo en la parroguia de Chongon, principalmente por la presencia
actividades agropecuarias no necesariamente ligadas a un plan de uso y gestion

del suelo.

Para llegar a determinar ello, fue determinante analizar principalmente, el
crecimiento del &rea poblada, mismo que durante la linea de tiempo de los afios
2000 — 2023, no reflejo una fuerte presencia de densificacién, por lo que, pese a
gue no se descarta a este indicador como una de las causas indirectas de la
problematica tampoco se lo define como el eje transversal que principalmente
contribuyé al deterioro del bosque nativo, mas sin embargo en conjunto con el
indicador de crecimiento de cobertura de infraestructura si fue percibirle la
intencionalidad de un lento proceso de conurbacion desde la cabecera cantonal
de ciudad de Guayaquil hacia la parroquia de Chongon, debido a que en el afio
2000 la infraestructura abarcaba una superficie del 0,01% del total del area de
estudio y a la actualidad dicha cobertura ya ocupa el 19,71% del territorio.

AREA POBLADA 2.015,465477 1,65%

AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2.077,622424 1,70%
BOSQUE NATIVO 28.962,48054 23,69%
INFRAESTRUCTURA 24.094,81491 19,71%
MANGLAR 13.084,52823 10,70%

CUERPO DE AGUA NATURAL 4.690,443537 3,84%
PASTIZAL 56.32,594525 4,61%




Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Stalin Fernando Cobefia Zambrano

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023
PLANTACION FORESTAL 20,25 0,02%
TIERRA AGROPECUARIA 40.181,26302 32,86%

VEGETACION ARBUSTIVA'Y HERBACEA (1.511,429764 1,24%

TOTAL 122270,8924 [100,00%

Tabla 6.- Cobertura del uso del suelo afio 2023.

1.2 Actividades econdémicas

Esquema 4.- Actividades econ6micas realizadas en Chongon. Fuente: Vasconez, M. 2021.

Por la cercania de la zona de estudio con los sectores productivos y
agricolas de Guayaquil, Chongén pertenece a la clase media-baja, y se dedica
principalmente a actividades productivas como ganaderia, agricultura y caza,
ademas de trabajos en industrias cercanas, en general, en el sector privado.

(Autoridad Aeroportuaria de Guayaquil, 2009).

Segun el estudio de Vasconez, M. (2021), en Chongon, el 31 % de la
poblacion, corresponde a obreros, seguido del 29 %, que esta relacionada a
actividades agricolas, ademas de pescadores, que representan al 13 % de la
poblacidn, el 12 % son personas que ganan el sustento diario con jornales, y el

15 % corresponde a pobladores que realizan otro tipo de actividades. Aqui se
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percibe la constancia de los mapas de usos de suelo en el territorio, con relacion

a las principales actividades econdémicas que su poblacion realiza

Zambrano, P. (2021), por otra parte, muestra en su documento los tipos
de cultivo existentes en el area de estudio, en donde cada punto representa
zonas especificas en las que se encontrd a los agricultores. En la tabla 1, se

indica las coordenadas graficas del mapa, con el cultivo y tamafio del predio.

De acuerdo con Zambrano, P. (2021), los agricultores de Chongén
mayoritariamente denotaban que el tamafio de las unidades de produccion
agricola y agropecuaria estaban entre 10 a 15 Ha, predominando en sus cultivos
maiz y arroz, aunque, no obstante, a inicios del afio 2000, la poblacion de la
parroquia, mediante una encuesta realizada en el estudio de Zambrano, P.
(2021), también afirmo que los tamafios de sus propiedades ascendian a 25 Ha,
es decir, que para el 2021 se percibié un mayor fraccionamiento de la tierra, lo
que pudo haber sido una variable determinante para que también empezaran a

aparecer los problemas por procesos de sobreutilizacion del suelo.

Ademas, aunque hasta la fecha el cambio de la cobertura del suelo, indica
una baja tendencia de crecimiento del area poblada, este factor también podria
volverse otro causante principal de la pérdida total de la cobertura vegetal natural
que aun persiste en la parroquia, si no se planifica correctamente su limite de
expansion urbana, ya que su proceso de densificacion ha ocurrido a expensas
de zonas de bosque nativo, lo cual también puede generar serias implicaciones
para la biodiversidad, la conservacion del suelo, la gestion del agua y otras
actividades de caracter importante que se relacionan con el dinamismo de la

economia local.
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Imagen 1.- Coordenadas de cultivos en Chongon.

X Agricultores Cultivo Hectareas Simbologia Porcentaje
P1 584344 9765968 Héctor Villao Arroz 10-15 ] 21,39%
P2 584113 9765946 Javier Villao Maiz 10-15 [ | 21,39%
P3 500473 9767157 Femando Armas Aoz 10-15 [ ] 21,39%
P4 590190 9767691 Homero Burgos Maiz 10-15 ] 21,39%
P5 500699 9766796 Carlos Matute Platano  5-10 5,58%
Pe 507239 0765062 Fausto Mifio Maiz ~ 10-15 ] 21,39%
P7 598666 9765766 Eduardo Mifo Maiz ~ 10-15 [ ] 21,39%
P8 506197 9762128 Joseé Navarro Platano  5-10 5,58%
P9 584740 9762712 Juan Palomino Maiz 10-15 | 21,39%
P10 593909 9762209 Leonardo Flores  C.Om <5 b 2,79%
P11 593773 9761958 Carlos Matos Arroz 10-15 ] 21,39%
P12 595080 9761002 Dario Diaz Maiz 10-15 ] 21,39%
P13 503072 9760827 Johnny Pincay Aoz 10-15 - 21,39%
P14 591780 9760990 Luis Vera Platano  5-10 5,58%
P15 591531 9759338 Andrés Carbo C.Med. 15-20 . 0,62%
P16 502632 9760425 Antonio Cruz Aoz 10-15 [ | 21,39%
P17 594264 9760040 Manuel Fernandez Maiz  10-15 [ | 21,39%
P18 594297 9760012 Jorge Mejia Arroz 10-15 [ | 21,39%
P19 504229 0760440 Javier Gonzdlez  Platano 5-10 5,58
P20 599614 9759512 Fabién Alvarez Maiz ~ 10-15 - 21,39%
P21 590189 9767690 Carlos Lagos Platano  5-10 5,58%
P22 602839 9757253 Pedro Alvarez C. Trop Mas de 20 . 0,62%
P23 601290 9759414 Cristian Franco Maiz ~ 10-15 ] 21,39%
P24 5099143 9763615 Luis Barcia Maiz 10-15 +* 2,79%
P25 599237 9765441 Diego Torres C.Om <5 [ | 21,39%
P26 508723 9765817 Edgar Bonilla Aoz 10-15 [ ] 21,39%
P27 598109 9765838 Daniel Pineda Arroz 10-15 . 21,39%
P28 5060988 9766036 Oscar Pin Maiz 10-15 ] 21,39%
P29 506040 0766140 Alan Cavero Maiz ~ 10-15 ] 21,39%
P30 535561 9766142 José Martinez C.Om <5 > 2,79%
P31 598673 9765999 Juan Rodriguez Maiz 10-15 [} 21,39%

1.3 Indicadores cambio de uso de suelo

Para el analisis de los indicadores de cambio de uso de suelo, se utilizé la

informacion obtenida de las imagenes satelitales de Google Earth, cartografia y

el mapa base digital de la parroquia Chongén del (Instituto Geografico Militar del

Ecuador, 2023).

continuacion:

Los resultados se presentan en la tabla mostrada a

Area Poblada
(Ha)

230,1524956

2015,465477

Aumento del 1,46% en la densidad en el

periodo estudiado

Bosque Nativo

99565,77344

28962,48054

Reduccion del 57,74% en la cobertura veget

al

(Ha) natural
Suelo
) Incremento del 37,32% en el uso del suelo
agropecuario | 1710,634935 | 47345,53731 ;
agricola
(Ha)

Tabla 7.- Cambios de uso de suelo. Parroquia Chongon. 2000 a 2023.

IPBES (2019), menciona que, el notorio cambio de la cobertura del suelo,

ademas de redefinir las caracteristicas biofisicas de la parroquia Chongén, lo

10
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afecta desde la perspectiva ecologica, ya que la reduccién de la cobertura
vegetal natural tendria como efecto, la disminucion de biodiversidad y pérdida
del habitat de animales aut6ctonos.

Asi mismo, FAO (2020), dice que la pérdida del boque nativo en la
parroquia podria acrecentar la erosion del suelo, lo que provocaria desequilibrio
en el ciclo del agua ademas de la desmejora en su calidad y hasta la pérdida

parcial de este liquido vital dentro de la region.

Ademas, los cambios en el uso del suelo podrian generar significativas
secuelas econdmicas y sociales. Como muestra de ello, la pérdida suelos
agricolas, afectarian directamente a la economia rural y la seguridad alimentaria
local, mientras que la disminucion de espacios verdes limitaria las oportunidades
de recrearse al aire libre e interactuar con la naturaleza, perturbando la calidad
de vida de los residentes locales (Norton, Coutts, Livesley, Harris, & Williams.,
2015).

En el caso especifico de Chongon, la reduccion de areas verdes también
podria aumentar la vulnerabilidad de los habitantes a riesgos causados por
factores exdgenos como olas de calor e inundaciones ante fuertes
eventualidades durante el invierno, debido a que la vegetacién cumple un rol
fundamental en la mitigacion de los efectos del cambio climatico ya que permite

regular el clima local.

Por tanto, estos primeros acercamientos subrayan la necesidad de
integrar las consideraciones ambientales en las propuestas para el desarrollo
urbano de la parroquia Chongén. Para ello, en el tercer capitulo de esta
investigacién, se desarrollaran e implementaran estrategias de planificacion

sostenible que generen equilibrio entre la necesidad de ocupar y utilizar la tierra,

11



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Stalin Fernando Cobefia Zambrano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

con la conservacion de la cobertura vegetal natural y su cercana relacion con los

suelos agricolas.

Estas estrategias podrian incluir la creacion de corredores verdes, la
reforestacion de areas degradadas y la promocion de préacticas de construccion

y agricultura mas sostenibles.

También es importante promover la participacion de la comunidad en
estos esfuerzos de conservacion con una conjunta planificacion que, a través de
la conciencia social, dé garantia a los planes de desarrollo futuros para que,
mediante los mismos, también sea posible atender las necesidades béasicas
insatisfechas de los habitantes, sin perturbar la proteccion de areas naturales y
la promocion de actividades agricolas sostenibles, incorporadas a areas verdes

y espacios publicos, abiertos a las personas.

1.4 NUmero de habitantes

La parroquia Chongon fue uno de los primeros asentamientos en la Via a
la Costa, una de las zonas de Guayaquil en donde crecen propuestas
habitacionales y de equipamientos urbano como respuesta de la densificacion
urbana, ligada a un futuro proceso de conurbacion. En el afio 2001, la poblacion
de Chongon era de aproximadamente 10.000 habitantes. Ya para el afio 2010,
segun el Instituto Nacional de estadisticas y Censos (INEC), los habitantes
ascendian a 36.726. Al afio 2023, Chongdn cuenta con 69.379 habitantes.
(Guayaquil vive por ti, 2023).

Las familias habitantes de la Parroquia Chongén estan conformadas por
4.7 miembros, cuya composicion varia en vinculos filiales y dinamicas de vida.
El aumento de la poblacion en el sector de estudio se atribuye a la
implementacion de planes habitacionales dentro del territorio, bajo la necesidad

creada por ambitos sociales y de inseguridad que provocan procesos de
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migracion desde el area urbana a las zonas rurales, en ciertos grupos sociales
gue buscan espacios que ofrecen tranquilidad y confort, por ello, las propuestas
habitacionales a construir en la zona, deberian responder a la necesidad de

proyectar sistemas mas adaptables a los diferentes contextos dentro de
Chongon.

13



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Stalin Fernando Cobefia Zambrano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

CAPITULO 2.

Definir ladinamica de implantaciéon de los planes habitacionales
de viviendas unifamiliares en la Parroquia Chongén.

En este capitulo se abordan los planes habitacionales implantados en el
area de estudio, una linea de tiempo de Chongon y datos del sitio y sus usuarios
como delimitacion demogréfica, para entender la dindmica poblacional del
sector, con relacion a los procesos de diversificacion y cambio de la cobertura

de usos de suelo dentro de la parroquia.

2.1 Delimitacién:
El area de estudio esta ubicada en Ecuador, provincia del Guayas, ciudad

de Guayaquil. Es uno de los primeros asentamientos que surgi6 a lo largo de la
via a la Costa, con variedad de actividades econdmicas y con posibilidad de

cambio en sus dinamicas productivas por el Nuevo Aeropuerto de Guayaquil.

2.2 Linea de tiempo
Chongon fue poblado y fundado por migraciones caribefios en el mismo

lugar que se encuentra actualmente. Su nombre proviene de la lengua caribe
“Chom-nom”, que significa “mi casa ardiente”. Poco lapso después de iniciada la

conquista, los espafioles la anexaron a la Tenencia de Santa Elena.

Instaurada la Republica se convirtié en parroquia el 3 de julio de 1862,
durante el gobierno del Gral. Gabriel Garcia Moreno. Y en 1869 fue reafirmada

su parroquializacién por la Ley de Division Territorial.

En el afio 1980, el entonces ministerio de agricultura mediante donaciones
brindo terrenos de su propiedad a la Comuna San Pedro de Chongon, y luego
de ocho afos se otorgaron las debidas escrituras de dichos lotes a comuneros y

posesores.
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Para el afio 2001, cuando Guayaquil aumento su territorio urbano y rural
hacia el Oeste, incluyé a Chongdn como parte de su extension politica, y en el
afo 2012 se aprobd dentro de los proyectos la mega obra del Nuevo Aeropuerto
de Guayaquil implantarse dentro de la parroquia, contemplado a entregarse la

primera fase del mismo en el 2030.

Cabe recalcar que, a mediados de enero del 2006, un comité comunitario

empez0 a trabajar por la parroquializacion de Chongon.

inisterio de Agricultu
ona lotes de terreno de s
ropiedad a la Comuna Sa

19 80 Pedro de Chongén

Se otorgan escrituras
a comuneros y

esore . 198 8.

Guayaquil extiende su
poligonal urbana, incluytendo
a Chongon como parte del

Cantén Guayaquil.

Nuevo
aeropuerto de
Guayaquil

Esquema 5.- Linea de tiempo de Chongon. Elaboracion propia. Fuente: Vascones, M. 2021.

2.3 Demografia
La entonces comuna de San Pedro de Chongon fue uno de los primeros

asentamientos en la Via a la Costa; zona que se encuentra en proceso de

desarrollo de densificacion.
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Segun las proyecciones realizadas por la Autoridad Aeroportuaria de
Guayaquil, Chongon actualmente cuenta con 69.379 habitantes, distribuidos de
acuerdo a la paridad de género en 35.189.5 mujeres y 34.183,5 hombres.

De acuerdo con el censo INEC 2010, y la infografia del nimero de habitantes
por parroquias urbanas y rurales, Chongon en aquel afio poseia un total de
36.726 habitantes.

De acuerdo a los datos ofrecidos por la Autoridad Aeroportuaria de
Guayaquil y los datos correspondientes al censo INEC 2010, en la parroquia de
Chongén durante el periodo de 13 afios comprendidos desde el 2010 hasta el
2023, la tasa de crecimiento exponencial corresponde al 1,010%, lo cual
determina una proyeccion de poblacion al 2030 correspondiente a 74.436

habitantes.

Para elaborar la proyeccion poblacional al afio 2030, se opt6 por utilizar la
tasa de crecimiento poblacional de guayaquil durante el censo 2010, para
realizar el célculo de la tasa exponencial, esto debido a que durante el periodo
2010 al 2030 por la pandemia del COVID 19, las cifras de poblacién y vivienda
sufrieron drasticas modificaciones debido a dicha eventualidad, por lo cual no
seria posible determinar un verdadero indice de crecimiento aplicable a la nueva

realidad.

La formula aplicada para el respectivo calculo fue; y = C (1 +r) t, en donde
C corresponde a la cantidad inicial o el afio base, en este caso 2023, mientras
qgue r hace referencia a la tasa de crecimiento existente, por ello para nuestro
analisis se ocup0 la conocida del entorno inmediato superior que corresponde a
la de la ciudad de Guayaquil de acuerdo con el censo INEC 2010 y por dltimo ¢
hace énfasis al tiempo transcurrido, que para nuestra proyeccion corresponde a

7 afnos.
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T. Crecimiento de .
PARROQUIA 2010 2023 Guayaquil en 2010 T. Exponencial 2030

CHONGON | 36.726 | 69.379 1,58% 1,010% 74.436

Tabla 8.- Tasa de crecimiento de la poblacién de la parroquia Chongén.

2.4 Tipologias de viviendas

Las viviendas que se encuentran a lo largo de la Parroquia Chongén
varian entre propuestas de auto construccion, adaptaciones en la funcion y, en
la dltima década, propuestas inmobiliarias de parte del Gobierno Municipal.
Algunas residencias adaptan su planta baja para convertir sus viviendas en
mixtas, arriba se usan para residencia y en las bajas para comercio, para obtener

una fuente secundaria de ingreso econdémico.

Los programas habitacionales municipales de Guayaquil radican desde el
afio del afio 2016, y alcanzaron tan pronto los objetivos que en el 2021 la
Empresa Municipal de Vivienda comercializdé cinco proyectos habitacionales
nuevos, en donde se proponia una misma tipologia de vivienda de 35 mil dolares

americanos, de tres habitaciones.

2.5 Proyectos de Vivienda por parte del Municipio de Guayaquil.

A partir de la década de 1980, se dio inicio a la edificacion de proyectos
residenciales impulsados por la inversion privada inmobiliaria, dirigidos

principalmente a los estratos sociales de ingresos elevados en Guayaquil.

Esta expansion urbana se materializé en el crecimiento hacia el norte de
la ciudad, dando lugar a la creacion de barrios y urbanizaciones como La Puntilla,

Entrerios, El Cortijo, Buijo, Capeira, Pefion del Rio, Colinas de los Ceibos, Brisas
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del Santay, Puerto Azul, Canales del Rio, Nueva Kennedy, Bellavista, entre

otros.

Debido a estos procesos de expansion y crecimiento Guayaquil también
empezo0 a interactuar un poco mas con cantones como Samborondoén, Durdn y
Yaguachi, provocando asi un proceso de densificacion en la zona perteneciente
a la Alborada, a través de planes de vivienda de interés social, destinados a

familias con un nivel econémico moderado.

Como producto de estos asentamientos, alrededor de la Alborada también
comenzaron a desarrollarse otras manchas de area poblada, dando origen asi a
lo que actualmente se conoce como Los Samanes, Guayacanes, La Garzota,
entre otros. De este mismo modo comenz6 a darse lugar al sector productivo
industrial, con la cimentacion de los parques industriales a lo largo de la via que
conecta a Duradn y Daule. Luego de ello en el afio 2001 se dio inicio a los

proyectos de urbanizaciones privadas en la cabecera cantonal de Daule.

Es asi como la conurbacion de Guayaquil desarrollé casi en su totalidad
con relacién al area urbana, misma que se delimitd por elementos naturales
como es el caso de la parte norte con el rio, asi mismo al sur con esteros y en el
este, mediante el rio Guayas, dando razén al futuro planteamiento de expansién
territorial de la urbe, hacia el oeste. La creacion de la ordenanza para incorporar
el Plan de Desarrollo de Guayaquil y la Ordenanza de Ordenamiento Territorial
Cantonal del 10 de enero de 2012 se origind en la zona E-40 de la via a la Costa.
Este acontecimiento marco la integracion de normativas municipales que regulan

el crecimiento y desarrollo urbano.

Segun Pérez, O. y Pindo, M (2018), la expansion hacia el oeste también
esté ligada a los planes de establecer un importante proyecto en la parroquia de
Chongon: el nuevo Aeropuerto de Guayaquil. Este aeropuerto, que se ubicara

30 kilbmetros al oeste del centro de la ciudad, entre las localidades de Chongon
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y Daular, se espera que su primera fase esté lista para su entrega en 2029-2030.
Las expectativas generadas por este proyecto, contemplado en el decreto de
2012, despertaron el interés de los desarrolladores inmobiliarios por estas
tierras, llevandolos a presentar propuestas de proyectos y urbanizaciones. A
continuacion, se enumeran varias urbanizaciones que fueron promocionadas a

la comunidad a través de la Empresa Municipal de Vivienda de Guayaquil.

2.5.1 Urbanizacion Ciudad Olimpo

Este proyecto cumpli6 su primera etapa en el afio 2016, en dicha
urbanizacién, existirian 2.222 unidades de viviendas, distribuidas en 9 etapas de
construccion, lo que corresponde a 11.110 habitantes. Calculando a 5

habitantes/vivienda.
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— ) — A
9 [I[ .-} SmP—| 1064 m2 1 743 m2
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2.5.2 Urbanizacién Bella Vita

Este proyecto que forma parte del Plan Habitacional Municipal Mi
Vivienda, Mi Futuro y en se encuentra ubicado en el kilbmetro 23.5 a la altura de
la via a la Costa, muy cercano a la zona donde se implantara el futuro aeropuerto

internacional de Guayaquil (Chongédn).
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La urbanizacion cuenta con cerramiento, perimetral, areas verdes,
deportivas y de esparcimiento y una garita de seguridad en el ingreso principal,

ademas propone tres prototipos de vivienda definidos de la siguiente manera:

Villa Kiara; se encuentra implantada en un lote de 93,80 m2 y el area de
construccion se desarrolla sobre 89,90 m2.

Villa Isabella; es un prototipo un poco mas pequefio que el anterior y
aunque posee el mismo terreno que la Villa Kiara, este modelo cuenta con un

area de construccion menor, correspondiente a 72,68 m2.

Villa Aryana; fue concebido como el Unico disefio de una planta dentro de

este conjunto habitacional, contando con 57,10 m2 de construccién

Urbanizacion

A 1 (3 I = P |
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9 )i J 18.50 m2 i :
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Km 23.5 Via a la Costa, Entrando —_—
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2.5.3 Urbanizacion Bosquetto

Mediante la plataforma web de la Empresa Publica Municipal de Vivienda,
se encuentra disponible la informaciéon sobre una urbanizacion que presenta
cinco modelos de viviendas. Los precios de estas residencias oscilan entre
$51,000 y $78,000, y los requisitos necesarios para acceder a ellas se
especifican en la misma pagina. En la fase inicial de este proyecto, se completo

la entrega de 1000 viviendas, cada una con una construccion de 67 m2.
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Adicionalmente, en el afio 2021, la Empresa Municipal de Vivienda de
Guayaquil llevé a cabo la comercializacion de cinco proyectos habitacionales:
Jardines de Sinahi 1, Jardines de Sinahi 2, Bosques del Norte, Valle Esperanza,
Mutualista Pichincha y Mi Casa, Mi Futuro. Este ultimo, ubicado en proximidad a
los terrenos destinados para la construccion del Nuevo Aeropuerto, se destaca
el desarrollo de construcciones tanto comerciales como

por permitir

residenciales en la zona noroeste de la ciudad.

En el proyecto residencial "Mi dulce hogar", se contempla la posibilidad de
erigir edificaciones destinadas a fines comerciales y residenciales. Los 450 lotes
proyectados estan dirigidos a familias con ingresos mensuales comprendidos
entre $425 (sueldo basico uniforme de Ecuador) y $650, con una modalidad de

venta que incluye cuotas mensuales de $11,48.

Por su parte, el proyecto "Bosques del Norte" gestioné un total de 4,438
propiedades, de las cuales 1,400 fueron vendidas mediante un pago inicial de
$200 y 36 cuotas mensuales de $137,38. El programa de vivienda municipal "Mi
Casa, Mi Futuro" presenta 5 modelos de villas, con valores que varian entre
$51,000 y $78,000 dolares.
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CAPITULO 3.

Estrategias de planificacion, como alternativa de solucion para
proteger la cobertura vegetal natural existente dentro del
bosque nativo de la parroquia.

Conforme con el “Acuerdo Ministerial 83 de Procedimientos para la
Declaracion y Gestion de Areas Protegidas”, se enmarca en el “Art. 14 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador que; se reconoce el derecho de
poblacién a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, para

garantizar la sostenibilidad y el buen vivir también llamado sumak kawsay”.

Ademas, se determina como interés publico, la conservacion del
ambiente, al igual que de los ecosistemas y la biodiversidad conjuntamente con
la plenitud preservacion del entorno fisico natural, ecosistemas, biodiversidad, e
integralidad de lo que corresponde al llamado patrimonio genético de la republica
del Ecuador, asi como también el hecho de prever los posibles dafios
ambientales y promover la recuperacion de los espacios naturales que han

sufrido una degeneracion.

Por ello, dentro de las posibles estrategias de planificacion vy
ordenamiento territorial, puede darse cabida a la idea de proponer en la
parroquia Chongén un ACUS (Area de conservacién de uso sostenible), mismo
qgue podria estar intrinsicamente delimitado y normado por ordenanzas que la
municipalidad de Guayaquil con el gobierno provincial del Guayas de turno,
puedan acoger dentro de sus planteamientos regulatorios, para seguir y
sostenibilidad al entorno natural del bosque nativo presente en la parroquia

Chongon.
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Dentro de los posibles modelos de repertorio existentes internamente en
este pais, se puede observar el ACUS de Quinuales de la parroquia rural
Baquerizo Moreno del Canton Santiago de Pillaro que de acuerdo a (Cevallos,
2018), en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de Baquerizo Moreno.
(2016), se lograron sostener y proteger alrededor de 2.636,55 Ha.
correspondientes a usos de suelo de proteccion, en donde actualmente de
acuerdo a (Soria, 2021), existen aproximadamente, 40 especies de &rboles como
miconias, una especie de chonta y encimo, mismos brindan cobijo a alrededor

de 68 especies de aves que anidan en la zona.

Por otra parte, un planteamiento también a tomar en cuenta para
preservar el ecosistema del bosque nativo localizado dentro del area rural de la
parroquia Chongon podria surgir a partir de planes de manejo del cultivo, mismos
gue mediante normativas y reglamentos internos puedan desarrollarse como una
agricultura con enfoques mas ecoldgicos, responsables y eficientes, para ello
puede emplearse como linea base la guia que plantea la Organizacion de las
Naciones Unidas para sostener la soberania alimentaria y la agricultura en
Bogotéd, (2018) en donde se establece que: Como respuesta a los presentes
problemas de degradaciéon de los espacios fisicos naturales en Colombia, FAO
junto al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible deberan aportar
elementos a la proteccion y conservacion de los suelos del pais, mediante el uso

precisamente de esta guia planteada.

Lo anterior cobra interés tomando en cuenta la relevancia que tienen los
suelos para sostenimiento equilibrado de todos los ecosistemas conformados
por la ecologia, el cambio climatico, la biodiversidad, la prestacion de servicios
ecosistémicos, y, en especial, para garantizar la seguridad alimentaria y la
construccion de una agricultura cada vez mas sustentable, caracteristicas que
ademas podrian significar gran relevancia para el desarrollo de la economia local

del territorio parroquial de Chongén.
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La permacultura y a el cultivo de huertos no intensivos podrian ser
empleados dentro de este nuevo prototipo de manufactura primaria existente en
la zona, ya que, de acuerdo con H. David, (2007) “La esencia de la permacultura,
p. 5, esta modalidad de habitar los espacios fisicos naturales en plena
convivencia con las actividades productivas de la zona significa la transicion de
una cultura de consumismo hacia una sociedad de autosuficiencia local y la
produccion sostenible, buscando asi la progresiva reduccién y consumo de los

recursos y las energias.

Bésicamente si se logra insertar a la permacultura dentro del territorio,
podria lograrse un impacto positivo dentro de su poblacién no solo desde el
ambito ecolégico en donde las personas empezaran a aprender a satisfacer sus
necesidades dentro de la limitancia sustentable, sino que también podrian
empezar a desarrollar una variedad de habilidades mas participativas como

comunidad, tanto desde el ambito conceptual como practico.

El plan de acciébn que esta basicamente acompafiado con Estrategia
territorial nacional, presenta un cuidadoso alineamiento basado en los resultados
de la biodiversidad dando lugar a la politica sectorial e intersectorial, otorgandole
asi las estrategias y plan de accién que esta fundamentado en las propuestas

ciudadanas que han sido escogidas por la Agenda Zonal de Planificacion.

El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa
(SNDPP) se caracteriza por facilitar la interaccidn entre diversos actores sociales
e institucionales, permitiendo asi la organizacibn y coordinacion de la
planificacion del desarrollo en los diferentes niveles de gobierno (COPFP, Art.
18, 210). En esta etapa, nos enfocaremos en implementar cuatro estrategias de
planificacion y ordenamiento territorial disefiadas para preservar la cobertura
vegetal natural, con el objetivo de asegurar los derechos de la naturaleza y

fomentar un entorno saludable y sostenible.
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Estrategia 1.- Estrategia de participacion ciudadana encaminada a la
educacion y concientizacion de los moradores con su “reserva”’ / cobertura
vegetal natural, (por medio de programas de sefializacion, capacitacion y planes

de reforestacion).

Ecuador es conocido por su rica biodiversidad y su compromiso con la
conservacion ambiental, por lo que existen regulaciones y plan de accion
especificos que deben ser considerados. Las normativas que se detalla son
sobre la Ley Organiza del Ambiente (LOA), que establece las bases para la
gestion ambiental en Ecuador y promueve la participacion ciudadana nen
asuntos relacionados con el medio ambiente; Ley de Gestidon Ambiental, regula
la gestion ambiental y establece los procedimientos para la evaluacion de
impacto ambiental y el manejo de éareas protegidas y la Ley Forestal de
Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre, regula la conservacion de los
recursos forestales y la proteccion de la biodiversidad. (LEY QUE PROTEGE LA
BIODIVERSIDAD EN EL ECUADOR, 2004)

Plan de accion 1.- Es importante tomar en cuenta la participacion
ciudadana mediante los programas de sefializacion, considerando el disefio y la
colocacion de sefales informativas de la reserva para educar a los visitantes

sobre la importancia de la biodiversidad local y normas de comportamiento.

Plan de accién 2.- Ofrecer capacitaciones a los moradores y a la
comunidad en general sobre la biodiversidad local, incluyendo la identificacion
de especies y ecosistemas, fomentando la participacion activa de la comunidad

en la conservacion.

Plan de accion 3.- Desarrollar planes de reforestacion en areas
degradadas o deforestadas dentro de Chongdn, este punto debe incorporar
especies nativas y cumplir con la disposicion de la Ley Forestal de Conservacion

de Areas Naturales y Vida Silvestre.
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Plan de accién 4.- Organizar eventos educativos y de concientizacion,
como talleres, charlas, excursiones guiadas y actividades de voluntariados, para

involucrar a la comunidad en conservacion.

Plan de accion 5.- Establecer un sistema para que los moradores puedan
reportar actividades ilegales o amenazas a la biodiversidad y promover a las

autorizades locales y ambientales para abordar estos problemas.

Plan de accién para la biodiversidad

Plan de accion 1.- identificar las especies y ecosistemas prioritarios en la
region de la “reserva” o cobertura vegetal natural de Chongdn, con la

colaboracion del Ministerio del Ambiente.

Plan de accion 2.- Evaluar los riesgos y amenazas que enfrentan la

biodiversidad local, como la deforestacion, la caza furtiva, contaminacioén etc.

Plan de accion 3.- Establece objetivos de conservacién especificos para
la “reserva”, como la proteccion de las especies o la restauracidn del ecosistema

gue ha sido perjudicado

Estrategia 2.- Adjudicar una ordenanza municipal que sea integrada al
plan de uso y gestion del suelo de Guayaquil, aplicandolo a nivel parroquial
considerandolo parte de la secretaria técnica de planificacion de Ecuador.

La Ley Organica de Reégimen Municipal (LORM)m establece las
competencias de los gobiernos municipales y parroquiales que proporciona el
marco legal para la creaciéon de la ordenanza a nivel parroquial; Plan de

Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Guayaquil, analiza el plan de uso y
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gestion del suelo, lo cual, podemos identificar las politicas y regulaciones

pertinentes que sebe ser considerada en la parroquia.

Plan de accion 1.- Reunir informacion sobre la parroquia, incluyendo datos
sobre el uso actual del suelo, biodiversidad presente, problemas ambientales y
las necesidades de desarrollo sostenible, incluyendo los representantes del
gobierno municipal, que ayude a la planificacion urbana, conservacion ambiental

y representantes de la comunidad local.

Plan de accion 2.- Organizar reuniones de consulta publica en la parroquia
para recopilar comentarios y opiniones de los residentes locales, organizaciones

comunitarias.

Plan de accion 3.- Incorporar los aportes y retroalimentacién de la
comunidad en la ordenanza siempre y cuando estén ligados a los objetivos de

conservacion y desarrollo sostenible.

Plan de accién 4.- Evaluar el impacto de la ordenanza en la gestion del

suelo y la conservacién de la biodiversidad.

Plan de accién 5.- Mantener una comunicacion continua con la secretaria
técnica de Planificacién de Ecuador para asegurar de que las ordenanzas este

conforme con los planes de desarrollo a nivel nacional y regional.

Estrategia 3.- Generar un ACUS dentro de la parroquia (especificamente

dentro del bosque nativo).

El Area de Conservacion y Uso Sustentable (ACUS), dentro de la

parroquia, especificamente de los bosques nativos, debe llevarse a cabo en
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cumplimiento de las normativas sobre la biodiversidad y la conservacion

ambiental.

Plan de accidn 1.- Realizar un estudio detallado para identificar las areas
dentro del bosque que son alta importancia para la biodiversidad y la
conservacion, trabajando con las autoridades locales para aprobar la ordenanza
municipal que establece el ACUS, asegurando que la ordenanza cumpla con los

criterios de conservacion sobre la Ley Organica del Ambiente.

Plan de accion 2.- Disefiar un plan de Manejo detallado por el ACUS que
establezca objetivos se conservacion, regulacion de uso de suelo y practica de

manejo sostenible.

Plan de accién 3.- Proporciona capacitacion y voluntariados locales para
gue sean responsables de cuidar y hacer cumplir las regulaciones y recopilar

datos sobre la biodiversidad.

Plan de accion 4.- Realizar evaluaciones periddicamente para determinar
sus actividades en la conservacion de la biodiversidad y realiza ajuates en el
Plan de Manejo de Manejo en Ecuador.

Plan de accién 5.- Asegura que todas las actividades dentro del ACUS
gue cumplan con las regulaciones ecuatorianas sobre la biodiversidad y el medio
ambiente, tomando en consideracién la colaboracién de organizaciones locales
nacionales e internacionales dedicadas a la conservacion de la biodiversidad

para obtener apoyo técnico.
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Estrategia 4.- Gestion de vigilancia comunitaria a través de incentivos para
determinar los planes turisticos dentro del bosque nativo de la parroquia, con la
finalidad de poder convertirlas en propuesta autosustentable que a su vez

dinamice la economia dentro de la parroquia.

Plan de accion 1.- Reunir equipo de expertos en biodiversidad vy
conservacion para realizar una evaluacion sobre las especies del bosque nativo,
asegurandonos el cumplimiento de las regulaciones ecuatorianas relacionadas
con la investigacion de biodiversidad, incluyendo permiso y protocolo de manejo

ético.

Plan de accion 2.- Disefiar planes turisticos que destaque la belleza y
singularidad del bosque si comprometer su biodiversidad y asegurandonos de

las regulaciones basadas en las normativas ecuatorianas.

Plan de accion 3. ofrecer capacitacion a la comunidad local sobre los
temas de conservacion, turismo sostenible y monitoreo de la biodiversidad, que

puedan participar activamente en la gestion y vigilancia del area.

Plan de accién 4.- Fomentar un equipo de vigilancia comunitaria
encargados de monitoreo el complimiento de regulaciones turisticas y disefiar un
sistema de incentivos para los miembros de los equipos de vigilancia
comunitaria, como recompensas financieras, capacitacion adicional o

reconocimiento publico.

Plan de accion 5.- Realiza ajustes en los planes turisticos y en el sistema
de incentivos para asegurar que se cumplan los objetivos de conservacion y
desarrollo economico sostenible y asegurdndose todas las actividades
relacionadas con el turismo y la vigilancia comunitaria que cumplan con las

normativas ecuatorianas sobre la biodiversidad y el medio ambiente.
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CONCLUSIONES

En conclusion, se evidencia que, debido al impacto del crecimiento de la
mancha poblacional y del desarrollo de las actividades sobre la cobertura vegetal
natural, se pordujeron cambios que transformaron los usos del suelo; no
obstante, aunque se observa que, Chongdn expandié su &area poblada en
respuesta de la alta demanda de vivienda existente en el canton de Guayaquil,
su tendencia de crecimiento dentro de la parroquia indica un proceso de

densificacion a paso lento.

Sin embargo, este escenario no es el mismo al observar el
comportamiento de las actividades primarias destinadas a los cultivos,
ganaderia, etc., puesto que el desenfrenado desarrollo de las fronteras agricolas
hacia el bosque nativo fue el principal causante de la perdida de la cobertura
vegetal natural, ademas de que a lo largo de la linea de tiempo propuesta en
este estudio comprendida entre los afios 2000 a 2023, ha causado una
sobreutilizacion de la tierra debido a la actividad agropecuaria sin control, que es
la que principal desencadenante de la vulnerabilidad en los suelos, tal como lo
manifiesta IGAC, octubre, 2015.

En Guayaquil, al igual que en diversas ciudades de América Latina, la
urbanizacién privada esta sujeta al desarrollo residencial, generando asi un
incremento de la brecha social y un cambio a la dinAmica territorial de sus
pobladores. Las limitaciones naturales de Guayaquil, la expansién urbana y las
restricciones de areas protegidas, establecen la Unica opcion para una mayor
expansion de la ciudad hacia el oeste, principalmente alrededor de la carretera
E-40 que conecta con la costa, cada vez acercando mas a Guayaquil con
Chongon.

Finalmente, aunque el desarrollo urbano de Guayaquil junto con los

promotores inmobiliarios, que establecieron el equivoco ordenamiento territorial
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(Rojas & Villavicencio, El Proceso Urbano de Guayaquil, 1988), provoco una
crisis en la planificacion urbana de la ciudad, por la mala densificacion y
expansion horizontal para la ocupacion del suelo esencialmente por la demanda
de viviendas, el desarrollo poblacional de Chongén apenas y se dio con mayor
notoriedad desde el afio 2014 alcanzando un area correspondiente a 1900,69
Ha. Comprendidas como el 1,55% de toda la ocupacion de su extension

territorial.

Por ende, se deja claro manifiesto de que si bien es cierto que
necesariamente debe regularse la densificacion territorial dentro de la parroquia
desde ahora para poder definir los limites de crecimiento y evitar que la pequefia
mancha poblacional se siga desarrollando hacia las fronteras de la cobertura de
vegetacion natural como lo ha venido haciendo, no es esta la principal causa que
debe considerarse como el factor que ha generado consecuencias negativas en
la perdida de la cobertura del bosque nativo, ya que el principal problema radica
en la sobreutilizacion del suelo desde la parte extractiva productiva de

manufactura primaria.
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