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INTRODUCCION

Quito: ;Ciudad paseable? es la pregunta determinante para fundamentar este trabajo de
titulacion. La posibilidad de cambiar la dindmica de la ciudad y mejorar la calidad de vida
enfocandose en un desarrollo sustentable. Segun Pozueta, Lamiquiz, & Porto (2009) en su libro:
“La ciudad paseable”, un territorio caminable es reconsiderar al peatdn como usuario principal en
los planteamientos urbanisticos y arquitectonicos, potenciando los desplazamientos a pie como un

medio sustentable, saludable y econémico.

El reto es definir una zona de estudio con ubicacidn estratégica y potencial en las areas
servidas y dotadas del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ). A partir de su analisis se evidencia
un crecimiento y desarrollo urbano que establecio patrones de urbanizacién que han desconectado
abruptamente al territorio. Logicas de planificacion que permitieron desigualdades sociales y la
priorizacion del vehiculo sobre el peaton con efectos en la calidad ambiental. El modelo actual de
urbanizacion del DMQ carece de valores relacionados al tratamiento de espacios publicos de

calidad, transporte publico integral y también, la proximidad a varios servicios basicos.

En la busqueda de la definiciéon de un modelo territorial deseado, es necesario tomar en
cuenta fundamentos como los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la Nueva Agenda
Urbana. Aquellos objetivos tratan sobre temas relevantes, como el desarrollo urbano sostenible
con inclusion social, la erradicacion de pobreza, las oportunidades para todos y finalmente, acerca

de una sostenibilidad ambiental resiliente. (ONU-Habitat, 2016).

Adicionalmente, la importancia del derecho a la ciudad que, segiin Henry Lefebvre (1968),
es el derecho que garantiza la solucidon y ajuste a las necesidades humanas, promoviendo la
diversidad encaminada a la igualdad y justicia social. Al mismo tiempo, los pardmetros
sustentables promueven soluciones como la movilidad alternativa, los espacios publicos verdes
conectados y los servicios ubicados a distancias caminables. Todos aquellos, articulando un
territorio compacto y saludable que garantice un ecosistema integral de bienestar colectivo.

(Plataforma Global por el Derecho de Ciudad, 2019)
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Por estas razones, el proyecto desarrollado en este trabajo de titulacion se fundamenta en
una critica al modelo urbano actual del DMQ, que evidencia la necesidad de repensar una ciudad
basada en los principios y derechos antes mencionados. Este nuevo planteamiento, acoge los
fundamentos de una ciudad segura, para el peaton y el medio ambiente, utilizando como elemento
articulador al nuevo sistema de movilidad integrado, en donde el Metro de Quito es determinante
y sobre el cual se centra toda la investigacion desarrollada. Con la finalidad de generar nuevos

aportes, estandares urbanos y arquitectonicos posibles para su futura implementacion.

El presente trabajo desarrollara en el primer capitulo, las bases tedricas de la investigacion
que permiten analizar el modelo territorial actual de la ciudad. Estos fundamentos analiticos, son
herramientas que han permitido analizar la situacion actual, generar conclusiones y lineamientos

minimos para la conformacion de una planificacion de ciudad ideal.

El segundo capitulo, profundizara conceptos que tendran un gran impacto el territorio del
DMQ. El sistema Metro como elemento articulador del territorio proporciona un analisis
multiescalar de las zonas de influencia mas cercanas a las distintas estaciones. A estas zonas, se
las denomin6 Zonas Metro y se analizaran especificamente tres: por su potencial paseable; por la
coyuntura de decisiones urbanas' que estaban enfrentandose; y, por los desplazamientos en cortas
distancias hacia Universidad Central, Ejido y Alameda. Posteriormente a la definicién de estos
poligonos de intervencion, se analiza el territorio en cuatro dimensiones fundamentales y la
preocupacion por decrecimiento del area verde del DMQ por el constante crecimiento de la mancha
urbana. En definitiva, a partir del andlisis se plantean estrategias urbanas basadas en el kilémetro
caminable desde las bocas de las estaciones Metro, la escala adecuada para generar itinerarios o
viajes que conectan origenes y destinos, pero, sobre todo, por los servicios que abastecen este radio

de intervencion.

El tercer capitulo, explica la intervencion urbana arquitectonica del proyecto, las estrategias
urbanas que permiten re-armar el territorio, reactivar y re-conectar zonas en abandono. Se busca

retomar conceptos urbanos de la Ciudad Jardin, para devolverle la identidad a un barrio que tiene

' Proyecto del Gobierno de Pichincha, pretende mejorar la movilidad desde Quito y el Valle de los Chillos utilizando la
Autopista general Rumifiahui para desfogar el trafico vehicular hacia el sector Coliseo Rumifiahui y del parque El Arbolito.
(Prefectura de Pichincha, 2019)
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zonas en abandono, viéndolo como una oportunidad de reactivar el vacio, ocupando el abandono
desde el espacio publico. Las estrategias de intervencion estan enfocadas en la reactivacion del
espacio publico, conectando lotes de oportunidad (subutilizados) y disefiando espacios de calidad.
Centrandose en la importancia de generar proyectos desde la perspectiva del peatdn, a través de
una matriz peatonal que valora los proyectos, tomando en cuenta distintas consideraciones desde

la escala urbana.

En el cuarto y Gltimo capitulo, se desarrolla a manera de sugerencia, fichas para la tipologia
de las proximas intervenciones y proyectos en el DMQ. Se consolida el concepto y la historia de
la ruina modera, el proceso de implantacion y tratamiento de estos espacios, la exploracion del
espacio publico subterrdneo y la importancia de los traslados peatonales para incentivar la salud
medioambiental. Estos conceptos acompafian al proceso de disefio del espacio tomando en cuenta

los sistemas arquitectonicos y componentes de paisaje y sustentabilidad.
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LINEA DE INVESTIGACION

El trabajo de titulacién, Reconstruyendo la Ruina a partir de la Preexistencia, pretende
restaurar ¢ implementar valores de una linea de investigacion relacionada a el medio ambiente, la
calidad de vida y la proteccion del paisaje. Estas preocupaciones estan relacionadas con la
problematica del taller profesional. Por lo tanto, se pretende cambiar el modelo actual de la ciudad,
estructurando espacios publicos de calidad que propicien un encuentro sano, cultural y recreativo.
Ademas, una densificacion y restauracion, retomando estructuras existentes en zonas deterioradas,
poniendo en valor las ruinas urbanas existentes que forman parte del paisaje de la ciudad y
reactivando las zonas en abandono con sistemas de trasporte alternativo que incentiven la

caminabilidad.
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ANTECEDENTES

El crecimiento descontrolado de Quito desde 1920, que fue la primera expansion formal
de la ciudad desde su primera centralidad en el Centro Historico hacia las periferias (Carrion,
2000), provocé una desigualdad social y territorial. Pues, se privé el acceso de clases populares a
un suelo seguro y servido por equipamientos destinados a educacion, salud, recreacion y cultura;

en una zona central abastecida de transporte publico.

Con el tiempo, las clases altas se trasladaron a los limites expansivos, huyendo de la
aglomeracion que representan estos centros urbanos. La poblacion marginal, debido a sus escasos
recursos econdmicos, se ve obligada a localizarse en sectores en franco proceso de tugurizacion
(Achig, 1983). Adicionalmente, la nueva trama vial y la intervencion de los primeros planes
territoriales de la ciudad, como el de Jones Odriozola (1945), empezaron a priorizar el auto sobre
el peaton segregando espacialmente a la poblacion. Las grandes conexiones longitudinales de
origenes y destinos son distancias cada vez mas grandes y poco caminables, mientras que,

trasversalmente las conexiones peatonales permiten menor tiempo de traslado.

El Plan de Odriozola en 1942, los Planes Directores de Urbanismo (1967-1973), los Planes
Generales de Desarrollo Territorial PGDT (2000) y posteriormente los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial PMOT (2012-2015), centraron esfuerzos en un control sobre la
ocupacion del suelo desde la productividad y beneficio privado, sin embargo, continian
priorizando el auto sobre el peaton. Estos planes no han previsto cambios en la dinamica de
urbanizacién de la ciudad, mas atn con la intervencion de nuevos sistemas de trasporte alternativos
y la importancia de apuntalar el concepto de ciudad paseable, segura y saludable. Se evidencia la
necesidad de trabajar desde la politica publica en estrategias para implementar cada vez los
mandatos constitucionales y de las leyes especificas como la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), con el objetivo de implementar y crear
consciencia sobre la funcidon social y ambiental de la ciudad, que se impulse el interés publico

sobre el privado.
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JUSTIFICACION

El poligono de estudio abarca los barrios la Alameda, Santa Prisca, Mariscal, Floresta, San
Juan, América, Larrea, Miraflores, Vicentina, Dorado, Tola, San Blas, Belén y Ejido. Este
poligono esta ubicado en lo que el taller considerd la transicion de la antigua a la nueva ciudad. Es
la entrada y salida vehicular de la urbe hacia los valles y también la primera expansion territorial-
vial de Quito. Un sitio de conexion con un gran potencial paisajistico y ecologico, es adaptable,
central y, sobre todo, una zona con total abastecimiento a su poblacion a distancias caminables.
Convirtiéndolo, en el lugar ideal para ocupar o habitar el existente abandono ocasionado por el

modelo de planificacion urbana actual.

El potencial paisajistico y ecoldgico de la zona se evidencia a través de su historia,
quebradas y lagunas. Aquellas conformaban el territorio, generando grietas que se trasformarian
en calles y planicies en parques. La ventaja de su topografia variable posibilita la caminabilidad y
contemplacion del paisaje natural y construido, la biodiversidad existente en los parques El Ejido,
El Arbolito y La Alameda, y las laderas limitantes. En un analisis desarrollado por una de las
dimensiones de estudio la Red verde Urbana, la zona se presta para intervenciones como la
recuperacion de antiguas quebradas, para trazar rutas ecoldgicas que conectan esta gran red de
espacios verdes existentes, fortaleciendo el denominado corazén verde conformado por tres

grandes parques Ejido, Alameda, El Arbolito.

Adicionalmente, existen varias vias que tienen un potencial paseable, dando preferencia a
los traslados del peaton desde origenes a destinos, con pendientes y distancias adecuadas. Pero, el
mayor potencial de la zona es la posibilidad de conectar las laderas. Por la corta distancia entre
ellas, se puede realizar una conexion hacia el centro o llamado corazén verde, incentivando la

biodiversidad y la proteccion de paisajes y especies vegetales consideradas patrimoniales.

La propuesta de las Zonas Metro debe ser capaz de adaptarse a diversas condiciones.
Recientemente existieron manifestaciones en contra de las medidas politicas-econdmicas tomadas
por el gobierno central en octubre de 2019; movilizaciones indigenas llegaron a la ciudad,

concentrandose en sitios estratégicos de protesta, como el parque El Arbolito, y en las calles frente
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a instituciones publicas, con la finalidad de reclamar derechos y procurar acciones de reversion de
decisiones politicas tomadas respecto a las Zonas Metro. Estos eventos evidenciaron un nuevo
caracter y rol en la zona, justificandose el Gobierno en la importancia de los equipamientos, puntos

de encuentro y desplazamientos peatonales en un espacio de convergencia y convivencia.

En cuanto a los usuarios y abastecimientos, las Zonas Metro tienen como potencial usuario
en comun a los estudiantes de los campus universitarios, como la Pontificia Universidad Catélica
del Ecuador, la Universidad Politécnica Salesiana, la Escuela Politécnica Nacional, la Universidad

Andina Simén Bolivar y la Universidad Central del Ecuador, futuro proyecto Campus Quito?.

Los estudiantes por su condicion de peatones constantes, dan vida al sector y han creado
cierta dindmica a través de sus itinerarios, compuesto por traslados, rutas y viajes. El
abastecimiento de la zona conformada por 5 servicios basicos para generar centralidades y
considerando el tiempo de traslado de destinos y origenes, son factores clave para desarrollar un

programa urbano adecuado a la dinamica de estas zonas.

A pesar de ser un sector territorial con gran potencial, se encuentra en un creciente
abandono. El mercado de tierras informal y formal hacia las periferias ha sido uno de los elementos
que provoco el abandono del centro urbano (Centro Historico) hacia el norte, a las proximas zonas
residenciales, como lo son el Barrio América, el Dorado y la Mariscal, barrios modernos que se

han dotado de servicios, como infraestructura vial, servicios basicos, entre otros (Achig, 1983).

Es por este abastecimiento y aglomeracion lo que provoca el traslado de la poblacion cada
vez mas al norte de la ciudad, abandonando los antiguos centros urbanos. Al ser un sector equipado
y en abandono es necesaria una densificacion que reactive la zona todo el dia, ya que el usuario
universitario es intermitente y no se encuentra todo el tiempo en el sector. Esto se lograra
rehabilitando espacios de encuentro, como equipamiento y espacios publicos, que promuevan

valores de cohesion social y salud ambiental, ademas de reactivar zonas residenciales.

2 Proyecto de unificacién de distintas universidades cercanas en un Hipercampus, sus estrategias evidencian la necesidad de una
integracion y revitalizacion urbana, entre ellas estan: abrir cerramientos para generar una permeabilidad entre edificaciones,
insertar areas verdes de conexion, generar areas de flujo peatonal y plazas de encuentro, etc. (E1 Comercio, 2019)
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La problematica del abandono en las 3 Zonas Metro analizadas sigue un patron, la
convivencias de usos de suelo comerciales, entretenimiento y viviendas como es el caso del barrio
la Mariscal, el predominio y los efectos generados en una zona especial turistica ha generado un
progresivo abandono residencial (Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, 2019). Debe
sefialarse que en la Zona de estudio existe una fragmentacion de espacios publicos por la trama
vial, la poca y mala calidad de estos puntos de encuentro, la falta de accesibilidad al espacio
publico y la inseguridad que estos espacios abandonados generan al peaton. Estos aspectos han
sido analizados por el taller basandose en las cualidades minimas de un espacio publico necesario

segun la Red Verde Urbana.

La Zona Metro Ejido, lugar en el que se centrara el proyecto de titulacion desarrollado,
recibira alrededor de 72.000 usuarios diarios en su estacion, en esta zona se encuentra el barrio
Larrea que fue en sus inicios el barrio ideal. La ciudad jardin, planteada por E. Howard (1902),
establece la importancia de la salud medioambiental y espacio publicos verdes de calidad que
generen puntos de convergencia. La revitalizacion de estos espacios publicos verdes como el
corazon de la Zona Metro y la recuperacion de antiguas quebradas como rutas de paisaje, tratan de

generar la union directa entre espacio desconectados que permitan la seguridad del peaton.

En el barrio Larrea existen parques como el parque Julio Andrade y el Ejido, segiin la RVU
a través de la revitalizacion de rutas caminables estas grandes masas verdes podrian estar
conectadas por los flujos e itinerarios del sector. Todo este planteamiento se complementa con la
permeabilidad de la planta baja, derrocando cerramientos, incentivando la creacion de patios en
las edificaciones aledanas, creando pasajes peatonales con escalas adecuadas para la estancia y
sobre todo, generar corazones de manzana en estos barrios nostalgicos, con el objetivo de volver

a ser la ciudad jardin.

En el afio 2013 se propone un Plan Especial para Santa Prisca, en donde se ubicaban los
terrenos del IESS en lo que ahora se conoce como el barrio de Larrea. La intencion del Plan es una
intervencion urbana de las 5 manzanas regulando temas como la composicion arquitectonica y la
interaccion entre los proyectos y su entorno inmediato. Estos terrenos del IESS estaban destinados

a una obra residencial ofreciendo vivienda y mas de mil puestos de trabajo en la misma zona. Sin
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embargo, el proyecto que inicio en el afio 2010 qued6 paralizado, y lo sigue estando hasta la fecha.
La construccion paralizada conforman‘las ruinas” existentes en el barrio Larrea que han

degradado el entorno.

En definitiva, como parte del proyecto de tesis se realizard un planteamiento urbano que
conecte el corazon verde Ejido con el parque barrial Julio Andrade, a través de una red peatonal
de pasajes permeables en planta baja. Utilizando el flujo de la estacion Metro Ejido hacia el IESS,
y la conexiodn con el futuro equipamiento de bienestar y salud preventiva, el complejo de vivienda
propuesto para recuperar la residencialidad y densificar el Barrio, con un corazén verde articulador
y generador de cohesion social, a partir de la pre existencia categorizada como ruina y reconocida

como una oportunidad.
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OBJETIVOS

Objetivo general:

e Disefiar a partir de la implementacion del sistema de transporte del Metro, una red de
espacios publicos y equipamientos accesibles y saludables que mejoren la calidad de vida
y promuevan la democratizacion de su acceso, en los predios de oportunidad del barrio

Larrea en la zona de influencia de la estaciéon Metro Ejido.

Objetivos especificos:

e Disefiar un proyecto urbano arquitectonico asociado a la vivienda, en los predios del
proyecto de vivienda BIESS Ejido con espacios publicos de calidad para enfrentar el
abandono de estas dreas y aprovecharlas como sitios de encuentro e intervenciones que
promuevan la recuperacion ambiental, cohesion social y la vocacion de ciudad paseable.

e Densificar y redisefiar las instalaciones existentes BIESS Ejido como una zona de
equipamiento de bienestar social que ocupe el area como una oportunidad, replanteando
los usos programaticos del suelo, promoviendo su necesaria mixtura, como detonador de
cambio en el entorno para fortalecer la identidad del sector.

e Revalorizar, rehabilitar y activar la ruina de infraestructuras existentes, disenando espacios
publicos multifuncionales y multigeneracionales que se adapten a las necesidades actuales

y futuras de la zona metro.
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METODOLOGIA

Quito: ;Ciudad paseable? Metro, Red Verde Urbana y Centralidades, Taller Profesional, a
cargo de la arquitecta Maria Augusta Larco M. responsable de los niveles noveno y décimo. El
taller esta enfocado en un nuevo modelo de ciudad, basandonos en el analisis de politicas publicas
que han regido los planteamientos urbanos y territoriales de la ciudad, se pretende tener una
respuesta a las necesidades actuales basdndose en las nuevas metas propuestas por la Nueva

Agenda Urbana y los ODS para una ciudad sostenible.

El analisis multiescalar permitid6 abarcar mayor informacion, entender el territorio y
consolidar intenciones claras bajo 4 dimensiones: Historico, Centralidades, Movilidad y la Red
Verde Urbana. Estas dimensiones y las dimensiones analiticas con el enfoque en el urbanismo
sustentable: social, econdmico, movilidad y ambiental; permitieron seccionar el territorio en tres
poligonos (Zonas Metro) distintos. Cada una de estas Zonas Metro esta completamente abastecida
y permite traslados peatonales en distancias cortas, conectando el territorio trasversalmente a
través de corredores. El objetivo de estos andlisis fue determinar vocaciones y potencialidades de
la zona, calidad de espacio publico, cercania a equipamientos, servicios, transporte y zonas de

oportunidad para proyectos urbano-arquitectonicos.

La importancia del kilémetro caminable se debe a la intenciéon de generar ciudades
compactas y sostenibles, centralidades propone este kilometro como la distancia y tiempo 6ptimo
de desplazamiento. La Red Verde Urbana propone “(...) la transformacién de tejidos existentes
como en el disefio de nuevos desarrollos, en el cual la ciudad es compacta en su morfologia,
compleja en su organizacion, eficientes metabdlicamente y estable socialmente” (Municipio del
Distrito Metropolitano De Quito, 2014). La compacidad de la ciudad permite la densificacion,

solucion al abandono que ahora enfrentan las Zonas Metro.

Como parte del analisis bibliografico, se tomaron en cuenta planes especiales como el de Santa
Prisca, La Mariscal y La Floresta; que potencian el espacio de dominio publico en planta baja y la
conformacion de barrios sostenibles. También, basandose en normativas actuales como el Plan

Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) se hizo una comparacion con el Plan de Uso y Gestion de

11
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Suelo (PUGS), concluyendo que la gestion de suelo es el concepto que mas se adapta a las

intenciones del nuevo modelo de ciudad propuesto.

Relacionado a la movilidad se asistieron a charlas de la Secretaria de Movilidad,
encargados del Plan Metro de Quito y el sustento de planes maestros de movilidad que permitieron
articular la idea de un sistema integrado de transporte y el analisis de itinerarios con viajes o etapas
de origenes a destinos (Municipio Metropolitano de Quito, 2009). La finalidad es entender la
importancia de la movilidad en los planes urbanos y sus respectivos instrumentos de gestion de
suelo. Las visitas a las tres estaciones Metro fueron de indispensables para entender el disefio
subterraneo, lo que representa 72.000 personas en una sola estacién y como se puede disefiar estos

trayectos hacia los proyectos propuestos.

El analisis de las dimensiones con enfoque sustentable, permitieron definir conclusiones e
intenciones de las tres Zonas Metro. En cada una el potencial paisajistico, patrimonial y vocacional
es distinto, lo que permite tener una red de proyectos urbano-arquitectonicos conectados entre si.
En el plan urbano de los tres Zonas Metro, se desarrollaron corredores ecoldgicos y de patrimonio
(Av. Patria y Av. 10 de Agosto), y corredores de revitalizacion (Av. Amazonas, calles Veintimilla
y Reina Victoria) que conectardn el territorio peatonalmente con rutas trasversales. El corredor
ecologico ubicado en la Av. Patria, funciona como un eje verde que conecta las laderas
transversalmente y pasa por el corazon verde que estd conformado por los tres grandes parques de
la zona (Ejido, Alameda y El Arbolito). Para determinar estos corredores se analizo el territorio
bajo los pardmetros de caminabilidad de la RVU pendiente, calidad espacial y paisaje, para generar
una red de espacios publicos retomando antiguos corredores ecoldgicos como son las quebradas

de Quito.

En las Zonas Metro, la presencia de varios lotes de oportunidad provoco otra investigacion
para determinar el porqué del descuido, con datos de Censo por barrios, entrevistas y recorridos al
sitio, se determind un abandono y desplazamiento de la poblacion. La Zonas Metro se convirtieron
en estancias cortas activadas solo en el dia por los estudiantes y oficinistas, muchas casas
patrimoniales se convirtieron en estacionamientos y edificios enteros de oficinas abandonados. La

solucidn es la densificacion controlada, reutilizacion y restauracion de infraestructuras abandonas.
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El recorrido desde la boca del Metro Ejido hacia el edificio Matriz del Seguro Social
(IESS), genera un flujo peatonal constante, atravesando el parque Ejido y cruzando la Av. 10 de
Agosto. La aplicacion de la matriz de auditoria peatonal utilizada por el taller y creacion en el afio
2018, evidenciaba problemas de tiempo de traslado, seguridad, calidad espacial y percepcion del
peaton. Por lo que, en el estudio, se optd por un solo recorrido elevando una plataforma en la Av.
10 de Agosto para el cruce peatonal y disminucion de velocidad, re direccionando el flujo vehicular
para conectar directamente estos flujos peatonales. A su vez, ampliar la escala del pasaje comercial
Caracas junto al IESS, generando estancias y seguridad en el recorrido. Todo este plan esta
conectado por rutas de bicicleta que incentivan el uso de transporte alternativo, la salud

medioambiental y la promocion del patrimonio natural y construido.

En la propuesta, se plantean intenciones como ejes problematicos y vocaciones para poder
proponer un proyecto coherente y funcional que responda a la realidad de la esa zona en especifico.
En el eje Zona Metro Ejido, intervencion IESS, se propone la relacion: vivienda, equipamiento de
seguridad social y salud, con espacio publico (corazén de manzana). Para generar intenciones mas
concretas utilizamos matrices peatonales y de tipologias que entrelaza la funcion del proyecto con

la estrategia urbana utilizada seglin su Zona y Corredor Metro.

Para desarrollar el proyecto en las ruinas de la infraestructura del proyecto BIESS,
determinamos ejes y vocaciones segun los equipamientos predominantes. Para determinar la
necesidad de vivienda, analizamos los datos y el beneficio que representaria el antiguo proyecto
BIESS, basandose en esas cifras la densificacion tiene relacion a la cantidad de 9m2/hab segun la

OMS.

Adicionalmente, el equipamiento propuesto se conectara al complejo de vivienda que
forma parte de la propuesta urbana como red verde y de espacio publico a nivel de calle y también
subterraneamente, compartiendo los estacionamientos. Los mismos que se encuentra construidos
y se compartirdn entre los dos proyectos optimizando las infraestructuras existentes y evitando

usar otras edificaciones o predios para este fin.
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El lote excavado y con obras parciales representa un gran vacio, el cual contendrd un
equipamiento de rehabilitacion fisica y se pretende se convierta en un corazén de manzana,
conectado por una rampa peatonal hacia la planta baja donde se encuentra un equipamiento de
salud preventiva y bienestar. Creando un complejo multifuncional de equipamiento,
estacionamientos para el sector, vivienda y redes de espacio publico y verde urbano que reactiven
constantemente la zona, y promuevan el derecho a la ciudad. Por lo tanto, su funcién social y
ambiental entendiendo el bien comun sobre el beneficio individual, estas dotaciones permitiran

una cultura saludable en el barrio Larrea.
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1. CAPITULO 1: BASE ANALITICA Y CONCLUSIONES SOBRE EL
DESARROLLO URBANO ACTUAL DE QUITO

La condicion de urbanizacion de las ciudades latinoamericanas estd determinada como lo
sefiala Pedro Abramo (2012) como la coordinacién entre 16gicas de mercado, estado y necesidad,
dando como resultado las ciudades populares. Condicion que es igual en la ciudad de Quito,
generando que la mancha urbana creciera expansivamente hacia las periferias y concentrando la

infraestructura, dotaciones de equipamientos y servicios en el hipercentro de la ciudad.

Ademads, un modelo distorsionado de urbanizacién que no considera las dotaciones de areas
verdes y espacio publico genera problemas como la desconexion de espacios verdes y la ruptura
de la red peatonal. Existe una carencia de espacios publicos de calidad, pues con el paso del tiempo
se generan mas procesos de abandono residencial hacia los valles y un desconocimiento de la salud

en la ciudad y la importancia del verde urbano para ello.

En otras palabras, al proponer un nuevo modelo sustentable, se pretende, entre una de las
estrategias, conectar transversalmente la ciudad al crear redes de espacios publicos de calidad
amigables con los ciudadanos y ciudadanas que promuevan la caminabilidad para reforzar con ello
los conceptos de salud. Adicionalmente, se plantea fortalecer la biodiversidad creando un

ecosistema integral, al introducir y conectar areas verdes a las zonas urbanas pre existentes.

En cuanto al tema del abandono, se propone la densificacién de la zona de intervencion,
fortaleciendo la inclusion de vivienda y equipamientos vinculados al sistema de salud publica con
enfoque intergeneracional. Los mismos que generaran nuevos destinos y origenes que
consolidaran la caminabilidad de los usuarios a través de ejes de conexion planteados, como
ramificaciones transversales resultantes de los grandes ejes longitudinales como: Av. 10 de

Agosto, Av. 6 de Diciembre, Av. 12 de Octubre y Av. Patria.

1.1.Fundamento teorico analitico

1.1.1. El Derecho a la Ciudad

Henri Lefebvre define el derecho a la ciudad como la facultad que tienen los ciudadanos para
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construir y crear su propio espacio, bajo la comprension de problematicas sociales y territoriales
que se oponen a la privatizacion de servicios y suelo urbano (Camargo, 2016). Re-pensar la ciudad
a través de la justicia social, igualdad, democracia y sostenibilidad. El derecho a la ciudad es un
término retomado en el dmbito politico por movimientos sociales, Estados y organizaciones
internacionales, luchando por la participacion democratica y una ciudad para todos (Plataforma

Global por el Derecho de Ciudad, 2019).

El Derecho a la Ciudad definido por Lefebvre, es la contra propuesta al urbanismo moderno,
la lucha anticapitalista fundamentada en acuerdos internacionales de derechos humanos. El
derecho a la ciudad es un instrumento que durante 50 afios aport6 a la formulacion de acuerdos
que defienden los derechos econdmicos, politicos, sociales y culturales; erradicando las

discriminaciones raciales, de género, hacia migrantes y refugiados.

Comenzando por la Declaracion Universal de Derechos Humanos (1948) se concretaron
algunos acuerdos internacionales como la Declaracion y el Programa de Accion de Viena (1993),
El Programa de Habitat (1996), la Carta Mundial por el Derecho a la Ciudad (2005), el Foro
Urbano Mundial (2010) y la Plataforma Mundial por el Derecho a la Ciudad (2014). El efecto de
estos acuerdos se ve reflejado en legislaciones nacionales como la Constitucion de la Republica

del Ecuador (2008) y en cartas de las ciudades (Asamblea General de las Naciones Unidas, 2016)

El taller tomd los principios del derecho a la ciudad para la creacion de intervenciones
importantes en el territorio bajo los parametros habitables, viables y equitativos. Por lo tanto, es la
base de la organizacion territorial que puede ser vista desde una perspectiva social ya que toca
temas como la sociedad urbana y la produccion social del espacio. El derecho de los habitantes de
crear y disfrutar de los beneficios de la ciudad vivienda, servicios, movilidad, espacio publico,

entre otros.
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La propuesta del Taller de titulacion incluye adicionalmente la intervencion de distintos
proyectos urbano-arquitectonicos que plantean el aprovechamiento de lotes de oportunidad para
generar dotaciones de vivienda y equipamientos, la consolidacion de una mixtura de suelos hacia
una mejora en la calidad de vida con una distribucion equitativa de servicios, diversidad urbana,

cohesion social y la promocion de la salud medioambiental.

EL DERECHO
A LA CIUDAD

Figura 1. El derecho a la ciudad y otros elementos teoricos
Fuente: Henry Lefebre, (1967)

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

1.1.2. La produccion Social del Habitat

El término la produccién social del Habitat es un proceso que se ha visto en América Latina
y se fundamenta en el trabajo colectivo de los habitantes para construir su propio entorno. La
Coalicion Internacional del Habitat define el término “(...) A través de proceso de produccion
social, las personas afectadas se basan, planificar, implementar y mantener los hébitats y elementos

urbanos, aportando soluciones a los problemas que surgen en sus vidas” (1995).
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La producciéon de viviendas que logre unificar las zonas urbanas y rurales de la ciudad,
enfocados en el valor del proceso colectivo y su uso mas que el valor material o mercantil. El
concepto del hébitat colectivo se centra en el capital humano como elemento importante basado
en los principios de justicia social y los derechos humanos para generar un entorno diverso y

participativo.

1.1.3. Desarrollo Sustentable

El modelo de ciudad sustentable segun el texto “Hacia un nuevo modelo de ciudad: Red Verde
Urbana y Ecobarrios” es “(...) la transformacion de tejidos existentes como en el disefio de nuevos
desarrollos, en el cual la ciudad es compacta en su morfologia, compleja en su organizacion,
eficientes metabdlicamente y estable socialmente” (Municipio del Distrito Metropolitano De
Quito, 2014). Los modelos sustentables de ciudad surgen como la respuesta a la primera crisis
global sobre la degradacion de recursos naturales en los afios 70, como consecuencia se plantean
nuevas estrategias a través de intervenciones politicas e iniciativas institucionales que direccionan
los aspectos econdmicos y sociales hacia el cuidado ambiental (Municipio del Distrito

Metropolitano De Quito, 2014).

La Nueva Agenda Urbana Habitat III basdndose en el ideal del derecho a la ciudad y la
declaracion de los derechos humanos, propone una planificaciéon de las ciudades sostenibles
generando una relacion entre la confirmacion de ciudades y su desarrollo. Seglin la Organizacion
de las Naciones Unidas (ONU) plantea que el crecimiento de las ciudades para el 2050 sera
insostenible, generando problemas en la dotacidon de servicios basicos, seguridad, infraestructura,
salud, educacion entre otros. Los objetivos de la nueva agenda son crear ciudades inclusivas e
igualitarias que permitan su sostenibilidad a futuro asegurando una mejora en la calidad de vida

de sus habitantes (Organizacion de las Naciones Unidas, 2017).

La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible es universal y pretende encaminar la
planificacion de ciudades igualitarias y accesibles hacia las tres dimensiones de desarrollo
sostenible: econdmica, social y ambiental. La Agenda plantea 17 Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) enfocados en generar un medio ambiente saludable que permita el desarrollo

del ser humano a plenitud, la proteccion y gestion de los recursos naturales y generar sociedades

18



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez
Facul Arqui ra Disefio y A Trabaj Titulacién 2022

pacificas en armonia con la naturaleza. Para esta investigacion el objetivo 11 que plantea ciudades
y comunidades sostenibles, es el mas importante ya cambia el enfoque de la planificacion actual

de la ciudad (Asamblea General de las Naciones Unidas, 2015).

Figura 2. Rueda metodologica sustentable
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

La matriz multidimensional sustentable consta de tres aspectos: social, ambiental y econdmico,
que al fusionarse dan como resultado los fundamentos habitable, viable, equitativo. Segtn el texto
de la Red Verde Urbana, la matriz valora y define el concepto de sustentabilidad basdndose en el
equilibrio entre dimensiones. A partir de estos principios el texto se plantea 4 modelos de ciudad

que surgen de estos principios sustentables: la ciudad compacta, diversa, eficiente y equitativa.

e La ciudad compacta: su preocupacion es el uso del suelo y la capacidad en la que se puede
provecharlo, la densificacion y reorganizacion de las redes de la movilidad permiten un
desarrollo compacto y eficiente, manteniendo un balance entre lo construido y las areas
verdes libres.

e La ciudad diversa: pretende implementar la biodiversidad conectando el sistema urbano y
natural, promover la mixticidad de usos, funciones y actividades.

e La ciudad eficiente: su objetivo es la maxima eficiencia con el menor impacto ambiental,
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al generar conciencia ambiental y una buena gestion energética.
e La ciudad equitativa: propone espacios donde se consolide la cohesién social y la
distribucion equitativa de servicios y equipamientos, a través de principios como el derecho

a la ciudad.

1.1.4. La Ciudad Paseable: la ciudad de los 15 minutos

El libro de la ciudad paseable propone un analisis del entorno, recalcando la importancia del
peaton sobre planes urbanos y proyectos arquitectonicos. En el texto definen el concepto como
“(...) la variedad de condicionantes funcionales, de seguridad, de confort climatico, de atractivo y
de animacién que influyen en la disposicion de las personas a caminar por las ciudades (...)”
(Pozueta, Lamiquiz, & Porto, 2009). Este fue el fundamento que utilizo el taller para definir

parametros que permitieron reorganizar el territorio caminable.

Se tomaron 5 ambitos de analisis, los cuales fortalecieron ¢l ideal de las Zonas Metro, su

escalaridad y sobre todo el disefio a nivel del peaton:

e Recorrido peatonal: toma en cuenta la topografia, clima, seguridad e itinerarios.

e Configuracion de trama urbana: se basa en la red peatonal de espacios publicos de calidad
y el andlisis de la diversidad urbana.

e Acondicionamiento y restructuracion de vias peatonales: es muy importante el paisaje
urbano, la permeabilidad en planta baja y la seguridad de espacios publicos para grupos
vulnerables.

e Densidad y el uso de suelo mixto: basandose en densidad residenciales, horas de uso del
espacio publico, programacion y nuevas aplicaciones del uso de suelo.

e Tipologia de edificios y como se relacionan con el peaton: con los principios que plantea

el uso de suelo mixto y el disefio de proporciones y escalas en espacio publico.

Los parametros mencionados permiten generar intervenciones peatonales integrales desde el
espacio publico. Son herramientas utilizadas para valorizar el disefio urbano desde la perspectiva
del peatdn alcanzando la ciudad de cercania, la ciudad de los 15 minutos. A partir de este analisis
el taller propone una matriz de auditoria peatonal que cualifique cada uno de estos parametros en

la zona de estudio, conformando asi un disefo integral de los proyecto urbano arquitectonicos.
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1.1.5. La Ciudad Jardin

La utopia de la Ciudad Jardin propuesta por Ebenezer Howard en 1898, es la solucion al
crecimiento, implantacion y adicidon de ciudades, un nuevo habitat que reformula la relacion entre
el campo y la ciudad (Urban Networks, 2016). El propoésito de la ciudad jardin es generar una

descentralizacion al crear oportunidades de desarrollo, conexion con la naturaleza y cooperacion.

El modelo de la Ciudad Jardin es el ideal de una ciudad enfocada en el urbanismo colectivo que
promueve el uso y aprovechamiento de los recursos, ciudades con mixtura y cohesion social, la
salud y la responsabilidad ambiental. La Ciudad jardin propone un crecimiento controlado que

permita el desarrollo de las personas en un entorno de cooperacion y oportunidades.

La referencia a la vida en la ciudad y en campo sirve como ejemplificacion de los valores
perdidos como la autosuficiencia economica y bienestar, proponiendo un nuevo modelo de ciudad
igualitario. En la ciudad, la parcelacion del territorio forzaba a la poblacidon con menos recursos a
moverse hacia las periferias, por lo que el modelo de la Ciudad Jardin expone un enfoque hacia
una economia viable y una sociedad ideal en la cual la democratizacion del suelo y los valores

ambientales prosperen. (Losada, 2016)

En el trabajo considera los planteamientos de la ciudad jardin en el barrio de Larrea a través de la
recuperacion de la biodiversidad existente en sus alrededores, el patrimonio natural que compone
la zona, valores de salud medioambiental recuperacién del suelo privatizado creando espacios
publicos de calidad y la conexion de equipamientos de todo tipo integrando la ciudad bajo un

concepto urbano.

1.2.Dimensiones analiticas:

El taller de titulacion une los parametros de sustentabilidad expuesto previamente, con cuatro
dimensiones analiticas adicionales e indispensables para el estudio del territorio. Estas
dimensiones son: Movilidad, Red Verde Urbana, Centralidades y Social -Historico;

implementando el Metro de Quito como elemento detonador de cambios urbanisticos necesarios
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para trasformar la articulador la dindmica actual de la ciudad.

Se obtiene metodologicamente una vision articulada de todas las dimensiones y sus respectivas

interrelaciones de la siguiente manera:

0
\x\""b@

Figura 3. Nueva rueda metodologica dimensiones y valores
sustentables

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

Las dimensiones analiticas expuestas se relacionan entre si definiendo un sistema sustentable que

se representara:

e Dimension Social Historica: relacionada al imaginario urbano, la segregacion social, ejes
vocaciones, percepcion e imaginarios.

¢ Dimension Movilidad: pretende rearmar el sistema de transporte publico integrado y
promover la caminabilidad en traslados cortos y seguros.

e Dimension Red Verde Urbana: propone categorizar y organizar la calidad de los espacios
publicos implementado el respeto por el patrimonio y la importancia de la salud
medioambiental.

¢ Dimension Centralidades: relacionado al abastecimiento de servicios y complejos de
equipamientos segin su demanda y oferta, itinerarios, la densidad demogréfica, la

integracion urbana de lotes de oportunidad subutilizados, ademas del uso, capacidad y
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valor del suelo.

1.2.1. Dimension Social Historica

Histoéricamente la conformacion de la ciudad ha determinado una estratificacion socio
espacial, esto se debe a que la distribucion de los servicios, equipamientos y dotaciones de la
ciudad se concentran en zonas en las que el suelo presenta valores altos. Por lo tanto, la posibilidad
que tiene la poblacion de acceder a suelo y vivienda es posible en areas de valores menores y

periferias.

La consolidacion territorial de Quito empieza a evidenciar la tendencia de generar centros
y periferias desde 1904, cuando obtiene la mayor densidad en su primera centralidad el Centro
Historico de Quito (CHQ) y en 1920, cuando se dio la primera expansion territorial hacia el norte
la zona de la Mariscal determinando el paso hacia la ciudad moderna. Esta migracion de los centros
se produce por una masiva densificacion, este fenomeno ocupd parte del territorio con servicios y
equipamientos que podrian abastecer esta creciente demanda, hasta que ciertas clases sociales

decidieron moverse a la periferia huyendo de las aglomeraciones.
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3. Expansion emergente Comité del
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Figura 4. Expansion de la ciudad
Fuente: (Carridn, 2000)
Elaboracion: Creacion propia (2020)

Después de la expansion hacia la zona de la Mariscal, la necesidad promueve tres
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expansiones emergentes: en 1948 creando el barrio de la ferroviaria, en 1970 creando el barrio el
comité del pueblo y en 1983 creando el barrio la lucha de los pobres. Adicionalmente, en 1980 se
consolida lo que conocemos como el hiper centro y una nueva expansion de la ciudad hacia los
valles. Estas invasiones o expansiones emergentes formaron los primeros barrios obreros, son la
respuesta a la falta de accesibilidad al suelo en las centralidades, por su alto valor, ddndole una
nueva identidad a las periferias, creando centros productivos y centros mercantiles, fortaleciendo

asi la segregacion social.

Durante los ultimos afnos se ha generado una desigualdad social entre la zona central
consolidada de la ciudad y las periferias, demostrando la necesidad de dotaciones de servicios en
las zonas periféricas. Como se observa en el grafico el territorio central concentra equipamientos,
servicios y una densidad poblacional notable, a diferencia de los polos y periferias tienen servicios
que estan dispersos y no muestran un abastecimiento suficiente a la creciente poblacion. Estos
servicios concentrados en el hipercentro de la ciudad estan catalogados: administrativo, comercio,

cultura, educacion, recreacionales, salud y transporte.

o LEYENDA
v [ ———
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Figura 5. Mapeo equipamientos en el hipercentro

Fuente: PUGS Secretaria de Terriotrio Habitat y Vivienda, Municipio
de Quito (2021)

1.2.2. Dimension Movilidad

La ciudad por su crecimiento se conforma longitudinalmente, la infraestructura vial retoma
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el trazado de antiguas quebradas de Quito que hasta el afio 1980 desaparecieron en un 40%. Estos
accidentes geograficos componen los nuevos ejes viales principales conectando de norte a sur y
ramificaciones hacia las laderas. El trazado urbano se mantiene en constante expansion hacia las
periferias y en los ultimos afos se ha visto un crecimiento hacia los valles circuncidantes,

fenémeno que responde al incremento de la poblacion.

Esta condicion incentiva el uso del transporte motorizado, conectando grandes distancias
y movilizando cada vez a mayor volumen de personas desde los bordes hacia el interior de la urbe.
Chauvin (2006), comenta que la historia sobre el transporte motorizado inicia en 1906, las
empresas privadas comienzan a incentivar el uso del vehiculo y en 1914 el tranvia que funcion6
durante 33 afios estaba enfocado mas hacia el servicio publico. Posteriormente, el servicio de
transporte es manejado por entidades privadas, surgen nuevos empresarios del transporte con

cooperativas que monopolizan el servicio.

En el mismo texto, se explica que durante los afios 60 y 70 el problema del transporte se
visibiliza a través de la calidad del servicio que comienza a decaer. Conflictos como el subsidio de
la gasolina y el incremento de tarifas que obligaron a las administraciones publicas a controlar el
servicio. Sin embargo, en los afios 80 la creciente densificacion poblacional provoco que la oferta
de vehiculos privados y publicos aumente, mientras que la Empresa Municipal de Transporte que
hasta 1990 tenia como principal funcion la movilizacion en su mayoria a turistas, después se

fortaleceria como empresa reguladora del transporte publico. (Chauvin, 2006)

1.2.2.1 Situacion actual de la movilidad

En la actualidad, la ciudad cuenta con varios tipos de transporte publico que en su mayoria
conectan el territorio longitudinalmente, entre los cuales los buses de rapido transito (BRT)
conformados por el sistema de Trolebus, Ecovia y los Corredores. Asi mismo, se complementan
estos servicios con buses convencionales que conectan la urbe con los valles y en sentido
transversal con los diversos barrios. También se implementd un sistema de transporte alternativo
de bicicletas publicas las cuales al momento presentan una crisis de disminucion de la flota para

su funcionamiento, se disefiaron circuitos para ciclo vias concentradas en el norte de la ciudad que,
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sin embargo, en el marco de la emergencia sanitaria pudieron implementarse circuitos hacia el sur.

Sistema Integrado de Transporte Masivo de Quito
(SITM-Q)

w== Trolebus Troncal Occidental

== Ecovia seee Metro

Figura 6. Mapa de movilidad de Quito
Fuente: (Municipio Metropolitano de Quito, 2009)

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

La ciudad cuenta con planteamientos desarrollados para 20 afios y se generan varias
politicas como el Plan Maestro de Movilidad del Distrito Metropolitano de Quito, que analiza los
viajes que se generan en el sector de intervencion son aproximadamente 4 500.000 entre transporte
publico y privado, de estos traslados mas del 70% de la poblacion utiliza transporte publico. Para
el servicio de transporte publico estd destinado solo el 30% del espacio en las vias, mientras que
el transporte privado ocupa el otro 70% del espacio en las vias. (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, Secretaria General de Planificacion Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda, 2014)

26



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez

Facul Arqui ra Diseflo v A Trabai Titulacion 2022

VIAJES

64%
Total de Vigjes en
vigjes diarios Transporte
en el DMQ: pUblico
4'500. 000 Bus
v/d

Urbano
S0%S ' 420. 000 v/d

36%
Vigjes en Bus 600 000 v/d
Transporte escolar
privado: 11% 480 000 v/d
1'600. 000

326 000

Figura 7. Total de viajes de la ciudad de Quito
Fuente: (Municipio Metropolitano de Quito, 2009)

Elaboracion:Taller de titulacion I (2019)

En conclusion, el DMQ el 64% de los viajes diarios se realizan en transporte publico,
mientras que el solo el 36% de los viajes diarios se realizan en transporte privado. Por lo tanto, es
evidente la importancia del trasporte publico en la ciudad para cubrir los viajes diarios de la
mayoria de la poblacion. No obstante, uno de los problemas que presenta utilizar transporte publico
es el tiempo que tardan los recorridos en hora pico, se incrementa un 80% mads y adicionalmente
se toma en cuenta el tiempo de traslado caminando hacia las estaciones mds cercanas, en las

encuestas un 2,5% de la poblacion camina minimo 400 metros al punto mas cercano.
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PORCENTAJES DE VIAJES AL HIPERCENTRO
DMQ

Desde HC al HC

31,2% (1'163m)

______________ Desde C. Sur al HC
18,57% (735m)

________ Desde el Norte al HC
23,6% (815m)

Figura 8. Porcentajes de viajes al hipercentro (HC), Centro (C) y Norte
Fuente: (Municipio Metropolitano de Quito, 2009)
Elaboracion:Taller de titulacion I (2019)

Por tanto, de los viajes diarios alrededor se prevé que entre el del 50% van al hipercentro
(HC) de Quito, situacion resultante porque es una zona que incluye equipamientos y servicios que

generan muchas fuentes de trabajo, a este sector se moviliza diariamente alrededor del 77% de la

poblacion econdémicamente activa.

NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS MOTORIZADOS / DIA EN TP AL HIPERCENTRO DE QUITO - 2025 >N

S 401.000
73.000 cS A
. K 1'017.000
- \
4,000
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. M, del Mund
76.000 by del Mundo

Cumbaya -Tumbaco

- 12.000 ’
TP = Transporte Publico Neydny Zémbiza E’ﬂﬂﬂ]ﬁl

Figura 9. Porcentajes de viajes al hipercentro (HC), Centro (C) y Norte
Fuente: (Municipio Metropolitano de Quito, 2009)

Elaboracion:Taller de titulacion I (2019)
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Es decir, el hipercentro al ser un punto de encuentro y un centro productivo tan importante,
la demanda por el transporte privado aumenta, el Plan Maestro de Movilidad tiene previsto un
incremento de la demanda de transporte privado en un 10,8% anual. Consecuentemente, aumenta
la necesidad por conseguir mds estacionamientos y segun las estadisticas se requeririan
aproximadamente 35.000 estacionamientos solo para esta zona del hipercentro, representando un
problema cada vez mas insostenible para la movilidad actual. (Plan Maestro de Movilidad para el

Distrito Metropolitano de Quito 2009-2025)

Como resultado, estos datos permiten evidenciar la necesidad de un Sistema Integral de
Transporte que opere con el metro como su columna vertebral, disminuyendo el tiempo y las
distancias de los traslados. Es por esto que, el trabajo de titulacion a nivel urbano y arquitectonico,
propone la definicion de Zonas Metro comprendiendo y dinamizando los modos alternativos, a

partir de un nuevo modelo territorial de cercania de 1 kilémetro caminable.

1.2.2.2.Definicion de Zonas Metro

En el sector de estudio existen tres estaciones Metro: Universidad Central, Ejido y Alameda; al ser
el Metro de Quito un sistema de transporte que integra las rutas actuales como los BRT y las lineas
de buses convencionales, es el elemento detonante para definir varias zonas con distintos usos. A
partir del analisis de la dimension de movilidad se proponen los siguientes parametros que definen

los limites de una Zona Metro o poligono de intervencion:

¢ Distancias caminables de 1 kilémetro desde la boca de las estaciones metro peatonalmente
que corresponden a 15 minutos maximo.

e Conexiones trasversales deben tener un potencial de movilizacién no motorizada como
ciclo vias y tramos caminables estas rutas son ramificaciones de las vias longitudinales
importantes.

e Itinerarios analizados por los origenes y destinos de los usuarios ayudan a consolidar los
trayectos como los dimensionamientos y aforos de los equipamientos.

e Usos de suelo existente y necesario, analizando la oferta y la demanda de la zona existente

una concentracion de complejos de equipamientos que funcionan como destinos macro,
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concentrando un gran flujo de usuarios en constante entre estos equipamientos.

¢ Lotes de oportunidad, actualmente son espacios en abandono o subutilizados que funcionan
como estacionamientos publicos. Esto debido a que la zona es un atractor por sus
equipamientos y servicios, el flujo vehicular principalmente del transporte privado
promueve la creacion de estos estacionamientos publicos, desaprovechando el potencial

que estos espacios pueden ofrecer.

1.2.3. Dimension Red Verde Urbana (RVU)

El territorio de Quito antes de conquista y fundacion se encontraba rodeado de lagunas con
dos planicies limitantes al norte y al sur. Estas extensiones de tierra fueron antiguos depdsitos de
agua, con la cual regaban los cultivos y servian a la poblacion, propicidndoles proteccion y
abastecimiento de agua a través de un sistema de quebradas. Estas planicies son al norte la llanura
del Ejido y al sur la llanura de Tumbamba. Las dos zonas fueron sitios que contenian gran
biodiversidad aves y vegetacion pantanosa, conectadas con el rio limitante, el Machangara, que
llevaba en su interior flora y fauna propia del lugar. Después, con la fundacion de la ciudad quitena,
la confirmacion urbana estd rodeada de huertas y jardines. Las calles que conforman el centro
historico empiezan a trepar las laderas limitantes, creando un sistema de quebradas puentes y calles

que conectan la ciudad. (Vasconez, Carrion, Goetscel, & Sanchez, 1997)

Entre las quebradas mas importantes esta la de Jerusalem, la misma que cambia de nombre
mientras recorre el territorio llamandose la quebrada de Auqui y de los Gallinazos. La quebrada
del Tejar, conocida también como La quebrada Grande o del Placer. Finalmente, la quebrada de la
Carniceria. Posteriormente en 1596, se decreta por el cabildo el mejoramiento de las calles y del
sistema de empedramiento de las mismas (Vasconez, Carrion, Goetscel, & Sanchez, 1997). Para
el afio en 1980 cerca del 40% de las quebradas que existian en el territorio desaparecieron

convirtiéndose en vias.

El proceso de urbanizacion que ha existido en la ciudad se ha tomado areas verdes que
ahora son consideradas de proteccion. El verde urbano en el interior disminuye mientras crece el
area construida y por lo tanto desaparece gran parte de la biodiversidad que existia, valorando la

vegetacion del sistema de quebradas del DMQ como parte del patrimonio natural de la ciudad a
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través de la normativa generada en el ano 2012. (EI Concejo Metropolitano de Quito, 2012)

La definicion de la Red Verde Urbana Segin el texto “Hacia un Nuevo Modelo de Ciudad
Sustentable: Red Verde Urbana y Ecobarrios” es la herramienta para fortalecer y recuperar
ecosistemas urbanos, creando espacios publicos habitables y repotenciando el patrimonio natural
y cultural. La Red Verde Urbana es multiescalar y se divide en tres roles importantes: rol ecologico,

rol de revitalizacion y rol patrimonial. (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Areas ecologicas regionales y distritales

Rol ECOI()giCO Areas ecol()gicas « Pafrimonio 4reas naturales del estado (PANE), Areas de conservacién,de
urbanas intervencion especial v recuperacion, sustentables de recursos naturales

Areas ecolégicas urbanas de origen y destino

+ Parques metropolitanos naturales, Ecobarrios en laderas
Areas ecologicas urbanas de transicion

+ Parques metropolitanos urbanos v Ecobarrios

Eco-corredores naturales

Eco-corredores + siosy quebradas

urbanos Eco-corredores artificiales
« vias, parques lineales, elementos sinérgicos, elementos potenciales,
conexiones peatonales
Rol de AIEBS de [\;eas de rt:ita]llz:cién; de cr('ieac.i:;nd . -
- - . . . .7 * Parques metropo 05 Urtanos, de ciudad, vecinales, cercania
Revitalizacion revitalizacion

Areas de revitalizacién: servicio/encuentro/transformacién
+ plazas con vinculacién a equipamientos

Areas de revitalizacién: transformacién

+ lotes de transformacion de uso, lotes de oportunidad o subutilizados

Corredores de Corredores de revitalizacién

revitalizacion + fumén: cultural, recreativa, patrimonial, econémica, circulacién
Rol de Patrimonio  Escenas del Escenas urbanas
del Paisaje Natural patrimonio del - montafia, rlo, quebrads, verde urbano
. .. Escenas distritales
y Construido paisaje © Montaia
Escenas regionales
= Montafia
Corredores vy Corredores de contemplacion de patrimonio del paisaje
Tutas de » Conexiones peatonales, miradores, vacios urbanos, vias v topografia
.y Rutas de contemplacién urbana
Contemplacmn * montafia, senderismo, urbana ferroviaria, rutas patrimoniales

Rutas de contemplacion distritales

* Rutas arqueologicas, distrital ferroviaria, Eco-ruta ciclista
Rutas de contemplacién: regionales

= Volcanes, ruta ferroviaria

Tabla 1. Multiescalaridad de la Red Verde Urbana
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Creacion porpia (2020)
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1.2.3.2.Escalaridad de la Red Verde Urbana

La red verde urbana trabaja en escalas: Distrital, urbana y barrio. Estas capas nacen del eje
Atacazo-Pichincha que geograficamente limitan y forman este crecimiento longitudinal de la
mancha urbana y su expansion hacia los valles en un crecimiento trasversal (Municipio del Distrito
Metropolitano De Quito, 2014). La escalaridad ecoldgica como se ve en grafico tiene 4 niveles:

laderas, areas urbanas o consolidadas, valles intermedios y zonas rurales.

= 1. Laderas
B = ,
f N » 2. Area urbana
f 1 2 \| '| ciudad consolidadad
' 7 4 3. Valles intermedios
BN 4. Areas rurales

Figura 10. Multiescalaridad de las dreas verdes
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Taller de Titulacion I (2019)

La Red Verde Urbana forma parte de la principal estrategia para alcanzar un urbanismo sustentable

para ello se definen 3 roles que se describen a continuacion.

1.2.3.3.Rol de Fortalecimiento y recuperacion de ecosistemas urbanos

El rol Ecolédgico pretende fortalecer y recuperar los ecosistemas urbanos, como parte de la
investigacion se tomaron los datos que proporciona la OMS que indican un minimo de metros

cuadrados de area verde por habitante 9m2 y 15m2 lo ideal para mantener una vida saludable.

En el libro Hacia un Modelo de Ciudad Sustentable: Red Verde Urbana y Eco barrios, habla

de un sistema escalar dividido en areas Ecologicas (regionales y distritales, urbanas de origen y
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destino, urbanas de transicion) y Eco-corredores urbanos (naturales y artificiales). En el territorio
de Quito se propone la creacion de una red distrital de areas verdes clasificadas en: areas de
conservacion, area sustentable de recursos naturales, bosque protector, areas de intervencion
espacial y recuperacion, areas urbanas. Segun la secretaria del ambiente, en el grafico se puede ver
como el porcentaje de areas verdes de toda escala representa el 88,44% de la superficie de Quito

y de este porcentaje el area construida es el 11.41% (Municipio del Distrito Metropolitano De
Quito, 2014).

1¢ Categoria l
ESCALINATAS

= m  2° Calegoria

— 3° Categoria PUNTOS DE

= == 4°Categoria REMATE

N RELLL
A FueRtesnlae ' Quite. Ciudod nosedblat. 2020

Figura 11. Rol Ecologico
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Taller de Titulacion I (2019)

La habitabilidad del espacio, como se muestra en el mapa existe las rutas caminables,
puntos de interés y escalinatas generan una red de 4reas verdes y espacio publico valorizados bajo
los parametros desarrollados por el taller de titulacion que son: accesibilidad, escala humana,

calidad ambiental y bioclimatismo y visuales.

e Laaccesibilidad: se valora los componentes como la sombra, control de ruido y velocidad
vehicular, espacio destinado a ciclo via y la frecuencia de uso. Los trayectos peatonales

son valorados en categorias segun la pendiente y dimension de la acera como accesibilidad:
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excelente, buena, suficiente, insuficiente, muy insuficiente.

Excelente Pendiente <5% y aceras de mas de 2.5m de ancho

Buena Pendiente <5% y una acera de mas de 2.5m de ancho
Suficiente Pendiente <5% y una acera de mas de 0.9m de ancho
Insuficiente Pendiente entre 5% y 8% y/o aceras menores a 0.9m de ancho
Muy insuficiente Pendiente > 8% y/o aceras de menos de 0.9m

Tabla 2. Cualidades caminables de los espacios publicos
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: creacion propia (2020)

e La escala humana: tomando en cuenta la altura del peaton en relacion a los edificios, se
toma alturas referenciales entre 10 a 20 mts para generar una proporcion a escala urbana
relacionando el ancho de la viay acera con la altura de los edificios.

e La calidad ambiental y biclimatismo: pretende generar un confort climatico en el espacio
publico, a través de estrategias como arbolado, tratamiento de redondeles y parterres como
elementos verdes que aportan a la ciudad y generan permeabilidad.

e Visuales: la proporcion o angulo de apertura que manejan las vias dese la perspectiva del

peaton deben ser de 30° a 53°, un d&ngulo menor a estos no funciona en un trayecto peatonal.

1.2.3.4.Rol de Revitalizacion del espacio publico

Este rol propone la habitabilidad del espacio publico al crear una red de que permitan la
caminabilidad y traslados cortos hacia los puntos de encuentro promoviendo la cohesion social.
La revitalizacion se mide con parametros que modificados del libros de la red verde urbana y
adecuados al territorio de estudio, se mide la condiciones en la que se encuentran calles, parques,

plazas, etc.
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LEYENDA
PLAZAS PLAZOLETAS
EQUIPAMIENTOS
~GICLOVIA
| ® LOTES DE OPORTUNIDAD
. ® FOCOS FLUJO PEATONAL
© CAMPUS UNIVERSITARIOS

= CONCENTRACIONES

Figura 12. Rol de Revitalizacion
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)
Elaboracion: Taller de Titulacion I (2019)

Para clasificar la caminabilidad de las calles se analizo la pendiente, condiciones de confort
climatico, proporciones con respecto al peaton y distancias. En el caso de las plazas y se analizaron
itinerarios de la zona y su vocacion segun los equipamientos predominantes conectando esto se

puede dar una reactivacion a los lotes de oportunidad cercanos.

1.2.2.2.Rol de Patrimonio del paisaje natural y construido

Es un rol escénico y simbdlico, propone la reactivacion y el cuidado del paisaje natural y
construido. Segln el libro de la Red Verde Urbana, existen rutas de contemplacion y escenas del
patrimonio de paisaje, en Quito este rol de patrimonio estd conformado por montafias, quebradas,
verde y morfologia urbana. La idea de generar corredores de contemplacion a través de conexiones
peatonales, rutas como la ciclo via, miradores, escalinatas y puntos de avistamiento, son
parametros importantes para el disefio urbano de Quito. (Municipio del Distrito Metropolitano De
Quito, 2014)
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Figura 13. Rol de conservacion del patrimonio
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

1.2.3. Dimension Centralidades

La definicion de centralidades segin el BID son centros urbanos que agrupan actividades
y servicios, sirven como puntos de referencia en la ciudad y se basan en un sistema de
multiescalaridad. Ademas, las centralidades multifuncionales y por su vocacion ya establecida

permiten el intercambio y cohesion social. (Banco Interamericano de Desarrollo, 2010)

En la historia de la planificacion urbana de Quito, el uso y costo del suelo es un componente
importante para definir y organizar la ciudad. Segun el texto de F. Carrion (2000), la organizacion
territorial pre-capitalista en la ciudad empieza a ser obsoleta, se muestran elementos como la

segregacion residencial y la apropiacion del suelo urbano de calidad que son administrados por
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instituciones que respetaban las jerarquias sociales de la colonia.

La planificacion territorial empieza a transformarse, el paso de la distribucion radial que
desde 1248 hasta 1904 fue eficiente, constituyendo como tnica centralidad el Centro Historico de
Quito (CHQ). Comienza a crecer en forma longitudinal a este fendmeno, llamado en el texto como
la crisis urbana capitalista. El cambio se debe a la dificultad en la relacion de las dinamicas en la
actividad productiva, los avances en transporte como el ferrocarril, la implementacién de los
servicios fundamentales y equipamientos de uso publico, influenciaron en la formacion de barrios

residenciales y nuevas edificaciones alrededor de estas zonas servidas. (Carrion, 2000)

Entre 1910 y 1950 se desarrolla la transicion de nuevo modelo territorial, la valorizacion
del suelo, el crecimiento longitudinal de la mancha que obligo la creacién de varios centros o
nucleos, tratando de superar ya mencionada crisis urbana. Las consecuencias del nuevo
planteamiento provocaron una segregacion social marcada por los polos norte y sur, ubicando al

norte las zonas de con riqueza, al centro las aglomeraciones y al sur las zonas de pobreza.

Es decir, el suelo se convertiria en un mecanismo que el capitalismo utilizaria para generar
un ordenamiento territorial en funcion a sus intereses, aqui se menciona el término demanda
estratificada. En el texto de Carrion se habla de un monopolio inmobiliario que redefine y revalora
el territorio, a través de la transformacion del suelo agricola a urbano, mediante expansiones
territoriales que se formaron del centro productivo (centralidades) hacia las periferias y sobre todo

estaba la dominancia de una clase social sobre las otras. (Carridon, 2000)

El Plan Odriozola (1942) consistio en la estrategia de separar las centralidades o nticleos
por usos unicos y no promover la mixtura en usos de suelo, dividiendo a la ciudad en norte, centro
y sur. Al sur la zona industrial que contenia fabricas, industrias y vivienda de clase. Al centro el
centro historico y las instituciones de gobierno, servicios, comercio y equipamientos de caracter
politico. Al norte estaban equipamientos educativos, recreativos y viviendas de clases medias-

altas. (Cabrera Hanna, 2017)
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Posterior al planteamiento de Odriozola, se comienza a proponer un sistema de control de
ocupacion de suelo relacionado al volumen, seccionando altas densidades al sur y bajas densidades
al norte, dotando de equipamientos a la zona central norte y manteniendo el caracter industrial al
sur detallados en el Plan Director de Urbanismo (1967) y el Plan Director (1973-1993). Por otra
parte, el Plan de Ordenamiento Territorial (2012-2022) busca mantener la escolaridad de las
centralidades, recuperando los centros metropolitanos, zonales y sectoriales, a través de su
fortalecimiento y su creacion de nuevos. Por su lado, el Plan de Ordenamiento Territorial (2015-
2025) fortalece los tres centros productivos principales que conocemos: La Carolina, La Mariscal
y El Centro Histdrico; promoviendo el uso de suelo mixto, defendiendo su vocacion y controlando

la densificacion de cada uno de estos centros.

1.2.3.1 Analisis de los equipamientos actuales en el sector

Los equipamientos influyentes dan vocacion a las Zonas Metro, se puede deducir que el
usuario de los equipamientos educativos son los que mas ocupan los sistemas de movilidad como
el Metro y los que mas utilizan los servicios y espacios publicos cercanos. Cada una de las Zonas
Metro tiene su vocacion caracteristica, pero por su cercania se pueden relacionar y conectar entre

ellas creando un centralidades compactas.
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Figura 14. Andlisis de centralidades en la zona

Elaboracion: Taller de

-y

titulacion I (2019)
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e Zona Metro Universidad Central: 62,4% del area construida son equipamientos, de estos
predominan las instituciones educativas. En el uso de suelo la vivienda, el comercio y las
oficinas representan el 45% del area construida, predominando el uso de suelo mixto, esta
zona diariamente recibe alrededor de 52 650 usuarios.

e Zona Metro Ejido: 57,4% del éarea construida son equipamientos, entre estos estan
infraestructura de educacion, cultura, salud y predominando entre las otras Zonas Metro el
porcentaje de area verde compuesto por los parques Ejido y El Arbolito. Esta zona acoge
a la mayor cantidad usuarios con un nimero aproximado de 78 756 diariamente, a pesar de

esto tiene poca vivienda representando solo con el 30% de la superficie.
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e Zona Metro Alameda: por su limitada extension territorial es la zona que mas
equipamientos tiene, representando el 80% de su area construida y con el 9% de superficie
verde constituida por el parque la Alameda. También esta zona es considerada la que mas
vivienda tiene con un 65% de su area construida destinada a este uso, con un aproximado

de 18 383 usuarios en constante movimiento.

ZONA METRO UCE ZONA METRO EJIDO ZONA METRO ALAMEDA

e 100% =144 9Ha 100% = 161 8Ha 100% = 78.02Ha
197 Ha) | Son equipamien tos (597]::;' Sonequi pamien tos :23‘)::) | Sonequi pamien tos

Figura 15. Andlisis de equipamienos en las Zonas Metro

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

1.2.3.2.Andlisis de vivienda y uso mixto

Las areas residenciales no se encuentran cerca de los grandes equipamientos influyentes o cerca

de las vias principales, ya que en estas zonas el valor del suelo es mayor. El uso mixto en las
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zonas metro constituye el 19,3% de la superficie, mientras que la vivienda el 27,3%

— 7 ONA METRO
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Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

1.2.3.2 Analisis de Itinerarios

Los itinerarios en la Zona Metro permiten comparar y analizar el tiempo que duran los
trayectos o desplazamientos peatonales desde la boca de estacion metro como origen, hacia los

destinos que pueden ser los equipamientos existentes en la Zona Metro, fortaleciendo el concepto

del 1 km caminable.
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Figura 17. Andlisis itinerarios Zonas Metro

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

En el poligono de estudio al estar cerca en los centros urbano de La Mariscal y el Centro
Histodrico, el estudio de la dimension centralidad determino el area de cada Zona Metro por:
e Dotacion de minimo 5 tipos de equipamientos en un radio no mayor a 1 km caminable.
e Vocacion caracteristica de cada zona puede crear multi vocaciones.
e (Corredores Metro que conectan las zonas con vocaciones

e Uso de suelo en vivienda, oficinas y uso mito por la problematica de abandono.

En cuanto a los 5 tipos de equipamientos minimos estan clasificados en: educacion, salud,
cultura, areas verdes y vivienda. El centro de la Zona Metro son las estaciones del sistema Metro
y de ese punto 1 km caminable hacia cada uno de los equipamientos. Al estar tan unidas las
estaciones Metro, la vocacion de las zonas puede mutar e influenciar en otras. El abandono se da
por los equipamientos influyentes, por ejemplo las instituciones educativas y administrativas le

dan al sector un carécter no residencial, convirtiéndolo en un lugar de paso o estancias cortas.
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1.3.  Conclusiones generales

Quito es una ciudad que se ha conformado longitudinalmente debido a expansiones
territoriales o expansiones emergentes, las condiciones de la topografia, movilidad y la
distribucion espacial de servicios y equipamientos. La ciudad estd compuesta por nucleos o
centralidades en las cuales el costo del suelo es muy alto, segregando a la poblacion que no puede

acceder a este tipo de suelo y obligdndola a moverse a las periferias.

Las expansiones territoriales empiezan a moverse hacia los polos norte y sur donde el costo
del suelo es mas bajo y accesible. Este fenomeno de constante expansiéon ha obligado a la
movilidad a generar una infraestructura vial y las conexiones de transporte publico en su mayoria

hacia los polos, desconectando la ciudad trasversalmente.

La desconexion del territorio provoco una ruptura en la red peatonal, generado abandono
en las zonas que tienen un gran potencial por su topografia, espacios publicos y patrimonio natural
y construido. El abandono también se genera por el abastecimiento de sistemas de transporte
publico que generan un flujo peatonal constante pero no promueve estancias entre sus

desplazamientos, activando temporalmente a la zona.

Bajo los fundamentos del Derecho a la Ciudad, la Produccion Social del Habitat, la Ciudad
Paseable, los principios de desarrollo sostenible y el analisis por dimensiones, es necesario re
pensar la distribucién y organizacion de la ciudad mediante un nuevo modelo de ciudad que
permita aprovechar al maximo los recursos de las centralidades. Promover la caminabilidad en la
ciudad para mejorar la calidad de vida y crear conexiones biodiversidad protegiendo e
incentivando la creacion de mas verde urbano. Se podria lograr un cambio en la dindmica de la
ciudad hacia la equidad social, habitabilidad del espacio, cuidado del ambiente y desarrollo

econdmico sustentable.
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2. CAPITULO 2: POLIGONO DE INTERVENCION: INTENCIONES

El Sistema Metro de Quito es de gran importancia para el taller ya que permiti6 definir el
poligono de estudio y es una estrategia que pretende democratizar el acceso a la ciudad. Como
consecuencia de esta democratizacion de la ciudad su insercion permite reflexionar y rearmar la
planificacion de la ciudad, priorizando la cohesion social y los valores sustentables ambientales

fundamentados en el derecho a la ciudad y mandatos constitucionales.

El taller de titulaciéon estd enfocado en un poligono de intervencion que contiene 3
estaciones metro en una zona compacta y servida con una problemadtica clara. Parte de la propuesta
es probar si el planteamiento sobre la influencia de las zonas metro pueda adaptarse y aplicarse en

distintas zonas de Quito a lo largo de todas la estaciones Metro.

Otros proyectos han tomado en cuenta el sistema Metro como un argumento que puede
reforzar el planteamiento de intervenciones urbanas integrales, por ejemplo el proyecto Campus
Quito a cargo de Municipio de Quito y el trabajo en conjunto de las universidades Salesiana, PUCE
y Politécnica Nacional. Campus Quito es un proyecto que pretende integrar la superficie de las
universidades, incentivando la movilidad sostenible, generando una conexion directa entre los

usuarios con espacios de encuentro adecuados. (El Comercio, 2019)

2.1. Hacia un nuevo modelo de ciudad

El taller de titulacion propone una nueva metodologia para aplicar los principios del
Desarrollo Sustentable, basandose en la matriz sustentable del libro “Hacia un Nuevo modelo de
Ciudad Red Verde Urbana y Eco barrios” (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014).
Una matriz que utiliza los ejes sustentables Econdmico, Social y Ambiental; con las dimensiones
analiticas: Social Historico, Movilidad, Red Verde Urbana y Centralidades, para el desarrollo de

ciudades viables, habitables, equitativas y sostenibles.
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Figura 18. Hacia un nuevo Modelo de Ciudad
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014)

Elaboracion: Taller de titulacion I (2019)

En el texto de Avila, Larco y Scholtz, (2014) sobre Quito la Red Verde Urbana especifica 3
tipos de ciudad para un Modelo de Ciudad Sustentable:

e Las ciudades viables: son la unién de los ejes econdomico y ambiental, su enfoque es hacia
la ocupacion de suelo y la intensidad de uso, la diversidad urbana y la gestion energética.
Se analiza a profundidad aspectos como la densidad y compacidad del territorio, usos y
funciones urbanas, continuidad espacial y funcional, ahorro y autosuficiencia energética.

e Las ciudades habitables: resultantes de la union de los ejes social y ambiental, su enfoque
hacia el espacio publico, habitabilidad del espacio, biodiversidad y conciencia ambiental.
Prestando especial atencion a la calidad ambiental, accesibilidad, areas verdes con
proximidad, potencial y arbolado urbano.

e Las ciudades equitativas: son la union de los ejes social y econdmico, se enfoca en la
movilidad, servicios y el abastecimiento equitativo de servicios y equipamientos. Se
analiza especialmente redes peatonales, desplazamientos y proximidad hacia el transporte

publico y ciclo vias.

45



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez
Facul Arqui ra Disefio y A Trabaj Titulacién 2022

2.2.Multiescalaridad

Como se mencionara en los analisis, la multiescalaridad es un factor importante para definir
y estudiar detalladamente las zonas de intervencion. En la propuesta grupal del taller se ha definido
la escalaridad a partir de la influencia del Metro: el Sector Metro, las Zonas Metro y los Corredores
Metro. Cada uno de estos niveles pretende conectar los flujos generados desde las estaciones del

sistema de transporte hacia los distintos destinos.

O Estaciones Metro
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Figura 19. Sistema Metro
Fuente: (Taller de Titulacion I, 2019)

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

2.2.1. Sistema Metro

El sistema Metro pretende generar una red de movilidad, conectando los distintos sistemas
de transporte publico de la ciudad y fomentado el uso de transporte alternativo conectando redes
de ciclo vias y trayectos caminables. El sistema esta compuesto por una linea de 15 estaciones a
lo largo del territorio de la ciudad, la ubicacion de las estaciones fueron especialmente analizadas
por el Municipio de Quito permitiendo analizar el impacto que tiene en las zonas y determinar el
sitio de intencion en base a los parametros de cohesién social, salud medioambiental y

caminabilidad.
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2.2.2. Sector Metro

El Sector Metro es un nivel de la escalaridad que contiene dos o tres estaciones. En el caso
de la zona de estudio, el sector Metro comprende tres estaciones importantes: Universidad Central,
Ejido y Alameda. La extension del sector metro es variada, como parte de la propuesta se planea
dividir la ruta del Metro en 3: Sector Metro A (estaciones La Carolina- Pradera), Sector Metro B
(estaciones UCE-Alameda), Sector C (estacion Cardenal-Solanda). Los Sectores Metro al conectar
las zonas de influencia y sus alrededores, su limitante es principalmente la topografia, las laderas,
quebradas y areas verdes urbanas. En el grafico a continuacién se muestra como las Zonas Metro

se conectan entre si para formar un Sector Metro, el trabajo se centrara en el Sector Metro B.

Quito(DMQ)
Figura 20. Sector Metro

Fuente: (Taller de Titulacion I, 2019)

Elaboracion: Creacion propia (2020)

2.2.3. Zonas Metro: Alameda, Ejido, Universidad Central

Las zonas Metro desarrollan el concepto del kilometro caminable o la ciudad de los 15
minutos, su nucleo es las bocas de las estaciones Metro y en el poligono de estudio existen tres:
ZM Universidad Central, ZM Ejido y ZM Alameda. Las Zonas Metro son centralidades equipadas
con 5 tipos de servicios (vivienda, cultura, recreacion, salud y arreas verdes), representan la
distancia ideal desde su centro hasta sus bordes, el 1km caminable permite que las zonas tengan
formas irregulares ya que depende mucho la topografia del sitio y como esta afecta a la

caminabilidad de origenes a destinos.
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La Zona Metro Universidad Central con vocacion educativa recibe a 82,847 usuarios, la
Zona Metro Ejido con vocacion de conectividad histérica-territorial recibe 72.427 usuarios y la

Zona Metro Alameda con vocacion de salud recibe 30.754 usuarios.
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Figura 21. Zonas Metro

Fuente: (Taller de Titulacion I, 2019)

Elaboracion: Creacion propia (2020)

2.2.4. Corredores Metro y ecoldogicos

Los Corredores Metro son elementos que atraviesan las zonas Metro, cercanos a las estaciones
Metro. Propician una ruta paseable con las mejores condiciones para el peaton, dandole prioridad
al espacio publico. Los corredores pueden tener vocacion como los corredores ecologicos que
permiten integrar las nuevas redes de espacio publico y verde urbano, atrayendo la biodiversidad

de las laderas hacia la ciudad.
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2.3. Recorte espacial

Para la determinacion de las Zonas Metro se analiza el territorio y la influencia de las

estaciones Metro a 1 km caminable asegurando el abastecimiento de los 5 servicios, el potencial

de la Red Verde Urbana para generar redes peatonales seglin la accesibilidad el territorio, la

asignacion de tipologias y concentracion de espacios publicos. A continuacién se detallan las

intenciones para cada una de las 3 Zonas Metro establecidas por el Taller.

Zona Metro Ejido: con vocacion de conectividad, es un espacio de transicion de la ciudad
a los valles. El equipamiento mas influyente de la zona es el campus universitario
compuesto por 4 instituciones de educacion superior y un aproximado de 35.000 usuarios.
Contiene dos parques de escala sectorial, topografia variable potencial de escalinatas y

visuales, espacios publicos desconectados y lotes subutilizados en areas de abandono.

Como estrategias se plantea proporcionar vocaciones a los espacios publicos existentes
segun el equipamiento cercano, abrir cerramientos publicos sobre todo en universidades y
conectar los flujos peatonales existentes. Ademads, se pretende fortalecer las conexiones
entre parques e introducir actividades que les den vocacion y densificar coherentemente

viendo el abandono como una oportunidad a futuro.

Zona Metro Alameda: adquiere como vocacién principal la salud ya que estd compuesta
en su mayoria por este tipo de equipamientos de escala barrial y sectorial. El uso de suelo
estd enfocado especialmente a los equipamientos ya que el 80% de su superficie esta
destinada a ellos, sin embargo se ha mostrado un uso de suelo incompatible con una pérdida

de residencialidad.

Como intenciones se plantea una densificacion enfocada especialmente en lotes de
oportunidad. Adicionalmente se replantean los equipamientos organizando y reactivando
segun la compatibilidad de uso de suelo garantizando los corredores de caracter econdmico
por el incentivo a la economia local. Finalmente, se establecen la recuperacion espacios
publicos que incentiven el uso de movilidad alternativa bajo los ideales de la ciudad

compacta para tener centralidades multi vocacionales.

49



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez
Facul Arqui Disefio y A Trabaj Titulacién 2022

e Zona Metro Universidad Central: poligono de intervencion con una vocacion educativa
como servicio predominante en la zona, la Universidad Central es el atractivo principal ya
que abraca un aproximado de 50 .000 usuarios diarios. Al igual que las otras zonas tiene
los 5 tipos de servicios, entre ellos la Universidad y el Hospital Carlos Andrade Marin
(HCAM) son equipamiento de escala metropolitana que mantiene activa la zona. Las
intenciones para este poligono son conectar los espacios publicos existes como parque de
menor escala y plazas que pueden reactivarse economicamente con un usuario frecuente y

retomar el potencial caminable por la pendiente topografia que maneja la zona.

2.4. Zona de intervencion por dimensiones analiticas: ZM Ejido

La Zona Metro Ejido comprende 4 barrios relevantes en la ciudad: Larrea, La Mariscal,
Eugenio Espejo y el Giron. La ZM esta abastecida por varios tipos de equipamientos, entre ellos

los mas influyentes son las instituciones de educacion superior que componen los Campus
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Figura 22. Limites de la Zone Metro Ejid

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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Universitarios de la Politécnica Salesiana, la PUCE, la Politécnica Nacional y la Universidad
Simon Bolivar. Entre los equipamientos, la zona cuenta con varias areas verdes, especialmente 2

grandes parques (Ejido, El Arbolito) que seran parte de la propuesta corazon verde.

La Zona Metro Ejido es un espacio de transicion historica-territorial por la expansion de la
ciudad vieja en el Centro Historico hacia la ciudad nueva la Mariscal. Esta zona es considerada la
entrada y salida de los valles de la ciudad, la infraestructura vial pretende abastecer el flujo
vehicular por medio de vias longitudinales principales (Av. 10 de Agosto, 6 de Diciembre y 12 de
Octubre) que conectan la ciudad. Particularmente, en este espacio hay 3 tipos de BRTs (Ecovia,
Corredor Central, Trole) y distintas lineas de bus que recorren las avenidas. Ademas de las rutas
de ciclovia que conectan los parques con la trama urbana. Es un espacio que promueve la

movilidad alternativa y un punto de encuentro para estos desplazamientos transitorios.

Movilidad Historico
x, %
-
BUS
_/,- ‘0- .I’- _0- * Lotes subutilizados Puntos patrimoniales Transicion de la ciudad
METRO ECOVIA =5z, TROLE  BUS Rutas conflictivas Zonas con planes especiales anfigua a la moderna

Figura 23. Zona Metro Ejido (movilidad e historico)

Elaboracion: Taller profesional I (2019)

Por otro lado la Zona Metro se encuentra ventajosamente ubicada en la parte mas angosta
de la ciudad, la distancia entre laderas en este punto es de aproximadamente 4km, siendo esto una
ventaja para promover las conexiones de biodiversidad urbana. Los 2 grandes parques forman un
corazdn de manzana que a través de elementos sinérgicos como parterres y redondeles, articula la

zona y crea puntos de convergencia. Estos puntos se encuentran a distancias y condiciones
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caminables, transformdndose en espacios publicos de calidad que incentivan la salud

medioambiental y la cohesion social.

Centralidades

4
\

fonas de alta densidad Equipamiento alta densidad
Equipamientos Rutas activas

Red Verde

Areas verdes [ Corazdén verde
Rutas caminables

Figura 24. Zona Metro (centralidades y Red Verde Urbana)
Elaboracion: Taller profesional I (2019)

En cuanto a los servicios y equipamientos, la zona de la Mariscal esta considerada como
zona especial turistica, cuenta con hoteles y equipamientos recreativos que generan un constate
flujo econdémico. El sector estd compuesto por actividades y uso de suelo multiple, esto se debe a
que la Mariscal naci6 como una expansion territorial de la centralidad CHQ, la poblacion y sus
actividades se han transformado durante el tiempo generando una incompatibilidad en el uso de
suelo actual. Esta zona al ser abastecida por toda clase de equipamientos promueve la
caminabilidad del usuario, demostrando que los desplazamientos son mas cortos y mas rapidos

caminando o en bicicleta en comparacion a los transportes motorizados.

2.4.1. Estrategias urbanas grupales para la Zona Metro Ejido

Se inicia por la Zona Metro Ejido y se establecen 6 problematicas que son: espacio publico,
4 universidades, parques, vivienda, itinerarios y lotes de oportunidad. Cada una de estas
problematicas se han determinado através del estudio multiescalar y dimensional de las Zonas

Metro.
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Figura 25. Intenciones Zona Metro Ejido

Elaboracion: Taller profesional I (2019)

e Red de espacio publico: En la zona hay una escasez de espacio publico, muchos de estos
espacios se han convertido en areas residuales por la falta de actividad, la desconexion
entre flujos peatonales y entre los mimos espacios publicos, es decir hay una
desvinculaciéon con su entorno inmediato. Como propuesta se plantea que las plazas y
plazoletas se conviertan en puntos de destino importantes ddndoles vocacion de acuerdo a

los equipamientos cercanos.
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Figura 26. Intenciones redes peatonales

Elaboracion: Taller Profesional I (2019)

El Campus Universitario: compuesto por 4 Universidades. El flujo peatonal que genera
estos polos de concentracion y la cantidad de areas verdes en el interior de estas
instalaciones se encuentran aislados, privatizando un 75% sus bordes con cerramientos.
Por lo tanto se propone abrir el Campus Universitario, conectar y ramificar los flujos

peatonales en toda la Zona Metro.

Los parques: son dos equipamientos recreativos que representan un gran porcentaje de area
verde de la Zona Metro, es considerado un hiper-equipamiento cultural que se convirtié en
un hito por su valor patrimonial. La propuesta es fortalecer las conexiones internas entre
los parques, disminuyendo el tiempo y distancias de los trayectos peatonales, igualmente
se plantea introducir actividades a estos equipamientos dandole un carécter recreativo

cultural, econdmico y turistico.
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Figura 27. Abrir los parques

Elaboracion: Taller Profesional I (2019)

La vivienda: particularmente en esta zona los barrios residenciales como Larrea, el Dorado
y la Floresta, se encuentran ubicados cerca de las periferias y las laderas. La topografia de
la ciudad permite una potenciacion de las visuales hacia el paisaje natural y construido,
pero la falta de accesibilidad a ciertos puntos reorganizan el territorio segregando la ciudad.
La propuesta es aprovechar las cualidades fisicas que ventajosamente el territorio genera
con visuales hacia el patrimonio de Quito y densificar la zona utilizando el fututo

crecimiento peatonal que generara el Metro de Quito.

Los itinerarios: son el agrupamiento de equipamientos y servicios que generan
desplazamientos desde los puntos de origen, generando conexiones del servicio de
transporte publico para abastecer la demanda. Las actividades de la zona generan
conexiones entre ocupacion y flujos de movilidad. Por lo tanto, la actividad determina el
tiempo de uso (durante el dia o la noche). La propuesta es conectar y complementar las
zonas con actividades y espacios publicos, esto permite darle funcién y vocacion a los lotes

de oportunidad siendo coherente a su entorno inmediato y generando usos de suelo mixto.

Lotes de oportunidad: la concentracion de los mismos y su cercania a los equipamientos
siguen una vocacion con usos de suelo mixto. Del mismo modo, estos espacios
subutilizados por su escala tienen una potencial de intervencién urbano-arquitectonica

utilizando herramientas como la unificacion de lotes y un acoplamiento a la red de espacios
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publicos caminables que se explica en el grafico a continuacion.

Figura 28. Proyectos y zona de intervencion

Elaboracion: Creacion propia (2020)

e Corredor Ecologico: En el grafico se puede ver la red de espacio publico y la conexion de
lotes de oportunidad con nuevas funciones que se relacionan entre si. La intervencion
urbana mas relevante se da en la Av. Patria, peatonizando la via al crear un Corredor Metro
caminable en la superficie y soterrando el flujo vehicular descargando el trafico desde los
valles hacia la Av. 10 de Agosto. El proposito de este corredor ecoldgico es generar una la
conexion transversal directa en el territorio, unificando las laderas de los extremos y los
parques centrales que conforman el corazon verde de la zona. Este corredor promueve la
biodiversidad urbana, proteger los espacios verdes y patrimoniales que constituyen la

diversidad urbana de la Zona Metro Ejido.

Ampliacion de vereda Integracicn de Conexion con  Modos alternativos Habitabilidad Accesibilidad de Cohesién social
con actividades plataforma unica los usos sledanos de transporte yconfort espacios amplios en espacios publicos

Figura 29. Corte por la intervencion en el corredor de la Av. Patria

Fuente: Taller de titulacion I (2019)
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2.4.2. Tipologias de Intervencion

El proceso que siguieron los proyectos detonantes se rigio a los principios de la ciudad
paseable. Se formulan desde el analisis de las necesidades, consistencia con el marco tedrico y su
integracion con la propuesta urbana. Priorizando la mejora de la dotacion y calidad del espacio

publico con prioridad en el peaton.

El texto de “La Ciudad Paseable” expone tipologias referenciales para la evaluacion de
edificaciones mas comunes en Espaiia. Estas tienen caracteristicas que pueden influir en el espacio
publico y desplazamientos peatonales (Pozueta, Lamiquiz, & Porto, 2009). El taller de titulacion
plantea nuevas tipologias bajo los conceptos sustentables, de derecho al disfrute de los beneficios

de la ciudad y la democratizacion de la ciudad que se han manejado a lo largo de esta investigacion.

De las 4 nuevas tipologias: Edificio Mixto de vivienda y comercio con equipamiento en
areas patrimoniales, Re funcionalizacion y revalorizar edificios de arquitectura moderna, Edificios
multifuncional con equipamientos de integracion parcelaria y espacio publico consolidado
conjuntos arquitectonicos pre existentes. El trabajo de titulacion desarrollara la tipologia de
equipamiento de re-funcionalizacion y revalorizacion de edificios. Esta tipologia pretende generar
un disefio enfocado en la reactivacion de una preexistencia que se encuentra abandonada mientras

le da valor a la ruina.
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3. CAPITULO 3: PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA, RECONSTRUYENDO
LA RUINA A PARTIR DE LA PRE EXISTENCIA. OCUPANDO EL VACiO DESDE
LA RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO EN EL BARRIO LARREA

La Zona Metro Ejido propone un nuevo modelo de ciudad al cual las intervenciones
urbanas y arquitectonicas deben ser correspondientes, al escoger los sitios de intervencion o lotes
de oportunidad. Se toma en cuenta pardmetros para cumplir con las directrices de funcion social y
ambiental, como el beneficio comun sobre el beneficio individual. En general, los planteamientos
para implantacion del proyecto de este trabajo de titulacion son darle valor a la ruina al mantener
su esencia y explorar las condiciones espaciales existentes; rehabilitar y habitar las zonas en
abandono a través del espacio publico; generar una experiencia de ciudad, y; recuperar la memoria

ambiental de laderas y quebradas en el territorio.

3.1. Antecedentes de la Ruina

Iniciando el siglo XX en Quito las zonas residenciales por su topografia y distribucion se
encontraban en un territorio accesible con pendientes moderadas. La poblacion que tenia los
recursos econdémicos se podian trasladar a zonas mas atractivas ubicadas en la parroquia de Santa

Prisca, estas zonas son los actuales barrios de América y Larrea.

Posteriormente, llegan a la ciudad los conceptos de la ciudad Jardin en los barrios ubicados
alrededor del parque Ejido y la poblacién con menos recursos econdmicos se trasladan hacia el sur
de la ciudad cerca del Panecillo (Maximy & Peyronnie, 2002). Por tanto, Santa Prisca es un barrio
que actualmente se encuentra en abandono, mostrando un crecimiento poblacional solamente de
0.98% desde 1995 al 2020, aproximadamente un 0,10% anual. Este decrecimiento se puede dar
por factores como los traslados de la poblacion hacia otras zonas o por ventajas hacia los centros

productivos (Duprier, Vallejo, & Yanez, 1995).
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La historia de los equipamientos mas importantes empezando por el parque Ejido desde
1899 cuando era un hipdédromo y area de recreacion de clase alta se convirtioé en un hito o un lugar
de referencia de la zona. En 1912-1920 empiezan a implantarse fincas alrededor del parque. En
1922 las casas y palacetes conforman el barrio Larrea y toman la iniciativa de implementar la
propuesta de Ciudad Jardin. En 1928 se forma la caja del Seguro Social IESS. Finalmente, en el

2010 comienza el proyecto de vivienda que se detiene en 2015 hasta la actualidad.

LINEA DEL TIEMPO:

1546 Inicio de Ejido 1899 hipédromo  1912-1920 Lugar Casas y palacetes 1928 Seguro

de Anaquito nace vy drea de de la hoguera del barrio Larrea Social IESS
laiglesia del Belén recreacion dela  barvaray la modificacion ala
clase alfa. formacion de ciudada jardin
fincas alrededor

1922 se nombra
como pargue d
el Ejido

del Ejido

Inicia proyecto de  Abandono de Se paraliza la obra ACTUALIDAD
vivienda 2010 las 5 manzanas  en 2015 Pérdida de vivienda
y espacio pubico

Figura 30. Linea del tiempo de las ruinas

Elaboracion: Creacion propia (2020)

El proyecto de vivienda consistia en 4 manzanas destinadas a edificios de vivienda mixta,
constaba de estacionamientos subterraneos, viviendas, locales comerciales en planta baja. El
proyecto se suspende dejando una ruptura en el espacio publico, el cerramiento existente aisla los
predios generando abanando e inseguridad en sus alrededores. Desperdiciando el potencial

existente.

3.2.Concepto Urbano-Arquitectonico
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Se plantea retomar los principios de la ciudad jardin: la igualdad de oportunidades, conexion
con la naturaleza y la cooperacion. La exploracion del espacio y la ruina generan varias
condiciones en el planteamiento urbano como: la ruptura en la continuidad de la superficie peatonal
a nivel de planta baja que permite la exploracion de las condiciones del subsuelo; el verde urbano
como elemento articulador de la propuesta; la apertura de espacios privatizados para lograr una
planta baja permeable y conectada; los vacios que se generan en la intervencion arquitectonica
para crear conexiones visuales; y, el caracter socio-econémico que adquiere la propuesta por la

influencia del equipamiento IESS.

N.T b ¢ T ¢ T NT |— ]
 SUBSUELO \Pee/ O -
| =
~ RUPTURA . CONTINUIDAD APERTURA vAcios
aproximacion al espacio atrayende la vegetacion liberar espacio privatizado generar vaciés para coneclar
subterdaneo hacia el proyecto creando patios y plazas visualmente en varios niveles

Figura 31. Concepto urbano

Elaboracion:Creacion propia (2020)

Parte del concepto urbano es la intervencion a través del tratamiento del paisaje, el juego de
visuales utilizando distintos niveles explorando el espacio subterraneo. En cuanto al concepto
ligado a la Ciudad jardin se fortalecen los ideales de cooperacion, salud medioambiental, conexion

con la naturaleza, proteccion del patrimonio natural.

3.3.Intenciones urbanas arquitectonicas

En la Zona Metro Ejido, se intervendra con un proyecto de vivienda, equipamiento y espacio
publico. El proyecto estd ubicado en el barrio Larrea, en las 5 manzanas del antiguo proyecto de
vivienda del IESS, entre las Avenidas 10 de Agosto y América. Esta zona se ve influenciada por
equipamientos como: el parque Ejido, la caja del Seguro Social IESS, el colegio Simén Bolivar y

principalmente la Ruina del proyecto de vivienda IESS.

Al estar cerca del parque Ejido y por la estacion Metro ubicada en su interior, muchos de los

origenes y destinos se generan en este sitio. La influencia del verde urbano pretende crear eco-
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corredores que conecten peatonalmente los distintos espacios publicos y abrir areas verdes en

espacios privatizados promoviendo la salud medioambiental.

Es importante conectar directamente los equipamientos y dareas verdes hacia el proyecto.
Retomando el flujo peatonal del IESS se propone la apertura de pasajes peatonales con actividades
econdmicas que permitan la cohesion social mientras se mantiene la linealidad de la propuesta

urbana. Logrando asi una disminucion las distancias y tiempo de traslado.

Residencias_ _

Equipamiento— — -

A
IESS

Abrir areas verdes Conectar areas verdes Eco corredores Cohesion social

Figura 32. Intenciones urbanas

Elaboracion: Creacion propia (2020)

Finalmente, se valoriza los lotes subutilizados, como la oportunidad de reactivar el espacio
a través de intervenciones urbano arquitectonicas. La oportunidad de generar espacio publico
subterraneo explorando distintas condiciones de la topografia, reutilizando la infraestructura
existente como la ruina moderna dandole un nuevo valor generado un impacto positivo en la

percepcion y la configuracion urbana del barrio.

3.3.1. Ejes de espacio existentes

En la Zona Metro Ejido, especificamente en los alrededores del equipamiento social IESS
Caja del Seguro Social, las conexiones peatonales se ven interrumpidas por calles y pasajes
vehiculares. Por lo tanto, los barrios residenciales como el Dorado, Santa Prisca y la Mariscal,
tienen un creciente abandono a pesar de las cortas distancias hacia los atractivos importantes de la

zona.

61



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez
Facul Arqui ra Disefio y A Trabaj Titulacién 2022

Al analizar los itinerarios, los usuarios se trasladaban al seguro social con frecuencia,
muchos de ellos atraviesan el parque Ejido y cruzan la Avenida 10 de Agosto utilizando un
recorrido que toma mas de 15 minutos. Si se implementa un recorrido peatonal seguro cuyo
trayecto podria llegar a ser de 11 minutos. Por otra parte siguiendo la trama verde se podria llegar
a generar itinerarios cortos y directos al parque Benito Juarez, corazén del barrio Santa Prisca

tomando solamente 7 minutos adicionales.
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Figura 33. Tiempo de traslados
Elaboracion: creacion propia (2020)
Estas condiciones permiten que los trayectos peatonales sean directos, revitalizando las
vias peatonales que logren incentivar la movilidad alternativa a través del disfrute del paseo y la

salud medioambiental al conectar areas verdes recreativas que generen estancias adecuadas para

todo tipo de usuario

3.3.2. Oferta de servicios en la zona

En areas circundantes al equipamiento de seguro social, existen 6 tipos de servicios adicionales a
la vivienda, estos servicios son: areas verdes, comercio, salud, administracion, cultura y hoteles.
A pesar de que el comercio es el que predomina, cada uno de estos servicios han creado un atractivo
multifuncional a la zona. Sin embargo, surge la necesidad de reactivar una zona en abandono a
través de un equipamiento de caracter social que pueda acoger e integrar a los distintos tipos de

usuarios.
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Figura 34. Oferta de la zona

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

3.3.3. Redes de espacio publico

i6n 2022

En la zona, las redes de espacio publico conectan distintos servicios y equipamientos, se

generan 5 ejes. Esta gran red de vocaciones necesita de un disefio urbano que permita su

interaccion, como parte de la propuesta los ejes de salud, cultural y ecologico, son la razén para

crear un programa arquitectoénico que pueda dar un espacio adecuado a estas actividades y a su vez

articular los ejes vocaciones. Convirtiéndose en un equipamiento social que promueve la salud

medioambiental, el encuentro y la cohesion social.
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CORREDORES POTENCIALES CON VOCACIONES
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4. Potencial equipamiento culfural

5. Casa de la culiura

Figura 35. Ejes de vocacion

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

e FEje de salud: conectan como equipamiento influyente y de mayor escala al Hospital Carlos
Andrade Marin con clinicas y farmacias, el proyecto que tiene un caracter de salud

preventiva y bienestar y el hospital Eugenio Espejo.

e Eje de educacion: conecta a la Universidad Central como equipamiento de mayor escala,
el Colegio Simon Bolivar equipamiento cercano a la propuesta, el colegio Mejia y Eugenio

Espejo.
e FEje cultural: conecta el Observatorio Astrondmico de Quito en el parque la Alameda, el
Centro de Artes Contemporaneo (CAC), el parque Benito Judrez en el barrio Larrea, el

proyecto de esta investigacion y la Casa de la Cultura.

e Eleje econdmico conecta el Puente del guambra, el pasaje comercial de este planteamiento

urbano y la Plaza Republica.

e Eleje Ecologico conecta desde el redondel del Arbolito, por la intervencion del corredor

ecoldgico por la Av. Patria hacia la universidad Central.
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El objetivo de esta red es darle un caracter multi vocacional a un proyecto que abarca distintos
programas como vivienda, equipamiento, pasajes comerciales y areas recreativas como el corazéon
de manzana. Es decir, el eje econdomico le da una actividad imperante a los pasajes peatonales y
plazas generadas en la propuesta; los ejes de salud, economico y cultural complementan las
actividades a desarrollar en el equipamiento dandole un enfoque de salud preventiva y bienestar

social.

3.4.Lote de oportunidad: Estrategias de intervencion

En el andlisis urbano del entorno inmediato del proyecto, se determind la existencia de un 60%
de lotes de oportunidad, subutilizados o en abandono que ahora sirven como estacionamientos
publicos. Una de las problematicas de la zona es que un gran numero de las edificaciones
patrimoniales son derrocadas para crear estos estacionamientos que abastecen a muchos de los

equipamientos cercanos.

LOTES SUBUTILIZADOS . .
. Edad promedio en el Barrio Larrea
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Figura 36. Lotes subutilizados y usuario

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

La propuesta es promover la caminabilidad de los distintos usuarios siendo estos en su mayoria
una poblacion adulta y productiva, representando el 51,5% de la poblacion del barrio Larrea segiin
los datos extraidos del Instituto General de Estadificas y Censo (Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INEC), 2010). Sin embargo los grandes equipamientos como colegios y el seguro social
también atienden a otro tipo de usuarios como nifios y jovenes que representan el 35,7% y adultos

mayores en un 12,7%. Las estrategias contempladas para el drea de intervencion son:
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3.4.1. Intervencion en las manzanas, manejo de alturas

i6n 2022

La intervencion urbana consta de 5 manzanas que se encuentran en abandono actualmente,

las propiedades son del seguro social IESS, el plan de Santa Prisca especialmente para estas

manzanas tiene una especial atencidén por lo tanto rige mucho sobre las alturas y su forma de

ocupacion. En cuanto a la configuracion urbana de las alturas, se ve un decrecimiento de los pisos

a medida que se acercan al centro del barrio, con edificaciones de hasta 3 o 4 pisos, dejando una

barrera de edificios de 20 a 10 pisos hacia la avenida 10 de Agosto y avenida América. En el

proyecto se pretende liberar un 4% de la masa urbana construida generando vacios verdes en el

centro del barrio.

Adaptacién en alturas
Escala urbana

W 20 o 10 pisos
i 1%
4,6,8 pisos
Entorno inmediato
| / 3, 4 pisos vacio urbano
E parque Proyecto espacio libre

Ejido

3, 4 pisos en altura
4 pisos en subuelo

Av. 10de A

‘/ J/: L

Alfuras en la zona IESS: 10 pisos hacia ala Av. 10 de
Agosto, 4-8 pisos hacia el inferior de la manzana

Figura 37. Alturas y configuracion de la manzana

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

3.4.2. Tratamiento de estacionamientos

4 pisos

En cuanto a los lotes subutilizados muchos de ellos son destinados a estacionamientos, en

un area de influencia de 300 metros el 34% de los predios son ocupados por vehiculos y un 73%

de las calles disponen de zona azul, por lo tanto se explora la posibilidad de generar

estacionamientos subterrdneos que no invadan el espacio en planta baja disponible.
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Figura 38. Estacionamientos e integracion de predios

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

3.4.3. Unificacion de lotes

Con varios lotes subutilizados libres se plantea la unificacion de predios, esto aporta a la conexion

segura de la planta baja entre proyectos, abrir patios y espacios de encuentro entre vecinos. En el

proyecto existen 5 manzanas desconectadas, como propuesta se unen dos predios (2 y 3) destinados

a la residencia, junto a ellos se unen dos predios (1 y 4) destinados al equipamiento de salud

preventiva que ahora son ruinas y por ultimo los predios 3, 5 y 6 se unen en planta baja para generar

los pasajes comerciales. Con la integracion parcelaria se permite trabajar en un proyecto urbano

arquitectonico que integre equipamientos de salud y parqueaderos, espacio publico y verde urbano,

vivienda.
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Figura 39. Unificacion parcelaria

Fuente: Creacion Propia (2020)

3.4.4. Espacio publico y pre existencias

Es importante sefialar que en el plan especial de “Santa Prisca” (El Concejo Metropolitano
de Quito, 2013), se estipula la importancia del disefio del espacio publico, a lo que esta propuesta
aporta la configuracion del edificio, remates y jardines, vacios y fachadas interiores. El disefio de
aceras debe plantearse como una superficie continua sin obstaculos, de piso duro y bolardos para
restringir la entrada vehicular a ciertos espacios, el encuentro en esquinas desde las calles: Salinas,

Bogoté, Caracas, Versalles y Manuel Larrea deben ser tratadas como plazas de encuentro y estadia.
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Figura 40. Fachadas segun el plan especial "Santa Prisca"

Fuente: Creacion propia (2020)
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En lo que corresponde a los pasajes peatonales en la calle Caracas estos de redefinen en la
propuesta como peatonales y se usardn para conectar el barrio América con el parque Ejido, se

abrira la planta baja en las calles Bogota y Caracas para generar el encuentro y cohesion social.

En la configuracion de la edificacion propuesta desde las calles América hasta la Manuel
Larrea predomina la vivienda y desde las calles Manuel Larrea hasta la Juan Salinas el espacio
publico sin restriccion. Ubicando asi un espacio publico con pasajes comerciales que respeta la
normativa de fachada a linea de fabrica hacia la calle Manuel Larrea, portales hacia la calle Caracas

y arborizacion en la calle Venezuela.
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Figura 41 Diserio del espacio publico

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

3.4.5. Nuevos modos de movilidad

En cuanto al vehiculo hay una redireccion del flujo vehicular desde la interseccion de las calles
Santiago y 10 de Agosto, desfogando el trafico por la calle Manuel Larrea a la interseccion de las
calles Bolivia y 10 de Agosto. Esto se debe a la creacion de una plataforma peatonal que amplifica

la acera de la caja del seguro social hacia el parque Ejido.
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Figura 42. Modificacion del flujo vehicular

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

3.5.Equipamientos para ocupar el vacio

La propuesta del equipamiento pretende incentivar el paseo y los traslados saludables,
generando pasajes comerciales y conexiones subterraneas entre patios y plazas en varios niveles.
El proyecto consta de dos trayectos unidos por rutas de ciclo via y peatonales, un recorrido conecta
los parques Benito Juarez y Ejido con ejes arborizados, una rampa peatonal y pasajes comerciales;
el otro trayecto conecta rapidamente los equipamientos mas importantes y cercanos como el

Hospital Carlos Andrade Marin HCAM, la caja del seguro social IESS y el Colegio Simo6n Bolivar.
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Figura 43.Propuesta urbana eje IESS

Elaboracion: Creacion Propia (2020)
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4. CAPITULO 4: PROYECTO ARQUITECTONICO RECONSTRUIR A RUINA A
PARTIR DE LA PREEXISTENCIA

La ciudad tiene memoria, cada accion en ella se evidencia en sus calles, edificaciones y sobre
todo en su gente. Larrea, un barrio histérico nacié como el suefio de un lugar de calles anchas y
arboladas, palacios con balcones y jardines. Desde su origen el barrio mantuvo un caracter vecinal
y residencial que se fue desvaneciendo por el abandono de sus pobladores. Como resultado se
evidencia una pérdida de identidad que tuvo un impacto negativo sobre la concepcion de este

lugar, ya no era mas el barrio paseable y seguro.

En el afio 2010 se propone una densificacion masiva del Barrio Larrea, un proyecto de
vivienda que garantizaria la reactivacion de la zona pero que ahora solo son las ruinas de lo que
pudo ser. A pesar de que la percepcion fisica y psicoldgica del barrio se vio afectada el potencial
del lugar se mantiene, sus cualidades topograficas y paisajisticas permiten habitar el abandono
actual. Asi se evidencia una necesidad nostalgica por retomar su identidad historica, dandole valor

a los hechos que demuestran la transformacion de Larrea en el tiempo.

El sitio de intervencion fue seleccionado por su condicion de abandono, la estructura que
conforman estas 5 manzanas ha quedado rezagada en el tiempo y actualmente son ruinas modernas
que representan oportunidades, el acercamiento a estos espacios puede ser derrocar todo y empezar
de nuevo o rehabilitarlos dandole un caracter diferente, acoplandose a su entorno y a su vez

convertirse en un atractivo importante.

4.1. Retornar al origen

En la Zona Metro Ejido el potencial y patrimonio natural son parte de su identidad, el
parque Ejido fue escenario de varios sucesos histéricos y su funcion fue evolucionando con el
tiempo. Este sitio alberga alrededor de 1 470 especies vegetales nativas y el trazado de las
camineras curvas, que llegan hacia el centro del parque, es el mismo desde inicios del siglo XX.
(Los Ladrillos de Quito, 2016) Tomando como referente el potencial ambiental del parque, la

propuesta del proyecto es retomar la conexion peatonal y proteger el patrimonio natural existente.
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Figura 44. Parque Ejido 1910-2020

Fuente: Los Ladrillos de Quito (2016)

4.2. Entorno e influencias

En 1922 las ciudadelas esencialmente residenciales como el barrio Larrea, consolidadas
asi por los ideales de ciudad jardin, era una zona constituida por fincas, calles amplias y planicies
verdes que le daban esa vocacion residencial. (Achig, 1983) Ahora el flujo de personas son
principalmente los usuarios que se dirigen hacia el seguro social IESS y a los pasajes comerciales
alrededor de este equipamiento como papelerias, imprentas, etc. El Barrio Larrea ademas tiene la
influencia de varios hospitales y centros de salud de escala metropolitana como el hospital Carlos

Andrade Marin (HCAM), es decir muchos ciudadanos llegan a este sitio por salud y bienestar.

El barrio Larrea entra en la propuesta del plan especial “Santa Prisca”, el mismo que
pretendia reconfigurar el barrio controlando: fachadas, alturas, la forma de ocupacion, el tipo de
uso de suelo, pero sobre todo las areas verdes comunales de dominio publico (El Concejo
Metropolitano de Quito, 2013). En este plan el patrimonio arquitectonico es muy importante, ya
que plantea la reutilizacion de edificaciones obsoletas o ruinas urbanas reactivando estas

estructuras.

73



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Karen Estefania Vasquez Vasconez
Facul Arqui Disefio y A Trabaj Titulacién 2022

L

il Y v— R il T 5 = L AR

Figura 45. Lotes estado previo a la intervencion

Fuente: La Hora (2012)

El primer plan especial Santa Prisca establece defunciones normativas para la zona
incluyendo los lotes de interés publico, propiedad del IESS son 5 manzanas consideradas areas de
promocion y suelo urbano. Sin embargo el proyecto esta desarrollado en base a la planificacion de
una empresa cero 80 que analiza el barrio de la Larrea segun ejes vocacionales, la importancia de
las edificaciones patrimoniales y equipamientos influyentes. En este plan sugiere que se realice
un proyecto de uso mixto en los lotes de intervencion, manteniendo la normativa de portales,

jardines y planta baja permeable.
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Figura 46.Ubicacion de las manzanas a intervenir

Elaboracion: Creacion propia (2020)

En el afio 2010 comienza el plan de vivienda desarrollado por el BIESS, un complejo de
5 manzanas destinadas a vivienda, locales y estacionamientos subterraneos, se detuvo
abruptamente y se mantiene estancado. (El Comercio , 2015) Algunas de las razones que
detuvieron el proyecto fueron la falta de financiamiento para concluir con la construcciéon de las
edificaciones, varios cambios en el disefio arquitectonico e inconsistencias estructurales. (Mundo

Constructor, 2013)

Segun la fuente del diario El Comercio, el proyecto calculado en 23,3 millones de dolares
destinado a solventar el problema de vivienda de alrededor de 900 personas, es ahora una estructura
de estacionamientos en abandono. (2015) El proyecto se paralizo y la estructura existente se
encuentra en abandono, estas son las ruinas urbanas que deterioraron el imaginario de este barrio,
actualmente las aceras y calles se encuentran escombros de la construccion, los lotes que contienen

estas ruinas se encuentran totalmente cercadas y no permiten visualizar el potencial vacio.
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Figura 47. Programa anterior

Elaboracion: Creacion Propia (2020)

4.2.1. Referentes

Los proyectos que se utilizaron como referente fueron aquellos que revalorizan las ruinas,
reactivan el espacio y exploran el espacio subterrdneo, el juego entre lo tectéonico y lo
estereotdmico. Se han analizado referentes tanto de espacio publico como la intervencion
arquitectonica en pre existencia, que aportaran criterios a nivel funcional, espacial, programatico

y conceptual.

4.2.1.1.Referente Internacional espacio publico verde

El Proyecto Jardin botanico de Calama en Chile, propuesta ganadora del Concurso de Arquitectura
Subterranea CTE 2014. La propuesta pretendia integrar el paisaje y la mineria, implementando la
construccion de un objeto arquitectonico que funcionaria como jardin botanico. El tratamiento de
espacio publico conectado con el espacio subterrdneo a través de un vacio central que funciona
como patio regulador, la circulacion es periférica y la conexion en planta baja también se da por

la luz generada por los vanos en las cubiertas.
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Los niveles mas bajos se relacionan con la planta baja a través de la compactacion de la
masa y el crecimiento del vacio, estos conforman los limites ordenadores y funcionan como
cerramiento del proyecto. Adicionalmente la estructura permite un juego de niveles y el

tratamiento de luz, se utiliza el concepto de borde vivo, estructura y espacialidad.
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Figura 49. Corte y andlisis de sistemas,

Fuente: Plataforma arquitectura, S.f
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El proyecto Serpentine Gallery es un proyecto del arquitecto Peter Zumthor del afio 2011,
su concepto es visualizar y cuidar el jardin, armonizando con los materiales, escala y el efecto de
la luz. El jardin es un paisaje cercano un santuario en la arquitectura, el termino Hortulus Conclusus
es un lugar de intimidad y tranquilidad ubicado en el centro de una ciudad conglomerada. El
espacio de contemplacion tiene alrededor de 30 variedades de plantas, la estructura de la

edificacion actiia como escenario para el jardin como atraccion principal.

Figura 50. Fotos del jardin interior,

Fuente: Plataforma arquitectura, S.f
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Figura 51. Andlisis de la conformacion del espacio, Yutonglong Wang

Densidad y luz

Fuente:Diagramming Design Precedent Journal (2019)
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Se rescata de este referente la forma en que las decisiones de disefio fortalecen el concepto
desde la distribucién del espacio, la decision sobre los materiales para armonizar con todos los
elementos del proyecto, el uso de la escala y la luz, creando un espacio de contemplacion que le

da protagonismo al jardin.

4.2.1.2.Referente internacional tratamiento de ruinas

El arquitecto Peter Zumthor en el texto atmdsferas, habla sobre la sensacion en la relacion
armonica con el entorno inmediato. Al desarrollar una atmosfera en un proyecto arquitectonico se
destacan 11 elementos: belleza, magia de lo real, cuerpo de la arquitectura, sonido del espacio,
temperatura del espacio, las cosas de alrededor, sosiego y la seduccion, tension entre el interior y
exterior, luz sobre las cosas y la coherencia, estos hacen que la arquitectura sea trascendente.

(Zumthor, 2006)

Figura 52. Fotos reconstruccion de la ruina,

Fuente: Plataforma arquitectura, S.f

Museo Rehabilitacion de Kolumba de Peter Zumthor ubicado en Alemania 2007. A partir
de un concurso para la rehabilitacion de un sitio histérico, en el complejo en el que se ubica la

iglesia gotica de Santa Kolumba, la cual fue parcialmente destruida durante la segunda guerra
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mundial. En los anos 50 se construye una capilla estilo roménico en honor a la destruida iglesia
gobtica y finalmente Zumthor en el ano 2007 desarrolla el proyecto ganador de concurso para

rehabilitar las ruinas, transformandolas en un museo. (Arquitectura Viva, 2007)

El proyecto integra la planta baja fusionandose con la fachada y accesos de las ruinas de la
capilla y en planta alta se mantiene la distribucion espacial. En las salas de exposicion en el
proyecto hay espacios de grandes alturas que pretenden exponer las ruinas como un hallazgo
arqueologico. La composicion del cerramiento con la fachada, los materiales y el manejo espacial

interior hacen que la edificacion se camufle con las ruinas.

Las decisiones de disefio que influyen en el proyecto es la importancia de estructura
existente, al adecuar un programa para generar distintas espacialidades a través de la escala,
generando espacios de contemplacion. Adicionalmente la intervencion en fachada al utilizar

materiales que armonicen con la ruina.

4.2.1.3.Referente internacional espacio publico y ruinas

El Proyecto memorial al 9/11, es una propuesta arquitectonica que se implanta en las ruinas
que dej6 el ataque terrorista a las Torres Gemelas en la ciudad de Nueva York. Disefo desarrollado

por un conjunto de arquitectitos: Davis Brody Bond, Peter Walker y Michael Arad en el afo 2014.

El proyecto se centra en el tratamiento del espacio publico, la representacion de una
confrontacion que deja un proceso de recuperacion para la ciudad. (Bond, s.f.) En planta baja existe
una composicion entre masa construida y masa vegetal, la circulacion es limitada por un borde
vivo que son los espacios verdes dividiendo los vanos transforméndose en un cerramiento

permeable.
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Figura 53 Tratamiento del espacio publico proyecto memorial,

Fuente: Plataforma arquitectura (2011)

El espacio subterraneo se encuentra 21 metros bajo la superficie verde, la transicion hacia
un memorial y un museo que utiliza parte de su infraestructura como ruinas, el muro funciona
como una exposicion artistica e histdrica, es un borde que transmite el concepto del proyecto. El
borde es un elemento importante ya que funciona como objeto ordenador, la rampa es una

estructura funcional y viva que integra el espacio.

Figura 54. Rampa y ruinas,

Fuente:Plexo proyecto académico de viaje de arquitectura (2015)

El tratamiento del espacio publico desde el nivel de la calle hacia el espacio subterraneo a
través del manejo de la escala y el protagonismo de la estructura, permite que el proyecto tenga
una exploracion espacial distinta, dandole importancia al recorrido con una rampa que funciona

como un elemento que integra y compone el espacio.
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4.3. Revalorizacion de la ruina, el entorno y la pre existencia

Como proyecto, se plantea la creacion de una gran manzana que reconecte y reactive el vacio
urbano, solventando el problema del creciente de abandono, los lotes analizados seran destinados
a residencias y equipamiento de salud. Al unificar los predios se genera una plataforma peatonal
general que conecta los distintos programas desde el parque Ejido hasta la residencia, esta
propuesta le devuelve al barrio el ideal de vecindad y unidad ddndole seguridad y bienestar a la

zona.

Las ruinas y el vacio ganan valor por su entorno y la materia que la rodea, al tener un perfil
urbano lleno edificaciones, la ausencia enfatiza una ruptura en la continuidad del perfil. Es por eso
que la ausencia de materia es el atractivo de esta configuracion urbana. La condicién en la que se
encuentra las ruinas, el hecho de que sea un espacio excavado, crea la oportunidad de explorar el
espacio publico en subsuelo, conectar varios niveles y generar una interaccion entre edificaciones.
Y el ultimo factor es la vegetacion espontanea que forma parte del sitio al igual que la estructura

es un elemento importante que se debe preservar.

¥
I3 5 == . daminedt

Figura 55. Condiciones de la ruina

Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.3.1. Analisis y conceptualizacion del vacio

Al determinar el vacio, existen conceptos importantes que limitan y dan forma al espacio

instruyendo donde y como se puede intervenir:
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Figura 56. Sistema de capas

Elaboracion: Creacion propia (2020)

1. El vacio: ordenador de la materia, permite el dinamismo entre materia y espacio,
transforméndose y limitando las masas.

2. Ruinas: son la materia contenida por el vacio y los vestigios del espacio.

3. Bordes: limites o guias que define el espacio de ocupacion, una herramienta que define la
solidez.

4. Vegetacion espontanea: la materia existente que funciona como borde vivo y delimita la
ocupacion.

5. Ruptura y continuidad: la conformacién del espacio y el perfil urbano, son conexiones y
barreras que diferencian el espacio subterraneo del superficial.

6. Capas: se pueden leer a través de las lineas de paisaje y bordes, las capas determinan
profundidad, filtros y la composicion del espacio (paisaje natural, perfil urbano, entrono

inmediato y bordes).
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Figura 57. Estado Actual

Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.3.2. Anteproyecto y partidos arquitectonicos y espaciales

El vacio se fundamenta en la ausencia de materia en el perfil urbano, al determinar el espacio
y sus cualidades como: la intervencion en planta baja y subsuelo, la postura de mantener los
principios del borde como vegetacion espontdnea y el espacio publico a desniveles, fundamentan

la propuesta de la forma de ocupacion del proyecto.

Figura 58. Anteproyecto

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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Los principios y decisiones de implantacion: la ubicacion de bloques (2 bloques en total)
y realzar las condiciones fisicas, el bloque 1 juega con la topografia del lugar, utilizando
plataformas existentes que conectan dos calles a través de la manzana, el bloque 2 se ubica en
el espacio excavado, la estructura existente es una trama de columnas y zonas de abundante
vegetacion que conectan el subsuelo con el nivel de calle rompiendo la continuidad de la planta

baja.

El reflejo, este efecto se da al mantener la misma altura entre bloques 4 pisos hacia arriba,
4 subsuelos y el mismo lenguaje en la trama estructural (ejes de columnas). Cerrarse al interior,
al separarse de los muros contenedores, siguiendo la légica del sistema de capas y bordes se
puede aislar el volumen déndole un caracter privado al interior y publico al exterior, creando

conexiones en puntos especificos.

Espacio publico verde y la conexion entre bloques, las zonas con vegetacion se mantienen
como zonas abiertas verdes, mientras que el espacio construido puede ser ocupado por
edificaciones que se relacionan a través de patios, estos son generados por vacios entre
volumenes y la vegetacion que nace desde el subsuelo y sube hasta las plantas altas. La forma
escalonada y la depresion de via, la variacion de altura siguiendo la forma de la topografia
gracias a la plataformas existentes, permite la accesibilidad a terrazas y generar espacios a
distintas alturas, mientras que la depresion de la via que se planifica como pasaje peatonal,

permite la conexion directa del espacio publico subterraneo con la planta baja.
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Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.4.Forma de ocupacion

La implantacion para los dos bloques del proyecto es diferente, para el bloque 1 (se encuentra

al nivel de calle) la planta baja se abre a las edificaciones cercanas, por normativa cada edificacion

genera retiros que podrian funcionar como vacios o patios conectores en planta baja. Otro factor

de implantacion es la fachada que conecta con los subsuelos, este frente envuelve a la rampa

peatonal y se relaciona con la vegetacion espontanea (borde) del predio cercano, utiliza esta

vegetacion como elemento conector en altura. El bloque 2 se implanta en las ruinas no ocupadas

por la vegetacion espontdnea, mantiene la trama estructural, rehabilita los muros contenedores y

respeta las zonas destinadas al area verde abierta.
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Figura 60. Implantacion

Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.5.Intervencion matriz auditoria peatonal

El texto de la Ciudad Paseable propone la evaluacion de los proyectos urbanos arquitectonicos
a través de una herramienta que analiza las caracteristicas importantes a nivel de la perspectiva del
peaton. A través de estos principios el taller gener6é una matriz de auditoria peatonal compuesta

por dimensiones como: accesibilidad, seguridad, confort climatico y atractivo.

Dentro de los pardmetros para el disefio urbano del proyecto, se toma en cuenta las
disposiciones del plan especial “Santa Prisca”. En este plan se propone una reconfiguracion de la

manzana incluyendo el verde urbano y la cohesion social en terrazas, fachadas y planta baja.

Segun el texto de la Ciudad paseable, las principales preocupaciones que originaron esta
matriz fueron las barreras y falta de acondicionamientos en espacios publicos, la mezcla de usos,
las vias rapidas en zonas peatonales la lejania de los destinos y atractivos hacia el punto de origen.
(Pozueta, Lamiquiz, & Porto, 2009) Estos motivos no permiten una buena conexion peatonal en
la morfologia urbana. Por lo tanto la investigacion de la Ciudad paseable toma en cuenta y

recomienda una reestructuracion del espacio urbano-arquitectonico.
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4.5.1. Accesibilidad y seguridad

Entre los factores de accesibilidad y seguridad se analizaron: destinos, itinerarios,
vigilancia natural y frecuencia de uso, confort climatico y atractivo. El planteamiento de la Zona
Metro permite reactivar el abandono creando una red de itinerarios y distancias caminables entre

equipamientos, espacio publico y vivienda.

Los destinos, son equipamientos influyentes que atraen a cierta cantidad de usuarios, las
estaciones metro contienen al 55% de los usuarios que se trasladan en esta zona. Ademas los
itinerarios proponen conectar los puntos de interés reduciendo en un 40% el tiempo de traslado y

las distancias al crear rutas que a través de la planta baja permeable permitan disfrutar el recorrido.

La superficie peatonal en el plan urbano se propone liberar el 60% de la superficie actual
a través de la pacificacion de vias y pasajes comerciales. En cuanto al flujo peatonal se
implementan equipamientos de mediana densidad que estardn activos de 5 a 8 horas, estos
servicios adicionales a la vivienda permiten la reactivacion de la zona durante todo el dia.

MATRIZ DE AUDITORIA PEATONAL EN PROYECTOS DE ARQUITECTURA
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Figura 61. Accesibilidad y seguridad

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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4.5.2. Confort climatico y atractivo

El confort climatico, se realizaron analisis de asoleamiento, ventilacion y recoleccion de
agua, dando como resultado espacios de calidad y confort en las zonas que se implementan suelos
permeables como areas verdes y cubiertas verdes transitables. Con estas estrategias se logré un
60% de espacio publico tratado para el confort térmico y un aumento del 29,6% de éareas y terrazas

verdes para la salud medioambiental.

Las estrategias de ventilacion y de cubiertas o fachadas verdes ayudan a mantener un
espacio de calidad en el interior, otra estrategia como las zonas de recoleccion de agua aportan al
mantenimiento de las areas verdes y su constante movimiento por canales mantiene este recurso
limpio.

4.5.3. Longitud y superficie de la fachada
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Figura 62. Confort climatico y atractivo

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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El proyecto esta compuesto por fachadas interiores y volimenes separados por vacios,
estos espacios generan patios interiores y exteriores, portales y plazas de encuentro ademas de
pasajes peatonales que conectan los usos de las edificaciones de vivienda y uso publico. Las
fachadas tienen otras funciones como el confort térmico, la recoleccion de agua y la conexion de
vegetacion espontanea con las otras edificaciones, explorando varios niveles desde las plantas altas

hasta el subsuelo.

Parte de la fachada son los portales y el manejo de dobles alturas entre volones, la rama y el
contraste que hace con el cerramiento y los estacionamientos abiertos en subsuelo. La estructura
vista con reforzamiento es parte de la composicion la fachada, la union de la estructura existente
con la nueva intervencion. La logica de cada volumen se ve reflejada en su envolvente, en el bloque
la forma escalonada de los volumenes y en el bloque dos la mimetizacién con la vegetacion

espontanea.

Confinvidad

Forficos

i T =
| FEEE _
L 13k . Fachada recoleccion de
| | | g ! agua
Ll ! T e N B Vocios sustacciones
B! . | ' - : Saneamisnto: reulilizocién da
aguas luvdas y residuoes con
tratamients para rego. Puentas y armazonss

Estancios de sombra

Figura 63. Composicion de la fachada

Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.6. Diseiio del espacio publico

El disefio del espacio publico del proyecto tiene tres funciones, conectarse con los
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equipamientos mas influyentes de la zona (IESSS, colegio Simoén Bolivar y parque Ejido), abrir
areas verdes incentivando un nuevo estilo de vida saludable reconectando con la vivienda y la

cohesion social a través de actividades y caminabilidad.

Desde el parque Ejido comienza un recorrido hacia el proyecto y los equipamientos cercanos,
comenzando por plataformas peatonales que son la proyeccion de la antigua acera peatonal;
pasajes peatonales con actividades como el comercio y la estadia; el tratamiento de esquinas como
plazas de encuentro; los retiros por normativa para crear plazas de lectura, exposicion, comedores
abiertos; el corazon de manzana y puente; cominerias y ciclo vias desde el parque y finalmente la

rampa conectando el espacio publico en planta baja y subsuelo.

AREA VERDE EN ESQUINAS BULEVAR COMERCIAL BULEVAR COMERCIAL CRUCE PEATOMAL

Figura 64. Tratamiento de espacio publico

Fuente: Creacion Propia (2020)

4.6.1. Espacio comunal e interaccion con proyecto proximo

La conexion entre los dos proyectos, de vivienda y equipamiento, se crea mediante una rampa
peatonal que guia al espacio publico en planta baja hacia el subterraneo explorando la posibilidad
de generar nuevas atmosferas. La propuesta de conectarse en subsuelo, bajar el nivel del corazon
de manzana, permite nuevas interacciones en planta baja utilizando elementos como puentes,
cominerias, rampas y gradas, se promueve el paseo y disfrutar el recorrido, manteniendo la

seguridad y visuales de paisaje que le dan el atractivo al proyecto.
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Figura 65. Corazon de Manzana

Elaboracion: Creacion propia (2020)

4.7. Sistemas: de ideas, estructural, de circulacion, espacial funcional y cerramiento

Los sistemas que conforman el proyecto son herramientas que dan légica y fundamentan el
concepto. Comenzando desde el sistema de ideas los demas van armando el proyecto desde la

estructura, circulacion, funcion y envolvente.

4.7.1. Sistema de Ideas

El sistema de ideas fundamentado en los principios de escalaridad del plan urbano, son los
parametros de disefio para la edificacion. En los lotes implantados la estructura prevalece, pero por
las condiciones de un espacio excavado se mantiene solo en sitios construidos la estructura y se
derroca lo restante para generar las areas verde abiertas. Parte de la restauracion de la estructura
es usar los muros contenedores como fachadas internas y por lo tanto tratarlos como una fachada

en rehabilitacion implementando la vegetacion espontanea como elemento adherido.
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La misma vegetacion influye en abrir los parqueaderos para promover la ventilacion
natural a subsuelos, conectando visual y fisicamente las actividades del proyecto con los
estacionamientos. La vegetacion espontdnea y los canales de agua son elementos del espacio
publico que conectan en altura los dos bloques del proyecto y en superficie conecta la planta baja,
el espacio subterraneo, la vivienda y el equipamiento, dandole el caracter de retomar los principios
naturales existentes en la zona. La conexién de espacios también se genera en planta baja con
esquinas que contienen plazas de encuentro o de espera, cerca de estaciones de buses o cruces

peatonales.

4.7.2. Sistema Estructural

La estructura en el caso del proyecto, es el sistema que lo diferencia de los demas. La
condicion de reutilizar estructuras existentes, tratarlas como ruinas modernas e implementar un
programa que se adapte a un concepto. Hay tres elementos importantes que confirman la ruina, los
muros de contencion que le dan la caracteristica de un espacio excavado y aislado, las columnas
representan los vestigios de una estructura que puede llegar a ser adaptada a diferentes usos y
espacios, por ultimo las plataformas que se adaptan a la topografia, dandole al volumen el caracter

escalonado que conecta idealmente la calle como espacio publico hacia los proyectos.

Figura 66. Estructura y ocupacion

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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Utilizando el sistema tradicional de vigas, losas y columnas, se mantiene la losa de
cimentacion existente y las plataformas en planta baja. La materialidad se mezcla con lo existentes,
prevaleciendo el hormigon, se afiade materiales como el vidrio para determinar transparencias y la
vegetacion para camuflarse. La ruina al ser adaptada a otro programa sufre de algunos cambios, la
apertura de vanos y la union con la nueva estructura necesita de un sistema constructivo adicional,
el cual trabaja con refuerzos estructurales en columnas y muros, generando la apertura de los

estacionamientos subterrdneos y el anclaje de rampas.

4.7.3. Sistema de Circulacion

El sistema de circulacion trabaja en conjunto con la estructura, se retoma los vestigios y la
ubicacion de los ductos de escaleras y ascensores. La nueva circulaciéon como son las rampas y
escaleras en planta baja se adhieren a los muros y plataformas existentes, acondicionando el
espacio conectando los distintos niveles. Lo mas importante de este sistema es que al generar
cubiertas transitables todo el proyecto se conecta desembocando gran parte del flujo peatonal hacia

el corazén de manzana en subsuelo

SISTEMA: DE CIRCULACION

CONEXIONES

La circulacién verfical y horizontal conecta los dos bloques
del proyecto dede los nivelez mé los
subsuelos,  fraves de ductos de es ion
‘en estacionamientos. rampa peaional. cublerfa transitable
hacia el cerazén de manzana y las rampas que recoren los
muros.

¢ g/\ Cireulacion planta baja

3 Rampa peatonal

Rampo peatonal _clemento
coneclor més  imperlante
enire bloques

(4) cubiertas transitables

(5) Muros conecladas por rampas

)
(4) cubiertas transitables

(6) Rampa conesisn con el colegio

Figura 67. Sistema de circulacion

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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4.7.4. Sistema Espacial Funcional

Los dos bloques del proyecto tiene distintas funciones, sin embargo los parametros de
disefio determinan un mismo lenguaje. Ubicar los servicios cerca de las circulaciones, mantener
terrazas y patios entre espacios para separar o conectar actividades, jugar con varios niveles
implementado el paseo, la vegetacion espontanea debe entrar en la mayoria de espacios conectando
el interior con el exterior y finalmente dejar que le estructura sea protagonista de los espacios al

ser el elemento que define al sitio como ruina.

4.7.4.1. Programa arquitectonico

El proyecto tiene dos programas arquitectonicos conectados por rampas y ductos de
escaleras, ademas la importancia de los patios y la vegetacion a distintos niveles para mantener el
mismo lenguaje en fachadas en la percepcion del espacio, en ambos programas se planted la
cercania de los servicios (bafios, lavanderias, bodegas y cuartos de maquinas) al ducto de

circulacion existente, compuesto por un espacio para escaleras y ascensor.

PROGRAMA GENERAL

BLOQUE 1
1 Talleres
Admiristracion
Salones de misica
Jordines
2 pivicteca/ares e
— | [ \ !
Salén de pinfura . | ——— [ = ——— Bloque 1
Toller de Diefio Tl l P Desarollo y salud
Salones de Balle —— i e S preventiva
LA - — | —
D) Audiiorio/comedior

Auditorio

e
j A -
/! el

Comedar
Salones de baile

4 Estacionamientos
4subsuelos

BLOQUE 2

Enfrenamiento. en suspension

e Servicios/hidroterapia
Diagnésiico
Rehabiitocion
Terapia lémica
Cafeterda
Hidroterapia
Piscina
Terapia o presion
Terapia magnefismo

o Ciculocien A . © S O VI 1 [

Reconidos y

conexiones

Figura 68. Programa arquitectonico

Elaboracion: Creacion propia (2020)
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El bloque 1 destinado a la salud preventiva y cohesion social, propone la mixtura de usos
culturales enfocados a la educacion y espacios de encuentro que sirvan a la vivienda por su
cercania, es decir la influencia del colegio y la necesidad de espacios recreativos culturales para
los estudiantes y todo tipo de usuarios, también estan los espacios de encuentro y servicios basicos
para la vivienda y oficinas. Es por eso que abarca zonas en planta baja como talleres, areas de
exposiciones, biblioteca y comedores comunales; en las plantas mas altas las actividades como
manualidades y talleres, salones de musica y baile, areas de lectura, auditorio, talleres de disefio y

talleres de pintura con terrazas entre actividades.

El bloque 2 con un programa de salud y rehabilitacion fisica, los espacios estan conectados
a través el borde (muro de contencion) y la rampa peatonal, hacia los estacionamientos y corazon
de manzana. El programa desde el subsuelo 4 contiene piscinas para la rehabilitacion fisica,
hidroterapia, gimnasio y area de fortalecimiento, zona de escalar y cafeteria con zona de descanso;
en los subsuelos superiores se desarrollan actividades como: terapia motriz y fisica, areas de
diagnéstico, terapia a presion, terapia magneto y el paseo en cubiertas hacia el proyecto de

vivienda.

4.7.5. Sistema de Cerramiento

El envolvente al igual que los otros sistemas esta ligado a la estructura, la adaptacion de la
vegetacion espontanea permite que el bloque excavado se pueda camuflar con ella y el concepto
de vacio se fortalezca. El vidrio para definir vanos promueve la interaccion de los espacios
interiores y exteriores dejando a la vista de los peatones espacios como la piscina y terrazas,

ademas el vidrio en cubierta son guias que direccionan la circulacion en el volumen.
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'8- muro  vivo, abre jardines en
= edificaciones cercanas

7‘- fachadas macizas rompe el vacio

BLOQUE 1

) rampa es un borde vivo

5‘\ fachada introduce  vegetacién LAY
d conecta larapa y los dos blogques =

4\[' bloque 1 camuflado  con

w’/ vegelacion
3‘, monolitos de hormigén que
)

confienen vegetacién

2 muro rehabillado con vegelacion
£/ y rodeado de rampas

1) [ rampa de conexion
hacia corazon de manzana

BLOQUE 2

Figura 69. Sistema de cerramiento

Elaboracion: Creacion propia (2020)

Las rampas también son otro tipo de envolvente, el borde vivo, que incentiva interacciones
sociales en el recorrido viendo el proyecto desde sus limites. La vegetacion también esta en las
cubiertas, la misma que funciona como elemento recolector de agua que desembocard
posteriormente en los canales y servira para el riego de los espacios verdes planteados. Finalmente
los muros rehabilitados como parte de las fachadas internas, seran apuntalados por estructuras
(macetas) que enfatizan el concepto de la estructura tomada por la vegetacion dese el nivel de

subsuelo hacia la planta baja.

4.8.Asesoria de paisaje

La asesoria de paisaje es de gran importancia en los proyectos urbanos arquitectonicos ya que
permite valorar y disefiar espacios publicos de calidad bajo los criterios de confort térmico-
acustico, tratamiento de materialidades, visuales, potencial de paisaje, etc. Como parte de estos
parametros se generd una matriz que analiza la intervencion urbana a desde la red del patrimonio,
del espacio publico y de areas verdes, adicionalmente se propone un analisis del recorrido peatonal
desde las plazas y parques hacia el proyecto retomando el trayecto desde la boca de la estacion

Metro hacia los proyectos.
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Se analizo el tipo de vegetacion y materialidades del proyecto, utilizando arboles altos que
generen sombra y proteccion contra el ruido y armonizando con la vegetacion existente en el
parque Ejido, este cuenta con 127 especies vegetales consideradas patrimonio natural de la ciudad.
Por lo tanto se plantea que el arbolado siga los ejes o los trayectos lineales de ciclo via y pasajes
peatonales conectando los puntos de interés del proyecto. Utilizando arboles como la Acacia falsa,
Platan, Arbol de mole, Arupo, Flor de mayo, Pumamaqui y Yaloman. Este tipo de vegetacion
variada se complementa con las enredaderas que componen todo el proyecto reforzando el

concepto de salud medioambiental y vegetacion espontanea.

La materialidad escogida fue en base la ruina y la estructura existente, predominando el
hormigon, la vegetacion espontanea y el acero, se propone una gama de colore terracota que
armonicen con la runa y la textura del hormigdn desgastado. En el tratamiento de muros se propone
muros verdes o muros semilleros que envuelvan el proyecto desde el exterior hacia el interior. Se
maneja esta misma estrategia y materialidad en el tratamiento urbano de los pasajes peatonales y

comerciales.

4.9.Asesoria sustentabilidad

El disefio bioclimatico del proyecto es de gran importancia por los criterios de desarrollo
sustentable que se plantea al inicio de la investigacion, este disefio permite tomar en cuenta factores
que pueden afectar de manera positiva o negativa al proyecto como: asoleamiento, ventilacion, y

consumo de agua.

Como parte de un proyecto urbano arquitectonico, en el analisis de asoleamiento se considerd
la sombra que arrojan las edificaciones cercanas hacia el proyecto ya que uno de los bloques se
encuentra a nivel de subsuelo. Adicionalmente se tom6 en cuenta la sombra que arroja el proyecto
a las edificaciones vecinas y hacia el espacio publico, abriendo vacios y retranqueo de fachadas

para evitar que el asolamiento afecte la percepcion de calor en el interior del proyecto.

En el andlisis de viento se proponen dos sistemas de ventilacién natural para el proyecto,
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ventilacion cruzada para el bloque 1 que se encuentra a nivel de la calle y efecto chimenea para
los espacios subterraneos y el bloque 2 que se encuentra a nivel de subsuelo. Para la estrategia de
ventilacion de efecto chimenea, es necesario el aporte del espejo de agua, retraccion de los limites,

aperturas en plataformas y muros que ventilan los estacionamientos.

En el analisis del consumo de agua se realizo encuestas a centro de terapia fisica que trabajen
con piscinas terapéuticas, segun los datos se disefio los puntos de agua como: lavatorios, duchas,
bafios y puntos de hidratacion necesarios para la cantidad de usuarios diarios. Se propone el uso
de piezas sanitarias que ahorren agua, sistema de tratamiento de agua lluvia y su purificacion a
través de canales que contiene piedra de rio y mantiene el agua en movimiento. Por otro lado la
estrategia de sistema de tratamiento de aguas grises y aguas negras con desfogue como agua de
riego para las areas verdes del proyecto y la recoleccion de agua lluvia en las cubiertas y fachadas

verdes.

4.10. Conclusiones finales

Como taller de titulacion se hace una critica al modelo de ciudad actual planteando una nueva
dindmica basada en los ideales sobre desarrollo sostenible, los principios del Derecho a la Ciudad
y la Ciudad Paseable. Como parte del nuevo modelo se considera al Metro de Quito como un
sistema multiescalar que permitird generar intervenciones urbanas en las zonas de influencia bajo
los principios de cercania a servicios, la ciudad e los 15 minutos o 1 km caminable, itinerarios y

redes de espacio publico que permitan la cohesion social.

Las zonas de influencia o Zonas Metro basan su investigacion en generar un espacio servido y
conectado para la cantidad de gente que llegara a estas estaciones Metro. En el territorio de estudio
compuesto por tres Zonas Metro: ZM Universidad Central, ZM Ejido y ZM Alameda, el nuevo
flujo de personas proveniente de las estaciones reactivara el sector que se encuentra en abandono,

creando nuevos itinerarios y redes peatonales que conectaran toda la zona.

La zona de intervencion, Zona Metro Ejido es un territorio con gran potencial paisajistico

y caminable por la topografia que maneja, los equipamientos influyentes, los parques de escala
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sectorial, la calidad del espacio publico en calles, plazas y plazoletas, el abastecimiento de distintos
tipos de trasporte publico y transporte alternativo. Sin embargo es una zona que ha perdido
residencialidad por la incompatibilidad en el uso de suelo, generando un flujo peatonal temporal
que reactiva la zona en su mayoria solo durante el dia. Como parte de la propuesta es crear una red
de lotes de oportunidad conectados a equipamientos, espacio publico y areas verdes que

densifiquen segun la tipologia con vivienda, equipamiento o uso mixto.

El trabajo de titulacion pretende analizar estos lotes de oportunidad, reutilizando las
edificaciones existentes dandoles un nuevo uso, valorizando la ruina y lo que representa en su
entorno urbano. En los lotes abandonados del antiguo proyecto de vivienda IESS, ubicados en el
barrio Larrea existen una infraestructura considerada una ruina moderna, este espacio sera parte
de un proyecto de revitalizaciéon urbano arquitectonico con enfoque en la vivienda mixta y
equipamiento de salud preventiva y bienestar social. Esta intervencion plantea la regeneracion de
un espacio publico accesible y seguro que permita la cohesion social, el desarrollo sustentable, la

compacidad, la caminabilidad y salud medioambiental.

El proyecto de habitar el vacio desde el espacio publico respeta y revaloriza la ruina y el
vacio, es un espacio destinado al bienestar, refugio, conexion y rehabilitacion. El disefio de este
proyecto articula su discurso desde el planteamiento urbano, generado plantas bajas permeables y
en contacto con la naturaleza, la importancia del recorrido como herramienta para explorar el
espacio publico en subsuelo. El proyecto es la ejemplificacion de un disefio integral desde el
enfoque urbano y las decisiones arquitectonicas para la reactivacion y regeneracion de espacios en

abandono a partir del concepto de una ciudad paseable, conectada y sostenible.

El programa arquitectonico surge como la necesidad de crear un espacio de caracter social
que permita la cohesion y de usuarios multigeneracionales que habitan el barrio Larrea. La
propuesta es el desarrollo integral de vivienda y equipamiento compartiendo un espacio en comun,
la intencidn es generar un espacio autosuficiente que reactive esta zona en abandono. Al ser un
sitio servido con equipamientos, oficinas, vivienda y espacio publico funciéon como un solo
colectivo que explora el espacio publico en subsuelo para generar una sensacion de proteccion del

entorno y visuales importantes hacia el paisaje.
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Disefioy A
PLANTA BAJA
Uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | N. #
Tratamiento de acera 497.16m? 243.54m*
Plaza bievenida exposicion N+0.26 81.69 m?
Plataforma exposicion 76.14m?
[Talleres de manudlidades 108.34m?
[Registro y espera N+0.66 30.74m?
[Administracidn N+1.26 86.37m?
[Biblioteca, zona de lectura 131.26m?
|Adm‘\nisirocw‘én, copias e impresiones N+2.26 35.94m?
[Comedor N+2.56, 2.86, 3.3§ 173.77m?
Registro y espera 20.86m*
[Area de cocina i 36.02m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor 35.23m* 2
Bafos publicos REEO.54 34.61m? B
Escaleras y ascensor N+2.26 43.75m?
PATIOS
Plaza exposicién N+0.66 179.88m? 4591m?
Rampa y escaleras ext. N+1.26 120.00m?
Rampa y escaleras ext. N+2.86 57.21m? 15.61m?
Plaza de lectura y patio préximo = 384.53m* 78.27m*
Plaza de comida abierta N+2.56, 2.86, 3.36 77.01m?
Plaza muro semillero N+3.36 282.01m? 6.30m*
PLANTA ALTA N+3.38
Uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | N. #
Taller/maguinas 125.95 m?
Registro y espera N+3.36 14.19m?
Talleres de manualidades 44.95m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor [ 35.23m? [ |
[Bafos publicos | W@ 3461m? | [
PATIOS
Terraza jardin | N+3.36 | 37.49m? [ 2261m* ]
PLANTA ALTA N+6.36
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | N. #
Salén de Musica 103.19 m? 13.19 m*
Registro, adlmacengije y zona de esper 71.06m?
[Salén de Misica 48.76m?
[salén de Muscia N+6.36 72.]4m? 13.04 m*
Zona de lectura y computacion 3 144.11m?
Boleteria e informacion 33.256m?
|Auditorio y escenario 219.98m*
'Camerino y almacenaje 45.62m*
SERVICIOS Y CIRCULACION
I_Esculercxs y ascensor K 35.23m? | 1.04m? |
Bafos publicos | i 34.61m? | | 1
PATIOS
Terraza jardin 30.91m? 44.19m?
Terraza jardin entre salones de misica N+6.36 38,79m? 9.69m*
Terraza jardin Auditorio 20.81m? 18.71m?
PLANTA ALTA N+9.34
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA AREA JARDIN N. #
Taller de disefo 7463 m?
[Registro, adimacenaje y zona de esper N+9.36 34.41m?
Salén de pintura i 114.56m? 19.14m?
Taller de disefio 132.80m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
|Escaleras y ascensor | 35.23m? | 1.04mz [ 2
= = N+9.36
[Bafos publicos [ 34.61m? | |
PATIOS
ICubierta verde no accesible 132.23m?
Recoleccion de agua virdio 51.35m*
N+9.36
Terraza jardin entre salones de mdsica 126.29m? 41.96m?
PLANTA ALTA N+12.36
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | N. #
Salén de baile 7463 m?
Registro, almacenaje y estiramiento 87.91m?
[5alén de baile N+12.36 131.25m?
Salén de baile 78.30m?
|§c|lén de baile 47.59m? 20.17m?
|_ SERVICIOS Y CIRCULACION [ ] l
Escaleras y ascensor 35.23m* 1.04m* 2
[Bafios publicos | N+1236 [ 34.61m? | | 1
PATIOS
Cubierta verde no accesble | NiriBiad [ [ 13223m* ]
Terraza jardin entre salones de misical . | 126.29m? | 6196m* |
PLANTA DE CUBIERTAS
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | M. #
ICubierta verde no accesible N+15.36 450.46m?*
[Recoleccién de agua virdio 5 137.12m?
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| SUBSUELO 1
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA [ AREA JARDIN [ N. #
|Eslqcionamienios (S1) 2090.00m? 164.65m*
Fubiencs bloque 2 425.84m? 753.94m?
Recoleccion de agua virdio 140.61m*
|Corazén de manzana N-2.0% 577.69m* 714.62m?
Area de control Andingtel 130.6m?
Rampas conexidn exterior 244.33m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor blogue 1 35.23m? 3
Cuarto de servicios N-2.65 78.54m? 1
Escaleras y ascensor bloque 2 47 .76m? 1
SUBSUELO 2
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | M. #
Eslacicnumienlos (S2) 2124.29m? 87.32m*
Pataformas de acceso 117.77m* 107.26m*
Registro, sala de espera 82.08m?
Sala de diagnéstico 105.78m¢
Almacenaje y estadias 79.00m?
Cuidados terapia térmica N-6.05 104.28m?
Area de hidroterapia 72.90m?
Area de terapia fisica y aimacenamien 90.03m?
Area de terapia a presién 28.28m?
Area de terapia magneto 34.70m? 2
Recoleccién de agua virdio 105.02m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor blogue 1 35.23m? 3
Bodegas 76.03m? 1
|E5cclems y ascensor blogue 2 47.76m* 1
|Bafios y aseo N-6.05 49 .83m* 1
Banos y aseo 34.83m? 1
Lavanderia 17.28m? 1
Circulacion interna, pasillos 86.46m? 1
PATIOS
Patio rehabilitacién fisica 29.86m? 14.44m?
Terraza jardin N-6.05 21.75m? 20.45m?
Espacio de practica 62.86m? 20.41m?
SUBSUELO 3
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA | AREA JARDIN | N. #
Estacionamientos (83) 2155.07m?* 21.87m*
Pataformas de acceso 117.77m® 107.26m*
I;Qegis‘rro, sala de espera 88.49m?
|Rehq acion motriz N9 45 108.35m*
Rehabilitacion fisica ) 94.79m?
Control y diagnéstico 19.17m?
Terapia motriz 76.83m?
Almacenaje 8.55m*
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor bloque 1 35.23m? 3
Bodegas 80.85m* 1
Escaleras y ascensor blogue 2 N-9.45 47 76m? 1
Baros y aseo 34.83m? 1
Circulacion interna, pasillos 41.93m? 1
PATIOS
Espacio de practica | N-9.45 | 34.44m? | 3275m2 |
SUBSUELO 4
uso NIVEL AREA CONSTRUIDA [ AREA JARDIN | N. #
Estacionamientos (S4) 2114.01m? 155.86m?
E’amlormcs de acceso 63.11m?
Registro, sala de espera N-13.00 66.94m?
Zona de comida y secado 217.28m?
Cafeteria 13.16m?
Almacenamiento y acceso N-11.00 22.09m?
N-11.00,N-
11.80,N-12.00,N-
Area de piscina 13.54 314.39m?®
Area de hidroterapia N-11.00 72.86m?
Control y diagnéstico 19.18m?
Almacenamiento 18.14m?
Gimnasio hALE00, 97.53m?
Zona de escalar 28.93m?
SERVICIOS Y CIRCULACION
Escaleras y ascensor blogue 1 35.23m* 3
Bodegas y Cisterna N-13.00 154.96m? 1
Escaleras y ascensor bloque 2 47.76m? 1
For‘\os y aseo piscina N-11.00 63.99m? 10.37m? 1
Banos y aseo gimnasio 52.04m? 1
Lavanderia B0 15.61m? 1
Circulacion interna, pasillos N-11.00, N-13.00. 246.28m° 1
PATIOS
Ecmformc de escalar - 51.95m¢
Plataformas ) 236.41m*
N-13.54,N-
13.20,N-
Canales y cuerpos de agua 12.95,12.70 484.02m?
=
Area verde fiiaitn 1946.32m'

ﬁorde macetas 308.82m?*
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BLOQUE 2 Equipamiento de rehabilitacién fisica

€oD| RUBRO u CANT. | P. UNITARIO | P.TOTAL
1.1 [BODEGAS PROVISIONALES 12 50,00 55,84 2.792.00
1.2 [REPLANTEQ Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFICO [ w2 | E8Ase 1,69] 551,34
SUBTOTAL 378334
2.1 |DERROCAMIENTO DE ESTRUCTURA DE HORMIGOH 13 54381 88,92] 48.355,41
27 |DESALOIO DE MATERIAL CON VOLQUETA w3 | 54381 10,83 5.889,44
SUBTGTAL 54.244.85
3.1 [EXCAVACIOH H=4 - 6 m A MAGUINA 3 105876 7.27 75.875.85
[73.2 [EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS ¥ PLNTOS M3 16,80 10,30 173,04
3.2 [MOVIMIENTO DETIERRAS } K3 | 10987.6‘» 8,22 50.318,07
SUBTOTAL 170.370,96
4.1 [REPLANTILLO HORMIGOH SIMPLE FC=180 kg/cm2 i 120,87 1.813,05
4.5 [HORMIGON SIMPLE FH PLINTOS Fe= 210 kg/am? W3 T4.80) 132,49 2.929,19)
4.3 [ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADO DE PLINTOS K2 16,80 24,26 407,57
4.4 [HORMIGOH SIMPLE CADFHAS DE AMARRE ['c= 210 kg/om? K3 65,00 133,08] 8.650,20]
4.5 [FHCOFRADO TARLA DEL MONTE FHCADENAS w2 52,00 10,85] 564,20
[4.6 [IORMIGON SIMPLE MURD Te=210kg/cm? W3 333 137,78 71.175,81
| 4.7 [ENCOFRADO Y DESENCOFRADO METALICO w2 707 111706
4.8 [HORMIGON EH CISTERNA 210 Ka/cm2 M3 137,32 1.098,5%
2.9 [HORMIGON SIMPLE CH LOSA C=20cm 210ka/cm?2 M3 258,00 141,44 36.491,52
4,10|MALLA ELECTROSOLDADA 5mim a 10cm w2 2,856,00 32,00 91.392.00
[4.11|LOSA HERVADA DE HORMIGGH ['c=210kg/cm2 E=25cm 12 1.025,00 70,00 71.750,00
[412[ENCOFRACO Y DESENCOFRADO METALICO ALGUILADO PARA LOSA CON PUNTAL A2 2.856,00 15,00] 42.840,00
4.13|HORMIGOH EN_COLUMNAS 240kg/cm2 A 420,00 135,38) 84.915,20
4.14|FHCOFRADO METALICO DE COLUMNAS 2 317400 10.00] 31.740.00
4.15|HORMIGOH FH_VIGAS 240ka/cm? K3 369,00 147.07] 54.268.83
4.16|HORMIGON FN FSCALERAS f'c=210kg/cm? M2 85,00 138.02 11.731.70
|4 17 [ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADQ DE ESCALERAS CON PUMNIALES M2 85,00 27,70 2.354,50|
[A18[HORMIGON EN RAMPA CON MALLA ELECIROSOLDADA W3 75,00 107,62] 8.071,50]
[A15[ACERO DE REFUERZC fy—4700 kafcrm? ka 93 809,00 350 308.331,50)
4.20[MURO DE GAVIGH PLASTIHCADO. W3 533,49 75,00 35.951,75
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
4,21 [REFUERZO DE COLUMHA DE HORMIGOHN ARMADO CON PERFILES METALICOS EMPRESILLADOS (70X80cm) M 238,00 180,00] 42.840,00
|4.22|REFUERZO DE COLUMNA DE HORMIGON ARMADO CON LAMINA DE FIBRA DE CARBONO(110X40cm) M 297,00 110,00 32.120,00
|4.93|EPOXICO ADHERENTE DE HORMIGON VIEJO A HUEVO SIKADUR 32 PRIMER (2,5KG) U 85,00 59,50 5.057,50)]
|4.24[SIKA ANCHORFIX-3001, EPOXICO PARA ANCLAJES DE RAPIDA ACCION PARA VARILLAS ¥ PERMOS CARIUCHO| 85,00 21,78
[suBroTaL.
CHAMPEADO DE CEMEITO PREVIO AL ENLUCIDO 12 6.756,00 7,15 48.305,40
PISC CEMENTO ALIZADO TEXTURA DE HORMIGON CON SELLO AMERICANGD, w2 2856,00 30,00 371.280,00]
PISO PORCELANATO ANTDESLIZANTE PARA ZONAS HUMEDAS 12 511,92 45,00 73.036,40
PISO FIEDRA LAVADA PIEDRA DE RIO EN EXTERIORES 12 BA4Z.04 15,00] 12.630,60,
PISO REVESTIMIENTO CAUCHO PARA GIMNASIO 2 262,18 38,00 9,962,564,
REVESTIMIEITO AZULEJO N PISCINA 2 231,84 20,00 4.636,80)
SUBTOTAL 469.852,04

7.1 |LUCERHARIO DE VIDRIO TEMPLADO &mm M2 231,79 700,00 162.253,00
7.2 |TERRAZA VERDE EN CUBIERTA TRAFSITABLE [ w2 | 35430 14500 51.373,50
SUBTOTAL 213.626,50

[BJcARPNTERIA — —
8.1 |VEHTAHNA FLJA+ VENTANA GUILLOTINA (1,50% 2,40) 112 11,00 81,87 900,57
8.2 [VENTAA FLIA (1,50 % 1,80] 2 300 0, 0,00
8.3 |VENTAIA CORREDIZA BANG [0.75 x 0.85) 2 200 53.56 107.72
8.4 |[VENTANA CORREDIZA Y FLIA_BANO (0,75 % 0,85] 2 24,00 82,13 197112
8.5 |[VENTANA DOBLE GUILLOTINA Y FIJA (3,00 x 2.40) 2 38,00 81,67 3.111.06,
8.6 [VENTALA FIIA TRES DIVISOHES [1,50 % 2,40) [ 340,00/
8.6 |VENTANA FIJA (0,75 X 2,40] 12 300,00
8.7 [FACHADA FLOTANIE [CURTAI WAL [ 50,500,583,
5.8 |[PUERTA DESLIZANTE DE VIDRIO EMBEBIDA EN PARED 11PO SANDUWICH (2 HOJAS DE 3.00m x 2.1 3m)] 2 1.164,30
8.9 |[PUERTA DESLIZANTE DE VIDRIO EMBEBIDA EN PARED TIPO SAHDUWICH (HOJA DE 75cm x 2.13m] M2 5.578.44)
[8.10|PUERTA BATIENTE METALICA DE ACERO CORIEN M2 6.512.40
811 |[FUERTA PIVOTANTE DE VIDRIO (1,50x2.40rm) 2 2.860.00)
6.12[P ASAMANOS METALICO REDOIDE DE 40mm DE DIAMETRO ] 6.575,60)
8.13[TCHSORES METALICOS DE ACERO GALVANIZADO DE 12mm ] 179940
82.531.44

5.1 [DESAGUE TUBERIA PVC 110mm PIO. 47,00 48,83 2.295,01
.2 |DESAGUE TUBERIA PVC 75mim PTO 56,00] 43,04 2.410,24
_".“_EE_S GUE TUBERIA FVC 50mm FTO 4.00) 3131 12524
-4 |[PUNTO DE AGUA FRIA 172 PTO 84,00, 26,82 306,52
PUNTO DE AGUA FRIA 1/2° FTO 58,00 24,82 555,54,
REJILLA EH PISO A 135,79 20,00 715,80

7 |INODORO EVOLUMON DUAL FLUSH u 22,00] 75,00, 650,00
[79.8 [BARRA DE APOYO UNIVERSAL INCLINADA U ,00) 40,00 320,00
9 |URIMARIC COLBY PLUS BLANCO u 6,00] 40,00 360,00

7. 10| GRIFERIA LAVAMARNOS COMN PULSADOR U 41,00 /0,00 2.870,00
.11 [LAVAMANOS CE CONCRLTO PRETABRICADG U 15,00 80,00 1.200,00
9.12|DUCTIA ECOWAT ATIORRADORA U 17,00 35,00 595,00
FA3|CAIA DE REVISION (0,60X0,60% 1,00m] u 4,00 136, H46,24]

36,56/
SUBTCTAL 18.94%.61

10.1[ACOMETIDA PRINCIPAL CONDUCTOR 244,146, 1#8AWG X 10%,48] 13,58 1.486,74,
0.

10.2[PUNTO DE TOMACORRIEMTE DOBLE 110V PTO. 75,00 27,14 2.035.50]
10.3[PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE [APLIQUE) PTO. 25,00 10,75 268,75
10.4|PUNTC DE ILUMINACIOHN PTO 145,00] 24,63 A.063,95
10.5ILUMINACION DE ESFACIO PUBLICO POSTES u 10,00 120,00 1.200,00
10.4 [ILUMINACION EN PISO DICROICO LED 5w Dl u 173,00] 12,00 2,076.,00]
10.7 [MONTACARAGAS HIDRAULICO PARA 100 kg 1] 1.00 13.954,/8) 13.954,/8)

SUBTOTAL 25.085,72

12
M2 | 201000

10.1 [LIMPIEZA FINAL
10.1[JARDIMES VERTICALES + INSTALACION

[ SUBIOTAL= COSIOS DIRECTOS E INDIRECTOS | 3.082.586,55
IMPREVISTOS 5% 154.12%,33

CONSTRUCCION 142 £.802,63

L COSTO M2 DE CONSTRUCCIKIN | 475,80
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