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RESUMEN

RESUMEN

La propuesta de un eje comercial vinculado al disefio de un nuevo mercado en la ciudad de cayambe surge como respuesta a la proble-
matica identificada en la distribucion desigual de comercios a lo largo de la calle. En los primeros tramos, se observa una congestion
notable de comercios, mientras que en el segundo tramo existe una falta de actividad comercial, lo que genera un desequilibrio en la

dinamica economica de la zona.

Para abordar esta situacion, se plantea la creacion de un eje comercial en la calle Rocafuerte que permita distribuir de manera mas
equitativa la actividad econdmica. Este eje no solo funcionard como punto de encuentro entre comerciantes y consumidores, sino que
también contribuird a revitalizar la zona, fomentando la interaccion social y econdmica. Se buscard mejorar la accesibilidad en esta area,

otorgando prioridad al peaton para promover un entorno urbano mas amigable y seguro.

Ademas, como parte de la propuesta, se contempla la rehabilitacion de "La Casona", una edificacion patrimonial en estado de abandono,
con el objetivo de convertirla en un nuevo mercado y un remate del eje comercial. Esta iniciativa no solo revitalizara el espacio fisico
de "La Casona", sino que también proporcionara un espacio adecuado para la comercializacion de productos locales, impulsando asi la
economia local y promoviendo la identidad cultural de la ciudad de Cayambe.

En sintesis, la propuesta de equilibrio comercial en la calle Rocafuerte mediante un eje comercial y el disefio de un nuevo mercado en

Cayambe busca redistribuir la actividad econémica de manera mas equitativa, revitalizar la zona urbana y promover la identidad cultural

local, todo ello en un marco de mejora de la accesibilidad y la interaccion social.

PALABRAS CLAVES

CAYAMBE, COMERCIO, DESEQUILIBRIO, EQUILIBRIO, EJE COMERCIAL, ACCESIBILIDAD, MERCADO, "LA CASONA"
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ABSTRACT

The proposal for a commercial hub linked to the design of a new market in the city of Cayambe arises in response to the identified issue
of unequal distribution of businesses along the street. In the initial sections, there is a noticeable congestion of businesses, while in the

latter sections, there is a lack of commercial activity, resulting in an imbalance in the economic dynamics of the area.

To address this situation, the creation of a commercial axis on Rocafuerte street is proposed to more evenly distribute economic activity.
This axis will not only serve as a meeting point for traders and consumers but also contribute to revitalizing the area, fostering social
and economic interaction. Improving accessibility in this area will be pursued, giving priority to pedestrians to promote a more friendly

and secure urban environment.

Furthermore, as part of the proposal, the rehabilitation of "La Casona," a heritage building in a state of abandonment, is considered with
the aim of converting it into a new market and a culmination point of the commercial axis. This initiative will not only revitalize the
physical space of "La Casona" but also provide a suitable space for the marketing of local products, thus boosting the local economy and
promoting the cultural identity of Cayambe.

In summary, the proposal for commercial balance on Rocafuerte street through a commercial axis and the design of a new market in

Cayambe aims to redistribute economic activity more equitably, revitalize the urban area, and promote local cultural identity, all within

a framework of improving accessibility and social interaction.

PALABRAS CLAVES

CAYAMBE, COMMERCE, IMBALANCE, BALANCE, COMMERCIAL AXIS, ACCESSIBILITY, MARKET, "LA CASONA"
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INTRODUCCION

1.1. INTRODUCCION

La ciudad de Cayambe, ubicada en la provincia de Pichincha,
Ecuador, es un lugar de notable interés debido a su ubicacion
geografica. Situada a unos 75 kilometros al nororiente de la capi-
tal ecuatoriana, y rodeada por las majestuosas faldas del volcan
Cayambe. Las vias principales de la ciudad de Cayambe trazan
una red vital que conecta no solo puntos geograficos, sino tam-
bién historias y tradiciones arraigadas en la idiosincrasia local.
Estas vias, se convierten en el lienzo por el cual transcurre la
cotidianidad de los cayambefios, fusionando la modernidad con
la esencia historica que da forma a esta comunidad.

Dentro de este contexto, se encuentra la calle Rocafuerte, un
punto neuralgico en la vida de Cayambe, ya que ésta calle, se
extiende desde el parque central hasta el antiguo equipamiento
del MIES, alberga una riqueza cultural y comercial que ha evo-
lucionado con el tiempo. Desde su importancia historica como
centro de encuentro y servicios, hasta el desarrollo de mercados
formales y adaptaciones a lo largo de las décadas, la calle Ro-
cafuerte ha sido testigo de cambios significativos en su paisaje
urbano y en la dindmica social de la comunidad local.

Por el contrario, a pesar de su rica historia y su profunda rele-
vancia en la vida cotidiana de Cayambe, la calle Rocafuerte se
enfrenta a desafios y problematicas que impactan negativamente
en su funcionalidad y potencial de desarrollo. La infraestructura
existente, la disposicion de espacios y las condiciones ambienta-
les plantean cuestionamientos acerca de como mejorar este im-
portante enclave urbano para beneficiar tanto a sus residentes
como a los visitantes. La reubicion del comercio informal de la
calle Rocafuerte se erige como un objetivo clave para transfor-
mar este espacio en un lugar aiin mas vibrante, seguro y atractivo

para la comunidad.

A lo largo de calle Rocafuerte, se encuentran varios hitos sigz-
nificativos para la ciudad de Cayambe, en los cuales destaca la
Plaza Cultural, que es considerada un valioso patrimonio cul-
tural cuyo disefio fue concebido por el arquitecto ecuatoriano
Gualberto Pérez en el afio 1900. Durante 120 afios desde que fue
disefiada la Plaza Cultural (cumpliendo con la simetria de los
arcos de medio punto y su piso de tierra) se realizaba actividades
turisticas y culturales, principalmente la corrida de toros, cada
Julio de todos los afios, ademas en dicha Plaza los comerciantes
vendian productos agricolas propios del sector los domingos de
cada semana.

Por otra parte, en el punto culminante de la calle Rocafuerte,
destaca "La Casona" como un ejemplar sobresaliente de cons-
trucciones que enriquecen el patrimonio arquitectonico de la lo-
calidad, la cual dentro del marco historico y arquitectdnico de la
ciudad de Cayambe, desempeia un papel crucial en la preser-
vacion y transmision de la rica herencia cultural que define la

identidad de la comunidad local.

La presente investigacion pretende superar los desafios que en-
frenta la calle Rocafuerte en Cayambe, a pesar de su legado his-
torico y su importancia en la vida diaria de la comunidad. En
respuesta a este desafio, se propone implementar un eje comer-
cial el cual tendrd como remate "La Casona", donde se imple-
mentara un mercado, que reubique el comercio informal existen-
te en el sector contribuyendo a la activacion y al fortalecimiento
de la vida urbana en Cayambe.

Por lo tanto "La Casona" serd intervenida arquitectonicamente
para la adaptacion de nuevos usos y necesidades de un mercado,
teniendo en cuenta la preservacion y rehabilitacion del equipa-
miento, conservando el valor patrimonial, manteniendo su im-

portancia cultural y arquitectonica.



ANTECEDENTES

1.2. ANTECEDENTES
1.2.1. CALLE ROCAFUERTE

La calle Rocafuerte en la ciudad de Cayambe es mucho méas que
una simple via urbana; es un testigo silente del devenir historico
y cultural. Nombrada en honor al ilustre procer quitefio Vicente
Rocafuerte, esta arteria se erige como un sendero que conecta el
presente con el pasado, reflejando la identidad y la evolucion de
Cayambe.

A lo largo de los afios, ha experimentado transformaciones que
la han adaptado a las necesidades cambiantes de la comunidad.
Comercios locales y pequefias tiendas en la calle evidencian la
vida cotidiana y la dindmica cultural que caracteriza a Cayambe
en la actualidad. En esta calle se inicia la venta de pizos de la

plaza de mercado, convirtiéndose en punto de encuentro.

La plaza dominical en la ciudad de Cayambe era considerada
epicentro de la vida comunitaria cada fin de semana. Rodeada
por la arquitectura colonial que cuenta sus propias historias, la
plaza se transforma en un colorido mercado donde se entrelazan
la tradicion, el comercio y la cultura. Los puestos se alineaban
estratégicamente, exhibiendo una mezcla de productos locales,
desde frutas frescas y verduras cultivadas en los fértiles suelos
de la region hasta artesanias elaboradas con destreza por manos

locales.

Posteriormente, la alcaldia presentd un proyecto de remodelacion
de la plaza, donde principalmente se cambid el nombre a "Plaza
Cultural", en la cual se dio un mantenimiento con piedra andesita,
dotando de espacios para la expresion artistica, cultural y tradicio-
nes Cayambefias, la plaza cuenta con un centro de gastronomia lo-
cal, museos familiares, exposiciones, areas de interpretacion, mues-

tras y festivales culturales.

1.2.2. EQUIPAMIENTO PATRIMONIAL
La imponente infraestructura que albergaba al Centro Geronto-
logico de Cayambe tiene raices que se remontan a varias décadas
atras. Originalmente, el terreno fue designado como un espacio
comunitario destinado a servir diversas necesidades locales. Con
el tiempo, la vision de crear un lugar especifico para atender a
los adultos mayores cobr6 vida, y el edificio experiment6 una

transformacion significativa.

Dentro del contexto historico, patrimonial "La Casona" encap-
sula la opulencia de la arquitectura tradicional, impregnada de
influencias neoclasicas, al tiempo que conserva en su interior la
esencia de las viviendas coloniales.

La preservacion de una edificacion patrimonial como "La Caso-
na" es fundamental para mantener viva la memoria historica de
Cayambe y enriquecer la narrativa colectiva de la ciudad. Esta
construccidn representa un testigo silencioso de las épocas pa-
sadas y de las influencias arquitectonicas que han dado forma a
la comunidad. "La Casona", que en otro tiempo fue un orgullo del
patrimonio local, ahora se encuentra en abandono y en decadencia,
perdiendo progresivamente su conexion con la historia que encie-
rra. Esta situacion también genera la pérdida de la identidad cultural
asociada con la edificacion, ya que con el tiempo se podria desco-

nocer la importancia de este legado arquitectonico.

Figura N° 1. "La Casona".
Fuente: Elaboracion Propia.
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1.3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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Figura N° 2. Calle Rocafuerte.
Fuente: Elaboracion Propia.
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La presencia abundante de negocios en la calle Rocafuerte ha con-
solidado su reputacion como una destacada zona comercial; sin
embargo, esta saturacion ha propiciado la proliferacion de espacios
inadecuados para el comercio. Este fenomeno se traduce en la inva-
sion de aceras y areas originalmente destinadas al transito peatonal,
comprometiendo la seguridad y comodidad de los transeuntes. La
limitacion en la amplitud de la via también ha generado dificultades
significativas en el flujo vehicular, generando un entorno de trafico
congestionado que, lamentablemente, contribuye a una calle peli-

grosa para los peatones.(Carmen V. Velasquez de Gonzalez, 2003).

Por otro lado, en la dinamica comercial de la calle Rocafuerte, se
observa un notable desequilibrio en el flujo econémico entre sus
dos segmentos. Mientras una seccion de la calle experimenta un vi-
goroso desarrollo econdmico, ocasionando saturacion de personas
que afecta la movilidad y la accesibilidad a locales comerciales, la
otra porcion se ve afectada por un bajo flujo comercial, cambiando

la percepcion de la calle Rocafuerte.

Entre los dos segmentos se encuentra la Plaza Cultural, en la cual
existia la actividad de mercado, con la implementacion del nuevo
proyecto del GADIP, el cual decide quitar la actividad de mercado,
surge una preocupacion importante ya que mas de 200 vendedores
de productos agricolas carecen de un espacio estable donde puedan
llevar a cabo sus ventas y almacenar sus mercancias, cabe mencio-
nar que la Plaza Cultural no a tenido buena acogida por parte de la
comunidad, ya que debido a su disefio cerrado genera una falta de
conexion y accesibilidad para los habitantes de Cayambe. (Carmen

V. Velasquez de Gonzalez, 2003).

Cabe destacar como culminacén de los segmentos la presencia de
"La Casona", una edificacion abandonada que parmanece desapro-
vechada como elemento arquitectonico. En este contexto, su falta de
utilizacion ha propiciado que se convierta en refugio para activida-
des ilicitas. Asimismo, se evidencia la presencia de plagas, ademas,
la falta de mantenimiento ocasiona la deterioracién de elementos

arquitectonicos y la pérdida de detalles artisticos.



1.4. JUSTIFICACION
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Figura N° 3. Calle Rocafuerte.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Equilibrio comercial

La propuesta del equilibrio comercial, mediante un eje comercial y
disefio de un nuevo mercado se presenta como respuesta ante la des-
organizacion y el problema de la venta informal que han afectado a
la calle Rocafuerte, la Plaza Cultural y su entorno, con el objetivo de
integrar de manera estratégica en la planificacion urbano-arquitec-
tonica de Cayambe, mejorando la calidad de vida de sus habitantes
y garantizar una organizacion comercial efectiva.( Eduardo Sevilla

Guzman, Eduardo Moyano Estrada , 1978).

Rem Koolhaas (1978), en su obra "Delirious New York", refleja su
profundo entendimiento de la complejidad urbana. Aboga por la
consolidacion de actividades econdmicas en ejes comerciales, no
solo como centros de comercio, sino también como nodos multi-
funcionales que fomentan la interconexion de diversos elementos
urbanos. Su vision critica y visionaria contribuyen a su apoyo a la
creacion de ejes comerciales como componentes esenciales para

comprender y mejorar la dindmica urbana.

Jean Nouvel (1981), enfatiza la rehabilitacion de areas urbanas,
preservando la esencia original de lugares historicos por su valor
cultural. Va mas alla de la restauracion arquitectonica, sumergién-
dose en la narrativa cultural y social de cada estructura. Equilibra la
conservacion de la identidad histérica con la integracion de nuevos
elementos para satisfacer las necesidades actuales. Su enfoque no
se limita a la estética, también se preocupa por la funcionalidad y

relevancia moderna de los espacios.

Finalmente, el proyecto busca satisfacer las necesidades de la po-
blacion en medio de un proceso de desarrollo en la ciudad, reco-
nociendo la importancia de proporcionar espacios dignos y orga-
nizados para los comerciantes, enfocandose en la conservacion y
rehabilitacion del espacio publico, mejorando la funcionalidad de
las actividades comerciales y contribuyendo a la mejora sustancial
de la calidad de vida. ( Eduardo Sevilla Guzmén, Eduardo Moyano
Estrada , 1978).



1.5. OBJETIVOS
1.5.1. OBJETIVO GENERAL

Disenar un eje comercial y nuevo mercado en la casa patrimonial “La Casona” que funcionara como remate de la calle

Rocafuerte en la ciudad de Cayambe.

S

1.5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Diagnosticar el estado actual del comercio en la calle Rocafuerte para comprender las dindmicas existentes.

Disenar un eje comercial esquematico para equilibrar el comercio a lo largo de la calle Rocafuerte.

OBJETIVOS

b

Diagnosticar el estado de conservacion y las caracteristicas patrimoniales de la construccion existente en “La Casona’

para adaptacion al nuevo mercado, manteniendo su identidad cultural y arquitectonica.

Disenar un nuevo mercado en “La Casona”, para la consecucion de actividades comerciales de la calle Rocafuerte.

@ ®©E
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1.6. ESTRUCTURA DEL TRABAJO DE TITULACION

CAPITULO I: INTRODUCCION

El capitulo actual tiene como objetivo principal establecer los fundamentos y el contexto de nuestro trabajo de investi-
gacion. En este sentido, se presenta la idea central del proyecto y se expone la motivacion que nos llevo a emprenderlo.
Ademas, se aborda la eleccion del tema de investigacion y se proporciona una contextualizacion necesaria que nos

permite comprender las cuestiones fundamentales que orientan nuestra linea de estudio.

CAPITULO II: ESTADO DEL ARTE

En este capitulo, se realiza una revision exhaustiva de los estudios previos relacionados con nuestro tema de investi-
gacion, que se centra en la revitalizacion de la plaza cultural, la creacion de un eje comercial en la calle Rocafuerte y
el disefio de un nuevo mercado para Cayambe. Ademas, se inicia el andlisis de las propuestas teoricas relevantes para

abordar este tema y se selecciona el método mas adecuado para su desarrollo, en coherencia con nuestros objetivos y

ESTRUCTURA DE

la naturaleza del problema. Asimismo, se clarifican los conceptos clave de la terminologia utilizada en el proyecto y se

exploran las diversas teorias y bases legales que respaldan nuestra investigacion.

CAPITULO III: MATERIALES Y METODOS

En esta seccion, se describird con detalle la metodologia mixta, que integra tanto el enfoque cuantitativo como el cuali-
tativo. El propdsito de esta combinacion es aprovechar las ventajas de ambos enfoques para obtener una comprension
mas exhaustiva de un fendmeno especifico. En este contexto, se explorara en profundidad qué implica el enfoque mixto

y se destacaran sus beneficios en términos de brindar una visidn mas completa y enriquecedora del tema de estudio.

CAPITULO IV: RESULTADOS Y DISCUSION

En esta capitulo, se lleva a cabo la mvestigacion del lugar, ofreciendo resultados del analisis que abarcan desde una

perspectiva macro hasta micro, de acuerdo con las tematicas y tipos de analisis requeridos. Se identifican de manera
concreta los problemas especificos basados en los hallazgos de los capitulos 2 y 3. Luego, se procede a realizar una sin-
tesis del diagndstico, que incluye un analisis FODA vy la definicion de criterios o pardmetros de intervencion, los cuales
se expresan de manera grafica. Todo esto sirve de base para la formulacion de la propuesta, que abarca tanto aspectos

teoricos como de disefio en el ambito urbano y arquitectonico.




1.7. AREA DE ESTUDIO
1.7.1. LOCALIZACION
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ECUADOR

Limites: Norte - Colombia

Sur - Pert

Este - Peru

Oeste - Océano Pacifico
Superficie: 283 560km?2
Poblacion: 16 298 217 habitantes

PICHINCHA

Limites: Norte - Imbabura y Esmeraldas
Sur - Cotopaxi
Este - Sucumbios y Napo
Oeste - Sto. Dgo.

Superficie: 9612km?2

Poblacion: 2 798 436 habitantes

CAYAMBE

Limites: Norte - Imbabura

Sur - Quito y Napo

Este - Sucumbios y Napo

Oeste - Quito y Pedro Moncayo
Superficie: 1350km?2
Poblacion: 85 795 habitantes

Figura N° 4,5,6 . Mapa Limitaciones.
Fuente: Elaboracion Propia.

1.7.2. ENTORNO PROVINCIAL, CANTONAL
Y PARROQUIAL

PROVINCIAL

Pichincha es una de las 24 provincias que conforman la Republica
del Ecuador. Su capital es la ciudad de Quito. Se encuentra ubicada
al norte del pais, en la region geografica conocida como Sierra. Esta

constituida por ocho cantones. (GADPP, 2017).

Cantones | Cabeceras Cantonales

Figura N° 7. Cantones de Pichincha
Fuente: GADPP, 2017

CANTONAL

Cayambe se ubica a una altitud de 2.816 metros sobre el nivel del
mar en los Andes del norte de Ecuador, a los pies del volcan Cayam-
be. Su posicion geografica le confiere un clima frio-templado de
tipo andino, con una temperatura promedio de 14°C. La ciudad esta
cruzada por varios rios, como Granobles, La Isla, Pulubi y Blanco,
que desembocan en el rio Guayllabamba. El acceso se realiza prin-

cipalmente a través de la Panamericana norte (E35).

ESMERALDAS

IMBABURA

SUCUMBIOS

SANTO DOMINGO
DE LOS TSACHILAS

COTOPAXI

Figura N° 8. Mapa Limitaciones de Pichincha.
Fuente: Elaboracion Propia.



PARROQUIAL

Cayambe, a pesar de su territorio comparativamente reducido en
relacion con otras localidades, destaca como una parroquia urba-
na que ha experimentado un notable desarrollo socioecondémico.
Esta parroquia, como unidad administrativa en Ecuador, refleja una
consolidacion de estructuras que ha propiciado una vida social y
econdmica activa en su tejido urbano. Con una altitud promedio de
aproximadamente 2.841 metros sobre el nivel del mar, la ubicacion

geografica de Cayambe anade una dimension Unica a su caracter.

La topografia de Cayambe exhibe notables variaciones en eleva-
ciones en un radio relativamente corto, creando un entorno diverso
y dindmico. Esta caracteristica geografica no solo contribuye a la
singularidad del paisaje, sino que también influye en las actividades
economicas y culturales de la parroquia. Ademas, la variabilidad
en la altitud permite que Cayambe ofrezca atractivos turisticos y
culturales que reflejan la riqueza y diversidad de la region. Des-

de paisajes montanosos impresionantes hasta tradiciones culturales

1.7.3. DISTRITOS ADYACENTES
La parroquia de Cayambe incluye ocho parroquias circundantes:
Ascazubi, con una poblacion de 5,050 habitantes y un clima de 14.1
°C; Santa Rosa de Cusubamba, con 4,147 habitantes y una tempe-
ratura de 10°C; Oton, con un total de 2,776 habitantes y una tem-
peratura de 15°C; Cangahua, que alberga una poblacion de 16,231
personas y presenta el clima mas frio, con 4°C; Olmedo, con 6,772
habitantes y una temperatura de 16°C; Ayora, con 2,180 residentes
y una temperatura de 15°C; Juan Montalvo, con una poblacion de
12,000 habitantes y un clima de 15°C; finalmente, Cayambe, que
actiia como la cabecera cantonal y se designa también como ciudad.

(GADIP Cayambe, 2015).

La ciudad se organiza en un total de 42 barrios, todos ellos comple-
tamente urbanizados, destacando por proporcionar a sus habitantes
todos los servicios basicos en comparacion con las parroquias ve-
cinas. Al ser la parroquia mas cercana a la Panamericana norte, se

convierte en un centro de activacion econdomica significativo, atra-
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arraigadas, Cayambe se presenta como un destino que combina la yendo a varios residentes que prefieren desplazarse hacia esta urbe

NC Y

belleza natural con experiencias culturales auténticas en busca de oportunidades y comodidades.
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Figura N° 11. Distribucion de parroquias del canton.”

Fuente: Gustavo Guaman. Fuente: GADIP CAYAMBE, 2018.



1.8. ALCANCE

El alcance del presente trabajo de titulacion es investigar y analizar
el estado actual del comercio en la calle Rocafuerte, centrandose
especialmente en la seguridad del peatén, comprendiendo los as-
pectos arquitectonicos que inciden en la seguridad, abordando la
tipologia de negocios, la distribucion espacial y otros factores que
influyen directamente en la integriad y bienestar de los peatones. El
proposito fundamental es obtener una evaluacion que permita iden-
tificar claramente las fortalezas y desafios comerciales en la calle

Rocafuerte, destinadas a optimizar el equilibrio comercial.

El alcance urbano supone la propuesta de disefio esquematico de un
eje comercial donde se contemplara estrategias de intervencion en
la restriccion del trafico vehicular en la Calle Rocafuerte, convir-
tiéndola en una zona exclusivamente peatonal. Esto permitira crear
un entorno mas seguro y atractivo para los transeuntes, fomentando
la actividad comercial y promoviendo un ambiente amigable. Se
implementara un plan de normalizacion de letreros comerciales a
lo largo de la calle. Esto incluird la definicion de criterios estandari-
zados en cuanto a tamano, diseflo, materiales y ubicacion para ase-
gurar una estética cohesionada y respetuosa con el entorno. Se pro-
pondré la instalacion de mobiliario urbano adecuado, como bancos,
farolas, con el objetivo de mejorar la comodidad de los peatones y

enriquecer la experiencia urbana en el eje comercial.

Se implementara un programa de mejora de fachadas para los edi-
ficios a lo largo de la Calle Rocafuerte. Esto puede incluye pintura
para resaltar la arquitectura y preservar el caracter historico o distin-
tivo de la zona. Se realizard una intervencion en los cruces de calles
para mejorar la seguridad y facilitar el flujo peatonal. Esto incluye la
instalacion de pasos cebra elevados, sefalizacion clara, fortalecien-

do asi la actividad econodmica y la calidad de vida en la zona.

10
El alcance de rehabilitacion patrimonial de "La Casona", una es-

tructura de significativo valor historico y cultural, abarca un analisis
espacial del entorno en el que esta situada. Ademas, se llevara a
cabo una inspeccion visual para evaluar su estado actual, proporcio-
nando asi un diagndstico de las posibles patologias existentes. Este
enfoque integral no solo se limitard a la evaluacién visual, sino que
también comprenderd un levantamiento planimétrico de "La Caso-
na", permitiendo una comprension detallada del estado espacial y
funcional de las diversas areas que componen este elemento arqui-
tectonico.

El alcance arquitectonico del proyecto es el disefio de un nuevo
mercado en "La Casona" con el propdsito de fomentar y albergar
actividades comerciales que contribuyan al equilibrio comercial de
la calle Rocafuerte. Este proceso de disefio abarcara aspectos como
la distribucion espacial, la funcionalidad comercial, la estética ar-
quitectonica. Se considerara la adaptacion del nuevo mercado en
"La Casona" preservando su escencia cultural y arquitectonica. Asi
mismo, se propondran estrategias cuidadosas para integrar de ma-
nera armonica las nuevas instalaciones del mercado, asegurando asi
la continuidad y el enriquecimiento de la herencia cultural y arqui-

tectonica de este invaluable patrimonio.

Fuente: Elaboracion propia.



CAPITULO 2 ESTADO DEL ARTE

2.1. Antecedentes Teoricos

2.1.1. Origenes del Comercio

2.1.2. Eje comercial
2.1.2.1. Eje comercial en latinoamérica
2.1.2.2. Saturacion en eje comercial
2.1.2.3. Remate en eje comercial

2.1.3. Mercado Latinoamericano

2.1.4. Como las Plazas se vuelven mercado en el Ecuador
2.1.4.1. Como las Plazas se vuelven

mercado en Cayambe
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ANTECEDENTES
TEORICOS

2.1. ANTECEDENTES TEORICOS
2.1.1. ORIGENES DEL COMERCIO

Civilizaciones antiguas
-Mesopotamia y Egipto: Intercam-
bios comerciales en el creciente
Feértil

500 d.C.

-Creacion de la Ruta de la Seda

entre China y el Mediterraneo.

-Significativo comercio maritimo

fenicio en el Mediterraneo.

Edad Moderna
-Descubrimientos

geograficos:
Los viajes de exploracion facilitan
el intercambio global.

-Compafiias comerciales: Surgen
las primeras compailias comer-
ciales, que establecen colonias y

monopolios comerciales en el ex-

tranjero.

Siglo XX
-Globalizacion: El teléfono, la
aviacion y el internet, impulsan la

globalizacion del comercio.

-Organizaciones comerciales in-
ternacionales: (OMC) rgula el co-
mercio internacional y promueve

acuerdos comerciales.

Figura N° 13. Linea de tiempo origenes del comercio.

Fuente: Elaboracion propia.

3000 a.C.

1450 d.C.
1750 d.C.

1450 d.C.
1750 d.C.

12
Prehistoria

Las primeras formas de comer-
cio surgieron cuando las personas

Hasta intercambiaban bienes y servicios

3000 a.C.

directamente, basandose en la re-

ciprocidad y las necesidades mu-

tuas.

Edad Media

-Imperio Bizantino: Constanti-
nopla se convierte en un centro

importante de comercio entre.

500 d.C.
1450 d.C.

-Ferias medievales: Los comer-

ciantes se retnen para intercam-

biar bienes y establecer contactos

comerciales.

Revolucién Industrial
-Industrializacion: Impulsa la pro-

duccién en masa, la mejora de las

infraestructuras y el crecimiento

500 d.C.
1450 d.C.

del comercio internacional.

-Ferrocarriles y barcos de vapor:

Revoluciona el comercio al per-
mitir un transporte mas rapido.
Siglo XXI

-Comercio electronico: El auge de
internet y las tecnologias digitales

N permite el comercio electronico.

Desde
2000 d.C.

-Comercio justo y sostenible: Se

promueve un enfoque mas ético y

sostenible del comercio.



2.1.2. EJE COMERCIAL
("Cities for People" de Jan Gehl 2010), destaca la necesidad de di-
sefiar ciudades que fomenten la interaccion social y la vida comu-
nitaria. Propone que las areas urbanas deben ser lugares donde las
personas se sientan comodas, animadas y conectadas entre si. Esto
implica considerar aspectos como la calidad del espacio publico, la
accesibilidad peatonal, y 1a mezcla de funciones, elementos que son

esenciales para el éxito de los ejes comerciales.

(Gehl 2010), también aborda la importancia de observar el com-
portamiento humano en el entorno urbano y de disefar teniendo en
cuenta las necesidades reales de las personas. Esto se relaciona con
la idea de que los ejes comerciales deben ser lugares atractivos y
funcionales, que ofrezcan experiencias gratificantes y que inviten a

la comunidad a participar activamente en ellos.

Dentro de este contexto, los ejes comerciales representan nodos cru-
ciales en el tejido urbano, desempefiando un papel vital en la crea-
cion de comunidades dinamicas y sostenibles. Estratégicamente
ubicados en areas centrales y accesibles, estos ejes se disefian para
fomentar la actividad comercial, social y cultural. Su éxito depende
de una cuidadosa planificacion urbana que priorice aceras amplias,
zonas peatonales y una mezcla diversa de tiendas y servicios. La
vitalidad de estos espacios se potencia mediante eventos regulares,
como mercados callejeros y festivales, que atraen a residentes y vi-
sitantes, promoviendo una auténtica experiencia comunitaria.

En este sentido, el disefio de los ejes comerciales debe centrarse en la
adaptabilidad y la sostenibilidad a largo plazo. La inclusion de areas
verdes, espacios publicos y la integracion de practicas sostenibles
contribuyen a un entorno atractivo y saludable. La participacion ac-
tiva de la comunidad en el proceso de planificacion es esencial para

garantizar que estos ejes reflejen las necesidades y valores locales.

Ademas, la incorporacion de infraestructura tecnoldgica, como
Wi-Fi gratuito y soluciones inteligentes, mejora la experiencia del
usuario y respalda la eficiencia operativa de los negocios locales.
En conjunto, estos elementos convergen para crear ejes comerciales
que no solo son centros econdmicos, sino también puntos de en-

cuentro cultural y social en el corazén de la ciudad.

2.1.2.1. EJE COMERCIAL EN LATINOAME
RICA

En América Latina, los ejes comerciales urbanos desempefian un
papel crucial en la vida cotidiana y la identidad de las ciudades. Los
ejes comerciales principales a menudo se encuentran en el centro
historico, fusionando la rica herencia arquitectonica con una mezcla
diversa de tiendas y servicios. Estos espacios, impregnados de histo-
ria y cultura, se convierten en puntos neuralgicos para la vida social,
donde la comunidad se retine para disfrutar de compras, eventos
culturales y experiencias gastronémicas. La arquitectura colonial y
la vibrante oferta comercial crean un ambiente inico que atrae tanto
a residentes como a turistas, promoviendo una conexion especial

con la identidad local.

En contraste, los ejes comerciales secundarios en América Latina
pueden encontrarse en barrios periféricos o en expansion. Aunque
pueden no tener la misma escala monumental que los ejes principa-
les, son esenciales para el tejido social local. Estos ejes comerciales
se centran en ofrecer bienes y servicios basicos, promoviendo la
economia local y proporcionando un sentido de comunidad arrai-
gado en la cotidianidad. Ya sea en un mercado tradicional, una calle
llena de coloridos puestos o una feria local, estos ejes secundarios
reflejan la diversidad y la vitalidad caracteristica de las ciudades
latinoamericanas, donde la vida comercial se entrelaza con la rica

cultura regional.

1gura N° 14. La Ronda, Quito.
Fuente: Wikipedia Commons.




2.1.2.2. SATURACION EN EJE COMERCIAL
(Donald Appleyard en su libro "Liveable Streets" 1981) afirma que la

saturacion de comercio en ejes comerciales urbanos no solo conlleva
desafios estéticos y de competencia entre los comerciantes, sino que
también da lugar a una notable congestion de personas en estos espa-
cios. La alta densidad de establecimientos y la consiguiente afluen-
cia masiva de visitantes pueden crear situaciones de congestion pea-
tonal, dificultando la libre circulacion y generando una experiencia
incomoda para los transeuntes. La aglomeracion de personas no solo
afecta la movilidad, sino que también puede aumentar los riesgos

de seguridad y salud, especialmente en situaciones de emergencia.

Ademas, la congestion peatonal derivada de la saturacion comercial
no solo impacta la experiencia de los visitantes, sino que también
puede afectar la calidad de vida de los residentes locales. Las areas
densamente pobladas pueden experimentar un aumento en el ruido,
la contaminacion y la falta de espacio publico utilizable. Ademas, la
congestion puede afectar negativamente la accesibilidad para perso-
nas con movilidad reducida, limitando su participacion plena en la
vidaurbana. Para abordar estos desafios, la planificacion urbana debe
considerar cuidadosamente la capacidad de carga de los ejes comer-
ciales, implementando medidas que regulen la densidad comercial y
promuevan soluciones sostenibles para garantizar un equilibrio ade-

cuado entre la vitalidad comercial y la calidad del entorno urbano.

Por otro lado, lallegada constante de nuevos comerciantes informales
alascallesylaaperturadenuevos locales dentro dela zonaurbana difi-
cultan las acciones destinadas a mitigar el problema. Segtin (Quispe.
2018), la saturacion comercial puede controlarse no solo con mejo-
ras en la situacion existente, sino también con la implementacion de
nuevas politicas urbanas que eviten la llegada de mas comerciantes

y la reubicacion de los existentes a otras areas urbanas de la ciudad.

La percepcion de espacio publico, segun Lopez-Solis 2013, se con-
sidera "juridico" y estd bajo la tutela del Estado. El problema radica
en garantizar que los espacios urbanos sean utilizados de acuerdo con
su funcion, ya que la expansion del comercio, tanto formal como in-
formal, ha afectado negativamente a espacios publicos como sopor-
tales, aceras y vias vehiculares de primer orden. (Locatelli 2021) des-
taca que, aunque la actividad comercial ha contribuido al crecimiento
socioeconomico de la ciudad, se requieren esfuerzos adicionales para

mejorar los espacios publicos y garantizar una accesibilidad sostenible.

Conclusion: la saturacion comercial en entornos urbanos no
solo afecta la estética y la competencia entre comerciantes, Sino
que también crea problemas de congestion peatonal, compro-
metiendo la movilidad y generando riesgos para la seguridad y
la salud. Para abordar estos desafios, estrategias como la regula-
cion de densidad comercial a lo largo de la via y el disefio equi-
librado del comercio son esenciales. En ultima instancia, en-

contrar un balance entre la vitalidad comercial y la calidad del

espacio peatonal es fundamental para crear espacios agradables.

Figura N° 15. Tramo inicial calle Rocafuerte.
Fuente: Elaboracion propia.

2.1.2.3. REMATE EN EJE COMERCIAL H

Los remates arquitecténicos en los ejes comerciales represen-
tan intervenciones estratégicas destinadas a realzar y embellecer
el entorno urbano. Estos remates van mas alla de la simple clau-
sura temporal de calles; se centran en elementos arquitectoni-
cos que aportan caracter y singularidad al paisaje urbano de los
ejes comerciales. Pueden incluir la incorporacion de estructu-
ras artisticas, instalaciones visuales o monumentos que se con-

vierten en puntos focales destacados a lo largo del eje comercial.

Estos elementos arquitectonicos, cuidadosamente disefiados, pue-
den ser tanto funcionales como estéticos. Por ejemplo, una es-
cultura interactiva que sirve como punto de encuentro, plazas
peatonales con disefio artistico, o incluso fuentes y monumen-
tos que realzan la identidad local. La integracion de arquitectura
innovadora y estéticamente agradable contribuye a la creacion
de un ambiente distintivo que atrae no solo a compradores loca-
les, sino también a visitantes que buscan una experiencia Unica.
Ademas, los remates arquitectonicos pueden impulsar la revalo-
rizacion inmobiliaria y la atraccion de inversiones, ya que un en-
torno urbano atractivo tiende a generar un mayor interés y com-

promiso por parte de la comunidad y los empresarios locales.

Conclusién: los remates arquitectonicos son elementos clave para
fortalecer la identidad y la vitalidad de los ejes comerciales, con-
virtiéndolos en lugares emblematicos y memorables en el teji-
do urbano. Su presencia no solo embellece la trama urbana, sino
que también refuerza la conexion entre el eje comercial, consoli-

dandolos como centros significativos en el corazon de la ciudad.



2.1.3. MERCADO LATINOAMERICANO

A lo largo de la historia, los mercados han desempefiado un papel
esencial en la vida de las ciudades latinoamericanas, desde sus hu-
mildes comienzos en las plazas publicas hasta su auge en los merca-
dos cubiertos. Estos espacios no solo han sido motores econdmicos,
sino también centros de interaccion social. En la actualidad, conti-
nuan siendo pilares fundamentales para el progreso tanto economi-
co como social de nuestras urbes en América Latina, contribuyendo
a la identidad y vitalidad de nuestras comunidades. Su evolucion
refleja la historia misma de nuestras ciudades y su relevancia perdu-
ra en la vida cotidiana de nuestros habitantes.

Las acciones que actualmente tienen lugar en los mercados cubier-
tos tienen sus raices en tiempos antiguos, cuando estas actividades
se llevaban a cabo en espacios al aire libre. En las plazas de merca-
do, no solo se realizaba el comercio y el intercambio de productos,

sino que también eran puntos de encuentro social.

En Latinoamérica la forma del mercado era en esencia la de la ciu-
dad y la de sus espacios abiertos, tales como plazas o calles. Su
regulacion con la creacion de los gobiernos municipales, daba cons-
tancia de la importancia a nivel economico de los mismos y su im-
pacto en la ciudad. Debido al aumento demografico, la venta de
los distintos productos sufrié una ramificacion, de modo que los
comercios se especializaron y se repartieron por diferentes zonas de
la ciudad. Mientras que en las pequefias ciudades los comercios que
no cabian en la plaza se situaban en las calles aledanas, en las gran-
des ciudades fue necesaria la dispersion de dichas especialidades

por todo el tejido urbano.

El mercado evolucion6 a lo largo del tiempo, comenzando con la
asignacion de una zona especifica planificada para albergar los ca-
rruajes de los comerciantes que viajaban desde lugares distantes.
A medida que las ciudades crecieron en densidad, estos espacios
designados para el mercado se llenaron de viviendas y vehiculos,
perdiendo asi la amplitud caracteristica de las antiguas plazas de
mercado.

De esta manera en Latinoamérica, desde su origen, los mercados
fueron el escenario de diversas actividades comerciales que no solo
fomentaron el crecimiento econdémico de las ciudades, sino que
también se convirtieron en puntos de encuentro social. La estrecha
relacion entre el mercado y la ciudad se fortaleci6 gradualmente,
llegando al punto en que el mercado ocup6 de manera predominan-
te el espacio publico, lo que eventualmente requirié una planifica-

cion y adaptacion especifica para su funcionamiento.

6. Mercado Latinoamericano-Mercado Moderno.
Fuente: Sabrosia

Conclusién: La evolucion de los mercados en ciudades latinoame%é
canas, desde sus inicios en plazas publicas hasta su transformacion
en mercados cubiertos, ha sido crucial para el desarrollo urbano,
econdmico y social a lo largo de la historia. Estos espacios, mo-
tores econdomicos y centros de interaccion social, han demostrado
una adaptabilidad esencial a las necesidades cambiantes de la so-
ciedad, evidenciada en la dispersion y especializacion de comer-
cios. La transformacion de areas designadas para mercados refleja
la necesidad de una planificacion arquitectonica especifica ante el
crecimiento urbano, contribuyendo asi no solo a la evolucion urba-
na, sino también a la identidad y vitalidad de las comunidades en las

ciudades latinoamericanas.

Figura N° 17. Mercado San Miguel.
Fuente: Archilovers.



2.1.4. COMO LAS PLAZAS SE VUELVEN MERCA- Epoca Precolombina

DO EN ECUADOR Antes del contacto europeo, las

comunidades indigenas en Ecua-

. . dor practicaban el trueque y el
Periodo Colonial

Siglo XVI: Los espafioles es- intercambio de bienes en plazas y

tablecen colonias en Ecuador y mercados locales.

comienzan a construir plazas cen-

trales en las ciudades para activi-

dades comerciales. ))((\\//III ((11((:: Epoca Republicana |

-Siglo XVII: Las plazas se con- o -Siglo XIX: Las plazas en ciu-

vierten en lugares de intercambio dades como Quito, Guayaquil y

y comercio, donde los productos Cuenca contintian siendo centros

locales y europeos se intercam- comerciales, con la presencia de

bian. vendedores ambulantes y peque-
XVII d.C. flos comerciantes.

Siglo XX XIX d.C. -Finales del siglo XIX: Se esta-

-Década de 1950: Los mercados blecen los primeros mercados

se vuelven mas numerosos y va- formales en las ciudades, como

riados en Ecuador. Se establecen el Mercado Central de Quito en

mercados donde se venden pro- 1893 y el Mercado Sur en Guaya-

ductos alimenticios, textiles, arte- 1950 d.C. quil en 1896.

sanias y otros bienes. 1990 d.C.

-Décadas de 1960-1970: Se desa-

rrolla el comercio informal en las

plazas y calles adyacentes a los Siglo XXI

mercados formales. Plazas que albergan tanto merca-

Décadas de 1980-1990: La crisis dos formales como informales.

econdmica aumenta comercio in- Desde Algunas plazas historicas se han

formal en las plazas de Ecuador. 2000 d.C. modernizado y se han convertido

Las plazas se convierten en luga- en centros comerciales o espacios

. . Figura N° 18. Linea de tiempo
res concurridos y bulliciosos. Fuente: Autoria propia de encuentro y eventos.

. ., 16
Conclusién: En Ecuador, la transformacion de las plazas en mer-

cados ha sido moldeada por factores sociales, econdmicos y cultu-
rales. Conforme las ciudades han progresado y las preferencias de
los consumidores han experimentado cambios, los mercados han
evolucionado para ajustarse a las necesidades y dindmicas de la so-

ciedad ecuatoriana.

Fuente: Porconocer.



2.1.4.1 COMO LAS PLAZAS SE VUELVEN
MERCADO EN CAYAMBE

La evolucion de las plazas en Cayambe, Ecuador, hacia mercados
ha sido un proceso que se ha desarrollado gradualmente a lo largo
del tiempo y ha sido impulsado por una serie de factores. A conti-
nuacion, se ofrece una vision general de como este cambio ha ocu-
rrido en las plazas de Cayambe.

Importancia histérica de la plaza:

Laplaza principal de Cayambe ha servido como un punto de reunién
y actividad comunitaria desde tiempos remotos. En la era precolom-
bina, las poblaciones indigenas empleaban este espacio para llevar a

cabo el intercambio de mercancias y actividades comerciales.

Desarrollo colonial:

En la época colonial, la llegada de la influencia espafiola conllevo
la edificacion de plazas centrales en las urbes, las cuales se transfor-
maron en puntos cruciales para el intercambio comercial y la con-

vivencia social.

Desarrollo de mercados locales:

Con el transcurso de los afios, la poblacion de Cayambe experimento
un crecimiento junto con las demandas comerciales en la zona. Esto
condujo a la establecimiento de mercados locales mas estructurados
en las plazas, donde los agricultores, productores y comerciantes
locales se congregaban para vender y compartir sus productos.
Mejoras y adaptaciones:

Conforme aument6 la demanda de productos y servicios, tanto las
autoridades locales como la comunidad tomaron medidas para me-
jorar y adecuar las plazas, convirtiéndolas en espacios mas propi-
cios para el comercio. Esto incluy¢ la instalacion de estructuras, ya
sean temporales 0 permanentes, como puestos, toldos o carpas, que

permitieron a los vendedores exhibir y comercializar sus productos.

Regulacién y organizacion:

Con el proposito de asegurar la calidad de los productos y la pro-
teccion de los consumidores, se instauraron reglas y directrices para
los comerciantes que operaban en los mercados. Las autoridades
locales pusieron en marcha medidas de supervision en términos de
salud, higiene y seguridad, ademas de llevar a cabo la asignacion

organizada de puestos para los vendedores.

Conclusién: La evolucion de las plazas en Cayambe, Ecuador, ha-
cia mercados ha sido un proceso progresivo que ha experimentado
cambios a lo largo del tiempo. Desde su relevancia histérica como
sitios de reunion y comercio, pasando por la creacion de mercados
mas estructurados, mejoras y ajustes, regulaciones, hasta su contri-
bucién al desarrollo econémico, estas areas se han transformado en

puntos cruciales para la actividad comercial y la vida social de la

comunidad local.

Figura N°21. ~ayambe.
Fuente: Cayambe Noticias.

Figura N° 22. Plaza Dominica
Fuente: Cayambe noticias.
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2.1.5. CONSERVACION DE HITOS IMPORTANTES
EN CAYAMBE

Cayambe, encierra en sus calles y edificaciones una rica historia
que se remonta a tiempos ancestrales. Un lugar donde el pasado y el
presente convergen en armonia. En particular, la calle Rocafuerte,
una de las arterias principales de esta ciudad, sirve como testigo si-
lencioso de numerosos hitos como; el museo de Cayambe, la Plaza
Cultural y "La Casona" que marcan la identidad y el desarrollo de
Cayambe a lo largo del tiempo. Desde edificaciones coloniales has-

ta estructuras contemporaneas.

Museo de Cayambe

El Museo de Cayambe, situado en la calle Rocafuerte, se erige como
un faro de conocimiento y tradicion en el corazén de la ciudad. Més
que un simple edificio, es un guardian de la historia y la cultura de la
region, donde las paredes hablan y los objetos susurran historias de
tiempos pasados. Cada sala es un portal hacia el pasado, revelando
la diversidad y la profundidad del patrimonio cultural de la region.
El Museo no solo es un destino turistico, sino un lugar donde el
pasado cobra vida y el presente se enriquece con la sabiduria de
aquellos que vinieron antes.

Ademas, el museo revela la arquitectura ancestral, las técnicas de
construccion y los artefactos que dan testimonio del ingenio huma-
no a lo largo de los siglos. La preservacion y promocion del patri-
monio edificado son la piedra angular del museo, recordandonos
la importancia de honrar y proteger las huellas de nuestro pasado
para las generaciones venideras. En la calle Rocafuerte, el Museo
Arqueolédgico de Cayambe se erige como un faro de luz que ilumina
el camino hacia la comprension y apreciacion de nuestra herencia

arquitectonica.

Plaza Cultural

La Plaza Cultural de Cayambe, es un reflejo vivo de la riqueza his-
torica y artistica de Cayambe. Rodeada de edificaciones que cuen-
tan historias ancestrales, la plaza se convierte en un escenario donde
el patrimonio cobra vida a través de eventos culturales, exhibiciones
de arte y celebraciones comunitarias. Desde aqui, los visitantes pue-
den contemplar la arquitectura circundante mientras se sumergen
en la esencia misma de la cultura cayambena. La Plaza Cultural de
Cayambe, no solo es un espacio de encuentro, sino un testamento al

legado y la identidad arraigada en el corazén mismo de esta ciudad.

La Casona

El antiguo establecimiento "La Casona" se encuentra ubicado al
final de la calle Rocafuerte. Este edificio, con su arquitectura dis-
tintiva, sirve como un recordatorio tangible de la importancia de
cuidar y preservar nuestro legado arquitectonico. Construido con
materiales tradicionales y técnicas artesanales, "La Casona" encarna
la elegancia y la solidez de la arquitectura vernacula de la region.
Hoy en dia, "La Casona" sigue siendo un punto de referencia en
la calle Rocafuerte. A través de su conservacion y restauracion, se
asegura que las generaciones futuras puedan apreciar y valorar la

riqueza historica y cultural para la ciudad de Cayambe.

Conclusién: Cada edificacion cuenta una historia tinica y contribu-
ye a la identidad colectiva de esta comunidad. Desde antiguas edifi-
caciones hasta modernos establecimientos, cada rincon de esta calle
es un testimonio vivo del pasado, presente y futuro de Cayambe. En
este contexto, es fundamental comprender la importancia de la re-
habilitacion arquitectonica como una herramienta para conservar la
memoria historica de Cayambe, garantizando que las generaciones
futuras puedan apreciar y valorar la riqueza cultural y arquitectonica

de esta ciudad unica en el corazon de los Andes ecuatorianos.
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1gura N° 23. Museo A de Cayambe.

Fuente: Ecuapinoo.



2.1.6. REHABILITACION ARQUITECTONICA

“Los antiguos edificios no son nuestros. Pertenecen en parte a los
que los construyeron, y en parte a las generaciones que vendrdn.
Los muertos aiin tienen algun derecho sobre ellos: aquello por lo

que trabajaron. .. nosotros no tenemos derecho a destruirlo."

La conservacion y la restauracion son dos enfoques fundamentales
en la gestion del patrimonio cultural, destinados a preservar, edifi-
cios, obras de arte y otros elementos significativos para la identidad
cultural y la historia. La conservacion se centra en la preservacion
preventiva, empleando medidas para evitar o limitar el deterioro de
un bien cultural a lo largo del tiempo. Implica el cuidado y manteni-
miento constante, asi como la aplicacion de técnicas que minimizan
los riesgos ambientales y humanos. Por otro lado, la restauracion se
concentra en la recuperacion fisica y estética de un objeto o estruc-
tura, buscando devolverlo a un estado cercano al original. Ambos
enfoques comparten el objetivo de garantizar la permanencia del
patrimonio cultural, pero difieren en sus métodos y objetivos, plan-
teando preguntas criticas sobre la autenticidad, la reversibilidad y

los criterios éticos para la preservacion del legado cultural.

CONSERVACION VS RESTAURACION

Por una parte, (John Ruskin, 1944). Afirma que la rehabilitacion
de un bien patrimonial implica una cuidadosa restauracion que va
mas alla de la simple conservacion fisica, abogaba por la belleza y
la honestidad estructural en la arquitectura, creia en la importancia
de utilizar técnicas artesanales tradicionales y materiales auténticos,
lo que implica un proceso de restauracion que no solo reviva la es-
tructura, sino que también recupere las técnicas y habilidades de la
época. En este contexto, la rehabilitacion no solo se trata de preser-
var la apariencia original, sino de comprender y respetar la esencia

historica y estética del edificio.

Ademas, el enfoque de Ruskin hacia la rehabilitacion patrimonial
destaca la necesidad de considerar el contexto cultural y social del
edificio. La rehabilitacion debe ser sensible a la comunidad y a su
historia, integrandose de manera armoniosa en su entorno. Esto im-
plica no solo la restauracion de la arquitectura, sino también la re-
vitalizacion de los espacios publicos y la promocién de actividades
culturales que respeten la autenticidad del lugar. Ruskin sostenia
que la arquitectura deberia ser un reflejo de la sociedad y sus valo-
res, y esta filosofia se traduce en un enfoque integral hacia la reha-

bilitacion que va mas alla de la mera estética.

Figura N° 24. La granja de Moreruela, Zaragoza.
Fuente: Manme Romero.

Por otra parte (Viollet-le-Duc 1965) afirma que la rehabilitacion de
un bien patrimonial se caracteriza por un enfoque mas pragmatico
y técnico en comparacion con Ruskin. Abogaba por la idea de "res-
tauracion racional", que implicaba la reconstruccion de elementos
faltantes o deteriorados utilizando métodos contemporaneos, siem-
pre que estuvieran en armonia con el espiritu original del edificio.
Su enfoque se basaba en la idea de que una restauracion exitosa

deberia ser invisible y no confundirse con la obra original.

La intervencion de Viollet-le-Duc también se centraba en la funci%)?
nalidad y la adaptabilidad del edificio a las necesidades modernas,
sin perder de vista la coherencia historica. Esto se traduce en una
rehabilitacion que, ademas de conservar la forma y la esencia del
edificio original, busca actualizar su uso y garantizar su viabilidad
a largo plazo. Viollet-le-Duc tenia una vision mas flexibilizada de
la autenticidad, considerando que la arquitectura debia evolucionar

para adaptarse a las necesidades cambiantes de la sociedad.
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Figura N° ZS.ﬁérgolas y quimeras de Notre Dame de Paris, por Viollet-le-Duc.
Fuente: Baul del arte.

Conclusion: la filosofia de conservacion de John Ruskin, centrada
en preservar la autenticidad y la huella del tiempo en los edificios
histéricos, emerge como un enfoque crucial en la gestion del patri-
monio cultural. Su resistencia a intervenciones drasticas y la valo-
racion de la patina histdrica no solo contribuyen a la salvaguarda
tangible de estructuras, sino que también promueven una conexion
mas auténtica con el pasado, enriqueciendo la apreciacion contem-
poranea del patrimonio cultural al reconocer y respetar la singula-
ridad y la evolucion de cada edificio como un testimonio palpable

de la historia.



ESTRUCTURACION DE
BASES TEORICAS

2.2. ESTRUCTURACION DE BASES TEORICAS
2.2.1. CONCEPTOS Y ENFOQUES
2.2.1.1. EJE COMERCIAL

Eje comercial: "una calle reservada de un modo permanente y ex-
clusivo, salvo excepciones, al trafico peatonal, que tiene la calzada
nivelada con las aceras formando un piso unico, que esta dotada de
un equipamiento y una es- tructura urbana especificas, en la que
existe una fuerte concentracion y una gran variedad de comercios y
servicios y que posee una imagen global y una personalidad como
conjunto que la diferencia netamente de las demas zonas y centros

comerciales" (IRESCO, n°17,p.7, 1979).

Espacio publico: Se denomina espacio ptiblico a la zona accesible
a cualquier individuo para transitar, en contraste con areas privadas
donde el paso puede limitarse, cominmente por motivos de propie-
dad privada, reservas gubernamentales u otros criterios. En conse-
cuencia, un espacio publico se define como aquel que pertenece y

esta destinado al uso comtn y publico. (Parro, 2017).

Uso del espacio ptiblico: En lo que respecta a la utilizacion, el es-
pacio publico sirve como el lugar donde se lleva a cabo la inte-
raccion social diaria y desempefia funciones concretas y tangibles.
Actia como el sustento fisico de actividades destinadas a "atender
las necesidades urbanas colectivas que van mas alla de los intereses
individuales". Su caracteristica fisica distintiva es su accesibilidad,
convirtiéndose asi en un punto de convergencia entre la dimension
legal y la practica de uso. (Guglielmino, 2007).

Calle: La calle constituye un entorno de caracter publico cuya fi-
nalidad es establecer una delimitacion mas o menos estructurada
entre distintas propiedades privadas, al mismo tiempo que facilita la
circulacion y movilidad en el conjunto de la ciudad o area urbana.

(Parro, 2017).

Habitabilidad urbana del espacio péiblico: De acuerdo a (Salvador
Rueda, 2012) la habitabilidad es mantener la calidad de vida en los
sistemas urbanos. Un concepto elemental de "habitabilidad" se con-
signa como la cualidad que tiene un lugar como satisfaccion con-
secuente de las necesidades y aspiraciones del habitante brindando

espacios con Confort e Interaccion.

Paseos: Area publica en disposicion longitudinal disefiada como lu-
gar para el transito y recreacion, que puede incluir vegetacion y/o
elementos urbanos. Puede adoptar la forma de una parcela alargada,
una sucesion de parcelas, o la delimitacion de un limite natural. (Pa-

rro, 2017).

Mobiliario urbano: Se refieren a objetos estacionarios situados en el
ambito publico, destinados a cumplir diversas funciones con propod-
sitos tanto funcionales como decorativos. Estos elementos desem-
pefian un papel significativo en la configuracion visual de la ciudad.
(Ramirez, 2009).

Tipos de mobiliario urbano: banca, cestos de basura, luminaria, se-

fnalizacion, proteccion vegetal.

Cruces: Es el lugar donde dos lineas, calles o caminos se cruzan
entre si, también conocido como interseccion vial. Se destaca por
la convergencia de dos o mas rutas, facilitando el intercambio entre
ellas para los usuarios. Este cruce puede ocurrir a nivel del suelo o,
alternativamente, mediante una interseccion elevada o en desnivel.

(Definicion Blog, 2017)

Vias peatonales: Areas empleadas por vehiculos de residentes que
se desplazan a velocidades reducidas, para acceder a propiedades.
Ademas, en ciertos momentos y para vehiculos especiales, su uti-
lizacion puede ser permitida, siempre bajo la supervision de meca-
nismos de control. El estacionamiento de visitantes debe llevarse a

cabo en lugares designados especificamente para tal fin.



2.2.1.2. MERCADO

Mercado: Etimologicamente, proviene del término latino "merca-
tus", que se referia a un lugar destinado en algunas localidades para
la compra y venta de mercancias. El mercado desempeia un papel
fundamental en la economia de cualquier nacion, ya que en €l se en-
cuentran elementos esenciales como la oferta y la demanda. Puede
adoptar diversas formas, como minorista y mayorista, asi como ser
tanto permanente como mévil. Su funcidn principal consiste en fa-
cilitar transacciones comerciales entre compradores y vendedores,
principalmente de alimentos, ropa y articulos para el hogar. El di-
sefio del edificio debe garantizar que estas interacciones ocurran en
un espacio comodo, funcional y estéticamente agradable, utilizando
técnicas constructivas contemporaneas adaptadas a los sistemas lo-
cales de construccion. (Plazola, 1999, pag. 605).

Mercado: Ademas de su funcion econdémica, los mercados desem-
penan un papel fundamental en la configuracion del espacio publico
y en la dindmica urbana. Su presencia influye en la movilidad, la
planificacion del entorno y el desarrollo de infraestructura en las
ciudades. Estos espacios pueden convertirse en puntos estratégicos
que articulan la actividad comercial con el flujo peatonal y vehicu-
lar, generando zonas de alta interaccion social. Por ello, el disefio
arquitectonico debe considerar aspectos como la accesibilidad, la
ventilacion, la iluminacion natural y la integracion con el entorno
inmediato. En muchos casos, la modernizacion de mercados tradi-
cionales ha demostrado ser una estrategia efectiva para recuperar el
tejido urbano y fomentar el turismo, reforzando la identidad cultural

de las ciudades y fortaleciendo las economias locales.”

CLASIFICACION DE MERCADOS

Mercado municipal: Los mercados municipales son lugares urba-
nos dedicados a la venta y compra de diversos productos, gestio-
nados por las autoridades locales. Estos espacios brindan a agricul-
tores, productores y comerciantes locales la oportunidad de ofrecer
directamente una amplia gama de productos frescos, alimentos,
artesanias y bienes a los consumidores. Proporcionan un punto de
encuentro comunitario, promoviendo la economia local y preser-
vando tradiciones culturales al ofrecer una variedad de productos
caracteristicos de la region. Estos mercados desempefian un papel
vital en la creacion de un tejido social solido y enriquecen la expe-
riencia de compra al fomentar la conexion directa entre productores

y consumidores.

Mercados formales: Los mercados formales son entornos comer-
ciales estructurados y regulados por autoridades gubernamentales.
Cumplen con normativas legales, tienen instalaciones permanentes
y operan dentro de un marco legal establecido. A diferencia de las
operaciones informales, cuentan con permisos y regulaciones que
garantizan estandares de seguridad, calidad y buenas practicas co-
merciales. Estos mercados, que pueden abarcar diversos sectores,
desempefian un papel crucial en promover la transparencia, prote-

ger al consumidor y contribuir al desarrollo econémico local.

Mercados informales: Su rasgo distintivo radica en que consisten
en un grupo de comerciantes que se encuentran en las calles, sin
estar vinculados fisicamente a un mercado formal. Estos mercados
surgen de manera espontanea, ubicandose a medio camino entre la
zona de consumo y los mercados formales, lo que genera complica-
ciones en las vias de circulacion durante las horas matutinas y parte

de la tarde (Plazola, 1999, pag. 605).

Desbordamientos: Se refieren al conjunto de establecimientos c%){
merciales situados en las calles, similar a los informales, pero con
la distincion de que estos se ubican en las proximidades de los mer-
cados formales, generando molestias para la poblacion local. Estas
actividades se desbordan de manera desorganizada, causando pro-

blemas de contaminacion ambiental, visual y sonora.

Mercado espontaneo: Un conjunto reducido de comerciantes que
surge inicialmente con la venta de vegetales, frutas y algunos granos
debido a una demanda especifica en el area. Estos grupos tienen la
particularidad de expandirse rapidamente y tienden a transformarse
en mercados informales, llegando incluso a institucionalizarse. Se
ubican en aceras, espacios abiertos y, en algunos casos, en areas
ajardinadas (Plazola, 1999, pag. 605).

Mercado mévil: Se trata de un mercado que tiene lugar en vehiculos
tipo furgdn o pick ups, y se encuentra operativo en las zonas rurales
de nuestro pais. Su proposito es suministrar alimentos a comunida-
des con recursos limitados, donde no hay ninguna infraestructura de

servicios disponible.
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Figura N° 26. Clasificacion de los mercados.
Fuente: Recuperado de Neufert.




MERCADO POR INFLUENCIA DE POBLACION

Mercado Metropolitano: Gracias a su posicion estratégica, este lu-
gar atiende a usuarios de diversos puntos dentro de una ciudad, ya
que los consumidores se encuentran distribuidos en toda el Area

Metropolitana. (Plazola, 1999, pag. 605).

Mercado Sectorial: La demanda de este lugar proviene de zonas que
se encuentran a una distancia superior a un kilometro. Los usuarios
tienen la opcion de llegar tanto a pie como en vehiculo, y cuentan
con el servicio de transporte publico, tanto urbano como interurba-

no.

Mercado Cantonal: Este mercado en particular atiende a residen-
tes que se encuentran dentro de un radio de aproximadamente un
kilémetro (usuarios directos), también conocido como mercado de
barrio. Los usuarios tienen la posibilidad de desplazarse hacia el
mercado a pie o en automovil, cubriendo una distancia que se reco-

rre en un lapso no superior a diez minutos (Plazola, 1999, pag. 605).
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Figura N° 27. Tipos de rangos de un mercado.
Fuente: Recuperado de Neufert.

SISTEMA DE COMERCIALIZACION
Son aquellos lugares donde se llevan a cabo intercambios de bie-
nes y servicios destinados a las unidades finales de consumo. En el
Distrito Metropolitano de Quito, el sistema de comercializacion se
organiza de la siguiente manera:

-Comercio de productos perecibles.

-Comercio de productos no perecibles.
Dentro del comercio de productos perecibles se encuentran:

-Mercado Mayorista.

-Mercado Minorista Municipal.

-Ferias Municipales.
Los productos agricolas se obtienen directamente desde la finca, ne-
gociando con el productor. En el caso de productos delicados como
las frutas, el comprador se encarga de la cosecha. Estos productos
se recopilan para luego ser vendidos en distintos canales de comer-

cializacion, ya sea en mercados rurales o urbanos. (White, 2004,

pag. 9).
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Los mercados rurales de acopio originarios brindan a los agn'c&l%
tores la oportunidad de vender sus productos directamente al con-
sumidor en pequenas cantidades o a otros comerciantes al por ma-
yor, quienes luego se encargan de la distribucion en la ciudad. Los
mercados urbanos rurales, por lo general, forman parte de una red
organizada que establece los dias de funcionamiento de cada uno
como una especie de feria local. (White, 2004, pag. 9)

En el contexto urbano, los mercados urbanos cumplen una funcién
crucial al actuar como intermediarios estratégicos entre los pro-
ductores agricolas y los distribuidores, facilitando asi la conexion
eficiente entre la produccion y el abastecimiento de los productos
agricolas. Ademas, sirven como el ultimo eslabdn, asegurando la
disponibilidad de productos frescos y de calidad para el consumidor
final. En estas areas urbanas, los mercados de agricultores ofrecen
una via directa para que comercialicen sus productos directamente

con los consumidores. (White, 2004, pag. 9).
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Figura N° 28. Sistema de canal de comercio.
Fuente: Digna Cabascango.
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2.2.1.3. PATRIMONIO

Patrimonio Cultural: El concepto de patrimonio cultural se refie-
re a la adopcion y administracion de expresiones materiales e in-
materiales transmitidas desde tiempos antiguos, abarcando valores
espirituales, estéticos, tecnoldgicos, simbolicos y cualquier forma
de creatividad que distintos grupos humanos y comunidades hayan
contribuido a lo largo de la historia de la humanidad (UNESCO,
2003).

Identidad Cultural: La cultura se define como el conjunto de carac-
teristicas distintivas, espirituales, materiales y afectivas que definen
a una sociedad o grupo social. Ademas de abarcar las artes y las le-
tras, la cultura comprende modos de vida, derechos fundamentales,

sistemas de valores, creencias y tradiciones (UNESCO, 2003).

La cultura, en términos generales, representa todo lo creado por el
ser humano en funcion de su contexto histérico, social y econdmico.
Por otro lado, la identidad cultural implica un sentido de pertenencia
a un grupo social con el que se comparten rasgos culturales, como
costumbres, valores, creencias y realidades. Se trata de apropiarse
de la cultura tanto a nivel individual como colectivo (UNESCO,
2003).

La identidad cultural facilita el reconocimiento como pueblo y la
valoracion de la riqueza cultural diversa en el pais. Es crucial cons-
truir una identidad cultural que refleje la historia, el presente y la
continua renovacion, proponiendo nuevas creaciones artisticas, va-

lores humanos y perspectivas (UNESCO, 2003).

a
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Fuente: Ministerio del Ecuador.

GRADOS DE INTERVENCION

Preservacion: Se refiere al conjunto de acciones dirigidas a evitar el
deterioro de los inmuebles. Esta medida precede a las intervencio-
nes de Conservacion y Restauracion, con el proposito de retardar en
la mayor medida posible cualquier alteracion. Implica la realizacion

de operaciones continuas con el fin de mantener el monumento en

buen estado (Teran, 2004).

Restauracion: En términos de nivel de intervencion, se compone
de todos los procesos técnicos destinados a recuperar la coherencia
formal y la comprension integral del bien cultural, preservando su
autenticidad historica y sin distorsionarlo (Teran, 2004).

TIPOS DE INTERVENCION

Rehabilitacion: Consiste en llevar a cabo las medidas requeridas
para restaurar o mejorar la habitabilidad de un edificio histérico que
ha experimentado deterioro o se ha vuelto obsoleto. La rehabilita-
cion tiene como objetivo restablecer la funcionalidad y/o habitabili-
dad adecuada para el edificio, incorporando sistemas de acondicio-
namiento que sean arquitectonicamente compatibles y respetuosos
con la historia, estilo, forma y técnicas constructivas del inmueble

patrimonial (Teran, 2004).

Puesta en valor: Una primera aproximacion relacionada con el Pa-
trimonio en si, 0 mas precisamente, con una intervencion cultural en
el bien con la doble finalidad de conservacion e interpretacion, des-
cribe la puesta en valor como interpretacion. La puesta en valor se
asocia con un proyecto, es decir, una accion espacial destinada a es-
tablecer un orden en ese espacio y a jerarquizar sus funciones dentro
de un "proyecto total" que garantice su adaptacion y actualizacion.
El proyecto, sin duda, actia como un instrumento y una metodolo-
gia de intervencion, del cual se pueden identificar dos componentes

fundamentales: el cultural y su formalizacion (Guglielmino, 2007).

1gura
Fuente: Proxecto ARGA.
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2.2.2. MARCO NORMATIVO
2.2.2.1. MERCADO

NORMATIVA INTERNACIONAL

ARTE DE PROYECTAR EN ARQUITECTURA (1995)

Este manual se origind a partir de la documentacioén recopilada
para impartir conferencias en la Escuela Superior de Arquitectura
de Weimar. La informacion proporcionada, esencial para la plani-
ficacion de edificaciones, se fundamenta en las dimensiones, expe-
riencias y conocimientos obtenidos a lo largo de la préctica profe-
sional, asi como en la investigacion sobre los entornos en los que se
desenvuelve el ser humano. Esta recopilacion se ha llevado a cabo

con una perspectiva abierta hacia nuevas posibilidades y requisitos
(Neufert, 1995).

Galerias y edificios comerciales

-Venta tradicional: Acceso y salida sin impedimentos (tiendas espe-
cializadas, minoristas especializadas, grandes almacenes).

-Venta en régimen de autoservicio: Acceso despejado, con salida
controlada unicamente a través de la zona de cajas.

Formas de venta y tipologias

-Tienda especializada: tiendas pequeiias (50-500 m2), generalmen-
te de solo un género, atencion al cliente y asesoramiento, venta en
mostrador, venta tradicional. (Neufert, 1995).

-Tienda especializada de venta al por mayor y menor: cadenas co-
merciales, tiendas pequefias a grandes, generalmente solo un gé-
nero, se presentan como tiendes especializadas, venta tradicional.
(Neufert, 1995).

-Gran almacén: Frecuentemente cadena comercial, locales muy
grandes, en su mayor parte de varias plantas, surtido de varios gé-
neros, parte de la superficie puede alquilarse a otras cadenas comer-

ciales, venta tradicional. (Neufert, 1995).
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Figura N° 31. Venta tradicional y venta en régimen de autoservicio.

Fuente: Recuperado de Neufert.
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Figura N° 32. Pasaje comercial.
Fuente: Recuperado de Neufert.
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Figura N° 33. Tiendas especializadas con mostrador.
Fuente: Recuperado de Neufert.
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NORMA TECNICA ECUATORIANA (INEN 2687, 2013)
Localizacién, disefio y construccién.

-El mercado debe estar alejado de fuentes de contaminacion que
representen riesgo para la inocuidad de los alimentos, en particular
de zonas propensas a inundaciones y zonas industriales,

-El mercado debe contar con infraestructura fisica, que impida

el ingreso de animales y facilite el control de plagas, asi como
otros elementos del ambiente exterior como polvo y materias
extrafias, con la finalidad de mantener las condiciones sanitarias.
(INEN 2687, 2013)

-La construccion debe ser solida y disponer de espacio suficiente
para la instalacion, operacion y mantenimiento de los

equipos y puestos de comercializacion, asi como para el movimien-
to del personal, usuarios y el traslado de materiales y alimentos.
(INEN 2687, 2013)

-Mercado debe brindar facilidades para la higiene personal.

-El disefio y la distribucion del mercado debe permitir un manteni-
miento, limpieza y desinfeccion de la infraestructura que

minimice el riesgo de contaminaciones. (INEN 2687, 2013)

-El disefio y construccion de la edificacion debe facilitar el control
de plagas y evitar el refugio de las mismas.

-El mercado debe contar con una guarderia para el cuidado de

los hijos de los trabajadores/as de los mercados.

-El mercado debe contar con un sistema de drenaje para las

aguas lluvias y las aguas residuales.

Area y estructuras internas

-El mercado debe ser distribuido y sefalizado de manera que
facilite el flujo de trabajo siguiendo de preferencia el principio

de flujo hacia delante. La sefalizacion debe realizarse de

acuerdo a la (NTE INEN 439, 2013).



-Las 4reas internas del mercado deben estar divididas en zonas

o giros segun el nivel de higiene dependiendo de los riesgos de
contaminacion y de los alimentos.

-Los pisos, paredes y techos deben ser construidos de materiales
impermeables, no porosos que permitan la limpieza y mantenimien-
to. (INEN 439, 2013)

-Las paredes de los puestos de comercializacion deben tener

una superficie lisa de baldosa o pintura lavable hasta una altura
minima de 2 m.

-En las areas donde se manipulan y preparan los alimentos, las
uniones entre las paredes y los pisos, deben ser concavas (redondea-
das) para facilitar su limpieza y desinfeccion.

-Las superficies y materiales, particularmente aquellos que estan en
contacto con los alimentos, deben ser de materiales que

no contengan sustancias toxicas y deben estar disefiados para

el uso previsto, faciles de mantener, limpiar y desinfectar.

-Los pisos deben ser de material antideslizante y liso, resistente

a los golpes, libres de roturas y grietas.

-Los pisos deben tener una pendiente minima de 2 % que permita
el drenaje de efluentes liquidos provenientes de la limpieza. (INEN
439, 2013)

-Los drenajes del piso deben tener la proteccion adecuada, ser
conducidos por caferias y estar disefiados de forma tal que se
permita su limpieza y mantenimiento. Donde sea requerido

deben tener instalados el sello hidraulico, trampas de grasa y
solidos, con facil acceso para la limpieza.

-Los techos, falsos techos e instalaciones suspendidas deben estar
construidos de manera que eviten la acumulacion de suciedad, con-
densacion, formacion de mohos, desprendimiento de

particulas y ademas faciliten su limpieza y mantenimiento.
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Figura N° 34. Areas higiénico-sanitarias, distribucion y dimensiones.
Fuente: NTE INEN 2293.
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Figura N° 35. Disposicion de barras auxiliares, dimensiones.
Fuente: NTE INEN 2293.
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Figura N° 36. Alzado de la disposicion de barras auxiliares, dimensiones.
Fuente: NTE INEN 2293.
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Instalaciones sanitarias.

-Las instalaciones sanitarias deben mantenerse permanentemente
limpias, ventiladas y con una provision suficiente de

agua e insumos de higiene personal (papel higiénico, jabon liqui-
do, gel desinfectante, toallas desechables o secadores eléctricos).
(INEN 439, 2013).

-El mercado debe contar con instalaciones sanitarias como servicios
higiénicos, duchas y vestidores dotados de facilidades

higiénicas, en cantidad suficiente e independiente para hombres y
mujeres. (INEN 439, 2013).

NTE INEN 2293 para personas con discapacidad.

-La dotacion y distribucion de los cuartos de bafio, determina las
dimensiones minimas del espacio para que los usuarios puedan ac-
ceder y hacer uso de las instalaciones con autonomia o ayudados
por otra persona; se debe tener en cuenta los espacios de actividad,
tanto de aproximacion como de uso de cada aparato y el espacio
libre para realizar la maniobra de giro de 360°, es decir, una circun-
ferencia de 1 500 mm de diametro, sin obstaculo al menos hasta una
altura de 670 mm.

-El espacio inferior debe dejarse libre hasta una altura minima

de 670 mm y una profundidad de 600 mm. La altura minima

de colocacion es 800 mm y la maxima de 900 a 950 mm dependien-
do si el usuario es nifio o adulto; y su forma de utilizacion es sentado
o de pie. (INEN 2293, 2013).

-La altura del asiento debe ser de 450 mm. Cuando el inodoro

sea de columna y con una altura estandar menor a la anterior,

se debe colocar “un pie de fabrica” lo més cefido posible a su
base, para permitir la maxima aproximacion de la silla de ruedas, o

con “alza” sobre el asiento. (INEN 2293, 2013).



Desechos sélidos

El mercado debe contar con un sistema de recoleccion diferenciada
interna de desechos (organicos e inorganicos), almacenamiento pro-
visional en un area especifica cubierta, con piso impermeable, con
ventilacion y sefalizacion, accesible para su recoleccion y su poste-
rior disposicion final. Los desechos solidos se deben retirar frecuen-
temente de los recipientes destinados para este fin ubicados en los
puestos y demas areas del mercado. Los desechos deben disponerse
de manera que se elimine la generacion de malos olores para que no
sean fuente de contaminacion o refugio de plagas. Los recipientes
para desechos solidos en los puestos deben estar en buen estado
higiénico cubiertos con una tapa, y con una funda plastica en su

interior que facilite el retiro de los residuos. (INEN 2687, 2013).

Desechos liquidos y drenaje

El mercado debe tener un sistema de eliminacion de desechos liqui-
dos, que cuente con dispositivos de separacion de grasa instalados
individual o colectivamente, previo a la descarga de efluentes, de
acuerdo a la normativa vigente. Los drenajes y sistemas de dispo-
sicion de efluentes deben ser disefiados y construidos para evitar la
contaminacion de los alimentos, del agua potable o de las fuentes

de agua potable almacenadas en el mercado. (INEN 2687, 2013).

Estacionamientos
AREAS PARA VEHICULOS MENO-
USOS IN° DE UNIDADES RES Y OTRAS AREAS COMPLE-
MENTARIAS
. 5% del area del lote para carga y
Comercios 1 cada 15m2 de descarga
mayores a area util Cinco moédulos de estacionamientos
1000m2 .
para vehiculos menores

Tabla N° 1. Normativa para estacionamientos.
Fuente: Ordenanza metropolitana/Normas de arquitectura y urbanismo para el Distri-
to Metropolitano de Quito, pag 66.

2.2.2.2. PATRIMONIO
LEGISLACION INTERNACIONAL
CARTA DE ATENAS (1933)
La Carta de Atenas, desarrollada en el contexto del Congreso In-
ternacional de Arquitectura Moderna (CIAM) en 1933, especi-
ficamente en los Principios de Atenas, constituye un documento
fundamental que aborda cuestiones cruciales en el ambito urbano
y arquitectonico, incluyendo la salvaguarda y valorizacion del pa-
trimonio cultural. Dentro de este marco, se pone de manifiesto un
compromiso inequivoco con la preservacion de edificios historicos,
reconociendo su inherente valor cultural y social.
La Carta aboga por la integracion armoniosa de estas estructuras en
el tejido urbano, reconociendo la necesidad de conservar el caracter
distintivo y la identidad intrinseca de las ciudades. Asimismo, desta-
ca la importancia de adaptar y reutilizar los edificios historicos para
satisfacer las demandas y necesidades contemporaneas, promovien-
do asi un equilibrio cuidadoso entre la conservacion del patrimonio

y el desarrollo urbano sostenible.

En este contexto, los Principios de Atenas no solo constituyen una
guia para la preservacion del patrimonio, sino que también senta-
ron las bases para politicas integrales de planificacion urbana. Estas
politicas, inspiradas en Atenas, buscan no solo la proteccion de la
riqueza histdrica, sino también el fomento de entornos urbanos di-
namicos y sostenibles que abracen la historia mientras abrazan el
progreso. Este enfoque reflexivo y equilibrado sigue influyendo en
las estrategias contemporaneas de desarrollo urbano, destacando la
importancia de un enfoque holistico para la gestion del patrimonio

en el contexto de ciudades en evolucion.

La Conferencia sugiere que al construir edificaciones, se debe res-
petar la identidad y el aspecto caracteristico de la ciudad, especial-
mente en areas cercanas a monumentos antiguos, donde se debe
prestar una atencion especial al entorno. Ademas, se enfatiza la im-
portancia de respetar perspectivas pintorescas. Se aborda la posibi-
lidad de estudiar plantas y adornos vegetales adaptados especifica-
mente a ciertos monumentos o conjuntos de ellos para preservar su
atmosfera historica. La recomendacion principal de la Conferencia
es eliminar anuncios, superposiciones indebidas de postes e hilos
telegraficos, asi como cualquier actividad industrial ruidosa e in-
trusiva en las proximidades de monumentos artisticos e histdricos
(Corbusier, 1933).

CARTA DE VENECIA (1964)

La Carta de Venecia, adoptada en 1964 durante el Segundo Congre-
so Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Histo-
ricos, representa un documento fundamental que deline6 principios
esenciales para la conservacion y restauracion de monumentos y
sitios historicos. Centrada en el patrimonio arquitectonico, esta car-
ta proporciona directrices destinadas a garantizar la autenticidad y
la integridad de los sitios historicos, al tiempo que fomenta su con-

tinuidad cultural.

Uno de los fundamentos clave es el respeto por la esencia histori-
ca de un sitio, abogando por evitar reconstrucciones especulativas
y promoviendo la autenticidad en las intervenciones. Se resalta la
importancia de comprender la evolucion temporal de un monumen-
to y la necesidad de preservar las capas historicas como auténticos
testimonios del pasado. Ademaés, aboga por el uso de métodos y téc-
nicas compatibles con la autenticidad del sitio, asegurando que las
intervenciones no comprometan sus valores intrinsecos. También
enfatiza la relevancia de considerar la funcion social del monumen-

to, reconociendo la conservacion contemporanea.



En un sentido més amplio, la Carta de Venecia ha ejercido una in-
fluencia significativa en la teoria y la practica de la conservacion del
patrimonio, estableciendo un marco ético y técnico para las accio-
nes relacionadas con monumentos y sitios historicos. Su enfoque
integral ha orientado a profesionales y autoridades en la preserva-
cion de la herencia cultural, subrayando la importancia de equilibrar

la continuidad cultural con las necesidades contemporaneas.

Segtin las pautas establecidas en el libro "Carta de Venecia", se men-

cionan los siguientes articulos para la intervencion en el patrimonio:

Art. 1. La nocién de monumento historico comprende tanto la crea-
cién arquitectonica aislada, como el ambiente urbano o paisajistico
que constituya el testimonio de una civilizacion particular, de una

evolucion significativa o de un acontecimiento historico.

Art. 2. La conservacion y restauracion de los monumentos cons-
tituyen una disciplina que se sirve de todas las ciencias y técnicas
que puedan contribuir al estudio y a la salvaguardia del patrimonio
monumental

Art3. La conservacion y restauracion de los monumentos tiene
como finalidad salvaguardar tanto la obra de arte como el testimo-
nio historico.

Art4. La conservacion de los munmentos impone ante todo un
mantenimiento sistematico.

Art. 5. La conservacion de los monumentos se ve siempre favoreci-
da por su utilizacion en funciones ttiles a la sociedad, tal finalidad
es deseable pero no debe alterar la distribucion y el aspecto del edi-

ficio. ICOMOS, 1965)

Art. 9 La restauracion es un proceso que debe tener un caracter ex-
cepcional. Su finalidad es la de conservar y poner de relieve los
valores formales e histdricos del monumento y se fundamenta en el
respeto a los elementos antiguos y a las partes auténticas. La restau-
racion debe detenerse alli donde comienzan las hipdtesis: cualquier
trabajo encaminado a completar, considerado como indispensable
por razones estéticas y teoricas, debe distinguirse del conjunto ar-
quitectonico y debera llevar el sello de nuestra época. La restaura-
cion estara siempre precedida y acompafiada de un estudio arqueo-

logico e historico del monumento.

Art. 13. Las adiciones no pueden sertoleradas si no respetan todas
las partes que afectan al edificio, su ambiente tradicional, el equili-
brio de su conjunto y sus relaciones con el ambiente circundante.

(UNESCO, 1964).

Carta del ICOMOS-Australia para Sitios de Significaciéon Cul-
tural

Se fundamenta en la perspectiva de conservacion como un elemen-
to esencial de la administracion de sitios de importancia cultural y
como una responsabilidad continua. Los lugares de relevancia cul-
tural contribuyen al enriquecimiento de la vida de una comunidad,
a menudo proporcionando un sentido profundo e inspirador de co-
nexion entre la comunidad y el entorno, asi como con el pasado y
las experiencias vividas. Estos lugares representan hitos historicos
significativos como expresiones tangibles de la identidad y la expe-
riencia unicas de cada ubicacion.

Art. 11. Sitios y objetos relacionados: La contribucion que prestan
los sitios relacionados y los objetos relacionados a la Significacion

cultural de un Sitio debera mantenerse.

Art. 14. Procesos de conservacién: La conservacion puede inch%iz
los procesos de: retencion o reintroduccion de un uso; retencion de
asociaciones y significados; mantenimiento, preservacion, restau-
racion, reconstruccion, adaptacion e interpretacion; y generalmente

incluye una combinacion de mas de uno de ellos.

Art, 23. Conservacion del uso: Continuar, modificar o reinstaurar un
uso significativo puede ser una forma de conservacion preferible y
apropiada. (ICOMOS, 1999).

LEGISLACION NACIONAL

CARTA DE QUITO (1967)

El principal énfasis de la Carta de Quito radica en la importancia
de abordar la conservacion del patrimonio cultural desde una pers-
pectiva integral, considerando cuidadosamente el contexto cultural,
social y econdmico de cada sitio. En este sentido, la autenticidad e
integridad de los lugares historicos son pilares fundamentales, ins-

tando a la adopcion de practicas que salvaguarden dichos valores.

La participacion activa de la comunidad local y la colaboracion in-
ternacional se postulan como aspectos esenciales en la implementa-
cion de estrategias de conservacion. La Carta de Quito aboga por un
enfoque inclusivo, donde las comunidades que residen en proximi-
dad a los sitios historicos desempefien un papel activo en la toma de

decisiones y la ejecucion de proyectos de preservacion.

Asimismo, el documento promueve la adopcion de practicas soste-
nibles en la gestion del patrimonio cultural. Esto implica considerar
no solo la preservacion fisica de los monumentos, sino también la
promocion de practicas que salvaguarden la viabilidad a largo plazo
de estos sitios, en consonancia con los valores culturales que repre-

sentan. (Gonzales, 2013).



CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
Principios fundamentales

Cap. Iro., Art. 3.- Son deberes primordiales del Estado: Numeral 7.
Proteger el Patrimonio Natural y Cultural del pais.

Derechos del buen vivir.

Seccién Cuarta: Cultura y ciencia. Cap. 2do, Art. 21.- Las personas
tienen derecho a construir y mantener su propia identidad cultural, a
decidir sobre SU pertenencia a una o varias comunidades culturales
y a expresar dichas elecciones; a la libertad estética; a conocer la
memoria histdrica de sus culturas y a acceder a su patrimonio cul-
tural; a difundir sus propias expresiones culturales y tener acceso a
expresiones culturales diversas.

Seccion sexta, Habitat y vivienda Capitulo 2do., Art. 31.- Las per-
sonas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, res-
peto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion de-
mocratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y

de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Derechos de las comunidades, pueblos y nacionalidades.

Cap. 4to. Art. 57.- Se reconoce y garantizara a las comunas, comu-
nidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad con
la Constitucion y con los pactos, convenios, declaraciones y demas
instrumentos internacionales de derechos humanos, los siguientes
derechos colectivos:

Numeral 13: Mantener, recuperar, proteger, desarrollar y preservar
su patrimonio cultural e historico como parte indivisible del patri-

monio del Ecuador. El Estado proveera los recursos para el efecto.

Responsabilidades. Cap. 9no., Art. 83.- Son deberes y responsabili-
dades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley: Numeral 13. Conservar el pa-
trimonio cultural y natural del pais, y cuidar y mantener los bienes

publicos.

Organizacién Territorial del Estado

Régimen de competencias. Cap. 4to. Art. 264.- Los gobiernos mu-
nicipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjui-
cio de otras que determine la ley: Numeral 8. Preservar, mantener y
difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton y

construir los espacios publicos para estos fines.

Art. 379.- Son parte del patrimonio cultural tangible e intangible
relevante para la memoria e identidad de las personas y colectivos,
y objeto de salvaguarda del Estado, entre otros:

-Las lenguas, formas de expresion, tradicion oral y diversas
manifestaciones y creaciones culturales, incluyendo las de caracter
ritual, festivo y productivo.

-Las edificaciones, espacios y conjuntos urbanos, monu-
mentos, sitios naturales, caminos, jardines y paisajes que consti-
tuyan referentes de identidad para los pueblos o que tengan valor
histérico, artistico, arqueologico, etnografico o paleontoldgico.

-Los documentos, objetos, colecciones, archivos, bibliote-
cas y museos que tengan valor histérico, artistico, arqueologico, et-
nografico o paleontoldgico.

-Las creaciones artisticas, cientificas y tecnolédgicas.

-Los bienes culturales patrimoniales del estado seran inalie-
nables, inembargables e imprescriptibles. El Estado tendra derecho
de prelacion en la adquisicion de los bienes del patrimonio cultu-
ral y garantizard su proteccion. Cualquier dafo sera sansionado de

acuerdo con la ley.
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Velar, mediante politicas permanentes, por la identificacion, pro-

teccion, defensa, conservacion, restauracion, difusion y acrecenta-
miento del patrimonio cultural tangible e intangible, de la riqueza
historica, artistica, lingiiistica y arqueologica, de la memoria co-
lectiva y del conjunto de valores y manifestaciones que configuran
la identidad plurinacional, pluricultural y multiétnica del Ecuador.
Promover la restitucion y recuperacion de los bienes patrimoniales
expoliados, perdidos o degradados, y asegurar el deposito legal de
impresos, audiovisuales y contenidos electronicos de difusion ma-

siva. (Asamblea Constituyente, 2008).
INSTITUTO NACIONAL DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 6. Las personas naturales y juridicas, la Fuerza Publica, y el
Servicio de Vigilancia Aduanera, estan obligados a prestar su co-
laboracion en la defensa y conservacion del Patrimonio Cultural

Ecuatoriano.

Art. 7. Declarense bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural del

Estado los comprendidos en las siguientes categorias:

-Los monumentos arqueoldgicos muebles e inmuebles, ta-
les como: objetos de ceramica, metal, piedra o cualquier otro ma-
terial pertenecientes a la época prehispanica y colonial; ruinas de
fortificaciones, edificaciones, cementerios y yacimientos arqueolo-
gicos en general; asi como restos humanos, de la flora y de la fauna,
relacionados con las mismas épocas;

-Los templos, conventos, capillas y otros edificios que hu-
bieren sido construidos durante la colonia; las pinturas, esculturas,
tallas, objetos de orfebreria, ceramica, etc., pertenecientes a la mis-
ma €poca;

-Los manuscritos antiguos e incunables, ediciones raras de

libros, mapas y otros documentos importantes;



-Los manuscritos antiguos e incunables, ediciones raras de
libros, mapas y otros documentos importantes;

-Los objetos y documentos que pertenecieron o se relacio-
nan con los precursores y proceres de la Independencia Nacional o
de los personajes de singular relevancia en la historia ecuatoriana;

-Las monedas, billetes, sefias, medallas y todos los demas
objetos realizados dentro o fuera del pais y en cualquier época de su
historia, que sean de interés numismatico nacional;

-Los sellos, estampillas y todos los demas objetos de interés
filatélico nacional, hayan sido producidos en el pais o fuera de ¢l y
en cualquier época;

-Los objetos etnograficos que tengan valor cientifico, histo-
rico o artistico, pertenecientes al Patrimonio Etnogréfico;

-Los objetos o bienes culturales producidos por artistas con-
temporaneos laureados, seran considerados bienes pertenecientes al
Patrimonio Cultural del Estado a partir del momento de su defun-
cion, y en vida, los que han sido objeto de premiacion nacional; asi
como los que tengan treinta afios o mas de haber sido ejecutados;

-En general, todo objeto y produccioén que no conste en los
literales anteriores y que sean producto del Patrimonio Cultural del
Estado tanto del pasado como del presente y que por su mérito ar-
tistico, cientifico o historico hayan sido declarados por el Instituto,
bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural, sea que se encuentren
en el poder del Estado, de las instituciones religiosas o pertenezcan

a sociedades o personas particulares.

Cuando se trate de bienes inmuebles se considerara que pertenece al
Patrimonio Cultural del Estado, su entorno ambiental y paisajistico
necesario para proporcionarle una visibilidad adecuada; debiendo
conservar las condiciones de ambientacion e integridad en que fue-
ron construidos. Corresponde al Instituto de Patrimonio Cultural

delimitar esta area de influencia. (UNESCO, 2004)

2.2.2.3. NORMAS LEGALES DE PERU
NORMA TECNICA A.070 COMERCIO
Capitulo I Aspectos Generales
Art. 1. Se denomina edificacion comercial a aquella destinada a de-
sarrollar actividades cuya finalidad es la comercializacién de bienes
0 Servicios.
Art. 2. Estan comprendidas dentro de los alcances de la presente
norma los siguientes tipos de edificaciones:
2. Locales Comerciales agrupados.

a) Mercados: Local bajo una gestion centralizada, que en
base a un programa unitario desarrolla actividades de venta de
productos destinados al consumo humano o la limpieza y mante-
nimiento del hogar. Complementariamente podran contar con ex-
pendio de comidas y bebidas, guarderias y servicios comunales, asi
como locales administrativos y financieros.

- Mercado mayorista: Establecimiento en el que de manera
directa o mediante agentes de comercio se negocia o expende al por
mayor productos agropecuarios, recursos hidrobiologicos, abarro-
tes, licores, productos de limpieza y mantenimiento. Complementa-

riamente podra realizarse el comercio al por menor.

Capitulo II Condiciones de habitabilidad y funcionalidad

Art. 4. Los proyectos de centros comerciales, mercados mayoristas,
mercados minoristas, tiendas de autoservicio, galerias comerciales,
galerias feriales, establecimientos de venta de combustibles (grifo,
gasocentro) y estaciones de servicio deben contar con un estudio de
impacto vial que proponga una solucién que resuelva el acceso y
salida de vehiculos sin afectar el funcionamiento de las vias desde

las que se accede.
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Art. 5. Las edificaciones comerciales deberan contar con ilumina-

cion natural o artificial, que garantice la clara visibilidad de los pro-
ductos que se expenden, sin alterar sus condiciones naturales.

Tluminacién Natural: Art. 47: - Los ambientes de las edifi caciones
contaran con componentes que aseguren la iluminacion natural y
artificial necesaria para el uso por sus ocupantes. Se permitira la ilu-
minacion natural por medio de teatinas o tragaluces. (Norma técnica

A.010, Condiciones generales de disefio, 2014).

Art. 48: Los ambientes tendran iluminacion natural directa desde el
exterior y sus vanos tendran un area sufi ciente como para garantizar
un nivel de iluminacién de acuerdo con el uso al que esta destinado.
Los ambientes destinados a cocinas, servicios sanitarios, pasajes de-
circulacion, depositos y almacenamiento, podran iluminar a través
de otros ambientes. Los pasajes de circulacion que sirven para eva-
cuacion, y en general las rutas de evacuacion pueden tener ilumi-
nacion natural, iluminacion artifi cial o una combinacion de ambas.

(Norma técnica A.010, Condiciones generales de disefio, 2014).

Art. 49: El coeficiente de transmision luminica del material transpa-
rente o translicido, que sirva de cierre de los vanos, no sera inferior
a 0,90 m. En caso de ser inferior deberan incrementarse las dimen-
siones del vano. (Norma técnica A.010, Condiciones generales de

disefio, 2014).

Art. 6. Las edificaciones comerciales deberan contar con ventila-
cion natural o artificial. La ventilacion natural podra ser cenital o
mediante vanos a patios o zonas abiertas. El drea minima de los
vanos que abren debe ser superior al 10% del area del ambiente que
ventilan.

Adicionalmente se debera considerar lo dispuesto por los articulos
51°y 53° de la Norma Técnica A.01 O "Condiciones Generales de

Diseno".



Art. 51. Todos los ambientes deberan tener al menos un vano que
permita la entrada de aire desde el exterior. Los ambientes destina-
dos a servicios sanitarios, pasajes de circulacion, depositos, cuartos
de control, ambientes que por razones de seguridad no puedan tener
acceso a vanos al exterior, halls, ambientes en s6tanos y almacena-
miento o donde se realicen actividades en los que ingresen personas
de manera eventual, podran tener una solucion de iluminacion artifi
cial, ventilacion mecanica a través de ductos exclusivos u otros am-
bientes.

Art. 53. Los ambientes que en su condicion de funcionamiento nor-
mal no tengan ventilacion directa hacia el exterior, deberan contar

con un sistema mecanico de renovacion de aire.

Art. 9: La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las

edificaciones comerciales es de 3.00 m.

Capitulo III Caracteristicas de los componentes

Art. 10: Las edificaciones comerciales deben contar como minimo
con un ingreso accesible para personas con discapacidad, y a partir
de 1,000 m2 techados, con ingresos diferenciados para publico y

para mercaderia.

Art. 11: Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas
de acceso, comunicacion y salida deberan calcularse segtin el uso
de los ambientes a los que dan acceso y al tipo de usuario que las
empleara, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) La altura minima sera de 2.10 m.

b) Los anchos minimos de los vanos en que se instalen puertas es:

Ingreso principal 1.00m
Dependencias interiores 0.90m
Servicios higénicos 0.80m
Servicios higénicos para discapacitados 0.90m

Tabla N° 2. Anchos minimos de vanos, puertas.
Fuente: Norma A.070 Comercio, 2011.

Art. 13. El ancho de los pasajes de circulacion de publico depende
de la longitud del pasaje desde la salida mas cercana, el nimero de
personas en la edificacion, y la profundidad de las tiendas o puestos

a los que se accede desde el pasaje.

El ancho minimo de los pasajes es de 2.40 m. los mismos que deben
permanecer libres de objetos, mobiliario, mercaderia o cualquier
obstaculo. Los pasajes principales deben tener un ancho minimo
de 3.00 m. Los pasajes de circulacion publica deben estar interco-
municados entre si mediante circulaciones verticales, escaleras y/o

ascensores.

Art. 14. El material de acabado de los pisos exteriores debe ser an-
tideslizante. Los pisos en mercados y supermercados, son de mate-
rial impermeable, antideslizante y liso, faciles de limpiar y se les da
pendiente de por lo menos 1.5% hacia las canaletas o sumideros de

desagiie; de existir.

Art. 15. Los locales comerciales tienen un area minima de 6.00 m2.
sin incluir depositos ni servicios higiénicos, con un frente minimo
de 2.40 m y un ancho de puerta de 1.20 m. y una altura minima de

3.00 m.

Art. 17. Los puestos de comercializacion en los mercados se cons-
truiran de material no inflamable, las superficies que estén en con-
tacto directo con el alimento deben ser faciles de limpiar y desin-
fectar. La distribucion de las secciones es por tipo de producto. Las
areas minimas de los puestos de acuerdo a las actividades comercia-

les a desarrollar en el mercado son:

Carnes, pescado y productos perecibles 6.00m2
Abarrotes, merceria y cocina 8.00m2
Otros productos 6.00m2

Tabla N° 3. Area minima de puestos comerciales.
Fuente: Norma A.070 Comercio, 2011.
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Capitulo IV Dotacién de servicios

Art. 20. Los ambientes para servicios higiénicos deberan contar
con sumideros de dimensiones suficientes como para permitir la
evacuacion de agua en caso de aniegos accidentales. Los servicios
higiénicos deberan ubicarse cercanos a los accesos y/o las circula-
ciones verticales de los locales comerciales, de tal forma que estén
a una distancia no mayor a un nivel, en sentido vertical, del posible
usuario.

Art. 23. Las edificaciones para mercados y galerias feriales estaran
provistas de servicios sanitarios para empleados, considerando 10

m2 por persona, segin lo que se establece a continuacion:

Ntmero de empleados Hombres | Mujeres
De 1 a5 empleados 1L, Tu, 11
De 6 a 20 empleados 1L, Tu, 11 1L, 11
De 21 a 60 empleados 2L, 2u,21 | 2L,21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u,31 | 3L,3l
Por cada 100 empleados adicionales 1L, Tu, 11 1L, 11

abla N° 4. Servicios sanitarios empleados.
Fuente: Norma A.070 Comercio, 2011.

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados se pro-
veeran servicios sanitarios para el publico en base al célculo del
numero de ocupantes segtin el articulo 8° de esta norma, conforme

lo siguiente: donde L= lavatorio, u=urinario, lI=inodoro.

Nitmero de personas Hombres Mujeres
De 1 a5 empleados 1L, 1y, 11 | 1L, 11
De 6 a 20 empleados 2L,2u,21 | 2L,21
Por cada 100 empleados adicionales 1L, Tu, 11 | 1L, 11

Tabla N° 5. Servicios sanitarios personas.
Fuente: Norma A.070 Comercio, 2011.

Art. 31. En las edificaciones comerciales donde se haya establecido
ingresos

diferenciados para personas y para mercaderia, la entrega y recep-
cion de ésta, deberd efectuarse dentro del lote, para lo cual debera
existir un patio de maniobras para vehiculos de carga acorde con las

demandas de recepcion de mercaderia.



Debera proveerse un minimo de espacios para estacionamiento de
vehiculos de carga de acuerdo al anélisis de las necesidades del esta-
blecimiento. En caso de no contarse con dicho analisis se empleara

la siguiente tabla:

De 1 a 500m2 de area techada 1 estacionamientos

De 501 a 1,500m2 de area techada 2 estacionamientos

De 1,500 a 3,000m2 de area techada 3 estacionamientos

4 estacionamientos

Mas de 3,000m2 de area techada

Tabla N° 6. Estacionamientos vehiculos de carga.
Fuente: Norma A.070 Comercio, 2011.

Art. 32. Se proveera de camaras frigorificas para carnes y pesca-
dos. La dimension de la camara frigorifica de carnes permitira un
volumen de 0.02 m3 por m2 de area de venta. La dimension de
la camara frigorifica de pescado permitird un volumen minimo de
0.06m3 por m2 de area de venta: La dimension de la camara fria de
para productos diversos con una capacidad de 0.03m3 por m2 de

area de venta.

Ministerio r
de Vivienda, Construccion
y Saneamiento

2.2.3. ANALISIS DE REQUERIMIENTOS ESPACIA
LES

Subdivisién de zonificacién

Para que los mercados operen de manera efectiva, es necesario lle-
var a cabo una zonificacion adecuada. Esto implica organizar el es-
pacio de manera que facilite la visibilidad y acceso a los productos,
asegurando asi una satisfaccion ordenada y eficiente de las necesi-
dades de los usuarios.

Zona de ventas

Esta zona experimenta la mayor afluencia de personas, ya que es el
punto donde los usuarios adquieren productos esenciales. La sec-
cion de ventas se divide en tres areas, que se detallan a continuacion:
-Area Semihtimeda: Se trata de un espacio que solo requiere agua
para remojar los productos en venta. No es necesario contar con
instalaciones individuales de agua potable, ya que puede estar sec-
torizado, al igual que el sistema de drenaje para su limpieza. Los
puestos de venta incluidos en el drea semihimeda abarcan frutas,
hortalizas y flores.

-Area Humeda: Este espacio demanda instalaciones hidraulicas y
sistemas de drenaje individuales para su limpieza. Los puestos de
venta dentro de esta area incluyen carnicerias, marranerias, polle-
rias, negocios de huevos, pescaderias, lacteos y embutidos, refres-
querias, comedores y establecimientos de comida preparada.

Zona de carga y descarga

Este espacio se designa para la descarga de productos que llegan al
establecimiento, con acceso directo a las zonas de carga, gestion de
residuos del mercado y lavado de productos. Es esencial que esté
ubicado en proximidad al area de almacenamiento o en una posi-
cion paralela a todas las secciones que requieren su utilizacion. La
disposicion de este espacio debe evitar interferir con las actividades

normales de compra y venta.
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Zona de basuras

La higiene del mercado es una necesidad de gran relevancia. Para
garantizar una operacion organizada en la gestion de residuos, el
establecimiento implementara sistemas para la recopilacion, alma-

cenamiento, tratamiento y aprovechamiento de dichos residuos.

Zona de administrativa

Esta oficina tiene la responsabilidad de administrar y regular el fun-
cionamiento de los centros de comercio publico, asi como supervi-
sar su adaptacion a las nuevas demandas sociales, prestando espe-
cial atencion a la higiene y salud tanto de los productos como de los
comerciantes bajo su jurisdiccion.

Bodegas

Las bodegas estan concebidas para almacenar temporalmente pro-

ductos alimenticios que no requieren refrigeracion, utilizando espa-

cios flexibles y equipados con materiales de facil limpieza.

Zona de servicios sanitarios

Estos servicios estan designados para uso individual de hombres y
mujeres. Deben situarse en una zona que no sea muy visible y con-
tar con cierta cobertura proporcionada por elementos como arbus-
tos. La ubicacion de estos servicios debe cumplir con los requisitos
especificos del sistema sanitario o las instalaciones, como la proxi-
midad a las fuentes de agua potable, una posicion adecuada para el
drenaje, cercania a las areas de trabajo o servicios, y accesibilidad

para la circulacion peatonal.

Puestos comerciales

El equipamiento de los puestos estara compuesto por materiales de
facil mantenimiento que contribuyen a mantener frescos los pro-
ductos, especialmente las frutas y verduras. Para carnes y otros pro-
ductos, se necesitaran equipos de refrigeracion. En el caso de las

cocinas, se requeriran estufas.



Locales por categorias

Se clasifican segun la naturaleza del negocio y los equipos necesa-
rios para su funcionamiento, dividiéndose en primera, segunda y
tercera categoria.

-Locales de Primera Categoria: Incluyen carnicerias, comedores,
artesanias tipicas, abarrotes, ropa y calzado.

-Locales de Segunda Categoria: Comprenden productos lacteos,
marinerias, pollerias, miscelaneos, refresquerias, pescados y maris-
Cos.

-Locales de Tercera Categoria: Involucran verduras y frutas, flores
y comida preparada.

Estructura de funcionamiento

-Administrador: Individuo responsable del mantenimiento, control
y operacion del mercado, asi como de gestionar las relaciones in-
terpersonales entre los comerciantes y las autoridades municipales
para asegurar una convivencia armoniosa. Su objetivo es garantizar
un ambiente propicio que beneficie tanto a compradores como a
vendedores.

-Secretaria: Encargada de atender al publico y a los comerciantes,
resolver asuntos con el administrador, asistir en tareas auxiliares
cuando sea necesario y mantener el control de la correspondencia.
-Contador: Persona a cargo de la economia del mercado, encargada
de llevar la contabilidad y presentar informes financieros al tesorero
municipal.

-Personal de Limpieza: Encargado de mantener la limpieza y el or-
den en el mercado durante el dia.

-Agente de Seguridad: Persona responsable de garantizar la seguri-
dad y bienestar de los usuarios del servicio.

-Vendedor: Personal encargado de exhibir y ofrecer la mercaderia

al publico.

=—0.50 0.75 0.78 0.75 0.75 0.50—

Figura N° 37. Dimensiones para los pasillos entre puestos.
Fuente: Enciclopedia Plazola Cisneros Alfredo.

Figura N° 38. Alzado y dimensiones de un puesto tipo.
Fuente: Enciclopedia Plazola Cisneros Alfredo.

Figura N° 39. Dimensiones cajas para frutas y verduras.
Fuente: Enciclopedia Plazola Cisneros Alfredo.

Figura N° 40. Alzado dimensiones de un puesto.
Fuente: Enciclopedia Plazola Cisneros Alfredo.
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Mobiliarios

-Circulacion interna: Las rutas de desplazamiento deben estar dise-
nadas de manera Optima para facilitar la circulacion tanto de com-
pradores como de vendedores, considerando también el espacio
necesario para quienes transportan la mercaderia. (Plazola, 1999).
-Estanteria y cajas de exhibicion.: Los puntos de venta, como los
destinados a verduras y frutas, deben contar con dimensiones espe-
cificas para garantizar una presentacion y comercializacion optimas
de los productos. (Plazola, 1999).

-Puesto de venta: El espacio requerido para la comercializacion
debe ser suficiente para permitir que los vendedores maniobren sus
productos de manera eficiente y los organicen sin obstrucciones ni
inconvenientes para su venta. (Plazola, 1999).

-Locales, bodegas y almacenes: Debido a la funcionalidad de estas
areas, se hace necesario contar con un espacio mas extenso, ya que
las ventas y los articulos tienen una mayor capacidad de almace-
namiento, distribucion y comercializacion de productos. (Plazola,
1999).

-Puestos himedos: Dado el proposito y la calidad de los productos,
es necesario que estos establecimientos estén provistos de lavaderos
y piletas para la limpieza e hidratacion de los productos, garantizan-

do asi su frescura. (Plazola, 1999).
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2.3.1. CORREDOR COMERCIAL CHAPULTEPEC
DATOS GENERALES

La Ciudad de México enfrenta desafios de movilidad y costos ur-
banos elevados debido a su crecimiento descontrolado. Proyectos
como la transformacion de la avenida Chapultepec buscan abordar
estas cuestiones y promover la integracion social y el desarrollo
econdmico en la zona. (Archdaily, 2015).

Ubicaci6n: Chapultepec, México

Comision: 2015

Arquitectos: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE

A, 7
45, ¥
gﬁtura

Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE.

Con el correr de los siglos, la tranquila calle prehispanica que bor-
deaba el acueducto experimentd una metamorfosis, convirtiéndose
en una avenida de alta velocidad que ignoraba su entorno y su ri-
queza historica. Con el tiempo, la Avenida Chapultepec se convirtio
en una suerte de frontera o barrera imaginaria entre la Zona Rosa al
norte, y la Condesa y la Roma Norte al sur. El comienzo del paseo
se convirti6 en un punto de encuentro muy concurrido cuando se
unieron alli la estacion del metro y una bulliciosa terminal de trans-

porte publico. (Arquitred, 2015).

El Corredor Cultural Chapultepec (CCC) es una iniciativa que bu3$%
ca reorientar el enfoque de la Avenida Chapultepec hacia el peatén
y otros modos de transporte que no sean automoviles. Representa
una extension del bosque de Chapultepec que penetra en el entorno

urbano para destacar la importancia crucial de tener areas verdes

dentro del tejido urbano. (Arquired, 2015).

gura N° 42, Corredor Cultural Chapultepec.
Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE.

Nak : N
Figura . Corredor Cultural Chapultepec
Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE



ANALISIS DESCRIPTIVO

La Avenida Chapultepec, una de las arterias principales de la Ciu-
dad de México situada en el centro-poniente, conecta con el corre-
dor financiero Reforma y el Centro Historico. Actualmente, se en-
cuentra en una fase de transformacion econdmica y obsolescencia,
con numerosos edificios subutilizados o en estado de deterioro. El
proyecto abarca un drea de 116 mil metros cuadrados que incluye la
Avenida Chapultepec desde el metro Chapultepec hasta la Glorieta
de Insurgentes (con una longitud de 1.3 km) y las calles circundan-
tes de las colonias Juarez, Roma y Condesa. Busca revitalizar la
zona central de la ciudad, una region privilegiada en términos de

infraestructura, accesibilidad, conectividad y servicios publicos.

ESTELA DE LUZ

B v W
Figura zII.JEmplazamlento del Corredor.
Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE

S

El se ha descrito como un proyecto que promueve la revitalizacion
del espacio publico, en el que el gobierno del Distrito Federal parti-
cipa como socio sin realizar aportaciones de capital o deuda publica.
Tiene como objetivo ser un punto de encuentro social para los ciuda-
danos y se considera el parque lineal mas extenso de Latinoamérica.
Se espera que brinde a la ciudad una amplia oferta cultural, espacios
verdes y zonas peatonales, asi como que genere 7 mil 500 empleos.
Su enfoque principal es priorizar las necesidades y el ritmo diario
de los ciudadanos, asi como preservar la memoria colectiva de los
habitantes. E1 CCC aspira a convertirse en un simbolo emblematico
de la ciudad y se ha presentado como una adaptacion inspirada en el

High Line Park de Nueva York.

o
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Figura N° 45. ultural Cha-l-pl.ll_te_p_c.:(.:.. h
Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE.

1gura ©46. Corredor Cultural C apultepec
Fuente: FR-EE / Fernando Romero EnterprisE

Ademas, se menciona la concepcion de una ciudad verde como una
innovadora respuesta a la sostenibilidad, que engloba la peatona-
lizacién de avenidas, la creacion de areas verdes y ciclovias, entre
otras iniciativas. Simultaneamente, se abordan problematicas como

la seguridad y desempleo mediante intervenciones en el espacio.



Zonificacién

4
Figura N° 47. Zonificacion.
Fuente: Plataforma Urbana/Elaboracion propia.

Flujo peatonal

Figura N° 48. Flujo peatonal. l ‘ 7 l J[ » Y == | - ’
Fuente: Plataforma Urbana/Elaboracion propia.

- F1ujo peatonal por el Corredor Comercial

Flujo peatonal en intersecciones

Remate del Corredor Comercial
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Estrategia fundamentales

- Incrementar las areas verdes y ordenar el transito vial.
- Crear un paseo cultural y comercial.

- Integrar a la sociedad impulsando el desarrollo econdmico.

1. Lugares de reunion.

2. Areas verdes.

3. Areas culturales.

4. Movilidad del sistema.

5. Areas recreativas.

6. Comercio de todo tipo.

7. Areas sociales

La Avenida Chapultepec representa una division fisica entre las co-
lonias Roma y Condesa, y la colonia Juarez. Este proyecto tiene
como objetivo principal mejorar de manera significativa la circula-
cion peatonal en la zona. Se implementa medidas que fomenten la
accesibilidad y la conectividad entre los diferentes barrios, con la
creacion de pasos peatonales seguros y accesibles, asi como la in-
corporacion de espacios de descanso y areas verdes que inviten a la
interaccion comunitaria. Al facilitar el movimiento de los peatones
a lo largo de la avenida, se busca promover una mayor integracion

social y cultural entre los residentes de estas colonias.

Se propone un segundo nivel de parque elevado que funciona como
extension del Bosque de Chapultepec hacia el interior de la ciudad.
El bosque y el corredor se retroalimentaran mutuamente, atrayendo
a especies de aves y otras especies hacia el corredor y a su vez el
corredor se convertird en una nueva via de acceso al parque. Final-
mente, el corredor culminara en un remate, que serd una glorieta
emblematica en la ciudad, creando asi un punto focal y un espacio

de encuentro para los visitantes y residentes por igual.
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Figura N° 50. Cortes esquematicos del corredor.
Fuente: Plataforma Urbana.

1. Areas recreativas y culturales.

La Avenida Chapultepec fortalece las areas recreativas y culturales
en las colonias circundantes. Transforma significativamente el pai-
saje urbano al proporcionar espacios verdes y zonas de recreacion
que fomenten la convivencia comunitaria. La creacion de parques
y plazas en este tramo atraerd a visitantes de otras partes de la ciu-
dad. Ademas, al integrar actividades culturales y recreativas, se pro-
mueve un sentido de identidad y pertenencia entre los habitantes,
contribuyendo asi al tejido social y al desarrollo integral de la co-
munidad. En tltima instancia, el acondicionamiento de la avenida
puede convertirse en un catalizador para la transformacion positiva
de estas colonias, generando un impacto duradero en el bienestar y

la calidad de vida de sus residentes.
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2. Todo tipo de actividad comercial.

La reprogramacion de la Avenida Chapultepec, como parte de un
analisis urbano integral, tienen el potencial de transformar la di-
namica socioecondmica de las colonias adyacentes. Al mejorar
la accesibilidad y el atractivo del entorno, se puede incentivar la
inversion inmobiliaria y el desarrollo de proyectos residenciales y
comerciales de alta calidad. Esta revitalizacion urbana también pue-
de promover la sostenibilidad ambiental al fomentar el transporte
publico y las practicas de movilidad no motorizada, reduciendo asi
la dependencia del automoévil y mejorando la calidad del aire en la

zona.

3. Calle para todos los peatones.

La peatonizacion de un tramo elevado sobre la Avenida Chapulte-
pec prioriza el bienestar y la seguridad ciudadana al limitar el ac-
ceso vehicular y ampliar los espacios peatonales. Esto fomenta un
entorno urbano saludable, propicio para el encuentro, la recreacion
al aire libre y la interaccidon comunitaria. Asimismo, promueve la
movilidad, reduciendo la contaminacion y mejorando la calidad de
vida local. Esta medida también contribuye a descongestionar las
vias y mejorar la fluidez del trafico, transformando el paisaje urba-
no y promoviendo un estilo de vida mas activo y conectado con el

entorno para toda la comunidad.
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Figura N° 51 Concepto del Corredor
Fuente: Plataforma Urbana.
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- Reducir el efecto de calor en el Corredor Comercial.

- Mejora ecologica.

- Enlace verde entre nodos de transporte.

Este proyecto busca reducir el efecto de calor e implementar mejo-
ras ecoldgicas, ademas, de establecer un enlace verde entre nodos

de transporte, priorizando asi la calidad del espacio publico.

- Barrio compacto de uso mixto.

- Densificacion en areas conectadas.

- Mejora de edificios existentes.

La colonia Juarez se ha enfocado en actividades comerciales y de
oficinas, mientras que la Roma Norte ha permanecido principal-

mente como una zona residencial, creando espacios de encuentro.

- Centro de gestion de enrgia.

- Centro de gestion de residuos.

- Centro de gestion del agua.

Plantea la incorporacion de un centro de gestion de energia, un cen-
tro de gestion de residuos y un centro de gestion del agua. Estas

adiciones buscan fortalecer la sostenibilidad integral del proyecto.

- Construccion por etapas

- Estructura expandible.

- Impactos graduales.

Se concibe como un proyecto dinamico y adaptable, enfocandose
en una construccion por etapas y una estructura expandible. Con-
tribuyendo a la viabilidad a largo plazo del Corredor Comercial de

Chapultepec como un elemento dindmico dentro de la ciudad.



ANALISIS INTERPRETATIVO

Descripcion del Corredor Comercial
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Figura N° 52. Primera Planta Corredor Comercial.
Fuente: Plataforma Urbana.

Figura N° 53. Segunda Planta Corredor Comercial.
Fuente: Plataforma Urbana
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Figura N° 54. Analisis de Cortes esquematicos.
Fuente: Plataforma Urbana/Elaboracion Propia.
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Descripcion de cortes.

En el centro de la avenida y a nivel de calle se localizara el paseo
principal, con carriles especificos para bicicletas, patinetas, patines,
carriolas y sillas de ruedas. Se han disefiado estratégicamente los
pasos peatonales para acceder al espacio central desde las banque-
tas y evitar accidentes. Cada tramo ha sido concebido para garanti-
zar la accesibilidad y seguridad de todos los usuarios, procurando
una distribucion equitativa del espacio y una sefalizacion clara. La
planificaciéon cuidadosa de los cruces peatonales busca facilitar la
movilidad de los transeuntes y minimizar los riesgos de interaccion
con el trafico vehicular, promoviendo un entorno urbano seguro y

propicio para la convivencia ciudadana.

En el nivel superior se dispondran establecimientos comerciales
junto a un camino para peatones. Este trayecto estara adornado con
vegetacion principalmente verde, disefiada con meticulosidad. Se ha
prestado especial atencion a la eleccion de plantas para este entorno
urbano peatonal, las cuales jugaran un papel crucial en contrarrestar
el fendmeno de calor urbano y ofreceran sombra a quienes transiten
por el lugar. Se planea utilizar agua de lluvia para los servicios y el

riego, contribuyendo asi a la sostenibilidad del proyecto.

El abastecimiento de energia eléctrica se complementara con el uso
de paneles solares como fuente parcial de energia. Ademas, las lo-
sas de concreto presentan burbujas de aligeramiento fabricadas con
plastico PET reciclado, lo que no solo ofrece beneficios térmicos y
estructurales favorables, sino que también contribuye significativa-
mente a la reduccion del impacto ambiental al reutilizar materiales
reciclados. Esto busca no solo optimizar la eficiencia energética del
proyecto, sino también promover practicas sostenibles y responsa-

bles con el medio ambiente.



CONCLUSION CRITICA
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Figura N° 55. Cong dor omer01aIB5hapu tepec."
Fuente: Archdaily.

El proyecto de intervencion urbana en la zona entre las colonias
Juarez y Roma Norte, enfocado en la creacion de un Parque Ele-
vado, presenta una vision para transformar el tejido urbano de la
Ciudad de México. La propuesta destaca la mejora de la circulacion
peatonal y la creacion de espacios verdes accesibles como elemen-
tos para el desarrollo econdmico local y la mejora de la calidad de
vida de los habitantes.

Ademas, se destaca la urgencia de una intervencion integral para
mejorar esta zona, el Corredor Comercial ofrece beneficios para la
ciudad, desde empleo hasta espacios de recreacion y actividades
culturales. Sin embargo, es importante considerar la complejidad de
la ejecucion de un proyecto de esta magnitud, especialmente en un

entorno urbano de la Ciudad de México.

Dentro de este contexto, la propuesta de un segundo nivel de par-
que elevado que se extienda desde el Bosque de Chapultepec ha-
cia el centro de la ciudad, hasta una glorieta que funciona como
remate al final del corredor, ofrece una solucion para integrar es-
pacios verdes en un entorno urbano densamente poblado. No obs-
tante, es esencial garantizar que estas intervenciones sean inclu-
sivas y respetuosas con el entorno natural y cultural de la zona.
La vision de fortalecer las areas recreativas y culturales en las colo-
nias circundantes y promover un sentido de identidad y pertenencia
entre los habitantes es viable. Sin embargo, es fundamental que el
proyecto cumpla con las necesidades y preocupaciones de los habi-

tantes.

40

£

==

Figura N° 56. Corredor Comercia
Fuente: Archdaily.

En resumen el proyecto destaca la creacion de un tramo elevado
sobre la Avenida Chapultepec en una zona peatonal. Al limitar el
acceso vehicular y ampliar los espacios para peatones, se enfoca en
la mejora del bienestar y la seguridad de los ciudadanos. Ademas,
contribuye al descongestionamiento de las vias y a la mejora de la

fluidez del trafico y redefine el paisaje urbano.



2.3.2. MERCADO DE LA ESTACION BALTICA
DATOS GENERALES

El mercado de la Estacion Baltica esta situado al norte de Tallin,
entre la estacion de tren principal de la ciudad y el conocido distrito

residencial de Kalamaja.

Ubicacién: Tallin, Estonia
Comisi6n: 2014

Completado: 2017

Area: 25000m2

Arquitectos: KOKO architects

F igdra N° 57. Ing'r-és'o principal mercado de la estacion Baltica.
Fuente: Archdaily.

Desde 1993, el mercado nostalgico ha sido reconocido por brindar
experiencias exoticas post-soviéticas, especialmente dirigidas a tu-
ristas, y se ha destacado como una atraccion popular gracias a su

variada gama de productos coloridos.

La meta del redisefio fue crear un mercado contemporaneo y di-
versificado, manteniendo al mismo tiempo el caracter historico del
lugar con su bullicio y caos caracteristicos. Se incorporaron elemen-
tos al contexto existente con el objetivo de atraer a una audiencia
mas amplia, incluyendo pasajeros de tren, residentes locales, jove-

nes y turistas que transitan por la zona (koko, s.f.).
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El disefo general del mercado busca fomentar la presencia de una

amplia y variada oferta de vendedores en The Baltic Station Market,
ofreciéndoles un nuevo espacio para establecerse y encontrar inspi-

racion. Se alienta a los arrendatarios a explorar nuevas posibilidades

y a definir una imagen que se adapte a las necesidades de sus nego-

cios (koko, s.f.).

Figura N° 59. Interior mercado de la estacion Baltica
Fuente: Archdaily



EMPLAZAMIENTO

El mercado de la Estacion Baltica se ha ubicado considerando la to-
pografia del terreno, presentando una suave pendiente que ha posi-
bilitado la creacion de dos plazas principales. Esta disposicion per-
mite un uso mas eficiente del espacio y una composicion mejorada.
La estratégica ubicacion evita la congestion de personas, ya que las

plazas se disefiaron para ofrecer areas de esparcimiento.

El mercado se orienta hacia la ciudad de forma que establece una
conexion con el entorno mediante sus accesos, los cuales cuentan
con plazas circundantes que se integran con las terrazas propuestas

por el propio mercado. Esto facilita una comunicacion mas fluida y

armoniosa.

i?igura Ne
Fuente: Archdaily
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La ciudad abraza el entorno en su totalidad, estableciendo una co-
nexion con los tonos discretos y el uso de piedra caliza, que fue
recuperada de los antiguos almacenes, otorgando asi una identidad
al mercado.

En los alrededores, se ubica una estacion de tren y varias tiendas, lo
que convierte la zona en un area altamente comercial. Esto incenti-
va a la poblacion a explorar el mercado, y estos establecimientos se
fusionan mediante elementos como alturas, tramas, lineas y planos.
Asimismo, la proximidad de una estacion de tren resulta beneficio-
so al atraer a miles de personas, convirtiéndose en un punto de inte-

rés comercial y turistico.

Figura N° 61. Juego de cubiertas del mercad
Fuente: Dreamstime.

Ty

Figura N° 62. Juego de cubiertas del mercado Estacion Baltica
Fuente: Dreamstime

Techo distintivo en forma de diente de sierra que genera una varie-
dad de areas comerciales tanto dentro como entre los edificios exis-
tentes, distribuidas en tres niveles separados. Estas areas incluyen
una seccion para carnes, otra para mariscos, un espacio destinado
a la comida callejera, un mercado de vegetales, uno de articulos de

segunda mano, asi como un area para ropa y puestos al aire libre.



ANALISIS DESCRIPTIVO
Accsesibilidad

Figura N° 63. Calles principales.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

P Calle Telliskivi

1gura N° 64. Calle Telliskivi 1gura N° 65. Calle Kopli " 1gura N° 66. Calle Reisyjate
Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
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Figura N° 67. Ingresos
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Estacionamientos I Pcatonal
El acceso principal al mercado se efectiia mediante dos arterias fun-
damentales: la calle Kopli y la calle Reisijate, estratégicamente po-
sicionadas en los extremos opuestos del mercado para ofrecer una

entrada accesible desde diversas direcciones.

La calle Reisijate es un area de alto transito peatonal debido a su
proximidad con la estacion de trenes, lo que la convierte en un pun-
to de acceso clave para muchas personas que llegan diariamente al

mercado.

Por otro lado, la calle Kopli esta intrinsecamente conectada con una
variedad de establecimientos, como tiendas, restaurantes y otros ne-
g0cios que se encuentran en su entorno inmediato. Esta area comer-
cial y gastrondmica se convierte en el epicentro de la actividad local,
atrayendo a residentes y visitantes por igual. La calle Kopli, con su
vibrante vida diurna y nocturna, sirve como punto de encuentro para
aquellos que buscan disfrutar de una amplia gama de experiencias
culturales, gastronomicas y de entretenimiento. Su dindmica ofer-
ta comercial y gastronémica la posiciona como un destino popular
dentro del tejido urbano, enriqueciendo la experiencia de quienes la
recorren con su atmosfera animada y diversa.

El mercado dispone de dos accesos hacia cada calle, asi como una
entrada a través de terrazas, ademds de una entrada especifica para

el estacionamiento, tanto para peatones como para vehiculos.



Zonificacién

Figura N° 68. Zonificacién Subsuelo.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

P  Zona de comercio

El mercado de la Estacion Baltica cuenta con 3 zonas: zona co-
mercial, zona de servio y zona de reacreacion o esparcimiento. La
seccion comercial abarca la mayor parte del mercado, ofreciendo
una variedad de puestos de venta para los clientes. Esta area esta

organizada de forma estructurada.

Figura N° 69. Zonificacion Primera Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

P Zona de servicio

La zona de servicio comprende un area destinada a la descarga de
productos, el estacionamiento y las escaleras internas de servicio
que facilitan el abastecimiento de los dos niveles. Esta seccion es
fundamental para el funcionamiento fluido del mercado, garanti-

zando la logistica eficiente de los suministros y la comodidad.

44

05 10 20 40

N

Figura N° 70. Zonificacién Segunda Planta Zona de recreaéién

Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

La zona de recreacion se configura como plazas ubicadas en ambos
extremos del mercado, proporcionando areas de reunion para las
personas. Estas dreas estan disefiadas para ofrecer espacios de des-
canso y socializacion, convirtiendo el mercado en un lugar no solo

para comprar, sino también para disfrutar y pasar tiempo de calidad.



Zonificacién
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Figura N° 71. Zonificacién Subsuelo.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

P  Zona Himeda

La seccion huimeda comprende los stands de pescados, carnes, ser-
vicios higiénicos y areas de limpieza. Esta estratégicamente ubicada
en grandes mddulos para evitar desorden e incomodidades en los
pasajes u otras areas del mercado. Esta disposicion cuidadosa ga-

rantiza tanto la eficiencia operativa como la comodidad.

Figura N° 72. Zonificacion Primera Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

[ Zona Semi himeda

La seccion semi-htimeda incluye los puestos de frutas y verduras,
areas de cocina de los restaurantes y puestos de comida. Estd ubi-
cada en una seccion especifica del mercado, dispuesta de manera
escalonada para evitar interferencias con otras areas y garantizar un

flujo ordenado de clientes.
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Figura N° 73. Zonificacién Segunda Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

| ZonaSeca

La zona seca comprende los stands de panaderia, ropa, abarrotes,
plazas, etc. Esta seccion no se ve influenciada por las areas anterio-
res, ya que cada una ha sido disefiada de manera eficiente e indepen-
diente para su funcionamiento 6ptimo y para satisfacer las necesida-

des especificas de los clientes.



Distribucién
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Figura N° 74. Distribucion Subsuelo. Supermercado
Fuente: Archdaily/Elaboracién propia Locales

Stands de ropa:

Este sector se sitia en el tercer nivel del edificio, ocupando la mayor
parte del piso y ofreciendo una diversidad de productos distribuidos
en pequetios moédulos organizados meticulosamente para una expe-

riencia de compra comoda y eficiente.
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Figura N° 75. Distribucion Primera Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Carne y pescado:

Este espacio esta estratégicamente situado frente al minimercado y
se caracteriza por ser un amplio salon que alberga una amplia varie-
dad de carnes y pescados frescos. Es reconocido por ser la zona mas

fresca y destacada del lugar.

N Verduras y frutas
I Carnes y pescado
Panaderias
Carga y descarga

||
==
iy
i’“:l [
== =
==
‘j o
==
ool Il |-
== i : : g
£
L ST
% | . . . i
ri{; =g | . « o
- e c # ¥ ¢
e - I
KR v ¥ # ¥ 4
LK f:*: s K . Th ¥
I Zona de comida
Mercado aire libre-
Figura N° 76. Distribucion Segunda Planta. Stands de ropa
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia. Restaurante

Mercado al aire libre:

Se encuentra situado en la entrada posterior, de forma organizada.
Esta seccion del mercado destaca en todo el edificio, aportando una
variacion distintiva a la forma de ingreso y ofreciendo una experien-

cia unica a los visitantes desde el momento en que entran al recinto.



Distribucién
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Supermercado
Locales

Figura N° 77. Distribucion Subsuelo.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Zona de comida:

Ubicada en el centro del primer nivel, con una doble altura que
resalta su arquitectura. Esta especialmente asignada para albergar
puestos de comida callejera de dimensiones reducidas, brindando

un ambiente acogedor y dinamico a los visitantes del mercado.
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N Verduras y frutas
N Carnes y pescado
Panaderias
Carga y descarga

Figura N° 78. Distribucion Primera Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Frutas y verduras:

Se encuentra estratégicamente ubicado cerca del acceso principal
del edificio, formando una especie de calle comercial donde se dis-
ponen pequeios puestos de frutas y verduras que separan claramen-

te las otras dos areas del mercado.

47

1 AE J
: o VN f —~ E @
ﬁ Sk . . g r
o g 4 . . .
1 o ¥ §
|
¥ # ¥ 4
k. A TH §
I Zona de comida
Mercado aire libre:
Figura N° 79. Distribucion Segunda Planta Stands de ropa

Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Restaurantes:

Restaurante

Ubicado en el tercer nivel del edificio, cuenta con una cerveceria y
terrazas adyacentes, brindan opciones adicionales de entretenimien-
to y relajacion. Las terrazas proporcionan vistas panoramicas y un

espacio al aire libre ideal para disfrutar de momentos placenteros.



ANALISIS INTERPRETATIVO
Distribucién de los stands
Tipologia 1
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Este tipo de diserio se encuentra en un pasillo claramente defini-

do, organizado con puestos dispuestos de manera ortogonal y con
barras alrededor para exhibir los productos. Estos moédulos inclu-
yen un pequefio espacio de almacenamiento para sus productos, asi

como un lavadero adicional.

Tipologia 2

Esta éatégoria .se.halla ﬁbicada en la pérfe trasefa ael mefcédo, en
un area al aire libre. Se ha disefiado con el objetivo de ofrecer a los
usuarios una experiencia de compra agradable y divertida. Por ello,
se dispone en mddulos circulares con barras para exhibir los pro-

ductos de manera efectiva.

Tipologia 3

Esta tercera tipologia se emplea en dos puestos ubicados en la entra-
da del mercado. Estos estdn compuestos por barras disefiadas para
mostrar los productos de manera ordenada, lo que facilita el acceso

a los mismos y genera una impresion positiva en los usuarios.

Figura N° 80. Tipologia 1
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

1gura N° 81.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

. g stands de
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

tands de frutas y verduras.

1pologia 2 Stands de frutas y verduras.
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Figura N° 83. Tipologias de Stands frutas y verduras. N Tipologia 1

Fuente: Archdaily/Elaboracién propia [ Tipologia 2

Tipologia 3



Distribucién Stands de Carnes y Pescados
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Esta area esta organizada en dos bloques con el objetivo de preve-
nir el desorden en areas de alto transito, formando parte esencial
de la tipologia de stands que conforman la estructura del mercado.
Los stands se distribuyen, con congeladores situados en el centro
para la exhibicion de productos, y en los costados se encuentran
los almacenes, ductos, areas frias y mas congeladores. Este disefio
tiene como finalidad mejorar la experiencia de compra del usuario
al brindarle un entorno mas funcional y ordenado, ademaés de evitar

la mezcla de olores no deseados.
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1gura N° 84. Stand de carnes y pescados.
Fuente: Archdaily.
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Figura N° 81. Stands de carnes y pescados.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

=,

1

=

o

N Stands



Distribucién Stands de Ropa y Artesanias

Distribucién 1 @
o o
() |
o H (o]
— — [ —
Distribucién 2
|
2] (8] (8]
LA LA] LA .
e'S
ih
) o o " 5
I
t 3]
-] 2
B
o o o %
= e ° . o °
&
b I O T
(s} o [+
i #w B

Se distribuye siguiendo el estilo de galerias de ropa y artesanias,

cuenta con muebles para la espera y pasillos mas amplios para me- b N2
d b
jorar la comodidad. Cada puesto se disefi¢ para facilitar la interac- os 10 20 '
e
cion entre los usuarios, utilizando el espacio para garantizar una Fioura N° 86. Stands de ropa v artesanias
. : e B Stands

1gura N° 85. Stand de ropa y artesanias.

. . . . ., Fuente: Archdaily/Elaboracion propia
experiencia fluida sin generar congestion en las ventas. Fuente: Archdaily
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Circulacién
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Figura N° 88. Circulacion Planta Subsuelo.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Mayor flujo:

La circulacion tanto dentro como fuera del espacio es mas lujosa,

BN Mayor flujo

ya que atraviesan el equipamiento de tal manera que los ambientes

sugeridos pueden ser utilizados como las principales rutas de paso.
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Figura N° 89. Circulacion Primera Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Menor flujo

Menor flujo:

Las vias secundarias tienen menos trafico, pues los pasajes estan
interconectados de tal manera que todos los stands circundantes fa-

cilitan una gran afluencia de personas.

Figura N° 90. Circulacion Segunda Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Circulacioén vertical:

Se dispone de dos escaleras mecanicas y una rampa mecanica que

I Circ. Vertical

enlazan los tres niveles, acompafiadas de dobles alturas para am-
pliar el espacio y hacer el recorrido més agradable. Ademas, incluye

una escalera externa que conduce al estacionamiento del mercado.



Circulacion por tipo de usuario
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Figura N° 91. Circulacion Planta Subsuelo.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Circulacién de servicio:

La circulacion de servicio se ubico estratégicamente para interse-

I Circulacion de servicio

carse con el transito publico y facilitar la descarga de productos.
Esta ruta proviene tanto del sétano como de la parte exterior, donde

hay menos afluencia de personas.

Figura N° 92. Circulacion Primera Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Circulacién de publico:

La circulacion de los visitantes se organiza de manera ordenada en

Circulacion de publico

todo el mercado, sin entrecruzarse con las areas de servicio ni las
zonas de descarga de productos. Esta circulacion fluye de forma

continua y lineal, permitiendo la vista de todos los puestos.

Figura N° 93. Circulacion Segunda Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

I Circ. Vertical

Esta disposicion cuidadosamente planificada se integra de forma
cohesiva con el disefio general del proyecto, asegurando una expe-
riencia armoniosa y satisfactoria para quienes recorren el espacio

del mercado.



Principios ordenadores-composicion

| == =
Wl o

ﬂﬂﬂﬂﬂ ==
vvvvvvvvvv m [:j:)lj
[ - 4 :

05 10 20 40

e o —
Figura N° 94. Composicion
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

La disposicion del Mercado se compone de tres rectangulos alarga-
dos, que se originan a partir de la conservacion de los tres almacenes
preexistentes. Estos almacenes se destacan como estructuras prin-
cipales rodeadas por callejones que definen los distintos usos del
espacio. Ademas, la distribucion del Mercado se adapta al terreno
de manera que se crean dos plazas, lo que contribuye a una compo-

sicidbn mas armoniosa y funcional del conjunto.

Figura N° 95. Fachada fronta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Fachada

La fachada principal del mercado se compone de volumenes alarga-
dos con forma de pentagono, que son antiguos almacenes de piedra
caliza de dos pisos construidos en la década de 1870. Estos cons-
tituyen los elementos principales del proyecto, y se complementan

con un techo con pliegues que cubre toda la estructura del mercado.

Figura N° 96. Simetria en fachada.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Simetria:

Tiene una simetria notable, la cual se ve enfatizada por los pliegues

distintivos de su cobertura. Esta simetria no solo aporta un aspecto
estético equilibrado al disefio, sino que también contribuye a la fun-
cionalidad y cohesion del espacio interior. Los pliegues ayudan a

controlar la entrada de luz natural y a regular la temperatura.

Volumetria

La volumetria del mercado equilibra lo historico y lo moderno, inte-
grando antiguos almacenes con nuevas estructuras. Los volimenes
alargados y las cubiertas plegadas aportan dinamismo, mientras que
la transicion fluida entre espacios abiertos y cerrados facilita la cir-

culacion.

Figura N°97. Cubierta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Techo:

El mercado permanece cohesionado y protegido por un impresio-

nante techo que conforma la envoltura exterior del edificio, tanto en
términos de su forma como de su funcion. El techo, destacado, sin-
gular y central, confiere al edificio una caracteristica distintiva, con-

tribuyendo asi a la creacion de un mercado local y contemporaneo.



Iluminacién

Iluminacién Natural
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Figura N 98. lluminacion natural en la culerta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

1gura N° 99. [luminacion natura en la cubierta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Figura N° 100. Iluminacion natural en la cubierta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

La luz natural penetra a través de los techos gracias a la instalacion
de lucernarios de vidrio, los cuales permiten que la luz del sol se
distribuya por toda la estructura del edificio. Este efecto se potencia
con las dobles alturas, lo que posibilita que la luz alcance incluso los
espacios mas elevados. Esta iluminacion natural contribuye a tener
una amplia variedad de ambientes bien iluminados, reduciendo la

necesidad de utilizar luz artificial durante el dia.

Los techos elevados y espaciosos, combinados con la luz natural,
generan una sensacion de amplitud y apertura en todo el primer
piso, con un toque adicional de comodidad. La iluminacion general
se caracteriza por ser calida y discreta, lo que facilita la creacion de
una iluminacion especifica para resaltar productos y negocios segun

sea necesario.

Durante las noches, el mercado cobra vida con la ayuda de la ilu-
minacion artificial, que se extiende por los diversos stands que per-
manecen abiertos. Dentro de estos espacios, se utilizan ldmparas
estratégicamente ubicadas para dirigir la luz hacia los pasajes, ofre-
ciendo una vision clara y acogedora en sus pasillos. Asimismo, la
iluminacion se extiende hacia los espacios mas amplios del merca-
do, asegurando que cada rincon esté iluminado de manera adecuada
para resaltar la diversidad y la vitalidad de los productos ofrecidos.
La disposicion de la iluminacion artificial no solo realza la estética
del mercado durante la noche, sino que también garantiza una ex-
periencia visual atractiva y funcional para aquellos que continian

disfrutando de sus servicios y productos después del anochecer.

La iluminacién en la seccion al aire libre del mercado se adapta de
forma distinta en sus amplios techos y en las estructuras que los
componen, creando asi una experiencia diferente al transitar por
esta zona. Esto contribuye a generar un ambiente mas placentero y

acogedor.

Iluminacién Artificial

/

Figura N° 101. Iluminacion Artlﬁc1al
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Figura N° 102. [luminacion Artificial.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

Figura N° 103. Iluminacion Artificial.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia



Ventilacién
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Figura N° 104. Ventilacion.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

1gu 10. Ingreo clle aire por la cubierta
Fuente: EUmiesaward/Elaboracion propia
La disposicion inclinada del equipamiento facilita la entrada directa
de los vientos, lo que contribuye a la ventilacién del espacio. El
disefio presenta techos con paneles de vidrio méviles que pueden
abrirse para permitir el paso del viento. Estos paneles se abren en
horarios especificos para mantener el lugar ventilado de manera
adecuada.

Ademas, esta disposicion no solo ayuda a evitar que los olores ca-
racteristicos de las areas de verduras se extiendan a otros ambientes
del mercado, sino que también garantiza una circulacion efectiva
del aire. La abertura en la parte posterior del edificio actiia como un
conducto natural que permite que los olores se disipen de manera
adecuada, manteniendo asi un ambiente fresco y agradable en todas
las areas del mercado. Este enfoque crea un entorno mas comodo y

saludable para los comerciantes y para los visitantes del mercado.

B

Figura N° 106. Ingreso de aire y salida de olores.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia



Estructura

La incorporacion de techos en forma de sierra se adaptd de manera
armoniosa al disefio para el mercado. Se optd por seguir la misma
estructura ya existente para preservar la coherencia estética y eVitar mmmmmp-
alteraciones significativas. Esta decision simplificd considerable-
mente el proceso de instalacion al aprovechar la compatibilidad con

la configuracion existente del mercado.

Las columnas redondas de acero no solo se limitaron a proporcionar
un apoyo firme a la estructura del techo, sino que también desem-
pefiaron un papel integral en la resistencia global del edificio. Al
ser cuidadosamente fijadas, estas columnas garantizaron la capa-
cidad de resistir y distribuir de manera efectiva las diversas cargas
que la estructura pudiera enfrentar. La innovacion en el disefio se
hizo evidente en la configuracion de estas columnas, ya que no solo
cumplian su funcidn estructural, sino que también presentaban una
caracteristica unica. En sus extremos, las columnas se ramificaban
de manera elegante, estableciendo una conexion fluida con la intrin-
cada estructura del techo. Esta integracion no solo contribuyo6 a la
resistencia fisica del edificio, sino que también afiadi®6 un compo-
nente estético atractivo, creando una sinergia entre la funcionalidad

y el disefio arquitectdnico.

Se utilizaron losas y techos de hormigdn con soporte en columnas
del mismo material, mientras que las divisiones internas se realiza-
ron con ladrillos en todos los niveles. En la reciente expansion, se
incorporo un techo con un disefio de dientes de sierra, siguiendo la
forma y dimensiones de los edificios originales. Este techo innova-
dor estd compuesto por paneles de acero recubierto de color gris,

utilizando aceite de colza sueco en lugar de aceites fosiles conven-

cionales, y presenta picos construidos con vidrio polarizado.

Figura N° 107. Axonometrias del Mercado Estacion Baltica. 1gura N 3
Fuente: EUmiesaward. Fuente: Archdaily
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Fuente: Archdaily

El desarrollo del proyecto ha sido meticuloso, con una disposicién
que une de manera efectiva las areas convencionales de un mercado
de abastos con funciones complementarias. En el nivel inferior, se
han organizado las actividades propias de un mercado, con un di-
sefio de circulacion pensado para la conveniencia de los usuarios,
facilitando asi el acceso a las diferentes secciones y claramente de-
limitando lo publico y lo privado.

El disefio del proyecto refleja su proposito principal de crear un
mercado vibrante con su tipica actividad comercial. Esta intencion
se refleja en los dos accesos principales, donde se exhiben los pro-
ductos caracteristicos, asegurando que los visitantes identifiquen
claramente el edificio como un mercado. La inclusion de plazas se

ha planeado para cumplir con la funcion del edificio.

Este complejo ha contribuido significativamente a mejorar el en-
torno, mejorando la percepcion de las personas que lo transitan, re-
saltando la importancia de los comerciantes y convirtiéndose en un
punto de referencia en la zona. Se ha adaptado para ser un mercado

contemporaneo que ain conserva su esencia historica.

La iluminacion interior esta disefiada para crear efectos de luz y
sombra, reduciendo asi la necesidad de luz artificial por la noche y
proporcionando comodidad a los visitantes. La ubicacion estraté-
gica favorece la ventilacion, mejorando la atmoésfera del mercado.

Las areas de doble altura y los espacios compartidos ofrecen una
experiencia singular, conectando directamente con el entorno y fa-

cilitando un recorrido nico para los usuarios.

Figura N° 110. Interior Mercado Estacion Baltica.
Fuente: Archdaily

La iluminacion natural se integra para crear una armonia con el en-
torno, manteniendo la cohesion gracias a una cobertura imponente
y al uso de materiales que respetan la identidad local. Se ha buscado
revivir la atraccion del antiguo mercado, ofreciendo una experiencia
contemporanea que evoca la esencia del mercado tradicional, con-
servando su singularidad y atrayendo a los visitantes. Asi surge el
Mercado de la Estacion Baltica, preservando la autenticidad de un

mercado pero adaptandose de manera innovadora y contemporanea.



2.3.3. Rehabilitacion y Extensién de Escuela de Musica
Louviers

DATOS GENERALES

Ubicacién: Louviers en Normandia, Francia
Comisi6n: 2012

Area: 2000m2

Arquitectos: OPUS Architects

Especificaciones: Construido sobre el cruce del rio Eure

Fuente: Archdaily.

El monasterio de los "Penitentes" fue una de las construcciones mas
singulares situadas sobre el agua. Fue erigido entre 1646 y 1659
por la orden religiosa de los hermanos franciscanos. En 1789, paso6
a manos del estado y se transformé en una prision. Sin embargo,
en 1934, debido al deterioro de algunas partes de la estructura, se
clausuro. En 1990, los espacios restantes se reacondicionaron y se
convirtieron en una escuela de musica. La arquitectura del edificio,
asentada sobre el rio, generaba impresiones notables al combinar
materiales como piedra, vegetacion y agua en una armoniosa fusion.

(ArchDaily, 2012).
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Toda esta informacion se refleja en el plan de restauracion llevado a
cabo en 2012, motivado por la necesidad de modificar la forma en
que se representaba este edificio, asi como fortalecer la conexion

entre la ciudad, sus estructuras y la comunidad, fomentando en ellos

una identidad cultural e historica.(ArchDaily, 2012).

1gura N° 112. Interior mercado de la estacion Baltica.
Fuente: Archdaily.
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Accsesibilidad @

Figura N° 117. Ingresos _
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia

I  Accesos principales Acceso secundario

Los accesos principales de la estructura se situan estratégicamente

en la calle Rue des Pénitents, marcando asi un punto focal de en-

trada y salida que define la interaccion del edificio con su entorno
urbano. La eleccion de esta ubicacion en la arteria principal de la

ciudad subraya la importancia de la accesibilidad y la conectividad

dentro del contexto arquitectonico y urbano. Esta disposicién no

solo facilita el flujo de personas hacia y desde la edificacion, sino
que también establece una relacion visual y funcional con el tejido

urbano circundante, integrando el edificio de manera organica en el

paisaje urbano.
Figura N° 113. Calles principales b L
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia ' 7 El acceso secundario se encuentra estratégicamente posicionado

I Calle Rue des Pénitents

en la calle Rue de I'le, proporcionando una entrada alternativa que
complementa la funcionalidad del edificio. Esta disposicion sugiere
una consideracion meticulosa del disefio urbano, al ofrecer multi-
ples puntos de acceso que mejoran la accesibilidad y la fluidez den-
tro del entorno arquitectonico. La eleccion de la calle Rue de I'le
como ubicacion para el acceso secundario resalta la integracion del
edificio con la trama urbana circundante, fomentando una interac-

cion dindmica entre la estructura y su entorno.

igura N° 115. Calle Rue des Pénitents. o “Figura N° 116. Calle Rue de ['le.
Fuente: Google Maps. Fuente: Google Maps. Fuente: Google Maps.



Zonificacién
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Figura N° 118. Zonificacion Planta Baja.
Fuente: Archdaily/Elaboracion Propia.
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Figura N° 119. Zonificacion Primera Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

Figura N° 120. Zonificacién Segunda Planta.
Fuente: Archdaily/Elaboracion Propia

I 7 ona de Educacion

[ Zona de Servicio
Zona publica

Il 1l

Fuente: Archdaily

N Zona de ingreso
[ Zona de ingreso

Accesos

Acceso de entrda para

=2, 0na publica.

Acceso de entrada para es-

tudiantes de la escuela.
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Zona de servicios

Actua como un nucleo logistico dentro del campus, se prioriza la
eficiencia espacial, la accesibilidad y la integracion estética con el
entorno urbano circundante. Esta zona no solo facilita las tareas ad-
ministrativas y de apoyo, sino que también promueve la interaccion
entre estudiantes, profesores y personal.

Zona pablica

Constituye un espacio abierto y accesible disefiado para fomentar
la interaccién social, cultural y artistica dentro del campus y con
la comunidad circundante. Concebida como un punto de encuentro
y expresion, esta zona prioritaria ofrece un ambiente acogedor y
versatil para la realizacion de eventos, conciertos, exposiciones y
actividades culturales diversas.

Zona de Educacién

Representa el corazon académico y formativo del campus, dedicado
a cultivar el talento musical y el conocimiento artistico. Disefiada
con atencion a la funcionalidad y el confort, esta zona ofrece a los
estudiantes un entorno inspirador y estimulante para el aprendizaje
y la practica musical. Equipada con aulas especializadas, salas de

ensayo y recursos pedagogicos.

Zona de Ingreso

Disenada para ofrecer una experiencia acogedora y orientadora,
esta area sirve como la puerta de entrada al campus, guiando a los
visitantes hacia las distintas secciones del complejo. Zona de In-
greso facilita la orientacion de los nuevos estudiantes, profesores y

visitantes.

Zona de Area verde
Disefiada con una combinacion armoniosa de vegetacion y elemen-
tos paisajisticos, esta area verde ofrece un entorno propicio para la

relajacion, el estudio al aire libre y la recreacion.
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Figura N° 122. Circulacion Planta Baja
Fuente: Archdaily/Elaboracion Propia
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Figura N° 123. Circulacion Primera Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.
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Figura N° 124 Circulacion Segunda Planta
Fuente: Archdaily/Elaboracion Propia
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Figura N° 125. Circulacion en Corte.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

[ Rampas Circulacion de estudiantes y
Escal — personal de la escuela.
Scaleras Circulacioén para el publico en
I Ascensor la escuela.

ORQUESTA

BIBLIOTECA

L;ura !l I!! quo de relacion funcional

Fuente: Elaboracion Propia

LT

SALONES

&
il

—— =}

TRy === SATONES




Fachadas, Volumetria, Insercion en el entorno , )
Voliimenes existentes

Fachadas
r = ,
- » Voliimenes nuevos
: Alineacion con = o
Volumen posterior \ cl 1
\, el otro volumen Vanos de forma y se-
SRR - cuencia ortogonal
] - 1 £ | = = Vanosy entradas en ar-
Extension || e I L cosdemedio punto
§ Extension .
i Materiales
. i 1. Paneles de vidrio laminado.
1 1 2 Fijaci()n sin nodos en vidrios Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.
. Durante el dia, el edificio se integra completamente a la ciudad,

3. Espejo de acero inoxidable.

Figura N°® 127. Fachada frontal, extension. 4. Hormigon prefabricado. coordinando cada uno de sus aspectos con los elementos de las

Fuente: Archdaily/Elaboracion propia. . . a .
estructuras circundantes. Su disefio se adapta armoniosamente al

Volumenes

ottogonales paisaje urbano, contribuyendo a la cohesion estética del entorno.

La escala y los materiales se combinan de manera cuidadosa para

D asegurar una fusion visual fluida con los edificios vecinos, creando

asi una atmosfera urbana unificada y atractiva.
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Figura N° 128. Fachada lateral 1zquierda, extension. Figura N 130. Fachadas y materiales.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia. Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.
Volumetria

Armonia
volumétrica

Volumenes rectan-
gulares cerrados

<

1gura N° . Fachada frontal, extension
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

Durante la noche, manteniene su relacion y armonia con el entorno
circundante. Su estructura se fusiona con elementos presentes en su
entorno, sin perder su conexion con el contexto general. La ilumi-

Figura N° 129. Antes y despues de la rehabilitacion. nacion resalta caracteristicas inicas y responde a las tonalidades.

Antes Fuente: Archdaily/Elaboracion propia. DCSPUéS
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Figura N° 133. Intervensiones.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

Figura N° 134. Resultado de intervensiones.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

Patrimonio

Este convento que data del siglo XVII en Louviers, Normandia, ha
desempeiiado diversos roles a lo largo de los afios, albergando una
iglesia, una prision y un tribunal. Sin embargo, en 1990, se transfor-
mo en una escuela de musica. Debido a su significativa influencia
histérica, la Organizacion Cultural de Francia lo designé como pa-

trimonio arqueologico y cultural de Louviers.

Primera intervensién

Fue concebida con la idea de ocupar todos los espacios vacios, eli-
minando las "respiraciones" y elevando las extensiones sobre las
paredes existentes.Buscaba maximizar la utilizacién del espacio
disponible y dar una apariencia mas continua y unificada al entorno.

Al eliminar las areas, se pretendia mejorar la eficiencia.

Segunda intervension

Se caracterizo por la sustitucion de las secciones faltantes en el ala
sur, su fachada ahora se expone hacia el agua. En este nuevo espacio
se encuentra sala de orquesta, destacando asi la importancia de este

agregado en la funcionalidad y la identidad del conjunto arquitec-

tonico.

Figura N° 135. Resultados de intervensones internas
Fuente: Archdaily.
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Materialidad

La capa interior se caracteriza por la presencia de paneles de vidrio
laminado que, ademas, estan recubiertos con un acabado de espejo
compuesto por titanio, siliconitruro, cromo y siliconitruro, brindan-
do asi una combinacion de resistencia y estética refinada.

Un sistema de fijacién innovador, conocido como "no cruzado”,
asegura la sujecion del vidrio sin dejar rastro visible de puntos de
fijacion, contribuyendo a una apariencia limpia y contemporanea.
La estructura en su totalidad se apoya en gales de acero inoxidable
pulido, que cuentan con un grosor de 10 mm y una profundidad de
25 cm, proporcionando no solo soporte sino también un atractivo
visual adicional.

La estructura en su totalidad se apoya en gales de acero inoxidable
pulido, que cuentan con un grosor de 10 mm y una profundidad de
25 cm, proporcionando no solo soporte sino también un atractivo
visual adicional.

Estos gales, suspendidos de una viga de acero soldada mecénica-
mente de dimensiones 450x900 mm, no solo cumplen una funcién
estructural, sino que también sirven como soplador de ductos para
la sala de orquesta, integrando de manera inteligente diversas fun-
ciones en un solo componente.

Complementando el disefo, en el lado cerrado del volumen se in-
corporan paneles de hormigén de 8 cm de espesor y 180 cm de
ancho, con alturas variables, proporcionando un equilibrio estético

y funcional al conjunto arquitectonico.

Ll |
6. Materialidad de los Iefementos estructurafgs.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.



CONCLUSION CRITICA

. de Musica Louviers exterior.
Fuente: Archdaily.

El proyecto de rehabilitacion de la Escuela de Musica en Louviers
promete ser un hito cultural para la comunidad local, ofreciendo
oportunidades de crecimiento y desarrollo en el &mbito artistico. La
transformacion de un antiguo convento del siglo XVII en un centro
educativo moderno y funcional, resalta el compromiso de la ciudad

con su patrimonio histdrico y su vision de futuro.

La adaptacion del elemento arquitectonico para albergar una escue-
la de musica representa un esfuerzo notable por preservar y revitali-
zar un edificio con una rica historia. Sin embargo, el equilibrio entre
la preservacion del pasado y la innovacion del presente plantea inte-
rrogantes sobre como mantener la autenticidad del sitio mientras se

introduce una nueva funcion.

El disefio arquitectonico del proyecto busca crear una conexion vi-
sual y conceptual entre el pasado y el presente, utilizando materiales
contemporaneos y técnicas de construccion avanzadas para resaltar
la belleza y la singularidad del edificio historico. La insercion de
extensiones modernas dentro de un entorno tradicional desafia las
convenciones arquitectonicas y busca generar un didlogo entre lo
antiguo y lo nuevo, aunque plantea interrogantes sobre la coheren-

cia estilistica y la armonia visual del conjunto.

La transparencia y la luminosidad de las fachadas, asi como el uso
de materiales ecoamigables, buscan promover la interaccion con el
entorno natural y fomentar un ambiente propicio para el aprendiza-
je. Sin embargo, la relacion entre la arquitectura y el paisaje circun-

dante debe preservar el caracter historico y la identidad local.

. Interior Escuela de Musica Louviers.
Fuente: Archdaily.

En conclusion, el proyecto de rehabilitacion de la Escuela de Musica
en Louviers representa un intento valioso por revitalizar un patrimo-
nio arquitectonico y cultural, ofreciendo nuevas oportunidades para
la comunidad y preservando la memoria colectiva de la ciudad. Sin
embargo, la ejecucion exitosa del proyecto requerird un equilibrio
delicado entre la conservacion del pasado y la adaptacion al futuro,
asi como un compromiso continuo con la calidad arquitectdnica y

la integracion urbana.

Estas edificaciones son testigos de la evolucion urbana y reflejan las
tradiciones y valores de la ciudad. Su restauracion reconoce su sig-
nificado cultural, enriqueciendo las experiencias actuales y futuras.
Ademas, la rehabilitacion arquitectura, atrae visitantes, fomentando

la inversion y estimulando la vitalidad cultural.



SINTESIS DEL CAPITULO

2.4. SINTESIS DEL CAP{TULO

Este capitulo aborda diversos aspectos relacionados con el desarro-
llo del comercio y la arquitectura comercial, asi como su relacion
con el patrimonio y el marco normativo en el contexto de Latinoa-
mérica, con un enfoque particular en la ciudad de Cayambe, Ecua-
dor.

El capitulo comienza explorando los origenes del comercio y como
ha evolucionado a lo largo del tiempo, destacando la importancia de
los ejes comerciales como puntos neuralgicos de actividad econd-
mica en las ciudades. Se analiza la situacion especifica de los ejes
comerciales en Latinoamérica, asi como los desafios de saturacion

que pueden surgir en estos espacios.

Se introduce la nocion de "remate" en el contexto de los ejes comer-
ciales, sefialando su importancia como punto final del recorrido co-
mercial y su potencial para impulsar la economia local. Se examina
también el concepto de mercado latinoamericano y su papel en la

promocion de la cultura y la identidad regional.

En este sentido, el Mercado Latinoamericano se caracteriza por su
dinamismo y diversidad, reflejando la riqueza cultural de cada re-
gion a través de su oferta de productos y su organizacion espacial.
A diferencia de otros modelos comerciales, estos mercados no solo
cumplen una funcidén econémica, sino que también actian como
centros de intercambio social y cultural. La interaccion entre co-
merciantes y consumidores, junto con la variedad de productos lo-
cales y artesanales, fortalece el sentido de comunidad y preserva
tradiciones ancestrales. Ademas, los mercados en Latinoamérica
han evolucionado para adaptarse a las nuevas dindmicas urbanas,
incorporando estrategias de sostenibilidad y modernizacion sin per-

der su identidad historica

. . 65
Se profundiza en cdmo las plazas publicas pueden transformarse en

mercados en el contexto ecuatoriano, con un enfoque especifico en
el caso de Cayambe. Se destaca la importancia de conservar hitos
arquitectonicos importantes en Cayambe como parte del patrimonio
cultural de la ciudad, asi como la necesidad de rehabilitacion arqui-

tectonica para preservar estos espacios.

El capitulo también revisa el marco normativo relacionado con el
comercio, el patrimonio y el disefio arquitectonico en Latinoamé-
rica, con un €nfasis en las normas legales del Pert como ejemplo

representativo.

Finalmente, se presenta un analisis de los requerimientos espacia-
les y se exploran referentes relevantes en el contexto del disefio de
ejes comerciales y mercados en Latinoamérica, con el objetivo de
establecer una base teorica solida para la propuesta de equilibrio
comercial en la calle Rocafuerte y el disefio de un nuevo mercado

en la ciudad de Cayambe.



CAPITULO 3 MATERIALES Y METODOS
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DEFINICION DEL ENFOQUE
Y TIPO DE ANALISIS

3.1. DEFINICION DEL ENFOQUE Y TIPO DE ANALISIS

Para realizar una inspeccion y valoracion de los componentes o su-
cesos del proyecto, es posible dividirlo en dos etapas: la fase de
investigacion y la fase de disefo. La fase de investigacion se basa en
la aplicacion de enfoques cuantitativos, cualitativos y combinados
para reunir de manera adecuada datos e informacion, y establecer
los limites de la investigacion (Cedeio, R, Vizcaino, P, Maldonado,

1. 2016).

Por lo tanto, se utilizara la metodologia mixta, la cual se basa en que
la combinacion de enfoques cuantitativos y cualitativos puede pro-
porcionar una comprension mas completa y profunda del fenémeno
estudiado. En lugar de limitarse a un solo tipo de datos o analisis,
la metodologia mixta aprovecha las fortalezas de ambos enfoques,
permitiendo una triangulacion de datos que enriquece la investiga-
cion.

Cabe recalcar que, las ventajas de la metodologia mixta son abun-
dantes. En primer lugar, permite abordar preguntas de investigacién
complejas desde multiples perspectivas, lo que lleva a una compren-
sion mas holistica del fendmeno estudiado. Ademas, la combina-
cion de datos cuantitativos y cualitativos puede ayudar a compensar
las limitaciones inherentes a cada enfoque. Mientras que los méto-
dos cuantitativos pueden proporcionar generalizaciones y tenden-
cias a partir de grandes conjuntos de datos, los métodos cualitativos
permiten explorar la riqueza y la profundidad de las experiencias
humanas. Juntos, estos enfoques pueden ofrecer una imagen mas
completa y matizada del tema de investigacion. (Mixed Methods
Research: A Research Paradigm Whose Time Has Come, pp. 14-26,
R. Burke Johnson, Anthony J. Onwuegbuzie, Octubre 2004.)

El enfoque mixto también enfatiza la importancia de la tﬂ'angul6aZ
cion, es decir, la corroboracion de los hallazgos a través de multiples
fuentes, métodos o perspectivas. La triangulacion ayuda a aumentar
la validez y la confiabilidad de los resultados al reducir los sesgos y
las limitaciones inherentes a cada método individual. Al combinar
datos cualitativos y cuantitativos, el investigador puede contrastar y
verificar la consistencia de los hallazgos, lo que fortalece la solidez

de las conclusiones y las interpretaciones derivadas del estudio.

Ademas, el enfoque mixto ofrece la posibilidad de realizar analisis
complementarios, lo que permite profundizar en aspectos especifi-
cos del fenomeno estudiado. Por ejemplo, mientras que los datos
cuantitativos pueden proporcionar informacion sobre la frecuencia
o la magnitud de ciertos fendmenos, los datos cualitativos pueden
ofrecer una comprension mas detallada de los procesos subyacentes,

las motivaciones o las experiencias de las personas involucradas.

En resumen, la definicion del enfoque mixto destaca su capacidad
para abordar la complejidad y la diversidad de los problemas de
investigacion contemporaneos. Al integrar métodos cualitativos y
cuantitativos de manera rigurosa y reflexiva, el enfoque mixto oftre-
ce una perspectiva enriquecedora que puede generar nuevos conoci-
mientos, abrir nuevas lineas de investigacion y contribuir de manera
significativa al avance del conocimiento en diversas disciplinas y

campos de estudio.



JUSTIFICACION DE
METODO

3.2. JUSTIFICACION DEL METODO

La eleccion de la metodologia mixta para abordar el proyecto de
propuesta de equilibrio comercial en la calle Rocafuerte mediante
un eje comercial y disefio de un nuevo mercado en la ciudad de
Cayambe, se basa en la premisa de que este enfoque nos permite
capitalizar las fortalezas de tanto la metodologia cuantitativa como
cualitativa, contrarrestando las limitaciones inherentes de cada una
cuando se emplean de manera aislada. Como sefialan (Ugalde &
Balbastre, 2013), la metodologia mixta nos brinda la oportunidad de
generar y verificar teorias, asi como obtener una gama mas amplia

de conocimientos que enriquecen la comprension de los resultados.

Por lo tanto, en la investigacion sobre la calle Rocafuerte, el anali-
sis cuantitativo se aplicara para examinar datos relacionados con el
comercio a lo largo de calle, como la cantidad de vendedores y la
dinamica econémica en la zona. Esta aproximacion numérica nos
proporcionard una comprension objetiva y cuantificable de la situa-
cion, permitiéndo identificar patrones y tendencias a partir de para-
metros establecidos en la literatura y datos estadisticos relevantes.
Por otro lado, el andlisis cualitativo nos permitira explorar las per-
cepciones y experiencias de los actores involucrados en el conflicto
de los letreros, la congestion vehicular y de personas en la calle
Rocafuerte. Asi se podra comprender mejor las dindmicas sociales,
culturales y humanas que abordan en este problema, identificando
las necesidades y preocupaciones de la comunidad y abriendo nue-
vas perspectivas para la resolucion de conflictos.

Ademas, en la rehabilitacion de "La Casona", la metodologia mix-
ta permitird realizar una insperccion visual del estado de esta casa
patrimonial, complementado con estudios histdricos y arquitectoni-
cos. Esta aproximacion integrada ayudara a garantizar la preserva-
cion del patrimonio cultural de la ciudad, al tiempo que se explorara

las posibilidades de adaptacion para albergar un nuevo mercado.
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En resumen, la metodologia de investigacion mixta se erige como

un enfoque fundamental para comprender la riqueza y la compleji-
dad de los fendmenos estudiados. Al integrar métodos cuantitativos
y cualitativos, este enfoque permite explorar las dimensiones ob-
jetivas y subjetivas de un tema, proporcionando una comprension
mas completa y matizada. A través de la triangulacion de datos y la
complementariedad de enfoques, la metodologia mixta promueve

la validez y la fiabilidad de conclusiones.

METODO MIXTO
I
I I
Cualitativo Cuantitativo
| |
I | | |
) ) ., recopilacion
entrevistas mspeccion encuestas de datos

Figura N° 139. Metodologia mixta.
Fuente: Elaboracion propia.



TECNICAS, INSTRUMEN-
TOS Y PROCEDIMIENTOS

3.3. TECNICAS, INTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS
3.3.1. TECNICAS

3.3.1.1. a) Inspeccion visual.
Es un método de recoleccion de datos en el cual el investigador
observa y registra, comportamientos en su entorno natural. La in-
terpretacion visual pues adoptar dos formas: participante, donde
el investigador forma parte de la situacion que estd observando y
como no participante, donde el investigador permanece como un

observador externo.

Es por esto que se empleard la inspeccion visual con el proposito de
obtener informacion detallada sobre la situacion actual de la Calle
Rocafuerte y "La Casona", esta técnica implica el estudio directo y
sistematico, la cual brindara datos concretos sobre la dindmica en la
calle, ademas del estado en que se encuentra actualmente el equipa-

miento patrimonial.

Por un lado, en la calle Rocafuerte existe una gran actividad comer-
cial donde se llevard a cabo el analisis del uso de suelo, el estado y
sentido de la via, parqueaderos existentes, flujo vehicular y el flujo
peatonal en diferentes momentos del dia, para con esto tener una
mejor alternativa de propuesta de un eje comercial donde conecte la

calle y el nuevo mercado a disefiar.

Por otro lado, "La Casona", actualmente se encuentra en abandono,
por lo que se realizara un analisis visual del estado en la que se en-
cuentra la edificacion, tomando en cuenta las patologias causantes
del deterioro del equipamiento. Ademas, entender la forma de cone-

xi6n que tienen las diferentes areas con el patio central.
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3.1.1.2.b) Encuestas

La aplicacion de encuestas se revela como una herramienta alta-
mente beneficiosa en el proceso de obtencion de datos, puesto que
nos brinda la oportunidad de obtener una comprension precisa de
las necesidades de aquellos que residen en o visitan el area en cues-
tion. Las encuestas seran distribuidas entre los distintos grupos de
interés, incluyendo visitantes, usuarios y comerciantes, con el pro-
posito de recabar sus requerimientos y demandas. Estas encuestas
permitiran recopilar una variedad de perspectivas esenciales para
informar sobre la reubicacion del comerico informal de la calle Ro-

cafuerte y el diseflo del nuevo mercado.
Involucrados

Habitantes Se realizara preguntas donde se evidenciara o no
la factibilidad de la rehabilitacion de "La Casona"
para el disefio de un nuevo mercado en la ciudad
de Cayambe y la peatonizaci6 de la calle Roca-

fuerte.

Comerciantes ~ Se realizara preguntas, para conocer de donde y
como se transportan los productos, y si existe la
necesidad de un espacio estructurado con normas

de confort e higiene adecuadas (Hernandez Ro-
I berto, 2014).

Visitantes Se realizara preguntas, para conocer el tipo de
actividades que realizan en la calle Rocafuerte y

como acude habitualmete a este sector.



3.3.2. INSTRUMENTOS
3.3.2.1. a) Urbano
Ficha tipo
Se realizaran estas fichas para observar la realidad que se tiene la
calle Rocafuerte de acuerdo al flujo peatonal y vehicular, la conta-
minacion visual en las fachadas, la sefialética tanto horizontal como

vertical y la tipologia arquitectonica.

Fecha y hora de la observacion:

Descripcién del lugar:

Condicion climatica:

Fotografia/Contaminacién visual. Fotografia/Presencia de sefializacion.

Fotografias/Congestién vehicular como peatonal.

Figura N° 140. Ficha urbana tipo
Fuente: Elaboracion propia.

Cartografia
La cartografia aplicada a la calle Rocafuerte abarca un analisis del
estado vial, flujo vehicular, flujo peatonal, dotacion de equipamien-
tos, el uso del suelo, altura de edificaciones y levantamiento de fa-
chadas. Esta metodologia permite comprender la estructura fisica y
funcional de la via, identificando areas de congestion y puntos criti-
cos, asi como evaluando la seguridad vial. Ademas, se delimitan las
actividades comerciales y residenciales presentes en la zona, lo que
contribuye a comprender su importancia como centro de actividad

econdmica y social en la comunidad.

3.3.2.2. b) Patrimonio
Ficha tipo

Se realizara un registro fotografico del bien patrimonial "La Caso-
na", evidenciando las consecuencias del abandono que se a genera-

do a lo largo de los afios.

LA CADUNA
FICHA DE OBSERVACION DE LESIONES

|

DESCRIPCION DE LA LESION!

DETALLE DE UBICACION DE LA LESION

Diagnostico Ubicacion de Ia lesion:

CARACTERISTICAS DE LA LESION

STEMA CONSTRUCTIVG AFECTADS WO DEELEMENTO | 1iPO DE LEsion

CUANTIA DE LESION:
DIRECCION:
EXTENSION:

1Ll

ANALISIS DE LAS CAUSAS

Figura N° 141. Ficha de patrimonio tipo.
Fuente: Elaboracion propia.
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Levantamiento planimétrico

El levantamiento planimétrico de "La Casona", se enfocara en re-
gistrar la disposicion de las estructuras, la distribucion de los espa-
cios interiores y exteriores, asi como la identificacion de elementos

arquitectonicos y patrimoniales relevantes.

¢) Cuestionario

El cuestionario, dirigido a comerciantes, residentes y transeuntes de
la calle Rocafuerte, recopilara informacion sobre la dinamica co-
mercial, el espacio publico y las problematicas urbanas, evaluando

el impacto del mercado, la accesibilidad y las expectativas.

MODELO DE ENCUESTA
EDAD: Hasta 30 31-50 51-64 65 o mas Género: M F

1. ¢Vive usted en la ciudad de Cayambe?

0o Si
0 No
En caso de que no, de donde viene

»

¢ Qué actividad realiza en la ciudad de Cayambe?

Comercio
Residencia
Educacion
Recreacion
Empleo
Gestion
Otro

s s

w

,Qué es lo que mas le gusta de Cayambe?

Comercio
Espacio publico
Gastronomia
Hitos

Areas verdes

oy s o R

Atractivos turisticos

bl

;Cree usted que es necesario la implementacion de un nuevo mercado en la ciudad
de Cayambe?

0o Si
0 No
Justifique su
respuesta

5. ¢(En qué lugar realiza las compras de abastos, verduras, ;carnicos y demas
& 5 5 &
productos derivados?

0 Antiguo mercado dominical
0 Tiendas

0O Verdulerias

0 Supermercados cercanos

0 Mercados aledafios

0 Ferias

O Oftro

Figura N° 142. Modelo de encuesta
Fuente: Elaboracion propia.



3.3.3. PROCEDIMIENTOS
3.3.3.1. a) Urbano

Fichas
1. Inspeccion visual del flujo peaotal y vehicular:

- Seleccionar un punto estratégico que permita una vision
clara del flujo de peatones y vehiculos.

- Registrar la cantidad de peatones y vehiculos que transitan
en un periodo especifico de tiempo.

- Observar los patrones de movimiento de peatones y vehi-
culos, incluyendo la velocidad y la direccion.

- Tomar nota de posibles congestiones o areas de flujo vehi-

cular y peatonal fluido.

2. Contaminacion visual en las fachadas:

- Recorrer el area designada y examinar las fachadas de
los edificios, identificar elementos de contaminacion visual, como
anuncios publicitarios excesivos, grafitis, carteles desordenados,
entre otros.

- Registrar la ubicacion precisa de estos elementos y su im-

pacto visual en el entorno urbano.

3. Sefialética horizontal y vertical:

- Observar la presencia y visibilidad de sefialética horizon-
tal, como marcas en el suelo para peatones y vehiculos.

- Inspeccionar la presencia, legibilidad y estado de las sefia-
les verticales, incluyendo senales de trafico, letreros informativos y
direcciones.

4. Tipologia arquitectonica:

- Identificar caracteristicas arquitectonicas como la altura de
los edificios, el estilo arquitectonico predominante y la distribucion
espacial de los espacios urbanos

- Registrar elementos destacados que puedan influir en la

percepcion y funcionalidad del entorno.

Cartografia
1. Analisis del estado vial
- Se llevaré a cabo una inspeccion sobre las funciones que

desempefian las vias en la configuracion urbana.

2. Evaluacién del flujo vehicular

- Se realizara un estudio para determinar el nivel de trafico
en la calle, incluyendo la cantidad de vehiculos que transitan por la
via en diferentes momentos del dia, asi como la velocidad promedio

de los mismos.

3. Estudio del flujo peatonal

- Se observara detenidamente como se mueven las personas
a lo largo de la calle, identificando los lugares donde se concentra
mas la gente y buscando mejorar la comodidad y seguridad de los

peatones.

4. Determinacion de la dotacién de equipamientos
- Se analizara la disponibilidad y distribucion de servicios y

equipamientos publicos a lo largo de la calle.

5. Analisis del uso del suelo
- Se examinara como se utiliza actualmente el suelo a lo
largo de la calle Rocafuerte, identificando los tipos de actividades

comerciales, residenciales u otros usos presentes en la zona.

6. Medici6n de la altura de las edificaciones

- Se llevaré a cabo un levantamiento para determinar la altu-
ra de los edificios ubicados a lo largo de la calle, lo cual proporcio-
nard informacion importante sobre el perfil urbano y la densidad de

construccion en la zona.

7. Levantamiento de fachadas

- Se realizara una inspeccion de las fachadas, documentan-
do la contaminacion visual, la gama de colores presentes a lo largo
de las calles, buscando resaltar su valor estético y su contribucion al

caracter unico del entorno urbano.
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3.3.3.2. b) Patrimonio
Fichas
1. Inspeccidn visual

- Se llevara a cabo una inspeccion visual de "La Casona",
recorriendo cada drea y observando su estado estructural y arquitec-
tonico. Esto implicara revisar tanto el interior como el exterior del
edificio para identificar cualquier signo de deterioro o dafio.

2. Identificacion y registro de patologias

- Se registraran las patologias existentes en la edificacion,
tales como grietas, fisuras, desprendimientos de revestimientos, hu-
medades, deformaciones estructurales, entre otras. Cada patologia
sera descrita, incluyendo su ubicacion.

3. Clasificacion segtin gravedad

- Las patologias identificadas se clasificaran seglin su gra-
vedad y su impacto en la integridad estructural. Se distinguiran en-
tre patologias menores que no representan un riesgo inmediato y
aquellas que requieren una intervencion.

4. Evaluacion de causas subyacentes

- Se concluira las posibles causas que han generado las pa-

tologias detectadas. Esto incluye factores como la falta de manteni-

miento, la accion del clima.

5. Elaboraci6n de las fichas

- Se elaborara las fichas que documente las patologias en-
contradas, acompafadas de fotografias, planos y descripciones de-
talladas. Ademas, se incluirdn las recomendaciones especificas para
cada caso.
Este proceso de verificacion de patologias en "La Casona" permitira
obtener una comprension completa de su estado actual y establecer
las bases para su rehabilitacion y preservacion como parte del patri-

monio arquitectonico de la ciudad.



3.3.3.3. ¢) Cuestionario
1. Definir los objetivos

- Establecer claramente los objetivos de la encuesta, como
obtener informacion sobre la percepcion de los residentes acerca
del estado del comercio en la calle Rocafuerte, su opinion sobre la
propuesta de equilibrio comercial y disefio de un nuevo mercado en
Cayambe, asi como su percepcion sobre la importancia de conser-

var "La Casona" como patrimonio arquitectonico.

2. Disefio del cuestionario

- Elaborar un cuestionario que contenga preguntas espe-
cificas relacionadas con los temas mencionados. Incluir preguntas
abiertas y cerradas que permitan recopilar informacion detallada y
cuantificable sobre la opinion de los encuestados.
3. Seleccion de la muestra

- Determinar el tamafio y la composicion de la muestra de
encuestados, considerando aspectos como la representatividad de la

poblacion objetivo y la diversidad de opiniones.

4. Identificacién de puntos de muestreo
- Seleccionar los lugares estratégicos donde se llevara a

cabo la encuesta, como la calle Rocafuerte.

5. Aplicacién de la encuesta
- Realizar la encuesta de manera presencial, respetando la

privacidad y confidencialidad de los encuestados.

6. Interpretacion de resultados

- Preparar la informacion que resuma los resultados de la
encuesta, incluyendo tablas, graficos y andlisis interpretativos que
permitan comunicar de manera clara y efectiva las principales con-

clusiones y recomendaciones derivadas del estudio.

3.3.4. Muestra
Poblacion econémicamente activa
Para esta investigacion se tomd en cuenta la poblacion economica-
mente activa de la ciudad de Cayambe, seglin el instituto nacional
de estadisticas y censos (INEC) del 2010, es de 27 621 personas. Es
por esto que, el calculo de la muestra es de acuerdo con la siguiente

formula (Nufiez, 2016).

. N * Z?(pm)(qm)
Z2(pm)(qgm) + (N — 1)(E)?

Donde:

N Tamafio de la poblacion.

n Tamafio de la muestra.

E Error muestral. 0,05: (5%)

Z Valor tipificado que corresponde a 1.96 doble cola.

pm=0,1: (10%)

qm =1-0,1=0,9 (90%)

Muestra. - Tomando en cuenta la poblacion econdmicamente activa

de la ciudad de Cayambe.

~ 27621 * (1,96)2 * (0,1) * (0,9)
"= [1,96)2 + (0,1) * (0,9) + (27621 — 1) * (0,05)2

n=137,61 = 138
Numero de vendedores
La poblacion total de vendedores informales en la calle Rocafuer-
te y en el antiguo mercado dominical de la ciudad de Cayambe es
de 200 personas. Tomando en cuenta dicho valor, el célculo de la

muestra es de acuerdo con la siguiente formula (Nunez, 2016).

o N+Z2(pm)(am)
" Z2m)(qm) + (N - DEY?
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Donde:

N Tamafio de la poblacion.

n Tamafio de la muestra.

E Error muestral. 0,05: (5%)

Z Valor tipificado que corresponde a 1.96 doble cola.

pm=0,1: (10%)

qm =1-0,1=0,9 (90%)

Muestra. - Tomando en cuenta la poblacion econdmicamente activa

de la ciudad de Cayambe.

~ 200 * (1,96)2 * (0,1) * (0,9)
"= 1,96)% * (0,1) * (0,9) + (200 — 1) * (0,05)2

n = 82,00 = 82




3.4. SINTESIS DEL CAPITULO

El capitulo introduce un enfoque de investigacion mixta que busca
enfrentar las complejidades inherentes tanto a la investigacion cua-
litativa como cuantitativa, procurando minimizar las limitaciones
de cada perspectiva y aprovechar sus puntos fuertes. Se enfatiza el
enfoque completo y secuencial que dirige el proceso investigativo,
desde la familiarizacion con el area de estudio hasta la elaboracion
de material grafico y el analisis estadistico de datos. Este método se
fundamenta en una serie de fases bien definidas, que abarcan desde
la exploracion de campo hasta la recopilacion de datos y la formula-
cion de cuestionarios, facilitando asi la obtencion de un registro or-

ganizado y comprensible de los elementos del entorno investigado.

La ejecucion de la metodologia involucra la aplicacion practica de
las técnicas e instrumentos previamente determinados, lo que inclu-
ye la interaccion con la comunidad y la revision de datos estadisti-
cos para garantizar la representatividad de la muestra seleccionada.
Se hace mencion especifica al analisis de areas publicas siguiendo
pautas establecidas por referencias académicas como Fuentelsaz
(2004). Se resalta, ademas, la importancia del procesamiento de
datos, haciendo hincapié en la creacion de material gréafico claro y

comprensible para la interpretacion de resultados.

En sintesis, el capitulo presenta un método de investigacion mixta
que aborda de manera exhaustiva las distintas etapas del proceso
investigativo, desde la recoleccion de datos hasta su andlisis e in-
terpretacion. Se destaca la aplicacion efectiva de técnicas y herra-
mientas especificas, asi como la importancia de la interaccion con
la comunidad y el procesamiento meticuloso de datos para obtener

conclusiones solidas y significativas.
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Metodologia de
investigacion
mixta

Recoleccion de
datos cualitativos
y cuantitativos

Analisis e inter-
pretacion de datos

Integracion de da-
tos y resultados

Interpretacion y
conclusiones

Figura N° 143. Diagrama del proces de investigacion mixta.
Fuente: Elaboracion propia.



CAPITULO 4 RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. Anélisis del lugar

4.1.1. Contexto Fisico Meso
4.1.1.1. Estructura climatica
4.1.1.1.1. Tipo de clima
4.1.1.1.2. Temperatura
4.1.1.1.3. Vientos
4.1.1.1.4. Presipitacion
4.1.1.1.5. Asoleamiento
4.1.1.2. Estructura geografica
4.1.1.2.1. Ubicacion geografica
4.1.1.3. Estructura ecologica
4.1.1.3.1. Fauna
4.1.1.3.2. Flora
4.1.1.3.3. Ciclos ecologicos
4.1.2. Contexto Social Meso
4.1.2.1. Aspectos demograficos
4.1.2.1.1. Ntmero de habitantes
4.1.2.1.2. Piramide poblacional
4.1.2.1.3. Grupos étnicos
4.1.2.2. Aspectos de densidad
4.1.2.2.1. Ocupacion de suelo

4.1.2.2.2. Densidad de poblacion

4.1.2.3. Estructura sociocultural
4.1.2.3.1. Aspectos culturales
4.1.3. Contexto Urbano Meso
4.1.3.1. Redes de infraestructura
4.1.3.1.1. Redes viales
4.1.3.1.2. Flujo vehicular
4.1.3.1.3. Flujo peatonal
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.1. ANALISIS DEL LUGAR

Para el andlisis del lugar, se adoptara un enfoque metodologico fun-
damentado en el libro "Disefio Arquitectonico, Enfoque Metodolo-
gico" por Rafael Martinez Zarate. Este texto proporciona un marco
tedrico solido y herramientas practicas para comprender la interac-
cion entre el entorno fisico y urbano en el proceso de disefio arqui-
tectonico. La metodologia propuesta por Martinez Zarate ofrece un
enfoque sistematico para la evaluacioén de contextos urbanos y rura-
les, considerando aspectos como la topografia, el clima, la historia,
la identidad cultural y las necesidades de los usuarios. Utilizando
este recurso como guia, se busca profundizar en la comprension del
lugar especifico y asi generar propuestas arquitectonicas que se inte-
gren armoOnicamente con su entorno y respondan de manera efectiva

a las necesidades y aspiraciones de la comunidad.

ANALISIS DEL LUGAR

CF
CU CS

Figura N° 144. Desarrollo del modelo conceptual.
Fuente: Rafael Martinez Zarate/Elaboracion propia.
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Contexto fisico

Simbologia:

CF: contexto fisico.

EC: estructura climatica.
EG: estructura geografica.
EE: estructura ecoldgica.

Contexto social

Simbologia:

CS: contexto social.
SE: estructura socioeconomica.
S: estructura socioldgica.
SC: estructura sociocultural.

Contexto urbano

Simbologia:

CU: contexto urbano.

I: infraestructura.

E: equipamiento. CU
IU: imagen urbana.




4.1.1. CONTEXTO FISICO MESO
4.1.1.1. ESTRUCTURA CLIMATICA
4.1.1.1.1. TIPO DE CLIMA

Cayambe experimenta un clima ecuatorial de montaia, caracteri-
zado por temperaturas frescas y estables durante todo el afio. Con
una altitud considerable, alrededor de 2800 metros sobre el nivel del
mar, Cayambe disfruta de dias generalmente templados y noches
frescas. La temperatura promedio varia entre 10°C y 20°C, con 1lu-
vias moderadas distribuidas a lo largo del afo, siendo mas abundan-
tes durante los meses de marzo a mayo y de octubre a diciembre.
Los vientos alisios del noreste y la proximidad a la linea ecuatorial
influyen en el clima, creando un ambiente propicio para la vegeta-

cion exuberante y la diversidad biologica de la region.

Fuente: Marco Monteros.

4.1.1.1.2 Temperatura.
La temporada templada abarca aproximadamente 4,8 meses, desde
el 19 de septiembre hasta el 13 de febrero, con una temperatura
maxima promedio diaria que supera los 20 °C. Enero destaca como
el mes mas caluroso en Cayambe, registrando una temperatura

maxima promedio de 20 °C y minima de 11 °C.

Por otro lado, la temporada fresca tiene una duracion de alrededor
de 2,0 meses, desde el 7 de junio hasta el 6 de agosto, con tempe-
raturas maximas promedio diarias por debajo de los 19 °C. Julio se
erige como el mes mas frio del afio en Cayambe, presentando una

temperatura minima promedio de 10 °C y una maxima de 18 °C.

Temperatura promedio en Cayambe

Mes Jun
Temperatura 18
Max (°C)
Temperatura
Min (°C) 11 11 11 11 11 10

Temperatura promedio en Cayambe

Mes

Temperatura
Mix (°C)

Temperatura
Min (°C)

10 10 10 11 11 11

abla N° 7. Temperatura maxima y minima promedio de Cayambe.
Fuente: es.weatherspark.

4.1.1.1.3 Vientos. 76

Este segmento aborda la descripcion del viento promedio por hora
en términos de velocidad y direccion, medido a 10 metros sobre el
terreno. El comportamiento del viento en una ubicacion especifica
esta influenciado principalmente por la topografia local y otros fac-
tores; asi, la velocidad y direccion del viento pueden variar conside-

rablemente en comparacion con los promedios por hora.

En Cayambe, la velocidad promedio del viento experimenta no-
tables cambios estacionales a lo largo del afno. La temporada mas
ventosa abarca 3,7 meses, desde el 30 de mayo hasta el 21 de sep-
tiembre, con velocidades promedio superiores a los 13,5 kilometros
por hora. Julio se destaca como el mes mas ventoso en Cayambe,
con vientos que alcanzan una velocidad promedio de 18,1 kilome-
tros por hora.

Por otro lado, la época mas tranquila del afio se extiende por 8,3
meses, desde el 21 de septiembre hasta el 30 de mayo. Noviembre
se identifica como el mes mas apacible en Cayambe, con vientos

que oscilan a una velocidad promedio de 8,3 kilometros por hora.

Velocidad promedio del viento en Cayambe

Mes Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun
Velocidad
Ki/h 9,20 | 9,50

Velocidad promedio del viento en Cayambe

Mes Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
Velocidad
Ko/h 9,10 | 8,30 | 9,10

abla N° 8. Velocidad promedio de viento en Cayambe.
Fuente: es.weatherspark.



4.1.1.1.4 Precipitacion.

La temporada con mas presencia de lluvias se extiende por 7,3 me-
ses, desde el 16 de octubre hasta el 25 de mayo, con una probabi-
lidad superior al 41 % de que un dia determinado presente lluvia.
Abril destaca como el mes con mayor cantidad de dias 1luviosos en
Cayambe, con un promedio de 20,9 dias que registran al menos 1
milimetro de precipitacion.

En contraste, la temporada mas seca abarca 4,7 meses, desde el 25
de mayo hasta el 16 de octubre. Agosto se destaca como el mes con
menor cantidad de dias lluviosos en Cayambe, registrando un pro-

medio de 4,1 dias con al menos 1 milimetro de precipitacion.

Dentro de los dias lluviosos, abril sobresale como el mes con ma-
yor cantidad de dias exclusivamente 1luviosos en Cayambe, con un
promedio de 20,9 dias. Basado en esta clasificacion, el tipo mas
frecuente de precipitacion durante el afio es la lluvia solamente, con

una probabilidad maxima del 72 % el 17 de abril.

Precipitacion promedio en Cayambe
Mes Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun
Lluvia
mm 44
Precipitacion promedio en Cayambe
Mes Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
Lluvia
mm 20 14 | 46

abla N° 9. Precipitacion promedio en Cayambe.
Fuente: es.weatherspark.

4.1.1.1.5. Asoleamiento.

En la ciudad de Cayambe, la exposicion al sol estd determinada
por su ubicacion geografica y su clima. Ubicada en la provincia de
Pichincha, Ecuador, Cayambe experimenta un clima ecuatorial de
montafia, lo que resulta en una distribucion uniforme de la luz solar
a lo largo del afio. Con una altitud de alrededor de 2800 metros
sobre el nivel del mar y su cercania a la linea ecuatorial, la ciudad

recibe una exposicion constante a la radiacion solar.

El asoleamiento en Cayambe varia segun la estacion. Durante la
temporada seca, que abarca de mayo a septiembre, la ciudad dis-
fruta de dias soleados y despejados con una alta incidencia de luz
solar. Sin embargo, durante la temporada de lluvias, que comprende
los meses restantes del afio, la presencia de nubes y precipitaciones
puede reducir la cantidad de luz solar directa que llega a la ciudad. A
pesar de estas variaciones estacionales, Cayambe suele gozar de una
exposicion adecuada al sol, lo que contribuye a su clima templado y

atractivo para residentes y visitantes.

La ciudad de Cayambe esta situada justo sobre la linea ecuatorial, lo
que significa que experimenta un movimiento solar de Este a Oeste
alo largo del dia. Este fenémeno se traduce en horas de luz solar que

van desde las 6:15 de la manana hasta las 18:20 de la tarde.

‘ !
Figura N° 146. Asoleamiento e
Fuente: Ecos de Cayambe.
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4.1.1.2. Estructura geogréfica
4.1.1.2.1 Ubicaci6n del drea de estudio

[Figura N° 147. Ubicacion del proyecto.
[Fuente: Elaboracion propia.

Este tramo seleccionado en la Ciudad de Cayambe, en la calle RZ)EE
cafuerte, abarca desde el Parque Central, hasta "La Casona", per-
mitiendo un andlisis de diversos aspectos sociales, econdomicos y
urbanisticos. La eleccion de esta ubicacion proporciana una vision
integral de la dindmica local, asi como la oportunidad de identificar
y comprender los desafios y oportunidades que enfrenta la comuni-

dad en este sector.

El &rea de estudio en la ciudad de Cayambe cuenta con diversas ru-
tas de acceso que conectan con su entorno urbano y rural. La princi-
pal via de acceso es la Troncal la Sierra E35, que atraviesa la ciudad
y la conecta con otras ciudades importantes de la region que son
Ibarra y Quito. Ademas, la via que viene desde Guayllabamba-Ta-
bacundo es otra ruta significativa que permite el flujo de personas
y mercancias hacia y desde Cayambe. Por ultimo, la Avenida Luis
Cordero, una arteria importante dentro del area urbana, también sir-
ve como una via de acceso clave, conectando con la parroquia de

Ayora y facilitando el acceso desde este punto.

Limites del 4rea a intervenir

Al norte: Con el Instituto Tecnologico Nelson Torres.
Al sur: Con la calle Bolivar, y el parque Central de Cayambe
Al este: Con la Calle Teran.

Al oeste: Con la calle Ascazubi.

Leyenda

1 Calle Independencia

2 Calle Imbabura

3 Calle Pichincha 11 Calle 23 de Julio

4 Calle 24 de Mayo I Troncal de la Sierra E35
5 Calle 9 de Octubre I Via Guayllabamba

6 Calle Vivar N Av. Luis Cordero

7 Calle Vargas I Calle Bolivar

8 Calle Libertad I [ntervension

9
1

Calle Bolivar
0 Calle Ascazubi



4.1.1.3. Estructura ecolégica
4.1.1.3.1 Fauna

La region de Cayambe, situada en Ecuador, alberga una extraor-
dinaria diversidad de vida silvestre que abarca una amplia gama
de habitats, desde los paramos de alta montafa hasta los bosques
nublados. Esta zona es hogar de numerosas especies de fauna adap-
tadas a las diversas condiciones ambientales que ofrece su variado
paisaje. Entre las criaturas mas destacadas que pueblan los bosques,
montafias y rios de Cayambe se encuentran el imponente oso de
anteojos, el misterioso puma, el gracil guanaco, y el majestuoso ja-
guar, entre otros. También habitan la region el llamativo oso hormi-
guero gigante, la agil nutria de rio, y la pintoresca pava andina. A
continuacion, se presenta un cuadro con algunas de las especies de

fauna mas representativas de Cayambe.

Osode |Mamifero omnivoro, habitat en

anteojos  |bosques y paramos.

Carnivoro solitario, amplio rango

Puma .
de habitats.
Mamifero herbivoro, vive en los
Guanaco . .
paramos andinos.
Carnivoro grande, principalmen-
Jaguar
te en bosques nublados.
Oso Insectivoro, habita en bosques y nd

hormiguero |zonas de sabana.

Nutria  |Mamifero acuatico, se encuentra

de rio en rios y lagos..

| Ave terrestre, habita en bosques
Pava andina .
de montaia.

abla N° 10. Flora en Cayambe.
Fuente: Elaboracion propia.

4.1.1.3.2. Flora

La region de Cayambe, ubicada en Ecuador, alberga una biodiver-
sidad excepcional, particularmente en lo que respecta a su flora.
La diversidad de ecosistemas que van desde los paramos de alta
montafia hasta los bosques nublados, proporciona un habitat para
una amplia variedad de especies vegetales adaptadas a diferentes
condiciones ambientales. Dentro de la ciudad y sus alrededores, se
pueden encontrar una variedad de especies vegetales adaptadas a
diferentes altitudes y microclimas. La flora de Cayambe incluye una
combinacion de especies nativas y cultivadas, muchas de las cuales
desempefian roles importantes en el paisaje urbano y en los ecosis-
temas naturales circundantes. Desde arboles frondosos hasta plantas
ornamentales, la vegetacion de Cayambe contribuye a la belleza y la

biodiversidad de la zona.

Pumamaqui Arbol nativo
Arrayan Arbusto nativo
Tulipan .

] Arbol ornamental
africano
Rosal Arbusto ornamental
Ciprés Arbol cultivado
Ficus Arbol cultivado
Orquidea Planta ornamental

abla N° 11. Fauna en Cayambe.
Fuente: Elaboracion propia.
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La conservacion de la flora y fauna de Cayambe reviste una impor-

tancia crucial tanto a nivel local como global. Estos ecosistemas
albergan una diversidad bioldgica unica, con especies endémicas y
en peligro de extincion que contribuyen al equilibrio y la estabilidad
de los ecosistemas. La flora de Cayambe, con su variedad de plantas
medicinales, ornamentales y nativas, desempefa un papel funda-
mental en la regulacion del clima, la proteccion de los suelos y la
provision de servicios ecosistémicos esenciales para la vida humana

y silvestre.

Fuente: Cristobal Ocafia.
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4.1.1.3.3. Ciclos Ecoldgicos
Contaminacién visual

Y VA e N
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. Contaminaci6n visual en la Calle Rocafuerte, Tramo 1.
Fuente: Elaboracion propia.

To 2

1gura N° .C 0 ocafuerte,
Fuente: Elaboracion propia.

Se a realizado el analisis en las fachadas con mayor contaminacion
visual en La calle Rocafuerte, se evidencia un excesivo uso de ro-
tulos y la colocacion de mercancia por parte de los locales en las
veredas. Los transetintes se ven abrumados por carteles coloridos,
vallas publicitarias y letreros que compiten por su atencion. Esta
superposicion de mensajes comerciales crea una sensacion de satu-
racion visual que dificulta la orientacion y distrae de la arquitectura

y la belleza natural del entorno.

Ademas, los comerciantes, en su afan por destacar entre la compe-
tencia, saturan las fachadas con carteles, banderolas y estructuras
que sobresalen de sus locales, invadiendo el espacio de la acera y
limitando el paso peatonal. La mercancia expuesta en las veredas
contribuye atin mas a este problema, creando obstaculos visuales

y fisicos que afectan la comodidad y seguridad de los transetntes.

Es por esto que la contaminacion visual no solo afecta la estética

de la calle Rocafuerte, sino que también puede tener consecuen-
cias negativas en la calidad de vida de los residentes y visitantes.
La sobrecarga de estimulos visuales puede generar estrés, fatiga y
dificultades para concentrarse, afectando la experiencia de quienes
transitan por la zona y disminuyendo el atractivo del area como des-
tino turistico.

Para abordar este problema, es necesario implementar regulaciones
urbanas que limiten el tamafio, la cantidad y la ubicacion de los
rotulos comerciales, asi como establecer normativas claras sobre la
exhibicién de mercancia en las veredas. Ademas, se requiere de una
mayor conciencia por parte de los comerciantes y la comunidad en
general sobre la importancia de preservar la estética y la funciona-
lidad del espacio publico. Solo mediante un esfuerzo conjunto y un
compromiso con el cuidado del entorno urbano, se podra mitigar la
contaminacion visual en la calle Rocafuerte y mejorar la calidad de

vida de quienes la transitan



4.1.2. CONTEXTO SOCIAL MESO
4.1.2.1. Aspectos demogréficos
4.1.2.1.1. Nimero de habitantes

La ciudad de Cayambe, alberga una poblacion dindmica y diversa.
Con una distribuciéon mayormente urbana, el area urbana de Ca-
yambe cuenta con aproximadamente 37,840 habitantes, lo que re-
presenta aproximadamente el 97% del total de la poblacion. Este
segmento urbano esta caracterizado por su infraestructura desarro-
llada, servicios modernos y una vibrante vida comunitaria. Por otro
lado, el entorno rural de Cayambe, con alrededor de 1,178 habi-
tantes, comprende el restante 3% de la poblacion. En esta zona, la
vida se centra en actividades agricolas, tradiciones campesinas y un
estilo de vida mas cercano a la naturaleza. En conjunto, la poblacion
total de Cayambe alcanza los 39,017 habitantes, lo que refleja la
combinacion de la vida urbana y rural que define la identidad y el

caracter de esta ciudad ecuatoriana.

Poblacion de Cayambe
Canton Urbano| % | Rural | % Total

Cayambe 3% | 39.017

abla N° 10. Poblacion de Cayambe.
Fuente: GADIP Cayambe./Elaboracion propia.

Poblacion segun sexo de Cayambe

Canton Hombre Mujer Total

Cayambe 39.017

abla N° 11. Poblacion segun sexo de Cayambe.
Fuente: GADIP Cayambe./Elaboracion propia.

4.1.2.1.2. Piramide poblacional
Piramide poblacional de Cayambe

Poblacion % Total
6% 2.342

32% 12.485

18% 7.027

44% 17.167

Total 39.017

|
T

Figura N° 148. Piramide poblacional de Cayambe.
Fuente: GADIP Cayambe./Elaboracion propia.
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4.1.2.1.3. Grupos étnicos

Cayambe se caracteriza por su diversidad étnica, reflejando un mes-
tizaje historico y una amplia gama de identidades culturales. La po-
blacion, heterogénea en su composicion, incluye a la mayoria mes-
tiza, asi como a comunidades afroecuatorianas, montubias y otras.
Esta diversidad étnica se manifiesta en las tradiciones y expresiones
culturales que forman parte de la vida diaria en Cayambe, donde la
convivencia pacifica y el respeto por la pluralidad son valores fun-
damentales. En conjunto, Cayambe ejemplifica la riqueza y com-
plejidad de la identidad étnica en Ecuador, siendo un lugar donde
diversas culturas convergen para crear un tejido cultural unico que

define la esencia de la ciudad y su poblacion.

Grupos étnicos
Cayambe %
Indigena 6.153 15,77%
Afroecuatoriana 544 1,39%
Mulata 313 0,80%
Montubia 528 1,36%
Mestiza 30.214 -

Blanca 1.149 2,94%
Otra 116 0,29%

Total 39.017 100%

abla N° 12. Grupos etnicos.
Fuente: GADIP Cayambe./Elaboracion propia.



4.1.2.2. Aspectos de densidad
4.1.2.2.1. Ocupaci6n del suelo
En el contexto planteado, el panorama futuro indica que, en ausen-
cia de una regulacion efectiva sobre la seleccion del suelo, limites
bien definidos y una gestion urbana adecuada, la expansion de la
mancha urbana a través de asentamientos espontaneos podria incre-
mentarse sin justificacion, resultando en una insuficiente provision
de servicios basicos, equipamientos y transporte, lo que aumentaria
la dependencia de los servicios y equipamientos de la ciudad cen-
tral. Esta expansion urbana tendera a superponerse sobre las zonas
productivas existentes, forzando su desplazamiento hacia terrenos

mas elevados, lo que podria ocasionar conflictos relacionados con

el uso del medio ambiente (GADIPMC, 2016, pp. 14-15).

Ocupacion del suelo
Ocupados Subocu- Vacios Total
pados
Lotes 9.775
Superficie de lotes
Ocupados Subocupados Vacios
m2
2.772.020 490.401 1.830.785

5.093.205

Total m2:

abla N° 13. Ocupacion del suelo de Cayambe.
Fuente: GADIP Cayambe./Elaboracion propia.

4.1.2.2.2. Densidad de poblacién

La densidad poblacional, refleja una interesante dinamica demogra-
fica en la region andina. Con una poblacion estimada de alrededor
de 39,000 habitantes, Cayambe exhibe una densidad poblacional
que varia entre el area urbana y rural. En el area urbana, la densidad
tiende a ser mas alta, especialmente en el centro de la ciudad y sus
alrededores, donde se concentran las principales actividades comer-
ciales y residenciales. En contraste, en el area rural, la densidad po-
blacional tiende a ser mas dispersa, reflejando un paisaje dominado

por fincas, cultivos agricolas y comunidades campesinas dispersas.

Ademas, la densidad poblacional de Cayambe esta influenciada por
factores geograficos y topograficos. La ciudad se encuentra en una
zona montafiosa, lo que limita el espacio disponible para la expan-
sion urbana y puede influir en la distribucion de la poblacion. Las
zonas mas llanas y accesibles suelen tener una mayor concentra-
cion de habitantes, mientras que las dreas montafiosas pueden estar
menos pobladas debido a las limitaciones para la construccion y el

accCeso.

A pesar de su modesto tamaifio en comparacion con otras ciudades
ecuatorianas, la densidad poblacional de Cayambe es un aspecto
importante a considerar en la planificacion urbana y el desarrollo
sostenible. La gestion adecuada de los recursos, la infraestructura y
los servicios publicos es fundamental para garantizar una calidad de
vida 6ptima para los residentes, asi como para preservar la identidad

cultural y el entorno natural de esta encantadora ciudad andina.

Figuran’a . Cayambe.
Fuente: Marco Monteros




4.1.2.3. Estructura sociocultural
4.1.2.3.1. Aspectos culturales
Folklore.

Cayambe, tiene un rico folklore que refleja la diversidad cultural y
la historia de la region. Este folklore es una fusion de tradiciones in-
digenas ancestrales y la influencia colonial espafiola que ha perdu-
rado a lo largo de los siglos. Una de las manifestaciones mas emble-
maticas del folklore de Cayambe es la musica y la danza tradicional,

que se manifiestan en festivales y celebraciones durante todo el afio.

Otra faceta importante del folklore de Cayambe es la preservacion
de las artesanias tradicionales. Los artesanos locales crean hermo-
sas piezas de ceramica, tejidos, cesteria y esculturas en madera, que
reflejan la rica herencia cultural de la region. Estas artesanias son

apreciadas tanto por los lugarefios como por los visitantes, y se pue-

den encontrar en mercados y ferias de artesania en toda la ciudad.

Figura N° 153. Artesanias de Cayambe. )
Fuente: Guia turistica de Catambe.

Las festividades religiosas también desempefian un papel destacado
en el folklore de Cayambe. La ciudad esté llena de iglesias historicas
y capillas, donde se celebran coloridas procesiones y ceremonias en
honor a los santos patrones y virgenes. Estas festividades combinan
elementos de la religion catolica con tradiciones indigenas, creando

una experiencia Unica y rica en significado cultural.

Los cuentos y leyendas son una parte integral del folklore de Ca-
yambe, transmitidos oralmente de generacion en generacion. Es-
tas historias cuentan sobre criaturas miticas, héroes legendarios y
eventos sobrenaturales que forman parte del imaginario colectivo
de la region. Muchas de estas leyendas estan vinculadas a lugares
especificos en Cayambe, como montafias, rios y bosques, que son

considerados sagrados por la comunidad local.

La gastronomia también juega un papel importante en el folklore de
Cayambe. La cocina tradicional de la region incluye platos como la
fritada, el hornado, el yaguarlocro y las empanadas de morocho, que
son sabrosos y llenos de sabor. Estos platos se preparan con ingre-
dientes locales frescos y se sirven en fiestas, reuniones familiares y

eventos especiales.

Fuente: Fritadas Rosita.

Los trajes y vestimenta tradicionales son una parte distintiva c§e3l
folklore de Cayambe. Las mujeres suelen llevar hermosos vesti-
dos bordados a mano, mientras que los hombres visten pantalones
y camisas blancas, adornadas con ponchos de colores brillantes y
sombreros de ala ancha. Estos trajes son usados en ocasiones espe-
ciales y festividades, y reflejan la identidad cultural y el orgullo de

la comunidad.

En conclusion, el folklore de Cayambe es una expresion vibrante y
diversa de la rica historia y tradiciones de la region. Desde la mu-
sica y la danza hasta las artesanias y las festividades religiosas, el
folklore de Cayambe es una parte integral de la identidad cultural de

la ciudad y contintia prosperando y evolucionando en el siglo XXI.
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Figura N° 155. Fiestas en Cayambe.
Fuente: Guia turistica de Catambe.



Habitos, costumbres, formas de vida y conductas.

La ciudad de Cayambe, esta impregnada de una rica diversidad de
habitos, costumbres, formas de vida y conductas que reflejan su
herencia cultural y su arraigada identidad comunitaria. Uno de los
rasgos distintivos de la vida en Cayambe es la practica de la agri-
cultura, que sigue siendo una actividad fundamental para muchos
de sus habitantes. Las familias cultivan una variedad de productos,
como maiz, papas, habas y frutas, utilizando técnicas tradicionales

transmitidas de generacion en generacion.

La religion desempefia un papel importante en la vida diaria de los
cayambenses, con una fuerte devocion hacia la Virgen de la Mer-
ced, patrona de la ciudad. Las misas, procesiones y festividades re-
ligiosas son eventos destacados en el calendario local, donde los
habitantes de Cayambe se retinen para expresar su fe y celebrar su

identidad religiosa y cultural.

La solidaridad y la cooperacion son valores fundamentales en la
comunidad de Cayambe. Los vecinos se apoyan mutuamente en
tiempos de necesidad, compartiendo recursos, conocimientos y ha-
bilidades para enfrentar los desafios comunes. Esta red de apoyo co-
munitario se extiende mas alla de las fronteras familiares, creando

un sentido de unidad y pertenencia entre los habitantes de la ciudad.

Fa

-' A érlcu tura.
Fuente: El productor.

Las relaciones familiares son otro aspecto central de la vida en Ca-
yambe. Las familias suelen ser grandes y cercanas, con fuertes la-
zos intergeneracionales que se reflejan en la convivencia y el apoyo
mutuo. Las reuniones familiares y las celebraciones son ocasiones
importantes para fortalecer estos vinculos y mantener las tradicio-

nes familiares vivas.

La gastronomia juega un papel destacado en la vida cotidiana de
Cayambe, con platos tradicionales como el locro de papas, el hor-
nado, las empanadas de morocho y el yaguarlocro que son parte
integral de la dieta local. La comida es una forma de compartir y
celebrar la identidad cultural de la region, reuniendo a amigos y
familiares alrededor de la mesa para disfrutar de sabores auténticos

y reconfortantes.

El respeto por la naturaleza y el medio ambiente es una actitud arrai-
gada en la vida en Cayambe. Muchos de sus habitantes mantienen
practicas sostenibles de agricultura y conservacion, preservando los
recursos naturales y protegiendo el entorno para las generaciones
futuras. La conexion con la tierra y el respeto por la biodiversidad

son valores fundamentales en la forma de vida de la comunidad.

Fuente: Guia turistica de Catambe.
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La musica y la danza son expresiones artisticas que forman parte

integral de la vida cultural de Cayambe. Los habitantes de la ciudad
disfrutan de la muisica en vivo y las actuaciones de danza tradicional
en festivales, fiestas y celebraciones locales. Estas manifestaciones
artisticas son una forma de expresar la identidad cultural y celebrar

la diversidad de la comunidad.

La artesania es otra faceta importante de la vida en Cayambe, con
muchos habitantes dedicados a la creacion de productos hechos
a mano, como textiles, ceramica, cesteria y joyeria. Estas artesa-
nias reflejan la habilidad y la creatividad de los artesanos locales,
asi como la rica herencia cultural de la region. La artesania es una
fuente de orgullo y sustento para muchas familias en Cayambe, que

contintian preservando estas tradiciones ancestrales en el mundo

moderno.

1gura N° 158. Iglesia Matriz de Cayambe.
Fuente: Southamericanpostcard.



Tradiciones

Las tradiciones de la ciudad de Cayambe, Ecuador, abarcan una am-
plia gama de practicas arraigadas en la historia y la cultura local.
Una de estas tradiciones es la celebracion del Inti Raymi, una festi-
vidad que marca el solsticio de verano y rinde homenaje al sol como
fuente de vida y energia. Durante el Inti Raymi, se realizan rituales
ancestrales de agradecimiento a la Pachamama (Madre Tierra) y se

llevan a cabo danzas ceremoniales en honor al sol.

Otra tradicion destacada en Cayambe es la elaboracion de alfom-
bras de flores durante la Semana Santa. Este arte efimero consiste
en crear elaborados disefios geométricos y religiosos en las calles
utilizando pétalos de flores, hojas y otros elementos naturales. Las
alfombras son una expresion de devocion y creatividad que atrae

a visitantes de todas partes para presenciar esta hermosa tradicion.

La fiesta del Yamor es otra tradicion importante en Cayambe. Este
festival, que se celebra en septiembre, combina elementos religio-
sos, culturales y gastronémicos en honor a la Virgen de la Merced,
patrona de la ciudad. Durante el Yamor, se llevan a cabo desfiles,
conciertos, corridas de toros y competencias gastrondmicas, donde

se destacan platos tradicionales como el locro de papas y la colada

morada.

Figura N® 159, Inti Raymi.
Fuente: Ministerio de educacion.

Una tradicion que une a las familias y fortalece los lazos comunita-
rios en Cayambe es el compartir la colada morada y las guaguas de
pan durante el Dia de los Difuntos. Esta festividad, que se celebra
el 2 de noviembre, es una ocasion para recordar y honrar a los seres
queridos fallecidos. La colada morada, una bebida caliente hecha a
base de frutas y especias, y las guaguas de pan, pequeiios panes en
forma de bebé, son parte integral de las ofrendas que se preparan en

los hogares y se comparten entre familiares y amigos.

La danza de los diablos es una tradicion tinica en Cayambe que se
lleva a cabo durante las festividades del Carnaval. En esta danza, los
participantes se visten con trajes coloridos y mascaras de diablo, y
realizan movimientos enérgicos al ritmo de la musica. La danza de
los diablos es una representacion teatral que simboliza la lucha entre
el bien y el mal, y es una parte importante de las celebraciones del

Carnaval en Cayambe.

Otra tradicion arraigada en Cayambe es la elaboracion de instru-
mentos musicales artesanales, como las flautas de cafia y las ma-
racas. Estos instrumentos son utilizados en ceremonias religiosas,
festivales y eventos culturales para acompaiiar la muisica y la danza
tradicional de la region. La fabricacion de instrumentos musicales
es una habilidad transmitida de generacion en generacion y es parte

integral de la identidad cultural de Cayambe.

Fuente: ecuor.travel.

Las festividades en honor a la Virgen de la Merced son una tradicigfl
importante en Cayambe, que se celebra con procesiones, misas y
actividades culturales durante todo el mes de septiembre. La Virgen
de la Merced es la patrona de la ciudad y es venerada con gran devo-
cion por los habitantes de Cayambe, quienes participan activamente

en las celebraciones religiosas y culturales en su honor.

Finalmente, la fabricacion de artesanias de tagua es una tradicion
que ha perdurado en Cayambe durante siglos. La tagua, también
conocida como marfil vegetal, es una semilla natural que se talla y
pule para crear hermosas piezas de artesania, como figurillas, co-
llares y pendientes. La fabricacion de artesanias de tagua es una
fuente de ingresos importante para muchas familias en Cayambe y

es valorada por su belleza y durabilidad.

F; - P E'" -
Figura N° 161. Fiesta del dia ge difuntos.
Fuente: Instituto tecnoldgico superior del Pacifico.



Tendencias sociales y orientacion social

En Cayambe, se observan varias tendencias sociales que reflejan la
evolucion de la sociedad y la orientacion social de la comunidad.
Una de estas tendencias es el crecimiento del activismo ambiental,
con un aumento en la conciencia sobre la conservacion del medio
ambiente y la adopcion de practicas sostenibles. Los ciudadanos
participan en iniciativas de limpieza, reforestacion y gestion de re-
siduos, demostrando un compromiso con la proteccion de los recur-

sos naturales.

Otra tendencia importante es el aumento del emprendimiento social
y la economia solidaria en Cayambe. Los ciudadanos estan bus-
cando formas innovadoras de abordar los desafios sociales y eco-
némicos de la comunidad, creando negocios sociales centrados en
el desarrollo local y la inclusion. Estas iniciativas no solo generan
empleo y oportunidades econdmicas, sino que también fortalecen

el tejido social y promueven la solidaridad entre los miembros de

la comunidad.

7

1gura N° . Minga en Cayambe.
Fuente: Somos del mismo barro.

En cuanto a la orientacion social, Cayambe se destaca por su enfo-
que en la inclusién y la diversidad cultural. La comunidad valora y
respeta las diferentes tradiciones y creencias presentes en la ciudad,
promoviendo el didlogo intercultural y la convivencia pacifica. Se
fomenta la participacion activa de todos los grupos étnicos y cul-
turales en la vida social y politica de la ciudad, construyendo un

sentido de identidad compartida y pertenencia.

Finalmente, se observa un aumento en la conciencia sobre los de-
rechos humanos y la igualdad de género en Cayambe. La comuni-
dad estd comprometida con la promocion de la equidad y la justicia
social, trabajando para eliminar la discriminacion y la violencia de
género. Se organizan talleres, charlas y campafias de sensibiliza-
cion para educar a la poblacion sobre la importancia de respetar los
derechos de todas las personas, independientemente de su género,

orientacion sexual o identidad étnica.
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igura N° 163. Diversida cuTturail.

Fuente: Ministerio de educacion del Ecuador.
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Nivel de instruccién y tipo de actividad

Cayambe ha experimentado un crecimiento en su nivel de instruc-
cioén y acceso a la educacion en las ultimas décadas. Las escuelas y
colegios son parte integral de la comunidad, y se observa un aumen-
to en la participacion en programas de educacion técnica y universi-

taria. Las actividades economicas principales incluyen la agricultu-

ra, la ganaderia y el comercio.

Fuente: Unidad Educativa Natalia Jarrin.

Seguridad y proteccién

La seguridad y la proteccion comunitaria son prioridades en Ca-
yambe. La colaboracion entre la policia local y los lideres comu-
nitarios contribuye a mantener bajos los indices de criminalidad.
Los vecindarios suelen estar organizados en comités de seguridad

ciudadana para garantizar un entorno seguro y protegido para todos.

Fuente: Ministerio de gobierno.
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4.1.3. CONTEXTO URBANO MESO
4.1.3.1. Redes de infraestructura
4.1.3.1.1 Redes viales

En el analisis de las vias en el sector seleccionado, es crucial consi-
derar la diversidad de caracteristicas y funciones que desempefan
en la configuracion urbana.

1. La calle Rocafuerte emerge como un elemento destacado en este
panorama, caracterizada por su estrechez, lo que genera dificulta-
des en términos de flujo vehicular y peatonal. Esta limitacion fisica
puede afectar la movilidad y la accesibilidad, planteando desafios

significativos para la planificacion y el disefio urbano en la zona.

2. La calle Ascazubi, por otro lado se erige como un ejemplo posi-
tivo al cumplir con las normativas establecidas para vias urbanas.
Su disefio y dimensiones estan en consonancia con los estandares,
lo que facilita una circulacion mas fluida y segura tanto para vehi-
culos como para peatones. Este cumplimiento normativo no solo
promueve la eficiencia en el transito, sino que también contribuye a

la calidad del entorno urbano y la experiencia del usuario.

3. La calle Teran, por su parte juega un papel significativo en la
conectividad interna del sector. Su disefio y condiciones de circula-
cion son igualmente relevantes para asegurar una movilidad fluida
y segura, contribuyendo asi al funcionamiento efectivo del entorno
urbano.

4. La calle 23 de Julio, como via principal, desempefia un papel
crucial en la conectividad y el acceso al equipamiento urbano "La
Casona". La via garantiza un flujo 6ptimo y seguro de vehiculos
y peatones. Su relevancia en el acceso a un importante punto de
interés urbano subraya la importancia de su adecuada planificacion
y gestion.

Leyenda
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Por 1ltimo, es importante mencionar las vias secundarias que, si

bien pueden no contar con la misma relevancia que las principales,
cumplen un papel complementario en la red vial del sector. Estas
vias, al cumplir con las normativas establecidas, contribuyen a una
distribucién mas equitativa del trafico y a la conectividad interna
del area, promoviendo una movilidad mas eficiente y segura en el

conjunto urbano.

Corte estado actual de la calle Rocafuerte

CIRCULACION VEHICULAR
CONFLICTIVA

2.10
Figura N° 167. Corte estado actual de la calle Rocafuerte.
Fuente: Elaboracion propia.
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Cuadro de andlisis de vias
DIMENSION ACTUAL iy
CALLE SENTIDO Acera Ac;ra Calzada vehiculo:/hora
Derecha | Izquierda

Calle Ascazubi Norte — Sur 1.50 1.50 10.50 511
Calle Rocafuerte Sur — Norte 2.35 2.10 3.70 180
Calle Teran Norte — Sur 1.50 1.50 9.20 272
Calle Bolivar Este—Oeste | 2.20 5 9.20 384
Calle Libertad Este — Oeste 1 1 9.20 93
Calle Vargas Este — Oeste 1 1 6.50 87
Calle Vivar Oeste —Este | 1.50 1.50 9.20 102
Calle 9 de octubre Este — Oeste 1 1 9.20 115
Calle 24 de mayo Oeste —Este 1 1 9.20 121
Calle Pichincha Este — Oeste 1 1 9.20 51
Calle Imbabura Oeste —Este 1 1 9.20 35
Calle Independencia | Este — Oeste 1 1 10.50 19
Av. Amazonas Doble via 2.20 1.50 20 149
Calle 23 de Julio Doble via 2.20 2.20 9.20 76
abla N° 13. Tabla de analisis de vias.

Fuente: Elaboracion propia.
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4.1.3.1.2. Flujo vehicular

El analisis de movilidad vehicular en las calles Rocafuerte, As-
cazubi, Teran y las calles secundarias circundantes nos ayuda a
comprender la dindmica del trafico en este sector urbano. La calle
Rocafuerte, con su flujo vehicular alto, emerge como un eje vital
de conexion que experimenta congestion constante y desafios de
movilidad durante gran parte del dia. Este flujo denso se ve exacer-
bado por la presencia de comercios y actividades urbanas, debido a
la estrechez de la calle, convirtiendo los primeros tramos en nodos

conflictivos.

Ademas, la calle Ascazubi, también con un flujo vehicular alto, sir-
ve como otro corredor vital que experimenta una intensa actividad
vehicular. Su importancia como ruta de acceso y conexion con otras
zonas de la ciudad agrega presion al sistema de transporte local, ge-

nerando congestion y puntos criticos de trafico en areas especificas.

Por otro lado, la calle Teran, con un flujo vehicular medio, represen-
ta un caso intermedio en términos de gestion de movilidad. Si bien
no experimenta la misma intensidad de trafico que las calles Roca-
fuerte y Ascazubi, forma parte vital para garantizar una circulacion
eficiente y segura. La calle Teran desempefia un papel fundamental
en la red vial, actuando como un elemento de cohesion que garan-
tiza una circulacion eficiente y segura para los residentes y usuarios

de la via.

Leyenda
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En cuanto a las calles secundarias, donde el flujo vehicular Valgig
de medio a bajo, su importancia radica en servir como conexiones
locales y complementar la red vial principal. Aunque su flujo vehi-
cular puede ser menor, estos segmentos no estan exentos de desafios
de movilidad y conflictos, especialmente en areas residenciales y
comerciales donde la interaccion entre peatones, ciclistas y vehicu-
los motorizados es frecuente. El analisis de nodos conflictivos reve-
la la necesidad de mejorar la infraestructura urbana y la sefializacion
para garantizar un entorno de movilidad accesible para todos los

usuarios de la via.

Nodos de conflicto

Los nodos de conflicto en la calle Rocafuerte surgen en interseccio-
nes de alto flujo, como Rocafuerte y Ascazubi, donde la congestion
es constante por la estrechez de la via y la actividad comercial. La
falta de pasos peatonales definidos y la interaccion de vehiculos y
peatones dificultan el transito, requiriendo intervenciones para me-

jorar la movilidad y seguridad.

Tabla de nodos de congestion vehicular

NODOS DE CONGESTION VEHICULAR
. # de
INTERSECCION vehiculos/hora

1 Calle Libertad con calle Rocafuerte 93
2 Calle Vargas con calle Rocafuerte 119
3 Calle Vivar con calle Rocafuerte 135
4 Calle 9 de octubre con calle Rocafuerte 142
5 Calle 24 de mayo con calle Rocafuerte 158
6 Calle Pichincha con calle Rocafuerte 70
7 Calle Imbabura con calle Rocafuerte 62
8 Calle Independencia con calle Rocafuerte 35
9 Av. Amazonas con calle Rocafuerte 179

Tabla N° 14. Tabla de nodos de congestion vehicular.
Fuente: Elaboracion propia.
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4.1.3.1.3. Flujo peatonal

En la calle Rocafuerte, la movilidad peatonal se ve profundamente
influenciada por la dindmica comercial y econdmica que caracteriza
esta via. En los primeros tramos de la calle, la presencia de un gran
flujo peatonal es evidente, siendo impulsado principalmente por la
densa concentracion de comercios y establecimientos comerciales.
Esta actijidad comercial intensa crea un ambiente vibrante y bulli-
cioso, donde los peatones se congregan para explorar las diversas
ofertas y servicios disponibles en la zona. La interaccion entre los
transeuntes y los negocios contribuye a una experiencia de calle
animada y dinamica, pero también plantea desafios en términos de

gestion del espacio publico y la seguridad peatonal.

A medida que nos desplazamos hacia los siguientes tramos de la
calle Rocafuerte, el flujo peatonal comienza a disminuir gradual-
mente, reflejando un cambio en la actividad comercial y la densidad
urbana. Aqui, el ritmo frenético de la actividad comercial cede paso
auna atmosfera mas tranquila y relajada, donde los peatones disfru-
tan de un entorno menos concurrido y mas espacioso. Sin embargo,
el flujo peatonal sigue siendo significativo, ya que la calle Rocafuer-
te sigue siendo un importante corredor de conexion y transito para

los residentes y visitantes de la ciudad.

Hacia el final de la calle Rocafuerte, el flujo peatonal se reduce con-
siderablemente, influenciado en gran medida por el desequilibrio
econdmico que caracteriza esta parte de la via. La disminucion de
la actividad comercial y la falta de servicios atraen menos personas
a esta zona, lo que se traduce en un entorno menos concurrido y

animado en comparacion con los tramos iniciales.

Leyenda
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Es por esto que existe un cambio en la dindmica peatonal que r%?
fleja las disparidades economicas y sociales que existen a lo largo
de la calle Rocafuerte, destacando la importancia de abordar estas
inequidades para promover una movilidad urbana mas inclusiva y

equitativa.

En resumen, la movilidad peatonal en la calle Rocafuerte es un re-
flejo vivido de las complejidades y contrastes que caracterizan la
vida urbana. Desde la bulliciosa actividad comercial en los primeros
tramos hasta la disminucion del flujo peatonal en los tramos finales,
la calle Rocafuerte ofrece una ventana a la diversidad y la dinamica

de la vida en la ciudad.

Tabla de nodos de congestién peatonal

FLUJO NODOS HORA DE
CALLE PEATONAL CONFLICTIVOS TRAFICO
En las calles Libertad, | Horas pico
Calle Ascézubi Medio Vargas, Vivar, 9 de
Octubre y 24 de Mayo
En las calles Libertad, T/D
Calle Rocafuerte Alto Vargas, Vivar, 9 de
Octubre y 24 de Mayo
. - - En las calles Bolivar y | Horas pico
Calle Teran Medio-Bajo Libertad
Calle 23 de Julio Bajo No T/D

Tabla N° 16. Tabla de nodos de flujo peatonal
Fuente: Elaboracion propia.

Figura N° 170. Flujo peatonal.
Fuente: Mark Berman.



4.1.3.2. Dotaci6én de equipamiento En las proximidades de "La Casona" se encuentra el Parque Linega(i

4.13.2.1. Areas de recreacién Rio Blanco, un espacio verde que ofrece una atmosfera tranquila

1. Parque lineal Rio Blanco y recreativa para residentes y visitantes. Este parque lineal, conce-
bido como un area de esparcimiento y conexion con la naturaleza,
se destaca por su disefio paisajistico y su cercania al cauce del rio
Blanco, lo que lo convierte en un lugar ideal para paseos familiares,
actividades al aire libre y momentos de relajacion. Con senderos
arbolados, zonas de descanso y areas de recreacion, el Parque Li-
neal Rio Blanco constituye un importante pulmon verde en la zona,
promoviendo el bienestar fisico y emocional de quienes lo disfrutan

y enriqueciendo el entorno urbano de La Casona con su presencia.

La Plaza Cultural, ubicada en ¢l corazon de la ciudad, sirve como
punto de encuentro para actividades culturales, eventos comunita-
rios y manifestaciones artisticas. Dotada con areas de recreacion,
espacios para exposiciones y escenarios al aire libre, la Plaza Cultu-
ral se convierte en un epicentro de la vida cultural y social, fomen-
tando el intercambio de ideas, el aprendizaje y la celebracion de la
diversidad cultural. Su presencia dinamiza el entorno urbano de la
calle Rocafuerte, convirtiéndola en un lugar vibrante y lleno de vida

para residentes y visitantes por igual.

El Parque Central estd rodeado de arboles y areas verdes. Dotado
con bancos para el descanso y espacios para la interaccion social,
ademas de ser un punto de encuentro, el Parque Central también
sirve como escenario para la expresion cultural y la cohesion co-
munitaria, albergando diversas actividades artisticas y eventos que
enriquecen la vida urbana y fortalecen el sentido de pertenencia de
quienes lo frecuentan. Su valor como espacio publico trasciende lo
puramente recreativo, convirtiéndolo en un simbolo vivo de la iden-

tidad y la convivencia de la comunidad.

de equipamient%s.‘k\
[Fuente: Elaboracion prapia.
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Figura N° 172, Dotacion de equipamiento
e amient

[Fuente: Elaboracion pr

1. Museo de Cayambe

4.1.3.2.2. Areas de servicio

El Museo de Cayambe s un testimonio vivo del patrimonio 10029111.
A través de sus exposiciones y colecciones, el museo ofrece una
ventana al pasado, mostrando la evolucion de la comunidad, sus tra-
diciones, artesanias y legado histérico. Es un espacio de encuentro
para residentes y visitantes, donde se promueve el conocimiento y
la apreciacion de la historia y las tradiciones de Cayambe, contribu-
yendo asi a la preservacion y difusion de la identidad cultural de la

region.

El banco, ofrece una variedad de servicios como cuentas de ahorro,
préstamos, asesoramiento financiero y otros productos bancarios.
Ademas de facilitar transacciones monetarias, la presencia de esta
sucursal bancaria promueve la inclusion financiera y el desarrollo
econdmico en la region, al proporcionar acceso a servicios banca-
rios basicos y fomentar la inversion y el crecimiento empresarial en

Cayambe y sus alrededores.

Destaca la presencia de una gallera, un espacio donde se llevan a
cabo peleas de gallos, una tradicion arraigada en la cultura local.
Este equipamiento representa una parte importante de la identidad
y la historia de la comunidad. La gallera proporciona un lugar de
encuentro para los amantes de esta practica, donde pueden com-
partir experiencias, participar en competencias y mantener viva una

tradicion que forma parte del folclore local.

La farmacia proporciona una amplia gama de medicamentos y pro-
ductos farmacéuticos, mientras que el consultorio médico ofrece
servicios de consulta, diagndstico y tratamiento para diversos pro-
blemas de salud. Esta proximidad de servicios médicos esenciales
no solo garantiza la atencion médica oportuna, sino que también
contribuye a mejorar la calidad de vida y el bienestar de los residen-

tes de Cayambe al promover la prevencion y el cuidado de la salud.
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uentc: Elaboracton propia.

4.1.3.3. Morfologia Urbana
4.1.3.3.1. Uso de suelo

La calle Rocafuerte es un corredor urbano emblematico que refleja
la diversidad y vitalidad de la ciudad. Con su amplio abanico de
actividades y servicios, se destaca por su uso de suelo mixto, que
abarca una variedad de comercios y espacios residenciales. Esta
diversidad de funciones en el uso de suelo contribuye a crear una
atmosfera vibrante y dinamica, donde las personas pueden vivir y

trabajar todo dentro de un mismo entorno urbano cohesionado.

Dentro de este contexto, el predominio del uso de suelo mixto en la
calle Rocafuerte demuestra la importancia de la planificacion urba-
na para fomentar la integracion y la convivencia entre diferentes ac-
tividades y comunidades. Ademas, el uso residencial también juega
un papel significativo en este entorno, proporcionando hogares para
una variedad de personas y familias que desean estar cerca de las
comodidades y servicios que ofrece la zona. En conjunto, el equili-
brio entre el uso de suelo mixto y residencial en la calle Rocafuerte
crea un ambiente urbano rico y multifacético que refleja la dinamica
y la diversidad de la vida en la ciudad.

Ademas, la diversidad de actividades culturales que se desarrollan
en la calle Rocafuerte no solo enriquece, sino que también vitaliza
la experiencia urbana. El tejido cultural se integra de manera armo-
niosa con los aspectos residenciales y comerciales, generando una
concurrencia Unica que potencia el sentido de identidad y pertenen-
cia en la comunidad, convirtiendo esta area en un espacio vibrante

y dinamico donde convergen la historia, la creatividad y la vida co-

tidiana.

Leyenda

I Uso mixto I Uso comercial
Uso residencial I Uso administrativo

Uso cultural I Uso recreativo
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En conclusion, a pesar de la riqueza y la vitalidad que caracterizan

a la calle Rocafuerte como un corredor urbano emblematico, existe
una notable ausencia de equilibrio comercial en su tejido urbano.
Aunque el uso de suelo mixto y residencial florece, sugiriendo una
diversidad de actividades y servicios, la falta de un equilibrio co-
mercial puede afectar la dindmica economica y la accesibilidad a
ciertos productos y servicios. Esta disparidad subraya la necesidad
de una planificacion urbana més equitativa y una atencion renovada
a las necesidades comerciales de la comunidad, con el fin de forta-
lecer la sostenibilidad y la cohesion del entorno urbano en la calle

Rocafuerte.
Griéfico estadistico de uso de suelo

2% 1% 1%

Figura N° 174. Grafico estadistico de uso de suelo.
Fuente: Elaboracion propia.

1. Museo de Cayambe

2. Banco
3. Gallera
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4.1.3.3.2. Altura de edificaciones

La calle Rocafuerte se configura como un tejido urbano que fusio-
na de manera armoniosa actividades comerciales y residenciales,
dotando al entorno de una identidad vibrante y dinamica. En esta
destacada area, las edificaciones de dos pisos se erigen como ele-
mentos arquitecténicos predominantes, marcando la pauta visual y
estructural del paisaje urbano.Estas estructuras de dos niveles no
solo definen la morfologia urbana de la zona, sino que también re-
flejan la estabilidad y la arraigada tradicion que caracterizan a esta
zona. Estas estructuras de mediana escala definen la silueta caracte-
ristica de la calle. A continuacion, las edificaciones de un solo piso
complementan la diversidad arquitectonica de la calle Rocafuerte,
aportando una estética de simplicidad y accesibilidad al contexto
urbano.

A pesar de la intensa actividad comercial y residencial, las edifi-
caciones de tres a cuatro pisos son escasas en la calle Rocafuerte,
representando excepciones dentro del panorama arquitectonico de
la zona. Este fenomeno sugiere una preferencia arraigada por una
escala mas baja y familiar en la comunidad, donde las construc-
ciones de mayor altura son selectas y cuidadosamente integradas
al entorno urbano. Este equilibrio entre diferentes niveles de altura
arquitectonica refleja una planificacion urbana consciente, que bus-
ca preservar la identidad y la cohesion de la comunidad, mientras se
fomenta un ambiente propicio para la interaccion y la convivencia

entre sus habitantes.

Leyenda
I | piso
— P B 4 pisos
2 pisos I '] 2 Casona
I 3 pisos

En conclusion, la distribucion arquitectonica de la calle Rocafue?tg
emerge como un reflejo de la historia, las preferencias y las dinami-
cas sociales arraigadas en la comunidad. El predominio de edifica-
ciones de dos pisos, seguido de las construcciones de un solo piso
y la escasez de edificaciones mas altas, define la identidad unica
y acogedora de este importante corredor urbano. En ella, la inte-
raccion entre lo comercial y lo residencial crea un entorno urbano
vibrante y diverso, donde la vida cotidiana y la actividad economica

se entrelazan en un tejido urbano rico y multifacético.

Griéfico estadistico de altura de edificaciones

Figura N° 176. Grafico estadistico de altura de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.



4.1.3.3.3. Levantamiento de fachadas

Tramo 1
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F1ura N° 178. Relevantamiento fotogra
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura N° 179. Analisis fachada oeste, tramo 1 calle Rocafuerte.

Fuente: Elaboracion propia.

En el analisis, "por tramo se identifica las edificaciones a través de
letras, comenzando por la letra "a" de izquierda a derecha, las le-
tras se repiten Unicamente si se identifica edificaciones que tengan
los mismos componentes y tengan similitud en su fachada, de otra
manera se continua a, b, ¢, d, e, etc. Se puede observar la diversidad
arquitectonica y falta de armonia en muchos casos, por lo que se

debe regular para mejorar la imagen urbana de la ciudad.

Alturas

Al realizar un andlisis detenido de las fachadas, se aprecia la meti-
culosa atencion a la simetria, una caracteristica que otorga a estas
estructuras un atractivo atemporal. Las lineas geométricas precisas
y la distribucion equilibrada de elementos arquitectonicos confieren
a las fachadas una armonia visual tinica, resaltando la importancia
de la simetria como principio estético en la preservacion del patri-
monio urbano. Este enfoque simétrico no solo realza la belleza de
cada casa, sino que también contribuye a la cohesion estilistica de
la calle, creando una experiencia arquitectonica que resuena con la

historia y la identidad de la zona.

Predominio del color
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Fuente: Elaboracmn propia.
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Figura N° 182. Analisis fachada este, tramo 2 calle Rocaluerte,
Fuente: Elaboracion propia.

En el tramo 2 de la calle Rocafuerte, el analisis de las fachadas re-
vela una interesante combinacion de simetria y asimetria que ca-
racteriza la diversidad arquitectonica de la zona. Si bien algunas
edificaciones exhiben una disposicion simétrica de elementos como
ventanas y balcones, otras presentan una distribucién mas organica
y libre, afadiendo una dinamica visual atractiva al paisaje urbano.
Esta variedad en el disefio de las fachadas refleja la evolucion histo-
rica y estilistica de la arquitectura en la calle Rocafuerte, proporcio-

nando una riqueza visual que invita a explorar cada detalle.

Ademas, en este tramo de la calle Rocafuerte, se observa una intere-
sante diversidad en la altura de las edificaciones, con estructuras de
dos y tres pisos que dan dinamismo al paisaje urbano. Esta variacion
en las alturas agrega profundidad y ritmo visual al entorno, creando
una composicion arquitectoénica que invita a explorar y admirar la
riqueza de detalles de cada construccion. La combinacion de sime-
tria y diversidad en las fachadas del tramo 2 de la calle Rocafuerte
no solo enriquece el caracter visual de la zona, sino que también

subraya su valor como un espacio urbano Unico y vibrante.

Predominio del color




4.1.4. CONTEXTO FiSICO MICRO
4.1.4.1. Estructura geogréfica

1. Ubicacién del terreno

] Y,
Figura N° 183. Ubicacién del terreno.
Fuente: Elaboracion propia.

Leyenda

el  [ngreso peatonal
sl [ngreso vehicular

1. Calle Rocafuerte

2. Calle 23 de Julio

DIMENSION ACTUAL v
e
CALLE SENTIDO Acera Ac.era Calzada | vehiculos/hora
Derecha | [zquierda

Calle Rocafuerte Sur — Norte 2.35 2.10 3.70 180

Calle 23 de Julio Doble via 2.20 2.20 9.20 76

Av. Luis Cordero Doble via 2.40 2.40 14 276

Calle sin nombre Sur — Norte 1.40 1.40 7 10

3. Av. Luis Cordero 4. Calle S/N

96

Datos del inmueble
Area del lote (m2) 22590.37 m2
Frente (ml) 56.25 m2
Area construida
Subsuelo (m2) 0.00
Planta baja (m2) 973.52 m2
Planta alta (m2) 0.00
Otros pisos (m2) 0.00
Area total construida (m2) 973.52
Espacios abiertos (N°)
Estacionamientos (N°) | 0
Otro:
Servicios (N°)
Barfios particulares (N°) 0
Bafios comunales (N°) 4
Lavanderias particulares (N°) 0
Lavanderias comunales (N°) 0
Instalaciones (SI) (NO)
Agua potable SI
Alcantarillado SI
Energia eléctrica SI
Teléfonos SI
Otro:

Tabla N° 15. Datos del inmueble.
Fuente: Elaboracion propia.

El acceso principal a "La Casona" se lleva a cabo mediante dos
vias fundamentales: la calle Rocafuerte como entrada principal y
la avenida Luis Cordero como acceso secundario, estratégicamente
ubicadas para asegurar una entrada accesible desde diversas direc-
ciones. La calle Rocafuerte, con su historia y prominencia, atrae a
una diversidad de transetntes y vehiculos, mientras que la avenida
Luis Cordero, al ser una via que conecta la parroquia de Ayora con
Cayambe, se convierte en un punto de acceso clave para quienes
transitan cerca de este edificio. Estas arterias urbanas son vitales
para la conectividad del entorno, enriqueciendo la experiencia de
aquellos que las recorren y contribuyendo al dinamismo urbano que

caracteriza a "La Casona".



4.1.5. CONTEXTO URBANO MICRO
4.1.5.1. Morfologia urbana
4.1.5.1.1. Uso de suelo

. Uso de suelo
[Fuente: Elaboracion propia.

Leyenda

I Uso mixto I Uso comercial
Uso residencial I Uso administrativo

I Uso recreativo I Uso industrial

En las cercanias de La Casona, predomina principalmente el uso re-
sidencial en su entorno. Las calles que rodean este bien patrimonial,
brindando un ambiente acogedor y familiar a la zona. Ademas del
uso residencial, se observa una mezcla interesante de actividades
comerciales y recreativas que complementan la vida cotidiana de

sus habitantes.

L
, ﬁ ///,//A////,

1. Parque Rio Blanco 4. Iglesia
2. UE Nelson Torres 5. Fabrica Lacteos Gonzales
3. Centro geriatrico 6. Oficinas

Ademas existen espacios de uso mixto, en esta zona, es comun en-
contrar pequefios comercios, cafeterias y restaurantes que dan vida
a las calles y ofrecen servicios a residentes y visitantes por igual.
Asimismo, la presencia de instituciones educativas, lugares de culto
religioso, centros geridtricos y oficinas, confiere una diversidad fun-
cional al area, enriqueciendo la experiencia urbana y promoviendo

la interaccion entre distintos sectores de la comunidad.




4.1.5.1.2. Topografia

g §5. Curvasae nivel
[Fuente: Elaboracion propia:

Cortes del terreno a intervenir

120 2.20 3.20 4.20 5.20 6.20

Area construida

Corte 1-1'
Escala x
Escalay

1:100
1:25

Las curvas de nivel desempefian un papel crucial en el analisis c?e%
lugar de estudio al proporcionar una comprension detallada del te-
rreno. En primer lugar, estas curvas revelan la topografia del sitio,
mostrando las elevaciones y depresiones del terreno con precision.
Esta informacion es esencial, ya que permite comprender la forma
natural del paisaje. Ademas, las curvas de nivel ayudan a evaluar
la accesibilidad y la viabilidad del sitio. Al identificar las areas con

pendientes.

Otra ventaja importante de las curvas de nivel en el andlisis es su
capacidad para identificar reas propensas a riesgos naturales, como
inundaciones, o erosion del suelo. Estos datos permiten tomar me-
didas preventivas y disefar estructuras resilientes que minimicen el
impacto de eventos naturales adversos, garantizando la seguridad y

la durabilidad de las construcciones.

En resumen, las curvas de nivel son una herramienta invaluable,
ya que proporcionan informacion detallada sobre la topografia y
las caracteristicas del terreno. Esta informacion es esencial para la
planificacion y el disefio de proyectos que se integren de manera
armoniosa con el entorno natural y que sean funcionales, seguros y

sostenibles a largo plazo.

Figura N° 186. 3D Curvas de nivel.
Fuente: Elaboracion propia.



4.1.6.2. Zonificacién ancianato
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Figura N° 190. Zonificacion "La Casona" PLANTA ARQUITECTONICA
Fuente: Archdaily/Elaboracion Propia Escala 1:200

Zona de descanso: Se ubica en las cuatro alas de la ediﬁcaci(')gng,
servia como dormitorio para los adultos mayores, ofreciendo un
ambiente seguro y acogedor donde podian relajarse y recuperarse
durante la noche. Enfocada en la comodidad y la accesibilidad, con-
tribuyendo a crear un ambiente hogarefio que brindaba tranquilidad
y bienestar a los residentes.

Zona de servicio: La cocina era el lugar donde se preparaban las co-
midas adecuadas para los adultos mayores, mientras que el comedor
ofrecia un espacio para que los residentes compartieran sus comi-
das. Las bodegas de alimentos aseguraban un suministro constante

y variado de provisiones para la preparacion de alimentos.

Zona de administrativa: Albergaba las oficinas del personal admi-
nistrativo y la direccion, quienes se encargaban de garantizar el
buen funcionamiento y la atencion adecuada a los residentes. Ade-
mas, esta zona era el punto de contacto principal para las familias
y los visitantes que buscaban informacion o asistencia. Su eficiente
funcionamiento aseguraba que el ancianato operara de manera or-

ganizada y que se brindara el cuidado necesario a los residentes.

Zona de recreacién: Un espacio disefiado para fomentar el entrete-
nimiento, la actividad fisica y el bienestar emocional de los residen-
tes. Este espacios era esencial para promover la interaccion social,
el ejercicio fisico y el disfrute personal de los residentes, contribu-
yendo asi a su calidad de vida y bienestar general.

Zona religiosa: Este espacio estaba disefiado para albergar servicios
religiosos, como misas, oraciones u otros rituales, brindaba a los
residentes mantener y fortalecer sus conexiones espirituales, pro-

porcionando consuelo y apoyo emocional.

Leyenda
I 7 ona de descanso 7 r
.. ona recreativa
I Zona de servicio .. .
Zona administrativa

[ Zona religiosa
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4.1.6.3. Circulacién La circulacion estaba disefiada para facilitar el movimiento y la
@ » @ atencion de las personas a cargo de los adultos mayores. Los pasi-
® llos y corredores estaban dispuestos para permitir un acceso rapi-

do y eficiente a las areas de servicio, como las habitaciones de los
residentes, las zonas de alimentacion, las salas de recreacion y la
instalacion religiosa. La distribucion de los espacios aseguraba una
circulacion fluida y sin obstaculos, lo que permitia a los cuidado-
res y al personal administrativo desplazarse con facilidad mientras

atendian las necesidades de los residentes.

La circulacion facilitaba el desplazamiento y la comodidad de los

adultos mayores residentes. Los pasillos amplios que permitia el
uso de sillas de ruedas o andadores, ademas, se mantenian libres de
obstaculos para garantizar un transito seguro y sin tropiezos. Se in-
corpora pasamanos y rampas accesibles para los residentes. Por otra
parte se priorizaba a los adultos mayores el area del patio central ya
que tenia una iluminacion adecuada y la ventilacion para crear un
ambiente confortable y seguro mientras los residentes se desplaza-
ban por las diferentes areas, promoviendo asi su independencia y

bienestar dentro del ancianato

Figura N° 192. Clrcubl;cu')n en Corte.
Fuente: Archdaily/Elaboracion propia.

Leyenda
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Figura N° 191. Circulacion "La Casona" PLANTA ARQUITECTONICA
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1:200



4.1.7. PRINCIPIOS ORDENADORES
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Figura N° 193. Composicion "La Casona" PLANTA ARQUITECTONICA
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1:200
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La disposicion de "La Casona", con sus cinco alas, un patio cen-

tral y un area de ingreso, reflejaba una arquitectura tradicional que
promovia la funcionalidad y la interaccion social. Las cinco alas se
distribuian alrededor del patio, creando un espacio central abierto
que proporcionaba luz natural y ventilacion a todas las areas circun-
dantes. El area de ingreso servia como punto focal donde los resi-
dentes y visitantes eran recibidos, y desde donde se accedia a las di-
ferentes secciones. Esta disposicion facilitaba la orientacion dentro
de "La Casona" y promovia una sensacion de comunidad alrededor
del patio central, donde los residentes podian reunirse, descansar y
disfrutar de momentos de convivencia.

Fachada

La fachada de "La Casona", en su esplendor patrimonial, exhibe
una estética encantadora y auténtica que fusiona elementos caracte-
risticos de la arquitectura colonial. Sus ventanas con arco de medio
punto, paredes de adobe y ventanas de madera dan testimonio de la
artesania y el ingenio de aquellos que la erigieron. El techo a dos
aguas, que se alza con gracia sobre la estructura, aporta un aire de
nobleza y tradicion a la edificacion. Estos elementos arquitectonicos
no solo embellecen su aspecto exterior, sino que también revelan su
historia y conexion con la herencia cultural del lugar.

Simetria

La arquitectura de "La Casona" se distingue por su simetria, un ele-
mento que armoniza con la disposicion de sus cinco alas, el patio
central y el area de ingreso. La distribucion equilibrada de las alas
alrededor del patio central crea una sensacion de orden y proporcion,
resaltando la belleza y la elegancia de su disefio. Cada ala refleja la
otra en un juego visual de simetria, lo que brinda una sensacion de
estabilidad y armonia al conjunto arquitectonico. El area de ingreso,
como punto focal, aporta un sentido de direccion y proposito, enfa-

tizando la cohesion y la organizacion general de la estructura.



4.1.7.1. Iluminacién

4.1.7.1.1. Iluminacién Natural

Figlira N° 194 Iluminacién natural interior.
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia

La iluminacion natural en "La Casona" es un aspecto distintivo que
contribuye a su ambiente acogedor y luminoso. Las ventanas de
medio punto, de dimensiones generosas, permiten que la luz natural
entre en abundancia, llenando los espacios interiores con una suave
y calida luminosidad. Estas ventanas no solo afiaden encanto estéti-
co, sino que también ofrecen vistas al entorno exterior. Ademas, el
patio central juega un papel fundamental como fuente de luz natu-
ral, irradiando su brillo hacia los pasillos que conectan las diferentes
alas de la edificacion. Esta disposicion garantiza que los espacios
interiores estén inundados de luz durante gran parte del dia, creando

un ambiente sereno y vital.

Por otro lado, en lo que corresponde a la iluminacion artificial, las
luminarias estan estratégicamente ubicadas dentro de cada ala y en
el area de ingreso para proporcionar una iluminacion equilibrada y
funcional en todo el edificio. Dentro de cada ala, las luminarias se
distribuyen uniformemente a lo largo, garantizando una luz adecua-
da para la circulacion y la seguridad. Ademas, en el area de ingreso,
las luminarias cumplen un papel importante al recibir y orientar a
los visitantes. La disposicion de las luminarias no solo garantiza una
iluminacion préctica y eficiente, sino que también realza la arquitec-
tura y la belleza interior de "La Casona", contribuyendo asi a crear

un ambiente agradable y acogedor.

La integracion entre la iluminacion natural y la artificial en "La Ca-
sona" crea una atmdsfera envolvente que resalta su belleza arqui-
tectonica. Mientras que la luz natural filtra a través de las ventanas
y el patio central, las luminarias estratégicamente ubicadas toman
el relevo durante las horas nocturnas o en dias nublados. Estas lu-
minarias ealzan los detalles arquitectonicos y resaltan la calidez de
los espacios interiores. El juego armonioso entre la luz natural y la
artificial crea un ambiente acogedor y versatil que se adapta a las

necesidades y actividades.

1gura N° . [luminacion
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia

4.1.7.1.2. Iluminacion Artificial

rtificial.
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4.1.7.2. Ventilacién

®

Figura N° 198. Ventilacion de "La Casona"
Fuente: Elaboracion Propia

PLANTA ARQUITECTONICA

Escala

1:200

o ) 103
La ventilacion en "La Casona" se logra de manera efectiva a traves

de su disefio ingenioso y bien planificado. El aire fresco penetra
en el edificio desde el patio central, aprovechando la disposicion
abierta y espaciosa del area para circular libremente por los pasillos.
Las grandes ventanas presentes en cada ala permiten la entrada adi-
cional de corrientes de aire, proporcionando una ventilacion natural
que refresca y renueva el ambiente interior. Ademas, la disposicion
estratégica de salidas al exterior en cada separacion de las alas fa-
cilita la salida del aire, promoviendo asi una circulacion constante
y efectiva del aire en toda la edificacion. Esta combinacion de ele-
mentos arquitectonicos asegura un ambiente fresco y saludable para

los residentes de "La Casona".

El disefio de La Casona prioriza la comodidad y el bienestar al ga-
rantizar una ventilacion adecuada en todas las areas de la edifica-
cion. El flujo natural del aire, desde el patio central hasta las salidas
al exterior, contribuye a mantener un ambiente fresco y agradable en
todo momento. Esta disposicion no solo favorece la renovacion del
aire en el interior, sino que también evita la acumulacion de olores
o humedad, promoviendo asi un ambiente saludable y confortable.
La ventilacion eficiente de La Casona es un aspecto esencial de su

disefio arquitectonico, que asegura un espacio habitable y acogedor.
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Figura N° 199. Entrada y salida de olores en "La Casona"
Fuente: Elaboracion Propia
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4.1.7.3. Patologias
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Figura N° 200. Patolgias existentes en "La Casona". PLANTA ARQUITECTONICA
Fuente: Elaboracion Propia. Escala 1:200

suras que representen una amenaza para su estructura. Se encuentra

en un estado de gravedad suave. (ver los estados de de gravedad en

las fichas que se encuentran en anexos).

]
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bierta: En ciertas areas de La Casona, la cubierta existente esta

completamente colapsada, lo que representa un peligro debido fil-
traciones, lo que proboca que el cielo raso a su vez se agriete con el
pasar del tiempo, es necesario reemplazar la estructura de madera.
Se encuentra en un estado de gravedad serio. (ver los estados de de

gravedad en las fichas que se encuentran en anexos).



¢ una gran variedad de patologias, sin em-
barga lo que se evidencia principalmente es el desprendimiento del
material y la precencia de moho por la humedad. Se encuentra en
un estado de gravedad suave. (ver los estados de de gravedad en las

fichas que se encuentran en anexos).

@

se evidencia el crecimiento descontrolado

vegetacion silvestre, lo cual proporciona refugio y habitat para roe-
dores e insectos, ademas las raices de esta vegetacion han penetrado
las fisuras de las mamposterias, acelerando el proceso de deterioro,
por otro lado. Se encuentra en un estado de gravedad serio. (ver los

estados de de gravedad en las fichas que se encuentran en anexos).

Espacios interiores: La mayoria de espacios interiores presentan fi-
suras, lo cual se cree que es debido a la caida de la cubierta, probo-
cando que la carga sea mayor en mamposteria, ademas se evidencia
el desprendimiento del material, por la falta de mantenimiento ade-
cuado. Debido al abandono de "La Casona", la vegetacion a alcan-
zado (en ciertas localizaciones) a ingresar a estos espacios, lo que
a probocado la invasion de plagas. Se encuentra en un estado de
gravedad medio. (ver los estados de de gravedad en las fichas que

se encuentran en anexos).




4.2. DIAGNOSTICO
4.2.1. Diagn6stico anélisis meso
4.2.1.1. Estructura climatica

Cayambe presenta un clima ecuatorial de montafia con temperatu-
ras frescas y estables durante todo el afo, influenciado por su con-
siderable altitud y su cercania a la linea ecuatorial. La temperatura
media varia entre 10°C y 20°C, con lluvias moderadas distribuidas
a lo largo del afo, siendo mas abundantes entre marzo a mayo y de
octubre a diciembre. Los vientos alisios del noreste y la topografia
local crean un ambiente propicio para la vegetacion exuberante y la
diversidad biologica de la region. Las temporadas templada y fresca
experimentan cambios notables, siendo enero el mes mas célido y
julio el mas frio. La temporada con mas presencia de lluvias se ex-
tiende de octubre a mayo, mientras que la mas seca abarca de mayo
a octubre. La exposicion al sol es uniforme a lo largo del afio, con
dias soleados y despejados durante la temporada seca y una menor
incidencia de luz solar durante la temporada de Iluvias. A pesar de
las variaciones estacionales, Cayambe disfruta generalmente de una
exposicion adecuada al sol, contribuyendo a su clima atractivo y
templado para residentes y visitantes. La posicion geografica de Ca-
yambe en la linea ecuatorial implica un movimiento solar de Este
a Oeste a lo largo del dia, con horas de luz solar que van desde las

6:15 de la mafiana hasta las 18:20 de la tarde.

Figura N° .
Fuente: AndesTransit.
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4.2.1.2. Estructura geogréafica

El andlisis del tramo seleccionado en la Ciudad de Cayambe, desde
el Parque Central hasta "La Casona", proporciona una comprension
profunda de los aspectos sociales, econdmicos y urbanisticos que
caracterizan esta area. Esta eleccion permite no solo entender la di-
namica local, sino también identificar los desafios y oportunidades
que enfrenta la comunidad en este sector especifico. Ademas, el
area de estudio cuenta con diversas rutas de acceso que conectan
la ciudad con su entorno urbano y rural, siendo la Troncal la Sie-
rra E35, la via desde Guayllabamba-Tabacundo, y la Avenida Luis
Cordero las principales. Estos caminos no solo facilitan el flujo de
personas y mercancias, sino que también contribuyen a la integra-
cion de Cayambe con otras ciudades importantes de la region, como
Ibarra y Quito. Los limites del area a intervenir delinean claramente
el alcance de la intervencion, estableciendo fronteras con el Institu-
to Tecnoldgico Nelson Torres al norte, la calle Bolivar y el Parque
Central al sur, la Calle Teran al este, y la calle Ascazubi al oeste.
Este andlisis proporciona una base soélida para futuras acciones de

planificacion y desarrollo en la Ciudad de Cayambe.

Fuente: Elaboracion Propia



4.2.1.3. Estructura ecolégica

La region de Cayambe, en Ecuador, se destaca por su extraordinaria
diversidad de vida silvestre y flora, que abarca desde los paramos
de alta montaiia hasta los bosques nublados. Esta area alberga una
amplia variedad de especies animales y vegetales adaptadas a su va-
riado paisaje. La conservacion de esta biodiversidad es crucial tanto
a nivel local como global, ya que estos ecosistemas son el hogar
de especies endémicas y en peligro de extincion que contribuyen
al equilibrio ambiental. Sin embargo, se observa en la calle Roca-
fuerte una preocupante contaminacion visual, caracterizada por el
excesivo uso de rétulos y la colocacion de mercancia en las veredas
por parte de los locales comerciales. Esta saturacion visual afecta
la estética del entorno urbano y puede generar estrés y fatiga en los
transetntes, asi como dificultades para concentrarse. Para abordar
este problema, es necesario implementar regulaciones urbanas que
limiten la cantidad y ubicacion de los rétulos comerciales, asi como
fomentar una mayor conciencia sobre la importancia de preservar la
estética y funcionalidad del espacio publico. Solo a través de un es-
fuerzo conjunto y un compromiso con el cuidado del entorno urba-
no, se podra mitigar la contaminacion visual en la calle Rocafuerte

y mejorar la calidad de vida de quienes la transitan.

Figura N° . Estructura ecologica.
Fuente: Pinterest.

4.2.1.4. Contexto social

La ciudad de Cayambe, ubicada en Ecuador, se destaca por su vi-
brante combinacion de vida urbana y rural. Con alrededor del 97%
de su poblacion concentrada en areas urbanas y el restante 3% en
entornos rurales, refleja una interesante dindmica demogréfica. Esta
diversidad étnica se manifiesta en sus ricas tradiciones folcloricas
y festividades religiosas, que forman parte integral de la vida co-
tidiana y refuerzan el sentido de identidad y pertenencia en la co-
munidad. No obstante, la ciudad enfrenta desafios asociados con el
crecimiento urbano no planificado, lo que podria resultar en la falta
de servicios basicos y la presion sobre los recursos naturales. La
gestion eficaz de estos aspectos es fundamental para garantizar una
calidad de vida 6ptima para los residentes y preservar la identidad
cultural y el entorno natural de Cayambe. La seguridad comunitaria
es una prioridad en la ciudad, con esfuerzos conjuntos entre la poli-
cia local y lideres comunitarios para mantener bajos los indices de
criminalidad. Ademas, el aumento en el acceso a la educacion y el
crecimiento de la participacion en actividades economicas como la
agricultura y el comercio reflejan una tendencia positiva en el desa-
rrollo socioecondémico de la region. En resumen, Cayambe enfrenta
retos y oportunidades en su camino hacia un crecimiento equilibra-
do y sostenible, donde la colaboracion comunitaria y el respeto por
la herencia cultural juegan un papel fundamental en la construccion

de un futuro prospero y armonioso.

3 - - :—
. Contexto social.
Fuente: Guia turistica de Cayambe.

4.2.1.5. Contexto urbano 107

El andlisis de las vias en el sector destaca la importancia de conside-
rar sus caracteristicas y funciones urbanas. Calles como Rocafuerte
presentan desafios debido a su estrechez, afectando la movilidad y
accesibilidad. En contraste, calles como Ascazubi cumplen con nor-
mativas, facilitando una circulacion fluida y segura. La calle Teran
y 23 de Julio también son cruciales para la conectividad y acceso
al equipamiento urbano. Las vias secundarias complementan la red
vial, promoviendo una movilidad mas eficiente. Ademas, el analisis
de fachadas destaca la atencion a la simetria, otorgando un atracti-
vo atemporal y reflejando la evolucion histdrica y estilistica de la
arquitectura en la zona. En resumen, subraya la importancia de una
planificacion urbana equitativa, funcional y estéticamente atractiva

para promover un entorno urbano sostenible y satisfactorio.

Figura N°205. Contexto urbano.
Fuente: Elaboracion propia.



4.2.2. Diagnéstico analisis micro
4.2.2.1. Contexto fisico

En conclusion, la ubicacion estratégica de "La Casona" se ve res-
paldada por el acceso principal a través de dos vias fundamentales:
la calle Rocafuerte y la avenida Luis Cordero. La calle Rocafuerte,
con su historia y prominencia, atrae a una diversidad de transetntes
y vehiculos, mientras que la avenida Luis Cordero, al ser una via de
conexion entre la parroquia de Ayora y Cayambe, se convierte en
un punto de acceso clave para quienes transitan cerca de este edifi-
cio. Estas arterias urbanas no solo son vitales para la conectividad
del entorno, sino que también enriquecen la experiencia de aquellos
que las recorren, contribuyendo al dinamismo urbano que caracte-
riza a "La Casona". La adecuada planificacion de estos accesos no
solo facilita la movilidad, sino que también realza la importancia de
considerar el contexto historico y funcional al disefiar y desarrollar

proyectos urbanos de esta indole.

Fuente: Elaboracion Propia.

4.2.2.2. Contexto urbano

En conclusion, el andlisis de "La Casona" revela su profundo signi-
ficado desde el punto de vista arquitectonico como cultural. Ubica-
da en un entorno mayormente residencial pero con una diversidad
de actividades comerciales y recreativas, esta estructura histdrica ha
sido concebida con principios ordenadores que fomentan la interac-
cion social, la comodidad y la funcionalidad para sus residentes y
visitantes. Desde su distribucion simétrica hasta la cuidadosa inte-
gracion de la iluminacion natural y la ventilacion estratégica, cada
elemento arquitectonico ha sido planificado para crear un ambiente

acogedor y saludable.

1ura N°® Contexto urbano
Fuente: Elabracion Propia.
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4.2.3. Diagnéstico anlisis "La Casona"

La inspeccion visual de las patologias pone de manifiesto los desa-
fios significativos que enfrenta "La Casona" en términos de mante-
nimiento y conservacion. Con la presencia de grietas, filtraciones,
deterioro estructural y problemas de humedad tanto en la cubierta
como en las fachadas, es evidente la necesidad urgente de interven-

cion y restauracion.

En resumen, la preservacion de "La Casona" no solo es una cues-
tidn de conservacion historica, sino también de identidad cultural
y desarrollo sostenible. A través de una cuidadosa planificacion, es
posible garantizar que esta joya del patrimonio cultural perdure para

las generaciones futuras, admirando su belleza y significado histéric

e g R
. Diagnostic analisis
Fuente: Elaboracion Propia.



4.2.4. Diagnostico de encuesta
Encuestas dirigidas a la pablacion econdmicamente activa

Pregunta 1 encuesta a compradores

Perfil de compradores por edad

DETALLE N° %
Hasta 30 afos 64

De 31 A 50 anos 49

Mas de 50 afios 25
TOTAL 138 | 100%

abla N® 18. Pregunta 1 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

18%

' 46%

Figura N° 209. Grafico estadistico de pregunta 1.
Fuente: Elaboracion propia.

Seglin una encuesta realizada entre compradores en la calle Ro-
cafuerte, se encontr6 que el mayor porcentaje de encuestados, un
46%, pertenecian al grupo de personas de hasta 30 afios de edad.
Asimismo, un 36% se ubicaba en el rango de edades entre 31 y 50
afios, mientras que un 18% correspondia a individuos mayores de
50 afios. Estos hallazgos revelan una distribucion demografica sig-
nificativa en términos de arquitectura en la calle Rocafuerte, mos-
trando como diferentes grupos de edad interactiian con el entorno

urbano y los espacios comerciales en esta ubicacion especifica.

Pregunta 2 encuesta a compradores

Perfil de compradores por sexo
DETALLE N° %
Hombre 41
Mujer 97
TOTAL 138 | 100%

Tabla N° 19. Pregunta 2 de la encuesta dirigida a compradores.
Fuente: Elaboracion propia.

O

Figura N° 210. Grafico estadistico de pregunta 2.
Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo con los resultados de la encuesta, se observo que el 70%
de los encuestados en la calle Rocafuerte eran mujeres, mientras que
el 30% restante correspondia a hombres. Esta disparidad en la dis-
tribucion de género resalta la predominancia de las mujeres como
principales compradoras en este entorno arquitectonico especifico.
Tales datos proporcionan una vision mas detallada de como el gé-
nero puede influir en los patrones de consumo y comportamiento en

el contexto de la calle Rocafuerte.
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Pregunta 3 encuesta a compradores

. Vive usted en la Ciudad de Cayambe?
DETALLE N° %
Si 99
No 39
TOTAL 138 | 100%

Tabla N° 20. Pregunta 3 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

Figura N° 211. Grafico estadistico de pregunta 3.
Fuente: Elaboracion propia.

Los resultados de la encuesta revelan que el 72% de los encuesta-
dos residen dentro de la ciudad de Cayambe, mientras que el 28%
restante proviene de areas fuera de la ciudad. Esta distribucion geo-
grafica sugiere una alta participacion de residentes locales en las ac-
tividades comerciales de la calle Rocafuerte, junto con una notable
presencia de personas que viajan desde otras localidades para reali-
zar sus compras. Este contraste entre residentes y visitantes ofrece
una perspectiva valiosa sobre la dindmica de consumo en esta area

urbana.



Pregunta 4 encuesta a compradores

(Qué actividad realiza usted en la ciudad de Cayambe?

DETALLE N° %
Comercio 50
Residencia 34
Educacion 8
Recreacion 9
Empleo 35
Gestion 2
TOTAL

138 | 100%

abla N° 21. Pregunta 4 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.
1%

D

Figura N° 212. Grafico estadistico de pregunta 4.
Fuente: Elaboracion propia.

En la ciudad de Cayambe, el comercio es la actividad dominante,
con un 36% de la poblacion involucrada en esta area econdmica.
Laresidencia y el empleo también son actividades importantes, con
un 25% de la poblacion dedicada a cada una. Las actividades edu-
cativas representan el 6%, la recreacion el 7%, y la gestion solo el
1%. Este resumen destaca la vitalidad economica y la diversidad de
oportunidades que caracterizan a Cayambe, con un enfoque particu-

lar en el comercio como motor principal de la actividad local.

Pregunta 5 encuesta a compradores

(Cree usted que es necesario la implementacion de un
nuevo mercado en la ciudad de Cayambe?

DETALLE Ne° %
Si 103
No 35
TOTAL 138 | 100%

Tabla N° 22. Pregunta 5 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

Figura N° 213. Grafico estadistico de pregunta 5.
Fuente: Elaboracion propia.

Un 75% de los encuestados expreso estar de acuerdo con la creacion
de este nuevo espacio comercial. Este alto porcentaje refleja una
clara percepcion entre la poblacion sobre la importancia de contar
con una infraestructura que atienda las crecientes demandas comer-
ciales y facilite la organizacion del comercio local. Los participan-
tes destacaron que un nuevo mercado no solo contribuiria a mejorar
las condiciones de venta y compra, sino que también representaria
una oportunidad para fortalecer la economia local, generar empleo
y mejorar la experiencia de los consumidores en la ciudad. De este
modo, se vislumbra una fuerte aceptacion y apoyo comunitario para

el desarrollo de este proyecto en la ciudad de Cayambe.

Pregunta 6 encuesta a compradores
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(En qué lugar realiza las compras de abastos, verduras,
lacteos, carnicos y demas productos?

DETALLE N° %
Antiguo mercado dominical 25

Tiendas 13
Verdulerias 8
Supermercados 46
Mercado municipal 40

Ferias 6

TOTAL 138 | 100%

ablas N° 23. Pregunta 6 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

Ve

Figura N° 214. Grafico estadistico de pregunta 6.
Fuente: Elaboracion propia.

Segun los datos recopilados, se observa una diversidad en los luga-
res de compra preferidos por los habitantes de Cayambe. Un 18%
de las personas indicaron que realizaban sus compras en el antiguo
mercado dominical, mientras que un 10% optaban por las tiendas
locales. Ademas, un 6% menciono preferir las verdulerias para sus
adquisiciones. Por otro lado, el 33% de los encuestados reveld que
realizaba sus compras en supermercados, seguido de un 29% que
acudia al mercado municipal. Por tltimo, un 4% de las personas

sefial6 que preferia realizar sus compras en ferias locales.



Pregunta 7 encuesta a compradores

(Cudles son los principales productos que usted
adquiere al realizar sus compras?

DETALLE N° %
Abastos 35
Verduras 40

Frutas 16

Lacteos 8

Carnicos 25

Textiles 14

TOTAL 138 | 100%

abla N°® 22. Pregunta 7 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

Figura N° 215. Grafico estadistico de pregunta 7.
Fuente: Elaboracion propia.

Se evidencia una distribucion heterogénea en los productos adqui-
ridos por los habitantes de Cayambe. Un 29% de las compras co-
rresponden a verduras, seguidas por un 25% destinado a abastos
diversos. Ademas, un 18% de las adquisiciones estan dirigidas a
productos carnicos, mientras que un 12% se destina a la compra
de frutas. Otro rubro relevante es el de textiles, con un 10% de las
compras, seguido por un 6% destinado a productos lacteos. Estos
datos reflejan las preferencias y necesidades de consumo de la co-

munidad, destacando la importancia de productos frescos y basicos.

Pregunta 8 encuesta a compradores

(Cree usted que el proyecto del mercado debe
vincularse con hitos importantes de la ciudad de

Cayambe?
DETALLE Ne° %
Si 121
No 17
TOTAL 138 | 100%

abla N° 23. Pregunta 8 de la encuesta dirigida a compradores
Fuente: Elaboracion propia.

88%

Figura N° 216. Grafico estadistico de pregunta 8.
Fuente: Elaboracion propia.

El analisis de la encuesta revela un claro consenso entre los residen-
tes de Cayambe, con un impresionante 88% de acuerdo en que el
nuevo proyecto urbanistico deberia conectar con los hitos importan-
tes de la calle Rocafuerte, con la emblematica "Casona" como punto
de referencia crucial. Esta opinion mayoritaria refleja el deseo de
preservar y realzar la identidad historica y arquitectonica de la zona,
asegurando que el desarrollo urbano respete y celebre los elementos
distintivos que han definido el caracter de la calle Rocafuerte a lo
largo del tiempo. "La Casona", como remate visual, se posiciona
como un simbolo arraigado en la memoria colectiva de la comuni-

dad de la ciudad de Cayambe
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4.3. DISCUSION
4.3.1. Anélisis FODA urbano
FORTALEZAS

1. Potencial para mejorar la organizacion y el ordenamiento del co

ercio en la calle Rocafuerte, lo que puede contribuir a una mejoy

istribucion del espacio publico y a una mayor seguridad para los
ranseuntes.
D. Ubicacion estratégica de la calle Rocafuerte en el centro de Ca;
yambe.
3. Posibilidad de dinamizar la economia local mediante la creacion
Ide un eje comercial que atraiga a mas visitantes y promueva la acti
vidad economica en la zona.

1. Existencia de una infraestructura al final de la calle Rocafuerts

[1ue puede ser aprovechada para la implementacion de nuevas estraf

egias comerciales.
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DEBILIDADES

1. Desequilibrio comercial en la calle Rocafuerte, lo que implica
que ciertos tramos no sean visitados, afectando la equidad en el
comercio a lo largo de la calle.

2. Riesgo de desplazamiento y exclusion de los comerciantes in-
formales que podrian no tener acceso a los nuevos espacios co-
merciales o no poder competir en un entorno mas regulado.

3. Desafios en la planificacion y gestion urbana que podrian sur-
gir al disefiar y ejecutar el proyecto de equilibrio del comercio.

4. Al generar un eje comercial dentro de La Casona, podria gene-
rar una concentracion excesiva de actividad comercial en un solo
punto, lo que podria agravar el desequilibrio comercial a lo largo
de la calle Rocafuerte, dejando otros tramos menos visitados y
afectando la equidad en el acceso a oportunidades comerciales

para todos los vendedores

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

1. Potencial para desarrollar un eje comercial que revitalice la eco-
fnomia local y atraiga a mas visitantes.

2. Mejora de la calidad de vida de los residentes y visitantes median-
fte la creacion de un entorno urbano mas ordenado y funcional.

3. La calle Rocafuerte potencial para ser de uso solo peatonal

4. Creacion de empleo y oportunidades de negocio a través de la

limplementacion de nuevas iniciativas comerciales.

1. Presencia de comercio informal en la zona.

D. Riesgo de desplazamiento y exclusion de los comerciantes infor;
ales que podrian no tener acceso a los nuevos espacios comercias

[:s 0 no poder competir en un entorno mas regulado.

3. Desafios en la planificacion y gestion urbana que podrian surgiy

fal disenar y ejecutar el proyecto de equilibrio del comercio.

4. Alteracion del paisaje urbano historico con la introduccion dé

uevas estructuras arquitectonicas que podrian alterar el caractey
istorico y cultural del entorno, generando un impacto visual dis;

ordante con el contexto patrimonial circundante.




1gura N° . "La Casona" vista lateral 1zquierda.
Fuente: Elaboracion propia.

4.3.1. Analisis FODA arquitecténico

FORTALEZAS

1. Existencia de una infraestructura al final de la calle Rocafuerte
ue puede ser aprovechada para la implementacion de nuevas estra
egias comerciales.
. Posibilidad de disefiar un nuevo mercado que ofrezca mejores
ondiciones para los vendedores y una experiencia de compra mas
gradable para los clientes.
. Disponibilidad de espacio amplio dentro de La Casona, lo qug
ermite disefiar un mercado con una variedad de opciones para ven:
edores y una experiencia de compra agradable para los clientes.

. Potencial para atraer a turistas y visitantes interesados en la histo-
ia y la arquitectura local al rehabilitar y convertir La Casona en ur

estino comercial Unico y atractivo.
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DEBILIDADES

1. Restricciones y regulaciones estrictas para la rehabilitacion de

edificios patrimoniales.

2. Presencia de patologias en la estructura que puede afectar a la
seguridad y estabilidad de "La Casona".

3. Posibles conflictos en la preservacion del patrimonio arquitec-
tonico, lo que podria generar tensiones entre diferentes grupos de
interés.

4. Riesgo de enfrentar resistencia por parte de la comunidad local
o grupos de preservacion historica si no se realiza adecuadamente

el proceso de disefio y rehabilitacion de "La Casona".

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

1. Disenar un mercado que respete y realce la arquitectura patrimo-
ial de La Casona, atrayendo a visitantes interesados en la historia|
[r la cultura local.

2. Rehabilitar “La Casona”, podria aumentar su valor como destino

Luristico y promover la interaccion entre la comunidad local y los
isitantes.

3. Generar oportunidades de empleo y negocio en el proceso de re-

abilitacion y gestion del mercado, fomentando el desarrollo econé-
ico en la zona.
. Presencia de patologias en la edificacion lo que podria ser buenc

I momento de diseno del mercado.

1. Posibilidad de enfrentar problemas de financiamiento para la re;
[:bilitacio’n y adaptacion de "La Casona" como mercado, especial
ente si no se pueden obtener fondos publicos o privados.

2. Riesgo de dafios adicionales o deterioro durante el proceso dg

ehabilitacion de La Casona, especialmente si no se toman las pre;
[Tauciones adecuadas para proteger la estructura historica durantg
as obras.

3. Impacto negativo en la comunidad local si el disefio y la gestion
Fel mercado no tienen en cuenta sus necesidades y preocupaciones
0 que podria generar resentimiento y oposicion.

4. Posibilidad de competencia con otros mercados o centros comer;

iales, lo que podria afectar la viabilidad econémica y la rentabili;

ad a largo plazo del proyecto.




4.3.3. Arbol de Problemas

»nOoHQmHm

PROBLEMA

npEFuncrEan

Figura N° 218. Arbol de Problemas.
Fuente: Elaboracion propia.

Pérdida de oportunidades econd-
micas para los comerciantes loca-
les.

Impresion de descuido y falta
de respeto por el valor histori-
co y cultural.

Deterioro de la calidad de vida de los
residentes.

Pérdida de la conexidon con la
historia y la identidad cultural de
la comunidad.

Pérdida de identidad y atractivo

Desvalorizacion del Espacio

Impacto en la experiencia de los tran-

seuntes

Aumento de la inseguridad y
sensacion de abandono.

turistico

Urbano.
{

1

1

El desequilibrio comercial en la calle Rocafuerte se manifiesta como un fendmeno multifacético que afecta tanto a los comerciantes locales como a la
comunidad en general en la ciudad de Cayambe. Este desequilibrio se caracteriza por una serie de desafios y deficiencias que obstaculizan el desarrollo
econdmico sostenible y la satisfaccion de las necesidades comerciales de la zona.

l

!

!

l

Congestion peatonal y

Abandono de un Bien

Desequilibrio comercial Contaminacion Visual ) ) X
vehicular Patrimonial
L ] . |
| | | |

Competencia desigual a lo largo
de la calle Rocafuerte.

Exceso de publicidad y sefiali-
zacion desordenada en las
fachadas.

Calles estrechas y aceras insuficientes
que dificultan el desplazamiento.

Falta de mantenimiento y protec-
ciéon de un bien histérico, cultural
0 arquitectonico.
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4.4. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

La investigacion revela una serie de desafios y oportunidades en el
entorno urbano y comercial de la zona. Se identificé una saturacion
de negocios en la calle Rocafuerte, lo que ha llevado a una invasion
de aceras y areas peatonales, comprometiendo la seguridad y la co-
modidad de los transetntes. Asimismo, se observa un desequilibrio
comercial entre diferentes segmentos de la calle, lo que genera una
percepcion de la misma como un espacio desordenado y poco acce-
sible para la comunidad. Ademas, se destaca la falta de regulacion y
planificacion en el desarrollo comercial, produciendo la congestion

y la contaminacion visual por el exceso de letreros en las fachadas.

La sintesis del diagnostico resalta la necesidad de intervenir en el es-
pacio comercial de la calle Rocafuerte para restablecer el equilibrio
y mejorar la calidad de vida de los habitantes de Cayambe. La im-
plementacion de un eje comercial y el disefio de un nuevo mercado
emergen como estrategias clave para abordar los problemas identi-
ficados y promover un desarrollo urbano mas sostenible y ordena-
do. Este diagndstico subraya la importancia de tomar acciones que
fomenten el equilibrio del entorno comercial de la calle Rocafuerte,
con el objetivo de crear un espacio mas seguro, accesible y atractivo
para todos los ciudadanos. Con la ayuda del analisis FODA podre-

mos focalizar los pro y contras para el desarrollo del tema.
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Figura N° 219. Desequilibrio comercial en el segundo tramo de la calle Rocafurte.
Fuente: Elaboracion propia.
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DESCRIPSION DE ESCALAS
DE LA PROPUEST2

5.1. DESCRIPSION DE ESCALAS DE LA PROPUESTA
5.1.1. DISENO URBANO

Se planea convertir la Calle Rocafuerte en un eje comercial exclusi-
vamente peatonal, con el objetivo de generar un entorno mas seguro
y atractivo para los transetntes, estimulando asi la actividad comer-
cial y fomentando un ambiente acogedor. Esta transformacion no
solo busca mejorar la experiencia urbana, sino también fortalecer la

identidad de la zona y su dinamismo economico.

Para alcanzar esto, se implementara un plan de normalizacion de le-
treros comerciales y se integrard mobiliario urbano adecuado, como
bancos y farolas, para optimizar la comodidad de los peatones y
enriquecer su interaccion con el entorno urbano. Asimismo, se eje-
cutard un tratamiento de fachadas en los edificios a lo largo de la
calle, con el fin de realzar el aspecto estético y resaltar el caracter
historico o distintivo de la zona. Este programa no solo pretende
mejorar la apariencia visual, sino también revitalizar el tejido ur-
bano y fortalecer el sentido de pertenencia de la comunidad local.
Ademas, se llevaran a cabo intervenciones especificas en los cruces
de calles para incrementar la seguridad peatonal y facilitar el flujo
de personas, lo que contribuird a dinamizar la actividad economica

y mejorar la calidad de vida en el area.
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5.1.2. DISENO ARQUITECTONICO

El proyecto de rehabilitacion patrimonial de “La Casona” abarca un
andlisis del entorno circundante, que incluye una inspeccion visual
y un levantamiento planimétrico. Estas evaluaciones son fundamen-
tales para comprender el estado actual del edificio y su integracion
en el contexto urbano de la calle Rocafuerte.

La propuesta principal del proyecto implica la creacion de un nue-
vo mercado en “La Casona”, concebido como un espacio dinami-
co que promueva actividades comerciales variadas y contribuya al
equilibrio comercial de la zona. En este sentido, el disefio del mer-
cado se enfocaré en aspectos clave como la distribucion del espacio,
la funcionalidad para los comerciantes y clientes, y la estética arqui-

tectonica que respete la riqueza cultural e historica del lugar.

Ademas de considerar la parte fisica del disefo, el proyecto también
se centra en la integracion armoénica de las nuevas instalaciones del
mercado con el entorno existente. Esto implica la adopcion de es-
trategias cuidadosas que aseguren la continuidad del paisaje urbano
y contribuyan al enriquecimiento del patrimonio cultural y arquitec-
tonico de la zona. La cohesion entre lo nuevo y lo antiguo, es un as-
pecto esencial que se busca lograr para garantizar la sostenibilidad

y la identidad de la comunidad local.
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5.1.3. PREMISAS DE DISENO

5.1.3.1. Mapa mental

PN Propuesta de disefio Planificadores
v A= .
+ +
.
Historia Disefiadores /
Quiénes somos? +
+ ! - o ~ .
ﬁ Bases legales | _ ~ Investigadores
o Y <
I / \ +
+ ' \ Criticos /@
! é? Aplicacion de teorias y conceptos | \
\ + -
Fotografos  [J©(

{Qué pensamos?

{C6mo lo hacemos? ‘

(5) \

Equilibrar el comercio entoda & 8

t ial
Generar un remate comercia \ / la calle Rocafuerte
+ N , +
f?% Rehabilitar el bien patrimo- N /Conectar la calle Rocafuerte con “La Casona”
nial abandonado N - /" mediante un eje comercial
7
+ ~ P -
~ —
% Fomentar el turismo cultural = — ‘ Restauracion del bien patrimonial @é\@
econdmico en la zona
Y z (Qué deseamos?
+ -
Restaurar el equilibrio comer- ) ) y/a\1
% cial en la calle Rocafuerte Puesta en valor del patrimonio ’a

Figura N° 218. Mapa mental
Fuente: Elaboracion propia.



5.2. PROPUESTA GENERAL
5.2.1. ESCALAS DE LA PROPUESTA

e
L

Hiapanensaranet 11154

Figura N°219. Inicio calle Rocafuerte.
Fuente: Google Maps.

y

Figura N°220. Remate “La Casona” "' .
Fuente: Google Maps. |

1
Leyenda F;\/
1 Eje Comercial v — — aIntervension Meso :

I
2 Equilibrio Comerciafi E = Jintervension Micro I

- /

ﬁglr; N° 221. Escalas de la propuesta.
3 Proyecto Arquitectonico == == Peatonizacion de calle Fuente: Google Maps/Elaboracién Propia.




5.2.2. MAPA DE DISENO

A Disenar un nuevo mercado en la
ﬂ “La Casona”
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Disefar un eje comercial esquematico [
() Dara equilibrar el comercio I

-+

Diagnosticar el estado de desequilibrio '
actual del comercio \

\
\
\
. N\
El peaton como actor princi-
pal N
N
+
Respetar y conservar el patrimonio y
la cultura

-+

@ Integracion de actividades econdmicas

(Cuél es el mejor camino?

Figura N° 222. Mapa de diseilo
Fuente: Elaboracion propia.
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5.2.4. CONCEPTUALIZACION

Conexién
Equilibrio Comercial Rehabilitacién
r 1 CCL C 2
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Figura N° 226. Concepto de disefio.
Fuente: Elaboracion propia.



5.2.5. IDENTIFICACION DE NECESIDADES
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CONFLICTO 3

CONFLICTO 2

CONFLICTO 1

Abandono del inmueble
Pérdida del valor patrimonial

Deterioro de la imagen urbana

Congestion Vehicuar
Desequilibrio comercial
Contaminacion visual

Nodos conflictivos

Congestion Vehicuar
Congestion Peatonal
Desequilibrio comercial
Nodos conflictivos

Contaminacién Visual




5.2.6. ZONIFICACION GENERAL
REMATE

ZONA COMERCIAL PATRIMO-
NIAL

Equipamiento de mercado

DESARROLLO

ZONA COMERCIAL

Equilibrio comercial mediante un
eje de comercio.
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INICIO

ZONA DE INGRESO

Punto de referencia
Parque Central
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5.2.7. DESARROLLO DE LA PROPUESTA

5.2.7.1. Implantacién general
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5.2.7.3. Propuesta de movilidad

Tramo tipo Calle Rocafuerte

0L

S8 09709 097097097097 09709 OL'F

ll

IRREE

Il

1:450

Escala

Figura N° 229. Propuesta de movilidad Tramo tipo.

Fuente: Elaboracion propia.



Corte Calle Rocafuerte

Estado actual

Propuesta
2.10 3.70 235 2.20 0.30 3.45 2.20
U
CIRCULACION VEHICULAR
CONFLICTIVA

raEn
£

Corte tipo a-a” estado actual Calle Rocafuerte
Escala

1:100

orte tipo a-a” estado actual Calle Rocafuerte

Escala 1:100
Adoquin de hormigén rustico ||Rejilla prefabricada Adoquin de hormigén zaragoza| | Mosaico podotactil
sobre cama de arena de 4cm. | |de acero sobre cama de arena de 4cm. de hormigon.
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5.2.7.4. Propuesta de materialidad

2 MOSAICO PODOTACTIL

129

1 RUSTICO 3 REJILLA PREFABRICADA 4 ZARAGOZA
Largo/ancho: 28cm x 14cm Largo/ancho: 40cm x 40cm Largo/ancho: 100cm x 30cm Largo/ancho: 18cm x 23cm
Espesor: 8cm Espesor: 8cm Espesor: 30cm Espesor: 8cm
Resistencia promedio 400kg/cm2 Resistencia promedio 300kg/cm2 Resistencia promedio 900kg/cm2 Resistencia promedio 400kg/cm2
Unidades por m2: 26 unidades Unidades por m2: 4-unidades Unidades por m2: 1 Unidades por m2: 22




5.2.7.5. Propuesta de sefialética
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Figura N° 230. Propuesta de mobiliario.
Fuente: Elaboracion propia.

TUBO GALVANIZADO

2,00 m minimo

Platina para sujecion al concreto
(a.0,10m desde la superficie)
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CALZADA
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_400mm

REPLANTILLO HORMIGEN
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5.2.7.6. Guia de mobiliario urbano

Banco

La idea es de un banco sin respaldo. Se emplea acero para contener
la disposicion aleatoria de la madera, creando asi un disefio distinti-
vo que aporta identidad al elemento. El acero actia como elemento
de soporte, mientras que la madera conforma el asiento. Este tipo de
mobiliario puede ser instalado en areas urbanas como parte del eje

comercial, proporcionando espacios de descanso y espera.

2.00

. .

()}
o
(e}
Planta
Escala S/E
+ 2.20 *

—o—
\
<
(e}

—o— Vista frontal

Escala S/E
0,03 _ 0,40 _
[ ] FEL‘ [ ]
I 7
Z E 7 % 7 Z
3 sl S
S || °
a —_—
¢ E 'Y QH N N Jj

Detalle de anclaje banca
Escala S/E

- \ Figura N° 231. Referencia de banca a utilizar.
Fuente: Maquinaria lefiero

Tabla de resumen

Dimensiones generales:
220cm x 45¢cm x 60cm

Acabado y materiales:
Hierro negro acabado
Tuercas, tornillos, pernosa, etc, en acero inoxidable

Madera pino, acabado satinado.

Figura N° 232. Isometria de banco.
Fuente: Elaboracion propia.



Basurero

La propuesta de disefio de un elemento de mobiliario urbano des-
tinado a la disposicion ordenada de residuos. Se combina el acero,
que conforma la estructura principal, con la madera, esta se integra
en elementos decorativos que suavizan la apariencia. Este se incor-
pora al entorno urbano, contribuyendo a la estética del eje comercial
y promoviendo un compromiso con la sostenibilidad ambiental.
H
0.44 0.30
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Detalle de anclaje basurero
Escala S/E

Tabla de resumen

Dimensiones generales:

44cm x 30cm x 100cm

Acabado y materiales:

Hierro negro acabado.

Hierro galvanizado con pintura color negro.
Tuercas, tornillos, pernosa, etc, en acero inoxidable.

Madera pino, acabado satinado.

Figura N° 231. Isometria de
Fuente: Elaboracion propia.
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Rejilla para desagiie.

Esta enfocada en el manejo eficiente de las aguas pluviales y resi-
duales. Esta accion busca evitar inundaciones y acumulaciones de
agua durante las lluvias intensas, al mismo tiempo que mejora la
seguridad y la comodidad de los peatones. Las rejillas, gracias a su
durabilidad y resistencia, son ideales para soportar el trafico peato-
nal en una calle comercial concurrida. Ademas, su disefo eficiente
permite un drenaje rapido y eficaz, reduciendo los riesgos de acci-

dentes y contribuyendo a un entorno urbano mas seguro y limpio.

Desde el punto de vista comercial, la instalacion de estas rejillas tie-
nen un impacto positivo en los negocios de la zona. Un sistema de
drenaje adecuado ayuda a mantener las calles secas y en buen esta-
do, lo cual resulta atractivo para los clientes y favorece un ambiente
agradable para las compras y actividades recreativas. En resumen,
la mejora en el manejo de aguas pluviales no solo resuelve pro-
blemas practicos, sino que también promueve un desarrollo urbano

prospero.

Tabla de resumen

Dimensiones generales:

100cm x 30cm x 30cm

Acabado y materiales:
Hierro negro acabado.
Hierro galvanizado con pintura color negro.

Tuercas, tornillos, pernosa, etc, en acero inoxidable.

Figura N° 232. Planta y corte de rejilla.
Fuente: Elaboracion propia.




Mesas para espacio ptblico.

Busca dinamizar el espacio publico, transformandolo en un entor-
no mas habitable y atractivo. Esta iniciativa pretende fomentar la
interaccion social y el uso activo del espacio por parte de los ciu-
dadanos. Al disponer de areas de descanso y encuentro, se crea una
infraestructura que invita a la permanencia y el disfrute del entor-
no urbano, favoreciendo en el uso peatonal. Donde las actividades
comerciales y recreativas coexisten, enriqueciendo la experiencia
urbana.

Ademas promueve la humanizacion del espacio publico, haciendo
la calle més accesible y amigable para los peatones. Esto puede in-
centivar un mayor flujo de personas, lo que a su vez dinamiza la
economia local. Esta intervencion puede ser complementada con
elementos de mobiliario urbano, vegetacion y mejor iluminacion,
conformando un espacio cohesivo y seguro que mejora la calidad
de vida urbana. La creacion de estos espacios publicos multifuncio-
nales no solo responde a las necesidades inmediatas de descanso y
socializacion, sino que también contribuye a un desarrollo urbano
mas sostenible e inclusivo, donde el espacio publico se convierte en

un escenario central de la vida comunitaria.

Tabla de resumen
Dimensiones generales:
Silla: 70cm x 45¢cm

Mesa: 70cm x 50cm de radio

Sombrilla: 200cm x 120cm

Acabado y materiales:
Hierro galvanizado con pintura color negro, tuercas, tornillos, per-

nosa, etc, en acero inoxidable, vidrio templado texturizado.

1.20

0.70

2.00

Figura N° 237. Referencia de mesas a utilizar
Fuente: Cosmocoina.

igyra N° 238 \Elevacion de mesa.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.00

. Figura N° 239. Planta de mesa.

— Fuente: Elaboracion propia.



Tulipan Africano

Estos arboles, con sus llamativas flores naranjas y rojas, no solo
embellecen el paisaje urbano, sino que también mejoran la calidad
del espacio publico, creando un ambiente mas atractivo y acogedor
para los peatones. La vegetacion urbana es esencial para la humani-
zacion de los espacios peatonales, proporcionando sombra natural
que reduce la temperatura superficial y mejora el confort térmico.
Esto es particularmente importante en zonas comerciales peatona-
les, donde un entorno agradable puede aumentar la afluencia de vi-

sitantes y fomentar actividades econdémicas y sociales.

Ademas, los tulipanes africanos desempefian un papel crucial en
la mejora de la calidad ambiental. La plantacién de estos arboles
contribuye a la reduccion de la contaminacion del aire al capturar
particulas contaminantes y producir oxigeno, mejorando asi la salud
publica. Los arboles también actiian como barreras naturales contra
el ruido, creando un entorno mas tranquilo y placentero. En térmi-
nos de biodiversidad, los tulipanes africanos pueden atraer fauna
local, enriqueciendo el ecosistema urbano. En conjunto, la integra-
cion de estos arboles en el eje comercial de la calle Rocafuerte no
solo embellece el espacio publico, sino que también promueve el
desarrollo urbano, mejorando la calidad de vida para los habitantes

y visitantes de la zona.

Tabla de resumen

Dimensiones generales:
410cm x 200cm

Figura N° 241. Elevacion tuli
Fuente: Elaboracion propia.

pan Africano.

gura N° 242. Vista en planta tulipan africano.
uente: Elaboracion propia.



5.2.7.7. Propuesta de tratamiento de fachadas

1. Implica una intervencion urbana que busca cohesionar la estética
de los edificios a lo largo de esta via. La eleccion de una escala de
verdes para las fachadas surge de un andlisis detallado del entorno,
revelando una predominancia de estos tonos en la mayoria de las
casas circundantes. El verde, con su diversidad de matices, evoca
una sensacion de frescura, armonia y conexion con la naturaleza,

elementos esenciales para generar un ambiente urbano acogedor.

Al unificar las fachadas bajo esta gama cromatica, se pretende em-
bellecer visualmente la calle Rocafuerte y fortalecer su identidad
dentro del contexto urbano. Este enfoque no solo contribuye a la
estética, sino que también puede impactar positivamente en el senti-
do de pertenencia y comunidad, fomentando la interaccion social y
el disfrute del espacio publico. La paleta de colores unificada puede
ser interpretada como un simbolo de unidad y cohesion, resaltando

la diversidad arquitectonica bajo un hilo conductor comun.

. . .136
2. Se propone la adopcion de un tinico modelo de letreros en hierro

forjado de color negro como medida para reducir la contaminacioén
visual y fomentar la coherencia estética en el area urbana. Se busca
evitar la saturacion de elementos visuales que puedan distraer a los
transeuntes, al tiempo que anade elegancia y durabilidad al paisa-
je urbano. La unificacion de los letreros bajo este disefio pretende
crear un ambiente visualmente agradable y funcional, realzando la
identidad de la calle Rocafuerte y garantizando que su caracter dis-

tintivo perdure en la memoria de quienes la visitan.
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Figura N° 243. Fachada tramo este.
Fuente: Elaboracion propia. Tramo Oeste Calle Rocafuerte
Escala 1:300
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F 1gur.a. N© 244, Fachada oeste.
Fuente: Elaboracion propia.

Tramo Este Calle Rocafuerte
Escala 1:300
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Tramo Este Calle Rofafuerte

X

Figura N° 245. Fachada oeste estado actual.
Fuente: Elaboracion proia.

Estado actual fachada lado Este

Escala S/E
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Figura N° 246. Fachada oeste propuesta.
Fuente: Elaboracion propia. Propuesta de fachada lado Este
Escala S/E
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Figura N° 247. Fachada oeste ilustracion.
Fuente: Elaboracion propia. Ilustracion final de fachada lado Este
Escala S/E



Tramo Oeste Calle Rofafuerte.

1gura N° 248. Fachada este estado actual.
Fuente: Elaboracion proia.

Estado actual fachada lado Oeste
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Figura N° 249. Fachada este propuesta.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura N° 250. Fa(_:hada este ilustracion.
Fuente: Elaboracion propia.

Propuesta de fachada lado Oeste
Escala S/E

Tlustracion final de fachada lado Oeste
Escala S/E
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- Baterias Sanitarias.

- Puestos comerciales.

______________________________

5.3.1. CUADRO DE ZONAS
/ONA ADMINISTRATIVA ZONA DE VENTAS

- Gerencia. | \ - Zona Himeda. |

1 1 1 1

| - Secretaria. : | - Zona Semi-humeda :

: - RecepCi(’)n. : : _ Zona Seca :

1 1

|- Sala de reuniones. : : :
1 1

: : ! 1

1 1

-Bodegas.

______________________________

ZONA COMPLEMENTARIA

____________________

- Zona de vigilancia.
- Estacionamientos.
- Zona de carga y descarga.

- Baterias sanitarias.

______________________________

ZONA DE SERVICIOS GENERALES

_______________

- Plaza.

- Ingreso.

1 1
1 1
1 1
1 1
i - Patio de comidas. I
1 1
| - Eje peatonal. :
1 1
1 1

- Puntos de transicién

Figura N° 251. Cuadro de Zonas.
Fuente: Elaboracion propia.
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5.3.2. DISTRIBUCION DE ESPACIOS

Figura N° 252. Distribucion de espacios.
Fuente: Elaboracion propia.

Granos

naturales

Administracion

Productos
organicos

Bodegas
carga y descarga

Productos
naturales

Estacionamientos

Ingreso

Patio de Locales comida

comidas y abastos




5.3.3. ANALSIS ARQUITECTONICO

Usuario

Consumidor

59> (9

9 - Estudiantes Jovenes (18-23)

- Turistas Adultos (23 - +)

- Locales Adultos (18 - +)

9 - Transporte Jovenes (18-23)

£~
]-'@-[ - Servicio

- A Adultos (25 -+
’a dministrativo ultos ( )

Adultos (23 - +)

- Tubérculos

- Harinas

- Granos y semillas

- Productos naturales

- Frutas Jovenes (18-23)
- Verduras

- Productos para animales A qyltos (23 -+)
- Especias

- Organicos Adultos (25 - +)
- Carnes

- Mariscos

- Lacteos

- Embutidos

Actividades

Comprar

Planificar

Atender

Interactuar

Interactuar

Interactuar

Consumir

Limpiar

Vender

Aprender

Aprender

Aprender

’ N ’ \
‘ \‘,, ‘

Observar

’ \ 4 \
‘ \'ﬂ '

Transportar

Crear

Necesidades

- Zona de ventas
- Zona de servicios generales
- Estacionamientos

- Servicios higénicos

- Zona de ventas

- Zona administrativa

- Zona complementaria

- Zona de servicios generales

- Servicios higénicos

- Zona de ventas

- Zona de servicios generales
- Bodegas

- Area de carga y descarga

- Estacionamientos

- Servicios higénicos

Figura N° 253. Analisis Arquitectonico.
Fuente: Elaboracion propia.
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5.3.4. ANALSIS DE NECESIDADES
Actividades agentes principales

Vendedores

4 \
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N

F
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[ 1 .
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N /
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) ’ \
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/
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N P Estacionamiento
~
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\ /,
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TN
. N
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\ 7
N /,
SN
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I 1 _
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N /,
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Almuerzo 1 I '
\ /7  comidas
N /,
SN
/ \
Socializa |  Plaza
\ Y/ . .
\ ’ Patio de comidas
~
! ‘'  Plaza
Seretira ! . .
\ ! Estacionamiento
N /,
~

Actividades agentes secundarios

Provedores

\

T

Pl
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\

T~

Registro Vigilancia

\

T

Estaciona [Area de carga

T

Area designada

\

Descarga

\

T

Control de
Control
productos

\

T

Se retira Circulacion fuera

= w= w= == == Administrativo

ST ST T

/
Plaza
Llega '\ Il
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~
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paly v S
I 1 ,
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\ /,
~
- N
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/ P \\A
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\ 7
N y
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/ \
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N /,
/ , o=~ N \A
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\ 7 :
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N
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/ \
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5.3.5. GESTION DE RESIDUOS

1= = 80% Organicos = = = - 24T) ===

20,5 kg/dia/puesto _ _ g 150 puestos _ _ 4, 3.0 T/dia = — — =
en todo el mercado

I
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
1
I
1
I
I - - 20% Reciclable = = = 9 (600kg) = = = #

Salida de basuras Abastecimiento

1 1
I |
1

Punto de recoleccion

[TTH={TTT

1
Gestion de residuos

Figura N° 254. Gestion de residuos
Fuente: Elaboracion propia.
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5.3.6. DIAGRAMA DE RALACIONES
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ZONA ADMINISTRATIVA
ZONA DE TUBERCULOS
7ZONA HUMEDA
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ZONA DE COMIDAS

{COMEDOR

ZONA DE SERVICIOS

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

ZONA DE ESTACIONAMIENTOS

Leyenda

Relacion directa

. Ninguna relacion

Figura N° 255. Diagrama de relaciones.
Fuente: Elaboracion propia.

Relacion indirecta

5.3.7. FRECUENCIA DE USO

Horario en la mafianana

CONDICIONES AMBIENTALES

6am-7am 7am-10am 10am-12pm

Secos

Humedos

Semi-humedos

Libres

IComidas

Horario en la tarde I

CONDICIONES AMBIENTALES

Secos

Humedos

Semi-humedos

Libres

IComidas

12pm-13pm | 13pm-14pm |14pm-19:30pm

Domingos

CONDICIONES AMBIENTALES

8am-12pm 12pm-14pm

Secos

Humedos

Semi-humedos

Libres

Comidas

Figura N° 256. Frecuencia de uso.
Fuente: Elaboracion propia.
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5.3.8. PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUB ZOANA

145

USUARIOS VENTILACION DISTRIBUCION ANTOPOMETRICA ESPACIAL | .
ESPACIOS NECESIDAD ACTIVIDAD MOBILIARIO CANTIDAD | AREA 1 | AREA 2| AREA 3| SUBTOTAL (m2)
N° | PERMANENTES | OCACIONAL NATURAL | ARTIFICIAL | NATURAL | ARTIFICIAL MOBILIARIO CIRCULACION INGRESO-COMPLEMENTARIO
CONTROL ADMINISTRAR, 3SILLAS, 1 E J o la
GERENCIA | 3 1 2 GENERAL CONVERSAR, CAMINAR, ESCRITORIO, 1 O 1 2381 673 400 13,54
MERCADO SENTARSE LIBRERO
{ i | 2
1 | i 100
CONTROL | PRINDAR INFORMACION, 3SILLAS, 1
SECRETARIA | 3 1 2 e |CONTROL DE INGRESOS ¥ ESCRITORIO, 1 1 281 673 400 13,54
EGRESOS. LIBRERO
. ISILLA. 1
. INFORMACION GENERAL . .
RECEPCION | 9 1 3 INFORMACION ESCRITORIO, 3 1 557 12.28 560 2345
DEL EQUIPAMIENTO PP
} 5 INODOROS., 2
e I 0 7 NECESDADES | sERVICIOS HIGENICOS MUEBLES DE 3 1 472 2363 7.90 36,25
LAVAMANOS
SALA DE . 10 sillas, 1 mesa, 1
e 10 0 15 REUNIRSE TOMAR DESICIONES e 1 6.90 1025 420 21,35
TOTAL DE AREA EN ZONA ADMINISTRACION -
ALMACENAMIENTO DE %
AREA DE ALMACENAR Contenedores de ' :
2 0 2 DESECHOS ORGANICOS E " T ! 3 2,00 460 7,68 42,84
DESECHOS RESIDUOS PRV desechos
5 )
ALMACENAR = |
BODEGADE |, 0 2 MATERIALES DE | SERVICIOS DE LIMPIEZA Utileria de limpieza e I 2 216 235 3.00 15,02
LIMPIEZA R H é |
: S i)
=] =
i 5 INODOROS, 2 3 ; . =
BATERIAS 7 0 7 NECESIDADES | o vic108 HIGENICOS MUEBLES DE 3 - 3 i 2363 7.90 108,75
SANITARIAS BIOLOGICAS RN
[eMoNe) [eoNo]
; S
(R #
LLEGADA Y RAMPA DE I
CARGA Y 3 Wz | 1 8239 166.00 2115
Sy 0 6 SALIDADE | DISTRIBUIR PRODUCTOS LLEGADA. 1 iz | ; z 15 269,54
PRODUCTOS MONTACARFAS
e
" - .
— T
A [
ESTA%I%'AME 80 0 100 ESTACIOSANHENT PARQUEO DE VEHICULOS AUTOMOVIL {I | ‘ | ‘ 80 8,57 12,50 19.80 3269,60
LA Ry
- il
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2.50
H
" ’ ALMACENAMIENT | ALMACENAR PRODUCTOS BODEGA, y .
BODEGAS 84 o PARA MERCAD MONTACARGAS 16 1,00 11,25 8.40 3304
& §
2
250
— s
1.20 R
!
!
!
!
i
|
|
CONTROL DE INGRESO Y 1 ESCRITORIO, | |
. . . . 3
VIGILANCIA 1 SEGURIDAD SALIDA DE VEHICULOS ) | 1 3.20 670 15.12 25,02
|
!
|
!
|
|
!
|
|
i
TOTAL DE AREA EN ZONA DE SERVICIO
3.70 1.20
— 4
LAVAPLATOS. l % | =
MESA DE TRABAIO, |l ? 2.20
CARNES 6 COMPRA, VENTA LAVC““(I)KB’A;’ERANE ER, MOSTRADOR FRIO, 5 - . = 2 4 406 495 336 49,48
COLGADOR, = 220 8§ & ci
REFRIGERADORA. T I: [’7
ls)
1.20
LAVAPLATOS,
MESA DE TRABAJO,
PESCADO 6 COMPRA, VENTA LAVC““(I)KB’A;’ERANE ER, MOSTRADOR FRIO, 2 4 406 495 336 49,48
COLGADOR, &
REFRIGERADORA
© 4
g
= 3.70 4 1.20
s — T
& =" | .
= LAVAPLATOS, i L =
MESA DE TRABAJO, 2.20
EMBUTIDOS 6 COMPRA, VENTA LAVL%(M;ERANRDER‘ MOSTRADOR FRiO, [l = o = T = 2 4 4,06 4,95 336 49,48
COLGADOR, o220 &) < !
REFRIGERADORA s _ — 0
= B L
3.70 1.20
J— *
I T
LAVAPLATOS, l % I ! = ]
MESA DE TRABAJIO, T 220
LACTEOS 6 COMPRA, VENTA LAVC““(I){B’A;’ERANEER’ MOSTRADOR FRIO, |l = o = £ = 2 4 406 495 336 49,48
COLGADOR, = 220 & g &
REFRIGERADORA — = =
— . — ‘
E C C |
TOTAL DE AREA EN ZONA HUMEDA 197,92
1.20
MOSTRADOR,
FRUTAS 6 COMPRA, VENTA E’éﬁ&gﬁgﬁ ESTANTERIA, B 5 3.93 5.00 636 76,9
g LAVAPLATOS o
1.20
MOSTRADOR.
VERDURAS 6 COMPRA, VENTA EXHIBIR, VENDER, ESTANTERIA, 5 3,93 509 636 76,9

COMPRAR. LAVAR

LAVAPLATOS

2.80




w0
g
< EXHIBIR. VENDER,
E ESPECIES 6 1 5 COMPRA, VENTA COMPRAR, LAVAR
=
=
s
=
w1
PRODUCTOS < . EXHIBIR, VENDER,
ORG+ANICOS 6 ! > COMPRA, VENTA COMPRAR, LAVAR
PRODUCTOS < ) EXHIBIR, VENDER,
NATURALES 6 ! > COMPRA, VENTA COMPRAR. LAVAR
P « < y EXHIBIR, VENDER,
TUBERCULOS 6 1 5 COMPRA, VENTA COMPRAR.
< EXHIBIR. VENDER,
8 HARINAS 6 1 5 COMPRA, VENTA COMPRAR.
Q
=
wn
GRANOS Y < . R EXHIBIR. VENDER,
SEMILLAS 6 ! > COMPRA, VENTA COMPRAR
LOCALES EXHIBIR, VENDER,
< 9 y 3 -
COMERCILAES 15 J © COMPRA, VENTA COMPRAR
&
=]
—
-4
=
9}
e
=
LOCALES DE ) EXHIBIR, VENDER,
COMIDA 15 ? 6 COMPRA, VENTA COMPRAR
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MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
LAVAPLATOS

2.80

3.93

5.09

76,9

MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
LAVAPLATOS

2.80

5.09

6,36

76,9

MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
LAVAPLATOS

2.80

w

6,36

MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
SILLA.

64,52

76,9

281,34

MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
SILLA.

54,02

64,52

22,13

140,67

MOSTRADOR,
ESTANTERIA,
SILLA.

54.02

64.52

MOSTRADOR.

SILLON, SILLA,

ESTANTERPIA,
PROBADOR,

300

(53

12,90

281,34

262,98

(B

5.01

7.30

9.90

TOTAL AREA EXTERIORES

AREA TOTAL

199,89

5.917,94
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5.3.8. EXPEDIENTE PLANIMETRICO

EXPEDIENTE
PLANIMETRICO
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4. PUERTA METALICA
A 5. CERCHA DE MADERA
FACHADA FRONTAL ADMINISTRACION 6 GUBIERTA DE MADERA
ESCALA: 1:250 7. COLUMNA DE MADERA
8. VIGAY LOSA FORRADA DE MADERA \
9. VIDRIO TEMPLADO DE 10mm & //
10. ESTRUCTURA METALICA AMADERADA ; —
11. VIGA DE MADERA /
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(Tema: )

Propuesta de un eje comercial
vinculado al disefio de un nuevo
mercado en la ciudad de Cayambe

N J

(Materialidad:

1.  Mamposteria de tapia empasatada y
pintada.
Cubierta de teja.
Marco de madera para ventana.
Puerta metalica.
Cercha de madera.
Cubierta de madera.
Columna de madera.
Viga y losa forrada de madera.
Vidrio templado de 10mm
. Estructura metalica amaderada.
. Viga de madera.
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Tutor:

Arq. Mtr. Andrade Coba
Renato Gustavo

Fecha:
Abril 2025
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e Estructura metalica en cercha
Fo Estructura metalica
e i — Tubo de hierro de 6"
- Tubo de hierro de 3"
e Teja artesanal de barro cocido
T — Panel de corcho como soporte de madera
e e e Estructura de madera
e e Mamposteria de ladrillo
Fm o m T T T T m m m e m m m m e mm — o —— = = - — Columna de madera 0.30cm x 0.30cm

j
. |
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Pontificia Universidad Catolica del
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= X - ANy Propuesta de un eje comercial

vinculado al disefio de un nuevo
mercado en la ciudad de Cayambe

Nv +2.20 Nv 2.20 NV +2.20

N J
FACHADA FRONTAL PATIO DE COMIDAS

e Aidad-
ESCALA: 1:150 Materialidad:

J

-

Mamposteria de tapia empasatada y
pintada.
Cubierta de teja.
Marco de madera para ventana.
Puerta metalica.
Cercha de madera.
Cubierta de madera.
Columna de madera.
Viga y losa forrada de madera.
Vidrio templado de 10mm
. Estructura metalica amaderada.
. Viga de madera.

Nv.+8.80 Nv.+8.80
2

o
2PN AON
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Autores:

Ligha Egas Alex Ronnie

Espinosa Regalado Marlon
Fabricio

Tutor:

Arqg. Mtr. Andrade Coba
Renato Gustavo

Fecha:

FACHADA LATERAL IZQUIERDA PATIO DE COMIDAS Abril 2025

ESCALA: 1:150 L
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.70

N N N N N P PN P N N PN A N RN N N AN N N VAN AN VAN ' I I I L' I I L L] e _rachada frontal patio de
o . - Fachada lateral derecha patio
- - de comidas
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Tutor:
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Tutor:
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Tutor:
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Detalle 1
N 2.65 N
T T
1.40 .75 .50
I S S—
] Jaba
— 60kg
8 E ‘ Balanza
E @r Mesa de \
[ Anagueles !l trabajo |
g+ S ‘\
E Jaba
o V'S | 20kg
5 } =i P
- 1 I— Bandeja| | |Bandeja
[ | 46kg 46kg .
— Jaba
] 20kg
.30 .95 .50 .50 40
N 2.65 N
T T
PLANTA PUESTO DE FRUTAS
ESCALA: 1:50

2.60

2.40

+ s |
Anaquel
68.66kg
o
~ Anaquel g
D 68.66kg
Bandeja
Anaquel 46kg
68.66kg
Saco Jaba
50kg 20kg
.20, .30 .95 1.40 1.80
4 4.65 4
CORTE 1-1'
ESCALA: 1:50

e i —_

PUESTO DE FRUTAS
ESCALA: SIN

1. Tubo metalico cuadrado.

2. Lamina de zinc.

3. Mamposteria de ladrillo
0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

4. Estanteria de madera.

5. Letras en acrilico

6. Madera MDF color macadamia

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Balanza 1
2 Anaquel de 3 niveles 1
3 Jaba para frutas 1
4 Mesa de atencién 1
5 2 bandejas, 1 pallet a 2
20cm del piso

TABLA DE EQUIPAMIENTO

m
=

Pontificia Universidad Catolica del
Ecuador Sede-lbarra
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Propuesta de un eje comercial
vinculado al disefio de un nuevo
mercado en la ciudad de Cayambe
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Autores:
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Fabricio

Tutor:
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Renato Gustavo

Fecha:
Abril 2025
. J
(Contenido: N\

- Planta puesto de frutas
- Corte 1-1' puesto de frutas
- Puesto de frutas

N J
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Detalle 2
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.70

2.60
2.40

N 3.15 N
T T
.40 1.25 .50 .50 .50
Saco
50kg
Bandeja| | |Bandeja
48kg 46kg Saco
50kg
Anaqueles
5 niveles Saco
516kg 50k
Bandeja| | |Bandeja
-~ 46kg 46kg
| Saco N
1 50kg 1
Balanza
Refrigerador| @

70

4
+

4
4+

PLANTA PUESTO DE ABARROTES

ESCALA: 1:50

3.15

<+

40 1.25

1.80

<+

-+

.
.

Anaquel
103.20kg

]

Anaquel
103.20kg

]

Anaquel 2
103.20kg

I

2.40

Anaquel

103.20kg Bandeja

46kg

]

Bandeja
46kg

Anaquel

]

103.20kg §g§°
g

Saco
50kg

1.25 .8

5

65

40 . .
+—t——

4.45

-

-+

CORTE 1-1'

ESCALA: 1:50

PUESTO DE ABARROTES
ESCALA: SIN

1. Tubo metélico cuadrado.
2. Lamina de zinc.

3. Estanteria de aluminio
4. Mamposteria de ladrillo

0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

5. Letras en acrilico

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Balanza 1
2 Anaquel de 5 niveles 1
3 4 sacos de 0.05t, 1
pallet y 4 bandejas 8
4 Refrigerador 1
5 Mesa de atencion 1

6. Madera MDF color macadamia

TABLA DE EQUIPAMIENTO

w\
5
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Tutor:
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Detalle 3

2.65

-

-+

1.60

55

50

<+
3 s=11RR00RERNRER
« L]
- Balanza
o -
N — | |
- 1 /| Mesade |:
trabajo
8 —| Anaqueles '
o 3 niveles it
206kg ;
—— Jaba
-~ — 46kg || M
= »i [ | Bandeja| | | Bandeja
- ] 46kg 46kg
-+ —
.30 .95 .50 .50 40
2.65

+
+

+
+

Anaquel
68.66kg

Anaquel
68.66kg

2.40

Anaquel
68.66kg

Bandeja

46kg

Saco

30 , 95

50kg

Jaba
46kg

.90

2.40

-+

g

+

4.45

+

<4

PLANTA PUESTO DE VERDURAS/TUBERCULOS

ESCALA: 1:50

CORTE 1-1'

ESCALA: 1:50

PUESTO DE VERDURAS/TUBERCULOS
ESCALA: S/N

-+

1. Tubo metalico cuadrado.

2. Lamina de zinc.

3. Estanteria

4. Letras en acrilico

5. Mamposteria de ladrillo

0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

6. Madera MDF color macadamia

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Balanza 1
2 Bandeja, jabas y 1
sacos sobre pallets
3 Anquel de 3 niveles 1
4 Mesa de atencion 1

TABLA DE EQUIPAMIENTO

W\
5
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Tutor:
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- Planta puesto de
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- Corte 1-1' puesto de verduras/
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Detalle 4

2.60

.95

.95

.70

| 2.65 L
T T
N .70 N 1.15 , 30, .50
T T T T T
/| Mesade |, o
atencion || <
Sierra para ! v
huesos '
[omar| s
Mesa de
trabajo
Exhibidor frio o
de carnes «
/ 350kg -
o
== ol :
1 \e 1
.70 1.20 .75
2.65

+
+

4
+

PLANTA PUESTO DE CARNES

ESCALA: 1:50

2.60

2.40

<+

Sierra para
huesos

|

PUESTO DE CARNES
ESCALA: SIN

-+

75

Exhibidor frio
de carnes
350kg

CORTE 1-1'

ESCALA: 1:50

1.20

2.40

.65

.50

1. Tubo metélico cuadrado.

2. Lamina de zinc.

3. Sierra eléctrica

4. Mamposteria de ladrillo
0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

5. Letras en acrilico

6. Exhibidor frio de carne

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Sierra eléctrica para huesos 1
dimensiones: 163x90x70cm
2 Moladora de carne 1
dimensiones: 50x50x40cm
3 Exhibidor frio de carne 1
4 Balanza, lavabo 1
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3. Cortadora

1.20

.65

.50

_ 2.Lamina de zinc.

2.40

_ 1. Tubo metalico cuadrado.

4. Mamposteria de ladrillo
0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

5. Letras en acrilico

_ 6. Exhibidor frio de embutidos

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Balanza 1
2 Cortadora 1
3 Mesa de trabajo 1
4 Lavadero, exhibidor frio 1
5 Mesa de atencion 1
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1. Tubo metalico cuadrado.

2. Lamina de zinc.

3. Estanteria de aluminio

4. Mamposteria de ladrillo
0.25cm x 0.12cm x 0.05cm

5. Letras en acrilico

6. Mesa forrada con lamina de acero
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4. Mamposteria de ladrillo
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5. Letras en acrilico

6. Exhibidor frio de aves

Nro. Equipamiento Cantidad
1 Balanza 1
2 Mesa de trabajo 1
3 Lavadero 1
4 Exhibidor frio de aves 1
5 Mesa de atencion 1

TABLA DE EQUIPAMIENTO

111\
5

Pontificia Universidad Catoélica del
Ecuador Sede-lbarra

-

Propuesta de un eje comercial
vinculado al disefio de un nuevo
mercado en la ciudad de Cayambe

ﬂl’ema: \

Ligha Egas Alex Ronnie

Espinosa Regalado Marlon
Fabricio

o J
(" Ubicacién: )
Subsuelo
Autores:

Tutor:

Arg. Mtr. Andrade Coba
Renato Gustavo

Indicada ‘ 3 2

Fecha:
Abril 2025
N\ Y,
/Contenido: )
- Planta puesto de aves
- Corte 1-1' puesto aves
- Puesto de aves
- _J
(Escala: Lamina: )

o




15

DETALLE ARMADO MURO DE CONTENCION A GRAVEDAD
ESCALA: 1:35

1—'?
5

Pontificia Universidad Catdlica del
Ecuador Sede-lbarra

.

/Tema: )

Propuesta de un eje comercial
vinculado al disefio de un nuevo
mercado en la ciudad de Cayambe

- J

(" Ubicacion:

Subsuelo

Autores:

Ligfia Egas Alex Ronnie

Espinosa Regalado Marlon
Fabricio

AN AN \
é\\//\%@//c ! >b%" @ 20em

/ﬁ é\é\\ ) b0 AT /\
\/\//\\\/\ oo sremai | N /« //\//\\\K \?/\\/«\7\

AN

S0 eNO O

= O

pa)

sy

a
< P
4
7 $3'@20cm 6
@3 @25cm
1
97'@25¢m ) B4 @25cm
@i @25cm
P @20cm
@i @25cm

£@2m ¢ 81 @25cm :

A 5 | ’
< LC
" Y greism @3 @20cm f—03 4 L dreisam < g3 @20m '@ 15em /\
a 4 A 4 o A <
A A
A< 63" @ 20 cm 4 <
< 4 B <
b c 4 *—0,3 A 4 83@iscm ¢1"@20cm g3 @15cm //
< i @20cm A B A - 93 @20cm \\ .
T A . a ” /13

Tutor:

Arg. Mtr. Andrade Coba
Renato Gustavo

ey

ST M
e

SIMBOLOGIA
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Pantalla

Zapata

Talon

Punta

Cara exterior

Cara interior
Ttierra compactada
Nivel del suelo
Relleno

Acero vertical 1 & 3/4" @ 20cm
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12.  Acero horizontal @ 1/2" @ 25cm

13.  Acero en zapata 1 @ 3/4" @ 20cm
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DETALLE CONSTRUCTIVO PISO INTERNO
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Capa de pegado impermeabilizado
Malla de hormigén de 210kg
Varilla de refuerzo @ 12mm
Relleno piedra bola

Capa de tierra, arena fina y ripio
Terreno compactado

Bordillo de hormigén 180kg/cm2
Piso terminado artificial de concreto
Capa de pegado impermeabilizado
Hormigoén 210kg/cm2

Malla electrosoldada de acero
Relleno piedra bola

Cadena de amarre @ 12mm
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Losa nervada de acero fc= 210kg/cm2
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LISTON DE MADERA
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5.3.9. CONCLUSIONES

La Casa Patrimonial "La Casona" es un simbolo clave de la identi-
dad cultural de Cayambe y su integracion con un eje comercial en la
calle Rocafuerte tiene un valor estratégico, pues no solo preserva su
legado histdrico, sino que revitaliza su funcion comunitaria. Al con-
vertirse en un punto focal que conecta flujos comerciales y sociales,
este proyecto busca equilibrar la actividad econémica, fomentar un
desarrollo més equitativo y dinamizar la economia local, atrayendo
tanto a residentes como a visitantes y promoviendo el comercio de

productos locales.

La calle Rocafuerte destaca por su diversidad comercial, desde pe-
quefios negocios familiares hasta grandes establecimientos, lo que
enriquece la vitalidad econdmica de la zona. Sin embargo, enfrenta
desafios significativos como infraestructura deteriorada y una alta
concentracion de comercios similares, que provoca intensa compe-
tencia y saturacion del mercado. Ademas, la falta de coordinacion
entre comerciantes limita la creacion de estrategias conjuntas y la
capacidad de respuesta a cambios en el mercado. A pesar de estos
problemas, existen oportunidades para expandir y diversificar la
oferta, especialmente en turismo, cultura y servicios, lo que podria

atraer a un publico mas amplio y fortalecer la economia local.

La calle Rocafuerte presenta un desequilibrio en la distribucion de
comercios, con areas sobrecargadas y otras poco desarrolladas, lo
que afecta su dindmica econdmica. Aprovechar los tramos menos
explotados mediante un disefio de eje comercial podria fomentar un
crecimiento mas uniforme y mejorar la conectividad urbana, con-
solidando la calle como un corredor comercial crucial. Para lograr
un equilibrio efectivo, es fundamental una planificacién coordinada
que incluya a comerciantes, autoridades locales y urbanistas; de lo
contrario, cualquier iniciativa de disefio podria no alcanzar su po-

tencial.

. o 194
"La Casona" es una construccion de gran valor patrimonial, con ca-

racteristicas que representan la historia y la identidad de la region.
Aunque presenta un estado de conservacion variable, con algunas
areas en buen estado y otras deterioradas, tiene un alto potencial
para ser adaptada como mercado, siempre y cuando se respeten sus
elementos histdricos y arquitectonicos. Es crucial mantener su iden-
tidad cultural durante la adaptacion para preservar su valor historico

y asegurar que el nuevo uso del edificio refleje su historia local.

"La Casona" tiene un gran potencial para convertirse en un mercado
que refuerce las actividades comerciales de la calle Rocafuerte, gra-
cias a su ubicacion estratégica. El disefio debe equilibrar la preser-
vacion de su valor patrimonial con la funcionalidad de un espacio
comercial moderno, garantizando la integracion de elementos histo-
ricos y contemporaneos. Ademas, la creacion del mercado permitira
diversificar la oferta comercial, atrayendo tanto a locales como a
turistas, aunque enfrenta desafios significativos en términos de con-
servacion y adaptacion para cumplir con las necesidades actuales de

acceso, seguridad y comodidad.
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5.3.10. RECOMENDACIONES

Para abordar los problemas de congestion vehicular, peatonal, des-
equilibrio comercial, nodos conflictivos y contaminacion visual, se
recomienda implementar una serie de medidas integradas. Prime-
ro, mejorar el mobiliario urbano y asegurar el confort del peaton
mediante la nivelacion de calles al nivel de las aceras facilitara un
transito mas fluido y seguro para los peatones. Para la congestion
vehicular y peatonal, se deben instalar reductores de velocidad en
las intersecciones de calles, lo que contribuira a reducir la velocidad
del trafico y mejorar la seguridad en los cruces. Ademas, se debe
considerar el comercio excesivo en distintas areas, lo que podria ali-
viar los puntos conflictivos y la saturacion en zonas especificas. La
mejora de la visibilidad y la reduccion de la contaminacion visual
pueden lograrse mediante una planificacion estética coherente para
el mobiliario urbano y la sefializacion, lo cual también contribuira
a una imagen mas ordenada y atractiva del area. Implementar estas
soluciones permitird una gestion mas eficiente del espacio urbano y

mejorara la experiencia general para residentes y visitantes.
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Para abordar el abandono del inmueble, la pérdida del valor patri-

monial y el deterioro de la imagen urbana, se recomienda implemen-
tar un plan integral de restauracion. Primero, es crucial desarrollar
un proyecto que conserve y refuerce los elementos arquitectonicos
originales del inmueble, asegurando asi la preservacion de su valor
patrimonial. Esto debe ir acompafiado de una estrategia de rehabi-
litacion que incluya la renovacion de la estructura y los acabados,
para evitar el deterioro y mejorar la apariencia del edificio. Ademas,
es importante involucrar a la comunidad y a posibles inversores en
el proceso, creando incentivos y programas que promuevan el uso
activo del inmueble y su integracion en el entorno urbano. La pro-
mocion de actividades culturales y eventos en el espacio restaurado
puede reactivar el interés y el valor del inmueble, mientras que una
adecuada gestion del mantenimiento garantizard la preservacion

continua del edificio y su contribucion positiva a la imagen urbana.
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