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RESUMEN

El crecimiento urbano de Riobamba ha evidenciado ciertas anomalias
territoriales en las zonas periurbanas, denotandose asi, conurbaciones que
llevan afios en proceso de consolidacion; mismas que han creado estructuras
informales periféricas, estas se desarrollan como sectores desabastecidos por
la existencia de infraestructura deficiente para el desarrollo econémico y social.
(Vélez Mejia, 2016).

Los fendmenos urbanos, son producto de una falta de planificacién de
poligonos estratégicos que respeten el crecimiento urbano. Esta situacion,
hace evidente el precario manejo de los limites urbanos por parte de entidades

locales y proyectos de investigacion.

A nivel de gobernanza no existe un plan secuencial y progresivo para
un desarrollo sostenible y sensible con el deterioro ambiental. (ONU Habitat,
2016). Al no definirse un limite urbano y zonas de crecimiento progresivo, se
da lugar a que la mancha urbana siga presentando problemas morfoldgicos y
su prolongacién sea utilizada como un lienzo en blanco para intereses
inmobiliarios, especulacion del suelo y extincién de zonas agricolas y naturales.
(Bazant, 2010)

La presente propuesta, tiene la intencibn de modelar el crecimiento
uniforme de la ciudad y plantear nodos de expansién como parches de solucion
entre la transicion peri-urbana de la ciudad. De esta manera, se hace énfasis
en el uso de informacion catastral multitematica; misma que sirve como
directriz para el diagnéstico de zonas de interés. En definitiva, se redirige el
estudio a la aproximacién de sectores mas vulnerables en el perimetro urbano

y se crean modelos de crecimiento compacto-sostenible.

Como contribucién espacial a los nodos que unen el perimetro urbano
actual con el futuro crecimiento, se propone articular dentro de estos, el disefio
de poligonos estratégicos donde se introduce una red de equipamientos de

alcance metropolitano. Dichos poligonos podran ser en un futuro nodos de
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crecimiento y de atraccion periférica que no necesiten saturar recursos del
centro histoérico. (Asadoba, 2016)

INTRODUCCION

El modelo de desarrollo de Riobamba ha cambiado en relacién a
factores politicos, reformas modernizadoras y fenbmenos sociales, uno de los
factores primordiales en el desarrollo del modelo de ciudad es la concepcion
de la Reforma Agraria. (Vinueza, 2018). Este cambio en el uso y gestion del
suelo rural, cre6 varios fendmenos territoriales, lo cual impuso ciertas
alteraciones en la economia de la ciudad y grandes indices de migracion hacia
la zona urbana tanto de Riobamba como en otras ciudades del pais. (Vinueza,
2018). Las décadas 60s y 70s evoluciono bajo esta reforma con el modelo de
ciudad ferroviaria, (Pino, 2013), esto debido a transformaciones mundiales por
la industrializacion tardia que llegd a Latinoamérica y el capitalismo que aceleré
los procesos de urbanizacion y migracién hacia ciudades en toda la regién.
(Ornelas, 2009).

Con estos antecedentes, se generd una gran consolidacion del casco
histérico como nucleo econdémico, legislativo, administrativo y religioso, por lo
cual han hecho de Riobamba una ciudad monocéntrica, que posee una gran
captacion de la renta del suelo, provocando fuertes indices de urbanizacion y
consolidacion en altura de sectores centrales de la ciudad. (Astudillo F. C.,
RIOBAMBA Imagen y Testimonio, Ciudad en el TIEMPO, 2018). Como
consecuencia de este proceso, se ha incrementado continuamente la renta del
suelo, provocando que sea dificil el acceso a la tenencia de propiedades
destinadas para vivienda en la zona urbana. Este hecho ha generado un
desplazamiento residencial hacia las periferias que afecta principalmente a
grupos vulnerables de la ciudad entre los que se encuentran: migrantes,
desempleados, familias de bajos recursos entre otros (Asadoba, 2016) .Como
producto de la densificacion morfologica de los limites urbanos, se crea un
constante aceleramiento de procesos informales y consolidacion residencial de
baja densidad, lo cual gentrificé de manera negativa los poblados peri-urbanos

y generando zonas desabastecidas con una estructura irregular y mal
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organizada. (Vélez Mejia, 2016)

Como proceso de avance de la ciudad se identifica mayormente la
existencia de asentamientos y desarrollo informal en la zona noroeste del
territorio, zona en la cual existe un uso de suelo no compatible con actividades
agricolas y productivas, razén por la que estas areas de terreno siempre han
estado consideradas como zona de expansion del limite urbano. (Coello,
2019). Paralelamente a la existencia de esta zona de posible planeamiento, se
unen las conurbaciones que atraen la expansion de las redes de la ciudad y la
aglomeracion de varios poblados que se van segregando a expensas de vias
gue unen estos otros centros urbanos, Conurbaciones Norte: Parroquia Lican,

Parroquia San Andrés, Parroquia Guano. (GAD Municipal de Riobamba, 2015)

El constante estiramiento de recursos y redes urbanas crea la saturacion
y obsolescencia de ciertos servicios publicos, lo cual hace evidente la
necesidad de una guia para el ordenamiento territorial, de esto nace la
necesidad de poder definir poligonos de actuaciébn en secuencia con el
desarrollo de la ciudad hacia direcciones condicionadas por la facilidad
geografica, geoldgica y morfolégica, que conlleva a la trama a seguir su
estructura en direccion Noroeste junto a estructuras morfolégicas de poblados
rurales y urbanos. (Coello, 2019)

A partir del limite urbano de la ciudad, se han propuesto poligonos de
interés social que rodean este perimetro, estos son conformados como zonas
de actuacion para el municipio, donde se han encargado de realizar el
diagnéstico de cada uno de los poligonos, para posteriormente poder generar
propuestas de consolidacién de barrios periféricos y plantear infraestructura
municipal que ayude a la conformacion de barrios con caracteristicas

admisibles para una mejor calidad de vida de sus habitantes. (Riobamba, 2019)

No obstante, cabe recalcar que en estos poligonos se debe actuar con
la pertinencia del caso, se debe anticipar un modelo de poligonos que pueda
ser amigable con el crecimiento sostenible de la ciudad y de alguna manera
logre frenar un futuro crecimiento mas alla del perimetro de estas zonas de

interés.
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Actualmente en estos poligonos ya se observa la transicion entre
ecosistemas urbanos y rurales, lo cual pone en riesgo las zonas productivas
del canton. (Hermida A. Orellana D. Cabrera N. Osorio P. Calle C., 2015)

Generalmente estas zonas periféricas tienden a tener diversidad de
ecosistemas y estructuras de consolidacion y segregacion, que son parte de
una diversidad a fin a la zona donde se encuentran. La mayoria de estos
poligonos han sido producto de la cercania con centros poblados de parroquias
rurales y otros poblados urbanos de cantones adyacentes, por lo cual, crecen
ya con una vocacion de usos en relacion a las actividades recurrentes de cada

sector de atraccion. (Perugachi, 2018)
ANTECEDENTES

A) Problema urbano ainvestigar

La morfologia y conformacion general de la ciudad genera que su
crecimiento sea promovido hacia una sola direccion, lo cual causa el
alejamiento del centro urbano hacia poblados asentados en zonas peri-
urbanas del noroeste. Este proceso de desarrollo informal crea segregacion
social y territorial que termina siendo un fenémeno que impide el derecho a la

ciudad para todos los habitantes que la conforman.

B) Espacio publico de baja escala

La oferta de espacios publicos como plazas y parques, no atienden a la
demanda de la densidad poblacional que concurre en estos espacios
recreativos. Estudios de investigacion de las academias de la ciudad reflejan
que el acceso de m? por habitante al espacio pulblico es de 5.58m? por
habitante en la ciudad de Riobamba, (Baldeon, 2018), lo que no cumple con
las expectativas planteadas por la OMS que ejemplifica 9m? como area minima
de acceso a espacio publico por habitante. (INEC, 2012). Esto esta en relacion
a que la mayoria de parques y plazas rondan en area promedio a ser menores
a 500m2 hasta las 10 hectareas como area maxima dedicada al uso ambiental.
(Baldeon, 2018). Estos valores inferiores, reflejan una falta de planteamiento

en el territorio de poligonos de gran escala que puedan tener un impacto

8
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sectorial como metropolitano, para el abastecimiento no Unicamente del indice
minimo de m? por habitante, sino poder sobrepasar el indice minimo hacia el

indice recomendable (15m? por habitante). (Laue, 2017)

C) Saturacion de servicios por una expansion no planificada

La trama urbana de Riobamba se extiende hacia la zona noroeste que
alberga una densidad poblacional mas alta que la del centro historico (nucleo).
(Radicelli, Pomboza, & Samaniego, 2019) Esto crea que las zonas
residenciales del norte pertenezcan a un gran porcentaje de personas que
ocupan el transporte publico como medio de conexion hacia el centro, creando
asi la saturacion de los ejes viales y del sistema publico de movilidad. Este
porcentaje de usuarios del transporte publico responde al 73% del total de

demanda de los tipos de movilizacion en la ciudad. (Palaguachi, 2019).

Como tipologia de ciudad intermedia, Riobamba aun no evidencia una
gran congestion del patio automotor, refiriéendose Unicamente a la movilidad
privada, la cual ha estado promovida por vias y disefio urbano Unicamente
enfocados en la priorizacién del auto privado, lo cual hace evidente que exista
una prioridad del modelo de vivienda individual. (Espino, 2018). Esta afirmacion
es consecuencia de que exista una morfologia dispersa de asentamientos
humanos, creando asi un exhaustivo estiramiento de servicios para la
cobertura de viviendas. Como consecuencia de este problema se observa que
no hay un acceso equitativo hacia servicios y actividades a nivel territorial y
social. (Astudillo F. , 2021) Especulacion de suelo por falta de regulacion en

proyectos urbanos en zonas rurales

La especulacion del suelo en Riobamba en los ultimos afios se ha
alimentado de la implementacion de vias que conectan la zona céntrica con
zonas periféricas que consecuentemente estan ligadas al planteamiento de
estos ejes. Esta extension de vias, con la falta de un plan paralelo de uso y
gestion de suelo, ha provocado que en los barrios aledafios se note la
diferencia de estrato social y econémico. (Romero, 2017). Esto genera que
gran cantidad de personas que residen en la ciudad, tiendan por vivir en las

afueras y con este fenbmeno se generan dos problemas importantes a base
9
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de la especulacién: (1) Abandono del centro histérico y una densidad
poblacional baja; (2) fuertes gastos locales por parte de los GADs para cubrir
zonas sin planificacion urbana y de baja densidad. (Comercio, 2012). Con estas
dos problematicas se concluye que el crecimiento de una ciudad de baja
densidad extensa con fuertes deudas econémicas tiene un crecimiento de la
infraestructura no planificada y que necesita cubrir pequefias zonas de
consolidacion demografica. (Hermida A. Orellana D. Cabrera N. Osorio P. Calle
C., 2015)

JUSTIFICACION

Es importante anticipar el modelo de crecimiento de la ciudad como un
progreso organizado y secuencial con el avance poblacional; de esta forma se
podra generar que el desarrollo de la urbe pueda ser delimitado y regulado por
las entidades locales en periodos de tiempo o fases establecidas. (Coello,
2019) Este planteamiento progresivo, crea la constante dependencia de
alineacion al plan con metodologias de: anticipacion y adaptacién climatica en
la generacion de planes, programas y politicas publicas; lo cual creara una
l6gica de seguimiento al plan de desarrollo general. En base a las
condicionantes territoriales, econdémicas y sociales se podra respetar la
integridad ambiental y social. (GAD Municipal de Riobamba, 2015)

Los lineamientos del crecimiento secuencial adaptativos y anticipados,
juegan un rol fundamental para la delimitacion de zonas especificas del
cuidado ambiental dentro de la proyeccién de crecimiento. (Espino, 2018).
Parte de las caracteristicas adaptativas que se deben considerar de forma
social y territorial, es poder adherir las estructuras informales ya consolidadas
en las zonas peri urbana, como transiciones ambientales que puedan generar
la integracion con la trama urbana y recibir la misma accesibilidad de

amenidades y servicios territoriales. (Saavedra, 2020)

Las herramientas que se plantean deben ser un recurso cognitivo, que
permitan la creacién de lineamientos para las entidades de regulacién del suelo
y se genere una base sélida de planificacion estratégica. (Coello, 2019). Misma

gue estara delimitada en un periodo de tiempo, creando una rentabilidad en su
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ejecucion constante. De esta manera, no sera un proceso pausado por

periodos politicos.

Considerando que los sectores privados y sociales, pueden fortalecer
las competencias locales en el uso y gestion del suelo; la promulgacién de la
informacion urbana deberd ser consensuada y accesible de forma

multidisciplinaria e interinstitucional. (Astudillo F. , 2021)

La pertinencia del estudio se hace aun mas evidente cuando se
observan los casos de antecedentes como, la saturacion de servicios y la
afectacion en varios sistemas estructurantes del territorio, que tienden a
fragilizarse por un mal uso constante de los instrumentos de planificacion y la
falta de diagnésticos y propuestas de intervencion en barrios que sean
participativas e inclusivas. (Hermida A. Orellana D. Cabrera N. Osorio P. Calle
C., 2015)

Es importante la investigacion de las zonas de interés social localizadas
en la periferia, ya que son pautas territoriales para un diagndstico eficaz del
estado actual de los ecosistemas que rodean a la ciudad. En estas zonas
estratégicas se debe promover el derecho a la ciudad y las medidas de
participacion que generen una adecuada aceptacién y apropiacion de los
proyectos que se pretenden plantear para las y los ciudadanos. (Alternativo,
2016)

OBJETIVOS

Objetivo general

o Generar un modelo de expansion urbana, que facilite la
proximidad y accesibilidad adecuada a los servicios y recursos en zonas
periféricas; en base a la densificacién habitacional y diversidad de usos, por
medio de servicios necesarios para el desarrollo socio-economico de la

poblacion.

Objetivos especificos
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o Crear un modelo base de poligonos de crecimiento periférico que
pueda ser reprogramado facilmente en otros sectores limitantes del territorio

para una adecuada consolidacion compacta

o Generar polos de atraccion externa al limite urbano para que se
promueva la Inter funcionalidad de la ciudad y la oferta de servicios y

actividades con una cobertura local y cantonal.

PREGUNTA DE INVESTIGACION

Partiendo de las agendas urbanas globales y ejemplos de crecimiento
urbano sostenible, se determinara un adecuado modelo expansivo para
ciudades intermedias. De este modo, se tendra un desarrollo amigable con el
medio ambiente y las estructuras sociales. Partiendo de esta premisa, se

plantea la pregunta de investigacion:

Desde un escenario Urbano Sostenible, ¢;Qué elementos debe
considerar un proceso de descentralizacion sostenible, para asegurar el
acceso a servicios y actividades que potencialicen las capacidades y

necesidades humanas de manera equitativa en el territorio?

Como postura analitica, se promueve la importancia de la investigacion
en aspectos generales de la ciudad en relacion a indicadores de componentes
estructurantes. Con ello, el planteamiento de poligonos de crecimiento en
nodos de desarrollo urbano de zonas periurbanas, sera el medio de anexo de

la ciudad y los limitantes ambientales para su consolidacién urbana.
MARCO CONCEPTUAL

Nodos urbanos

Los nodos son focos de concentracion de actividades y usos que atraen
a los usuarios de la ciudad. Dependiendo de la escala establecida del nodo,
este puede tener un impacto barrial hasta internacional, por lo que son
espacios estructurados como modelos de dinamismo en actividades y en
servicios de cuidad. (Saavedra, 2020). Esta concentracion da lugar a que exista

una captacion de influencia en la actividad desarrollada en el sitio, lo cual atrae
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la renta del suelo y la proximidad hacia zonas limitantes del nodo que
recurrentemente se convierten en zonas activas y de abastecimiento para el
nacleo del nodo. (Lynch, 1998)

Expansion urbana

Se define como el crecimiento de la ciudad hacia zonas no consolidadas
0 categorizadas como zonas urbanas y de produccién. (Saavedra, 2020)Esta
expansion urbana trae como fendmenos espaciales, la conformacion de
nuevos nucleos urbanos y la consolidacion de barrios, principalmente
residenciales que crean la expansion tanto de la trama como de su tejido

interno de infraestructura de servicios y transporte. (Vinueza, 2018)

Una de las variables mas significativa para el proceso de crecimiento
urbano, es la necesidad de acceso a terrenos vacantes de bajo costo, lo cual
en paises de Latinoamérica ha generado una densificacion de baja densidad
en las zonas limitantes de las grandes ciudades. (Bazant, 2010). Esta dinamica
demarca fuertemente los hallazgos de continuidad difusa en las tramas
consolidadas y planificadas de las ciudades. Esto puede ser parte de

condicionantes geogréficas o sociales en su implantacion.

Descentralizacién urbana

La descentralizacion de una ciudad se puede entender de varias
maneras: descentralizacion de poderes, de manejo de recursos, de morfologia
y forma espacial. (Laue, 2017). Estos factores estan alineados con un modelo
fallido del capitalismo, mismo que generd que las ciudades crezcan de una
forma desorganizada. Con este antecedente, existe poca atencion a los
sectores vulnerables en la conformacién de su tejido en la estructura

programatica de potestades y sinergias institucionales. (Lynch, 1998)

El proceso de descentralizacion morfologica, cambia cuando las
ciudades por condicionantes naturales tienen a generar un crecimiento muy
irregular en relacion a su punto de origen que es generalmente su nucleo
urbano o casco histoérico (legislativo, religioso, economico). (Barrera, 2016) En

este punto de inflexidon en la trama urbana, se crea condicionantes para el

13



Pontificia Universidad Catdlica del Farid Espinoza Touma
EcuadorFacultad de Arquitectura, Trabajo de Titulacién, 2021

abastecimiento de equipamiento publico y servicios comunitarios que se ven
desagregados de la zona abastecida y consolidada. De esta manera, se crean
ciudades consideradas como monoceéntricas, que se convertiran en
policéntricas. Este término de policéntrico, se define como el niucleo urbano
que abastece de: servicios, trabajo, ocio, educacion, etc. (Laue, 2017). Por
consiguiente, esto no sera solo un sector favorecido de la ciudad, sino existiran
varias zonas estratégicas y planificadas; de esta forma su impacto y alcance
estara relacionado con una cobertura total del limite de la ciudad y asi pueda
existir un derecho a la ciudad equitativo social y territorialmente. (McCarney,
2010)

Ciudades Intermedias

Las ciudades medias son consideradas como zonas territoriales con
mejores cualidades para el crecimiento sostenible, (Espino, 2018), esto debido
a que generalmente presentan ciertas limitantes para su desarrollo geografico,
las cuales pueden ser aprovechadas como infraestructura verde y azul, como
medidas de adaptacion climética. Paralelamente, este modelo de ciudad
también mantiene una concentracion de movilidad de baja escala, lo cual
permite intensificar las acciones en favor de movilidad alternativa y promover

el uso de transporte publico. (Bazant, 2010)

Un factor importante en ciudades medias es la concentracion
demografica y la reparticion de servicios, debido a que existe una alta tasa de
migracion hacia ciudades principales o distritos; esto como consecuencia de la
falta de amenidades y servicios que potencializan las capacidades humanas
proximas en el territorio. (Saavedra, 2020)

Zonas Peri-Urbanas

Es concebido como un término que define ciertos fenémenos
territoriales, principalmente observados en zonas limitantes del suelo urbano;
donde generalmente se asientan poblados que propagan la consolidacion de
baja densidad con uso de suelo mixto. Esta dualidad entre la renta del suelo
urbano-rural termina por crear la fragmentacion y la disminucion de atributos

de cada sistema. (McCarney, 2010)
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Por parte del suelo rural, en zonas peri urbana se observa la pérdida de
fertilidad y anomalias “grises” en el paisaje prioritariamente natural, con la

contaminacion de su ecosistema original. (Espino, 2018)

En el suelo urbano de zona periférica, existe la falta de accesibilidad a
servicios publicos urbanos, de forma que se hace complejo el manejo de
residuos y la conectividad con actividades que estar repartidas en zonas

centrales y por tanto alejadas de su vivienda. (McCarney, 2010)

Ciudades Policéntricas

Este formato de ciudad es atribuido a ciudades que crean la
descentralizacion de servicios y funciones en relacién a su nicleo inicial. Este
modelo es utilizado como una herramienta para el equilibrio y desarrollo
territorial de regiones periféricas y zonas en proceso de conurbacion.
(Fernandez, 2015). Desde la perspectiva ambiental, este modelo de poli
centrismo es una oportunidad para reducir la renta del suelo y disminuir la
saturacion de movilidad. Esto se relaciona como forma eficaz de consolidacion
de zonas aledafias a la ciudad, que no necesitan la interpolacion de actividades
y Unicamente se promueven por un modelo de aglomeracion econdémica y

territorial en sectores dispersos pero compactos. (Fernandez, 2015)

Ciudades Compactas

Las ciudades que promueven la compacidad urbana, son cuyas
caracteristicas generan una densificacién o aglomeracion habitacional, gracias
a: la diversidad, la complejidad de los usos y servicios que ofertan. Gran parte
del cambio de una ciudad compacta, tiene que ver con el respeto
medioambiental, debido a que se sugiere este tipo de consolidacion para no
seguir expandiendo las ciudades hacia zonas rurales. En dichos lugares
existen ecosistemas productivos, que resultan ser regiones que mantienen

abastecidas a las ciudades. (Rueda, Costa del sol Malaga, 2018)

De esta manera, este modelo es el que optimiza al maximo la utilizacién
del suelo, partiendo desde la complejidad y diversidad que debe tener una

ciudad. Por consiguiente, se hace énfasis en los componentes urbanos que se
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proliferan en relacién a la densificacién poblacional como: espacio publico,
movilidad alternativa, equipamiento comunitario, servicios municipales,
seguridad ciudadana, cohesion social. (Hermida A. Orellana D. Cabrera N.
Osorio P. Calle C., 2015). Estos factores son los que permiten que el modelo
de densificacién se pueda equilibrar, con un adecuado comportamiento de la
masa edificada y las interrelaciones que se generan en zonas mMas

consolidadas. (Rueda, Costa del sol Malaga, 2018)

Sistemas estructurantes del territorio

Se puede entender como los sistemas estructurantes de un territorio, los
componentes que resaltan su funcionamiento y soporte en su ubicacion. Estos

sistemas son:

o Territorio (caracteristicas del suelo, usos de suelo, afectaciones y
zonas de riesgo)

o Componentes y redes urbanas (infraestructura de agua,
electricidad y saneamiento; movilidad y transporte, red de equipamientos,
espacio publico, zonas residenciales, nucleos comerciales y de trabajo).

o Componentes sociales (centros poblados, actividades por zonas y
grupos sociales)

o Componentes econdmicos (actividades econdmicas, nucleos

industriales, nucleos econémicos).

Estos elementos conforman la estructura de ciudades y regiones en el
mundo y son parte de la configuracién urbana y rural. Estas caracteristicas
pueden ser indicadores medibles, donde pueden ser ocupados para la mejora

del territorio y de la planificacion global. (Universidad de Nueva York, 2015)

Evaluacion multicriterio SIG

Esta evaluacién es un proceso analitico, donde se pueden evidenciar
varias capas de informacion territorial, misma que puede estar organizada por

sistemas estructurantes. (Uriel Esal Olivas Gallegosl, 2007) Cada uno de los
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tipos de componentes a nivel de territorio, pueden ser analizados en base a
indicadores que resumen cantidades especificas de datos relacionados a su
ubicacion en el territorio. Por lo tanto, el analisis se genera en relacién a
ponderar esos indicadores con criterio de jerarquizar los mas pertinentes para
el caso de estudio. (Uriel Esau Olivas Gallegosl, 2007). Esta ponderacion,
generard la division de los indicadores en rangos de informacion 6ptima e
informacion no adecuada, la cual se va afiadiendo por sistema estructurante
para que tenga siempre la relacion con el territorio. De esta manera, sera eficaz
el conocimiento de los datos para los respectivos procesos de andlisis o de

planteamiento de proyectos en lugares especificos.
METODOLOGIA

La metodologia del presente trabajo de titulacién, forma parte de una
iniciativa empirica; de esta manera se podra demostrar como los componentes
y estrategias planteadas en agendas urbanas internacionales, se implantan en
un contexto de ciudad intermedia. Por consiguiente, es necesario focalizar los
esfuerzos y acciones que comprometen el crecimiento urbano de forma

ordenada - sostenible a largo plazo.

Las iniciativas para poder promover el desarrollo de los conceptos
motores para el desarrollo urbano sostenible, necesitan evidenciar ciertos
indicadores tematicos de la ciudad. A partir de esto, se define la complejidad
de datos de la composicién urbana. Asi, es posible delimitar los campos de
accion en sistemas que son potenciales para el uso adecuado de estas
agendas urbanas, tales como: densidad poblacional, porcentaje de espacio
publico, influencia de zonas industriales, influencia de poligonos residenciales
peri-urbanos, conformacion de estratos econdmicos en las zonas limitantes y

el andlisis de las redes de movilidad e infraestructura.

La ruta metodologica aplicada es mixta, siendo los procesos de
obtencion de informacion las bases de datos oficiales del gobierno local y de
consultorias privadas. Mismas que, pueden servir como insumo para la
caracterizacion del territorio y un analisis geografico real en relacion a los

componentes previamente mencionados. Este analisis facilita evidenciar
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graficamente las zonas vulnerables del territorio (asentamientos peri-urbanos),
por lo que, se puede dirigir el diagnostico general hacia poligonos de
planificacion territorial y estructurarlos con el modelo de una posible estructura

urbana pertinente.

Las principales variables que se requieren para diagnosticar el analisis
general de la ciudad, son datos cuantitativos; en relacion a los componentes
territoriales previos se verifican con sistemas de informacion geografica. De
esta manera, se podré afirmar ciertas alteraciones morfologicas asociadas con
un criterio social y territorial; basado en datos que evidencien el diagnostico

espacial.

Para la delimitacién de la zona de estudio para el planteamiento del plan
urbano, se generara una evaluacion multicriterio donde se ponderara los
principales resultados del diagnéstico obtenido de sistemas de informacion
geografica. Por otro lado, para el analisis de la zona de estudio se analizara de
forma geogréfica en relacion a sus componentes en un marco acercado; lo que
permitira la identificacion detallada de las vulnerabilidades y potencialidades
en el territorio. Como segundo punto, para este analisis se desarrollara un taller
con la comunidad; y asi se obtendran datos sistémicos para definir las pautas
en el planteamiento de las necesidades de la misma.

Esta combinacion de métodos se desarrollara en diferentes escalas. Por
lo que, el andlisis urbano sera detallado; para de esta manera comprender el
acercamiento SIG y el contacto con la comunidad. Es necesario componer una
base sodlida de informacion multiteméatica, basandose en lo antes mencionado.
Finalmente, con el uso de plataformas digitales se podra disefiar el espacio
urbano en la zona elegida; ademas se comprobara el impacto de los nuevos
modelos de poligonos, en del escenario general de crecimiento urbano de la

ciudad.

18



Pontificia Universidad Catolica del
EcuadorFacultad de Arquitectura,

Farid Espinoza Touma
Trabajo de Titulacién, 2021

CAPITULO SUBCAPITULO METODOLOGIA DE INVESTIGACION
R TSI ORI DE ORI RECOPILACION DE BIBLIOGRAFIA Y DATOS
EXISTENTES
ANTECEDENTES DEL CRECIMIENTO URBANO DE RIOBAMBA RECOBILACION DE BIBLICGRAFIA YIDATOS
EXISTENTES
CONURBACIONES Y CENTROS POBLADOS DE RIOBAMBA  [RECOPILACION DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG)
ACERCAMIENTO A LA PERIFECRIA Y LOS POLIGONOS
ESPECIALES DE INTERES SOCIAL RECOPILACION DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG)
CAPITULO 1 ANALISIS CON SISTEMAS DE INFORMACION |
GEOGRAFICA ENFOCADOS EN COMPONENTES
URBANOS
- DISTANCIA DE ACCESIBILIDAD Y PROXIMIDAD A
ANALISIS DE PROXIMIDAD Y ACCESIBILIDAD A SERVICIOS EN|COMPONENTES URBANOS (DISTANCIA EUCLIDIANA /
RELACION AL NUCLEO URBANO Y SU TENDENCIA DE SIG)
CRECIMIENTO EN LAS PERIFERIAS -TIPO Y USO DE SUELO (RECLASIFICACION
GEOGRAFICA / SIG)
- DENSIDAD EDIFICADA (KERNEL DENSITY/SIG)
EVALUACION MULTICRITERIO POR COMPONENTE
SECTORES VULNERABLES DE LA PERIFERICA EVALUACION MULTICRITERIO SIG
EVALUACION MULTICRITERIO SIG
T Y
DESIACON Di;’:‘zE‘i':ﬁw?TEEES?;z\?O SRS BARRIDO GEOGRAFICO PARA DELIMITACION DE
ZONAS CON ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE
ANALISIS MORFOLOGICO DE LA ESTRUCTURA
GENERAL (FONDO FIGURA)
DENSIDAD EDIFICADA (KERNEL DENSITY)
" MORFOLOIA DE ASENTAMIENTOS (AGRUPACION
CARACTERISTICAS ESTRUCTURANTES DE LA ZONA DE
e POR TIPOS DE CONCEPCION PREDIAL)
EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO (DELIMITACION
GEOGRAFICA DE INFORMACION RECOPILADA)
CAPITULO 2
REALIZACION DE FODA CONTEXTUAL EN RELACION A
LOS COMPONENTES URBANOS ANALIZADOS EN LA
ETAPA URBANA DE MAYOR ESCALA
ACERCAMIENTO.CON.LA COMUNIDAD GENERAR UN FOCUS GROUP A MANERA DE
CORROBORAR LA INFORMACION OBTENIDA DEL
FODA CONTEXTUAL
EN RELACION DE LOS COMPONENTES ANALIZADOS
EN EL ACERCAMIENTO CON LA COMUNDIAD
DIAGNOSTICO URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO EENERAR UN TRASLAPE DE CAPAS EN REVAGION BE
LAS PRINCIPALES PROBLEMATICAS DEL FODA
BARRIDO GEOGRAFICO CON EL FIN DE AGRUPAR
DELIMITACION DE ZONAS HOMOGENEAS CIERTAS COINCIDENCIAS MORFOLOGICAS EN LAS
AGRUPACIONES PREDIALES (GIS)
CHNFERMACION CEEIES ESTRUCTUIANTES ¥ DELIMITACION GEOGRAFICA DE PRINCIPALES EJES
AGRUPACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION
e VIALES QUE GENEREN CONECTIVIDAD INTERNA (GIS)
PROPUESTA DE SUBCLASIFICACION Y TRATAMIENTO DE | DELIMITACION DE TRATAMIENTOS EN RELACION A
PITS NORMATIVA VIGENTE
CAPITULO 3
PLANTEAMIENTO DE INTERVENCION POR
INTENCIONES Y ESTRATEGIAS DE INTERVENCION POR
SISTEMA'ESTRUGTURANTE COMPONENTES URBANOS ENFOCANDOSE EN
DERECHO A LA CIUDAD Y MODELOS COMPACTOS
PROPUESTA GENERAL Y COMPARATIVA CON ELESTADO | COMPARATIVA FORMAL DE PROPUESTA FINAL Y
ACTUAL EVIDENCIA DE LA ESTRUCTURA ACTUAL
IMPACTO DEL POLICENTRISMO EN RELACION ENTRE LOS | MODELADO TENTATIVO SIG PARA MEDIR RANGOS
POLIGONOS DE INTERES SOCIAL CON EL CRECIMIENTO DEL | DE IMPACTO EN EL CRECIMIENTO PROGRESIVO DE
LIMITE URBANO LA CIUDAD

19



Pontificia Universidad Catdlica del Farid Espinoza Touma
EcuadorFacultad de Arquitectura, Trabajo de Titulacién, 2021

1. CAPITULO I. Situacién actual y acercamiento al

crecimiento urbano de Riobamba.

“Riobamba es llamada la ciudad de las primicias ya que ha sido protagonista de
hechos fundamentales en la vida de la patria... La primera ciudad espariola en el Ecuador...
El 15 de agosto de 1534 se funda la ciudad de Santiago de Quito... El hecho, histéricamente,
se realiz6 cerca de la laguna de Colta, lugar donde se asentd Riobamba colonial hasta antes

del terremoto de 1797.” (Municipio de Riobamba, 2014)

1.1. Resefia Histérica de Riobamba.

La fundacién de la ciudad fue el 15 de agosto de 1534, conocida
previamente como “LIRIBAMBA” se la considera el vestigio més antiguo de la
conformacion de un nucleo urbano en territorio ecuatoriano; debido a la
existencia de arquitectura colonial y a la existencia de la primera iglesia catélica
del pais (Balbanera,1534). Toda esta gesta de creacién de la ciudad termina
después del terremoto de 1797, donde la totalidad a excepcién de la iglesia de
la Balbanera, fue destruida, por lo cual se vuelve a definir la concepcién de la
ciudad para ser reasentada en una llanura mas segura frente a un tamafo de
ciudad mucho mas grande. (Municipio de Riobamba, 2014) En definitiva, se
decide asentar a la nueva ciudad en la llanura de Tapi, lugar actual de la ciudad
de Riobamba. (Astudillo F. C., RIOBAMBA Imagen y Testimonio, Ciudad en el
TIEMPO, 2018)

Posterior al reasentamiento gestionado hasta el primer cuarto de siglo
XX, se consolida ya la conformacion de la trama urbana en forma de damero,
con un trazado de vias mas amplio como las de la antigua ciudad y de Centros
Historicos del Ecuador. Sin embargo, se mantiene el mismo estilo de
morfologia de los nucleos urbanos nacionales, como es la conformacion de la
plaza central en relacién a la implantacion aledafia de los poderes religiosos,
administrativos, ejecutivos y financieros. (Astudillo F. C., RIOBAMBA Imagen y
Testimonio, Ciudad en el TIEMPO, 2018) De esta manera, el crecimiento de la
ciudad se anticip6 al modelo de un centro mucho mas generoso en
dimensiones, ya que pudo asimilar la implantacién de varios parques y plazas

en la morfologia de damero. Asi, se tendra espacios de dispersion entre la
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trama urbana y la admirable conformacion de arquitectura republicana en los

conjuntos urbanos del centro historico.
1.2. Antecedentes del crecimiento urbano de Riobamba

En un trazado longitudinal a través del tiempo, las pausas cronoldgicas
en los momentos méas importantes de la ciudad en relacion al urbanismo son:
consolidacion urbana en relacion a la plaza central, la introduccion del
ferrocarril, el sistema de haciendas en la zona rural, la reforma agraria, la
introducciéon de las universidades y la creacion de los poligonos de interés

social en la periferia de la ciudad.

Debido a una gran consolidacion del casco histérico, se cred también
una gran captura de la economia local; por lo que la introduccién del ferrocarril
en 1905, creo una extensa variacion en el uso del suelo y en la variedad de los
equipamientos que se plantearon en el inicio del siglo. (Pino, 2013). Por esta
razon, la introduccion ferroviaria cre6 un auge econoémico de la ciudad, ya que
termind denotando grandes equipamientos y arquitectura pertenecientes a los
afios dorados del tren. (Astudillo F. C., RIOBAMBA Imagen y Testimonio,
Ciudad en el TIEMPO, 2018). De esta forma, la gran consolidacion de
equipamiento y comercio en las cercanias de la infraestructura del tren, creo
aun mas una densificacion del centro historico, lo cual en los 40s gentrificé las
“afueras” de la ciudad. (Cepeda - Del Pino - Compte, 2012) Dichas zonas
comprendian el uso rural con el sistema de haciendas, mismas que se
manejaba en el pais luego de la salida de la corona espafiola y la introduccién
de la corona criolla oligarca. (Vinueza, 2018). Al mismo tiempo se produjo la
privatizacion del sistema de produccion rural, el cual se desarrollaba mediante
terratenientes que eran propietarios totales de las zonas agrarias y estas zonas
gue conformaban grandes areas de terreno. Ademas, dentro de dichas zonas
trabajaban una gran cantidad de indigenas que eran esclavizados y usados

para el trabajo de ganaderia - agricola. (Vinueza, 2018)

En la década de los 60, una de las reformas modernizadoras
introducidas por Monsefior Leonidas Proafio, fue un momento de choque para
el ordenamiento territorial que venia manejando la ciudad. Principalmente en
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la ciudad de Riobamba, se diversifico el uso de suelo y la densidad poblacional,
debido a grandes proyectos de subdivision y urbanizacion que promovieron los
nuevos propietarios de parcelas de tierra en las zonas rurales periféricas de la
ciudad en los 70s y 80s Estos proyectos de urbanizacién, crearon la gran
expansion de la ciudad en zonas estratégicamente situadas en las afueras en
las zonas de actividad de las antiguas haciendas como: el Batan, el Shuyo,

San Martin de Veranillo, El Troje, Lican. (Vinueza, 2018)

Al mismo tiempo, el crecimiento de la ciudad se desarrollaba en las
antiguas haciendas, de esta manera, la mancha urbana credé su morfologia
hacia las zonas rurales — productivas. (Astudillo F. C., RIOBAMBA Imagen y
Testimonio, Ciudad en el TIEMPO, 2018) Los problemas que nacieron a partir
de ello, fue la extincién de ecosistemas naturales y segregacion social. Todo el
paradigma por la accién cooperativista de propietarios de fracciones, fue el
cambio al acceso del suelo y el alza del valor del suelo periférico en relacion a

la saturacion central urbana. (Vinueza, 2018)

A partir de este auge en la densificacién de periferias, se prolifera ain
mas su crecimiento, debido a la ubicacion de los campus universitarios en
zonas delimitantes de la urbe, como: la Universidad nacional de Chimborazo,
Perimetro Noreste - zona hacienda San Antonio y la Escuela Superior
Politécnica de Chimborazo, Perimetro Noroeste - Zona hacienda de Lican.
(Romero, 2017).

Los establecimientos académicos antes mencionados, fueron un
generador de densidad habitacional en sus sectores respectivamente. Los
cuales terminaron creando de nuevo el fendbmeno de subdivisiones y mas
proximo a un fenomeno de densidad edificada. (Bazant, 2010). Por
consiguiente, se multiplico la expansion de estas zonas limitantes y genero la
introduccién de ciertos gobiernos locales, la necesidad de la existencia de
espacio publico y de zonas para la recreacion de grandes cantidades de
estudiantes, considerando que entre los dos campus existen 24.000

estudiantes. (Radicelli, Pomboza, & Samaniego, 2019)

Finalmente, el GAD promueve el estudio y diagndstico de las zonas de
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interés social, dichas zonas paralelamente ubicadas en los sectores de
expansion aledafos a las haciendas perimetrales del sistema de terratenientes
y las zonas universitarias. De esta manera, se evidencia que la ciudad sigue
creciendo en relacion a la toma de decisiones a reformas historicas
modernizadoras y a la implantacion de equipamientos de escala metropolitana

como son las universidades. (Riobamba, 2019)
1.2.1.Delimitacién del area de estudio

La ubicacion del canton Riobamba dentro de la provincia de Chimborazo
comprende su divisién politica en 11 parroquias rurales y 5 parroquias urbanas,
el andlisis de este trabajo de estudio se enfoca en poder evidenciar el
crecimiento del limite urbano de la ciudad de Riobamba que esta conformada
por las parroquias urbanas Lizarzaburu, Velasco, Veloz, Maldonado y
Yaruquies. Como ejes y zonas de expansion urbana se aprecia las parroquias
rurales de Lican y San Luis. (GAD Municipal de Riobamba, 2015) Estas
parroquias estan en proceso de urbanizacion debido a la notable existencia de
asentamientos humanos y a la resolucion de poligonos especiales de interés
social (PEIS), mediante el cual, el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Cantén Riobamba (GADMR), se hace cargo de suministrar e integrar estos
poblados con la trama urbana. (Riobamba, 2019)Es importante delimitar las
zonas de intervencion urbano-rural, debido a la existencia de los PEIS, ya que
en estas areas se observa ya la llegada de la huella construida hacia
ecosistemas forestales y zonas de produccion agricola. (Espino, 2018). Por
consiguiente, se especifica la delimitacion del analisis general en relacion a
este poligono, debido a que albergan diversidad de condicionantes territoriales
y actualmente son zonas no préximas a la influencia del nucleo urbano.
Entendiendo asi que el modelo de crecimiento fragmentario y segregado que
mantienen, a futuro creara complicaciones en el orden de la morfologia urbana

y desarrollard una precariedad social y arquitecténica.
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Ubicacion General Canton Riobamba - Parroquias y Centros Urbanos
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llustracion 1: Mapa de Ubicacion - Canton Riobamba y Zona de Estudio. Elaboracién propia.

1.3. Conurbaciones y centros poblados proximos a la ciudad de

Riobamba

La cercania de centros poblados a la ciudad de Riobamba ha creado un
patrén de crecimiento en su mancha urbana, la cual es evidencia de la
segregacion espacial que se presenta con el estiramiento de sus redes de
conexion (vias) en relacion a la cercania con estos poblados aledafios. (ONU
Habitat, 2016). Esta tendencia en el crecimiento se forma debido a la demanda
de actividades y de centros comerciales e industriales que presentan las zonas

cercanas al limite urbano.

RIDBAMBA Y SUS CONURBACIONES - POLIGONOS URBANOS Y POBLADOS PERIFERICOS

o

llustracion 2: Conurbaciones y Poblados Préximos a la Ciudad de Riobamba. Elaboracién propia.
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Se puede observar en la ilustracion 2 que el patron urbano de
crecimiento se rige definitivamente por la existencia de asentamientos
humanos en la periferia, estos son estimulados por la localizacion de nuevas
vias y ejes estructurantes que aglomeran centros comerciales y de
equipamiento que proliferan la existencia de vivienda por su accesibilidad a
servicios publicos. (ONU Habitat, 2016)

Parte de las conurbaciones son su tendencia a ser un modelo de
suburbio que termina por gentrificar barrios en relacion a la vocacién y el tipo

de uso de suelo en sus inmediaciones. (McCarney, 2010)

Es recurrente la creacion de pequefios poligonos industriales en las
zonas limitantes, esto debido a que la periferia siempre esta proxima a la
produccion agropecuaria y ganadera del sector rural. Como producto se
encuentra que la mayoria de tipologias industriales se ajustan a la estructura
firme de vias primarias y en su interior se desarrollan ramificaciones viales de
menor escala que generalmente son aprovechadas para residencia de baja

densidad.

Estos barrios generalmente se asientan de forma esporadica,
entendiéndose, asi como la toma ilegal del terreno hasta que sean reconocidos
en el municipio como asentamiento de hecho, o dentro de un poligono especial
de interés social PIES, donde abunda la existencia de lotes prematuros y
desarrollo de construcciones sin parametros constructivos o de normativa
vigente. (Bazant, 2010).

Las poblaciones de Guano tienen como dato del (INEC, 2012), una
existencia de 1.576 viviendas y en el mismo cantdén hay una existencia de 1.358
viviendas censadas en la zona periférica, la cual en su gran mayoria son los
asentamientos humanos que existen en las inmediaciones del limite urbano de
Riobamba, entendiéndose la consolidacion de reconocidos barrios
residenciales en la transicion del limite cantonal, estos barrios son, las Acacias,
San Nicolas de las abras, San Antonio de las Abras, San Miguel de Tapi, San
José de las abras. (INEC, 2012)

25



Pontificia Universidad Catdlica del Farid Espinoza Touma
EcuadorFacultad de Arquitectura, Trabajo de Titulacién, 2021

En la misma situacion perteneciente al canton Riobamba con su zona
poblada urbana tiene la existencia de 31.254 viviendas censadas (INEC, 2012)
y esto en relacion a su conurbacion con las parroquias rurales de Lican con
1687 viviendas censadas, San Luis con 1.853 viviendas INEC, y finalmente un
total de 2.363 viviendas censadas en la zona periférica. (INEC, 2012). Esta
relacion en la densificacion edificada que llega a tener la ciudad en relaciéon a
sus limitantes es alarmante debido a un gran descontrol en la toma del suelo y

el poco control que se tiene para la construccion de edificaciones en suelo rural.

Cabe indicar que, como asentamientos a ser integrados a las
poblaciones urbanas de Riobamba, se debe tomar en cuenta las zonas
periféricas que albergan las parroquias rurales de Lican y San Luis. Mismas
que deberéan ser parte del porcentaje de poblacién, destinado para el suministro
de servicios publicos y actividades de control en su crecimiento edificado -

construccion.

Parte del analisis realizado resalta la priorizaciéon de consolidar e
integrar las zonas mas densas de los asentamientos periféricos en el limite
urbano, dejando asi que los PEIS sean el &rea maxima de urbanizacién total
de la ciudad para poder detener el crecimiento de la mancha urbana fuera de

estos limites hacia zonas de produccion activa y suelo rural.

1.4. Acercamiento a la periferia y los poligonos especiales de

interés social

Los poligonos especiales de interés social comprendidos como: El troje,
Lican, San Martin de veranillo, San Antonio Laguna, Awisacte, Buenos Aires y
El Shuyo, son delimitaciones de poligonos especiales en la zona externa al
limite urbano y varios de estos poligonos pertenecientes a parroquias rurales
en proceso de consolidacion. Lican, Buenos Aires, La lolita, pertenecen a la
parroquia de Lican mientras que los poligonos de Awisacte, el Troje y la
Libertad pertenecen a la parroquia rural de San Luis. (Riobamba, 2019). Estos
poligonos principalmente son los mas pertinentes para la expansion urbana,
debido a su inmediacién hacia zonas urbanas parroquiales y su poca limitacion
topografica.
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En total los PEIS, constituyen un area de 2 866 hectareas, y en relacion
al area total del limite urbano oficial de Riobamba perteneciente a 3 199
hectareas se puede determinar que estos poligonos representarian casi el
doble del &rea consolidada actual, lo cual evidencia una necesidad de limitar la
extension edificada dentro de estos poligonos y poder plantearlos como una

zona de crecimiento final de la ciudad.

Como antecedente, se observa una densidad habitacional compacta en
la zona central y una cobertura de infraestructura casi total dentro del limite
urbano. Por consiguiente, se podria tomar en cuenta que Riobamba es una
ciudad medianamente compacta en su extension, diversidad, y densidad. Lo
cual preocupa a que la resolucion de acoger los PEIS, estimule el cambio de
uso de suelo rural como rural de expansion urbana y se cree una alternativa
para promover zonas suministradas por parte del GADM. Se necesitara un
nuevo plan de desarrollo individual para que no existan problemas recurrentes
en las periferias (especulacion del suelo, baja densidad y precariedad
edificada).

RIOBAMBA POLIGONOS ESPECIALES DE INTERES SOCIAL EN LA PERIFERIA

llustraciéon 3: Poligonos Especiales de Interés Social. Elaboracién propia.

Bajo el estudio del GADM de Riobamba existen ocho poligonos
especiales de interés social PEIS, ubicado en las zonas periféricas de la
ciudad. Estos poligonos fueron creados bajo la ley organica de ordenamiento
territorial, uso y gestion de suelo (LOOTUGS), la cual ampara los

asentamientos humanos de hecho. Estos son resultantes de la densificacion
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habitacional existente en las periferias de la ciudad y una visible estructuracion
y amanzanamiento consolidado dentro de la forma del barrio. Por consiguiente,
el GADM ha adoptado acoger y realizar el estudio de estas zonas de interés
social para su adecuada integracion con el limite urbano y la dotacion de la
infraestructura publica para su adecuada consolidacion y vivencia interna.
(Riobamba, 2019)

El diagnostico y propuesta por parte del Plan de uso y Gestidn del suelo
(PUGS), esta en transcurso, por lo que se encuentra con una base de datos
del diagnostico de las zonas donde ya se puede evidenciar una clasificacion
de tipologia vial, densidad edificada, equipamiento publico, y topografia. Estos
sistemas enmarcan ya las cualidades existentes en el territorio y en base a las
que se deben tomar en cuenta las decisiones adecuadas para una integraciéon
sostenible a la ciudad y tomar en cuenta su posible delimitacion final en contra
en un posterior crecimiento urbano luego de los PEIS. (GAD Municipal de
Riobamba, 2015)

1.5. Andlisis de Proximidad y Accesibilidad a Servicios en
Relacion al Nucleo Urbano y su Tendencia de Crecimiento en las

Periferias.

En el andlisis cuantitativo se plantea la creacion de un modelo de mapas
tematicos, en relacion a componentes urbanos importantes para el desarrollo
social y econdmico que promueven el derecho a la ciudad. (Hermida A.
Orellana D. Cabrera N. Osorio P. Calle C., 2015). Donde se podra evidenciar
las zonas menos abastecidas de estos elementos, para posteriormente crear
una base de datos que refleje una ponderacién sustentada en los coeficientes
de distancias admisibles y no admisibles; para una adecuada proximidad de
estos servicios en relacion a su ubicacion. (Rueda, Carta para el disefio de

nuevos desarrollos urbanos y la regeneracion de los existentes., 2018)

Estos datos seran ponderados en relacion a su cercania, para que
posteriormente se realice la evaluacién multicriterio que reflejara las zonas
vulnerables. De esta manera, se creara un criterio multiescalar de

acercamiento a una zona de estudio de escala sectorial, que permitira
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complementar el modelo nodal. (Algranati, 2012)

Para el analisis de la proximidad y accesibilidad de estos servicios en
relacion a los poblados de interés social y el nicleo urbano se visualizan
principalmente 3 factores, para el criterio de evaluacion multicriterio general.
Se tomara una evaluacion de: distancias, densidad, tipo y uso de suelo.
(Quezadal, Bascufian2, & Contreras3, 2019). Para el desarrollo de este
andlisis de proximidad se utilizara la herramienta de distancia euclidiana del
ArcMap 10.5.

1.5.1. Distancia de accesibilidad y proximidad

Para obtener los datos de proximidad se agrupé los componentes, de
tal manera que se puedan filtrar las actividades que ocurren en una escala mas
reducida como: salir al parque, uso de espacios de recreacion, llegada hacia
colegio, escuela o universidad y acceso a comercio variado. (Hermida A.
Orellana D. Cabrera N. Osorio P. Calle C., 2015). Dichos componentes urbanos
se tomaron en relacion a las actividades recurrentes con las distancias mas
barriales y cotidianas que son parte de una adecuada accesibilidad,
principalmente en desplazamientos de caminata para una adecuada
compacidad. (Quezadal, Bascufidn2, & Contreras3, 2019). Por este motivo,
para determinar la proximidad respecto a la ubicacion se establecié las
distancias de 200m o 5 min en caminata, 400m o 10 min en caminata, 600 m
0 15 min en caminata, 800 m o 20 min en caminata y de 800m en adelante.
Dichas distancias seran ponderadas por una calificacién de 1 a 5, siendo (5) la
mejor valoracién considerando ser “las mas cercanas” y por otro lado, (1) sera

las que mas se alejen de su ubicacion obteniendo una menor valoracion.
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llustracion 4: Proximidad Componentes Cotidianos. Elaboracién Propia

Como segunda fase se analiza la red de equipamientos y espacios donde
se producen actividades no necesariamente cotidianas, en las que se puede
observar la visualizacion de poligonos de: equipamiento de salud, equipamiento
de culto, mercados y edificios administrativos-municipales. Por consiguiente, las
actividades realizadas en esta tipologia de equipamiento se realizan de 2 a 3
veces por semana, por esta razon los desplazamientos que surgen de estos
sitios pueden ser considerados el soporte de trasporte publico y privado. Por lo

cual se determinaron las distancias:

- 300m o 6 min en caminata

- 600m o0 12 min en caminata
- 1200m o0 24min en caminata
- 2400m en adelante.

Estos datos facilitan la determinacion de distancias en la accesibilidad de
equipamientos que tienen un impacto mas zonal o sectorial. Los cuales en varios
casos dependen del desplazamiento en trasporte publico o privado que no sea

menor a 20 min de distancia.
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EQUIPAMIENTD DE SALD EQUIPAMIENTD BE CULTD

EDIFICIOS NUMCIPALES

llustraciéon 5: Proximidad Componentes Ocasionales. Elaboracion Propia.
1.5.2. Tipoy Uso de Suelo

La configuracion de las capas topograficas y geomorfolégicas ayudan al
andlisis para entender las limitaciones del territorio, en base a la cualidad de:
sus pendientes, geomorfologia, capacidad de uso de la tierra y clasificacion de

uso de suelo.

Estos analisis ayudan a que el traslape de las capas donde existen
mejores condiciones de asentamiento para masas edificadas sea coherente
con generar el menor impacto en los ecosistemas ecolégicos del cantén.
Teniendo como finalidad aprovechar la capacidad del suelo, se determind lo
siguiente:

- Capacidad de utilizacion de la tierra: en esta capa se clasifica con
mayor calificacion las zonas con muy ligeras limitaciones y limitaciones
ligeras.

- La subclasificacion del suelo: se toma en cuenta las zonas

acogidas como areas rurales de expansion urbana que forman parte de
los 8 PEIS.

- Las coberturas vegetales: Gnicamente se omiten las zonas que
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tengan quebradas, protecciones ecoldgicas y cuerpos de agua.

- Las pendientes: en esta clasificacion se retoma los tipos de

pendientes como: 0-2% pendientes muy adecuadas, 2-4% pendientes
adecuadas, 4-6% pendientes medianamente adecuadas, 6-8%
pendientes poco adecuadas, y 8-en adelante son consideradas

pendientes no adecuadas para un asentamiento urbano.

Esta clasificacion de suelo se relaciona con lo mas éptimo para su
crecimiento. De esta manera, se determinaran los territorios incidentes donde
se pueda genera de mejor forma una propuesta sostenible. Por consiguiente,
se considerard evitar el atentado contra la naturaleza y preservar la morfologia

integral, para asi, equilibrar los costos y manejo de infraestructura.

1.5.3. Densidad Edificada

Para este componente se estudié un mapa de densidad edificada,
donde la consolidacién de construcciones en asentamientos periféricos de la
ciudad, determinaran donde son las zonas calientes que tienen una necesidad

de cobertura de servicios y equipamientos para mejorar la calidad de vida.

1.6. Sectores vulnerables de la periferia

Para este diagndstico de la fase de escala urbana global, se determina
la evaluacion multicriterio de: tipo y uso de suelo, proximidad, accesibilidad y
pendientes; los cuales son los principales factores para establecer las mejores
zonas donde implantar los proyectos de asentamiento urbano compacto. Por
ende, en la clasificacion de la evaluacién multicriterio, se realiza la ponderacion
individual por tematica, para posteriormente generar el traslape de los
componentes y sus tematicas. Con ello, el sistema SIG podra lanzar el
resultado de las zonas mas Optimas y con menores limitaciones para el

planteamiento urbano.

En relacion a la informacion cartografica, se puede justificar que en el
analisis se encontraron como zonas “Optimas” aquellas que en su evaluacion
de proximidad a servicios tienen la menor cuantia y son sectores
desabastecidos.
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Por otro lado, respecto a la cualidad del suelo se escoge como 6ptimo
los poligonos de menor riesgo y determinados para expansion urbana. Asi,
finalmente se entrelaza la capa de pendientes en la cual solo se toman en
cuenta las pendientes menos pronunciadas. El valor de “6ptimo” se ve reflejado

con un rango de dos valores.

Como se observa a continuacion en la ilustracion 8, las zonas mas
Optimas para el crecimiento (color azul) estan en el perimetro este y sur-este.
Por lo cual, se interpreta que la proximidad de equipamientos es de menor
alcance en esas zonas Yy las cualidades del suelo se prestan para que exista
un adecuado asentamiento de poblados urbanos en la zona. Es por ello, que
estos poblados son los mas cercanos con la conurbacion del canton Chambo,
el cantén Guano y el area urbana de la parroquia de San Luis.

En definitiva, es necesario hacer énfasis en la existencia de las franjas
de afectacion y proteccion de eventos naturales, mismas que delimitan y
condicionan el emplazamiento Optimo, para el crecimiento policéntrico
(afectacion radio de influencia Cemento Chimborazo y riesgo por flujo de

lahares del Chimborazo.)

DELIMITACION ZONAS DE INTERES FUERA DE RIESGOS

llustracion 6: Delimitacion Zonas de Interés fuera de Riesgos. Elaboracion Propia.
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2. CAPITULO Il. ACERCAMIENTO Y ANALISIS DE LA
ZONA DE ESTUDIO (1000-2000 palabras)

2.1. Delimitacién de la zona de estudio y su transicién con el
l[imite urbano.

Con el antecedente del resultado de la evaluacion multicriterio, los
resultados arrojados en las zonas Optimas para el asentamiento del estudio, se
determind que la escala zonal para el andlisis sera el poligono especial de
interés social “LA LIBERTAD”. Mismo que tendra un diagndstico y a su vez
clasificara las zonas mas 6ptimas y estructurantes con autonomia barrial. Es
importante mencionar que los principales usos y equipamientos deben
responder a la necesidad del sector. (Riobamba, 2019)

La zona de “La Libertad”, actualmente ubicada en la zona sur oeste del
limite urbano de Riobamba, cuenta con una superficie de 517 ha. Y se
encuentra ubicada de forma totalitaria dentro de la parroquia rural de San Luis.
Como precedente, se afirma que esta zona surgio de la conurbacion existente
entre la zona urbana y el nucleo de la parroquia San Luis. Tomando como
referencia estos datos, es evidente que la proliferacion de comercio y vivienda
se encuentra a expensas de la via que conecta con el poblado.

El area actual protocolizada para poligono especial de interés social es
de 517 ha, de la cual Unicamente se toma en consideracion para el analisis el
total de 314 ha; debido a que este porcentaje expuesto se puede considerar
COmMO una zona que ya mantiene una concepcion urbana con una estructura de
vias y una diversidad de usos. Por otra parte, la zona restante se observa aun
la existencia de lotes muy extensos y con una vocacion netamente rural
productiva, por lo que se debe retomar esta zona como area de proteccion

natural para que no permita futuros asentamientos y extension urbana.
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MAPA DELIMITACION DE LA ZONA DE ANALISIS PARA EL CRECIMIENTO COMPACTO
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llustracion 7: Mapa Delimitacion de la Zona de Analisis para el Crecimiento Compacto.
Elaboracion Propia.

2.2. Caracteristicas Estructurantes de la Zona de Estudio

La zona esta compuesta por 12 barrios, los cuales se encuentran
aglomerados en dos sectores diferentes que son percibidos por los moradores
en micro zonas diferentes. Una de las zonas identificadas es cercana a la via
de Riobamba Chambo, y la otra zona entre la via San Luis Riobamba. Dichos
sectores han sido el punto de partida para el nacimiento de la zona de “La
Libertad”, y la extension de estas vias perimetrales ha terminado configurando

extensiones hacia la zona media de estos ejes.

Con la densificacién hacia las vias perimetrales se comienza un proceso
de particion de lotes naturalmente rurales, donde se encuentran algunas
anomalias en sus condiciones legales y morfoldgicas. Esto se puede entender,
debido a la procedencia de estos lotes de trafico de tierras y particiones
irregulares con condiciones hereditarias de tenencia. Estas ocupaciones
tienden agrupar conjuntos urbanos con ciertas carencias como: falta de
dimensiones minimas en vias, traslape inadecuado de ejes viales, falta de
servicios basicos, arquitectura informal sin pardmetros de normativa.
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ESTRUCTURA INTERNA VIALIDAD Y PATRON EDIFICADO
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llustracion 8: Estructura Interna Vialidad y Patron Edificado. Elaboracion Propia.

2.2.1. Movilidad

Con los antecedentes presentados en la configuracién de la zona, se
puede determinar los sistemas estructurantes y la existencia de una trama
urbana medianamente establecida, misma que atraviesa la totalidad de la zona

y es parte del sistema de movilidad y transporte.

2.2.2. Densidad edificada

El sistema edificado es parte del analisis, donde se evidencian las zonas
mas densas en la ocupacion del suelo y posibles pautas para la generacion de

espacio publico pertinente para abastecer a la densidad poblacional.

DENSIDAD EDIFICADA

llustracién 9: Densidad Edificada. Elaboracién Propia.
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Es importante entender la tendencia de crecimiento hacia las vias, ya que
el eje estructurante de la densificacion y ramificacion se direccionan hacia el

interior de los barrios.

2.2.3. Morfologia

Con la existencia de ciertos patrones de segregacion morfolégica en la
configuracion predial de las manzanas, se establece que existe aun una
configuracion irregular con una vocacion rural que tiene a diversificar el uso y la

imagen urbana de la zona.

De esta manera, es factible observar patrones de tramos segregados,
filamentos, extensiones, etc. Estos patrones de organizacion urbana, permiten
estructurar de mejor manera ciertos tipos de morfologias que son retomadas en
la fase de propuesta como la identificacion de zonas homogéneas. Estas
directrices de orden se van agrupando en relacion a los factores de composicion
predial, que denotan ciertos conjuntos parecidos a: su forma, capacidad, uso y
area de terreno. (Municipio de Loja, UTPLy GIZ , 2019)

Grupo I: Grupo 2: Grupo 3:

Agrupada Compacta Extensiones Y Filamentos Desagregados Con Lotes
Lotes Prematuros Con Con Baja Densidad Con De Gran Tamaiio, Cualidades
Intensa Densidad Lotes De Tamaiio Medio Rurales Y Minima Densidad

llustracion 10: Agrupaciones Morfoldgicas. Elaboracion Propia.

2.2.4. Usos de suelo

En la calidad de la diversidad urbana, se considera que la zona de mayor
ocupacion residencial depende de la diversidad mediana en las vias
perimetrales, donde el uso de suelo tiende a diversificar entre: usos mixtos,

comerciales, industriales y de pequefios equipamientos barriales.
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2.2.5. Servicios

Este componente es similar a la accesibilidad de abastecimiento, pero
permite identificar las zonas conjuntas a las vias perimetrales que son las
arterias de prolongacién de los servicios basicos. Como problematica paralela,
se observa una intervencion nula en la configuracién interna de la zona, debido
a que las avenidas y calles aun no han tenido ningun tratamiento de superficies
de rodadura. (Municipio de Loja, UTPLy GIZ , 2019)

2.2.6. Equipamiento y espacio publico

Este sistema se encuentra mermado, debido a la falta de exclusividad de
uso para zonas verdes y recreativas en el barrio, por lo cual no presenta
poligonos estratégicos en la planeaciéon para albergar estos espacios

vinculativos para la comunidad.

VOCACION DE USOS

USICACION CANDIN FIBGANAL
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llustracion 11: Vocacion de Usos. Elaboracién Propia.

2.3. Acercamiento con la Comunidad

En el barrio se pudo evidenciar una particion de la zona la libertad en 9
sub barios: Rosaspamba, Los Tricicleros, Arbol Grande, 29 de Octubre,

Aianche, Campo Verde, La libertad, El Vergel y Monjas.

El taller con la comunidad desarrollado el 20 de noviembre de 2021, se
enfocd en la opinion de los usuarios del barrio para la contextualizacion del

estado actual del mismo en relaciéon a un FODA. Con el método mencionado,
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se podr4 poner en juego la percepcion de los habitantes en relacion a los
sistemas estructurantes del territorio previamente tratado. Por lo cual, los
asistentes van a la par con el dirigentes de cada barrio, asi se fue ubicando las

problematicas y las prexistencias pertinentes para el andlisis del lugar.

2.3.1. FODA Contextual

En el FODA se trataron los siguientes sistemas: movilidad, servicios
basicos, uso de suelo, equipamiento y espacio publico. En los resultados, se
obtuvo pocas caracteristicas urbanizables de la zona, lo cual se evidencia en la
precariedad en el acceso de diferentes componentes urbanos que mejoran la

vida cotidiana.

Los actores principales de los barrios, fueron quienes dieron la pauta de
posibles espacios con posibilidades de intervencién y actualmente vacantes.
Estos predios fueron agrupados en base a sus necesidades, ya que los sistemas

gue se implementaran responderan al contexto.

La mayoria de los habitantes de la zona, tienen una concepcién espacial
del barrio de manera muy estructurada, es decir dicha estructura barrial es el
eje motor de las actividades y agrupamientos que son capaces de llegar
acuerdos en comun a nivel zonal, debido a la existencia de una corporacion de

barrios en “La Libertad”.

2.3.2. Focus Group

Con los hallazgos en la colaboracion del FODA contextual, se
establecieron las prioridades de actuacion en el barrio, partiendo de los datos
mas importantes del FODA por cada sistema estructurante. La decision
comunitaria fue unanime, ya que todos buscan mejorar los sistemas alineados
con una mejor condicion de vida, estos componentes entendidos como:
servicios basicos, movilidad y transporte, equipamiento y espacio publico. En
este orden las necesidades de la comunidad promueven una imagen aun rural
del barrio, debido a la falta de cobertura de infraestructura urbana. (Guimera,
2014)

2.4. Diagnostico Urbano Zona de Estudio
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El traslape de la informacion primaria (datos arrojados en campo y con
ayuda de la comunidad), tanto con la informacion secundaria (datos arrojados
por sistemas georreferenciados y catastros digitales), se pudo constatar una
serie de coincidencias en la formulacion de problematicas en la zona de “La
Libertad”.

El proceso de conformacion de los mapas tematicos con los sistemas
estructurantes analizados, comprenden la codificacion de cada mapa en un
FODA contextual que reune la informacion obtenida en campo y su debida

corroboracion con sistemas de informacion cartografica. (Algranati, 2012)

A continuacién: las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas
contextualizadas en el territorio. De esta manera, se propondra de forma
adecuada soluciones urbanas que mejoraran la calidad de vida y crearan un

modelo sostenible para la zona de “La Libertad” en el perimetro urbano.

2.4.1. Diagnéstico Ocupacion del Suelo

FORTALEZAS: Existe una consolidacion y una percepcion de barrio en
zonas activas que son cercanas a las vias perimetrales de la ciudad. Se ha
creado una diversidad adecuada de usos en estas zonas, abastecen la mayoria

de necesidades barriales de comercio.

OPORTUNIDADES: Existe la zona central que aun no tiene
consolidacion y su aspecto es bastante rural. Por lo tanto, es necesario no
densificar. Por el contrario, seria recomendable consolidar un modelo de
espacio publico que potencie la activacion total del barrio para incrementar el
flujo de personas.

DEBILIDADES: La poca activacion central, promueve que en los
espacios residuales de los barrios exista delincuencia y que grandes proyectos

de lotizacion sean explotados (traficantes de tierra).

AMENAZAS: En este sector debido a la gentrificacion de habitantes se
dedican al robo, por ello la especulacion en el precio de la tierra tiende por

densificar de forma informal el barrio con edificaciones sin regulacion y usos no
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permitidos.

llustracion 12: FODA — Diagnéstico de Ocupacion de Suelo. Elaboracion Propia.

2.4.2. Diagnéstico Movilidad y Transporte

FORTALEZAS: Existe una gran densificacion de comercio en las vias
perimetrales que atraviesan el barrio, esto promueve la activacion y diversidad

de comercios.

OPORTUNIDADES: En el barrio se respetan las principales vias
colectoras y expresas de mayor tamafio, aunque el municipio manifesté que
estas vias se van a convertir en alimentadoras de servicios basicos y transporte.
Paralelamente la ciudadania delimitd las vias transversales que activaran la

unién barrial.

DEBILIDADES: La concentraciéon Unicamente en zonas de primer orden
genera una segregacion social en la morfologia del barrio. Las zonas servidas
son muy pocas Yy en casi la totalidad de las vias de la zona aun son de tierra. El
transporte publico es escaso en las zonas centrales de la zona.

AMENAZAS: Si se prolonga la densificacion perimetral del barrio se
generara la ruptura barrial y seguiran manteniéndose la disputa de algunos ejes

y predios que se cierran a las aperturas viales.

llustracion 13: FODA — Diagnéstico de Movilidad y Transporte. Elaboracion Propia.
2.4.3. Diagnostico Espacio Publico

FORTALEZAS: Existe ya una red de espacios de recreacion que son de

bastante concurrencia por los pobladores. Ya existen actividades barriales
41



Pontificia Universidad Catdlica del Farid Espinoza Touma
EcuadorFacultad de Arquitectura, Trabajo de Titulacién, 2021

deportivas y recreacionales que se pueden replicar en otros espacios publicos

y areas verdes

OPORTUNIDADES: Existen 4 espacios definidos por la comunidad como
lugares para albergar a parques y equipamientos. Hay un gran lote con
caracteristicas zonales que es propiedad del municipio. Los otros 3 lotes son

propiedad de la comunidad y han sido donados para parques

DEBILIDADES: La actual red de espacios publicos no abastece a la
totalidad de la zona, debido a la baja escala de estos espacios no podrian
contrarrestar la afluencia zonal. Respecto a la baja escala de estos espacios,

no es factible organizar eventos masivos que promuevan comercio en el barrio.

AMENAZAS: Existe una gran densificaciéon de vivienda informal en el
barrio que actualmente ocupa pequefios espacios de areas verdes. Su tardia
planificacion podria llegar a verse totalmente habitada y no tener espacio para

brindar zonas de recreacion.

A

llustracion 14: FODA — Diagnéstico de Espacio Publico. Elaboracién Propia.

2.4.4. Diagnostico de Servicios Basicos

FORTALEZAS: Se aprecia una buena conformacion en las presidencias
barriales, las cuales han logrado grandes areas de abastecimiento de servicios
basicos. La administracion barrial no permite la acometida de servicios a lotes

ilegales.

OPORTUNIDADES: Existen ejes viales propuestos por la comunidad
para ser respetados y para que en un futuro sean los ejes alimentadores de

servicios para la zona.

DEBILIDADES: La conformacién de servicios en zonas segregadas crea

una degradacion de las formas de habitar en predios mas rurales al centro de la
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zona. La degradacion de sistemas ambientales por el arrojo de desechos e

instalaciones no suficientes para un adecuado saneamiento.

AMENAZAS: Los habitantes tienen la incertidumbre de que no se
abastezca la totalidad del barrio y este no puede brindar mejores caracteristicas

basicas para la vivienda.

A

llustracion 15: FODA — Diagnéstico de Servicios Bésicos. Elaboracion Propia.
2.4.5. Diagnéstico de Equipamiento

FORTALEZAS: Existe ya una agenda de eventos culturales del barrio
gue se ven reflejados en casas barriales, escuelas, espacios donados y

administrados por los diferentes barrios.

OPORTUNIDADES: Se puede aprovechar otros espacios barriales para
crear una mayor cantidad de eventos y actividades recreacionales. Se debe
crear circuitos urbanos entre lo existente para que se promueva la activacion de

las calles con eventos y de esta manera aumentar el transito de personas.

DEBILIDADES: No hay una adecuada cobertura de proximidad en
relacion al nimero de equipamientos en el barrio. EI mismo no tiene una

divulgacion completa de los espacios de encuentro en todos los barrios.

AMENAZAS: Se puede generar una desconexion barrial que termina
afectando a la identidad del territorio por una falta de autonomia en las
actividades y fiestas zonales. Existen barrios dentro de la zona sin espacios para

actividades grupales y esto genera desinformacion.

llustracion 16: FODA — Diagnéstico de Equipamientos. Elaboracion Propia.
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3. CAPITULO lll: PROPUESTA DE CRECIMEINTO
URBANO SOSTENIBLE EN POLIGONOS DE
INTERVENCION

3.1. Delimitacion de Zonas Homogéneas

Partiendo de la dinamica de las zonas homogéneas, es factible utilizar
una metodologia de acercamiento al territorio, para de esta manera reconocer
similitudes territoriales respecto a su estructura, tratamientos e intervenciones

adecuadas para las variables que presente. (Mejia, 2018)

En la conformacién de estructura vial y densidad edificada previamente

expuesta en la ilustracion 10, se pudo evidenciar ciertas agrupaciones

morfolégicas que comprenden diferentes cualidades prediales y conjuntos
urbanos. Dentro de la propuesta de zonas homogéneas se pudo analizar la
similitud de condicionantes urbanas que generan una delimitacibn mas exacta
de los poligonos homogéneos en relacion a: proximidad hacia vias perimetrales,
diversidad de uso, accesibilidad a servicios, lote minimo promedio y promedio
de altura edificada. Por consiguiente, se puede evidenciar que en la ilustracién
19 la resolucién de zonas homogéneas son necesarias para la delimitacién de

poligonos de intervencion con diferentes tematicas y tratamientos. (Mejia, 2018)

DELIMITACIGN DE ZONAS HOMOGENEAS
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llustracion 17: Delimitacion de Zonas Homogéneas. Elaboracion Propia.

En la ilustraciéon 19, se puede observar la delimitacion de 5 zonas en el
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poligono de “La Libertad”, a continuacion se describen las zonas homogéneas

en base a su agrupacion.

Zona 1: Considerando las mayores condiciones de urbanizacion y
consolidacién, esta zona comprende lotes de entre 200 y 300 m?, tiene un
abastecimiento de servicios basicos del 90%, ademas tiene accesibilidad a vias
estructurantes, transporte publico a menos de 200 m y una existencia de usos

mixto.

Zona 2: Considerada como una zona medianamente consolidada, tiene
una morfologia de extension o filamentos, donde se observan anomalias en las
formas alargadas y los lotes promedio son de 400 m2. Mismos que tienen una
proximidad media hacia vias estructurantes y tienen el abastecimiento del 80%

de los servicios.

Zona 3: Considerada como una zona medianamente consolidada, a
diferencia de la zona 2, esta presenta anomalias en la particion predial, donde
se pueden observar varios proyectos inmobiliarios que generan lotes de 100 m?

y promueven intensidad de usos en el suelo en ciertas manzanas de la zona

Zona 4: Considerada como una zona de baja densidad, presenta poca
ocupacion predial, su capacidad tiene un promedio de 1000 m?, lo cual evidencia
aun ciertos usos rurales y productivos con una accesibilidad a servicios del 40%
y lejanos a la accesibilidad de equipamiento - transporte.

Zona 5: Esta zona es considerada como la menos consolidada del
poligono, presenta casi la totalidad de usos agropecuarios y la imagen de estas
zonas es netamente rural. La accesibilidad de servicios es Unicamente de

electricidad y los lotes promedio son de 3000m2.

3.2. Conformacién de ejes estructurantes y Agrupacion de

Poligonos de Intervencién Territorial PITs

Se introduce una nueva estructura vial, conformada por ejes

estructurantes principales y secundarios, en los que las avenidas perimetrales
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siguen siendo las principales y se las afiade la conectividad transversal. De esta
manera se obtiene un adecuado desplazamiento inter barrial y la conexion
interna se desarrolla mejor. Por otra parte, los ejes secundarios son ejes donde
se promueven las conexiones internas longitudinales y transversales para una
eficiencia vial y peatonal, es asi como se genera una mayor intensidad de

movilidad en el barrio. (Mejia, 2018)

Los poligonos de intervencion territorial PITS son introducidos con la
intencion de unificar las cualidades de regulacion y planeamiento en el territorio.
Esto va de la mano con su previa identificacion homogénea, en relacion a las
zonas dispuestas como pertinentes para la adopcion de espacios publicos,
equipamientos y ocupacion de suelo de forma intensa. (Hermida A. Orellana D.
Cabrera N. Osorio P. Calle C., 2015)

La agrupacion de poligonos similares, retoma las zonas homogéneas y
las capacidades de tratamiento que tendran para la préxima etapa. Dichas
capacidades son pensadas desde la vacancia de lotes, densidad edificada, usos

de suelo, vocacion de suelo y poligonos de interés Comunidad.

DELIMITACION DE ZONAS HOMOGENEAS

llustracién 18: Delimitacion de Zonas Homogéneas. Elaboracion Propia.

Eje estructurante principal: Nacen de la ramificacion de ejes en la
parcelacion de la zona que conecta directamente los polos de aglomeracion y

de integracion con servicios de la zona urbana. Sus empalmes son hacia vias
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perimetrales y atraviesan la totalidad del limite zonal. Ademas su estructura

promueve la diversidad de usos y la compacidad.

Eje estructurante secundario: Son recorridos que parten de vias
suburbanas y se prolongan con las mismas condicionantes de conexion. Parte
de su estructura busca densificar los desplazamientos internos barriales y la

conexion con equipamientos internos a escala barrial.

PIT 1. Son poligonos de intervencion que se visualizan la intervencion
inmobiliaria de mediana densidad, con una vacancia de lotes casi nula donde
existen mismos usos de suelo y la compacidad de predios es similar donde

necesariamente se deben complementar con usos recreacionales.

PIT 2: Son poligonos donde existe cierta pertinencia de tamafio de lote
en relacién a su cercania con poligonos de equipamiento y ejes estructurantes.
Por lo que son pertinentes para la intervencion residencial de alta densidad y

usos mixtos debido a su vacancia media.

PIT 3: Son espacios de la zona con una vacancia total, una vocacion del
suelo rural, es asi que son poligonos con una cualidad de implementacién de

espacio publico y equipamientos.

PIT 4: Son zonas con complicaciones topogréaficas y vacancia total, se
observa en estos poligonos aun la productividad y zonas de proteccién, por lo
gue tiene la vocacién de cumplir como poligono de delimitacién urbana general

con un uso de proteccion.

3.3. Propuesta Subclasificacion y Tratamiento de PITs

Parte de la iniciativa por un modelo de poligonos sostenibles, es poder
frenar la expansion urbana a pesar de la declaratoria de los poligonos
especiales de interés social como zonas rurales de expansion urbana. Esto
asemeja la necesidad de poner a flote la dificil tarea de la planificacion, para
detener el area de expansion que se suma al stock del suelo municipal y lo que
significa esto para el abastecimiento y la extensidn de servicios basicos. (Megjia,
2018)
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Parte de la propuesta es promover un modelo poli-centrista, que generara
poligonos compactos con una diversidad adecuada para un impacto zonal y
metropolitano. Considerando que esto provocaria que crezcan ajenos a la actual
zona urbana y no se podria promover el estiramiento de servicios — transporte;

esto ocasionaria que se saturen las condiciones de la ciudad.

Como parte de la subclasificacion del suelo exclusiva de los poligonos de
interés social, se mantiene una metodologia de poder identificar
adecuadamente las zonas consolidadas y no consolidadas. Parte de su
identificacion, son elementos que inducen a la existencia de una estructura
urbana base como vias y servicios basicos. Previamente en la delimitacion de
la zona de estudio, se pudo reducir el margen de andlisis debido a la
identificacion de apenas el 48% del area total pertinente para ser una estructura
urbana. De este modo con este analisis previo, se puede constatar para el
tratamiento de PITs una nueva subclasificacion del suelo en relacion

Gnicamente en el poligono “La Libertad”. (Mejia, 2018)

Es importante mencionar, que es necesario mantener las condiciones
evidenciadas en zonas homogéneas y las variables de los PITS. Esta nueva
subclasificacion hace énfasis en tratar de contener la expansion urbana de
pequefios asentamientos fuera de los poligonos. Es necesaria la legalidad de
terrenos, respecto a los usos de proteccién en contra de la invasiéon futura de

vivienda en sectores exteriores a las zonas urbanizables de cada PEIS.

SUBCLASIFICACION DEL SUELO - SUELO RURAL

=

USCACON CANTON SICEANER

llustracion 19: Subclasificacion del Suelo - Suelo Rural. Elaboracién Propia.
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Como se observa en la ilustracion 21, la propuesta de subclasificacion
especial del poligono “La Libertad” trata de integrar la mayor parte de la trama
urbana como una zona rural de expansién urbana. Esta surge con la propuesta
estructurada y articulada con equipamiento y transporte publico. De forma
paralela, las zonas mas bajas y menos consolidadas se las delimita como
poligonos de proteccion y conservacion natural debido a una necesidad de
frenar la expansion de la ciudad a partir de este limite.

El tratamiento para los PITs, es parte de la nueva subclasificacion del
suelo debido que la ley permite ciertos tratamientos exclusivos para las zonas

rurales de expansién urbana y las zonas de proteccion.

Consolidado Conservacién, sostenimiento
0 renovacion
URBANO No consolidado Mejoramiento integral,
Proteccion consolidacion o desarrollo
Conservacion y recuperacion
Expansion urbana Desarrollo
Proteccion Conservacion y recuperacion
RURA
Produccion y Promocion productiva recupera
aprovechamiento extractivo | c¢ién o mitigacion

Tabla 1: Tratamiento en Base a Clasificacion de Suelo. Recopilado de: LOOTUGS

Como se puede observar en la tabla, se retoman acciones en la zona
rural de expansion urbana para el desarrollo del sector, ademas en la zona de
proteccion unicamente la conservacion y recuperacion. Esta medida adoptada
para la gestion del suelo, es importante porque ayuda a contribuir con el modelo
poli centrista y con un anillo final de crecimiento urbano delimitado por cuerpos

naturales de conservacion (Mejia, 2018)

Individualmente cada PITs tiene estrategias de desarrollo que

promueven la compacidad y diversidad urbana, para que sea compatible con la
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integracion a la trama urbana de la ciudad. Partiendo de los tratamientos de
desarrollo, porque en ellos se basan las aptitudes del suelo congeniadas con la
comunidad y haciendo énfasis en la vacancia de los mismos para aprovechar

la utilidad del suelo de forma publica y zonal.

3.4. Intenciones y estrategias de intervencidn por sistema

estructurante

3.4.1. Movilidad y Transporte

Partiendo de los ejes de vias en las
inmediaciones del limite urbano, se configura la
nueva propuesta vial articulada al poligono de “La
Libertad”, esta estructura concede una autonomia

interna y la extensiobn adecuada de los ejes

propiciados por el limite urbano. Estos ejes tienen

%
3 . , . e, . ~
S una jerarquia en su composicion, siendo los mas

llustracion 20: Movilidad y importantes aquellos que salen de las vias

Transporte. Elaboracién Propia. .. .
principales y articulan las supermanzanas, donde

se generaran secciones de vias mas amplias para el desenvolvimiento de
servicios dentro de ellas como: transporte publico, movilidad peatonal,

densificacion de comercio y vivienda.

3.4.2. Servicios Béasicos

La propuesta de servicios basicos va a la

par de la articulacion vial propuesta, haciendo
enfasis en la misma jerarquia vial con propuestas
de la totalidad de servicios en las avenidas
principales. Ademas de un abastecimiento de

agua potable en las conectoras internas; se debe

2! tomar en cuenta la baja consolidacion, misma que

podra extender sus tramos de alcantarillado en

llustracion 21: Servicios Basicos.

Elaboracién Propia. relacion a su crecimiento.
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3.4.3. Ocupacion Del Suelo

El objetivo de la ocupacion de suelo es
imprescindible las caracteristicas de
compacidad y diversidad urbana; retomando
alternativas de zonificacion en base a la
cualidad de vida de barrio que debe llegar a
tener internamente el poligono. La zonificacion

evidencia en sus avenidas estructurantes la

facilidad de densificacion de vivienda con usos
llustracién 22: Ocupacion de Suelo.

Elaboracion Propia. mixtos, para una activacion barrial total. Los
usos que se multiplican en zonas celestes (se puede observar en la ilustracién),
son ocupaciones residenciales. Esto hace énfasis en poder generar el modelo
poli centrista, y de esta manera reducir los gastos y desplazamientos hacia

zonas consolidadas del centro de la ciudad.

Existen también la adopcién de poligonos destinados para el uso de
equipamiento y areas verdes. En las zonas amarillas (se puede observar en la
ilustracién) se propone una dualidad de uso entre la vivienda y la produccién
agropecuaria, cuidando de esta manera la vocacion actual del suelo con la

existencia de ciertos poligonos identificados como vivienda rural

En la zona café (se puede observar en la ilustracion), existe la proteccion
del territorio con proceso de conservacion del territorio de forma que impida un

posible desplazamiento de la mancha en sectores netamente rurales.

3.4.4. Espacio Publico

La propuesta articula espacios de
recreacion en escala barrial y zonal, asi se
podra cumplir con una cobertura adecuada en
la totalidad del poligono y se promovera los

espacios de recreacibn para barrios

é suburbanos. De esta manera, los espacios de

llustracién 23: Espacio Pablico. ~ F€creacion zonal seran un impacto directo en
Elaboracion Propia.
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las inmediaciones del limite urbano para garantizar la divulgacién de la mejora
zonal y su mejora en la vida urbana con una capacidad portante de habitantes

mucho mas grande.

El rango de cobertura de los parques barriales sera de una media de 200
— 400 m, indice que es recomendable para pequefios desplazamientos internos
de la zona. Respeto al rango de cobertura de los parques zonales, este sera de
400 — 800 m, dicho rango incide netamente en una accesibilidad de espacios

mas equipados para el uso barrial y zonal.

3.4.5. Equipamiento

Los equipamientos van junto a la

propuesta de espacios verdes, donde se
aprovechard los espacios vacantes junto con los
recreacionales. Por consiguiente, se podra

ubicar un modelo compacto de accesibilidad a

servicios municipales, trabajo, comercio y ocio

en las zonas con mejores cualidades urbanas y

llustracion 24: Equipamiento. arquitecténicas
Elaboracion Propia. '

Existen las jerarquias de los espacios destinados para el ocio y servicio,
de los cuales existiran pequefios espacios donde se propiciaran encuentros

comunitarios de baja escala y dotacion de servicios.

En definitiva, existiran equipamientos que por su alcance zonal seran una
antesala de ingreso hacia el barrio. Como punto de partida, se tomara su
exposicién urbana para albergar eventos y servicios que puedan ser utilizados

en favor de toda la ciudad.
3.5. Propuesta general y comparativa del estado actual

La propuesta termina por cohesionar un barrio con una configuracion
segregada y fragmentada, por lo que se complementa con el uso de alternativas
compactas y de diversidad para poder promover una regulacion del trazado. De

esta forma, las cualidades regulatorias estaran estandarizadas en base a los
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parametros de zonificacion e identificacion de morfologias dispersas.

La generacién de las propuestas por sistemas estructurantes, dan como
resultado la transposicion de capas que ejemplifican un modelo de barrio
debidamente articulado respecto a la trama en el limite urbano. De acuerdo a

la continuidad diversificada a expensas de un poligono que contiene 9 barrios.

El resultado de corroborar las necesidades y oportunidades con la
comunidad, fue imprescindible para generar una propuesta autbnoma que

responde a la estructura y a la planificacion detallada del funcionamiento.

llustracion 25: Estado Actual y Propuesta Poligono "La Libertad". Elaboracion Propia.

3.6. Impacto del poli centrismo en relacién entre los poligonos de

interés social con el crecimiento del limite urbano

El modelo poli centrista termina por arrojar una delimitacién parecida en
los PIES, debido a caracteristicas similares en sus sistemas estructurantes; se
puede deducir que la totalidad de cada area no seria destinada para ser
urbanizada. Es por ello, que serian las zonas mas 6ptimas y sin limitantes

naturales para una adecuada insercion en el catastro urbano.

Dichas zonas de planificacion, crecerian con una configuracion interna
compacta y diversa, de esta manera podrian abastecer a su propio poligono y
a su vez ser centralidades que influyen en el abastecimiento de servicios

publicos en la ciudad.
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MODELD DE CRECIMIENTO POLICENTRICO

o-

llustracién 26: Modelo de Crecimiento Policéntrico. Elaboracion Propia.

CONCLUSIONES

En definitiva, se realiz6 una dinamica multiescalar donde se diagnostico
el territorio en diferentes escalas. De esta manera, se obtuvo una previa
documentacion del estado del funcionamiento de la ciudad. Estos componentes
lanzaron prioridades territoriales reinterpretadas como poligonos especiales de
interés social, los cuales fueron las zonas mas vulnerables del territorio y las

mas pertinentes para su acercamiento de escala.

La delimitaciébn de una zona de estudio, estuvo conformada por la
evaluacion multicriterio que fue el eje fundamental para poder descartar zonas
del territorio que no tienen una pertinencia para el crecimiento compacto. Por
consiguiente, se pudo escoger el poligono de “La Libertad”, siendo este el mas
extenso de los poligonos y el mas pertinente en cualidades territoriales para

una expansion compacta.

Ademas, se generd un acercamiento con el territorio, respecto a sus
cualidades fisicas para el analisis. La informacién secundaria digital y la
informacion primaria fueron elaboradas simultaneamente con la comunidad. Del
mismo modo, se puso en valor las alteraciones en la cotidianidad de la zona,
es asi como se entendio de manera global la interaccion del barrio respecto a

sus sistemas dentro de una ciudad.

La propuesta identificoO las cualidades y oportunidades vitales del

territorio en relaciéon a cada sistema estructurante analizado con la comunidad,
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de esta manera se pudo traslapar la informaciéon secundaria con la primaria
para establecer estrategias pertinentes, en un planeamiento que responde a las

metodologias compactas y diversas.

El diagnostico zonal define las zonas con morfologias adversas a las
normalmente concebidas en la ciudad. Es por ello, que se extienden a las
propuestas de poligonos de intervencion para poder estandarizar las
cualidades de actuacion y proponer los elementos de insercidén por sistema
estructurante. Es asi como, se traslapan los sistemas inducidos en la zona para
tener una cobertura casi total de servicios que promueven las capacidades de
desarrollo de las personas y finaliza en generar un modelo compacto y diverso

de zonas periurbanas.

El modelo policéntrico se puede reinterpretar con otros PIES, por ello
gue el crecimiento a largo plazo puede ocasionar el crecimiento de la ciudad de
manera fragmentada y desabastecida. Para concluir es importante mencionar,
gue el modelo policéntrico permite que todos los sectores de la ciudad
mantengan una proximidad adecuada a los servicios y buenas condiciones de

vida.
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