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Presentacion:

El presente trabajo de Fin de Carrera. Hotel vista del valle contiene:

El volumen I: Investigacion y el documento teorico.

El volumen II: Planos arquitectonicos, planos constructivos y planos de detalles.

Un CD: El volumen [, I y la Presentacion para la Defensa Publica, todo en formato PDF.
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INTRODUCCION

EL TT se encuentra ubicado en la Parroquia de Cumbaya, el terreno a intervenir actualmente
es una zona boscosa.

Las condiciones topograficas del lugar proporcionan grandes vistas hacia el valle, su
proximidad con el Centro Historico de Cumbaya dan una caracteristica importante para
vincular el proyecto con la ruta histdrica.

La idea de este TFC es proponer un lugar de uso mixto en donde la poblacién del sector
encuentre una zona de esparcimiento con diferentes actividades vinculdndolas con los
usuarios del espacio privado a proponer, sin dejar de lado la comodidad de las partes.

El primer capitulo esta enfocado al andlisis urbano que trae consigo la propuesta urbana la
cual da las pautas para determinar los ejes del disefio, falencias, problematicas y
potencialidades del sector de estudio.

El segundo capitulo estudia referentes arquitectonicos y urbanos los cuales guian para
determinar las directrices conceptuales y el partido arquitectonico del proyecto. Consta
también un analisis total del terreno escogido.

El tercer capitulo, trata sobre las condicionantes sociales, tedricas y conceptuales que

repercuten en el desarrollo del proyecto arquitectonico especifico.

El cuarto capitulo, trata sobre la conceptualizacion general de las ideas, donde se demuestra
las intensiones, las directrices de disefio en un volumen arquitectonico, sus especificaciones

técnicas y las conclusiones generales.

El quinto y ultimo capitulo, trata sobre el programa arquitectonico escogido, los procesos de

disefio del objeto arquitectonico y detalles del mismo.
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ANTECEDENTES

EL proyecto a desarrollar se plantea en la provincia de Pichincha, zona centro norte del
Ecuador, la extension territorial es de 12.914 km2, con una altura de 2355 m sobre nivel del
mar. Dentro de la provincia de Pichincha se ha escogido trabajar en la parroquia de Cumbaya
que forma parte de la ciudad de Quito. Cumbayéd es uno de las parroquias con mayor

expansion territorial en los ultimos afios en el Distrito Metropolitano de Quito.

La parroquia de Cumbaya esta a 3,8km de la ciudad de Quito y a 7 km aproximadamente del

Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre de la ciudad de Quito ubicado en Tababela.

Cuenta con vias muy importantes de primer orden, como la via Interoceanica, que la conectan

con la ciudad de Quito y los lugares aledafios al sector.

Las actividades mas representativas de Cumbaya son las comerciales; convirtiéndose en un

factor muy importante en el crecimiento del lugar.

Debido a su ubicacion privilegiada y a sus atractivos es un punto de la ciudad de Quito que
esta siendo muy tomado en cuenta por los visitantes de otros lugares, también muy

influenciado por la ubicacion del Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre.

Cumbaya genera un punto fijo y centralizado en el territorio con relacion a la ciudad de

Quito, convirtiéndose Cumbayéd en una parroquia con alto indice de actividades.

El notable crecimiento y los actuales factores que aplican sobre Cumbaya como: crecimiento
comercial, crecimiento poblacional, incremento de poblacion flotante y las zonas turisticas ha
hecho que el tema de estudio esté enfocado a los espacios hoteleros del sector que necesitan
ser potencializados para generar una nueva actividad econémica y a su ves vincular mas

espacios con la comunidad.

Los espacios hoteleros de la parroquia de Cumbayd son casi imperceptibles, por esta razon se
esta perdiendo la oportunidad de que personas ajenas a la parroquia generen un vinculo
directo con la misma, afectando el caracter social, economico y cultural del lugar, por

consiguiente el proyecto a realizar, ayudara a generar el crecimiento de una nueva directriz
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de enfoque hotelero con espacios publicos, vinculando a los visitantes con los habitantes de

Cumbaya.

JUSTIFICACION

La parroquia de Cumbaya presenta un crecimiento poblacional de 5,2% anual, esto se debe,
al crecimiento desordenado de las urbanizaciones de vivienda y a que la mayoria de personas
que trabajan en la ciudad de Quito quieren un lugar tranquilo y con un clima célido para
descansar de sus jornadas diarias, ademas presenta todas las comodidades para poder vivir sin

tener que salir a realizar determinadas actividades en la capital del Ecuador.

La ubicacion del Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre y la parroquia de Cumbaya tienen un
vinculo directo con los usuarios del mismo, por la ubicacion centralizada de la parroquia de
Cumbaya con relacion al desplazamiento desde el Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre hacia la
ciudad de Quito, la parroquia de Cumbaya va a estar siempre como una zona de paso
obligatoria del usuario, esto genera un mayor numero de personas que estaran visitando la

parroquia de Cumbaya.

Los espacios complementarios de uso multiple de descanso y de ocio como: hoteles, hostales
y residencias en la parroquia de Cumbaya estan siendo reducidos por el crecimiento
desordenado de la mancha urbana en cuanto a ejes netamente comerciales y de vivienda, este
crecimiento concibe un problema en el territorio por la falta de espacios para el esparcimiento
de la poblacion y para el descanso del turista, por esta razon el objetivo del proyecto es captar
distintos tipos de usuarios, espacios de varias funcionalidades para realizar actividades donde
la poblacion puede vincularse con su entorno y los visitantes tengan un lugar cercano y

acogedor para su estancia.

Este espacio tendrd como directriz mejorar la relacion del hombre con los espacios publicos ,
también ayudara a reconfortar la antigua ruta cultural de la parroquia de Cumbay4d, debido al

incremento de turistas por la cercania del Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL URBANO

Planificar un equipamiento hotelero que albergue multiplicidad de actividades
transforméandose en un punto de interés arquitectonico, que ofrezca todas las comodidades de
hospedaje para los turistas que llegaran a Cumbayé desde el Nuevo Aeropuerto Mariscal
Sucre, direccionado a servir como un lugar de paso para el hébitat transitorio y ofrecer una

opcidn para los turistas y gente de negocios para desarrollar sus actividades.

OBJETIVO ARQUITECTONICO

Disenar un hotel de corta estancia, de negocios y para turismo que se mantenga en constante
uso, y también que sirva como un espacio de uso continuo donde los usuarios puedan utilizar

sus instalaciones para su comodidad y placer.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Ayudar a la recuperacion del lugar por medio del turismo, implantando una arquitectura que

cautive a las personas.
Planificar senderos y plazas para los usuarios del proyecto y de la zona a intervenir.

Incluir el espacio publico con el privado para generar interaccion entre los diferentes

usuarios.

Proponer la infraestructura del hotel y del espacio publico rigiéndose a la topografia del

lugar.



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Fabian E. Arias Hidalgo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

METODOLOGIA

El taller en el cual se desarrollo mi Proyecto de Fin de Carrera es el Taller profesional 1, a
cargo del arquitecto Vinicio Velasquez. Dentro de este, el proceso de investigacion se inicio
de forma grupal con la investigacion y andlisis urbano de la parroquia de Cumbayd y
Tumbaco. Donde de acuerdo al estudio realizado por medio de mapeos urbanos, de ejes
naturales, viales, culturales y de equipamientos; a mas de la investigacion historica del lugar,
se identifico las problematicas, potencialidades y situacion actual del lugar, la cual nos da un
punto de referencia para intervenir con una propuesta que soluciona los defectos que se han

ido generando en el sector por el crecimiento urbano no planificado.

El primer ejercicio del taller fue entender todos los aspectos que conforman el lugar a
intervenir, mediante visitas al lugar, con la ayuda de planes ya establecidos en la
administracion zonal de Cumbaya y Tumbaco tales como : Proyectos de vialidad, proyectos
de zonas de expansion, proyectos de ubicacion y zonificacién de vivienda y el proyecto
urbano actual del que hicimos base, esto ayudo a establecer un nuevo plan urbano, en el cual
se enfatizo cuatro ejes motores como el eje Historico-Cultural, Equipamientos, Movilidad y

Ambiental, ya con esto se formo una propuesta urbana totalmente completa.

El segundo ejercicio fue identificar los sectores criticos donde se podia intervenir de acuerdo
a la necesidad del eje conector segun la propuesta urbana. Cada uno de estos lugares, terrenos
vacios, espacios publicos mal utilizados y lotes baldios, son espacios que de acuerdo a su
necesidad van a ser integrados e intervenidos mediante equipamientos que van a solucionar y

mejorar al respectivo eje de la propuesta establecida.

El tercer ejercicio fue establecer el lugar donde se va a emplazar mi proyecto, se continuo con
la seleccion especifica del terreno del proyecto a criterio de cada estudiante, para luego
realizar el estudio minucioso del entorno inmediato y de la problematica del terreno, donde

de acuerdo a los estudios surgieron los ejes rectores de disefio donde se pudo establecer
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algunas variables como accesibilidad, flujos vehiculares , enfoques de usuario ,asoleamientos,

infraestructura y vistas.

El cuarto ejercicio fue definir el tema de mi proyecto, para poder plasmarlo en el terreno
previamente escogido teniendo en cuenta todas las oportunidades que el lugar podia brindar a
mi proyecto. Mi tema escogido para desarrollar el proyecto de Trabajo de Fin de Carrera es el

""Hotel vista del Valle’” en el terreno ubicado en la parroquia de Cumbaya.

El quinto ejercicio fue que de acuerdo al proyecto escogido, se procedié a efectuar una
seleccion de referentes urbanos y arquitectonicos que pueden ser de guia y aporte con el
proyecto, en el proceso tuve muchos proyectos los cuales se analizaron pero me quede con el
proyecto del Hotel Miura ubicado en la Republica Checa, en base al analisis profundo
realizado a este, se pudo consumar mi programa arquitectonico, el perfil de mi investigacién
también se centro en el entorno del lugar, para poder crear un vinculo de mi proyecto con la

lugar.

El siguiente paso fue entender y analizar toda la informacion que tenia en mis manos para asi

poder desarrollar el tema de mi investigacion y poder crear un proyecto arquitectonico.

En cuanto a la forma y conceptualizacion del proyecto se fue dando de acuerdo a los analisis
del lugar, a la topografia, a las potencialidades de la zona, al clima, asoleamiento y también
tras visitas a diferentes hoteles de la ciudad de Quito para tener muy claro las funciones que

se requieren en un hotel.

En el momento de tener las ideas y los conceptos claros para desarrollar mi proyecto la
herramienta utilizada fueron los bocetos a mano para poder jugar con todas las intenciones
que venian de mi cabeza, luego de trabajar con un serie de conceptos e ideas se fueron dando
los primeros resultados de mi anteproyecto, esto plasmandose en volumen arquitectonico,
plantas, cortes, fachadas, maquetas, perspectivas y renders que ayudaron a tener un mejor

entendimiento del proyecto.
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CAPITULO 1: PLANIFICACION URBANA

1.1 Introduccion.

Este capitulo trata del analisis urbano de la zona donde estd ubicada la propuesta
arquitectonica especifica, la cual nos ayudara a determinar las caracteristicas de la misma,
para poder implementar el equipamiento que ayude a mejorar el buen vivir del usuario. Este
analisis dara un resultado puntual y especifico, para realizar el planteamiento de la propuesta
de intervencion urbana en la parroquia de Cumbaya y Tumbaco, de esta forma vincular la

arquitectura en los procesos culturales, econémicos y politicos.

Ademas, se estudio los potenciales usuarios como elementos detonantes del proyecto para

establecer las actividades adecuadas, en este nuevo equipamiento.

1.2 Situacion Actual de la Zona Cumbaya-Tumbaco.

La ciudad de Quito ha pasado por grandes cambios urbanos a lo largo de los ultimos afios. La
ciudad ha crecido en sentido norte-sur, a lo largo de las cordilleras, también de manera

pausada en sentido este-oeste.

Esta nueva forma de crecimiento a hecho que La Parroquia de Cumbay4d, que se encuentra a
10 km de la ciudad de Quito, por su cercania se la considera como una ciudad satélite y

dormitorio, la cual forma parte del Distrito Metropolitano de Quito.

El crecimiento de Cumbaya ha generado una serie de condiciones urbanas las cuales no estan
planificadas adecuadamente para los habitantes de la zona, se a enfocado en mayor parte en

vivienda dejando de lado los atractivos turisticos, rutas histéricas, parques y plazas publicas.

Segun los datos del Instituto Nacional de Censos (Inec), la Parroquia de Cumbaya tiene una
poblaciéon de 31.463 habitantes convirtiéndola en la tercera mas poblada, contado con un 9,4

% de participacion a nivel de la provincia de Pichincha.
p p p
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Tabla 1: Tabla de situacién demografica de Cumbaya

PARTICIPACION
PARROQUIA HOMBRES 9% MUJERES % TOTAL PARRO?QUIA

0
GUAYLLABAMBA 8199 50,6 8014 494 16213 48
QUINCHE 8015 49,9 8041 50,1 16056 48
CHECA 4532 50,5 4448 495 8980 2,7
PIFO 8235 49,5 8410 505 16645 5,0
YARUQUI 8877 497 8977 50,3 17854 53
PUEMBO 6809 50,1 6784 499 13593 4,1
TABABELA 1400 49,6 1423 50,4 2823 0,8

TUMBACO 24448 490 25496 510 49944 14,9
CUMBAYA 15248 485 16215 515 31463 9.4
ASCAZUBI 2499 495 2551 50,5 5050 15
CUSUBAMBA 2040 492 2107 50,8 4147 1,2

CALDERON 74682 49,1 77560 509 152242 454

TOTAL 164984 492 170026 50,8 335010 100,0

Fuente: Censo INEC en Plan de Desarrollo de Ordenamiento

Territorial Cumbayé, 2010

Uno de los factores mds importantes de migracion suburbana hacia Cumbaya es que la
poblacién no quiere vivir en un centro urbano densificado como es la Ciudad de Quito, por
esta razdon la poblacion busca lugares mas tranquilos y comodos donde descansar, por
consiguiente Cumbaya se ha convertido en una de las parroquias de mayor crecimiento

poblacional en los ultimos afios en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cumbaya es considerada por muchos como una de las parroquias més antiguas del Distrito

Metropolitano de Quito.

En la parroquia de Cumbay4 existe una importante zona patrimonial e histdrica, la cual debe

tomarse muy encuentra para poder explotarla de la mejor forma a través del turismo.
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Mapa 1: Localizacion macro de la Parroquia Cumbaya.

El sector de estudio limita

x Machangara.

Fuente: Macro Analisis, Taller Profesional I— Arq. Vinicio Velasquez

Mapa 2: Crecimiento de ocupacion de suelo de las Parroquias de Tumbaco y Cumbaya.
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Fuente: PUOS MDMQ, 2013
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1.3 Historia de Cumbaya.

Cumbayé data de una historia que viene desde épocas preincaicas, pues se han encontrado
vestigios del Quito aborigen, fue bautizada con el nombre de Cumbaya por el padre Alonso

Hernandez.

En los territorios de Cumbayd y Guapulo fueron hallados vestigios arqueoldgicos de la fase
“Coénsaga”, por parte del arquedlogo Pedro Porras, pertenecientes a unos 440 afios antes de

Cristo y que demuestran el movimiento cultural de la antigiiedad pre incésica.

Esta Parroquia era muy visitada por los Yumbos segun relatos, muchas de estas personas se
quedaron a poblar esta zona, dentro de este grupo de personas existié una pareja, en donde la
union de sus nombres dio lugar al termino Cumba (el) y YA (ella). (Gobierno de Pichincha,

2012)

1.4 Economia

La agricultura y la ganaderia han sido las principales fuentes de ingreso economico del sector
durante algunos afios , pero también existen otras fuentes de ingreso econdémico, y una de

las principales, que va en aumento, es el comercio y las prestaciones de servicios.

Debido al crecimiento desordenado de la parroquia y a la falta de organizacion en cuanto a
transporte publico los habitantes han estado emigrando hacia otras parroquias dejando de lado

el progreso economico de Cumbaya

La poblacion econdémicamente activa de Cumbaya ocupa un 52.42% en la tasa bruta de
participacion laboral, y en la tasa global de participacién laboral ocupa un 62.83%, lo que
quiere decir que existe un indice del 37.17% de poblacion que no tiene ninguna actividad

economica.
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Tabla 2: Tasa de participacion laboral de la parroquia de Cumbaya

Poblacién Poblacién  Tasabruta Tasa global

econémicamente  en edad de de
Activa de trabajar participacién participacién
PEA PET laboral laboral
n n % %
16.492 26.248 52.42 62.83

Fuente: Censo INEC en Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial Cumbay4a, 2010

1.5 Turismo

El indice de personas que ingresan en la ciudad de Quito, es el mas alto en el pais, por
motivos turisticos, teniendo un promedio de 290.000 personas por trimestre, generando
indudablemente una necesidad de crear y reformar espacios, donde turistas y habitantes

interactiien conjuntamente.

Teniendo en cuenta el promedio de individuos que visitan la ciudad, podemos saber que la
parroquia de Cumbayd va a tener un mayor flujo de visitas por el cambio del nuevo
aeropuerto de la ciudad, ya que Cumbayé se encuentra en la mitad de la ruta que conecta el

nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre con la Ciudad de Quito.

Un nuevo lineamiento en las politicas de Estado del Gobierno Nacional, es tratar de reactivar

el turismo, esto potencializa la creacion de espacios hoteleros y espacios publicos.

Tabla 3: Numero de personas que ingresan al Pais por trimestre.

PERSONAS

300.000

295.000
290.000
285.000
280.000
275.000
270.000
265.000
260.000
1 2 3 “

255.000
TRIMESTRES

Fuente: Censo INEC en Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial.
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Tabla 4: Numero de personas que ingresan al Pais por afos.

=N WS o,

o

500.000 1'000,000 1°500,000

12 3 4 5 6
| 84055 | 937487 989,766 & 968,499 | 1'047,098 1'141,037

Fuente: Censo INEC en Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial

1.6 Atractivos Turisticos

En cuanto a atractivos turisticos la parroquia de Cumbayd cuenta con dos centros turisticos
ecologicos que son el Chaquifian y el Reservorio Cumbayé, en los cuales se realizan varias

actividades de caracter recreativo.

En cuanto al Chaquiiian este presenta una amplia historia, es una ruta de caracter cultural por
razon de que en la antigiiedad en algunos de sus tramos pasaba el antiguo ferrocarril, presenta
una longitud de 20 Km, se puede realizar actividades como caminatas y paseos en bicicleta

que llegan hasta la Parroquia de Tumbaco.

Ademas la parroquia de Cumbaya presenta un centro historico en donde se pueden apreciar
algunas edificaciones republicanas las cuales son muy pintorescas para ser visitadas, también
cuenta con otros atractivos turisticos como: El parque Ecolégico, Cascadas vertientes, el
nuevo parque parroquial y la antigua Via Férrea. (Gobierno Auténomo Descentralizado

Parroquial de Cumbaya, 2012).
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Conclusiones del capitulo.

De acuerdo a lo estudiado en este capitulo, se concluye que la investigacion realizada en la
zona de Cumbayd y Tumbaco nos deja como datos: economia del sector, zonas turisticas,
tasas de empleo y la historia del lugar, con lo que podemos tener lineamientos de las cosas
que se pueden mejorar, para potencializar el turismo, empleo, economia y recordar la historia

de la parroquia de Cumbaya.

El equipamiento que se propone para potencializar y mejorar con la calidad de vida de las
personas que habitan en la parroquia de Cumbaya y Tumbaco es un Hotel con espacio

Publico para el esparcimiento del usuario.

También se pudo definir a los usuarios (turistas y habitantes del sector) pertinentes para la

realizacion del proyecto,

El turismo que ingresa al pais pude ayudar de manera muy variada al sector dando un

crecimiento a nivel cultural y social , ayudando a mejorar la economia del sector.
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CAPITULO 2: PROPUESTA URBANA

2.1 Introduccion

La propuesta urbana tiene como lineamientos generales los Planes de Ordenamiento
Territorial existentes , para no desligarse de las ordenanzas reales de la parroquia de
Cumbaya-Tumbaco, desde alli se parte con el andlisis para poder potencializar las

caracteristicas actuales del sector y mejorar la calidad de vida de los habitantes.

2.2 Condicionantes Generales (Plan Masa)

La condicionante més significativa para la estructura del plan masa propuesto es la nueva
ubicacion del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre que incide de manera directa en la
parroquia de Cumbaya-Tumbaco déndole una nueva inyeccion de crecimiento en varios

aspectos como: socio econdmicos, turisticos , viales , urbanos entre otros.

Uno de los puntos importantes es el eje vial del sector que influye de gran manera en todo el
accionar de la parroquia, por esta razon el plan masa esta enfocado en dar un giro completo al

eje vial para evitar un colapso en la zona.

Se proyecta el mejoramiento de todos los sistemas publicos de movilizacion como son: las
rutas de buses, taxis, las paradas de buses, ciclovias y se dara una prioridad al peaton para que
pueda circular de manera muy ordenada y fluida de esta forma también tratando de disminuir

la contaminacidn de la zona.

El eje turistico de la parroquia de Cumbayd, pasa por una serie de procesos, como la
reconstruccion y remodelacion de los espacios turisticos de mayor importancia del sector, lo
cual estd repotenciando la zona de manera econdmica, social, y cultural, tratando de esta
forma mejorar la fuente de: ingresos econdmicos, empleo y la identidad cultural de los

habitantes y turistas que visitan esta parroquia.
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Mapa 3: Propuesta Urbana Integral
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Fuente: Taller Profesional II, 2013

2.3 Conceptualizacion Plan Masa

La conceptualizacion general del plan masa se enfocd en la integracion de todos los

equipamientos propuestos con los ejes de movilidad.

Los ejes naturales por su ubicacion y forma dentro del territorio de Cumbayé se disefiaron
principalmente recuperando el uso de las quebradas mediante parques lineales los cuales
generan sendas las que forman una tension con los equipamientos propuestos de diversas

caracteristicas segin la necesidad del sector intervenido.
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Las rutas historicas se conectan en su totalidad en la nueva red vial, uno de los lineamientos
es restaurar los lugares historicos mas significativos para poder atraer a un mayor numero de

turistas y lograr reconfortar y consolidar la identidad historica de la parroquia de Cumbaya.

Mapa 4: Propuesta de Ejes Culturales y Areas Verde.

PARQUE LINEAL

SISTEMA DE PARQUES

Parque Distrital
Parque Lineal
Polideportivo
Jardin Botanico

S W N -

Fuente: Taller Profesional 1T, 2013
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Mapa 5 : Zonas Histoéricas - Arqueologicas - Turisticas
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Fuente: Taller Profesional 11, 2013
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Se considero el Plan de Ordenamiento Territorial como referencia para lograr establecer los

equipamientos necesarios de la parroquia de Cumbaya, este plan ayudo a establecer la
zonificacion de los equipamientos propuestos en el plan masa.

Mapa 6: Plan parcial de ordenamiento territorial Cumbaya — Tumbaco.
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Fuente: PUOS MDMQ, 2013
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2.5 Determinacion Espacial.

Se toma muy en cuenta los ejes naturales que limitan con el sector de Cumbayad, para de esta
forma vincularlos con todos los equipamientos que se proponen de acuerdo a las

necesidades de la parroquia de Cumbaya-Tumbaco.

Los ejes naturales estdn direccionados para conformar un enlace con los equipamientos
propuestos, conformando zonas de uso mixto en donde lo natural se vincule con lo construido
generando espacios donde el usuario pueda realizar un sin fin de actividades, reactivando la

utilizacion de zonas verdes y ayudando a mejorar la economia del sector.

Mapa 7 : Eje de areas verdes y espacio publico en propuesta urbana

Fuente: Taller Profesional 11, 2013
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Conclusiones del capitulo

Se concluye en que la investigacion de la zona de Cumbaya-Tumbaco, da un
direccionamiento el cual permite establecer una nueva propuesta urbana, encontrando nuevas
estrategias en cuanto a la vinculacion de los ejes naturales, ejes culturales y ejes de movilidad

los cuales se repotenciaran para mejorar la calidad de vida de los usuarios.

Se delimito la zona de la calle Rocafuerte para albergar un equipamiento de caracter
hotelero, por la ubicacion cercana al Nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre, el potencial visual y

la cercania con las rutas turisticas de la parroquia de Cumbaya.

Este equipamiento hotelero estimula al crecimiento turistico, economico y cultural de la
parroquia de Cumbayd, impulsando positivamente al crecimiento de las actividades con

menor accionar de la zona como la industria hotelera.

Los equipamientos hoteleros se los debe potencializar en el sector por el notable crecimiento
de visitantes que estan confluyendo a la parroquia de Cumbayd debido a muchas variables, la

mas significativa , la nueva ubicacion del Nuevo Aeropuerto de la ciudad de Quito.

El proyecto de caracter hotelero propuesto en la parroquia de Cumbaya tiene como
lineamiento convertirse en un espacio de multiples actividades en donde los turistas y

habitantes de la zona puedan disfrutar conjuntamente de sus espacios.
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CAPITULO 3: EQUIPAMIENTOS HOTELEROS

3.1 Introduccion

Este capitulo se enfoca en el estudio de los equipamientos hoteleros para diferenciarlos, tener
referencia de las variantes que tienen en cuanto a sus diferentes lineamientos y

funcionalidades.
3.2 Definicion de equipamiento hotelero

Un hotel es un establecimiento que se dedica al alojamiento de huéspedes o viajeros. El
término proviene del vocablo francés hotel, que hace referencia a una “casa adosada”.

(Definicion, 2013)

Se designa con el término de Hotel a aquel edificio preparado y disefiado para albergar
temporalmente a personas, especialmente a aquellos que se encuentran de viaje, ya sea por
turismo o bien por alguna razon laboral y entonces, el hotel resulta ser la principal alternativa

y también la mdas usada por estos para alojarse durante sus desplazamientos.

Por otra parte, los hoteles, no solamente le brindan a sus huéspedes, tal como se los denomina
en la jerga hotelera a quienes se alojan en ellos, un lugar privado para dormir, bafarse y
depositar aquellos objetos personales con los cuales viajan (fotografia 1), sino que ademas,
dependiendo por supuesto de la calidad que ostente el hotel en cuestion, le ofrecen a sus
visitantes algunos servicios adicionales como ser guarderias, peluquerias, restaurantes,
piscinas, spa, servicios de conferencia, entretenimientos y espacios para la practica de
deportes varios, los cuales contribuiran a hacer su estadia mas placentera y relajada, para que
no se extrafie tanto el hecho de no estar en casa.

Si bien puede haber variaciones de un pais a otro, generalmente, los hoteles, se diferenciaran
entre si por el grado de confort, posicionamiento y el nivel de los servicios que ofrecen. Tal

es asi que con alguna que otra diferencia podremos encontrarnos con la
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siguiente clasificacion: de 1 a 5 Estrellas, Letras de E a A, en Clases, de la cuarta a la primera

y finalmente Diamantes y World Tourism. (Definicion abc).

Fotografia 1:Dormitorio de hotel.

Fuente: http: //www.definicion.de/hotel//

3.3 Tipos de equipamientos hoteleros

Los hoteles estan usualmente clasificados por su estilo y ubicacion. Cada clasificacion esta
orientada a una clientela especifica. Muchas compafiias clasifican los hoteles de acuerdo a las
comodidades y servicios usando un sistema de estrellas. Entre mas estrellas tenga, mas lujoso
es el hotel. Para la mayoria, las calcificaciones pueden variar dentro de cada tipo y estilo de
hotel. Sin embargo, es raro que los hoteles econdmicos alcancen puntuaciones muy altas ya
que no tienen todas las comodidades necesarias para obtener una clasificacion mas alta.

(Ehow)
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3.4 Hoteles de una estrella

Estos hoteles siempre son los mas econdomicos y los que menos servicios tienen. Tendras una
habitacion privada, algunas veces con bafio privado y otras con bafio compartido. Son
estrictamente funcionales —s6lo para dormir y seguir viaje— y no cuentan con servicio de
limpieza. Los muebles suelen ser una cama y una silla, y a veces puedes llegar a encontrar un
ropero y una mesa de luz. (Adm.)

Los hoteles de una estrella son generalmente espacios pequefios y sin vistas espectaculares,
pero donde podras asegurarte un descanso. Los servicios como TV y teléfono se pueden
compartir en el hall central del edificio. Gran parte de los hoteles de esta categoria estan
situados en residencias o pequefios edificios y no tienen una gran estructura para el ocio.
Finalmente, suelen estar ubicados en zonas distantes del centro o casco urbano de la ciudad,

pero el costo por estar alli justifica la distancia muchas veces. (Adm.)

3.5 Hotel de dos estrellas

Estos hoteles de mediana categoria ofrecen bafio privado y un espacio habitacional mas
amplio con algin mobiliario extra, como ropero o mesa y sillas. Generalmente cuentan con

servicio de alimentos y bebidas, aunque en horarios cortados y con menus bésicos.

Estan ubicados casi siempre en la zona céntrica de la ciudad, aunque el paisaje que ofrecen
no es de lo mas atractivo. (Adm.)

Siguen siendo hoteles funcionales, para viajeros de paso o que llegan hasta el hotel solo para
descansar y disfrutar su viaje fuera del hotel. Estos hoteles incluyen en su servicio un teléfono
privado y el desayuno. También suelen ofrecer una de caja de seguridad para que guardes tus

pertenencias y datos e informacion turistica de la region en la que te halles. (Adm.)

3.6 Hotel de tres estrellas

Estos hoteles tienen un costo medio. Cuentan con amplios espacios en cada habitacion y un

mobiliario completo con sillas, mesas, armarios, televisor, teléfono privado y bafos
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confortables. Algunos incluso poseen una pequefia heladera que ya viene con bebidas que se
pagan al final de la estadia en caso de que las consumas. Siempre estan bien ubicados, sea
porque estan en el casco céntrico de la ciudad o por encontrarse en lugares turisticos cerca de

grandes atracciones. (Adm.)

Generalmente cuentan con servicio de comidas al estilo de bares, en los horarios de mafiana,
tarde y noche, ademas de una amplia oferta turistica para los viajeros mediante excursiones.
La mayoria incluye el servicio de botones, servicio de cuarto 24 horas, conserjes y servicio
bilingilie en el espacio designado a la recepcion de los huéspedes. Son hospedajes donde

puedes quedarte a disfrutar de un descanso extra gracias a sus comodidades. (Adm.)
3.7 Hotel de cuatro estrellas

Estos hoteles estdn considerados de primera clase: son lujosos, con comodidades amplias
como habitaciones grandes y lujosamente decoradas, que incluyen accesorios tales como
secador de pelos, gel de bafio y TV por Cable. También ofrecen una serie de facilidades
como: tienda del estilo duty free, servicio de lavanderia, centro de reuniones de negocios y

empresariales y centros de ocio, como mesas de billar o cartas. (Adm.)

Cuentan con personal altamente capacitado que incluye cheffs, botones y parqueadores
plurilingiies y hasta guias que ofrecen recorridos y visitas por la region. Siempre poseen
servicio de bar y comidas que se pueden recibir directamente en la habitacion, e incluso
algunos tienen su parte de restaurante abierta al publico. Suelen tener salas de conferencias
para eventos empresariales o de cualquier otro tipo, ademas de una excelente ubicacion, con
suites de lujo, jacuzzi y buenas vistas panoramicas. Ideal para disfrutar tanto fuera como
dentro del hotel para el viajero que busca descansar, pero también realizar actividades de todo

tipo mientras se encuentra alli. (Adm.)
3.8 Hotel de cinco estrellas

Estos hoteles de lujo se caracterizan por ofrecerte la mejor atencion y la mas amplia gama de
servicios, que van desde espacio para piscinas, salones de gimnasia con profesores y

animadores infantiles incluidos, hasta un servicio de guarderia para nifios, shows y eventos
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casi todas las noches. Tienen un espacio para las comidas y veladas con musica en vivo,
ademas de una carta desarrollada por varios cheffs especializados en la gastronomia de la

region. (Adm.)

Las habitaciones son las mas comodas de todas las que puedas encontrar, con espacios muy
amplios y todas las comodidades que van desde TV por cable hasta servicio de limpieza y
atencion personalizada las 24 horas, ademas de ofrecerte ubicaciones inmejorables con vistas
increibles. Suelen incluir un servicio de coctel gratuito y entradas con descuentos especiales
para los eventos de la region. En estos hoteles suelen organizarse congresos y reuniones

especiales dada su amplia capacidad y la cantidad de servicios que ofrece. (Adm.)

Conclusiones del Capitulo

En conclusion, en este capitulo, se llego a entender la diferentes valoracion de hoteles, que
van de una estrella a cinco estrellas, influyendo en la distinta gama de comodidades que
puede llegar a tener un hotel, esto depende del enfoque al que apunta el disefiador de acuerdo

al usuario y al medio en el cual se emplaza.

Se logré identificar que un hotel tiene que tener algin determinado concepto y valoracion

para poder satisfacer las necesidades del potencial cliente.
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CAPITULO 4: ANALISIS DE REFERENTE

4.1 Introduccion

En este capitulo se realizo un andlisis puntual de un proyecto de referencia que ayudara a
distinguir los antecedentes arquitectonicos que influyen en la funcionalidades y los
lineamientos de disefio del proyecto planteado el Hotel Vista del Valle en la parroquia de

Cumbaya.

4.2 Hotel Miura, Celadna, Reptblica Checa, 2011

El proyecto que va a ser estudiado en este capitulo es el hotel Miura ubicado en el pais de la
Republica Checa. Este hotel se enfoca especificamente en un programa que relaciona al

usuario directamente con el entorno que lo rodea.

Este proyecto fue elaborado en el afio 2011 y causo mucho impacto en la ciudad de Celadna
por la escala del mismo ,transformandose en un punto determinante de la ciudad donde se
concentran gran variedad de actividades promoviendo también la economia del lugar.

(Castro)

4.3 Determinacion urbana del proyecto

Este proyecto esta ubicado a 3km de la zona urbana de la ciudad de Celadnd, colindando en
sus extremos con espacios naturales y edificaciones de caricter rural con espacios muy
amplios, lo cual hace que la conceptualizacion en el disefio del proyecto trate de vincular el

espacio que lo rodea de manera que no sea un objeto que rompa con su entorno.

El proyecto del Hotel Miura esta enfocado a dar un nuevo punto de interés en la zona rural
de Celadna, de estd manera convirtiéndose en un hito, lo cual ayuda a generar mayor flujo

econdmico y turistico de la ciudad.
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Esquema 1 : Implantacion Hotel Miura

Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

Modificada :Fabian Arias Hidalgo

4.4 Condicionantes del proyecto

El espacio utilizado para este proyecto es totalmente lineal, esto hace que la forma y
emplazamiento tengan mucha importancia en el entorno inmediato, para poder vincularse con
la zona montafiosa que lo rodea, el proyecto cuenta con espacios muy permeables los cuales
hacen que lo construido se mezcle con lo natural creando un impacto visual de la edificacion

casi imperceptible con relacion al entorno.

Por el amplio espacio del terreno en el cual se implanta el Hotel Miura los disefiadores Labor
13 toman el direccionamiento de emplazar el hotel con mayor proporcién en el terreno en
planta baja para no levantarse en altura y asi tener una continuidad visual de toda la zona

montafiosa que lo rodea. (ver fotografia 2).
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Fotografia 2: Perspectiva del Hotel Miura

Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

Modificada :Fabian Arias Hidalgo

4.5 Conceptualizacion general

Con la conceptualizacion realizada por los disefiadores Labor 13, se entiende que el lugar
necesita un equipamiento que sea un simbolo del lugar pero a su vez que interactue de alguna
forma con el entorno natural que lo rodea , se logra vincular la edificacion con el entorno por
medio de su forma y funcionalidad esto se logra en su totalidad al vincular los espacios
exteriores al espacio publico con un gesto simple elevando la edificacion dando mucha

importancia al espacio que se conforma en planta baja. (ver fotografia 3).

La vista de los principales espacios del hotel que son las habitaciones y los espacios de
servicios que albergan a todos los clientes, estdn enfocadas en dar un tranquilidad y una
amplia vista de toda la zona montafiosa que rodea al proyecto, de esta forma dando un gran

importancia y enmarcando el entorno natural que rodea el proyecto.

La forma dinédmica del edificio fue disefiada para no formar una barrera con el lugar. (Castro)

28



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Fabian E. Arias Hidalgo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

Fotografia 3: Vista del entorno natural del Hotel Miura desde el restaurante.

Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

En cuanto al disefio interior del hotel se puede ver notablemente la simplicidad de la
conformaciodn de los espacios lo cual hace que estos funcionen de manera muy idéonea dando

coherencia en la funcionalidad del proyecto en su totalidad.

En la parte central del disefo del hotel, se realiza una variacion geométrica la cual permite
diferenciar a simple vista el ingreso principal del hotel y también se encuentra la circulacion
vertical mas importante, que se jerarquiza por la ubicacion en el planteamiento arquitectonico

que es la rampa de conexion entre las planta baja y la planta alta.
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Fotografia 4: Coherencia en la distribucion espacial

Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

Modificada :Fabian Arias Hidalgo

Conclusiones de Capitulo

Para llegar a tener una propuesta volumétrica ya con las ideas y conceptos generadores de la
misma, es de notable importancia poder tener toda la informacion necesaria la cual hara de
base para llegar a generar un proyecto coherente el cual tenga todos sus espacios muy

estudiados.

En cuanto al analisis de un referente, es de mucha ayuda para poder entender de manera muy
minuciosa el proyecto que se quiere desarrollar, este referente de una manera muy bien
escogida puede ayudar en la funcionalidad del proyecto, la conceptualizacion del proyecto, la

forma estructural y muchos otros criterios los cuales pueden servir para el proceso de disefio.
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CAPITULO 5: PROPUESTA ARQUITECTONICA- HOTEL VISTA DEL VALLE

5.1 Introduccion

En este capitulo se presentan las directrices del proyecto, la resolucion arquitectonica en
cuanto a los ejes de emplazamiento, el enfoque del proyecto con el entorno y se determina el

tipo de usuario al cual esta destinado el proyecto Hotel Vista del Valle.

5.2 Partido Arquitectonico.

Las ideas primordiales para la realizacién del proyecto estan determinadas por la ubicacién

del terreno, los ejes visuales que presenta y por los niveles topograficos.

Las condicionantes del terreno ayudaron a determinar la idea fuerza o concepto para
comenzar el disefo arquitectonico, la idea primordial es formar un espacio de ENLACE de
las zonas colindantes del terreno para de esta forma tener un espacio compacto en el cual se
puedan realizar muchas actividades entre los usuarios del hotel y los habitantes de la

zona.(ver esquema 2).

Esquema 2: Idea fuerza de enlace.
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Fuente: Fabian Arias

Otra de las ideas fuerza es la visual que se tiene desde el terreno hacia el valle de Cumbaya-

Tumbaco, por esta razon el proyecto del Hotel Vista del Valle trata de enfocar todos sus
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espacios con una amplia visibilidad a manera de recorridos que enmarcan la naturaleza de la
zona del valle de Cumbaya-Tumbaco. (ver esquema3)

Esquema 3: Recorrido visual.
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Fuente: Fabian Arias

El espacio esta direccionado para tener la percepcion de que todo el proyecto se lo puede
disfrutar sin la necesidad de hospedarse, y es asi ya que sus recorridos permiten al usuario

tener libertad para recorrer el proyecto y mezclarse con las actividades que se generan en el
mismo.

32



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Fabian E. Arias Hidalgo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

5.3 Forma

El concepto de enlace esta plasmado en todas las decisiones volumétricas y arquitectonicas

del proyecto para conformar un espacio entrelazado de todas sus funciones.

La formalidad del proyecto parte del partido arquitectonico, los volumenes que conforman la
arquitectura salen de las condicionantes del terreno y del entorno, de esta manera no se rompe

con el entorno natural existente.

Otro de los puntos para marcar el partido arquitectonico es la forma de las cotas de nivel, por
esta razon el proyecto trata de orientarse con la misma direccion para no generar un choque

entre el nuevo volumen arquitectonico y el terreno natural.(ver esquema 4)

Esquema 4: Ejes segun cotas de nivel

Fuente: Fabian Arias
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Esquema 5: Volimenes segun lineamientos dl terreno.

Fuente: Fabian Arias

Cada espacio que conforma el hotel estd direccionado a integrarse con el entorno natural
existente de manera visual y mediante los elementos articuladores como las circulaciones, de

una manera tangible con todo el entorno natural.

Para lograr el vinculo visual con todo el entorno natural se plantea circulaciones a manera de
pasarelas las cuales tienen acceso a los servicios del hotel y pueden integrarse con el espacio

publico planteado.(ver esquema 6).
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Esquema 6: Recorrido con vista al entorno natural

Fuente: Fabian Arias

5.4 Usuario

En un proyecto hotelero esta muy claro el usuario al cual esta enfocado el proyecto si se tiene

la idea y funcion que cumple.

El primer usuario del hotel es la persona que ocupara las instalaciones para hospedarse, este
estara interesado en ocupar todas las instalaciones para su confort y para su descanso
primordialmente, el usuario vendra directamente desde el Aeropuerto Mariscal Sucre, los

turistas extranjeros tendran una amplia gama de actividades como visitar el museo de la
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parroquia, visitar la ruta del Chaquifian, entre otras que se dan en las cercanias del

equipamiento y por supuesto recorrer el espacio publico que se plantea en el proyecto.

El otro tipo de usuario seran los turistas nacionales y los habitantes de la zona que buscan el
descanso y la recreacidon en los espacios abiertos de la ciudad, también buscan hacer uso

temporal de las instalaciones como los bares, comercios y restaurantes.

El tercer usuario de este equipamiento hotelero seran las personas que trabajen y esten

constantemente en uso del mismo por el servicio que van a brindar.

5.5 Programa Arquitectonico

En cuanto a la realizacion de un hotel se pueden tener muchos programas por esta razon se
tomo muy en cuenta el tipo de usuario y las actividades que los mismos necesitan para estar

en confort.
Las areas son las siguientes:

Lobby: Es el espacio de entrada y recibimiento al hotel donde se tiene la informacion sobre el

hospedaje y se hace el registro para ingresar.

En el lobby existe una area de espera donde los clientes pueden descansar mientras hacen el
registro, también existe un maletero donde las maletas pueden ser encargadas, baterias

sanitarias y la circulacion vertical del hotel.

Restaurante: Dentro de esté se encuentran otras areas importantes como la cocina y el
almacenamiento de productos, este espacio también posee bafios para el uso exclusivo del

personal.

Bar restaurante: Estos espacios estan determinados para el uso colectivo de los usuarios del

hotel y para las personas que solo estan visitando las instalaciones por el exterior del hotel.

Locales Comerciales: En estos espacios se plantea comercios de artesanias de caracter
nacional para que los turistas se lleven recuerdos y se plantea un local comercial para

cualquier tipo de comercio.
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Cocina: Se plantea una cocina grande que dé abasto al restaurante mas grande del hotel y que

cumpla con los pedidos de todas las habitaciones del hotel.

Salon multiuso: Este espacio estd direccionado para organizar cualquier tipo de evento y

presenta baterias sanitarias para los usuarios.

Habitaciones: Las habitaciones son de cuatro tipos: la primera es la habitacién doble que
tiene dos camas, la triple que es el mismo espacio de una doble pero se la puede amoblar con
tres camas, la habitacion matrimonial que presenta una cama y esta disefiada como una mini

suit y por ultimo las habitaciones de servicio.

Gimnasio: este espacio esta direccionado para la relajacion de los huéspedes y presenta dos
espacios: el primero esta destinado para la realizacion de pesas y el segundo es una sala de

aerobicos, este espacio cuenta con baterias sanitarias y vestidores.

Tabla 5: Programa Arquitectonico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
Espacios principales Espacios secundarios Aream2 |Area Total m2

Recepcion 15
Baterias Sanitarias H/M 66,1

Lobby Salas de espera 205 379,1
Maletero 8
Circulacion 85
Oficina de pagos 6,3
Oficina de contabilidad 9,69
Oficina de tesoreria 6,3
Oficina de recursos humanos 9,69
Oficina de Ventas 19,6
Gerencia 15

Zona Administrativa Sala de reuniones 16 241,78
Sala de Espera 38
Recepcion 9,6
Baterias Sanitarias H/M 28
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Circulaciones 60
Enfermeria 19,6
Bodegas 4
Anden de recepcion 12
Cocina fria 24
Cocina caliente 24
Cuarto refrigeracion de lacteos 5,4
Cuarto de refrigeracion de verduras 6,5
Cuarto de refrigeracion de carnes 6,9
Cocina Preparacion de platos 8 150,8

Cuarto de desechos 8
Preparacion de verduras 8
Preparacion de carnes 8
Entrega de Platos 16
Lavado de Platos 16
Estanteria de Platos 8
Comedor de servicio 104
Sala de Estar 68
. Circulacion 350

Zona de Servicio Baterias Sanitarias y Vestidores H/M 124 1110
Dormitorios de Servicio 324
Cuartos de Limpieza y Reparaciones 140
Locales comerciales 130

Locales comerciales Baterias Sanitarias H/M 34 174
Bodegas 10
Bar Restaurante 240

Bar Restaurantes Cocina 45 300
Baterias Sanitarias H/M 15
Recepcion 45

Salon de exposiciones Baterias Sanitarias H/M 30 295
Salon 220
Cuarto de Bombas y generadores 210

Cuarto de maquinas Cuarto Electrico 95 375
Gas centralizado 70
Salones 110
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Fuente: Programacion del proyecto Fabian Arias.

5.6 Implantacion

Gimnacio Bodegas 10 180
Baterias Sanitarias y Vestidores H/M 60
Sala de juegos 115

Sala de juegos y masajes Cuartos de masajes 30 185
Recepcion y Espera 40

Salas de estar Salas de estar 360 360

Habitaciones Habitaciones 1800 1800
Baterias Sanitarias H/M 40

A 64

reaseca Vestiodes 24
Duchas 15
Sauna 8

Area Humeda Turco 8 186
Hidromasaje 15
Piscina 140

Zonas exteriores y jardines Zonas exteriores y jardines 1400 1400

Parqueadero Parqueadero 2600 2600

9800,68

La implantacion general del proyecto estd dada por las principales condicionantes del terreno

que son las cotas de nivel y por la direccion de las calles, las cuales forman los ejes de

emplazamineto del proyecto, tratando de marcar un pararelismo con estos ejes.

Una de las ideas fuerza de la implantacion general del proyecto es vincular la zona central de

Cumbaya con el sector de La Primavera mediante un espacio publico el cual permite al

usuario realizar multiples actividades y disfrutar de las instalaciones del hotel.

El soleamieto se tomd en cuenta en la implantacion general ya que los espacios mas

importantes del proyecto son las habitaciones, éstas requieren una proteccion para generar

una zona de confort en la estadia del usuario y no pueden tener un ingreso de luz directo.
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Plano 1: Implantacién General.

Fuente: Fabian Arias

5.7 Planta Nivel 0,00

En la planta de ingreso al hotel en la parte central estd ubicada la zona de ingreso de los
turistas que llegan al hotel en vehiculo, esta zona esta equipada con una cubierta la cual
protege a los turistas, tambien se encuentra el espacio del lobby del hotel que tiene una doble

altura y se conecta con el restaurante principal.

En la zona oeste del hotel esta dispuesta la zona administrativa la cual consta de parqueadero
y la zona de maneobras para la descarga de productos; en la zona este del hotel se encuentra
el ingreso a los parqueaderos subterraneos y es el ingreso peatonal para todos los usuarios
que pretendan hacer un recorrido por la zona de restaurentes y comercios, en esta planta
tambien se encuentra la circulacion vertical que conecta a la zona comercial con todo el

espacio publico que se encuentra en la zona sur del proyecto.
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Plano 2 : Planta Nivel 0,00

Fuente: Fabian Arias

5.7 Planta nivel -3,96

En esta planta tenemos el ingreso a los parqueaderos en el cual estan ubicados los cuartos de
maquinas; en la parte sur de la planta tenemos habitaciones con vista hacia el valle de
Cumbaya-Tumbaco y en la parte oeste se encuentra la circulacion vertical de la zona de

servicio y las habitaciones de servicio.

Todas las habitaciones constan de un bafo privado y terraza accesible, también en el piso

estan ubicadas dos salas de estar para el descanso de los huéspedes del hotel.

Las circulaciones verticales de esta planta estan ubicadas de manera centralizada.
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Plano 3: Planta nivel -3,96

=
_Q 9 % o _ e . © _ o ¢ _o _®
| I [ [ [
657 B argTTrrrgrTT e T ”f e TR —1= I
o 1T oy ¥l o Fyololbgol®logolologFlologel ologologelole ologBlologptisgolologwle
AT s +e %f*rrw ﬂ°+~ oo " ade oo & AT e ad e B
BT - I N L
° °
-
°
+ + - [ - °
o ° ] e £ = e
° o O
¥t °
2, . J
/\ P
S

Fuente: Fabian Arias
5.8 Planta Nivel -7,92

En este nivel tenemos la zona de servicio localizada en la zona oeste de la planta, cuenta con
un gimnasio que se encuentra equipado con baterias sanitarias y vestidores y las habitaciones

de servicio.

Junto al gimnasio tenemos un salon de juegos con un bar, el cual se comunica con una
recepcion la cual permite usar las salas de masajes, de las salas de masajes los huéspedes
pueden salir e ingresar a las baterias sanitarias que cuentan con una area de zona seca y
htiimeda la cual se comunica con el exterior para el uso de la piscina, hidromasaje, sauna y

turco.

En la zona este de la planta tenemos las demds habitaciones, cada una de estas con terraza

accesible.

En el espacio exterior de la planta tenemos un recorrido con vista panoramica al espacio

publico planteado y existe un bar que sirve de apoyo para los usuarios de la piscina.

42



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Fabian E. Arias Hidalgo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

Plano 4: Planta Nivel -7,92

Fuente: Fabian Arias.

5.9 Planta Nivel +5,76

En esta planta tenemos el salon de eventos que consta de recepcion y baterias sanitarias
también esta el puente de conexion ubicado encima de la zona de llegada de los usuarios, este

conecta con las habitaciones del lado este del proyecto.

Junto a la conexion del puente tenemos salas de internet y del lado oeste de la planta existen
mas habitaciones con terraza y dos salas de estar para descanso con la vista direccionada al

Valle.

La zona de servicio, sus habitaciones y bodegas estan ubicadas en el lado oeste del proyecto.
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Plano 5: Planta Nivel +5,76

o

o

&
0 - o

v X

Fuente: Fabian Arias

5.10 Planta Nivel +9.72

En esta planta tenemos nueve habitaciones, siete de estas estan ubicadas en la zona norte y
dos en la zona sur, complementadas por salas de internet y salas de descanso con un vacio
que se ve todo lo que pasa en el comedor principal y en el lobby del hotel, toda la vista de las

salas de estar esta enfocada en el valle de Cumbaya y Tumbaco.

La zona de servicio consta de circulacion vertical, un hall amplio para que los empleados del
hotel puedan transportar cualquier alimento y una bodega de apoyo para tener todos los

implementos de las habitaciones del piso.
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Plano 6 : Planta Nivel + 9,72
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Fuente: Fabian Arias

Conclusiones.

A través del hotel propuesto junto al espacio publico se satisface las necesidades tanto de los
turistas extranjeros que ingresan al pais como los habitantes del sector, el espacio publico de
este equipamiento esta enfocado en la unidn e integracion de los habitantes de la zona
mediante espacios como plazas y comercios, el equipamiento hotelero genera una zona de
confort y descanso para los turistas mediante una serie de comodidades como la cercania al
nuevo Aeropuerto Mariscal Sucre y los servicios como restaurantes, spa, piscina, espacios de

relajacion, etc.

Este equipamiento hotelero reactiva el desarrollo economico del sector creando nuevas

fuentes de trabajo.

El enfoque de este equipamiento hotelero es mejorar el crecimiento turistico del sector
generando paseos culturales por los equipamientos histéricos de la zona como La Ruta del

Chaquifian, el parque central de Cumbaya, etc.

La idea de implementar este equipamiento hotelero es que el mismo se transforme en un hito

para renovar la imagen del sector.
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Presupuesto General “’Hotel Vista del Valle’’

PRESUPUESTO GENERAL HOTEL VISTA DEL VALLE
RUBRO |UNIDAD |CANTIDAD [P UNITARIO [P. TOTAL

OBRAS PRELIMINARES
1.1 LIMPIEZADEL TERRENO m2 7121 093 622,53
1.2 REPLANTEO DE TERRENO CON EQUIPO TOPOGRAFICO m2 7121 1.54 10966,34
1.3 CLRRAMIENTO ml 224,34 _ 25,95 5521,62

| SUBTOTAL ?:14!0.49 0,38]
MOVIMINETO DE TIERRAS
2.1 DESBANQUE A MAQUINA INCLUYE DESALOJO m3 4920 9,32 45854.40
22 EXCAVACION DE CIMIENTOS Y PLINTOS MAQUINA m3 K80 s.57 490160
2 3 EXCAVACION MANUAL m3 880 8,88 7814,40

| SUBTOTAL 5857040 0,96/
ESTRUCTURAS
3.1 REPLANTILLO DE H.S, DE 140 KG/CM2 m3 760 97,42 74039,20
32 RELLENO COMPACTADO CON MAT. DE
MEJORAMIENTOSUB BASE CLASE 3 m3 1476 2446| 3610296
3.3 HORMIGON CICLOPEO CIMIENTOS m3 264 91,22 24082,08
3.4 HORMIGON PLINTOS m3 704 125,86 860,54
3 € HORMIGON CICLOPEO EN MUROS INC, ENCOFRADO m3 153 213,85 3271905
3.6 HORMIGON CADENA INFERIOR INC. ENCOFRADO m3 439,37 221,57 97351.21
3.7 HORMIGON COLUMNAS INC. ENCOFRADO m3 1679.3 301,72 50667840
3.8 HORMIGON EN VIGAS INC. ENCOFRADO m3 1840.8 313.8] 57764304
3.9 HORMIGON EN LOSA INC. ENCOFRADO m3 4125,35 355,59] 146693321
3.10 HORMIGON EN GRADAS INCLUYE ENCOFRADO m3 72 297.8 2144160
3.11 HORMIGON EN DINTELES m3 43,35 201,47 873372
3.12 ACERO DE REFUERZO kg 87357.2 1.56] 136277,23
TISACERO ESTRUCTURAL PUENTE 159 223789 303]  103613.37]

[ SUBTOTAL SHTESS
MAMPOSTERIA
4.1 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 10 CM m2 43874 11,81 51815,19
4.2 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 15 CM m2 1266,2 12,77 1616937
4.3 MAMPOSTERIA DE BLOQUE DE 20 CM m2 23879 13,62 32523.20
4.4 BORDILLO DE TINA E BANO m 280 26,89 752920

AR—

| SUBTOTAL 10803697 77
PISOS
5.1 CONTRAPISO DE HORMIGON SIMPLE m3 360 15.5 5580,00
5.2 GRADAS ACCESO PRIMCIPAL m2 145,57 13.15 1914,25
£ 3 MASILLADO ALISADO DE PISOS m2 8332 7.15 5957380
5.4 MASILLADO ALISADO DE LOSA m2 16664 7.05]  119147.60]
£ £ ENCEMENTADO EXTERIOR m. 2876,2 S1L8| 235273,16
5.6 ENCEPADO m2 163048 2.73 445121
£7 PISO FLOTANTE m2 6358 21,8 138604,40
5.8 PISO DE CERAMICA m2 3750,12 19.2 72002,30
£9 PISO DI ADOQUIN m2 26783 13,51 36183,83
5.10 BARREDERAS m 3780 2,28 861840
£.11 PISO DE PORCELANATO m2 4580,67 273] 125052,29
5.12 REJILLAS DE PISO SOMM u 167 13.81 2306,27

[ SUBTOTAL 80870751 13.8]
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CARPINTERIAMETAL Y MADERA

6.1 MAMPARA DE VIDRIO m2 1135 194,51 22076885
6.2 VENTANAS DI ALUMINIO + VIDRIO m2 360 80.26 28893 .60
6.3 CERRADURA PRINCIPAL u 12 37,77 453,24
6.4 CERRADURA DE BANO u 65 2748 178620
6.5 CERRADURA DE DORMITORIO u 48 17,9 859,20
6.6 ENLUCIDO EXTERIOR INCLUYE ANDAMIOS m2 14682 7.52 11040,86
6.7 ENLUCISO VERTICAL m2 5653.6 744 42062,78
6.8 ENLUCIDO HORIZONTAL m2 24996 8.62] 21546552
6.9 ENLUCIDO DE FILOS m 13058 2,17 2833.59
6.10 MESON DE COCINA m2 85.7 1233 1056681
611 CUBIERTA DE MADERA m2 220 228,3 50226,00
6.12 PUERTA DE CRISTAL u 6 258 154800
6.13 PUERTA TAMBORADA DE 0,928 u 48 187 8976,00
6.14 PUERTA TAMBORADA DE 0,825 u 12 168 2016.00
6.15 PUERTA TAMBORADA DE 0,725 u 65 152 980,00
6.16 PICAPORTE Y TIRADERA u 68 23.7 1611.60
6.17 MUEBLES BAJOS DE COCINA m2 120 228 27360,00
6.18 MUEBLES ALTOS DE COCINA m2 120 190 22800,00
6.19 CLOSET LACADO m2 6423 225]  144517,50
620 PASAMANOS m 2286.9 159.11] 363868.66
| SUBTOTAL. 1167534.41 19.17]
RECUBRIMIENTOS
CERAMICA DE PARED m2 24889 21,1 52515,79
EMPASTE m2 321178 3,54 11369701
PINTURA DE CAUCHO EXTERIOR m2 7121.8 507 3610753
PINTURACAUCHO INTERIOR CIELO RAZO m2 5653,6 5,74 32451,66
GRAFIADO m2 4379.84 6,45 2824997
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA m2 48;34 18,33 89523,72
l SUBTOTAL 352545.68 59
SANITARIOS
AGUA FRIA pto 54 328 1771,20
AGUA CALIENTE plo 48 352 16%9,60
LAVAMANOS u 54 141,2 7624,80
INODORO u 54 103.7 5599.80
BAJANTES AGUA LLUVIA PVC 110MM m S9N 9,43 5563,70
CANALIZACION PVC 3" m 3282 25.8 8467,56
CANALIZACION PVC4” m 458,35 31,12 14268,52
CAJAS DE REVISION 70X70 u 58 153.8 892040
POZO DE REVISION u 7 881,6 6171,20
LLAVE DE PASO u 92 21.13 1943.96
LLAVE DE CONTROL FV DE 12 u 92 238 2189,60
SUMINISTRO E INSTALACION TUBERIA DE COBRE 3/4 pto 92 543 4995,60
ACOMETIDA A MEDIDOR AGUA POTABLE m ._ll 4500 4500,00
[ SUBTOTAL 7370594 1.21]
INSTALACIONES ELECTRICAS
ILUMINACION pro 158 353 557740
TOMACORRIENTES pto 249 278 6922.20
CAJATERMICA DE 8 BREKERS u 42 352 14784,00
ACOMETIDA A MEDIDIOR ELECTRICA m 1 4900 4900,00
| SUBTOTAL 32183,60
APARATOS SANITARIOS
PORTA PAPELES u 54 28 1512,00
ACCESORIOS DE BANO u 54 42,6 230040
DUCHA CROMADA COMPLETA u 58 70,13 4067,54
URINARIOS u 2 82,37 1812,14
LAVANDERIA u 1 2600 2600.00
LAVAPLATOS INDUSTRIAL . u | 1680/ 1680,00
| SUBTOTAL 13972,08 0.23]

47



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Fabian E. Arias Hidalgo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

APARATOS SANITARIOS

PORTA PAPELES u 54 28 1512,00
ACCESORIOS DE BANO u 54 42,6 230040
DUCHA CROMADA COMPLETA u 58 70,13 4067,54
URINARIOS u 2 82,37 1812,14
LAVANDERIA u 1 2600 260000
LAVAPLATOS INDUSTRIAL u 1 1680 1680,00

| SUBTOTAL 13972,08 0,23

AUXILIARES

ASCENSORES Mitsubishi ELENESSA + regenerative converter u 7 47338.42] 33136894
PUERTA GARAGE m2 18 429 772,20
PINTURA SENALIZACION GARAJE m2 160 74 1184,00
LOKERS m2 90 3248 2923.20
MOVILIARIOS u 52 43042 22381,84
— —
[ SUBTOTAL 358630.18 550

TOTAL 6091773,82
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Anexos

Imagenes 3d

Vista sur del Proyecto.
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Vista oeste del proyecto.
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Vista Nocturna del Proyecto.
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Vista desde espacio publico.
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INFORME FAVORABLE TRABAJO DE TITULACION
CARRERA DE ARQUITECTURA
FADA - PUCE

ESTUDIANTE: IABT AL ADTAS 4TOAL GO

PROFESOR :_Ang

- A TNTCTO VELASQUEDZ

PROYECTO :_Hox=1 vista OEL we

LA

FECHA

El presente informe certifica que el estudiante cumple con todos los
requerimientos y parametros de presentacion establecidos por la carrera de
arquitectura previo a la obtenciéon del titulo de arquitecto(a) y esta en
condiciones para presentar la defensa de grado.

~ 1 /,/‘ \“ ”‘ ‘/I/‘
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/ Frna profesor . / Firma estudiante
ASESORES
ASESORIA: ESTRUCTURAS ASESORIA: SUSTENTABILIDAD
Nombre asesor: f}/, x [/f‘ cq Nombre asesor: f'\u Vi mﬁh&s D”No

Firma asesor: (@“ Firma asesor: — = = -‘Z‘\

|

ASESORIA: DISENO PAISAJE ASESORIA: DOCUMENTO

7 / hages o
Nombre asesor; JZ‘"{/J(// bon,. /Z/ Nombre asesor: Hﬂ(f/f@“,r,ﬂa f%nc
Firma asesor: 7//;/ Firma asesor: //% n,c/u;/

MISION: ARQUITECTOS CON RESPONSABILIDAD SOCIAL Y AMBIENTAL
VISION: LIDERANDO LA INVESTIGACION APLICADA PARA EL HABITAT
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