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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: Zona Metro Ejido: Habitat Polifuncional como activador del
Borde De La Centralidad La Mariscal, se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen I1I: planos y memoria gréfica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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INTRODUCCION

El crecimiento de la ciudad ha generado el desarrollo de zonas exclusivas en el
que agentes inmobiliarios han visto la oportunidad de ofertar proyectos de vivienda en
localizaciones estratégicas con servicios de cercania, generando un imaginario en los

residentes de un estilo de vida “ideal y exclusivo”.

Durante los ultimos afios las areas sociales o también Illamados amenities han
sido parte fundamental en el desarrollo de edificios de vivienda con el proposito de
mejorar la calidad de vida de sus residentes, ofreciendo distintas &reas sociales para

realizar sus pasatiempos y actividades.

Los proyectos de edificios residenciales han desarrollado &reas comunales
exclusivas como: terraza, jardines internos con amplias areas verdes y recreacionales,
zona de bqg, sala de juegos, cine, spa, gimnasio, piscina, entre otros servicios para
satisfacer y facilitar la vida de los residentes, ocasionando que la convivencia social se

mantenga dentro del edificio y no genere ninguna relacion con el entorno exterior.

Estos servicios se han planteado como “comodities” y estrategias de disefio
arquitectonico que las constructoras dentro del mercado inmobiliario utilizan para
ampliar sus ventas, estas soluciones de vivienda evidencian desde el espacio residencial
otra forma de visibilizar la segregacion espacial ofertando vivienda con “excesos de
comodidades” en zonas abastecidas de servicios y beneficios, situacion a la que no
accede la mayoria de la poblacién que se mantiene segregada en la periferia,

convirtiendo la ciudad en una ciudad inequitativa y excluyente.

Por lo tanto, ¢se deben transformar los espacios comunales con acceso publico
y libre para usarlos y disfrutarlos, estableciendo parametros de integracion y equidad

social?

El presente trabajo de titulacion parte de la pregunta que plante6 el Taller :
Quito, ¢Ciudad Paseable?, como abordaje critico al modelo territorial actual por lo que
se plantean reflexiones analiticas, entendiendo que la ciudad debe responder y

configurarse a través de la construccion de politicas publicas para garantizar mandatos
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constitucionales y legales como el derecho a la ciudad, al igual que relevar la
importancia de la Red Verde Urbana y su conexion ecoldgica con planteamientos
urbanisticos que engloban elementos sociales, econdémicos, ambientales y

metodoldgicos para un modelo de ciudad sustentable.

Al mismo tiempo la movilidad cumple con un papel fundamental en la
planificacion urbana; con la insercion del Metro de Quito, se tendré la oportunidad de
intervenir desde la politica publica de ordenamiento territorial en la estructuracién de
un nuevo modelo de ciudad; desarrollando como estrategia para ello, la ciudad de los
15 minutos con el objetivo de disminuir los desplazamientos realizados en vehiculos,

impulsando la accesibilidad de servicios cercanos y el desplazamiento a pie o bicicleta.

El documento se compone de cuatro capitulos. EIl primer capitulo expone el
crecimiento urbano de la ciudad de Quito, las condiciones sociales y procesos de
segregacion que se han suscitado durante el desarrollo de la ciudad, los conceptos
analiticos en el que se fundamenta la investigacion teorica y las dimensiones analiticas
gue determinan una reflexion general sobre el modelo territorial actual, para determinar

la situacién actual y generar conclusiones.

El segundo capitulo expone un modelo de ciudad, en el que los peatones seran
actores principales y prioritarios en los planteamientos urbanisticos, por lo que se
determina los rasgos urbanos y las condiciones que podria afectar al desplazamiento
peatonal. Se realiza una explicacion del Metro de Quito y su escalaridad delimitando el
area de intervencion por tres estaciones del Metro, determinando la Zona Metro Ejido
como éarea de analisis; se establecen caracteristicas y condiciones del poligono de
intervencion, se realiza andlisis de las dimensiones analiticas de la Zona y se plantean
estrategias urbanas que consoliden el territorio y se determinan proyectos urbanos

arquitectonicos de integracion urbana.

El tercer capitulo explica el desarrollo del proyecto urbano arquitectonico, se
realiza una intervencion a escala urbana, contextualizando el concepto de habitar el
borde, se define como un proyecto multifuncional por englobar actividades que rescatan
la habitabilidad del borde e incluir una diversidad de usuarios del entorno, se desarrolla
la matriz de auditoria peatonal como herramienta de valoracion del proyecto en

consideraciones peatonales. Ademas, la oferta inmobiliaria que se localiza en el sector
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para establecer un analisis, conclusiones y estrategias en relacion a las areas comunes

que son implementados en los edificios de vivienda.

El cuarto capitulo determina recomendaciones para futuras intervenciones, se
establece una ficha tipologica, herramienta que define un rango de valoracion del
proyecto en relacion al entorno urbano, al espacio publico y a los condicionantes
peatonales, se definen las estrategias de disefio y criterios a través de los sistemas

arquitectonicos consolidando al proyecto.

LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto urbano arquitectonico se vincula con la linea de investigacion de
ciudad y territorio, cultura, medio ambiente, sustentabilidad, calidad de vida, paisaje,
vulnerabilidad, ya que forma parte de un concepto de ciudad sustentable con énfasis en
el desplazamiento peatonal de los habitantes mediante la incorporacion de areas verdes
y espacios ludicos, y la generacion de espacios publicos de calidad. Con el objetivo de
activar y habitar el borde de La Mariscal se ha desarrollado un proyecto que pretende
visibilizar con intervenciones urbanas y arquitectonicas nuevas alternativas para la
planificacion urbana de la ciudad que pueda transformar esta ciudad inequitativa de
enormes distancias y minimos servicios y acceso a derechos hacia una ciudad de
cercania, una ciudad paseable a partir de las estaciones del Metro detonando este
cambio y generando una dindmica urbana de habitabilidad en las Zonas Metro

propuestas.

ANTECEDENTES

El trabajo de titulacion parte de la comprension del desarrollo urbano de la
ciudad y el reto que enfrenta la planificacion urbana para implementar un Nuevo
Modelo de Territorial en Quito a partir de la incorporacion del Metro, con el fin de
proporcionar recomendaciones que permitan modificar las caracteristicas territoriales
que han prevalecido en el actual ordenamiento territorial y su patron de urbanizacion

marcado por una condicién mayoritaria de informalidad en zonas perifericas.

La ciudad de Quito desde 1920 tuvo una organizacion urbana territorial

generada por una segregacion residencial (Carrion & Erazo, 2012) a medida que crecia
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la poblacion la mancha urbana se extendia en sentido norte-sur. En las décadas de los
setentas y ochentas el pais tuvo un crecimiento econdmico generado por el petroleo; es
en estos afios en donde la urbanizacion se consolida y determina el desarrollo de una
ciudad longitudinal en sentido norte-sur con crecimiento y direccion transversal,
generando principios de segregacion de servicios y bienes urbanos a la poblacion,
ademas de incluir segregaciones de centro-periferia, al tener un crecimiento acelerado
en zonas periféricas de la ciudad, y que en muchos casos es conocido como “explosion

urbana” (ONU Habitat, 2012, p. 18).

El crecimiento longitudinal que presentaba Quito, provocé que sectores de altos
ingresos se desplacen hacia zonas en el norte y sectores de medios y bajos ingresos
hacia zonas en el sur, dando como resultado a la formacion de primeras centralidades
de la ciudad: al centro el Centro Histdrico, al sur la Villaflora y al norte La Mariscal
Sucre. La formacion de estas centralidades origind una segregacion urbana, constituida
por la segregacion residencial y la segregacion por usos de suelo que surgié durante
esta etapa (Carrion & Erazo, 2012)

A finales del siglo XX el desarrollo de la ciudad llegd a un punto en que sectores
tuvieron poca atencién y poca planificacién por parte del municipio, lo que permitié
gue inmobiliarias y personas inescrupulosas se aprovechen de la dolarizacion y realicen

construcciones de viviendas con especulacion del suelo, aumentando sus beneficios.

El presente trabajo de titulacion se desarrolla como zona de estudio, en la Zona
Metro Ejido, que incluye al sector de “La Mariscal”, clave en el desarrollo de la ciudad
al ser considerada la zona limite en los afios veinte lo cual se consolidé de manera
dispersa hasta la Av. Colon y con dos grandes parques: El Ejido y el Arbolito (Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, 2019). Con el crecimiento de la ciudad la zona se
sectoriz6 de acuerdo a la clase social y econdmica de las personas, estableciendo zonas

con poder adquisitivo de clase alta y clase media baja.

La Mariscal se convirtio en un sector residencial, ya que en el transcurso de los
afios se implantaron representaciones diplomaticas, equipamientos educativos y
primeros comercios. En 1970 el boom petrolero fue uno de los detonantes para la
construccion de los primeros edificios modernos, generando un crecimiento en la

plusvalia del suelo en el sector (Cortez, 2015). En los afios noventa, el turismo fue un
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impulso para el desarrollo econémico de la zona, ocasionando que algunas viviendas
sean utilizadas para negocios y comercio, y otras sean derrocadas para la construccion
de edificios administrativos, convirtiéndose en la nueva zona comercial y turistica de la

ciudad.

Actualmente La Mariscal es un sector que se destaca por el comercio y el
turismo, se realizan actividades sociales y econdmicas durante el dia y actividades de
ocio y diversion durante la noche, esto ha provocado un aumento en la inseguridad y

delincuencia y por lo tanto el desplazamiento de los habitantes.

Segun los censos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), la
parroquia Mariscal Sucre contaba con una poblacion de 18.801 habs. en el afio 1990, y
registrd un descenso del -1,5% hacia el 2001, llegando a los 15.841 habs. (Datos
Municipio de Quito Administracién, 2014, citado por Valencia, 2016), esta pérdida de
residencia y el vaciamiento al que se enfrenta la Mariscal tiene como resultado el
desplazamiento de sus habitantes y una dispersion urbana que incrementa la distancia
de la movilizacién de los habitantes entre origen y destino, lo que imposibilita la

movilizacion a pie. (Pozueta Echavarri, Lamiquiz Daudén, & Porto Schettino, 2009)

Estas reflexiones apuntalan el enfoque de taller de titulacién de Quito: ciudad
paseable, concepto que engloba a una ciudad equitativa dentro del 1km caminable para
generar una sociedad inclusiva. Se utilizan dimensiones analiticas que sostienen y
desarrollan propuestas para al desarrollo sustentable de la ciudad, reflexionando sobre
la importancia de la Red Verde Urbana (RVU) y la Red de Espacio publico y la

movilidad del DMQ dentro de la habitabilidad y la cohesion social.

En este contexto la insercion del Metro de Quito sera una oportunidad para
cambiar el modelo territorial o de urbanizacion de la ciudad ya que servird como eje
estructurador del sistema integrado de transporte (SIT), el cual debera reducir el uso del
vehiculo y permitir la movilidad no motorizada, mejorando la relacion social en el
espacio urbano y las condiciones de vida de los habitantes por medio de la dotacién de

espacios publicos de calidad.

De acuerdo con Pozueta, Lamiquiz Daudén, & Porto (2009) se debe tomar en

consideracién a los peatones en la planificacion urbana y en proyectos arquitecténicos,
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para potenciar los desplazamientos no motorizados como un medio seguro, saludable y

sostenible en la movilizacion de la ciudad. (pp. 10).

En concordancia con todo lo expuesto anteriormente, es prioritario hacer
efectivo el principio constitucional del derecho a la ciudad como un derecho
fundamental de la humanidad para el desarrollo de una ciudad sostenible, por cuanto la
ciudad es considerada como un bien comin en el que todos los habitantes tienen el
derecho de acceder y disfrutar de servicios, bienes y componentes que brinda la ciudad,
evitando fendmenos de segregacion y desigualdad social y corregir con ello las

distorsiones de la planificacion urbana.

JUSTIFICACION

La tasa de crecimiento entre 2001 y 2010 del area suburbana en parroquias
rurales ha aumentado el crecimiento de la ciudad de 4.1% respecto a 1.5% (Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, 2012). En el afio 2010 la zona administrativa
Manuela Séenz ha perdido poblacion residente, mientras que en la administracion Eloy
Alfaro y Eugenio Espejo han tenido poco aumento de residencia, ya que el crecimiento
poblacional se ha manifestado en: “zonas periféricas y en los valles suburbanos, en
donde se ha asentado el 45,6% Yy el 39,5% del incremento poblacional total del Distrito
en el periodo intercensal.” (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2012, p.18);
generando en ocasiones asentamientos y areas informales de viviendas con alta

precariedad de habitabilidad.

El fendmeno de segregacion se ha caracterizado por asentamientos en zonas
periféricas debido al crecimiento de la ciudad en direccion norte-sur provocando que
los desplazamientos se realicen desde zonas periféricas hacia zonas donde hay mayor
servicio y dotacion de equipamientos; esto se transforma en una segregacion centro-
periferia obteniendo zonas o sectores como: periferia, sur, centro, hipercentro o centro
norte y norte (Carrion & Erazo, 2012) deduciendo que clases sociales de alta, media y

baja se ubiquen de acuerdo al precio del suelo que se oferta.

La estructura urbana desarrollada y la prioridad de preferencia de presupuestos
e inversion al espacio publico de vias dedicadas a los vehiculos, y a su vez la ocupacion
que ha experimentado el territorio, caracterizado por una dispersion horizontal de la
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mancha urbana (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2012, p.18); ha
ocasionado que el precio de un proyecto inmobiliario dependa de la ubicacion en la
ciudad, los servicios de equipamientos y transporte que se encuentren cercanos. En
base a lo anterior Properati, plataforma inmobiliaria virtual, ha incluido una herramienta
open data para adquirir vivienda en Quito, ésta publicita y vende los proyectos en
relacion con la facilidad de desplazamientos y los modelos de movilidad; en su blog
de andlisis se determina que el desplazamiento de la bicicleta resulta ser menor o igual
al tiempo recorrido en un vehiculo hacia la zona financiera, convirtiéndose en un modo

de movilidad mas eficiente y ecoldgica con el ambiente.

Por otro lado, la movilidad ha sido un elemento primordial en el desarrollo de
un modelo urbano sostenible, estableciendo estrategias y directrices de corto a largo
plazo, con el objetivo de reducir tiempos de viajes a destinos en zonas servidas,
mejorando la calidad de vida de los habitantes (Municipio del Distrito Metropolitano
De Quito, 2009). De acuerdo con Alcantara (2010) la movilidad es estructurada de
acuerdo al proceso de planificacion de la ciudad y al desarrollo de los habitantes en

espacios urbanos.

El presente trabajo de titulacion se enfrenta a la posibilidad de evidenciar
cambios necesarios en la planificacion del desarrollo urbano para garantizar el derecho
a acceder a los beneficios de la ciudad, a través de una ciudad sustentable con aplicacion
de lineamientos en base a los objetivos de desarrollo sostenible para generar una ciudad
compacta, compleja, eficiente y estable.

El articulo 31 de nuestra Constitucion incluye el Derecho a la Ciudad

estableciendo que:

Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)
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El principio constitucional establece directrices para la politica de desarrollo
urbano e implica el pleno uso de los derechos y obligaciones de los ciudadanos frente
al uso y disfrute de la ciudad y sus elementos urbanos, consolidando la planificacion a
través de planes de ordenamiento, para “garantizar el derecho de la poblacion a un

habitat seguro y saludable” (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018)

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL
Disefiar un proyecto urbano arquitecténico en la Zona Metro Ejido, para habitar

el borde del sector de “La Mariscal con insercion prioritaria de vivienda, y
equipamiento publico de caracter cultural para la educacién y promocion musical para
impulsar la cohesion social y detonar la transformacion de espacios de uso privado

hacia lo pablico y comunitario.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Generar itinerarios peatonales a partir de las bocas de la estacion del metro “El

Ejido” para consolidar nuevas redes peatonales y redes verdes urbanas hacia el
proyecto arquitecténico y equipamientos cercanos.

e Activar el borde de La Mariscal mediante la recuperacion de la zona residencial,
las actividades culturales que rescaten la vocacion pre existente del entorno, la
integracién del espacio publico y la arquitectura caracteristica histérica del
contexto.

e Redefinir cualitativa y cuantitativamente las areas comunes establecidas por
norma técnica para la vivienda multifamiliar y potenciar la cantidad de metros
cuadrados que se segrega y se subutiliza permitiendo el uso publico de las
personas.

e Integrar el proyecto arquitecténico con el contexto, el espacio publico de la
manzana y el concepto de la ciudad del 1km a partir de consideraciones de los
peatones en el proyecto de arquitectura como la revalorizacion del paisaje, el

patrimonio ambiental, histérico y construido.
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METODOLOGIA

El trabajo de titulacion forma parte del Taller Profesional | (segundo semestre
2019-02) y del Taller Profesional Il (primer semestre 2020-01), con el enfoque Quito:
ciudad paseable, bajo la tutela de la Arquitecta Maria Augusta Larco M. El desarrollo
del proyecto se fundamenta sobre elementos planteados en el libro Ciudad paseable
realizado con la subvencion del Centro de Estudios y Experimentacion de Obras
Publicas del gobierno de Espafia, guia que presenta analisis y sugerencias en la
planificacion de una ciudad poli céntrica bajo la ldgica del 1km caminable,
considerando las caracteristicas del entorno urbano como influencia en el

desplazamiento a pie y la aplicacion de lineamientos en proyectos arquitectonicos.

Este texto ha permitido establecer lineamientos de apoyo para el analisis de las
zonas metro estudiadas: Zona Metro Ejido (ZE), Zona Metro Alameda (ZA) y Zona
Metro Universidad Central (ZUCE), cuyo analisis permitié definir los predios de
oportunidad para la intervencion en la zona metro a partir del analisis en 4 dimensiones:
Red Verde Urbana (RVU), Centralidades, Movilidad y Social Histérico; con la
finalidad de establecer estrategias de conexion con el Metro a partir de una reflexion
acerca de la importancia de la Red Verde Urbana RVU y el Espacio Publico REP del
Distrito Metropolitano de Quito para construir nuevos patrones sobre la relacion entre
la naturaleza, la sociedad y la ciudad (Larco, 2019)

El taller realiz6 un analisis bibliogréafico sobre el concepto del Derecho a la
Ciudad y en la propuesta de politica publica de la municipalidad (2014) en la que se
trabaja la Ciudad y el modelo de ciudad sustentable: Red Verde Urbana y Ecobarrios,
para considerar parametros y directrices hacia una ciudad con derecho al disfrute de
espacios publicos eficaces y confortables, y a su vez complementando con elementos
de conexion de area verde, espacio publico y patrimonio del paisaje construido y
natural. Este andlisis bibliografico ayud6 a establecer factores y condicionantes a

analizar en el territorio a trabajar.

La investigacion incluyo al mismo tiempo anélisis de planes de ordenamiento,
parciales de los sectores o barrios con especial atencion en el barrio la Mariscal y Santa

Prisca, planes maestros de movilidad para tener una comprension desde las
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herramientas de planificacion sobre las zonas de estudio en un esfuerzo de recuperacion

historico del recorte temporal previo a la implementacion del Metro en la ciudad.

Definido el territorio a intervenir y siendo prioritarias las tres estaciones del
Metro por la cantidad de usuarios potenciales para desplazarse a equipamientos con
mayor demanda dentro del 1km caminable: estacion Alameda con 30.754 usuarios,
estacion El Ejido con 72.427 usuarios y estacion Universidad Central con 82.847
usuarios. Por lo tanto se optd por realizar visitas de campo a cada una de las estaciones

para conocer la infraestructura y el funcionamiento de cada una

Al asistir a conferencias por parte de la Secretaria del Territorio, Habitat y
Vivienda, se pudo obtener informacion méas concreta sobre una ciudad sostenible
abarcando los conceptos ambientales, econémicos y sociales, cuya informacion pudo
ser utilizada para el analisis del territorio alrededor de las estaciones del Metro en
dimensiones analiticas: Centralidades, Red Verde Urbana (RVU), Histérico y
Movilidad; este andlisis realizado por grupos de trabajo concluyd y determind una
mutiescalaridad de centralidades con respecto al eje de trabajo siendo el Metro,
determinando un sistema metro, sector metro, zona metro y corredor metro el mismo
que ayudaria a consolidar y coser los equipamientos y zonas metro a intervenir,

mediante la integracion de espacio publico y la movilidad alternativa.

Para determinar el alcance de cada zona metro se realizé un analisis de los
itinerarios, obteniendo el tiempo y distancia dentro del 1km entre origenes y destinos,
ademas del porcentaje de caminabilidad lo cual influye en el desplazamiento peatonal.
La Zona Metro Ejido se caracteriza por tener un bajo porcentaje de pendiente,
facilitando el desplazamiento de usuarios potenciales desde la boca de la estacion al

poligono universitario y a equipamientos de mayor demanda.

Se conformG grupos de trabajo para establecer conclusiones en ejes sociales,
econdmicos y ambientales. A partir del andlisis de la situacion actual de cada zona
metro se determinaron conclusiones y reflexiones sobre cada una, para generar

intenciones que puedan cambiar la dinamica y la estructuracion de estas.

Con la informacién generada por el taller se desarrolla un andlisis entre los

grupos de trabajo para ubicar, conectar y territorializar las intenciones y estrategias de
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cada zona metro consolidando una propuesta urbana a nivel de sector metro, mediante
la implementacion de corredores metro con funciones diferentes y estableciendo lotes
de oportunidad que puedan ser de integracion urbana para la ubicacion de proyectos

potenciales a desarrollar con consideraciones de los peatones en la arquitectura.

La propuesta urbana del taller considera revitalizar espacios publicos y areas
verdes con potencial ecoldgico para la configuracion de redes peatonales, generando
itinerarios confortables, eficaces y seguros. El proyecto arquitectonico forma parte de
la propuesta de corredor ecoldgico de la Zona Metro Ejido que conecta el poligono de
las universidades: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE), Escuela
Politécnica Nacional (EPN), Universidad Politécnica Salesiana (UPS) con la
Universidad Central (UCE) y su entorno. La propuesta urbana se genera con el objetivo
de compactar la Zona Metro Ejido con equipamientos de salud, vivienda, educacion,
cultura y areas verdes a una distancia no mayor a 1km, la misma que da la posibilidad
de realizar desplazamientos a pie, tomando como origen las bocas del metro.

El parque El Ejido y el Arbolito se convierten en el corazon verde para generar
una conexion transversal entre los campus universitarios a traves de la apertura del
espacio publico y la recuperaciéon de éareas verdes que se encuentran en elementos
sinérgicos, por lo que se propone un paso deprimido que redirija el trafico masivo del
vehiculo privado por una via subterrdnea, liberando espacio en superficie para
consolidar el corredor y fomentar la caminabilidad, concepto en el que se desarrollara
principios de inclusién y equidad para personas con capacidades reducidas. El
desarrollo del proyecto arquitectonico parte de la investigacion grupal de la Zona Metro
Ejido, y de una investigacion mas profunda a la area de intervencion, es decir el borde

de La Mariscal, la Av. Patria y Av. 6 de diciembre, esquina.

Se investigd el proceso de expansion y crecimiento del sector para determinar
cada etapa que lo ha caracterizado. Adicionalmente, los datos del Instituto Nacional de
Estadistica y Censos (INEC) han permitido visibilizar el nimero de habitantes
concluyendo un “decrecimiento y abandono poblacional desde afio 2010 al 2017~
(Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2019)

Como parte del acercamiento al problema de investigacion se efectuaron

entrevistas con el objetivo de establecer la demanda y oferta de proyectos inmobiliarios
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dentro de la zona a intervenir, para lo cual se determino la cantidad de metros cuadrados
que tiene cada departamento, el precio de venta, el porcentaje de &reas comunes
subutilizadas (40% nunca ha utilizado y el 7.1% una vez al afio) y la cantidad de metros
cuadrados que se ofertan y se exigen desde las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo. De igual forma se realizd una encuesta destinada a personas que viven en
departamentos, lo que ayudo6 a confirmar la inutilizacion o minima utilizacion de las

areas comunes.

Para conocer completamente el predio y su entorno se hicieron visitas de campo
para identificar la actividades que se realizan a su alrededor y observar como se
desenvuelve esa parte de La Mariscal, se investigd que en casas catalogadas como
patrimoniales se encuentran funcionando escuelas musicales, sin embargo estos no
cuentan con espacios adecuados para una formacion académica y de una difusién

cultural como se lo atribuye a La Mariscal.

Se realizd un andlisis de referentes arquitectonicos relacionados a la vivienda y
equipamientos culturales con incidencia en los sistemas arquitectonicos que se

desarrollaron posteriormente.

Siendo un proyecto urbano-arquitectonico, su abordaje y resolucién ha sido en
simultaneo, respecto a que por un lado se resuelve la incidencia que tiene la estacion El
Ejido en el proyecto arquitecténico y en el Barrio La Mariscal; y, por otro la
recuperacion de la vivienda en zonas servidas replanteando el desarrollo de proyectos
inmobiliarios para permitir el uso publico de areas comunes con la capacidad de
integrarse al contexto urbano e histérico articulando el espacio publico dentro de la
ciudad del 1km mediante itinerarios peatonales que garanticen confort y seguridad

durante el trayecto.
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CAPITULO 1: DIAGNOSTICO URBANO: MODELO TERRITORIAL DE
QUITO

El modelo territorial de Quito ha sufrido un proceso de planificacion desigual, en el
cual el taller profesional ha visto la oportunidad de apuntalar estrategias que ayuden a
una reestructuracion actual en el marco de la actualizacion de instrumentos de
planificacion y el cambio hacia el Plan de Uso y gestion de Suelo, generando una ciudad

con principios de equidad e inclusion social.

En este capitulo se explicara el proceso de organizacién de la ciudad y la repercusion
de fenébmenos sociales en el entorno urbano, ademas de establecer frentes analiticos
para analizar el modelo de ciudad, el cual se apoyan en conceptos de investigaciones
bibliogréaficas, que seran de ayuda en el proceso de disefio de intervenciones urbano

arquitectonicas.

1.1 Crecimiento Urbano de Quito

El desarrollo de Quito parte de un proceso capitalista que vivio el pais, en donde
la organizacion territorial de la ciudad sufrio niveles de desajuste, evidenciando en 1904
fendmenos de “saturacion, compactacion y consolidacion, al extremo, de la mancha
urbana de la ciudad” (Carrion & Erazo, 2012). Desde los afios setenta hasta el afio
1904 los procesos de transformacion urbana desarrollaron una organizacion territorial

de forma radial concéntrica.

La acelerada urbanizacién de la ciudad gener6 cambios dentro de la
planificacion urbana territorial. De esta forma, la ciudad adquirié un nuevo caracter en
su organizacion con la incorporacion del ferrocarril, la implementacion de servicios

béasicos y el desarrollo de infraestructuras.

En este contexto se valorizdé y mercantilizo el suelo urbano, determinando
fendmenos de segregacion residencial, lo que provoco la configuracion del crecimiento
concentrico en un crecimiento longitudinal en sentido norte-sur a lo largo del territorio,
esto dividio a la ciudad en tres sectores cada una de ellas con ingresos econémicos
diferentes. El crecimiento acelerado y desigual de la ciudad ocasioné un aumento en la

densidad de la poblacion, provocando la especulacion del suelo urbano.
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La distribucién territorial que se manejaba en forma longitudinal se transformo
en una configuracion longitudinal-polinuclear en 1960, es decir el desarrollo de la
ciudad a través de varios nucleos (norte, centro, sur) la cual tuvo una relacién con el
Plan Regulador planteado por Jones Odriozola en el afio 1949. Esta forma de
organizacion territorial se desarrollé como una extension de la anterior generando una

evolucion y trasformacion de la misma.

La planificacidn de Quito ha sido de forma dispersa, expansiva, inequitativa y
discontinua hasta la actualidad, debido a su expansion urbana acelerada (ver figura 1).
Entre 2001 y 2010 se registré un incremento de la poblacion del 4.3% de poblacion en
areas rurales, y una reduccion del 1.4% en &reas urbanas (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2014), esta condicion hace referencia al desplazamiento de la
poblacién, provocando problematicas sociales que desbordan principios de inequidad y

segregacion, y que a su vez encaminan al deterioro ambiental.

Figura 1

Crecimiento de la Mancha Urbana de Quito
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Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2016
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En relacién a lo mencionado anteriormente se puede evidenciar que el proceso
de organizacion territorial de Quito ha sido variante, desde una forma céntrica radial
hasta longitudinal; esta condicion dio origen a una segregacion socioespacial
ocasionando desplazamientos a lo largo del territorio; grupos sociales altos se
desplazaron hacia el norte especificamente a la parroquia de Ifiaquito, excluyendo a
grupos sociales medios y bajos, que tuvieron que desplazarse hacia el sur y laderas de
la ciudad (Achig, 1983), asentandose en areas periféricas. Esta organizacion genero una
relacién centro-periferia, puesto que la ciudad se desenvolvia en una segregacion
funcional y social de acuerdo a la ubicacién de funciones urbanas en territorios

especializados y de grupos sociales que habitaban en el territorio.

1.2 Divisién Social y Segregacion Residencial en espacios urbanos

El proceso de urbanizacion ha visibilizado una division social en el territorio
urbano, esto debido a que se maneja un sistema especulativo de mercado del suelo;
ocasionando que ciertas clases socioecondémicas sean desplazadas hacia las periferias
en donde el valor del suelo y vivienda es accesible; de modo que, la clase social o
econdmica se determina a través del valor del suelo urbano y sus condiciones
socioecondmicas. Estos rasgos sociales manifiestan elementos de segregacion
residencial en el que se evidencian dindmicas de exclusion social, marginacion y

exclusion funcional de bienes urbanos. (Rodriguez, 2018)

La segregacion residencial y segregacion urbana son términos que se consolidan
y determinan una division social del espacio, al entenderse como un solo concepto, se
define como la falta total o parcial de “mezcla residencial” de grupos sociales en los
subespacios que conforman un entorno urbano (Rodriguez, 2000 como se citd en
Rodriguez, 2018). Otro autor que define este concepto es Sabatini en el cual sefiala que
la segregacion residencial es una acumulacién de grupos bajo la misma condicion

socio economica en un espacio determinado.

En concordancia con lo anterior la segregacion es un fenémeno que claramente
presenta desigualdades tanto sociales como econdmicas, por lo que ocasiona una brecha

cercana y lejana entre grupos sociales. La desigualdad social y el impacto hacia el
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medio ambiente, dificultan a la ciudad en generar pardmetros de sustentabilidad, dando
lugar a una ciudad con un sistema “difuso, desigual y fragmentado” (De Mattos, 2010)
y que genera problematicas de exclusion social, marginacién y desigualdad social,
obteniendo un proceso de urbanizacion acelerado con afectacion al territorio urbano de

la ciudad.

Por lo tanto, la segregacion se relaciona con la distribucion de espacios de
acuerdo al valor del suelo y localizacion territorial, determinando grupos sociales en
funcién de la renta del suelo, la condicion econémica y profesional, puesto que los
grupos sociales que tienen la posibilidad de elegir en donde emplazarse se enfocan en
lugares con acceso al paisaje, a la seguridad ciudadana, y a la cercania del hipercentro,
es decir a areas con proximidad a zonas servidas (Sabatini, 2003), mientras que los
bajos estandares sociales no podrian tomar tal decision por su condicion

socioecondmica, evidenciando una desigualdad espacial.

1.3 Mercado del Suelo Urbano

Quito ha vivido en un proceso de aislamiento voluntario generado por grupos
sociales altos, en donde el mercado inmobiliario ha visto la oportunidad de obtener
ganancias (Bonilla, 2016) influenciando en la planificacion de la ciudad mediante la
promocion de proyectos inmobiliarios; en el que se destaca la oferta de “amenities” o
servicios comunales que han evolucionado con los afios; ocupando un lugar en el

mercado de la construccion.

El desarrollo de proyectos inmobiliarios involucra dos l6gicas de intervencion;
la I6gica del Estado, la cual realiza acciones para proporcionar proyectos de vivienda
y contribuir al acceso del suelo urbano (Abramo, 2013) a determinados grupos de la
poblacion, a través de programas sociales que organiza la entidad gubernamental, y la
logica del mercado inmobiliario que determina la accesibilidad de la renta de suelo,
dependiendo de la condicidn socioecondmica, y de la facilidad que tengan los grupos
sociales a pagar el valor del suelo por metro cuadrado (Sabatini, 2003) en una area

donde se desee habitar y edificar.
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La renta del suelo se beneficia econdmicamente a través de la ubicacion del
predio o lote; ofreciendo ventajas socioeconémicas; con respecto a otras localizaciones
menos favorables (Rodriguez, 2014). Cabe destacar, que el uso de suelo se relaciona
con el precio del suelo, generando un proceso especulativo en el mercado inmobiliario;
esto se puede transformar en una ocupacion de uso conveniente hacia el propietario, y
por ende, provocar el alza del precio del suelo especulativo de un espacio ocupado por
un grupo social medio o medio-alto, ocasionando una barrera social para grupos de
bajos ingresos econdémicos. Para Sabatini este fendmeno se considera como la
“propagacion espacial de la especulacion con suelos” transformando una segregacion
tipo 1 definida como la concentracion espacial de un grupo a una segregacion tipo 2
definida como homogeneidad social en el espacio (2003).

Por otro lado, la renta del suelo ha sido determinante en la segregacion
residencial, provocando que agentes inmobiliarios desarrollen y promocionen
proyectos de vivienda con precios excesivamente altos en zonas donde habitan grupos
sociales medios-bajos, incrementando el valor del suelo y convirtiéndose en zonas
exclusivas (Smolka, 2013); generando que agentes inmobiliarios ofrezcan medidas de
seguridad, generalmente fisicas, ofertando en su mayoria conjuntos habitacionales
“amurallados”, con el objetivo de establecer un imaginario de proteccion y estigma

superior.

De acuerdo con Properati, plataforma inmobiliaria virtual, el valor del suelo por
m2 varia un 1.28% mensualmente, obteniendo un precio referencial de $1310 por m2 a
lo largo del territorio urbano (2021). Se destaca que en zonas como Tumbaco vy el
Centro Norte el valor del m2 es ofertado con precios elevados dentro del mercado al
tener una cercania de servicios y transporte. Normalmente estos sectores han optado
por ofertar venta de departamentos de dos a tres dormitorios. Durante el confinamiento
por Covid-19 la oferta inmobiliaria se enfoc6 en zonas periféricas de la ciudad
respondiendo a nuevas necesidades de la poblacién en adquirir un inmueble con
espacios amplios para teletrabajo o estudio y en espacios de aire libre incluyendo patios
y balcones, de esta forma existio un interés prioritario en la compra de casas y

departamentos.
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Figura 2

Proyectos inmobiliarios en el DMQ
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Fuente: Plataforma del Instituto de la Ciudad de Quito, 2010
Elaborado por: Taller de arquitectura VII-VI1II

Uno de los elementos que incluyen los agentes inmobiliarios en proyectos de
vivienda, son espacios de interaccion y relacion social que se producen en el interior de
edificios de vivienda y conjuntos residenciales, determinando una fragmentacion en la
trama urbana y modificando el paisaje urbano. El desarrollo de proyectos inmobiliarios
y sus espacios de areas comunes generan una privatizacion de los mismos, sin la
posibilidad de acceder publicamente a estas areas y socializar con el espacio publico y

el entorno urbano.

Por lo tanto, el emplazamiento en un territorio urbano no deberia depender de
la valoracion y uso del suelo, por el contrario, deberia enfocarse en el desarrollo de la
poblacion en el espacio urbano y en las oportunidades de acceder a diferentes
infraestructuras y servicios de seguridad, transporte y espacios publicos y otros

elementos que puede ofrecer la ciudad, evitando cualquier tipo de segregacion social.
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1.4 Planteamientos tedricos de la investigacion

El diagnostico del modelo de ciudad actual se fundamenta en la investigacion
analitica de conceptos bibliograficos para obtener estrategias y lineamientos en
intervenciones de caracter urbano arquitectonico con enfoque al desarrollo y

habitabilidad de la poblacion, contribuyendo a un nuevo modelo de ciudad.

1.4.1 Derecho ala Ciudad

El derecho a la ciudad aparece en los afios sesenta por el sociélogo Henri
Lefebvre. Su obra titulada “Derecho a la Ciudad”, plantea estrategias y métodos para
que la poblacion recupere la ciudad, debido a procesos negativos de crecimiento
econdmico e industrializacion, provocando que la ciudad se considere un espacio de

intercambio financiero y no en un espacio de desarrollo para los habitantes.

Actualmente este derecho es definido como un derecho fundamental en La Carta
Mundial por el Derecho a la Ciudad, en el cual se establecen parametros para mejorar
la calidad de vida y el entorno urbano o rural en el que se desenvuelve la poblacién. En
este contexto, la publicacion del manual: el Derecho a la Ciudad, construyendo otro
mundo posible, determina lineamientos, elementos y estrategias que puedan ser tiles

en decisiones y planteamientos urbanos de un modelo de ciudad sostenible.

En relacion a lo anterior, el derecho a la ciudad se basa en ideas y valores
sociales, generando dimensiones (politica, material y simbdlica) como aporte a
transformaciones de ciudades y asentamientos poblacionales (Plataforma Global por el
Derecho a la Ciudad, 2016), y que a su vez determinan tres pilares fundamentales:

distribucion justa de recursos, agencia politica y diversidad sociocultural.

De esta forma, se considera al derecho a la ciudad como una forma de recuperar
y reconocer los derechos humanos, donde todos los habitantes presentes y futuras
generaciones puedan participar en la construccién de la ciudad y disfrutar del entorno

y elementos que ofrece la ciudad.

En el marco legal, el derecho a la ciudad es reconocida por la Constitucion de
la Republica como un derecho constitucional en su Art.31, en el cual se establecen
principios de democratizacion ciudadana en la planificacién. La Ley Organica de
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Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) incluye al derecho a la
ciudad como principio fundamental en procesos de organizacion y planificacion de
territorios urbanos; garantizando el acceso a vivienda digna y a un hébitat seguro.
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018)

El derecho a la ciudad se visibiliza en los componentes que tiene la ciudad,
garantizando a los habitantes el acceso a una vivienda digna y a espacios publicos de
calidad, estableciendo la ciudad como un bien comun y de igualdad social, donde existe

el desarrollo de un territorio  seguro, habitable 'y  sostenible.

1.4.2 Desarrollo Sostenible

El Desarrollo Sostenible surge como respuesta a problemaéticas de la
urbanizacion acelerada en paises de desarrollo, determinando lineamientos para
garantizar una vivienda digna y segura a todos los habitantes puntualizando en el

desarrollo de asentamientos humanos sostenibles.

En octubre de 2016, Habitat Il planted reforzar compromisos y lineamentos
globales para un desarrollo urbano sostenible, implementando la Nueva Agenda Urbana
(NAU), como un instrumento que plantea estrategias para un desarrollo sostenible

mediante configuraciones en politicas publicas, proyectos y programas.

La Nueva Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible y otras entidades
internacionales a favor de la sostenibilidad determinaron la necesidad de implementar
dimensiones sociales econdmicas y ambientales en el desarrollo equilibrado de
territorios urbanos, fomentando la importancia de planificacién y gestién de ciudades y

asentamientos humanos.
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Figura 3

Diagrama Desarrollo Sostenible
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En este contexto, los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) son concebidos
para garantizar la convivencia pacifica y democratica de la poblacién. La inclusion del
Objetivo 11 “lograr que ciudades y asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles” (Organizacion de las Naciones Unidas, 2017) en la Agenda
2030, determina la importancia de asegurar las necesidades de la poblacidn a través de
la integracién de la urbanizacion y el desarrollo urbano como elemento estructurador

del desarrollo sostenible.

El desarrollo sostenible, ha sido un concepto fundamental en la planificacion de
un modelo de ciudad, puesto que sus directrices determinan ideales de ciudades justas,
equitativas y seguras con principios enfocados a la igualdad social y el buen vivir de la
poblacion, las cuales han sido base en la fundamentacion analitica del taller profesional
para establecer nuevos paradigmas en intervenciones urbano arquitecténicas, con

enfoque principal a la movilidad de la ciudad.
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1.4.3 Ciudad Paseable

La Ciudad Paseable, texto que surge de una investigacion del Centro de Estudios
y Experimentacion de Obras Publicas establece una ciudad de iguales condiciones para
todos, a través de planteamientos urbanisticos y arquitectonicos enfocados a la
movilidad peatonal. El texto es considerado como guia para el taller profesional, ya que
contiene lineamientos de los rasgos urbanos en la movilidad peatonal, siendo relevantes

en el andlisis del modelo de ciudad y en el disefio de proyectos urbano arquitectdnicos.

El texto establece un abordaje analitico desde una visién peatonal; en el cual
los factores urbanisticos y arquitectonicos influyen directamente en la movilidad
peatonal, logrando aumentar o disminuir las posibilidades de desplazamientos a pie. Es
por esto que la guia plantea herramientas de valoracidn peatonal en el que se visibilizan
los alcances de disefio en el entorno urbano, y la herramienta de valoracion tipoldgica,
la cual determina conclusiones y recomendaciones a futuras intervenciones en la
ciudad, optimizando los recursos para la promociéon de una ciudad equitativa y

sostenible.

1.4.3.1 Relacion entre rasgos urbanos y condicionantes de la movilidad peatonal

El desplazamiento peatonal es condicionado por factores que involucran la
calidad climatica y topografica, los aspectos sociales, econdémicos y culturales del
peatdén y factores que comprenden el entorno urbano, mismas que contribuyen a
aumentar o disminuir las distancias y tiempos en desplazamientos peatonales de

espacios que son frecuentados promoviendo la animacion en el espacio publico.

La guia sefiala una sintesis de relacion entre factores urbanos con respecto a
elementos asociados a la caminabilidad (ver figura 3), para observar el nivel de
influencia -alta, media y baja)-en desplazamientos peatonales que determinan

elementos a considerar en intervenciones urbanas y arquitectonicas.
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Figura 4

Relacion entre rasgos urbanos y condicionantes de la movilidad
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En relacién a lo anterior, el texto hace énfasis en el disefio de redes peatonales,
desarrollando estrategias en el desplazamiento peatonal a través de la habitabilidad del
entorno urbano y del acondicionamiento de infraestructura en el que se desplazan los
peatones, entre las cuales se destaca la funcionalidad, la seguridad y el confort
climatico de itinerarios, estableciendo una conexion con el transporte publico y una
interaccion directa con el espacio publico, proponiendo una ciudad compacta y
equitativa.

Como resultado de la aplicacion metodoldgica de este texto el taller construyo
la matriz de auditoria peatonal herramienta que ha permitido revisar los aportes de cada

uno de los proyectos a nivel urbano y arquitectonico y seran presentados en el numeral
3.7.
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1.5 Dimensiones analiticas en el modelo actual de la ciudad

Con base a la explicacion tedrica, el taller establecid dimensiones analiticas en
funcién de la historia social de la ciudad, la movilidad como un elemento primordial en
la planificacion, la red verde urbana en relacion al peaton y el ecosistema verde urbano
y centralidades con el fin de determinar poligonos de intervencién y principios que se
puedan cumplir y transformar los procesos de planificacion de la ciudad.

La estrategia es analizar las dimensiones propuestas del territorio actual, la cual
es determinada por tres estaciones con méas afluencia de usuarios del Metro de Quito;
posteriormente utilizar la informacion y transformarla en elementos y directrices para

un modelo de ciudad.

1.5.1 Dimension Social Histérico

Quito ha tenido una historia de expansiéon urbana que ha ocasionado una
segregacion de bienes urbanos, esto se origina por la concentracion de servicios, bienes
patrimoniales, transporte publico, aumento del valor del suelo y una marcada diferencia

demogréfica en funcién de condiciones econdémicas.

El desarrollo de la forma urbana de Quito responde al establecimiento de
centralidades que impulsaron la urbanizacion de forma radial, en funcion de las mismas,
y que determinaron una fragmentacion de la ciudad en funcién de su topografia, en el
imaginario de los quitefios, misma que divide a la ciudad en sectores méas favorecidos
y deseables, de los menos favorecidos o no deseables. Esto es evidente al comparar el
desarrollo de la Mariscal, en 1920 favorecida por los amplios espacios publicos, y
transporte como el Tranvia, en comparacién a los asentamientos de la Ferroviaria y El

Comité del Pueblo.

El hipercentro se afirma desde 1940 cuando el Centro Histdrico de Quito (CHQ)
es considerado Barrio Museo, y las funciones administrativas se concentran en los
barrios entre La Alameda y El Ejido, mientras que los palacetes en La Mariscal, hacian

de este sector el favorito por las clases mas pudientes, ademas de considerarse el sector
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como ‘“ciudad jardin” siendo un sector con plusvalia e interés de grupos sociales

medios-altos.

Tanto el Boom Bananero como el Boom Petrolero en el Ecuador, afectaron las
dindmicas migratorias en la ciudad, provocando una adquisicion masiva de vehiculos.
Esto repercutié en la forma de organizar la ciudad, expandiendo la mancha urbana en
relacion al avance de la trama vial. Misma que conserva la priorizacion de la movilidad
en el sentido Norte-Sur, como respuesta a la topografia natural de Quito, por lo que en
algunos casos reemplaza antiguas quebradas, como sucedid con la quebrada Jerusalén,
o Miraflores, y en otros casos reproduce los caminos prehispanicos, como se puede
notar en la confluencia del camino inca izquierdo y derecho, reproducido por la Av. 10
de Agosto, que da su forma caracteristica al parque La Alameda, y que le confiere su

caracter de portal historico al Centro Histérico de Quito (CHQ).

Figura 5

Expansion de la mancha urbana en relacion a la trama vial
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La relacion de esta dimension con las demas, es la conectividad entre
dimensiones analiticas y de sucesos que se han registrado durante el desarrollo de la
ciudad, haciendo énfasis en hechos historicos de cada dimension. Cabe mencionar que
los acontecimientos suscitados en el Gltimo afio; manifestaciones violentas a causa de
medidas economicas impuestas por el Gobierno en octubre de 2019 y la emergencia
sanitaria por el Covid-19 en 2020; han sido situaciones que han marcado al pais y al
mundo en general, y que por supuesto han dejado condiciones y lineamientos en la

planificacion y el disefio urbano arquitectonico.
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1.5.2 Dimension Movilidad

La movilidad ha sido un factor clave en el proceso de desarrollo de la ciudad.
El Plan Maestro de Movilidad determina tres aspectos importantes dentro de su
propuesta: la promocion del transporte motorizado y no motorizado, la disminucion del
uso del vehiculo y tiempos de viaje entre destinos y la incorporacion de un proceso
participativo entre entidades del estado y la ciudadania.

1.5.2.1 Crecimiento de la trama vial

El Plan Maestro de Transporte, indica que la gestién de uso del suelo y el
crecimiento urbano, deben relacionarse constantemente, interviniendo en el desarrollo
del territorio y la incorporacion del sistema de transporte. (Direccion Metropolitana de
Transporte y Vialidad, 2002)

El crecimiento acelerado de la ciudad, generd ejes viales principales de
conexion entre zonas de la ciudad. La Direccién Metropolitana de Transporte y
Vialidad afirma que se estructuraron ejes longitudinales en sentido norte-sur, desde la
“Prensa, América, Mariscal Sucre entre Miraflores y Michelena, 6 de Diciembre,
Pichincha y Napo” (2002, p. 10) y un eje trasversal en sentido este-oeste, la avenida

Patria como medio de conexidn con los valles y areas rurales de la ciudad.

Como respuesta a esta estructura vial espontanea, el Municipio realizé una
intervencion en el servicio de transporte, creando la Empresa Municipal de
Transportes (EMT), e iniciando las primeras operaciones en 1989 con 6 buses de dos
pisos, 70 articulados y 28 buses convencionales que fueron implementados en afios

posteriores.

26



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennyfer Paola Iza Lasluisa
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

Figura 6

Evolucion de la estructura vial
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019
Fuente: EMOP, 2009

1.5.2.2 Situacioén actual de la movilidad

El crecimiento de la poblacion y el uso de suelo determinado por el PDOT,
indican una proyeccion de la densidad poblacional; para el 2025 se desplazara la
poblacién del area central de la ciudad hacia los valles méas cercanos, especificamente
a zonas cercanas al nuevo aeropuerto de Quito, visibilizando un incremento de la
densidad poblacional en éareas rurales y un decrecimiento en zonas centrales.
(Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2009).

Quito presenta una macro centralidad en todo su territorio metropolitano; en él
se encuentran servicios publicos y bienes urbanos (equipamientos financieros,
administrativos, comerciales, educativos), la concentracion de estos servicios e
infraestructuras es mas evidente en la zona “hipercentro”, zona que se destaca por su

densidad poblacional alta y la cercania de actividades econdmicas.
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La movilidad se considera ineficiente, insegura y limitada para todo el territorio
del DMQ, lo cual afecta al sistema de transporte, a la economia y seguridad y por ende
a la calidad de vida de los ciudadanos. El transporte limitado a zonas del territorio afecta
directamente a la poblacion, generando un mayor tiempo de desplazamientos entre

destinos y la imposibilidad de utilizar un transporte publico eficiente.

El hipercentro es la &rea comprendida hacia al sur la Villaflora y hacia el norte
el sector de la Y, esta area ha concentrado un gran nimero de viajes, aproximadamente
el 50% de viajes se realizan en transporte publico, debido a que concentra servicios y
lugares que generan fuentes de trabajo, haciendo del sector mas dindmico y mayor
concentracion de desplazamientos diarios. (Municipio del Distrito Metropolitano De
Quito, 2009)

Figura 7
Desplazamientos hacia el hipercentro en transporte pablico
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Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2009

Por otro lado, el parque automotor ha tenido una incidencia negativa, con
respecto a la organizacion de la ciudad e integracion de un sistema de transporte
eficiente. Esto ocasiona una congestion masiva en la ciudad, registrando niveles de
saturacion vehicular en la trama vial. EI Plan Maestro de Movilidad asegura que
persisten problematicas en la movilidad, ocasionando consecuencias en la toma de

decisiones, tales como la incorporacion de estacionamientos aleatorios, paradas
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inapropiadas de buses, cruce aleatorio de peatones, entre otras deficiencias de la

movilidad (2009), generando una planificacion de movilidad aleatoria.

En tema general, el sistema de movilidad aun registra deficiencias relacionadas
a la capacidad y conectividad necesarias para la estructuraciéon y desarrollo adecuado
de los desplazamientos, situacion que incide en la disminucion del servicio de

infraestructuras viales.
1.5.2.3 Sistema de Transporte

El sistema de transporte publico ha ayudado al desplazamiento de la poblacion,
teniendo el 64% de transporte publico dentro del territorio del DMQ, en el cual el
sistema integrado MetrobUs ocupa el 22% y el 36% en transporte provincial de

conexioén con limites de la ciudad.

Figura 8

Modelo de movilidad actual
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

El sistema integrado de transporte estd comprendido por corredores
pertenecientes al sistema MetrobUs-Q: Corredor Central (trolebds), Nororiental

(ecovia) y Central Norte.
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Figura 9

Sistema Integrado de Transporte
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Con la incorporacion del Metro de Quito, el sistema de transporte se trasforma
en un Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM-Q), el cual implicara cambios en
la gestion pablica de transporte, entre ellas modificar rutas del servicio de transporte
convencional que operan actualmente. EI Metro de Quito como eje principal de la
movilidad, se optd por realizar anélisis alrededor de tres estaciones metro: Estacion
Metro Universidad Central (EMUC), Estacion Metro Ejido (EME) y Estacién Metro

Alameda (EMA), lo cual son claves para la transformacién de la movilidad en la ciudad.

En el andlisis de movilidad es clave identificar las condiciones del espacio publico y
los factores o elementos que se han establecido durante el crecimiento vial de la ciudad.

1.5.2.4 Uso del espacio publico

El diagnostico de la frecuencia de uso del espacio publico se realiz6 en funcion
de los principales equipamientos y servicios de la zona, en el cual surgieron los

siguientes conceptos:

- Complejos de Equipamientos
Se refiere a la concentracion de equipamientos de gran escala dentro de la zona,
generando complejos de equipamientos, considerados como destinos macros,

por la afluencia de usuarios.
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- Ofertay demanda
Corresponde a la afluencia de usuarios que genera los complejos de

equipamientos produciendo una demanda de uso y servicio constante; esta
demanda es satisfecha por medios de movilidad que se encuentran en la zona,

entendidos como una oferta para poder movilizarse entre complejos de

equipamientos.

Figura 10

Analisis de espacio publico
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Elaboracién: Taller Profesional I, 2019

- Itinerarios
Son tramos definidos que se convierten en recorridos frecuentes del peatén, se

pueden conectar con el espacio puablico y medios de movilidad, por la dindmica

de oferta y demanda de la zona.
Los itinerarios deben ser atractivos, seguros, eficaces y confortables, para

generar recorridos que influyan una experiencia agradable.
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1.5.2.5 Uso de calzadas e intersecciones

El andlisis corresponde a zonas especificas y areas que son utilizados por el

vehiculo privado, dando lugar a diferentes infraestructuras:

- Intercambiadores vehiculares
La expansion de la ciudad hacia los Valles ha provocado una concentracion de
distribuidores de trafico en la zona, produciendo espacios residuales en la
ciudad ademaés de fragmentar la continuidad de redes peatonales de conexion
con el espacio publico.

- Lotes subutilizados
La agrupacion de servicios y equipamientos genera una alta demanda de
transporte que es satisfecha con vehiculos privados, debido a esto, los lotes
desocupados o0 con construcciones patrimoniales tienden a transformarse en

parqueaderos o incluso llegan a ser edificaciones abandonadas y deterioradas.

Figura 11

Analisis en funcidén del vehiculo
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1.5.3 Dimension Red Verde Urbana y de Espacio Publico

El verde urbano es un eje determinante en la ciudad, entendida como la
naturaleza que repercute en la calidad de vida de los ciudadanos y en la conservacion

de biodiversidad.

Se establece como una estrategia para generar nuevos parametros con respecto
a la naturaleza, la sociedad y la ciudad, determinando un sistema de conectores verdes
que, a través del tejido urbano, generen una vinculacién espacial entre las areas
naturales de conservacion y los espacios verdes con potencial ecoldgico. Ademas se
determinan roles ambientales dentro de un modelo de ciudad sustentable, con especial

atencion en el espacio publico.
1.5.3.1 Crecimiento del Patrimonio Natural y Biodiversidad

El crecimiento de la ciudad, determind preocupaciones ambientales generando
actuaciones en el territorio a través de los primeros niveles de arborizacion de la ciudad
en su estructura vial -parterres y veredas de avenidas principales y calles residenciales-
. El Panecillo y el Itchimbia se consideraron colinas de especial proteccion y
conservacion ambiental por estar ubicados en la zona centro de la ciudad y cercanas a
zonas de Areas Naturales del Estado (PANE)

Por otro lado, lagunas y quebradas formaron parte del territorio colonial, las
cuales han sido rellenadas durante el desarrollo y crecimiento de la ciudad
desapareciendo algunas especies y vegetacion, sin embargo, actualmente existen
algunas quebradas que lucen intactas, donde se puede encontrar cualquier tipo de

vegetacion.
1.5.3.2 Perdida Biodiversidad

La escalaridad de coberturas vegetales se refiere a la importancia de las areas
verdes en superficies determinados. Como consecuencia de la fragmentacion del
territorio urbano, muchas de estas areas han reducido su cobertura a medida que se

acercan a la mancha urbana.

La expansion acelerada y la dotacion de infraestructuras de servicios en la

ciudad, han afectado a la biodiversidad ocasionando el desplazamiento y fragmentacion
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de ecosistemas en el que habitan especies en peligro de extincién —flora y fauna-, ya
que no se puede conservar su habitat natural. Por lo tanto, es necesario priorizar el &rea
vegetal natural que se localiza en el territorio, a través de la conservacion y recuperacion

de areas vegetales de biodiversidad y ecologia.

Para el analisis de esta dimension en el territorio actual, se consideraron
pardmetros propuestos por el libro Red Verde Urbana y Ecobarrios, en el que se
establecen tres roles de conexion urbana, ambiental y natural, para generar ciudad con

un modelo sustentable.

1.5.3.3 Rol de fortalecimiento y recuperacion de ecosistemas urbanos

Este rol plantea la consolidacion del territorio urbano y ecologico de la ciudad,
con el objetivo de recuperar y fortalecer la calidad ambiental y ecosistemas. Esta
interrelacién se manifiesta en el espacio publico, espacio en el que se desenvuelven los
habitantes por estar rodeados de componentes urbanos ecoldgicos como plazas,

parques, y areas verdes.

Para garantizar la habitabilidad del espacio publico se deben cumplir con ciertos
pardmetros para promover espacios publicos de calidad a los ciudadanos.

- Accesibilidad
Asegurar que las personas con movilidad reducida tengan la facilidad de
desplazarse de acuerdo a las pendientes y anchos de acera del area urbana.
Existen categorias que se establecen de acuerdo a las dimensiones de aceras y

porcentajes de pendientes.

Tabla 1

Accesibilidad del espacio publico

EXCELENTE Pendiente <5% y aceras de més de 2.5m de ancho
BUENA Pendiente <5% y una acera de mas de 2.5m de ancho
SUFICIENTE Pendiente <5% y una acera de mas de 0.9 m. de ancho
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INSUFICIENTE Pendiente entre 5 y 8% y/o aceras de menos de 0.9 m
de ancho
MUY INSUFICIENTE Pendiente >8% y/o aceras de menos de 0.9 metros

Elaboracién: propia, 2020
Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2014

- Escala humana

Determinar una correcta proporcion entre la escala de la edificacion y el espacio
libre para el peatdn, dando prioridad a la habitabilidad en el espacio publico. Se
establecen parametros de alturas referenciales de 10 a 20 mts, obteniendo un equilibrio
en el contexto urbano con la proporcién entre el ancho de la via y la altura de la
edificacion.

- Calidad Ambiental y Bioclimatismo

Contribuir con lineamientos que favorezcan al espacio publico, incrementando

la permeabilidad del suelo y disminuyendo la contaminacién ambiental,

mediante arbolado en acera, parterres y redondeles, favoreciendo al confort
climatico para el uso del espacio publico.

- Visuales
Considerar una apertura de angulo entre 30° y 53° en calles para una vision

angular del peatdn con respecto al entorno urbano y el espacio publico,
generando una mejor percepcion hacia edificaciones y del contexto urbano en

general.
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Figura 12

Habitabilidad del espacio publico
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

1.5.3.4 Rol de revitalizacion del espacio publico

Este rol plantea estrategias de reactivacidn y repotenciacion del espacio publico,
generando un espacio publico adecuado para peatones y promoviendo la interaccion
social y seguridad del contexto urbano.

El Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, define al espacio publico
como un “espacio fisico aéreo, en superficie o subsuelo que constituye una interaccion
social cotidiana y en la cual los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad” (2014, p.
139). Es por esto que el espacio publico es indispensable para mejorar las condiciones

de vida con equidad e integracion social.
Las areas de revitalizacion comprenden las siguientes:

- Plazas: Son entendidas como puntos de conexion a distintos complejos de
equipamientos, representando lugares de encuentro, esparcimiento y

permanencia en el espacio publico.
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Transporte publico: Representan focos de flujo peatonal que pueden ser
atraidos para revitalizar o potenciar areas, considerados como puntos de origen

hacia un destino.

Lotes subutilizados: Considerados como lotes de oportunidad para la
implementacién de servicios o equipamientos que complementen el &rea urbana

y generar parametros de integracion urbana.

Figura 13

Diagnostico de elementos del espacio publico

Plazas Plazoletas
Equipamientos

ssus Ciclovia

® Lotes de Oportunidad

® Focos flujo peatonal

©® Campus Universitarios /

== Concentraciones

Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

1.5.3.5 Rol de patrimonio del paisaje natural y construido

Este rol propone visibilizar el patrimonio natural y del paisaje, entendiendo que

Quito esta compuesta por elementos naturales como quebradas, rios y montafias. Es

importante destacar los hechos histéricos de la ciudad, ya que configuran elementos de

identidad y patrimonio de la ciudad. (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito,

2014)
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De esta forma, la zona de estudio posee areas Unicas, determinadas en su
mayoria por la topografia caracteristica de la ciudad, con el objetivo de visualizar y
apreciar el patrimonio construido y natural.

Figura 14

Diagnostico paisaje natural y construido
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Elaboracién: Taller Profesional I, 2019

1.5.4 Dimension Centralidades

La expansion acelerada del &rea urbana de la ciudad y la falta de planificacion
y control que ha experimentado Quito a partir de la segunda mitad del siglo XX han
provocado una ciudad dispersa con grandes problemas de segregacion y desigualdad
social. El crecimiento de la densidad poblacional de la ciudad evidencia la falta de
coordinacion entre la localizacion de la vivienda empleo y servicios. (Instituto de la

Ciudad, 2015), incrementando la fragmentacion e iniquidad social.
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El Banco Interamericano de Desarrollo define a la centralidad como espacios
multifuncionales de diferentes escalas, con un rol especifico que atraen personas y
bienes (2010) en donde se producen intensos intercambios colectivos y sociales.

1.5.4.1 Escalaridad de centralidades

La escala de centralidades dependera de la cantidad de equipamientos existentes
y de la vocacion social o econémica que se encuentren en los sectores. EI Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito establece la siguiente escalaridad (2009):

- Escala Metropolitana: Se determina como la poblacién de toda la ciudad, en
el que se agrupan equipamientos de grandes areas que ofrecen empleo, salud y

sitios de utilidad general.

- Escala Zonal: Abarca poblacién de zonas en concreto pero también de otros
sectores, agrupan diferentes servicios, principalmente equipamientos de tipo

intermedio.

- Escala Sectorial: Comprende altas densidades de poblacion donde se realizan
diferentes actividades especializadas por equipamientos, ademas de conectar y

articular actividades con otras centralidades.

- Escala Barrial: Se localizan en areas residenciales, con servicios primarios y
de primera necesidad que buscar satisfacer las necesidades basicas de los

residentes.

1.5.4.2 Equipamientos existentes en las areas de estudio y propuesta

El diagnostico del uso del suelo evidencio una especializacion de suelo de
actividades especificas, influenciado principalmente por equipamientos de escala
metropolitana, entre ellos se encuentran equipamientos de educacion y salud ya que

cuentan con un gran namero de usuarios.
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Figura 15
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

1.5.4.3 Vivienda, uso mixto

El andlisis del sector determina que la vivienda se localiza en zonas que son
lejanas a equipamientos de escala metropolitana y de avenidas principales por su alto
valor del suelo. No obstante, los usos mixtos se localizan en areas con influencia
econdmica y social, generando viajes largos y extensos a equipamientos que demandan

servicios.
Figura 16

Localizacién de vivienda y uso mixto
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Elaboracién: Taller Profesional I, 2019
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1.5.4.4 ltinerarios

Los itinerarios son analizados en cada modo de movilidad, para una
comparacion del tiempo que se tarda el peaton en desplazarse a un destino dentro de un
1km caminable. Evidentemente a partir de las bocas de las estaciones del metro resulta
ser factible la caminata como modo alternativo y saludable.

Figura 17

Itinerarios a partir de bocas de estaciones
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

1.6 Conclusiones

La forma de organizacion de Quito ha sido variante a partir de un crecimiento
radial concéntrico, longitudinal y polinuclear, el cual se definié la forma y la
localizacion de la poblacion en la ciudad. El area urbana se clasifico en grupos sociales
dependiendo de la ubicacion de la poblacion, teniendo asi la zona Norte, Centro y Sur,

la cual se mantiene hasta la actualidad.

Este tipo de organizacion en la ciudad, ha evidenciado una fragmentacion en
las condiciones socioecondmicas, y por ende principios de segregacion residencial y

socio espacial. La segregacion socio espacial es una condicion que se encuentra en el
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entorno urbano, el cual se manifiesta a traves del crecimiento expansivo de la ciudad.
Cabe mencionar que en el area urbana se localizan diferentes grupos sociales de acuerdo

a la accesibilidad del suelo y el uso que se genera en una zona determinada.

La segregacion residencial se visibiliza en Quito por la renta de suelo y la
imposibilidad de la poblacion con limitaciones econdémicas de acceder a los suelos
centrales abastecidos y de mayores costos; zonas en las que la promocion de proyectos
por agentes inmobiliarios concentrados en estas areas aumenta la plusvalia de estas
zonas Yy, por lo tanto, aumentan las distancias de desplazamiento e inequidad

econdmica.

La renta de suelo varia de acuerdo al precio de venta y compra que se generan
por preferencias sociales de la poblacion, esta condicion repercute en el mercado
inmobiliario evidenciando una division social por zonas y la localizacion en funcion de

condiciones socioeconémicas de los grupos sociales.

La falta de una estructura social equitativa, provoca que no se cumpla el derecho
al disfrute y goce de las oportunidades que se presentan en la ciudad y al desarrollo de

los ciudadanos en espacios habitables de equidad.

Las politicas publicas que se han implementado en la ciudad, determinan un
modelo de ciudad sustentable con énfasis en el transporte, sin embargo, no se han
cumplido totalmente las directrices mencionados en los mismos, por lo que es necesario
promover desde la academia lineamientos y estrategias de accion que ayuden a la

estructura de la ciudad, en donde los beneficiados principales sean los ciudadanos.
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CAPITULO 2: PLANTEAMIENTO URBANO: NUEVO MODELO DE
CIUDAD

Con los planteamientos del desarrollo sostenible y con base en el marco teorico,
se plantea un nuevo modelo de ciudad con principios de renovacion urbana, para

determinar una ciudad justa y equitativa.

Este capitulo explicard la incidencia que tendrd el Metro de Quito en la
organizacion de la ciudad. El Metro entendido como la columna vertebral del Sistema
Integrado de Transporte Masivo (SITM-Q), busca disminuir el uso del vehiculo
promoviendo la conexion multimodal del transporte publico y priorizando el

desplazamiento peatonal.

Ademas se expone el concepto de escalaridad del sistema Metro a partir de tres
principales estaciones, escogidas por su gran afluencia peatonal y densidad de usuarios
en complejos de equipamientos, y determinar caracteristicas de la Zona Metro Ejido
(ZME) en relacion a frentes analiticos para concluir y generar estrategias —intenciones-

urbanas.

2.1 Nuevo Modelo de Ciudad

El modelo de ciudad que se plantea, parte del esquema de desarrollo sostenible
desarrollado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el afio 2014, la
cual hace referencia a la transformacion de areas existentes y a la planificacion de
nuevas estructuras urbanas con la aspiracion de una ciudad compacta, compleja,

eficiente y estable.

Metodoldgicamente, el taller profesional proporciona informacién adicional y
complementa dicho modelo con la incorporacién de dimensiones analiticas. Estas
dimensiones se consideran parametros que consolidan al desarrollo sostenible; se
clasifican las dimensiones de acuerdo a los factores que engloban, en el cual la
dimension de movilidad y red verde urbana se relaciona al eje ambiental, la dimension
social histérico al eje social y la dimension de centralidades al eje econdmico, la unién
de estos contribuyen al desarrollo de ciudades justas, equitativas y sostenibles

priorizando los derechos de los habitantes.
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Figura 18

Diagrama sostenible y dimensiones analiticas
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Elaboracion: Taller Profesional I, 2019

La union entre ejes y dimensiones determinan variables del desarrollo
sostenible, generando una ciudad viable que implica la dimension ambiental y
econOmica, la cual establece la posibilidad de diversificar el uso del suelo mediante el
aumento de oferta y demanda y el uso prioritario de movilidad peatonal a través de la

recuperacion y fortalecimiento de espacios habitables y de calidad ambiental.

Por otro lado, la ciudad habitable involucra la dimension ambiental y social,
que determina el espacio publico como bien comdn y de integracion social; se garantiza
el derecho a la ciudad al implementar espacios habitables de area verde para mejorar la
calidad ambiental. Se promueve la accesibilidad a servicios de transporte y
equipamientos, de esta manera se reducen fenomenos de segregacion espacial del
entorno urbano mediante la implementacion de ndcleos de cercania y el desarrollo de

itinerarios peatonales.

Finalmente, la ciudad equitativa comprende la dimension social y econdmica,
en el que se destaca la localizacion equitativa de usos de suelo, a través de una dotacion
de infraestructuras y servicios, promoviendo modos de desplazamientos no

motorizados, para un desarrollo de igualdad social.
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El nuevo modelo de ciudad se sustenta en los lineamientos que establece el
derecho a la ciudad, garantizando los derechos humanos, la cohesion social e
implementando ldgicas de democratizacion para la apropiacion del espacio publico, el
acceso equitativo de suelo urbano y a la distribucion espacial equilibrada que permitan
mejorar las condiciones de vida de los habitantes en relacién a la proximidad de nucleos
de servicios. El nuevo modelo de ciudad busca fortalecer el encuentro colectivo y la
relacion equitativa de oportunidades entre los habitantes para establecer una ciudad

incluyente, segura y participativa.

A su vez, es importante destacar los componentes que se indican en la ciudad
paseable lo cual implica repensar la planificacion urbana y los condicionantes del
disefio arquitecténico en relacién a beneficio de los habitantes siendo los actores
principales de las ciudades. EI modelo de ciudad tiene el propdsito de mejorar y
promover el desplazamiento peatonal como medio saludable, sostenible y econdmico
de movilizarse en las ciudades e incidir en configuraciones de la trama urbana y
acondicionar los espacios peatonales para contribuir con un entorno urbano inclusivo y

accesible para todos los habitantes.

2.2 Multiescalaridad del Metro de Quito

El Metro de Quito representa una oportunidad para modificar los lineamientos
del modelo territorial actual de manera prioritaria, a través de planteamientos
urbanisticos que detonen un cambio en el desarrollo urbanistico del Distrito

Metropolitano de Quito.

Se desarrolla una multiescalaridad de en la propuesta alrededor de comprender
y analizar las estaciones del Metro de Quito para modificar el modelo actual desde una
perspectiva barrial de cercania en poligonos especificos denominado Zona Metro,
estableciendo estrategias de intervencion en relacion a las necesidades y problematicas
que se determinan, hasta una escala macro definiendo un modelo de ciudad integral y

policéntrica.
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Esa multiescalaridad corresponde al sistema metro, zonas metro y corredor

metro, la misma que se entiende con el siguiente gréfico:

Figura 19

Multiescalaridad del Metro
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Elaboraci6n: Propia, 2020

2.2.1 Sistema Metro

Es la delimitacién del entorno urbano con respecto al Metro de Quito,
determinando areas de influencia a lo largo del territorio generada por las 15 estaciones
subterraneas de la primera linea del Metro, la cual establece una relacion directa con el

corredor metropolitano y sus actuaciones.

2.2.2 Sector Metro

Es el anillo periférico de nacleos con influencia de las estaciones del Metro, la
estrategia es complementar los nucleos a través de elementos de conexion, posibilita el
desplazamiento a pie y en bicicleta, generando una interaccion con el entorno urbano.
Ademas articula el transporte multimodal entre ndcleos para incentivar el uso de

transporte publico.
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Esta propagacion del anillo periférico determina una difusion de parametros del
Desarrollo Sostenible para fortalecer y recuperar el ecosistema, evitando el patron de
abandono y promoviendo una ciudad mixta, paseable y equitativa.

2.2.3 Zona Metro

Se establecen como nucleos o poligonos de estudio con radio de influencia de

1km caminable desde las bocas de estaciones del Metro.

El objetivo es garantizar cinco servicios 0 equipamientos para promover el
desplazamiento peatonal en el area interna de cada Zona Metro, siendo estos los

siguientes:

- Vivienda

- Cultura

- Educacion

- Salud

- Areas verdes

Las Zonas Metro a intervenir son: Zona Metro Universidad Central (ZMUC)
gue contara con 82.847 usuarios en la estacion, Zona Metro Ejido (ZME) que abarcara
72.427 usuarios en la estaciéon y Zona Metro Alameda (ZMA) que tendra 30.754
usuarios en la estacion, obteniendo usuarios potenciales de caminabilidad en el

desarrollo de un modelo de ciudad .

2.2.4 Corredor Metro

Se determina como corredores longitudinales y transversales para la articulacion
y recuperacion de ecosistemas vivos y elementos sinérgicos, ademas de promover
patrones de relacion y conexion entre Zonas Metro. Estos corredores pueden tener un
caracter de fortalecimiento ecologico y de revitalizacion con respecto a la reactivacion

del espacio publico con funciones culturales, econdmicas y recreativas.

2.3 Delimitacion Poligonos de Intervencion

La delimitacion del poligono se determina por un radio de influencia de 500m
desde las bocas de cada estacion, ademas de la posibilidad de desplazarse
peatonalmente hacia equipamientos en menos de 10 minutos dentro de 1km de
caminabilidad y por el impacto social y econémico que generara el Metro de Quito.
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- Zona Metro Universidad Central (ZMUCE)

El poligono de esta zona metro estd comprendido principalmente por el campus
de la Universidad Central, equipamiento que contiene 50.000 usuarios potenciales del
Metro, se destaca por los flujos peatonales ocasionados por la actividad universitaria y

de trabajo.

Se identifica poligonos urbanos: educativo con uso predominante, comercial y
residencial con usos secundarios, sus conexiones son deficientes, ya que el comercio es
dependiente de la educacion, mientras que la vivienda queda aislada de las dos,

generando una especializacion del suelo.

Existen vias que responden al trazado de antiguas quebradas: Miraflores (calle
Bolivia), Ascazubi (calle Gilberto Gato Sobral), VVasconez (calle Nufiez Bonilla) que
fueron rellenadas, las cuales tienen una vocacién ambiental original, generando roles
ecologicos a potenciar. En este sentido, las areas verdes dentro de las zonas
residenciales del sector, generan un circuito de pequefios parques de bolsillo y plazas

por lo que aun conserva una conexion importante con la ladera del Pichincha.

Por otro lado, la trama vial genera una fragmentacion fisica entre poligonos
urbanos debido a la seccion de avenidas principales y a barreras fisicas existentes en
los equipamientos de escala metropolitana como la Universidad Central y el Hospital
Carlos Andrade Marin. Las avenidas principales determinan ejes econdmicos de
atraccion peatonal, principalmente de estudiantes generando actividad urbana en plazas
que son vistos como puntos de encuentro y permanencia, siendo focos de articulacion

del espacio publico.
- Zona Metro Ejido (ZME)

El poligono se conforma por el hipercampus universitario comprendido por
cuatro universidades —tres de ella privadas- con una concentracion de 35.000 usuarios.
Los campus universitarios de esta Zona Metro concentran el 3,5% de area verde total
del Sector Metro, sin embargo el 75% de sus bordes no son permeables ni tienen

relacién con la ciudad, por lo que se considera un elemento articulador entre zonas.
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La zona cuenta con una topografia mixta la cual es vista como potencial en la
caminabilidad en &reas susceptibles a ser llanas y en las escalinatas ya que rescatan el
patrimonio de paisaje mediante visuales urbanas en las areas elevadas como El Dorado.

Se determina una concentracion de servicios privados, lo cual genera una
considerable mejora en la calidad del espacio publico y brinda un escenario agradable
para la caminabilidad. La concentracion de servicios genera itinerarios fuertemente

marcados que producen ejes de flujos econdmicos y agrupacién de personas.

Adicionalmente, existen areas con concentraciones de lotes de oportunidad
préximas a equipamientos que pueden ser potenciadas por los flujos ya existentes, y
otras que solamente contienen concentraciones de lotes de oportunidad y que pueden

ser reactivadas.
- Zona Metro Alameda (ZMA)

El poligono se plantea debido a la ausencia de residencia en la zona, ya que
existe una acumulacion de servicios con relacion a equipamientos de salud y por tener
cerca al Sistema Integrado de Transporte (SIT), por lo que se determina el 80% de
equipamientos de salud, cultura, areas verdes y educacion; generan un uso de suelo

especializado de actividades econdmicas relacionadas al equipamiento.

Presenta un sistema multimodal entre medios de transporte motorizado y no
motorizado, con potencial de intervencidn ecoldgica y de revitalizacion hacia la ladera
oriental del Parque Itchimbia. Es necesario una reconfiguracion de rutas y frecuencias
de buses urbanos para llegar a los puntos de destino ubicados en el costado occidental

y oriental.

2.4 Area de intervencion: Zona Metro Ejido

Se escoge intervenir en la Zona Metro Ejido por ser un area de conexion con la
ciudad y por tener una vocacion de transicion de actividades entre espacios o lugares

con respecto a las caracteristicas sociales, econdmicas y ambientales.

Se analiza la situacion actual de la zona en base a frentes analiticos para

determinar conclusiones.
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2.4.1 Dimensién Social Histoérico

Zona clave en la expansion del territorio de la ciudad, en el cual se localizaron
grupos sociales medios y altos, desarrollando los primeros barrios: La Floresta, Larrea
y La Mariscal -adquiriendo el concepto de Ciudad Jardin-, a traves de Planes Especiales

con el objetivo de una planificacion urbana equilibrada.

Se evidencia una conexién entre la ciudad antigua y la ciudad moderna, por ser
un punto historico de desarrollo urbano que comprende edificaciones catalogadas como

bienes patrimoniales y edificaciones modernas de su época.

La zona ha sido un &rea de atraccion de actividades financieras, comerciales,
administrativas y de recreacion con un factor importante de la residencialidad. Sin
embargo, actualmente estas actividades se han acumulado y han generado una
saturacion en puntos estratégicos y puntuales provocando cambios funcionales y

morfoldgicos.

2.4.2 Dimensién Movilidad

Destaca la infraestructura vial en avenidas principales y flujos de demanda
vehicular de conexidn con Valles aledafios de la ciudad, generando puntos conflictivos
de transicion y fragmentacion de redes peatonales en la ciudad. La demanda que genera
el vehiculo ocasiona que lotes subutilizados o vacios se utilicen como parqueaderos, asi

mismo con la implementacion de espacios destinados a zona azul.

Punto estratégico de integracion de todos los modos de movilidad asociadas al
transporte motorizado y no motorizado, con énfasis en el Sistema Integral de Transporte
(SIT) —focos de flujo peatonal- y en el desplazamiento a pie o bicicleta en zonas con
condiciones aptas por la topografia. Sin embargo, la acumulacion de lineas de buses del
servicio de transporte pablico contribuye al deterioro del medio ambiente y a la calidad
de vida de los residentes.

2.4.3 Dimension Red Verde Urbanay Espacio Publico

Zona considerada como el corazon verde de la ciudad, el parque Ejido y Arbolito
catalogados como hiper equipamiento caminable concentran el 82% de arboles
patrimoniales y una alta densidad de arboles urbanos, consolidando el 49,50% del area

verde de la zona, convirtiéndose en un hito de la ciudad por su valor ambiental e
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historico-cultural. Este hiper equipamiento recreativo actia como elemento divisor
entre las actividades de las areas definidas por avenidas principales. Sin embargo,

contiene varias caminerias conectoras que van en diferentes sentidos

Ademas es reconocida por tener una topografia mixta, determinando zonas
planas o con pendientes leves para realizar desplazamientos a pie o bicicleta, y zonas

con pendientes moderadas con potencial visual al patrimonio natural y construido.

2.4.4 Dimensién Centralidades

Zona desarrollada econdémica y financieramente, el suelo es ocupado por el 60%
en equipamientos de educacion, cultura y trabajo. Algunos equipamientos son privados
generando permanencias cortas en el espacio urbano, sin embargo varios servicios
generan flujos econdmicos, que podrian ser revitalizados para un correcto

funcionamiento del espacio publico.

Los ejes viales principales determinan el uso multiple de la zona, en el cual se
encuentran edificios financieros considerados los mas altos de la ciudad. EI proceso de
clasificar el suelo define una segregacién residencial, localizando viviendas en

periferia, dando lugar a fendmenos de abandono en el area central de la zona.

La zona sufre de un proceso de vaciamiento ya que oficinas y entidades publicas
y privadas se han trasladado a sectores prestigiosos y mas privilegiados de servicios,
incluso las casas patrimoniales sufren de abandono y deterioro, por lo que se genera
una condicién de subutilizacion y con uso para estacionamientos. Esto afecta en la
promocion de edificios de vivienda provocando que la densidad poblacional se
mantenga baja y que agentes inmobiliarios tengan una participacion débil en el mercado

inmobiliario.
2.5 Estrategias urbanas en la Zona Metro Ejido

2.5.1 Corredor Ecolégico como alternativa a “soluciones viales” *

El corredor es desarrollado como un eje de ecologia urbana de conexion entre

laderas occidentales-orientales y parques, a través de un recorrido transversal entre

! Proyecto Vial avenida General Rumifiahui como estrategia de conexion vial Valle de Los Chillos-
Autopista General Rumifiahui-Parque El Arbolito- Parque El Ejido, convenio firmado entre Prefectura
de Pichincha y Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (Prefectura de Pichincha, 2019)
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campus universitarios, utilizando la seccion de los parterres de la Av. Patria con el

objetivo de recuperar y fortalecer los ecosistemas urbanos.

De esta forma, se reestructura la Av. Patria a una plataforma Unica,
implementando un paso deprimido en el que se redirige el trafico masivo del vehiculo
por una via subterrénea, la misma que tendria acceso por los mismos intercambiadores
existentes con pequefias reformas geométricas y que pueden utilizar las tuneladoras que
se usaron para el tanel del metro optimizando con ello costos en la intervencion. El
resultado es liberar el espacio en superficie para estructurar las nuevas redes de espacio
publico, consolidar y fomentar la caminabilidad de todos los usuarios que existen, el
uso de bicicleta y otros modos motorizados del sistema de transporte

Por lo tanto, el corredor se convierte en el principal elemento estructurante de
las nuevas redes de espacio publico y verde urbano para generar areas verdes y espacio
publico, logrando entretejer el eje transversal con areas susceptibles a ser abiertas -
retiros de edificaciones- y establecer una conexion entre plazas, aceras y planta baja del

entorno urbano.

Figura 20
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Fuente: Taller Profesional I, 2019

2.5.2 Nodos de encuentro y espacio publico

Se generan puntos de encuentro mediante el desarrollo de actividades
relacionadas al ambito recreativo, cultural y turistico, es decir la implementacion de
mixtura de actividades para dar caracter a diferentes espacios de la zona, incluyendo el

parque El Ejido y el Arbolito, con la finalidad de recuperar y activar el espacio publico.

Las plazas actian como destinos macro de flujos peatonales adquiriendo

vocaciones especificas mediante la interaccion entre peatones, de esta manera se
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transforman en puntos de permanencia y de conexién entre equipamientos (oferta)

durante el recorrido que realiza el peatdn (demanda).

2.5.3 Redes peatonales y diversificacion

Las redes peatonales se establecen como complemento a los corredores metro,
se ramifican corredores de revitalizacion para llegar a puntos estratégicos de conexion
con movilidad no motorizada y se adapta la infraestructura existente para generar una
relacién entre los flujos peatonales, logrando incentivar el uso de estos espacios y

promover la habitabilidad del espacio publico.

Para la compactacion de la zona se diversifica y se complementan los usos en
areas donde concentran lotes de oportunidad con la posibilidad de consolidar complejos
de equipamientos, mediante la intervencion de proyectos de integracion urbana,

generando puntos de conexiones a destinos de alta demanda.

Figura 21

Estrategias urbanas Zona Metro Ejido
| o

| = CINTURON VERDE

s CORREDORES DE
REVITALIZACION

] DIVERSIFICAR  PROPONER

CONECTAR POLOS DE CONCENTRACION

"7\ NODOS DE ENCUENTRO
*=* ADAPTAR (VOCACION PLAZAS)

DESTINOS MACRO

VINCULAR AL s
E. PUBLICO

. O

PLAZA UNIVERSIDADES
Ro 6

mate Conaxién Polos

......
omo

e,
.....

Fuente: Taller Profesional I, 2019

53



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennyfer Paola Iza Lasluisa
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

2.6 Integracion urbana de edificaciones tipoldgicas

Se establecen ocho tipologias como respuesta a caracteristicas y parametros que
conforman las edificaciones desarrolladas en Esparfia, por el cual cada tipologia se
describe como una herramienta de valoracién de factores urbanos, determinando un
grado de influencia en el desplazamiento peatonal, de esta forma se toma en cuenta la
seguridad, el confort y lo atractivo con respecto a la configuracion del espacio publico,

atribuyendo lineamientos para futuras intervenciones.

Las tipologias que se enmarcan en el texto de la Ciudad Paseable, han sido
objeto de referencia en la creacion de nuevas tipologias urbanas que el taller determind
de acuerdo a parametros del desarrollo sostenible y al concepto del derecho a la ciudad
con principios de igualdad y equidad. Las cuatro tipologias se establecen como marco

referencial de andlisis en las Zonas Metro, identificando las siguientes:

- Edificio mixto de vivienda y comercio con equipamiento en areas

patrimoniales
- Re funcionalizacioén y revalorizar edificios de arquitectura moderna
- Edificio multifuncional con vivienda y espacio publico

- Edificio multifuncional con equipamiento de integracion parcelaria y espacio

publico que consolida conjuntos arquitectonicos preexistentes
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CAPITULO 3: PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO:
RECUPERACION DEL BORDE DESDE LA HABITABILIDAD DEL
ESPACIO

Se toma en cuenta los planteamientos urbanos de la Zona Metro Ejido, para
intervenir en un area especifica de la centralidad La Mariscal, con la finalidad de aportar
y complementar a los equipamientos existentes de la zona y contribuir con un cambio
en el desarrollo de este sector proponiendo lineamientos y estrategias, de esta forma se

busca promover la idealizacion de una ciudad paseable, segura y equitativa.

En relacion a lo anterior, se estructura la dindmica de La Mariscal mediante la
implementacidn de actividades multifuncionales que se proyectan en el objeto urbano
arquitecténico, aportando con la recuperacion y habitabilidad del borde. Ademas de
configurar y articular los espacios publicos existentes y la reinterpretacion del uso de

bienes comunales, para convertirse en espacios sociales con acceso libre a utilizarlos.

Este capitulo explicara las caracteristicas sociales y rangos de edad de la
poblacion activa y flotante del sector determinando usuarios potenciales del proyecto a
desarrollar, lo cual incidira en las estrategias de disefio y planteamientos urbanos,
considerando que los usuarios potenciales a desplazarse a pie mantienen una relacién

con factores del entorno urbano.

Ademéas de explicar el proceso de una integracion parcelaria para el
aprovechamiento de areas subutilizadas y uso privado, proponiendo modificaciones en
la normativa actual, para una relacion y conexion con las edificaciones patrimoniales,

revalorizando su condicion historica, patrimonial y cultural.

La implementacion de actividades culturales con enfoque en formacién
académica y la inclusion de vivienda y servicios sociales publicos, han establecido una
dindmica de habitabilidad y recuperacion del borde, reduciendo e eliminando
fendmenos de abandono y ruptura urbana, por lo que el proyecto se complementa a
otros usos y equipamientos de la Zona Metro, haciendo factible la capacidad de

iniciativas por el cambio del modelo actual de la ciudad.
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3.1 Conceptualizacion del proyecto urbano arquitectdnico

La expansion acelerada de la ciudad y el desarrollo de la estructura vial ha
generado una planificacion orientada al vehiculo, reflejando un borde periférico como
limite de La Mariscal y un doble borde por la transicion histérica y social que se

caracteriza.

El borde que engloba la centralidad La Mariscal es entendido como encerrar o
contener areas y poligonos por limites establecidos en el Plan Especial. Por otro lado,
el doble borde micro se manifiesta por una separacién o fragmentacion de areas con
diferentes tipologias: la primera una transicién de lo colonial a lo moderno, y la
segunda una transicién de origen y destino en avenidas principales de la zona, lo cual
ha afectado su entorno inmediato y la morfologia del lugar dando lugar a un borde

inactivo y concentrando actividad en el nicleo de la centralidad.

Por lo tanto, la conceptualizacion del proyecto parte con la l6gica de activar y
habitar el borde desde la polifuncionalidad como estrategia para disminuir la transicion
entre lugares optando por crear itinerarios o redes peatonales; convirtiendo el itinerario
en una experiencia para el peatdn. Los itinerarios cumplen la funcion de reactivar las
plantas bajas del entorno y del proyecto mediante la articulacion con el espacio publico

recuperando la habitabilidad y la integracion social.

La l6gica de activar el borde desde la polifuncionalidad, se refiere a la
convergencia de diferentes actividades que ayuden en el encuentro social de los
usuarios del entorno, mediante el desarrollo de espacios educativos, recreativos,

residenciales y comerciales.

De esta manera, el habitar el borde se materializa en la estrategia de invertir los
bienes comunales, es decir que estos espacios comunes o comunales ubicados en los
ultimos niveles pasan a la planta baja y a ser de uso comunitario democrético, accesible
y libre al publico en general, tomando esto como una critica al funcionamiento de areas
comunales en edificios de vivienda, lo cual determina fenédmenos de exclusion y

desigualdad social.
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3.2 Normativa y uso de manzana a intervenir

La normativa urbana de la manzana a intervenir esta definida por codificaciones
tipoldgicas, el cual responde a diferentes caracteristicas del predio como la forma
ocupacional, la altura a edificar, tamafio de lote, etc. La zonificacion A1020-40
localizada en vias principales como la Av. Patria y Av. 6 de Diciembre cuenta con una
categorizacion del uso de suelo multiple, el cual se destaca por tener compatibilidad
para diversos usos que contribuira en la habitabilidad del espacio publico y del entorno

urbano, promoviendo la caminabilidad.

Por otro lado, la zonificacion A603-35 estd constituido por edificaciones
catalogadas como bienes patrimoniales, el cual evidencia un antecedente historico y
cultural de La Mariscal, por lo que ha permitido establecer usos de caracter barrial y

sectorial para conservar estos inmuebles de valor patrimonial.

Con respecto a la edificabilidad, la normativa vigente presenta un ndmero
determinado de pisos permitidos en la manzana a intervenir, en el cual las vias
periféricas de la Mariscal determina una altura méaxima de 20 pisos, mientras que los
inmuebles patrimoniales alcanzan una altura de 3 pisos, esto ocasiona que se genere un
desequilibrio de alturas en el borde de La Mariscal. No obstante, la estrategia para
consolidar el perfil urbano es proporcionar diferentes alturas a los bloques acoplandose

al contexto histdrico que le caracteriza a la centralidad.

Figura 22
Uso de manzana a intervenir
‘f;vmgA A Vo W, NS

S / 4 SOX
{ 29X
T / A1020-40 NS 2N
= / 20 pisos 4
/ SO\

Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2019. Elaboracion: Propia, 2020
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La manzana a intervenir se destaca por la vocacion de actividades educativas en
relacion a la musica y actividades diplométicas por la ubicacion de la Embajada de
Francia, se opta por aprovechar sus caracteristicas de la norma vigente como sus retiros
y retranqueos con respecto a areas verdes y espacio publico, logrando que su
zonificacion tipoldgica se mantenga Aislada para el desarrollo de una planta baja activa
y habitable en relacion a los flujos peatonales enmarcados por los itinerarios de
actividades del alrededor y dentro de la manzana.

Tomando en cuenta que los predios que compone la manzana son de caracter
privado, se plantea la estrategia de integracion parcelaria, refiriéndose a la articulacion
de los predios para generar una manzana de activacion con el borde y
complementariedad al contexto urbano, logrando reducir distancias entre
equipamientos y aumentando la actividad y animacion entre personas durante todo el
dia.

Tabla 2

Cuadro de lotes a integrar

CUADRO DE LOTES A INTEGRAR

Cod Lote # de predio Area (m2) Costo (C.C.) | Zonificacién = Tipo de prop.
A% _
1 R 20740 269330 m2 | $ 268251827 A1020-40 Privado
&
- 3 -y
A
2 \ /‘\ " 3648956 68511 m % 328,789.26 ABO3-35 Privado
ol
] ¥
p7 .\
3 e 130675 64333 m2 % 706.302.12 ABO3-35 Privado

™,

Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2020. Elaboracion: Propia, 2021
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Tabla 3
Cuadro de integracion parcelaria

CUADRO DE INTEGRACION PARCELARIA

Cod Lote # de predio Area (m2) Costo (C.C.) | Zonificacidn Tipo de prop.
R,
A% _
1 Nt PO 20740 269330 m2 A1020-40 Privado
. ‘\\\J x
¥
2 - - /P\\ 3648956 15328.44 m2 AB05-35 Privado

Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2020. Elaboracion: Propia, 2021

Por esta razén, la forma de ocupacion de suelo del predio a intervenir se
mantiene multiple para determinar actividades de complemento y activacion a la Zona
Metro, como la implementacion de vivienda, areas comunes de acceso publico y
equipamiento de caracter cultural, lo cual a su vez se integran con actividades de los
predios patrimoniales con el objetivo de revalorizar y consolidar este poligono
patrimonial. A su vez la integracién de predios determina oportunidades en el disefio
de espacios amigables y confortables, desarrollando un entorno habitable y seguro para

los peatones.

3.3 Oferta Inmobiliaria de proyectos de vivienda

La Mariscal es considerada como una centralidad que converge actividades
recreativas y turisticas, por lo que se establecen dinamicas urbanas con el objetivo de
recuperar residencialidad y habitabilidad y a su vez promover el sentido de pertenencia
y apropiacion del sector por los habitantes y la poblacion flotante.

Este sector al ser un punto estratégico de la ciudad por su cercania a sectores
financieros y comerciales, ciertas zonas han tenido un crecimiento de vivienda vertical
sobre la Av. 12 de Octubre, 6 de Diciembre, la Av. Coldn entre otras, generando que
agentes inmobiliarios aumenten opciones y posibilidades de departamentos en venta

dirigidas a estudiantes o personas jovenes.

De acuerdo con Properati, plataforma virtual de inmuebles, los departamentos

se destacan dentro de la venta de inmuebles debido a la demanda que genera los
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equipamientos y servicios cercanos, seguido de oficinas o consultorios al ser una zona
de conexidn y estratégica con actividades econdémicas y financieras. Con respecto a
otros tipos de inmuebles la venta es menor debido a los intereses del comprador y a la

escasez de servicios cercanos, lo que ocasiona largas distancias entre recorridos.

Figura 23

Inmuebles en venta
Tipos de inmuebles en venta

Departamentos 8%
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14% 50%
Otro

18%

Fuente: Poperati, 2020. Elaboracion: Propia, 2021

La tipologia de unidades habitacionales que se comercializa y se compra
mayoritariamente en La Mariscal, son departamentos que cuentan con una habitacion,
esto debido a que el sector es considerado accesible y atractivo de servicios para
personas solteras, la cual residen el 57% de los habitantes segun estadisticas del censo
2010 (Properati, 2020), generando que agentes inmobiliarios desarrollen espacios para

la habitabilidad de sus usuarios.

Figura 24
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Fuente: Poperati, 2020. Elaboracion: Propia, 2021
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En este sentido, agentes inmobiliarios han optado por implementar servicios o
amenities en edificios de vivienda para brindar confort y comodidad en los espacios a
sus residentes; los proyectos de vivienda ofertan amplios espacios comunales en el que

se destacan areas de recreacion, gimnasio, sala de cine, zona bbg, entre otros.

La oferta inmobiliaria se mantiene dinamica en la incorporacion de espacios
innovadores aumentando el atractivo de los proyectos, sin embargo, puede resultar
desfavorecedor en el disefio de espacios de unidades de vivienda, generando areas
reducidas con el interés de ofrecer mas y mejores servicios comunes dentro de los

edificios.

3.3.1 Espacios comunales en edificios de vivienda

Los bienes comunales se determinan como &reas exclusivas de edificios de
vivienda, por lo que son reguladas con la Ley de Propiedad Horizontal. Los
requerimientos de estos espacios se establecen de acuerdo al nimero de unidades de
vivienda que proyectan los agentes inmobiliarios y a la asignacion de un grupo (A-B-
C-D-F) para la construccion de espacios recreativos cerrados y abiertos con acceso
unico y libre de los residentes.

De acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal los espacios de uso comunal se
clasifican en espacios recreativos, areas verdes, instalaciones y &reas de circulacion
peatonal y vehicular, siempre y cuando estos espacios no se vendan, cedan o se

individualicen como bienes exclusivos.

Se realiz6 una encuesta como parte de la investigacion, a personas que residen
en edificios de vivienda, para determinar los espacios comunales que brindan los
edificios y el tiempo o frecuencia de uso de estas areas, concluyendo que la mayoria de

residentes nunca han usado estos espacios por falta de tiempo o de interés.

Como parte de las conclusiones obtenidas, las areas comunales son usadas dos
veces al afio, lo cual indica que las personas prefieren no utilizarlas y evitan socializar
y habitar en estos espacios. Agentes inmobiliarios ofrecen espacios comunes exclusivos
con el fin de generar un espacio amplio en el que las personas realicen todas sus
actividades provocando una habitabilidad hacia adentro y evitando cualquier relacion o

conexién con el exterior.
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Tabla 4

Uso areas comunes

Frecuencia de uso

NUNCE  p——— /.5,
Una vez al ano 09,
Dos veces al afi0  pu—— 259

3 0 4 veces al afo I | 4%

Semanalmente  pum 79

Elaboracion: Propia, 2021

3.4 La dindmica cultural en La Mariscal

La Mariscal es reconocida por acontecimientos historicos y por tener una
vocacion de caracter cultural y de transicion que el sector ha experimentado en
diferentes etapas durante el crecimiento de la ciudad. Durante este proceso aparecieron
equipamientos nuevos y modernos, estableciendo actividades culturales y sociales en

bienes patrimoniales obteniendo un sentido de pertenencia.

La cultura se determina como un servicio social que abarca equipamientos con
actividades culturales, transmision y conservacion, para fomentar y difundir de la
cultura (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015) y que a Su vez
complementa a otros equipamientos del sector. En La Mariscal se localiza un 16% de
equipamientos culturales, en el que se destacan museos, bibliotecas, archivos, galerias
de arte y escuelas de musica, entre los equipamientos mas representativos del sector se
destacan la Casa de la Cultura Ecuatoriana, el Archivo Metropolitano de Historia de
Quito y el Centro Cultural de la Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE),
lo cual han contribuido con el desarrollo cultural del sector.

La iniciativa urbana Mariscal Sur, es una propuesta ciudadana que se apoya
institucionalmente en un convenio suscrito por la Pontificia Universidad Catolica del
Ecuador —-PUCE-, la Fundacion Bien-Estar de la Mutualista Pichincha y el Instituto de
la Ciudad para desarrollar ejes de accion y lineamientos para difundir y apoyar a la
cultura, con el objetivo de generar apropiacion e identidad a los habitantes, de este modo
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se realiza una regeneracion urbana y habitabilidad en el sector, aumentando la vivencia
de este barrio, generando atraccion para una nueva residencialidad y aportando para
una calidad de vida buena y sostenible.

3.4.1 Vinculacién de la Mariscal a través de la musica

La musica ha sido parte fundamental en la dinamizacion sociocultural de la
Mariscal, la cual promueve y difunde las artes y el patrimonio cultural para la
transformacion de espacios publicos garantizando la convivencia social y la

apropiacién urbana, desde procesos de participacion ciudadana inclusiva.

La Mariscal concentra instituciones relacionadas a la mdsica entre ellas se
destaca la Orquesta Sinfénica Nacional, el Estudio de Percusion-Escuela de Musica, la
Orquesta Sinfonica Joven del Ecuador, la Fundacion Zaldumbide y el Instituto
Brasilefio Ecuatoriano de Cultura, la mayoria de estas instituciones realizan sus
actividades de ensefianza y formacion con la mdsica, cultura y artes en casas
patrimoniales recuperando el valor histérico y aportando con la identidad patrimonial
de La Mariscal, ademas en este sector se puede localizar agrupaciones musicales de
entidades publicas y privadas que han aportado con la difusion patrimonial.

De acuerdo con la iniciativa urbana Mariscal Sur la Embajada de Francia y la
Alianza Francesa, han trabajado como apoyo en la recuperacion de la habitabilidad del
sector, mediante el impulso de la oferta cultural y la contribucién de actividades y
proyectos para el desarrollo y difusién de La Mariscal, garantizando una cultura urbana
activa en relacion al derecho a la ciudad, e incluyendo planes de regeneracion urbana
con especial atencion al espacio publico y al paisaje urbano. (Iniciativa urbana Mariscal
Sur, 2019)

Se han realizado diferentes propuestas para conectar la masica con el patrimonio
y la habitabilidad del sector, generando un buen uso del espacio publico, un sentido de
pertenencia y apego al sector sensibilizando a la ciudadania y concientizando el valor
del patrimonio cultural del entorno urbano. Las propuestas que se implementan tienen
el objetivo de producir, ensefiar y difundir masica a través de actividades que se realizan

a lo largo de todo el afio.
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Una de las propuestas planteadas por la organizacion es el proyecto “Musica,
espacio publico, apropiaciéon y memoria urbana: los conciertos de La Mariscal”, lo cual
pretende activar la animacion urbana mediante actuaciones musicales de musica clasica
y jazz en distintos puntos del sector como en esquinas, jardines, patios, aceras y
espacios publicos; estos espacios se convierten en puntos participativos de conexion
con el paisaje urbano convirtiéndose en herramientas de inclusion y encuentro de

socializacion entre la poblacion diversa del sector.

3.5 Factores sociales en el area de intervencién

La habitabilidad del borde se condiciona por elementos sociales que influyen en
la configuracion de La Mariscal, definiendo este sector como un area muy cambiante y

dindmica por el desarrollo y crecimiento econdémico.

Se determinan particularidades sociales de La Mariscal, las cuales serviran de

pretexto para contribuir en el cambio del modelo de ciudad.

3.5.1 Caracteristicas demograficas de La Mariscal

La Mariscal desde su origen se ha caracterizado por ser un sector que comprende
actividades administrativas, comerciales, de recreacion, con un importante componente
de residencialidad. No obstante, en la actualidad estas actividades se han extendido y
propagado a sectores especificos, provocando modificaciones en la morfologia y
funcionalidad del sector, ademas de generar impactos en la convivencia social, la
seguridad, la calidad ambiental, el paisaje urbano, la pérdida de residencialidad y la

priorizacion del vehiculo fragmentando notoriamente redes peatonales.

De acuerdo con datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC)
obtenidos de un estudio por el Instituto de la Ciudad, la residencialidad ha disminuido
gradualmente. El estudio indica que la tasa poblacional en el afio 1990 fue de 18.801
habs. generando un descenso del -1.5% hacia el afio 2001 con 15.841 habs.

La densidad en el afio 2010 registraba aproximadamente 12.976 habs. con un
crecimiento del -3.1% y para el afio 2017 con 10.617 habs. esto evidencia una pérdida
de residencialidad del 18%. Se estima que para proximos afios la residencialidad en La

Mariscal crezca desde -4.5%. (Municipio del Distrito Metropolitano De Quito, 2019)
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Tabla 5

Decrecimiento poblacional de La Mariscal

Ano Poblacion

2010 12.976

2011 12.610

2012 12.254

2013 11.906

2014 11.569

2015 11.242

2016 10.925

2017 10.617 v

Fuente: Instituto de la Ciudad, 2017

Estas cifras afirman la reduccién progresiva de la poblacion estable dentro del
sector, dando lugar al incremento de ocupacion del suelo para oficinas y comercios,
concentrando actividades relacionadas a la administracion, al comercio, a servicios y al

turismo determinando una poblacion flotante y de transito durante el dia.

Por otro lado, la pérdida de habitantes de La Mariscal se manifiesta por la
excesiva presencia de sectores administrativos de ambito pablico y privado, la
precariedad y abandono de lotes y edificaciones, la falta de politicas publicas para la
conservacioén de bienes patrimoniales y el incremento de inseguridad en zonas
especificas, afectando el interés de agentes inmobiliarios en realizar inversiones

inmobiliarias.

3.5.2 Definicion de usuarios del proyecto

El proyecto urbano arquitectonico plantea estrategias que responda las
necesidades de la poblacion actual y futura, modificando la dindmica del sector.
Teniendo en cuenta el descrecimiento poblacional y las caracteristicas demograficas de
La Mariscal, se determinan tres grupos de edades principales —adolescentes, jovenes y

adultos- que dominan y definen un mayor porcentaje poblacional.
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Tabla 6

Grupos Poblacionales

1
Menores de Nifos ! Adolescentes Jévenes Adultos! Tercera edad

5 afios G11) , (12-18) (19-35)  (36-64), (65 a mas)
[} [}
268 ‘ 383 ‘: 441 ‘ 2022 ’ 1940 ! ‘ 705 ‘
]

Fuente: Censo 2010. Elaboracién: Propia, 2020

La Mariscal al ser un territorio que concentra actividades econdémicas y
financieras, ha sido foco de atraccion de jovenes con un rango de edad de 19 a 35 afios
representando el 35% de la poblacion, esto debido a que la ocupacion del suelo se
direcciona a la educacion -poligono universitario-, a la recreacion -nlcleo de la
centralidad- y al trabajo. Se considera como un grupo social flotante, ya que la mayoria
de sus actividades son realizadas durante el dia, provocando espacios vacios fuera del

horario de oficina y universidad.

Por otra parte la poca presencia de entidades publicas y privadas, edificios
administrativos y edificios de residencia, hace que se establezca el grupo de adultos, en
su mayoria por realizar actividades de trabajo y otros por ser los pocos que residen en
La Mariscal. Este grupo social corresponde a un promedio de edad de 36 a 64 afios con
un 32% de la poblacion.

El tercer grupo se asocia a los adolescentes con un rango de edad de 12 a 18
afios estableciendo el 7% de la poblacion, por tener una ocupacion de suelo de
equipamientos educativos cercanos a residencias. Este grupo social se define como

transitoria ya que su actividad principal se desarrolla en establecimientos educativos.

3.6 Intervencion a escala urbana

Las estrategias planteadas parten con el objetivo de recuperar la animacion
urbana y regenerar espacios publicos con identidad historica, patrimonial y cultural de
La Mariscal, partiendo con la logica del 1km caminable como método de
transformacion en la organizacion del modelo actual de la ciudad. Los planteamientos
se articulan a la ciudad paseable por las consideraciones peatonales en la configuracién
y desarrollo de redes peatonales posibilitando el desplazamiento a pie y a la
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revitalizacion de areas y ejes con el fin de proporcionar seguridad, calidad ambiental y

confort a la movilidad no motorizada.

3.6.1 Disefio de itinerarios en el trazado peatonal

Entre los conceptos de ciudad paseable se sefiala que a medida que aumenta el
espacio de circulacion de vehiculos, provoca que el espacio peatonal y la calidad
ambiental reduzcan los recorridos peatonales complicando desplazamientos peatonales.
Por esta razon, se realiza una configuracion del trazado peatonal desde origen —bocas

de la estacion metro- hacia destinos —equipamientos principales-

Para generar redes peatonales atractivas se desarrollan itinerarios de acuerdo a
la vocacion y a las actividades de los edificios del entorno promoviendo trazados
peatonales confortables, y obteniendo una experiencia en el recorrido, con el objetivo
de estructurar y articular la trama urbana, de esta forma el vehiculo ocupa una posicion
secundaria y se acopla a la condicién mediante una via pacificada en el tramo de la 18

de septiembre y 6 de diciembre.

Figura 25

Itinerarios en el trazado peatonal
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Elaboracién: Propia, 2021,

En este contexto, los itinerarios presentan cualidades que promueven el

desplazamiento a pie, por un lado funcional ya que se genera conexiones directas con
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equipamientos, reduciendo el tiempo y distancias durante el desplazamiento, por otro
lado, confortable por el disefio que acoge a la intensidad peatonal, obteniendo buenas
condiciones climéticas en las redes peatonales y segura desde el punto vial por la

seguridad que se brinda al peaton en relacion al vehiculo.

Por lo tanto, se determina una compatibilidad entre peatones, bicicletas y
vehiculos, en un mismo espacio vial mediante la reduccion de velocidad del vehiculo -
plataforma uUnica-, logrando que los recorridos peatonales sean mas confortables y
aumentando la calidad ambiental de las redes peatonales, ademas de combinar
desplazamientos a pie con el uso de transporte publico, promoviendo una movilidad

sostenible y eficaz.

3.6.2 Corredor de revitalizacion cultural - 18 de Septiembre

Esta estrategia busca generar espacios de difusion artistica, con la
implementacidn de circuitos que promuevan actividades culturales enfocadas al ambito
de la musica, siendo estos espacios complemento a otras actividades caracteristicas de
La Mariscal. Ademas de integrar actividades culturales localizadas en plantas bajas de
las edificaciones de la calle a los circuitos culturales.

El corredor cultural plantea un cambio de seccién y configuracion vial de la
calle 18 septiembre, pasando a ser una via peatonal entre los tramos de la Av. 6 de
diciembre y calle Leonidas Plaza, y una via pacificada desde la Av. 6 de Diciembre
hasta la Av. 10 de Agosto, esta configuracion se articula con el espacio publico

propuesto del proyecto y retiros de areas verdes de edificaciones del entorno.

En este sentido, se genera una priorizacion al desplazamiento peatonal
eliminando los espacios de zonal azul para incrementar la seccién de la acera. Se
propone espacios de permanencia y estancia para una conexion con el espacio publico
existente, configurando el trazado urbano y aportando con la habitabilidad de La
Mariscal.
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Figura 26

Corredor revitalizacion cultural
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Elaboracién: Propia, 2021

3.6.3 Corredor de revitalizacion patrimonial y articulacion de areas verdes

El corredor se plantea para generar ejes simbdlicos e histéricos por la ubicacion

de bienes patrimoniales en esta area de intervencion. La estrategia es proponer una red

peatonal en funcion de revalorizar el patrimonio, recuperar la identidad simbdlica y

conservar la memoria histérica con la que se caracteriza y se le atribuye a La Mariscal.

Se realiza una configuracion de la calle Leonidas Plaza, para establecer una via

compartida entre el vehiculo y la movilidad no motorizada, se eliminan espacios de

zona azul, para incrementar la seccion de aceras, debido al flujo peatonal que crecera

con el nuevo ingreso a la Universidad Catolica generando una conexion directa con el

corredor ecolégico sobre la calle Veintimilla.
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Ademas, se aprovecha los retiros de las edificaciones y se articulan los espacios
de éreas verdes, vinculandolos con el eje del circuito patrimonial, convirtiéndose en
puntos o nodos estratégicos de encuentro y convivencia afianzando la apropiacion del
espacio publico y la cohesion social, haciendo de La Mariscal una zona mas segura y
atractiva.

Figura 27

Corredor patrimonial y articulacion de areas verdes
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Elaboracién: Probia, 2021

Para poder evaluar el resultado de las intervenciones urbanas que promueven la
caminabilidad y el espacio publico y redes verdes urbanas el taller construye la matriz

de auditoria peatonal cuyos resultados se expondran en el siguiente numeral.

3.7 Matriz de Auditoria Peatonal

Se considera como herramienta de apoyo al proceso de disefio y desarrollo del
proyecto, la cual se fundamenta de los parametros que se desarrollan en el texto de la
Ciudad Paseable para determinar grados de influencia en el desplazamiento y en la
habitabilidad del espacio publico, contribuyendo con elementos en la consideracion de

los peatones en planteamientos urbanisticos y arquitectonicos.
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Figura 28

Matriz de auditoria peatonal
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Elaboracion: Propia, 2021

3.7.1 Accesibilidad

Se determina como la facilidad que tiene el peatdn para desplazarse de un origen
a un destino.

Se realiza una evaluacion del desplazamiento de usuarios hacia equipamientos
con mayor demanda mediante la comparacion de redes peatonales -itinerarios-
existentes y nuevos. La propuesta de itinerarios refleja una adecuada estructura peatonal
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en relacién a factores urbanos, influyendo en la distancia y el tiempo del recorrido

peatonal. Se obtienen los siguientes resultados colocados en las figuras.

Figura 29
Accesibilidad
Destinos
Equipamientos importantes en relacién origen-destino
ot )
: ;JEI

;
| e

35.000 usuarios
4.500 usuarios
1.264 usuarios

3000 usuarios/dia

Hm Poligono Universitario

Casa de la Cultura Ecuatoriana
B Hotel Hilton Colon

Centro Comercial Espiral

Elaboracion: Propia, 2021

3.7.2 Seguridad Vial

Itinerarios
ks v
i i
y E / ’.u
f -
v ]
Situacion actual === Propuesta
PUCE 550 m - 8 min: PUCE 500 m - 6 min Opt. 25%
CCE 180 m - 3 min: CCE 140m -2 min Opt.33%

Proyecto arq, 300 m - 4 min; Proyecto argq. 200 m-2min Opt. 50%
Casa B. Carrion  170m - 3 min | Casa B. Carrién 100.90m -2min Opt. 33%

Se refiere al acondicionamiento de la estructura vial y la incidencia de los rasgos

urbanos en la seguridad del peaton.

Se establece una reestructuracion de la trama vial con respecto al vehiculo

generando vias pacificadas y acogiendo plataformas peatonales para configurar

elementos y caracteristicas que engloban las redes peatonales.

Se contribuye con puntos de refugio y vigilancia para promover la seguridad y

confortabilidad durante los desplazamientos peatonales, comprobando una interaccion

social alta en los cruces e intersecciones del trazado peatonal. Los datos cuantitativos

obtenidos por la propuesta se incluyen en los graficos
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Figura 30

Seguridad vial
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Elaboracién: Propia, 2021

3.7.3 Confort climatico y ambiental

El clima influye en los itinerarios que realiza el peaton y en la habitabilidad que

se genere en el espacio publico y en la edificacion.

Se prioriza la proteccion de fendmenos climaticos en los recorridos peatonales
mediante una buena configuracién de la edificacion, por lo que se establecen soportales

y un puente de conexién entre bloques para la proteccion del sol y lluvia a los peatones.

La direccion del viento de WSW (oeste-suroeste) a ENE (este-noreste)
posibilita generar ejes de musicales mediante esculturas con conexion al corazon de
manzana, ademas de obtener ventilacion cruzada y natural en el bloque de viviendas y
equipamiento.

Por otro lado, la reflexion de irradiacion determina la configuracion de
superficie y volumetria de la edificacion, estableciendo estrategias de fachada para

disminuir la radiacion solar directa tanto al espacio puablico como a la edificacion.
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Figura 31

Temperatura y sombras

10 am: Sombra en zonas laterales
de edificios

12 pm: Sombra en soportales de
edificios

16 pm: Sombra en parte central de
la manzana

Elaboracién: Propia, 2020
3.7.4 Atractivo visual

Lo atractivo se condiciona por factores del espacio publico y del entorno urbano

en relacion a la configuracion de la edificacion.

La profundidad visual se determina por la jerarquizacion que genera una fuga
visual -diagonal- lo cual dirige a la entrada principal del proyecto, y ramificaciones de
articulacion entre plantas bajas del entorno urbano. Por otra parte el impacto visual de
ductos de circulacion, genera oportunidades de ser utilizados para proyecciones
digitales.

El interés visual se genera a través de la transparencia de planta baja y la
composicion de redes peatonales y espacio publico en relacion al contexto urbano y
patrimonial. Los datos cuantitativos obtenidos por la propuesta se incluyen en los

gréficos:
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Figura 32

Atractivo visual
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Elaboracion: Propia, 2020

3.8 Conclusiones

La Mariscal es un sector diverso que converge diferentes actividades
econOmicas distribuidas en distintas areas del sector, esto genera una acumulacion de
actividades en zonas especificas provocando problematicas en relacion al abandono, a
la inactividad de espacios por horario y fendmenos sociales asociados a la inseguridad
e inhabitabilidad.

La poca poblacion que reside en el sector se encuentra en decrecimiento por
factores asociados a conflictos sociales, contaminacién ambiental, excesiva congestion
vehicular y ruido, para contrarrestar estos factores agentes inmobiliarios han
establecido estrategias para consolidar sectores mediante el desarrollo de edificios de
vivienda en altura, ofertando departamentos con servicios y bienes comunales
exclusivos de uso privado. No obstante, estas estrategias implementadas a proyectos de

vivienda determinan principios de desigualdad y exclusién social.

La Centralidad se compone de edificaciones de gran altura en el que se
encuentran entidades de caracter publico y privado con actividades financieras, ademas
se localizan bienes inventariados como patrimonio. Para revalorizar estos bienes se han
implementado actividades dedicadas a la industria creativa, a la manufactura y al
turismo y a la cultura, siendo este ultimo la actividad iconica del sector la integrar

instituciones dedicadas a la educacion y difusion musical y cultural.
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En este contexto, La Mariscal se considera como una centralidad estratégica por
su ubicacion y cercania a servicios y equipamientos publicos y privados, sin embargo
no existe una planificacion adecuada para una consolidacion del sector e integracion de

los habitantes, contribuyendo a la pérdida de poblacion e identidad del sector.

Por este motivo el desarrollo del proyecto urbano arquitectonico es significativo
para la recuperacion de la habitabilidad en el espacio urbano, generando cualidades
urbanas claves como la funcionalidad, seguridad confort y atractivo para el

desplazamiento peatonal a traves de estrategias de reestructuracion de la trama urbana.

El aporte del proyecto en esta area de intervencion se visibiliza con la
herramienta matriz de auditoria peatonal, contribuyendo con nuevos parametros para
promover desplazamientos peatonales y establecer relaciones entre peaton y el entorno
urbano, de esta manera los tramos de recorrido de itinerarios hacia equipamientos
principales se optimizan entre un 25% a 50% de distancia de desplazamiento desde las

bocas de la estacion Ejido.

Otro de los aportes al sector es el acondicionamiento vial mediante la
pacificacion de la Av. 6 de Diciembre con un incremento del 112% y la calle 18 de
septiembre con un 66%. Se configuran las redes peatonales y se prioriza el
desplazamiento peatonal con espacios seguros y de refugio, por medio de plataformas
peatonales incrementando a 614% de espacio peatonal y liberando 414.77m2 de

cerramiento de la Embajada de Francia para uso publico de areas verdes.

Finalmente la regeneracion urbana de La Mariscal se genera a través de
lineamientos propuestos en el proyecto urbano arquitectonico que permitirad recuperar
la habitabilidad y encuentro de la poblacion en el espacio publico generando

permanencia e implementando una vida cultural urbana en el sector.
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CAPITULO 4: TIPOLOGIA DE EDIFICACION. EDIFICIO MIXTO DE
VIVIENDA Y COMERCIO CON EQUIPAMIENTO EN AREAS
PATRIMONIALES

El edificio multifuncional es una intervencion urbana arquitectonica que
contribuye en el desarrollo de un nuevo modelo de ciudad, tiene como objetivo plantear
lineamentos y estrategias a nivel urbano arquitectonicas para compactar la manzana
patrimonial e historica de la Zona Metro Ejido, regenerar el espacio publico y articular
las areas verdes circundantes del entorno urbano tomando en cuenta las condicionantes

para la movilidad peatonal.

El capitulo presenta las ideas principales y formales en el desarrollo del proyecto
arquitectonico, ademas de implementar sistemas o criterios funcionales, espaciales,
estructurales y circulaciones para contribuir en la creacion de espacios interiores

confortables y adecuados para el uso de los usuarios.

Adicionalmente se exponen las estrategias de sostenibilidad y de paisajismo
para el correcto funcionamiento y relacion del edificio multifuncional con el entorno
urbano, espacio publico y lugares de permanencia y estancia promoviendo la
habitabilidad y animacion urbana del borde de La Mariscal.

4.1 Sistema de ideas y disefio

La idea principal del proyecto urbano arquitectonico es habitar y activar el borde
a través de estrategias de regeneracion del espacio publico bajo el concepto del 1km
caminable, partiendo desde los puntos de acceso de la estacion Metro Ejido, por lo que
se desarrollan itinerarios y corredores de revitalizacion que articulan el espacio publico

y plantas bajas del contexto urbano.

Las esquinas funcionan como puntos de atraccion y de encuentro por el flujo
peatonal que desembocara el metro, por lo que es necesario liberar las esquinas para
priorizar espacios de permanencia y atraccion social. La esquina del proyecto funciona
como receptor de usuarios que dirige hacia el corazon de manzana y hacia otros

itinerarios complementarios de la manzana y del sector.

Ademas, se implementan actividades complementarias a la Casa de la Cultura
(CCE) y otras entidades, obteniendo un reflejo y dinamismo de la cultura,
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contribuyendo con lineamientos y parametros que favorezcan al &mbito de la cultura en

La Mariscal, revalorizado el patrimonio edificado.

Por otro lado, se propone garantizar permeabilidad de los cerramientos en un
80% y con ello aumentar la vigilancia natural, para ello abrir parcialmente los muros
de la Embajada de Francia, y la Orguesta Joven del Ecuador, para otorgar espacios de
estancias a peatones, articular y conectar los retiros de areas verdes con el exterior y el
entorno, a través en una planta baja permeable para el encuentro de peatones y

esparcimiento.

4.2 Criterios formales

El proyecto se concibe como un edificio multifuncional de actividades
dindmicas que contribuyen al desarrollo del sector. Se presentan diversas actividades
artisticas, educativas, recreativas y residenciales, para generar una relacion entre la

arquitectura y el contexto urbano a través de estrategias de espacio publico.

Los planteamientos urbanos y estrategias de disefio definen la composicion
formal del edificio multifuncional, priorizando la actividad peatonal en espacios
publicos frente a caracteristicas del entorno urbano. De esta manera, se genera un
corazén de manzana, convirtiéndose en un lugar de encuentro y esparcimiento a

espacios internos y externos del edificio y de la manzana integrada.

La composicién formal del edificio establece una relacién urbana entre el parque
El Ejido y el corredor ecoldgico para consolidar el paisaje urbano, el espacio publico y
elementos sinérgicos; ademas de valorizar la arquitectura emblematica existente sobre

la Av. Patria conectando las redes peatonales con las plantas bajas del entorno.

4.2.1 Ejes de implantacion

El proyecto esta implantado de acuerdo a la normativa del predio, respetando
los retiros posteriores, laterales y entre blogues de 6 metros, se alinea frontalmente con
los edificios del entorno, dotando de area peatonal y espacio publico. Ademas la
edificacion se establece en relacion al eje (diagonal) de artesanias que funciona
actualmente en el interior del parque el Ejido, convirtiendo la diagonal en el eje

principal del proyecto y de configuracién volumétrica del edificio multifuncional.
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Se aplican paralelas y perpendiculares al eje principal del proyecto para

componer los espacios del edificio y forma volumétrica del puente, misma que sirve

como conexién entre los bloques propuestos, enmarcando el acceso principal de la

manzana y liberando espacios de conectividad social.

Figura 33

Ejes de implantacion

BLOQUE A

Ejes lineales siguiendo la normativa del predio para
integrarse con la manzana patrimonial
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Generar un eje principal que direccione hacia casa
patrimonial del predio.
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Articular redes peatonales para establecer una
integracion de la manzana y generar permanencias en
el interior

Elaboracién: Propia, 2020

Generar eje lineales de acuerdo a los recorridos que realizan
los peatones, respetando los retiros del predio.

Generar eje di y para
visuales hacia la casa patrimonial y generar pemanencias
dentro de la manzana

Establecer conexiones entre los blogues mediante volumenes,
adaptandose a las actividades y funciones de los bloques.

4.2.2 Composicion volumétrica y escala del edificio

Sustraer secciones del volumen para generar elementos
compasitivos en relacion al contexto patrimonial

| #

Generar quiebre en el volumen para enmarcar el uso del eje
diagonal y contribuir con visuales hacia el parque El Ejido.

Enmarcar el recorrido principal del proyecto mediante el
puente.

Se genera un quiebre en la volumetria para adaptarse a a la
configuracién de casas patrimoniales

Se toma de referencia las obras realizadas por el Arg. Ovidio Wappenstein, sus

estrategias de disefio arquitectonico son relevantes en el desarrollo volumétrico del

edificio, tomando en cuenta la importancia de la iluminacién en las fachadas por su

orientacion y la relacién visual hacia el entorno, se opta por enfatizar los ejes

diagonales como caracter volumeétrico y jerarquico de orientacion del edificio.
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Se retranquea volumétricamente a las primeras plantas del bloque del
equipamiento cultural y formacion artistica para generar un atrio musical de bienvenida,
y se libera la esquina para recibir y acoger a los peatones. Se adapta el concepto de
patios centrales como simil de casas patrimoniales de la manzana, generando quiebres

y vacios en la volumetria como referencia para la revalorizacion del paisaje construido.

Se plantea la edificacion con una altura de diez pisos en el bloque de vivienda,
ocho pisos en el bloque de areas comunales publicas y cuatro pisos en el bloque del
equipamiento cultural, ya que sus alturas se encuentra en proporcion al contexto hasta
relacionarse con las casas patrimoniales, es decir, la escala del edificio se adapta al
perfil urbano de la Av. Patria, y se relaciona con la escala humana logrando que el

peaton se anime a realizar desplazamientos a pie.

Adicionalmente, influye positivamente en la configuracion del espacio publico,
mediante el desarrollo de espacios generando confort climéatico y seguridad, lo cual
contribuyen a crear experiencias agradables en las personas que utilizan el espacio
publico. De esta forma, se recupera la escala del contexto patrimonial, generando una

manzana abierta, accesible y atractiva para los recorridos peatonales.

Figura 34

Escala 10 pisos

Elaboracion: Propia, 2021

4.2.3 Posicion del edificio en relacion al predio y accesos

La posicion del edificio es enmarcada por los itinerarios generados con vocacion
en relacion a las actividades del alrededor, manteniendo una conexién directa con las

plazas peatonales consideradas como espacios de estancias, esparcimiento vy
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socializacion social y destacando la importancia del desplazamiento a pie entre origenes

y destinos desde las bocas de la estacion metro El Ejido.

El proyecto se presenta como una integracion parcelaria y desarrolla el concepto
principal de redistribucion de areas comunales, por lo que se generan espacios
atractivos y dinamicos en las plantas bajas de los bloques, obteniendo 455 m2 de
espacio publico en la manzana -antes ocupado por estacionamientos- y en el entorno
urbano. De igual forma se recuperan 3290 m2 de area subutilizada —estacionamientos-

destinadas a espacio publico para la Casa de la Cultura Ecuatoriana (CCE).

Se establecen diferentes accesos peatonales al proyecto para generar nuevas
conexiones peatonales publicas con una relacion directa entre la planta baja del edificio
y la manzana como entorno exterior con los espacios peatonales proximos. Los accesos
dan lugar a pasajes peatonales que se conectan con los itinerarios propuestos
determinando zonas de alta frecuentacién peatonal para generar interaccion social entre
los peatones que realizan sus itinerarios, produciendo puntos de encuentro, cohesion
social y de integracion entre usuarios del proyecto, y proporcionar cobijo y proteccién

en relacion a la seguridad de los peatones en el espacio publico del entorno.

Figura 35

Pasajes y galerias peatonales
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Elaboracion: Propia, 2021
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Por otro lado, los retranqueos en fachadas para el uso publico de espacios
recreativos y la ubicacion de accesos peatonales en el proyecto benefician y aportan en
la transparencia de la planta baja y en la permeabilidad de los espacios, generando una

dindmica urbana activa y habitable.

4.3 Criterios funcionales

La funcionalidad del edificio representa una mixticidad de usos en un area
consolidada, sin embargo no presenta una actividad permanente en ciertas horas del dia,
por lo cual se implementan actividades de caracter cultural, educativa, recreativa y
residencial, logrando reducir distancias y tiempos de desplazamientos entre destinos y
provocando una mayor actividad y presencia de personas en el espacio publico lo cual

ayudaria a que los itinerarios sean mas seguros para desplazarse peatonalmente.

El proyecto se plantea como una unidad arquitecténica de complementariedad
con las actividades del entorno. Se establecen conexiones directas entre el bloque de
areas comunales publicas y el blogue del equipamiento cultural, ademas de relacionarse
entre si por sus funciones y espacios, mientras que el bloque de vivienda contribuye a
la habitabilidad y densidad urbana junto con una integracion urbana y el desarrollo de

planteamientos urbanos que favorezcan a la movilidad peatonal.

Los espacios se generan de acuerdo a las actividades que necesitan
complementarse en el desarrollo de la cultura, y a su vez garantizando el uso y disfrute
de espacios comunales publicos, por lo que algunas plantas se unen y se consolida con

diferentes funciones.

4.3.1 Usosy programa arquitectonico

El proyecto desarrolla el equipamiento como elemento principal en la difusion
y educacion musical, ademas de realizar una propuesta de vivienda con una dotacion
de 42 soluciones habitacionales en donde se toman decisiones sobre la reduccion de
parqueaderos Yy soluciones tipoldgicas para primeras viviendas con el objetivo de
recuperar la habitabilidad de La Mariscal.
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El proyecto presenta una mixtura de actividades educativas, artisticas-
culturales, recreativas y residenciales, lo cual se dividen en tres bloques diferentes para
generar habitabilidad en el borde del sector, logrando que estas actividades coexistan
en la edificacion y aproximarlas a los peatones mientras realizan sus itinerarios, de esta
forma el recorrido se convierte en una experiencia para el peaton, acompafnado de zonas

con espacio publico de calidad y de recreacion.

El programa general de usos se conforma por el bloque A destinada a la vivienda
con una superficie de 417.05 m2, para aumentar la residencialidad y la densidad en La
Mariscal se plantean 45 unidades de vivienda con departamentos de una habitacion de
40m2 a 45m2 y departamentos con dos habitaciones de 60m2 a 70m2. Asi mismo se
presentan diferentes espacios de encuentro, lo cual funcionan como puntos para
relacionarse entre los usuarios y a la vez para generar visuales directas hacia el corazon

de manzana.

Por otro lado, en el bloque B se plantean actividades de servicios comunales de
acceso publico con una superficie de 348.21 m2. En este blogue se presentan las
actividades que son subutilizadas en los edificios de vivienda que se ofertan alrededor

y que mantienen un fuerte auge en los ultimos afios.

Finalmente en el bloque C se ubica el equipamiento cultural con una superficie
de 361.27 m2. En este blogue se encuentran las actividades artisticas y musicales como
complemento a instituciones que funcionan como orquestas musicales ubicadas en la
manzana de integracion y en el entorno urbano. Se estima que abarcara alrededor de
300 usuarios para la formacion artistica musical, de esta manera se logra dinamizar el
patrimonio cultural de La Mariscal y generar una habitabilidad en el espacio publico a

través de presentaciones musicales y artisticas.
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Figura 36

Programa general de usos
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Elaboracién: Propia, 2021

Como se ha mencionado anteriormente, los espacios se organizan en tres
bloques con el objetivo de mezclar y relacionar usos residenciales, culturales y
educativos en diferentes espacios, por lo que se reduce las distancias entre actividades
y por lo tanto la cantidad de viajes entre destinos, aumentando las posibilidades de

desplazarse a pie, y a la vez logrando que el sector sea mas atractivo.

El programa arquitecténico se ajusta a las necesidades del sector y de la Zona
Metro Ejido en general, por lo que se desarrollan relaciones espaciales entre las
funciones y actividades planteadas, generando por un lado una interrelacién entre los
tres bloques y por otro un cambio hacia una unidad de coexistencia de espacios en el

interior del edificio.

Adicionalmente, la mezcla de usos genera actividad permanente durante todo el
tiempo, proporcionando seguridad y animacion urbana, siendo esto Optimo para
articular las configuraciones peatonales establecidas, de esta manera se activa y se
habita el borde de La Mariscal, y por consiguiente se consolida y se configura la

organizacion actual de la Zona Metro Ejido.

4.3.2 Organizacion espacial y zonificacion
El proyecto presenta una organizacion espacial de complementariedad, lo cual
es agrupada por actividades y espacios artisticos y recreativos y actividades

residenciales, estableciendo disposiciones espaciales de caracter pablico, semipublico
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y privado. La zona publica se determina como los espacios libres para usar y acceder a
todas las actividades localizadas en planta baja, en el N+4.00 del bloque de vivienda,
servicios comunes, equipamiento y en el N+7.55 del bloque de servicios comunes, estos

espacios generan una mayor interaccion entre los usuarios.

La zona semipublica plantea limites de uso a los usuarios externos del proyecto
y presenta accesos restringidos para permanecer y transitar en ciertos espacios y
actividades localizados en el N+11.10 del bloque de servicios comunes y el

equipamiento cultural, unidos entre si a través de un puente peatonal.

Por otro lado, la zona privada representa los espacios de uso exclusivo por
estudiantes, profesores y residentes en los tres bloques que conforma el edificio,
generando un acceso restringido para usuarios exteriores y una relacion social hacia el

interior de cada bloque del edificio.

Se establecen relaciones funcionales entre los espacios que conforman las
actividades de los tres bloques, distribuyendo el programa arquitecténico en relacién a
la espacialidad y funcionalidad. De esta manera, se genera una relacion funcional
directa entre el espacio de aprendizaje musical (equipamiento cultural) con el espacio
de cohesion y relacién social (areas comunales publicas) por abarcar actividades de

caracter social y cultural.

La relacion funcional indirecta se establece entre el espacio de vivienda y el
espacio de cohesién social y aprendizaje por incluir actividades totalmente opuestas
entre si. Sin embargo, la consolidacion de los tres bloques dinamiza la habitabilidad y

conexion social en el sector de La Mariscal.

4.4 Criterios estructurales

La estructura del volumen arquitectonico presenta caracteristicas particulares
debido a los quiebres y vacios en la volumetria, lo cual requiere de un sistema
constructivo y estructural que aporte resistencia y estabilidad en las fuerzas que se

ejercen al volumen.

El criterio estructural estd compuesto por un sistema constructivo tradicional de
hormigon armado complementado con un sistema metalico que caracteriza y jerarquiza

el puente peatonal y da soporte al volado del equipamiento cultural. Los procesos de
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construccién en hormigén se lo realizan en obra, mientras que las piezas metalicas se

construyen en fabrica para ensamblar en el sitio de construccion.

4.4.1 Sistema estructural

El sistema estructural estd conformado por tres fases para la construccion del
volumen, lo cual proporciona reforzamiento y articulacion a la estructura. El sistema se
basa en la combinacion del sistema de columnas, vigas y losas de hormigon armado

junto con la estructura metalica de vigas y cerchas.

La estructura principal se conforma por una losa de cimentacion con cambio de
espesor inferior de 0.55 a 0.85 cm, esto debido a que el area de cimentacion se encuentra
entre un rango del 50% y 70% del area total, recibiendo toda la carga empleada por las

columnas y vigas de hormigén armado.

El volumen arquitectdnico de los tres bloques se genera por la union de vigas y
columnas redondas y rectangulares de hormigén, junto con el armado de losas
alivianadas compuestas por bloques de 20x20x40 y por refuerzos en sentido superior e
inferior, en el cual se apoyan cerchas metalicas para generar resistencia y estabilidad a
las cargas transmitidas del volado.

Figura 37

Sistema estructural

Elaboracidn: Propia, 2021
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La segunda fase se plantea como la conexidn entre los bloques del equipamiento
y de &reas comunes publicas dando lugar al puente peatonal, mediante la union de
sistemas constructivos de hormigon y estructura metalica. La estructura metalica de
vigas principales y secundarias se une a las columnas redondas de hormigén a través de
rigidizadores y barras de conexion, con la ayuda de ménsulas de apoyo para soportar

las cargas transmitidas a las vigas principales.

La tercera fase se enmarca por los ductos de circulacién vertical planteados
como diafragmas estructurales; su funcion es recibir cargas horizontales para
transmitirlas al suelo, con el objetivo de evitar problemas estructurales. Los ductos
actan como elementos de jerarquizacion visual, por un lado por la materialidad y por
otro por contener escenas visuales de caracter artistico lo cual resulta atractivo durante

recorridos peatonales.

4.5 Criterios de circulacién

La circulacion del proyecto se caracteriza por una circulacion vertical con
accesos independientes a los tres bloques del edificio, y una circulacion horizontal que
interviene y atraviesa por espacios de conexion con circulaciones internas en cada
bloque, generando puntos de encuentro e interaccion social entre usuarios con visuales

hacia el espacio publico y al entorno construido.

El espacio de circulacion en subsuelo se divide en la circulacion vehicular con
14 parqueaderos, 4 de ellos para usuarios con discapacidad; y la circulacién para
bicicletas con 22 parqueaderos, lo cual prioriza el uso de modos no motorizados en el

proyecto y genera accesos directos a areas con actividades musicales.

La circulacion en planta baja es enmarcada por el eje principal del proyecto
jerarquizando el corazén de manzana, y redirigiendo a otras circulaciones de itinerarios
generadas por las actividades del proyecto y del entorno. Adicionalmente los soportales
actian como una banda peatonal de proteccion y circulacion en el que se pueden realizar

diversas actividades, visto como un lugar de relacion e interaccién social.

Se establece una conexion interna de actividades entre las areas comunes
publicas y el equipamiento cultural mediante el puente peatonal, evidenciando una

comunicacion funcional entre bloques y se establecen espacios de encuentro y cohesion
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social. La circulacion en el blogue de vivienda se encuentra articulada a espacios de

estancia abierta, obteniendo una conexidn visual con el entorno (corazén de manzana).

Figura 38

Sistema de circulacion

4.6 Criterios de envolvente

El envolvente del proyecto se destaca por brindar seguridad y confort climatico
a los peatones que realizan su recorrido, generando espacios publicos atractivos y de
calidad. De esta manera la escala y superficie de la fachada resulta ser proporcional a
la escala humana y por lo tanto apta para generar espacios que permitan una
interrelacién entre los usuarios.
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La configuracion de la fachada y la planta baja de los tres bloques tiene el
propdsito de generar un interés visual a los peatones a través de estrategias de disefio
con elementos particulares de riqueza y variedad que van acorde a la proteccién y
seguridad del peaton en el espacio publico con respecto al edificio, por el cual se logra
una transparencia entre bordes y una interconexion visual interior-exterior, aumentando

la habitabilidad de los espacios propuestos.

4.6.1 Materialidad

El proyecto se caracteriza por la utilizacion del hormigon como material
principal e incluir estructura metalica en elementos compositivos de la fachada. Se
emplea el hormigéon como un material natural generando un acabado liso para un
atractivo visual de los peatones; ademas de considerar que los hitos sobre la Av. Patria
son presentados con este material, obteniendo un reconocimiento adicional en el

desarrollo de La Mariscal

La materialidad del edificio presenta sistemas de fachadas que ayudan al interés
visual, transformando el recorrido en una experiencia para el peatén. Se implementa un
sistema de fachada abatible localizado en el puente peatonal, lo cual mantiene una
relacién visual directa con el corazon de manzana, convirtiéndose en un componente
de jerarquia por articular los blogues del equipamiento y por ser un elemento visual

principal en relacién el eje principal del proyecto.

Este sistema se configura en dos partes; la primera con un panel mixto de
hormigon que incluye celosias y la segunda con ventanas pivotantes y marcos de
aluminio. Funciona con un mecanismo interno del puente, con el objetivo de disminuir
la irradiacion solar, se logra crear diferentes espacios confortables en el interior, ya que
tiene la facilidad de usar los tableros incluidos en el panel para convertirse en mesas de

uso para los usuarios.

El sistema de fachada plegable consiste en un médulo de 3.05x1.45m con un
marco metalico a base de pernos que sostiene celosias de hormigén; el movimiento
consta de mecanismos tipo bisagra impulsado por un sistema eléctrico instalado en el
interior del edificio, generando angulos de apertura para establecer grados de privacidad

y crear diferentes ambientes en los espacios interiores.
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En este sentido, el sistema se implementa con el objetivo de crear un atractivo
visual al peaton por la dindmica y variedad de posiciones que se puede apreciar sobre
la fachada, ademas de generar una conexion directa con el entorno exterior y el espacio
publico a través de la difusién de melodias musicales, mientras los peatones realizan

recorridos peatonales incrementando la experiencia en los itinerarios.

4.6.2 Composicion de la fachada

La composicién formal y volumétrica de la fachada se concibe como una
estrategia para dinamizar el borde de La Mariscal, por lo cual la planta baja se convierte
en rol activador por sus funciones destacando sus elementos compositivos y aportando
seguridad y proteccidn climatica a las personas que realizan sus recorridos peatonales.
De esta manera la composicion del edificio influye positivamente en el
desenvolvimiento de los usuarios al proporcionar vigilancia natural desde los espacios
publicos, puesto que al disminuir la escala del equipamiento se incrementa la seguridad
de estos espacios; cabe destacar que esta disminucion de escala refleja respeto y

valoriza las edificaciones patrimoniales del entorno.

La configuracion de la fachada se caracteriza por ser variada y por brindar
vigilancia natural a los peatones en el espacio publico a través de ventanas compositivas
y balcones que se encuentran distribuidos de forma atractiva; de esta manera se mejora
la seguridad y se incrementa el confort climético en los itinerarios. Otro rasgo en la
configuracién son los quiebres que se generan en la volumetria para establecer
conexiones visuales en relacion a espacios internos del edificio con el entorno exterior

promoviendo una interaccion social urbana.

Por otro lado, se emplea un disefio de soportales, como estrategia de proyeccion
del edificio, lo cual permite que la planta baja se mantenga protegida de fenémenos
climaticos como el sol y la lluvia, definiendo un espacio de gran calidad para el peatén

y una relacion directa con la planta baja por su transparencia y permeabilidad.

Los elementos que se presentan en la composicion de la fachada determinan una
volumetria variada, generando interés y riqueza del edificio con respecto al entorno

urbano e implementando sistemas estéticos y funcionales, por lo que el edificio se
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destaca visualmente y contribuye a que La Mariscal se convierta en un sector mas

paseable y habitable.

Figura 39

Configuracion de fachada

Fachada Plegable

Fachada Abatible

Balcones- conexiones exteriores

Elaboracion: Propia, 2021

4.7 Ficha de evaluacion tipoldgica

Como resultado adicional el taller genera fichas tipolégicas con el objetivo de
sistematizar los tipos de edificaciones que se desarrollan dentro de las zonas metro y
establecer las caracteristicas principales en el espacio publico y sus condicionantes en
el desplazamiento peatonal con respecto al confort climatico, seguridad y atractivo

visual.

La tipologia del proyecto desarrollado corresponde a un edificio mixto de
vivienda y comercio con equipamiento en areas patrimoniales; esta tipologia se
relaciona con las planteadas en la guia como un edificio retranqueado rodeado de
edificaciones patrimoniales y espacio publico, con accesos independientes en cada
bloque, por la presencia de comercio y espacios culturales en planta baja y plantas altas

de vivienda, y actividades relacionadas a la educacién, cultura y espacios sociales.

La ficha funciona como una herramienta de sintesis y recomendaciones en el
desarrollo de proyectos arquitectonicos considerando a los peatones como los actores

sociales principales; se establecen parametros y rangos de valoracion para determinar
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el grado de beneficio peatonal en el espacio publico y areas proximas con respecto a la

configuracion del volumen arquitectdnico y sus caracteristicas.

La accesibilidad a servicios y empleo presenta una valoracion alta debido al
incremento de la densidad poblacional en el borde de La Mariscal y a la mezcla de usos
con diferentes actividades, ademéas de generar una permeabilidad peatonal al plantear
pasajes peatonales en la manzana con conexiones a itinerarios, lo cual contribuye a la

conectividad de destinos.

Figura 40

Valoracion edificio multifuncional
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Elaboracién: Propia, 2021

Por otra parte, la seguridad presenta una valoracién buena ya que la vigilancia
natural del espacio publico se genera a través de la transparencia de la planta baja y la
configuracion fisica de la fachada: longitud, superficie y cuerpos volados -balcones,
terrazas- estableciendo multiples posibilidades de refugio y proteccion. Asi pues, la
animacion en el espacio publico permite que las estancias peatonales tengan
valoraciones altas por la integracion de espacios privados a espacios publicos y por la
constante actividad durante el dia generado por el comercio y espacios relacionados a

la cultura.
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4.8 Criterios paisajisticos

El paisajismo contribuye en la planificacion y disefio de espacios al aire libre
como lugares de estancia y encuentro, configurando la relacion entre el edificio y el
espacio publico, para desarrollar un entorno mas habitable con respecto al medio
ambiente y brindar espacios adecuados, confortables y seguros priorizando la

articulacion e implementacion de especies arboreas.

Se plantea una matriz de paisaje urbano, para determinar circunstancias e
intenciones que son tratadas con estrategias independientes en diferentes aspectos
sociales bajo tres escalas diferentes: escala urbana zona metro, escala urbana corredor
ecologico y escala arquitectonica; de esta manera se establece planteamientos urbanos
que ayuden en la consolidacion de la Zona Metro Ejido y en la conexion entre el edificio

multifuncional, el espacio publico y areas verdes del entorno inmediato.

Figura 41

Matriz escala Zona Metro Ejido
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Elaboracidn: Propia, 2021

La estrategia urbana principal en la Zona Metro Ejido es complementar la zona
con proyectos arquitectonicos y generar corredores de revitalizacion en sentido
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transversal y longitudinal para potenciar el desplazamiento peatonal. Ademas se
propone abrir parcialmente el campus universitario proporcionando area verde a los
peatones; y desarrollando un corredor de ecologia urbana con el objetivo de conectar
los campus universitarios y los flujos existentes para priorizar el desplazamiento

peatonal a través de una plataforma Unica.

Con respecto al corredor ecolégico planteado en la Av. Patria, la intencion es
revitalizar las calles proximas con una actividad o funcion especifica para la
reactivacion del borde urbano, estableciendo corredores con funcion recreativa,
circulacién peatonal y cultural por lo cual se configuran las secciones viales y se
incrementa las dimensiones de las aceras para permitir una arborizacién vial que proteja

de cambios climaticos al peaton.

Adicionalmente se definen redes peatonales de itinerarios especificos con
funcion artistica, cultural, musical, circulacion para garantizar la experiencia a través
del recorrido peatonal, mediante la pacificacion y peatonalizacion de calles para

asegurar el cruce peatonal.

A nivel arquitectonico se utiliza vegetacién alta, media y baja densidad para
marcar los itinerarios internos del proyecto y generar una conexion con el entorno
urbano, liberando area verde y parte del cerramiento de la Embajada de Francia para la
integracion total de la manzana. Los arboles cococumbi son reubicados para enmarcar
el acceso principal del proyecto y redireccionar el viento a otras direcciones activando
melodias en esculturas; el platan y la acacia son arboles utilizados para crear recorridos

visuales en el corredor ecoldgico y en calles peatonales.

Los asientos y luminarias como componentes del mobiliario urbano son
utilizados en plazas e itinerarios de acuerdo a vocaciones de estancia, contemplacion o
recreacion que se generan en el proyecto. Por otro lado, se maneja un tratamiento de
piso de hormigon prefabricado en color gris claro en zonas del proyecto y en el corredor
ecologico; el hormigon prefabricado en color crema se coloca para marcar el recorrido
hacia la casa patrimonial convirtiéndose en un eje de contemplacion paisajistica y

patrimonial
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El hormigon prefabricado en color crema se coloca para marcar el recorrido de
la casa patrimonial convirtiéndose en un eje de contemplacion paisajistica y
patrimonial. Se maneja un mismo tratamiento de piso de hormigon prefabricado de

color gris claro en zonas del proyecto, en el corredor ecoldgico y en el itinerario cultural.

4.9 Criterios de sostenibilidad

Las estrategias y parametros sostenibles se aplican para mejorar el rendimiento
del proyecto arquitecténico y optimizar los recursos naturales a través de sistemas
funcionales y aptos para la edificacion. Se implementan estrategias de disefio
biocliméatico en relacién a la ventilacién y asoleamiento de la edificacion y una
especializacion funcional del edificio con la recoleccion y tratamiento de aguas lluvias,

presentando elementos de confort climatico y habitabilidad.

49.1 Asoleamiento

El analisis de radiacion es un condicionante importante para determinar que
frentes de la fachada reciben mayor irradiacion solar con respecto a la orientacion del
edificio, y visualizar la intensidad de iluminacién o aumento de temperatura en los

espacios interiores en horarios de la mafiana y de la tarde.

La orientacion y configuracion del volumen arquitectonico contribuye a una
iluminacién natural durante todo el dia en las fachadas. Sin embargo, el ingreso de luz
solar es directa en diferentes épocas del afio; definiendo que en el solsticio de junio y
en el equinoccio de septiembre, las fachadas que reciben mayor radiacion solar son:
noreste en horas de la mafana y suroeste en horas de la tarde provocando que la
temperatura de los espacios aumente, por lo que es necesario implementar sistemas de
protecciéon solar para reducir la radiacion directa proponiendo espacios célidos y

cémodos.
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Figura 42

Radiacidn solar Whisqm
1346 KWh/sqm
Z, 1232 kWh/sqm

1374 KWh/sqm
414.20 KWh/sqm

_576.50kWh/sqm

284 KWh/sgm

Elaboracion: Propia,'2021

Para disminuir la radiacion solar en el edificio se implementan sistemas de
fachada plegable de celosias de hormigon con estructura metélica y fachada abatible de
vidrio templado y panel de hormigon con celosia, los cuales han sido explicadas
anteriormente. Estos sistemas se convierten en una proteccion de los rayos solares en
los bloques de areas comunes y el equipamiento, logrando que las fachadas mantengan

una dindmica visual por la posicién de inclinacién del sistema fachada plegable.

La composicion volumétrica del bloque de vivienda, y la ubicacion de
circulaciones horizontales en areas laterales del edificio de algunas plantas favorecen
la ventilacion, y reducen la radiacion. Asi mismo, las celosias que se forman con las
ventanas y la distribucion de balcones reduce notoriamente el impacto solar a los
espacios del edificio multifuncional, generando espacios interiores favorables con el

ingreso de luz difusa.

4.9.2 Ventilacion

La rosa de vientos indica la direccion y la velocidad del viento en este sector; se
aprovecha de estas condiciones para acondicionar y climatizar los espacios en el interior
del edificio; se utiliza las direcciones del viento a favor para generar tipos de

ventilaciones favorables a los usuarios, evitando usar sistemas de ventilacion eléctricos.

Los vientos predominantes con mayor corriente se presentan en sentido oeste-
suroeste a este-noreste con una temperatura mayor a 15° grados celsius y una velocidad

de 19h/afio, lo que permite tener una ventilacion cruzada en el blogue del equipamiento
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cultural, en el bloque de vivienda y el bloque de &reas comunes publicas. La
configuracién del volumen arquitectonico permite que el viento mejore la temperatura

y redireccione a espacios que lo necesitan.

Figura 43

Ventilacién

Elaboracion: Propia, 2021

En el bloque del equipamiento cultural se genera una ventilacion cruzada en
sentido transversal y longitudinal debido a la direccion interna del viento, al manejo de
la espacialidad interna, y la ubicacion y tipo de ventanas. La plaza, el espacio publico
y las primeras plantas del equipamiento presenta una ventilacién cruzada, no obstante
el efecto chimenea se produce desde el subsuelo y se redirige en sentido vertical por el

ducto de circulacion para liberar el aire caliente.

Por otro lado, en los blogues de vivienda y de areas comunes publicas se
presentan ventilaciones cruzadas transversales por la ubicacion de espacios funcionales
y ventilaciones longitudinales por la configuracion en planta (vacios) o retranqueos de
las fachadas. Se genera una ventilacion con efecto chimenea, liberando el aire caliente

mediante los sistemas de fachadas y la distribucion de cuerpos volados.

4.9.3 Recoleccion de agua lluvia

Normalmente las edificaciones de la ciudad eliminan las aguas pluviales en
redes de alcantarillado publico, desaprovechando este recurso que puede ser utilizado

como un elemento estratégico en la funcionalidad del edificio y complementar con la
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demanda de agua en el edificio multifuncional y en areas verdes proximas al edificio.
En este sentido, se establece un sistema de recoleccion, almacenamiento y tratamiento
de aguas lluvias para disminuir la demanda de agua en meses que no hay

precipitaciones.

La demanda general de agua potable para uso interno del edificio, &reas verdes
localizadas en el interior del edificio y cerca al espacio publico es de aproximadamente
658,940.00 mil litros al mes, esta demanda es satisfecha por la recoleccion de aguas
lluvias en las cubiertas de los tres bloques durante todo el afio recolectando 121.000 mil

litros de agua lluvia al mes.

Figura 44

Demanda general del proyecto

Demanda/mes (Lt)

Ehero | Febrero |  Marzo | Abil | Mayo |  unio Julo | Agosto | septiembre] Octubre | Noviembre | Diciembre

10173084 | 10286524 | 10019448 | 9734020 | 10019448 | 0882700 | 10019448| 10000448 | 9734020 | 10010448 | 9734020 [ 10019448

Elaboracion: Propia, 2021

El agua lluvia recolectada de cubiertas se almacena en un tanque de 55m3 de
volumen, el agua lluvia pasa por un sistema de filtracion para convertirla en agua
potable como consumo diario de los usuarios; esta agua es almacenada en una cisterna
con un volumen de 19.60m3. El agua consumida pasa por un tratamiento de aguas
grises, almacenando el agua limpia en una cisterna para uso de inodoros, lavadora y
limpieza del edificio. El agua restante de estos usos pasa por un tratamiento para obtener
agua de riego para arbustos, arboles y areas verdes, al dia se riegan 1.380 litros de agua

reciclada.

Se presenta un déficit de agua en los meses de junio a septiembre, por lo que se
utiliza todo el agua restante de marzo y abril con 190.90 m3, y 21.29 m3 de noviembre,
para poder abastecer y suministrar de agua al proyecto en meses con alta demanda de
agua. El agua lluvia recolectada entre los meses de enero a mayo y de octubre a
diciembre (421.25m3) es almacenada en una cisterna de 200m3, siendo esta agua de

reserva para los dias sin lluvia o dias mas secos de los meses.
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Figura 45

Recoleccion de agua

RELACION DE RECOLECCION - CONSUMO - RESTANTE

W Recoleccion Demanda ® Restante

Elaboracidn: Propia, 2021

4.10 Conclusiones

Si bien Quito es una ciudad que no ha tenido una planificacion de organizacién
adecuada en base a necesidades de los habitantes y la localizacion de servicios y
equipamientos de cercania, se preve que con la insercion del Metro se podran apuntalar
estrategias para la intervencion de la ciudad bajo los principios del derecho a la ciudad
y objetivos del desarrollo sostenible, refiriendose con especial atencion al ODS 11 de

ciudades y comunidades sostenibles.

Con el proposito de replantear la dinamica de la ciudad, el taller de titulacién
determina un nuevo modelo de ciudad en base a lineamientos del desarrollo sostenible
y conceptos enfocados a la Ciudad Paseable, ademas de establecer parametros de
intervencion que beneficien al desplazamiento peatonal, considerando al metro de
Quito como detonador de intervenciones urbanas, bajo la condiciéon de 1km de

desplazamiento peatonal a partir de las bocas de cada estacion.

Las intervenciones urbano arquitectonicas que se plantean en la Zona Metro
Universidad Central (ZMUCE), Zona Metro Ejido (CME) y Zona Metro Alameda
(ZMA) tienen el objetivo de fomentar y promover politicas publicas y estrategias de
intervencion, destacando el rol de movilidad y conexién social en la vinculacion y

cumplimiento con los objetivos del desarrollo sostenible, visibilizando areas de
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patrimonio natural, visuales y paisajes para revalorizar la ciudad y la oportunidad de
tomar decisiones coyunturales previo a la operacion en donde los proyectos

desarrollados permiten visualizar alternativas.

La Zona Metro Ejido es una zona apta para movilizarse peatonalmente hacia
equipamientos en menos de 10 minutos dentro de 1km de caminabilidad, ya que
presenta pendientes adecuadas para desplazarse, sin embargo existe una falta de
mixticidad de usos para incrementar residencialidad y habitabilidad, generando

fendmenos de transicion y abandono del sector.

En este sentido el proyecto urbano arquitecténico busca recuperar la
habitabilidad y el sentido de pertenencia e identidad en La Mariscal mediante
estrategias urbanas y arquitectonicas, proponiendo lineamientos de transformacion en
la organizacion del sector y por lo tanto en la ciudad, destacando criterios que

promuevan una relacion entre el espacio publico y el desplazamiento peatonal.

El trabajo de titulacion cumple con desarrollar un proyecto urbano
arquitectonico enfocado en la regeneracion de la Zona Metro Ejido desde la
habitabilidad del borde vinculando la polifuncionalidad de actividades educativas,
culturales y residenciales y optimizando los recorridos peatonales hacia destinos a
través de la consolidacion de nuevas redes peatonales con el objetivo de promover la

caminabilidad y generar una experiencia en el itinerario del peaton.

Ademas, el trabajo de titulacién logra abordar la critica sobre la subutilizacion
de areas comunales, como punto caotico en la inclusion social; por lo tanto se establece
una estrategia para invertir la localizacion de &reas comunes hacia planta baja
permitiendo el uso publico de estos espacios. Es importante destacar que el proyecto
revaloriza y promueve la conservacion y respeto hacia el contexto histérico urbano y

arquitectonico.

Finalmente la intervencion urbana arquitectdénica se asocia a planes de
regeneracion urbana, convirtiéndose en un plan tipoldgico para difundir y extender los
planteamientos urbanos hacia otros territorios y lograr configurar un nuevo modelo de
ciudad en el que los peatones sean los usuarios principales en beneficiarse de espacios

y lugares acondicionados para el desplazamiento a pie.
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ANEXOS
CUADRO DE AREAS EQUIPAMIENTO
Espacio Ubicacion Area m2

Areas comunes publicas 541.93

Sala de proyeccion visual 65.55

Talleres de desarrollo profesional 46.20

Sala de uso publico 63.70
P2 N+4.00

Social P3N+7.55 | Gimnasio 112.90
P4 N+11.10

Sala de lectura 128.10

Cafeteria 125.48

Subtotal 541.93

Estudios musicales 119.05

Estudio individual 11.95

Estudio grupal 20.70

Estudio compartido 25.20

Estudio de ensayos 61.20

Salas de aprendizaje 84.60

P4 N+11.10 Sala de coro 40.15

; P5 N+14.65 | Sala de teorfa musical 44 45
Educativo P6 N+18.20
P7 N+21.75

Estudios de instrumentos 220.00

Estudio de instrumentos de cuerda 45,70

Estudio de ensamble musical 38.40

Estudio de instrumentos de percursion 47.65

Estudio de instrumentos de percursion 40.25

Sala de instrumentos 48.00

Subtotal 423.65

Espacios culturales 458.16

Presentaciones artisticas 142.28

Exposiciones temporales 108.80

PB N+0.00 Exhiciones musicales 64.08
Artisti P2 N+4.00
rtistico P8 N+25.30

SB N-3.85 Estudio de grabacion 76.62

Estudio de control 16.75

Cabina musical principal 26.55

Cabina musical secundaria 11.69

Sala de espera 21.63
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Auditorio 132.27
Escenario 20.00
Butacas 77.82
Cabina de control 18.40
Camerinos 16.05
Subtotal 667.05
Administracion 30.75
Direccion 16.20
Administrativo P8 N+25.30 | Sala de reuniones 27.32
Oficina 7.10
Subtotal 81.37
Bafios 59.76
.. Bafios hombres 21.13
Servicios SB N-3.85 Bar " 211
Complementarios P3 N+7.55 ar~105 WUJeres - :
Bafos discapacitados 17.53
Subtotal 59.76
Circulacion vertical 48.15
. L Ascensor 14.9
Circulacion - -
Gradas de emergencia 33.25
Subtotal 48.15
Areas publicas 218.25
Hall de ingreso 41.55
e PBN+4.00 | Vestibulo 33.7
Espacio publico SB N-3.85
Atrio musical 143.00
Subtotal 218.25
Total 2,040.16
CUADRO DE AREAS BLOQUE A
Espacio Ubicacion Area m2
Espacio comercial 1 62.30
Espacio comercial 2 35.60
; ; 58.05
Comercial PB N-0.75 Espacio comercial 3 —
Espacio comercial 4 :
Espacio comercial 5 71.80
Subtotal 264.47
Vestibulo 26.60
Administrativo PB N-0.75 Bafio 4.00
Subtotal 30.60
- : 95.90
Comercial PB N+ 4.00 Espacio comercial 1 -
Espacio comercial 2 '
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Espacio comercial 3 70.10
Espacio comercial 4 52.10
Espacio comercial 5 78.80
Subtotal 356.05
Areas comunales 55.20
Comun PB N+ 4.00 Sala comunal 50.20
Guardiania 5.00
Subtotal 55.20
Areas especiales 224.55
Transformador 54.20
comsfgr\;:;cisarios SB N-4.00 Cuarto de bombas 17.20
P Cisternas 52.85
Tratamiento de agua 100.30
Subtotal 224.55
Circulacion vertical 22.15
. ., Ascensor 5.10
Circulacion -
Gradas de emergencia 17.05
Subtotal 22.15
Area verde 167.13
Recreali PB N+4.00 -
ecreativo P10 N+32.40 | Espacio piblico 60.52
Subtotal 227.65
Subtotal 953.02
TIPOLOGIAS
TIPOLOGIA 1 Ubicacién | Habitat A Cantidad Area m2 (U) Area m2
Dormitorio 1 3 13.2 39.60
Dormitorio 2 3 11.05 33.15
Bafio 3 3.55 10.65
Habitat Tipo A PSN+7.55 | cocina 3 8.75 26.25
Area 67.10m2 P4 N+11.10
: P7 N+21.75 | Sala comedor 3 10.25 30.75
Circulacion 3 20.3 60.90
Balcén 3 3.02 9.06
Subtotal 210.36
TIPOLOGIA 2
Habitat A
Habitat Tipo A o —
Area 42.52m?2 : Dormitorio 3 12.75 38.25
' P7 N+21.75
Bafio 3 3.8 11.40
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Cocina 3 45 13.50
Sala comedor 3 6.25 18.75
Circulacion 3 9.22 27.66
Balcon 3 6 18.00
Subtotal 109.56
Habitat B
Dormitorio 3 141 42.30
Ldbitat Tioo B P3N+7.55 | Baiio 3 4.2 12.60
A?e;io.égﬁnz ?71 Hiﬂ%g Cocina 3 4.45 13.35
Sala comedor 3 7.75 23.25
Circulacion 3 10.05 30.15
Subtotal 121.65
TIPOLOGIA 3
Habitat A
Dormitorio 14 12.8 179.20
PaNLTss | Bafo 14 52 7280
Habitat Tipo A P4N+1110 | Cocina 14 9.05 126.70
Area 45.75m2 P7 N+ P3
P9 N+ 2985 | Sala comedor 14 12.7 177.80
P10 N+ 32.40 | Balcon 14 6 84.00
Subtotal 640.50
Habitat B
Dormitorio 9 13.4 120.60
dbitat Tioo B P5N+14.65 | Bafio 9 5.4 48.60
A?e:iZS.YIB?nZ ﬁS Hi%ﬁig Cocina 9 8.85 79.65
Sala comedor 9 12.05 108.45
Balcon 9 6 54.00
Subtotal 411.30
TIPOLOGIA 4
Habitat A
Dormitorio 1 5 11.7 58.50
Dormitorio 2 5 9.9 49.50
P5N+14.65 | Bafio 5 6.08 30.40
Habitat Tipo A Eg m:;ggg Cocina 5 10.8 54.00
Area 78.00m2 P9 N+29.85 | Sala comedor 5 10.25 51.25
P10 N+32.40 Circulacion 5 20.26 101.30
Balcon 5 9.02 45.10
Subtotal 390.05
Habitat B
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Dormitorio 1 2 13.2 26.40
Dormitorio 2 2 9.45 18.90
Bafio 2 6.1 12.20
Habitat Tipo B P5N+14.65 | Cocina 2 9.55 19.10
Area 83.40m2 P6 N+18.20 Sala comedor 2 15.8 31.60
Circulacién 2 18.4 36.80
Balcén 2 10.9 21.80
Subtotal 166.80
Total 2,050.22
PRESUPUESTO
b c bxc
® - : Precio g
N Rubros por actividad Unidad Unitario  Cantidad Preczg)total
$)
1 OBRAS PRELIMINARES
1.1 | Limpieza del terreno medios mecéanicos m2 1.08 245.00 264.6
1.2 | Replanteo y nivelacion topogréfica m2 1.46 245.00 357.7
Cerramiento provisional metalico Galvalumen m
1.4 | H=3.00m 43.92 199.93 8780.9256
1.5 | Bodegas y oficinas m2 57.36 30.00 1720.8
1.6 | Guardiania global 121.08 12.00 1452.96
1.7 | Sefalizacion y seguridad global 403.13 12.00 4837.56
Subtotal 17,414.55
2 DERROCAMIENTO
2.1 | Derrocamiento de estructura existente m3 74.97 1,937.80 145,276.87
2.2 | Derrocamiento de mamposteria de bloque m3 2.56 120.34 308.07
2.3 | Desalojo con cargadora frontal y volqueta m3 3.88 992.35 3,850.32
2.4 | Desalojo de materiales con volqueta m3 8.79 1,164.96 10,240.00
Subtotal 159,675.25
3 MOVIMIENTO DE TIERRAS
3.1 | Excavacién a maquina H=3 A 4m m3 7.07 5,530.44 39,100.18
1.3 Excavacion manual m3 9.45 296.70 2,803.82
Subtotal 41,904.00
4  CIMENTACION
4.1 | Replantillo hormigén simple 180kg/cm?2 m3 11.78 201.49 2,373.55
4.2 | Hormigdn en losa de cimentacion fc=280kg/cm?2 m3 170 2,324.59 395,179.45
4.4 | Acero de Refuerzo fy=4.200kg/cm2 kg 1.26 1,120.23 1,411.49
4.5 | Encofrado losa de cimentacion m2 11.16 1,002.45 11,187.34
Subtotal 410,151.83
5 ESTRUCTURA
5.1 Bloque alivianado losa 40x20x20cm UN 0.75 4,802.00 3,601.50
5.2 Acero de refuerzo fy=4200kg/cm2, 8-12mm kg 1.35 2,421.21 3,268.63
Master Deck Galvanizado ancho util 20mm e=0.65 UN
53 | mm 12.71 16.00 203.36
5.4 | Hormigon para capa de compresion 5¢cm m3 189 1,055.72 199,531.08
5.5 | Malla electrosoldada o 5mm c/15cm en x/y. UN 4.86 5.00 24.30
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Hormigon simple en columnas f'c=210 kg/cm2

57 |incluye encofrado m3 155.66 | 1,004.32 156,332.45
Hormigon simple en vigas f'c= 210 kg/cm2 incluye m3
5.8 | encofrado 205.31 824.32 169,241.14
Subtotal 532,202.46
6 MAMPOSTERIA
6.1 | Panel de hormigén armado prefabricado e=15cm m2 29.1 801.28 23,317.25
6.2 | Panel de hormigén armado prefabricado e=10cm m2 35.05 281.51 9,867.00
6.3 | Mamposteria de blogue liviano e=20 cm m2 10.98 219.08 2,405.50
Subtotal 35,589.75
7 RECUBRIMIENTO PISOS
7.1 | Hormigén pulido m2 29.70 650.00 19,305.00
Microcemento e=2cm m2 2450| 118605 29,058.23
7.2 Porcelanato tipo cemento 0.60X0.60 m2 16.57 149.91 2,484.01
Porcelanato tipo mate 0.60X0.60 m2 19.84 59.33 1,177.11
Subtotal 52,024.34

8 CERRAJERIA
8.1 PUERTAS

Una puerta plegable de 7 paneles revestidos e= 4mm
8.1.1 | con riel empotrado en el techo de aluminio inoxidable. UN 320.75 1.00 320.75
Mecanismo de apertura manual

Una puerta plegable de 4 paneles revestidos e= 4mm
8.1.2 con guia de deslizamiento empotrado en el techo. UN 220.15 5.00 1,100.75
Mecanismo de apertura manual.

Una puerta corrediza de vidrio templado e= 6 mmy
8.1.3 | perfil de aluminio con panel empotrado y guia inferior UN 160.10 3.00 480.30
de acero inoxidable. Sensor automatico.

Una puerta corrediza de vidrio templado e= 8 mmy
perfil de aluminio, con panel empotrado y guia inferior
de acero inoxidable. Mecanismo de apertura manual y

con sensor automatico.

UN 205.25 10.00 2,052.50

Una puerta corrediza de vidrio templado e= 10 mmy
8.1.5 | perfil de aluminio, con panel empotrado y guia inferior UN 180.20 10.00 1,802.00
de acero inoxidable. Mecanismo de apertura manual.

Una puerta corrediza de vidrio templado e= 10 mm y
8.1.6 | perfil de aluminio, con soporte empotrado. Mecanismo UN 175.45 3.00 526.35
de apertura manual y con sensor automatico.

Dos puertas corredizas doble hoja de vidrio templado
8.1.7 e= 8mm con guia superior e inferior de acero UN 210.34 2.00 420.68
inoxidable. Mecanismo de apertura automatica.

109



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Jennyfer Paola Iza Lasluisa
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

Dos puertas corredizas doble hoja de vidrio templado
e= 8mm con panel empotrado y guia inferior de acero
inoxidable. Mecanismo de apertura manual y con
sensor automatico.

UN 220.12 2.00 440.24

Una puerta corrediza de una hoja e=5cm
8.1.9 | con sistema de guias montada a la pared. Mecanismo UN 130.14 2.00 260.28
de apertura manual.

Puerta de hoja e=4cm acabado aluminio natural
8.1.10 resistente al agua con dos puntos de bisagras y UN 125.27 7.00 876.89
estabilizador oculto en la parte delantera.

Puerta doble hoja e=5¢cm acabado lacado mate con

8.111 bastidor de aluminio y tres puntos de bisagras ocultas UN 100.85 2.00 201.70
8.2 VENTANAS
821 Ventana_de 2 paneles ver_tlca}les fijos d_e \_/ldrlo UN 180.32 50.00 9,016.00
templado e=10mm con perfileria de aluminio negro.
822 Ventana de 2 paneles verticales fijos de vidrio UN 175.32 200 350,64

templado e=10mm con perfileria de aluminio negro.

Ventana de 1 panel vertical fijo y 1 panel horizontal
8.2.3 oscilante de vidrio templado e=10mm con perfileria UN 195.75 8.00 1,566.00
de aluminio negro.

Ventana de 1 panel vertical pivotante de vidrio

8.24 templado e=10mm con perfileria de aluminio negro.

UN 210.24 15.00 3,153.60

Ventana de 1 panel vertical pivotante de vidrio

8.25 templado e=10mm con perfileria de aluminio negro.

UN 221.32 4.00 885.28

Ventana de 2 paneles verticales y 2 paneles
8.2.6 horizontales fijos de vidrio templado e=10mm con UN 202.51 3.00 607.53
perfileria de aluminio negro.

Ventana de 3 paneles horizontales fijos, 1 panel
8.2.7 vertical y 1 panel oscilante de vidrio templado UN 185.24 6.00 1,111.44
e=10mm con perfileria de aluminio negro.

Ventana de 1 panel horizontal oscilante de vidrio

8.28 templado e=10mm con perfileria de aluminio negro.

UN 145.35 2.00 290.70

83 MAMPARAS
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Mampara de 7 paneles mixtos fijos y un panel
8.3.1 oscilante de vidrio templado e=10mm con perfileria UN 210.25 4.00 841.00
de aluminio negro.
Mampara de 8 paneles mixtos fijos y dos paneles
832 oscilantes de vidrio temp!a<_jo €=10mm con perfileria UN 295 82 400 903.28
de aluminio negro.
833 Marlwpara de 8 pane[es f’uos de vm!rl_o templado UN 260.55 6.00 1,563.30
e=10mm con perfileria de aluminio negro.
Mampara de 1 panel vertical y 3 paneles horizontales
8.3.4 | fijos de vidrio templado claro e=10mm con perfileria UN 180.35 2.00 360.70
de aluminio negro.
Subtotal 29,131.91
Cerrajeria
9 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
9.1 | Tuberia PVC 3/4" roscable inc. Accesorios m 3.50 178.10 623.35
9.2 | Punto de agua fria HG. 1/2 Pto 27.42 70.00 1,919.40
9.3 | Punto de agua potable tuberia acero inoxidable 12mm Pto 50.05 29.00 1,451.45
9.4 | Punto de agua potable tuberia acero inoxidable 19mm Pto 70.66 19.00 1,342.54
9.5 | Tuberia Agua Potable 1/2" Fria m 5.76 1.00 5.76
9.6 | Llave de manguera control 1/2" UN 11.40 10.00 114.00
9.7 | Vélvula check 1/2" UN 16.40 70.00 1,148.00
9.8 | Llave de paso 1/2" UN 8.71 16.00 139.36
9.9 | Lavamanos UN 76.93 14.00 1,077.02
UN
9.10 | Inodoro 150.00 16.00 2,400.00
L UN
9.11 | Urinario 76.75 5.00 383.75
UN
9.12 | Fregadero 82.42 1.00 82.42
Subtotal 10,687.05
10 INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS
10.1 | Bajante agua lluvia pvc 110mm union codo m 9.12 142.24 1,297.23
10.2 | Desague pvc 110mm incl. accesorios pto 42.46 17.00 721.82
10.3 | Desague pvc 50mm incl. accesorios pto 27.74 30.00 832.20
10.4 | Rejilla de piso 110mm, incluye rejilla y accesorios UN 7.86 25.00 196.50
Subtotal 3,047.75
11 INSTALACIONES ELECTRICAS
11.1 | Acometida principal conductor 2x10 AWG m 6.13 125.20 767.48
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11.2 | Tablero control GE 8-12 puntos UN 79.20 5.00 396.00
11.3 | Tablero distribucion principal y accesorios UN 1,622.87 1.00 1,622.87
11.4 | Breakers de 2 polos de 50 AMP UN 11.17 3.00 33.51
115 | Punto de tomacorriente 110V pto 46.78 105.00 4,911.90
116 | Punto interruptor pto 2259 84.00 1,897.56
11.7 | Transformador eléctrico 75 Kva UN 2,190.39 1.00 2,190.39
Subtotal 11,819.71
12 INSTALACIONES TELECOMUNICACIONES
12.1 | Acometida telefonia, seguridad y datos m 5.05 975.14 632.26
12.2 | Punto de telefono pto 40.23 20.00 804.60
12.3 | Tuberia conduit EMT 3/4" incl. Accesorios m 74.50 124.35 9,264.08
Subtotal 10,700.94
13 INSTALACIONES ESPECIALES
| 13.1 | APU de Ascensor cap 10 pesonas 700kg UN | 22,067.76 | 2.00 | 44,135.52 |
14 OBRAS FINALES
14.2 | Desalojo escombros volqueta flete 8.55 48.00 410.40
14.3 | Limpieza final de la obra m2 2.66 1,012.15 2,692.32
Subtotal 3,102.72
SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL 1,350,886.84
HONORARIO DIRECCION TECNICA 20% 270,177.37
TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION ‘ 1,621,064.21
PRECIO POR M2 ‘ 1300
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