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“La vivienda es el núcleo de la ciudad, el lugar donde se 
generan los lazos comunitarios y se establece la identidad 
de sus habitantes.” 

Aldo Rossi





La vivienda de 
interés social

Ecuador 

Entender nue-
vos modos de 
habitar actuales.

Nuevos plant-
eamientos arqui-
tectónicos.

Abaratar 
costes optimizar 
recursos.

Soluciones innova-
doras en la forma 
de construir como 
la impresión 3d y 
nuevos prefabrica-
dos.

Coworking, 
co-housing.

Problemáticas 
globales, socia-
les, económica 
y culturales.



Prefabricados en impresión 3d 

Proceso de impresión 3d:
0. Creación digital del modelo por software.
2. Procesamiento del modelo
3. Robot
4.Extrusor
5-6. Aditivos
7-8.Preparación del material
9. Modelo 

Fuente: autor.

Rapidez de construcción 

Optimiza el uso de materiales

Adaptarse a diferentes diseños y formas

Reduce los costos de construcción

Reduce tiempos de producción

Materiales resistentes, duraderos y más sosteni-
bles



Vivienda progresiva

Vivienda adaptable en el tiempo

Participación en el diseño (co-design) y crecimiento de la vivienda en función del crecimiento de las familias 
Fuente: Sarmiento Ocampo et al. (2019)

Vida comunitaria donde varias familias comparten una misma cocina (co-housing) 
Fuente: Sarmiento Ocampo et al. (2019)

Sistema de montaje de células habitacionales prefabricadas mediante grúas 
Fuente: Sarmiento Ocampo et al. (2019)

Se aplicará en el proyecto, dos variables.

Se aplicará en el proyecto, variable.



CASO DE ESTUDIO 

Proyecto: OFFICE OF THE FUTURE
Año: 2016
Diseño: Killa Design y Gensler
Ubicación: Dubai
Área: 250 m2
Programa: Oficinas

Estructura

Materialidad

Office of the future

Se colocó una mezcla de concreto 
autoportante en capas y de esta for-
ma crear vigas transversales para 
las losas de piso y techo. Conjunto de elementos prefabricados que uni-

dos crean un monocuerpo rígido.

Concreto autoportante semilíquido 
extruido por la impresora 3d.

Módulos prefabri-
cados, ensamble.

Trama estructural

Impresora 3d,
brazo robótico

Capas de concreto



San bartolo 
Se encuentra ubicado al sur de Quito.  Latitud es -0.27779. Longitud es de 
-78.53329. Cuenta con una población de 57.253 habitantes.

San bartolo es un barrio residencial, limita con los barrios de Solanda, El 
Calzado, La Ecuatoriana y Villa Flora.

Fuente: Autor.

San Bartolo
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San bartolo 

historia
Actividad económica  

Recreación y deportes   

Salud   

Educación 

Características

Plan Regulador Jones Odriozola
Se divide la ciudad en 3 zonas de acuerdo a sus activi-
dades.
Sur:los barrios obreros y la zona industrial.
Centro: las áreas administrativas por presencia de la estación 

de Chimbacalle
NortE: las áreas residenciale.

Plan Estructura Espacial Metropolitana
Comienza una etapa de crisis debido a las nuevas máquinas quetraían 
y la mano de obra comienza a decaer lo cual provoca que algunas industrias 
comiencen a cerrar haciendo que varias personas se queden sin trabajo y 
varios lugares queden abandonados.

1942-1945

1993

Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
Lo que antes fue el sector industrial en la parroquia de San Bartolo ac-
tualmente funciona un 50 % y el resto ha quedado en deterioro, lo 
que ocasiona espacios subutilizados.

2012- 2022

Parque  Pasaje G
Parque Canchas Solanda
Canchas Conjunto 1
Parque San Bartolo
Canchas Manuela Casares

Comercio agrupado en mercados y plantas 
bajas de las viviendas.

Hospital de especialidades San
Bartolo

Escuela Virginia Larrenas

Centro de educación  inicial
German Avila Saa

Escala sectorial

Escala barrial



Diagnóstico urbano 

FORTALEZASTIPOLOGÍA
Alta densidad

Mediana densidad 

Baja densidad menos a
54 unidades 

VIVIENDA DEBILIDADES
Las viviendas del sector nose 
relacionan entre sí, debido a 
las grandes industrias que se 
encuentran a su alrededor.

Desperdicio del suelo por
la baja cantidad y altura
de vivienda.

OPORTUNIDADES
A falta de vivienda
social en altura:
Generar edificios que
contengan vivienda para
reactivar la vida del barrio.

AMENAZAS
Baja densidad poblacional 
15 habitantes/hectárea.
Los habitantes del sector 
han migrado a las afueras 
de la ciudad debido al gran 
impacto que genera la mix-
ticidad de vivienda e industria.
e industria.

San Bartolo

-

-

Viviendas hasta máx-
imo de 4 pisos en buen 
estado.

Fuente: Autor.



Tipologías de vivienda

Casas unifamiliares Conjuntos residenciales Departamentos en edificios Viviendas multifamiliares

Alzado Alzado Alzado
Alzado

Isometría Isometría Isometría
Isometría

San bartolo

Fuente: https://issuu.com/marcosalazarvalle/docs/casas_encontradas_maqueta_final. 



Diagnostico urbano 

FORTALEZASTIPOLOGÍA
Barrial

Sectorial

Zonal 

DEBILIDADES
Calles angostas
lo que genera gran
congestión en vías
publicas por el transporte
público y privado.

Apropiación del espacio
público como aceras o
parterres destinados a
estacionamientos lo cual
perjudica el uso de las
vías públicas.

OPORTUNIDADES
Sistema de movilidad al-
terno como ciclovías y
calles peatonales.

AMENAZAS
Falta de conectividad

San Bartolo

-

-

Nueva  parada del metro 
sobre el Parque Carde-
nal de la Torre.

Diagnóstico urbano 

FORTALEZAS

Sectorial

Zonal 

TRANSPORTE  OPORTUNIDADES
Sistema de movilidad al-
terno como ciclovías y
calles peatonales.

AMENAZAS
Falta de conectividad

San Bartolo

-

-

Nueva  parada del metro 
sobre el Parque Carde-
nal de la Torre.



Objetivos escala urbana
Parque Cardenal de la Torre

Configurar un remate urbano para el 
parque Cardenal de la Torre, reactivar 
y revitalizar el segmento del parque que 
se encuentra abandonado.

1

Leyenda: 

Remate urbano.
Lotes a conectar.
Parada del metro.
Cardenal de la torre
Sentido ejes de con-
exión.
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El abandono como oportunidad



El lugar

Ubicación Proyecto Lote de intervención
Lote de intervención
Lote de intervención
Parada del metro Cardenal de la Torre 
Radio de influencia 500 m  

Parque Cardenal de la Torre

Imagen satelital

El terreno se encuentra en San Bartolo al sur 
de Quito sobre el extremo norte del Par-
que lineal Cardenal de la Torre en San Bar-
tolo.  Este parque es aproximadamente 1 
km.

Forma triangular 
Área: 1334.96 m2. 
Lote privado que pertenece al IESS Forma triangular 

Área: 650 m2.
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Problemática espacio público
Sitio de intervención

Existe una visible 
desconexión en-
tre el parque y esta 
zona muerta trian-
gular.
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Este fragmento del 
parque es usada para 
estacionamientos.

Lote sub utilizado, 
es una zona muer-
ta. Está privatizado 
con mallas. Es un sitio 
que pertenece a la ci-
udad, pero que no es 
ciudad. 

Puede tener otros usos,  
porque es de una in-
stitucion del estado.
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Problemática vivienda y equipamiento
Parque Cardenal de la Torre

En el sector identificamos grandes lotes 
que correspondian a industrias y actual-
mente se encuentran abandonados. 

Desperdicio del suelo por la baja canti-
dad y alturade vivienda que unicamente 
llega a 4 pisos.

El sector no cuenta con equipamientos 
barriales y de acuerdo con el radio de co-
bertura de equipamientos actuales no abas-
tecen al sector.

El sector tiene una densidad de 15 habi-
tantes/hectárea y la densidad ideal para el 
2040 según el PLAN CIUDAD 2040 es de
120 a 180 habitantes/ hectárea.

1
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Desarrollar un modelo de vivienda de interés so-
cial densificado en altura alineado al modelo de ciudad 
vertical que plantea el PUGS, cercano a la parada del 
metro Cardenal de la Torre.

1

Objetivos escala arquitectónica
Parque Cardenal de la Torre



Estrategias de implantación Estrategias de intervención

Conectar los residuos urbanos ubicados 
en el extremos norte del Parque Carde-
nal de la Torre. Constituir un remate 
urbano claro y delimitado

Orientar los volumenes de 
acuerdo a las fuerzas , ten-
siones, direcciónes pre-
dominantes propias que nos 
da la geometría de la manzana.

Restituir un espacio público de calidad 
programa de mercado comunitario, pa-
tio de comidas gastronómicas, sala de uso 
múltiple barrial, mercado comunitari,  vivien-
da social progresiva en altura, biblioteca.

Pivot  artificio arquitectóni-
co entre ambos volumenes y a 
la vez concentrar las circula-
ciones verticales. 



Intenciones arquitectónicas

Artificio arquitectónico en pívot para concentrar 
circulaciones verticales.

Conectar unidades de vivienda modular 
con el Parque Cardenal de la Torre me-
diante un puente habitable.

Terraza habitable.

Núcleo de circulaciones

Generar una superestructura ca-
pas de auto densificarse en altura 
de acuerdo a las necesidades cam-
biantes. 

Generar sistemas de vivienda mod-
ular, prefabricada fáciles de montar 
y de desmontar. 



PROGRAMA



SOLSTICIO DE INVIERNO
21 DE JUNIO

SOLSTICIO DE INVIERNO
21 DE JUNIO

9:00am 17:00pm 

ESTUDIO SOLAR  



SOLSTICIO DE VERANO 
21 DE DICIEMBRE

SOLSTICIO DE VERANO 
21 DE DICIEMBRE

9:00am 17:00pm 

ESTUDIO SOLAR  



La superestructura como mecanismo de 
consolidación en el tiempo

Módulos de vivienda.

Grúa

Pilar HEB 700

Óculo

Pilar HEB 400

Muro portante de hormigón 
armado

Zapata corrida

Plinto

Zapata Aislada



El módulo - su construcción

Prefabricado Sandwich de concreto de alto 
impacto, con aditivo impermeabilizante, im-
preso en 3d con  un espesor de 0.16m.

Sistema estructural a base de perfiles 
rectangulares de acero. Se crea una 
estructura sólida auto portante.

Unión sistemas prefabricados: panel sand-
wich impreso con tecnología en 3d + marco 
estructural autoportante en acero con juntas 
soldadas. 

Súper estructural: Sistema a porticado con una 
malla modular entre capas de 7.5m x 5.2m x 
4m y perfiles metálicos HBE 140, HBE 400 Y 
HBE 700. Sistema de anclaje mixto, pernado 
y soldado.  

Sistema de Rieles de desplazamiento 
entre módulo prefabricado y supere-
structura.

Riel de acero templado sólido

Polea rueda

Perno de anclaje

1
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Transporte



Grúa

Grúa - etapa de montaje

Fase 1

Fase 2

Montaje módulo

Cíclica

Desarme y transporte



El sistema de ductos está ubicado es-
tratégicamente entre la estructura y los 
vacíos de cada módulo de vivienda.
Cada módulo mide 2 m x 0.7 m
 

Leyenda: 
Ductos 

Ductos 



Instalaciones hidrosanitarias



Circulaciones

Leyenda: 
Circulaciones 

Promenade experiencia del recorrido
Experiencia sensorial y emocional con 
el entorno construido.

Núcleo de circulaciones verticales 



Tipologías de vivienda propuesta

Núcleo familiar Núcleo familiar Núcleo familiar Núcleo familiar Núcleo familiar

Área: Área: Área:Área: Área:
Módulo de expansión Módulo de expansión 

90.8m2 74.5m2 80.22m2 51.9m2 51.6m2 

Hasta 6 personas Hasta 4 personas Hasta 4 personas Parejas jovenes proceso 
de independencia

Parejas jovenes

Leyenda: Leyenda:

+ + ++

Estudiantes Estudiantes

Área: Área:

1ra planta

36m2 34.1m2 

Vivienda mínima Vivienda mínima tipo loft 

2da planta



Crecimiento-viviendas 

MD 

MD 
ME 

1 1.1 2.1 2 
+ + MD ME 

Módulo de vivienda
Módulo de expansión

Leyenda:



Comfort  
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Aportes escala urbana
Nuevos usos para espacios públicos degradados: Remate Urbano del Parque Cardenal de la Torre y Vivienda de interés social pro-
gresiva en San Bartolo

Equipamiento  barrial:
Sala de usos múltiples, mercado barrial, 
biblioteca, patio de comidas gastronómi-
cas, plazas públicas.

Se establece un remate urbano 
sobre el extremo norte del Parque 
Cardenal de la Torre.

2

1



Aportes escala arquitectónica
Nuevos usos para espacios públicos degradados: Remate Urbano del Parque Cardenal de la Torre y Vivienda de interés social pro-
gresiva en San Bartolo

Se estable un nuevo modelo de vivienda  
colectiva densificada en altura digna, 
asequible que rompe el paradigma de 
que la vivienda de interés social debe ser 
de mala calidad.

1

Viviendas resilientes: La vivienda cre-
cedera permite tener mayor flexibilidad y 
adaptabilidad en el tiempo.

Cohousing: Se apostó por un modelo de 
habitar comunitario: comedores comuni-
tarios.

2

2



Aportes escala constructiva
Nuevos usos para espacios públicos degradados: Remate Urbano del Parque Cardenal de la Torre y Vivienda de interés social pro-
gresiva en San Bartolo

La tecnología de impresión 3d empleada en la con-
strucción de los módulos de vivienda permitióla 
construcción de formas complejas curvas que 
con métodos tradicionales sería imposibles.

Nuevas forma de proyectar arquitectura partien-
do de las bondades que ofrecen las nuevas tec-
nologías.

Las nuevas técnicas constructivas y avancen en 
los prefabricados ayudan a optimizar tiempo, re-
cursos y abarata costos, viviendas más ase-
quibles.

1
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