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INTRODUCCION

El proyecto de titulacion “Vivienda + Coworking como estrategia de
articulacion intermodal”, se compone de cuatro capitulos; en el primer capitulo se
presenta las condiciones generales de la ciudad de Quito, las caracteristicas mas
sobresalientes de las zonas de trabajo como La Mariscal Sucre, San Juan, Itchimbia, y
los puntos relevantes de analisis del poligono de estudio que se relacionan
directamente con las paradas del Sistema Metro de los parques El Ejido y La Alameda

para poder reconocer las problematicas y oportunidades del sitio de estudio.

En el segundo capitulo, se presenta el marco tedrico que se estructura en base
a una relacién de indicadores mas relevantes del diagnostico de la problematica del
poligono de estudio expuesto en el capitulo 1, donde, se formulan estrategias
generales para la construccion del plan masa y su relacion con la propuesta urbano-
arquitectonica grupal. Todo esto se desarrollard bajo la metodologia de estudio,
considerando el vacio estructurante como organizador del espacio publico en zonas
urbanas; para justificar los conceptos que van a servir de eje o de base para la

formulacién de estrategias de disefio a nivel urbano y a nivel arquitectonico.

En el tercer capitulo, se enuncia el anteproyecto que busca dar respuestas a la
parte urbano-arquitectonica, a partir de esto, se presenta una propuesta justificada en
base al marco conceptual, anteriormente mencionado. Ademas, un previo analisis del
entorno inmediato en el cual se plantean problematicas e intenciones genéricas para la
configuracién del proyecto individual, y su relacién con las paradas del transporte

urbano y sustancialmente la parada del metro.

En el cuarto capitulo se presenta el proceso de disefio definitivo del proyecto,
partiendo de una idea fuerza y de estrategias de espacio publico y arquitectonicas, que
provoquen un nodo de actividades que serviran como base para la conformacion de
los criterios espaciales, estructurales, formales, arquitectonicos, paisajisticos,
sustentables y constructivos. Esto apoyara a la conformacion del proyecto urbano-

1
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arquitectonico en su relacién con los vacios estructurantes; esto, resalta la relacion con

el sistema multimodal de transporte del metro.

ANTECEDENTES

El Taller Profesional 1 y Il en el afio 2021-2022, con un punto de vista de
habitat y calidad de vida, para zonas vulnerables, desarrollado a partir de la
metodologia de estudio del “vacio estructurante”, pretende exponer un ejercicio
académico que logre solventar la problematica que agreden al espacio publico; desde
un planteamiento urbano-arquitectonico, que esta dirigido por una serie de estrategias
resilientes a través de equipamientos que potencien y articulen dicho espacio publico
con programas que fortalezcan el territorio (que es el resultado entre la ciudad,
poblaciones, asentamientos, sectores y barrios) y propongan mejores condiciones para
generar “espacios seguros, incluyentes, proactivos y vinculadores de la sociedad”

(Manuel Uribe, 2021).

Conceptualmente, el vacio estructurante es el elemento organizador del
espacio publico; el cual desde el ejercicio académico tomara la parte primigenia de la
propuesta urbana — arquitectonico; es decir, ir disefiando el proyecto de afuera hacia
adentro, en este sentido todo parte en base al espacio publico. Como sefiala Manuel
Uribe que “Cuando se habla de planificacion se refiere a la organizacion vy
conectividad de los territorios en escalas importantes. Por otro lado, el disefio
urbano se centra en considerar al espacio publico o colectivo como la capa

estructurante de toda intervencién en el territorio ” (Manuel Uribe, 2021).

Es aqui donde se recalca la importancia del vacio (espacio publico o colectivo)
ya que se convierte en los espacios donde nos “encontramos, estamos y somos”, se

configura como los espacios donde nos permitimos identificarnos y reconocernos con
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los demaés, permitiéndonos encontrarnos y generar construccion social como parte y
complemento de la existencia humana.

Dentro del analisis urbano arquitectonico del poligono de estudio, se llegd a
entender las dindmicas y problematicas, que se desarrollan en el sector a través, de
un diagnostico de las Zonas donde se colocara las paradas del Metro de Quito como
son: El Ejido y La Alameda, mismas que se estudiaran desde la metodologia del vacio
estructurante; un punto importante que hay que tener en cuenta, es la profusion de
usuarios que tendra el Sistema del Metro sobre éstas paradas y en el espacio publico.
Este analisis tendrd la finalidad de alcanzar indicadores que permitan dar una
respuesta apropiada y coherente a las problematicas actuales del sector de estudio.

A partir del diagndéstico realizado, se propone un conjunto de estrategias que
permita plantear un marco conceptual el cual propone un Sistema Integral que
promueva la cohesion urbana sectorial, barrial, y natural mediante redes
estructurantes, ligadas a la red de movilidad, que busca originar actividades desde la
movilidad humana y que se pueda relacionar directamente con el objeto

arquitectonico.

Dentro del marco tedrico se propone un plan masa que contiene 3 Redes
Estructurantes que organizan el espacio publico (vacio estructurante); estas redes
estan enfocadas a la red verde urbana (corredor verde), a la cultura (corredor cultural)

y a la gastronomia (paseo gastronémico).

JUSTIFICACION

La propuesta urbana arquitectonico “Vivienda + Coworking como estrategia
de articulacion intermodal”, se ancla a las redes estructurantes que son: corredor
verde, corredor cultural y paseo gastrondmico; el cual pretende solucionar la

fragmentacion del sector, la desconexion de movilidad humana, alternativa y de
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transporte, ademas, en sustancialidad la baja poblacion residente en el poligono de

estudio.

El proyecto se implanta en medio de dos puntos importantes y estratégicos del
sector: La Alameda, por una parte, el Parque de la Republica ubicado en la 10 de
Agosto entre las calles Antonio Ante y Juan Pablo Arenas, y el Parque sobre la calle
Felipe Borja; estos lugares tienen un gran significado por el valor histérico, cultural,
de equipamiento urbano y de transporte publico. La idea fuerza de la propuesta es un
nodo de actividades que conecte las paradas del trole bus, con la parada del metro de
Quito “La Alameda”; esto a través de estrategias de paisajismo y de espacio publico

en el parque La Alameda.

OBJETIVOS
GENERAL

e Proponer un objeto urbano arquitectonico que provoque un nodo atractor de
actividades y ocupaciones culturales, gastronémicas, vivienda + coworking y
contemplativas; mediante la metodologia de vacio estructurante, con
estrategias de conexion intermodal que constituya y priorice la movilidad

humana, alternativa y de trasporte publico.
ESPECIFICOS

e Priorizar el uso de transporte publico y alterativo a través, del disefio de
espacio publico.

e Plantear pasos y vias que se ajusten al planteamiento del sistema integral (ejes
estructurantes) y al proyecto individual con la finalidad de priorizar la vida
urbana del peatdn frente al exclusivo uso del vehiculo y al espacio publico mal

disefiado.
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e Proponer una nueva estructura a partir de edificaciones recicladas y aplicando
la normativa actual para obtener una densificacion adecuada y un uso mixto
como vivienda y oficinas.

e Relacionar actividades contemplativas, culturales y gastronomia, mediante
espacios abiertos y abiertos cubiertos con el fin de dinamizar el lugar.

e Recuperar edificaciones en desuso y abandono mediante estrategias de
reciclaje urbano.

e Disefiar estrategias de paisaje para el Fortalecimiento de los suelos ANDINOS

sobre los 1800 msm.

METODOLOGIA

El trabajo de titularizacién. “Vivienda + Coworking como estrategia de
articulacion intermodal”, parte del ejercicio académico desarrollado desde la
metodologia de estudio del vacio estructurante realizado en el Taller profesional I-11,
en los afios 2021 y 2022 por el Arg. Manuel Uribe. Esta metodologia, es una
herramienta que permitira analizar, diagnosticar y proponer soluciones organizadoras
e integradoras del espacio publico en las diferentes dimensiones de movilidad,
ambiental y equipamiento; y asi poder obtener una apropiacion de parte del habitante

con el lugar.

Desde la revision bibliogréafica de fragmentos de lecturas como: “Ciudades para la
gente” de Jan Gehl (Gehl, 2010) y “Los No Lugares de Marc Auge” (Augé, 2000);
contribuyo ideas sobre las actividades humanas como elemento importante que forma
las ciudades; ya que se relaciona las dindmicas de las personas en la apropiacion del

espacio tangible e intangible.

Una de las metodologias cualitativas planteadas en el andlisis del sector,
referente a la historiografia y linea del tiempo de los barrios cercanos a los parques
del El Ejido, La Alameda y del Arbolito; puntos fenomenoldgicos sobre los procesos
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y manifestaciones de movilidad del poligono de estudio a consecuencia de los
distintos medios de transporte como son: El trole, ecovia y en el futuro la existencia

del metro de Quito.

Por otra parte, datos estadisticos demograficos que hace alusion a la poblacion
de las zonas de estudio como: La Mariscal, San Juan e Itchimbia; alturas de
edificaciones, uso de suelo, estudio de llenos y vacios; esto para poder llegar a una

comparacion conforme a la planificacion y lineamientos municipales.

Finalmente, la determinacion de lluvia de ideas para llegar a puntos de vista
importantes relacionado a las problematicas y oportunidades del poligono de estudio,
planteando posibles estrategias que permitan englobar dentro de un marco teoérico, el
plan maestro que logre disefiar una red o0 ejes estructurantes como elemento
organizador del espacio publico. Dentro de estos ejes estructurantes, se plantearon
varios equipamientos en toda la zona de estudio, ubicados en sitios estratégicos los
cuales servirdn o contribuirdn a sustentar las necesidades del usuario y asi poder

activar el espacio publico.
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CAPITULO 1 ANALISIS URBANO SECTORES: EL EJIDO Y LA ALAMEDA
1.1 Aproximacion al territorio

El papel de la ciudad en el Ecuador como sitios de encuentro y construccion
social, se ha observado la insuficiente planeacion urbana con una conciencia enfocada
a la escala humana y el intento de lograr una inmejorable condicion de vida para sus
habitantes.

De esta manera se refiere Jan Gehl, “si observamos la historia de las
ciudades, podemos ver claramente como las estructuras urbanas y el planeamiento
han influido sobre el comportamiento humano y el modo como las ciudades
funcionan” (Gehl, 2010). En este direccionamiento, la creciente expansion urbana es
un factor insoslayable, ya que pone en evidencia la necesidad de planificar ciudades
con un modelo de gestion sustentable, donde el centro prioritario de dicha

planificacion sea el peaton.

Para entender el contexto demografico donde se establece el sector de
injerencia, se efectda un acercamiento al mismo de forma escalar. Se comienza desde
una macro vision, donde se recopila informacion del entorno alejado para avanzar

hacia el entorno inmediato.

1.1.1 Escala Nacional — Provincial

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC, 2014) establece que el
Ecuador estd conformado por 24 provincias divididas en 4 regiones: Litoral,
Interandina, Amazonica, e Insular; las cuales tienen una superficie de 28 356 000 ha,
una densidad de 0.6 hab/ha y una poblacién de 17 268 000 habitantes.

En el caso de la Provincia de Pichincha, se encuentra ubicada al centro norte
de la Region Interandina, y estd conformada por 8 cantones los cuales son: Quito,
Cayambe, Mejia, Pedro Moncayo, Pedro Vicente Maldonado, Puerto Quito,
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Rumifiahui y San Miguel de los Bancos; con una superficie de 961 200 ha, una
densidad poblacional de 2.68 hab/ha y una poblacion de 2 576 287 habitantes.
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Figura 1. Aprokimaci()n al territorio. Escala Nacional — Provincial (Taller profesional I-11. Grupo

PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Secretaria General de
Planificacion, 2021) y (INEC, 2014).

1.1.2 Escala Distrital — Zonal

Segun el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito, 2010), el DMQ cuenta con una superficie total de

421 795 ha divida entre 8 cantones, de los cuales el canton Quito representa el 84.55%

de la totalidad. Ademas, cuanta cuenta con una densidad poblacional de 18.53 hab/ha

y una poblacién de 2.239.191 habitantes; de los cuales 1.150.380 son mujeres y

1.088.811 son hombres.
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Figura 2. Aproximacion al territorio. Escala Distrital - Zonal (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Secretaria General de
Planificacion, 2021) e (INEC, 2014).

1.1.3 Escala Zonal — Parroquial

Segun datos de la Secretaria General de Planificacion (Secretaria General de
Planificacion, 2021), el DMQ esta dividido por 8 administraciones zonales las cuales
son: Eloy Alfaro, Eugenio Espejo, La Delicia, Los Chillos, Manuela Saenz,
Quitumbe, Tumbaco y Turistica La Mariscal. En el cual el poligono de estudio se
encuentran dos administraciones zonales que son: Eugenio Espejo; con una superficie
de 118.294,95 ha, una densidad de 3.62 hab/ha y una poblacion de 429.112 hab; y
Manuela Saenz con una superficie de 47.849,52 ha, una densidad de 4.54 hab/ha y
una poblacion de 417.509 hab.
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Figura 3. Aproximacion al territorio. Escala Zonal - Parroquial (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Secretaria General de
Planificacion, 2021).

1.1.4 Administraciones Zonales

El Distrito Metropolitano de Quito se ha descentralizado, por lo que se
encuentra dividido en zonas administrativas, regidas por un alcalde elegido
democraticamente. Las administraciones zonales cumplen el objetivo de transferir y
descentralizar los organismos institucionales, también buscan impulsar el sistema de

gestién participativa.

10



Juan Carlos Ganchala Gahona

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Trabajo de Titulacion, 2023

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

ADMINISTRACIONES ZONALES

SO, POr O JUE & e
or ur olcalde elegico

clitana de Gu
io en 2070z 0

E
c
I ir y desson-
Ir:
=

9 A. . Norte Eugenio Espejo y
L A.L Centro Manuela Saez

Figura 4. Aproximacion al territorio. Administraciones Zonales (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Secretaria General de
Planificacion, 2021).

1.1.5 Parroquias en el poligono de estudio

Dentro de las administraciones zonales Eugenio Espejo y Manuela Séaenz, se
encuentran 3 parroquias de las cuales contienen al poligono de estudio como son:
Mariscal Sucre, San Juan e ltchimbia; segin datos de la Secretaria de Planificacion
(Secretaria General de Planificacién, 2021), la distribucion de la poblacion de dichas
parroquias es: Mariscal Sucre con 4.66 hab/ha, San Juan 2.85 hab/ha e Itchimbia 2.82

hab/ha.
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Figura 5. A'proximaci'én al territorio. Parroquias en el poligono de estudio (Taller profesional I-
I1. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Secretaria
General de Planificacion, 2021).

1.1.6 Parroquias rurales

Segun datos de la Secretaria de Coordinacion Territorial (Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, 2022), existen 65 parroquias dentro de DMQ de las
cuales 33 parroquias son rurales y se encuentran integradas dentro de un distrito, en
este caso en el &mbito rural existe 6 distritos que los conforman, siendo el 3y el 9 los

gue mas parroquias rurales albergan.
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Figura 6. Aproximacion al territorio. Parroquias rurales (Taller profesional I-11. Grupo PUCE -
Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con base de datos (Municipio del Distrito

1.1.7 Parroquias urbanas

Metropolitano de Quito, 2022).

En el caso de las parroquias urbanas, existe un total 32 dentro del DMQ;

estas se encuentran divididas en 5 distritos y en su mayoria se concentran la cantidad
de parroquias en el distrito 6 y distrito 5.
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Figura 7. Aproximacion al territorio. Parroquias urbanas (Taller profesional I-11. Grupo PUCE
- Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021) con base de datos (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2022).

1.2 Antecedentes

1.2.1 Linea de tiempo del poligono de estudio

1912 1922 1930 532 1942 1545 1930 19/0

1594 1873

aquileclua ¢
rovierier o
modeins

“elasdic: 1 Abalil

Delim o el &rec verce
20e la ciudad

Figura 8. Antecedentes. Linea de tiempo (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.2.2 Historiografia sector La Alameda

La historia del sector de la Alameda se va conformando desde marzo de 1596

con el Cabildo de la Ciudad Colonial, que delimitaba un éarea verde en el extremo
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norte de la ciudad. Los trabajos iniciaron tras el decreto de Francisco de Sotomayor.
(Héctor Lopez Molina, 2016).

Entre el afio de 1785 y 1790 se construyo el parque mas antiguo de la ciudad
de Quito que en la actualidad es el Parque de La Alameda, este fue utilizado en
principio como criadero de ovejas que los duefios de haciendas llevaban al lugar a

pastar.

Se crearon caminos interiores que rodearon la laguna natural, luego se
colocaron los monumentos en el interior del parque para embellecer el lugar, y
finalmente se cerrd el perimetro con un muro decorativo bajo. ( Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, 2020).

En 1873, es cuando se inicia la construccion del Observatorio Astronémico
Nacional, los ciudadanos ya buscaban expandir el area urbana hacia el valle de
Ifaquito. Cuatro afios mas tarde, en 1877 se inauguro el primer jardin botanico de la
ciudad de Quito, este edificio seria utilizado para convertirse en la primera Escuela de
Bellas Artes de Quito, en el cual hubo un incendio a finales del siglo XIX (Héctor
Lopez Molina, 2016).

Imagen 1. Antecedentes. Historiografia sector La Alameda. Observatorio Astronémico Quito
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con fuente
(Los Ladrillos de Quito, 2021).
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1.2.3 Mapeo arquitectura moderna y casas patrimoniales

El poligono de estudio esta conformado por 579 predios de los cuales, 176 son
construcciones de valor histérico o patrimonial y 17 edificios son de caracter

moderno; esto representa el 26% del total.

@ MAPEO

ARQUITECTURA MODERNA Y
CASAS PATRIMONIAL
a" - \E'i‘!pﬂ;_
%@ 26%
2 a€ FrEE
3 Pl s
Figura 9. Mapeo arquitectura moderna y casas patrimoniales (Taller profesional I-11. Grupo

PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.2.4 Mapeo casas abandonadas

Respecto a los 579 predios totales que existen en el poligono de estudio, 49
predios contienen edificaciones de caracter patrimonial y moderno; estos se
encuentran en parcial y total abandono, de los cuales 39 predios se encuentran
parcialmente abandonadas y 10 predios contienen edificios totalmente abandonados

representando el 7.9%.
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Al comparar el cierre de la Av. 6 de Diciembre en el tramo del Barrio El
Belén, se entiende por el radio de afluencia de abandono se encuentra direccionado a
esta zona, como figura en la historia a partir del afio 2012 con la ampliacion del
Palacio Legislativo y la construccién de la parada del metro. Los edificios,
particularmente de oficinas juridicas que data una cantidad de 2 700 abogados que
contaban sus despachos ubicados entre La Alameda y la Casa de la Cultura. En la
actualidad solamente quedan 210 abogados (Beltran, 2019), comprendiendo asi el

abandono parcial y total de las edificaciones.

@ CASAS ABANDONADAS
¢ y
1.8% 6.1%
~ | pocentae de porcentaje de
e =
g e hd
Vi o
fsedla grafica B Abandonados
— e
Figura 10. Mapeo casas abandonadas (Taller pfofesional I-11. Grupo PUCE - 'Quito.' Juan Carlos

Ganchalay otros , 2021).
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1.3 Informacién Poblacional

1.3.1 Poblacion Flotante Administraciones Zonales Eugenio Espejo y Manuela
Séenz

Segun datos de la Secretaria de Planificacion del Municipio de Quito
(Secretaria General de Planificacion, 2021), existe un gran porcentaje de poblacion no
residente en el poligono de estudio la cual supera a la poblacion permanente de la
zona con el 36%. La Administracién Zonal Eugenio Espejo cuenta con 800 000
habitantes no residentes y la Administracion Zonal Manuela Saenz con 700 000

habitantes no residentes.
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Figura 11. Mapeo casas abandonadas (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021) con base de datos de (Secretaria General de Planificacion, 2021).

1.3.2 Informacién poblacional Parroquia Mariscal Sucre

Dentro de Parroquia Mariscal Sucre, residen aproximadamente 12 976

habitantes de los cuales 4 719,37 se encuentran dentro de un rango de edad que va
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desde los 20 a 40 afios, con un promedio de 37,03 afos y 2,568 personas por hogar.
Paralelamente, la tasa de juventud duplica los valores de la tasa de envejecimiento.
Ademas, predominan usuarios como oficinistas y empleados del sector privado por la
alta presencia de comercios y lugares de entretenimiento que permanecen activos
durante el dia, lo que deja al barrio en abandono durante altas horas de la noche. Esto
convierte a la zona en un foco de inseguridad, que se ve acrecentado por la
insuficiente  vigilancia, esto también por la consecuencia de la baja densidad
poblacional (46,6 hab/ha) (Instituto de la Ciudad , 2010).

Informacion Poblacional Informacién Vivienda

Pamroquia Mariscal Sucre Parroquia Mariscal Sucre

XY 12 97¢ SN T N

v habitantes edad media hogar
g . Tipo de vivienda particular
Estrucutura Poblacional por Grupo de Edad
Ecuadar o e
i % or 19904 Gue e e
PR

Pichincha

/

Quita

B
Figura 12. Informacién poblacional Parroquia Mariscal Sucre (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con referencia (Instituto de la Ciudad ,

2010).

1.3.3 Informacién poblacional Parroquia San Juan

En la Parroquia San Juan, residen 54 027 habitantes de los cuales
aproximadamente 17 893 hab se encuentran dentro de un rango de edad desde los 20 a
40 afos, con un promedio de 30.68 afios y de 3.325 personas por hogar.

Paralelamente, la tasa de juventud cuatriplica los valores de la tasa de envejecimiento.
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Ademaés, predominan usuarios como oficinistas y empleados del sector privado por la
alta presencia de comercios y oficinas que permanecen activos durante el dia, lo que
deja al sector en abandono durante la noche. Esto convierte a la zona en un foco de
inseguridad que se ve acrecentado por la insuficiente vigilancia, también a causa de la
baja densidad poblacional (140,7 hab/ha).
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Figura 13. Informacion poblacional Parroquia San Juan (Taller profesional I-11. Grupo PUCE -
Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con referencia (Instituto de la Ciudad , 2010).

1.3.4 Informacion poblacional Parroquia Itchimbia

Dentro de Parroquia Itchimbia, residen aproximadamente 31.616 habitantes de
los cuales, 10.619 se encuentran dentro de un rango de edad desde los 20 a 40 afios,
con un promedio de 32.79 afios y 3.092 personas por hogar. Paralelamente, la tasa de
juventud triplica los valores de la tasa de envejecimiento. Ademas, predominan
usuarios como oficinistas y empleados del sector privado por la alta presencia de
comercios y lugares de entretenimiento, que permanecen activos durante el dia, lo que

deja al barrio en abandono durante altas horas de la noche. Esto convierte a la zona en
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un foco de inseguridad que se ve acrecentado por la insuficiente vigilancia, esto
también por la consecuencia de la baja densidad poblacional (de 0 14 hab/ha)
(Instituto de la Ciudad , 2010).

Informacién Poblacional Informacion Vivienda

Parroquia lichimbia Parroquia lichimbia

SEED N,

¥ ? habitantes edad media hogar

. Tipe de vivienda particular
Estrucutura Poblacional por Grupo de Edad
Ecuador e e s

Pichincho

F lioo
deparlary

i coresponde a
1o F " . x - GnUn 48,48%,
Poblacién Econdémicamente Activa: Ocupacién por Categoria

Quite

Tenencia de la vivienda en los hogares

Itchimbia

Figura 14. Informacion poblacional Parroquia Itchimbia (Taller profesional I-1l1. Grupo PUCE -
Quito. Juan Carlos Ganchalay otros, 2021) con referencia (Instituto de la Ciudad , 2010).

1.3.5 Densidad poblacional, ocupacién en vivienda y poblacion econémicamente

activa

Segun datos den Centro de Informacion Urbana de Quito (CIUQ, 2010), en el
poligono se evidencia que solo 51 a 200 personas mayores de 15 afios trabajan o
tienen empleo, a pesar de que esta es una zona comercial y con un considerable
namero de equipamiento. Esta también presenta una densidad de vivienda que va
desde 0 a 50 vivienda por hectarea, la cual coindice con la baja poblacién residente en
el sector. Ademas, cuenta con un aproximado de ocupacion de 0 a 200 vivienda; sin

embargo, no todas cumplen con una funcionalidad residencial.
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Figura 15. Densidad poblacional, bcupacién en vivienday poblaciéh econémicamente activa
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021) con
referencia (C1UQ, 2010).

1.4 Datos generales
1.4.1 Delimitacion por manzanas

El poligono de estudio est4 delimitado por un total 44 manzanas, 537 nimero
de lotes y 3 parques recreativo o areas verdes de escala metropolitana; sumando un

total de area aproximada de 900.927.86 m2.
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Figura 16. Datos generales — delimitacion por manzanas (Taller profesional I-11. Grupo'PUCE -
Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.4.2 Llenos y vacios

Un dato general respecto a los llenos y vacios manifiesta que, debido a la
presencia de los 3 parques de escala metropolitana del poligono de estudio, el mayor
porcentaje corresponde a vacios con el 71.78% que significa un area aproximada de
643.609,33 m2 y el 28.13% de llenos con un 251.949,23 m2 de area construida; de la
cual es divida en area de construccion privada con un 72.64% una extension de
183.014 m? y érea de construccion publica con el 27.36% con una extension de
68.935 m2,

Referente a los vacios, el mayor el porcentaje es de caracter publico con
86.04% que corresponde un area de 553.758 m2. En cuanto a los vacios de caracter
privado tiene un porcentaje de 13.96% un area de 230.483 m2. En cuanto a la
tipificacion de los vacios, el mayor porcentaje corresponde a vacios duros con el
64,19% y 413 126,12 m? de area; mientras que los vacios blandos representan el
35,81% con un &rea de 230 483,21m2.
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Figura 17. Llenos y vacios (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala
y otros , 2021).

1.4.3 Alturas de edificaciones

El poligono de estudio cuenta con 900.927,86 m? de los cuales el 24,63% es
area construida que constituyen 221.832,10 m?; en el cual existen edificaciones que

van desde 1 hasta 23 pisos de altura, siendo la mayor cantidad de 2 pisos con un
29.52%.
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Figura 18. Alturas de edificaciones (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos

Ganchalay otros, 2021).

1.4.4 Usos en planta baja

El poligono de estudio cuenta con una ocupacion de uso de suelo en planta

baja del 50,15%, que constituyen 451 829,07 m2. El mayor porcentaje constituye las

areas verdes recreativas, siendo el uso de 42,77%. Ademas, la zona tiene una gran

cantidad de equipamientos y comercios, que representan el 20,12% y el 16,91% del

area de ocupacion respectivamente.
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Figura 19. Usos en planta baja (Taller profésional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021)

1.4.5 Usos en planta alta

La ocupacion de uso de suelo en planta alta del poligono de estudio es del
21.58%, que constituyen 194.451,11 m2. El mayor porcentaje constituye los
equipamientos, siendo el uso del 42.44 %. En referencia al comercio, se reduce en un

57% en relacion con el porcentaje en planta baja con un area de 9.428,82 m2,
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Figura 20. Usos en planta alta (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos

Ganchalay otros, 2021).

1.4.6 Seguridad

Dentro del poligono de estudio no existen unidades de policia comunitaria, lo
cual dificulta la atencion inmediata de parte de la policia a la ciudania de la zona de
estudio, sin embargo, existen dos UPC’s, las cuales estan ubicadas, una cerca del
Parque La Alameda y otra cerca de la Av. La Patria (CIUQ, 2010).

Por otro lado, se evidencio que el 16% de los cerramientos son permeables, es
decir que los peatones pueden observar y ser observados desde el interior, en algunos
casos se puede acceder a los mismos. Por el contrario, el 70% de los cerramientos no
son permeables y se cierran por completo hacia el espacio publico propiciando

espacios inseguros.
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Figura 21. Sequridad (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchalay
otros , 2021) con datos de (CIUQ, 2010).

1.5 Normativa

1.5.1 Zonificacién

Segun la Secretaria de Territorio (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
2021), en el poligono de estudio existen 15 tipos de zonificaciones que determinan la
normativa o uso y ocupacion de suelo; dentro de las cuales el mayor porcentaje de
predios son de tipologia Aislada A610-50, es decir que cuenta con retiros: frontal,
lateral y posterior, con la oportunidad de crecer hasta 10 pisos o 40 m de altura.
Ademas, la mayor extension de &area esta zona se encuentra el Hospital Militar y

Maternidad Isidro Ayora, esto representa un total del 17% (Ver Figura 22).
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Figura 22. Normativa - Zonificacion (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).
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Figura 23. Normativa - Zonificacion (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).
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Respecto a la zonificacion linea de fabrica D610 - 70, es decir que pueden
llegar hasta 10 pisos o0 40 m de altura maxima, con un solo retiro posterior de 3
metros; dando un total de 189 predios y un porcentaje del 15%. Adicionalmente, en
respecto al mayor porcentaje de area en metros cuadrados se encuentran el parque El
Ejido, Parque La Alameda y el Parque del Arbolito con una extension de 306 000 m2,
y nimero de zona Zc; es decir areas de promocion. Siendo el sitio mas importante en
cuanto al espacio publico aprovechable, esto representa el 32% del total de area de

poligono de estudio.
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Figura 24. Normativa - Zonificacion (Taller profesional I-I1. GruBo PUCE - Quito. JuanmCarIos
Ganchalay otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).

1.5.2 NUmero de pisos

Segun datos de la Secretaria de Territorio (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2021) respecto a la altura maxima de edificaciones del poligono de estudio,
existen 189 predios con numero de zona D610 - 70, es decir que se encuentran a linea

de fabrica y pueden llegar hasta 10 pisos de altura 0 40 m; esto constituye el 32% del
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total de lotes (ver Figura 25). La mayor parte se encuentra sobre el eje del 10 de

Agosto, constituyendo un problema ya que no existe un retiro frontal, y esto resta

espacio a las veredas.
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Figura 25. Normativa - NUmero de pisos (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).
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Figura 26. Normativa - Nimero de pisos (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).
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1.5.3 Numero de pisos (cumple y no cumple)

En el poligono de estudio existen predios que contienen edificaciones que
cumplen y no cumplen con la normativa, segun el nimero de pisos o la altura maxima
a la que puede llegar un edificio, el total de edificios que se rigen la norma es
aproximadamente 152 predios de 579 predios totales, sumando un area 260 000m?,
esto representa el 30%. Los que No cumplen son aproximadamente 418 predios con
una superficie 268 066m?, es decir el 33%. Finalmente, se encuentra lotes que
permiten un crecimiento variable, de cuales se encuentran los tres parques mas

importantes del sector con una superficie de 306 000m?2, esto es el 37% del total.

Un punto importante que cabe resaltar es que existen 181 predios con
edificaciones que no llegan a la altura que podrian llegan como es 10 pisos 0 40 m de
altura maxima. Adicionalmente, 8 predios con edificaciones que no llegan a los 20

pisos u 80 m de altura.
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Figura 27. Normativa — NUmero de pisos cumple y no cumple (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).
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1.5.4 Lote minimo

Segun datos de la Secretaria de Territorio (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2021) en relacion con el minimo de area que tiene el lote, existen en el
poligono de estudio 238 predios en el cual la normativa establece como area minima
de predio 600m?, esto suma un total de 344.750 m? y representa el 41% del total.
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Figura 28. Normativa — Lote minimo (Taller profesional I-1l. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).

1.5.5 Frente minimo

La Secretaria de Territorio (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021)
en la normativa establece que, para la construccion de edificaciones las mismas
contaran con un frente minimo, es decir que la fachada frontal tendra una longitud
maxima fija, el mayor porcentaje que existe en el poligono de estudio de lote minimo
son los de 15 m, con un total de 235 predios y representando el 41% del total.
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Figura 29. Frente minimo (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchalay
otros , 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).

g

1.5.6 Retiros en edificaciones

La normativa exige retiros al momento de las construcciones de edificaciones
segun el tipo de zonificaciones, en el poligono de estudio el mayor porcentaje de
predios son sobre linea de fabrica, es decir solamente cuenta con un retiro posterior de
3 metros de longitud; no existen retiros laterales ni frontal (Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, 2021).
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Figura 30. Frente minimo (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y
otros, 2021) con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, 2021).

1.6 Sistema de movilidad vehicular y peatonal

Uno de los puntos importantes a andlisis del poligono de estudio, es la
movilidad peatonal, alternativa y vehicular, sin embargo, es necesario incrementar la
escala hasta fuera del poligono para poder representar las conexiones de los ejes
principales y secundarios, asi también como dindmicas de cada uno de los elementos
importantes en el contexto urbano; como por ejemplo las centralidades y micro

centralidades dentro de la ciudad y como se relacionan entre si.

1.6.1 Sistema Integrado de Transporte del DMQ

El  (Consejo Metropolitano de Quito, 2011) define en la Ordenanza
Metropolitana No. 0194 al Sistema Metropolitano de Transporte Publico como el
“conjunto de componentes y/o elementos que, interrelacionados y en el marco de

ordenamiento juridico nacional, permiten al Distrito Metropolitano de Quito
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garantizar y proveer a sus vecinos, vecinas y visitantes, por gestion directa o delegada,

el servicio de transporte publico colectivo™.

El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con distintas redes de transporte
publico BTR (bus de trénsito rapido), y a futuro el Metro de Quito que permiten que
los peatones se puedan transportar de un extremo a otro mediante las paradas de

interconexion.

SIST. INTEGRADO TRANSPORTE
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Figura 31. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Sistema integrado de transporte del DMQ
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2022).

1.6.2 Ciclopaseo en el Distrito Metropolitano de Quito y ciclovias en el poligono

de estudio

Dentro de la zona urbana de Quito, el domingo de cada fin de semana se
realiza el ciclopaseo que es considerado como una actividad recreativa, este es un

recorrido que conecta el norte, centro y sur de la ciudad. En las vias designadas para
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la actividad se restringe el uso de vehiculos motorizados y se permite el recorrido en

bicicleta o caminata.

La ciclovia tiene una distancia de 30 km, divida en 12 tramos que va desde el
sur de la ciudad en la Av. Rumichaca hasta la Av. Luis Tufifio en el norte, en la que se
pueden apreciar distintas zonas emblematicas de la ciudad, especialmente los parques
urbanos. El tramo 6 representa el trayecto por donde cruza al poligono de estudio, es
decir, desde la calle Venezuela hasta la Av. Amazonas pasando el Parque La

Alameda.

Dentro del poligono de estudio se encuentran 2 de las ciclovias que conforman
el recorrido del ciclo paseo, las cuales permiten transitar aproximadamente 2km cada
una y atraviesan el parque El Ejido y Alameda. Esta actividad fomenta el uso del
trasporte alternativo dentro de la ciudad ya que brinda seguridad a los usuarios y los

motiva a realizar actividad fisica al conectarse con algunos parques.

@ ' 5. CICLOPASEO DMQ

i
%g% 30 km de recorrido

Figura 32. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Ciclopaseo Distrito Metropolitano de
Quito y ciclovias en el poligono de estudio (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (EMPRESA PUBLICA Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas, 2021).

37



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Juan Carlos Ganchala Gahona
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.6.3 Vialidad del poligono de estudio

En el poligono de estudio se evidencia la existencia de cinco avenidas
principales que estructuran la movilidad en la zona, entre ellas: Av. Patria, Av. 10 de
Agosto, Avenida 12 de octubre, Avenida Gran Colombia; desde las cuales se puede
interconectar con las distintas calles del perimetro.

Ademas, al dividir cada una de estas articulaciones viales encontramos 6

arterias viales principales, 10 colectoras y 46 locales.
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Figura 33. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Vialidad del poligono de estudio (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de
(Secretaria General de Planificacion, 2021).
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1.6.4 Parterres y aceras

Dentro del poligono de estudio, se encontrdé que el mayor porcentaje
representan las aceras con un 90.50%, de las cuales el 51.27% de las veredas tienen

una longitud de 1 a 2 de metros lo cual dificulta la circulacion de parte del peaton.

PARTERRES Y ACERAS

O

Figura 34. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Parterres y aceras (Taller profesional 1-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.6.4.1 Usos en aceras

El poligono de estudio refleja que el 51% de las aceras tienen una dimension
entre 1 a 2 metros y por otro lado el 39% tienen una dimensién entre 3 a 5 metros;
esta corta dimension de las aceras representa un obstaculo para el peaton, ya que no
permite la libre circulacion tomando en cuenta la cantidad de personas que acuden a la

zona, estos obstaculos corresponden a paradas de buses y puntos de comercio

informal.
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Como se muestra en la Figura 36, las paradas de buses se ubican en su
mayoria, en las avenidas La Patria y Gran Colombia en donde afortunadamente la
mayoria de las aceras tienen una dimension de 3 a 5 metros, sin embargo, en estas
avenidas tienden a ubicarse los comerciantes informales, lo cual genera
aglomeraciones de personas. De igual manera, en las aceras de la Av. 10 de Agosto y
las calles que rodean al parque La Alameda, en especial cerca de las paradas de

transporte pablico existen comerciantes informales.

@ USOS EN ACERAS
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Figura 35. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Usos de aceras (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.6.4.2 Vias y aceras

Uno factor perjudicial referente al ancho de las veredas en el poligono de
estudio, es que el mayor porcentaje de edificaciones estan construidas a linea de
fabrica, es decir, que no cuentan con un retiro frontal, esto deja en evidencia el poco
espacio que el peaton tiene para la libre circulacién como se observa en el corte b-b

sobre la calle Felipe Borja, (ver Figura 37).
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Figura 36. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Vias y aceras (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.6.5 Estacionamiento publico

En la ciudad de Quito, se destinan ciertas areas de las vias para
estacionamiento publico de automdviles y motocicletas, denominadas “zona azul”.
Los estacionamientos se distinguen, ya que estan delimitadas por lineas pintadas en
las vias de color azul. Para el control se designan a trabajadores que vigilan los
automoviles, el servicio tiene un costo de $0,40 en un horario de 6 am a 6pm (12

horas).

Existe 31 calles de estacionamientos “zona azul”, esto representa el 33.42%
de vias destinadas para este fin y se ubican en las calles trasversales a las avenidas La
Patria y 10 de Agosto, la colocacion de estacionamientos en las calles secundarias
permite el libre flujo en las avenidas, sin embargo, genera congestién vehicular a

ciertas horas del dia.
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Figura 37. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Estacionamiento publico (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Quito
Informa, 2021).

1.6.6 Rutas de transporte urbano en el poligono de estudio

En el poligono de estudio existen varias rutas de transporte publico, los cuéles
van desde el norte hasta el sur de la ciudad; estas conforman 6 rutas urbanas
importantes que se encuentran dentro de las vias principales y conectan con calles
secundarias como, por ejemplo: Ecovia, Metrovia, Trolebls y para las futuras
conexiones ElI Metro de Quito. De igual manera estos permiten conectarse a las
distintas rutas de bus de transporte rapido (BTR) disponibles, con un total de 46

paradas de buses en el sector.
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Figura 38. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Rutas de transporte urbano en el poligono
de estudio (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021)
con datos de (Secretaria General de Planificacion, 2021).

1.6.7 Conexiones BTR

El poligono de estudio cuenta con la presencia de 11 estaciones de rutas
denominadas Bus de Transporte rapido o BTR, entre las cuales sobresalen estaciones
del trolebus ubicadas sobre la Av. 10 de Agosto y el ecovia en la Av. 6 de Diciembre.
Cerca de las estaciones se encuentras un total de 35 paradas de buses, lo cual facilita
que los usuarios tengan varias opciones de transporte publico a cortas distancias y se

trasladen libremente desde el poligono hacia distintos puntos de la ciudad.
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Figura 39. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Conexiones BTR (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria General de
Planificacion, 2021).

1.6.8 Conexiones BTR con el metro de Quito

El Metro de Quito se convertira en el eje estructurante del transporte publico,
el cual conecta a la ciudad de sur a norte y viceversa, en el poligono de estudio se
encuentran ubicadas dos paradas del metro las cuales son La Alameda y El Ejido.
Algunas paradas del Metro se conectaran con otras 3 rutas BTR como son: Trolebds,

Metrovia y Ecovia.
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Figura 40. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Conexiones BTR con el metro de Quito
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de
(Secretaria General de Planificacion, 2021).

1.6.9 Transporte integrado

El poligono de estudio cuenta con 48 paradas de transporte integrado, de las

cuales el 72.91% representan un total de paradas de buses, es decir lineas que

interconectan a diferentes partes de la ciudad y principalmente se encuentran ubicadas

sobre las Avenidas Gran Colombia, 12 de octubre y Patria.
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Figura 41. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Transporte integrado (Taller profesional I-
I1. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria General
de Planificacion, 2021).

1.6.10 Transporte alternativo

El poligono de estudio cuenta con vias designadas para transportarse en
bicicleta o scooter, estas estdn ubicadas en las arterias principales como son: Av.
Amazonas, Av. 6 de Diciembre, Av. Patria, Av. 12 de Octubre, Av. 10 de Agosto. Las
ciclovias se encuentran a un costado de las vias de automoviles limitadas por bolardos
de pléastico para proteger a los usuarios; al brindar seguridad se promueve el uso de
estos medios de transporte que reducen la contaminacion ambiental y la congestidn

vehicular.

Existen 4 estaciones de bicicleta, las cuales en algunos casos cuentan con
estacionamientos que posibilitan el intercambio de transporte, al tener también
paradas de transporte publico cerca. El Parque Ejido y Alameda son los Unicos que

son atravesados por ciclovias.
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Debido a que el nimero de personas que utilizan transporte alternativo se ha
incrementado, se ha propuesto implementar en las Avenidas 10 de Agosto y Gran
Colombia, nuevas rutas que se conecten con las existentes y permitan un mayor

recorrido.

@ TRANSPORTE ALTERNATIVO

(%T 4 estaciones de bicicletas

ciclovia y estaciones existentes

W um ciclovia proyectada

Figura 42. Sistema de movilidad vehicular y peatonal. Transporte alternativo (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Secretaria de
Movilidad, 2021).

1.7 Red verde urbana en el DMQ (parques)

El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con nueve parques que se han
consolidado, de ellos 6 son urbanos y en su mayoria se ubican en la zona centro-norte
de la ciudad. Por otra parte, se puede observar que los parques metropolitanos por su

escala se encuentran en la periferia de la zona urbana.

Los parques urbanos se encuentran cerca de las Avenidas principales, se los ha
conectado por medio de ciclovias, motivando el uso de transporte alternativo que
ademas de aportar al medio ambiente disminuye el trafico de automdviles.
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Dentro del poligono de estudio existen dos parques urbanos consolidados los
cuales son: El Ejido y La Alameda, este ultimo conecta con el parque Itchimbia a una

distancia de 1.8 km.

PARQUES DMQ

£l Cfdde
Alomada

H picentenario

o del poligens
dos los cuales son: El Ejido y La Alameda

g}@ 1,8 km de Alameda a lichimbia
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1ene urbena Frcala grafica Leyenda
e ® Parques urbanos sonsolidacos

50 Parques mefropitanes consolidades

Figura 43. Red verde urbana en el DQM (parques) (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Boris Albornoz Arquitectura, 2010).

1.7.1 Red verde en el poligono de estudio

La red verde en el poligono de estudio cuenta con un area aproximada de
195.000 m2 que representa el 22,22% del total, el area mas representativa esta
concentrada en los parques El Ejido, Arbolito y La Alameda con un total 187.000 m?

de area verde.

Segun la Organizacion Mundial de la salud (Nathalie Rdébbel, 2017) la
existencia de areas verdes dentro de la vida urbana es indispensable para garantizar la
calidad de vida, por lo que recomienda que cada habitante requiere un area entre 9 y
15 m2 por habitante.
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En el poligono de estudio se registra aproximadamente 50 m? de area verde
por persona por lo que se puede concluir que se cumple con el requerimiento; no
obstante, esta area verde en los parques, no es aprovechada por la falta programas, asi

también, por la baja densidad residente en el poligono.

@ RED VERDE
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Figura 44. Red verde urbana en el DQM (parques). Red verde en el poligono de estudio (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021) con datos de (Cl1UQ,
2010).

1.7.2 Uso de los Parques

Dentro de los parques se realizan pocas actividades que buscan fomentar el
deporte e incluir la naturaleza a la vida urbana, atravesando los parques se encuentran
algunas ciclovias que se conectan con las Avenidas principales. Otra de las
actividades de indole cultural se realiza en la Av. Patria que ha optado por realizar
exposiciones de pintura de manera informal, pese que se encuentra cerca la Casa de la

Cultura.
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Adicionalmente, en los parques El Ejido y La Alameda entraran en
funcionamiento las estaciones del nuevo Metro de Quito, las cuales se encuentran
cerca de las areas de recreacion equipada con juegos infantiles. Sin embargo, se puede
observar que el 40% de areas no tienen un programa especifico por lo que no son
frecuentadas por los habitantes del sector ni por la poblacion flotante, ya que un
porcentaje importante de los parques no cuenta con una programacion definida, en
efecto se han convertido en lugares de paso por lo que las areas verdes no son

aprovechadas y esto causa a la vez inseguridad.

@ USO DE LOS PARQUES
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Figura 45. Red verde urbana en el DQM (parques). Uso de los Parques (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (CIUQ, 2010).

1.7.3 Arbolado Urbano

Segun datos de la (Fundacion Botéanica de los Andes, 2013),dentro de los
parques El Ejido, Arbolito y Alameda se encuentra la mayor cantidad de arboles
patrimoniales, esto representa el 61.87% del total y que buscan crear una identidad
propia, la variedad de especies permite que el suelo se encuentre en buen estado y

ademas aportan a la calidad de aire y a la fauna.
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Figura 46. Red verde urbana en el DQM (parques). Arbolado urbano (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Fundacién Botanica de
los Andes, 2013).

1.7.4 Centralidades Urbanas

En el Distrito Metropolitano de Quito, existen 22 centralidades urbanas como
se puede observar la Figura 48, el centro-norte viene constituyendo el hiper centro de
la ciudad, como resultado la zona es la mejor servida a nivel de actividades y
servicios. Estas centralidades estan divididas en 11 de escala sectorial, 5 de escala

barrial y zonal, de las cuales 9 se localizan en la zona sur y 12 en la zona norte.
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Figura 47. Centralidades Urbanas (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021) con datos de (CIUQ, 2010).

1.7.4.1 Centralidades del poligono de estudio

Extendiendo la escala fuera perimetro del poligono de estudio, se encuentran 7
centralidades sectoriales con equipamientos importantes como: EI Mercado Artesanal
de Quito, la Pontificia Universidad Catolica, el Hospital Militar, la Facultad de
Medicina de la Universidad Central, el Consejo Provincial de Pichincha y el Colegio

Mejia.
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Figura 48. Centralidades Urbanas. Centralidades del poligono de estudio (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (CIUQ, 2010).

1.7.5 Equipamientos

Dentro de los equipamientos relevantes encontrados en el poligono de estudio,
se determin0 6 centralidades debido al servicio que ofrecen tales como edificios
publicos y hospitales, de igual manera cuentan con conexion a las rutas de transporte

publico convirtiéndolos asi en un lugar con alto flujo peatonal durante el dia.
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Figura 49. Centralidades Urbanas. Equipamientos (Taller profesiqonal I:-IVI“. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (CI1UQ, 2010).

1.7.5.1 Abastecimientos de salud

El poligono de estudio se encuentra suficientemente abastecido referente a
tema de salud; cuenta con 2 Hospitales, los cuales tienen un radio de influencia alto
debido a que tienen 3 Farmacias cercanas y estdn conectados con 3 rutas de
transporte publico como la Ecovia, Rutas Urbanas y la estacion de Metro de la
Alameda.

Ademas, en el poligono se encuentran varias farmacias, que, si bien no estan
cerca de los hospitales, tienen conexidn con las lineas de transporte publico que en su
mayoria son rutas urbanas, y finalmente existen farmacias que se encuentran retiradas

y no cuentan con muchas conexiones de transporte publico aledafias.
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Figura 50. Centralidades Urbanas. Abastecimientos de salud (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (CIUQ, 2010).

1.7.5.2 Abastecimientos de servicio de alimentacion

Respecto a los servicios de alimentacidn, en el poligono de estudio cuenta con

un alto porcentaje de restaurantes, los cuales en su mayoria abastecen a las oficinas, es

decir, su ubicacion puede resultar estratégica para proveer o brindar un servicio a este

tipo de uso de suelo en el sector. Ademas, existe una alta concentracion de servicios

de alimentacién sobre la Av. 10 de Agosto que, desde un Radio mayor en este sector,

se encuentra lineas de transporte publico como Trolebls, y en radio medio se

encuentras conexiones de transporte de rutas urbanas.
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Figura 51. Centralidades Urbanas. Abastecimientos de servicio de alimentacion (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con datos de (Cl1UQ,
2010).

1.8 Diagnostico del poligono de estudio

1.8.1 Indicadores, probleméticas y oportunidades

Una vez finalizado y concluido el analisis de los sectores El Ejido y La
Alameda, se podra producir la informacion importante sobre indicadores necesarios y
relacionarlos entre si. El objetivo en este punto es lograr obtener las problematicas y
oportunidades mas relevantes que se refleja en el poligono de estudio referente a los
ambitos relacionados entre vacios y llenos. A continuacién, se muestran dichos

factores.

1.8.1.1 Llenos y Vacios

Resumen de indicadores: Los mayores porcentajes encontrados en el poligono

de estudio estan, por una parte, representado por los tres parques como son: El Ejido,
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La Alameda y EI Arbolito que son los vacios blandos publicos, esto representa el
23.46% del total de superficie. Por otra parte, estan los vacios duros publicos que son

los parterres y aceras, esto representa el 38.17%.
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Se realizé el andilisis del poligono en base a los llenos (zonas

Bcdlaigrfica construidas) y vacios (espacios no construidos) del
—_ 0 poligono de intervencién

Figura 52. Diaghéstico del poligono de estudio. Llenos y vacios, indicadores (Taller profesional I-
1l. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: El porcentaje de ocupacion en vias de vacios duros (17,88%) es
un indicador que refleja, que la ciudad ha sido pensada para la comodidad de quienes
se movilizan en medios de transporte motorizados, reduciendo el area de movilizacion
peatonal y alternativa. Por otro lado, el vacio publico no se utiliza de forma adecuada
ya que al colocar cerramientos o condicionar la entrada en los mismos pierde esta

caracterizacion, y se transforman en espacios semipublicos o privados.

Problematica: Dentro del poligono se observa una mayor cantidad de vacios
duros con el 64,19% y un area de 413 126, 12 m2. A pesar de que existen tres parques
de escala metropolitana (El Ejido, El Arbolito y La Alameda), el mayor porcentaje en
cuanto a llenos y vacios esta destinado a vacios duros con un 38,17% distribuido para

veredas con 11,52% y vias con 88,48%. Dentro del total del poligono el porcentaje
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destinado para el uso del automovil representa un 17,88%, que se distribuye en 52
calles y 8 avenidas.

A pesar del bajo porcentaje de llenos de caracter pablico (27,36% en relacion con el
area construida), la mayoria de estos presenta cerramientos en el exterior, lo cual se
contrapone a la idea de vacio publico, convirtiéndose en un espacio semipublico o

privado.
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Figura 53. Diagnostico del poligono de estudio. Llenos y vacios, problemética (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: A partir de las problematicas presentadas, existe la posibilidad
de transformar las jerarquias de movilizacion en los vacios de carécter publico
aumentando el espacio para la circulacion peatonal para impulsar la movilidad
humana en el sector. A su vez, se puede modificar el tratamiento de bordes en vacios

publicos de modo que sean utilizados como tales por los habitantes.
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Figura 54. Diagndstico del poligono de estudio. Llenos y vacios, oportunidad (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.8.1.2 Poblacion y vivienda — Uso de suelo

Resumen de indicadores: Respecto al uso de suelo en el poligono de estudio,

se divide en: area verde recreativa, equipamiento, oficina, comercio, vivienda,
hospedaje, parqueaderos y areas sin ningun tipo de uso. Existen 290 unidades de
vivienda con un indice de 0 a 200 de ocupacién. Ademas, el mayor porcentaje es el

area recreativa con un 42.77% de la superficie total.
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Figura 55. Diagndstico del poligono de estudio. Poblacion y vivienda — Uso de suelo, indicadores
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).
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Conclusion: Debido al cambio de usos de suelo a traves del tiempo, se ha
producido un abandono de parte de los habitantes ocasionando un bajo indice de
poblacidn residente en el poligono; ademas que las viviendas existentes son adecuadas
para otro tipo de uso, por lo cual no todas se encuentran ocupadas o tienen un uso
residencial. La baja densidad y ocupacion de viviendas provoca una baja vigilancia
natural. Consecuentemente, los habitantes se aislan del exterior disminuyendo la
permeabilidad de las fachadas, lo cual aumenta la percepcion de inseguridad en el

sector.

El poligono se localiza en una centralidad de escala metropolitana, por lo que
se encuentra servido a nivel de actividades e infraestructura. La presencia de
equipamientos y actividades varias atraen a poblacion flotante, en consecuencia,
ocasionan un alto flujo durante el horario de oficina. Sin embargo, el espacio publico
se convierte en un lugar no relacional al estar pensado desde la transitoriedad, por lo
gue no genera una apropiacién por parte del usuario y éste no llega a identificarse con

el mismo.

Problemética: Existe una baja densidad de vivienda con 290 unidades dentro
del poligono, que corresponden al 2,58% del area total, y una ocupacion que va desde
0 a 200 viviendas. Estos datos indican, que ademas de la baja densidad poblacional
con un valor de 0 a 114 hab/ha en la parroquia Itchimbia, presenta una baja densidad
poblacional residente en el poligono de estudio en general. Por otro lado, la baja
permeabilidad en las edificaciones de la zona ocasione, que en horas nocturnas se

convierte en un sitio inseguro para residentes y transeuntes.

En planta baja el uso de suelo mayoritario corresponde a &reas verdes
recreativas con un porcentaje de 42,77% con relacién al area construida. Sin embargo,
no existe apropiacion por parte de los habitantes al haber sido pensados como sitios
transitorios y sin un programa que promueva la estancia. Otros de los usos

predominantes son equipamientos y comercios que se mantienen activos durante el
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dia, dejando en abandono a la zona en horarios fuera de oficina, ademas, de un
aumento de la plusvalia por la gran cantidad de servicios que se ofertan en el sitio.
Por otro lado, los espacios privados son subutilizados por ejemplo para fines de

estacionamiento.

Figura 56. Diagndstico del poligono de estudio. Poblacién y vivienda — Uso de suelo, probleméatica
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: Gracias a la implementacion del Metro de Quito y los

equipamientos que se encuentran en la zona, existe la oportunidad de densificar y
democratizar el acceso al suelo para un mejor aprovechamiento de la infraestructura
existente. De la misma manera, se puede potenciar esta centralidad repensando el
espacio publico con actividades que lo reactiven, buscando la apertura de las fachadas
para que exista una mayor permeabilidad hacia el exterior y en efecto, aumente la

vigilancia natural y la percepcién de seguridad.

= :
Figura 57. Dlagnostlco del pollgono de estudio. Poblacion y V|V|enda Uso de suelo, oportunldad
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

61



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Juan Carlos Ganchala Gahona
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.8.1.3 Normativa — Zonificacion

Resumen de indicadores: De 579 lotes, 189 corresponden a la zonificacion

D610 - 70 en el cual se estipula que se puede tener un crecimiento hasta 10 pisos 0 40
m de altura, adicional tiene solamente un retiro frontal de 5 m. Ademas, 9 lotes
corresponden a la zonificacion Zc que son proyectos de desarrollo urbanistico los
cuales se concentran en el poligono de estudio. En estos predios destacan los 3

parques mas importantes como son: El Ejido, El Arbolito y La Alameda.
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Figura 58. Diagndstico del poligono de estudio. Normativa — Zonificacion, indicadores (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021).

Conclusion: En el poligono de estudio, predominan los predios con
zonificacion D610 — 70, es decir sobre linea de fabrica y que tiene una ocupacién en
planta baja del 70% para uso multiple como equipamiento, comercio, etc. Sin
embargo, se puede observar que varias edificaciones no aprovechan el uso y el
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beneficio que les puede traer la zona. Adicionalmente las zonas ZC es decir areas de
promocion como: el parque El Ejido, parque Alameda y el parque del Arbolito,
constituyen los lugares méas importantes en cuanto al espacio publico aprovechable

por su gran superficie.

Problemética: En el sector existe un bajo porcentaje de uso en planta baja, lo
que se refiere a actividades de comercio. Apenas el 17% de ocupacion de suelo en PB
y una superficie de 76.000 m2 de 481.829 m2,

e N = EE]

[

Calle Manuel Larrea - Barrio Larrea

Figura 59. Diagnéstico del poligono de estudio. Normativa — Zonificacion, problematica
desaprovechamiento COS PB (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros, 2021).

Oportunidad: Se puede aprovechar la zonificacion que predomina en el
poligono de estudio, como es “sobre linea de fabrica” para realizar diferentes
actividades en planta baja como comercio y otros servicios, en especial en los barrios
gue se encuentran a los bordes de los ejes principales como son: el barrio Larrea,

barrio el Dorado, etc. Esto podra mantener la relacion con el espacio publico.
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Figura 60. Diagnostico del poligono de estudio. Normativa — Zonificacion, oportunidad Uso
maltiple (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.8.1.4 Normativa — Altura edificaciones primer indicador

Resumen de indicadores: En zonificacion D610-70, existen 189 predios y la

A610 - 50 existen 19 predios, es decir 209 predios permiten una altura de 10 pisos o
40 metros de altura maxima. Por otro lado, 152 de 579 lotes tienen edificios que
cumplen con la norma, la cual permiten el nimero de pisos o la altura maxima.

Ademas, solo existen 27 lotes que contienen edificaciones construidas de 10 pisos.

64



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Juan Carlos Ganchala Gahona
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Alturas
EE 3 PISOS mmm CUMPLE
N 4 PISOS

6 PISOS NO CUMPLE
8 PISOS

2 10 PISOS N VARIABLE

12 PISOS
20 PISOS

variable

S ps

11208 lotes permitel
L\ una allura de
A 10 pisos

152 lofes fienen &4
edificios que
cumplen la
norma

Figura 61. Diagnéstico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones, primer
indicador (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusion: _El  poligono de estudio, existe un alto indice de
desaprovechamiento de coeficiente total de uso de suelo, a pesar de lo que estipula en
la zonificacién, en la cual les permite crecer hasta 10 pisos o 40 metros de altura
maxima. Aunque se observa que solo 27 de 208 lotes con zona D610-70, tienen
edificios que esta regidos a la norma; esto no favorece a la densificacion de la zona y

posible ocupacidn en vivienda.

Problematica: En el poligono de estudio, existe una baja densificacion

constructiva, sumado la poca ocupacion en vivienda y el exceso de equipamientos,
hace que la poblacion flotante predomine en el sector; esto genera que solo ciertas
horas del dia estén activas y en las noches quede deshabitada la zona, convirtiéndolo

en un lugar inseguro.
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Figura 62. Diagnéstico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones primer
indicador, problematica baja densidad coeficiente de ocupacién de suelo (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: De acuerdo con la normativa, sobre el nimero de pisos o altura
méaxima en edificaciones, la zona permite un mayor aprovechamiento, respecto al
crecimiento vertical. Se pueden proponer estrategias de densificacion a través de

vivienda multifamiliar, con el fin de generar Poblacion permanente en el sector.

USO EN VIVIENDA
USO EN VIVIENDA

SIS

Aislada Sobre linea de fabrica
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Figura 63. Diagndstico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones primer
indicador, oportunidad crecimiento en altura (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).
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1.8.1.5 Normativa — Altura edificaciones segundo indicador

Resumen de indicadores: El poligono de estudio cuenta con 900.927,86 m? de

los cuales el 24.63% es de area construida que constituyen 221.832,10 m2,
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ficoseiones son cio 3 plaos
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Figura 64. Diagnostico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones, segundo
indicador (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: EI 30% de edificaciones el poligono de intervencion, tienes una
altura de 2 pisos, esto constituye aproximadamente 67.000m? de 221.832,10 m? de
construccion. Estos edificios estan perdiendo la oportunidad del crecimiento vertical y

la densificacion de la zona.

Problematica: En el poligono de estudio, existe una baja densidad en vivienda,
que va desde 0 a 50 viviendas por hectareas. Adicionalmente las edificaciones no
alcanzan su altura maxima la cual podrian llegar. EI 30% de edificaciones en el

poligono son de 2 pisos.
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Figura 65. Diagndstico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones segundo
indicador, problematica bajo indice de residentes (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: EI reciclaje urbano consiste en la reutilizacion de las

edificaciones ya existentes, asi mismo darles un nuevo uso del que originalmente fue
proyectado. Esto se puede lograr a través de las mejoras de las condiciones y
habitabilidades para la densificacion de los edificios de la zona. Como resultado el
accionamiento de vivienda colectiva, esto dara paso a una poblacién permanente y

fortalecera la cohesion social.
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Figura 66. Diagnostico del poligono de estudio. Normativa — Altura edificaciones segundo
indicador, oportunidad reciclaje de edificaciones (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) con fuente (Juan Ganchala , 2020) .
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1.8.1.6 Movilidad — Parterres y Aceras

Resumen de indicadores: Dentro del poligono de estudio, existe la

particularidad que las avenidas rodean los Parques Centrales, acompafiadas por
parterres que dividen las mismas. Por otro lado, la mayoria de las calles son las que
conforman la traza urbana del sector rodeando las manzanas de este.

En cuanto a la existencia de aceras se observo un alto porcentaje dentro de las

manzanas, pero en su mayoria estas tienen una dimension de 1 a 2 metros.
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Figura 67. Diagndstico del poligono de estudio. Movilidad — Parterres y Aceras, indicador (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: Las avenidas y parterres forman parte del vacio publico del
sector, por lo que permite que los peatones atraviesen las avenidas por estos espacios

de transicion, de una acera a otra de forma segura.
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Ademas de conformar la traza urbana, las calles permiten una accesibilidad
vehicular fluida debido a que estas se conectan directamente con las avenidas
principales. Ya que aproximadamente el 50% de aceras tienen una dimension de 1 a 2

metros, se concluye que la dimension de estas no es suficiente para el flujo peatonal.

Problemética: En el poligono de estudio, existe una gran cantidad de calles y
avenidas, se observa que se da prioridad al flujo vehicular, consecuente a esto las
dimensiones de aceras son reducidas, lo cual no permite que se le dé prioridad al
peatdon generando que no exista un confort adecuado en lo que refiere al flujo
peatonal, tomando en cuenta la cantidad de personas que circulan en el sector.

Vereda utilizada para l
espacios de comercio. A 7—: e~ | ]

‘_ —IL L’_,_,--" POLLO GUS
| | ooy

Calle José Riofrio R

Figura 68. Diagndstico del poligono de estudio. Movilidad, problemética aceras minimas (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: Las dimensiones de las avenidas principales brindan la

oportunidad de generar espacios amplios en aceras para de esta manera darle prioridad
al peaton y permite la libre circulacion, sin obstruir los carriles destinados a transporte
publico ya que estos aportan a la vida urbana del sector. Ya que existe una gran
cantidad de calles secundarias se encontrd la posibilidad de destinar algunas de ellas

para transito peatonal y espacio publico.
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Dentro de las aceras ubicadas en la Av. Patria y Av. 12 de Octubre y Gran
Colombia (acera del Parque la Alameda, con dimensiones amplias, se encontro la

oportunidad de tratar estos espacios para fortalecer el espacio publico de las mismas.

Crear espacio publico
en aceras amplias

ecovia

Figura 69. Diagnéstico del poligono de estudio. Movilidad, oportunidad espacio publico en aceras
anchas (Taller profesional 1-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.8.1.7 Movilidad — Transporte publico y alternativo

Resumen de indicadores: En el poligono de estudio cuenta con una gran

afluencia de todo tipo de transporte publico como son: Rutas Urbanas, Metrovia,
Ecovia, Trole bus y la integracion del nuevo Metro de Quito. Ademas, se encontraron
rutas de ciclovias en algunas avenidas principales y dentro de los parques.
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Figura 70. Diagnéstico del poligono de estudio. Movilidad — Transporte publico y alternativo,
indicador (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: En el poligono de estudio, estd sumamente abastecido de distintas
redes de transporte publico que permiten conexién con la ciudad para trasladarse de
norte a sur. En relacion con otras zonas de la ciudad, el poligono de intervencion

cuenta con varias rutas de ciclovias.

Problematica: En el transporte publico y transporte alternativo referente a sus
estaciones y paradas; a pesar de distribuirse dentro del poligono de intervencion no se
interconectan, provocando la inexistencia de conexiones intermodales.

A pesar de que se han destinado ciertos puntos para estacionamientos de bicicleta,

no se encuentran estructurados como tal para el uso de estos.
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rutas de transporte estaciones ciclovia

Figura 71. Diagnostico del poligono de estudio. Movilidad — Transporte publico y alternativo,
problematica desconexién intermodal (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021).

Oportunidad: Dentro de las oportunidades que brindan las conexiones de transporte
publico, las paradas y rutas existentes se encuentran proximas entre las mismas,
permitiendo las interconexiones, lo cual ayuda a fomentar el uso de transporte y
reducir la congestion vehicular. Ya que las estaciones de bicicleta no se encuentran
consolidadas, existe la posibilidad de incorporarlas a las estaciones o paradas de

transporte publico, promoviendo las conexiones intermodales.

transporte
infermodal

Figura 72. Diagnéstico del poligono de estudio. Movilidad — Transporte publico y alternativo,
oportunidad conexién intermodal (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021).
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1.8.1.8 Red Verde

Resumen de indicadores: En el poligono de estudio se encuentran 3 parques

importantes de la ciudad como son: El Ejido, La Alameda y EI Arbolito que, sumados

a los espacios de area verde privados de cada manzana, representan un 22,22% del
area total. Por otro lado, en algunas calles y principalmente en las areas verdes
recreativas se registran un total de 341 arboles, de los cuales el 61,87% corresponden

a arboles patrimoniales los cuales se concentran en los parques.
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Figura 73. Diagnéstico del poligono de estudio. Red Verde, indicador (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: EIl mayor porcentaje de area verde en el poligono de estudio, son

las que se encuentran dentro de los tres parques de escala metropolitana como son: El
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Ejido, La Alameda y el Arbolito; y menor porcentaje de arbolado alto, medio y bajo

Se encuentran en manzanas y parterres.

Problematica: A pesar de que, dentro del poligono de estudio, existen amplias
areas verdes destinadas a la recreacion, a las mismas no se les ha dado el uso ni
tratamiento adecuado por lo que se ha convertido en un espacio de paso mas no de
estancia. Una de las problematicas que se encuentra referente a espacio publico es el
déficit de red de arbolado en las aceras, generando un bajo porcentaje de pacificacion

de las vias.
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Figura 74. Diagnostico del poligono de estudio. Red Verde, problematica, barrio Larrea (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: La existencia de los parques brindan la oportunidad de poder
generar espacios recreativos que aporten a la activacion del espacio publico,
adicionalmente el desuso de estos permite la intervencién en la cual se puede
incorporar mobiliarios urbanos, iluminacion, propiciando la estancia del peaton. Ya
gue se evidencié que algunas aceras cuentan con dimensiones amplias, a estas se
puede incorporar redes de arbolado que generen sombra al peaton y a los automdviles,

fortaleciendo la pacificacion de las vias.
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Figura 75. Diagnostico del poligono de estudio. Red Verde, oportunidad (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

1.8.1.9 Flujos - Comercio, Vivienda, Restaurantes y Oficinas

Resumen de indicadores: En el poligono de estudio, los usos que corresponden

a vivienda, comercio y oficinas se encuentran abastecidos por rutas y estaciones de
transporte pablico, sin embargo, en su mayoria estas infraestructuras no cuentan con
conexiones cercanas y variadas. Por otra parte, el uso de suelo de alimentacién

(restaurantes) en mayor parte sus conexiones son directas con las rutas urbanas.
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Figura 76. Diagndstico del poligono de estudio. Flujos - Comercio, Vivienda, Restaurantes y
Oficinas, indicador (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros ,
2021).

Conclusion: Dentro del poligono de estudio, el transporte publico y los usos de
estas infraestructuras son los que determinan los flujos peatonales y las afluencias en

distintos sectores

Problemética: Algunas infraestructuras o equipamientos en poligono de
estudio, al no tener conexién con el trasporte publico, se convierten en sitios de poco

dinamismo o afluencia de personas.
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Figura 77. Diagndstico del poligono de estudio. Flujos - Comercio, Vivienda, Restaurantes y
Oficinas, problemética, calle Ramon Egas y Gran Colombia (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: EI poligono de estudio se encuentra bien abastecido en lo que se
refiere a las diferentes lineas de transporte publico, esto genera la posibilidad de crear

infraestructuras con los usos indicados, proximos a las estaciones y rutas existentes.

METRO QUITO Ruta ECOVIA Rutas Urbanas

Figura 78. Diagnostico del poligono de estudio. Flujos - Comercio, Vivienda, Restaurantes y
Oficinas, oportunidad (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y
otros, 2021).
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1.8.1.10 Flujos - Centralidades

Resumen de indicadores: Dentro del poligono de estudio se encontraron un

total de 43 equipamientos, de los cuales el 11,62% se han convertido en centralidades
por la gran afluencia de gente debido a los servicios que estos brindan al sector y a la
ciudad. De los 43 equipamientos encontrados en la zona el 8,70% brindan servicios de

salud.
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Figura 79. Diagnostico del poligono de estudio. Flujos - Centralidades, indicador (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Conclusién: Mediante un analisis a escala metropolitana, el poligono de
estudio esta ubicado en una zona estratégica, ya que es la mejor servida a nivel de
actividades y servicios. En cuanto a los equipamientos de salud de pudo evidenciar
que estos forman parte de las principales centralidades del sector, ya que al ser

instituciones publicas reciben a personas de la ciudad e incluso otras provincias.
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Problemética: Varias de las centralidades como: La Casa de la Cultura, La
Asamblea Nacional, El Teatro Capitol, son equipamientos que se activan
temporalmente, por ello se convierten en centralidades momentaneas e inseguras. En
cuanto a los Equipamientos de salud como: ElI Hospital Eugenio Espejo y La
Maternidad Isidro Ayora, se pudo observar una permeabilidad baja que no permite la
conexion con la vida urbana y la accesibilidad.

centralidad
momentdnea
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Figura 80. Diagnostico del poligono de estudio. Flujos - Centralidades, problemética, Casa de la
Cultura (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Oportunidad: El poligono de estudio al encontrarse aprovisionado de

centralidades, permite la afluencia de gente a pesar de que estos no son permeables o
completamente conectados al espacio publico, brinda la oportunidad de regenerar

estos espacios para que puedan integrarse y generar conexién con la vida urbana.
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Figura 81. Diagndstico del poligono de estudio. Flujos - Centralidades, oportunidad (Taller
profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

CONCLUSIONES

Afrontar el andlisis de estudio de los sectores El Ejido y de La Alameda desde
el estudio de lleno y vacio, permite obtener una visibn mas sincera respecto a la
realidad que afrontar el poligono de estudio, en especial la desconexion entre los
barrios, la baja densidad poblacional y la falta de apropiacion de los habitantes con el
espacio publico son las probleméaticas méas relevantes encontradas que permitird

obtener un diagnostico de las zonas.

El diagnostico refleja las vulnerabilidades del poligono de estudio, las cuales
son de indole funcional, espacial, social, econdmico y morfoldgico. Sin embargo,
estas vulnerabilidades dejan vislumbrar oportunidades, las cuales se fundamentan con
la relacion de indicadores que permitiran establecer estrategias de desarrollo urbano.
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CAPITULO 2 PROPUESTA SISTEMA INTEGRAL SECTORES EL EJIDO Y
LA ALAMEDA.

A partir del analisis de los sectores del El Ejido y La Alameda expuestas en el
capitulo 1 del presente documento, se realiz6 un diagndstico donde se evidenciaron
conclusiones, problematicas y oportunidades , estas servirdn como punto de partida
para el desarrollo de la propuesta urbano-arquitectonica sustentada dentro de un
marco conceptual, la cual pretende la cohesidn urbana, sectorial y barrial a través del
espacio publico, desde punto de vista ambiental — natural, cultural y equipamientos
gastronomicos ligados a redes de movilidad, donde el usuario o peatdén es el

protagonista.
2.1 Relacion entre indicadores

Antes de exponer el marco conceptual, es importante identificar la relacion
entre indicadores sobre el diagnodstico del poligono de estudio, presentado en el
capitulo anterior, esto ayudara para proponer estrategias clave para la estructuracion
de este.

2.1.1 Indicador alturas + aceras

Dentro del poligono de intervencién se encuentran en  mayor numero
edificaciones que cuentan con 2 a 3 pisos, aunque también existen edificios altos y
con aceras pequefias de 1 a 2 metros que no permiten el flujo adecuado de personas o
incluso aceras de 0.60 centimetros de longitud que poco a poco van fragmentando la

conexion entre manzanas.
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Indicador: alturas + aceras Fotografia Referencial
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Figura 82. Relacion entre indicadores. Indicador Alturas + aceras
(Taller profesional 1-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021).

2.1.2 Indicador uso de suelo + estructura vial

El trazado de vias colectoras, arteriales y locales fueron creadas para continuar
un trazado urbano en forma de damero, lo que genera una fragmentacion en su
mayoria en las Avenidas principales debido a las dimensiones de estas. Por causa de
la conformacién del trazado se crean las manzanas siendo en su mayoria de uso
comercial en planta baja las cuales se concentran en avenidas principales y crean una

barrera frente al parque segmentandolos entre si.
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Indicador: uso de suelo + estructura vial

Avenidas

amplias

Uso Comercial
Planta Baja

M Vivienda W Hospedaje M Equipamiento M Oficina

Comercio MParqueaderos Areas verdes M Sin uso

Arteriales

Principales Colectoras Locales

Figura 83. Relacion entre indicadores. Indicador uso de suelo + estructura vial
(Taller profesional 1-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros, 2021).

2.1.3 Indicador &reas verdes + percepcion de seguridad

Se puede observar un alto grado de inseguridad en la zona, principalmente en
las zonas de area verde ya que a pesar de tener grandes espacios naturales para el
esparcimiento estos no cuentan con un programa determinado. Los parques se han
convertido en espacios de paso, sin conexién alguna con los barrios aledafios.
Adicionalmente es una zona insegura ya que tampoco cuenta con un tratamiento

adecuado de espacio publico y mobiliario urbano.
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Indicador: dreas verdes + percepcién de seguridad
Fotogratia Referenclal

Parques sin
tratamiento
de
espacio
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M Zona con percepcién de inseguridad

W Aveo verce

Figura 84. Relacién entre indicadores. Indicador areas verdes + percepcion de seguridad
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.1.4 Indicador uso de suelo + centralidades

Se pueden localizar algunas centralidades que se encuentran totalmente
equipadas y abastecida de servicios, pero son equipamientos de uso temporal lo cual
genera una baja densidad poblacional permanente; poniendo en contraste con los usos
del sector como son vivienda y comercio que generan mas flujos de personas, pero en

ciertos sectores del poligono.

Indicador: uso de suelo + centralidades

W Vivienda W Hospedaje M Equipamiento M Oficina

Comercio MParqueaderos I Areas verdes M Sin uso

Figura 85. Relacion entre indicadores. Indicador uso de suelo + centralidades (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).
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2.1.5 Indicador centralidades + demografia

El poligono de estudio cuenta con varios equipamientos de escala
metropolitana, de los cuales cinco son considerados como centralidades que atraen a
poblacion flotante. Los equipamientos relacionados a la cultura y al poder politico
presentan una menor densidad poblacional, ya que solo se mantienen activos en
horarios de oficina; a diferencia de los equipamientos relacionados a la salud, mismos

que se mantienen activos permanentemente.

Centralidades + Demografia Hospital Eugenio Espejo

No existe Toma de espacio
accesibilidad Baja publlgo por venta
universal permeabilidad mformal

H 1

MENOI (GuussssssssssssssssssEsEEEEEEEEEEEEEERERERES mayor
densidad densidad

1 Casa de la Cultura 2 Asamblea Nacional 3 Hospital Eugenio Espejo

4 Maternidad Isidro Ayora § Hospital del IESS

Figura 86. Relacion entre indicadores. Indicador centralidades + demografia (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.1.6 Indicador uso de suelo + demografia

La caracterizacion del uso de suelo a través del tiempo ha ocasionado una
presencia predominante de equipamientos (20,12%) y comercio (16,91%),
disminuyendo el uso residencial con un porcentaje de (5,13%). Los valores de
densidad mas bajos se ubican en el centro del poligono, en los Parques Ejido, El
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Arbolito, La Alameda, y el barrio El Belén; mientras que los valores mas altos se

concentran en las periferias, sobre todo al sur y al oeste del poligono.

Usos de Suelo + Demografl'a Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Toma de espacio  Equipamientos sin
publico por venta  conexion con el Prioridad al
informal espacio publico automaovil

Desde 0 viv/ha Gesess > Hasta 50 viv/ha

M equipamiento M vivienda M cricina Area verde recrealiva
Comercio W Hospedaje | ] Parqueaderos W sinuso

Figura 87. Relacién entre indicadores. Indicador uso de suelo + demografia (Taller profesional I-
Il. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.1.7 Indicador estructura vial + demografia

Dentro del poligono de estudio existe una baja ocupacion de viviendas que va
de los 0-200, dato que evidencia la subutilizacion del suelo desde la normativa. Esto
se traduce en un desaprovechamiento de la infraestructura existente, al tener una baja
densidad poblacional y un alto abastecimiento de equipamientos y servicios. Por otro
lado, la trama vial ocasiona la fragmentacién del poligono, hecho que se refleja en el
aislamiento del centro (con una baja densidad poblacional) de la periferia
(concentracion del uso residencial) debido al ancho de las avenidas, que dificultan el
cruce peatonal. Esta desconexién también tiene incidencia en el barrio EI Belén, el
cual se encuentra aislado en sentido norte-sur por los parques, y en sentido este-oeste

al no tener continuidad vial con los barrios aledafos.
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Figura 88. Relacién entre indicadores. Indicador estructura vial + demografia (Taller profesional
I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.2 Estrategias Generales

Es importante conocer las problematicas mas representativas del poligono de
estudio, para posteriormente poder proponer estrategias clave, enfocadas hacia el tema
de: historia, accesibilidad, movilidad, usos y escalas, mismos que ayuden a la

estructuracion del modelo conceptual. A Continuacion, se mostrara a detalle.

Problematica Historia

e Conformacion de la trama urbana que fragmenta al espacio, dejando aislado al

poligono y al Barrio El Belén.

Estrategia Historia

e Recuperar el caracter y unidad de barrio para generar apropiacion e identidad
en consecuencia incrementar la densidad poblacion en la zona de estudio.
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HISTORIA HISTORIA

Priorizar a los
transelntes

fragmentacion
de la rama vial
.

Fragmentacion de la rama vial Fragmentacion de ko frama vial  Zona comercial, mantiene actividad
eneldioy se vacka en la noche

Figura 89. Estrategias generales, historia (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

Problematica Accesibilidad

e Aceras con dimension de 1-2 m (50% total en el poligono), medida reducida

en relacién con la altura de las edificaciones.

e Espacio publico inseguro para el peaton, dejandolo vulnerable frente al
automovil.

Estrategia Accesibilidad

e Aceras: accesibilidad universal y comodidad
e Puntos focales que se unan a través de redes estructurantes.

ACCESIBILIDAD ACCESIBILIDAD

Iratamiento de Uso de Irafomiento de
pisos facnadas

Figura 90. Estrategias generales, accesibilidad (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).
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Problematica Movilidad

e Estructura vial que fragmenta y aisla debido al ancho y numero de carriles.

e Inexistencia conexiones intermodales.

Estrategia Movilidad

e Priorizacion a medios de transporte motorizados.
e Priorizar la movilidad peatonal y alternativa.

e Estructurar conexiones intermodales.

MOVILIDAD MOVILIDAD

Programas y
mablicric que

Aver
[Fre

ridas grandes
-agmentacion)

Figura 91. Estrategias generales, movilidad (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

Problematica Usos

e Espacio pensado como un lugar de servicio para los equipamientos aledafos,
por lo que mantiene un alto porcentaje de comercios y equipamientos, y un

porcentaje de poblacion residente.

Estrategia Usos

e Equilibrar usos mixtos con el fin de aumentar la densidad residencial y

potenciar el autoabastecimiento.
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o Actividades de horario extendido con el fin de generar apropiacion del sector.

usos usos

Predomina en las X
edificaciones el uso Baja densidad
de oficinas poblacional en Pargues,
. no existe actividodes ¢ Poca afluencia
un horario establecido de personas

Figura 92. Estrategias generales, usos (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos
Ganchalay otros , 2021).

Problemética Escalas

e Falta de apropiacion de equipamientos de parte del usuario, debido a su escala
de carécter metropolitano.

e Pérdida de identidad, en especial de la escala barrial.

Estrategia Escalas

= Sistema Inter escalar.
ESCALAS

ogtcacioresds ESCALAS

mas de 20 pisos
.

parques de escala
melropoitana
.

cuatro carriles

T i ::[ = — ‘-7-’,
A £ . T =
B N

i

Figura 93. Estrategias generales, escalas (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).
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2.3 Marco Conceptual

La propuesta se denomina, “Sistema Integral”, el cual pretende promover la
cohesion urbana sectorial, barrial y natural mediante Redes Estructurantes, ligadas a la
movilidad. Este Sistema acoge elementos presentes en el poligono de estudio,
relacionados a la movilidad, red verde, uso de suelo, entre otros; articulando estos
servicios y usos a diferentes escalas, a través de Redes o0 Vacios estructurantes en el
territorio; visto como un tejido compuesto por ejes y nodos que relaciona polos
atractores, dichos Vacios estan sujetos a la Red de Movilidad que genera conexiones
intermodales entre los diferentes mecanismos de transporte (publico, alternativo y

peatonal).

Figura 94. Marco Tedrico, figura conceptual (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.3.1 Plan Masa — Vacios Estructurantes

En el Plan Masa se generan redes estructurantes las cuales vienen a tomar la
funcién de vacios estructurantes dentro del poligono de estudio, permitiendo de esta
manera conectar y crear cohesion dentro del mismo, ademés los vacios seran los
conectores entre equipamientos lo cuales toman una funcion de anclas acompafados
de los vacios estructurantes que complementaran al espacio publico brindando mayor
accesibilidad, reactivacién del sector y seguridad.

Ademas, los corredores y el paseo gastronémico buscan incentivar la movilidad

peatonal y alternativa.
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Figura 95. Plan Masa, Redes Estructurantes (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan

Carlos Ganchala y otros , 2021).

Las Redes Estructurantes, las cudles configuran el espacio publico, que
atravesaran el poligono de intervencién, incentivando de esta manera el uso de
transporte publico, transporte alternativo y principalmente dando prioridad al peaton
en un sector donde se encuentra alto flujo vehicular y de igual manera se le da
prioridad al peaton. Se plantea un Corredor Verde el cual iniciara por la Av.
Amazonas atravesara los parques y el Barrio Belén, convirtiéndola en una “avenida
peatonal” la cual se extendera al Norte hasta el Parque La Carolina y hasta el Sur
hasta EI Bosque del Panecillo; como segunda red estructurante se plantea un Corredor
Cultural el cudl activara a los ejes artisticos que se encuentran en la Av. Patria y

dentro de los Parques, de igual manera estos conectaran con equipamientos culturales
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los cuales funcionaran como anclas y sumado a esto se plantea implementar un
estrategia de Urbanismo Téctico en las plazas de cada uno de ellos, finalmente como
tercera red estructurante se plantea un Paseo Gastrondmico el cudl se conectara con
restaurantes y kioscos de alimentacion en el sector, que serviran a las viviendas que se
plantean como propuesta, de igual forma estos se podran abastecer con extensiones
cercanas al Norte con el Mercado Santa Clara y al Sur con el Mercado Central.

Plan Masa

Figura 96. Plan Masa, Corredores y paseo (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.3.1.1 Corredor Verde

El corredor verde es el vacio estructurante que genera un equilibrio entre
infraestructuras y avenidas, buscando a mayor escala integrar el poligono de estudio
con la ciudad, conectando el Parque La Carolina con los parques ubicados dentro del
poligono (El Ejido, Arbolito y La Alameda) hasta llegar al bosque del Panecillo, los

cuales son considerados areas verdes importantes de la ciudad.
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Figura 97. Plan Masa, Corredor Verde (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

El objetivo principal del Corredor Verde es integrar la Red Verde Urbana
como los parques: El Ejido, Arbolito y La Alameda con su contexto, especificamente
con el barrio El Belén, ya que la zona se encuentra fragmentada. El eje propuesto
consiste en realizar una prolongacion de la Avenida Amazonas, que actualmente viene
desde el norte de la ciudad y termina en la Avenida Patria. Lo que se plantea a traves
de la avenida Amazonas, es integrar por una parte los parques de escala metropolitana

y en una escala sectorial los barrios, permitiendo una conexion longitudinal.
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El eje se ha definido como un corredor verde, ya que supera los 500m de
recorrido lineal y sera un elemento de movilidad que permitira el trnsito peatonal y el
uso de transporte alternativo, generando un equilibrio entre las avenidas y los espacios

verdes existentes.

Figura 98. Plan Masa, corte perspectivo e isometria del Corredor Verde (Taller profesional I-11.
Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.3.1.2 Corredor Cultural

El corredor cultural es el vacio estructurante que conecta los espacios
culturales presentes dentro y fuera del poligono de estudio, y optimiza itinerarios entre
ellos; relacionandolos con el entorno inmediato: al norte con el Mercado Artesanal y
la Estacion Metro, Universidad Central, al sur con el Centro Histérico y la Estacion
Metro San Francisco, al este con el Centro Cultural Itchimbia, Teatro Capitol y al

oeste con el Centro de Arte Contemporaneo, y demas espacios de diferentes escalas.

96



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Juan Carlos Ganchala Gahona
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

-\

Indicador: Corredor Cultural

O

o i
== Extensién Museo
de Historla Natural

Extensién Centro
Histérico de Quito

d Escala gréfica
Leyenda ) —

« i i 1 Extensién Cenfro
Equipamientos/espacios atractores ot

= Fje arquitectura patrimonial
= Corredor Cultural
=« Extension de Corredor Cultural

Figura 99. Plan Masa, Corredor Cultural (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).

El objetivo principal del Corredor Cultural es conectar los espacios de cultura
existentes, con el fin generar una red que apoye a las microeconomias y permita la
difusion cultural. Se plantean dos ejes: uno que vincule los principales lugares que
contengan actividades culturales, y otro que recorra la arquitectura moderna
patrimonial presente en el poligono. Los ejes propuestos atraviesan las principales
avenidas y parques del poligono de estudio, permitiendo la reactivacion de este y la

vinculacién del Barrio El Belén al entorno inmediato.
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Figura 100. Plan Masa, corte perspectivo e isometria del Corredor Cultural (Taller profesional I-
1l. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.3.1.3 Paseo Gastronémico

El paseo gastronomico conecta y potencializa los espacios de gastronomia que
brinda el poligono ante la ciudad, relaciondndose con el Mercado Santa Clara al Norte
y al sur con el Mercado Central, considerandolos puntos de abastecimiento y remate
del paseo gastronémico. El objetivo principal es integrar los espacios de venta y
distribucion de alimentos, restaurantes y ““huecas™ que se encuentran dispersos en el
poligono creando una transicion y estancia tematica para el peaton.
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Figura 101. Plan Masa, Paseo Gastronémico (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan
Carlos Ganchala y otros , 2021).
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Paseo Gastrondmico permanente, impulsa los puestos de alimentos dentro del
parque El Ejido y el Parque el Arbolito conectando los flujos peatonales, de
estudiantes por las universidades del sector, de la Casa de la cultura y el Teatro
Prometeo con la parada del Metro a través de espacios abiertos cubiertos, cerrados

que permitan la estancia del transelnte en estos espacios.

Por otro lado, el Paseo Gastrondmico de paso promociona, a través de espacios
abiertos, actividades publicas y colectivas en plazas como El Consejo Provincial de
Pichincha y la plaza de San Blas por medio de ferias gastrondmicas mostrando los

productos y alimentos de la zona, conectaran con la parada del Metro La Alameda.
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Figura 102. Plan Masa, corte perspectivo y plantas del Paseo Gastronémico (Tallei’ profesional I-
I1. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

2.3.1.4 Estrategias viales para el Plan Masa

Para reforzar la propuesta de Las Redes o Vacios Estructurantes presentadas
en el Plan Masa del punto anterior, se plantean unas ciertas estrategias urbanas a nivel
vial, con el fin de la recuperacion del espacio publico y dar prioridad al peatdn en la
dinamica de sus actividades. Estas estrategias se plantean en las Avenidas principales
del poligono de intervencion como son: Av. 6 de Diciembre, Av. Gran Colombia, Av.

Patria y Av. Tarqui.
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Figura 103. Plan Masa. Estrategias viales para el Plan Masa; Av Patria
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Estado Actual: Av. Tarqui Propuesta: Av. Tarqui
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Figura 104. Plan Masa. Estrategias viales para el Plan Masg;""Av. Tarqui
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Estado Actual: Av. é de Diciembre Propuesta: Av. é de Diciembre
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Figura 105. Plan Masa. Estrategias viales para el Plan Masa, Av. 6 de Diciembre
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

Estado Actual: Av. Gran Colombia
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Figura 106. Plan Masa. Estrategias viales para el Plan Masa, Av. 6 de Gran Colombia
(Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).
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CONCLUSIONES

La relacion de los indicadores enunciados, son argumentos que permiten
definir la problematica y en virtud de esto, se generan las intenciones y estrategias,
siendo estos los elementos que permiten estructurar el marco conceptual, esta
propuesta se denomina, ““Sistema Integral™’, el cual pretende promover la cohesion
urbana sectorial, barrial y natural mediante Redes Estructurantes, ligadas a la
movilidad. Mismas que pretende la solucién integral que prioriza las dindmicas
humanas, situacion que aborda en la definicion de redes estructurantes que configuran
el espacio publico en su concepcion; situacion que potencia el uso del transporte
publico y alternativo; dando preponderancia sustancialmente al peaton desde una

adecuada concepcion de valores.
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CAPITULO 3: ANTEPROYECTO VIVIENDA + COWORKING COMO
ESTRATEGIA DE ARTICULACION INTERMODAL

En este capitulo se presentara las respuestas a la parte urbano-arquitectonica,
donde se presenta un bosquejo de la propuesta justificada a partir del marco
conceptual y un previo analisis del lugar en el cual se plantean problematicas e
intenciones genéricas para la configuracion del proyecto definitivo y su conexion las

paradas de transporte pablico urbano sustancialmente a la parada Metro de Quito.

3.1. Sustento del proyecto (Marco Conceptual)

El proyecto arquitectdnico se liga a uno de los puntos importantes del marco
conceptual expuesto en el capitulo anterior, el cual busca establecer conexiones
intermodales entre los diferentes mecanismos de transporte (publico, alternativo,

peatonal).

En esta dindmica intermodal, el proyecto se une, por una parte, al corredor
cultural que pasa por la Av. 10 de agosto y calle Juan Pablo Arenas, en el cual se
propone la conexion de equipamientos de cultura como el Centro de Arte
Contemporaneo, Teatro Capitol, entre otros; por otro lado, el corredor verde que
conecta los dos parques importantes del poligono de estudio como son El Ejido y La
Alameda y finalmente el paseo gastronoémico, el cual pretende causar dinamismo en

sitios importantes como por ejemplo La Plaza Republica del Consejo Provincial.

3.1.1 Relacién inmediata con las Propuestas urbano-arquitectonicas grupales

Una vez planteado el Plan Masa, el cual pretende mediante Redes
Estructurantes (Corredor Verde, Corredor Cultural y Paseo Gastronémico) promover
la cohesion urbana sectorial, barrial y natural, ligadas a la movilidad (transporte
publico, alternativo, humana). Se proponen propuestas dinamizadoras que respondan

a problematicas encontradas dentro del poligono como la baja densidad poblacional,
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fragmentacion de los barrios, entre otros. Dichas propuestas como equipamientos y

vivienda se conectaran con las Redes estructurantes.

SISTEMA INTEGRAL

QUE PROMUEVA LA COHESION URBANA,
SECTORIAL, BARRIAL Y NATURAL MEDIANTE REDES
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Figura 107. Plan Masa. Propuestas urbano — arquitecténicas (Taller profesional I-11. Grupo
PUCE - Quito. Juan Carlos Ganchala y otros , 2021).

3.2 Ubicacién y entorno inmediato actual. ¢ Donde?

El lugar de intervencion corresponde a tres lotes ubicados en medio de los ejes
viales importantes como es la Av. 10 de Agosto y la calle Felipe Borja, que en la
actualidad se encuentran deteriorados y parcialmente abandonados. Estos predios se
encuentran rodeados de equipamientos importantes de caracter pablico y privado
como; El Gobierno Provincial de Pichincha, Centro de Arte Contemporaneo, Teatro
Capitol, Churo de la Alameda, Observatorio Astronémico de Quito, entre otros; asi
también como lugares de encuentro y area verde como lo es La Plaza Republicay El

Parque la Alameda donde se ubica la parada del Metro de Quito.
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Figura 108. Ubicacién y entorno inmediato actual. (Ganchala J, 2022)
3.2.1 Situacion actual de los lotes de intervencién
3.2.1.1 Normativa

Segun datos de la Secretaria de Territorio (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2021) respecto a la zonificacion linea de fabrica D610 — 70 describe que
pueden llegar hasta 10 pisos 0 40 metros de altura maxima, y solo existe retiro
posterior de 3 metros. Ademas, el plan de uso y ocupacién de suelo PUOS vigente de

los 3 predios es multiple, es decir usos diversos residenciales, servicios equipamientos

y comercio.
ALTURA MAX RETIROS COS-PB | COS TOTAL|LOTE MINIMC FRENTE MINIMO
PISOS m FIL|P % % m? m
10 40 0/0]3 70 700 600 15

Tabla 1. Zonificacién linea de fabrica D610 — 70 con datos de (Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, 2021).
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3.2.1.2 Normativa actual

Los tres predios de intervencion cuentan con el nimero de zonificacion
descrito en el punto anterior, que, por un lado, una edificacién solo llega a un total de
4 pisos, el otro a 5 pisos Yy el ultimo es de una sola planta (ver Imagen 2 y Figura
110), sin embargo, no aprovechan la altura méaxima o el nimero de pisos que le da la

normativa que es 10 pisos 0 40 metros de altura maxima.

edificacion 3: 4 plantas
Tt

edificacion2: 5 plantes
_ . S < -]
A 7 - y . I) :
: ;ﬁ;ﬂ‘?‘ 5 %ediﬁcl:ciém: 1plonta '
i e
Figura 109. Edificaciones con normativa actual. (Ganchala J, 2022)
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Figura 110. Detalle Situacion actual de los lotes de intervencion. (Ganchala J, 2022) con base de
datos de (Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, 2022).
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3.2.2 Normativa propuesta

Dentro de la propuesta en referencia a la normativa, en los predios de
intervencion se pretende aprovechar el tipo de zonificacion respecto al nimero de
pisos o altura maxima, que a partir de las edificaciones 2 y 3 descritas en la Imagen 3,

establecer una densificacion verticalmente de 10 pisos 0 40 metros de altura maxima.

edificacion 3: - propuesta normativa
i 10 pisos o 40 m de altura

:
|

edificacion 2:  propuesta normativa 7
10 pisos o0 40 m de altura \ /

&
A / |
d :Qb) \ edificacién 1:  propuesta normativa

1744 espacio publico

\ :
Figura 111. Edificaciones con normativa propuesta. (Ganchala J, 2022).

3.2.3 Justificacidn de sitio ¢ Por qué?

Por un lado, en el entorno inmediato, los edificios a intervenir se encuentran
en el centro de los lugares importantes como es: hacia el oeste, frente a la Av. 10 de
Agosto se encuentra la Plaza de la Republica del Gobierno Provincial de Pichincha,
este lugar es utilizado como un sitio de encuentro para jovenes de los colegios
aledafios como el colegio Mejia, hacia el este se encuentra ubicado uno de los parques
méas importantes del poligono de estudio y de la ciudad como es el Parque La
Alameda, en donde se ubica la Parada Metro de Quito. Ademas, en estos dos lugares
se pretende relacionar el corredor verde, corredor cultural descritas en el capitulo 2,

con las paradas de transporte sustancialmente con la del metro.
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Figura 112. Justificaciéh de sitio, entorno inmediato. (Ganchala J, 2022)

Uno de los puntos sustanciales del proyecto, es que los edificios a intervenir se
encuentran a pocos metros de paradas de Bus de Transporte rdpido como son: el

trolebls sobre la 10 de Agosto, ecovia en la Av. Gran Colombia, parada de bus de

linea urbana sobre la calle Felipe Borja y una de las mas importantes dentro del
poligono de estudio como es la parada del Metro La Alameda.
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Figura 113. Justificacion de sitio, cercania con paradas de tran

sporte. (GanchéIdJ, 2022).
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3.2.4 Andlisis fotografico y probleméticas

Previo al planteamiento de la propuesta arquitectonica, se presentard un
analisis fotografico, con el objetivo de recocer los problemas del contexto inmediato
donde, se implantard la propuesta antes mencionada. A continuacion, se expondra las

principales problematicas.

La dimension del ancho de la vereda en la Av. 10 de Agosto es muy angosto
con relacion a la altura de las edificaciones que se pretenden intervenir, esto ocasiona,
por un lado, incomodidad del peaton al momento de circular, ya que casi siempre
puede existir choque entre personas, esto también llega a ser peligroso en el sentido de

la proximidad de la via de trole bus en sentido sur - norte.

Imagen 2. Anélisis fotogréafico y proleméticas, ancho de vereda Av. 10 de Agosto (Ganchala J,
2022) con fuente de (Google Earth , 2022)

En los edificios a intervenir no existe permeabilidad en planta baja, es decir,
no existe una relacién directa entre los espacios publicos y privados, una de las
razones a esta problematica podria ser que la normativa establecida y aplicada en la

mayor parte del sector, a priorizar el espacio construido (ver Imagen 7y 8).
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Imagen 3. Andlisis fotografico y problematicas, baja permeabilidad Av. 10 de Agosto (Ganchala
J, 2022) con fuente de (Google Earth , 2022)

foa ] -

Imagen 4. Andlisis fotografico y proleméticas, baja permeabilidad Calle Felip orja (G
J, 2022) con fuente de (Google Earth , 2022).

anchala

Segun datos del analisis grupal (Taller profesional I-11. Grupo PUCE - Quito.
Juan Carlos Ganchala y otros , 2021) descritos en el capitulo 1, se evidencia en el
poligono de estudio aproximadamente 50 lotes con edificios parcial y totalmente
abandonados. En el contexto inmediato a los predios de intervencion, también se
encuentran edificios en su mayoria en deterioro y que tienden a ser abandonados, esto
representa un problema al sector, en cuanto se convierta en un lugar deshabitado e

inseguro.
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Imagen 5. Analisis fotégréfico y probleméticas_, Edificios en deterioro Av. 10 de Agosto (Google
Earth, 2022).

La edificacion de una sola planta y el cual funcionan varios locales
comerciales a nivel de la Av. 10 de Agosto, en la cubierta existe una plazoleta publica
a nivel de la calle Felipe Boja se encuentra en la actualidad descuidado y sin un
tratamiento adecuado de espacio publico, por otro lado, forma un muro ciego con la
edificacion de alado por su condicion de adosamiento, esto produce un punto himedo

y sucio.

: R B! <
Imagen 6. Analisis fotogréficb y problematicas, plazoleta sin tratamiento adecuado Calle Felipe
Borja (Ganchala J, 2022) con fuente de (Google Earth , 2022).

K
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3.2.5 Intenciones

A continuacion, se desarrollaran algunas intenciones respecto a los
planteamientos urbanos generales, y a los conceptos determinados previos al

desarrollo del proyecto arquitectonico.

3.2.5.1 Conexion entre actividades de espacio publico

Conectar dos de los sitios de encuentro importantes cercanos a la propuesta
con el fin de extender las actividades publicas, por una parte, en La Plaza Republica
donde eventualmente se desarrollan ferias gastronémicas, encuentros culturales, etc.,
y por otra parte el Parque La Alameda donde se realizar actividades de ocio,

esparcimiento y sustancialmente donde esta ubicada la parada metro de Quito.
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Figura 114. Intenciones, conexién entre actividades de espacio publico (Ganchala J, 2022).
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3.2.5.2 Conexion Intermodal

Conectar intermodalmente las lineas de transporte urbano mas importantes
como la parada metro La Alameda en el contexto inmediato a la propuesta
arquitectonica, permitiendo en primer lugar originar una tension entre las paradas de
transporte, y en segundo lugar establecer flujos de movilidad peatonal y alternativa

en sentido este — oeste y viceversa.
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Figura 115. Intenciones, conexién intermodal (Ganchala J, 2022).

3.2.5.3 Proponer usos mixtos.

A partir de edificaciones que actualmente se encuentran en deterioro y
parcialmente abandonadas, implementar usos mixtos como programa atractivo de
vivienda, oficinas y equipamientos, este programa relacionado con las lineas de

transporte urbano en mayor importancia la parada metro de Quito.
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Flgura 16. Intenciones, proponer usos mixtos (GanchaIaJ 2022)

3.2.5.4 Correlacién de actividades.

Conectar o relacionar reciprocamente varias actividades que van desde lo
publico, semipublico y privado; es decir como el programa de vivienda y oficinas se
relaciona con el espacio publico.
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SANTA PRISCA

Figura 117. Intenciones, correlacién de actividades (Ganchala J, 2022).

CONCLUSIONES

Es importante recalcar, como la propuesta se ancla o se vincula, por una parte,
a las redes estructurantes propuestas en el Plan masa expuestas en el capitulo 2, y a los
equipamientos dinamizadores propuestos; esto se establece a través de conexiones
intermodales entre los diferentes mecanismos de transporte publico, sustancialmente a

la parada del metro de Quito, transporte alternativo y movilidad humana.

Por otro lado, el andlisis de las problematicas encontradas en el sitio de
intervencion y su contexto inmediato, permitiran establecer justificadas basabas en la
normativa y en la ubicacion, e intenciones urbanas generales previo al disefio

definitivo.
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CAPITULO 4: VIVIENDA + COWORKING COMO ESTRATEGIA DE
ARTICULACION INTERMODAL

En el presente capitulo se presenta el proceso formal del proyecto definitivo,
partiendo de un principio conceptual que servird como base para la conformacion de
los criterios espaciales, estructurales, formales, arquitectdnicos, paisajistico,
sustentables y constructivos; y como estos puntos apoyaran a la conformacion del

proyecto urbano arquitectdnico y su relacion con los vacios estructurantes.

4.1 Partido Arquitectonico

Una vez determinados y analizado las distintitas problematicas principales del
contexto inmediato y de los edificios de intervencion, y planteando intenciones y
estrategias urbanas a través del transporte publico, analisis de flujos y usos de suelo.
Se desarrollaran diferentes criterios como parte fundamental del disefio arquitectonico

definitivo.

Los ejes o vacios estructurantes (Corredor Verde, Corredor Cultural) es parte
esencial del desarrollo, al vincular el proyecto con los distintos equipamientos
importantes de su entorno, a través del espacio publico se observan nuevas
oportunidades de ocupacion, donde la movilidad y dinamicas humanas son las méas
importantes. Desde este punto de vista surge una idea potencial de un “~"Nodo
atractor de actividades y ocupaciones™’, es donde se torna importante el estudio
flujos vehiculares y peatonales, zonas de transporte publico y la baja poblacion

residente en el sector.

En el texto ~"Ciudades para la gente”” de Jan Gehl, presenta los diferentes
puntos importantes para el adecuado disefio de espacio publico pensado a partir de las
dindmicas del peaton, en un orden primero la vida, luego los espacio y por ultimo los

edificios.
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4.2 VVacio - Urbano

Para la estructuracion del disefio del proyecto, es importante comenzar de
fuera hacia adentro, con el fin de introducir el espacio publico en el objeto
arquitectonico. En primer lugar, uno de los puntos importantes es el Corredor Verde
como elemento integrador entre el parque El Elido y La Alameda, y en una escala
barrial “"EI Cohousing Juridico™ y la “"Vivienda + Coworking™", es como el Corredor
Verde se vuelve la linea gruesa o el pentagrama de la propuesta desde un punto de

desarrollo urbano

En segundo lugar, la integracion o ensamble de las lineas de transporte,
generando una tension entre la parada del trole bus sentido sur-norte y la parada del
metro de La Alameda; asi mismo los flujos en sentido este-oeste y viceversa entre la
plaza de la Republica, oficinas, equipamiento y el parque La Alameda. De esta
manera, surge un flujo y conexion intermodal a través de caminerias, ciclovias y linea

de vegetacion, aqui se plantea una estrategia de paisaje que se detallara mas adelante.

Figura 118. Vacio Urbano, diagrama general (Ganchala J, 2022).
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4.2.1 Contextualizacion de las Estrategias de Espacio Publico

A través de los ejes estructurantes descritos en el capitulo 2 (corredor verde,
corredor cultural y paseo gastrondmico) y utilizando criterios de identidad y
sustentabilidad, se plantearan estrategias de vinculacion con espacio publico y

equipamientos.

4.2.1.1 Plataformas de transito lento

El proyecto se encuentra en medio de dos sitios importantes del sector; por el
lado oeste La Plaza Republica del Consejo Provincial de Pichincha, y por el lado este

El Parque la Alameda.

Se pretende generar una relacién directa entre el objeto arquitectonico y los
dos lugares mencionados anteriormente, a traveés de plataformas de transito lento
sobre la Av. 10 de agosto y la Calle Felipe Borja con herramientas de disefio como el

urbanismo tactico, donde el peatdn tendra la prioridad de movilidad.

Figura 119. Estrategias de Espacio Publico, plataformas de transito lento (Ganchala J, 2022).
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4.2.1.2 Reforzar vacio estructurante existente

Uno de los pasos que conecta la Av. 10 de Agosto con la Calle Felipe Borja,
son unas escalinatas de formas concavas convexas que se encuentra entre las dos
edificaciones a intervenir; se pretende reforzar y potenciar el uso de esta conexion por
parte del peaton, mediante la articulacion del Corredor Cultural descrito en el capitulo
2, mismo que pasa por la Calle Juan Pablo Arenas con el Parque Alameda,

sustancialmente con la parada metro.

Figura 120. Estrategias de Espacio Publico, Reforzar vacio estructurante existente
(Ganchala J, 2022).
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Figura 121. Estrategias de Espacio Publico, Corte transversal de conexion corredor cultural con
Parque La Alameda (Ganchala J, 2022).
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4.2.1.3 Vinculacién de Barrios adyacentes a propuestas

Una de las problematicas mas relevantes encontradas en el poligono de estudio
mencionada en el capitulo 2, es la fragmentacion de barrios del sector. Una de las
estrategias que se propone es la vinculacion del Barrio La Alameda y del Belén,
mediante el Corredor Verde el cual pretende la cohesion del Parque El Ejido y La

Alameda.

El proyecto “Vivienda + Coworking” se relaciona de forma mas directa con el
“Cohousing Juridico”, mediante el corredor verde planteado en la propuesta urbana, el
cual ayudara a integrar el espacio publico con los dos proyectos descritos

anteriormente.

erDE

e v
corrEDOE

Figura 122. Estrategias de Espacio Publico, Vinculacion de Barrios adyacentes a propuestas
(Ganchala J, 2022).
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4.3 Estructura

Una de las estrategias clave para originar este “Nodo atractor de actividades”
descrito en el slide 4.1 Partido Arquitectonico, es el reciclaje urbano, que a partir de
edificios en deterioro y en parcialmente en abandono, se genere la necesidad de
reciclar y rehabilitar. Para el de desarrollo de esta estrategia se tom6 en cuenta
concepto del texto “La ciudad construida urbanismo en América latina” de Fernando
Carrion, en el cual manifiesta un esquema de reflexion que ayude a apropiarse sobre
el futuro de la ciudad, y permita exponer objetos que se centraran en la atencién de
puntos cruciales sobre el regreso a la ciudad construida. En una instancia importante,
la necesidad de recuperar el patrimonio edificado en referencia al conjunto construido
a lo largo del proceso de formacién de la ciudad, que da como resultado el privilegio
de lo domestico sobre lo monumental. La recuperacion puede ser sobre lo existente, y
el uso residencial debe ser el motor para dicha recuperacion. Por otro lado, las
actuaciones que se encaminen al patrimonio edificado deben incluir acciones de

rehabilitacion, mejoramiento y mantenimiento en sentido estricto (Carrién, 2001).

En la Avenida 10 de Agosto, se puede encontrar varios edificios que tienen a
deteriorarse incluidos los edificios a intervenir; en consecuencia, a esto se da el riego
de dafar la imagen urbana de sector y de la ciudad. Una de las necesidades que surgen
es la de reciclar, rehabilitar y renacionalizar tres edificios que se encuentran en
deterioro y parcialmente abandonados, aprovechado el nexo que existe entre el
transporte publico y dinamizando con una nueva propuesta de vivienda, coworking y
equipamientos, esto a su vez se convierte en un elemento de paso donde el peaton se

desplaza a través del edificio.
En la propuesta de reciclaje, se pretende conservar los elementos importantes

en su totalidad la parte estructural, y a partir de esta estructura antigua, proyectar un

nuevo elemento que refuerce lo anterior y acondicione un nuevo programa.
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Propuesta Reciclaje Estructural

ESTADO ACTUAL DE LA ESTRUCTURA INTERVENCION ESTRUCTURA PROPUESTAS ESTRUCTURA

Elementos nuevos

Eleme! Jnservar

Figura 123. Estructura, propuesta reciclaje estructural (Ganchala J, 2022).

4.3.1 Contextualizacion de Estrategias de Reciclaje urbano

4.3.1.1 Conservar y quitar

En la estrategia de reciclaje, se pretende conservar los elementos
estructurales como la cimentacién, columnas, vigas y losas con el fin poder conservar
la identidad del edificio. Por otra parte, la piel de los edificios que se encuentra en su
mayoria destrozadas como mamposteria, ventanas externas y muros se propone quitar,
uno de los objetivos es poder colocar elementos nuevos que de permeabilidad en
planta baja a nivel de la Av. 10 de Agosto y la calle Felipe Borja.

7 ANTES

Piel del edificio Estructura

Figura 124. Estructura. Contextualizacion de Estrategias de Reciclaje urbano, esquema
conservar y quitar (Ganchala J, 2022).
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4.3.1.2 Nuevo edificio

Los edificios que se pretende intervenir, en la actualidad 2 de ellos son de 4
pisos de altura, sin embargo, la normativa de ocupacién especifica que pueden llegar
hasta 10 pisos o0 40 metros de altura méxima. Se propone aprovechar la posibilidad de
densificacion vertical y proponer un nuevo programa como Vivienda y coworking,

areas comunales y espacios de estancia.
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Figura 125. Estructura. Contextualizacion de Estrategias de Reciclaje urbano, esquema nuevo
edificio (Ganchala J, 2022).

4.3.1.3 Criterios de alturas de entrepiso y conexién entre edificios

En el proceso de conservar y quitar elementos, se propone generar por una
parte triples alturas en planta baja a nivel de la calle Felipe Borja y por otro lado en la
parte donde se esta proponiendo vivienda, generar dobles alturas para el disefio de
departamentos tipo loft con el fin del maximo de aprovechamiento de iluminacion
natural y las visuales que proporciona, por el lado oeste las laderas del Pichincha y
por el este el parque Itchimbia. Finalmente, la conexion entre edificios por medio de

placas con el fin de crear espacios comunales de estancia en vivienda y coworking.
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Figura 126. Estructura. Contextualizacion de Estrategias de Reciclaje urbano, esquema de
criterios de alturas de entrepiso y conexion entre edificios (Ganchala J, 2022).

4.3.2 Contextualizacion de Estrategias Arquitectonicas

4.3.2.1 Permeabilidad en planta baja

Se propone generar permeabilidad en los dos accesos principales a la planta
baja, por un lado, en la Av. 10 de agosto y por el otro lado en el nivel superior en la
Calle Felipe Borja; este planteamiento se lo realizara mediante la extension de la
longitud de la vereda de ambas vias, permitiendo obtener una transicion desde lo

publico, semipublico hasta lo privado.
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Figura 127. Contextualizacion de estrategias arquitectonicas, Permeabilidad en planta baja
(Ganchala J, 2022).

4.3.2.2 Elevacién de plazoleta publica existente y paso vinculante

Uno de edificios que se pretende intervenir que en la actualidad es de una sola
planta tiene su ocupacion como locales comerciales a nivel de la Av. 10 de Agosto, y
en la cubierta a nivel de la calle Felipe Borja es una plazoleta publica. Dicha
plazoleta se propone elevar con el fin de generar un espacio que la parte servird como
mirador y en su parte baja se propone conformar un paso peatonal y de acceso
universal que vincule la parada del trole en sentido sur - norte con el proyecto

arquitectdnico.
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Figura 128. Contextuahzamon de estrateglas arqwtectonlcas Elevacién de plazoleta publica
existente y paso vinculante (Ganchala J, 2022).

4.4 Programa Arquitectonico
4.4.1 Programa Actual

En los dos edificios a intervenir, actualmente se encuentran varios comercios a
nivel de la Av. 10 de Agosto como por ejemplo locales de celulares, peluqueria,
bancos, entre otros; por otro lado, en la Calle Felipe Borja solo existe una farmacia.
En ambos edificios existen ocupacion de oficinas, sin embargo, en un edifico hay

espacios sin ningun uso por consecuencia del abandono.
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Figura 129. Programa Arqmtectonlco programa actual (GanchaIaJ 2022)
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4.4.2 Programa Propuesto

En la propuesta de reciclaje de los edificios, se propone que a partir de la
construccion antigua establecer un programa de espacios publicos y semi publicos
como por ejemplo a nivel de la Av. 10 de Agosto un espacio de transicion entre la
parada del trole bus y el proyecto, parqueaderos de bicicletas y mobiliario pablicos;
ademas, zona de guardiania y bodega, bafios publicos, minimarket, farmacia, entidad
bancaria y los halls de ingreso hacia la vivienda y coworking. Hacia el nivel de la
calle Felipe Borja se plantea una plaza gastronémica, espacios servidores y hall de
ingresos; en 3 piso a partir de este nivel se plantea un gimnasio y un espacio de

encuentro semi publico.

En la nueva construccion, se propone un programa de vivienda y coworking
con la posibilidad de vincularse a través de espacios de estancia como por ejemplo

cafeteria y area Comunal en la terraza.
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Figura 130. Programa Arquitecténico, programa propuesto (Ganchala J, 2022).
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4.2.2.1 Tabla Programa Arquitectonico
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Tabla 2 Programa Arquitectonico (Ganchala J, 2022).
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4.2.2.2 Justificacion Programa

El programa arquitecténico se justifica desde dos puntos de vista importantes,
por una parte, las estrategias de conexién de la red de transporte publico pretende
atraer usuarios de universidades por la conexion directa entre parada del metro de
Quito. Por otro lado, establecer un programa complementario a las actividades de
movilidad humana como las dinamicas del corredor verde, corredor cultural y paseo

ecoldgico, este tltimo como estrategia de paisaje.
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Figura 131. Programa Arquitecténico, justificacion programa (Ganchala J, 2022).

4.4.3 Usuario

El programa arquitectonico se estructura desde 2 puntos importantes; por una
parte, las estrategias de reciclaje de la estructura descrito en este capitulo, y por otro

lado el tipo de usuario a quien va dirigido.

El sector de la Alameda, junto al barrio el Belén conforman un ndmero
considerable de oficinistas por la ubicacion de equipamientos publicos y privados
como por ejemplo ElI Consejo Provincial, Hospital Eugenio Espejo, Asamblea
Nacional, entre otros. Ademas, el poligono de estudio tiene una relacién directa con el
campus de Universidades como: Salesiana, Catolica, Politécnica Nacional, Simon
Bolivar. Poniendo en contexto, en la ciudad de Quito siete de 29 universidades se
encuentran ubicadas cerca de la zona de intervencion, las cuales segun datos del
SENESCYT (2015) 87 851 estudiantes de PRE-GRADO y POS-GRADO de los
cuales: 63.340 estudiantes provienen de la ciudad de Quito, 19.239 estudiantes
provienen de otras provincias de Ecuador, 5.271 estudiantes son extranjeros se ubican

en estos campus educativos.
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La vivienda y coworking va enfocado principalmente a estos dos usuarios
potenciales, por una parte, oficinistas del sector, estudiantes universitarios y no menos
importantes, parejas o individuos en general que residen en poligono, los cuales
deseen ir a comprar, pasear, recrearse. Una de las estrategias clave es la conexién
directa de las 3 paradas del metro de Quito como la Alameda, El Ejido y Universidad

Central, y de igual forma aprovechar el abastecimiento de lineas de transporte urbano.

ESTUDIANTES RESIDENTES

$3.340 estudianies provienen de la cludod de Quito. 721% l

ESTUDIANTES MIGRANTES INTERNOS

19.23% estudiontas provienen de ofras provincias de 21.9%
Ecuador.

ESTUDIANTES EXTRANJERCHS

5.271 esludiantes son exhranjeros.
6.00%

POBLACION LOCAL

Parejas o individuos en general que residen en poligono,
los cucles deseen I dcomprar, posedr, recrears etc, 40.0%

POBLACION FLOTANTE
Personas que acuden el sector por frabajo (oficinisias),
abastecimients o tramites $0.0%

Figura 132. Usuario, indicadores tipos de usuario (Ganchala J, 2022) con datos de (INEC, 2014).

4.4.4 Contextualizacion de Estrategias de accesibilidad

4.4.4.1 Accesos principales y secundarios

El proyecto se extiende de forma longitudinal, por esto se propone varias
entradas principales y secundarias. El acceso a la Farmacia y minimarket tiene un
acceso publico principal y un secundario, un acceso principal semi publico al
gimnasio y la plazoleta elevada, un acceso principal privado al coworking y un acceso

secundario privado a la vivienda a nivel de la Av. 10 de Agosto. Por otro lado, a nivel
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de la calle Felipe Borja existe accesos principales privados a la vivienda y coworking
y un acceso principal y secundario publico a la plaza gastronémica.

@ ---8 acceso privado - . am="
..---iuc:eso privado IR L

un
se€
geess®

Figura 133. Contextualizacion de Estrétegias de accesibilidad, Accesos principales y secundarios
(Ganchala J, 2022).

4.4.4.2 Accesos universales y puntos fijos

Uno de los puntos importantes a tratar es la accesibilidad universal, el
proyecto propone 2 estrategias de tratamiento de espacio publico vinculante con el
objeto arquitecténico. Por una parte, se propone unas rampas Yy escalera que conecte
los dos niveles en donde se encuentran las entradas principales al proyecto como son
la Av. 10 de Agosto y la Calle Felipe Borja, ademas se propone 1 plataforma de
transito lento en cada nivel con fin de fortalecer el proposito comunitario. Finamente,

se plantea 3 puntos fijos, de circulacion vertical hacia los niveles superiores.
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Figura 134. Contextualizacion dé"E-strategias de accesibilidad, Accesos principales y secundarios
(Ganchala J, 2022).

4.5 Técnica

4.5.1 Descripcion Fachada, pieles y materialidad

La fachada pretende interpretar dos tipos de materialidades para diferenciar
por una parte lo publico, semi publico con privado, es decir los equipamientos
propuestos como la plaza gastronémica, gimnasio, minimarket, farmacia, etc. con el
coworking y Vivienda. En el proyecto arquitecténico, la parte que se recicla se
propone utilizar un material ligero y transparente como mamparas de aluminio y
vidrio que su vez pueda permear el espacio publico con el proyecto. En la propuesta
para la vivienda y coworking se trabaja como llenos y vacios con dos tipos de
materiales como quiebra soles de madera laminada para exteriores siendo esta fachada
para espacios de estancia como salas, comedores y espacios de trabajo del coworking,
el otro tipo de material se trabaja con mamparas de vidrio fijas y corredizas para

balcones en espacios de descanso como habitaciones de viviendas.
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Imagen 7. Descnpmon Fachada, pielesy materlalldad vista semi-area desde Calle Fellpe Borja
(Ganchala J, 2022).

Imagen 8. Descrlpmon Fachada, pieles y materialidad, vista semi-area desde A. 10 de Agosto
(Ganchala J, 2022).
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4.5.2 Cubierta plazoleta semi publica elevada

En el proceso de disefio de la plazoleta semi publica elevada a un nivel +6.60
desde la Calle Felipe Borja, donde también estd ubicado el gimnasio; se plantea un
tipo de estructura con columnas circulares colocadas diagonalmente que traspasan la
losa de la plazoleta hasta un nivel +2.40, donde al unir los puntos de las columnas se
genera una cubierta con formas curvas de madera laminada tipo pérgola, la cual

pretende crear espacios abiertos — cubiertos y totalmente abiertos.
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Imagen 9. Cubierta plazoleta semi publica elevada, vista semi-area desde Av. 10 de Agosto
(Ganchala J, 2022).

Imagen 10. Cubierta plazoleta semi publica elevada, vista peatonal (Ganchala J, 2022).
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4.5.3 Qasis central

Dentro del disefio arquitecténico del proyecto en la torre donde se ubica la
vivienda, se plantea un pozo de luz que tiene varias funciones, una de ellas es poder
generar desde la planta del subsuelo hasta la planta baja un oasis central que sirva
como atractivo y complemento para el espacio de transicion de las entradas hacia el
minimarket, farmacia en la Av. 10 de Agosto y una visual importante para la plaza
gastronomica a nivel de la Calle Felipe Borja. El oasis central estd compuesto por un
espejo de agua en cual bordea asientos de madera laminada y jardineras, en la parte

vertical se propone una pared verde y una cascada.
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Figura 136. Oasis central, detalle visto en planta, planta baja nivel +0.00 (Ganchala J, 2022).
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Figura 137. Oasis central, detalle visto en corte y perspectiva (Ganchala J, 2022).

4.5.4 Tipologia moédulo de cafeteria

En el desarrollo del programa arquitectonico se plantean zonas comunales.
Entre la zona de coworking y vivienda se propone un espacio comun con dos modulos
de cafeteria, mobiliario y jardinearas ubicado en piso 5, esto genera un espacio de
encuentro que ademas cuanta con visuales importantes del parque Itchimbia y las
Laderas del Pichincha. EI modulo de cafeteria tiene una dimension de 2.40 m x 4.00m
x 3.30 m de altura, que cuenta con muebles altos de madera de nogal, mesones de
granito, fregadero de acero inoxidable, paredes de acero quirargico y cubierta ligera
metalica, con equipos como torre de hornos, plancha de 4 quemadores, maquina

expreso y computador.
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Figura 138. Tipologia médulo de cafeteria, detalle visto en planta (Ganchala J, 2022).
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Figura 139. Tipologia médulo de cafeteria, detalle visto en corte longitudinal (Ganchala J, 2022).
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Figura 140. Tipologia médulo de cafeteria, detalle visto en corte transversal (Ganchala J, 2022).
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Figura 141. Tipologia médulo de cafeteria, detalle visto en perspectiva (Ganchala J, 2022).

4.6 Criterios estructurales (Asesoria Ing. Alex Albuja)

4.6.1 Reciclaje

El reciclaje urbano como estrategia esta enfocado a reutilizar las estructuras existentes
de dos edificios en deterioro para dar solucion a la planificacion urbana en constante
cambio y establecer el regreso a la ciudad construida. Se reutilizara la estructura de
hormigon armado que previo a estudios técnicos se asume consta de cimentacion de
plintos aislados de dimension 2.00x1.60x0.30 a una profundidad de 1.20m y 1.80m
bajo la linea natural del terreno, con cadenas de 0.20x0.20 m. Columnas de seccion
0.40x 0.60m con una armadura minima de 10 varillas @16 y estribos @8 cada 0.15m.
Losas alivianadas de 0.25 cm de espesor, con alivianamientos de bloque de hormigon
0.40x0.20x0.15 dobles, que conforman alivianamientos de 0.40x0.40 m por 0.15m de
alto, con nervios en dos sentidos de armadura superior e inferior en varilla de hierro

corrugado @10.
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Figura 142. Criterios estructurales, reciclaje (Ganchala J, 2022).

En cuanto a la mamposteria existente, serd totalmente removida para conformar el
nuevo volumen con incremento en nimero de pisos y un volado frontal que da hacia
la Avenida 10 de Agosto. Se prevé retirar puertas y ventanas existentes para
reciclarlas, lo cual se dard mediante la restauracion y reutilizacion de puertas,
mientras que las ventanas podran ser recicladas, tanto el vidrio como el metal, para la

fabricacién de nuevo material.

4.6.2 Reutilizacion y Reforzamiento

De la estructura existente serd reforzada la cimentacion, columnas y vigas de losas.
Para cimentacion se construird una losa de cimentacién a nivel superficial con
armadura superior 1 varilla corrugada continua de @20 cada 0.25m en los dos sentidos
con traslapes de 1.00m, y con armadura inferior de 1 varilla @32 cada 0.25m en los
dos sentidos con traslapes de 1.20m. Adicionalmente embebidas en la losa de
cimentacion se conformaran vigas VT de seccion 0.40x0.30m en sentido longitudinal

y VT de seccion 0.60x0.30 en sentido transversal.
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Figura 143. Criterios estructurales, reutilizacién y reforzamiento (Ganchala J, 2022).

Para reforzar columnas existentes de hormigdn armado se empernaran placas
metalicas tipo anillo PL410X300X20 en base y capitel de las cuales se soldaran
pletinas angulares verticales de base a capitel PL170X20. Estas estaran rigidizadas
por pletinas PL350x100x20 cada 0.43m.
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Figura 144. Criterios estructurales, reutilizacién y reforzamiento (Ganchala J, 2022).
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Para reforzar losas existentes de hormigon armado se apuntalaran vigas
existentes mediante vigas metélicas tipo IPE240 que vendran soldadas a las columnas

de la estructura metalica nueva.

BLOQUES PAREADOS ALIVIANADOS

POMEZ DE L0Ox20xI5|cM
0.10 0.40 0.40 0.10
o L | YARIABLE | [
S [ f I T NIVEL DE LOSA
S &
N o ARy, a
REl T s
< ~
g ~ wlﬁ 0.2k PERNOS DE CURNA
o
Ne)
- - o.12 GYPSUM

,REFUERZO- VIGA DE LOSA
IPE 240

Figura 145. Criterios estructurales, reutilizacién y reforzamiento (Ganchala J, 2022).

4.6.3 Nueva Estructura

La edificacion se proyecta para incrementar en pisos, para lo cual se
desarrollara una estructura metélica que nace en la cimentacion reforzada y se
consolida sobre las construcciones existentes como un nuevo volumen que soporta sus
propias cargas de manera independiente sin enviar pesos, fuerzas ni momentos a los
edificios existentes. Esta nueva estructura que se desarrolla en altura a su vez es el

elemento integrador entre las dos edificaciones recicladas.

En la cimentacion antes descrita se colocaran placas tipo PL350x350x20 a las
cuales se soldaran columnas BOX300X300X30, de estas se soldaran vigas metalicas
en su mayoria tipo IPE240 para conformar los refuerzos de losas en estructura
existente y vigas principales en losas nuevas, y vigas IPE 500 en lugares de mayor
momento. Las losas nuevas que se desarrollan a partir del piso 3 - N+13.20 se
conforman por deck metélico de 3” e=0.76, conectores de corte soldados a vigas y
viguetas, malla electrosoldada de @8 cada 0.15m y loseta de compresion de hormigon
f°c=240 kg/cm?2
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Figura 146. Criterios estructurales, nueva estructura (Ganchala J, 2022).

Dentro del volumen arquitecténico se plantean 3 lugares clave para el
desarrollo estructural de muros de corte, los cuales son indispensables para conseguir
construcciones metalicas sismorresistentes. Estos puntos por desarrollarse
verticalmente con una seccién de 0.25m, 0.40m y 0.50m seran a su vez los espacios
para desarrollar la circulacion vertical del proyecto. Los muros de corte estan
cimentados sobre losa de cimentacion con mayor seccion y refuerzo. La losa sera de
0.50m de espesor y se colocaran refuerzos adicionales @14 cada 0.15m. La armadura
tipo de los muros serd de 1 varilla @14 cada 0.20 cm en sentido vertical a las dos

caras, y 1 varilla @12 cada 0.25 en sentido horizontal en ambas caras.
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Figura 147. Criterios estructurales, nueva estructura (Ganchala J, 2022).
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Figura 148. Criterios estructurales, nueva estructura (Ganchala J, 2022).

Del lado sur de la edificacion desde el piso 5 N+19.80 se desarrolla un gran
volado de 5.30m de longitud sujeto a la estructura principal desde los muros de corte
mediante cerchas de 1.30m de peralte conformadas por vigas IPE400, IPE300,
IPE200 que permitirdn soportar las cargas de las losas del piso 5 a la losa de cubierta
en el piso 9 N+33.00.
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Figura 149. Criterios estructurales, nueva estructura (Ganchala J, 2022).
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Figura 150. Criterios estructurales, nueva estructura (Ganchala J, 2022).
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4.7 Criterios de paisaje (Asesoria Arg. Monica Dazzini)

El objetivo general referente a los criterios de paisajismo dentro de la
propuesta urbana arquitectonica se basa el fortalecimiento de los suelos andinos sobre
los 1800 msnm dentro del Paraque Alameda. Esta estrategia se proyecta con el fin de
vincular o conectar el proyecto arquitectonico y parada adyacentes como son las del
trole con la parada del metro Alameda y equipamientos sobre la Av. Gran Colombia
como Hospitales, por otro lado, la reduccién de contaminacion ambiental y visual a

los alrededores del proyecto; esta estrategia de conexidon se logra a través de

tratamiento de piso, tecnologias y vegetacion alta media y baja.

= o
VEGETACION:BAJA - MEDIA VEGETACION:MEDIA - ALTA PARADAIMETRO
CORREDOR CULTURAL

Figura 151. Criterios de paisaje, imagen general de la propuesta paisajistica (Ganchala J, 2022).

144



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Juan Carlos Ganchala Gahona
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

4.7.1 Mapeo arboles patrimoniales

El parque La Alameda existe alrededor de 73 especies de arboles
patrimoniales, entre los que destacan son: Ciprés Monterey, Ciprés Calvo, Eucalipto
Aromético, Cocorumbi, Secuoya Roja, Palma Canaria, Platan, Magnolia, Cipres,
Casuarina y Fresco (Fundacion Botanica de los Andes, 2013). Es importante conocer
esta informacidn ya que permitird desarrollar estrategias complementarias que logren

relacionarse y bordear los arboles existentes.

olia arina Fresno

v ol _iprés _Qs!
Figura 152. Criterios de paisaje, mapeo arboles patrimoniales (Ganchala J, 2022).
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Figura 153. Criterios de paisaje, mapeo arboles patrimoniales, ubicacion arboles en el Parque la
Alameda (Ganchala J, 2022) con datos de (Secretaria de Ambiente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2018).
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4.7.2 Punto de vista para la implementacion vegetal

Una vez mapeado las especies de arboles patrimoniales dentro del Parque La
Alameda, se procede a desarrollar criterios de implantacion de tipos de vegetacion alta
media en el parque como complemento y fortalecimiento entre especies, ademas se
plantea colocar vegetacion baja en los alrededores del proyecto con fin de reducir el

ruido y contaminacion por el exceso de transito vehicular.

Figura 154. Criterios de paisaje, implantacién de tipos de vegetacion (Ganchala J, 2022) con
datos de (Secretaria de Ambiente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2018).

4.7.2.1 Tipos de vegetacion implementada

El tipo de especies que se implementaran con el sentido de complemento y
fortalecimiento de arboles patrimoniales y disefio paisajista en el Parque La Alameda
son las Acacias, Jacaranda, Alnus y Alamo comdn, estas especies tiene una altura
entre 7 a 30 metros y un didmetro en su copa de 60 cm a 1 m. Por otra parte, en los
parterres de la calle Felipe Borja colocar vegetacion media — alta como Alnus de hasta
10 metros, y finamente en la Av. 10 de Agosto y corredor cultura en la calle Arenas
poner vegetacion media — baja tipo arbustos como Azaharero, Huaycundo y Quishuar

hasta 3 metros de alto.
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TIPO DE VEGETACION

Referencia Nombre Altura Diametro

é Azaharero 2-4m  TIPO ARBUSTO

w

>

<

s
Huaycundo 250m TIPO ARBUSTO
Quishuar 3-12m 20-50cm
Acacias 7-10m  460cm

<

ar

<

< Jacaranda 8-12m 70cm

a

w

>
Alnus 10-25m 35-40cm
Populusalba = 10-30m 1m

dlamo comun

Figura 155. Criterios de paisaje, implantacién de tipos de vegetacion (Ganchala J, 2022) con
datos de (Fundacion Botanica de los Andes, 2013)

4.7.2.2 Tipos de pisos implementados

El proceso de disefio de espacio publico es importante implementar una
variedad tipos de suelos llamativos como por ejemplo la colocacion de adoquin de
colores en las plataformas de transito lento en la Av. 10 de Agosto y Calle Felipe
Borja bajo el criterio de urbanismo tactico, en la calle Antonio Ante implementar
adoquin ecologico en caminerias y en el tratamiento de las ciclovias que son parte del

corredor cultural, corredor verde y paseo ecoldgico tipos de capa asfaltica de colores.
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TIPO DE PISOS

ecologico Calle F. Borja

Referencia Nombre Dimensién Ubicacion
ST - Camineria peatonal
’, ”"-ﬁ Corredor Cultural

Calle Juan Pablo
[/ 7 ‘ g Ad i
oquin Arends.
’ ". ‘ Iq . 40x60x10 cm Caminerias peatonal
L’_ ’A_‘ eCcolodICo Corredor Verde y paseo

Plataformas transito

lento 10 de agsoto
Adoquin de 10x20x 8 y calle Felipe Borja
colores resistencia 560kg

Piso acceso al
edificio calle

Piedra lavados  40x40x0.35 cm | fhige Borja

Pargue y acera
intermedia calle

Felipe Borja

Cesped Natural 0.25cm
Travertino 30x40x1.00 Pisos interiores en
Romano XoUx 1.Uw cm plantas bajas

. Ciclovia Corred
Capa asfaltica 1.5 cm epge L omeser
color rojo
CODG asfaltica 1.5¢cm Ciclovia Pasea

i o
coler amarillo seoegee

Figura 156. Criterios de paisaje, implantacion de tipos de suelo (Ganchala J, 2022).

4.7.2.3 Tipologia de mobiliario

Como parte de la propuesta paisajista se colocaran 2 tipologias de mobiliario urbano
con caracteristicas de forma y de materialidad que ademas tienen una funcion de
jardinera para brindar espacios de sombra; uno de ellos tiene un material de ladrillo
artesanal y madera laminada y el otro es de hormigén y metal; estos mobiliarios se
encuentran distribuidos entre el paseo cultural y las plantas bajas publicas del
proyecto.
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TIPOLOGIA DE MOBILIARIO

TIPOLOGIA 1 TIPOLOGIA 2
Figura 157. Criterios de paisaje, tipologia de mobiliario (Ganchala J, 2022).
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4.8 Criterios de sostenibilidad (Asesoria Arg. Andrés Cevallos)

En el proceso de disefio del proyecto definitivo, se ha tomado en cuenta dos
criterios fundamentales hacia el desarrollo sostenible del mismo, por lo que se ha
considerado la Agenda 2030 de las Naciones Unidas para el Desarrollo Sostenible, en
la cual establece una vision transformadora para alcanzar la sostenibilidad econémica,
social y ambiental, a través de sus 17 objetivos de desarrollo sostenible que engloban
172 metas (Naciones Unidas, 2018); esto con el fin de seguir un modelo circular en

vez del lineal, ver Figura 158.

D
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EXTRACCION

L

MATERIAS PRIMAS ~ ™=smb  PRODUCCION — CONSUMO ——  VERTEDERO
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* Minimizar extraccion *  Minimizar huella CO,/ H,0 |« Reutilizar, reparar, remanufacturar Mllnlrplza.r'remduos
*  Explotacién sostenible * EERR + Eficiencia Energética | «  Alargar la vida producto VEllRTEREy
* Nuevas metodologias = Productos > Servicios * Reciclaje

& CO2

Figura 158. Criterios de sostenibilidad, diagrama modelo econdémico circular (Ganchala J, 2022)
con fuente (José Lluch - Universidad Internacional de Valencia, 2022).

Los dos criterios fundamentales que se estd tomando en cuenta son los
siguientes:
1) Reciclaje de la estructura.
2) Motivar uso de transporte alternativa como la bicicleta, transporte
publico en vez del vehiculo, y priorizar la movilidad y dindmicas

humanas.
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4.8.1 Aplicacion de los conceptos multi-R

El concepto multi — R se basa en un conjunto de nomenclaturas donde, su
significado basico es el reducir, reutilizar y reciclar, a partir de esto surgen acciones
enfocadas hacia la misma finalidad. A continuacion, se presentara cuél de las "R se
ajusta al criterio 1 de sostenibilidad que se estd implementando, en el caso del

reciclaje de la estructura.

» Redisefiar. — En este punto se trata de introducir el concepto de ecodisefio, el cual
permite alargar el ciclo de vida de un producto; en el caso de los edificios se
pretende realizar un reforzamiento de la estructura anterior, por cual se esta

alargando la vida dtil del objeto arquitectonico.

= Reducir. - Al no construir desde cero, en primer lugar, no existe un derrocamiento
por ende no existen escombros. En segundo lugar, reduce la utilizacion de
materiales como acero y hormigén gue son altamente contaminantes; en estos dos
procesos causa un efecto beneficioso al reducir la huella de carbono y huella
hidrica.

= Reutilizar. - Se reutiliza la estructura de los edificios antiguos, en este concepto se
trata de agotar todas las posibilidades del material con el fin de disminuir la
huella de carbono al no ser derrocado. Adicionalmente, se conserva la esencia de

los edificios.

= Reparar. Se reparard la estructura anterior de los edificios, en un sentido de

reforzamiento de cimentacion, columnas, vigas y losas.

= Recuperar. Por un lado, se esta recuperando la estructura para proponer un nuevo
proyecto. Por otra parte, los materiales que se esta extrayendo en el proceso de
recicle como mamposteria, ventanas se podria llegar a utilizar en otro proceso

constructivo, siempre y cuando este no esté a un 100% obsoleto o dafiado.
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= Reciclar. El reciclaje urbano consiste no solo en recuperar aquellos materiales del
cual esta construido un edificio, también se refiere que, a partir de esa materia
prima recuperada poder brindar una nueva funcionalidad; en este caso se propone

un nuevo programa arquitectonico como equipamientos, vivienda y coworking.

RENEWABLES g FINITE MATERIALS
ES FLOW T STOCK MANAGEMENT
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PARTS MANUFACTURER
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OONSUHEH
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SHARE

ANAEROBIC
DIGESTION

EXTRACTION OF
BIOCHEMICAL
FEEDSTOCK?

| Hunting and fishing
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Circuilar economy systems clagram (February 2019) g MINIMISE SYSTEMATIC "
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Cradle to Cradle (C2C

Figura 159 Criterios de sostenibilidad, diagrama mariposa (Ganchala J, 2022) con fuente
(Fundacién Ellen MacArthur, 2019).

4.8.2 Principios de la econémica circular aplicado al criterio 2 de sostenibilidad

Uno de estos principios, consiste en incentivar la eficacia en todos los &mbitos
hallando y eliminando los factores externos negativos de caracter publico como la
movilidad, vivienda, espacios verdes, entre otros; disminuyendo las externalidades del
proceso como la contaminacién acustica, la contaminacion del medio ambiente vy el
cambio climatico, ya que esto causa un efecto como la pérdida de salud y calidad de
vida de las personas.
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En el tema urbano, las zonas metropolitanas tienen un alto indice de
congestion, sellado de superficies y suelo por la absorcion del calor, asi también como
la carencia de espacios verdes, esto tiene efecto negativo sobre la contaminacion
atmosférica y la erosion del suelo. Un ejemplo es la movilidad, concretamente la

congestion de tréfico de las grandes ciudades.

Se puede considerar también, construir con resiliencia a través de la
diversidad. Se entiende por residencia a la capacidad de adaptacién y recuperacion. La
adaptacion, versatilidad y modularidad son caracteristicas muy importantes a las que
se debe dar prioridad en el entorno cambiante en cual nos desenvolvemos (José Lluch
- Universidad Internacional de Valencia, 2022).

En lo ante expuesto, es importante empezar a planificar las ciudades para la
gente, disefiar los edificios y el espacio publico pensado siempre en las dinamicas
humanas, el uso de transporte alternativo y transporte publico, ir poco a poco

reduciendo la dependencia al vehiculo.

4.8.3 Objetivos de desarrollo sostenible alienados a los criterios de sostenibilidad

El objeto 11 de desarrollo sostenible establece lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, sostenibles, resilientes y seguros (Naciones
Unidas, 2018), por lo cual, los criterios de sostenibilidad pretenden alinearse a ciertas

metas de este objeto como son:

= Meta 11.1 “...asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios
basicos adecuados, seguros y asequibles” (Naciones Unidas, 2018), parte de
la meta se cumple en sentido de aumentar el indice de residentes en una zona
vulnerable como es La Alameda y El Ejido, dotante de vivienda factible a

ciertos usuarios del sector.
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Meta 11.2 “..proporcionar acceso a sistemas de transporte seguros,
asequibles, accesibles y sostenibles para todos y mejorar la seguridad vial, en
particular mediante la ampliacion del transporte publico” (Naciones Unidas,
2018), en este sentido, el proyecto pretende ser un nodo articulador de las

paradas de transporte pablico urbano, sustancialmente la del Metro.

Meta 11.3 “...aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible, es este sentido
y la capacidad para la planificacion y la gestion participativas” (Naciones
Unidas, 2018), en este sentido, la propuesta planteada en el Plan Masa descrito
en el capitulo 2, se pretende fortalecer la red verde urbana a través del
Corredor Verde. Ademas, que prioriza las dinamicas y movilidad humana; y
motiva el uso de transporte alternativo y de transporte publico, a través de ejes

estructurantes.

Meta 11.4 “...proteger y salvaguardar el patrimonio cultural” (Naciones
Unidas, 2018), como se mencioné en capitulos anteriores, la necesidad de
recuperar el patrimonio edificado, dicha recuperacion puede ser sobre lo

existente, y el uso residencial debe ser el motor para dicha recuperacion.

Meta 11.7 “...proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios
publicos seguros, inclusivos y accesibles” (Naciones Unidas, 2018), como
parte de las estrategias de accesibilidad, se propone intervenciones sobre el
espacio publico como plataformas de trénsito lento y rampas de acceso
universal entre la Av. 10 de Agosto y calle Felipe Borja, con fin de poder

brindar mas facilidad de movilidad a personas con discapacidad.

El objetivo 12 de desarrollo sostenible que es el Garantizar modalidades de consumo

y produccion sostenibles (Naciones Unidas, 2018). El criterio 1 de sostenibilidad

expuesto en puntos anteriores que habla sobre el reciclaje de la estructura, pretende

alinearse a las metas de este objetivo.
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Meta 12.2 “...Jograr la gestion sostenible y el uso eficiente de los recursos naturales”
(Naciones Unidas, 2018), en el caso del proyecto, al ajustarse a estrategias de reciclaje

de la estructura, disminuye en cierta forma el uso de materiales.

Meta 12.5 “...reducir considerablemente la generacion de desechos mediante
actividades de prevencion, reduccion, reciclado y reutilizacion” (Naciones Unidas,
2018), en este caso, al implementar estrategias de reciclaje y reutilizacion de la
estructura, reduce el uso de materiales, por efecto no causa un impacto mayor de

contaminacion al medio ambiente, de igual manera al no ser derrocado por completo.
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Figura 160. Criterios de sostenibilidad, diagrama mariposa (Ganchala J, 2022) con fuente
(Naciones Unidas, 2018)
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CONCLUSIONES

Entre las conclusiones més relevantes del capitulo se debe mencionar que el
disefio definitivo pretende cristalizar la resolucion del proyecto integral vinculado al
espacio publico, lineas de transporte, sustancialmente el metro; y los planteamientos
arquitectonicos, estructurales, criterios paisajisticos; mismos que estan alineados a las
directrices consustanciales del proyecto, como: priorizar los conceptos de conexiones

intermodales que involucran todos los sistemas de movilidad y sus interconexiones.

De igual manera el disefio definitivo se ha alineado a la consecucién de
modernos conceptos de reciclar, rehabilitar y reducir la produccién de elementos
residuales que se obtienen como resultado de desechar estructuras antiguas y en

desuso.

Se debe indicar que el efecto estructural planteado reutiliza lo existente y
establece nuevas alternativas planteadas desde una nueva programacion, donde la

concepcidn estructural involucra los conceptos de reforzamiento de lo existente
No se ha descuidado el planteamiento de vegetacion, implementacién de pisos,

asi como la implementacion de mobiliario que se integre a la cualidad del hito

paisajistico planteado como premisa integral del proyecto.
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ANEXO 01: PRESUPUESTO

@]
Q : PRECIO | PRECIO
*(D) DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNTARIO | TOTAL
(@)
0 | OBRAS PRELIMINARES
1 | CERRAMIENTO PROVISIONAL H=2.4 m. m 286 $112.95 $32,303.70
2 | BODEGAS Y OFICINAS m2 25 $42.41 $1,060.25
REPLANTEO vy NIVELACION CON EQUIPO
3 | TOPOGRAFICO m2 998.5 $2.18 $2,176.73
SUBTOTAL $35,540.68
0 | DERROCAMIENTO Y EXCAVACION
4 | PICADO DE HORMIGON, SIN DESALOJO m2 858 $3.46 $2,968.68
ROTURA HORMIGON SIMPLE F'C=210
5 | KG/CM2 m3 171 $43.21 $7,388.91
DERROCAMIENTO A MANO DE
6 | ESTRUCTURA EXISTENTE m3 89 $86.64 $7.710.96
DESALOJO A MAQUINA. EQUIPO:
7 | CARGADORA FRONTAL Y VOLQUETA m3 260 $3.41 $886.60
EXCAVACION Y DESALOJO SIN
CLASIFICAR A MAQUINA h=0.80-2.00 m,
a=0.60m. Distancia mayora 1 kmy
8 | menor a 3.5 km. m3 24 $2.74 $65.76
SUBTOTAL $19,020.91
REFUERZO DE CIMENTACION Y
0 | COLUMNAS
9 | CADENAS H.S 210 Kg/cm2, 30x30cm m3 48 $244.98 $11,759.04
LOSA MACISA DE ENTREPISO H.S
10 | 210Kg/cm?2, e=8,5cm m3 262 $245.47 $64,313.14
11 | REFUERZO EN LOSA DE CIMENTACION KG 7483 $4.83 $36,142.89
12 | PERFIL ESTRUCTURAL kg 6445.38 $3.34 $21,527.57
SUBTOTAL $133,742.64
ESTRUCTURA - REFORZAMIENTO Y
0 | AMPLIACIONES
MALLA ELECTROSOLDADA 4x150x150
13| (piso 0+00) m2 1744.86 $4.03 $7,031.79
14 | HORMIGON EN MURO H.S 210 Kg/cm?2 m3 108.36 $277.09 $30,025.47
15 | HORMIGON EN LOSA H.S 210 Kg/cm?2 m3 872.43 $250.68 $218,700.75
ALISADO DE PISOS (MORTERO 1:3,E=1.5
16 | CM) m2 9942.5 $9.12 $90.,675.60
MASILLADO EN LOSA +
IMPERMEABILIZANTE, SIKA 1, e=3cm,
17 | MORTERO 1:3 m2 1150 $10.26 $11,799.00
MALLA ELECTROSOLDADA 8x150x150
18| (losa N +2.50 m) m2 9348 $11.03| $103,108.44
ACERO DE REFUERZO PROCESADO A
19 | MANO kg 6445.38 $2.29 $14,759.92
20 | ACERO ESTRUCTURAL kg 6740.42 $6.15 $41,453.58
SUBTOTAL $517,554.55
0 | PAREDES
MAMPOSTERIA DE BLOQUE e =20 cm.
21 | MORTERO 1:6, € = 3.0 cm. m2 4138 $18.32 $75,808.16
22 | MAMPOSTERIA DE BLOQUE e=15 cm. m2 2159 $17.58 $37,955.22
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MORTERO 1:6, e=2.5cm

MAMPOSTERIA DE BLOQUE CARGA e =10

23 cm. MORTERO 1:6, e =2.5cm. m2 98 $16.82 $1,648.36
24 | PAREDES DE GYPSUM m?2 307 $19.76 $6,066.32
25 | EMPASTADO INTERIOR m2 6702 $3.57 $23,926.14
26 | CERAMICA PARA PARED m2 2330 $24.78 $57,737.40
27 | MURO VERDE - RIEGO POR GOTEO m2 232.64 $175.00 $40,712.00
SUBTOTAL $243,853.40
0 | PISOS
ALISADO EN PISO e=3.5 cm (en cerdmica
28 | y piso flotante) m2 11092.5 $8.09 $89,738.33
ADOQUIN DE CEMENTO. ARENA,E=5
29 | CM. EQUIPO: COMPACTADORA m2 4007 $17.02 $68,199.14
30 | PORCELANATO EN PISOS m2 9942.5 $44.90 | $446,418.25
CERAMICA NACIONAL (piso sala, banos,
31 | comedor, cocina, descanso) m2 1150 $20.65 $23,747.50
32 | PISOS DE PIEDRA NATURAL m2 685 $21.85 $14,967.25
SUBTOTAL $643,070.47
0 | ESCALERAS
33 | ALISADO EN PISO (escalones) m?2 33.66 $6.36 $214.08
ALISADO EN PISO e=3.5cm (en
34 | escaleras) m 198 $8.09 $1,601.82
35| ESCALERA DE H.S f'c= 210Kg/cm2 m3 98.1 $218.81 $21,465.26
36 | PASAMANQOS DE GRADA m 198 $60.64 $12,006.72
SUBTOTAL $35,287.88
0| ACABADOS DE COCINAS
MESA DE COCINA HORMIGON
37 | ARMADO. ENCOFRADO m 382 $39.65 $15,146.30
38 | BALDOSA DE GRANITO FONDO GRIS m2 229 $25.65 $5,873.85
39 | MUEBLE BAJO COCINA (TABLERO TRIPLEX) | m 191 $219.31 $41,888.21
MUEBLES ALTOS DE COCINA (TABLERO
40 | TRIPLEX) m 382 $271.40 | $103,674.80
FREGADERO ACERO INOXIDABLE 1P+1E
41 | (80X50) U 50 $84.31 $4,215.50
SUBTOTAL $170,798.66
0 | PUERTAS
PUERTA ABATIBLE DE 2 HOJAS DE VIDRIO
4211.80x 260 u 19 $460.00 $8,740.00
PUERTA ABATIBLE DE 2 HOJAS DE VIDRIO
43 | 2.40 x 2.60 U 5 $470.00 $2,350.00
PUERTA ABATIBLE LACADA DEIHOJA
44 | 70X210 U 94 $270.00 $25,380.00
PUERTA VAIVEN LACADA DE | HOJA
45(80X210 U 17 $274.78 $4,671.26
PUERTA ABATIBLE LACADA DE | HOJA
46 | 80X210 U 51 $263.98 $13,462.98
PUERTA ABATIBLE METALICA DE | HOJA
47 | 100X210 INC. MANGON DE SEGURIDAD U 59 $416.97 $24,601.23
PUERTA ABATIBLE LACADA DE 2 HOJAS
48 | 150X210 U 13 $283.41 $3,684.33
PUERTA PLAGABLE LACADA DE 4 HOJAS
49 | 160X210 U 9 $341.56 $3.074.04
PUERTA ABATIBLE LACADA DE 4 HOJAS
50 | 220X210 U 6 $432.57 $2,595.42
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51 | PUERTA ENROLLABLE DE METAL 250X210 U 20 $426.80 $8,536.00
PUERTA ABATIBLE DE DIVISORIA EN BANOS
52 | 70X190 U 55 $70.37 $3,870.35
SUBTOTAL $100,965.61
PARED DE VIDRIO Y VENTANAS
0 | PROYECTABLES
VENTANA DE VIDRIO TEMPLADO
53 | PROYECTABLE m2 260 $318.41 $82,838.60
FACHADAS, PAREDES Y MAMPARAS DE
54 | VIDRIO TEMPLADO m2 11548 $285.73 | $3,299,610.04
55 | QUIEBRASOLES DE FACHADA m2 4445 $118.61 $527,221.45
SUBTOTAL $3,909,670.09
0 | TUMBADOS Y CUBIERTAS
56 | CIELO RASO GYPSUM m2 10199.5 $16.12 $164,415.94
ESMALTE EN PAREDES/HIERRO. EQUIPO:
57 | COMPRESOR DE AIRE m2 446.5 $15.89 $7.094.89
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA LAMINA
58 | ASFALTICA m2 1150 $8.24 $9,476.00
LOSA MACISA DE CUBIERTA H.S
59 | 210Kg/cm?2, e=8,5cm (p=0.5%) m3 908.4 $246.07 | $223,529.99
SUBTOTAL $404,516.81
0 | BATERIAS SANITARIAS
60 | INODORO TANQUE BAJO TIPO SAVEX U 92 $130.10 $11,969.20
URINARIO ECONOMICO COLBYPLUS
61 | LINEA ECONOMICA U 32 $100.59 $3,218.88
62 | LAVAMANOS POMPANO BLANCO U 113 $174.45 $19.712.85
DUCHA SENCILLA CROMADA COMPLETA
63 | - INCL. MEZCLADORA Y GRIFERIA U 72 $193.47 $13,929.84
64 | BALDOSA DE GRANITO FONDO GRIS m?2 1259 $25.65 $32,293.35
SUBTOTAL $81,124.12
0 | INSTALACIONES ELECTRICAS
TABLERO CONTROL GE4-8 PTO.S BREAKER
65| 1 POLO 15-50 A U 7 $101.38 $709.66
ACOMETIDA PRINCIPAL. CONDUCTOR N°
66110 m 90 $24.59 $2,213.10
67 | ILUMINACION. CONDUCTOR N° 12 pto. 487 $40.23 $19,592.01
SALIDAS ESPECIALES. CONDUCTOR N°10
TOMACORRIENTE 220V Y CAJA
68 | RECTANGULAR pto. 81 $45.61 $3,694.41
69 | SALIDAS ANTENAS TV U 32 $26.15 $836.80
TOMACORRIENTE DOBLE 2#10 T.CONDUIT
70 | EMT. 1/2" pto 244 $38.08 $9,291.52
71 | TOMACORRIENTE 220 V TUBO CONDUIT 1" | pto 32 $46.54 $1,489.28
TOMACORRIENTE DE PISO. TUBO CONDUIT
721 1/2" pto 6 $40.23 $241.38
TIMBRE INCLUYE PVC LIVIANO 1/2,
73 | ALAMBRE Y CAJA RECTANGULAR pto 46 $82.82 $3,809.72
74 | LUMINARIAS 2x40W INCLUYE DIFUSOR pto 122 $33.56 $4,094.32
75 | LUMINARIA 4x40W INCLUYE DIFUSOR pto 122 $64.09 $7.818.98
76 | ILUMINACION (cajetines PVC) pto 482 $18.16 $8,753.12
TOMACORRIENTES POLARIZADOS
77 | 2#12+1#14 (cajetines PVC) pto 487 $18.19 $8,858.53
TABLERO DE CONTROL ELECTRICO(4X8)
78 | +4 BREAKERS, (General Electric) U 46 $154.90 $7.125.40
79 | TOMA ESPECIAL DE INDUCCION DE 220 V pto 32 $48.15 $1,540.80
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PORTERO ELECTRICO (Incluye tuberia,

80 | alambre guiq) pto 46 $15.23 $700.58
SUBTOTAL $80,769.61
0 | AGUA POTABLE
CATASTRO DE NUDOS
81 | GEOREFERENCIADOS Global 1 $445.81 $445.81
82 | TEE LA-EL e=é6mm D=200x160 mm U 7 $345.25 $2,416.75
REDUCTOR DE LA-EL e=6mm D=200x90
83 | mm u $192.85 $1,349.95
84 | TEE LA-EL e=6mm D=90x63 mm u $111.57 $780.99
ACOMETIDA D=63mm x 1/2" L=8.50m;
85 | INCLUYE EXC. Y RELLENO u 7 $220.26 $1,541.82
SALIDA DE AGUA CALIENTE HG. LLAVE DE
86 | CONTROL Y ACCESORIOS H. G pto 192 $49.00 $9,408.00
SALIDA DE AGUA FRIA HG. LLAVE DE
87 | CONTROL Y ACCESORIOS H. G pto 317 $49.00 $15,533.00
SALIDA MEDIDORES HG. LLAVE DE PASO Y
88 | ACCESORIOS H. G pto 46 $59.35 $2,730.10
SALIDA PARA LAVADORAS. LLAVE DE
89 | CONTROL Y ACCESORIOS pto 32 $53.35 $1,707.20
SUBTOTAL $35,913.62
0 | ALCANTARILLADO
ACOMETIDA DOMICILIARIA DE
90 | ALCANTARILLADO PARA EDIFICIO u 4 $425.04 $1,700.16
91 | DESAGUE PVC 110 MM pto 92 $43.46 $3,998.32
92 | DESAGUE PVC 75 MM pto 72 $27.46 $1,977.12
93 | DESAGUE PVC 50 MM pto 95 $21.86 $2,076.70
BAJANTES AGUAS SERVIDAS PVC 110 MM.
94 | UNION CODO m 145 $11.63 $1,686.35
BAJANTES DE AGUAS LLUVIAS 110MM.
95 | UNION CODO m 145 $11.63 $1,686.35
96 | TUBERIA PVC 50MM m 400 $5.26 $2,104.00
97 | TUBERIA PVC 75MM m 400 $6.22 $2,488.00
CAJA DE REVISION EN H.S. f'c=180
98 | kg/cm?2 (50x50x (50-100) cm) u 14 $55.15 $772.10
99 | REGISTRO DE LIMPIEZA D=110 pto 14 $53.39 $747.46
CANALIZACION TUBERIA DE DESAGUE
100 | PVC 110mm m 145 $11.60 $1,682.00
CANALIZACION TUBERIA DE DESAGUE
101 | PVC 75mm m 145 $5.69 $825.05
BAJANTE TUBERIA DE DESAGUE PVC 110
102 | mm m 145 $10.59 $1,535.55
SUBTOTAL $23,279.16
0 | EQUIPOS ESPECIALES
103 | ASCENSOR ELECTRICO CAP.6 personas §] 4$30,683.20 | $122,732.80
SUBTOTAL $122,732.80
0 | SISTEMA CONTRA INCENDIOS
104 | PANEL DE ALARMA 18 $220.98 $3,977.64
105 | SENSOR DE HUMO 349 $38.10 $13,296.90
SUBTOTAL $17,274.54
0 | OBRAS EXTERIORES Y FINALES
ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA
106 | EN TERRENO PREPARADO m2 534 $3.50 $1,869.00
107 | ACERA PERIMETRAL SIN MALLA e=5cm, HS | m2 616 $14.37 $8,851.92
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180 kg/cm?2
108 | ADOQUINADO VIAL de colores m?2 4007 $17.02 $68,199.14
109 | Jardineria y Paisgjismo Global 1] $9,160.00 $9.160.00
108 | CUBIERTA APERGOLADA - EXTERIORES m?2 2241 $240.00 | $537.840.00
DESALOJO A MAQUINA. EQUIPO:
109 | CARGADORA FRONTAL Y VOLQUETA m3 130 $3.41 $443.30
110 | LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA m2 11092.5 $2.38 $26,400.15
SUBTOTAL $652,763.51
TOTAL, DE OBRAS
A EXTERIORES $652,763.51
PRECIO POR m2 $58.85
TOTAL, DE
B CONSTRUCCION $6.575,115.75
PRECIO POR m2 $592.75
PRECIO TOTAL DE
A+B | PROYECTO $7,227,879.26

PRECIO POR m2

$651.60
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ANEXO 02: PLANIMETRIAS GENERALES
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Figura 161. Implantacion (Ganchala J, 2022).
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Figura 162. Subsuelo (Ganchala J, 2022).
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Figura 163. Primer piso (Ganchala J 2022).
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Figura 164. Segundo piso (Ganchala J 2022).
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Figura 165 Cuarto piso (GanchaIaJ 2022).
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Figura 166 Quinto piso (GanchaIaJ 2022).
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ANEXO 03: IMAGENES
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Figura 175. Vista semi- aérea desde el Parque la Alameda sentido sur - norte (Ganchala J, 2022).
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Figura 177. Vista aérea desde La Plaza Republica sentido oeste este (Ganchala J, 2022).
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| Flgura 179 Vlsta conexion parada del trole con el proyecto, sentido norte — sur (Ganchala J,
2022).
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Figura 180. Vista peatonal desde corredor cuIturaI, calle Arenas, sentido oeste - este (Ganchala J,
2022).
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Figura 181. Entrada calle Felipe Borja, vista semi aérea, sentido sur - norte (Ganchala J, 2022).
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Figura 183. Entrada secundaria, planta subsuelo Av. 10 de Agosto (Ganchala J, 2022).
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Fiura 184. Vistal, cafeteria comunal sentido oeste - ete, biso 5 (Ganchala J, 2022).

Figura 185. Vista 2 cafeteria comunal sentido oeste - este, piso 5 (Ganchala J, 2022)."
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