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Presentacion.
El Trabajo de Integracidon Curricular: revalorizacion del desuso a través del habitar colectivo,

barrio “Santa clara de Milan”. Zona la Coldn se enfrega con el siguiente conftenido:
Volumen [: Investigacion como sustento al proyecto arquitectonico.
Volumen lI: Planimeftria y memoria grafica del proyecto arquitectonico.
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Momento 1

Conceptualizacion

.Qué es Revalorizar?

Se refiere a dar nueva vida o sentido a edificaciones, barrios 0 espacios urbanos que han caido en desuso o han sido
deteriorados, sin necesariamente destruirlos o reemplazarlos. Implica rescatar su valor historico, cultural o funcional y
adaptarlos a nuevas necesidades sociales.
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Momento 1

Conceptualizacion

. Qué necesita ser Revalorizado actualmente?

En la actualidad, hay muchos elementos que necesitan ser revalorizados desde distintos ambitos (social, economico,
ambiental, cultural).

AN
En "El urbanismo: utopias y realidades", @
Choay plantea la necesidad de revalorizar
el patrimonio arquitectonico como parte

integral del desarrollo de las ciudades y de
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Momento 1

Conceptualizacion

.Como valorizar el Desuso?

El desuso es el estado o condicion en que algo ha dejado de ser utilizado, valorado o funcional dentro de un contexto
determinado. Puede referirse a objetos, espacios fisicos, practicas sociales, tecnologias, normas o saberes que han
sido abandonados, reemplazados o simplemente olvidados con el paso del tiempo.
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VALORIZAR

En "Regenerar un edificio es también

regenerar la comunidad que lo rodea.”

Juan Rubio del Val. (2020)
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Momento 1

Conceptualizacion

cQué valor tiene el desuso? ----------------------- e

El desuso conserva huellas del pasado, . Desuso Barrial ----Desuso de Ed|flcaC|éﬂ

memorias colectivas y significados que no se

encuentran en lo nuevo. Pérdida de funcionalidad, uso o significacion pérdida de funcionalidad de construcciones

| |
| |
| |
| |
| |
| |
1 de espacios ubicados dentro de un barrio, © 1 previamente activas dentro de un entorno
0! n |
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&1 como  casas, plazas, locales comerciales, S urbano o rural,
| |
| H \ H \ |
. pargues o0 equipamientos comunitarios |
| |
| |
| |
| |
- - - » Migracién o desplazamiento de habitantes. - - - » Obsolescencia funcional y tecnolégica
Cambios en la actividad econémica. Cambios en el uso del suelo o dinamicas urbanas
Crisis de seguridad o estigmatizacion del sector. Falta de mantenimiento y deterioro progresivo.
Procesos de planificacion urbana excluyentes. Falta de planificacién urbana integral

Pérdida de valor simbdlico o patrimonial del lugar.
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Momento 1

Conceptualizacion

Para Revalorizar el Desuso se estudia los siguientes factores:
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Reutilizacion de estructuras Ahorro Asequible

v v

Reacontruye la comunidad Mejora la seguridad

Redeuce estigmas Mejora la conectividad Revitaliza zonas Impulsa la economia circular

Reduce fragmentacion

Y5

= AMBIENTAL T ARQUITECTONICO
v N La revalorizacién del desuso, entendida desde una perspectiva V J
Menos escombros Menos recursos integral, permite abordar problematicas urbanas mediante Fomenta soluciones Preserva + Transforma
acciones que fortalecen la cohesién social, promueven la

Sostenibilidad . o .
sostenibilidad ambiental, dinamizan la economia local y Estimula el disefio creativo

estimulan la innovacién arquitectdnica.
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Momento 1

Conceptualizacion

.Qué es el Reciclaje?

El reciclaje es el proceso mediante el cual materiales, objetos o residuos que han cumplido su vida util son
transformados para ser reutilizados, reconvertidos o reincorporados al ciclo productivo o de uso, evitando asi su
disposicion final como desecho y reduciendo el impacto ambiental,

Aboga por un enfoque pragmatico vy
flexible, donde el reciclaje del edificio se
convierte en una forma de repensar el
presente  urbano sin  nostalgia ni
destruccion innecesaria.

Koolhaas, R. (2011)

Rem Koolhaas

xxxxxxxxxxxx

Asesoria en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Metodologia de la ivestigacion Firmas de Aprobacién y Sellos Codigo Escala [ELLE]
’m* Pontificia Universidad Facultad de Habitad Revalorizacién del desuso a traves del Habitar Colectivo Byron Patricio Huaraca Guaman | | Arq. Francisco Ramirez Arg. Mariana Valdivieso Arq. Karla Salgado M 'I -
E\m} Catdlica del Ecuador  Infraestructuray Creatividad | | "< Drectors deTests ’ Rowsort en Representadon Graea R Crsones ) R s
Barrio Santa Clara de Milan Zona la Colén || Momento 1 Concptualizacion Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Arq. Alejandro Samaniego Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Ing. Luis Soria 06 Febrero 2026

Fecha




Momento 1

Conceptualizacion

Reciclaje de edificios

El reciclaje no solo aplica a materiales, sino
también a espacios construidos. En este
reciclar intervenir

contexto, significa

edificaciones existentes en desuso 0
deterioradas para darles una nueva funcion o

uso.

A

Es parte de la regla de las
3R (oo

Proceso de reutilizacion o transformacion de

|
: |
: 1
*Reducir : i
771 materiales, espacios o estructuras para darles
|
I I . 7 0
" ' ' nueva vida util. :
e Reutilizar | L
|
1
|
*Reciclar - - - - - - ------------ :
|
|
1
|

_ _ _ Reutilizacion de edificaciones en desuso.

Recuperacion de espacios publicos o barrios degradados.

Resignificacion cultural de un espacio o edificio.

Reciclaje
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Momento 1

Conceptualizacion

Para Revalorizar el Desuso por medio del Reciclaje

&8

/ URBf\NO \ _

@ SOCIAL ECONOMICO
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J l v
Cultura ambiental Educa + Sensibiliza Emprendimientos sostenible Ahorro Asequible
v
Fomenta responsabilidad Ciudad sostenible Recuperacién de Impulsa la economia circular
colectiva espacios
Optimiza gestion
de residuos
%)
17 AMBIENTAL \1/ ARQUITECTONICO

v v

Menor huella ecécoligica

Representa una estrategia integral que promueve Ia

Menor contaminacion sostenibilidad urbana, fomenta la responsabilidad social y

fortalece la economia circular. Al recuperar espacios
Reduccion de residuos

abandonados, se optimiza la gestion de residuos, se reducen los

iImpactos ambientales.

v v

Disenos ecdélogicos Innovacion

Reduce impacto ambiental
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Momento 1

Conceptualizacion
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Momento 1

Conceptualizacion
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..@ Desuso Barrial

Pérdida de funcionalidad, uso o significacién de
espacios ubicados dentro de un barrio, como casas,
plazas, locales comerciales, parques o equipamientos

comunitarios

B e ® Migracién o desplazamiento de habitantes.

- @ Crisis de seguridad o estigmatizacién del sector.

- e Pérdida de valor simbdlico o patrimonial del lugar.

Reciclaje como estrategia
el proyecto propone una estrategia de
reciclaje de lotes, no a través de la
conservacién fisica, sino mediante su

reinsercion urbana y social.

- - ® Reciclaje territorial
- - @ Reactivacién de suelo urbano

|
|
|
|
|
|
-
|
|
|
|
|
|
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|
|
|
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- - -e Lotes como oportunidad

SOCIAL

88
>

Cultura ambiental

Fomenta responsabilidad

¢Qué es Revalorizar?

Se refiere a dar nueva vida o sentido a
edificaciones, barrios o espacios urbanos que

han caido en desuso o han sido deteriorados.

La revalorizacién es parte del
proceso de restauracion critica,

donde se respeta la identidad.

DESUSO

El desuso conserva huellas del pasado,
memorias colectivas y significados que

no se encuentran en lo nuevo.

o

Estos factores revelan causas como el desuso progresivo, la pérdida de
identidad barrial y la desconexidn entre espacios patrimoniales y comunitarios.

ECONOMICO AMBIENTAL URBANO
1
/@) %)
® e
=

Ahorro asequible Menor contaminacion

Econdmia circular Menor huella ecélogica

Ciudad sostenible

Recuperacién de espacios

Desuso de Edificacidne-

pérdida de funcionalidad de construcciones
previamente activas dentro de un entorno

urbano o rural.

- Cambios en el uso del suelo o dindmicas urbanas
- e Falta de mantenimiento y deterioro progresivo.

- e Falta de planificacién urbana integral

Intenciones

Se plantea derrocar edificaciones de bajo
valor estructural (1y 2 pisos) para liberar
suelo y recuperar su potencial barrial con
nuevos usos colectivos, vivienda digna y

espacios verdes.
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Armbito Social

Flujo peatonal y Permanencia

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Conclusion
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- Habitantes de paso rapido

Habitantes permanentes

I Habitantes temporales

Porcentaje mayor de personas
consideran su estadia como
temporales, por la zona que es
comercial
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Ambito Social
Negocios informales

Mapa General

Leyenda

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal

Mayor concentracion

AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero
AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Menor concentracion

Conclusién
30%

70% Los negocios informales se puede
notar mas comun en las vias grandes
donde hay mas actores.
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Ambito Social
Espacio en desuso

Mapa General

Limite Barrial Leyenda

AV. Gaspar de Carvajal
Desuso del espacio

AV. Alonso de Mercadillo

AV. Luis Cordero Mayor uso del espacio

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Conclusion

00% El desuso del espacio genera
inseguridad vy recorta el flujo
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Ambito Social
Densidad poblacional

Mapa General

Limite Barrial Leyenda
AV. Gaspar de Carvajal 50 hab/ha
AV, Alonso de Mercadillo 100 hab/ha

AV. Luis Cordero 150 hab/ha

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Conclusion

Existe un menor porcentaje de
habitantes en la zona donde
existe menos uso de la
edificacion.
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Ambito Econdmico
AIVAS

Mapa General

Limite Barrial Leyenda
AV. Gaspar de Carvajal

210 - 440
AV. Alonso de Mercadillo

441 - 590

AV. Luis Cordero

T 591-750
B 750 - 1300

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana
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El mapeo se divide entre dos mitades
en las cuales se nota el "declive” de
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Anbito Econémico
Comercio formal e informal

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Conclusion
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Leyenda

@ Comercio Formal

@  Comercio Informal

Segun el catastro predial actualizado
hasta el octubre de 2024 los lotes con
actividad comercial formal predominan,
pero existen fugas que son suplantadas
por comercios informales y vendedores
ambulantes.
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Armbito Econdmico

Uso de suelo

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana
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I Mixo

Segun el catastro predial actualizado
hasta el octubre de 2024 el area de
estudio esta predominado  por
vivienda en especifico residencial o
casas de una Unica familia de entre 1a
2 pisos.
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Armbito Ambiental

Contaminacién acustica y visual

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal

AV. Alonso de Mercadillo

AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas
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mmmmm Contaminacion acustica

AV. Francisco de Orellana
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Armbito Ambiental

Accidentes Geogréficos y Riesgo de Inundacion

Mapa General

Limite Barrial Leyenda
AV. Gaspar de Carvajal - 2
AV. Alonso de Mercadillo - 3

AV. Luis Cordero
AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana
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El 60% de la intervencion contiene
riesgo de 2% y 3% de inundacion, el
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contiene el 5% de riesgo.
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Armbito Ambiental

Desechos y recoleccién

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal © Supermaxi
@ Colegio Spellman
AV. Alonso de Mercadillo ® Kywi
@ Colegio Marista
AV. Luis Cordero (® Mercado Santa Clara
, (& Santa Maria
AV Rio Amazonas = Ruta Transporte de Desechos

AV. Francisco de Orellana Contenedores de Basura

Conclusién
40%
Los contenedores de basura tienen
una cobertura de recoleccion del
60% 40%, mientras que el 60% no ocupa
cobertura y la recoleccion se la hace
manual.
Bibliografia
Esc: 1:5000 @
https://geoportal.quito.gob.ec/visor/descargas.php

Estudiante Asesorfa en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Sostenibilidad Firmas de Aprobacion y Sellos Escala
é"]']‘ Pontificia Universidad Facultad de Habitad Revalorizacién del desuso a traves del Habitar Colectivo Byron Patricio Huaraca Guaman | | Arq. Francisco Ramirez Arg. Mariana Valdivieso Arq. Karla Salgado ESQUEMAS -
' Catolica del Ecuador Infraestructura y Creatividad| | "= Contenido Directora de Tesis Asesoria en Representacion Gréfica Asesoria en Construcciones Asesoria en Estructuras FZm
Barrio Santa Clara de Milan Zona la Colén|| Momento 2 Analitica Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Arq. Alejandro Samaniego Mgtr.Arq.Gabriela Mejia Ing. Luis Soria Abril 2025




Armbito Ambiental

Arbolizacién y areas verdes

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana
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Areas verde publica

Existe la misma proporcién pero no
existe arbolizacion en las calles
secundarias y las areas verdes se
encuentran en desuso donde es un
foco de inseguridad
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Ambito Urbano

Estado de aceras

Mapa General

Leyenda

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
s Bueno

AV, Alonso de Mercadillo
=== Regular

AV. Luis Cordero
mees Malo

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana
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Armbito Urbano

Concentracién y paso rapido

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV. Alonso de Mercadillo
AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

AV. Francisco de Orellana

Conclusion
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70%
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Concentracion Peatonal

——  Habitantes de paso rapido
1 Seminario Mayor
2 Colegio Spellman
3 Instituto Ncional de Patrimonio

4 Colegio Marista

Existe muy poco la ciclovia y en
tramos que no tienen sentido
porque no hay puntos de
conexion

La concentracion de actores se
ve reflelado en las vias
principales donde existe mas
afluencia.
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Armbito Urbano

Persepcion de seguridad

Mapa General
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Conclusion

== /0Na insegura

La inseguridad persiste en las
70% zonas donde hay un desuso de
la edificacion por el cual se da el

abandono
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Armbito Urbano

Concentracién vehicular y transporte
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Conclusion

10%

El lugar cuenta con una gran cantidad
de afluencia vehicular principalmente
en las avenidad principales al existir
tanto carriles para ciclistas como
carriles para vehiculos privados vy
transporte publico.

90%

Bibliografia

QUITO EN CIFRAS. (2024, septiembre). QUITO TURISMO.

Recuperado 24 de octubre de 2024, de https://www.quito-turismo.gob.ec/

descargas/2024/QUITO_EN_CIFRAS_SEP_2024.pdf

Esc: 1:5000 @

g Pontificia Universidad Facultad de Habitad,
‘L'l’ Catélica del Ecuador  Infraestructura y Creatividad

Revalorizacion del desuso a traves del Habitar Colectivo

Estudiante

Byron Patricio Huaraca Guaman

As:

esorfa en Espacio Pblico

Arqg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Mariana Valdivieso

Asesoria en Sostenibilidad

Arq. Karla Salgado

Ubicacién Contenido

Barrio Santa Clara de Mildn Zona la Colén|| Momento 2 Analitica

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesol

1ia en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacion y Sellos
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Ambito Arguitecténico

Muros
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Estructuras de mamposteria o concreto que
no tienen aberturas, como ventanas o
puertas. Estos muros son sélidos y se utilizan
principalmente para delimitar espacios

Estructuras que sirven como barreras que no
permiten ver a través de ellas. A menudo se
utilizan en jardines o propiedades para
proporcionar seguridad y privacidad.

Esc: 1:5000 @

Catélica del Ecuador

g Pontificia Universidad Facultad de Habitad,

Revalorizacion del desuso a traves del Habitar Colectivo

Estudiante

Byron Patricio Huaraca Guaman

As:

esorfa en Espacio Pblico

Arqg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Mariana Valdivieso

A

soria en Sostenibilidad

Arq. Karla Salgado

Infraestructura y Creatividad

Barrio Santa Clara de Mildn Zona la Colon

Contenido

Momento 2 Analitica

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesol

1ia en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesol

ria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacion y Sellos

Escala
Fecha
Abril 2025




Ambito Arguitecténico
Concentracién de vivienda y comercio

Mapa General

Limite Barrial

Leyenda

AV. Gaspar de Carvajal mmm  Desuso de espacio

AV. Alonso de Mercadillo

AV. Luis Cordero

AV. Rio Amazonas

Concentraacién de vivienda

Concentracion de comercio

AV. Francisco de Orellana

Conclusion

Se puede evidenciar que el
comercio es el indicador que mas
se ve representado por cual se da
de consecuencia el desuso
inseguridad, el comercio funcia por
horario y en la noche queda vacio
el barrio.
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Cruce de Variable
Densidad poblacional

Leyenda
50 hab/ha

100 hab/ha

| 150 hab/ha

Comercio formal e informal

Leyenda
40%

60% @ Comercio Formal

@ Comercio Informal

Concentracidn vehicular

Leyenda

10% -=== Rutas de transporte Publico
—== Concentracion Vehiculiar
90% Parada de Bus

? Paraca de taxis

En la zona donde existe una mayor densidad poblacional, se observa
también una notable concentracién de comercio tanto formal como
informal, asi como una fuerte presencia de infraestructura de
transporte publico.

Este patrén sugiere una correlacion directa entre la densidad de
habitantes y la actividad econémica.
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Cruce de Variable

Arbolizacién y areas verdes

50% 50%

Leyenda
====: Arbolizacién

o Areas verde publica

Flujo peatonal y Permanencia

10% I

30%

Leyenda

- Habitantes de paso rapido
Habitantes permanentes

[ Habitantes temporales

Leyenda

n Muros Ciegos
n Muros Ciegos (cercas)

La presencia de areas verdes y arborizacion favorece la permanencia
de habitantes, sin embargo, los muros ciegos actldan como barreras
visuales y fisicas que limitan la interaccion urbana y el flujo peatonal,
reduciendo la calidad del espacio publico y su accesibilidad.
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Cruce de Variable

Estado de Fachadas

9%

31%
60%

Desechos y recoleccién

40%

60%

Ciclovias

10%

70%

Bueno
Regular

Malo

Ruta Transporte de Desechos

Contenedores de Basura

. Concentracion Peatonal

Ciclovias

El estado regular y deteriorado de muchas fachadas, junto con la
escasa presencia de ciclovias, limita la calidad del entorno urbano y
restringe opciones de movilidad sostenible. Aunque la recoleccién de
desechos es adecuada, la falta de infraestructura activa debilita la
conexion peatonal y reduce el atractivo del espacio publico, afectando

su funcionalidad y vitalidad.
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Cruce de Variable

Espacio en desuso

10% Leyenda

0% Desuso del espacio

Mayor uso del espacio

Uso de suelo

I Sinuso Bl reigioso
35%
40%
- Asistencia Social - Educacion
B Gasolinera B Residencial
0% 15% ,
s Hotel Comercial
I institucional publico I Mixo
Desuso
35%
65%

Leyenda

mm=  Desuso de espacio

La presencia significativa de edificaciones en desuso, especialmente
en zonas con usos mixtos y comerciales, refleja una pérdida de
vitalidad urbana y subutilizacion del espacio construido. Esta condicion
reduce la funcionalidad del entorno y limita su integracion con
actividades residenciales y educativas, lo que evidencia la necesidad
de estrategias de reciclaje urbano que reactiven estos sectores vy

fortalezcan el tejido social y econdmico del barrio.
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Mapa Conclusivo

Mapa General

Limite Barrial

AV. Gaspar de Carvajal
AV, Alonso de Mercadillo

AV. Luis Cordero

Leyeda

Desuso del espacio
Mayor uso del espacio
© Zona segura
= Zona insegura
=— Desuso de espacio
O Muros Ciegos
Muros Ciegos (cercas)
===+ Rutas de transporte Publico
=== Concentracion Vehiculiar
§ Parada de Bus
) Paraca de taxis
» Concentracion Peatonal
== Ciclovias

AV, Rio Amazonas

AV, Francisco de Orellana
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- Bueno
= Regular
— Malo
=== Ruta Transporte de Desechos
Contenedores de Basura
==== Arbolizacion
Areas verde publica
(@ Comercio Formal
@ Comercio Informal
50 hab/ha
100 hab/ha
w150 hab/ha

El mapa del barrio La Coldn revela una alta concentracion de
zonas en desuso, muros ciegos y areas consideradas inseguras, o
cual fragmenta el tejido urbano y reduce la accesibilidad peatonal.
Aunque existen rutas de transporte publico y areas verdes, su
integraciéon con el entorno construido es limitada. Esta
configuracion evidencia la necesidad de intervenciones urbanas
que favorezcan la seguridad, la movilidad activa y el
reaprovechamiento de edificaciones para mejorar la calidad vy
cohesion del espacio publico.

Esc: 1:5000 @

Pontificia Universidad Facultad de Habitad,

Revalorizacion del desuso a traves del Habitar Colectivo

Estudiante

Byron Patricio Huaraca Guaman

Asesoria en Espacio Publico

Arg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Mariana Valdivieso

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Karla Salgado

é‘ Catdlica del Ecuador Infraestructuray Creatividad | | <

Barrio Santa Clara de Milan Zona la Colén

Contenido

Momento 2 Analitica

Directora de Tesis

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacién y Sellos

[ Escala
|
24




Mapa Conclusivo

Mapa General
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Ciclovias
Evaluacion +/- Zona1
Densidad poblacional - - 2
Concentracion peatonal +++ 3
Comercio + 1
Inseguridad +++ 3
Areas verdes - 1
Gestion de residuos - 1
Desuso del espacio ++ 2
Estado de fachadas - - 2
Transporte Publico - 1
Muros ciegos +++ 3
Total 19
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- -------- Eliminacién de muros

2. Eliminacion de muros ciegos para generar conectividad y

fluidez de los actores.

Corredor verde

L L L L ________»

Urbanas

€glas

1. Conectar el INPC y el parque de Santa Clara con con el

nuevo Habitar Colectivo mediante un corredor verde.
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Estrat

FLUIDEZ

do la movilidad activa y el
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4, Incorporar ciclovias, priorizan

transito peatonal.
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Parque Santa

Clara
3. Peatonizar un tramo de la calle Luis Cordero para dar

prioridad al peaton.
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MOMENTO 3

ESTRATEGICO

las Sostenibles
1. Segin el asoleamiento, se

7/

Estrat

égias

on

2. Aprovechar los vientos de sur a norte con ventilaci

cruzada y barreras vegetales.

incorporan celosias en

fachadas este y un jardin interior para iluminacién natural.

Vientos de
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bombearla

filtrarla,

3. Captar agua lluvia en terrazas verdes,

4, Usar cobertura vegetal en plazas, parques y crear un eje

verde entre el INPC y parque de Santa Clara.

y reutilizarla para el riego de jardines y zonas verdes.

Cobertura Vegetal
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ESTRATEGICO

Arquitectonicas

Estratégias

2. Definicion de limites edificables y generacion de la

volumetria inicial

lumétrica

on vo

7

2. Trazado de ejes para la implantaci

on

ficaci

on y uni

del lugar de implantacio

on

1. Determinaci
de lote

verdes mediante

terrazas

de

4, curvatura en esquinas como estrategia de fluidez 5. Incorporacién

espacial

trica para conectar interior y exterior

é

3. Sustraccién volum

desplazamiento en niveles superiores
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MOMENTO 3

ESTRATEGICO

Estratégias Habitar Colectivo

1. Volumen de vivienda inicial

Puede adaptarse y modificarse para satisfacer las necesidades
cambiantes de sus habitantes a lo largo del tiempo. Esto implica
que los espacios no estan rigidamente definidos, sino que
reorganizados o reconfigurados segun las
necesidades del momento.

pueden ser

3. Identificacién del modulo fijo

Para crear un ambiente flexible entre los espacios
servidos se lo puedo hacer mediante paredes moviles

Modificacion
nuevo modulo

2. Divisién en 3 modulos

1/2

1/3

Seccion por zonas identificando los espacios de uso ya sean privados
o0 social

4, Creacién de viviendas modulares

Por el juego del modulo servidor

Se crean espacios de interaccion
social doble altura
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ESTRATEGICO

Flujos Peatonales

Ublica
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MOMENTO 3

ESTRATEGICO

Programa Arquitectonico

Nivel Espacio Funcién Mddulos (6x6 m) Area (m?)
Locales Comerciales Retail y emprendimiento local 10 360
Restaurantes / Cafeterias Area de alimentaciodn y socializacidn 5 180

PB [Talleres de Oficios Capacitacion y produccion barrial 6 216
Coworking Barrial Trabajo colaborativo y emprendimiento 2 72
Comedor Comunitario Servicio alimentario comunitario 2 72
Ludoteca / Cine Barrial Recreacidn y cultura para nifios y jévenes 1 36
Biblioteca / Archivo de Memoria [Preservacion de la memoria barrial 1 36

P1 [Lobby / Recepcidn Acceso, control y bienvenida 1 36
Bafios Publicos Sanitarios generales para usuarios 2 72
Almacenamiento / Bodegas Almacenaje de suministros y equipos 2 72
Circulacién Principal Pasillos y enlaces entre espacios 5 180
Nucleos Verticales Escaleras y ascensores (3 nucleos) 3 108
Patio / Huerto Interior Espacio verde de transicion y descanso 3 108
Coworking Barrial Trabajo colaborativo y emprendimiento 2 72
Sala Multifuncional Actividades sociales y culturales 2 72
Ludoteca / Esp. Infantil Espacio ludico para nifios del colegio 1 36
Terraza Comunal Espacio verde de uso colectivo 3 108
Zona de Descanso Areas de mobiliario y relax 1 36
Circulacién y Acceso Conexidn vertical y pasillos 3 108
Aula Taller Comunitario Talleres y capacitaciones barriales 2 72
Sala de Formacion Clases y talleres educativos 2 72

P2 Oficina Gestién Gestion de proyectos y comunidad 1 36
Sala de Reuniones Encuentros y asambleas vecinales 1 36
Terraza Jardin Huerto urbano y jardin didactico 2 72
Circulacién y Acceso Conexion vertical y pasillos 3 108

Nivel Tipologia Descripcion Modulos (6x6 m) Area (m?)
Estudio Unidad compacta para individuo o pareja sin hijos 1 36
Vivienda 2 dormitorios Unidad para familia pequefia, 2 dormitorios 2 72
Vivienda 1 dormitorios Unidad para familia media, 3 dormitorios 3 108

P3-P7 |Vivienda 2 dormitorios Unidad familiar amplia, 4 dormitorios 4 144
Vivienda Duplex Unidad en dos niveles, 2 dormitorios por nivel 4 144
Terraza Privada Espacio exterior privado vinculado a la vivienda 1 36
Area Social Comunal Espacio colectivo de socializacién y encuentro 2 72
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MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Actores Temporales

Oficinista

Dias de actividades Necesidades

Ato L — 1| (L — L] (L 4 _ _ _ _ _

Medio _

Bajo

Lun  Mar  Mie
Seguridad

Horario de actividades
Fortaleza: Ocupan el espacio publico de forma A 8.
estructurada y regulada, generando presencia constante , @
en horas laborales. ’ W ”
Oportunidades: Se pueden involucrar en proyectos ) {")
urbanos y de salud comunitaria, fomentando la cohesién 0000 06:00 1200 1800 00:00 Integracién
social.
Debilidades: Resistencia al cambio si no son consultados Uso del espacio pUblico /\
previamente en procesos de intervencién urbana.

LnJ

Amenaza: Si perciben inseguridad o desplazamiento,
podrfan reducir su participacién o desvincularse del

Vivienda cercana
entorno urbano.
Comerclante
Dias de actividades Necesidades
Alto _
10% Medio
Bajo
Lun Mar Mie Jue Vie Sab  Dom
Seguridad
Horario de actividades
Fortaleza: Presencia constante de lunes a sdbado, lo que o7 B
dinamiza la economia local y genera vitalidad urbana. {

Oportunidades: Se pueden integrar en estrategias de
reciclaje urbano y reactivacién de zonas subutilizadas,

aportando sostenibilidad econémica. 0000 0600 200 800 0000 Integracion
Debilidades: La informalidad o falta de regulacién puede o

genera conflictos con el uso del espacio publico o entre Uso del espacio publico

actores.

Amenaza: Condiciones de inseguridad o competencia
desleal podrian provocar su desplazamiento o
fragmentacién del comercio.

Estudiante Asesorfa en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Metodologia de la ivestigacién Firmas de Aprobacién y Sellos
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MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Estudiantes

Fortaleza: Representan el 20% del total de actores, con
presencia constante de lunes a viernes.

Oportunidades: Pueden ser actores clave en procesos de
concienciacién ambiental, participacién ciudadana y
cultura urbana.

Debilidades: Alta vulnerabilidad a la inseguridad urbana,
especialmente en trayectos hacia o desde centros
educativos.

Amenaza: La falta de infraestructura segura y adecuada
(iluminacién, mobiliario urbano, cruces peatonales) podria
desincentivar su uso del espacio publico.

Comercio Informal

e 00
e L/
1
||1'( = M‘
9 9
Fortaleza: Alta frecuencia de actividades de lunes a
sabado, lo que dinamiza la economia local y genera
circulacién urbana constante.
Oportunidades: Se puede formalizar gradualmente con
apoyo técnico y legal, mejorando su aporte al desarrollo
econdmico.
Debilidades: Operan muchas veces fuera del marco
regulatorio, lo que genera conflictos con actores formales e
institucionales.
Amenaza: Percepcién de inseguridad, desorden o

competencia desleal puede generar tensiones sociales o
rechazo ciudadano.

Dias de actividades

Alto
Medio
Bajo

Lun Mar Mie Jue Vie Sab  Dom

Horario de actividades

Alto
Medio
Bajo

00:00 06:00 12:00 18:00 00:00

Uso del espacio publico

Dias de actividades

Alto
Medio
Bajo

Lun Mar Mie

Horario de actividades

00:00 06:00 12:00 18:00 00:00

Uso del espacio publico

Necesidades

Sequridad

&

Integracién

N

X

[t

Espacios de estancia

Necesidades

Seguridad

\

&Y

v
i

;

Integracién

£

¢m~
A
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MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Visitante
Dias de actividades Necesidades
Alto
10%
0% Medio
Bajo
lun  Mar Mie  Jue Vie  Sab  Dom
Seguridad
Horario de actividades
Fortaleza: Dinamizan la economia local a través del 7 8.
CONsuUmMo en comercios, espacios culturales y servicios. ,
Oportunidades: Pueden convertirse en promotores del ¥ ﬁ 7
patrimonio local y del reciclaje urbano si se generan ) @
estrategias de interpretacion turistica. 0000 0600 1200 1800 0000 Integracién
Debilidades: Su relacién con el entorno es transitoria, lo que S
limita su sentido de pertenencia y participacion civica. Uso del espacio pUblico \
Amenaza: Percepcién de inseguridad o deterioro del >
espacio publico puede reducir su frecuencia de visitas.
Espacios de estancia
Ciclista
Dias de actividades Necesidades
lo Alto
5% Medio
Bajo
lun  Mar Mie  Jue Vie  Sab  Dom
Seguridad
Horario de actividades
Fortaleza: Fomentan una movilidad sostenible, activa y no 7 8.
contaminante, alineada con agendas urbanas de bajo Alto {
impacto ambiental. Medo D T T T ¢ W °
. . . o - - — - N @ {"; )/
Oportunidades: Su presencia puede impulsar la Bajo . .
construccién o adecuacién de ciclovias seguras y 0000 0600 1200 800 00:00 Integracién
senalizadas. TR
Debilidades: Representan solo el 5% de los actores, lo que Uso del espacio publico A\
limita su capacidad de incidencia social o polftica. e
Amenaza: Ausencia de infraestructura ciclista (ciclovfas, (%
parqueaderos seguros, sefializacién) incrementa el riesgo Ciclovias
vial.
Revalorizacion del desuso a traves del Habitar Colectivo ;3;0;1 Patricio Huaraca Guaman jAqu;z:nc:sbéo Ramirez Xe;g‘.a;\;lsam;ie;r:;Valdivieso Arqu;IaSgaIgad; B ,\}‘ 3

é‘ Pontificia Universidad Facultad de Habitad,
Caté“ca del Ecuador |nfraestructura y Creatividad Ubicacién Contenido Directora de Tesis ; Asesoria en Representacién Grafica Asesoria en Construcciones ) Asesoria en Estructuras Fecha
l Barrio Santa Clara de Milan Zona la Colén || Momento 3 Estratégico Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Arq. Alejandro Samaniego Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Ing. Luis Soria 1 2 Febrero 2026




MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Jugadores/Casino

Fortaleza: Su presencia contribuye a la actividad nocturna
del sector, que puede dinamizar ciertos espacios durante
horas menos activas.

Oportunidades: Su inclusién en programas de prevencion,
educacién y participacién comunitaria puede canalizar
comportamientos hacia entornos mas seguros vy
saludables.

Debilidades: Actividad concentrada en fines de semana y
horarios nocturnos, lo que puede asociarse con
percepciones negativas (inseguridad, desorden, consumo
problemético).

Amenaza: Pueden ser vinculados a espacios de riesgo o
ilegalidad, afectando la percepcién de seguridad barrial.

Mendigos

S

Fortaleza: Alta ocupacién del espacio publico durante todo
el dfa, lo que revela su conocimiento territorial y
permanencia.

Oportunidades: Pueden ser beneficiarios clave de
programas sociales, de salud, reinsercién y vivienda
temporal.

Debilidades: Alta vulnerabilidad social y econémica, con
limitaciones en acceso a salud, alimentos y vivienda.
Amenaza: Riesgo de ser excluidos de procesos de
regeneracién urbana si no se los considera como parte del
tejido social.

5%

5%

Dias de actividades

Lun Mar Mie Jue Vie Sab  Dom

Horario de actividades
Ato - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Medo - _ _ _ _ _ _ _ _ _
Bajo | ;
00:00 06:00

Uso del espacio pUblico

Dias de actividades

Ato - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Medio
Bajo

Lun Mar Mie Jue Vie Sab  Dom

Horario de actividades

Alto o
Medo . _ _ _
Bajo

00:00 06:00 12:00 18:00 00:00

Uso del espacio pUblico

s

Necesidades

Seguridad

&

Integracién

Necesidades

Seguridad

&

Integracién

’m\
AT
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MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Actores permanentes

ﬂ m " Dias de actividades Necesidades

" Ato - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Nifos Jovenes  Adultos  Adultos mayores Medio
Bajo
Lun  Mar  Mie  Jue Vie  Sab  Dom
Residentes Seguridad
Horario de actividades

Fortaleza: Actores estables que dan continuidad al tejido
social y contribuyen a la economia local.

Oportunidades: Involucrarlos en proyectos de mejora
urbana y salud comunitaria, lo que fortalece la cohesién
social.

Debilidades: Pueden resistirse a cambios si no se les
consulta, lo que afecta la implementacién de proyectos.
Amenaza: Si se sienten desplazados o inseguros, podrian
disminuir su participacién o apoyar cambios

Ao

Alto {\

Medio ' W .
Bajo W @

00:00 06:00 1200 1800 00:00 Integracién

Uso del espacio publico

TIEMPO ACTOR NECESIDAD PLAN 5%,

; 5% AN 20%
10% ————
e Zonas de permanenciay | Coworking vecinal + plazas de
Temporales Oficinistas :
coworking temporal paso

ACTORES
Areas de descanso
Temporales Visitantes . ) : y Circuito de ocio y paseo urbano
convivencia barrial ,
Jugadores/Casi Seguridad urbanay Regulacion nocturnay 15%
Temporales

no opciones de ocio sano | recuperacién de equipamiento
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MOMENTO 3
ESTRATEGICO

Problematica

En el barrio La Coldn se evidencia un aumento progresivo del desuso de edificaciones y espacios urbanos,
situacién provocada por el abandono.

Estos vacios urbanos generan

Fragmentacion Desuso del
Urbana espacio

Inseguridad

Residentes .,

. . ==
¢Cémo interviene el desuso?
) . o . . Espacios de estancia
El desuso actla como una oportunidad estratégica para reinterpretar espacios {&
abandonados o subutilizados, transformandolos en soportes activos para nuevas formas Estudiantes N
de habitar colectivo.

A través del reciclaje arquitecténico, estos espacios se reinsertan en la dindmica barrial %

sin borrar su huella histérica, permitiendo que la memoria urbana dialogue con nuevos
USos y programas.

La reactivacion del desuso contribuye a recomponer el tejido urbano, disminuir la
fragmentacion espacial y generar condiciones de mayor seguridad, apropiacion social y s
vitalidad en sectores deteriorados del barrio.

Espacios de estancia
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