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Introduccion

Capitulo 1: Problematica

En este capitulo se reconocen los problemas que han afectado al Centro Histérico
de Quito y que siguen afectando tanto en los hechos sociales, culturales, politicos,

y econdémicos tomandolos en cuenta para generar programas de interés comun.

Capitulo 2: Propuesta Urbana

Se entiende lo que pasa en el barrio LA CAMPANA, al oeste de la Iglesia de San
Francisco, en el cual esta localizado el proyecto. También presenta la resefia
histérica y las causas por las cuales este terreno tiene estigmas que lo hacen lo

que es actualmente.

Capitulo 3: Nexur

Partiendo de la propuesta urbana expongo la pertinencia del proyecto y las
intenciones de disefio de los espacios internos y externos, la interaccion de las
volumetrias explicando a detalle la composicién arquitecténica y los puntos

fundamentales del proyecto.
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ANTECEDENTES

La ciudad de San Francisco de Quito fue fundada el 6 de diciembre de
1534, siempre ha sido un punto importante tanto para la region como para la
corona espafiola. Después de la independencia del Ecuador se convirtié en la
capital politica de la nacion, por las deudas de la guerra de emancipacion de la

corona el centro colonial quedo intacto por muchos afios.

El 18 de septiembre de 1978 fue declarada por la UNESCO como
patrimonio Cultural de la Humanidad, esto caus6 una homogenizaciéon del centro
sin considerar los barrios tradicionales, el alza de los precios de los inmuebles
ocasiond el abandono de la infraestructura, simplemente conservando fachadas

intactas e interiores destrozados.

Esto llevo a la creacion del FONSAL (Fondo de Salvamento del Patrimonio
Cultural) el cual se encargaba de mantener todas estas construcciones en buen
estado. En 1999 el municipio desaloja el gran mercado que existia en el Centro
Historico y reubica a la gente en los Centros Comerciales del Ahorro “BBB” (
Bueno, Bonito, Barato), rescatando las fachadas invadidas del centro en especial

en la zona del Ipiales.

Sin embargo, esto dejé un vacio abrumador en el CHQ, de las 60.000
personas que alguna vez habitaron en este lugar apenas quedan 34.000, en estos
dias el CHQ no es visto como un lugar para vivir y la desertificacion del mismo es

inevitable sino se hace algo pronto.
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JUSTIFICACION

En los ultimos afios el CHQ sufrid varios procesos de migracion
tanto hacia el centro como desde el centro, los habitantes tradicionales del CHQ
han migrado hacia los valles, dejando las casas abandonadas, en cambio los
migrantes indigenas de Cotopaxi y Chimborazo han tomado su lugar, al ser los
precios baratos los indigenas se han asentado en varios barrios, La Colmena,
San Diego son algunos ejemplos. Estos migrantes han excedido la capacidad de
los inmuebles y formando tugurios, familias enteras viviendo en cuartos

pequenos.

El centro al no estar habitado por la misma cantidad de gente que tuvo
alguna vez se vuelve inseguro, ya que en las noches queda deshabitado y no hay

custodios, es decir habitantes que vigilen las calles.

El comercio a todas las escalas ocup6 el resto de inmuebles vacios e
incluso genero varias invasiones, en el caso del Ipiales las calles fueron tomadas,
ahora es un centro comercial con toda clase de productos, atrayendo delincuencia

y creando un estigma, nadie quiere vivir en este sector.

Con el Gran Proyecto Urbano (GPU) que desarrollamos con nuestro grupo
de investigacién tomamos varias iniciativas para rehabilitar el centro y sanar los
sectores mas estigmatizados generando varias sub centralidades entre las cuales
estan el barrio de la Loma, San Francisco, San Juan y El Panecillo uniéndolos con

un sistema alternativo de tranvias ademas la peatonalizacion del CHQ y dandole
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nuevos estacionamientos en el area periférica en La Alameda, Centros

Comerciales Montufar, Hermano Miguel, en la Recoleta y en la Marin.

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Vincular dos areas clasicamente estigmatizadas integrandolas a un nuevo
eje peatonal en el CHQ, conectando el area oeste de la iglesia de San Francisco y

fomentando nuevos flujos hacia el espacio publico propuesto.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

-Canalizar los flujos por la mitad del proyecto hacia un area de mayor

permanencia.

-Abrir flujos hacia el interior de una manzana existente insertando nuevos

custodios a este barrio dandole mayor seguridad al sector.

-Unir una parte de la ciudad al flujo con respecto a la movilidad facilitando

la llegada de los posibles usuarios a su destino.

-Proponer una nueva tendencia en cuanto a los disefios con un caracter

mas publico.
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METODOLOGIA

Para empezar el proceso de investigacion en el Centro Historico de Quito
nuestro grupo de trabajo integrado por: Juan Andrade, Paola Cordero, Lizet
Pineda, Santiago Paredes, Farid Cano y Daniel Canelos, tom6 en cuenta los
factores culturales, histéricos, sociales de manera que se articularon todos para

darnos los resultados que presenté a continuacion.

Teniendo en cuenta la historia y la connotacion que tiene el Centro
Histérico de Quito como Patrimonio Cultural de la Humanidad, este sector ha
surgido econdmicamente por el comercio a todas las escalas; desde el comercio
ambulante que antes de la colonizacion tuvo presencia en este lugar, hasta la

pequefia industria como la fabricacién de muebles, comida, textiles.

El comercio ambulante destruy6é gran parte de las fachadas y casas del
Centro Histérico de Quito, sin embargo es el factor que lo mantiene en

funcionamiento puesto que es variado en todo el sentido.

Una entrevista al historiador Enrique Ayala Mora facilitd informacién acerca
del problema real al que se enfrenta el pacto de fachadismo que existe
actualmente, las casas han perdido el uso que tenian y ahora han pasado a

convertirse en cualquier cosa imaginable desde parqueaderos hasta bodegas.
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El principal problema que enfrentan los centros de las ciudades es que se
tugurizan al ser los precios de arriendo muy bajos, esto trae problemas sanitarios

y malas condiciones de vida.

Parte de nuestra investigacion fue hablar con la gente del sector lo cual nos
permiti6 conocer problemas que no son perceptibles a simple vista. Los
pobladores del centro tienen una lucha constante contra el municipio porque es

muy dificil sacar permisos para arreglar algo en estas casas.

El resto del andlisis fue a partir de la generacion de varias sub
centralidades tomadas de parametros y radios de influencia que hay en el sector,

también tomando en cuenta la cantidad de gente que vive en el centro.
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1 CAPITULO 1 CHQ (CENTRO HISTORICO DE QUITO)

1.1 Introduccién

En este capitulo hablamos acerca de los hechos importantes que han
marcado la historia y finalmente el hoy del CHQ , es necesario entender que Quito
es un Patrimonio Cultural y Social de la Humanidad, es decir la herencia que se

nos ha legado para proteger y salvar si es necesario.

1.1.1 Ubicacién

llustracion 1 Ubicacion de Quito Elab D.V

1.1.2 Historia del crecimiento urbano de Quito

En sus inicios Quito era un territorio recientemente dominado por los Incas,

rapidamente se convirtid en un “tianguez” que quiere decir feria 0 mercado en el
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cual se podian intercambian los productos de diversas partes del imperio, por esta

razon la poblacion de Quito era flotante y principalmente de comerciantes.

En el afio 1534 se funda la ciudad de San Francisco de Quito como lo que
hoy conocemos como CHQ, en esta nueva ciudad se implementa la forma
tradicional de emplazamiento espafol de damero, esto da paso a una nueva
sociedad que se destaca en la segregacion a los indigenas y el control de la
iglesia en la educacion, enmarcados en una dindmica comercial impulsada por su

ubicacion. Estos factores previamente expuestos la proclamaron la capital politica.

A inicios del siglo XIX la ciudad crece hacia el norte y el sur ocupando lo

gue actualmente es la Villaflora y La Alameda jerarquizado por la vivienda.

En los afios 1980, en el boom petrolero, la ciudad crece y la clase mas
pudiente deja el centro y va hacia el sector de La Mariscal. Los planes de ciudad
se expanden hacia el hipédromo, la inversion que se hace en el centro es para
conservar las fachadas, ya que el 18 de septiembre de 1978, Quito fue declarada
Patrimonio  Cultural de la Humanidad por la UNESCO; dando paso a un
“fachadismo” que contiene una amplia variedad de comercios y la reafirmacion del
centro como punto histérico civico de la nacién con su espacio publico que poco a

poco fue tomado por el comercio informal .
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1.2 Analisis del Centro Histérico de Quito

VIVIENDA, EJE ESTRUCTURANTE DEL CHQ
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llustracion 2 Linea de tiempo fenomenolodgica Elab REIN

Con este grafico representamos la linea de tiempo fenomenoldgica y
dividimos los hechos histoéricos en varias etapas, la meta es llegar a una ciudad
habitable y no hablar mas de una ciudad monumento.

Para el andlisis primero fuimos al CHQ para percatarnos de la realidad del
patrimonio social, varias visitas a los barrios tradicionales nos dieron a conocer los
problemas que los agquejan y el dia a dia viviendo en este pedazo de ciudad que

poco a poco se queda sin habitantes.
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Examinamos las condiciones en 4 ejes principales:

1.2.1 Eje de vivienda:

llustracion 4 Esquema de Vivienda estado actual Elab REIN

Debido a las migraciones internas del CHQ el centro se ha quedado con
34.000 habitantes de una capacidad de 70.000, es decir la mitad de su capacidad,
la gente esta ubicada principalmente en los barrios de; La Loma Grande, San

Marcos y en las faldas del Panecillo.

La zona centro esta deshabitada ya que en esta area se encuentra
ocupada por servicios y museos, ademas la mayoria de las edificaciones son

usadas para el bodegaje de los comerciantes del lugar.

10
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1.2.2 Eje de movilidad:

llustracion 5 Esquema de Movilidad estado actual Elab REIN

Desde la fundacion del CHQ con la forma de damero en una zona llena de
quebradas y geograficamente complicada generé varios conflictos, que se
agravaron con la llegada del vehiculo.

La zona centro ha sido foco de varios debates acerca del trafico, ya que se
ha visto cotizada con el creciente niUmero de carros en las calles, ademas la

demanda de transporte para las actividades comerciales agrava este problema.

11
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1.2.3 Eje comercial:

S

llustracion 6 Esquema de Comercio estado actual Elab REIN

El comercio es una de las principales actividades histéricas del Centro
Historico, existen varias escalas de comercio y pequefia industria que apunta a un

mercado local.

El comercio que mas abunda es el de ropa y calzado, muchos de estos
manejados por microempresas familiares y la mayor concentracion de negocios

grandes o masivos estan en el borde.

La dinamica publica no se ha vinculado completamente con esta dinamica

de comercio y ha generado varias propuestas inefectivas como son los BBB

“Bueno Bonito y Barato”.

12
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1.2.4 Eje ambiental/ territorial:

llustracion 7 Equema de ambiente estado actual Elab REIN

La idea de las areas verdes del CHQ se concentran principalmente en la
zona de los bordes como la quebrada del Placer, y en la zona de arriba del Museo

del Agua, ya que no se han definido unos ejes ambientales fijos.

En patios internos tenemos una gran variedad de espacios que podrian ser
claramente utilizados como espacios publicos, ademas el nuevo equipamiento

deportivo ayuda a vincular a los usuarios con el centro.

1.3 Problemética

Las consecuencias de que en el CHQ ya no viva la misma cantidad de
gente ha generado un vacio en la ciudad, en el dia el CHQ esta lleno de actividad,

pero en las noches se convierte en un lugar vacio iluminado por los reflectores de

13
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las iglesias, lo que causa una sensacion de inseguridad, un estigma que se ha

dado. El centro es un lugar peligroso.

El municipio hace lo que puede para salvar varias de las viviendas que
actualmente hay en el centro, sin embargo el hecho de que sea Patrimonio de la
Humanidad la hace una joya cuyos permisos son dificiles de conseguir en esta
zona y las normativas son muy claras con respecto a lo que se puede y no se

puede hacer alli.

14
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2 CAPITULO 2 GRAN PROYECTO URBANO “REIN”

Propuesta: REIN (Renovar e Innovar)

Ciudad HABITABLE

Ciudad DIVERSA

Ci'udad
PUBLICA

‘ Habitat
. RACICN

l
Habitat
CONVERGENCIA

3 Habitat
CONSOLIDACION

Habitat
SUTURA

llustracién 8 Propuesta urbana Elab REIN

Nuestra propuesta trata acerca de la activacion del CHQ cambiando el
monocentro a una periferia polinuclear, para esto tomamos en cuenta las
actividades y el origen de cada barrio fomentando la produccion local con nuevas

alternativas de movilidad.
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Si no se realizan proyectos de saneamiento en los ejes de estudio que
proponemos el CHQ pronto se convertira en un espacio museo deshabitado,

“centro del tiempo, tiempo del centro”.

Desarrollamos propuestas en 4 ejes principales:

2.1 Eje de vivienda:

llustracion 9 Esquema del propuesta de Vivienda Elab REIN

La intencion de vivienda es que se vuelva a habitar de manera igual en
todo el centro aumentando la seguridad ya que el propio ocupante se vuelve el
sistema de seguridad, todo gracias a la reutilizacion de infraestructura

regenerando partes del centro.
RED DE INNOVACION DE LA VIVIENDA
Programas

Reubicacion del habitante en entornos saturados
Integracién de la vivienda agroproductiva
Rehabilitacion de la infraestructura deteriorada
Reestructuracion de la vivienda de desarrollo informal

Integracion de la vivienda comun (instituciones religiosas)
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Proyectos

Huertos urbanos
Vivienda productiva en las terrazas de Quito
Programa de reubicacion de 1000 personas
Programa de rehabilitacién de la vivienda y gestion de modulacion y
economia.
Vivienda emergente para asilo de actores en riesgo
Vivienda temporal para no residentes

Programa de desarrollo de la vivienda potenciando los ejes
ambiental y productivo
Programa de innovacién y tecnologias internas para la modulacion
De la densidad de la vivienda
Programa de inversién publica y privada para desarrollo del habitat
Vivienda subsidiada para estudiantes de excelencia regional e

internacional

Y finalmente la incorporacion de proyectos piloto de Nuevo Habitat

urbano:

Habitat por consolidacion (Loma Grande)
Habitat por reconfiguracion (La Chilena)
Habitat por convergencia (Ipiales)

Habitat por sutura (Faldas del Panecillo)
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2.2 Eje de movilidad

llustracion 10 Esquema de propuesta de Movilidad Elab REIN

Proponemos peatonalizar el centro ya que se ha perdido la importancia que
tiene el peatdn, ademas esta propuesta necesita la integracion de otros sistemas

de diferentes escalas e intermodales que favorezcan la accesibilidad al territorio.

RED DE ARTICULACION DE LA MOVILIDAD QUITO — CENTRO:

Programas

Peatonizacion del centro

Red perimetral de parqueo

Puntos de distribucion y bodegaje para la articulacion comercial
Movilidad alternativa: Tranvia Centro

Transporte publico y comercial de escala media

Via cleta. Servicio de bicicletas publicas de acceso policéntrico

Metro cable. Conexidén distrital
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Proyectos:

El metro cable una conexion distrital polivalente

Integracion de ciclo vias para el habitante del centro

Sistema articulado de movilidad comercial a escalas

Sistema articulado de movilidad interna de tranvia y funicular
Equipamiento de distribucion comercial moévil a diversas escalas
Sistema de estaciones de transferencia y almacenamiento comercial

Sistema de estacionamientos publicos de soporte sectorial y distrital.

2.3 Eje comercial

llustracion 11 Esquema de propuesta de Comercio Elab REIN

La gran diversidad de los comercios en el CHQ nos da la posibilidad de
aprovechar el emprendimiento ya existente, para esto lo potenciamos con un

sistema organizativo a nivel de todo el centro.
RED DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL EQUITATIVO:
Programas

Red de comercios especializados
Red comercial de micro mercado de primera necesidad

Red de servicios comerciales de distribucion interna al por mayor
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Proyectos

Gestion de competitividad autonoma del comercio globalizado
Equipamiento polivalente para los emprendedores caminantes
Programa de gestion de la dinamica territorial comercial y el
desarrollo integral Tianguez.

Micro mercados sectoriales de escala media

R.E.C.l. Red de comercio informal

Mega comerciales del ahorro (polifuncionalidad)

2.4 Eje ambiental/ territorial

llustracién 12 Esquema de propuesta Ambiente Elab REIN

Es de mucha importancia potenciar las caracteristicas topograficas de este
territorio y vincularlas con ejes de conexion desde los principales espacios

publicos ya existentes.

También es importante conectar los intersticios de manzanas con el

espacio publico generando asi una nueva dinamica de usuario- espacio.
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HUMANO

RED DE EQUIPAMIENTO INTEGRAL PARA EL DESARROLLO

Programas

EqQ. gestion y competitividad comercial globalizada

Eqg. de integracion de procesos tecnoldgicos productivos

Eq. sedes de participacion politica y economica del desarrollo
Eq. de integracion y accesibilidad de educacion integral universal
Eq. de gestidn cooperativa para los nuevos emprendedores

Eq. de integracion de servicios para los actores estigmatizados

Proyectos

21

Centros de salud preventiva

Academia gastrondmica organica urbana

Industria de confiteria tradicional del C.H.

Centro de emprendimiento de la pequefia industria
Industria de la medicina organica

Parque botanico interactivo

Gestion de agro educacion

Red de centros de gestién barrial

Soporte tecnoldgico para la educaciéon basica y superior
Facultad de politica latinoamericana

Centro de desarrollo de las telecomunicaciones (red social)
Centro de investigacion y aplicacion de energias renovables
Red convergente de espacios publicos

Laboratorio del oficio y la ciudad. (Programa de construccién social

del espacio)
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2.5 Conclusiones del capitulo

M& hﬁ'm@

llustracion 13 Movilidad a multiples escalas Elab REIN

Todos los factores recalcan los efectos de una estructura mononuclear,
desde la segregacion hasta la gentrificacion que ha existido a lo largo de los afios
en este territorio, esto ha afectado tanto a propios como a extrafios y ha dado

paso a un ambiente de inseguridad en los bordes.

Con estas propuestas se potencia la conectividad entre los espacios
especialmente por la peatonalizaciéon ya que muchos espacios se vuelven mas
accesibles al no tener vehiculos saturando las calles, y propicia nuevos vinculos

con los actores sociales que desenvuelven sus actividades.

2.6 Habitat por Convergencia
2.6.1 Introduccion

El habitat por convergencia es una parte de la propuesta del GPU, la
implementamos en zonas que han sido tradicionalmente segregadas o que tienen

varios problemas de uso de suelo.
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Ademas esta pensada para fortalecer las dinamicas sociales existentes y
como vincularlas mediante el espacio publico que es practicamente inexistente

en este sector.

2.6.2 Circunstancias generales

En este hébitat se encuentra el proyecto Nexur, este habitat se encuentra
en la zona posterior del convento de San Francisco, en este sector el gran muro
ciego del convento se ha convertido en un borde segregado que no permite el

facil acceso a este sector donde las dindmicas comerciales informales abundan.

Esta propuesta propicia la conexion peatonal y utiliza los vacios urbanos
dentro de las manzanas existentes equilibrando la ausencia de espacios publicos

inexistentes en la zona.
2.6.3 Usuarios

Los principales usuarios de este plan son los usuarios flotantes
principalmente los estudiantes de educacion media y béasica y por supuesto
estudiantes de la Universidad del Patrimonio que se encuentra en el convento de

San Francisco.

Es importante recalcar que en el borde sur tenemos graves problemas de
hacinamiento, es decir que la capacidad de la infraestructura se superé

ampliamente.
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2.6.4 Ubicacién del Habitat

VIVIENDA para /.
Estudiantes Universitarios

INFRAESTRUCTURA

Centro comerci

VIVIENDA pard .

mprendedores. N\
“Comerciantes - estudiantes

llustracion 14 Mapa de Identificacion Habitat por Convergencia Elab REIN

2.6.5 Intenciones Generales de Habitat

Sector
5 Abandonado

Bodegaje Desarticulador Turismo

Vivienda

hd

Comercio y Vivienda Estudiantes Turismo

llustracion 15 Esquema de habitat en corte Elab REIN
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Impulsar el vinculo que hay entre la educacién, el comercio y el espacio
publico permeabilizando el borde segregado que mantiene este sector con poco
crecimiento y con problemas de inseguridad, generando nuevas areas colectivas

de union.

Asegurar una accesibilidad adecuada permitiendo conexiones Optimas, y
ademas la circulacién a los intersticios de manzana manteniendo una escala

agradable para el usuario.

Esta accesibilidad conllevard a un crecimiento controlado del comercio
potenciado por medios de transporte propuestos como la ciclovia y la red de moto

abastecimiento.

BORDE
SEGREGADOR

P
VIVIENDA
1|

VIVIENDA POCA
DENSIDAD

o o ESPACIO
PUBLICO

PROYECTO
VIVIENDA

EJE AMBIENTAL

==

! ! ANTES

DESPUeS

Nucleo segregado Ejes conectores

llustracion 16 Esquema del Habitat por Convergencia Elab REIN
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2.6.6 Compensacion numérica — Habitat por convergencia

VIVIENDA
Habitantes

Campana
Ipiales

ESPACIO PUBLICO
ejes conexiéon
plazas
espacio verde
Muros ciegos

EQUIPAMIENTO
Comercio
Ocupacion
Diversidad
Bodegaje

Educacién
Bdasica
Superior

MOVILIDAD

Parqueaderos
Transporte

DIAGNOSTICO

5 mil
54m2/hab
107m2/hab

7 vehicular-2 peatonal

1,44 m2/hab

970 m

43% uso de suelo e
4

40 mil m2

5 unidades académicas

Vehicular privado

COMPENSACION Y NUEVO HABITAT POR CONVERGENCIA

CONCEPTO

Habitat de
baja densidad

Ruptura de flujos
Historia oculta
Nulo
Inseguridad

Saturaciéon
Poca diversidad
Espacio muerto

Academia basica
Nulo

Ausencia
Saturaciéon

ESTRATEGIAS

Densificacion
Nueva vivienda
Reestructuracion del habitat

Peatonizacion

Habilitaciéon de ejes inter manzanas
Permeabilizacién

Naturalizacién

Dinamismo

Redistribucion
Diversificacion nuevos habitantes
Movilizacion y habiitacién de espaciq

Nuevos servicios educativos
Integracion de educacion superior
de ciencias humanas

Nuevos parqueaderos publicos y de
transferencia comercial
Diversificacion de escalas moviles
infermodales

Tabla 1 Compensacién numérica — Elaboracion REIN

META

10 mil
20m2/hab
15m2/hab

15 peatonal
14 m2/hab
25 mil m2

nue:
lectrod

40 mil m2

5 unidades académicas

4 facultades latinoaméricanas

12 mil vehiculos

8 escalas de flujos

En esta tabla observamos, las intenciones numéricas a través de las cuales

esperamos compensar los elementos que ameriten ser tratados en la estructura

urbana de nuestro habitat, equilibrando las cualidades del territorio actual y la

bdsqueda de un nuevo espacio de convivencia donde prime la accesibilidad y la

seguridad de los actores urbanos locales y los nuevos habitantes.

Tomamos en cuenta la necesidad de un habitat en buenas condiciones de

infraestructura, como también los retos de densificacion, acordes a nuestro

escenario de reciclaje urbano.
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3 CAPITULO TERCERO: PROYECTO NEXUR

3.1 Introduccion

El proyecto Nexur se encuentra ubicado en el corazdn de una manzana
conocida como La Campana, esta manzana recibe este nombre por la abundante
delincuencia y comiunmente este término es usado para el delincuente que esta

observando si viene alguna victima o algun oficial de policia.

llustracion 17 Render Nexur Elab D.V

3.2 Analisis del terreno

El terreno en el cual esta implantado la residencia universitaria Nexur es conocido
como La Campana, un intersticio de manzana en el que actualmente se
encuentran edificaciones abandonadas, las cuales se han convertido en tugurios,

esto ha causado el incremento de delincuencia y trafico de drogas en el sector.

27



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Daniel Patricio Vaca Pomboza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2015

Los limites del terreno son al oeste la calle Manuel de Quiroga, al este la calle
Chimborazo, al norte la calle Mideros con sus escalinatas y al sur la calle Alianza
con sus escalinatas.

Este terreno tiene mucho potencial ya que al oeste se encuentran los planteles
educativos Larrea y El Cebollar, para ingresar a estas escuelas la ruta usada es
por la calle Chile, con el proyecto Nexur los flujos se direccionarian hacia el

proyecto reduciendo la delincuencia y abandono del sector.

llustracion 18 Analisis de Asoleamiento Elab D.V
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FOTOS DEL TERRENO

FOTO INGRESO AL PROYECTO FOTO ESCALINATAS MIDEROS FOTO CALLE MANUEL DE QUIROGA
llustracion 19 Fotos hacia el terreno Elab D.V

3.2.1 Vivienda

Alto Bajo
VIVIENDA [

llustracion 20 Vivienda en el habitat Elab D.V
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La vivienda en la manzana de La Campana se caracteriza por su
abandono, es decir, en esta manzana existen construcciones que han caido en el
abandono debido a que hace algunos afios se produjo un fendmeno de

tugurizacion y gentrificacion.

El estado de la infraestructura es malo, las casas que se encuentran hacia
la calle Chimborazo son las que tienen mayor facilidad de acceso, las casas
ubicadas a los costados de las escalinatas son de pobre acceso y estan en peor

estado que las de la calle principal.

Con el Proyecto Nexur se derrocan algunas edificaciones que se
encuentran en el interior de manzana que en la actualidad no esta siendo
ocupada y se implanta 4 bloques de vivienda para estudiantes con una capacidad
para 166 estudiantes, es una inyeccidén de nuevos usuarios que salvaguardaran la

unién de los habitantes de esta manzana.

3.2.2 Comercio

COMERCIO

/\/, RN ", 4

llustracion 21 Comercio en el habitat por convergencia Elab D.V
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Cerca de esta manzana no hay mucho comercio a excepcion de 2 tiendas
de barrio y un taller carpinteria en la calle Mideros, esto acentla el abandono de

la zona ya que los usuarios no tienen ninguna razén para permanecer en el lugar.
Nexur tienes 2 areas de comercio, un restaurante y una lavanderia.

El tipo de comercio de Nexur esti previsto para usuarios internos como
externos, contiene una cafeteria, una farmacia, un restaurante, una lavanderia,

una panaderia, una heladeria y una tienda.

Se espera que con este tipo de comercio se pueda abastecer la nueva
demanda del sector y ademéas promover la interacciéon con los visitantes y los

residentes del proyecto.

3.2.3 Ambiente

AMBIENTE

llustracion 22 Ambiente en el habitat por convergencia Elab REIN

31



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Daniel Patricio Vaca Pomboza
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2015

En cuanto al eje ambiental existe la presencia de algunos &rboles y
arbustos en el terreno ya que gran parte de la zona alta esta vacia, el Museo del
Agua YAKU se encuentra en la parte oeste de Nexur, pero no esta conectado
directamente a este, ademas las areas verdes cercanas son de los colegios

aledafios y del convento de San Francisco.

La necesidad del sector por un area verde es bastante clara, por esta razon
una de las ideas principales es que el proyecto es un parque con vivienda

adentro, es decir vivienda en medio de un espacio totalmente publico.

3.2.4 Movilidad

MOVILIDAD
; ™y .)/
- Y ' g
c‘/-\f) >
) Py :\'s‘) |
% v !
.:{(/\. :ff\;\,_ﬁ . :
, . : |
A ?/‘2\' 14
€
> \/}b W% 1
«/ 4 é} Q/'b ;i<.
Sy, N
2 645
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Moto abastecimiento
Linea del tranvia 1
Linea del tranvia 2
Parada tranvia

llustracion 23 Movilidad en el habitat por convergencia Elab D.V

En cuanto a la movilidad La Campana tiene 2 escalinatas de dificil acceso

y la calle superior es muy angosta, de casi 1.5m.
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Nexur propone una nueva forma de conectar la parte superior con la
interior permeabilizando el terreno y haciéndolo accesible desde la calle
Chimborazo y Mideros, mediante un sistema de rampas conectar los desniveles y

asi asegurar un acceso universal.

El ingreso de la calle Chimborazo da hacia una escalinata que termina a
15m del nivel mas bajo, también tiene un parque damero y un ascensor para

personas mayores, embarazadas, en sillas de ruedas, etc.
3.3 Analisis del usuario

La gama de usuarios para este proyecto abarca a estudiantes de colegio y
escuela, madres y padres de familia, estudiantes de la Universidad del

Patrimonio, turistas y habitantes del sector.

Nexur es muy importante ya que es un area de cohesion de diferentes

generaciones y habitantes de Quito.

[ ) [ ] °®
RESIDENTES ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS
CASUAL 612 MESE
PERSONAS INTERESADAS EN ESTUDIANTES DE LA UNIVERSIDAD DEL
EL PROYECTO ESPACIO PUBLICO PATRIMONIO
® ESTUDIANTES COLEGIO
ESTUDIANTE
. REGULAR
SEEEES ESTUDIANTES DE LAS UNIDADES
EDUCATIVAS CERCANAS
®
DOCENTES
6-12 MESES
PROFESORES DE LA UNIVERSIDAD
DEL PATRIMONIO
i VISITANTES - TURISTAS
CASUAL

EXTRANJEROS

llustracion 24 Esquema del Usuario Elab D.V
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3.4 Anélisis Funcional de Nexur
3.4.1 Modelo Conceptual

El siguiente modelo conceptual muestra cémo funciona el proyecto

esquematicamente.

-_>- AV -.(-

1
R F
1
R
- Vv S T | M v il
[ 1
L | L
E E
AV - - J - - AV
r — — — — — — — - |
| R F A
r - AV
|
L .| R |. T
Nomenclatura r rr—e——— E2
AV AreaVerde I I
| AV
R Rampas ,
| Circulacion
E Equip Comercial L | : — = ZonaPublica
E1  Equip Ciclovia | AV Ingreso Equipamientos
I | — = Recorridos Internos
E2  Equip Policial L = == = |ngresos
v Area Verde H Eq J Escaleras
A

llustracion 25 Modelo Conceptual Elab D.V
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3.4.2 Partido Arquitectonico

La partida es el espacio publico y la vivienda necesaria en este centro de
manzana que complementaria las dinamicas del barrio, y dinamizaria la

interaccion entre los usuarios fijos y los flotantes.

Vivienda e — = 4 = — 4
|

Comercio -

Espacio Publico L — 4

Circulacion :

llustracion 26 Partido Arquitecténico Elab D.V

3.4.3 Programa Arguitectdnico

Lista y areas de los espacios del proyecto arquitecténico.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Programa m?2 Cantidad Total
Habitaciones 12 6 72
. Cocina 10,88 1| 10,88
Modulo 1
Bafios 3,9 4 15,6
Area de Recreacién 30,8 1| 30,8
Programa m?2 Cantidad Total
Habitaciones 12 12 144
i Cocina 22,4 1 22,4
Moddulo 2
Bafios 3,9 8 31,2
Area de Recreacion 57,4 1| 57,4
Programa m?2 Cantidad Total
i Habitaciones 12 14 168
Moddulo 3
Cocina 22,4 1 22,4
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Bafios 3,9 8 31,2
Area de Recreacién 54,3 54,3
Programa m?2 Cantidad Total

Habitaciones 12 6 72

Médulo 4 Cocina 22,4 1 22,4

Bafios 3,9 4 15,6

Area de Recreacion 27,5 1| 27,5

Programa m?2 Cantidad Total

Habitaciones 12 6 72

Médulo 5 Cocina 22,4 1 22,4

Bafios 3,9 2 7,8

Area de Recreacién 25,8 1| 25,8

Programa m?2 Cantidad Total
UPC 64 1 64
BICIQ 8 1 8
Restaurante 372 1 372
Lavanderia 204 1 204
Zona Comercial 1 324 1 324
Zona Comercial 2 192 1 192
Modulo 1 129,28 2 258,56
Modulo 2 255 2 510
Modulo 3 275,9 8 2207,2
Médulo 4 137,5 1 137,5
Modulo 5 128 2 256
Pasillos 64,46 10 644,6
Total 5169,86
Programa m?2 Cantidad Total

Pasillos externos 1520 1 1520
Total Area 6689,86
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3.5 Analisis Formal

3.5.1 Generacion de moédulos y volumetrias

Para empezar los modulos parten de un analisis previo de espacios para

vivienda, las dimensiones usadas son de 4m x 3m con un area de 12 m2,

1.- Los mobdulos estan disefiados con el espacio minimo necesario, las
dimensiones son 4 x 3m es decir 12 m2

2.- Unimos 2 sub médulos, el nuevo sub modulo mide 4 x 6m2

3.- Unimos 3 de los nuevos modulos con la diferencia que el médulo que esta en

el centro esta vacio, el area es de 72 m2 para 4 personas.

llustracion 27 Proceso de Sub modulacion

4.- Se desplaza 2 m el sub modulo del centro, el médulo del centro sirve como
ndcleo fijo, en este se puede colocar los nucleos hiumedos.

5.- Se agrupa estos nuevos bloques que estan compuestos de a cuatro médulos
por vez, esto nos deja un espacio libre en la mitad, este espacio es vital para la
iluminacién y ventilacion.

6.- La distribucion final de los bloques se da gracias al recorrido, una idea también
es marcar los flujos con los bloques.
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5

llustracion 28 Unién de Sub mdédulos Elab D.V

En cuanto a la volumetria, nace del apilamiento de modulos, el cambio de
nivel influye en la distribuciéon de los bloques, en los médulos A y C tienen un

maddulo de la mitad del tamafio en el primer piso y en el 5to también.

En cuanto a los bloques centrales C y D ,las 2 primeras plantas tienen
equipamiento concentrado en el comercio, la zona este de estos bloques esta
desplazada hacia el centro, el espacio que queda en volado se encuentra

apoyado en 2 muros de hormigon con un corte semicircular.
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llustracion 29 Volumetria Elab D.V

3.5.2 Intenciones
3.5.2.1 Implantacion

Cabe recalcar la idea fundamental sacada del analisis ambiente-vivienda, NEXUR
tiene una diferencia de niveles del punto méas bajo ( +-0) al punto mas alto ( +30),
para lograr compensar esta diferencia de niveles propongo 7 plataformas, estas
varian. La primera esta localizada 15 m arriba del punto mas bajo, en estos 15
metros propongo una escalinata y un ascensor, en la plataforma +15 se encuentra
una UPC, la siguiente es el nivel +18 en la cual se encuentra el area verde
continua mas grande del proyecto con mobiliario y vegetacion. En los niveles +21,

+24 y +27 se encuentra implantada la propuesta de vivienda y en el nivel +30 esta
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ubicada otra area verde que es el vinculo para atraer a los estudiantes de los

colegios aledarios.

INTENCIONES DE DISENO

NIVELES

llustracion 30 Intenciones de plataformas Elab D.V

Un punto importante en la implantacion es el ingreso por el nivel mas bajo ya que
este terreno al tener una forma parecida a la de un embudo causa el mismo
efecto, esta parte al ser la mas angosta no permite la implantacion de rampas,
para solucionar el desnivel pongo unas escaleras que recorren el perimetro del

parque damero.
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llustracion 31 Implantacion general Elab D.V

3.5.2.2 Recorrido

El recorrido es muy importante de ahi viene el nombre Nexur “(Nexo
Urbano”, fundamentalmente los recorridos generados con rampas, escaleras y
espacios publicos son el vinculo de unién y un desfogue mucho mas accesible

para los colegios en la parte superior.
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llustracion 32 Recorridos Elab D.V

Los recorridos atraviesan el proyecto y lo rodean procurando que sea
accesible tanto por sus frentes como por sus costados ayudando a los vecinos

con un disefio mucho mas confortable que las actuales escalinatas.

llustracion 33 Planta baja bloques C-D Elab D.V
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3.5.2.3 Paisaje
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fin-
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llustracion 34 Implantacidn paisajistica Elab D.V

En cuanto a paisaje, hay 3 variedades de arboles en el proyecto cada uno
para marcar una zona especifica, el Lin Llin lo uso en los espacios mas privados,
el guabo en los puntos centrales del proyecto marcando el recorrido y el

Floripondio en los espacios del parque que rodea al proyecto.
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llustracion 35 Cuadro de Arboles y Pisos Elab D.V

El uso de muros verdes en todo el proyecto sirve para enfatizar esta idea
de espacio jardin, en el ingreso inferior se encuentra un parque que esta
compuesto de médulos de 80cm x 80cm x 1m creando una forma escalonada
lidica que puede ser usada para realizar actividades como la lectura o funciones

de cine al aire libre.

En la zona superior tenemos un parque lineal que es el nexo entre los

colegios y las casas de la parte posterior con el proyecto.

3.5.2.4 Perspectivas de NEXUR

llustracion 36 Perspectiva desde la calle Alianza Elab D.V
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llustracién 37 Perspectiva desde la calle Chimborazo Elab REIN

llustracion 38 Perspectiva de gradas y bloque B Elab D.V
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llustracién 39 Perspectiva desde la calle Manuel de Quiroga Elab D.V

3.6 Conclusiones

El CHQ es un espacio de la ciudad unico, en este lugar aun encontramos
actores sociales propios del sector y con una tradicion hacia las profesiones poco
convencionales, como la fabricacion de alimentos tipicos entre ellos mani
enconfitado o la restauracion de obras hechas en yeso. Cuando uno va y mira el
centro todo parece estar bien y se piensa que el centro durara por mucho tiempo
mas, sin embargo no nos fijamos en los problemas que hay aqui, el poco interés y
las trabas legales son factores que estan carcomiendo al centro. Sus habitantes
no tienen la posibilidad econémica para reparar sus casas Yy los que si lo hacen
prefieren conservarlas como monumentos recordando el pasado de sus familias.

Las casas arregladas en su mayoria son usadas para comercio.
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Es importante recapacitar un momento y entender que si bien el centro es
la herencia que nos han dejado nuestros antepasados, debemos cuidarlo y

preservarlo.

Debe tomarse en consideracion la gente y no solo la infraestructura del
centro ya que ambas son ricas y pueden aportar de muchas maneras a la
sociedad, muchas personas en el CHQ especialmente de tercera edad aun
permanecen viviendo o mas bien resistiendo ya que los impuestos y la constante
degradacion de la infraestructura hace mas dificil mantener la vivienda en el

sector.
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4 Anexos.
4.1 Presupuesto
PRESUPUESTO BLOQUES A - B
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | P.UNITARIO TOTAL
OBRAS PRELIMINARES
1 | Cerramiento provisional m 360,00 7.16 2.577,60
2 | Bodega Provisional m2 100,00 40,55 4.055,00
3 | Derrocamiento Hormigdn incluye desalojo m3 385,00 10,51 4.046,35
MOVIMIENTOS DE TIERRA
4 | Limpieza Manual del Terreno m3 250,00 2,01 502,50
5 | Replanteo y Nivelacién con Equipo Topogrdfico m2 3.458,00 1,75 6.051,50
6 | Excavacién de Cimientos m3 159,60 5,46 871,42
7 | Relleno Compactado con material de mejoramiento m3 325,60 22,93 7.466,01
ESTRUCTURA
8 | Hormigédn ciclépeo f'c 210kg/cm?2 cimientos m3 123,50 113,54 14.022,19
9 | Hormigén Simple f'c 180kg/cm?2 rampas m3 150,25 112,20 16.858,05
10 | Hormigdn Simple f'c 180kg/cm2 contrapisos m3 1.678,32 112,20| 188.307.50
11 | Hormigdn Simple f'c 210 kg/cm?2 muros cisterna m3 18,50 214,34 3.965,29
12 | Hormigén Simple f'c 180kg/cm?2 plataformas m3 225,00 112,20 25.245,00
13 | Hormigdn Simple f'c 240kg/cm? columnas y vigas m3 435,09 240,20 | 104.508,62
14 | Malla electro soldada m2 8.393,00 2,69 22.577.17
15 | Acero de refuerzo, provisién , armado y habilitado kg 5.200,00 2,03 10.556,00
16 | Hormigdn Simple 210 kg/cm?2 Escaleras m3 117,40 214,34| 25.163,52
17 | Pernos Tuercas y Arandelas u 1.200,00 1,90 2.280,00
MAMPOSTERIA
18 | Mamposteria de Blogue 20 cm m2 343,00 9,58 3.285,94
19 | Mamposteria de Ladrillo de 10cm m2 4.207,00 6,50 27.345,50
20 | Mamposteria de Blogue doble 30cm m2 2.614,00 27,80 72.669,20
21 | Mamposteria de Blogque 15cm m2 1.522,00 13,30 20.242,60
22 | Enlucido Vertical m2 4.479,00 7.48|  33.502,92
PISOS
23 | Entrepiso de alfombra de polietileno de 10 mm m2 774,50 15,40 11.927,30
24 | Entrepiso masilla de pisos m2 1.205,00 27,50 33.137.50
25 | Piso de Gres anfideslizante Restaurant m2 435,00 36,50 15.877.50
26 | Porcelanito Color Niebla m?2 354,00 45,78 16.206,12
27 | Porcelanito Blanco de Cocina m?2 146,90 46,08 6.769,15
28 | Piso Flotante color Café Claro salas m2 954,50 38,80 | 37.034,60
29 | Piso Flotante color café Oscuro Habitaciones. m?2 953.2 35,80 34.124,56
30 | Relleno compactado, subase clase 2 m3 40,54 23,89 968,50
31 | Polietileno negro m2 190,00 1,04 197,60
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32 | Baldosa de piedra pizarra negra30X60cm antideslizante m2 115,63 41,16 4.759,33
33 | Masillado de Pisos m2 381,15 6.81 2.595,63
34 | Baldosa de piedra gris de 30x30,Pisos Exteriores m2 621,74 41,16 25.590,82
35 | Escalén de encuadrada, martelinada,busrdeada ml 381,00 38,48 14.660,88
36 | Cerdmica de Pared de Bafios m2 208,00 21,23 4.415,84
37 | Adoquinado pisos exteriores ingresos m2 125,15 23,36 2.923,50
38 | Adoquinado de Hormigén m2 150,23 23,36 3.509,37
CUBIERTA
39 |Tablero de Gypsum e instalacion) incluye stud metdlico m2 2.258,00 60,00 | 135.480,00
40 | Tablero tropical obs 10mm m2 185,00 30,08 5.564,80
41 | Chova o capa asfdltica m?2 4.525,00 13,59 61.494,75
42 | Cubierta de Madera en TECA o similar m2 4.525,00 57,29 | 259.237,25
43 | Cubierta de Tejas m2 4.525,50 40,84 | 184.821,42
AGUA POTABLE
44 | Provision e Instalacion de Bomba centrifuga 3/4 hp u 2,00 2.269,01 4.538,02
45 | salida de Agua Fria pto 15,00 16,51 247,65
46 | Tuberia Agua Fria 1" ml 125,00 5,29 661,25
47 | Tuberia Agua Fria 3/4" ml 256,00 7.19 1.840,64
48 | Tuberia Agua Fria 1/2" ml 150,00 8,76 1.314,00
49 | Llave de paso 3/4" U 4,00 26,64 106,56
50 | Llave de paso 1/2 U 16,00 14,75 236,00
APARATOS SANITARIOS
S1 | Lavamanos Bafos U 64,00 87,48 5.598,72
52 | Inodoro tangue bgajo blanco (flushing) U 64,00 151,56 9.699,84
53 | Fregadero U 16,00 180,44 2.887,04
54 | Duchas U 64,00 225,00 14.400,00
AGUAS SERVIDAS
55 | Canalizacién Pve 50 mm ml 95,00 16,96 1.611,20
56 | Canalizacién Pve 110 mm ml 58,00 22,15 1.284,70
57 | Canalizacién Pve 200 mm ml 144,00 8,66 1.247,04
58 | Bajantes de Agua Lluvias ml 50,24 7.93 398,40
59 | Tuberia Pvc 110mm ml 32,42 4,31 139,73
60 | Tuberia Pvc 50mm 80,00 7.38 590,40
61 | Rejilla Interior de Piso 50mm 10,00 8,88 88,80
62 | Rejilla Exterior de Piso 50mm ml 120,00 15,55 1.866.00
63 | Canales de agua lluvia (tol) U 6,00 89.90 539.40
64 | Cajas de revision 80*80 m3 20,00 269,46 5.389,20
65 | Cisterna subterrédnea de h.E f'c210Kg/cm?2. U 1,00 1.298,38 1.298,38
CARPINTERIA METAL-MADERA
67 | Perfileria de Aluminio para Ventanas y Muro Cortina ml 220,00 520,00 | 114.400,00
68 | Vidrio de de 2 lineas ml 950,00 9.6 9.120,00
69 | Mueble Bajo de Cocina ml 258,00 95,26 24.577.08
70 | Cerradura de Bafo U 128,00 25,44 3.256,32
71 | Cerradura Principal U 24,00 97,09 2.330,16
72 | Pasamanos acero inoxidable m 895,00 54,68 48.938,60
73 | Puerta de Sanitario m2 155,20 294,10  45.644,32
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74 | Puerta Principal Lacada U 32,00 350,16 11.205,12
75 | Ventana de Madera m2 18,00 130,14 2.342,52
76 | Mesones de Madera m2 105,00 75.00 7.875.00
OTROS 0,00

77 | Ascensores u 5,00 8.500,00 42.500,00
78 | Bancas del Espacio PUblico U 6,00 78,00 468,00
PAISAJISMO 0,00

79 | Area Verde m2 1.500,00 7.95| 11.925,00
TOTAL: 1.837.961,40
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