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CONSOLIDACIONES URBANAS
EL TEMA



FACTORES/POLITICOS/ECONOMICOS/DEMOGRAFICOS

CONSOLIDACION URBANA

-CARACTERISTH CHECINIENTO
CAS POBLACIONAL
GEOGRAFICAS et
_ORO DEREFENSA CIUDAD -PROCESO DE -DIVISION EN -CENTRO ZONA -Z0NA -ZONA
ECONOMIA HACIALOS ADMINISTRATIVA  URBANIZACION IONAS RELIGIOSO RESIDENCIAL ADMINISTRATI- RESIDENCIAL
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| | -CARACTER CONEORAL | CAPITAL MIGRATORIO ADMINISTRATIVA PODER -IONA -IONA -IONA
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AGRICOLAS (RESIDENCIA - INFRAESTRUCTU- TREN NISTRATIVO VAY TURISTICA -ZONA DE
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¢ QUE ES?

CONSOLIDACION URBANA



-CIUDAD
-SECTOR
-BARRIO
-CONJUNTO RESIDENCIAL
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1534
17.5 HA.

1746
97.5 HA.

1840
160.2 HA.

1888
238 HA.

1934
719.3 HA.

1946
1083 HA.

1964
1834 HA.

1975
6092 HA.

CONSOLIDACION MIGRACION
URBANA

1979
9389 HA.
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EL PROBLEMA
Y AKEA DEEXCANSIEN CONSOLIDACION URBANA



1534
17.5 HA.

1746
97.5 HA.

1840 ‘
160.2 HA.
/7
1888
238 HA. ‘ \
I
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CONSOLIDACION MIGRACION ESTRUCTURA DE LA CIUDAD
URBANA

1934
719.3 HA.

1946
1083 HA.

1964
1834 HA.

1975
6092 HA.

1979
9389 HA.
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EL PROBLEMA
Y AKEA DEEXCANSIEN CONSOLIDACION URBANA



1534
17.5 HA.
1746
97.5 HA.
1840
160.2 HA.
1888 EFECTOS
238 HA. -EXPANSION SIN PLANIFICACION
DE LA CIUDAD
-MOVILIDAD DEFICIENTE
1934 -BARRIOS INFORMALES
719.3 HA. “VULNERABILIDAD
_DOTACION INADECUADA
1946 DE EQUIPAMIETOS Y SERVICIOS
1083 HA. -CONSUMO DE RECURSO
NATURALES
-NO RELACION ENTRE
1964 CONSOLIDACIONES
1834 HA.
1975
6092 HA. ESTRUCTURA DE LA CIUDAD
1979
9389 HA.

T

EL PROBLEMA
Y AKEA DEEXCANSIEN CONSOLIDACION URBANA



TOPOGRAFIA
-FISICOS MUROS
— — FACTORES

_SOCIALES CLASES SOCIALES
ACTIVIDAD SOCIAL

NO EXISTE VINCULACION

EL PROBLEMA
CONSOLIDACION URBANA



-LIMITAR EL CRECIMIENTO URBANO
EXPANSIVO Y REDEFINIR EL LIMITE
URBANO.

-CONSOLIDAR Y DENSIFICAR LA
w  we  we=  ESTRUCTURA URBANA.

-RELACIONAR LA
ESTRUCTURA URBANA.

-PRIORIZAR LA REUTILIZACION DE
SUELO OCUPADO.

-REDUCIR LA VULNERABILIDAD DE
ZONAS ALEJADAS AL NUCLEO
URBANO

VINCULACION

VINCULACION
CONSOLIDACION URBANA
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ATRAYENTE

-INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS
-BAJO COSTO DE ARRIENDO (VIVIENDA)
-TIPOLOGIA ECLECTICA (VIVIENDA)

-INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS
-UNIVERSIDADES

-/ONA COMERCIAL/TURISTICA

-TERRENO 5% PENDIENTE

-INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS
-ZONA ECONOMICA (BANCARIA)

-ZONA RECREACIONAL (LA CAROLINA Y PARQ. METROPOLI
-ZONA RESIDENCIAL (PERIFERIA)

EJES IMPORTANTES
CONSOLIDACIONES URBANAS



CENTRO HISTORICO
CONSOLIDACIONES URBANAS



CENTRO HISTORICO
CONSOLIDACIONES URBANAS



BARRIOS DEL CENTRO HISTORICO
CONSOLIDACIONES URBANAS



TIPOLOGIA
ECLECTICA

INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS/EQUIPAMIENTOS

CONEXION

- CASA PATIO !-’i

Q@B OSOE®®

SUR

NORTE

CARACTERISTICAS DEL CENTRO HISTORICO
CONSOLIDACIONES URBANAS



ANALISIS
EL CENTRO HISTORICO
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RESIDUOS URBANOS

QUEBRADA PARTERRE ENTRE EDIFICIOS

ESPACIOS RESIDUALES
EL CENTRO HISTORICO



LIMITA

ESTRUCTURAN

TRAMA URBANA CONSTRUCCIC')N/ CIRCULACION
TIPOLOGIA

ELEVACIONES TOPOGRAFICAS
EL CENTRO HISTORICO



@ ARQUITECTURA @ ESPACIO NATURAL

LIMITA

ESTRUCTURA

EJE

RELIGIOSO VERDE NATURAL

HITOS ARQUITECTONICOS
EL CENTRO HISTORICO



@ ARQUITECTURA @ ESPACIO NATURAL

LIMITA

ESTRUCTURA

EJE

RELIGIOSO VERDE NATURAL

HITOS ARQUITECTONICOS
EL CENTRO HISTORICO
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RESIDUO
QUEBRADA

CONTRASTE LIMITE
NATURAL/CONSTRUIDO

560 m

NATURAL

URBANO

EL CENTRO HISTORICO



EL TEJAR
EL LUGAR



HISTORIA
EL TEJAR



Quebrada Natural 1741 Quebrada residual 1748
E AT ~W B e AR

(c1n (CHY

lzq: Plano de Morainville 1741, Centro plano de Juan Ulloa 1748. derecha: Plano actual de San Fransisco y La Merced

v ® @

1741-1800 1951 2015

QUEBRADA PARQUE RELLENO
HERMANO MIGUEL CENTRO COMERCIAL

SU QUEBRADA
EL TEJAR



CONDICIONANTES URBANOS
EL TEJAR
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PUBLICO

INTERVENIR EN PENDIENTES ALTAS YA QUE FRAGMENTAN LA ESTRUCTURA URBANA

ESPACIOS VERDES

CONDICIONANTE
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RESOLVER LA FALTA DE COMUNICACION ENIRE LOS DIFERENIES NIVELES = 444 g, 495 = | : ~ TOPOGRAFIA
RESCATAR LAS ESCALINATAS CARACTERISTICAS DEL LUGAR

COMO MEDIO DE CIRCULACION CONDICIONANTE
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ACOPLAR FUNCIONES COMPLEMENTARIAS A ESTOS SERVICIOS CON ACTIVIDADES QUE RELACIONEN

USO DE SUELO
CONDICIONANTE

A LOS DIFERENTES USUARIOS DE ESTE SECTOR Y UNA REESTRUCTURACION DE ESTOS SERVICIOS DISGREGADOS.
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@ ESTRUCTURA EDUCATIVA LIGADA AL HOGAR DE PAZ
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GUARDERIA
ESTACION DE
BOMBEROS
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@ LA RELACION ENTRE LA NATURALEZA Y BARRIOS, SE PUEDE DAR POR UNA VINCULACION COLECTIVA DE ESPACIO P l'j BLICO

INTERESES, ACTIVIDADES Y SERVICIOS QUE PUEDEN ESTAR CONTENIDOS DENTRO DE UN OBJETO ARQUITECTONICO
CONDICIONANTE



HOGAR DE PAZ
EL TEJAR



A=1307 m2  1'500.000 2007 COMERCIANTES

VECIN

“CARACTERISTICAS GENERALES
HOGAR DE PAZ
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OBJETIVOS GENERALES
HOGAR DE PAZ



HOGAR DE PAZ
EL TEJAR



SISTEMA DE PRODUCCION SISTEMA DE RELACIONES
YLOGICAS - DEL MERCADO SAN ROQUE
DEL MERCADO SAN ROQUE

e Defensa
yModernizacién
de San Roque

Rams usbijadorcs mttaamos  nformales

¥ Q\ S Escucla:
/A “\ Servicos Rsistenciatos
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ik habitaciones y
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HOGAR DE PAZ
EL TEJAR



ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



ESCALINATA
ACCESO ESCALINATA

. O ACCESO

ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



PATIO INTERIOR
H R/LUDO CA B—

ARQUITECTURA
HOGAR DE PAZ



ANALISIS DE
CONSOLIDACION URBANA

>

QOO

INTERVENIR EN PENDIENTES ALTAS YA QUE FRAGMENTAN LA ESTRUCTURA URBANA

RESOLVER LA FALTA DE COMUNICACION ENTRE LOS DIFERENTES NIVELES
RESCATAR LAS ESCALINATAS CARACTERISTICAS DEL LUGAR
COMO MEDIO DE CIRCULACION

ACOPLAR FUNCIONES COMPLEMENTARIAS A ESTOS SERVICIOS CON ACTIVIDADES QUE RELACIONEN
A LOS DIFERENTES USUARIOS DE ESTE SECTOR Y UNA REESTRUCTURACION DE ESTOS SERVICIOS DISGREGADOS.

ESTRUCTURA EDUCATIVA LIGADA AL HOGAR DE PAZ

“"HOGAR DE PAZ" DESTINADO A NINOS Y JOVENES HIJOS DE COMERCIANTES DEL SECTOR

REESTRUCTURACION DE ESTE ANILLO DE SERVICIOS A TRAVES DE UN PROYECTO
QUE SE ACOPLE A ESTA ESTRUCTURA

LA RELACION ENTRE LA NATURALEZA Y BARRIOS, SE PUEDE DAR POR UNA VINCULACION COLECTIVA DE .
INTERESES, ACTIVIDADES Y SERVICIOS QUE PUEDEN ESTAR CONTENIDOS DENTRO DE UN OBJETO ARQUITECTONICO

CONDICIONANTES=NO COHESION ENTRE CONSOLIDACIONES URBANAS

g

INTENCIONES DEL PROYECTO

-LIMITAR EL CRECIMIENTO URBANO
EXPANSIVO Y REDEFINIR EL LIMITE
URBANO.

-CONSOLIDAR Y DENSIFICAR LA
ESTRUCTURA URBANA.

-RELACIONAR LA
ESTRUCTURA URBANA.

-PRIORIZAR LA REUTILIZACION DE
SUELO OCUPADO.

-REDUCIR LA VULNERABILIDAD DE
ZONAS ALEJADAS AL NUCLEO
URBANO

CONDICIONANTES
INTENCIONES



HOGAR DE PAZ
PROPUESTA
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IMPLEMENTACION

EDUCATIVO

ESPACIOS
APROPIADOS

GUARDERIA

REESTRUCTURAR/REHABILITAR
[ e CONSOLIDAR

RELACIONAR

1

i

I

|

1

1

i

i

1

i

I
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1

1

i

|

1

1

i MAYOR
i CAPACIDAD
|
1
i
i
1
1
1
1
|
1
i
i
1
1
1
1
|
1

i

NINOS
JOVENES
ADULTOS

ADULTOS MAYORES

TEATRO
RECREACION

PINTURA

FUNCION
HOGAR DE PAZ



MUNICIPIO DE QUITO uPC
I I
PATRONATO SAN JOSE ASOCIACION DE ASOCIACION TOCTUCO
COMERCIANTES BARRIAL ELTEJAR
CCDA EL PLACER
COORDINADOR
HOGAR DE PAZ
EL TEJAR
|
ADMINISTRACION
I | | I I
AREA AREA AREA AREA
SERVICIOS EDUCATIVA SOCIAL SANITARIA
DOCENTES CENTRO CENTRO
PEDAGOGICO MEDICO
COMEDOR | | BIBLOTECA | | AUDITORIO | |GUARDERIA TALLERES
NINOS
JOVENES
ADULTOS
ADULTOS MAYORES

ORGANIGRAMA
HOGAR DE PAZ



FORMA
PROPUESTA



OBJETO QUE ATRAVIESE ELPAISAJE (RELACIONAR)
NO INVASIVO (EJE NATURAL) @

» ¢

TERRENO

® =

FORMA

®O

CONDICIONADA

FORMA
PROPUESTA



FORMA

PROPUESTA



FORMA
PROPUESTA



~_ M

FORMA
PROPUESTA



MAS AREA POR MULTIFUNCION

FORMA
PROPUESTA



FUNCIONES
MAS DIRECTAS
AL
CENTRO HISTORICO

FUNCIONES
MAS DIRECTAS
A LOS BARRIOS

FORMA
PROPUESTA



IMPLANTAR UN SOLO ELEMENTO UNIDIRECCIONAL EN EL TERRENOES LO MAS COHERENTE, YA QUE NO INTERRUMPE LA VISUAL Y CREA DIFERENTES ESPACIOS ABIERTOS.

FORMA
PROPUESTA



FORMA
PROPUESTA
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CONEXION CON
EL ENTORNO/BARRIOS

1
1
1
1
1
15
1
1
1
1
1
1

FORMA
PROPUESTA



VISUAL AL CENTRO
I THISTORICO/MONASTERIO

BLOQUE B

VISUAL
PROPUESTA



DIALOGO CON EL ENTORNO
PROPUESTA



ENTORNO IRREGULAR
ENTORNO IRREGULAR

1
I I ENTORNO IRREGULAR
- ; 1

DIALOGO CON EL ENTORNO
PROPUESTA



ESPACIALIDAD
PROPUESTA



MAYOR /

ESPACIOS
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ESPACIALIDAD
PROPUESTA
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ESPACIALIDAD
PROPUESTA
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ESP. RESIP

e,

SP. RESIDUALES

ESP. RESIDUALE

ESP.

AV,

SIDUALES/

ESPACIALIDAD

PROPUESTA



POLOGIA DEL ENTORNO

&

ooao Q00O

BOSQUE DE
ALISOS

TRANSICION

ESPACIALIDAD
PROPUESTA



[ “ESP.SERVID

“\“ \\\ . -
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7 : ESPISERVIDOR
3 & / - \

CIRCULACION ES EL ELEMENTO ARTICULADOR DE LOS ESPACIOS CI RC U I_ACIO' N
PROPUESTA
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ESTA DISPOSICION CREAN ESPACIOS PROGRESIVOS= ESPACIOS LUDICO/FLEXIBLE= CONEXION INTERIOR-EXTERIOR C| RCU |_ AC|C') N

PROPUESTA
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LA GEOMETRIA RESULTANTE DE LA 1ERA PLANTA DEFINE LA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS SIGUIENTES NIVELES GEO METR| A

PROPUESTA



&

GEOMETRIA

\

ESPACIOS
DINAMICOS
ACTIVOS
FLEXIBLES

¥
®)

MOVIMIENTO
DEL
SER HUMANO

\

ACTIVIDADES
DEL
PROYECTO

LA GEOMETRIA RESULTANTE DE LA 1ERA PLANTA DEFINE LA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS SIGUIENTES NIVELES GEOMETRIA

PROPUESTA
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ENERO FEBRERO |MARZIO  |ABRIL MAYO _ |JUNIO JULIO AGOSTO |SEPTIEMBRE |OCTUBRE |NOVIEMBRE |DICIEMBRE
DIAS 31 28 31 30 31 30 31 3] 30, 3] 30 31
MEDIA MULTIANUAL MM (MENSUAI 90 120 150 170 105 40 20 25 40 120 110 100
B ESPACIO VERDE EN M2 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209 1209
CAPTACION DE ESPACIO VERDE
LTS/M2 (A)X(B) 108810|  145080|  181350] 205530 126945 48360, 24180 30225 72540 145080 132990 120900
LITROS DE AGUA QUE NECESITA EL
ESPACIO VERDE EN (294 M2) 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443 7443
DIARIAMENTE
LITROS DE AGUA QUE NECESITA EL
ESPACIO VERDE EN (294
M2)MENSUALMENTE (D) X (#DIAS 230733|  208404|  230733| 223290  230733| 223290  230733| 230733 223290 230733 223290 230733
MES)
IS)TA(I.CI)) EMERGREGOED N 121923 63324 49383 17760 103788| 174930 206553 200508 150750, 85653 90300| 109833
PORCENTAJE DE LA DEMANDA % 47,2 69,6 78,6 92,0 55,0 21,7 10,5 13,1 32,5 62,9 59,6 52,4
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